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ANOTACE

ANNOTATION

Bakalářská práce je zaměřena na návrh rodinného domu se třemi bytovými 
jednotkami. Jedná se o část pro čtyřčlenou rodinu, část pro bydlení prarodičů 
a poslední bytová jednotka jako pronajímatelný byt. Objekt je vymezen vlastní 
stavební parcelou a klade důraz na požadavky investorů. Stavba se nachází 
na mírně svažitém pozemku a je situovaná v pražské vilové čtvrti Hanspaulka.

KLÍČOVÁ SLOVA

rodinný dům, tři bytové jednotky,  nájemní byt, dokumentace, Hanspaulka, 
Praha 

KEYWORDS

family house, three housing units, apartment for rent, project, Hanspaulka, 
Prague

The subject matter of this bachelor thesis is a design of a family house with 
three housing units. It is a part for a family of four, separate flat for gran-
dparents and one apartment for rent. The building is defined by its own plot 
and pay attention to requirements of investors. The object is located on a 
slightly sloping plot of land and it is situated in the Hanspaulka residential 
area of Prague. 
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UPŘESNĚNÍ ZADÁNÍ

STAVEBNÍ PROGRAM

Milý mladí architekti,
zdědili jsme parcelu na Hanspaulce a rádi bychom tady bydleli. Proto-
že je parcela hodně veliká, rádi bychom tu měli velký dům, který by 
měl oddělenou část pro naší rodinu (já- 40 let, manžel - 40 let, 
dcera - 13 let, syn- 10let) a oddělenou část pro naše rodiče (70 let) 
s pronajímatelným bytem, který by nám pomohl zaplatit náklady na 
velký dům.
Rádi bychom, aby náš dům působil jako jeden celek a odrážel moderní 
architektonické trendy a využíval nové technologie pro bydlení a 
energetickou efektivitu.
             Vaši investoři

Objekt bude členěn dvěma samostatnými hlavními vstupy do jednotlivých částí. 
Jeden vstup do nájemního bytu a druhý do společné části rodiny a seniorů, který 
se dále člení na samostatné uzamykatelné bytové jednotky. Návrh klade důraz 
na propojení se zahradou dle požadavků investorů.
JEDNOTKA- rodina- 4KK 
JEDNOTKA senior - 2KK
JEDNOTKA byt- 3KK

  ČÁST PRO ČTYŘČLENNOU RODINU
- obývací pokoj s kuchyňským koutem (oddělitelným)
- pokoj pro hosty/ pracovna + malá koupelna
- dvě ložnice pro děti
- ložnice rodiču + malá koupelna
- samostatné wc
- velká koupelna
- technická místnost (vč. vytápění) a prádelna (+ domácí práce)
- garáž pro dvě auta a zahradní techniku
- venkovní kuchyně
- terasa
- skladové a úložné prostory (spíž, komora, šatna)
- propojení na zahradu
- zahrada oddělená a nepřístupná pro jiné byty
- užitná a okrasná zeleň, místo pro hraní dětí a sezónní posezení

  BYT PRO SENIORY
- obývací pokoj
- samostatná kuchyně s jídelnou
- ložnice + koupelna
- samostatné wc
- vlastní vytápění
- garáž pro jedno auto
- skladové a úložné prostory (spíž, komora, šatna)
- propojení na zahradu, co nejméně bezbariérové
- zahrada přizpůsobena pro seniory - zvýšené záhony
  PRONAJÍMATELNÝ BYT
- obývací pokoj skuchyňským koutem (oddělitelným)
- ložnice + koupelna
- samostatné wc
- vlastní vytápění
- garáž pro jedno auto
- skladové a úložné prostory (spíž, komora, šatna)



Hanspaulka je vilová oblast v pražské čtvrti Dejvice, která společně s oblastí Baba tvoří 
vyvýšené území. Ve středověku se jednalo o viničnou oblast s mnoha vinohrady a několika 
usedlostmi. Podle největší z nich – usedlosti Hanspaulka (zámeček Hanspaulka), dostala 
oblast své dnešní jméno. Dále se nedaleko pozemku nachází. Kromě již zmíněné usedlosti, 
se nedaleko pozemku nachází Centrální park Hanspaulka a ekologický park Hanspaulka 
Rokle. Dále je zde kaple Nejsvětější Trojice a přírodní park Šárka- Lysolaje

Požadavkem investora bylo navrhnout velký rodinný dům se třemi bytovými jednotkami. Sa-
mostatná část pro čtyřčlennou rodinu, oddělená čast pro prarodiče a pronajímatelný byt, 
který rodině pomůže s placením nákladů na celý objekt a prostornou zahradu.

Objekt je zasazen do mírně svažitého terénu, který se svahuje směrem na východní část. 
Objekt má celkem 3 viditelná podlaží, pouze se západní strany má objekt viditelné pouze 2 
nadzemní podlaží. Hlavní vjezd na pozemek,vstup a parkovací místa pro 3 automobily jsou 
orientované ve východní části pozemku. Celá západní zahrada s bazénem je určena pro vyu-
žití rodiny a seniorů, menší východní část zahrady je určena pro pronajímatelný byt.

RODINNÝ DŮM HANSPAULKA

AUTOR:    MAGDALÉNA KVĚTOŇOVÁ

ADRESA:    NA VINIČNÍCH HORÁCH
     PRAHA, HANSPAULKA
     ČESKÁ REPUBLIKA

PROJEKT:    2021

PLOCHA POZEMKU:  2165m2

UŽITNÁ PLOCHA:  604m2

ZASTAVĚNÁ PLOCHA:  266m2

OBESTAVĚNÝ PROSTOR: 2280m2
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Návržený objekt má 2 hlavní vstupy. První vstup je do nájemního bytu, který je řešen jako 
bytová jednotka 3KK ve 2 podlažích a celkové ploše 107 m2. Druhý vstup je zároveň společ-
ným vstupem pro rodinu a seniory. Ve společných prostorách se nachází wellness oddělení 
se soukromou posilovnou a oddělený prostor se saunou. Dále je zde pracovna, domácí dílna, 
sklady a prostory pro technické vybavení.

V následujícím podlaží se společná část rozděluje na soukromé oddělené uzamykatelné 
bytové jednotky rodiny a seniora. Byt pro seniora je řešen jako 2KK o celkové výměře 70m2 
s přidruženým vstupem na západní část zahrady. Byt pro rodinu se rozprostírá ve 2 podla-
žích. Jedná se o 4KK o celkové ploše se společenskou zónou v prvním podlaží a soukromou 
zónou ve druhém podlaží.

Objekt je navržen z keramických tvárnic porotherm s kontaktním zateplovacím systémem. 
Stropy v objektu jsou řešeny jako skládané s nosníky a keramickými vložkami. Balkon a při-
střešek pro auta je zavržen ze železobetonové desky. Krytá chodba k hlavním vstupům je 
tvořena z ocelové konstrukce s kombinací průhledného skla.
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VÝVOJ HMOTY

NÁVRH ČLENĚNÍ FASÁDY POŽADAVKY A LIMITY NÁVRH VYUŽITÍ POZEMKU

- odklon od veřejné komunikace
- prostor pro soukromé části na pozemku

- tmavší suterén
- lemující pásy, světlá barva
- okenní otvory propojující lem

- minimální odstupové vzdálenosti
- orientace ke světovým stranám
- vjezd a vstup z jižní strany
- svažitost pozemku směrem k východu
- tři oddělené bytové jednotky
- čtyřčlenná rodina+ senioři+ nájemní byt

3-4x

- větší členitost objektu
- napojení hmot

zahrada rodina + senior

vstupy do ojektu

zahrada nájemní byt

velká jihozápadní zahrada - rodina + senior
prostor pro bazén
zahradní domek, sklad zahradního nábytku
místo pro venkovní posezení

orientační umístění objektu
výhoda větší plochy západní zahrady
prostor pro vjezdy a vstupy na východní straně

menší oddělená zahra-
da pro nájemní byt

umístění pro vjezd a 
vstup na pozemek
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PRAHA 6 - HANSPAULKA
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