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Uvodni slovo

V Tisnové ziji jiz 25 let a v poslednich letech jsem zaregistrovala neldprosné rozsirovani mésta do volné
krajiny, pribyvaji nové ulice satelitniho typu a architekturu pomalu vystridaly katalogové domy. Ve
mésté se viak nachazeji brownfieldy rizného charakteru, predevsim v okoli Zeleznice, a vétSina z nich
dnes nema zadné vyuziti nebo ma velmi neefektivni funkci. Vybrala jsem si areal staré papirny, vzpo-
minam si, Ze mé tyto budovy a papirensky komin lakaly uz v détstvi. Toto téma jsem si zvolila na jare
2019, kdy byl areal na prodej. Dnes areal vlastni RM otevreny podilovy fond a planuji z arealu papirny
udélat velky developersky projekt. Mym cilem prace je navrh nové polyfunkéni lokality, kterd bude
soucasti mésta a zaroven bude lukrativnim mistem pro bydleni. Pozice arealu skytda mnoho vyhod,
predevsim blizkost nadrazi, reku, cyklostezku a prirodu.
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Analyza

Aredl staré papirny se nachazi v obci
Predklasteri, kterd sousedi s méstem
TiSnovem. TiSnov se nachazi 20 km
severozapadné od Brna a Zije vném
priblizné 9000 obyvatel. Obec Predklasteri
je znama predevsim pro svidj romansko-
goticky klaster Porta Coeli se vstupnim
portalem, kterému se prezdiva Brana
Svratka, ktera dale pokracuje do Brna,

s zeleznici Praha-Brno vedouci pres
Vysocinu. Vyznamné mnozstvi obyvatel
TisSnova a Predklasteri dojizdi do Brna za
praci a studiem a zaroven tak mohou zit v
mensim a klidnéjsim mésté, které je ob-
klopené prirodou.

Regené Uzemi je dalsi primyslovou plo-
chou podél zeleznice, ktera se ale nachazi
na misté s velkym potencialem danym
polohou na dileZité spojnici dvou center,
bezprostredni blizkosti reky a nadrazi a
napojenim na pési cesty a cyklostezky ve
meésté. Soucasti reSeného Uzemi je prostor
pres ulici Komenského, kde uli¢ni frontu
doplnuji o dalsi objekty.

V Tisnové zcela chybi kryty bazén, je zde
pouze koupalisté, které funguje jen v letni
sezoné. V ramci své diplomové praci jsem
diky analyze vyhodnotila, Ze areal je vhodny
pro umisténi tohoto stavebniho programu.
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Zakladni informace

Parcelni ¢islo: 49/1
Obec: Predklasteri
Katastralni Uzemi: Predklasteri 767492
Vymeéra: 50750 m?

Ulice: Komenského

Areal staré papirny je dnes vyuzivan na skla-
dovani a parkovani, vétsina ploch je prazdna

a budovy pomalu chatraji. Na jare 2019 byla
papirna na prodej a dnes areal vlastni RM ote-
vireny podilovy fond a planuji z arealu papirny
udélat velky developersky projekt.

Developersky projekt
Business areal Predklasteri

V soucasné dobé probiha komunikace se sta-
vebnim Uradem a priprava projektové doku-
mentace developerského projektu, jejich popis
projektu dale.

Business areal Predklasteri je developersky
projekt, ktery ma za cil vytvorit multifunkéni
areal v obci Predklasteri, kterd se nachazi asi
20 km severné od Brna.

Jedna se o vystavbu a rekonstrukci v rémci
arealu byvalého statniho podniku Brnénské
papirny, a to na reziden¢ni (cca 150 bytovych
jednotek] a primyslovou ¢ast arealu (skla-
dovaci prostory, lehka primyslova vyroba) o
celkové vymeére 23 tis. m2. Fond ma v umyslu
investovat do projektu celkem 496,799 mil. K¢.
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Fotografie soucasného stavu
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ZALOZEN KLASTERA  PRAVDEPODOBNE PRVNI ZMINKA WOKOUNOVA — prisTavea 1o BE0BYTNE  veLkY pe
ZALOZEN PAPIRNY DILNY 9;
A B C

Rok zaloZeni papirny neni znam, jelikoz farni matrika v Preklasteri fungovala az od roku 1792 a archiv
v Tisnové vyhorel. Prvni archivni zminkou byla zprava z roku 1730 o zakoupeni zahrady v sousedstvi
papirny a ve stejném roce Karel Josef Wokoun nakreslil vedutu mésta TiSnova a Predklasteri, kde je
zretelné zaznamenana i papirna. Na vyobrazeni jsou patrné dva vykyrové otvory, které jsou charak-
teristické pro papirny té doby, nebot slouzily k suseni papiru na pddach. Jiz v té dobé privadél vodu k
papirné nahon z potoka Loucky, ktery se nedaleko od papirny vléval do reky Svratky.

V poloviné 18. stoleti papirna byla ve Spatném stavu, coz vychazi ze zpravy z roku 1748, ve které se
mluvi o slevé na CinZi a o Spatné kvalité vyrabéného papiru. Po zruseni klastera v roce 1782 byla pro
svoji nevydélecnost zrusena i vyroba papiru a budova byla prodana ve drazbé Magdalené Jedlickové.
Po smrti pani Jedlickové se v papirné vystridalo nékolik majiteld, napriklad Josef Tauber, Frantisek
Pollitzer, ten se vSak také dostal do Upadku v roce 1808.

Dale byli majiteli Josef Keisler, Frantiek Duchoslav, Antonin Zizka. Obrazek z roku 1830 je z doby
pravé Antonina Zizky a byl pouzivan jako obchodni znacka papirny s napisem . Tischnowitz”, oproti
veduté z roku 1730 pribyly k hlavni obytné budové s renezancnimi stity dvé budovy, které jsou viditelné
na obrazku C.

Prostredni prizemni budova byla dilnou s vodnim kolem. Posledni budova byla postavena Antoninem
Zizkou, o ¢emz svéddil text na tympanonu budovy a7 do roku 1892, kdy budova vyhotela. Tato budova
byla Castecné vyuzivana jako pradelna vlny. Po pozaru byla budova zvySena o druhé patro a byla vyuzi-
vana jako byt pro papirnika.

36 analyza



.. REKONSTRUKCE A ZNARODNEN( .,
AR NOVE TECHNOLOGIE PAPIRNY UZAVR%'O'?P'RNY
' 1893 1948

D

g
v
P

_ wf”é'ﬁf’&”
Ny w4

RN
Sl

111. VOJENSKE MAPQVANI
N \ “x

CISARSKE OTISKY

Analyza historie

Papirna byla zalozena klasterem Porta Coeli
Prvni zminky o papirné jsou z roku 1730
Papirna patrila pod klaster az do roku 1782

Papirna nékolikrat podlehla pozarim a vystri-
dala velké mnozstvi majiteld

Soucasna podoba je pravdépodobné prevazné
z doby po pozaru 1912, vychazi véak z plvod-
nich historickych budov.

V papirné se vyrabél balici papir a lepenka

1948-2009 ridily podnik Brnénské papirny, s.p.

V roce 1846 prejima papirnu Karel Maxmilian
Kopfiva jako dédic po Antoninu Zizkovi. K. M.
Kopriva prestavél stredni budovu na tripodlaz-
ni a poridil nové stroje, aby uspokojil velkou
poptavku po vyrobcich. Papirna velmi prospi-
vala a tak v roce 1872 K. M. Kopfiva prikoupil

i papirnu na Prudké.

Po jeho smrti papirnu zdédili jeho dva synové.
V roce 1892 papirnu postihl velky pozar pri
kterém cela papirna vyhorela. Pri rekonstrukci
byla znacné rozsirena a nové se zacala vyrabét
lepenka, postupné pribyvaly elektrické stroje

a cela papirna byla osvétlena. Bohuzel v roce
1912 opét vyhorela. Pri nové vystavbé byla
pouzita opét modernéjsi technologie.

V podniku panu KopFivovi pomahali jeho tFi
synové, ktefi papirnu prevzali po jeho smrti

a vedli ji az do znarodnéni roku 1948. V roce
2009 byly Brnénské papirny, s.p. v Predklastéri
uzavreny a od té doby areal slouzil jako skla-
dovaci prostory a pronajimaly se zde parkovaci
plochy, budovy neprosly zadnou rekonstrukci a
pouze chatraly.

V roce 2019 o areal projevil zajem podilovy
fond a planuje zde developersky projekt na-
zvany Business areal Predklasteri, tedy BAP.
V soucasné dobé probihaji projektové prace a
komunikace s Urady.
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1:15000

Obcanska vybavenost

I Primysl

I Stravovaci zarizeni
Zdravotnictvi
Potraviny

I Vzdélavani

I Sport

M Kultura

Il Cirkevni stavby
Vodni toky

Z analyzy ale i z vlastni zkuSenosti jsem zjis-
tila, ze v Tisnové a okoli chybi kryty bazén,
jednou z funkci v lokalité by mohly byt ordina-
ce lékarl. Ve mésté zcela chybi co-workingovy
prostor.

Lokalita by méla byt polyfunkcni a méla by
propojovat obé obce, velka cast lokality by
méla slouzit pro bydleni, o které je v TiSno-
vé velky zajem. Tim by se alespon c¢astecné
mohlo zamezit neustalé rozristani TiSnova do
okolni krajiny.
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Analyza dopravy

B Zeleznice, vlecka,
M Silnice II. tridy
I Silnice IlI. tridy
Mistni komunikace
* M Cyklotrasy, cyklostesky
I Pési cesty
I Turistické trasy
CERNAORA Bl Naucné stezky
Vodni toky
M LyZarsky viek
I Budovy

Nadrazi, vlakova zastavka
S3 Oznaceni vlakové trate
385 Oznaceni silnic Il. tridy
37710znaceni silnic lll. tFidy
® Autobusova zastavka
Autobusové nadrazi

A Parkovisté

# Cyklotrasy

@ Cyklostezky

(L] Oznaceni turistické trasy
NS Naucna stezka

Velkou vyhodou je umisténi arealu, lezi u
silnice Il. tridy, ktera je rychlym spojenim do
Brna ¢i na Vysocinu a zaroven je velmi blizko
nadrazi. K arealu vede cyklostezka, kterou v
projektu protahuji skrz areal a na v soucas-
nosti slepy breh Svratky, diky tomu se vytvori
krasny okruh pro pési Ci alternativni cesta pro
cyklisty podél reky.

POZN. V pripadé prekryvu cyklotrasy a turis-
tické trasy je uprednostnéna turisticka trasa
doplnéna o symbol kola, stejné reseni nastane
BN u naucnych stezek. Cyklostezky a cyklotrasy
o\g jsou podrobnéji FeSeny ve schématu cyklotras.

o L\, i . Pro prehlednost jsou turistické trasy vyznace-

BRNG ny pouze v nezastavéném Uzemi.

—100 ‘S
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Analyza dopravy: cyklotrasy

Napojeni cyklistickych tras po mésté

Cyklostezky jsou pouze v okrajovych castech
meésta a nejsou mezi sebou napojené. Navrhuji
mozné zlepSeni navaznosti doplnénim Usekd
cyklostezek a poukazuji na nevyuzity potencial
stezky podél reky.

1. Stavajici cyklostezka je v dobrém stavu,

je velmi vyuzivana, kratka vzdalenost

2. Navrhuji samostatné jizdni pruhy pro kola
3. Navrhuji jednosmeérny provoz s jednim jizd-
nim pruhem v opacném sméru

4. Soucasny jednosmeérny provoz doplnuji
jizdnim pruhem pro cyklisty, je alternativou k
zakazu vjezdu kol do parku pod kostelem

5. Navrhuji obousmeérny pas pro cyklisty podél
stavajiciho chodniku

6. Na trati je podjezd pod Zeleznici, je nutné
dbat zvysené pozornosti a vyvarovat se srazce
s chodcem ¢i jinym cyklistou

7. Na tomto Useku je spolecny provoz pro auta
a cyklisty

8. Mozné napojeni k nadrazi

9.Navrhuji rekonstrukci a vyménu povrchu,
aby cyklostezka mohla slouzit i pro inline
brusle, které jsou v TiSnové velmi oblibené
10.-12. V ramci diplomniho projektu bych rada
resila prodlouzeni cyklostezky pres areal staré
papirny, diky podchodu napojit areal s nabre-
zim a pres lavku se navazat na soucasnou cyk-
lotrasu Dolni Loucky-Lomnicka
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Uzemni plan

W Plochy dopravni infrastruktury- drazni
Reka Svratka

: . :Vymezeni arealu P10

P10: Plocha prestavby (areal papirny)
SOb: Plochy smisené obytné- bytové domy
SV: Plochy smisené vyrobni
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1:2000

Analyza zelené

Vzrostlé stromy se v arealu témér nevyskytuji,
veskera zelen se nachazi na hranici, pripadné
za ni. Pruhy zelené jsou situovany predevsim
podél reky a zeleznice, vétsi mnozstvi zelené
je podél ndhonu mezi historickou budovou a
mostem pres reku Svratku.

Stromy jsou neudrzované a zardstaji naleto-
vou zeleni. NéjcastéjSimi druhy jsou stromy
vyskytujici se v blizkosti rek, predevsim olse,
dale velmi Casto potkdme vrbu bilou ¢i trnov-
nik akat. Zelen na severni hranici je pro navrh
velmi dilezita, jelikoz eliminuje hluk od reky a
Zeleznice.

V Sirsi situaci je zasadni hora Kvétnice, ktera
je prirodni pamatkou pro svoji rozmanitost
druhd rostlin a zivocichl. Jedna se o teplo-
milné doubravy, které prechazeji do mozaiky
vysokych krovin a suchych travnik(. Mizeme
tam najit ametysty a nékolikapatrové Stoly a
jeskyné, které jsou zimovistém pro vzacné
netopyry.

Koridory zelené jsou podél reky Svratky, podél
papirenského nahonu a podél Zeleznice
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Analyza problému a potenciall

I Problémy
I Potencialy

Potencialy
1 Cyklostezka: navazani trasy pres areal

2 Reka: relaxace, koupani, vodn{ prvek

3 Komin: dominanta

4 Zajimava konstrukce pro rozvod médii

5 Nabrezi: po propojeni velmi atraktivni misto
6 Kopec Kvétnice

7 Porta Coeli

Prvoblémy
1 Zeleznice: hluk, bariéra

2 Reka: hluk, povodné, bariéra
3 Brownfield: bariéra v obci
4 Nahon: pri povodnich mdze poskodit budovy
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POZICE U REKY, NADRAZI
SPOJNICE DVOU CENTER
DUCH MISTA
DOMINANTA KOMIN
PRIRODA

koncept

NOVA CAST OBCE

NOVA OBCANSKA VYBAVENOST
NOVA LOKALITA K BYDLEN
KVALITNI VEREJNY PROSTOR
DEMOGRAFICKY VYV0J



~ HLUKOD ZELEZNICE
VELKE NAKLADY NA ZREALIZOVANI
NUTNY STATICKY POSUDEK BUDOV

W

SWOT analyza

HLUK
POVODNE

koncept
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NAPOJENI CYKLOSTEZKY

BYDLENI
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PAPIRNA PLZEN
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Reference a stavebni program

Stavbu jsem si vybrala pro jeji jedinecnost a
jeji nezpochybnitelnou spjatost s mistem, tedy
s pramyslovym arealem byvalych Sroubaren v
LibCicich nad Vltavou. Velmi mé zajimalo, jak
si architekti poradili s novym vyuzitim staveb
v brownfieldu, jelikoZ se toto téma tyka i mé
diplomové prace. Architekt se nevénoval pou-
ze objektlim, ale resil i nejblizsi okoli, které
doplnil o zelen a mobiliar. Dalsi zajimavosti
je, Ze si klienti pri pronajmu Kotelny mohou
objednat dopravu vlakem primo pred budovu
po staré arealové koleji. Vize architekta Patri-
ka Hoffmana je oZivovat mista, ktera byla pro
lidi uzavrena.

Industrialni prostor byvalé papirny v Plzni se
nachazi zhruba 15 minut chlze z centra mésta
oblibenou vychazkovou trasou proti proudu
reky Radbuzy. Budovy maji velmi atraktivni
cihlovy zevngéjsek, to se vsak nevyrovna detail-
né promyslenému interiéru. V tovarné dnes
muUzeme najit napriklad galerie souc¢asného
vytvarného umeéni, sal pro hudebni produk-

ci, koncerty, firemni akce, tanecni sal vedeny
mladymi plzenskymi tanecniky, profesionalné
vybaveny 200m? foto a video ateliér i ateli-

éry pro vystavujici umélce. Nejblize vchodu

do arealu je kavarna, kterou mdzete vidét na
fotografii.

Stavbu jsem si vybrala diky jejimu programu.
V arealu bych rada navrhla vnitrni plavecky
bazén a dopl. sluzby, jelikoz v TiSnové velmi
schazi. Pri navrhovani tohoto stavebniho pro-
gramu je nutné neopomenout funkéni pro-
pojeni, proto je vhodné prostudovat jiné a jiz
zrealizované projekty na vystavbu méstského
plaveckého bazénu. Inspiraci mi byl plavecky
bazén Brumlovka, Kravi hora, Kyjov, Podoli,
Litomysl. Kazdé misto je vSak specifické a je
nutné vychazet predevsim z néj. Mym cilem je
navrhnou bazén, ktery bude mit vSechny nale-
Zitosti, ale nemél by konkurovat koupalisti.
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