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Anotace

Cilem touto diplomové prace je srovnani povolovacich procesu v Ceské republice a
Ruské federace. V teoretické Casti prace popisuje druhy povoleni, realizace staveb, uvedeni
do uzivani, dobu trvani ziskani povoleni, naklady spojené s povolovacim fizenim a jak se
1idi v Ceské republice a Ruské federace. V praktické Gasti srovnani na konkrétnich

prikladech.
Kli¢ova slova

Povolovaci proces, uzemni fizeni, izemni souhlas, stavebni fizeni, stavebni

ohlaseni, uzemni povoleni, stavebni povoleni, kolaudac¢ni fizeni.

Annotation

The aim of this thesis is to compare the permitting processes in the Czech Republic
and the Russian Federation. The theoretical part describes the types of permits,
construction work, putting into use, the duration of obtaining permits, the costs associated
with the permit procedure and how they differ in the Czech Republic and the Russian

Federation. In practical part, comparison on concrete examples.

Key words

Permitting process, zoning process, zoning permit, building permit, building
notification, zoning permit, building permit, final building permit.
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1. Cil prace a ivod

Cilem této prace je porovnani povolovacich procest v Ceské republice a Rusku, jak

z teoretického hlediska, tak i z praktického.

Stavebnictvi je samostatnym odvétvim narodniho hospodaistvi a jednou
Z nepostradatelnych ¢innosti pro rozvoj statu. Stavebni povoleni je nezbytnou soucasti
celého procesu vystavby. S timto procesem se setkava kazdy nejenom dodavatele,

projektanty ale také i lidi ktefi chtéji postavét budovy svépomoci.

V soucasné dob¢ je mimo pochopeni procesu planovani a realizace vystavby
(technické a montazni), musime také mit znalosti v oblastech legislativy. Pravni ramec
povolovani, realizace a uvedeni stavby do uzivani v obou zemich je tvofen pfislusnymi
stavebnimi zékony, které stanovuji prava a povinnosti ucastnikii vystavbového
projektu, upravuji cile a ukoly ve vécech uzemniho planovani, povolovani a provadéni

staveb.
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2. Seznam zkratek
HDP — Hruby domaci produkt

EIA — Environmental Impact Assessment

DOSS — Dotceny Organ Statni Spravy

SZ — Stavebni Zakon

DUR — Dokumentace Uzemniho Rozhodnuti

DSP — Dokumentace Stavebniho Povoleni

DSPS — Dokumentace Skutecného Provedeni Stavby
CSU — Cesky Statisticky Utad

HZS — Hasi¢sky Zachranny Sbor

BPEJ — Bonitovana Piadné Ekologicka Jednotka

ZPF — Zeméd¢lsky puadni fond

3. Zakladni pojmy

Stavebni pozemek

Je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a ureny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje,

anebo regula¢nim planem.
Stavba
Pojem ,,stavba‘“ dle stavebniho zdkona rozumi:

o Veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzini technologii, bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu
trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni uiad piedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterd slouZi reklamnim uceliim, je stavba pro

reklamu.“1

Zmeéna dokondené stavby

1 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-05]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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Existujici budovy lze zménit tfemi zplsoby:

e Nastavba, kterou se stavba zvysuje
e Piistavba, kterou se stavba piadorysné rozsifuje a ktera je vzajemn¢ provozné

propojend s dosavadni stavbou

e Stavebni Uprava, pii které se zachovava vnéjsi pidorysné 1 vyskové ohraniceni

stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby

Zmeéna stavby pred jejim dokonéenim

Je zména v provadéni stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci stavby ovérené

stavebnim ufadem, nebo autorizovanym inspektorem.
Stavebnik

Osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni
stavby, terénni Gipravy nebo zafizeni, jakoz 1 jeji pravni ndstupce, a dale osoba, ktera
stavbu, terénni Upravu nebo zatfizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele
realizujiciho stavbu v rdmci své podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi téz investor

a objednatel stavby.

Stavebni podnikatel

Osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako predmétu své

¢innosti podle zvlastnich pravnich ptedpisi (Zivnostensky zédkon).

Projektant

Je osoba, ktera v ramci projekéni ¢innosti vytvari projekt (projektuje). Projektanty
mohou byt nazvany osoby z mnoha oborti lidské ¢innosti, ale zejména z oblasti

stavebnictvi.
Uzemni fizeni

Je proces, ve kterém stavebni tifad posuzuje, zda je mozné navrhovanou stavbu
daného typu umistit do daného tizemi a jeji vliv na okoli, také zda je stavba v souladu

s uzemné¢ planovaci dokumentaci.

7o

Stavebni fizeni

Je proces, ve kterém stavebni Gfad posuzuje konkrétni podobu stavby, jeji
provedeni a jeji technické aspekty. Navazuje na izemni fizeni.

3
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4. Zakladni informace o Ceské republice

4.1 Oficialni nazev statu

Ceska republika

4.2 Rozloha

Rozloha Ceské republiky tvoii 78 866 km? (113. na svété) z toho 2 % vodni plochy.

4.3 Poéet obyvatel, hustota km?

Pocet obyvatel: 10 649 800 ob. (84. na svété, k 31. prosince 2018)

Hustota km?: 134 ob./km2 (87. na svété)

4.4 Politicky systém

Ceska republika je parlamentni demokracii. Vykonna moc je delegovana na prezidenta

a vladu, v jejimz Cele stoji premiér. Zakonodarnou moc tvoii dvoukomorovy parlament a

soudni moc realizuje Ctyf¢lankova soudni soustava a Ustavni soud. Nejvyssi pravni listinou

je Ustava Ceské republiky spoleéné s Listinou zakladnich prav a svobod. Ustava ve své

soucasné podobé plati od 1. ledna 1993, tedy od vzniku samostatného ¢eského statu, ktery

vznikl rozdélenim Ceskoslovenska.?

4.5 Ekonomika

Ceska republika je vyspéla zemé a je na 15. misté v indexu lidského rozvoje a na 39.

misté¢ V Hrubém domdacim produktu ve svété. Hlavni odvétvi primyslu jsou automobilova

vyroba, elektronika, strojirenstvi. Zemé doklada nejstabilnéjsi a nejvice prospivajici

ekonomiku ze vSech postkomunistickych zemi.

Tabulka 1: Zdkladni makroekonomické ukazatele v roce 2014, 2015, 2016, 2017, 2018

v Ceské republice

2014 2015 2016 2017 2018
HDP (rtst v %) 2,0 4,3 2,3 4,6 2,9
HDP (mld. K¢) 42611 44770 47129 |50499 |5310,3
Nezaméstnanost (mirav | 7,5 6,2 55 3,8 3,1

2 Simona Fialova. 2019. Politicky systém CR. In: Narodni informaéni centrum pro mladez. [onling], [Cit.

2019-10-05]. Dostupné z: http://www.icm.cz/politicky-system-cr

4
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%)
Index stav. Vyroby r/r (v | 2,3 5,6 -7,6 2,1 8,4
%)

Zdroj: Internet portal Kurzy.cz®

4.6 Stavebnictvi

Stavebni produkce je to stavebni prace, které realizuji podniky s pfevazujici stavebni
¢innosti. Za posledni dva roky stavebni produkce vzrostla o 10,5 %. Z hlediska objemu
stavebnich praci se nejvice postavélo v Praze (21 %). V roce 2018 pocet stavebnich
povoleni ¢inilo 81 174 coz je o 3,6 % min nez v roce 2017. Bylo zahajeno bytu mezirocné

05,07 % vic nez v roce 2017 a dokonéeno o 18,48 % vic. 4

Tabulka 2: Stavebni prace S v mil. K¢ v Ceské Republice

2014 2015 2016 2017 2018
Stavebni prace S v mil. K¢ | 428 276 | 459 051 | 424609 | 453 431 | 501 984

Zdroj: CSU. °

5. Zakladni informace o Ruské federaci

5.1 Oficialni nazev statu

Ruska federace

5.2 Rozloha
Rozloha Ruska tvoii 17 098 246 km? (1. na svété) z toho 0,5 % vodni plochy.

5.3 Pocet obyvatel, hustota km2
Pocet obyvatel: 146 544 710 ob. (9. na svété, k 2016)

Hustota km?: 8,56 ob./km? (223. na svété)

3 Ekonomika — Makroekonomika CR 2019, 2019. In: Kurzy.cz, [online], [Cit.2019-10-12]. Dostupné z:
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/

4 Stavebnictvi, byty. 2019. In: .Praha: Cesky statisticky ufad, 09.12.2019, [online], [Cit.2019-10-12].
Dostupné z: https://www.czso0.cz/csu/czso/stavebnictvi

5 Stavebnictvi — ¢asové fady. In: .Praha: Cesky statisticky tfad, [online], [Cit.2019-10-12]. Dostupné z:
https://www.czso0.cz/csu/czso/sta_cr
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5.4 Politicky systém

V souladu s Ustavou Ruské federace — Rusko je demokratickym federdlnim pravnim
statem s republikanskou formou vlady. Ustava Ruské federace byla pfijata po referendu
v roce 1993. Statni moc v Ruské federace vykonava prezident Ruské federace Federalni

shroméazdéni (rada federace a statni duma), vlada Ruské federace a soudy Ruské federace.®

5.5 Ekonomika

Ekonomika Ruska je na 11. misté ve svété dle Hrubého domaciho produktu. Zavisla na
vyuzivani pfirodnich zdroji a rozsdhlém zbrojnim primyslu. Hlavnimi té¢Zenymi
surovinami jsou zemni plyn, ropa, hnédé uhli a nikl. Rusko dodava ¢tvrtinu spotieby
zemniho plynu v EU, a to zejména prostfednictvim tranzitnich cest pies Ukrajinu. Rusko je
treti nejvetsi vyrobee elektiiny ve svété. Rusko se podili asi na ¢tvrting svétového obchodu
se zbranémi, ¢imz se fadi na druhé misto na svété za USA. Hlavni mésto Moskva ma
pouze desetinu obyvatel zemé¢, ale tvofi tietinu hrubého doméaciho produktu. Rusko ma
brani podnikat jsou: korupce, vysoké dané a inflace.’

Tabulka 3:Zdkladni makroekonomické ukazatele v roce 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 v
Ruské federace

2014 2015 2016 2017 2018
HDP (rtst v %) 0,7 -2,8 -0,2 1,5 2,3
HDP (mld. USD) 2 064 1368 1283 1579 1 658
Nezaméstnanost (mirav | 5,2 5,6 5,4 55 4.8
%)
Index stav. Vyroby r/r (v | -3,39 12,47 -10,21 1,93 -1,29
%)

Zdroj: Clanek: Soudasny stav stavebniho primyslu Ruské federace &

5.6 Stavebnictvi
Stavebnictvi oproti ekonomickym problémum, je dlouhodob¢ jednim z nejstabilngjsich
a nejdynamictéjSich odveétvi ruské ekonomiky. Riist stavebnich praci za posledni dva roky

stoupl o0 3,93 %. Indikétor uvedeni do provozu bytovych jednotek klesl o 1,07 % za

® Politicky systém Ruské federace. In: .Moskva: ru.spinform.ru, [online], [Cit. 2019-10-13]. Dostupné z:
http://ru.spinform.ru/stroi.html

" KLAUS Schwab, Xavier SALA-I-MARTIN. The Global Competitiveness Report 2017-2018. Geneva:
World Economic Forum, 2017. ISBN-13: 978-1-944835-11-8

8 PAHOMOV Evgeniy. Soucasny stav stavebniho priimyslu Ruské federace. 2019. In: .Moskva: moluch.ru,
14.01.2019, [online], [Cit.2019-10-13]. Dostupné z: https://moluch.ru/archive/240/55658/
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posledni tii roky. Pokud Ize stav bytové vystavby v Rusku hodnotit jako obecné stabilni
s mirn¢ klesajicimi ukazateli za posledni tii roky, tak naopak socialné-kulturni vystavbu

1ze hodnotit jako silné klesajici. °

Tabulka 4: Stavebni prdce S v mil. K¢ v Ruské federace

2014 2015 2016 2017 2018
Stavebni prace S v mil. USD 93801 |107357 |110325 |118833 | 122398

Zdroj: Clanek: Soucasny stav stavebniho pramyslu Ruské federace 1°

6. Porovnani zakladni informace

Graf 1: Porovnani rozlohy mezi dvéma stdty

Rozloha Ceské republiky a Ruské federace

m Ceskd republika  ® Ruska federace

Zdroj: Vlastni

® PAHOMOV Evgeniy. Soucasny stav stavebniho priimyslu Ruské federace. 2019. In: .Moskva: moluch.ru,
14.01.2019, [online], [Cit.2019-10-13]. Dostupné z: https://moluch.ru/archive/240/55658/
10 PAHOMOV Evgeniy. Soucasny stav stavebniho priimyslu Ruské federace. 2019. In: .Moskva: moluch.ru,
14.01.2019, [online], [Cit.2019-10-13]. Dostupné z: https://moluch.ru/archive/240/55658/

7


https://moluch.ru/archive/240/55658/
https://moluch.ru/archive/240/55658/

(& ¢VUT v Praze Diplomova prace

Fakulta stavebni Eqgor Grigorenko

Graf 2: Porovnani poctu obyvatel mezi dvéma staty

Pocet obyvatel Ceské republiky a Ruské federace

m Ceskd republika  ® Ruska federace

Zdroj: Vlastni

Graf 3: Porovndni HDP v mld. USD mezi dvéma staty
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Graf 4: Porovnani indexu stavebni vyroby r/r mezi dvéma stdty

Index stav. vyroby r/r (v %)
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7. Formy povolovacich procesu v Ceské republice

Zakon ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim tadu, tzv. stavebni zakon

upravuje povolovaci procesy. Podle prvni ¢asta § 1

wZikon upravuje ve vécech uzemniho planovaini zejména cile a ukoly izemniho planovdni, soustavu
orgdnii uzemniho planovdni, ndstroje izemniho planovani, vyhodnocovani vlivii na udrZitelny rozvoj
tizemi, rozhodovani v tizemi, moZnosti slouceni postupii podle tohoto zdikona s postupy posuzovini
viivii zamérii na Zivotni prostiedi, podminky pro vystavbu, rozvoj uzemi a pro piipravu veiejné
infrastruktury, evidenci izemné planovaci éinnosti a kvalifikacni poZadavky pro izemné planovaci

Cinnost. “ 1!
a

wupravuje ve vécech stavebniho radu zejména povolovani staveb a jejich zmén, terénnich uprav a
zafizeni, uZivani a odstrariovdni staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich uiadii, postaveni a
opravnéni autorizovanych inspektorii, soustavu stavebnich uiadii, povinnosti a odpovédnost osob pii

pFipravé a provddéni staveb.“ *?

11 CESKO. Zéakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-19]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#p1

12 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-19]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1

CVUT v Praze Diplomova prace
Fakulta stavebni Egor Grigorenko

Podle zakona ¢. 183/2006 povolovaci proces se sklada ze dvou procesu a jsou to
uzemni a stavebni. Povoleni od 1. ledna 2018 nabyla G¢innost novela 225/2017 Sb., ktera
stanovi koordinované povolovaci fizeni. Toto fizeni v nékterych pfipadech slouc¢i uzemni a
stavebni fizeni a pokud stavba ma rizika negativniho vlivu na Zivotni prostredi 1
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi v jedno. Existuje jesté jedna varianta povolovaciho
fizeni — jednostupiiova. Pro tuto variantu je nutna jenom jedna povolovaci etapa. Pro
stavby podle § 78, § 96 a § 103 stavebniho zakona postaci pouze uzemni fizeni. Pro
stavby, které jsou zamysleny na uzemi se zpracovanym regula¢nim planem, postac¢i pouze
stavebni fizeni. Z toho vyplyva, pro stavby nevyzadujici posouzeni vlivu na zivotni

prostiedi jsou tii druhy povolovacich procesi:

e Dvoustupnové povolovaci fizeni:
o Uzemni fizeni
o Stavebni fizeni
e Spolecné povolovaci fizeni:
o Uzemni fizeni a stavebni fizeni

e Jednostupnové povolovaci fizeni:

o Uzemni fizeni nebo stavebni fizeni
Takeé 1ze rozdélit uzemni a stavebni proces na ¢tyfi druhy, a jsou to:

e Uzemni proces:
o Uzemni souhlas
o Uzemni fizeni
o ZjednoduSené uzemni fizeni
o Vefejnopravni smlouva
e Stavebni proces:
o Ohléseni stavby
o Stavebni povoleni
o Certifikat autorizaéniho inspektora

o Vefejnospravni smlouva

7.1 Dotcené organy v izemnim a stavebnim Fizeni
Stavebni ufad a organy izemniho planovani pracuji spolené s dotCenymi organzami

chranicimi vetejné zajmy podle zvlaStnich pravnich predpisi nebo zdkona ¢.183/2006 Sb.

10
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wDotleny orgdn je vdazdn svym piedchozim stanoviskem nebo zdvaznym stanoviskem. Navazujici
stanoviska nebo navazujici zavaznd stanoviska mohou dotcené organy v téZe véci uplatiiovat pouze na
zakladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se
podstatné zménily podminky, za kterych bylo pitvodni stanovisko nebo zdvazné stanovisko vydano,
nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené uzemné planovaci dokumentace nebo

podkladit pro rozhodnuti nebo jiny iikon orgdanu iizemniho planovdni nebo stavebniho uiadu podle

tohoto zdikona, jinak se k nim nepvihlizi. « 3

7.2 Proces EIA
Pied ziskanim izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, u staveb s rizikem
negativniho vlivu na zivotni prostiedi, musi byt proveden proces posouzeni vlivu na
zivotni prostiedi EIA (Environmental Impact Assessment). Tento proces posuzuje, zda
zamér neohrozuje zivocichy, rostliny, ekosystém, pudu, horninové prostiedi, vodu,
ovzdusi, klimat, hmotny majetek a kulturni pamatky. Proces je veden bud’ Ministerstvem

zivotniho prostiedi nebo krajskymi urady.

Zakon, ktery reguluje proces EIA je ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi. Podle zékona tplnému procesu EIA podléhaji zaméry kategorii I, které jsou
uvedeny v piiloze ¢. 1 tohoto zékona. K této kategorii patii napiiklad jaderné elektrarny,
zaméry pro zafizeni k odstraiiovani nebo €isténi odpadu, odbéry vody, Cistirny, letiste,
primyslové zavody apod. U jinych zdméru z kategorie II probéhne alespoii zjist'ovaci
fizeni, ucelem kterého je zjisténi, zda ten zamér podléha K posuzovani vlivu na Zivotni

prostiedi. To jsou naptiklad sjezdovky, pivovary apod. 14

7.3 Stavby nevyZadujici rozhodnuti o umisténi stavby ani stavebni povoleni.

Stavebnim zakonem ptedepsané stavby, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby

ani uzemni souhlas. Popsany v § 79 odst. 2, a jsou to:

o ,,Opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m, které nehranici s veiejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s veFejnym prostranstvim a které se nachdzeji v zastavéném
uzemi i v zastavitelné plose,

e  propustky na neverejnych ucelovych komunikacich,

o sjezdy a ndjezdy na pozemni komunikace slouZici k pripojeni sousedni nemovitosti,

o oploceni lesnich Skolek, oploceni ziizené k ochrané lesnich porostii pied zvéii na lesnich
pozemcich a oploceni dievin vysazenych za ucelem zaloZeni uzemniho systému ekologické
stability, kterd jsou bez podezdivky, piicem? nesmi dojit k omezeni provozu na pozemni
komunikaci nebo k pieruSeni turisticky znacené trasy,

13 CESKO. Zékon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon). [online], [cit. 2019-10-19]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl

14 KUK Michal. Co je to EIA?. 2011. In: frankbold.org, 25.07.2011, [online], [cit. 2019-10-19]. Dostupné z:
https://frankbold.org/poradna/kategorie/eia/rada/co-je-eia

11


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://frankbold.org/poradna/kategorie/eia/rada/co-je-eia

CVUT v Praze Diplomova prace
Fakulta stavebni Egor Grigorenko

o stavby pro hospodaieni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné plochy a
do 5 m vy$ky, bez podsklepeni,

o dulni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkdch, pokud
podléhaji schvalovani a dozoru statni bariské spravy podle hornich piedpisii,

o sklenik do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky umistény v odstupové vzddlenosti nejméné 2 m
od hranice pozemku, bez podsklepeni,

e stavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepend
nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, kterd
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovini
hovlavych latek nebo vybusnin, nejedna se o uloZisté radioaktivnich odpadit obsahujici vylucné
piirodni radionuklidy nebo jaderné zafizeni, nebo stavbu pro podnikatelskou éinnost, je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci, je umist’oviana v odstupové vzdilenosti od hranic pozemki
nejmeéné 2 m, plocha Casti pozemku schopného vsakovat des§t’ové vody po jejim umisténi bude
nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

o bazén do 40 m2 zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose umistény v odstupové
vzddlenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zaiizeni,

e stavby mostnich vah,

e pristreSky o jednom nadzemnim podlaZi, které slouZi veiejné dopravé, a jiné verejné pristupné
pristiesky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky,

e vyména vedeni technické infrastruktury, pokud nedochdazi k prekroceni hranice stavajiciho
ochranného nebo bezpecénostniho pasma“*®

Stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni jsou propsané v § 103. Jsou to

ptipady propsané v § 79 odst. 2 a:

o, Stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
jestlie neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni, neslouzi k
ustdjeni nebo chovu zviiat, neslouZi k vyrobé nebo skladovani hoilavych kapalin nebo hovlavych
plynii a nejedna se o uloZisté radioaktivnich odpadit obsahujici vylucné piirodni radionuklidy
nebo jaderna zavizeni;

e stavby pro zemédélstvi do 60 m?2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni; stavby pro
zemédélstvi nad 60 m2 zastavéné plochy nebo nad 5 m vysky do 300 m2 zastavéné plochy a do 7 m
vy$ky, o jednom nadzemnim podlaZi, nepodsklepené, stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu
uiradu nevyZaduji, ledaZe se jedna o stavby pro ustdjeni zvifat nebo chovatelstvi anebo zemédélské
stavby, které maji slouzit pro skladovani a zpracovini hovlavych litek (napi. susicky, sklady
hovlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

e stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5 m vysky,
podsklepené nejvyse do hloubky 3 m;

e stavby a zafizeni pro vyrobu energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kW s vyjimkou
stavby vodniho dila;

e zdasobniky na vodu nebo jiné nehoilavé kapaliny do objemu 50 m3 a do vySky 3 m;

e nddrie na vodu do 100 m3 obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od budov s obytnymi nebo
pobytovymi mistnostmi, pokud nejde o vodni dila;

e oploceni“‘t

Tyto vyjimky neplati v ptipad¢ Ze:

15 CESKO. Zékon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon). [online], [cit. 2019-10-19]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#p1

16 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-20]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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Pti provedeni zemnich praci nebo terénnich uprav, stavebnik je povinen zjistit
existence technické infrastruktury na pozemku, v pfipad¢ existence musi zajistit
jejich ochranu.

Pro stavbu vyzadano zavazné stanovisko k posouzeni vlivu na zivotni prostiedi.

Nesmi byt sou¢asti pamatkové rezervace, ochranného pasma.

7.4 Uzemni proces

Uzemni fizeni je to proces, ktery posuzuje, zda navrhovanou stavbu lze umistit

V danem tzemi. Prvnim krokem Vv uzemnim procesu ziskani izemniho rozhodnuti ¢i

uzemniho souhlasu. Stavebni zékon také umoziuje nahradit proces izemniho fizeni

alternativnim postupem. P¥islusnym organem je Stavebni tifad. 1’

7.4.1 Udastnici uzemniho Fizeni.

Ucastnici zemniho fizeni dle § 85 jsou:

Zadatel

Obec, na jejimz tizemi je pozadovany zameér

Vlastnik pozemku, pokud neni-li sam zadatelem

Osoby, vlastnické nebo vécné pravo které patii k sousednim stavbam nebo

sousednim pozemkiim muze byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno.

7.4.2 Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby se podavéa na zdkonem piedepsanych

formulafich v pisemné podobé€ na stavebnim ufad€ nebo v elektronické podobé, kterou lze

stahnout z webovych stranek stavebniho ufadu. Zadost obsahuje:

Cast A

Identifika¢ni udaje stavby

Pozemky, na kterych se stavba umist'uje
Identifikacni udaje Zadatele

Kdo za zadatele jedna

Posouzeni vlivu stavby

Cast B — ptilohy k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti v izemnim fizeni.

1 Prvni krok k povoleni stavby. 2018. In: fhadvokati.cz, 08.02.2018, [online], [cit. 2019-10-20]. Dostupné z:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/744-prvni-krok-k-povoleni-stavby-uzemni-rizeni-jakou-ma-podobu-od-
ledna-2018
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Cast C — prilohy k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti ve zjednoduseném tzemnim

fizeni.

7.4.3 Uzemni Fizeni

Prvnim krokem je zpracovani dokumentace izemniho rozhodnuti (DUR). Zadatel je
necha zpracovavat opravnéné osob€. Dalsim krokem zadatele je zajisténi zdvaznych
stanovisek nebo rozhodnuti DOSS, stanovisek vlastnikii vefejné infrastruktury, pfipadné
smlouvy s piislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury. DalSim
krokem je podani zadosti 0 vydani izemniho rozhodnuti véetné ptiloh. Stavebni tirad
oznami zahajeni izemniho fizeni ucastnikiim jednotlivé a natidi k projednani zadosti
ustnim jednanim.

L, Stavebni urad oznami zahdjeni uzemniho Fizeni a k projednani Zdadosti naiidi uistni jednani a je-

li to ucelné, spoji jej s ohledanim na misté; ozndmeni se doruci nejméné 15 dnii piedem. Stavebni viad
miiZe upustit od ustniho jedndni, jsou-li mu dobie znamy poméry v uzemi a Zddost poskytuje dostateény

podklad pro posouzeni zaméru podle § 87 odst.1“. 18

Namitky ucastnikt fizeni musi byt podany nejpozdé&ji pii ustnim jednani.
V jednoduchych piipadech, pokud lze na zékladé piedlozenych dokladl zadatelem
rozhodnout, stavebni ufad rozhodne nejdéle do 60 dnti ode dne zahéjeni uzemniho fizeni.
Pokud pfiipad je zvlastni, stavebni Gfad rozhodné nejdéle do 90 dnti. Stavebni Gfad posoudi

pozadavky se zdmérem, vyda a doruci rozhodnuti Zadateli.

7.4.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je potvrzeni, Ze stavebni ufad schvalil navrzeny zdmér a stanovi
podminky pro vyuziti a ochranu uzemi, d€leni nebo sceleni pozemku a pfipravu a realizace
stavby. Rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni afad

dobu deli, maximalné 5 let. Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti:

o bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvldStnich pravmich piedpisi, nebo
nabyl-li v dobé jeho platnosti privnich ulinkit souhlas s provedenim ohliSeného stavebniho
zaméru,

o Dbylo-li v dobé jeho platnosti zapocato s vyuZitim tizemi pro stanoveny ucel v piipadech, kdy se

povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevyddva,

18 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-20]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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o vzniklo-li na zdkladé ozndameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé platnosti prdavo stavebni zamér realizovat, nebo
o byla-li na zakladé ndavrhu veiejnoprdvni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé

jeho platnosti uzaviena tato veiejnoprdvni smlouva a tato veiejnopravni smlouva nabyla

ucinnosti. “Y®

Uzemni rozhodnuti 1ze zménit nebo zrusit dle § 94. Na Zadost opravnéného lze tzemni
rozhodnuti zménit, pokud se zménila izemn¢ planovaci dokumentace nebo jiné podklady

pro izemni rozhodnuti nebo podminky v Gizemi.

7.4.5 ZjednoduSené iizemni Fizeni

Jedna se o zkracené uzemni fizeni. Stavebni Gfad rozhodné v piipadé, jestlize:

e Zamér je v zastavéném tizemi nebo V zastavitelné plose

e Pro zamér neni vyZzadovano stanovisko K posouzeni vlivu provedeni zaméru na
zivotni prostiedi.

e S Z4dosti je dolozena zdvaznd stanoviska, poptipadé rozhodnuti DOSS.

e Zadost je doloZena souhlasem ucastniki fizeni, popiipadé maji vlastnické pravo

k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim.

Pokud Zadost nespliuje tyto podminky, stavebni tfad rozhodné o provedeni
uzemniho fizeni. V ptipadé splnéni podminek stavebni ufad vyvési rozhodnuti na tfedni
desce po dobu 15 dnli. Navrh vyroku doruci zadateli a DOSS jednotlivé. DOSS a ostatni
ucastniky mohou podat své namitky, vyhrady nebo ptipominky ve 1hité do 15 dnti ode dne
zvetejnéni navrhu. Po obdrzeni namitek, vyhrad nebo ptipominek, stavebni Gfad rozhodne
o provedeni uzemni fizeni. V pfipad€ Ze namitky, vyhrady nebo pfipominky nebyly

vzneseny, rozhodnuti nabyva pravni moci.

7.4.6 Uzemni souhlas

V néekterych ptipadech misto izemniho rozhodnuti stavebni Gifad vydava uzemni
souhlas. Vydava, pokud zamér je v zastavéném uzemi nebo v zastavéné plose, poméry
V podstaté se neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na vetejnou a technickou
infrastrukturu. Také pokud zamér nevyzaduje stanovisko k posouzeni vlivu Zivotniho

prostiedi.

19 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-20]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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Uzemni souhlas postaci v ptipadech:

o stavebnich zamérii uvedenych v § 103,

e ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zaFizeni,

e zmén staveb,

o zmén druhu pozemku a zpiisobu vyuZiti pozemkii o vyméie nad 300 m2 nejvice vSak do 1000 m2,

o staveb umist’ovanych v uzavienych prostorech ohranicenych existujicimi budovami, pokud
odpovidaji jejich zpiisobu uZivani, neméni se vnéjsi piidorysné ohraniceni a vyskové uspordadani
prostoru,

e terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméie nad 300 m2 nejvice viak do 1000 m2 na
pozemcich, které nehrani¢i s veiejnymi pozemnimi komunikacemi nebo veFejnym
prostranstvim 1), pokud nedochazi k nakladani s odpady,

e odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch nad 300 m2 nejvice

v§ak do 1000 m2, které neslouZi pro skladovini nebo manipulaci s hovrlavymi latkami nebo

latkami, které mohou zpiisobit znecisténi Zivotniho prostedi.

Postup ziskani uzemniho souhlasu

Oznameni zaméru obsahuje kromé¢ obecnych nélezitosti, udaje 0 zaméru, identifikacni

udaje, ale taky:

e Soubhlas vlastnika pozemku nebo stavby k umisténi stavebniho zaméru. Pokud neni
vlastnikem.

e Souhlasna zdvazna stanoviska dotéenych orgéand.

e Stanoviska vlastnikil vefejné dopravni a technické infrastruktury k mozZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem.

e Jednoduchy technicky popis zdméru s ptislusnymi vykresy.

Je-li oznameni zdméru uplné, stavebni ufad vyda uzemni souhlas do 30 dnti ode dne
podani ozndmeni. Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti nelze

prodlouzit.

7.4.7 Naklady spojené s uzemnim Fizenim
Naklady spojené s uzemnim fizenim zalezi na druhu objektu a pozadavcich investora.

Nejprve stavebnik musi zpracovat dokumentace k zZadosti o vydani izemniho rozhodnuti.

20 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-20]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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Cena za zpracovani dokumentace zalezi od slozitosti stavby, v ptipadé dokumentace pro

uzemni rozhodnuti ¢ini 12 % investi¢nich naklada. 2

Tabulka 5. sprdavni poplatky spojené s vizemnim rizenim

Vydani rozhodnuti o umisténi stavby pro bydleni s nejvyse | 1 000 K¢

3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci

Vydani rozhodnuti o umisténi stavby pro bydleni s vice nez | 5000 K¢
3 byty

Vydani rozhodnuti o umisténi stavby ke garaze nejvyse se 3 | 1 000 K¢ za prvni tii
stanimi nebo fadovych garédzi, vinnych sklepti 500 K¢ za ¢tvrté

5000 K¢ za kazdé dalsi

Vydani rozhodnuti o umisténi staveb, které nevyzaduji 1 000 k¢

stavebni povoleni ani ohlaseni

Vydéni rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi do vyméry 5000 | 1 000 K¢

m2 véetné

Vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi nad vyméru 5000 | 3 000 K¢

m2

Vydéni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl 1000 K¢

Zdroj: Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, pfiloha Sazebnik, ¢ast I, polozka
17.22

7.5 Stavebni proces

Dalsim procesem povolani je stavebni fizeni, ve kterém stavebni Gifad se posuzuje
stavebné technické parametry stavby. Stavebnik zahajuje stavebni fizeni pomoci podani
zadosti o stavebni povoleni nebo ohlaseni. Vysledkem je vydani stavebniho povoleni nebo

jeho zamitnuti.
Stavebni zakon stanovuji formy povoleni, jde o:

e Stavby nevyzadujici stavebni povoleni a ohléseni,
e Stavebni ohlaseni
e Stavebni povoleni

e Oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora

2L Navrh orientacni nabidkové ceny projektovych praci a inZenyrskych ¢innosti. In: cenyzaprojekty.cz
[online], [cit. 2019-10-120]. Dostupné z: http://www.cenyzaprojekty.cz/sazebnik.html

22 CESKO. Zakon &. 634/2004 Sh. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-10-
26]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1
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e Vefejnopravni smlouva

7.5.1 Ucastnici stavebniho Fizeni

Ugastnici tizemniho Fizeni dle § 109 jsou:

e Stavebnik

e Vlastnik stavby, pokud neni-li stavebnik

e Vlastnik pozemku, na kterém ma byt provadéna stavba, pokud neni-li stavebnik

e Vlastnik stavby, na pozemku kterého ma byt provadéna stavba, pokud neni-li to
stavebnik

e Vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném

e Nebo ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé pravo vécného biemene

7.5.2 Zadost stavebniho povoleni
Zadost o stavebnim povoleni se podava na zakonem predepsanych formulatich
V pisemn¢ podobé¢ na stavebnim tfadé nebo v elektronické podobé¢, kterou 1ze stahnout z

webovych stranek stavebniho Gfadu. Zadost obsahuje:
Cést A

e Identifikacni tidaje stavebniho zaméru

e Identifikacni Gidaje stavebnika

e Kdo za zadatele jedna

o Udaje o stavebnim zaméru a jeho popis

e Doba trvani zdméru a Gipravy pozemku po odstranéni
e Udaje o mistu stavebniho zaméru

e Zhotovitel stavebniho zdméru — stavebni podnikatel
e U staveb financovanych z vetejného rozpoctu — udaje o technickém dozoru
e Ptedpokladany termin zahdjeni a dokonceni zdméru
e Orientacni naklady na provedeni stavebniho zdméru
e Uziti sousedniho pozemku nebo stavby

e Posouzeni vlivu stavby na zZivotni prostiedi podle zvlaStniho pravniho piedpisu
Cast B — piilohy k zadosti o vydani stavebniho povoleni.

K Zadosti stavebnik piipoji:

o souhlas k provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,
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o nuzemni rozhodnuti nebo veiejnoprdavni smlouvu tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo uzemni
souhlas, pokud je jejich vydani timto zakonem vyZadovdno a nevydal je stavebni uiad pFislusny k
povoleni stavby,

e zdvaznd stanoviska, popiipadé rozhodnuti dotéenych orgdnii nebo jiné doklady podle zviastnich
pravnich predpisii nebo tohoto zdikona, nevydavd-li se spolecné zdvazné stanovisko podie § 4 odst.
7,

o stanoviska vlastnikii veiejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zpiisobu napojeni
nebo k podminkdam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pdsem,

o projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, ktera obsahuje privodni zprdvu,
souhrnnou technickou zprdavu, situacéni vykresy, dokumentaci objektit a technickych a
technologickych zaiizeni a dokladovou Cast,

e ndvrh planu kontrolnich prohlidek stavby >

7.5.3 Stavebni povoleni

Prvnim krokem stavebniho fizeni je zpracovani projektové dokumentace k zadosti 0
stavebni povoleni (DSP) opravnénou osobou véetné planu kontrolnich prohlidek. Dal§im
krokem je zajisténi na zakladé DSP zavazna stanoviska DOSS a stanoviska vlastniku
vetejné infrastruktury. Déle stavebnik poda zadost o stavebni povoleni véetné piiloh

K pfislusnému stavebnimu tGfadu. Stavebni tfad prozkouma podanou zadost véetné piiloh a

overi zda:

e Projektova dokumentace je zpracovana v souladu s izemnim rozhodnutim nebo
regula¢nim planem nebo veifejnopravni smlouvou 0 uzemni rozhodnuti anebo
S uzemnim souhlasem.

e Projektova dokumentace je uplna.

e Je zajistén piijezd ke stavbé.

e PiedloZeny podklady vyhovuji poZzadavkiim uplatnénymi DOSS.

Dalsim krokem stavebni ufad ozndmi Gc€astniku a DOSS zahgjeni stavebniho fizeni
nejméné 10 dnil pfed Gstnim jednanim. Zaroven upozorni G¢astniky a DOSS, Ze zdvazna
stanoviska a namitky mohou uplatnit nejpozdé&ji pii tstnim jednani. Oznameni o zahajeni
se dorucuje kazdému ucastniku a DOSS jednotlivé. Po tstnim jednani stavebni titad
stanovi lhiitu do kdy ucastniky fizeni a DOSS mohou uplatnit zdvazna stanoviska a
namitky, popfipad¢ dikazy. Doba nesmi byt kratsi nez 10 dnii od ustniho jednani. Dal§im
krokem stavebni ufad rozhodne o namitkach, u kterych nedoslo k dohod¢ mezi ti¢astniky
fizeni, kromé namitek tykajicich vlastnickych prav. Stavebni ufad je povinen rozhodnout o
stavebnim povoleni nejdéle do 60 dnli ode dne zahéjeni stavebniho fizeni ve zv1ast

slozitych ptipadech ma na to pravo rozhodnout do 90 dnti. V piipadé, Ze stavebni trad

23 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-26]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl
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vyda stavebni povoleni, po nabyti pravni moci zasle stavebnikovi ovéfenou DSP a Stitek

s identifika¢nimi idaji o povoleni stavbé.

» Ve stavebnim povoleni stavebni uiad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je to ti'eba,
i pro jeji uzivani.“ %
Doba platnosti stavebniho povoleni je 2 roky, v ptipad¢ Ze stavebnik nezah4jil stavebni

préace do 2 let, mtize prodlouzit stavebni povoleni na odiivodnénou Zadost stavebnika

podanou pied jejim uplynutim.

7.5.4 Stavebni ohlaseni
Ohlaseni staveb je to proces ziskani stavebniho povoleni, ale v zjednodusené form¢.
Zadost ke stavebnimu ohlaseni je podobna Zadosti ke stavebnimu povoleni, p¥ilohou jsou

dle § 115 odst. 2.:

e ,souhlas k provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,

o nuzemni rozhodnuti nebo veiejnoprdavni smlouvu uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo uzemni
souhlas, pokud je jejich vydani timto zakonem vyZadovdno a nevydal je stavebni urad piisluSny k
povoleni stavby,

e zdvaznd stanoviska, pop¥ipadé rozhodnuti dotéenych orgdnii nebo jiné doklady podle zvldstnich
pravnich predpisii nebo tohoto zdikona, nevydavd-li se spolecné zdavazné stanovisko podle § 4 odst.
7, pop¥Fipadé povoleni podle § 169 odst. 4,

o  stanoviska vlastnikit veiejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu napojeni
nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

e projektovou dokumentaci nebo dokumentaci ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni urad obce,
jejihoZ uzemi se stavebni zamér dotyka, stavebnim uradem, predklada se trojmo, vyjma stavby v
pusobnosti vojenského nebo jiného stavebniho uiadu; pokud stavebnik neni vilastnikem stavby,
DPFipojuje se jedno dalsi vyhotoveni,

e souhlasy osob, jejichZ vlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnému biemenu k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbdm na nich miiZe byt provadénim stavebniho
dméru piimo dotéeno; souhlas musi byt vyznacen na situaénim vykresu. “>

Z toho je vidét, Ze obsah je podobny jako u stavebniho povoleni. Stavebni ohlaseni

plati v pfipad¢, ze stavebnik bude mit v§echny souhlasy od vlastnikii sousednich pozemku

a pouze n¢které stavby které jsou vyjmenovany v § 104 odst. 1, a jsou to:

e Stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m. Vyjimky jsou stavby
pro bydleni a haly do 1000 m? a vysky do 15 m

e Stavby do 70 m? celkové zastavéné plochy a vysky do 5 m s jednim nadzemnim
podlazim a podsklepené nejvyse do hloubky 3 m.

e Stavby pro bydleni s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a s dvéma

nadzemnimi podlazi a podkrovi.

24 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni
zékon). [online], [cit. 2019-10-26]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#p1

25 CESKO. Zakon ¢&. 183/2006 Sb. ze dne 14. biezna 2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). [online], [cit. 2019-10-27]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-
183?text=225%2F2017#pl

20


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183?text=225%2F2017#p1

CVUT v Praze Diplomova prace
Fakulta stavebni Egor Grigorenko

e Podzemni stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a hloubky do 3 m.

V piipad¢, Ze ohlaseni je Giplné, se zavaznymi stanovisky DOSS pro uzemni rozhodnuti
nebo regulacnim planém nebo vetejnopravni smlouvou izemni rozhodnuti nahrazujici
anebo uzemnim souhlasem, stavebni ifad vyda souhlas s provedenim stavebniho zaméru
do 30 dnt ode dne podani. Souhlas se dorucuje stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. V piipadé, ze stavebni Gfad rozhodné, ze podminky nebyly
splnény, spusti klasické stavebni fizeni podle § 104 odst. 7. Souhlas plati 2 roky ode dne

jeho vydani. Dobu platnosti nelze prodlouzit.

7.5.5 Naklady spojené se stavebnim Fizenim

Projektova dokumentace pro stavebni fizeni (DSP) je neZ DUR a ¢astka je vySsi. Také
¢astka na zpracovani DSP zalezi na mnoha faktorech, jako jsou napf. inzenyrské sité nebo
slozitost objektu. Dalsim faktorem je druh projektu. Bud’ je to katalogovy projekt nebo
individuélni od projektanta. Cena DSP individualniho projektu ¢ini 24 % od investi¢nich
nakladu. U katalogovych projekt cena DSP pohybuje kolem 40 000 K¢ az 80 000 K¢.

Dalsi naklady jsou ukazany v tabulce ¢. 6

Tabulka 6: Spravni poplatky spojené se stavebnim Fizenim

Vydéni stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni ke stavbé | 5 000 K¢
pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou

rekreaci

Vydani stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni ke stavbé | 10 000 K¢

pro bydleni s vice nez 3 byty

Vydani stavebniho povoleni nebo spole¢né¢ho povoleni ke stavbé | 1 000 K¢ za prvni tii
gardze nejvyse se 3 stdnimi nebo fadovych garazi, vinnych 500 K¢ za ctvrté

sklepii 5 000 K¢ za kazdé dalsi

Vydani stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni ke stavbé | 1 000 K¢
vyzadujici ohlaSeni, o které stavebni tifad rozhodl usnesenim, ze

ohlaseny stavebni zamér projedna ve stavebnim fizeni

Vydani rozhodnuti o prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni | 1 000 K¢

Vydani rozhodnuti o povoleni zmény stavby pted jejim 500 K¢
dokoncenim
Vydéni souhlasu se zménou stavby pied jejim dokoncenim 1000 K¢
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Zdroj: Zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ptiloha Sazebnik, ¢ast I,
polozka 18. 2

7.6 Dalsi mozZnosti povolovacich Fizeni
Podle stavebniho zakona uzemni a stavebni povoleni lze dostat alternativnimi zpisoby.

Takymi naptiklad jsou:

e Spolecné tizemni a stavebni povoleni

e Spolecny izemni souhlas a ohlaseni stavby
e Vefejnopravni smlouva

e C(Certifikat autorizovaného inspektora

e Koordinované provolaci fizeni

7.6.1 Spole¢ni izemni a stavebni povoleni

Dle § 94j SZ stavebni a tizemni fizeni Ize sloucit do spole¢ného fizeni, kromé staveb
vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az d) a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d). Ten
zpusob fizeni urychluje ziskani povoleni. Stavebnik podava spole¢nou zadost dle § 941 SZ
vcetné piiloh. Dal$imi pfinosy jsou snizeni nakladii na zpracovani spolecné projektové
dokumentace. Spole¢né uzemni a stavebni fizeni se nelisi od jednotlivych procest, které
jsou popsany v odst. 6.3.3, 6.3.4 a 6.4.3. Doba rozhodnuti je do 60 dnli ode dne zahajeni
stavebniho fizeni ve zvlast’ slozitych ptipadech ma pravo na to rozhodnout do 90 dnti.
Doba platnosti je 2 roky, v zvlastnich pfipadech, pokud stavebnik odivodni, Ize prodlouzit

nejdéle do 5 let.

7.6.2 Spole¢ni izemni souhlas a ohlaSeni stavby

Uzemni souhlas a ohlaseni stavebniho zaméru, podobnym zptisobem jako spole&né
uzemni a stavebni povoleni, 1ze zah4jit spolecné dle § 96a SZ. V tomto piipadé stavebnik
podava dvé zadosti vcetné piiloh podle § 96 a § 105 dle SZ spolu na stavebni urad a plati
dva spravni poplatky dle ¢. 634/2004 Sb. Stavebni urad v pfipad¢ splnéni pozadavku § 96 a
§ 105 dle SZ vyda spole¢né rozhodnuti. Spolecny souhlas se dorucuje stavebnikovi,
vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem, dot€enym orgdniim a osobam
uvedenym v § 96 odst. 3. Spole¢ny souhlas po doruceni stavebnikovi nabyva platnosti a

plati 2 roky. Dobu platnosti nelze prodlouZit.

% CESKO. Zakon ¢&. 634/2004 Sb. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-10-
27]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1
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7.6.3 Verejnopravni smlouva

Veftejnopravni smlouvu reguluje zakon ¢. 500/2004 Spravni ¥ad. Je to smlouva mezi
stavebnim ufadem, ktera nahradi stavebni povoleni. Vefejnopravni smlouvu nelze uzaviit
Vv ptipad¢ zaméru, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivu na
zivotni prostiedi. Stavebnik ptedlozi stavebnimu fadu ndvrh vefejnopravni smlouvy, ktery

obsahuje:

e Zakladni udaje zdméru

e Rozsah a el zdméru

e Zptsob a dobu provadéni zdméru

e Dobu trvani a navrh upravy pozemku po odstranéni zdméru
e Oznaleni pozemku, na kterych se stavba povoluje

e Podminky pro provadéni, uzivani zaméru

e Podminky vyplyvajici ze stanovisek DOSS.

Ke smlouvé¢ stavebnik pfilozi projektovou dokumentace, dalsi podklady a souhlasy
ucastniki stavebniho fizeni. Stavebni Gfad po dobé 8 dnil od doruceni smlouvy na ufedni
desce vyvési informaci o podaném navrhu. Do 30 dnti od pfedloZeni smlouvy stavebni
ufad rozhodne, zda navrh spliiuje hlediska uvedena v § 111 odst. 1 a 2. Doba trvani
platnosti smlouvy je 2 roky. Dobu lze prodlouzit na zdkladé dohody stavebniho ufadu a

stavebnika dle § 78aa § 116 SZ.

7.5.4 Certifikat autorizovaného inspektora

Autorizovany inspektor je to osoba, ktera muZze posoudit projektovou dokumentace
Misto stavebniho ufadu. Autorizovanym inspektorem muze stat fyzicka osoba, ktera
dosahla magisterského architektonického nebo stavebniho vzdélani, prokazala 15 let praxe

V oboru a slozi predepsané zkousky.

Po uzavieni smlouvy autorizovany inspektor je povinen oznamit stavebni ufad. Po
posouzeni dokumentace a piipojené k ni doklady autorizovany inspektor vyda certifikat.
K certifikatu autorizovany inspektor ptilozi plan kontrolnich prohlidek, zdvazna stanoviska
DOSS. Po dobu nejméné 30 dnt ode dne doruceni stavebni uiad vyvési na uiedni desce
oznameni o stavebnim zaméru a umozni nahlizeni do podkladi v¢etné certifikatu. Ve lhuté
30 dnu ode dne vyvéseni 1ze podat proti zaméru namitky. Stavebni Gfad vyvesi ozndmeni o
podani namitek do 15 dnti k rozhodnuti, poté piezkouma stavebni zamér a oznami

rozhodnuti.
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Nahrazeni stavebniho povoleni certifikdtem mize byt odmitnuto v ptipadé kdy pro

takovou stavbu je vyzadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi EIA.%’

7.6.5 Koordinované provolaci Fizeni

Koordinované provolaci fizeni je to jedna z forem zrychlenych povlacich fizeni, které
pfinasi novela stavebniho zékona od 01.01.2018. Je to fizeni, ve kterém se slouci uzemni a
stavebni fizeni, a v nékterych piipadech i fizeni o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
(EIA) v jedno. Koordinované fizeni probiha podobnym zptisobem jako spole¢né fizeni bez
EIA. Rozdil je v tom, Ze stavebni Gifad postupuje v soucinnosti s piislusnym uradem bud’ to
s Ministerstvem Zzivotniho prostfedi nebo ptislusnym krajskym tafadem. Koordinované
fizeni nelze vest u leteckych a vojenskych staveb. Lhita vydani povoleni je stejna jako u
spole¢ného povoleni je to 60 dni u jednoduchych staveb a 90 dnti v piipadech slozitéjsich.
Doba platnosti rozhodnuti je 2 roky od nabyti pravni moci. Platnost Ize prodlouzit na

odavodnénou zadost stavebnika. 28

7.7 Realizace staveb
Dalsi faze po ziskani stavebniho povoleni je realizace stavby. Stavebnik muze provadét

stavby dvéma zpiisoby a jsou to:

e Svépomoci

e Pomoci zhotovitele

Svépomoci stavebnik mize provadét stavby pro sebe dle § 160 odst. 3, a to pouze

Vv piipadé, ze sam je odborné zptisobily nebo musi zajistit stavebni dozor.

Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery zabezpeci
provadeéni stavby za pomoci odborného vedeni (stavbyvedouciho). Dale stavebni
podnikatel musi zabezpecit provadéni stavby osobami, které maji opravnéni na provedeni
prace. V § 152 jsou popsany povinnosti stavebnika a v § 153 povinnosti stavbyvedouciho a

stavebniho dozoru.

Nedilnou soucasti faze realizace staveb jsou kontrolni prohlidky. Stavebni afad

provadi kontrolni prohlidku rozestavéné stavby ve fazi uvedené v podminkach stavebniho

21 CESKO. Zakon ¢&. 634/2004 Sb. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-11-
02]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1

28 VITEK Michal, NGUYENOVA Nikola. Stavebni zikon 2018: Koordinované fizeni. 2017. In: Praha:
epravo.cz, 18.10.2017, [online], [cit. 2019-11-02]. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/clanky/stavebni-
zakon-2018-koordinovane-rizeni-106541.html
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povoleni. Kontrolni prohlidky probihaji na podkladé¢ ovéiené projektové dokumentace. Pti

kontrolni prohlidce stavebni ufad zjist'uje zejména:

o dodrieni rozhodnuti nebo jiného opatieni stavebniho uiadu tykajiciho se stavby anebo pozemku,

e zda je stavba provdadéna podle ovérené dokumentace nebo ovérené projektové dokumentace, v
souladu s § 160, a zda je iadné veden stavebni denik nebo jednoduchy zdaznam o stavbé,

e stavebné technicky stav stavby, zda neni ohroZovdan Zivot a zdravi osob nebo zviiat, bezpecnost
anebo Zivotni prostiedi,

o zda provdadénim nebo provozem stavby neni nad piipustnou miru obtéZovdno jeji okoli, jsou

provdadény piedepsané zkouSky a méieni,

zda stavebnik plni povinnosti vyplyvajici 7 § 152,

zda je stavba uZivana jen k povolenému ucelu a stanovenym zpiisobem,

zda je iFadné provadéna udrZba stavby,

zda je zajisténa bezpecnost prFi odstrafiiovdni stavby.

Kontrolu pribéhu vystavbového projektu také provadi dva hlavni druhy dozoru a jsou

«29

to:

e Autorsky dozor — je osoba ktera zastupuje zpracovavatele dokumentace nebo sama
je zpracovavala a ové&iuje, zda stavba je provadéna v souladu s projektovou
dokumentaci.*®

e Technicky dozor — je osoba ktera zastupuje investora (stavebnika) ve fazi realizace
a oveétuje, zda je stavba provadéna dle projektové dokumentace a sleduje zptisob a
postup provadéni stavby. Také je odpovédna za dodrZeni obecnych pozadavkt na

vystavbu, za bezbariérové uzivani stavby.

7.8 Uvedeni do uzivani
Po fazi realizace pro nastoupi faze provozu a udrzby. Ale v nékterych pfipadech, pied

tim, stavebnik je povinen informovat stavebni tfad o ukonceni realiza¢ni faze.

7.8.1 Kolaudac¢ni souhlas a kolaudaéni rozhodnuti.

Existuji dva typy povoleni k uzivani staveb, jsou to: kolauda¢ni souhlas a kolaudac¢ni
rozhodnuti. O kolaudacni souhlas stavebnik miize pozadat v ptipadech, ze budouci
uzivatelé nemohou ovlivnit vlastnosti stavby. K zadosti stavebnik musi pfipojit zdvazna
stanoviska dotéenych organt a projektovou dokumentaci. Dale stavebni ufad provede
kontrolni prohlidku. V ptipad€ dodrZeni v§ech podminek do 15 dnti, stavebnik obdrzi

kolaudacni souhlas. Ptiklady staveb, pro které se provadi kolauda¢ni souhlas jsou:

29 CESKO. Zékon ¢&. 634/2004 Sb. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-11-
02]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1

3 HKLEPACKOVA. Autorsky dozor projektanta. 2010. In: Praha: Ceska komora autorizovanych inzenyrii a
technikd ¢innych ve vystavbe, 25.03.2010, [online], [cit. 2019-11-02]. Dostupné z:
http://www.ckait.cz/content/autorsky-dozor-projektanta
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obchody, primyslové stavby, nemocnice, $koly, kulturni pamatky. V ostatnich ptikladech

musi byt provedeno kolaudaéni fizeni.

7.8.2 Oznameni uzivani staveb
Do 1.ledna 2018 roku byla povinnost jenom ozndmeni Stavebnimu tfadu o uzivani

stavby a to pouze u rodinnych domu. Po 1.ledna tato povinnost byla zrusena.

7.8.3 Predcasné uZzivani staveb

Dalsi moznosti uzivani stavby je ptredcasné uzivani stavby a zkusebni provoz. V tomto
piipadé stavebnik musi podat zadost stavebnimu Gfadu o pred¢asném uzivani. V piipade,
ze pii kontrole zjisti, ze nedojde ke ohrozZeni Zivota a zdravi lidi ani k negativnimu dopadu

na zivotni prostiedi. 3

7.8.4 Naklady spojené s uvedenim do uZivani
Kone¢nymi ndklady investora jsou naklady spojené s kolauda¢nim fizenim. Nejprve je
potieba zpracovat projektovou dokumentace skute¢ného provedeni stavby (DSPS) coz ¢ini

3 % od investi¢nich nakladu. Dale jsou poplatky uvedené v tabulce ¢. 7

Tabulka 7: Sprdavni poplatky spojené se kolaudacnim rizenim

Vydani rozhodnuti o povoleni uzivani stavby 1000 K¢

Vydani rozhodnuti o povoleni pfed¢asného uzivani stavby 1000 K¢

Zdroj: Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ptiloha Sazebnik, ¢ast I, polozka 18.
32

8. Formy povolovacich procesu v Rusku

V Ruské federaci povolovaci proces na rozdil od Ceské republiky, mé jenom jednu
vSeobecnou formu. V Ruské federaci proces povolani staveb stanovuje zakon ,,Zakonik
uzemniho planovani Ruské Federace™ ze dne 29.12.2004 N 190 - F3, dale jen stavebni

zakon. Podle zdkona uzemni a stavebni povoleni probih4 ve spole¢ném stavebnim procesu.

Jedinym pravnim zakladem pro realizaci vystavby, rekonstrukce a generalni opravy, s
vyjimkou piipadl stanovenych v izemnim planovéani Ruské federace, je stavebni povoleni.
Nejedna se pouze o dokument, ktery dava stavebnikovi pravo provadét vystavbu,

rekonstrukci objektt zasadni vystavby, ale také dokument potvrzujici soulad projektové

31 CESKO. Zakon ¢&. 634/2004 Sb. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-11-
03]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1
32 CESKO. Zakon ¢&. 634/2004 Sb. ze dne 17. prosince 2004, o spravnich poplatcich. [online], [cit. 2019-11-
03]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-634#cast1
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dokumentace s pozadavky tzemniho planu pozemku. Zaroven neni nutné ziskat stavebni

povoleni pro terénni Gipravy.

Vydavani stavebnich povoleni neni povoleno, pokud neexistuji pravidla pro vyuzivani
0 rozvoji pudy, s vyjimkou vystavby, rekonstrukce, zasadni opravy objektu generalni
vystavby na pozemcich, na které se nevztahuji pfedpisy pro izemni pldnovani nebo pro
které nejsou stanoveny predpisy pro tizemni planovani, a v jinych pfipadech stanovenych

federalnimi zadkony.

Stavebni zdkon Ruské federace jasné vymezil organy riiznych trovni vlady pii
vydavani stavebnich povoleni. Obecné plati, Ze stavebni povoleni vydava federalni

vykonny organ. 3

8.1 Stavby nevyZadujici stavebni povoleni
Dle ¢l. 51 odst.17 stavebniho zakona neni vydani stavebniho povoleni vyZadovano,

pokud:

e Stavba garaze na pozemku poskytnutém jednotlivci pro Gcely, které nesouviseji s
provadénim podnikatelské ¢innosti, nebo vystavba na pozemku poskytovaném pro
zahradkarstvi;

e Stavba, rekonstrukce objektil, které nejsou objekty zasadni vystavby (stanky,
pristfesky a dalsi);

e Stavba pozemnich staveb a pomocnych staveb;

e Zmény v objektech zasadni vystavby a (nebo) jejich ¢astech, pokud tyto zmény
neovlivni strukturalni a jiné charakteristiky jejich spolehlivosti a bezpecnosti a
nepiesahuji mezni parametry povolené vystavby, rekonstrukce stanovena predpisy

uzemniho planovani.

Avsak ani v pfipadech, kdy neni vyZadovano stavebni povoleni, nelze vystavbu
nebo rekonstrukei provést ndhodné, podle vyhradniho uvéazeni stavebnika. Nejdiive by

méla byt jakdkoli vystavba, rekonstrukce, oprava provedena v souladu s technickymi

3 Etapy a zpiisoby ziskani stavebniho povoleni. 2016. In: ruinformer.com, 05.05.2016, [online], [cit. 2019-
11-09]. Dostupné z: https://ruinformer.com/page/etapy-i-sposoby-poluchenija-razreshenija-na-stroitelstvo-
individualnogo-doma
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ptedpisy (pted jejich pfijetim stavebnimi pfedpisy a dal§imi pravnimi piedpisy), jakoz se

predpisy izemniho planovani, véetné omezujicich parametrd piipustné vystavby. 3

8.2 Pravidla vyuZiti a rozvoj pudy

Termin vyuzivani pidy v urbanismu znamena vyuziti zdroji pudy. Zakonem
stanoveno, ze sprava pudy souvisi s kompetenci mistnich ufadu. Dle federdlniho zakona €.
131 ¢l. 14 ,,0 obecnych principech organizace mistni samospravy v Ruské federace* od
06.10.2003 urceni, jak bude vyuzita puda stanovi federalni vykonny organ. V ramcich

vyuzivani pudy:

e Stanovi generalni uzemni plan

e (lenéni uzemni

Vyuziti pudy se provadi v riznych formach. Naptiklad pozemek mize byt pouzit pro

zemédélské ucely, ucely vystavby, k vytvoreni narodnich parki, k rezervaci.

Pravidla vyuziti piidy a vystavby jsou potvrzena jako fadna regulace izemniho
planovani. Hlavnim cilem co nejefektivnéjsi vyuzit izemi za ucelem vystavby, pomoci

uréeni hranice mezi pozemky s riiznym téelem vyuziti.*®

Pravidla vyuziti pudy a vystavby je rozsahly dokument. Obvykle se sklada ze 3 ¢asti:
obecné, izemni a specialni. Je doplnéna desitkami pfiloh, naptiklad protokoly vefejnych

projedndvani a zavéry o jejich vysledcich.
Dostat detailni informace o pravidla vyuZiti a rozvoje pudy v urcitém tzemi lze:

e V multifunkénim centru
e V ufad¢ tzemniho planovani

e Na webovych strankach vetejnych sluzeb
Na zakladé pravidel vyuZiti rozvoje a vyuziti pady se uzemni plan.

8.3 Stavebni povoleni
Pro ucely vystavby a rekonstrukce generalniho objektu zasila stavebnik zadost o

vydani stavebniho povoleni opravnénym osobam piimo pro vydani stavebniho povoleni v

3 RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zakon Ruské federace. [online], [cit.
2019-10-26]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_ 51040/

%5 Pravidla rozvoje a vyuziti piidy. In: j.etagi.com [online], [cit. 2019-11-09]. Dostupné z:
https://j.etagi.com/ps/pzz-chto-takoe/

% RUSKO. Zdkon N 131 - F3 ze dne 6. i{jna 2003, o spole¢nych principech mistni samospravy v Ruské
federace. [online], [cit. 2019-11-10]. Dostupné z: https://www.yabloko.ru/municipal/zakon/fz131
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souladu s odst. 4 az 6 ¢lanku 51 zakona izemniho planovani, federalni vykonny organ,
vykonny organ zakladajiciho subjektu Ruské federace, mistni vlada, stat Korporace

atomové energie Rosatom, Roscosmos State Space Corporation.

8.3.1 Zadost

Zadost o stavebni povoleni Ize podat prostfednictvim multifunkéniho centra v souladu
s dohodou o interakci mezi multifunk¢nim centrem a osobou opravnénou vydavat stavebni
povoleni v souladu s odst. 46 Casti 51 zakona tzemniho planovani, federalnim vykonnym
organem, vykonnym organem zakladajiciho subjektu Ruské federace a organem mistni

spravy. Zadost obsahuje:

e Nazev federalniho vykonného organu

o Udaje stavebnika

e Vybér druhu stavby

e Adresa mista vystavby

e Doba stavebniho povoleni

e Udaje osoby, ktera zpracovava projektovou dokumentace

e Nazev verejného organu, ktery provadi expertizu projektové dokumentace

o Udaje osoby, ktera provadi nestatni expertizu projektové dokumentace
K této zadosti jsou pfipojeny nasledujici dokumenty:

e Potvrzeni o vlastnictvi uzemi

e Uzemni plan pozemku

e Projektova dokumentace

¢ Kladné stanovisko statniho posudku projektové dokumentace, kladné uzavieni
statni environmentalni revize projektové dokumentace v ptipadech stanovenych
obc¢anskym zakonikem Ruské federace (pokud legislativa stanovi poskytnuti téchto
dokumentil)

e Souhlas vSech majitelti stavby v ptipadé rekonstrukce stavby

e Kopie osvédceni o akreditaci pravnické osoby, kterd vydala kladné stanovisko
k nestatnimu posudku projektové dokumentace, je-li pfedlozen zavér o nestatnim

prezkoumani projektové dokumentace. ¥

8T RUSKO. Zékon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zakon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-16]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
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8.3.2 Uzemni plan pozemku
Uzemni plan pozemku je zdrojovym dokumentem pro navrh a vystavbu. Na zakladé
obsahu tizemniho planu pozemku stanovi povéfeny organ pii vydavani stavebniho

povoleni, zda navrzeny objekt spliiuje pozadavky natizeni o méstském rozvoji.

Tento dokument je ve skute¢nosti vynatkem z pravidel vyuziti a rozvoje izemi ve
vztahu k lokalité-obsahuje informace o moznych typech povoleného vyuziti lokality a
parametrech povolené vystavby. Krom¢ toho tizemni plan pozemku obsahuje informace o
umisténi lokality v oblastech se zvlastnimi podminkami pro vyuzivani uzemi (hygienicka
ochrana, bezpec¢nost, zony kulturniho dédictvi, zony hygienické ochrany atd.), které
ovliviiuji moznost vystavby na tomto iizemi a technickych podminkach pro ptipojeni k
inzenyrskym sitim. V tomto ohledu uzemni plan pozemku je dokumentem, ktery potvrzuje
moznost vystavby specifickych druhi nemovitosti na pozemku. V souladu s tim urcuje
obsah tzemniho planu pozemku obchodni hodnotu pozemku. S nepfiznivym obsahem

tohoto dokumentu se stava témeér nulovou.

Uzemni plan pozemku vydava federalni vykonny organ. Podani probiha pies

multifunkéni centrum, soupis dokumentu obsahuje:

o Zadost

e Potvrzujici dokumenty Zadatele

e Potvrzeni o vlastnictvi pozemku

e Kopie vypisu z katastru nemovitosti

e Vypis ze statniho registru pravnickych osob (v pfipadé pravnické osoby)
Také Zadatel muze doloZit (nepovinn¢):

e Materialy topografického prizkumu na tizemi pozemku V papirové a elektronické
formé& v méfitku 1:500 s rozlohou pidy do 1 ha, 1:2000 s rozlohou pudy do 10 ha a
1:5000 s rozlohou vice nez 10 ha

Uzemni plan pozemku obsahuje informace o:

e Hranicich pozemku a katastrovém ¢isle pozemku

e Minimalnich odsazeni od hranic pozemku, v nichz je povolena vystavba objektu
generalni vystavby

e Hlavnich, podminéné povolenych a pomocnych typech povoleného uzivani pudy,
ziizenych v souladu se stavebnim zékonem
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e Generalnich objektech vystavby nachazejicich se v hranicich pozemku, jakoZz i o
inzenyrskych a technickych podptirnych sitich nachéazejicich se v hranicich
pozemku

e Pfitomnosti nebo nepfitomnosti predméta kulturniho dédictvi v rdmci hranice
pozemku, o hranicich izemi takovych objektt

e Technickych podminkéch pro pfipojeni (technologického spojeni) generalnich
objektu vystavby k inzenyrskym a technickym podplrnym sitim, které jsou ureny
s ohledem na programy integrovaného rozvoje systému komunalni infrastruktury v

sidlisti, méstské ¢asti

Na zékladé izemniho planu pozemku se provadi projektova dokumentace. Zadatel

ziskava izemni plan pozemku po uplynuti 30 dnt ode dne podani zadosti.

Informace obsazené v izemnim planu pozemku lze pouzit k navrhu a ziskani
stavebniho povoleni na tfi roky. Po uplynuti této doby nelze tzemni plan pozemku pouzit k

projektovani a ziskani stavebniho povoleni.

Pti vydavani stavebniho povoleni se v projektové dokumentaci kontroluje soulad s
parametry piedpist izemniho planovani platnych v dobé vydani izemniho plant pozemku.
V¢etné ptipadi, kdy se po vydani izemniho planu pozemku zménila ustanoveni pravidel

vyuziti a rozvoje ptidy nebo jinych dokumenti definujicich pravni rezim mista. 38

8.3.3 Projektova dokumentace
Do projektové dokumentace objektu generalni vystavby dle ¢l. 48 odst.12 musi byt
zahrnuty:

o Listina s uvodnimi udaji pro architektonicky a konstrukcni ndvrh, vystavbu, rekonstrukci,
generdlni opravu generalni vystavby, véetné technickych podminek pro piipojeni (technologické
DFipojeni) k inZenyrskym sitim

e schéma planovaci organizace pozemku, vyhotovené v souladu s informacemi stanovenymi
V tizemnim planu pozemku.

e Oddily obsahujici architektonickd, funkcéné technologickd, strukturdlni, inZenyrsko-technicka
FeSeni a (nebo) opatieni zaméfend na zajisténi souladu:

o  PoZadavky na technické piedpisy, véetné mechanickych, poZarnich a jinych bezpelnostnich
poZadavki, poZadavkit na energetickou ucinnost, poZadavkit na vybaveni budov, konstrukci,
konstrukci s méfidly pro vyuZivini energetickych zdrojit pouZivanych pro budovy

e  Hpygienické a epidemiologické poZadavky, poZadavky v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

e  PoZadavky na projektovani, vystavbu, instalaci, uvedeni do provozu budov

o poZadavky na technické podminky pro piipojeni (technologické pripojeni) objektu generdlni
vystavby k inZenyrskym sitim

e Projekt organizaci vystavby objektu generdlni vystavby

38 Uzemni plan pozemku. In: 2m.ru. [online], [cit. 2019-11-16]. Dostupné z:
https://www.2m.ru/uslugi/voprosy-gradostroitelnoj-deyatelnosti/generalnyy-plan-i-pzz/gpzu
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e PoZadavky na bezpecny provoz objektu generdlni vystavby “*

8.3.4 Posudek projektové dokumentace

Projektova dokumentace objektu generalni vystavby a vysledky technickych prizkumut
provedenych k ptipraveé této projektové dokumentace jsou predmétem prezkumu, s
vyjimkou piipadi uvedenych v odst. 2, 3, 3.1 a 3.8 ¢lanku 49 zakona izemniho planovani.
Posudek projektové dokumentace a (nebo) piezkoumani vysledkt inzenyrskych prizkumu
se provadi formou statniho posudku nebo nestatniho posudku. Stavebnik, ktery zajistil
provedeni inzenyrskych pruzkumt a (nebo) piipravu projektové dokumentace v piipadech
uvedenych v €l. 48 odst. 1.1 a 1.2 stavebniho zakonu, zasle projektovou dokumentaci a
vysledky inZenyrskych pruzkumu na provedeni statniho posudku nebo nestatniho posudku.
Od 1. ledna 2019, ptedmé&t posudku projektové dokumentace zahrnuje ovétreni
spolehlivosti stanoveni odhadovanych nakladl na vystavbu projektd investi¢ni vystavby,

Vv ptipadé financovani z vetejného prostiedkti Ruské federace vice nez 50 %.

Obrazek 1: Kladné stanovisko statniho posudku. (Priklad)
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Zdroj: Internetovy portal Radovacentr.*

39 RUSKO. Zékon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zakon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-17]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
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Posudek projektové dokumentace se neprovadi u téchto staveb:

e Rodinné, zahradni domy;

e Obytné budovy s nejvyse tfemi patry, skladdajici se z nékolika bloki, jejichZ pocet
nepiesahuje deset a kazdy z nich je urcen pro jednu rodinu, ma spole¢nou zed’
(spole¢né zdi) bez otvori se sousednim blokem nebo sousednimi bloky, umisténou
na samostatném pozemku a ma ptistup do spole¢ného prostoru (obytné budovy
blokovaného rozvoje), pokud se vystavba nebo rekonstrukce téchto obytnych
budov provadi bez ziskavani financnich prostfedkli z rozpocti rozpoctového
systému Ruské federace vani

e Samostatné zasadni objekty s poctem podlazi nejvyse dvéma, jejichz celkova
plocha je nejvyse 1500 m2 a které nejsou urceny pro ob¢any k zivotu a provadéni
vyrobnich ¢innosti, s vyjimkou pfedméta, které jsou zvlasté nebezpecné v souladu s

¢lankem 48.1 tohoto ptedpisu technicky slozité nebo jedine¢né objekty.

Doba trvani provedeni statniho posudku zalezi na slozitosti objektu a je do 20

pracovnich dnii. Doba platnosti souhlasu neni stanovena zakonem. 4!

8.3.5 Stavebni povoleni

Po podani zadatelem zadosti véetné v§ech ptiloh, mistni organ spravy provadi kontrolu
vSech dodanych dokumentd. Po uplynuti 7 pracovnich dnti ode dne podani Zadosti, mistni
organ spravy vydava povoleni nebo zamita. Stavebni povoleni vydava na celé obdobi

stanovené projektem organizace vystavby objektu generalni vystavby.

8.3.6 Stavebni ohlaseni

Od 4. srpna 2018 roku neni potieba mit stavebni povoleni pro rodinné domy, staci
oznamit o planovani vystavby rodinného domu. Dle stavebniho zédkona ¢l. 48 odst. 3
rodinny dim je samostatny objekt, ktery ma maximalné tii patra a je urcen pro bydleni
pouze jedné rodiny. Dle €l. 51.1 stavebniho zakona, stavebnik podava ozndmeni organu
mistni spravy nebo multifunkénimu centru. Oznameni o planovani vystavby rodinného

domu obsahuje:

e Identifikacni udaje Zadatele

e Udaje o pozemku (katastralni &islo, adresa nebo popis umisténi)

4 Kladné stanovisko posudku. In: radovacentr.ru, [online], [cit. 2019-11-17]. Dostupné z:
https://radovacentr.ru/ekspertiza/polozhitelnoe-zaklyuchenie-ekspertizi.php

4 Statni posudek projektovi dokumentace. In: Glavgosexpertiza, [online], [cit. 2019-11-17]. Dostupné z:
https://gge.ru/services/expertise/
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e Potvrzeni o vlastnictvi pozemku

e Udaje o pravidlech vyuzity pudy

e Udaje o planovanych parametrech objektu vystavby véetnd odstupu objektu od
hranic pozemku.

e Udaje o tom, Ze objekt nejde rozdélit na vice objektu

e Postovni udaje zadatele

e Zplsob oznameni zadatele o feSeni organu

Maximaln¢ do 7 pracovnich dnu ode dne podani oznameni, organ mistni spravy muze
oznamit zadatele o nesouladu podaného oznameni se zakonem. V ptipadé¢ souladu vSech

parametru ozndmeni plati 10 let. 42

8.3.7 Naklady spojeny se stavebni Fizenim

Stejné jako v Ceské republice nejprve investor musi zajistit projektovou dokumentace.
Také cena projektové dokumentace zalezi na mnoha faktorech. V Rusku cena za
projektovou dokumentace se sklada ze sloZitosti a velikosti objektu. Napf. cena za objekt
generalni vystavby stoji, v piipadé stavby nad 150 m2, 240 K¢&/m?, pokud stavba je do 150
m2 projektova dokumentace pohybuje kolem 37 000 K¢. Ceny na projekty rodinnych
domu stejné jako v Ceské republice déli se na katalogové projekty a na individualni.
Katalogové projekty pohybuji kolem 11 000 az 36 000 K¢&. Individudlni projekty stoji 280

K&/m?. Dalsi ceny za priibéh stavebniho fizeni uvedeny v tabulce ¢&. 8

Tabulka 8: Ceny a poplatky v pritbéhu stavebniho rizeni v Rusku

Uzemni plan pozemku od 20 000 k¢

e Vydani izemniho planu pozemku bez poplatku

e Topograficky plan pozemku od 20 000 K¢
Statni posudek projektové dokumentace v¢. prezkoumani vysledki od 315 000 K¢
inzenyrskych prizkumu do 1 000 000 K¢
Nestatni posudek projektové dokumentace v¢. piezkoumani vysledkta | od 65 000 K¢
inZenyrskych prazkumi do 205 000 K¢
Vydani stavebniho povoleni bez poplatku
Uvedeni do uzivani bez poplatku

Zdroj: Kalkulacka servisnich poplatku #3

42 RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zakon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-16]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
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8.4 Realizace

Pfi provadéni stavby, rekonstrukce, generalni opravy objektu generalni vystavby na
zakladé smlouvy o vystavbé stavebnik, musi zhotovitelovi pfipravit pozemek k vystavbé,
s niZ je takova dohoda uzaviena, materidly a vysledky technickych prizkumii,
projektovou dokumentace, stavebni povoleni. Je-li nutné ukoncit nebo pozastavit praci

na vice nez Sest mésicl, musi stavebnik zajistit zachovani zafizeni na vystavbu kapitalu.

» V pFipadech ukonceni nebo pozastaveni stavebnik (zdakaznik) zajisti, aby pFedmét a vuzemi pouZité
pro jeho stavbu (ddle jen stavenisté) byly uvedeny do stavu zajist’ujiciho pevnost, stabilitu a bezpecnost
konstrukci, zavizeni a materidlii, jakoZ i bezpecnost objektu a stavenisté pro veiejnost a Zivotni prostiedi.
Rozhodnuti o pozastaveni a o zdroji financnich prostiedkii na vhradu ndkladi spojenych s

pozastavenim piebird stavebnik. “**

V piipadé zahéjeni prace objektu generalni vystavby nebo rekonstrukce, stavebnik je
povinen oznamit stavebni dozor o zahdjeni stavebnich prace pied 7 dni. K ozndmeni

stavebnik musi pridat soupis dokumentu:

e Kopie stavebniho povoleni
e Projektovou dokumentace
e Kopie dokumenty s ozna¢enim hranic pozemku

e Kladny souhlas posudku projektové dokumentace

8.4.1 Zajisténi kontroly vystavby

Stavebni kontrola se provadi pii vystavbé, rekonstrukci, generalni opravé objektt
generalni vystavby za ucelem ovéteni souladu provedené prace s projektovou
dokumentaci, pozadavky technickych ptredpisu, vysledky inZzenyrskych prizkumau,
pozadavky na vystavbu, rekonstrukce investicniho objektu ziizeného ke dni vydani

uzemniho planu pozemku piedloZeného k ziskani povoleni k vystavbe.

Stavebni kontrolu provadi osoba provadéjici vystavbu. V piipadé vystavby,
rekonstrukce, generalni opravy na zakladé smlouvy o dilo provadi stavebni dozor rovnéz
stavebnik. Stavebnik muze z vlastniho podnétu najmout osobu ptipravujici projektovou

dokumentace pro kontrolu souladu provedené prace s projektovou dokumentaci.

® Kalkulacka servisnich poplatku. In: Glavgosexpertiza, [online], [cit. 2019-11-16]. Dostupné z:
https://gge.ru/services/expertise/

# RUSKO. Zakon N 802 ze dne 30. zaii 2011, Pravidla o pozastaveni objektu generalni vystavby.
[online], [cit. 2019-11-17]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_119995/
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Osoba provadéjici stavbu ma povinnost ozndmeni organu statni kontroly o kazdém

ptipad¢ vzniku havarijni situace u objektu generalni vystavby.

Béhem vystavby, rekonstrukce, generalni opravy objektu generalni vystavby osoba
provadéjici vystavu povinna kontrolovat bezpecnost prace a bezpecnost postavénych

konstrukci. #°

8.4.2 Stavebni statni kontrola vystavby

Stavebni statni kontrola se provadi béhem vystavby, objektu generalni vystavby,
rekonstrukce za uc¢elem kontroly ovéfeni souladu provedenych praci s projektovou
dokumentaci, pozadavky technickych piedpisu a vysledky inzenyrskych prazkumu,
energetické ucinnosti v ptipadech vyuziti vetejnych zdroji financovani. Také stavebni
statni dozor kontroluje existence stavebniho povoleni a splnéni stanovenych pozadavku ¢l.
52 odst. 2, 3 a 3.1 stavebniho zakona. Stavebni kontrola se provadi organem statniho

stavebniho dozoru. Kontroly statni stavebni dozor se provadi:

e Bez vytvafeni ro¢niho planu provadéni planovych inspekci
e Na zéklad¢ obdrzeni:
o Zadosti stavebnika o kontrole provadéni vystavby zhotovitelem v piipads
naru$eni stanovenymi ¢l. 52 odst. 5 a 6.

,»Zhotovitel musi provddét vystavbu v souladu s projektovou dokumentace nebo

informacnim modelem, vizemnim planém pozemku, technickymi predpisy a bezpecnosti

price.” 4

o Zadosti od ob&anu, stavebniku, osobami provadéjicim vystavbu v souladu
S ¢l. 53 odst.3.

,,Os0ba provadéjici vystavbu je povinna ozndmit orgdniim statniho stavebniho dozoru
kazdy piipad mimoidadné uddlosti u objektu generdlni vystavby*. 4

¢ Dle plan kontroly stanoveny organem statniho stavebniho dozoru

Po dokonceni vystavby organ statniho stavebniho dozoru vyda posudek o provedené

vystavbe.

4 RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zdkon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-23]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW 51040/
4 RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zdkon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-23]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
4T RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zakon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-23]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/
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8.5 Uvedeni do uZivani
Pro uvedeni objektu do provozu stavebnik obrati na federalni vykonny organ nebo organ
mistni spravy, ktery vydal stavebni povoleni nebo pies multifunkéni centr s zadosti o

vydani povoleni o uvedeni objektu do uzivani.
Pro povoleni o uvedeni objektu do uzivani je nutné poskytnout nasledujici dokumenty:

e Potvrzeni o vlastnictvi pozemku

e Uzemni plan pozemku

e Stavebni povoleni

e Protokol predani pievzeti staveniste

e Protokol potvrzujici soulad dokonceného stavebniho objektu s pozadavky projektové
dokumentace, energetické naro¢nosti a pozadavky na vybaveni objektu métidly pro
vyuziti energetickych zdroju

e Dokumenty potvrzujici soulad postaveného objektu generalni vystavby s technickymi
podminkami a podepsané zastupci organizaci provozujici inzenyrské sité (pokud
existuji)

e Schéma umisténi objektu a inzenyrskych siti na pozemku

e Posudek organu statniho stavebniho dozoru

e Technicky plan objektu generalni vystavby stanoveny zadkonem ,,0 Statni registrace

nemovitosti« 48

Do tii pracovnich dnti ode dne vydani povoleni k provozu zatizeni zasle organ vydavajici
takové povoleni kopii tohoto povoleni federalnimu vykonnému orgénu opravnénému

vykonavat statni stavebni dozor.

V ptipadé vystavby rodinného domu stavebnik musi oznamit federalni vykonny organ o

ukonceni vystavby béhem jednoho mésice. Oznameni obsahuje tyto dokumenty:

e Dokumenty podané s ohlaSenim o zahéjeni stavebnich praci

e Technicky plan rodinného domu

Federalni vykonny organ po obdrzeni zadosti o vydani povoleni o uvedeni objektu do
uZzivani provadi zaveére¢nou kontrolu béhem sedmi pracovnich dnti. V piipadé rodinnych

domu kontroluje dokumenty podané s oznamenim o ukon&eni vystavby. 4

4 RUSKO. Zakon N 218 - F3 ze dne 13. ¢ervence 2015, o statni registrace nemovitosti. [online], [cit. 2019-
11-24]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_182661/
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9. Srovnani

Po prozkoumani povolovacich procesti v Ceské republice a v Ruské federace lze fict,
7e rozdily existuji. V Ceské republice povolovaci proces miize mit riizné formy na rozdil
od Ruska, kde povolovaci proces ma pouze jedinou formu. Dal§im rozdilem je uzemni
fizeni, které existuji v Ceské republice na rozdil od Ruské federace, kde pro ziskani
stavebniho povoleni je potfeba ziskat uzemni plan pozemku. Dale v Ruské federace je
potieba ziskat posudek projektové dokumentace, coz na rozdil od Ceské republiky, kde ten
posudek neni potieba ziskavat. Podobnost je v tom, Ze béhem realizace musi stavebnik
zajistit dozor na stavbé. Nemuize vSak byt piekvapenim, ze existuje rozdil v odborné
terminologii, napf. pro uvedeni stavby do uZivani se v CR pouziva termin kolaudaéni
souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti, zatimco v Rusku je vystupem tohoto procesu ziskani

aktu o prevzeti stavebniho objektu do uzivani.

10.Povolovaci proces na konkrétnich prikladech

Také lze Fict, Ze proces povolovani staveb v Ruské federaci je kratsi, nez v Ceské
republice. Primérna doba trvani stavebniho fizeni je 165 az 175 pracovnich dnti. Na rozdil

od Ruské federace v Ceské republice doba trvani je 246 pracovnich dni. %

Pro porovnani povolovacich procest na ptikladech byly vybrany dva projekty. Jeden
z Ceské republiky a druhy z Ruské federace. V Ceské republice je to bytovy diim v Praze v

Satalicich. V Ruské federaci to je obytny komplex v Novorossijsku.

10.1 Stavba bytového domu v Ceské republice
Bytovy diim je ve fazi demolice a nachéazi se v Praze. Praha je Hlavni mésto Ceské
republiky, pocet obyvatel je 1 246 780 dle CSU z roku 2012 a velikost uzemi je 496

Kilometru ¢tvereénich. Obec, ve které se nachazi bytovy diim je Praha 19 — Satalice.

49 RUSKO. Zakon N 190 - F3 ze dne 29. prosince 2004, Urbanisticky zdkon Ruské federace. [online], [cit.
2019-11-24]. Dostupné z: http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/

% Dealing with Construction Permits. In: doingbusiness.org. [online], [cit. 2019-11-24]. Dostupné z:
https://www.doingbusiness.org/en/data/exploretopics/dealing-with-construction-permits
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Obrazek 2: Situacni vykres Sirich vztahii
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Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Pfiloha ¢.1

Nové navrhovany bytovy dim je v souladu, s platnym Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy. Stavebni pozemek uréeny pro novostavbu BD se nachazi na
pozemcich parcele €. 523/5, 524/1, 524/2, 524/3, 524/24, 524/25, k.u. Satalice a nachazi se
v méstské ¢asti Praha-Satalice v ul. Za Novakovou zahradou. Celkova vyméra feSeného
uzemi je 4280 m2. Na pozemku parcela ¢. 524/2 a 524/3 se nachazeli dva odstranéné
nevyhovujici tiipodlazni bytové domy. Dale v severni Casti pozemku 524/1 se nachézeli
garazové piistresky, které byly rovnéz odstranény v ramci projektové dokumentace
bouracich praci. Nova bytovy diim svou zéstavbou bude umistén na stejné misto jako dva
puvodni bytové domy a bude respektovat uli¢ni ¢aru v ul. Za Novakovou zahradou. Nova
piijezdova komunikace bude v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 524/1 a bude napojena na
stavajici asfaltovou komunikaci v ul. Za Novakovou zahradou. V zapadni ¢asti feSeného
uzemi budou umistény nové venkovni kolma parkovaci stani pro potfeby bytového domu a
pristiesek s odpadovym hospodafstvim. Novostavba bytového domu svym hmotovym a
objemovym feSenim koresponduje se sousednimi ¢tyfpodlaznimi objekty bytovych domu
nachazejicich se severné od novostavby bytového domu. Bytovy dim rovnéz vyskoveé
respektuje okolni zastavbu se 3 plnohodnotnymi nadzemnimi podlazimi a jednim

ustupujicim stfeSnim podlaznim. Sousedni bytové objekty maji 3-4 nadzemni podlazi.
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Obrazek 3: Pozemek ¢. ¢. 523/5, 524/1, 524/2, 524/3, 524/24, 524/25 v mapé KN Satalice
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Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Ptiloha ¢.1

Bytovy diim mé celkem 1 podzemni podlaZi a celkem ¢tyfi nadzemni podlazi, kdy
posledni horni stée$ni podlazi je navrzeno jako ustupujici. Podzemni podlazi je ¢aste¢né
zapusténo pod terén a vyuziva vyhody hloubky stavebni jamy po provedené demolici dvou
puvodnich téipodlaznich bytovych domu. Vstup do objektu je od komunikace ze zapadu.
Do zvyseného piizemi je pristup pies venkovni schodisté a venkovni bezbariérovou rampu
pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Vjezd do objektu bytového domu je
po venkovni ramp¢ od nové ptijezdové komunikace (ze zapadu). V suterénu BD je
umisténo celkem 26 parkovacich stani, sklepni koje pro bytové jednotky a technologické
zazemi bytového domu (kotelna, elektrozvodna, tklidova mistnost). Ve vsech nadzemnich
podlazich jsou navrzeny bytové jednotky. Celkem v objektu je umisténo 41 bytovych
jednotek, které jsou v nasledujicich poétech a tiidach kategorie: 1+kk — 10 jednotek, 2+kk
— 24 bytové jednotky, 3+kk — 7 bytovych jednotek. V bytovém domé nejsou navrzeny byty

zvlastniho urceni pro uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Na
chodbach jsou navrzeny sklepni koje a u vstupu do objektu je situovana v 1.NP

kocarkarna/kolarna a prostor pro schranky. Byty jsou pfistupné z podéIné chodby
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navazujici na centralni schodisté s bezbariérovym vytahem. Nékteré bytové jednotky ve
3.~ 4.NP maji samostatné venkovni terasy a ve 2.NP zapusténé lodzie. Bytové jednotky

situované v 1.NP na vychodni stran¢ objektu maji k dispozici samostatné predzahradky,
které jsou piistupné z kazdé bytové jednotky po venkovnim schodisti.

Plocha stavebniho pozemku — 4280 m2

Hruby obestavény prostor domu — 14830 m3

Hruba podlahova plocha — 4243 m2

Uzitna plocha byt — 2182,71 m2

Plocha teras — 308 m2

Plocha ptedzahradek celkem — 167,9 m2

Parkovaci stani — 26 stani

Vyska objektu je 12,46 m od ¢isté podlahy +0,000 = 288,45 m.n.m.
Hloubka podlahy 1.PP je 3,05 m od ¢isté podlahy +0,000 = 288,45 m.n.m.

Obrazek 4: Pudorys 2.NP
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Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Ptiloha ¢.1
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Obrizek 5: Rez A1-A2
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Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Ptiloha ¢.1

Obrdazek 6: Pohledy
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Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Pfiloha ¢.1

Technické parametry daného bytového domu nespadaji do okruhu staveb v § 15 odst. 1
pism. b) az d) a staveb § 16 odst. 2 pism. d) proto Ize vyuzit moznost dle §94j odst. 1 a

dostat spolecné povoleni.
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Projektova dokumentace byla zpracovana ve stupni - Dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni. Dokumentace obsahuje pruvodni zpravu, souhrnnou technickou

zpravu, situacni vykresy a dokumentaci objekta a technickych a technologickych zatizeni.

Hlavni stavebni objekt bude pfipojen na technickou infrastrukturu, tim pddem zamér

obsahuje:
e Pielozeni kabelu NN (PREdi):

Stavajici kabely AYKY 3x240+120 vedouci po pozemku 523/5 budou zruseny veéetné
kabelu, ktery nap4ji objekt na pozemku 524/21. Celkem bude zrusen kabel v délce 109,3
m. Stavajici kabel bude na hranici pozemk 523/5 a 523/6 pterusen a sespojkovan s novym
kabelem AYKY-OT 3x240+120mm2, ktery bude ulozen do nové trasy. Nova kabelova
trasa kabelu NN bude o délce 112,6 m. V trase bude napojen novy objekt na pozemku
523/5 a nasledné ukonéen ve stavajici skiini SS102 na hranici pozemku 524/21. Novy

objekt bude nov¢ zapojen pies novou skiin SS201 ve fasadé objektu.
e Pielozka telefonniho kabelu (CETIN):

Stavajici telefonni kabel TCEPKPFLE, ktery napéjel stavajici objekty na pozemku
523/5 bude pierusen na hranici s pozemkem 523/6 a nové pielozen do trasy, ktera vede ke
vstupu nového objektu, kde bude ukoncen ve skiini MIS1a. Celkem bude pro potieby
nového objektu potieba 45 telefonnich linek. Nova pielozka/ptipojka telefonniho kabelu
ma délku 35,5 m.

e Pielozka vefejného osvétleni (THMP):

Stavajici stozary ¢.922501 a €.922500 budou zruseny bez nahrady, jelikoZ se nachazi
na soukromich piedzahradkach. Stavajici kabel CYKY bude vytéZzen a ve stozaru C.
922499 bude odpojen a ponechan v rezerveé. Stavajici stozary OSV 6m budou odvezeny do
skladu TMHP a ¢isla ze sloupti budou vracena. Nova vystavba vefejného osvétleni se
neuvazuje. Celkem bude zruSeno 2 ks stavajicich stozara a 49,0 m stavajiciho kabelu
vetejného osvétleni.

e Pripojka NN:

Napojeni objektu bude pies novou skiin SS201, ktera je umisténa v opérné zdi objektu.
Napojeni objektu je feSeno pomoci kabelu AYKY 3x185+95mm?2 v trubce pr.100 mm az

do elektromérovych rozvadecu.
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e Vodovodni pfipojka:

Ptipojeni vodovodni pfipojky bude realizovano na stavajici vodovodni fad LT DN100,
navratkou. Nova piipojka - VP1 — d63/5,8, PEL0ORC, SDR11 — délka 6,1m.

e Piipojka splaskové kanalizace:

Objekt bude napojen dvéma novymi splaskovymi kanalizaénimi pfipojkami na
stavajici splaskovou kanalizaci DN300 v cesté pfed objektem. Napojeni bude provedeno
do nove vysazenych odbocek 300/200. Piipojky jsou vedeny do 1.PP. Na klesnuti pied

vystupem potrubi bude osazena Cistici tvarovka.
e Plynovodni ptipojka:

Objekt BD bude napojen novou plynovodni ptipojkou na stavajici STL plynovodni fad
PE d63. Napojeni ptipojky na fad je provedeno pies elektrotvarovku, navrtavaci
piipojkovy T kus d63/32. STL piipojka bude ukonéena HUPem o0sazenym v nice ve
skiince. Dopravni feSeni v izemi nebude viceméné dotceno, dojde pouze k napojeni na
stavajici mistni asfaltovou verejnou komunikaci v ulici Za Novakovou zahradou. V ramci
feSeni dopravy Vv Klidu bude u objektu zbudovano venkovni parkovisté a vnitini garaze
celkem pro 53 parkovacich stani (z toho 50 PS o rozmérech 2,5x5,0 m) véetné 3
parkovacich stani pro invalidy (o rozmérech 3,5x5,0 m). Piijezdova venkovni rampa do
podzemnich garazi bude délky cca 10,6 m a bude v max. sklonu 15%. Ptijezdova venkovni
rampa bude obsahovat elektricky otopny systém proti vytvafeni naledi na povrchu rampy.
Nova piijezdova asfaltova komunikace min. $ifky 6,0 m k novostavbé BD se bude
nachazet v severni ¢asti pozemku, kde bude zaroven napojena na stavajici asfaltovou

mistni obsluznou komunikaci.

Stavba nema negativni vliv na Zivotni prostfedi. Neni potfeba specialnich opatieni k
odstranéni nebo minimalizaci negativnich G¢inka. Veskeré srazkové vody budou
likvidovany na pozemku investora. Dodavatel stavby zajisti, pouzitim vhodnych
ochrannych opatieni, aby hluk i prasnost ze stavebni ¢innosti neovlivnily negativné
podminky bydleni v nejbliz§im okoli, zejména z hlediska transportu suti a stavebniho

materialu.
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Nedilnou soucasti projektové dokumentace je zpracovani zpravy pozarni bezpecnosti.

Na zékladé¢ technické zpravy stanoveno:

e Prostor domovniho schodisté v 1.PP az 4.NP tvoii samostatny pozarni usek
chranénou unikovou cestu (CHUC) typu A, ktera tsti v 1.NP p¥imo na volné
prostranstvi. Chranéna unikova cesta typu A bude vétrana pii pozaru v 1.PP az
4.NP uméle vzduchotechnickym zatizenim.

e Pozadavky pozarni odolnosti k-ci:

o Pozarni stény a pozarni stropy — 60 DP1

o Pozarni uzavéry otvorti — 30 DP1 az 15 DP3

o Nosné k-ce stiech — 30 minut

o Nosné konstrukce uvnitt pozarniho useku — 60 DP1
o Vytahov¢ a instala¢ni Sachty — 30 DP1

e Zasobovani pozarni vodou vnéjsi bude zabezpeceno z vefejného vodovodniho fadu
LT DN100 nové osazenym podzemnim hydrantem DN 80 mm, ktery bude
Vv piistupové komunikaci ve vzdalenosti cca 5 m od navrhovaného bytového domu.
V 1.NP az 4.NP je na kazdém podlazi v prostoru domovni chodby osazen hadicovy

systém s tvarove stalou 30metrovou hadici.
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Obrazek 1: Situace pozdrné nebezpecného prostoru
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ul.. Za Novakovou zahradou, Praha 8 - Satallce
Millko: 1:500
— pOZEME nebezpetny orostor Datum: 052019 Vypracoval: Viktor Schubart

e N3NIE po2EMKI SlEvEDATKE

Zdroj: PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01, viz. Ptiloha ¢.1

Projektova dokumentace pro ziskani spolecného povoleni byla vypracovana
v souladu s dodrZenim zakonu a piedpist autorizovanou osobou. Celkova doba zpracovani

projektové dokumentace a naklady na jeji zpracovani jsou uvedeny v tabulce ¢. 9
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Tabulka 9: Doba zpracovani a ndklady na projektovou dokumentaci

Doba zpracovani Naklady
InZenyrskogeologicky a 15 dnt 173 800 K¢
geotechnicky prazkum
Dokumentace odstranéni 14 dnt 165 000 K¢
stavby
Dokumentace pro vydani 275 dnii v¢. zmén 979 000 k¢

spolecného povoleni v¢.
stanoveni energetické
naroc¢nosti budovy a
zpracovani pozarné

bezpecnostni zpravy

Zdroj: vlastni dle PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01,

Z tabulky je vidét, ze celkové naklady na zpracovani projektové dokumentace

k spole¢nému fizeni tvoii 1 317 800 K¢. Z toho 338 800 K¢, tvoii dalsi dokumenty

pozadované dle jinych pravnich predpisi.

Pro ziskani spole¢ného povoleni stavebnik musel dostat souhlas od majitelti

sousednich pozemku. Tyto souhlasy byly piilohou pii podani zadosti o ziskani spole¢ného

povoleni.

Po obdrzeni seznamu vSech dotenych organd, stavebnik ziskal jejich zdvazna

stanoviska, kterd jsou uvedena Vv tabulce €. 10

Tabulka 10: Doba ziskani souhlasu dotcéenych organu

Dotceny organ

Zavazné stanovisko

Cekaci lhiita

Magistrat hlavniho mésta Zavazné stanovisko 14 dnil
Prahy, Odbor ochrany ke ztizeni zdroje

prostiedi znecist'ovani ovzdusi

Policie CR, Krajské Zavazné stanovisko 28 dnil

feditelstvi policie hlavniho
mésta Prahy, Odbor sluzby

dopravni policie

k projektové dokumentaci

ke spole¢nému ftizeni
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Hygienicka stanice Hlavniho | Zavazné stanovisko 30 dnit
meésta Prahy k projektové dokumentaci
ke spolecnému tizeni
Hasi¢sky zachranny sbor Zavazné stanovisko 21 den
hlavniho mésta Praha k projektové dokumentaci
ke spolecnému tizeni
Utad méstské ¢asti Praha 19, | Zavazné stanovisko 138 dni
odbor zivotniho prostiedi, k ochran¢ ptirody a krajiny,
dopravy a mistniho odpadovému hospodaistvi,
hospodarstvi ochran¢ ovzdusi, ochrané
zeméede€lského padniho
fondu, hospodateni se
srazkovymi vodami, zvlastni
vyuziti komunikaci
PREdistribuce, a.s. Vyjadfeni k projektové 24 dny
dokumentace
Prazska Plynarenska Vyjadieni k projektové 22 dny
distribuce, a.s. dokumentace
Prazské vodovody a Vyjadieni k projektové 13 dnt
kanalizace dokumentace
T-Mobile Czech Republic Souhlas k umisténi stavby 4 dny
a.s. V ochranném pasmu
Ceska telekomunikaéni Vyjadieni o existence sité 4 dny
infrastruktura a.s.
VVodafone Czech Republic Vyjadfeni o existence sité 4 dny
a.s.
Dial Telecom a.s. Vyjadfeni o existence sité 7 dni

Zdroj: vlastni dle PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostiedi vydal své zavazné

stanovisko k ochrané ovzdusi, zejména k zfizeni zdroje znecistovani ovzdusi. Jedna

z podminek je pii provadéni stavebnich praci je dodavatel povinen zabezpecit provoz

dopravnich prostiedkt produkujicich ve vyfukovych plynech skodliviny v mnozstvi
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odpovidajicim platnym vyhlaskam a piedpistiim o podminkéch provozu vozidel na
pozemnich komunikacich. Nasazovani stavebnich stroju se spalovacimi motory omezovat
na nejmensi moznou miru, provadét pravidelné technické prohlidky vozidel a pravidelné
sefizovani motorti. Lhiita posouzeni je 14 dnt.

Krajské teditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, odbor sluzby dopravni policie po
uplynuti Sesti dndi od obdrzeni zadosti vydal nesouhlasné stanovisko z diivodu potieby:

- Situacniho vykresu pro posouzeni piipojeni pozemnich komunikaci

- Situa¢niho vykresu vle¢nych kiivek
Po dodani potiebnych vykrest krajské teditelstvi policie po uplynuti 28 dnii vydalo

souhlasné stanovisko. Spravni poplatek ¢inil 500 K¢.

Krajska hygienicka stanice souhlasila s novostavbou bytového domii. Ale souhlas
vaze na splnéni této podminky: pted zapocCetim uzivani stavby bude ptedlozen protokol
z méfeni hladin hluku ze vSech zdroji umisténych vné i uvnitt objektu, kterym bude
prokazano dodrzeni hygienickych limitd pro denni i no¢ni dobu ve venkovnich i vnitinich
chranénych prostorach stavby. Lhiita posouzeni zadosti je zde — 30 dnit

Hasic¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy vydalo souhlasy pro zavazné
stanovisko na useku pozarni ochrany a na useku ochrany obyvatelstva. Po posouzeni
predlozené projektové dokumentace HZS hl. m. Prahy dospél k zavéru, Ze pozarné
bezpecnostni feSeni spliluje obsahové naleZitosti dle ustanoveni vyhlasky o poZarni
prevenci. Z obsahu posouzeného pozarn¢ bezpecnostniho feSeni vyplyva, Ze jsou splnény
technické podminky pozarni ochrany, pozadavky na ochranu zdravi osob a zvifat. Lhiita
posouzeni zadosti je zde — 21 den.

Odbor zivotniho prostfedi, dopravy a mistniho hospodaftstvi Méstského tifadu Prahy
19 vydalo tfi zdvazna stanoviska s podminkami, jedno stanovisko bez podminek a dvé
vyjadieni projektové dokumentace. Z hlediska ochrany piirody a krajin, méstsky uiad
vydal vyjadieni bez namitek. Z hlediska nakladani s odpady vydava souhlas bez podminek.
Dalsi souhlasné stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, dopravy a mistniho hospodareni je
Z hlediska ochrany ovzdusi za splnénim nasledujicich podminek:

e pokud bude pii provadéni zemnich nebo stavebnich praci dochazet k viteni

prachovych castic, bude zamezeno prasnosti kropenim vodou
e pied vyjezdem vozidel ze stavenisté bude zajiSténo odstraiiovani necistot

Z pneumatik a podbé&h,
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¢ nakladni prostor automobilii musi byt zajiStén proti jakémukoliv tiniku

pievazeného materidlu, napi. plachtou

Z hlediska ochrany zemé&d¢lského ptidniho fondu ufad vydava vyjadieni o podani
zadosti. K zadosti se piipojil vymér a zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy,
pedologicky pruzkum. Podminkou souhlasu s novostavbou bylo vyty¢eni plochy skryvané
ornice na pozemku a jeji nasledné vyuziti k sadovym upravam po dokonceni stavebnich
praci. Poplatek stavebnika pro dany akt je stanoven z nasledujicich vypocti pomoci
bonitované ekonomické jednotky (BPEJ):

Pozemek: 524/1
Vynatek z BPEJ: 21300 - 691,43 m2
Ttida ochrany - III. Ttida
Koeficient tfidy ochrany: 4
Zékladni cena pozemku: 12,17 K¢/m2

21000 — 1289 m2
Ttida ochrany - I. Ttida
Koeficient tfidy ochrany: 9
Zékladni cena pozemk: 15,82 K¢/m?2

Vypoclet: vyméra x zékladni cena x koeficient tfidy ochrany
21300 - 691,43 x 12,17 x 4 = 33 658,81 K¢
21000 — 1289 x 15,82 x 9 = 183 527,82 K¢
BPEJ je popsana v katastru nemovitosti a dale byla s jeji pomoci stanovena tfida ochrany a
zékladni cena m2 pozemku. Lhita posouzeni zadosti byla zde — 138 dn.

Z hlediska ochrany vod Gfad vydava souhlas za splnénim nasledujicich podminek:
systém odvodnéni, ureny k hospodateni se srazkovymi vodami, musi byt umistén a
proveden tak, aby byl funk¢ni v plném rozsahu celoro¢né, bez ohledu na klimatickou
situaci. Dale, aby byl zajistén pfistup pro €isténi, udrzbu a vybirani obsahu odvodiovaciho
systému.

Posledni souhlas byl vydan z hlediska hospodaftstvi o pozemnich komunikacich.
Utad vydava souhlas za splnénim néasledujicich podminek:

e StavenisStni doprava bude vedena, pokud mozno, mimo komunikace ul. Za

Zeleznici a Za Novakovou Zahradou
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e Po celou dobu realizace stavby, ktera se dotyka mistni komunikace Za
Novakovou Zahradou, bude zajistén bezpecny prichod pro chodce, bude
zachovan pfistup k ptilehlym objektiim, nebude omezen vjezd pohotovostnim
vozidlim a vozidlim svozu domovniho odpadu, budou minimalizovany zabory
komunikaci pro ucely stavby, bude umoznén pfistup k ovladacim armaturam
inzenyrskych siti, budou vozovky a chodniky pftiléhajici ke stavbé udrzovany v
Cistote.

Celkova lhita ¢inila — 138 dnu.

PREdistribuce, a.s. vydalo souhlas na projektovou dokumentaci a podepsali
smlouvu o budouci pfipojeni, smlouvu o zajisténi pielozky elektrorozvodu. Lhiita
zpracovani vyjadieni byla 24 dny. Prazska plynarenska distribuce, a.s. souhlasi
s ptedlozenou projektovou dokumentace za piedpokladu splnéni téchto podminek:

e PPD pozaduje na pielozku STL plynovodni ptipojky

e Odpojeni potrubi bude v celé délce vytrhano ze zemé

e Termin provedeni pfelozky plynarenského zatizeni bude uréen ve smlouve o
provedeni pielozky

e Atd.

Pozemek bude napojen na inZenyrské sité, a proto bylo vyZadovano zdvazné
stanovisko k moznosti napojeni na vodovod a kanalizaci pro osobni potiebu. Dale byla
uzaviena smlouva mezi dvéma stranami o budouci smlouvé po dokonceni stavebnich praci.

VSechny lhiity pro ziskani potiebnych zavaznych stanovisek jsou znazornény v grafu ¢.5
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Graf 5: Lhity pro ziskani zavaznych stanovisek "BD Satalice”
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Zdroj: vlastni dle PD, Novostavba bytového domu Satalice JIH 01

Vsechny doklady ziskané v prubéhu piipravné faze stavebnik ptedal na ptislusny
stavebni urad jako ptilohy pro zadost o spole¢né povoleni. Stavebnik ziskal dané povoleni
véetné Stitku ,,Stavba povolena“ za 58 dntli od podéani Zadosti véetné priloh. Celkovy
poplatek, ktery byl uhrazen stavebnikem ¢ini 10 000 K¢ za vydéani spole¢ného povoleni
podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.

10.2 Stavba bytového domu v Ruské federaci

Dalsim objektem porovnani je stavba ve mésté Novorossijsk v Ruské federaci. Mésto
se nachazi na pobiezi Cerného mote v Krasnodarském kraji. Novorossijsk - mésto hrdind s
bohatou historii. Nachdzi se na jithozapadé€ regionu, u pobtezi Tsemesské (Novorossijsk)
zatoky Cerného mote. Mésto ma vojensko-namoini zakladnu Cernomotské flotily Ruské
federace a nejvétsi piistav Ruska v Cerném mofi, véetné osobnich, nédkladnich p¥istavii a

ropného pfistavu.
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Obrazek 8: Situacni vykres generalniho planu
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Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku budova 1,

viz. Pfiloha ¢.2

Pozemek o rozloze 55 417 m2 pro vystavbu bytového komplexu nachézi se v
Novorossijsku, s katastralnim ¢islem 23: 47: 0111002: 1634. NejbliZsi reziden¢ni budova
na ulici Vychod a st. Nejblizsi budova se nachazi ve vzdalenosti 30 m od hranic promitané
oblasti. Dlouhodoba primérna ro¢ni teplota vzduchu pozorovani v Novorossijsku je 12,8 °
C. Primérna mésicni teplota nejchladnéjsiho mésice, je leden - 2,7 © C, nejteplejsi srpen je
24 ° C Absolutni maximalni teplota vzduchu 41 ° C, absolutni minimum - 24 ° C.
Amplituda absolutniho kolisani teploty je 65 ° C. Hlavni inZzenyrské a geologické procesy
uvniti predpokladaného pozemku jsou vysoka seismicita mista - 8 bodu, a zaplavy.
Pozemek se nachazi v chranénych oblastech inzenyrskych siti: vodovod, teplovod, kabel
vysokého napéti. Z administrativniho hlediska planovana oblast patii do kategorie
,,pozemky sidelniho utvaru®. Podle pfedpist pro tizemni planovani tento pozemek patii k
zOn¢ ,,Zh-4. Zéna vystavby vicepodlazni obytné budovy*. Hlavni ucel povolenych pouziti,
které jsou vicepodlaznimi obytnymi budovami, véetné vestavénych prostoru v 1. patie pro

vetejny ucel. A také do zony ,,OD-3. Vzdélavaci zona a védecké komplexy*. Projektovany

53



CVUT v Praze Diplomova prace
Fakulta stavebni Egor Grigorenko

bytovy komplex se sklada z péti bytovych domt dvoudilné 16 podlazni a jedna

dvoupodlazni kancelai budovy.

Vjezdy do projektovaného bytového komplexu jsou umistény z ulice Vosto¢naja.
Hlavni prijezd uzemim obytného komplexu je kruhovy a vede podél jihozapadni hranice
lokality, poté podél vychodni hranice a dale mezi zénou ubytovani navrhovanych obytnych
budov a zénou umisténi détskych a sportovnich areald. U severniho vjezdu je parkovani
poklopy 47 mb. Podél podélnych stran bytovych domi prijezdy Sitky 6 m ve vzdalenosti 8
metra ode zdi, zajistujici regulacni ptistup hasi¢ského vozu. Podél ptijezdovych cest
parkovaci mista. Parkovani se nachézi ve standardni vzdalenosti od obytné budovy.
Skladky odpadu se nachézeji ve vzdalenosti ne vice nez 100 metri od vchodd, ale ne blize
neZ 20 m od obytnych budov, sportovnich hifist’ a mist rekreace, v souladu s poZadavkem
bodu 6.3.3 mistnich ptedpisti izemniho planovani mésta Novorossijsk. Parkovaci plochy a

chodniky maji krytinu z asfaltu a betonovych dlazdice. Détské a sportovni hfisté —

specidlni neohebné povlaky absorbujici narazy.

Obrazek 9: Situacni vykres napojeni na inzenyrské sité

Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku budova 1,

viz. Pfiloha ¢.2

54



CVUT v Praze Diplomova prace
Fakulta stavebni Egor Grigorenko

Na pozemku se nachazi pét podobnych obytnych budov a jedna kancelarska.
Obytna budova je Sestnactipodlazni spojena dilata¢ni sparou dvou objektu mezi sebou.
Vyska budovy je 52,55 m, vySka na vrchol parapetu strojovny je 56,39 m. Stfecha budovy
je plocha, po obvodu omezena souvislym parapetem. V pudorysu ma budova obdélnikovy
tvar s rozméry na vnéjsich sténach 71,36 x 18,85 m. Pro relativni znacku 0,000 je
akceptovana znacka Cisté podlahy prvniho patra, ktera je o 0,45 m vyssi nez planovaci
znacka budovy. V kazdém typickém patie jsou navrzeny 6 bytli v objektu ¢. 1 a 8 v objektu
¢. 2. Zakladni slozeni apartmant zahrnuje takové prostory jako jsou: vstupni hala,
koupelna, kuchyn a obyvaci pokoj. Vyjimkou jsou studiové apartmany, ve kterych je
vstupni hala kombinovana s kuchyni a obyvacim pokojem. Kazdy byt ma ptistup do
zasklené lodzie o hloubce 1,31 (1,34) m a vySce 1,2 m. Mistnosti jsou navrzeny v
pravouhlém tvaru. Dispozice bytl jsou navrzeny tak, aby minimalizovaly pocet
vertikdlnich zdravotnich instalaci vody a vétrani. Vyska obytnych podlazi je 2,82 m ¢ista
(od 1 do 14 pater) a 3,285 m v patrech 15 a 16. Spole¢na chodba je navrzen o Sifce 1,9 m,
se sekcemi o §ifce 1,52 m obsazenymi svislymi zdravotnimi instalaci. Sitka haly vytahu je
1,82 m. Ptistup obyvatel k podlahdm je organizovan pomoci dvou vytahli o nosnosti 400
kg a 1 000 kg. Evakuace z podlah je organizovana pomoci schodisté typu H1. Sitka
pochodt je &ista 1,05 m. Pod celou budovou je suterén s technickymi mistnostmi. Cista
podlaha v suterénu 2,9 m. Konstrukéni systém kazdého objektu bytového domu je

monolitické zelezobetonové nosné stény a monolitické Zelezobetonové stropni desky
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Obrazek 10: Piidorys typickeho podlazi budovy ¢. 1 objektu ¢. 1
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Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku budova 1,

viz. Priloha ¢.2

Obrazek 11: Pidorys typického podlazi budovy ¢.1 objektu ¢. 2
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Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v ulici Solnechnaya v Novorossijsku

budova 1, viz. Pfiloha ¢.2
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Obrazek 12: Rez budovy ¢. 1 objektu ¢.1
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Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé ndmésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku

budova 1, viz. Pfiloha ¢.2
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Obrazek 13: Pohledu vychodni budovy ¢. 1

T

Zdroj: PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku

budova 1, viz. Pfiloha ¢.2

Prvnim krokem stavebnika bylo sbér dokumentil a vypracovani topografického
mapovani. Topografické mapovani bylo zpracovano v métitku 1:500. Dal§im krokem byl
sbér dokumentii pro ziskani izemniho planu pozemku. Pro ziskéani stavebnik podal tyto

dokumenty na utad architektury a urbanismu mésta Novorossijsk:

e Zadost

e Potvrzujici dokumenty zadatele

e Potvrzeni o vlastnictvi pozemku

e Kopie vypisu z katastru nemovitosti

e Vypis ze statniho registru pravnickych osob

e Topografické mapovani

Na zaklad€ podanych dokumentu, stavebnik ziskal uzemni plan pozemku. Ve
kterém bylo popsano, ze tento pozemek je uréen pro objekty generalni vystavby, informace
o umisténi pamatek archeologie, architektury na pozadovaném tizemi — nejsou umistény.

Dale je informace o vzniku povodfiovych situaci na pozadovaném tuzemi — nevznikaly pied
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tim. V izemnim planu pozemku je také informace o parametrech pozemku. Minimalni
odstupy pro vystavbu objektu od hranic pozemku je 10 m. Maximalni povolena vyska
budovy na tomto pozemku je 60 m. Maximalni procenta zastavéné plochy pozemku nesmi

prekrocit 40 %. Parkovaci mista nesmi byt mensi nez 10 % plochy od pozemku. Dale bylo

stanoveno ze pii projektovani, vystavbe¢ a provozu objektu museji:

e Vzit v Givahu opatieni k zajisténi neomezeného piistupu zdravotné postizenych

osob a ostatnich ob¢ant k vefejnym objektiim téchto budov

e Zajistit umisténi systému nouzového varovani

e Zajistit pozarni bezpecnost

e Zajistit napojeni na inzenyrské sité:

o Vodovodu — dle technickych podminek ,,Vodokanal mésta Novorossijsk*

o Kanalizace — dle technickych podminek ,,Vodokanal mésta Novorossijsk*

o Teplovod — dle technickych podminek ,,AO ATEK*
o Elektro — dle technickych podminek ,,AO NESK*

o Telefonicky kabel — dle technickych podminek ,,OAO Rostelekom*

Doba a néklady spojené se zpracovanim uzemniho planu pozemku jsou uvedené

v tabulce ¢. 11

Tabulka 11: Doba a ndklady spojené se zpracovanim vizemniho planu pozemku

Doba zpracovani Néklady
Kopie vypisu z katastru 1 den 100 K¢
nemovitosti
Vypis ze statniho registru 1 den Zdarma
pravnickych osob
Topografické mapovani 5 dni 30 000 K¢
Uzemni plan pozemku 27 dni Zdarma

Zdroj: Vlastni z PD, Obytny komplex "Rudé namésti" v ulici Solnechnaya v Novorossijsku

budova 1

Na zéklad¢ tzemniho planu pozemku byla zpracovana projektova dokumentace.

Projektova dokumentace byla zpracovand z 12 ¢asti:

1 — Vysvétlujici zprava (VZ)
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2 — Schéma planovani organizace pozemku (PZ)
3 — Stavebné - architektonické feseni (AR)
4 — Stavebné — konstrukéni feseni (KR)

5 — Informace o inzenyrsko — technickém vybaveni budovy a napojeni na

inzenyrské sité¢ (ITV):

a) Systém elektrovybaveni
o Hromosvod
o Silnoproud
o Slaboproud
o Napojeni na vnéjsi osvétleni
b) Systém vodovodu
c) Systém kanalizace
d) Systém vytapéni, VZT a teplovodu

e) Systém telefonického vybaveni
6 — Plan organizace vystavby (POV)
7 - Plan organizace ochrany Zivotniho prostfedi (POOZP)
8 — Plan organizace pozarni bezpe¢nosti (POPB)

9 — Plan organizace zaji$téni pfistupu zdravotné postizenych osob do budovy
(POPZP)

10 — Plan organizace energeticka naro¢nost budovy (POENB)

Béhem zpracovani projektové dokumentace, stavebnik musel dostat technické
podminky napojeni k inzenyrskym sitim. Stavebnik podal Zadost o ziskani technickych
podminek k napojeni vodovodu a kanalizace véetné piiloh (projektové dokumentace — 5 -
Informace o inzenyrsko — technickém vybaveni budovy a napojeni na vodovod a
kanalizace, izemni plan pozemku) na ,,Vodokanal mésta Novorossijsk®. ,,Vodokanal

mésta Novorossijsk* vydal souhlas s t€émito pfipominkami pro napojeni:

e Napojeni na vodovod je z ulici Svobody

e Napojeni na kanalizace je z ulici Nadezdy Onajko
Dale jen podepsal smlouvu. Doba odsouhlaseni ¢inila 15 dni.
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Také soubézné stavebnik ziskal podminky k napojeni u ,,AO ATEK” pro napojeni
na teplovod. Jsou to:

e Napojit teplovod pfes vodni ohtivac¢ v kazdé budové
e Vybavit regula¢ni jednotky vzduchu a vody automatickymi regulatory, pro

meéieni a regulovani teploty vody

Stejnym zplisobem stavebnik ziskal u ,,AO NESK* podminky napojeni na
silnoproud a slaboproud. Podminky pro napojeni k silnoproud byly:

e Vybudovani transformatorové stanice s napétim 250 kV

o Kabel 0,4 kV
,»OAO Rostelekom* nic nezadal, pouze popsal zatizeni stanovené projektem.

Dalsim krokem bylo vyjadfeni nestatniho posudku projektové dokumentace. Na
kazdou ¢ast projektové dokumentace expert vydal vyjadieni. Ve vysvétlujici zprave bylo
popsano, ze projektova dokumentace je vypracovana v souladu s uzemnim planem
pozemku, ptedpisy pro uzemni planovani, technickymi ptedpisy, vcetn¢ téch, které stanovi
pozadavky na zajisténi bezpec¢ného provozu budov, staveb a bezpecného vyuzivani
sousednich tizemi v souladu s technickymi podminkami. Dale je zde popis schématu
planovani organizace pozemku, Ze existuje na pozemku 5 budov, rozvodna, hiisté pro déti,
rekreacni zona, sportovni zona, oteviena parkovaci mista. Pro napojeni inZenyrskych siti a
rozvody teplovodu, vodovodu, kanalizace, elektro a telefonického kabelu zasadnich

komentati nebylo. Ohledné planu organizace vystavby byli nasledujici komentare:

e Navrh a zpracovani feSeni o prujezdu aut proti pozarni kolem budov
e Zména umisténi myti kol aut ze stavby

e Zména umisténi odbéru vody a elektro béhem vystavby

Zavérem posudku je, Ze projektova dokumentace obytného komplexu ,,Rudé
namésti v ulici Solnecnaja je Splnéna v souladu s pozadavky technickych piedpisi

stavebniho zakona.

Celkova doba a néklady na zpracovani projektové dokumentace jsou uvedeny

V tabulce ¢. 12

Tabulka 12: Doba a naklady spojené se zpracovani projektové dokumentace
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Doba zpracovani Néklady

Posudek pro napojeni 14 dnu Zdarma
vodovodu a kanalizace od
,,Vodokanal mésta

Novorossijsk*

Posudek pro napojeni 14 dnu Zdarma
teplovodu ,,AO ATEK*

Posudek pro napojeni 14 dni Zdarma
silnoproudu a slaboproudu
,»AO NESK*

Posudek pro napojeni na 3 dni Zdarma
telefonicky kabel ,,0AO

Rostelekom*
Projektovéa dokumentace 188 dnil 8 710 000 K¢&
Posudek projektové 25 dnt 823 000 K¢

dokumentace nestatni

expertizy

Zdroj: Vlastni z PD, Obytny komplex "Rudé ndmésti" v Solnechnaya ulici Novorossijsku

Po ziskani posudku projektové dokumentace stavebnik podal Zadost v€etné ptiloh 0
vydani stavebniho povoleni na Gfad architektury a urbanismus mésta Novorossijsk.

Stavebnik ziskal stavebni povoleni po uplynuti 7 dnu od podani zadosti.

11.Zavér

Cilem diplomové prace bylo porovnani povolovacich procesu v Ceské republice a

Vv Ruské federaci.

V teoretické ¢asti bylo popsano, jaké zakony upravuji tyto procesy, jaké druhy
povolovacich procesii existuji v obou zemich, jaké dotené orgény existuji, primérné

naklady a doby ¢ekani.

Prakticka ast ukazuje odli$nosti na konkrétnich piikladech v Ceské republice a
Ruské federaci. Z ni Ize Fict, ze v Ceské republice je znatelné delii doba ziskani stavebniho

povoleni nez v Ruské federaci. Je to zplsobeno delsi cekaci Ihiitou. Dalsi zalezitosti je
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ziskani souhlasu od riznych dotéenych organt. V Ruské federaci to probiha rychleji

z diivodu kratSich dob na ¢ekani, neexistenci uzemniho fizeni a potieby ziskani pouze
uzemniho planu pozemku, na zaklad¢ kterého se zpracuje projektova dokumentace,
sjednoceni kontroly projektové dokumentace a dalSich dokumentt do jednoho spole¢ného
posudku experta. Podle projektu ,,BD Satalice* celkova doba ziskani spole¢ného
rozhodnuti v Ceské republice ¢inila 196 dnd. V Ruské federace u projektu obytného
komplexu ,,Rudé namésti* doba ziskani stavebniho povoleni véetné posudku projektoveé
dokumentace a uzemniho planu pozemku cinila 64 dnt. V Ruské federace jsou ale zna¢né
vys$si néklady spojené se ziskanim stavebniho povoleni. Ty €inily 853 100 K¢ u obytného
komplexu ,,Rudé namésti“. V Ceské republice naklady spojené se spoleénym Fizenim
¢inily 227 213,63 (10 000 K¢ spravni poplatek +217213,63 K& ZPF + 500 K¢ Spravni
poplatek policie).

Na zavér je tieba uvést, ze v Ceské republice je mnohem pichlednéjsi zdkon nez
V Ruské federaci. Ten je tézko pochopitelny jak pro osobu ze stavebniho oboru, tak i pro

bézného obcdana.
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