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Bytový dům
Bytový dům je umístěn v proluce v severovýchodní části Římského 
náměstí. Jedná se o menší bytový dům s devíti byty. Pro své lukrativní 
umístění v centru Brna se jedná o byty vyššího standardu. Bytové jednotky 
jsou různých velikostí od nejmenších bytů 2kk (47 m2) přes střední 3kk (80 
m2) až po velké byty 3kk rozprostírajících se na celých podlažích (105 m2). 
V 7.,8. nadzemním podlaží se nachází jeden mezonetový byt o celkové 
výměře 160 m2.  

Z hlediska materiálového provedení je na fasádě domu použitá bílá 
omítka. Jedinou vyjímkou je vystupující objem věže, který je zvýrazněm 
keramickým obkladem bílé barvy. Rámy oken a parteru jsou vyhotoveny 
z hliníku s tmavě šedou povrchovou úpravou.

Administrativní budova
Administrativní budova tvoří jihozápadní nároží Římského náměstí. 
Novostavba vyplňuje komplikovanou proluku, ve které ukončuje řadu 
pětipodlažních činžovních domů ze strany ulice Masarykovy a reaguje 
uskočením hmoty na třípodlažní sousední objekt. 

Administrativní budova je koncipována jako „shell and core“, kdy pouze 
jádro domu je pevně dáno a navržený „fit out“ (rozvržení příček) představuje 
pouze jedno z možných řešení. Tento návrh zastupuje řešení s jediným 
nájemcem, avšak v případě potřeby bylo by možné budovu provozovat i 
po patrech.  

Administrativní budova má šest nadzemních podlaží a jedno podzemní. 
V podzemní jsou pouze technické místnosti. V návrhu jsou respektovány 
a nenarušeny historické sklepy, které se pod částí objektu nachází.  
V návrhu je naznačeno možné zpřístupnění těchto prostor, návrh nepočítá 
se spřístupněním sklepů pro veřejnost. Administrativní patro ve 2. NP a 3. 
NP má pronajímatelnou plochu 170 m2, v horních podlažích 4.,5.,6. NP 
pak 115 m2. Ve 4. NP se nachází jednací místosti s přístupem na terasu. 
Tato terasa by byla obklopena zelenou střechou a vzrostlejší vegetace 
by byla umístěna v květináčích. V přízemním podlaží je v recepci použito 
protipožární mobilní clony.

Na budově je užito pouze třech hlavních materiálů, hliníkových rámů s tmavě 
šedou povrchovou úpravou, skla, betonu v parteru.
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Římské náměstí je zapoužívaný název pro plácek vzniklý 
rozšířením ulice Františkánské v Brně. Asanace historického 
středu města Brna se tomutu místu vyhnula a zůstal zde 
zachován drobný fragment starého města obklopený 
hradbou činžovních domů 19. a 20. století. Tento počin 
dal místu ráz vnitrobloku, i když ulice Františkánská 
byla od nepaměti dělící čarou mezi františkánských 
klášterem a městským blokem. Postupným bouráním 
převážně nízkopodlažních staveb na Římském náměstí 
a jejich přirozeným nahrazováním stavbami novými vznikl 
nesourodý soubor steveb z různých epoch a různých 
funkcí. Z prostoru Římského náměstí vedou pasáže do 
různých dvorů a míst, které má každé svoji svébytnou 
atmosféru a doplňuje tak bohatý kolorit celku. 

V mém návrhu doplňuji čtyři nové objekty. Jedná se o 
stavby, které umísťuji do hluchých míst a proluk. Tyto stavby 
zahlazují a stmelují velmi nesourodou stávajicí zástavbu.    
Nesourodost Římského náměstí, ale také zároveň tvoří 
v určitém smyslu genius loci místa. Tato mnohotvárnost 
ve smyslu mnoha stylů a charakterů koncentrovaných na 
jednom místě mu vlastně dala označení Římské. A tak 
zároveň dopňuji na Římské náměstí stavby, které nejen 
navazují na okolí, ale také se samy stávají svébytnými 
dominantami a zástupci současné doby. Bytová stavba 
připomínajicí věž reaguje na motiv věže kostela svaté Máří 
Magdalény a tvoří spolu z městským blokem protiváhu 
velkého areálu kláštera s kostelem. Administrativní stavba na 
rohu náměstí zakončuje motiv městské třídy z Masarykovy 
ulice, spolu s kašnou zastupují atributy městského centra, 
zatímco severní část náměstí připomíná spíše charakter 
klidného vnitrobloku spolu s dvory a pasážemi, které celou 
tuto urbaní síť propojují. 

Další dva objekty v severní části naměstí jsou navrženy pouze 
hmotově a funkčně. Jedná se o druhý bytový dům o čtyř 
nadzemních podlažích vyplňující ze tří stran ohraničenou proluku. 
Druhým objektem by byl administrativní dům, do kterého by se 
mohlo přesunout zrušené přízemní lekařské pracoviště ve dvoře. 
Tento dům by tvořil hranici mezi výběžkem Římského náměstí a 
dvorem, který je propojený pasaží s Masarykovou ulicí. Byl by 
tak podpořen charakter místa skládajícího se z drobných dvorů a 
pasáží. Pod novostavbami by se nacházelo podzemní parkoviště 
se vjezdem z ulice Orlí. V návrhu parkoviště i vjezdu jsem vycházel 
z platného regulačního plánu pro brněnské centrum. Dodržuji tak 
koncepci pěších zón a automobilovou dobravu z náměstí zcela 
vylučuji až na vyjímku zásobování možného z ulice Masarykovy.

Koncept samotného prostoru náměstí je založen na prolnutí 
charakteru náměstí a vnitrobloku. V prostorách Římského náměstí 
jsou určitou měrou cítít oba tyto charaktery a kvalita celého prostoru 
náměstí z tohoto vztahu z velké části vyhází. Jedná se o klidné 
místo v centru velkoměsta. Velkoměstský charakter je zastoupen 
v jižní části náměstí administrativní budovou a bronzovou kašnou 
zvýrazněný čtvercem z žulové dlažby většího formátu. Tento útvar 
také pohledově zakončuje ulici Františkánskou. Zbytek celého 
náměstí je proveden v kočičích hlavách (stávající materiál). Tento 
drobný formát dlažby naopak celé náměstí ulkidňuje a plynule 
navazuje na charakter přidružených dvorů a zákoutí. Čtverec 
s kašnou ohraičuje z východní strany řada tří nově vysazených 
stromů a tvoří tak spolu s patrovým barokním objektem klidovou 
zónu. Severní část náměstí posléze lemuje řada čtyř stromů. Tři 
nově doplněné (globózní formy javoru babyky) tvoří řadu spolu 
se stávajicím strom před hospodou Charlies bar. Dalších devět 
stromů na mlatovém plácku ukončuje přirozeně prostor výstupku 
náměstí a plynule přechází do dvoru s parkovou úpravou.

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y 

A
N

 A
U

TO
D

ES
K

 S
TU

D
EN

T 
VE

R
SI

O
N

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y A

N
 A

U
TO

D
ESK

 STU
D

EN
T VER

SIO
N

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y 

A
N

 A
U

TO
D

ES
K

 S
TU

D
EN

T 
VE

R
SI

O
N

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y A

N
 A

U
TO

D
ESK

 STU
D

EN
T VER

SIO
N

26,9 m

26,9 m

24,6 m

24,6 m

24,6 m

26,9 m

22,8 m

22,8 m

20,2 m

20,2 m

20,2 m

22,8 m

19,6 m

19,6 m

16,3 m

16,3 m

16,3 m

19,6 m

16,4 m

16,4 m

12,4 m

12,4 m

12,4 m

16,4 m

13,2 m

13,2 m

8,3 m

8,3 m

8,3 m

13,2 m

10,0 m

10,0 m

4,4 m

4,4 m

4,4 m

10,0 m

6,8 m

6,8 m

6,8 m

3,6 m

3,6 m

3,6 m

0,0 m

0,0 m

0,0 m

0,0 m

0,0 m

-3,1 m

-0,5 m
0,0 m

ŘÍMSKÉ NÁMĚSTÍ

Gastro/bar

Směr hlavní 
nádraží

Tram zastávka 
Zelný trh

Kostel svaté Máří Magdalény

Areál bývalého františkánského kláštera

Dům Letmo
vstup do pasáže 
pod hlavním 
nádražím

Čajovna

Hospoda

Kavárna

Dvůr u Kamenné 
panny

Hospoda

Administrativní objekt/
zdravotnický objekt

Bytový dům

Kavárna

Kostel svatého Josefa

Klášter

Obchod

Obchod

Obchod

Ulice Františkánská

U
lice Josefská

U
lice M

asarykova

Ulice Josefská

Ulice Orlí

kočičí hlavy 
(drobný formát, stávající dlažba)

LEGENDA SITUACE

Počet podlaží Historické sklepení

komunikace úrčené pro 
automobilovou dopravu

žulová dlažba 
(velký formát)

komunikace pro pěší / dvory 
veřejně přístupné

žulová kostky 
(střední formát, stávající dlažba) dvory veřejně nepřístupné

tráva 
(parková úprava) podzemní parkování
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