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ABSTRAKT

Price se zabyvd danskym spoleenskym svépomocnym
bydlenim bofeellesskab, které americky architekt Charles Durrett
v 80. letech 20. stoleti nazval cohousing. Teoreticky Uvod predstavuje
definici cohousingu prostfednictvim klicového zdroje — anglicky psané
knihy americkych architektl Kathryn McCamantové a Charlese Durretta
Cohousing: A Contemporary Approach to Housing Ourselves, poprvé
publikované v roce 1988. Dale jsou uvedeny informace o implementaci
cohousingu ze severu Evropy do dalSich zemi svéta, o realizovanych
prikladech, typech komunit i o historii hledani spolecenské vize bydleni
obecné. Prace predevsim analyzuje sto realizovanych vicegeneracnich
bytovych souborl (cohousing) v Dansku, coZ predstavuje pfiblizné
tretinu az polovinu vSech tam existujicich. Zkouma urbanisticko
-architektonické charakteristiky, principy organizace a fungovani
komunit, spole¢ensky rozmér tohoto bydleni a sociologické udaje o jeho
rezidentech. Zaroven analyzuje vyvoj sledovanych charakteristik v ¢ase
podle data dokonceni souborll, prostfedi realizace a pravniho vztahu
rezident k bytovym jednotkdm. V neposledni fadé reviduje poznatky
Charlese Durretta s ohledem na jiz padesatiletou tradici cohousingu
v Dansku a porovnava soucasnou podobu bytovych souborl s priklady
z predchozich dekad. Poznatky zanalyzy jsou shrnuty do dvanacti
tematickych kapitol o cohousingu — ve formé popularizacnich ¢élank
predstavuji jednotlivé aspekty cohousingu. Dodatek je vénovan
zkoumani moznosti realizace cohousingu v Ceské republice.

Klicova slova

Cohousing, bytové soubory, urbanismus, prostredi, spole¢enské bydleni,
vicegeneracni bydleni, svépomocné bydleni, komunitni bydleni, bydleni
v Dansku
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1. SOUCASNY STAV PROBLEMATIKY

Cohousing, ¢esky nékdy oznacovany jako sousedské bydlenl'l, je
druh komunitniho bydleni, definovany jako svépomocné, spolecensky
orientované bydleni, vsamostatnych, plnohodnotné vybavenych
bytovych jednotkach, doplnénych spole¢nymi prostory, v neideologické,
demokratické komunité, ktera aktivné rozviji socidlni vazby svych ¢lend.

Korfeny toho konceptu bydleni sahaji do Danska konce 60. let
20. stoleti. Vyrazna historicka tradice sousedské pomoci2 ze Skandinavie
spojena s danskou potfebou kvality bydlem’3 tam daly vzniknout modelu,
ktery reagoval na aktudlni spolecenské otdzky své doby. Nositeli
a prtkopniky myslenky byli v té dobé mladi lidé, kteti potfebovali vyresit
bytovou otazku svych rodin s malymi détmi. Kvalitu Zivota nasli ve
spolecenské formé bydleni. Nazev tomuto druhu bydleni — cohousing —
dal v pribéhu 80. let americky architekt Charles Durrett®. Ve své knize
predstavil priklady realizovanych souborl cohousingu z Danska
a zaroven popsal implementaci myslenky do Spojenych Statd
Americkych. Tato publikace se stala klicovym zdrojem o cohousingu
celosvétové, Charlese Durrett se nasledné vénoval propagaci
cohousingu v Severni Americe a na pocatku 21. stoleti i v Evropé, kdy
probéhla velkd inspiracni vina tohoto danského konceptu spolecenského

Cesky termin pro cohousing se doposud neustalil

Uvadi VESTBRO, Dick Urban. History of Cohousing — internationally and in
Sweden. 2008.

»,Dlvodem pro danskou posedlost krdsnym bydlenim je fakt, Ze domovy jsou
hlavnimi pfistavy hygge. Jsou stfedem a zazemim spolecenského Zivota.”
WIKING, Meik. Hygge. Prosté Stastny zptsob Zivota. Jota, Brno 2017. Danové
také travi vlivem pocasi doma velkou ¢ast roku.

Navstivil realizované pfiklady bytovych souborl v Dansku, studoval je a svoje
poznatky shrnul do prvni anglicky vydané publikaci o tomto zpGsobu bydleni
v Dansku pod nazvem Cohousing: A Contemporary Approach to Housing
Ourselves (autord Charlese Durretta a Kathryn McCamantové). Tato
publikace poprvé vysla v roce 1988 ve Spojenych statech.



bydleni. Pfednaska Charlese Durretta na téma cohousing probéhla v lété
roku 2008 i v Americkém centru v Praze.

Cohousing je mozné realizovat ve vsech prostFedl'chS, v mnoha
typologickych formach. Presto prevazuji celosvétové realizace
v souborech nizkopodlazni intenzifikované zastavby. Charakteristické je
odsunuti parkovani na okraj bytového souboru a vytvoreni vnitiniho
spolecenského pésiho prostoru, kolem kterého jsou rozmistény bytové
jednotky. Typickymi urbanistickymi principy cohousingu jsou dvir, ulice,
kombinace ulice a dvora a tzv. kryta ulice.® Vyznamny vliv na intenzitu
sousedskych vztah( ma feSeni polosoukromych prostord pred bytovymi
jednotkami, dostate¢na mira soukromi rezidentd, dispozi¢ni feSeni bytu
ve vztahu ke spolecenskym prostoram a umisténi spolecnych prostor
v ramci bytového souboru. Urbanisticko-architektonické reseni vyrazné
podporuje spoleéensky koncept bydleni, je povazovano za klicové pfi
realizaci cohousingu. Oproti tomu je architektonicky vyraz bytovych
soubort cohousingu tradi¢ni az konzervativni, coz je pficitano participaci
rezidentl pfi ndvrhu bytového souboru. Spolecné vybaveni (prostory) je
podstatnym rysem cohousingovych soubord. Jeho rozsah i charakter je
velmi individudlni v zavislosti na poZadavcich rezident(, prostorovych
moznostech pozemku a finanénich moZnostech pfi vystavbé. Souhrnné
Ize fici, Ze spole¢né prostory jsou feSeny ekonomicky a racionalné,
v ndvaznosti na regionalni zvyklosti. Spole¢né prostory Ize rozdélit na
spolecné spolecenské prostory a spole¢né provozni prostory. Prakticky
bez vyjimky se v kazdém souboru vyskytuji spole¢né spolecenské
prostory (jidelna, komunitni mistnost), kde se mézZe celd komunita sejit.
Spolecné prostory jsou obvykle sdruzené do tézisté souboru, casto
pfimo do samostatného objektu nazyvaného spole¢ny diim. DlleZitou
soucasti je svépomocné fungovani komunity, organizace komunitniho
Zivota a spolecenské aktivity v ramci komunity. Definujeme tfi zakladni

V méstském, predmeéstském, priméstském a venkovském (definice podle
Metodiky zadavani Gzemnich pland, Projekt Vyzkumného centra FA CVUT)

Definovali Charles Durrett a Kathryn McCamantova
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skupiny komunit cohousingu dle skladby rezident(: 1/vicegeneracni;
2/seniorské a 3/socialné specifické komunity.

Celkovy pocet realizovanych bytovych souborl — cohousing — je
celosvétoveé nizky, v Dansku, které je zemi s nejvétsi tradici a nejvyssim
poctem soubor(, je odhadovano 350 — 450 realizovanych soubort, ve
kterych Zije cca 0,5% vsech obyvatel Danska. V dalSich zemich je pocet
realizovanych soubord jeété vyrazné nizsi’.

K implementaci zakladnich myslenek cohousingu dochazi do
odliSnych regionalnich podminek a vrizné dobé, coz ovliviiuje jeho
formu. Ta je ovlivnéna predevSim prostfedim realizace, socialni
skladbou rezidentli, mistni tradici vystavby, mirou podpory verejné
spravy, socidlni skupinou, ze které se etabluji zajemci o cohousing
a aktudlnimi trendy v bydleni a ve spolecnosti.

V soucasné dobé dochdazi k rozvoji komunitniho bydleni napfi¢
celym svétem a kaidy rok vznikaji nové projekty orientované na
spolecenské bydleni, presto jde jisté stale o velmi nizké procento lidi,
ktefi dnes Ziji v sousedsky orientovaném typu bydleni. Typickymi znaky
dnesniho komunitniho bydleni jsou snahy o svépomocné, sousedsky
orientované, uZivatelsky prijemné a udrZitelné prostredi, velmi casto
vychazejici z lokdlnich zamérd konkrétnich jednotlivcl. Takové bydleni
pak bylo v Evropé oznaceno jako CoHousings, protoze podobné jako
cohousing samotny vyuZiva principy participace, spolecnych prostor,
organizace komunity a sousedsky prijemného prostiedi, ale nutné

” 0dhadované pocty soubord (2017) podle nédrodnich informacnich serverd

o cohousingu: USA — 350, Nizozemsko — 60, Velkd Britanie — 54, Belgie — 45,
Svédsko — 42, Kanada — 27, Australie — 27

Termin zavedli autofi publikace 1d22: Institute for Creative Sustainability:
experiment city (ed.). CoHousing Cultures. Handbook for self-organized,

8

community-oriented and sustainable housing. JOVIS Berlin, 2012, ktefi se tak
snazili odlisit pvodné Durrettem vymezeny cohousing od stavajicich podob
spolecensky orientovaného bydleni CoHousing.
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nespojuje vSechny tyto prvky a komunity funguji daleko méné
intenzivnim spole¢nym Zivotem a maji i méné spolecnych prostor (nebo
dokonce Zadné). Tam, kde tyto napady ziskavaji i institucionalni podporu
(napfiklad podpora obce nebo statu, tzv. podpora shora), je jejich
realizace vyrazné snazsi a rychlejsi a pocet projektl v takovych lokalitach
rychle stoupa. ° V mistech, kde instituciondlni podpora pro spolecensky
orientované bydleni neexistuje, jsou inicidtofi ¢asto odsouzeni k naro¢né
a zdlouhavé cesté prosazeni svého projektu, a jednoznacné je zde i nizsi
Sance na jeho konecnou realizaci.

Problematika cohousingu obecné je v kontextu vyzkumu bydleni
vnimana jako velmi uzké a specifické téma. Odborné prace se zaméruji
prevazné na prikladové studie. VétSina odbornych studii i ostatnich
publikaci po celém svété doposud Cerpa z knih Charlese Durretta. Velka
¢ast tiSténych publikaci se zabyva zprostfedkovanim myslenky a navody,
jak prakticky cohousing realizovat. V ¢eském prosttedi doposud nevysla
Zadna publikace na toto téma, heslo cohousing bylo do celostatniho
katalogu knih v CR zafazeno a# v roce 2011%, problematikou se zabyva
vramci vyzkumu jen nékolik jednotlivell. Myslenka oslovila i nékteré
konkrétni zdjemce o takovou formu bydleni a vzniklo nékolik komunit,
které se pokouseji o realizaci podobného zaméru v Ceské republice.
Zadny projekt cohousingu, tak jak jej popisuje tato prace, ale nebyl
doposud v Ceské republice realizovan.'

Napfiklad stdvajici rozvoj Baugruppen v Berliné, podporovanymi pfimo
méstem Berlin

" Narodni knihovnou CR byly zpftistupnény dvé elektronické knihy
o cohousingu, z toho jedna o seniorcohousingu (bydleni pro seniory).

Nejblize realizaci ma dnes (leden 2018) projekt Cohousing 9 Prameni ve

11

Ctyf samostatnych rodinnych domid na pozemcich a pldnovanou vystavbu
spolecnych prostor. Do budoucna uvaZuje komunita o rozsifeni o dalSich
6 domacnosti (pozemk(l pro vystavbu).
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2. CiLE DISERTACNI PRACE

Cilem disertacni prace je na zakladé zkoumani a analyzy stovky
danskych realizovanych bytovych souborll detailné popsat cohousing
jako specificky koncept bydleni a také zachytit jeho promény v zavislosti
na dobé a misté realizace.

V Dansku ma cohousing celosvétové nejdelsi tradici (vice nez 45 let
kontinudlni vystavby), je zde spolecensky uznanym zplsobem bydleni
a existuje zde nepochybné nejvice realizovanych ptiklad(i. Dansky model
cohousingu z 80. let minulého stoleti se diky Durrettovi etabloval jako
vzor pro realizaci vSech pozdéjsich projektl po celém svété, predevsim
pak po roce 2000. Jeho teoretické shrnuti danského modelu cohousingu
je vnimano jako zakladni popis této problematiky. Od prvniho vydani
jeho studie uplynulo jiz 30 let, a je proto otdzkou, jak se tento model
bydleni v uplynulych desetiletich rozvinul, pfipadné proménil
v samotném Ddansku.

Prace se zabyvd témito otdzkami: Jaka je soucasnda podoba
cohousingu v Dansku? Jak se model proménil v pribéhu uplynulych
Ctyficeti péti let? Jsou Durrettem v 80. letech popsané vlastnosti
cohousingu podstatou fungovani i dnes? Jakou pestrost realizovanych
bytovych soubori tento koncept v Dansku predstavuje?

Na zakladé studia realizovanych pfikladl cohousingu celosvétové
a na zakladé soucasného stavu problematiky byla stanovena hlavni
hypotéza:

Cohousing Ize obecnéji chapat jako abstraktni koncept bydleni,
ktery ma zdkladni definované principy. Jeho presna forma
(architektonicka i organizacni) je vSak vZdy dana lokalitou a ¢asem, ve
kterém konkrétni bytovy soubor vznika.

13



3. METODY PRACE

Zakladni metodou priace je analyza stovky realizovanych
vicegeneracnich bytovych souborl — cohousing - v Dansku, coZ
predstavuje cca tretinu az polovinu vSech tam dokoncenych. Pro analyzu
vybraného vzorku bytovych souborl byly stanoveny sledované
charakteristiky a rozdéleny do téchto tematickych skupin: 1/ zakladni;
2/ urbanistické; 3/ architektonické; 4/ bytové jednotky; 5/ spoleéné
prostory; 6/ organizace komunity; 7/ zivot v komunité; 8/ sociologické.
U souborll, kde bylo vice informacénich zdroji zrGznych c¢asovych
obdobi, byly sledovany i promény jednotlivych charakteristik v Case.

Metodou ziskavani dat je studium dostupnych medialnich zdrojG
o realizovanych prikladech, predchozi pripadové studie, vydané
publikace a predevsim webové stranky jednotlivych danskych komunit.
Zakladnim vychodiskem pak pravé zminénd studie Charlese Durretta
z 80. let 20. stoleti.

Vysledky analyzy a teoretického studia literatury jsou shrnuty do
dvanacti kapitol o danském cohousingu. Tyto kapitoly by mély
komplexné popsat tento specificky druh bydleni — predstavit cohousing
jako myslenkovy koncept a shrnout informace o jeho praktickém
fungovani. Jednotlivé kapitoly jsou napsany jako popularizacni clanky
a doplnény ilustrac¢nimi obrazky z danskych komunit. Jako dodatek je
pfipojena ¢ast vénovanad otazce moiné realizace cohousingu v Ceské
republice, predpokladanym rizikim a prekazkam, ale i potencialnim
vyhodam a prinosiim implementace cohousingu u nas.

14



4. ANALYZA BYTOVYCH SOUBORU

Sto analyzovanych bytovych souborl typu cohousing v Dansku
prokdzalo, Ze tento koncept bydleni je moiné realizovat v rGznych
prostiedich a lokalitach, v typologicky rGznych bytovych strukturach,
v libovolné architektonické formé. Zakladnimi kameny tohoto konceptu
bydleni je vile po spoleCenském bydleni a sousedsky orientované
urbanisticko-architektonické fesSeni souboru. Bytové soubory musi
obsahovat spole¢né prostory a rezidenti musi udrZzovat a pecovat o cely
soubor svépomocné. Jen na zakladé spolecné povinnosti mize
dlouhodobé fungovat i aktivni komunitni Zivot. Jako velmi specificky az
mimoradny se ukdzal dansky fenomén spoleénych vecefi, jako
nejcastéjsi a velmi frekventovand komunitni aktivita. Nutnou
podminkou konceptu jsou také plnohodnotné vybavené domacnosti
a vyvazend mira soukromi a spoleCenskych mozZnosti nejen
v prostorovém feSeni, ale i vorganizaci a komunitnim Zivoté.
Urbanismus a architektura jsou podporou spolecenské vize, kvalita
prostorového feSeni vyznamné ovliviiuje spoleCensky model fungovani
a vzdjemné vztahy rezidentd.

Nejcastéji uZivanym urbanistickym principem feSeni bytového
souboru byl ,,dvir”, pouZity u vice nez poloviny analyzovanych priklada.
Prekvapivym zjisténim byla skutecnost, Ze pfriblizné pétina priklad( byla
urbanisticky reSena jako raciondlni struktura bez spole¢ného vnitfniho
spolecenského prostoru komunity (dvora nebo obytné ulice). Tento
princip byl nazvan ,soubor” a byl spolu s dal$im principem — ,domem*
— doplnén ke ¢tyfem zakladnim urbanistickym FeSenim cohousingu
podle Durretta. Tim vzniklo nové Sest zakladnich urbanistickych principd
cohousingu.

Realizované bytové soubory vykazuji specifické rysy predevsim

v zavislosti na prostfedi vystavby, typu vlastnictvi a dobé realizace. Zda
se, ze forma a urbanistické reseni se az na vyjimecné pripady (zapojené
do méstskych struktur nebo naopak osamocené aredly v krajiné)
prakticky nelisi v prostfedi predméstském a pFfiméstském. Pfiméstské
15



lokality jsou také jednoznaéné nej¢astéjSim mistem realizace téchto
souborl v Dansku, které jsou aZz na vyjimky nizkopodlazni vystavbou.
Soubory funguji urbanisticky jako samostatné jednotky (vytvareji
specificky vnitfni urbanismus) a k okolni zastavbé se vyznamnéji
nevymezuji. Rozdily v zavislosti na lokalité Ize vysledovat predevsim ve
velikosti pozemku a zplsobu vyuZiti spoleCnych venkovnich prostor.
Typy spoleénych prostor stejné jako parametry spole¢ného komunitniho
Zivota jsou u vSech komunit velmi podobné bez ohledu na misto, druh
vlastnictvi nebo dobu realizace.

Typ vlastnictvi nejvice ovliviiuje velikosti (plocha pozemku,
velikost jednotek), ale i organizacni systémy (hlasovani, strukturu
vhitfnich vybord, podrobnéjsi pravidla pro fungovani). Stejné tak je
vyznamnym kritériem pro cenu bydleni (cena jednotky nebo
druzstevniho podil véetné ndjmu) a podminuje typologickou skladbu
bytovych jednotek. Vlastnické a druzstevni soubory vykazuji odliSnosti
i ve formalnich a urbanistickych charakteristikach (napfiklad vyznamné
procento vlastnickych bytovych soubort je vnitiné feseno jako ,,soubor”
— bez vzajemné blizsi vazby jednotek na pozemku, otevienost (i

uzavienost dispozi¢niho feseni je také vyznamnéji odlisna).

Sledovani charakteristik v ¢ase potvrdilo promény cohousingu
v Dansku v pribéhu padesati let vystavby, predevsim vlivem statni
bytové politiky, obecného trendu zvysovani ploch bytl na jednoho
obyvatele, rlistu cen v oblasti bydleni, preference vlastnického modelu
bydleni a také vlivem celospolecenskych trendd (podobné jako ostatni
typy bytové vystavby).

Potvrdil se také predpoklad, Ze danské komunity dlouhodobé
vykazuji pestrost v socidlni skladbé svych ¢lend a védomé ji podporuji.
Vicegeneraéni cohousing v Dansku nejvice vyhleddvaji rodiny s détmi
(nadprimérny pocet osob na domaéacnost), pfesto se vékové rozmezi
¢lend komunit pohybuje béiné kolem Sedesati let. V Dansku je
cohousing etablovanym a spolecensky srozumitelnym konceptem

16



bydleni, o bydleni vkomunitach je dlouhodobé zdjem pFevysujici
nabidku volnych bytovych jednotek.

Na zavér je nutné pfipomenout, jak vyznamny vliv na dansky
cohousing ma danska spolecnost a historickd kulturni tradice Danska.
Zda se, Ze cohousing velmi Uzce souvisi s danskou touhou po
pospolitosti, se smyslem pro vzajemnou rovnocennost, s respektem
k nastavenym pravidllm a opravdu znacnym mnoZstvim casu, ktery
Danové travi ve svych domovech. Pfi spojeni s jejich zajmem o kvalitu
svych domovl neni vibec prekvapivé, Ze dansky model cohousingu se
jevi jako naprosty ideadl cohousingu a Ze se soubory realizované
v Dansku staly az ikonickymi pfiklady tohoto bydleni celosvétové.

17
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Zakladni urbanistickd schémata dle J. K.: a — obytna ulice; b — dvlr; ¢ — ulice
+ dvr; d — kryta ulice; e — dim; f —soubor. (J. K. 2014)

Ukazka urbanistickych schémat: a — Valmuen; b — Gyndbjerg; c — Fladengrund;
d — Adalen 86; e — Kolbgtten; f — Langhusene. (J. K. 2017)
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5. DVANACT KAPITOL O DANSKEM COHOUSINGU / COHOUSING A €R

Analyza danskych prikladl bytovych souborll a teoretické
studium problematiky je shrnuto do dvanacti kapitol o jednotlivych
aspektech cohousingu.

Uvodni kapitola Cohousing — koncept bydleni definuje
sousedské (komunitni) bydleni, sleduje cile jednotlivych komunit,
upozornuje na védomou volbu rezidentd pro spole¢ensky model bydleni
a na vysokou miru odpovédnosti ¢lent komunity/rezident( souborl vici
bytovému spoleéenstvi. Zminuje participaci jako zdkladni princip
fungovani, dale pak jasné dand pravidla a podrobnou organizaci,
sousedsky charakter prostoru, dostatecnou miru soukromi rezidentd
a spole¢né rozhodovani.

Kapitola Cohousing — typy komunit popisuje komunity
vicegeneracni, seniorské a socidlné-specifické. Dale charakterizuje
soubory podle prostfedi a zpUsobu vystavby, vlastnického vztahu
rezident( k bytovym jednotkdm a poctu bytovych jednotek.

Kapitola Urbanismus a architektura — prostorova typologie
je vénovana velikosti a zastavéni pozemkd, urbanistickym principiim
zastavby, typologickym charakteristikam. Popisuje zakladni urbanistické
schéma cohousingu — vztah parkovani — spolec¢né prostory — bytové
jednotky, zminuje hierarchizaci miry soukromi v souboru a zabyva se
i architektonickym vyrazem cohousingu.

Kapitola Soukromé. Bytova jednota podrobné popisuje
bytové jednotky cohousingu, jejich dispozicni feseni, velikost, typizaci
a variabilitu v rdmci souboru. Dale se vénuje i venkovnim prostorim
naleZejicim k jednotce a zdudrazriuje vyznam dispoziéniho feseni byt
a charakteri pfiléhajicich prostor pro sousedsky typ prostoru.
Upozornuje na vliv mistni stavebni tradice pfi implementaci do regionu.
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Kapitola Spole¢né. Sdilené prostory a plochy popisuje pro
cohousing typické spolecné prostory v bytovych souborech, jejich
velikost a druh, umisténi vramci bytového souboru. Upozornuje na
racionalitu a Uspornost pfi jejich FeSeni, stejné jako na flexibilitu ve
vyuziti prostor podle aktudlnich potfeb komunit.

Kapitola Komunitni spolecenské prostory. Spoleény diim
navazuje na predchozi kapitolu o spoleénych prostorach a jesté
podrobnéji se vénuje spoleénym prostoram, predevsim tedy vnitinim.
Popisuje typicky objekt cohousingu — spolecny dim a zkoumid jeho
umisténi na pozemku, jeho vazbu k bytovym jednotkdm a parkovacim
plochdam.

Kapitola Organizace komunity predstavuje podrobné
svépomocny princip spravy a udrzby bytovych soubord, povinnosti ¢lent
komunit, v€etné spolecnych pracovnich dni. Zabyva se také efektivitou
fungovdni a zminuje pozitivni pfinosy spoleCenského bydleni
v praktickych otazkach bydleni.

Kapitola Zivot vkomunité shrnuje vyhody Zivota ve
spolecenstvi, ale také povinnosti vici ostatnim rezidentim v souboru.
Zminuje sousedské aktivity, které vznikaji na zakladé spolecného ukolu,
a také upozornuje, Ze dlouhodoba udrzitelnost cohousingu je zalozena
pravé na svépomocném modelu bydleni.

Kapitola Spolecna vecere se zabyva fenoménem danského
cohousingu, hlavni komunitni aktivitou — pfipravou spole¢nych vecefi.
Podrobné popisuje jejich organizaci, ¢etnost i charakter, stejné jako
jejich klicovy vyznam pro rozvoj sousedskych vztahd a praktickou
vyhodu Zivota ve spolecenstvi.

Kapitola Sociologie komunity shrnuje poznatky o jejich
¢lenech. Zabyva se jejich hodnotovou orientaci, vékem, socidlnim
slozenim obecné, skladbou domdcnosti i vztahy mezi rlznymi typy
rezident( bytovych soubor.
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Kapitola Vystavba a provoz cohousingu predstavuje proces
vzniku komunity, proces participace pfi navrhu a vystavbé. Hodnoti
ekonomické aspekty cohousingu v porovnani sbéznou bytovou
vystavbou, zdlrazriuje dobrovolnost prace pro komunitu a finanéni
nezavislost rezident( na sousedské komunité.

Zavérecnd kapitola Jak se proménil dansky cohousing
béhem 50 let fungovani? upozornuje na specifika danského cohousingu
a shrnuje poznatky z analyzy bytovych soubord s ohledem na jiz skoro
padesatiletou tradici vystavby cohousingu v Dansku. ZdUraznuje i limity
cohousingu — velmi omezenou skupinu potencialnich rezidentd.

Jako dodatek byla pfipojena stat o mozZnosti implementace
cohousingu v Ceské republice, ktera shrnuje stavajici situaci cohousingu
v Ceské republice, stanovuje rizika a prekaiky jeho piipadné
implementace a popisuje mozné pozitivni pfinosy pfi jeho realizaci
u nas. V zavéru kratce hodnoti potencidly jednotlivych prostfedi ¢eské
republiky pro vystavbu cohousingu. Celd historie vystavby
vicegeneracniho cohousingu v Dansku je velkou inspiraci pro
implementaci v dal3ich regionech, tedy i v Ceské republice. Je zfejmé, 7e
nékteré fenomény danského cohousingu, predevsim velmi pravidelné
spolecné stolovani a prani ve spole¢nych pradelnach, lze jen tézko
prenést do jinych region( (spolecnosti), popsana urbanistickd schémata
se naopak jevi jako univerzalni a Siroce pouzitelna. Samotny koncept,
zaloZeny na propracované organizaci, vysoké odpovédnosti rezidentd
a jejich znacné vili pro spolecenské bydleni, ma v nékterych regionech
(kulturnim prosttedi) velmi omezené moznosti implementace. V Ceské
republice doposud chybi realizovany pfiklad cohousingu, coZ zasadné
znesnadnuje uplatnéni svépomocného spolecenského bydleni u nas.
Zaroveri je zfejmé, 7e realizovat v Ceské republice cohousing je
v soucasnosti velmi obtizné, a proto je zde stile prostor pro
odhodlaného osviceného pragmatického investora (jednotlivce nebo
skupiny jednotlivcl, developera nebo zastupce verejné spravy), ktery se
mUZe stat pionyrem cohousingu u nas.
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1930

1. inspiratnivina 2inspiraénivina 3. inspiraénivina

Dansko
Svédsko
Nizozemi
Belgie / Francie
usA

Kanada/laponsko
Austrilie

UK

Némecko / EU
CR

efektivita ekologie lobil A !

aktualni

spolecenské otazky sousedstvi trvale udriitelny rozvoj www/technologie zmény charakteru prace  komunita

atrendy kvalita prostedi staruti populace lokalnost
1* 1988 vydini 1. anglicky psané knihy o cohousingu : Charles Durrett,

“Kathryn McCamant, Cohousing, A Contemporary Approach to Hausing
Ourselves, 1st ed., Ten Speed Press, 1988

Schéma implementace cohousingu ze Skandindvie do dalSich ¢asti svéta
upozoriuje na zdsadni vliv prvni anglicky psané knihy o cohousingu a na
vyznamnou inspirac¢ni vinu kolem roku 2000, kdy se do popredi
celospolecenského zajmu v Evropé dostaly otdzky kvality sousedskych vztah,
spolecenského bydleni, sdileni apod. (J. K. 2014)
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6. ZAVER

Zamérem této prace bylo analyzovat realizované pfriklady
bytovych souborl nazyvanych cohousing v Dansku a podrobné tento
svépomocny spolecensky koncept bydleni popsat. Zaroven byly na
zdkladé teoretického studia problematiky zkoumdny promény
cohousingu v Case a vlivem regionu, kde byl implementovan. Teoreticky
uvod predstavil cohousing tak, jak jej popsal a definoval americky
architekt Charles Durrett (spolu s Kathryn McCamantovou) na konci
80. let 20. stoleti. Rozsahla analyza sta realizovanych bytovych soubort
(cohousing) v Dansku z let 1971 az 2018 podrobnéji popsala predevsim
urbanistické, architektonické a organizacni charakteristiky tohoto
bydleni, okrajové pak i nékteré sociologické charakteristiky. Analyza
prokazala, Ze cohousing lze realizovat ve vSech ctyfech zakladnich
prostifedich — méstském, predméstském, pfiméstském a venkovském,
zaroven ale ukazala, Ze v Dansku je vicegeneracni cohousing realizovan
vétsSinou v prostredi priméstském. Podobné lze i konstatovat, ZzZe
cohousing je mozné realizovat v typologicky rdznych forméch vystavby,
v Dansku vsak jednoznacné prevaZzuje nizkopodlazni vystavba rfadovych
domd. Sledovéni charakteristik v ¢ase potvrdilo promény cohousingu
v Dansku v pribéhu padesati let vystavby. Pres dil¢i zmény nékterych
charakteristik funguje cohousing v Dansku dlouhodobé a stabilné a stal
se etablovanym a vyhledavanym konceptem bydleni pro urcitou
omezenou skupinu potencialnich rezidentl (cca 0,5 % obyvatel). Analyza
spolu se studiem soucasného stavu problematiky a studiem preneseni
konceptu do vybranych zemi svéta, celkové revidovala studii Charlese
Durretta a Kathryn McCamantové, doplnila ji o analyzu bytovych
soubord z let 1990-2018, nové definovala Sest zakladnich urbanistickych
principll cohousingu a prestavila souc¢asnou podobu vicegeneraéniho
cohousingu v Dansku. Zaroven potvrdila hlavni hypotézu, Ze misto a ¢as
vystavby cohousingu ovliviiuje jeho charakter a Ze Ize cohousing chapat
jako obecny koncept bydleni, jehoZ implementace mizZe vést k velmi
Siroké skale urbanisticko-architektonickych reseni.
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Poznatky ziskané analyzou lze uplatnit pfi ndvrhu cohousingu
v Ceské republice a pfi implementaci tohoto konceptu bydleni u nas.
Zobecnujici kapitoly o jednotlivych aspektech cohousingu lze vyuzit jako
rozsahly zdroj informaci o cohousingu v ¢eském jazyce, k propagaci
a osvétleni cohousingu jako modelu svépomocného spolecenského
bydleni.

Tato priace se zabyva predevsim analyzou a popisem
vicegeneraénich bytovych soubor( typu cohousing v Dansku. Velmi
zajimavym doplnénim by byla podobnd analyza seniorskych komunit
cohousingu v Dansku, protoZe jejich pocet v poslednich dvaceti letech
vyznamné narostl a pfiblizil se poCtu vicegeneracnich komunit.
Zajimavym tématem by bylo i porovnani jednotlivych urbanistickych,
architektonickych a organizacnich charakteristik mezi vicegenerac¢nimi
a seniorskymi bytovymi soubory v Dansku, coZ by pfineslo uceleny obraz
danského cohousing.
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7. SUMMARY

The dissertation thesis aims to analyse the examples of
cohousing (bofeellesskab) in Denmark, to describe this community
-oriented, self — organized concept of housing and to study changes of
cohousing over time and due to the region of implementation. The
theoretical introduction introduces the definition of cohousing through
a key source - the English written book by American architects Kathryn
McCamant and Charles Durrett Cohousing: A Contemporary Approach to
Housing Ourselves, first published in 1988. The goal is to analyze one
hundred multigenerational cohousing complexes in Denmark completed
between 1972 and 2018, to research in detail the urbanistic,
architectural and organizational characteristics of this housing, and also
some sociological characteristic in the marginal. The survey of
characteristic over time confirms the changes of cohousing in Denmark
during the fifty years. Despite partial changes in some characteristics,
cohousing in Denmark is stable and established housing concept for
a limited group of potential residents (around 0.5% of the population).
The analysis revises the study by Charles Durrett and Kathryn McCamant
and supplements it with examples from years 1990 to 2018 and shows
the current form of multigenerational cohousing in Denmark.
Knowledge from the analysis are summarized in twelve thematic
chapters about cohousing - in the form of popularizing articles, focused
on individual aspects of cohousing. The appendix deals with the
possibilities of cohousing implementation in the Czech Republic.

The knowledge gained from the analysis can be used in the
designing of cohousing in the Czech Republic. The summary chapters
describe cohousing in detail in Czech language and present this housing
concept critically from the urbanistic and architectural point of view.
The dissertation thesis will hopefully offer architects and also public the
possibility to learn about cohousing and help to understand it as
a community-oriented, self — organized concept of housing.
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Prehled prednasek, vyzvanych diskuzi a dalSich aktivit k tématu
disertacni prace

2014 — 2018: zakladajici ¢lenka, mistopredsedkyné spolku Cohousing CZ,
z. s. — spolek provozuje informacni webové stranky o cohousingu
(seniorcohousingu) v ¢eském jazyce cohousing.cz, komunikuje se
zdjemci o cohousingu, Ucastni se wvyzvanych diskuzi, rozhovori
a prednasek na téma cohousing

2014 (14. 4. 2014): Cesky rozhlas Plus / Trendy - Komunitni bydleni aneb
Sousedlm bliz — rozhovor o cohousingu (za platformu Cohousing CZ)

2014 (06. 03. 2014): Festival Jeden svét 2014, panelovd diskuze
"Alternativni bydleni - hlavné ne v kralikdrné" (po projekci filmu
Microtopie), Francouzsky institut v Praze (za platformu Cohousing CZ)

2013 (07. 09. 2013): Pfednéaska Cohousing — Konference Perla Zije!, Usti
nad Orlici — vefejnd predndska a panelova diskuze na téma moZnosti
vyuziti Gzemi byvalé textilni tovarny Perla (za platformu Cohousing CZ)

2013 — 2014: platforma Cohousing CZ — zapojeni do aktivit, ¢lenka
platformy

2012 (06. 02. 2012): Prednaska Ddanska inspirace - verejnd vyzvana
prednaska v Méstské knihovné v Praze (vramci Festivalu danského
filmu), host Veronika Bestakova

2011 (08. 06. 2011): Prednaska Cohousing — ctyfi danské priklady,
A- centrum, Praha - verejnd predndska, prednasku iniciovala komunita
Cesky cohousing

2010 — 2018: webovy portal cohousing.webnode.cz — editace vlastniho
webového portdlu, kde zvefejriuji pribéiné vyzkumné poznatky,
prednasky a dalsi materialy na téma cohousing

2010 - 2012: Cesky cohousing — navazani kontaktu s komunitou Cesky
cohousing (Praha) — cca 10 domacnosti, kterd usilovala o vystavbu
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cohousingu v CR, UGcast na setkani, spoluprace, pozorovéani vyvoje,
komentare. Komunita se rozpadla v roce 2012.

2010 (15. 7. 2010): Prednaska Cohousing — priklady, JKA architekti,
Praha —interni predndaska o cohousingu pro ateliér JKA architektis. r. o.

2009: navazani spoluprace s Veronikou Bestakovou, doktorandkou FA
CVUT a spoluzakladatelkou platformy Cohousing CZ
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