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UvoD

Benesov je charismatické misto s vyraznou okolni krajinou. Dobra dopravni
dostupnost do Prahy a pozice ve Sttedoceském kraji z né¢j déla vyhodné misto
pro bydleni. Ukolem této prace bylo navrhnout obytny soubor mezi ulicemi
Pod Hrbitovem a Pod Karlovem.

Proti béznému pristupu v praxi, kdy je nutné zavazné dodrzovat vSechny
(i nevyhodné) regulace a okolnosti jako vlastnické vztahy a izemni plan, si

vvvvvv

a poskytnout tak koncep¢ni materidl, jak by se mésto mohlo dal rozvijet.

Velmi zasadnim prvkem navrhu jsou sdilené prostory zvysujici kvalitu
bydleni.
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ANALYTICKA CAST -

SHRNUTI
1:1500

Cela analyticka cast je
zpracovana v prilozeném
diplomnim seminafi.

https://drive.google.com/file/d/1]JKDWLOb_
[A7vwlf3B2z0bWzEsqSdloOE/view?usp=sharing
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Skrz lokalitu nevede prtjezdna silnice
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KONCEPT

Resené tizemi je jiz ¢astecné rozparcelované na parcely kolem 650 m? a v jihovychodnim rohu stoji rodinny déim.
Predpokladanou klientelu predstavuji hlavné lidé, ktefi touzi po individualnim bydleni se zahradou, a ktefi by si
tu pravdépodobné postavili rodinny domek.

Lokalita nyni sméfuje k zastavbé solitérnimi rodinnymi domy, coz podporuje i izemni plan. Pfi pokracovani
rozbéhnutého vyvoje by zde mohlo byt asi 14 rodinnych domt. Kazdy samoziejmé uprostred parcely, protoze
pozadavky OTP vyuziti tzemi vyzaduji dostatecné odstupy, které vychazi z predpokladanych konfliktnich sousedi
a viibec $patnych sousedskych vztaht. Nicméné takova zastavba neni moc efektivni jak z hlediska prostorovych
narokd, tak i dlouhodobého bydleni. V

V diplomové praci jsem cilil na stejné lidi, ktefi by radi bydleli v rodinném domé, ale soucasné navrhl relativné
hustou zastavbu, ktera prostor vice vyuzije. Lidé tu sice nebudou mit tak velké soukromé zahrady, ale zato jim jsou
nabidnuty sdilené prostory, diky kterym soubor nebude anonymni a bude se snazit rozvijet sousedstvi.

Zasadnim faktorem urcujicim podobu souboru bylo prevyseni terénu, které ve sméru V-Z tvori na jedné strané
8,5 m a na druhé 7,5 m. Od zacatku jsem tedy pocital se 3 vyskovymi Grovnémi “ptizemi”.

Stézejnim mistem navrhu je vnitfni dvir, pojaty jako uzaviratelny poloverejny prostor, do kterého je orientovana

vétsina seniorskych bytt.

jeden z prvnich nastreli

prostorového usporadani ) |
: varianta fezu ¢. 1: seniorsky
byt do ulice, hlavni byt v patfe
a horni 3. byt v podkrovi

Pracovni varianty usporadani v fezu
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velka ¢ast seniorskych
byti vpravo je orien-
tovana do ulice, nikoli
sdileného vnitfniho
dvora

pravy seniorsky byt je
orientovany do zahrady;
hlavni byt pro rodinu
nesousedi se zahradou

vnitroblok a zahrada
v jedné urovni, sklon 9%

4]

zahrada pravého domu
predsazena smérem do
ulice; seniorské byty
orientované do vnitfniho
dvora

pridani prosttedniho
traktu; seniorské byty do
dvora, pod tim zdzemi
pro zahradu / dilny



REZ A-A’
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Vysledny navrh
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ulice Pod Karlovem

Bylo provéfeno nékolik variant vyskového usporadani. V kone¢ném navrhu jsou po obvodu
ttipodlazni domy vytvarejici ulicni ¢aru a uprostied seniorské byty, bezbariérové pristupné
a orientované do dvora. Vnitini dvir nabizi vyuziti pro vice vékovych skupin: malé déti, dospivajici
a dospéli a seniofi. Ulice Pod Karlovem (vpravo) ma zcela odlisny charakter od ulice Pod Hrbitovem.
Je zde pési zona a jednosmérny vjezd aut je zde mozny pouze pro rezidenty, kteti zde parkuji. Prijezd

ostatnich vozidel je veden pres ulici Pod Hrbitovem (vlevo).




USPORADANI SOUBORU
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rodinné domy
bytové domy r
Sekce A 2 byty
Sekce B 3 byty
Sekce C 4 byty + 3 seniorské
Sekce D 4 byty + 3 seniorské
Sekce E 4 byty + 3 seniorské
Sekce F 7 bytt + 1 seniorsky
Sekce G - RD 1 byt + 1 seniorsky
Sekce H - RD 2 byty + 1 seniorsky
Sekce I - RD 2 byty + 1 seniorsky
Sekce ] - RD 2 byty + 1 seniorsky
Sekce K 6 byt + 5 seniorskych
Sekce L 4 byty + 3 seniorské

Projekt je rozdélen na 8 bytovych domt a 4 rodinné. Bytové domy tvoti dohromady spolecenstvi vlastnikd
jednotek; pod ¢astmi A, B a F jsou garaze i pro ostatni sekce. Pfestoze jde z valné ¢asti o bytovky, nabizi
témeér stejné parametry jako rodinné domy: byty maji vlastni vstup a vlastni zahradu, na kterou vzdy
navazuje obyvaci pokoj s kuchyni. Vychodni ¢ast (G, H, I, ], K, L) je variabilni a je mozné ji pojmout bud
jako oddélené rodinné domy (G, H, 1, J), nebo spojit do bytovych domii (K, L), a tim padem dosahnout
vétsiho mnozstvi byta.




bytovy dtim / bytovy dtim /

rodinné domy rodinné domy




HIERARCHIE MIRY SOUKROMI,
SDILENE PROSTORY
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FASADY

Fasady kombinuji 2 hlavni materialy, kterymi jsou svislé dfevéné oblozeni a bila omitka. Dfevo je pouzito
u nadzemnich ¢asti a navozuje lidstéjsi charakter. Omitka je naproti tomu pouzita u casti, které se pfimo
dotykaji zemé, popt. nejsou urceny pro bydleni. Dominantnim prvek na fasadach jsou dfevéné sloupky,

které jednak tvofi zabradli a jednak uzaviraji domy do jednodussich hmot, ¢aste¢né oddéluji terasy od

exteriéru a zvysuji tak soukromi.

Paleta materidla ‘ |
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vyplné plota: bila omitka obklad stén: tmavé sttecha: plech venkovni dlazba o
tahokov drevo /
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Ulici Pod Hibitovem lemuji
3 identické bytovky s oznacenim
G, D, E. V kazdé z nich se nachdzi
7 bytt, z nichz 3 jsou cileny
na seniory a jsou pfistupné
z vnitfniho dvora. Zbylé byty jsou
mezonetové a maji spolecnou
terasu v 3.NP. Jejich usporadani
je znazornéno zlutou a cervenou

barvou v fezu.
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Cést F mé nejblize klasické bytovce, protoze ma jeden spole¢ny hlavnivchod (s vjimkou seniorského
bytu a bytu E4). Je to také jediné misto, kde je pouzit vytah. Oproti béznym bytovym domtim se
ale odlisuje soukromymi / polosoukromymi zahradami. Jsou zde také 3 podkrovni byty s hlavni
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Sekce G, H, |, )

1:250

i

Severovychodni roh souboru tvofi 4 rodinné domy, které je ale mozné spojit
do 2 bytovych a vytvorit tak vice byt jako v sekci K a L. Je zde vzdy jeden velky
byt s kuchyni a obyvakem orientovanym do zahrady a loznicovym patrem, déle
seniorsky byt se vstupem do vnitintho dvora a horni byt 3+kk vhodny napf.
pro prondjem, popt. vicegenera¢ni bydleni.

Krajni dim - ¢ast G je fesen odli$né; hlavni vchod je zboku a vede do 1.NP.
a v “suterénu” ma umistén seniorsky byt. Také jeho zahrada je umisténa

o podlazi vyse.
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Sekce K

V casti K se nachdzi celkem 11 bytd, a pokud by se jednalo o 2 rodinné domy, mohlo by zde byt maximalné
jen 6 byti. Jsou zde 2 hlavni byty standardu 5+kk, které je pfipadné mozné propojit s garsonkou orientovanou
Vétsi mira soukromi, kterou se tato bytovka odlisuje od béznych domi s hlavnim schodistém a vytahem, je zde
dosazena pomoci vlastnich vstupt do bytt; do kazdého se vchazi pfimo z exteriéru. Bytovy diim dale nabizi
polosoukromou zahradu, skladovaci prostory a saunu. Sousedici diim L je velmi podobny, oviem se spojenymi
nékterymi byty.
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Tabulka byt

T % B | s T3
= < k! < = =
e | 08 | E| 2 EE| . <z %
B | B g | 8% 8% = &% =
Sekce A
Al 5+kk 159,89 - ° - 2 5
A2 5+kk 150,42 ° - 2 5
Sekce B
B.1 4+kk 137,87 - ° - ° 2 5
B.2 4+kk 147,39 - ° - ° 2 5
B.3 4+kk 143,30 - - 2 5
Sekce C
C.1 4+kk 122,36 - - 2 4
C.2 4+kk 122,36 - - 2 4
C3 5+kk 132,59 - - - - 2 5
C4 5+kk 132,59 - - - - 2 5
C.5 2+kk 45,29 . - - - 0,5 1,3
C.6 2+kk 44,79 ° - - - 0,5 1,3
C.7 1+kk 30,16 ° - - - 0,5 1
Sekce D
D.1 4+kk 122,36 ° - ° 2 4
D.2 4+kk 122,36 - ° - ° 2 4
D.3 5+kk 132,59 - - - - 2 5
D.4 5+kk 132,59 - - - - 2 5
D.5 2+kk 44,79 ° - - - 0,5 1,3
D.6 2+kk 44,79 ° - - - 0,5 1,3
D.7 1+kk 30,16 ° - - - 0,5 1
Sekce E
E.l 4+kk 122,36 - ° - ° 2 4
E.2 4+kk 122,36 ° - ° 2 4
E.3 5+kk 132,59 - - - - 2 5
E4 5+kk 132,59 - - - - 2 5
E.5 2+kk 44,79 ° - - - 0,5 1,3
E6 2+kk 44,79 ° - - - 0,5 1,3
E7 1+kk 31,16 ° - - - 0,5 1
Sekce F
F1 3+kk 65,67 - ° ° - 1 4
E2 1+kk 29,78 - ° ° - 0,5 1
E3 4+kk 103,95 - ° ° - 2 5
F4 5+kk 165,76 - ° ° ° 2 6
E5 3+kk 81,13 ° - ° - 1 2
E6 4+kk 103,73 - ° - 2 4
E7 2+kk 66,93 - - ° - 1 2
E8 3+kk 89,31 - - ° - 1 4

ra\ R N \a o
Ef Eg as i E
5 2 £ 3E . dE %
F 5| B8 & 5% |3' |5 &% =
Sekce K
K.1 5+kk 138,23 - ° ° ° 2 5
K.2 5+kk 138,23 - ° ° ° 2 5
K.3 1+kk 28,04 ° - ° - 0,5 1
K4 1+kk 28,04 ° - ] - 0,5 1
K.5 1+kk 35,63 - - ° - 0,5 1
K.6 1+kk 35,75 - - . - 0,5 1
K.7 1+kk 35,63 - - ° - 0,5 1
K.8 1+kk 35,75 - - ° - 0,5 1
K.9 2+kk 48,32 ° - - - 0,5 1,3
K.10 1+kk 31,35 ° - - 0,5 1
K.11 2+kk 48,31 ° - - - 0,5 1,3
Sekce L
L1 6+kk 169,48 - ° ° ° 2 6
L2 6+kk 169,48 - ° ° ° 2 6
L3 3+kk 84,10 - ° - 1 4
L4 3+kk 84,10 - - ° - 1 4
L5 2+kk 48,32 ° - - - 0,5 1,3
L.6 1+kk 23,02 ° - - 0,5 1
L.7 2+kk 48,49 ° - - - 0,5 1,3
celkem: A,B,C,D,E,EK,L
| 52 | | 456581 | 18 | 19 16 | 65 | 161 |
Rodinné domy
Sekce G 3
G.1 1+kk 25,92 ° - ° - 1
G.2 7+kk 222,57 - ° o ° 6
Sekce H 3
H.1 7+kk 173,71 - ° ° ° 6
H.2 3+kk 88,57 - - ° - 4
H.3 1+kk 34,88 ° - ° - 1
Sekce 1 3
I.1 7+kk 173,71 - ° ° ° 6
1.2 3+kk 88,57 - - ° - 4
1.3 2+kk 50,93 ° - [ ] - 1,3
Sekce ] 3
J.1 7+kk 173,71 - ° ° 6
J.2 3+kk 88,57 - - - 4
].3 2+kk 53,86 ] - - 1,3
celkem: G,H,I,]
11| 1175 | 4 | | 12 | 406 |




Statistika

Pocty byta

1+kk 14

2+kk 13

3+kk 8

4+kk 11

5+kk 11

6+kk 2

7+kk 4

Pocet byt celkem: 63

Cist4 uzitna plocha byta 5741 m?
(nejsou zapocitany vétsi venkovni terasy, sklepni koje)
Pocet seniorskych byti 22

Pocet stani ma pozemku 77
Odhadovany pocet obyvatel 202
Pocet obyvatel /ha 224
HPP 10 642 m*
Plocha pozemku 8998 m’

(bez prilehlych chodnikii a komunikaci)

KPP 1,18

Zelen

plocha zelené zapocitatelna 100%
plocha zelené zapocitatelna 50%
dlasi zapocitatelna zelen (odhad)
plocha zelené celkem

KZ (koeficient zelené)

1485,6 m*
1587,2 m?
400 m?

2679,2 m?

0,3
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Vysledkem prace je soubor cca 12 domf, v nichz je dohromady 63 bytt. Mimoto nabizi $kalu
soukromych, polosoukromych a polovefejnych prostort v exteriéru, kde hlavni roli hraje
prosttedni dvtr. To v$e v nizkopodlaznim provedeni o maximalné 3 nadzemnich podlazich, coz
se nijak zdsadné neodchyluje od okolniho prostiedi, které je tvofeno fadovymi rodinnymi domy,
solitéry a bytovkami az do ¢tyf nadzemnich podlazi. Piesto se navrzena zastavba pomérné vyrazné
odli$uje od zastavby, kterou zde predpoklada a umoznuje izemni plan (rodinné domy, max. 2 NP,
KZ=0,65...)>. Je mnohem hustsi.

je2d

Snahou této praci bylo mimo jiné ukazat, ze “husté” bydleni nutné neznamenad zhorseni jeho kvality,
nebo absenci parametri, kviili kterym lidé sahaji po rodinnych domech. Dosazeny koeficient zelené
- 0,3 (oproti 0,65) naznacuje, ze zelené zde bude mnohem méné, nez kdyby se navrh drzel izemniho
planu, ale pfesto je dle mého nazoru Setrnéjsi vici zivotnimu prostiedi, protoze nabidne velké
mnozstvi byti, které by se jinak stavély na mnohem vétsi volné plose a zabraly o to vétsi kus krajiny.

Nabizi se otazka, zda je spravné toto volné tzemi zatézovat tolika regulacemi, kdyz neni jasna
predstava, jak by mélo tizemi vypadat. Spise se priklanim k nazoru, Ze by mésto Benesov mélo hledat

konkrétni vizi, jak by se mélo toto tizemi rozvijet jako celek, aby bylo kvalitni, a zbytecné dopredu
nerozprodavalo svoje pozemky az do té doby, nez to bude védét. Jinak projekt tohoto typu nemize
vibec vzniknout.
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