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UVOD






Tématem diplomové prace je urbanisticka koncepce revitalizace panelového sidlisté ,,Na Bezdékové“ v Benesove.
Navrh vychazi z kontextu okoli lokality a zamérfuje se na tpravy vefejného prostoru i stavajici zastavby.

Benesov je Sestnactitisicové okresni mésto lezici ctyficet kilometrl jizné od Prahy. Lezi na vyznamnych
dopravnich trasach a jesté vyznamnéjsi planované trasy by ho v blizké budoucnosti mély ovlivnit. S dopravou
souvisi velka ¢ast jeho problém, jako je absence obchvatu a z toho plynouci velké zatizeni centra, nebo rozdéleni
meésta a jeho oddéleni od krajiny vyraznymi liniovymi stavbami zeleznice a silnice I/3. Obchvat v planované
extrémné vzdalené varianté zaroven predstavuje riziko prili§ extenzivniho rozvoje ve vymezeném uzemi a
mozného odvedeni dopravy prili§ daleko od mésta. Doprava zaroven pfinasi i pozitiva. Planovana dalnice D3
a novy koridor vysokorychlostni Zeleznice zleps$i napojeni na hlavni mésto a mohou zvysit atraktivitu Bene$ova
jako jednoho z center suburbanizace v okoli Prahy, at uz ve zlém, nebo dobrém.

Mésto samotné je pomérné kompaktni, ale neddvna minulost se na ném podepsala naruSenim struktury pri
vystavbé panelovych sidlist a vznikem velkého mnozstvi proluk. Zaroven se otevrely velké vnitfni rezervy v
podobé Taborskych a Prazskych kasaren, obou v majetku mésta. Podle mého nazoru je tedy nesmyslné planovat
veéts$i rozvoj do krajiny, i kdyz tlak na klasickou suburbanizaci formou "sidelni kase" je jisté silny.

Vyraznym prvkem v urbanismu mésta jsou jeho tfi panelova sidlisté, kde zije témét polovina obyvatel a trpi
typickymi neduhy takovychto celkll - nedostatek parkovani, prebytek nedefinovaného verejného prostoru,
nejasna struktura a hierarchie. Nejvétsi z nich, sidlisté "Na Bezdékove", je specifické tim, Ze je velmi zahusténé
(stavebné i hustotou obyvatelstva) a postrada jakykoliv volny prostor. Zaroven je kvuli svoji poloze, kdy tvori
vychodni stranu Malého namésti, vyznamnou ¢asti mésta pro jeho vnimani i fungovani.

Cilem projektu je z¢itelnéni stavajici urbanni struktury pomoci hierarchizace vetejného a soukromeého prostoru
a reorganizace hmot, které ma posilit srozumitelnost mista a vztah jeho obyvatel k nému. Vysledkem ma byt
zvy$eni obytné kvality a socidlni udrzitelnosti lokality (respektive celého mésta).



10



ANALYZY



2.1 MESTO BENESOQOV

SIRSI VZTAHY

Meésto BeneSov lezi ve vnéjsi metropolitni oblasti Prahy! vzdalené od ni 40 km. Je povazovano za jedno ze
stredisek prazské suburbanizace.

Benesov je centrem stfedoceského okresu BeneSov s 97 085 obyvateli®!, samotné mésto mésto je s 16 573
obyvateli s pfehledem nejvétsi sidlo v okrese.
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Pro mésto je velmi dulezité jeho poloha v blizkosti dilezitych dopravnich tras, nebo pfimo na nich. K neprilis
vzdalené délnici D1 na vychodé by se v blizké budoucnosti (2028) méla ptidat dalnice D3 na zapadé, ktera
by tak odlehila silnici I/3. Ta v soucasnosti tvoti patefni spoj na jih Cech a oddéluje mésto od Konopisté, které
pro néj vzdy hrélo velmi dtlezitou ulohu.

Také trat prochazejici méstem cekd modernizace a v blizkosti mésta napojeni na planovany koridor
vysokorychlostni Zeleznice do Brna. Jedna z variant dokonce pocita s pribéhem trati skrze (pod) méstem. !
Vsechny tyto stavby v budoucnu zlepsi uz tak pomérné dobré spojeni s Prahou a pravdépodobné zvysi
atraktivitu Benesova.
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DOPRAVA A PLANY

Jak jiz bylo zminéno dfive, je doprava pro BeneSov kromé potencialu i velkou zatézi. Mésto v soucasné chvili
nema obchvat a veskera tranzitni doprava odbocujici z I/3 na Vlasim projizdi skrze centrum.

V tizemnim planu je ale navrzen (podle mého nazoru) pfedimenzovany systém vnéjstho vnéjsiho a vnitfniho
okruhu, navysujici plochu ohrani¢eného mésta vice nez dvakrat. A to presto, Ze ma mésto jesté velké vnitini
rezervy v podobé arealu Prazskych a Taborskych kasaren a mnoha proluk, které predstavuji, v ptipadé rozumné
husté zastavby, kapacitu mnoha tisic obyvatel.

Mimo to je i na okraji mésta v izemnim planu vymezeno mnoho rozvojovych ploch!''.

Na protéjsi strané na vykrese uzemniho planu s vyzna¢enym obchvatem a zluté a fialové rozvojové plochy.

Schéma hlavnich ulic. Ve vnitinim mésté barevné podle hierarchie vetejného prostoru.

Soucasny stav Navrhovany stav - spojeni dobudovdni vnitiniho a
vnéjsiho okruhu

UP Benesov , 01 - Zdkladni ¢lenéni, 1. zména UP!M!
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OBYVATELSTVO

Pocet obyvatel Benesova je 16 573 lidi. Toto cislo setrvale, ale plynule roste, a zatim nic nenasvédcuje tomu, ze
by se vyvoj mél néjakym radikdlnim zptisobem zménit.

Obyvatelstvo je ve mésté rozlozeno velmi nerovnomérné. Ve vilovych ¢tvrtich se hustota pohybuje kolem 40
ob./ha, v centru mésta dosahuje hodnot 50 - 100 ob./ha. Extrémem v kontextu mésta jsou panelova sidlisté, na
kterych dohromady bydli téméf polovina obyvatel mésta. Sidlisté Spotilov ma 225, Prazska 280 a Na Bezdékové
dokonce 362 obyvatel na hektar.

(pocet obyvatel pro jednotlivé struktury byl urcen pfibliznym souétem poctu jednotek - bytt a rodinnych
domt a jejich pfenasobenim primérnym poctem obyvatel 2.5 resp. 3.5 ob./j.)

Graf vyvoje poctu obyvatel tii nejdiileZitéjSich mést okrasu Benesov v letech 1930 - 2013
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2.1 SIDLISTE NA BEZDEKOVE

nemocnice

..

SIRSI VZTAHY 1:5000

Resend lokalita - sidlisté Na Bezdékové lezi v samotném
centru meésta, jehoz vychodni cast historické zastavby
postupné od 60. let nahradilo. Uzemi je velmi dilezité
pro vnimani a fungovani celého mésta, protoze jeho
zapadni vyspa tvori jednu z uli¢nich front historického
namésti. Do jeho okoli pfinasi velmi vysokou, v Benesové
bezprecedentni, hustotu obyvatel, a to se vSemi se vSemi
problémy, které jsou s tim spojené.

Na vychod prechazi bezdékovské vézaky skokové do vilové
¢tvrti, na jihu lezi hned za aredlem pivovaru a nékolika
novymi, ne prili§ kvalitnimi bytovymi domy uzemi
byvalych taborskych kasaren, velké vnitini rezervy mésta.
Ze severu je uzemi ukonceno svahem Karlova, vr$ku, na
kterém se nachazi nejstars$i ¢ast mésta.

Uzemi je vyhodné poloZené. Diky své centrélni poloze je
v pési dostupnosti vétdiny dilezitych cili. Vyzdvihnout
bych chtél predev$im vlakové nadrazi, které je velmi
dilezité pro spojeni mésta s Prahou a dale dvé rekrea¢ni
uzemi. Sladovka spolu s koupadly a sportovnimi aredly
lezi nékolik minut na jihovychod, Klasterka na severnim
svahu Karlova je jako zeleny klin do centra mésta jedinym
uzemim, které mtize byt povazovano za méstsky park.

1:5000
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VLASTNICKA STRUKTURA

Na Bezdékove, jak je uz pro sidlisté typické, je prehrsel vefejného prostoru, a vétsina nezastavéné plochy je
vefejna i majetkové a patfi obci.

Co se ty¢e domd, situace je jind. Velka ¢ast byt v tzemi jiz byla privatizovana do rukou obyvatel a domy

jsou ve vlastnictvi spolecenstvi vlastniktl. V pripadé zasaht do objektti by tedy obec musela ¢ast byttt znovu
vykoupit, pfipadné nabidnout nahradu z méstského majetku.

Ve vychodni ¢asti Gizemi si samoziejmé mizeme povSimnout torza plivodni zastavby, kde jsou vsechny
pozemky v soukromych rukou.

mésto

soukromy majetek

SVJ, bytové druzstva

spravci siti
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HUSTOTA

Sidlisté Na Bezdékové je specifické tim, ze je velmi zahusténé stavebné i hustotou obyvatelstva
a postrada jakykoliv volny prostor, ktery byva typicky pro modernistické soubory. Zaroven je
kvili svoji poloze tvorici vychodni stranu historického nameésti, vyznamnou ¢asti mésta pro
jeho vnimani i fungovani.

Projektatnt nedodrzel modernistickou vizi o vzduchu a svétle a o bydleni v zeleni.

Metodou promitnuti vysky fasad s obytnymi okny do ptidorysu jsem se pokusil znazornit
nedostatek prostoru a malé odstupy které jesté s umisténim nejhustsi ¢asti do terénni prohlubné
vytvari velmi klaustrofobicky pocit.

Situace je nejkritictéjsi na styku dvou etap stavby sidlisté. Osmipodlazni deskové domy z 80.
let podél ulice Na Bezdékové jsou postaveny prili§ blizko desetipodlaznim bodovym domiim
z let 60.
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KONCEPT



VZTAH K NAMESTI

Benesovské nameésti je sice z vétsi ¢asti zachované,
ale demolicemi a prestavbami ztratilo velkou cast

sV Vs

Sidlist¢ Na Bezdékové postradd jasné centrum
a vztah k nejvyznaméjsimu vefejnému prostoru
mésta.

svv7s

pomoci "predsini”, jaké byvaji u historickych nameésti

- pomérné casté. To beneSovské mélo historicky

alespon tfi (dvé z nich jsou zachované).
Tyto prostrory jsou spojeny s naméstim a predstavuji
volny predprostor pred uzsi ulici, ktera do néj usti.

Sidlisté jako takové pak za¢ina az za ulici Na
Bezdékové a ziskava vlastni subcentrum.

1840 - Stabilni katrastr - cisafsky otisk
http://archivnimapy.cuzk.cz/uazk
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CLENENI A HIERARCHIE

Navrhuji novou a jasnéjsi hierarchii ¢lenéni verejného prostoru okoli sidlisté. Nejvyznamnéjsim prostorem
mésta zustava namésti s TyrSovou ulici. Ulice Vlasimska by méla ziskat plnohodnotné zatsténi do Malého
nameésti a stat se znovu normalni ulici v¢etné obnoveni automobilové dopravy.

Druhd vyznamnad trasa je ulice Hraského, predstavujici pokracovani historické trasy, ktera byla bezprostredné
u namésti prerusena. Tato ulice také dale ziska na vyznamu v pfipadé rozvoje v oblasti Taborskych kasaren.

Samotné sidlisté bude rozdéleno na zakladni bloky a ziskd nové subcentrum v misté ktizeni vzniklych ulic, a
zaroven dvé nové, jasné vymezené, parkové plochy.

AR \‘\ N \‘ \
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soukromé, uzavrené bloky

= polosoukromé, uzaviené bloky
—

poloverejné, priichozi bloky

V kone¢ném disledku vznikne v tzemi nékolik jasné vymezenych
mensich blokii nebo skupin. Ty se daji podle stupné soukromi a sdileni
rozdélit do téchto tii kategorii. Soukromé bloky sestavajici za zahrad
(prevazné) rodinnych domt. Polosoukromé bloky, kde plochu sdili
pouze obyvatelé jednoho nebo dvou sousednich bytovychg doma. A
konec¢né poloverejné bloky, které jsou jasné vymezené a prinalezeji
urcité skupiné domd, presto jsou volné prostupné.

28



PRACE S HMOTAM|

Navrhuji obratit souc¢asnou situaci, kdy jsou nejvyssi, desetipodlazni budovy v nejhustsi stfedni ¢asti sidliste,
ktera je zaroven bezprostfedné v blizkosti vilové ¢tvrti.

Ponechavam ptivodni vysku podél ulic Vlasimska a Hraského, kde ziistava, jako u vyznamnéjsiho prostoru,
vys$$i intenzita. Snizenim stfedu se v ném ziska obytnéjsi a prijemnéjsi prostredi, vhodné pro umisténi park a
subcentra sidlisté.

Hraského

VlaSimska

\
-

vilova étvrt
1
|
Na Bezdékové

N
Zapova
W\
\
Y

D
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4.1 SITUACE 1:1500

Q,.o\ie\’\ o

1:1500

V/a.%w_é

Ma&aﬂ’/royo e

10

20

40 75

32

mdsy

Aoy

S,
2,
(2%
cl

e némésf/’

Zal)o,/e



Bezrygp, va

£
'kwﬁﬁsﬁé

Jirdskova

Y,

S

QQ%%.
'G

gemolesk?



4.2 PREDSTAVENI NAVRHU

AXONOMETRICKE SCHEMA HMOTOVYCH UPRAV

Cilem navrzenych hmotovych Uprav bylo predevsim zobytnéni prostfedi a vystavba objemu, které by
pomohly znovu definovat uli¢ni ¢aru a zaroven pfinesly do Uzemi blizkého historickému centru aktivni
parter.

V rdmci snizovani byl ¢astecné bran zretel na vlastnické vztahy, byly ale navrzeny zasahy i do domd, které
nejsou v majetku mésta. Novou vystavbou byla nahrazena jen ¢ast zrusené bytové kapacity, mimo jiné s
cilem snizit velmi vysokou hustotu, kterd je ve mésté vyraznou anomalii.

Navrzené reSeni je samoziejmé pomérné radikalnim zasahem, ktery by vazadoval nemalé finanéni
prostfedky obce a koordinaci demolic Na Bezdékové s novou vystavbou v ramci rozvojovych ploch patficich
méstu, aby nedoslo k trvalému zmenseni bytového fondu.

Velka ¢ast novych hmot se tykd parkovani, které je Na Bezdékové a v okoli velkym problémem. VSechny
noveé navrzené parkovaci domy a gardze jsou bud soucasti superénu novostavby, nebo se alesponi do ulice
obraci aktivnim parterem.

Z obc¢anské vybavenosti byla zruSena pfizemni samoobsluha a pfesunuta na nové vzniklé namésticko, kde
ozivuje soucasny parkovaci diim. Jeji misto zaujaly fradové domy. Dal$i demolici je "dim U Zeleného stromu"
na Malém nameésti, ktery se svym o pdl patra vyzvednutym ochozem a schodistovou vézi v prostoru nameésti
velmi degradoval verejny prostor. Je nahrazen ¢tyfmy objekty kombinujicimi bydleni, aktivni parter a
prostory pro ob¢anskou vybavenost zaloZzenymi na spole¢nych garazich.
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AXONOMETRIE NOVEHO STAVU
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polozakryté parkovité

polyfunkéni objekt na namésti

luhy

matérska Skola
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URBANISTICKE REZY UZEMIM 1:1000
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NAMESTICKO

40






42






NA BEZDEKOVE

POLOZAPUSTENY PARKING

KRIZENI NOVE S VLASIMSKOU ~ #



VLASIMSKA

KOMUNITNI CENTRUM

VLASIMSKA



4.3 PRINCIPY RESENI

CELKOVY PREHLED

A. HLAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI

Centralni namésticko sidliste, "predsin” namésti, uli¢ni prostory

B. ROZHRANI

Reseni drzici uli¢ni ¢aru a vytvarejici hierarchii soukromi.

C. DOSTAVBY A PARTER

Zpusob feseni pristaveb ke stavajicim domim.

D. DOPRAVAV KLIDU

Nové parkovaci domy, parkovani ve vnitrobloku, na ulici.
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A.HLAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemi sidli$té je sevieno mezi ndmésti a dvé ulice dlleZité pro celé mésto - Vladimskou a Hraského.
V samotném sidlisti se nachdazeji dvé dllezita "kamennd" verejnd prostranstvi - "predsin” namésti a
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MATERIALOVE RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

ProtoZe dlazba je vodorovna fasada mésta, je materidlové resSeni verejnych prostranstvi velmi duilezité velmi
dllezité.

V feSené Uzemi jsou, nebo se ho alespon dotykaji tfi tridy verejnych prostranstvi.

Cervené vyznacend nejvyznaméjsi prostranstvi mésta (ndmésti a prilehlé prostory aZ po "predsiné") by méla
byt feSena celd kvalitni kamennou dlazbou, véetné komunikaci.

OranZoveé vyznacené ulice Vlasimska a Hraského jsou vyznamnymi verejnymi prostory, ale charakter
zastavby neni pfilis historicky. Chodniky by mély byt dldzdény kamenem nebo kvalitni skladebnou
betonovou dlazbou, stejné tak parkovaci mista. Samotnd vozovka je jiz provedena v asfaltu.

Zbylé komunikace jsou "bézné" a obsluzné méstské ulice. Jako takové mohou mit chodniky dlazdéné kvalitni
skladebnou betonovou dlazbou, stejné tak parkovaci stani, kde muze byt pouzit i dlazba vsakovaci pro lepsi
retenci vody v Uzemi.

V ramci parkd, vnitroblok( a hfist je vhodné pouzit mlatové cesticky, pro parkovaci stani pak zatravriovaci
dlazbu.



Tento prostor s autobusovou zastavkou je velmi dilezity, protoze tvori vstup na namésti pro pési z
vychodni poloviny Benesova. Oproti ptivodnimu stavu navrhuji odstranit systém teras se zabradlimi a
kvétniky a nahradit ho jednim $irokym pobytovym betonovym schodistém (A6). Socha divky s chlebem
zlstane v podstaté na stejném misté, stejné tak i kvalitni travertinova dlazba.

Samotny prostor je zuZen a jasné vymezen novymi zdmi, poliklinika, repektive knihovna dostava novou
zahradu, v jejiz zdi jsou integrované zastavka a trafika. Ve spodni partii domu jsou zruseny Ctyfi z péti
vjezdl a nahrazeny aktivnim parterem.

Celé nameésticko je v urovni chodniku, prostor pro priijezd automobilii po vyvysené ¢asti je vymezen jen
rozdilnym typem dlazby a pokracovanim aleje stromt za nameéstickem. Stromy také pomahaji vytvorit
hranu namésticka.

Plocha by méla byt provedena ve stejné nebo podobné dlazbé jako samotné nameésti (A3).

divka s chlebem

A 1 | pobytové schodisté

pristfeSek autobusové zastavky
I \ trafika
I

I I oziveny parte doprava v urovni chodniku
| | | oddélena typem dlazby

A2

/

zachovany vje'zd

A3

A4

A5

A6

I
I
I
I
I
I
I
I
repasovana stavajici travertinova dlazba
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[1. CENTRALNI NAMESTICKO

Centralni namésticko vznika na misté kfizeni dvou novych ulic vedoucich skrze sidlisté. Je obklopeno z
vychodni strany zahradami rodinnych domf, ze vSech ostatnich stran pak snizenymi domy panelovymi.
Stredni ¢ast namésti je reSena jako zvySeny sdileny dopravni prostor, oddéleny jen typem dlazby a sloupky.
V casti stavajiciho parkovacitho domu obraceného do nameésti je vytvorena samoobsluha.

doprava v urovni chodniku

pfesunuta vyvéska oddélend typem dlazby a sloupky
vestavba a nastavba
trafika/ vecerka samoobsiuhy |
(trafostanice) |
1 vstup na hristé
| zachovany vjezd
do parkovaciho domu
| igeng ocfad ;0P
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B. ROZHRANI

Uprava rozhrani mezi vefejnym a soukromym je jednim z hlavnich motivi ndvrhu. UmoZiiuje vnést do
uzemi rozmanitost, urcuje, kdo ma za kterou ¢ast zodpovédnost, eliminuje "hluchd mista" ve vefejném
prostoru a v neposledni fadé pomaha s uréenim uli¢ni ¢ary, ktera na sidlisti vétsinou chybi.

V navrhu se uplatnuji tfi zakladni typy vymezeni rozhrani:

B1."TVRDA" PREDZAHRADKA

Nachazi se u vétsiny domi v Gizemi. Vyuziva typického spodniho ptlpatra, které vyrovnava. Zed drzi
linii ulice a uzivatelé maji diky metrovému rozdilu moznost citit se do jisté miry v soukromi i za celkem
nizkym plotem, a mit zaroven prehled o situaci.

Predzahradka nabizi prilezitost k vytvoreni polosoukromého zalivu (vymezeného naptiklad i odlisnym
typem dlazby), ktery pojme stojany na kola, posezeni, zastfeseni vchodu ¢i pristfesek na popelnice, ktery
by jinak (na sidlisti typicky) prekazel ve vefejném prostoru.

B2."MEKKA" PREDZAHRADKA

Slouzi jako soukroma predzahradka u domd, které nejsou vyzvednuté o pil patra, u fadovych domd,
pripadné jako polosoukroma u nesnizenych domu v prostorech, kde neni vhodné vytvaret predzahradky
soukromé.

Je vymezend jen obycejnym Zivym, piipadné pletivovym plotem.

B3. MATERIALOVE VYMEZENI

Jedna se o soukromé vlastnény poloverejny prostor, ktery je od bezného prostoru vymezen pouze
typem dlazby. Je soucasti parteru u nékterych komer¢nich nebo obéanskych funkci, pro které vymezuje
predprostor. Ve vyjimecnych pripadech je pouzito i u bytovych domi v mistech, kde na predzahradku
neni misto. V tomto pripadé pak muze obsahovat veskeré "vybaveni" z polosoukromé zény "tvrdé"
predzahradky.
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polosoukromy pfedprostor

vymezeny dlazbou
| popelnice
I
lavicka
|
%)
’

polovefejny predprostor

vymezeny dlazbou

komunitni centrum

hfisté na stieSe
parkovaciho domu

parking na stfeSe
parkovaciho domu

SCHEMA SKALY SOUKROMI TYPICKEHO POLOSOUKROMEHO A POLOVEREJNEHO BLOKU
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C. DOSTAVBY, PRESTAVBY A PARTER

Podél dvou hlavnich ulic obklopujicich fesené uzemi z obou stran - Vlasimské a Hraského - byly navrzeny
jedno az dvoupodlazni objekty. Pivodni domy byly v téchto partiich vétSinou ponechany v osmipodlazni
vysce a tvori jakysi obvod sidlisté. Nové dostavby ozivuji parter a drzi znovu definovanou uli¢ni ¢aru. Do
slepych $titovych fasad je mozno prorazit nova okna nebo balkony a ozivit je tak smérem do ulice.

V navrhu se vyskytuji dva typy dostaveb:

C1. PRISTAVBA KE STITOVE ZDI

Miuizeme ji najit u vSéech domt v hlavni ¢asti sidlisté. Vyuziva vyzvednuti domu o pil patra k ziskani vétsi
vysky komercénich prostor. Pokud je kvtili ziskani dostatecné hloubky nutné zasahnout i do fasady, vyuziva
se zasazeny byt jako zazemi s niz$i svétlou vyskou, pfistupné po schodech.

C2. PRISTAVBA PRED DUM

V severni ¢asti izemi jsou ve svahu vrchu Karlov domy, které se do ulice Vlasimska obraceji svymi
suterény. K nim navrhuji skeletovou prfistavbu, vyuzitelnou pro komer¢ni prostrory. V casti vzdalenéjsi od
namésti Ize v pfipadé nizkého zajmu o komer¢ni prostory uvazovat i o vytvorenim individualnich garazi
na stejném principu.

C3. SNIZOVANI DOMU

StéZejni ¢4sti ndvrhu je navrh na snizovani domii. Ze to lze provést technologicky je jisté, jak dokazuje
ptiklad sidlisté v némeckém Leinefelde.’! Materidl ziskany demolici Ize i s ispéchem znovu pouzit, jako
to udélali v némeckém Cottbusu. P! Proto jsou nové navrzené fadové domy, u kterych nebyly limitem
podzemni garaze, navrzeny v modulu 3,6 m (7,2m), tedy rozponu soustavy T06 B, kterou snizuji nejvice.
To by umoznilo znovuvyuziti minimalné stropnich panelt.
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D. DOPRAVAYV KLIDU

Hlavnim cilem feseni parkovani bylo pokryt stavajici vyrazny deficit parkovacich mist a zaroven umistit
stani tak, aby tolik neprekazela a nebyla prili$ vidét. Co nejvice stani je tedy umisténo do vnitrobloki a
parkovacich domu. Na vyznamnych ulicich Vlasimska a Hraského jsou umisténa jen sporadicky a jsou
podélna. V mistech, kde se kumulaci stani neslo vyhnout, jako je ulice Na Bezdékové, ale i jinde, jsou
prostfidany se stromoradimi a mezerami umoznujicimi prichod.

V soucasnosti je navrzeno mnozstvi parkovacich mist pokryvajici normové pozadavky a jesté umoznujici
prevzeti parkovacich mist z ndmésti. Nicméné do budoucna by mésto mélo uvazovat napriklad o podpore
carsharingu, coz by se mohlo ukazat jako levnéjsi a Setrnéjsi varianta.

Pokud by se podarilo mnozstvi parkujicich aut omezit, redukce mist by méla postupovat od mist ve vefejném
prostoru pres vnitrobloky po parkovaci domy a garaze.

D1. STANI NA VYZNAMNE ULICI

Stani na této ulici (Vlasimska, Hraského), by mélo byt, stejné jako chodnik, byt vydlazdéno kvalitni
kamenou dlazbou, ale vétsiho formatu.
Dlazdeéni je odlisné od pripadného vozovky.

D2. STANI NA ULICI

Stani na bézné ulici (Na Bezdékove, Nova, Bezruc¢ova) muze byt
vydlazdéno betonovou, idedlné zasakovaci dlazbou, snizujici zatizeni
destové kanalizace.

D3. STANI VE VNITROBLOKU

Pro zptijemnéni prostiedi a zvySeni reten¢ni schopnosti by mélo byt
vydlazdéno zatraviiovaci dlazbou.

D4. PARKOVACI DOMY

V uzemi jsou navrzeny dva nové vefejné parkovaci domy. Na kfizovatce
ulice Hraského a Cernoleskd a pod a za novym komunitnim centrem v
ulici Nova. V obou ptipadech je vyuzito konfigurace terénu k vybudovani
split levelu a zkraceni ramp. Domy se do ulice obraci aktivnim parterem
(Hraského), pripadné jsou ukryty za a pod novymi stavbami (Nova).
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D5. POLOZAKRYTA STANI

7

dom a otvory ve stfeSe umoznuji prirozené osvétleni, odvétrani a socialni kontrolu. Zaroven stromy
Dé6. GARAZE POD NOVOSTAVBAMI

Vyuzivaji terénni konfigurace k zakryti stani dalsi, pochozi urovni. Jsou pfistupna pfimo z okolostojicich
rostouci ze spodniho podlazi poskytuji zajimavy zazitek pfi pobytu na jejich strese.

polovefejny predprostor
ymezeny dlazbou

>

stromy prordstajici z irovné parkovani
trafika/ vecerka
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Pod vétsinou novostaveb byly vybudovany nové podzemni garaze slouzici pouze vlastnim obyvateltim. Ve
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REZ POLOZAKRYTYM PARKOVISTEM D5 1:250

[

1

[

1 1
1 —

1
— — — — — S —

!

V///)///




REZ PARKOVACIM DOMEM POD KOMUNITNIM CENTREM D4 1:250
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SKALA SOUKROMI
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ooy Vyraznd redukce vefejnych ploch z 81% na 56%
- usnadiiuje orientaci v izemi a usnadnuje péci o verejny
vefejné

poloverejné pro stor.
polosoukromé
soukromé

11,27 ha 11,27 ha
nezastavéné plochy 75% 81% vefejné nezastavéné plochy 74% 56% vefejné
14% poloverejné
3% polovefejné 12% polosoukromé
6% polosoukromé 18% soukromé
zastavéné plochy 259, 10% soukromé zastavéné plochy 26%
L v / . , 7 v_
e Po navrzenych upravach se podil zpevnénych ploch
. Yx7 . ;oo v v e 1
- polosoukromé zvetsi z 53% na 68%. V tizemi vyrazné ubyde verejné
s v .7 PR
hriste zelené, a bude se tak mozné o ni vice starat.
11,27 ha 11,27 ha
zastavéné plochy 24% zastavéné plochy 25%
nezastavéné plochy 76% 53% zpevnéné plochy nezastavéné plochy 75% 68% zpevnéné plochy
47% zeled 70 % vefejna 15 % vefejné
32% zeleft 10% pol kroma
10% polosoukroméa o zeen HA’ polosod mm?
20% soukroma 21% polosoukroméa

54% soukroma



FUNKCE

BYDLENI
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bytové domy/ individuaini bydleni/ Navrzené upravy by znamenaly nartst zastavéné plochy

dalsi stavby/

obcanska vybavenost/ bytové domy s aktivnim parterem/

parkovaci domy

11,27 ha
nezménéno
Ubytek bytd
narlst poctu bytu
1069 bytd
- 284 bytt
785 bytu
zbyva

na témér tietinu z celkové plochy tzemi.

11,27 ha

74% nezastavéné plochy 68% nezastavéné plochy

29 éné ploch
26% zastavéné plochy 32% zastavéné plochy

Po navrzenych demolicich a dostavbach by klesl pocet
obytnych jednotek na sidlisti asi 0 199. (-211 byti, +12
rodinnych domu) To znamena sniZeni poctu obyvatel o
zhruba 480 lidi na pfiblizné 3070. Hustota obyvatelstva
by klesla z 360 na zhruba 310 ob./ha.

Zaroven by pribylo zhruba 1400 m* komer¢nich ploch.

858 bytu + 12 rodinnych domd

% 77 bytd 14X 211 byt roz
50% 540 byt 2+X +73bytd 1% 93 byta 14X
785 byt
stav 52% 445 bytd 2+X

36% 380 byti 3+X
29% 240 bytd 3+X

7% 72 byti 4+X 8% 72 byt 4+X



DOPRAVAYV KLIDU
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- parkovani v budovach

garaze pod objekty/ parkovaci domy/ ind. garaze

parkovaci plochy
ve vefejném prostoru/ ve vitrobloku

780 (823) mist

+43 planovanych mist
780 mist 157 mist v parkovacih domech
60 mist v individualnich garazich

563 mist  ve vefejném prostoru
(z toho 56 placenych)

SniZenim poctu bytt a zvySenim poctu stani se podarilo
dosahnout situace, kdy je mist v uzemi tolik, ze pokryji
nejen potrebu rezidentskych stani (priblizné 820 mist),
stani ke komerénim prostorim (20 mist), ale i deficit
okolnich panelovych domt (cca 120 mist). Jesté zbyde
40 mist umoznujicih vyraznou redukci parkovani na
namesti.

1020 mist
+ 240 mist 90 mist v garazich pod objekty
365 mist v parkovacih domech
780 mist
50 mist v individualnich garéazich
125 mist  ve vnitroblocich
390 mist  vefejném prostoru



DOPRAVNI SCHEMA

e /1lavni tranzitni komunikace
e d11]eZité méstské komunikace

ostatni komunikace
e jednosmeérky

e 11epriljezdné komunikace
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Navrhované feseni pocita s realizaci vnéjsiho okruhu mésta v redukovaném rozsahu a s dokoncenim
vnifniho okruhu pfemosténim Zelezni¢ni trati a vznikem nové ulice za nadrazim. To umoznuje odblokovat
nepriijezdné ulice v centru mésta a nahradit je jednosmérkami.



SCHEMA HIERARCHIE HLAVNICH VEREJNYCH PROSTOR

e 11¢]51 komunikace
podle diileZitosti

e 111€5t5k¢ VeTejné prostory
podle diilezitosti
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Odblokovani nepriijezdnych ¢asti a dostavéni aktivniho parteru by mélo predevsim vratit dalezitost ulici
Vlasimska, jedné ze ¢tyf historickych tras vedoucich z namésti.
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