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Abstrakt

Diplomovd prdce se zabyvd analyzou forem zdstaveb a jejich
vlivu na hustotu sidel. V teoretické cdsti popisuje typy zdstavby,
soustfeduje se na intenzivni. ZdUraziuje problém suburbanizace a
z&boru zemédélské pudy vlivem vystavby. Zabyvd se otdzkou
funkce zahrady rodinného domu v moderni spolecnosti, dotykd
se fenoménu zahrddkareni, uvadi kategorie obytné hustoty.
V analytické cdasti srovndvda jednotlivé formy zdstavby, jak
bytovymi, tak rodinnymi domy. V ndvrhové <c&dasti se snazi
diky poznatkm z teoretické a analytické c&asti dojit na
identickém Uzemi k Sesti riznym feSenim zastavovaciho pldnu.
V zdvéru srovndvd téchto Sest variant pomoci sumarizace
bytovych jednotek, vymeéry parcel dalsich sledovanych veli¢in.
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Abstract

This diploma project deals with analysis of the development forms
and their effect on settlements’ density. The theoretfical part
describes the types of development, focusing on the intensive
ones. It defines the problem of suburbanization and taking up
agricultural land caused by the development. It considers the
garden function in modern society, touching the phenomenon of
gardening and it presents the category of residential density. In
the analytical part, different forms of residential and family
houses' development are compared. The design part is frying to
make use of the knowledge of the theoretical and analytical
part to find a solution of development layout on identical territory
in six different options. In conclusion it compares these three
varieties using summarization of housing units, areas of plots and
other monitored parameters.
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1. Uvod

Tato préce se zabyvd jednim z naprosto zdkladnich témat
urbanismu - forma zdstavby. Je to téma velmi rozsdhlé a hodno
velkych vyzkumU a rozsdhlych publikaci. Zaméfenim na hustotu a
kvalitu sidel se rozsah zUZil, prdce presto nemOie pojmout
vsechny podrobnosti spojené stimto tématem. Byly tedy
formulovdny hypotézy a predpoklady, které prdci ddvaji jasny
rdmec.

Zd&kladnim predpokladem této préce je, ze vystavba izolovanych
rodinnych domu je prostorové i provozné neekonomickd. Velmi
aktudinim se toto téma stavd, spojime — li ho s nutnosti fesit
zabirdni stdle vétsi plochy zemédélské pUdy vlivem vystavby.
Zemédélskd pUda je vylerpatelny zdroj a méli bychom k jeji
ochrané stimto predpokladem pristupovat. Rekultivovat jiz
jednou zastavénou zemédélskou pUdu je velmi ndkladnd véc a
v podstaté se neprovddi. Pfestoze na zemédélské produkci nés
stdt v této dobé neni zAvisly, do budoucna tomu tak vzdycky byt
nemusi. Pfi nové vystavbé, bychom se méli tedy snazit maximdainé
hospoddrné vyuzivat Uzemi a idediné stavét na pozemcich jiz
jednou zastavénych. Cestou k minimalizaci z&boru zemédeélské
pUdy je urcité zahustovani stavaijici zastavby a pii nové vystavibé
vyuzivdni intenzivnich forem zdastavby.

Dalsim dudlezitym faktem pro sméfovdni této prdce je utlumovani
frendu  stéhovdni rodin  na predmésti. Ta se témér
nekontrolovatelné rozrlstala, vytvdrela takzvané noclehdrny,
mista bez obcanské vybavenosti, bez vefejnych prostranstvi. Lidé
hndni svym snem o vilastnim rodinném domé si kupovali dost
casto za nemalé prosttedky domy v suburbiich. Posledni dobou
se mluvi o problémech téchto oblasti, je zaznamendan odliv lidi ze
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satelitnich méstecek a ndvrat zpét do skutecného mésta. Jsou
analyzovdany pfic¢iny a hledaji se novd vychodiska. Jednim
z problém0 téchto lokalit je i nizk&d hustota zdstavby, kterd
nepodporuje vznik socidinich vazeb komunitniho Zivota, tedy
nedochdzi k vytvoreni kvalitniho obytného Uzemi. Intenzivni formy
z4stavby vykazuji nékolikandsobnou obytnou hustotu oproti
z4stavbé izolovanymi rodinnymi domy. Analytickd cdst prdce ma
tuto myslenku ovéfit a to s predpokladem, Ze nejintenzivngjsim
typem zdstavby je atriovd.

Tato prdce md ukdzat, ze bydleni viadovém, atriovém nebo
terasovém domé neni ménécenné, naopak mize byt idedinim
feSenim pro rodiny, které chtéji zkombinovat vyhody rodinného
domu a bytu.

Prace se také snazi vyvrdtit prezitou ideu, ze velké odstupy staveb
zqjistuji kvalitni bydleni a dokdzat, ze prostorovd blizkost staveb je
pro nds velmi prirozend. Nelze tuto myslenku samoziejmé
aplikovat v jakékoli lokalité, ale neméli bychom se ji bat a Castéji
s ni pfi tvorbé& mést pracovat.

2. Cil a metodika prace

Cilem prdce je popsat a ukdzat zakladni typy zdstavby bytovymi
a rodinnymi domy. Prdce nemd ambici navrhnout novou formu
z4stavby, chce pouze obhdijit intenzivni formy zdstavby rodinnymi
domy a naijit cestu krenesanci téchto forem. Prdce vychdz
zmyslenky, Ze vétsina forem bydleni jiz byla objevena, chce
nicméné podrobné identifikovat viechny jejich klady a zdpory a
vyvodit pak viastni z&véry o pouziti téchto forem v Uzemi.

Vyzkum probihal ve tfech etapdch. V prvni etapé byla
shromdzdéna a nastudovdna odbornd literatura a ndsledné byla
vypracovdna reserse, tedy hleddni a ovéfovdani faktd a soupis



vysledkd. Nedilnou soucdsti této faze byly také terénni prizkumy
a pozorovdni popisovanych forem zdstavby. V druhd etapé byla
provedena analyza vzork0 zdstavby, cilem bylo stanovit
charakteristické rysy jednotlivych forem na meéfitelnych
ukazatelich. Diky laskavému souhlasu docenta Petra Durdika
mohla byt pouZita joko podklad prace kolektivu autord Utvaru
rozvoje hlavniho mésta Prahy, kterd analyzuje vybrané vzorky
z&stavby na Uzemi Prahy. Stejnou technikou byly pak zpracovdny
jesté dalsi tfi vzorky zdstavby, ndsledné byla provedena
komparace sledovanych veli&in.

V ndvrhové cdsti bylo vybrdno Uzemi, na kterém byly vytvoreny
modely jednotlivych forem z&stavby. DOleZitym aspektem bylo, Ze
modely byly navrzeny na identickém Uzemi v 3sesti r0znych
variantdch pro ndzorné srovndni.



2. Teoretickda ¢ast

Z architektonicko-urbanistického hlediska v souc¢asném mésté
rozlisujieme dvé z&kladni formy bydleni v rodinnych domech nebo
bydleni v bytovych domech, a to jok monofunkéni, tak i
koexistenci s dalsimi funkcemi. Zvidsini formou bydleni, které
spojuje vyhody obou je tzv. kompaktni bydleni. Rodinné nebo
bytové domy jsou ve méstech uspofdddvdany do obytnych
souborl a c&tvrti. Podle doby vzniku a charakteru rozlisujeme
celou fadu typU téchto souborl. Nékteré obytné celky jsou
sloZeny pouze z bytovych domu, jiné pouze z domU rodinnych.
Casty je rovnéz pripad, kdy jsou bytové domy (zejména
nizkopodlazni) s rodinnou vystavbou kombinovdny. Je vhodné,
aby obytné prostiedi nebylo tvofeno monofunk&nimi typy obydli,
ale bylo pestré a umoznilo pfimérené michdni funkci i forem. V
nasich podminkdch nejCastéji nachdzime ndsledujici typy
obytnych souborU: historickd zdstavba, blokovd zdstaviba a dnes
jiz spiSe v centrdinich castech mést), tovarni délnickd sidlisté 19.
stol., ,,zahradni mésta", panelovd sidlisté a nové satelitni mésta
rodinnych domU a vil. (UUR, 2013)

2.1 Bytové domy

Dle vyhl&sky ¢. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivdni
Uzemi je BD definovdn takto: ,,Bytovy dim, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto Uc¢elu ur¢ena”

Bytové domy jsou obytné budovy, které obsahuji soubor byt
trvale obyvanych rlznymi rodinami srlznym poctem clenU
domdcnosti. Byty jsou pristupné ze spolecné komunikace, kterou
je zpravidla schodisté, ve vétsing pripadd spojené s vytahem.
Spoleé¢nou komunikaci mdze byt i chodba nebo paviad. Mimo
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byt a komunikacnich prostord jsou v bytovych domech prostory,
slouZici k funkcim, které je moiné zekonomickych dOvody
vykondvat soustfedéné, nebo jsou spolecné pro viechny byty a
je pro obytné prostfedi nepfiznivé, aby byly vykondvané v byté.
(Feistner, 1979)

Typologické &lenéni BD

e Schodistové

e Chodbové

e Chodbovo - paviacové
e Bodové

e Terasové

e Kombinace

Typologie forem zdstavby

e Blokovd zdstavba
e Rozvolnénd zdstavba

Obrazek 1 - vyfezy schwarzplanu mésta Rakovnik vilevo piiklad rozvolnéné a vpravo blokové
zastavby



2.1.1 Typologie forem zastavby bytovymi domy

Blokova zastavba

V  evropském prosttedi md vétSina vétsich mést  kolem
historického jadra relativné siroky pds klasické blokové zdstavby
vybudovany prevdiné v druhé poloviné 19. a zacdatkem 20.
stoleti, v obdobi rozmachu primyslové vyroby a navazujiciho
rostu mést (tzv. grinderské obdobi). Pravideln& Sachovnicovd sit
je pro svou prehlednou organizaci i moznost postupné pribéiné
vystavby oblibend i v jinych historickych a spolecenskych
souvislostech. Prikladem mohou byt napfr. témér viechna
americkd mésta nebo v novodobé Pafizi postmoderni okrajové
obytné &tvrti. (UUR, 2013)
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Obrdzek 2 - Klasickd blokovd zdstavba, Praha - Krdlovské Vinohrady; v 80. letech 19. stoleti
se zde rozvijela bytovd vystavba stiednich vrstev obyvatelstva. Letecky pohled. Od roku 2003
jsou Vinohrady zapsdny na seznam méstskych pamdtkovych zén. (NP0, 2015); zdroj
fotografie: /www.google.cz/maps
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Obrdazek 3 - Krdlovské Vinohrady, rok 1966; zdroj fotogrdfie:

Méstsky blok

Z&kladnimi charakteristikami méstskych blokd je jejich funkeni
vyuZiti, umisténi bloku v rdmci mésta, pudorysné rozméry, tvar
intenzita a vyska zastavéni. (Frantisak, 2004)

Funkéni vyuZiti a umisténi bloku v ramci mésta
Historicky prosel blok vyvojem, ktery se dd zjednodusené shrnout
do téchto zdkladnich kategorii:

e Blok zalozeny nestfedovéké parcelaci
e Blok z prelomu 19. a 20. stoleti

e Blok rodinnych a bytovych domi

e Blok predmeéstsky

Velikost bloku

Velikosti bloku je myslena jeho pudorysnd rozloha (vyméra).
Nejmensi bloky vétsinou nachdzime v historickych centrech mést
a jejich plocha je cca od 0,1 do 0,4 ha. Tyto minimdini bloky jsou
tak intenzivné zastavéné, ze nemaiji vnitroblok, ale pouze svétlik, v
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lepsim pripadé dvorek, atrium nebo nddvori. Nejvétsi bloky jsou
charakteristické pro pfedmésti a jejich rozloha dosahuje 10 ha a
vice. Nedochovalo se jich mnoho, casto podlehly stavebnim
tlakdm a byly rozdéleny na mensi bloky. Pokud ne, jejich
vhnitroblok byl nekoordinované zastavén. Optimdini velikosti bloku
se zabyval mimo jiné i C. Sitte v Olomouci, kde navdzal na rostlou
koncepci historického mésta. Pro projekt jsou charakteristické
Uzké dlouhé bloky cca 80 x 200 m, pozdéji nazyvané
»olomoucké". Sitte je zdUvodrioval tim, Ze mald hloubka parcely
znemoznuje nezddouci stavebni vyuZivdni  vnitroblokovych
prostord. U piilis velkého bloku hrozi dodatecné zahusténi a
nezddouci zdstavba ve vnitrobloku, sdm o sobé& pak zpUsobuije
neprdchodnost Uzemi. (Frantisdk, 2004)

Mdlo hluboky blok md& nedostatky zejména hygienické (oslunéni
a provétravani), zdlezi oviem na poméru vysky zdstavby a Sifce
vnitrobloku. Optimdini rozloha bloku je vrozmezi 0,8 — 2 ha.
(Frantisdk, 2004)

PTi zjisténi optimdlniho rozpéti délek stran blokd, musime vychdzet
z ovliviujicich podminek vnitfnich a vnéjdich. (obecné roviné -
rozméry optimdinino obdélniku). Vnitinimi podminkami jsou -
vyska a hloubka méstského domu a Sitka vnitrobloku, vnéjsi
podminky jsou omezeny dopravni situaci - pozadavky na
vzddlenost kfizovatek. Pro uréeni Sitky vnitrobloku je idedini
trojndsobek hloubky domu. Vzddlenost fasdd profilehlych domd
ve vnitrobloku by tak byla cca 36 m, tzn., ke kazdému domu by
ndlezel pozemek dlouhy 18 m. Potom je optimdini minimum kratsi
strany bloku 60 m (12+18+18+12). (Frantisdk, 2004)

Obrdzek 4 - Regulaéni pldn Olomouce dle C. Sitteho. ZIdroj fotografie:
www.architectureweek.cz
Tvar bloku

Od starovéku vedle sebe existuji oba tvarové druhy blok{:

e Blok tvarové nepravidelny — rostly
e Blok ortogondini — zalozeny

Oba maji neprebernou skdlu piikladd. NejriznéjsSich proporci
pravidelnych blokd pifi prechodu zobdélniku ke ctverci,
rozmanité pUdorysné tvary rostlych blokd od troj - k n — Uhelniku,
pro které nemdme presné pojmenovdni. U téch Cdasti mést, jejichz
struktura nemd  ziednoduseny ortogondini  rastr,  proto
nevystacime pouze se dvéma rozméry bloku. (Frantisdk, 2004)



Intenzita zastavéni bloku

Je ddna indexem podlaznich ploch IPP a indexem zastavénych
ploch IZP. Zabyvdme se ji kvUli regulaci intenzity vyuziti, kterd se
zpravidla stanovuje jako neprekrocitelné maximum. Zvysend
intenzita zastavéni je zpravidla vyvoland vysokymi cenami
pozemkO, regulovand Uprava téchto cen by mohla vést
k dosazeni pozadovanych vysek zdstavby.

Vymezené prostory uvniti bloku

Vnitroblok, zejména husté a intenzivné zastavénym s rusicimi
funkcemi vyroby a jinych nevhodnych provozoven, byl jednou
z hlavnich pficin odmitdni bloku. Na druhou stranu ale prdvé
v soucasném postindustridinim mésté, kdy soukromym pozemek
muoze byt soucdsti bydleni nebo nerusicich provozoven, chdpu
tento prostor jako klidovy prostor jako vyhodu, kterou nemohou
nabidnout ostatni formy zdstavby. Uvniti blokd vznikd vymezeny
prostor, jehoz charakter je ovlivnén domy tvoricimi blok, zejména
jejich vyskou a sni souvisejicim poctem bytd v domé nebo
s funk&nim vyuzitim parteru. Pozemky v uzavieném vnitrobloku
muUzeme podle prava uZivani jednotlivych parcel rozlisit joko:

e Soukromé

e Spole&né (vyhrazené pro obyvatele jednoho domu)
e Spole&né (vyhrazené pro obyvatele celého bloku)

e Vefejné

e Nebo jejich kombinace

Vnitroblok mUze byt pfistupny i vefejnosti, ale vétsinou je toto
teritorium vyhrazeno pro vlastniky a ndjemniky bytl v domech
tvoficich blok. ZpUsob vnitiniho clenéni bloku byvd sloZity a je
potfeba individuding posuzovat kazdy dim, zejména s ohledem
na pozadavky oslunéni a pohody bydleni. Volné plochy
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vnitrobloku muUzeme ddle rozdélit podle velikosti, intenzity
zastavéni a typu na:

o Svétliky
e Afria
e Dvory

e Okrasné zahrady
e UzZitkové zahrady a sady

V bloku mUze byt zastoupen jeden i viechny z nésledujicich typU
vnitroblokovych parcel, podle charakteru jednotlivych domU:

e Vnitroblok tvoreny soukromymi pozemky
o Vnitroblok domu predméstského a venkovského
charakteru
o Vnitroblok méstského domu

e Vnitroblok spolec¢ny
o Vnitroblok domu s vice bytovymi jednotkami
o Vnitroblok jednoho bytového domu tvoficiho blok

Jako nejvhodnéjsi zpUsob vyuZiti pozemku ve vnitrobloku se jevi
soukromy dvr nebo atrium s navazujici uZitkovou zahradou nebo
sadem, kterd vznikd pii sestaveni bloku z domud typu L. Tento
zpUsob ale Ize nejlépe pouiit jen pii nizsich intenzitdch zdstavby
(iedno az tfipodlaznich domu). (Frantisdk, 2004)

V &eskych novodobych podminkdch zajimavou odbockou do
klasickych urbanistickych forem predstavovala architektura tzv.
sorely (socialistického realismu), kterd byla zacatkem 50. let ideou
socialistického mésta (viz napr. Ostravskd Poruba, Havifov). (UUR,
2013)
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Obrdzek 5 - Sidlisté Poruba ve vystavbé, postaveno ve stylu socialistického realismu. Od roku
2003 zapsdno na seznam méstskych pamdatkovych zén. (NPU, 2015) zdroj fotografie:

Obrézek 6 - letecky pohled na sidli§té Poruba v Ostravé; Zdroj:
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Vyhody a nevyhody blokové zastavby

Vyhody blokové zdstavby

Uplné& nejzékladné&si vyhodou tohoto zpUsobu zdstavby je to, 7e
umozZiuje obnovu mésta. Mésto vydrzZii mnohem déle nez
jednotlivé domy. Ulice a ndmésti z0stdvaji, domy stdrnou nebo
jsou nahrazeny novymi. Kdykoli znovu navstivite mésto po delsi
dobé, vie je jiné. Vymezené vefejné prostory ulic, ndmésti a
ndbreZi se mohou v pribéhu doby ddle a kreativné vyvijet, (at uz
se jednd o obnovu jednotlivych dom0 nebo o nové
organizovany a upraveny prostor mezi bloky) aniz by to
negativné ovlivnilo jejich prostorové pUsobeni.

Jasné vymezuje soukromy a vefejny prostor.

Dobre citelnd hierarchie vefejnych prostorl ve mésté, umozniuje
snadnou orientaci v prostoru.

Smé&sovdanim funkci v rdmci bloku Ize dosdhnout krdtkych vazeb -
bydleni, prédce a volnocasové aktivity v jednom misté, nebo
v pé&si dostupnosti se snizuji dopravni ndroky. (SméSovdnim
funkéniho vyuziti byl funkcionalisty odmitany a nepfipustny
princip, a je opakem dogmatické segregace. Pfedobrazem byla
stard prOmyslovd mésta obtézujici své okoli koufem, hlukem,
zdpachem tézkou ndkladni dopravou a to v soucasné
postindustridini spolecnosti jiz neplati).

Umoznuje participaci jednotlivych méstant na tvorbé verejného
prostoru mésta.

Umozniuje rozdéleni spoluzodpovédnosti za stavbu a fungovdni
provozu mésta. (Frantisdk, 2004)


http://moravskoslezsky.denik.cz/
http://www.google.cz/maps

Nevyhody blokové zdastavby

Prerusend kontinuita vyvoje podporuje zazity ndzor, ze blokovy
zpUsob stavéni je néco nevhodného, prezitého a zastaralého, co
je potreba prekonat.

Uvedeni blokové zdstavby do redlizace je sloZity proces, pokud
ma& byt vysledek kvalitni. Je potfeba splnit prilis mnoho podminek,
a v cesté stoji mnoho protivenstvi.

Nedd se prebirat modelovd situace odjinud, kazdé misto md svd
specifika (pfirodni a technické podminky, ndvaznost na stavajici
meésto a spolecenské podminky) a proto je nutno pfistupovat ke
kazdému mistu individuding.

Obava zkonec¢ného vysledku pii tvorbé mésta individudinimi
stavebniky i ndroc¢né&jsi agenda, projedndvdni a koordinace
projektd svadi k zaddvani zakdzek jako véfsich celkd jednomu
autorovi. Potom dochdzi ke zvétseni méfitka méstskych domud na
celé bloky a soustavy blokU.

Dilematem je snaha vSechno regulovat nebo jednotné
regulovat, ze které v minulosti vzeSla absence umélecké
prostorové tvorby méstského prostredi, zejména  strikini
ziednodusend regulace, kdy Sachovnicovd schematickd
z&stavba blokd vymezovala pouze univerzdini ulice, které
spliovaly Uplné viechny pozadavky.

Mésta zatim nemaji moznost sama si upravovat danovou politiku
pro motivovani investord ke spinéni pozadavkd mésta.

Bydleni za méstem je povazovdno za dobrou adresu a je velkym
konkurentem mést. (Frantisak, 2004)

]

Rozvolnéna zastavba BD

Protikladem tohoto tradicniho uspofdddni je volnd obytnd
z4stavba. Inspirovand idejemi funkcionalismu (solitéry v zeleni,
absence fradic¢ni uliéni sité, funkéni zonovdni mésta) se vyrazné
uplatiovala od 30. let minulého stoleti. V nasich méstech se
realizovala zejména v socialistickych sidlistich od konce 50. do
konce 80. let. Tyto ,obytné zény" jsou z hlediska Zivotniho
prostfedi a zapojeni do zelené sice priiemné, ale vétsinou jsou
kritizovany jok z dOvodu samotného zénovdni mést na Cisté
funkce, které je v rozporu s ideji diverzifikované udrzitelné
struktury, tak pro volné uspordddni domU. Provoz takového mésta
je neekonomicky, sidlisté nevytvdreji dobré predpoklady pro
pfirozené fungovdni mistnich komunit, anonymni prostfedi jsou
vice zatizena kriminalitou. (UUR, 2013)

Le Corbusierovsky pfistup prosazovany témér celou 2. polovinu
20. stoleti se ukdzal jako ne zcela sprdvny. Velké plochy mezi
jednotlivymi domy jsou vefejnou zeleni, tedy plochou ndkladnou
na Udrzbu a pfitom neposkytuji komfort soukromi a Ukrytu, tak
jako zelené dvory blokové zdstavby. Zcela se vytratil pojem
polovefejny a polosoukromy prostor. (UUR, 2013)
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tov. Zdroj fotografie:

Haje M

2.1.2 Viladomy

Viladomy nemaqji Zddnou oficidini definici. Z hlediska miry
spolec&ného uzivdni jsou zafazeny mezi bytové domy, nejednd se
ale o bytovy dim v pravém slova smyslu. Jednd se o prechod
mezi formou rodinného a bytového domu, pfi mensim poctu
bytovych jednotek ve prospéch vétsiho komfortu bydleni. Za
viladOm Ize povazovat stavbu o kapacité 4 - 8 bytovych
jednotek a zdroven neprevysujici Ctyfi nadzemni podlazi. BEZny je
také spolecny vchod pro viechny uzivatele domu. Pfi minimd&inim
poctu bytovych jednotek (4) Ize vytvoiit soukromé zahrady pro
kazdou bytovou jednotku, vjiném pfipadé je zahrada sdilend
viemi uZivateli. Specifikem viadomU je jejich parcelace - je
obdobnd jako u rodinnych domu, prestoZe se jednd o zdstavbu
bytovymi domy

Obrdzek 9 - Viladomy na Strahové od ateliéru Aé9; zdroj fotografie:


http://www.google.cz/maps
http://bydleni.idnes.cz/
http://www.lidovky.cz/

2.1.3 Kompaktni bydleni

Z hlediska typologie bydleni rozlisuje ceskd legislativa pouze dva
z&kladni terminy: rodinny dim a bytovy dim. ,,Rodinnym domem
se smi nazyvat obytnd budova s maximdling tremi byty.
Obsahuje-li byt vice, pak se jiz jednd o dim bytovy*. Architekti,
stavebnici i pfislusné Ufady se také mohou pohybovat a
rozhodovat v rdmci téchto dvou normativné definovanych
kategorii. Mezi témito dvéma typy bytové vystavby logicky vznikd
prostor pro architektonicky hybridni formy bydleni — tedy typ
individudinihno bydleni s kolektivnimi  prvky, ktery vytvaii
typologicky spojovaci mezicldnek mezi rodinnym domem a
bytovkou. Syntéza obou typU obydli predznamendvd, ze tato
kategorie mUze byt po formdini strdnce velmi rdznorodd.
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Obrdazek 10 - Piiklad kompakini méstské zastavby; GranCanaria; autor fotografie: Frantisek
Pospisil
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Pro kategorii, kterou oznacujeme jako ,kompaktni bydleni" se v
anglicky miluvicich zemich vzil vcelku vystizny termin ,High -
density, Low - rise housing". Tento ndzev by se dal prelozit do
cestiny jako ,nizkopodlazni z&stavba s vysokou hustotou osidleni”,
coz se mUze na prvni pohled jevit jako skloubeni dvou vzdjemné
protichUdnych principd.

1 typologického hlediska zpravidla nelze kompaktni obytné
soubory jednoznaéné zaradit do kategorie rodinnych domu, ale
ani mez typické bytovky. Obytné jednotky se totiz mohou v
pUdorysné i vertikdini roviné prostorové vzdjemné prekryvat a
relativizovat tak hranici mezi ob&ma stavebnimi typy. Casto v
téchto pfipadech nardzime na terminologicky problém, zda
mdme obytné jednotky nazyvat ,,domy" nebo ,byty", jelikoz
vykazuji znaky z obou typologii. ZdleZi tedy spise na konkrétnich
pfipadech, k jaké typologické formé se konkrétni projekt vice
pfiblizuje. V zdsadé se jednd se o nizké (malopodlazni) intenzivnhé
zastavéné sidelni struktury, s hustotou osidleni, kterd se pohybuje
nejcastéji v rozmezi 210-250 obyvatel/ha. Koncentrace obytnych
jednotek (ob. j.) v Uzemi se v zisténych hranicnich mezich
pohybuje mezi 26-217 ob. |./ha, pfi soucasném zachovdni hladiny
z&stavby zpravidla od 1 do 3 nadzemnich podlazi nad
upravenym terénem (jen vyjime&né vyssi). Zastavénost pozemku
se pohybuje v rozmezi piiblizné od 20 do 90 %, pficemz za
typickou hodnotu Ize povazovat zastavéni okolo 40 % stavebniho
pozemku. Hustota zalidnéni u kompaktnich obytnych skupin
odpovidd spise méstské zdstavbé, nemusi se viak jednat vzdy o
ryze méstské bydleni. Zastavba mize mit po vyrazové strdnce
velmi rozmanitou podobu - od samostatné stojicich ,,rodinnych
dom(*, pres rlzné velké shluky a skupiny obytnych jednotek az
po souvislou kobercovou zdstavbu. Obytné jednotky jsou k sobé
seskupovéany s dirazem na plosnou Uspornost a moduldrni



skladebnost. Pro kompaktni bydleni je typickd jemnd gradace
(odstupriovdni) mezi soukromym a vefejnym prostorem. Zvl&stni
pozornost je pak vénovdna tématu vstupu do obytnych
jednotek. Zdsadou je, aby kazdd obyind jednotka vidy méla
vlastni samostatny vchod, ktery pfimo navazuje na ulici Ci vefejné
prostranstvi. Bydleni v malé vysce zdroven poskytuje obyvatelim
smysluplny kontakt s uddlostmi ve verejném prostoru a vytvaii
predpoklad pro funguijici socidlni mikroklima. Privatni venkovni
prostor se ve vétiiné pfipadd omezuje na malou, aviak pred
okolnimi pohledy dUsledné& chrdnénou zahrddku, atrium, lodZii &i
terasu. Uzavienost zdstavby chrdni venkovni pobytové prostory
pred nepfijemnymi povétrnostnimi vlivy a tim pddem dovoluje
uzivani venkovniho prosttedi v mnohem vétsi mife, nez na
otevieném prostranstvi. Zvidstni péce je vénovdna obytnému
parteru a funkénimu vefejnému prostoru, ktery je prizpUsoben
pohybu chodce. Motorovd doprava je separovdna mimo
obytnou zénu na okraj obytného souboru. Parkovdni je feseno
joko hromadné - atf uz ve spoleénych podzemnich gardzich
nebo na terénu. Cdstecnou ideovou inspiraci t&chto typl
obytnych soubord Ize nalézt napt. u zahradnich mésta Ebenezera
Howarda, ale historické kofeny téchto obytnych forem sahaiji
mnohem ddle. (UUR, 2013)
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Formy rodinnych domt Kompaktni formy bydleni Formy bytovych domu

Obrdzek 11 - Ideovy diagram zndzorriuvje typologické vymezeni forem bydleni - syntéza
typologii rodinného a bytového domu. Zdroj: (UUR, 2013)
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Obrdzek 12 - Graf koncentrace obyinych jednotek v Uzemi v zdvislosti na typu obytné
zdastavby. Zdroj: (UUR, 2013)

Srovndavaci graf miry koncentrace obytnych jednotek v Uzemi v
zdvislosti na typu obytné zdstavby pro ndzornost porovndavd
pocet obytnych jednotek, kterého Ize dosdhnout u jednotlivych
kategorii bytové vystavby. Pro komparaci je pouZita srovndvaci
jednotka pocet obytnych jednotek na 1 hektar (ob. j./ha). Z
grafického modelu je ziejmé, Ze prestoze kompakini formy
bydleni mohou byt vnimdny joko pomérné Uzce vymezeny
segment bytové zdstavby, vykazuje tato typologie prekvapivé
Sirokou $kdlu dosazitelné hustoty bytovych jednotek v Uzemi, které
se ve vybranych zkoumanych prikladech5 pohybuiji v prepoctu
od 26 do 217 ob. j./ha. Pocet bytovych jednotek u forem
rodinnych a bytovych domU je vypoditdn ze zjednodusenych
modell, typickych pro jednotlivé kategorie bytové zdstavby a
jednd se tedy o hodnoty orientacni. Pfes veskerd ziednoduseni a
neprfesnosti dané metodikou vypoctu je vsak zjevné, Ze
kompaktni formy bydleni dokdzou vytvorit plnohodnotnou
alternativu k rodinnym domim zejména v pripadech, kde
pozadovany pocet rodinnych dom0 na Uzemni jednotku jsou

Formy bytovych domi:



schopny splnit jiz pouze formy fadovych domU. Srovnéni hodnot s
formami bytovych domU prindsi neméné zajimavé zjisténi, totiz ze
kompaktni obytné soubory dokdzou Uspé&sné konkurovat v
koncentraci bytovych jednotek na hektar dokonce az
osmipodlaznim bytovym domUm. Tento fakt je pochopiteiné
zajimavy v prvni f&ddé z ekonomického hlediska, nebof vyskové
stavby jsou stavebné a technologicky mnohem ndro¢néjsi nez
objekty o nékolika mdlo podlazich. U vyskovych staveb, kromé
jiného, vznikd potreba komplikovaného zakladddni a budovdani
kapacitnich vertikdlnich komunikaci, coz u kompaktni plosné
z4astavby do znacné miry odpadd. Zkoumand kategorie se
prezentuje jako alternativni segment bydleni, ktery stoji pravé
mezi rodinnymi domy a bytovkami s ambici vyuzivat prfednosti
obou téchto druhd. Z urbanistického i architektonického hlediska
se jevi jako velmi zajimavd oblast spole¢ného priniku, kde se
vSiechny ftfi porovndvané obytné formy prekryvaji. V intervalu
priblizné od 50 do 90 ob. j./ha, Ize s Uspé&chem pouZit nejsirsi Skdlu
forem  obytné zdstavby, pfi  dosazeni  srovnatelnych
ekonomickych vysledkd. Zminénd& oblast umozrivje znacnou
typologickou i formdini pestrost pfi vybéru typu bytové zdstavby,
kde je moiné uvaZovat od fadovych dvojpodlaznich domkd az
po Sestipodlazni a vyjime&né i osmipodlazni bytové domy, pfi
zachovdni srovnatelné hustoty osidleni. Koncepce kompaktniho
bydleni tak vytvdii potencidl plnohodnotné samostatné
kategorie bydleni, kterd mlze piirozenym zpUsobem vykryt
prostor tam, kde kondci rodinny domek a zacind dim bytovy.
(UUR, 2013)

Kompaktni obytny soubor Donnybrook Quarter v Londyné

Hybridni typologii souboru tvoii 23 vétsinou tiipodlaznich domd,
slozenych ze 40 bytovych jednotek, pocinaje byty 2+kk, pres
mezonety 3+kk aZ po fadové rodinné domy 3 - 5+kk. Kazdd
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bytovd jednotka md& venkovni terasu nebo atfrium s vysokym
stupném intimity a minimdlnim rozmérem 4x8 m. Soucdsti
komplexu jsou i tfi prostory urcené pro prdci (obchod nebo
kanceldr), které jsou natoceny do hlavni ulice. Naopak stfed
souboru je navrzen ve formé tiché pési ulicky, kde se rytmicky
stiidaji vstupy do domU a bytd (kazdd bytovd jednotka md
samostatny vstup z ulice) a kde se potkdvaji a Zji spolu jeho
obyvatelé. (Kyncl, 2016)

Obrdzek 13 - Pohled na obyiny soubor Donnybrook Quarter od architekta Petera Barbera,
realizace: 2004 - 2006; Zdroj:


http://stavbaweb.dumabyt.cz/

SITE PLAN 1:200

Obrdzek 14 - Situaéni pldn bytového souboru Donnybrook Quarter. Zdroj:

2.1.4 Zahradni mésta

ldeje zahradnich mést z pocdtku devatendctého stoleti hraiji
v procesu suburbanizace vyznamnou roli. Pojem zahradniho
mésta se ujal vsouvislosti s pozdéj§im hnutim za vystavbu
zahradnich mést, pricemz pUvodni ideje samostatného nového
mésta se nikde nereadlizovaly; vidy se stavéla jen predmésti
napojend na stavajici mésta. Zdkladnim prvkem zdstavby byl
nizky fadovy d0m s malou zahrddkou, je znatelny zdjem o vefejny
prostor a urbanismus. Vefejnym budovdm jsou vénovdna
vyznamnéjsi centrdini mista. Ulice a zastavovaci pldn jsou
navrzeny s ohledem na ztvarnéni vefejného prostoru a celkové
pUsobeni Ctvrti. V Praze jmenujme napiiklad &tvrf, kterd nese
pfimo ndzev Zahradni Meésto, potom napriklad Sporilov,

]

Orfechovku Ci Kr¢. AC vize zahradnich mést vyznamné ovlivnily
rozvoj predméstskych aglomeraci, je dobré zdUraznit, Ze
z pOvodnich myslenek o vzniku samostatnych mést byla prejata
pouze idea bydleni vzeleni, kterd vedla spise k extenzivni
zGstavbé Ffadovymi domy. Presto je ale kvalita vefejnych
prostranstvi realizovanych zahradnich mést, jejich ulic, parkd a
ndmésti nesrovnatelné lepsi nez vétsiny dnesnich kolonii
rodinnych dom0. Byly realizovdny na zdkladé projektd, které
peclivé dbaly o vefejné prostory a celkovou kvalitu C&tvrti.
(Hnilicka, 2012)
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Obrdzek 15 - letecky pohled Praha - Sporilov; Zdroj fotografie:


http://stavbaweb.dumabyt.cz/
http://www.google.cz/maps
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2.2 Rodinné domy

Dle vyhl&sky ¢. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi je RD definovdn takto: ,,Rodinny dim, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny ddm muize
mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi.”

Rodinny dUm je vsoucasné dobé bezpochyby povazovdn za
nejlepsi a nejdokonalejsi zpUsob bydleni, kterého mize
jednotlivec dosdhnout. Sen o vlastni vile se zahradou a vyhledem
v klidné rezidencni cCtvrti byvd nepiimo spojovdn s predstavou
Stastného a spokojeného Zivota. Rodinny dim se Casto stava
Zivotnim cilem, pro ktery jsou lidé ochotni pfindset velké obéti. Mit
vlastni vil znamend vyznamny skok na spolecenském zebricku od
pouhého ,,platit nGjem*. (Hnilicka, 2012)
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Rodinné domy maiji znacné ndroky na stavebni pozemky a v
souvislosti s jejich vystavbou dochdzi ke znaénym vefejnym
investicim (komunikace, kanalizace, vodovod atd.). Velikost
téchto ndrokd se rlzni podle urbanistickych forem zdstavby
rodinnych domu. (UUR, 2013)

Obrézek 18 - DUm Raketopldn; Experimentdini RD; Mjdlk Architekti
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Obrézek 19 - Tiidéni domu dle pudorysného tvaru (Zdafilovéd, 2011)
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Tridéni rodinnych dom0 dle zpUsobu zdstavby a uplatnéni

v urbanistické strukture:

e |zolované

(e]

o

o

o

Samostatné
Pdsovd zdstavba
Ret&zovd zdstavba
Hnizdovd zdstavba

e Sdruzené

(0]
(0]

Dvojdomy
Ctyfdomy

e Skupinové

O
(0]
O

e Mobilni

Radové
Atriové
terasové



2.2.1 Typologie forem zdstavby rodinnymi domy

Retézovd zdastavba

Vznikd napojenim vétsiho poctu RD k sobé pres hospoddriské
prislusenstvi nebo gardz. Oproti fadové zdstavbe se lisi vetsi Sirkou
parcely (11-15 m) a nesplnénim podminky styku 1/3 obvodové
konstrukce.

Vhodné podminky pro pouZiti - rovina, svahy.

Dispozi¢ni feSeni — umisténi oken a vstupy ve dvou protilehlych
strandch - uliéni a zahradni
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Obrdzek 20 - Schémata fetézové zastavby (Zdafilovd, 2011)
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Pasova zastavba

Tento typ zdstavby umoznuje zastavét uzsi parcely (10-14 m)
izolovanymi RD. Obytné mistnosti jsou orientované na uli¢ni nebo
zahradni priceli — protazeni pudorysu do hloubky — pfechodny
tvar kfadovym RD. Okna jsou osazena na dvé az tfi strany,
nezasahovat k sousedovi — z tohoto divodu osazujeme tak, ze
jedna boéni sténa tvori optickou soucdst sousedovi zahrady
nebo jsou RD osazeny napfic pres celou sitku parcely.
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Obrdzek 21 - Schémata pdsové zdstavby (Zdafilovd, 2011)

Hnizdova zastavba

Vznikd vytvofenim skupiny (hnizda) zizolovanych RD. Svym
prostorovym uspordddnim tvoii uzavienou urbanistickou jednotku
3 - 6 domU, napojenou na kratkou pristupovou komunikaci se
spoleCnym prostranstvim.

Dispozi¢ni fe$eni — vchody RD orientované do spolec¢ného
prostranstvi, z&roven zde orientujeme hospoddrské a hygienické
prislusenstvi.  Skupina tvofi jednotny architektonicky celek



s rozdilnym dispozicnim uspordddnim, to je ovlivnéno umisténim podminky je moziné aplikovat i zekonomického hlediska

ve skupiné v zdvislosti na orientaci. (Zdafilovd, 2011) nejvhodnéjsi formu. (Spiska, a dalsi, 1972)
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Obrdzek 22 - Schéma hnizdové zastavby (Zdafilovd, 2011)

Obrdzek 23 - ilustrativni obrézky viech vyjmenovanych typt RD

2.2.2 Druhy rodinnych domu
e Jednotlivé stojici domy
e Dvojdomy
e Radové rodinné domy
e Afriové rodinné domy
e Terasové rodinné domy

Vech pét uvedenych zdkladnich druhd rodinnych domU je
mozné velmi pestte a rlznorodé fesit nejen z hlediska typologie,
ale také formy zdstavby v rdmci jednotlivych druhd. Tato
skutecnost vplouvd na Uroven obytného prostfedi a umoznuje
odlisovat jednotlivé obytné skupiny, ulice a jejich dasti a odstranit
tak obvykly stereotyp. DuleZitd je také okolnost, Ze pro dané
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Jednotlivé stojici domy

Obrdzek 24 - DUm Uhlik a DUm pro Markétu, Mjélk Architekti

Rodinné domy ,,izolované" neboli ,,samostatné" poskytuji vysokou
miru izolace rodinného Zivota v optimdlnich podminkdch
pfimého kontaktu se zahradou a pfirodou. Zahrada obklopuje
dim ze viech Ctyf stran. Tyto domy jsou ekonomicky
nejndkladnéjsi formou bydleni. V soucasnosti uprednosthovany
zpUsob zdstavby predméstskych Ctvrti, z hlediska udrZitelného
rozvoje se jevi rozporny.

e Prednosti

univerzdini situace - moznost témér libovolné orientace.
Izolovany dim je velmi vyhodny z hlediska hygieny, z hlediska
oslunéni, vétrani (pficné), pozdrni ochrany, dobry vyhled.

e Nevyhody

izolovany dim je pIné vystaven ze viech stran povétrnostnim
vlivim (dést, vitr, mrdz). Tim vznikaji vyssi ndklady na vytdpéni a
na udrzbu. Izolovany dim potfebuje znaéné siroky pozemek, coz
se projevi i na ndkladech na vefejné investice (vozovka,
chodniky, kanalizace apod.). M& mensi predpoklady vytvaret
podminky pro komunitni Zivot.
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Orientace pozemku k svétovym strandm nemd rozhodujici viiv na
dispozici domu. Dispozicnim fesenim Ize vhodné projekt
rodinného domu pfizpUsobit k svétovym strandm a to tak, ze
jednotlivé mistnosti se umistuji ke svétovym strandm podile jejich
provozu. Podle orientace se vstupy umistuji u volné stojiciho
domu pokud mozno z neoslunéné strany, ¢imz se oslunéné strany
ziskAvaiji pro dispozici obytnych mistnosti. Je-li dim v uli¢ni care a
tvori ulicni frontu, je Zz&ddouci umistit vstup z ulice. (UUR, 2013)

V dnesni zdstavbé maji vétsinou tradiéni ulicovy zpUsob
postupného fadéni bez diferencovdni dopravni sité. Na pozemku
se situuji obycejné centricky. Pii obvykle malé Sifce pozemku (15 -
17 m) a bé&iné Sifce priceli rodinného domu (cca 10 m) za
nejvhodné&jsi zpUsob je moiné povazovat umisténi rodinného
domku na jednom okraji pozemku (na rozhrani dvou sousednich
pozemkU). Ziskd se tim jok na boku (ne jen vepredu a vzadu)
vhodny prostor v sifce pét az vic metrd na vyuZiti pro obytné
nebo hospoddiské Ucely. Je to vyhodné také pro pudorysné
feseni RD, protoze je moiné okna obytnych prostor umistit nejen
do uli¢niho prostoru a zadniho priceli, ale také do jednoho ze
dvou bocnich. Tento moment je vyznamny predevsim u stavby,
kterd ma uliéni frontu orientovanou na sever. U Sirsich pozemkd
(okolo 20m) je mozné rodinny d0m situovat také volné s okny na
vsechny Ctyfi strany.

Z&stavba izolovanymi domy formou postupného fazeni vedle
sebe md opodstatnéni u doplinéni tradicni zdstavby a predevsim
na svahovitych terénech.

Za progresivni formu obecné muiZieme povazovat umisténi
jednotlivych rodinnych domu v takzvané hnizdové zdstavbé (viz.
Obrdzek 22). U ni se tradicné kumulované funkce - dopravni a
obytné rozdéli. Pfi zachovdni izolovanosti kazdého rodinného



domu se vzdy nékolik staveb sdruzuje okolo spole&ného obratisté
slepé uliCky. Timto zpUsobem zdstavby se dosdhne nejen vetsi
urbanistickd ekonomie, ale i vyraznd izolace obytnych funkci od
dopravnich, coz je prfedeviim zhlediska prudce rostouci
motorizaci velmi vitané. Tento zpUsob je moiné uplatnit také u
venkovské, pfiméstské a méstské zdstavbé. Vyhody v porovndni
stradiéni  ulicni  zdstavbou byly ovéfeny uz na mnohych
prikladech v zahranici. (Spiska, a dalsi, 1972)

e B

Obrazek 26 - Rodinny dom EggO

atelieru Aé9 - architekti; Zdroj fotografie:
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Dvojdomy

Obrdzek 27 - Piiklad dvojdomu. Autorkou ndvrhu je Ing. arch. KoiSova.
Dvojdomky maiji spole¢nou stitovou zed, obvod kazdého z dom(

je volny po zbyvdajicich tfech strandch. Pokud jde o kontakt se
zahradou, jsou zde tytéZ vyhody jako u izolovaného domu.

e Prednosti

seskupeny dim je pro bydleni velmi vyhodny z téchto hledisek:
Cdastecné je izolovdn od sousedd, md& neochlazované spolecné
zdi, levnéjsi ndklady na pozemek, levnéjsi oploceni pozemku.

e Nevyhody

dim je vystaven povétrnostnim viivim ze tfi stran. Jedna polovina
dom¥ mivé horsi situovdani ke svétovym strandm.

Svazitost terénu ovliviiuje Upravu okoli dvojdomku a nékdy i
dispozici (suterénu, sklep, gardzi apod.). Pii vykopech zdkladui se
muUze vyhodné& vyuzit svazitosti terénu, kde vykop se rovnd
nAsypu.

Orientace - oproti fadovym domUm se miZe dvojdomek
vyhodnéji orientovat ke tfem svétovym strandm. Situace se voli


http://euroline.cz/
http://www.bydleni.idnes.cz/

tak, aby co nejvétsi Cast pozemku byla oslunéna. Na tom zdvisi
umisténi dvojdomku, zda bude blize nebo ddle od ulice.

Obrdzek 28 - Schémata zastavby dvojdomy (Zdafilovd, 2011)
U dvojdomkd se umistuji vstupni prostory ze strany ulice anebo ze

strany domkd. Pfi zrcadlovém pudorysu se ¢asto vstup dostane
na nevhodnou svétovou stranu. Vstupy na zahradu se navrhuji
piimo z pokojd nebo i z jinych mistnosti (francouzskd okna). Je
velmi vyhodné, je-li dUm podsklepeny, spojit tyto prostory
vstupem na zahradu (suseni prddla na zahradé apod.). (UUR,
2013)

Dvojdomy se v tradi¢ni i v dnesni zdstavbé pouZivaji pomérné
zfidka. Pi nizsich vymeérdch pozemkd se ekonomicky vyrovnavaiji
fadové zdstavbé. Z hlediska zdstavby jsou dvojdomy pfinosem,
pfedevsim u dvojpodlazniho feseni na mensich pozemcich (400-
600m2 ). Také pfi maximdini pripustné vymeére 800 m2 svoji vétsi
hmotou také puUsobi dobie. Z kompozicnich divodd by se ale
dvojdomy nemély situovat jednotlivé mezi izolované RD (to plati i
opacné), ale vidy ve skupiné. Na mensich pozemcich (do 600m?
Jjsou vyhodné z hlediska ndkladd na inzenyrské sité. Kladou viak
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zvysené ndroky na organizaéni prdci stavebnich Ufadd pfi
koordinaci partnerskych dvojic svépomocnych stavebniky,
pfedevsim z hlediska projektové pfipravy - architektonického
sladéni (vyskového, tvarového, materidlového a barevného).
Pokud neni moziné docilit zaruky plného sladéni v pfipravé a
vystavbé, je lepsi uplatnit izolované feseni zAstavby, u které urcity
hmotovy, barevny &i vyskovy nesoulad pUsobi méné rusive.

ZvI&stni skupinou jsou vertikdlné feSené dvojdomy se dvéma byty
nad sebou. Schodisté je vyclenéné v pUdoryse do okrajové
vstupni Cdsti. V hornim byté se zirdci charakter bydleni v RD, pifi
kterém se vyzaduje pfistup zvlastniho pozemku bytu.
Z urbanistického hlediska tato forma vitdna, kdyz pozemky
nepresahuji 800 m2 spolecné vymeéry, jinak vznikd nelumérné
roztazend zdstavba. Za vertikdiné &lenény dvojdim je moiné
oznadit dim, ve kterém jsou oba dva byty piiblizné stejné
kategorie. Garsonky v podkrovi nevytvdreji dvojdim. (Spiska, a
dalsi, 1972)

Obrdzek 29 - Vertikdlné feSeny dvojdum od architekta Josefa Pleskota; Zdroj fotografie:


http://www.asb-portal.cz/

Ctyidomy

Obrézek 30 - atypicky &tyfdim v Portugalsku od studia PROD Arquitectura; Zdroj fotografie:
www.inhabitat.com

Md& obdobné viastnosti jako dvojdim, skiddd se ze Etyr bytovych
jednotek tvofici jeden objekt se spoleCnymi délicimi sténami a
samostatnym vstupem pozemku kazdého bytu. Vyhodou této
z4stavby je urbanistickd ekonomie. Nevyhodou je niZsi kvalita
bydleni, pfedevsim z hlediska orientace na svétové strany. Velky
objem Ctyfdomkd zatéZuje jejich urbanistické zaclenéni.
(Zdarfilovd, 2011)

Obrdazek 32 - experimentdlni étyfdUm z roku 1934, Zlin; zdroj fotgrafie:
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http://www.google.cz/maps

Radové rodinné domy

Obrdzek 33 - Radovy rodinny dUm; Zdroj fotografie: bydleni.idnes.cz
Jsou jednou z forem tzv. skupinovych domd. Jsou stavény vedle

sebe, takze vytvdreji fadu. Kazdy dim ma svUj vstup z pozemku a
svUj vlastni pfistup na zahradu. Radové rodinné domy jsou typické
prOchodem domu, jimz se ziskdvd moznost spojeni mezi ulici a
zahradou.

e Prednosti

stejnd orientace vyhledu mizZe vyrazné zlepsit soukromi.

e Nevyhody

pro znacnou hustotu odpadd izolovanost od sousedd, a to jak
vlastniho domu, tak téz i zahrady a vstupl. Snadné prendseni
pozdrl. Tyto nedostatky se c&dstecné odstrani posunutim
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jednotlivych  dom0 anebo pouZitim fetézové zdstavby.
Hospoddiské dvorky jsou v t&sném sousedstvi. (UUR, 2013)

Z hlediska tvaru fradového RD je nejpouzivanégjsi obdélnik, tvar ,L",
W14 ,UY — do stfedu dispozice mUze byt vioZeno patio pro
prosvétleni vnitini dispozice.

Radovd zdstavba patii k nejhustsi zastavbé rodinnych domd.
Podle zpUsobu fazeni jednotlivych domd vznikaji tyto zpUsoby
z4stavby:

e rovnd fadka s hloubkovymi dispozicemi

e rovnd iddka s podélnymi dispozicemi

e fdadka ustupuijici s hloubkovou dispozici nebo s podélnou
dispozici

e Tetézovd zdstavba ustupuijici

e Tfadovd zdstavba kiidlovych domU

e fadka meandrovd pravouhld, kosouhld

e fadka volnd (UUR, 2013)

RAUROVA DRIty KADNY ¢

» NOICAOTEY radivaNY ZAons Z6STRY  9) morwf KDY
© DOMY-J008 RAZENT DORADKTIDEL oM~ 41 OBDELNIROVE FAZENS
NIRAcT-reteT Dovt VoRICiaSAUnne - T T
JCPAN URBANDNCKOU Srooiy ‘
NGVY ODKETI It ORA=T0ZEMEx ¥ * [ ]
STUPNTZE SEYERD (ZAMR FASADA A S s T
ZArADA SMERDITNA Jitt) by OACTIOVNICOYE RAZIN|

i |
n w
| o RIVEROKLST ORIENTACE V-7
| o NCUMENE VTIOON' FZEMEK £ 9 |
”(ij"i'(‘»‘rl" Z g |

PZNK K32 Iz 0k @) o
2 USTSTIICT KADRY

& WINT pin-mvE TRakby

B3, KONCOVE DOMY - ITASKDY , 3 VEANDROVE RKPRX
- vsncn.v: @*‘ wugn\f D 1Tk poMi rabLE orEVRCE '

BOCNT PASADY 1 QVETOV T TRANAR

v -BIKINA Y IRBANISTICKE. JTUDI (STAY.CARA)

@ ~gPSTUPQYE VZDALENOSTI IKUMIN DOt | OpSTirY
0D HRANICE TDZEMKD  VIZ, 3TK. 47

Obrdzek 34 - zpusoby zdstavby fadovymi domy; zdroj: (Zdafilovd, 2011)



Radové RD jsou pri vy3si koncentraci zdstavby nejpiijatelngjsi,
pfestoze vychdzeji ztradiCnich forem venkovské i méstské
zAstavby, u které se jednotlivé domy pfistavovali k sobé §titovymi
(nebo takzvanymi pozdrnimi) sténami a zabirali celou Sitku
pozemku. Radové RD poskytuji rozli€éné moznosti nejen
architektonického ale i urbanistického ztvdrnéni predeviim ve
dvojpodlaznim i trojpodlaznim provedeni. Pocet podlazi pfimo
zAvisi na Sifce sekce fadového domku v pozadovaném
standardu, od sklonu terénu a dalsich faktord. Sitka jedné sekce
by neméla presdhnout 900 cm. Radové rodinné domy z hlediska
zastavby mdzou byt vzdjemné priclenéné obytnou Edsti (klasickd
forma) nebo pfizemnimi Cdastmi hospoddrskych pfislusenstev,
gardzi, vstupy. Tato forma se nazyvd fetézovd zdstavba RD.
Obytnd cdast obsahuje kromé gardze i obytnou cdst. U fadové
z4astavby RD na venkové je tfeba pocitat s pristupy do fadovych
Casti pozemk(, které by vyhovovaly hospoddiské cinnosti
obyvatell. Z tohoto hlediska je dUleZité i umisténi hospoddrskych
pristavkd na jednotlivych pozemcich. Mély by se vybudovat
sdruZzenou formou ve dvojicich. Gardze se musi také prizpUsobit
formé zdstavby - jednotlivé pfi domech, v pfizemi &i suterénu,
v samostatnych skupindch. (Spiska, a dalsi, 1972)

Radovd zdstavba se vztahuje kidejim rovnosti a je zejména
v Anglii, Nizozemsku, DAnsku a dalSich zemich znacné populdrni.
Kazdy byt (dim) viadé md svij vstup zulice a soukromou
zahradu. Tento princip fadového stavéni je dodnes skvélym,
doposud neprekonanym fesenim, jez dokdze splnit sen o vliastnim
domé a pfitom je plo3né Usporné. (Hnilicka, 2012)
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Obrazek 35 - fadové RD s patiem; zdroj: (Zdafilovd, 2011)

Pfiklady realizaci fadovych domu

Jako piiklady realizaci fadovych domU byly zdmérmé vybrdany
starsi obytné soubory z Ceskoslovenska a Ddanska. Na snimcich je
vidét, ze kvalitni architektura nestdrne, ale zraje. Zvidst na
ddnském piikladu témér nelze rozpoznat jaky snimek je z které
doby, povazuiji tento soubor za velmi progresivni a vydareny.



Rodinné domky v obytném souboru Bild cesta, Teplice; autor: Jan
Kouba

Rodinné domy v obytném souboru Bild cesta od architekta Jana
Kouby jsou postaveny z prvkd konstrukéni soustavy TO8B s citlivé a
jemné zpracovanym exteriérem. Vnéjsim vzhledem vypovidaji o
dobrém bydleni na vysoké kulturni Urovni, o dobrém spojeni
s pfirodou — obytné mistnosti jsou pfimo propojeny s terasami,
mezi domy nejsou ploty, intimni cdsti zahrady jsou oddéleny
pouze zeleni. (Novy, a dalsi, 1980)

A

e
Lo

Obrdzek 36 - nahofe - souasny stav, zdroj; www.google.com/maps; Dole - stav v
sedmdesatych letech, zdroj fotografie: http://teplice-teplitz.net/
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Rodinné domy v Klapenborg, Ddnsko, autor: Arne Jacobsen
Radové domy puUsobi velmi nadcasové. Jsou absolutné
orientovény od jihoz&dpadu na severovychod. Soubor byl
realizovén v letech 1950 — 1955.

Obrdzek 37 — Nahofe - fadové domy v Klampenborg, stav vroce 2015, zdroj fotografie:
Dole - fadové rodinné domy v Klampenborg, Ddnsko; stav v roce 1967
Ldroj fotografie: (Hoffmann, 1967)


http://www.google.cz/maps

Atriové rodinné domy

Atfriovd forma rodinného domu predstavuje velmi hospoddrny
zpUsob zastavéni. Dispozice je koncipovdna kolem atria, které se
stdvda centrdinim prostorem - obytnym exteriérem naprosto
intimnim. Okna vétsiny obytnych mistnosti tedy nejsou obrdcena
do ulice, nybrz do atria. Mimo atrium vétSinou uZ dim nemad
pozemek — zahradu. Razenim domd t&sné& vedle sebe vznikd fzv.
kobercové zastavéni.

e Prednosti

je ze vsech sdruzenych rodinnych domu nejintimnéjsi a dokonale
izolovany od sousedd. Do atria (do zeleng) zpravidla Usti viechny
obytné mistnosti; tim jsou dobfe oslunéné a vétrané. Atriové
domy jsou CasteEné chrdnéné proti povétrnostnim vlivim. Z
hlediska ekonomického jsou velmi vyhodné, a to jak ve vlastni
konstrukci, tak i v ndrocich na z&stavbu. Atriovy domek pro 5 az 7
osob poftfebuje 180 aZ 250 m?2 pozemku, timto zpUsobem
z4stavby Setfi i na ulicnich plochdch a dosahuje zna&ného
stupné zahusténi az 200 ob./ha zastavéné plochy. Stavebni
technologie a technika je jednoduchd, protoze se nejcastéiji stavi
pfizemni domky.

e Nevyhody

atriové domy maji nejhustsi zéstavbu, neposkytuji zpravidla zadny
vyhled do okoli, toto umoznuji pouze atriové formy ve velkych
svazich blizicich se terasovym. Kompakini forma zdstavby casto
vyzaduje hromadné feseni gardzovdani.

Pfi z&stavbé atriovymi domy se pouzivd hlavné tzv. kobercovd
z4stavba, v ojedinélych pfipadech i zdvojend fddka a zdstavba
hnizdovd. Kobercovou zdstavbou se dociluje maximdini vyuziti
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pozemku. Typickd zdstavba pro atriové rodinné domy je i
zd&stavba Uhlova.

e Velikost a tvar stavebniho pozemku

pfi kobercové zdstavbé atriovymi rodinnymi domy se prakticky
vyuZzivaiji jen vétsi stavebni pozemky. Vyhodné Ize vyuzit svazitych
a nepravidelnych pozemku.

V porovndni s izolovanou zdstavbou rodinnych domd je zdstavba
kobercovd 2,5krdt hustsi. Kobercovd zdstavba mize byt pouZita
na pravouhlém i kosoUhlém stavebnim pozemku a nékdy na
zcela nepravidelném. Na svazitém terénu se situuji atriové domy
tak, aby vytvdrely vnitini terasy smérem ze svahu, s vyhledem
pres nize polozené pfizemni atriové domy s plochou stfechou.

e Orientace ke svétovym strandm

v kobercové zdstavbé je snaha orientovat atria na slunnou
stranu. Tim vlastné se orientuji i obytné mistnosti na oslunénou
stranu vychod-jin-zdpad. Atriové domy se situuji tak, aby sousedni
dUm nestinil atriu. Proto se navrhuji tyto domy nejcastéji prizemni
anebo jen z&asti dvoupodiazni. V tomto pripadé nesmi byt ze
sousedniho domu vidét do atria. Vstup je bud pres atrium, nebo
pfimo z ulice. Vstup pres atrium neni vyhodny, znehodnocuje se
prosttedi atria a i skladba domu je obtizné&jsi. (UUR, 2013)
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Obrdzek 38 - Afriové domy v obci Kvasiny od atelieru Aé9. Zdroj fotografie: www.atelier-
a09.cz

Atriové RD se od predchdzejicich forem odlisuji nejen
urbanisticky, ale i typologicky. V nasich podminkdch predstavuij
novou, nezvyklou formu bydleni. Viechny obytné funkce se
orientuji do tzv. atria, neboli malého vnitiniho dvora (zahrady),
upraveného na obytné Ucely. Atriové RD se nejcastéji navrhuji
v pUdorysném tvaru pismene L, pii vyssim plosném standardu
existuji ale i feSeni tvaru U, T, nebo O. PUdorysné uspordddni
atriového domu mudze mit i obdélnikovy tvar, u kterého delsi
strana je orientovand na jih. Atriové domy se fesi jako pfizemni, pfi
zastavbé na  svahovitych  pozemcich jsou ale vhodné
dvojpodlazni. (Spiska, a dalsi, 1972)
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Typologie atriovych rodinnych domu - dle pudorysu
e Atriovy rodinny dum pudorysného typu ,L*

Jednd se o nejroziitenéjsi a nejjednodussi formu atriové zdstavby.
Atrium je obklopené ze dvou stran vlastnim domem z dalSich
stran sousedicimi objekty. Umoznuje jasné a prehledné clenéni
vnitini  dispozice na funkéni celky denni a nocni zény pfi
Uspornych ndrocich na vnitini komunikace. Vstupni &dst a
prislusenstvi situovdno v méné prosvétleném ndrozi na rozhrani
z6n. Poskytuje mnoho skladebnych moznosti pfi feSeni kobercové
z&stavby. Pri spravné orientaci na svétové strany je zabezpeceno
optimdini proslunéni viech obytnych mistnosti. (Zdafilovd, 2011)
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Obrézek 39 - Schémata zastavby atriovymi domy pudorysného typu "L"



e Afriovy rodinny dum pudorysného tvaru ,,U*

Atrium je obklopeno ze ffi stran viastnim domem, uzdvér ze Ctvrté
strany tvoren délici sténou nebo plnou sténou sousedniho domu.
Pri vyuZiti viech ffi kfidel na bydleni, vznikd vétsi kategorie bytu pri
relativné malém atriv. Velké ndroky na vnitini komunikace.
V rozich mohou vznikat nedostatecné prosvétlené a provétrané
prostory. M& dobré predpoklady na feSeni dispozice v tom
pfipadé, pokud chceme bohaté rozvinout nékteré doplnkové
funkce — hobby mistnosti, sauna apod. — umisténi v jednom kfidle
pUdorysu, vlastni byt je rozlozen ve dvou kiidlech L.
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Obrdzek 42 - Atriovy dom - pudorysny typ "U" (Zdafilovéd, 2011)
e Afriovy RD pUdorysného typu ,1* a ,I*

Obrdzek 41 - Atriové domy v Plzni - Lobzich. Autor fotografie: Pavlina Krdasna

Z&kladem téchto pudorysnych forem je tvar ,L* — phddnim
kratsino kfidla ze strany pfistupové komunikace na pravé &i levé
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http://www.maps.google.com/

stran& pUdorysu vznikd T nebo ,Z". Kratdi kiidlo md& vétsinou
funkci vstupniho prostoru a hospoddrskou (gardz, sklad, hobby).
Viastni bydleni soustfedéno okolo atria joko u pddorysné formy
+L*. Pfi fomto pUdorysném feseni vznikd véfsi pocet vnitinich
funk&nich prostorl bez mozZnosti dostateEného prosvétleni a
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Obrdzek 44 - Atriovy dom - pudorysny typ "O"
e Atriovy RD pudorysného typu ,I*

Obdélnikovd dispozice RD s obytnymi mistnostmi orientovanymi
na jedno z delSich priceli. V podstaté se jiz nejednd o atriovy RD

- rozviji dispozici pouze v jednom kfidle. Atrium by bylo vhodné&jsi

nazyvat obytny dvir.
Obrdzek 43 - Atriovy dUm - pudorysny typ "T" a "Z"
e Afriovy RD pUdorysného typu ,O“

Vnitini atrium obklopeno viastnim domem ze C&tyf stran. Velkd
zastavénd plocha s obtizné fesenym pUdorysem,
predimenzované vnitini komunikace, vznikd mnoho
nedostate&né prosvétlenych a provétranych funkénich prostord.

Obrdzek 45 - Atriovy dUm -
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pudorysny typ "I"



Typologie zdstavby atriovymi domy

Z hlediska typologie zAstavby rozlisujeme ndsledujici formy:

e Atriové RD v fadové zastavbé

dosahuji parametrd béinych dom( Fadové zdstavby, ale
z hlediska intimity bydleni pfedevsim v letnich mésicich, kdyz se
vyuzivd obytnd zelen, je atriovd zdstavba vyhodnéj§i. Vhodnd je i
na venkove.

e Atriové RD v dvojndsobnych faddch

(beck to beck), zhlediska urbanistické ekonomie jsou
rovnocenné s prfedchdzejici formou, nejsou vsak vhodné pro
venkov, kde se musi pocitat s drobnochovem.

e Afriové RD v kobercové zdastavbé

jsou nejekonomictéjsi formou na rovinatych a mirné svahovitych
pozemcich. Plocha pozemku se pfi nich udéluje na zastavénou
plochu domU a prilehlé atrium. Pfi tomto druhu zdstavby na rozdil
od viech ostatnich nelze stavét svépomoci. Vzhledem na
dosahovanou hustotu zdstaviby na hektar a promérné ndroky na
inzenyrské sité (na 1 byt) se tato forma vyrovnd i zdstavbé
dvojpodlaznimi a trojpodlaznimi Sestibytovkami, osmibytovkami a
dvandctibytovkami. (Spiska, a dalsi, 1972)
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Obrdzek 46 - Skupiny atriovych domu v kobercové zastavbé



Piklady realizaci atriovych rodinnych domi

Karlsruhe, Némecko; realizace: 1960-1961, autor: R. Gieselmann
Dvandct atriovych dom0U je komponovdno kolem malého
ndmésticka, kde se nachdzi stard lipa a lavicky. Toto misto je
tézistém celé ,sousedské" Ctvrti. Prestoze jsou viechny domy
stejného typu, kazdy md sv0j nezaménitelny charakter diky jinym
tvardm parcel, jinak umisténym a typem vchodu a rozdinym
usporfdddanim gardzi.

Obrdzek 47 - Piklad kobercové zdastavby v Karlsruhe

Bonn - Duisdorf, Némecko; realizace: 1964, autor: Karl Selg

Ve ctvrti ,Im Ringelsacker”" ve mésté Duisdorf blizko Bonnu je
pouzit stejny typ domu ve stejném usporfdddni. Tato ctvrt
zmékcuje prechod mezi vysokopodlazni zdstavbou a volnou
krajinou. Soubor obsahuje 78 obytnych jednotek, zdstavba
atriovymi domy je zde typu ,back to back". | dnes soubor pUsobi
velmi moderné a zachovdava si vyjimecny architektonicky vzhled
a celistvost.
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Obrdzek 48 - Bonn - Duisdorf, zdroj fotografie: One-family housing: Solutions to an Urban
Dilemma

Obrdzek 49 - Soubor atriovych dom0 - Bonn Duisdorf, zdroj fotografie:
www.google.com/maps



Aloisina vysina, Liberec; Autor: Svatopluk Technik; 1972

Domy s pUdorysem ve tvaru ,L* vyuZivaji mirného svahu pro
CdasteCné podsklepeni. Maji jasnou prehlednou dispozici
s bohatym pfislusenstvim. Zvnéjsku pUsobi prijemné dfevéné
oblozeni atiky a zdbradli i nendsiiné zasazeni do terénu. Navozuji
pocit dobré obyvatelnosti, Utulnosti a pohodli. (Novy, a dalsi,
1980)
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Terasové rodinné domy

Terasovy dUm je viastné fada rodinnych domU, poloZzend nikoliv
rovnobéziné s vrstevnicemi podél svahu, nybrz napfi¢ po pfimce
nejvétsino spddu. Teoreticky se mohou rodinné domy i navzdjem
presahovat tak, Ze jsou Casti svého pudorysu na terénu a dsti na
nize polozeném domu pfi zachovdni samostatnych viastnich
vstupU. Toto feseni vsak mnohdy nardzi na majetkopravni obtize,
a proto je spise vhodné pro hromadné formy vystavoy.

e Prednosti

terasové rodinné domy maji podobné jako atriové rodinné domy
charakter intimniho bydleni, pfimy vyhled do volného prostiedi,
krajiny. Terasy musi byt opticky uzaviené, aby byl zamezen
pohled na dolni terasu (soused).

¢ Nevyhodou

terasovych domU je obtiZn&jsi provadéni stavby na svahu. Svazity
terén také zpUsobuje obtizné&jsi dostupnost vstupd do bytu, jak pro
automobily tak i pro télesné postizené.

¢ Velikost stavebniho pozemku

pozemek (svah) je vymezen horni a doini komunikaci a velikost je
ddna poctem domu v Fddce kolmé nebo sikmé na svah.

¢ Hustota
je 180 az 200 obyvatel/ha.
e Terén

pfi zdstavbé terasovych rodinnych domU se vyuzivd obtiznéii
zastavitelny terén, svazity pozemek 20 az 55 stupnd.



¢ Orientace terasovych domi
Ma& (musi) byt jizni, prip. jihovychod-jihozdpad.

Gardze pii terasovych rodinnych domech umistujeme v horni
nebo dolni ¢asti zéstavby (u komunikaci). (UUR, 2013)
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Terasové domy jsou specifickou formou zdstavby na svahovitych
pozemcich orientovanych na jizni stranu. Z hlediska dosahované
ekonomiky zdstavby a vyuzivani jinak nezastavitelnych ploch jsou
spolecensky mimorddné vyhodnym zpUsobem v méstskych i
pfiméstskych oblasti. Jsou ale ndrocné na projektovou pfipravu,
zpUsob zakldddni i technologii vystavby.

Z hlediska uplatnéni na svahu a orientovdani  k vrstevnicim
rozdélujeme vertikdini terasove rodinné domy na:

e Svisle fazené jednotraktové
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e Svisle fazené dvoutraktové
e Sikmo fazené jednotraktové
e Sikmo fazené dvoutraktové

Obrdzek 50 - Formy terasovych domu

Oba druhy mohou byt komunikacné piistupné zhora, zdola,
respektive z obou Urovni. V fadé za sebou md byt aspon sest az
deset anebo i vic sekci (bytd). Pfi tomto zpUsobu jsou jednotlivé
byty pfimo pfistupné ze zakrytého anebo otevieného schodisté
skrz predzahrddku s hloubkou maximdiné 15 m. Oba druhy
terasovych RD se pfi nadich plosnych standardech (do 120 m?2
obytné plochy) se vétsinou navrhuji s bytem na jedné Urovni.
Sklon svahu podminuje miru vzdjemného prekryvdni, a tedy
limituje i plochu teras jednoftlivych bytd, které nesmi prekrocit
rozsah nize polozeného domu. (Spiska, a dalsi, 1972)



Mimo uvedenych tzv. vertikdlnich terasovych RD rozlisujeme
horizontdini terasové domy, které se vhodné uplatiuji na
strmé&jsich svazich nez predeslé (jizné od cca 20°do max. 55°), ale
vysokych jen okolo 9 m. VyZaduji mezonetové feseni bytl (ve
dvou Urovnich) fazenych ve dvou posuvnych faddch (posun
podle sklonu terénu) nad sebou. V jedné neprerusené fadé by
mély byt nejméné Ctyii, nejvic viak deset sekci. Jedna fada bytd
je potom piistupnd z horni a druhd z dolni komunikace. Radové
RD mohou byt seskupené proti svahu, jehoz sklon je 20° - 25°.
Vyska jednotlivych sekci postupuje o celé podlaZi. Za terasové je
Ize povazovat jen tehdy, kdy se plocha stfechy nize polozené
sekce vyuziva jako obytnd terasa vyse polozeného bytu. Pri této
formé zdstavby RD je dUleZitd opticky uzaviit jednotlivé terasy,
respektive okna vyse polozenych sekci a nize polozenych teras
(napf. siroky kvétinde podél celé terasy, vysoké plné zdbradli).
Gardze se u terasové zdstavby se obycejné umistuji jako fadové,
pfimo do spodnino anebo horniho podiaZi jednotlivych fraktd.
(Spiska, a dalsi, 1972)

Piiklady realizaci terasovych domu

Terasové domy Praha Podoli, realizace: 1974; autor: Viastimil
Lamaé

Pé&tipatrovy objekt md jednotlivé podlazi uspordddna do
pUdorysu Sirokého U. Vysoké zalomené parapety teras tak
vytvdreji dynamickou komporzici, jejiz horizontdini charakter je
pfijemné porusovdn délicimi sténami, previslou zeleni a t&zkymi
kominy. Celek plIny lehkosti, vzdusnosti, svédcici o kvalitnim
obytném prostredi. (Novy, a dalsi, 1980)
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Obrdzek 52 - Terasovy dum v Kosifich od Pavla Hnili€ky; Zdroj fotografie: www.archinews.cz



2.2.3 Srovnani kladu a zaporu jednotlivych forem zdastavby

libovolnd orientace

velké prostorové ndroky

neochlazovand -
energetickd Uspora

horsi situovani ke
svétovym strandm

Uspora plochy, financi za
pozemek a vystavbu

spolecnych stavebnich a
architektonickych Uprav

zastavéni - malé
prostorové ndroky

mimo atria téméf zéddnd
zahrada

charakater intimniho
bydleni

FORMY ZASTAVBY
IZOLOVANE RD DVOJDOMY RADOVE RD ATRIOVE RD TERASOVE RD
+ - + - + - + - + R
jedna zed je jedna polovina domu ma ndrocnost koordinace hospodarny zpUsob obtizné provadéni stavby,

projektova piiprava,
zakladani

Vetsi mira seberealizace

vy3si ndklady na vytapéni
a udrzbu

nizsi ndklady na pofizeni
pozemku

koordinace partnerskych
dvojic svépomocnych
stavebniky

vysokd hustota zdstavby

malé izolovanost od
sousedu - nejméné
soukromi z uvedenych
forem

dokonald izolace od
sousedU

hromadné fe3ené
gardzové stani

piimy vyhled do volného
prostredi

jen na vhodnych
svazich(J, JV, JZ; cca 20
%)

nejveétsi mira soukromi

vys$si néklady na vefejné
investice (technicka
infrastruktura)

ekonomie vystavby

ndro¢nost koordinace
viech stavebnich a
architektonickych Uprav

vytvdii predpoklady pro
komunitni Zivot

snadné prendseni pozary

téméF nulové ndklady na
stavbu plotu

Zadny vyhled do okoli

velkorysd terasa

zahrada spoleénd nebo
Zadnd

Ctyfi obytné fasady

hor3i podminky pro tvorbu
komunitniho Zivota

gardze na vlastnim
pozemku

Castecné omezené
soukromi

dvé neochlazované stény

obtize s dostavbami

ochrana proti
povétrnostnim viivim

koordinace stavebnich a
architektonickych Uprav
pii zachovani celistvosti

architektonického vyrazu

vyuzivani jinak
nezastavitelnych
pozemkd

maximalini vyuziti
pozemku

variabilita

&tyfi ochlazované stény

Ize vyuZit jako
dvougeneracni dim

nutnost perfekini zvukové
izolace stykové fasady

zdaruka jednotného
architektonického vyrazu
celého bloku

pouze dvé obytné fasady

ekonomicky vyhodné

gardze na viastnim
pozemku

mald zahrada

zdruka jednotného
architektonického vyrazu
celého bloku

maximalni vyuZziti
pozemku

Velikosti pozemkd (m?)

(400) 600 - 800 (1000)

(400) 600 - 800

200 -

400

(120) 180 - 250 (300)

dle velikosti BJ - (napf.: byt 100 m2 ve dvou faddch - cca
850 m2 cely dim)
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2.3 Suburbanizace
Tempo vyuZiti pddy je vyssi neZz tempo populaéniho rdstu.
(Hnilicka, 2012)

Suburbanizaci vznikaji aredly nové vystavby oznacované
jako satelitni méstecka (suburbia), ndkupni nebo primyslové
zony. Tyto lokality miZeme zjednodusené rozélenit podle
previddaijici funkce na dva druhy:

e rezidencni (obytnd)
e komercni (pracovni a obsluznd).

V pfipadé rezidenéni suburbanizace sledujeme predevsim
vystavbu nového bydleni v zdzemi mésta a postupny odliv lidi z
jddrového mésta do novych rodinnych (v posledni dobé i
bytovych) domd v okolnich obcich. Rezidenéni suburbanizace
md& mnoho forem, které se lisi podle rozsahu nové vystavby,
charakteru bydleni, lokalizace zdstavby, architektury i ceny
domd. (PFF, 2008)

Obrézek 53 - Rezidenéni suburbanizace v obci Jesenice u Prahy na okraji PrUhonického
parku; zdroj fotografie:

4l|

Obrdzek 54 - Komeréni suburbanizace u ddinice D1 v Ri€anech u Prahy; zdroj fotografie:

2.3.1 Urban sprawl

Vystavba byt v druhé poloviné devadesdatych let se zejména v
okoli vétsich mést vyznacuje zna&nou suburbanizaci a pro tento
jev se vzl termin ,sidelni ka3e", podle stejnojmenné kniny
architekta Pavla Hnilicky. Termin sidelni kaSe (anglicky urban
sprawl) oznacuje zpUsob zdstavby, kdy neexistuje (nebo neni
respektovdn) zastavovaci pldn a jednotlivé budovy jsou
rozmistovany bez ohledu na dalsi stavby. Maly nebo zddny diraz
neni kladen na verfejnd prostranstvi, Casto vznikaji monofunkeni
rozsdhlé oblasti bez potfebné obcanské vybavenosti (obchody,
Skolky, 3koly). Prdvodnimi projevy sidelni kase je mizeni
zemédélské pudy a zvysend dopravni zatéz kvili dojizdéni za
praci. (UUR, 2013)


http://suburbanizace.cz/05_teorie_satelitni_mestecka.htm
http://suburbanizace.cz/
http://suburbanizace.cz/

Obrdazek 55 - Piiklad sidelni kase. Autor fotografie: Petr Topi€ (MAFRA)

2.3.2 Problémy suburbii

Vztah mezi dneSnim pfedméstim a méstem je vztahem zdvislosti.
Nekonec&né suburbie jsou nesobéstacné a zdvislé na vnitinim
mésté. Suburbiim chybi celistvost a méstskost. Pfi hleddni
vychodisek a cest jak zlepsit prostfedi pfedmésti bude proto na
mist& povazovat predmeésti spise za mésto nez za svébytny sidelni
celek. Bude to oviem mésto, kterému zjevné chybi urcité méstské
atributy. Pfedmésti je treba vidét jako profidlou méstskou tkdan,
které chybi aspekty méstského Zivota, a porozumét mu tudiz jako
nemocné oblasti, jiz se nedafi dobfe a samostatné fungovat.
(Hnilicka, 2012)

e Absence nebo minimum obc&anské vybavenosti
e Doprava

42|

e Absence verejnych prostranstvi

e Nemozind identifikace s prostredim

e  Monofunk&nost sidla

e Nizk& hustota osidleni

e |zolace nové Ctvrti od stdvaijici obce

Nemoznd identifikace s prostiedim

Vytvoreni vztahu ke konkrétnimu Uzemi md dalsi dopady. Lidé si
svoje Uzemi pfirozené brdni — snadno Ize poznat toho, kdo sem
nepatfi, pfirozenou reakci je potom otdzka: ,Hleddte nékoho?2",
kterd je primym dikazem, kdo je tady pdnem, a kdo je cizi, a
proto je ostatnimi vice sledovdn. Proto je tolik kriminality tam, kde
je anonymni prosttedi. Mald vesnice s presné definovanym
Uzemim a s jasnymi vstupy si své Uzemi snadno ohlidd sama.
Obyvatelé, ktefi bydli u t&chto vstupU, na sebe Casto dobrovolné
a nevédomky prebiraji funkci vratnych, ktefi kontroluji vstup do
Uzemi. (UUR, 2013)

Monofunkénost sidla

Funkéni rozdilnost a rozmanitost znamend socidiné daleko
zdravéjsi misto kzivotu. Rozmanitost cCinnosti je zdkladnim
predpokladem pro dobré fungovdani mésta. (Hnilicka, 2012)

V soucasnosti je previddajicim idedlem udrziteiného socidiné-
ekonomického uspofdddni sidel kompaktni mésto. Mésto s
dostate&nou hustotou osidleni, které se amorfné ,neroztékd" do
krajiny, mésto funkéné rozmanité, s rovnomérnym rozmist&nim
bydleni, sluzeb a pracovnich a rekreacnich prilezitosti. Jako
nevhodné jsou vnimdny rozséhlé monofunkéni aredly, idedlem je
polyfunkéni dim a krdtké vzddlenosti s minimalizaci pozadavk(d
na individudini automobilovou dopravu (UUR, 2013)



Nizkda hustota osidleni

Ridkd& zastavénost v urban sprawl kvalitu bydleni vyrazné zhoriuje.
Brzdi celkovou Zivotaschopnost Uzemi a zabranuje vzniku
kvalitnich verejnych prostranstvi. Bylo by oviem prehnané tvrdit,
Ze vétsi hustota osidleni automaticky znamend kvalitné&jsi bydleni.
LécCit ochablé oblasti pouhym zvySovdnim hustoty osidleni bez
souCasného feseni ostatnich souvislosti by sotva mohlo byt
k uZitku. Jakkoli je nutno povazovat hustotu osidleni za dUleZity
faktor urbanistického pldnovdni, neni faktorem jedinym. Hustota
osidleni viak jednoznacné patfi k zdkladni definici mésta. Je
proto s podivem, jak zdsadnim zpUsobem je v dnesni dobé
prehlizena. (Hnilicka, 2012)

Doprava

Inakem suburbii je osobni automobil, ktery se stal absolutni Zivotni
nutnosti. Bez auta jsou predméstané zbaveni moznosti volného,

svobodného pohybu, ktery je jednou zcentrdinich dimenzi

mésta. MozZnost setkdvat se v kratkém Case s rlznymi lidmi na
rdznych mistech je rozhodujicim rysem urbdnnino Zivota. Dobré

mésto se vyznacuje prostorovou blizkosti. Ta oviem tvrdé nardzi

na prostorové ndroky, které si osobni automobily ve mésté
vynucuiji.

Méstskd zdstavba, kde Ize pésky dojit k néjakému skutecnému
cili, jako je napriklad obchod nebo postu, musi mit hustotu 100
ob./ha. Pii nizsi hustoté osidleni jsou dochdzkové vzddlenosti
natolik velké, ze lidé prestanou chodit pésky a musi viude jezdit
auty. Oblast, kde na jednom hektaru bydli minimdiné sto
obyvatel, uz miZe fungovat jako samostatnd Ctvrt s Unosnou
vybavenosti, pouZitelnou vefejnou dopravou a obydlenymi
ulicemi. Vzdyt samotné slovo Ctvrt je odvozeno od velikosti Uzemi,
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které Ize pésky prejit za Ctvrt hodiny a ve kterém by mély byt
zastoupeny zékladni sluzby a obchody. (Hnilicka, 2012)

VYHLIDKY NOVEHO URBANISMU 79

NOT THE CAR BUT THE SUBURBAN HOME iS THE DEADLY WERPON

/ﬂ

a%%w -
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DAILY SUBURBAN MORTRRFIRE AGAINST URBAN CENTERS

Obrazek 56 - Obrdzek z knihy Lenona Kriera - Architektura volba nebo osud, ktery ukazuje,
jak satelitni mésta napadadaiji centra mést, tim, Ze jejich obyvatelé musi denné autem dojizdét
za praci do centra

Absence vefejnych prostranstvi

Obytné prosttedi musi byt zqgjisténo jako plnohodnotné, musi se
vyvarovat vzniku socidiné patologickych jev0. Jednd se
predeviim o vytvdreni 3kdly prostord od vefejnych pres
poloverejné, polosoukromé az po soukromé. Kazdd plocha musi
nékomu patfit; ten musi byt schopen ji spravovat a udrzovat, af je
to mésto, instituce, skupina lidi i jednotlivec. Nesmi vznikat Uzemi
nikoho. (UUR, 2013)

Najit sprdvnou miru velikosti ploch pro socidini kontakty je nelehky
Ukol. Pilis velkd plocha md vysoké ndklady na udrzbu, lidé se zde
citi opusténi, mald plocha je potom pohlcena dopravnimi
pozadavky, Clovék md pocit, Ze sem nepatfi. Novou vystavbu
musime chdpat jako obydlovdni krajiny. Nelze v zddném pripadé



vytvdaret nové problémy pro budouci generace. Bydleni musi
komplexné fungovat, nelze jej vnimat jako provizorium. MUzZe zde
byt néco zatim nepostaveno, ale musi byt vytvoreny podminky,
aby chybégjici funkce mohly byt jednou doplnény. Jen tak se
obyvatelé domU ztotoini se svym prostfedim, maji zdjem jej
zlepSovat. (UUR, 2013)

Dle vyhl&sky 501/2006 §7, platného znéni, je nové zdvaznd
podminka, Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2, do této
vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

Parcelace

Velkym problémem kolonii rodinnych domu je, Ze jejich konkrétni
ndavrhy vétsinou vypracovdvaiji lidé, ktefi se nezabyvaji
prostorovymi vztahy, ktefi nejsou k tvorbé prostoru vyuceni.
S pozemky se zachdzi jaoko sldatkou, kterd se jednoduse stiihd
nozkami. Pldn déleni pozemkd mize byt za pé&t minut hotovy.
Vezmete si katastrdini mapu, fix a za chvili mate ,téch pdr car"
nakreslenych. Je to svidné, ale co je vysledkem?2 VEtsi pozemky
jsou v naprosté vétsing schematicky rozparcelovdny na mensi,
k nimz jsou zavedeny nutné cesty a sité tak, aby oblast pouze
technicky fungovala. Kazdy si fesi svUj kus Uzemi bez vzdjemné
koordinace - tudiz nutné vsichni zirdceji. Prvopocdtecni
rozhodnuti, jez jsou pfi kazdém navrhovdni nejdilezitéjsi a méla
by se fedit s nadhledem a v souvislostech, se tak rozmélfuji na
dilci ekonomicko - technické aspekty, které jsou svou
nekoordinovanosti naprosto kontraproduktivni. (Hnilicka, 2012)
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2.3.3 Piiklad realizace funkéni suburbie
Obytny soubor ,, U Nemocnice* v Litomysli

Prikladem zdarilé realizace socidlniho bydleni je komplex
bytovych domd v Litomysli od autord Josef Pleskot, Radek
Lampa, Filip Titteloach, Zdenék Rudolf, Jifi Tr¢ka, Veronika
Skardovd / AP atelier

Obrdzek 57 - Obytny komplex "U nemocnice", Litomysl, celkovy pohled na objekty A2, A3;
zdroj fotogrdfie:


http://www.litomysl.cz/

Obrézek 58 - Byty domU A2 a A3 maiji na jizni strané terasy, lodZie, nebo zahrddky zdroj
fotografie:

Obytny soubor tvofi ucelenou skupinu podle promysleného
zdméru. Vroce 1995 vypracovala architektonickd kanceldr
Rudis-Rudis urbanisticky (regulac¢ni) pldn nového obytného
souboru ,,U nemocnice" v Litomysli. Vroce 1998 byla Uspéiné
dokon¢ena vystavba 1. etapy objektu Al podle projektu
architektonické kanceldrfe Rudis-Rudis. Na domy A2, A3 byla
vroce 1999 vypsdna vyzvand architektonickd soutéz, jejimz
vitézem se stal navrh AP ateliéru — Josef Pleskot s Radkem
Lampou a Filipem Titteloachem. Oba domy byly dokonceny
podle plan0 téze kanceldfe vroce 2002. Bytovy dim A4 byl
postaven vroce 2001 opét podle projektu architektonické
kanceldfe Rudis-Rudis. Posledni bytovy objekt oznaceny A5
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(nebo také C10 - C14) byl vypracovdn v AP ateliéru pracovni
skupinou ve sloZzeni Josef Pleskot, Zdené&k Rudolf, Jifi Tr¢ka,
Veronika Vaskova-Skardova.

Obytny soubor ,U nemocnice" tvori ucelenou skupinu, kterd
vznikla  velmi logickym naplnénim predstav promysleného
urbanistického zdméru. Nikdy nedoslo ke zpronevére vUC&i jeho
hlavnim idejim. Tim, Ze bytovy komplex nebyl realizovdn nardz
v kratkém cCasovém Useku a jedinym tvircem, vznikla velmi
Zivotaschopnd ¢ast mésta s naprosto identifikovatelnymi prostory
a navic s dobre realizovanym konceptem zahradnickych Uprav.

s~r

Posledni dim A5 odrdzi Cetné zkusenosti z predchozich realizaci.
Ve svém vyrazu je nejskromnéjsi, ale z hlediska kvalit pro bydleni
nabizi nejvice. Kazdy byt md kdispozici terasu nebo malou
zahradku, komfortni pfimo vétrany sklep a kryté parkovaci stani
pro osobni automobil. Velmi lapiddari (symetrickd) dispozice bytu
umoznuje rdzné zpUsoby bydleni. Kazdy byt je vybaven viastnim
plynovym kotlikem sohfevem teplé vody a rekuperacnim
zafizenim. Veskeré povrchy a materidly v bytech i ve spolecnych
domovnich prostorech jsou velmi obycejné a nendrocné na
slozitou Udrzbu. (Autorskd zprdval)


http://www.bydlen�-iq.cz/

Obrdzek 60 - Letecky pohled na
http://www.maps.google.com
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bytovy komplex "U Nemocnice" v Litomysli, zdroj:

2.4 Zabor ZPF vlivem vystavby

2.4.1 Zmény vyuiziti ploch v Cesku v letech 1990 - 2010

V moderni dobé& dosdhla rozioha zemédélské pudy v Cesku
maxima na konci 19. stoleti, kdy pokryvala vice nez 67% naseho
Uzemi. Od té doby setrvale klesd — v roce 1990 tvofila necelych
55% rozlohy Ceska. Ubytky zemé&délské pddy pokraduji i po roce
1990 (viz. tabulka 1). Na jedné strané dochdzi kjejimu
zdmérmému  zalesnovdni, ale také opusténi a  poté
k samovolnému zarsténi, na druhé strané k jeji zastavbé - af jiz
pfimo budovami, nebo rdznymi dopravnimi, skladovacimi,
manipulacnimi & jinymi  zpevnénymi povrchy. Zdstavba
zemédelské pUdy je pritom ekologicky znacné nepiiznivd a navic
prakticky nevratnd. (Kabrda, a dalsi, 2015)

Tabulka 1 - Imény vyuiiti ploch v Cesku v letech 1990 - 2010 podle 0daji katastru

nemovitosti. (Kabrda, a dalsi, 2015)
Kategorie 1990 (%) |2010 (%) [Zména (ha)

ornd puda 40,99 38,14 -224141
trvalé kultury 2,99 3.04 3766
trvalé travni porosty 10,5 12,5 157549
zemédélskd puda celkem 54,48 53,68 -62826
lesni plochy 33,34 33,7 28383
zastavéné plochy 1,59 1,67 6060
ostatni plochy 10,6 10,96 28559

2.4.2 Dusledky zdastavby zemédélské pudy

POda je zhlediska lidského Zivota neobnovitelny zdroj a jeji
zéstavba md vdiné ekologické dusledky. Dochdzi k rostouci
fragmentaci, tj. ,rozkouskovdni“ zbytkG volné krajiny nové
vznikajici zdstavbou a komunikacemi do mensich izolovanych
ostrovl, coz zhorsuje moznosti pohybu a sifeni Zivo&ichd (i rostlin)


http://www.litomysl.cz/

a ddle snizuje jejich biodiverzitu. Vétsi zastoupeni zastavénych, tj.
zpevnénych a nepropustnych povrch( také méni hydrologické
pomeéry, zrychluje se odtok vody z krajiny, coz na jednu stranu
prispivé ke zvétieni rizka povodni, na druhou stranu snizuje
pritoky v obdobich sucha. Rozrdstdni zastaviby méni i klima, a to
jak lokdlIné rozsifovdnim ,tepelnych ostrovd* mést, tak globdiné
snizovanim fixace uhliku v pddé a tim posilovdnim klimatické
Zmeny.

Volnd krajina md& oviem funkci nejen ekologickou, ale i
estetickou, kulturni a spolecenskou. PUsobi pozitivné na psychiku
Clovéka, napomdhd jeho uklidnéni, uvolnéni a odpocinku. Je téz
mistem pro turistiku, rekreaci a sport, a jeji zastavba tak negativné
dopadd na moznosti pohybu v pfirodé a na cestovni ruch jako
hospoddrsky sektor. Jako nejzdvainéjsi se viak mohou do
budoucna ukdzat dUsledky zdstavby zemédélské pudy pro
produkci potravin. Soucasny nadbytek a nepotrebnost
zemédelské pudy nemusi pokracovat navzdy. Nase schopnost
provozovat intenzivni zemédélstvi s vysokymi vynosy na malych
plochdch mize byt podlomena nedostatkem energie (napf.
fosiinich paliv), nékterych prvkd pouZivanych v hnojivech (napf.
fosforu), ¢i technologii nebo financi k jejich provozovdni. Dovozy
muUze zase dnes omezit jak mistni ¢i globdini politickd nestabilita
nebo vdalky, tak rist svétovych cen potravin a konkurence nové
se objevuijicich velkych importérd (napt. Cina). V tomto kontextu
je nejvice alarmujici dnedni mrhdni pravé témi nejirodnéjsimi a
pro zemédélstvi nejcenné&jsimi pddami nasich nizin a pahorkatin
(Cernozemé, hnédozemé, luvizemé a kvalitngjsi kambizemé).
Jejich maximdini ochrana by se proto méla stdt jednou ze
zAkladnich dlouhodobych strategickych priorit hospodareni nasi
zemé. (Kabrda, a dalsi, 2015)
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2.4.3 Obecné navrhy pravidel vedouci ke zvy$eni ochrany
IPF

Zvyseni poplatku za vynéti ze ZPF

Dle prilohy zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, se vyse poplatkd za odnéti pddy
ze zemédélského pudnino fondu stanovi jako soucet vyslednych
sazeb podle vymér jednotlivych  bonitovanych pddné
ekologickych jednotek a jejich zafazeni do ffid ochrany
zastoupenych na odnimaném pozemku. Na zdkladé tohoto
vyroku byl pro potfeby této prdce sestaven tento orientacni
vzorec:

Vyméra zostgv?ne cf:sﬂ Cena zemadélské pody die . %kc?log\cka vcﬂ’lc ovlivnéni ) Koeficient tidy
pozemku + vyméra viech X T x | prisluiného faktoru ZP - hodnoty viz. | x | ochrany - hodnoty
L 2 BPEJ (K&/m?) - viz. tabulka 2 .
zpevné&nych ploch (m?) tabulka 4 viz. tabulka 3

Tabulka 2 - vzorec vypoétu poplatku za vynéti pudy ze ZPF

Zikladni ceny zemédélskych pozemki podle BPEJ

BPEJ | Ké/m® BPEJ | Kéim" BPEJ | K&/m® BPEJ | K&/m® BPEJ | Ké/m®
00100 | 1462 02253 378 04099 1,02 10600 10,11 12143 193
0011 | 13,02 02310 537 04167 10z 10602 §48 12152 2,30
00112 | 11,23 02312 4,62 04168 1oz 10610 §.66 12153 2,06
00300 | 1578 02313 4,34 04177 1,03 10612 723 12210 433
00401 6,38 02411 6,67 4178 1,02 10640 6,91 12212 3,38
00411 5,61 02414 3,57 04189 1,01 10650 7,38 12213 3,00
00501 &00 02441 4,09 04199 1,02 10700 850 12242 242
o511 6,54 02444 1,99 05500 732 w710 7.84 12243 2,22
00600 | 11,15 02451 515 05600 | 13.03 10740 | 597 12252 | 274
00602 9,92 02454 247 05700 12,05 10750 6,36 12253 237
00610 | 10,23 02901 7,13 05800 10,71 10800 9,82 12310 4,40
00612 £44 02904 4,41 05900 848 10810 £44 12312 3,55
00640 .76 02911 6,20 06000 15,14 10840 6,36 12313 321
00630 8,57 02914 349 06100 13,13 10850 6,84 12501 833
00700 | 12,29 02941 3,83 06200 11,97 11000 12,34 12504 5,31
00710 | 10,94 02944 191 06300 414 11010 11.70 12511 6,88
00740 825 02951 4,58 06401 493 1o 11,06 12514 4,38
00750 .04 02954 2,28 06411 4,42 i 9,67 12541 544
00800 | 11,85 03201 563 06501 242 2 | 832 12544 | 295
00810 | 10,29 03204 2,70 06511 2,34 11300 9,54 12551 588
00840 M 03221 397 06601 129 11310 851 12554 321
00850 8,79 03224 199 06701 129 11313 6,00 12601 6,58

Tabulka 3- vyfez z tabulky cen zemédélskych pozemku dle BPEJ



SkU pinq Charakteristika faktord Zivotniho prostredi EkOIOgiCké
o negativné ovlivnéného odnétim pidy ze , .
faktoru zemédélského pudniho fondu vaha vlivu
Ndrodni parky - I. zéna, ndrodni prirodni rezervace 20
nebo ndrodni piirodni pamatky
Ndrodni parky - Il. zona, chrédnéné krajinné oblasti - .I 5
I. zéna, prirodni rezervace nebo piirodni pamatky
Ndrodni parky - lll. zéna, chrdnéné krajinné oblasti .I 0
Il. z6bna nebo Uzemni systémy ekologické stability.
Ochrannd pdsma ndrodnich parkd, chranéné
krajinné oblasti - Ill. zona nebo vyznamné krajinné 5
prvky
Chréanéné oblasti prirozené akumulace
podzemnich a povrchovych vod, ochrannd
B pdsma vodnich zdroju II. stupné, ochrannd pdsma ] o
I. stupné piirodnich I1éCivych zdroju nebo ochrannd
pdsma I. stupné zdrojU pfirodnich minerdinich vod
Uzemi mimo plochy uréené platnym Gzemnim
C pldnem nebo platnym regula¢nim planem k 5
zastavbé nebo pro jiné urbanistické funkce
D Chréanénd loziskovd Uzemi 5

Tabulka 4 - Tabulka ekologickych vah ovlivnéni prislusného faktoru ZP

Trldap%cczll;quny Koeficient
l. 9
Il. 6
M. 4
V. 3
V. 3

Tabulka 5 - Tabulka koeficientu ffidy ochrany
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Piiklad vypoctu poplatku za odnéti ze ZPF

Uvazujme pozemek o vymérfe 1000 m2 v Satalicich, ktery spadd
do 1. tfidy ochrany. Vyméra zastavéné &dsti pozemku a viech
zpevnénych ploch bude 200 m2. Cena zemédélské pldy se
u této tfidy pohybuje mezi 15 - 17 K&/m2. Koeficient tfidy ochrany
je 9. Neni zde ddvod ke shizeni zdkladu odvodu. Neni zde nalezen
faktor ZP negativné ovlivnéného odnétim pudy ze ZPF.

Vysledny poplatek orientacné spocitdme 200 x 16 x 9 = 28 800 K&

V souCasné dobé je v legislativnim procesu novela, kterd by méla
rozsifovat okruh pripadd, kdy nebude nutny souhlas orgdnu
ochrany zemédélského pudniho fondu. Mé&lo by dojit k tomu, Ze
souhlasu nebude potfeba, mda li byt ze ZFP odiata zemédélskd
pUda v zastavéném Uzemi pro stavbu rodinného domu véetné
souvisejicich  staveb umistovanou na jednom stavebnim
pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny dim
ma slouZit bytové potfebé stavebnika, nebo vefejné prospésnou
stavbu.

Vyhodnocovdani Uzemniho pldnu a jeho zmén

Podle zdkona &. 183/2006 Sb., § 55, v platném znéni, predklddd
porizovatel nejpozdéji do 4 let po vyddni Uzemniho pldnu zprdvu
o uplatiovdni Uzemniho pldnu v minulém obdobi. Jak vyplyvd z
odstavce 3 tohoto paragrafu, daldi zastavitelné plochy Ize
zménou Uzemniho pldnu vymezit pouze v piipadé, ze se prokdze
nemoznost vyuzit jiz dfive vymezené zastavitelné plochy. Zdkon
nestanovi presng, jakym zpUsobem se md prokazovat, Ze jiz
vymezené plochy nelze vyuzit. Zdlezi tedy na konkrétni obci, zda
pomoci tohoto zdkonného ustanoveni omezi dalsi rozrdstani
vystavby. Zdkon pfitom ponechdvd prostor pro individudini
posuzovdni situace v feeném Uzemi. (Dolezal, 2012)



Vyuiziti tzv.“brownfields" pro novou zastavbu

Terminem ,,brownfields" jsou oznacovdna Uzemi nefunkcnich
primyslovych zén, rozpadajicich se obytnych budov a dalsich
nevyuzZivanych objektl. Tyto plochy je moiné rekultivovat na
zAkladé § 43 odst. 1 Zdkona ¢&. 183/2006 Sb., ktery umoznuje
zménit strukturu zdstavby, ale i funkéni vyuziti Uzemi. Mnohdy se
jednd o velké plochy uvnitf zastavéného Uzemi (zejména ve
velkych méstech), které by mohly byt vyuzity k UCelu rezidencni
z4stavby. Prekdzkou v rekultivaci téchto ploch zpravidla byvd
soukromé vlastnictvi objektd a vysoké ndklady spojené s obnovou
tohoto Uzemi. Vyslednd cena pozemku v rekultivovaném
Jorownfield" je tedy vyssi nez cena za pozemek v suburbdnni
lokalité. Tento nepomér by se mohl casteéné snizit zavedenim
vysSich poplatkd za vynéti ze ZPF. (Dolezal, 2012)

Priklad vyuZiti brownfields - pfestavba sypky v Revni¢ové
Zdafilym piikladem takovéto metamorfézy je primyslovd zdna
byvalé pekdrny v Revnicove, jejiz sypka byla rekonstruovdna a
prestavéna na obytny objekt pro ctyfélennou rodinu. Vychdzelo
se zpUvodni konstrukce. Vnitini prostory byly uréeny nosnym
kfizem sypky a po viozeni strop0 vznikly v kazdém podlazi Ctyfi
mistnosti (3 x 3 m), jez se podle potfeby propojily a zvétiily se
jejich uzitné plochy. Niz8i podlazi maji denni charakter,
v poslednim podlazi s vyhledem je pobytovd loznice.
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Qbrézek 61 - Piestavba sypky v Revni¢ové; Zdroj fotografie: www.byldeni-iq.cz
Uzemni studie

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 43, odst. 2, umoznuje uloZit ve vybranych
Uzemich provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii. Tyto studie
jsou soucdsti Uzemné analytickych podkladd a lze je vyuZit v
procesu Uzemniho pldnovdni tak, aby roziifovani sidel
odpovidalo zdsaddm trvale udrzitelného rozvoje. Uzemni studie
md& smysl, pokud je po zpracovdni vioZzena do evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti — tim se nezdvazni a musi se dle ni rozhodovat
pfi procesu vystavby.

Pofizovani regulaénich planu

Regula¢ni pldn na rozdil od Uzemniho pldnu nefesi celé
administrativni Uzemi obce, ale konkrétni rozvojovou plochu se
specifickymi pozadavky, které ke svému harmonickému vyvoji a
udrzitelnému rozvoji potfebuji detailni regulaci, kterd neni



uvedena u nadfazené Uzemné pldnovaci dokumentace.
Regulaéni plany se vyhotovuji pro:

e Rozvojové plochy zastavitelného Uzemi

e Plochy pro prestavbu v soucasné zastavéném Uzemi

e Plochy v historickych jadrech a daldich nejcennéjsich
Castech mést a obci

e Regulace nezastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi
popfipadé nezastavénych krajinnych Uzemi

S poslednim jmenovanym typem neni v nadi praxi zatim
dostatecnd zkusenost. Pro tento typ regulacniho pldnu je nutné
pouzit jiné regulacni prvky. Mohl by vyrazné pfispét k mensim
z&bordm ZPF.

2.5 Potreba a funkce zahrady

Posldni zahrad v nasem Zivoté je c&asto chdpdno velmi
jednostranné a zkreslené, v ndzorech na funk&nost zahradniho
prostfedi existuje mnoho krajnich poloh. Presto si musime
uvédomit, ze zdkladni pozitivni funkénost zahrady je viak treba
spatfovat vijejim vlivu na konkrétni potfeby jednotlivee a na
rozvoj jeho osobnosti. Prdce i obecné Cas strdveny na zahradé
Clovéka vychovdvd k pochopeni biologické podstaty jeho byti a
rozviji v.ném nové a daldi formy estetického vnimdni pfirody.
(Ruckovd, 2013)

Vytvdreni rodinnych zahrad predchdzelo viastnictvi a koupé
domu. Toto vlastnictvi znamenalo pro stdle vice lidi mit, byt maly
kousek pUdy. Casto se zdd, Ze moznosti jeho vyuZiti jsou velmi
omezené. Nékdo mél §tésti a zdédil s domem i krdsnou zahradu,
ale mnohem vice lidi md& k dispozici pouze prdzdné a nezajimavé
misto s holym plotem a zanedbanym travnikem (Ruckovd, 2013)
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2.5.1 Funkce zahrady

Hospodariskd funkce

Pod pojmem hospoddrskd funkce zahrady rozumime predevsim
vyuziti zahradniho prostoru pro péstovdani ovoce, zeleniny, vinné
révy anebo jinych hospoddrskych kultur. Zakladnim kritériem, z
néhoz v tomto pfipadé vychdzime, je maximdini intenzita ve
vyuziti dané plochy. Hospoddrskd uzZitkovost zahrad md u nds
velmi staré a tradi¢ni kofeny a dd& se proto fici, Ze patii k
charakteristickym a vyznamnym zahradnim poZitkdm, pravé jako
krdsa, obytnost apod. Obecné vzato, neni rozdilu v tom, jestlize
nékdo z Iasky péstuje jablon nebo rdzi. (Ruckovd, 2013)

Mikroklimaticko — hygienické funkce

Vedle hospoddiskych funkci mohou mit vhodné fesené
vegetaéni  prvky i nesporny vyznam pro zlepSovani
mikroklimatickych a hygienickych pomérd prostredi, coZ nelze u
zahrad prehlizet z mnoha ddvodud. V sidlistich, kde je nejvétsi
koncentrace obyvatelstva, a tedy i nejvétsi ndrok na viestrannou
kvalitu Zivotniho prostredi, pfedstavuji zahrady vétsinou plosné
nejrozsdhlejsi Utvar zelené. Proto, budou-li se na plochdch zahrad
dodrzovat a uplatnovat alespon nejzdkladnéjsi pravidla feseni
zelené z téchto hledisek, mUze se radikdlné zlepsit Zivotni prostredi
nejen v rdmci jednotlivych zahrad, ale i v sidlisti joko celku.
Zahrada tim, Ze vytvdii pfimé okoli rodinnych domku, velmi
bezprosttedné, pfimo a nezprosttedkované ovliviiuje mikroklima
jejich bytu (Ruckovd, 2013).

Vodohospodiskd funkce

Zahrady zlep3uji srdzkoodtokové poméry.



Obytna a rekreaéni funkce zahrady

Obytnd hodnota zahrady je ddna tim, Ze jeji prostor plni nékteré
funkce bytu a je tudiz jeho pokracovdnim a rozsifenim. Pro feSeni
obytnosti bytu i zahrady plati v obecné poloze stejné zdsady a
principy. Pfedné je to tzv. ,nmotnd Ucelnost", to je uspokojovdni
télesnych, fyzickych a materidinich potfeb bydleni, tedy vie to,
co je souborné povazovdno za prakticnost. Drunym principem je
tzv. ,duchovni &i psychickd Ucelnost”, tedy viechno to, co se
obvykle pocituje jako pfijemnost, vliidnost a krdsa (Ruckovd, 2013)

Obrdzek 62 - obytnd funkce zahrady. Pfiklad zajimavého feseni zahrady pfi malé rozloze.
Zdroj fotografie:
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2.5.2 Zahrady v 90. letech az po soucasnost

Po opusténi tzv. paneldkové architektury u nds koncem stoleti a
poldtkem nového, vyristd dalsi hriza uspokojujici ndroky na
rodinné bydleni v prehusténych aglomeracich - zdstavba
rodinnych domd s minimdini vymérou stavebnich parcel,
protkand siti Uzkych komunikaci bez uli¢nich aleji. Pfi soucasné
cené stavebnich pozemku md stavebnik prioritni zdjem postavit
co nejvétsi dum se zastavénou plochou zabirajici az 50% celkové
vyméry pozemku. Pokud bereme ddle v potaz plochu vjezdu a
sténi mimo gardzové plochy, zOstava na zahradni Upravy jen 30-
40% pUvodni plochy. Idedlem mnoha rodin je zahradni bazén,
ktery zabird dalsi plochu. Zbyvajici prostor je navic opticky
zmendovdan pohledovym uzavienim, oplocenim apod. Na vlastni
zahradni Upravy tak zbyvd minimum pOvodni plochy, které
neumoznuje rozvinout néjaky ndrocnéj§i ndpad ¢&i kompozici
(Ruckovad, 2013).

Pro rodinny styl zahrady je typické sestaveni viech prvk( tak, aby
si zde kazdy clen rodiny nasel to, co ho zgjimd a bavi. Jednd se
tak o venkovni prostor pro rodinu, ktery slouzi nejen pro zabavu a
hru déti, ale i pro zahradni¢eni rodict ¢i snad posezeni u grilu s
prateli. Tyto zahrady jsou spojeni viech rlznych zahradnich stylu,
mohou se zde nachdzet jak zdkouti s modernim stylem,
orientdinim nebo jen volny prostor travniku. Mimo jiné se zde
vyskytuji i funkéni prvky jako je vésdk na prddlo, popelnice a
zahradni kbina, do niz se musi vejit vSechno moZné pocinaje
sekackou a jizdnimi koly a konce trampolinami pro déti. K dalsim
pozadavkim mohou patfit houpadcky, skluzavky, mista ke slunéni
a posezeni s grilem i misto, kde by se monhli teenagefi bavit se
svymi vrstevniky. A to vsechno by mélo byt zapracovdno do
sladéného a elegantnino celku. (Ruckovd, 2013)
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Soucasnd rodinnd nebo soukromd zahrada muize mit mnoho
podob, které vychdzeji z Zivotniho stylu majitele a tim i jeho
pozadavkd na funkci zahrady (obytnou, uZitkovou, okrasnou
nebo kombinovanou). Setkdvdme se se soukromymi i
polovefejnymi zahradami ve mésté i na venkové, rizné velkymi
zahradami  zaklddanymi ve formdinim i v pfirodnim stylu,
zahradami  navrhovanymi odborniky i laiky, osazovanymi
odbornymi firmami i svépomoci. Do zahrad jsou umisfovdna
rdznd moderni uméleckd dila, pouZity nové i neCekané technické
materidly (Hi - tech materidly jako COR - TEN, optickd vidkna, LED
osvétleni) a technologie v péstovdni rostlin (napf. péstovdni v
Zivnych roztocich - hydroponie). Zahrady jsou realizovény kromé
rostlého terénu na stfechdch, Sikmych sténdch budov i
vertikdinich fasdddch (systémy pro ozelenéni fasdd - vertikdini
zahrady). V posledni dobé se &m ddl tim vice vracime k
pfirodnim zahraddm, Zivym zahraddm nebo jinak ekozahraddm,
které kromé krdsy a odpocinku poskytuji zdravé plodiny pro
Clovéka a zivotni prostor pro rizné Zivocichy i divoké rostliny.
(Tereza Tomanovd, 2013)
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Obrdzek 63 - piiklad feseni zahrady malé rozlohy s obytnou funkci. Zdroj fotografie:
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Obrdzek 64 - Piiklad T7eSeni zahrady pii malé rozloze. 1Idroj fotografie:

2.5.3 Fenomén zahradkareni

Zahrddkdrskd cinnost neni pouhym tronym stykem s pfirodou, ale
predstavuje soucasné také idedini formu tzv. aktivniho
odpocinku, pfi némz se fyzickd prdce stavd svobodnou hrou
lidskych sil. Zdjemci o zahrddkareni patii ke viem profesim, coz
svédd&i o tom, Ze tento zpUsob aktivnino odpodinku kompenzuje
pretizenost dusevni praci uvolnénim nervového napéti, ale i
Unavu vznikgjici pfi stereotypnich manudinich procesech jiné
skupiny pracujicich. Pro mnoho lidi je zahrddkdiskd cinnost
Utocistém pfi vysoké pracovni aktivité a prudkém Zivotnim tempu.
Aktivni Cinnost v pfirodé je viak i jednou z forem obrany Elovéka
proti vlivu ,,umélého prostredi”, které Casto odporuje biologickym
a psychologickym rysim prostfedi, v némz se lidsky Zivot po
tisicileti vyvijel. (Ruckovd, 2013)
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DUvody zahradkareni

Ekonomické

Jde o0 moznost vypéstovat si svou zeleninu a ovoce. V souvislosti s
ndristem profesiondlini zahradnické vyroby na strané jedné a s
potfebou rozvijeni dalSich, novych funkci zahradniho prostredi na
strané druhé je viak do budoucnosti tfeba pocitat s postupnym
omezovdanim této

samozdsobitelské produkce. Lze tedy predpoklddat, Zze péstovdani
ovoce a zeleniny &i vinnych hroznd na malych zahraddch bude
tedy mit stdle vyraznéji pouze zdjmovy a nikoliv produkéni a
existencni charakter. (Ruckovd, 2013)

Socidlné psychologické

Zahradkarstvi je urcitym pozUstatkem dfivéj§ich dob, kdy byl
Clovék pripoutdn kpldé a byl tedy i piimym vyrobcem
konkrétnich produktl. Tehdy, velmi vyrazné abstraktni charakter
prdce a odtrzeni ¢lovéka od hmotnych vysledkd jeho &innosti
muZe byt do znacné miry kompenzovdn praci na zahradé, kde
se vysledky pracovniho Usili mohou projevovat velmi konkrétné.
Napf. moznost pozorovat své dilo od pocdtku do konce - od
vysevu po sklizen apod. (Ruckovd, 2013)

Kladny vliv na utvaieni rodinného Zivota

Zahrddkarstvi pafi k tém zpUsobUm vyuZiti volného Casu, jez
nerozdvojuji partnery, ale naopak jim umoznuji zapojit se do
nejvice spole¢nych prozitk(. Vedle této moznosti vykondvat prdci
spoleCné umozniuje zahrada i soubéiné aktivity prakticky v
jednom prostoru — napf. hry déti, prdce na zahradé, Udrzba
domu, domdci prdce atd. Rozvijeni rodinného Zivota Uzce souvisi
i s vychovou déti. Kladny vliv zahrddkarfeni na vychovu déti je
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nejcastéji spojovdan pouze s pestovanim raciondinino vztahu a
lasky k pfirodé. Ve skuteCnosti je viak tento vliv mnohem Sirsi a
hlubsi. Nékteré neodkladné, casové terminované zahradni
prdce, které je tfeba vykonat bez ohledu na pocasi, dostatek
nebo nedostatek viastniho casu apod., péstuji v détech i smysl
pro soustavnost a zodpovédnost i navyk pro plnéni zddanlivé
nesplnitelnych Ukolu apod. (Ru¢kovd, 2013)

Aktivni rekreace

DuUleZitost aktivnino pohybu v Zivotnim rytmu Clovéka narUstd
umeérné spolu s rostoucim podilem dusevni prdce a s technizaci
vyrobnich procesu, coz je nejCastéji spojeno i se zmirmovdanim
fyzické a se zvySovdanim psychické ndmahy.

Privodnim jevem nasi souCasnosti je proto prudky a soustavny
nArdst tzv. chorob a onemocnéni z nedostatku pohybu.
Zahradkdrstvi predstavuje do znaéné miry velmi vsestranny a
komplexni pohyb. (Ru¢kovd, 2013)

Zahradkarské kolonie

Zahradkové osady predstavovaly velmi vyhodny, organizaéné
dobre zviddnutelny Utvar, v némz se mohou dobre fesit zajmy
jednotlived i zdjmy spolecnosti jako celku. Viiv vefejnych,
celospolecenskych zdim0 se zvétSoval tehdy, jestlize se na
budovdni téchto zafizeni podilely rizné statni nebo hospoddrské
organizace (subvence, materidlovd vypomoc atd.).
Celospolecensky vyhodnym rysem zahrddkovych osad bylo ddle
to, Ze mohou velmi dobfe zhodnotit pozemky, které nejsou
pfiznivé pro zemédeélskou velkovyrobu. Pfi vyuzivani téchto ploch
zcela individudinimi zdjemci nebylo tofiz lehce mozné napf.
velkoplosné zlepSovat kvalitu  pddy, terasovat s pouzitim
mechanizacnich  prostfedkd svahovité pozemky, zavadét



dostatecné kapacitni zdlivku na velké plose, zafizovat sjizdné
pfijezdové komunikace a podobné. (Ruckovd, 2013)

Takto se vyjadiil ktématu Jan Sturma, postgradudini student
katedry botaniky Pfirodovédecké fakulty UK, ktery se zabyvd
tématem ,Kulturni geobotanika velkomésta", v rozhovoru pro
server Science World: ,,Zahrédkdrské kolonie jsou v Cechdch
fenoménem, ktery se rozvijel predevsim za dob socialistické
vystavby sidlist; v obdobné formé je ale Ize najit napfiklad i na
prfedmésti Londyna. Casto vyplriuji urbanisticky ,,nehotové" &dsti
mésta, obytné a i obchodni Ctvrti je casem obkIiCi,
zahradkdrskd kolonie vétsinou prohravd a zanikd. Z hlediska nové
divociny je zajimavé hlavné to, co po ni z0stane. Elementdrni
buriky zahrddkdrské kolonie, vétsinou malé, do posledniho kousku
pUddy vyuZité ovocno-zeleninové claimy, jsou evidentni analogif
stésnané  sidlistni  jednotky.  VSudypritomnost  sousednich
spolupéstiteld  vede ke zvySovani plotd mezi jednotlivymi
zahréddkami, jejich zneprdhledriovdni hustou vegetaci (oblibené
jsou stdlezelené husté dreviny jako jalovec Cinsky nebo obycejny
smrk ztepily); obyvatele kolonie ale siednocuje strach vUci zlému,
zeleniny chtivému okoli, vedouci k budovdni ostnatych drdto
okolo celého zahradkdrského organismu. To je mimochodem
dalsi rys nové divociny — ¢astd piitomnost ostnd nejen rostlinného
pUvodu. Vysokd diverzita pésténé prirody jednotlivych zahrddek
tvori vyrazny protiklad ¢asto monotdnnich a chudych sidlistnich
prostranstvi. Funkcni, aktivni zahrddkdrskd kolonie je zajimavym
ekosystémem, podobnym tfeba kordlovému Utesu.”
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Obrdzek 65 - ilustraéni obrdzek Zdroj fotografie:

2.6 Hustota obytnych struktur

Zd&kladnim  ukazatelem pro  vyhodnocovdni  ekonomické
efektivnosti obytnych struktur je ukazovatel poctu obyvatel na
hektar. Tento ukazatel vyjadfuje hustotu osidleni a rozdily
dosazené v jednotlivych druzich a formdch obytnych struktur.
Dalsich klicovym ukazatelem je predeviim pro regulaci miry
intenzity zastavby je ukazatel Index podlaznich ploch (IPP). Casto
se pouziva v kombinaci s dalisimi ukazateli miry intenzity zastavby.

Ukazatel hustoty osidleni, vyjddieny poctem obyvatel na hektar
nebo poctem bytd na hektar se uplatiuje pii vyhodnocovani
intenzity vyuZiti Uzemi na Urovni celého mésta, respektive Edsti
mésta (méstského obvodu), méstskych zén, nebo urbanistického
obvodu.

Celkovd intenzita vyuZiti Gzemi jednotlivych mést véetné suburbii
se v rdmci Evropy pohybuje v rozmezi 50 az 150 obyv./ha — od 50
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obyvatel na hektar (Kodan) pres 75 az 85 obyvatel na hektar
(Amsterdam, Hamburk, Pafiz), okolo 100 obyvatel na hektar
(Mnichov, Frankfurt, ZUrich) do 140 obyvatel na hektar (Viden).
Prdmérnd intenzita osidleni americkych a australskych mést, pro
které je typicky rozvoj periférii s rozvolnénou rodinnou zdstavibou
se pohybuje okolo 25 obyvatel na hektar, v nékterych pfipadech
i v podstatné nizsich hodnotdch. Naopak, pro asijskd mésta
charakteristickou kompakini a intenzivni  bytovou i rodinnou
z&stavbou se tyto hodnoty pohybuji okolo 170 - 175 obyvatel na
hektar (Tokyo, Singapur), nebo dokonce 285 obyvatel na hektar
v Hong Kongu. (Bacovd, 2007)

2.6.1 Kategorie hustoty méstské zastavby

V rdmci evropskych zemi byly definované ndsledujici kategorie
hustoty méstskych struktur ve vazbé na charakteristické méstské
zény ndsledovné:

e Velmi nizkd hustota zastavby - méné nez 50 bytu/ha (100-
125 obyvatel/ha

Rozvojové Uzemi nizké hustoty s charakterem zdstavby suburbii,
lokalizované prevdiné v perifernich polohdch mést a previddaijici
funkci bydleni - vic jak 95 %.

e Nizkd hustota zastavby: 50 - 100 bytu/ha (125 - 250
obyvatel/ha)

Méstské zdny nizké hustoty. Pro uvedené zdny je charakteristické
smisené funkéni vyuziti s aktivitami typickymi pro méstsky zpUsob
Zivota.

e Sifedni hustota zdstavby: 100 - 200 bytUu/ha (250 - 500
obyvatel/ha)
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Méstské zoény stfedni hustoty. Charakteristické pro stabilizované
Uzemi s volnéjsi blokovou zdstavbou a dostatkem otevienych
prostor. Uvedend hustota je charakteristickd i pro &ast nové
z&stavby lokalizované do historickych jader.

e Vysokd hustota zdastavby: 200 - 300 bytu/ha (500 - 750
obyvatel/ha)

Méstské  zény  vysoké hustoty. Jde o hustotu vhodnou
(pozadovanou) pro centrdini polohy mést, stejné jako pro novd
jédra rozvijejici se ve vazbé& na dopravni infrastrukturu. (Bacovd,
2007)

V Uzemi sizolovanou rodinnou zdstavbou pfipadd na hektar
standardné 10 domu — co? predstavuje hustotu 10 bytd/ha (cca
30 - 40 obyvatel)

Celkovd hustota odpoviddaijici udrzitelnému rozvoji mésta je okolo
70 bytd/ha (140 - 210 obyvatel/ha)

Celkovd hustota v centrech evropskych mést se standardné
pohybuje okolo 93 bytl/ha (180 - 270 obyvatel/ha)

Celkovd hustota vyjddiend poctem bytd/ha predstavuje také
kritérium pro efektivitu zavadéni jednotlivych systém{ MHD:

Minimdini hustota pro efektivni zavedeni autobusové linky
je 25 bytd/ha (50 - 75 obyvatel/ha)

e Minimdini hustota pro efektivni zavedeni linky tramvaje je
60 bytd/ha (120 - 180 obyvatel/ha) (Bacovad, 2007)



2.6.2 Hustota osidleni ¢eskych vesnic

Paradoxem je, ze venkovskd zdstavba muize vykazovat vyssi
hustotu zdstavby neZz kobercovd zdstavba rodinnych domo.
Prostorovd blizkost je jednim z charakteristickych prvkd venkovské
z&stavby. Centrdini ¢dsti obce maji hodnoty hustoty osidleni 10 -
40 ob./ha., na okrajich venkovskych sidel je hustota 2 — 7 ob./ha.

Obrézek 66 - Hustota obydleni podle vybranych okrsku Svojetice Zdroj: (Hnili¢ka, 2012)

Mimo architektury a prostorové blizkosti uréuje venkovsky
charakter sidel také umisténi stavby na pozemku - v pfipadé
takzvané Stitové orientace vytvdii obytnd cdst spolecné
hospoddrskou v podstaté atrium (dvir). V pfipadé okapové
orientace zase zdstavba pfipomina fadovou. Vyhldsky a normy
dle kterych stavime nové ctvrté podporuji nizkou hustotu osidleni
a prevlddd ndzor, ze nizkd hustota zdstavby je zdruka kvalitnino
bydleni.
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Obrdézek 67 - vlevo ukdzka dvoru, vpravo domy s okapovou orientaci; Autor: Pavlina Krdsné



3. Analytickd cast

Pro zpracovdni analytické c&dasti této diplomové prdce byla
pouzita prdce ,Zpracovdni a vyhodnoceni vzork$ zdstavby na
Uzemi hlavniho mésta Prahy* od kolektivu pracovnikd Ustavu
urbanismu FA CVUT.

Prdce je velmi rozsdhld, analyzuje celkem jedendct vzork(
z&stavby a to v lokalitdch — Ofechovka, Baba, Bild Hora Dédina,
Barrandov, Vinohradly, Liben, Karlin, Staré Mésto.

Pro Ucely této prdce byly vybrdny Ctyfi reprezentativni vzorky

e Orfechovka jako priklad typu zdstavby zahradni mésto

e Bil& Hora jako priklad zdstavby rodinnymi fadovymi domy
(kobercovd zdstavba)

e Dédina jako priklad rozvolnéné zdstavby

e Vinohrady jako prfiklad blokové z&stavby

Dalsi vzorky zdstavby byly zpracovdny autorkou této diplomové
préce, stejinym zpUsobem joko byla provedena vyse uvedend
analyza od kolektivu pracovnikd Ustavu urbanismu FA CVUT.

e Afriové domy v Plzni Lobzich jaoko piiklad zdastavby
rodinnymi domy atriového typu

e Zd&stavba vobci Tymdkov jako priklad zdstavby
izolovanymi rodinnymi domy

e Blok domU ve Ctvrti zvané , Vilovd* ve mésté Stary Plzenec
jako pfiklad zdstavby izolovanymi rodinnymi domy
s vysokou hustotou zdstavby
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3.1 Sledované veli¢iny - vymezeni pojmu

Vybér sledovanych veli¢in urCila pouzitd prdce od kolektivu
pracovnikd Ustavu urbanismu FA CVUT. Stejné veliciny byly pak
vypocteny a sledovdny u vzork( atriovych domU a izolovanych
rodinnych domu. Daldi text této kapitoly je citace ze zminované
prace.

Definice pojmU jsou uréeny pouze pro vypocet ukazateld vzorku
z4&stavby Prahy. Stanovuji minimdini standard presnosti - pfi
vypoctech, nevylucuji viak poufziti presnéj§ich metod.

Plocha vymezeného Uzemi
Uzemi je vymezeno ulicnimi Earami, fj. hranicemi mezi vefejnou
komunikaci (chodnikem) a parcelami (UCelovymi pozemky).

Zastavéna plocha

Uvddi se plocha zastavénd nadzemni Casti stavby. Zastavénou
plochou nadzemni &dsti stavby se rozumi plocha ohrani¢end
ortogondlnimi prdméty vnéjsino lice svislych konstrukci viech
nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

Nezastavénd plocha
Rozdil mezi zastavénou plochou a celkovou plochou Uzemi.
Podlaznost charakteristickych budov primarni zastavby

NejCastéji se vyskytujici podlaznost charakteristickych budov
primdrni zdstavby v Uzemi. Je-li z&stavba v Uzemi heterogenni,
mUZe byt i vice hodnot podlaZnosti charakteristickych budov
primdarni z&stavby.



Podlaznost je pocet nadzemnich podlazi. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rdznych Edastech stavby Iisi, uvadi se vidy
nejvétsi pocet nadzemnich podiazi dosazeny vjednom misté
stavby.

Index podlaznich ploch (IPP)

Pomér mezi celkovou plochou viech nadzemnich podlazi
(véetné& wvyuzité CEdasti podkrovi) viech stavebnich objektd ve
sledovaném Uzemi a plochou tohoto Uzemi.

Pocet bytu

Provede se kvalifikovany odhad podle mistniho prozkumu.
Index zastavéné plochy (IZP)

Pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch nadzemnich cdsti
staveb vsech stavebnich objektd na pozemku k vymére tohoto
pozemku.

Obytnd hustota

Podil poctu obyvatel a plochy Uzemi.

Podil ploch bytové funkce

Podil plochy bytové funkce a celkové plochy nadzemnich
podlazi.

Index obestavéného prostoru (IOP)

Pomér mezi souctem objem( viech obestavénych prostord
vsech stavebnich objektl ve sledovaném Uzemi, vztazeny k plose
tohoto Uzemi. (Basde, a dalsi, 1995)
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3.2 Vybrané vzorky zdstavby

3.2.1 Orechovka

Vymezeni vzorku zdstavby: Vzorek se nachdzi mezi ulicemi Lomend,
Na Ofechovce a Pod Vyhlidkou

Funkéni skladba: Vzorek je piikladem cisté obytného Uzemi. Stfed této
z hlediska bydleni velice atfraktivni tvrti tvofi Macharovo ndmésti. Zde se
nachdzi mistni centrum obc&anské vybavenosti. Ve dvou objektech
centra jsou obchody, restaurace, kino.

Prostorové aspekty: Zdéstavbu tvolf rodinné domky navrzené
v jednotném architektonickém stylu podle regulacniho pldnu z roku 1919
od architekta Jaroslava Vondrdka. Ulice Lomend je ojedinélym
charakteristickym prikladem husté nizkopodiazni zdstavby v Praze,
pfipomingjici zdstavbu dvacdtych let v anglickych ¢&i holandskych
méstech.

Byty a obyvatelé: Obyvatelé fadovych rodinnych domkd jsou z&&st
jesté plvodni majitelé, dichodci, patfici nepochybné ke stfedni tfidé 1.
Republiky, zE4sti mladé rodiny s détmi.

Zelen: Zeleri uvnitt bloku tvoii prevdiné ovocné stromy v zahrddkdch,
v ulienim prostoru se uplatfiuji rdzné okrasné kefe a ojedinélé krdsné
stromy.

Doprava v klidu: Doprava v klidu je bez problémd. Rada rodinnych
domkd md na svém pozemku gardz i parkovaci stdni. Na obsluznych
komunikacich se parkuje podélné na obou strandch. Vjezdy do gardzi
limituji celkovy pocet moznych podélnych stani, potencidlni moznost
parkovdani viak neni v souCasnosti zdaleka vyCerpdna. (Base, a dalsi,
1995)
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Obrdazek 69 - Ulice lomenng; Zdroj: www.turistika.cz
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IZP =0,26

=|IPP =0,52

|lopP=1.57

H=117 ob/ha




3.2.2 Vinohrady

Vymezeni vzorku zdstavby: Vzorek je vymezen ulicemi Bruselskou,
Londynskou, Z&hfebskou a Safafikovou.

Funkéni skladba: V bloku jsou dva domy s administrativni funkci, sidli
zde |ll. chirurgickd klinika. Ostatnich &trndact domU je obytnych
s obchodni a sluzbovou vybavenosti v pfizemi, v ulici Londynské je
v pfizemi a |. patfe jednoho objektu matefskd skolka.

Prostorové aspekty: Blok sestavd z péti sestipodlaznich domd a byl cely
modernizovdn v druhé poloviné osmdesatych let. Prostor vnitrobloku byl
zZbaven provizornich staveb a byl upraven parkové. V ¢dsti tohoto
prostoru je vyhrazeny pozemek matefské skolky.

Blok je priklad vieobecné& obytného Uzemi. Od pocetnych podobnych
prikladd na Vinohradech a v historickych pfedméstich Prahy se viak lisi
zdafilym uvolnénim vnitrobloku.

Byty a obyvatelé: Obyvatelé jsou jen z&&st starousediici (v&tiinou starsi
generace). Pfi ploiné modernizaci dodlo bohuZel k vystéhovdni Ci
presidleni vétsiny obyvatel na sidlisté. Po modernizaci bytd se nastéhovali
novi, tehdy prominentni obyvatelé. Dle Udajl ze s¢itdni lidu zde bylo
pred modemizaci 198 bytd. Dva obytné objekty na rohu ulic Safafikovy a
Bruselské byly ur¢eny docasné jako zafizeni stavenisté. Nyni v nich sidli
definitivn& administrativa Ceské spofitelny. Podle odhadu pfi pochozim
prizkumu je zde nyni 112 byt0.

Zelen: Pi tfransformaci prostoru vnitrobloku na obytny klidovy prostor byly
zachovdany viechny vzrostlé stromy a staly se nejdUlezitésimi prvky
parkové Upravy.

Doprava v klidu: Doprava v klidu zabird ve vzorku téméf celou hranu
chodnikl. Je zde prevding podéiné parkovdni, ale v Safarikové ulici se
na zdpadni stran& parkuje sikmo z&asti na chodniku. Sikmé stdni je i
v Cdsti ulice Zahfebské. Nedostatek krytych parkovacich sténi &i gardizi je
ocividny. (Base, a dalsi, 1995)
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Obrdzek 71 - Snimek ulice Zahiebskd. Zdroj fotografie: www.google.com/maps

IZP =0,53
IPP =2,40
IOP = 8,09
H =285 ob/ha




3.2.3 Bild Hora

Vymezeni vzorku zdastavby: Vzorek zéstavby leZ na severni &dsti
pfedpoli obory Hvézda na Bilé Hofe. Vzorek je vymezen ze severu ulici
MoravanU, z vychodu ulici Haberfeldovou, z jihu ulici Rozdélovskou a ze
zApadu ulici Podlesinskou.

Funkéni skladba: Vzorek zdstavby sestdvd ze tfi skupin fadovych
rodinnych domU slouZicich vyhradné k bydleni. Nezastavéné Cdsti
pozemkU slouZi jako zahrady a predzahrddky a jsou oploceny.

Prostorové aspekty: Ve vzorku je celkem 23 Fadovych domkd o 3ifce
8,5 — 9 m. Prdmérnad velikost parcel je 350 m2. Blok md rozméry cca 105
metr v severojiznim sméru a 85 — 105 m ve sméru vychodozdpadnim.
Terén ma spdd k severu. Architektonicky se jednd o 2 typy objektd ve

tfech skupindch, vytvdrejicich perimetrdini sestavu otevienou k jihu.

Byty a obyvatelé: Jednd se o bydleni vyiho standardu. Objekty
pUsobi dodnes jednotnym dojmem, jsou bez vyraznych zmén resp.
Pristaveb. Ve vzorku bydli Iépe situované rodiny.

Zelen: Zelenn se dé&li na predzahrddky a zahrady ve vnitrobloku,
vyuzZivané ze znacné Cdsti k péstebnim UCellm. Vzrostlé stromy jsou
vesmeés ovoché.

Doprava v klidu: Podél ulice Moravand a také v ostatnich ulicich Ize
pred jednotlivymi domky parkovat. Kazdy dim md viastni gardz a
vesmes také moznost dalsiho parkovdni v pfedzahrddce. (Base, a dalsi,
1995)

IZP = 0,28
IPP = 0,63
IOP =1,97
H =57 ob/ha




3.2.4 Dédina

Vymezeni vzorku zdstavby: Sidiisté na D&ding prezentuje vysoko a
sttedopodlazni panelovou vystavbu v Praze é na rozhrani katastru Liboce
a Ruzyné. Vzorek tvofi vybrand skupina dvou 13 - fi podlaznich
panelovych bodovych domU s okolnimi plochami v piiblizném rozsahu
méstského bloku. Prostor vymezuje zjinu ulice Ciolkovského, ze severu
pé&si paterni komunikace, chodniky ze zdpadu a vychodu.

Funkéni skladba: 7 hlediska plénu stabilizovanych ploch je Uzemi
tohoto vzorku zahrnuto v plose Uzemi obytné Cisté. V poslednich letech
se deficit zdkladni obcanské vybavenosti projevuje vyuZivdnim
spoleénych prostor ndjemnik( v pfizemi objektd. Podil bytd vi&i ostatnim
funkcim v objektech je témér stoprocentni.

Prostorové aspekty: Sledované Uzemi se rozklddd na jiZznim svahu
pozvolné kotliny Litoveckého potoka. Sidlisté na Dédiné Ize zafadit mezi
sidlisté stavénd v osmdesdtych letech stdle rozvolnénou zdstavbou,
pouze mimé se obménujici v proporcich, ale jinak zndmou od
Sedesdtych let. Terénni konfigurace a frojuhelnikové Uzemii to, ze sidlisté
bylo koncipovdno jako zdstavba navazuijici na stavajici zastavéné Uzemi,
predurcilo asymetrické rozlozeni hmot i funk&nich sloZzek. Nalezneme zde
deset velice hmotnych bodovych domd, které jsou tvofeny zrcadlovym
spojenim dvou schodisfovych sekci stejného typu. Velké prostory mezi
nimi jsou stézi vymezeny. Dva z téchto domU tvoii vzorek.

Byty a obyvatelé: Uvddén je projektovy stav za tyto dva objekty — 320
bytd. Jednd se o objekty nejvyssi, nejkapacitnéjsi a tudiz nejvice sporné

Uzemi s citelnymi socidinimi tlaky.

Doprava v klidu: Prostor je pristupny pres ulici Viastinou, jejiz souCdsti
jsou prilehld kapacitni parkovisté. (Base, a dalsi, 1995)
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Obrdzek 73 - Snimek ulice Ciolkovského. Zdroj fotografie: www.google.com/maps



3.2.5 Atriové domy v Plzni Lobzich

Vymezeni vzorku zdstavby: Vzorek zdstavby se nachdzi v Plzni
Lobzich. Blok je ohranicen ze severovychodni strany ulici Slunecéni,
z jihozdpadni strany ulici Soubé&znou. Blok je soucdsti rozsdhlého souboru
atfriovych domU. Na fen zjedné strany navazuje zahrddkdiskd kolonie,
od ruchu ulice Dlouhé je soubor oddélen nizkopodiaznimi bytovymi
domy.

Funkéni skladba: Jednd se o Uzemi &ist& obytné. V blizkém okoli
najdeme veskerou obcasnou vybavenost i dopravni obsluznost.

Prostorové aspekty: Celkem 85 obdobnych domkd, sestavenych do
riznorodych shlukd, vytvari zajimavy soubor v rozsahu nékolika ulic.
Kazdy domek na pUdorysu L tvori dvé kiidla svirgjici obytné atrium. V
dobé prevazujici vystavby panelovych sidlist predstavuje tento soubor
pozoruhodnou snahu Stavebniho a bytového druzstva Plzen-Doubravka
o vytvoreni kvalitniho bydleni na malé plose. (Domansky, 2013)

Rozméry zkoumaného bloku jsou 166 m x 42 m. Prdmérnd velikost parcely
je 250 m2. Predzahrddky utvdri jedineCny charakter uli¢niho prostoru.
Uzemi pUsobi celistyym dojmem, prestoze jednotny styl fasad jiz neni
zachovan.

Byty a obyvatelé: Obyvatelé jsou z&asti starousedlici. Je zievné, Ze se
do lokality postupné stéhuje majetnéjsi obyvatelstvo.

Doprava v klidu: Dle typu domu je parkovdni feseno bud v gardii
pfimo v domé, nebo v bloku gardzi na jizni strané Uzemi. Parkovat Ize i na
ulici na plochdch predzahrédek.

IZP = 0,63
IPP =0,37
IOP=1,10
H =56 ob/ha
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Obrézek 74 - letecky snimek zdstavby atriovymi domy v Plzni Lobzich; Zdroj fotografie:
www.google.maps.com

Obrdzek 75 - Pohled na ulici tvofenou atriovymi domy; autor fotografie: Pavlina Krasna



3.2.6 I1zolované rodinné domy ve Starém Plzenci

Vymezeni vzorku zastavby: Blok rodinnych domd v nové zéstavbé ve
Vilové &tvrti ve Starém Plzenci je vymezen z jihu ulici Pionyrd, ze severu
ulici Mdjovou, z vychodu ulici Jetelovou a ze zdpadu frvalym travnim
porostem.

Funkéni skladba: Jednd se o Uzemi s ¢ist& obytnou funkci. Ob&anskd
vybavenost se nachdzi v centru mésta. V pétiminutové dochdzkové
vzddlenosti se nachdzi prodejna potravin a vié samé vzddlenosti
autobusovd zastdvka, kde zastavuji autobusy smér Plzen.

Prostorové aspekty: Vybrany blok zdstavby je soucdsti nové
vybudovaného komplexu izolovanych rodinnych dom(, fadovych domu
a nizkopodlaznich bytovych domd.

Jednd se o zdstavbu rodinnymi domy o minimdini vymérfe parcel a
vysokym koeficientem zastavénosti. Nabizi se otdzka, pro¢ nebyly misto
izolovanych bungalovd vystavény fadové domy.

Byty a obyvatelé: Soubor obsahuje 8 typovych domi typu bungalov a
jeden dim ve tvaru pismene L, ktery je rozdélen na 3 bytové jednotky.

Obyvatelé patii mezi stfedni socidini tfidu spolecnosti. Jednd se o nové
vznikajici spolecnost, k vytvéreni socidlnich kontaktd chybi vefejnd
prostranstvi.

Doprava v klidu: Doprava vklidu je feSena na viastnim pozemku,
vzhledem k minimdinim vymérdm parcel a viastnictvi vice poctu aut, je
doprava v klidu Casto fesena jesté v ulici mdjovd parkovdnim podél
krajnice.

IZP = 0,42
IPP =0,38
IOP=1,13
H =41 ob./ha
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Obrdzek 76 - letecky pohled na lokalitu. Zdroj fotografie: www.google.com/maps
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Obrdzek 77 - Pohled na vulici Mdjova. Autor fotografie: Jan Krasny



3.2.7 Rodinné domy v Tymdkové
Vymezeni vzorku zastavby: Vzorek se nachdzi v jihovychodni &dsti

obce Tymdkov v nové vznikajici Ctvrti. Je ohraniCen ze viech stran
komunikacemi.

Funkéni skladba: Jednd se o Uzemi &ist& obytné. Obcanskd
vybavenost neni dostacujici ani v centru obce mésta. Urcité bude nutné
tento problém do budoucna fesit.

Prostorové aspekty: Parcely maji v prdmérnou rozlohu 900m?2. Blok
domu se nachdzi v nové vznikajici Ctvrti o velikosti okolo 10 ha. Neexistuje
zde z&dny verejny prostor jako détské hristé, Ci sportovisté, kde by se novi
obcané vesnice mohli stykat.

Byty a obyvatelé: Soubor obsahuje 10 izolovanych rodinnych dom,
vétiinou se jednd o takzvané katalogové domy, neni zde snaha domy
néjak sjednotit a vytvdret tak koherentni &tvrt.

Architektonicky vybocuje jeden patiovy dim, ve kterém mizeme nalézt
odkaz na klasické zemédélské usedlosti.

Doprava v klidu: Doprava v klidu je feSena na viastnim pozemku. Ddle
je moznost parkovat na ulici ve stavebné uréenych mistech.

IZP=0,2
IPP=0,15
IOP =1,33
H=21ob./ha

Obrdzek 78 - pohled na dUm ve vybrané lokalité. Autor fotografie: Pavlina Krdsna
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Obrdzek 79 - letecky pohled na lokalitu. Zdroj: www.mapy.cz

Obrdzek 80 - patiovy dUm v Tymdkové. Autor fotografie: Pavlina Krdsné



3.3 Porovnani jednotlivych typ0 zastavby
Na vybranych vzorcich zdstavby Prahy je sledovdno soucasné
funk&ni a prostorové vyuziti stabilizovanych Uzemi. ZvI&stni
pozornost byla vénovdna bytové funkci a jejimu zastoupeni
v jednotlivych funk&nich kategoriich Uzemniho pldnu.

V prdci jsou analyzovany nékteré prazské Ctvrti. V kazdé lokalité
byl vybrdn jeden vzorek zdstavby, napf. blok domd, ktery
vykazuje pro danou ctvrt typické znaky.

V préci se zjistovaly hodnoty predevsim t&chto ukazateld:

e Index zastavéné plochy

e Index podlaznich ploch

e Index obestavéného prostoru
e Obytnd hustota

(Base, a dalsi, 1995)

Na vzorcich zdstaveb RD — Lobzy, Stary Plzenec a Tymdkov bylo
postupovdno pfi tvorbé analyzy obdobné. Data byla pak
zanesena do tabulky a vynesena do srovndvacich grafd. Na
zAvér byla vytvorena srovndvaci tabulka (viz. tabulka 6)

3.3.1 Porovnani indexu zastavéné plochy (IZP)

Hodnoty IZP u vybranych vzorkd analyzy se pohybuji od 0,17
m2/m2 na sidlisti Dédina do 0,53 m2/m?2 na Vinohradech. Dle
zaveér( autorl analyzy Ize tedy konstatovat, Zze index zastavéné
plochy v prazskych podminkdch pomérné dobfe zobrazuje
polohovou dostupnost Uzemi z centra, prestoze nevyjadiuje
intenzitu jeho vyuzivani. (Base, a dalsi, 1995)
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Mezi zdstavbou rodinnymi domy dominuje atriovd zdstavba,
kterd md IZP 0,63, téchto hodnot dosahuje zdstaviba méstského
typu. Zdstavba izolovanymi RD ve Starém Plzenci md nezvykle
vysokou hodnotu IZP, bylo by moznd vhodnéjsi pro tuto lokalitu
vybrat jiny, intenzivné&jsi typ zastavby.

POROVNANI INDEXU ZASTAVENE PLOCHY

Tymékoy I
g
cozy I
Biaoa
Décina
Vinhracy
Crechova

0 0,1 0,2 03 0,4 0,5 0,6 0,7

Obrazek 81 - Porovndni indexuy zastavéné plochy (IZP)

3.3.2 Porovnani indexu podlazni plochy (IPP)

Tento index je zpravidla pouzZivdn k vyjadreni fyzické intenzity
vyuzivani  Uzemi. Ze zkoumanych vzork0 dosahuje nejvyssi
hodnoty zdstavba na Vinohradech 2,4. Hodnota IPP na sidlisti
Dédina 2,2 se priblizuje historickému pfedmésti. Ofechovka a Bila
Hora vykazuji podobny index IPP, a to 0,52 a 0,64. (Base, a dalsi,
1995).

Za&stavba Stary Plzenec a Lobzy maiji skoro identicky IPP, nutno
poznamenat, ze v atriové zdstavbé maji obyvatelé intimnéf§i a
kvalitnéjsi prostfedi zahrady nez v intenzivni zdstavbé izolovanymi
RD. Bild hora jako zdstupce fadové zdstavby md tento index vyssi
diky dvoupodlaznim domdm.



POROVNANI INDEXU PODLAZINI PLOCHY
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Obréazek 82 - Porovndni indexu podlazni plochy (IPP)

3.3.3 Index obestavéného prostoru (IOP)

Hodnoty tohoto indexu ddle dynamizuji rozdily mezi kompaktni
historickou zdstavbou centra a predmésti 19. stoleti na jedné
strané a ,,novymi* lokalitami z obdobi od roku 1918. Zddvodnéni
Ize hledat jednak ve snizovdni konstrukCnich vysek, jednak
v celkovém ,odlehcovdni' staveb. Zjisténd hodnota IOP u
dvandctipatrové zdstavby na Dédiné nedosahuje ani poloviny
IOP v Betlémské ulici na Starém Mésté, prestoze odpoviddgjici IPP
jsou vpomeéru 1:1,14 pro blok 1011, respektive 1:1,36 pro blok
1012. (Base, a dalsi, 1995)

Tymdkov, Stary Plzenec a Lobzy vykazuji témér totozné hodnoty
IOP.

o |
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Obrdzek 83 - Porovndni indexu obestavéného prostor (IOP)

3.3.4 Obytnd hustota

Nejvyssi obytné hustoty bylo dosazeno prfirozené na sidlisti
Dédina, diky vysokopodlazni zdstavbé. Vinohrady nedosahuji ani
poloviny hodnoty zd&stavby Dédina, za zminku také stoji v této
prdci neuvddénd hodnota rostlé zdstavby Starého mésta, kterd
je 338 ob./ha. Cekali bychom vy3s§i hustotu u atriové zdstavby
v porovndni sfadovou, zdstavba v Lobzich neni navrhovdna
v maximdlni mife hustoty zdstavby, jakou Ize timto typem
z&stavby dosdhnout.

POROVNANiHODNOT OBYTNE HUSTOTY
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Obrazek 84 - Porovnani hodnot obytné hustoty



Tabulka 6 - Sumarizace sledovanych veliéin vzorky zdstaveb

ZASTAVBA BYTO VY M| DOMY ZASTAVBA RODINNY M| DOMY

Typ z&stavby Zahradni mésto Blokovd zdstavba Rozvolnénd zéstavba Rodinné domy - fadové Atriové zdstavba Izolované RD Izolované RD

Vzorek zastavby Ofechovka Vinohrady Dédina Bild Hora Lobzy Stary Plzenec Tymdkov
Plocha vymezeného Uzemi (mZ) 6720 8680 11385 10478 8048 6676 11779
E Zastavénd plocha (m2) 1726 4562 1975 2970 2952 2506 2334
%) Nezastavénd plocha (mz) 4993 4120 9410 7500 5096 4170 9445
& |Podiaznost 3 0,53 13 2,3 1 1 12
S [Pocet byth 28 112 320 23 18 11 10 (12)*
_é Index zastavéné plochy (IZP) 0,26 0,53 0.17 0,28 0,63 0,42 0,2
O [Obytnd hustota (obyv./ha) 117 285 688 57 56 41 21
” Podil ploch bytové funkce 96% 64% 100% 94% 100% 100% 100%
Index podlaznich ploch (IPP) 0,52 2.4 2,22 0,63 0,37 0,38 0,15
Index obestavéného prostoru (IOP) 1,57 8,09 5,99 1,97 1,10 1,13 1,33
*ze predpoklddat, Ze na dvou dosud nezastavénych pozemcich vzniknou jesté dva domy

V analytické ¢asti bylo porovndvdéno celkem Sest vzorkU rdznych
typU zdstavby. Zastavba bytovymi domy je reprezentovdna tremi
typy zdstavby — Zahradni mésto (Ofechovka), blokovd zdstavba
(Vinohrady) a otevieny blok neboli rozvolnénd zdstavba
(Dédina). Vsechny vzorky se nachdzi na Uzemi mésta Prahy.
Z4stavba rodinnymi domy je zastoupena vzorky fadovych domu
(Bil& Hora), atriovych domu (Lobzy), izolovanych domi s vysokou
hustotou zd&stavby (Stary Plzenec) a vzorek izolovanych dom(
v Tymdkoveé reprezentuje prOmeérnou hustotu zdstavby.

Ze sledovanych veli¢in je pro Ucely této prdce nejdllezit&si
obytnd hustota. Pii vypoctech bylo uvazovdno 2,5 obyvatele na
jednu bytovou jednotku. Hromadné bydleni dle predpokiadu
vykazuje nejvyssi hodnoty hustoty zdstavby pohybuje se od 100
do 700 ob./ha. Hodnoty hustoty zdstavby u rodinnych domU se lisi
od pUvodniho predpokladu formulovaného v Uvodu préce, tedy

Ze nejintenzivnéj§im typem zdstavby je atriovd.
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Atriovd zdstavba md totoiznou hodnotu obytné hustoty jako
fadovd. Zdstavba v Lobzich totiz neni navrzena v nejuspornéjsim
modulu. Pro ucelenéj§i zavér by bylo dobré zanalyzovat vice
variant jednoho typu zdstavby. Orientacnim prizkumem (mimo
rozsah této prdce) jsem zjistila, ze atriovd zdstaviba neni obycejné
navrhovdna v nejmensim mozném modulu a nejspis by ji to ani
neprospivalo. DUleZitym faktor je to, Ze do prizkum( byly zahrnuty
jen varianty jednopodlazni, v momenté kdy je atriovd zdstavba
pojata jako dvoupodlazni dostdvdme se na Uplné jiné hodnoty
obytné hustoty.

Vysokou hustotu vykazuje zdstavba ve Starém Plzenci, kde byly
navrzeny minimdini  velikosti  parcel, smalymi neintimnimi
zahradami. Nejednd se o kvalitni soubor domU. Tento poznatek
byl ovéfen dlouhodobym pozorovdnim souboru téchto domUd na
jednoduchém faktoru — fluktuace obyvatel, ta je totiz v tomto
souboru velka.




4. Navrhova cast

V ndvrhové &dsti bude na jednom Uzemi navrieno Sest typU
z4&stavby, rodinnymi i bytovymi domy. Vybrdna byla lokalita ve
mésté Chrudim. Byly vybrdany tyto typy zdstavby:

e Izolované rodinné domy

e Dvojdomy

e Radové domy

e Atriové domy

e Viladomy

e Nizkopodlazni bytové domy

V prvni fazi bylo Uzemi roz¢lenéno do funkcnich ploch dle
Uzemniho pldnu, byly navrzeny osy komunikaci a Uzemi tak bylo
rozdéleno do blokd. V druhé fdzi byl vybrdn jeden blok, na
kterém byly postupné aplikovdny viechny vyse uvedené typy
z&stavby. Vysledky byly pak shrnuty v souhrnné tabulce.

4.1 Vymezeni lokality ,Na Spici®

Lokalita se nachdzi ve mésté Chrudim. Chrudim je okresni mésto,
které lezi v Pardubickém kraji, prfiblizné 100 km vychodné od
Prahy. Zije zde 23000 obyvatel. Lokalita Na Spici se nachdzi
jihovychodné od centra mésta Chrudim, nad fekou Chrudimkou.
Lokalita je vymezena ze severovychodu silnici lll.  ffidy
soznacenim 3589, zjihu silnici s oznacenim 3581, ze
severovychodu nemocni&nim aredlem.
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Obrdzek 85 - vyznaéeni lokality na mapé zdroj:

4.2 Charakteristika lokality ,Na Spici“

Podél siinice lI/3581 se nachdzeji dva bloky jedno- a
dvoupodlazni fadové zdstavby rodinnymi domy — lokalita zvand
»VICi Hora". Ddle pak soubor péti témér identickych izolovanych
rodinnych domU s okapovou orientaci. Za terénnim svahem se
nachdzi zahrddkdriskd osada. Uzemi vykazuje pomé&mé velkou
hustotu zdstavby, coz je sprdvné pro zachovdni méstského
charakteru lokality.


http://www.google.maps.com/

Obrdzek 86 - Radovd zdstavba a nedalekd zahrddkdriskd kolonie; zdroj fotografii:

4.3 Limity vyuziti 0zemi

Zastavitelnost Uzemi omezuji ochrannd a bezpec&nostni pdsma
stavajiciho technického vybaveni (v kontaktnim  Uzemi),
ochrannd a bezpecnostni pdsma navrzeného technického
vybaveni.

Limity vyuziti 0zemi

silnice 11I/3581 smér Presy
izofona hluku z dopravy (dle 16. zmé&ny UP-SU Chrudim)

vrchni vedeni elekiro VN 35 kV

o]

ochranné pd&smo: 10,0 m (od krajniho vodice na obé strany
vedeni)

vrchni vedeni elekiro VYN 110 kV (navrh dle UPD) ochranné
pdsmo: 15,0 m (od krajniho vodice)

trafostanice - stozdrovd ochranné pdsmo: 10,0 m

ochranné a bezpe&nostni pdsmo VTL plynovodu DN 150;
bezpec&nostni pdsmo: 20,0 m

bezpecnostni pdsmo regulacni stanice VIL plynu; bezpecnostni
pdsmo: 10,0 m

ochranné pdsmo vojenského vysilace
prekdzkové roviny letisté Chrudim
ochranné pdsmo heliportu LZS nemocnice — polomér 600 m

ochrannd a bezpecnostni pdsma navrzeného technického
vybaveni

kabelové vedeni elekiro NN - 1 kV; ochranné pdsmo: 1,0 m (na
obé strany od vedeni)

sttedotlaky plynovod; ochranné pdsmo: 1,0 m (na obé strany od
obrysu plynovodniho vedeni)

sit elektronickych komunikaci (metalickd); ochranné pdsmo: 1,5
m (na obé strany od obrysu vedeni)

vodovod; ochranné pdsmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu
poftrubi)


http://www.google.com/maps

kanalizace; ochranné pdsmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu
kanalizace s ohledem na hloubku

ulozeni)

fesend lokalita je Uzemim s archeologickymi ndlezy s prokdzanym
archeologickym dédictvim (veskerd stavebni Cinnost a zemni
z4&sahy provddéné v rdmci terénnich a stavebnich Uprav
podléhaji oznamovaci povinnosti podle § 22 odst. 2 zdkona &.
20/1987 Sb. o statni pamdatkové péci v platném znéni)

hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pady

pddové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym
strandm

radonovd aktivita z podlozi
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4.5 Varianta zastavby izolovanymi RD

IZOLOVANE RODINNE
DOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 31 ob./ha
POCETBJ: 16

IZP: 0,13

IPP: 0,27

VYMERA 1 BJ: 218 m2

Tato varianta obsahuje dva bloky
izolovanych rodinnych domd o
promémé velikosti parcel 830 m2.
Domy jsou uvaZovany  jako
dvoupodlaini (obyiné podkrovi).

S FROMERNA NADMORSKA ViSKa RESENEHO (TEMI 286 m o m.
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FORMA ZASTAVEY A VUV NA HUSTOTU & 8o Povira Krasrd
KVALTY CBYTNESO 0224
Vs EReus sadas
i ZASTAVBA IZOLOVANTMI | ;o comucssge e
RODINNYMI DOMY

|
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20i5231E
== a S & @ 5 SAILTA FTAVESN
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4.6 Varianta zastavby dvojdomy

DVOJDOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 46 ob./ha

POCET BJ: 24

1ZP: 0,19

IPP: 0,37

VYMERA 1BJ: 125m2

Dva bloky dvojdom0, kaidy z blokd
je je¥t& rozdé&len hospoddarskymi
ulickami. Proméma velikost parcel
je 480 m2. Uvaiovany jsou dvé
nadzemni podlcEi (obytné podkrovi)

LraEamd MADMORDS vTECs RERENEHD (78wl 288 morLm.
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4.7 Varianta zastavby fadovymi domy

RADOVE DOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 64 ob./ha
POCET BJ: 33

IZP: 0,18

IPP: 0,36

VYMERA 1 BJ: 150 m2

Sest blokd Fadowych domd v
osmimetrovém modulu, proméma
velikost parcel je 360 m2. Tvar domu
umo¥iuje v intimitu zahrady.Chyi
bloky jsou od sebe oddéleny
hospoddrskou cestou. UvaZovan je
dvoupodlazni typ domu.

) FAlMERMA MADrORELL VTEa RElsiaD 2 288 mom. m
o m—
FORRAS TASTAVET & VLIV HA HUSTOTU & Bo Fanfra Kraes
VALY CBYTNEHD 02eral
wheass VoL padoE
| LASTAVEA RADCVYMI S
DOMY
| TR P e
—_— PaSLEET = SN E
. ke -
e e 5 v watmen o0
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4.8 Varianta zastavby atriovymi domy

ATRIOVE DOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 77 ob./ha
POCET BJ: 40

1ZP: 0,44

IPP: 0,44

VYMERAT BJ: 143 m2

Byl navrien soubor afriovych domo
tvaru  pismene "I". Parkeovani je
refeno na viastni parcele. Primémd
velikost parcel je 270 m2. Zahrada
redinného domku je pouze ve
formé& atria 386 m2. UvaZovana je
jednopeodlaini varianta doma.

S =R lER RS MADAOREEE VIS RElEudsD IrEd 288 M
;;:;A_'—:r_' WEY £ VLIV MA HUSTOTU & e —
VALY CBYTMED Orsal
rheacs Eep——
| LASTAVEBA ATRICVYMI [
DOMY
_ — FaduEer L= 5/
= g o 3 = = -
I E ; 2 a‘ ..... oo
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4.9 Varianta zastavby viladomy

VILADOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 54 ob./ha
POCET BJ: 28

IZP: 0,15

IPP: 0,29

VYMERA 1 BJ: 135 m2

Byty we viladomech jsou uvaZovdny jako
mezonetové, na jeden dim pripadaji  &tyri
bytové jednotky. Iohrada neni rozdélena na
jednotlivé sekce pro uiivatele bytd, ale je
myélena jako sdieny prostor. Parkovdani je na
viastnim pozemku v oddé&lenych gardfich od
domu. Mezi dvéma bloky se nachdz
komunikace, kterd je rozdélena pdsem zelensg,
ktery funguje jako verejny prostor.

S FROMETHA RADRORECE wiEcs REIENEHD D22k 288 m rom.

e
FOSRAA ZASTAVET & VLW NA HUSTOTU & Bo Fonfra Erased
VALY OBYTREHD 07504l

e vEaUs LS

TASTAVBA VILADONMY By s

Fama =1
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4.10 Varianta zdastavby bytovymi domy

BYTOVE DOMY

HUSTOTA ZASTAVBY: 186 ob./ha
POCET BJ: 96

IZP: 0,35

IPP: 1,39

VYMERA 1 BJ: 125 m2

Otevieny blok $esti bytowyeh domd.
Jednd se o nizkopodlaini zastavbu
(4 NP). K bytovym jednotkéam
nendleZl zahrada. Oproti ostatnim
variantdm je zde verejny prostor.

5 FRORMERNE NADWADRIIS viSis RESENEHD (ZEMI 238 mon. m.
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4.11 Srovnani pouzitych forem zastavby

Tabulka 7 - Shrnujici tabulka pouzitych typU zastavby v ndvrhové &dsti

Typ zdstavby Izolované RD Dvojdomy Radové RD Atriové RD Viladomy Bytové domy
Pocet bytovych jednotek 16 24 33 40 28 96|
g Zastavéna plocha (m?) 1744 2400 2325 5726 1890 4500
@ Nezastvénd plocha (m?) 11190 10534 10609 7208 11044 8434
2 Préméma velikost pozemku (m?) 830 480 360 270 1600 2300
g Index zastavéné plochy 0,13 0,19 0,18 0,44 0,15 0,35
E Index podlaznich ploch 0,27 0,37 0,36 0,44 0,29 1,39
Obytnd hustota (obyv./ha) 31 46 64 77| 54 184

celkovd plocha Uzemi: 12 934 m?

Z pouzitych forem zdstavby dosahuji nejvyssi hodnoty (186
ob./ha) obytné hustoty bytové domy, atriové domy nedosahuji
ani polovinu této hodnoty (77 ob./ha), tento fakt je vykoupen
minimem zelené a zahrad ve formé atri. Pomérné nizkou
hodnotu maji viladomy (54 ob./ha), byl totiz uvazovdn jen
dvoupodlaini typ se ctyfmi bytovymi jednotkami na jeden
viladim. Radové domy vykazuji ne piilis odlisnou hodnotu od
atriovych, prestoze ke kazdému domu ndlezi zahrada. Markantni
je také rozdil mezi dvojdomy a izolovanymi rodinnymi domy,
pouzitim dvojdomU ziskdme o 50% vice bytovych jednotek, pifi
relativné zachované intimité zahrady.

5.1aveér

V této prdci byly popsdny z&kladni formy z&stavby, byly ovéfeny
jejich  charakteristické rysy a hodnoty obytnych hustot.
V ndvrhové cdsti byly pak na modelu tyto formy prezentovdny na
tomtéz Uzemi.

Byl ovéren logicky fakt, Ze hromadné bydleni je v jakémkoli
ekonomickém ukazateli nejuspornéjsi formou bydleni, bytové
domy zarucCuji vysokou hustotu zdstavby a ta je pro zdravé
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fungovdni mésta jednim ze zdsadnich faktorl. Bytové domy
délaji mésto méstem. Velmi nicméné zdlezi na pouzité formé
z4stavby. Touto praci bylo zjisténo, Zze uzavieny blok bytovych
dom umoizniuje vznik komunitniho Zivota, podporuje vazby mezi
obyvateli. Vznikd vétsi identifikace s prosttedim a chut vyuzivat
vefejné prostory vnitroblok0, a to diky jednoduchému
psychologickému faktu, Ze blok jasné vymezuije, kterd cdst zelené
ndlezi jokému domu. Procento zelené je u rozvolnéné zdstavby
sice vyssi, ale nikdo ji prilis nevyuzivd. Postavit uzavieny blok domu
je ale ndrocnéjsi po architektonické i urbanistické strdnce, vytvorit
funkcni vnitroblok s polosoukromym vefejnym prostorem vyzaduje
nemalé Usili i finance. Otevieny blok bytovych domu se snadnéii
navrhuje a vklddda do Uzemi.

Rodinny dim je oproti bytu ze vsech jinych hledisek nez
ekonomickych idedini formou bydleni. Existuji ale markantni
rozdily mez typy rodinnych domu. Izolovany rodinny dim je snem
témér kazdé mladé rodiny. Md své nesporné vyhody, investor se
muUze rozhodnout teoreticky pro jakékoli architektonické
ztvarmeéni, mbzZou se na této formé realizovat nejsnadnéji viechny
predstavy o svém vlastnim bydleni. Tim se dostdvdme se k prvni
formulované hypotéze - urbanistickd a provozni ekonomie je u
toho typu rodinnych dom0 velmi mald. To se samoziejmé
podariilo touto praci prokdzat, pouZitim intenzivnich forem
zastavby rodinnymi domy v Uzemi Seffime aZ pétindsobek
zastavéné plochy. Soubory rodinnych dom®, ve kterych jsou
pouzity intenzivni formy zdstavby, navic méné zatézuji obecni
rozpocet. Prostfedky, které musi obec vénovat na vybudovdni a
Udrzbu technické infrastruktury na Uzemi, kde je na jednom
hektaru postaveno 16 nebo 40 domdu, jsou témér totoiné.
Nepodadarilo se bohuzel sehnat kvalitni podklad pro doloZzeni mensi



energetické ndroCnosti intenzivnich forem zdstavby, nadrbou
stranu tim vznikd podnét pro vyzkum v této oblasti.

Ddle bylo zjisténo, ze atriové, fadové a terasové domy jsou formy
zastavby ndrocné na vybér spréavné lokality, orientace ke
svétovym strandm, obecné vyhotoveni projektové dokumentace
a ndsledné i realizace stavby.

Prdce dokladdd, ze intenzivni formy zdstavby zaruluji jednotny
architektonicky vyraz, ktery sidldm v posledni dobé schdz.
Studiem realizaci soubor® fadovych &i atriovych domd predevsim
v zahranici, jsem zjistila, Ze tyto domy nestdrnou a neméni se,
oviem také diky svému kvalitnimu architektonickému zpracovdni.
Je ale zZiejmé, ze tyto formy zdstavby pfilis neumozniuji dalsi
prestavby a tim si cely soubor zanechdvd po dlouhou dobu
stejny uceleny vyraz.

Dalsim predpokladem této prdce bylo ovérfit spojitost mezi
hustotou a kvalitou sidel. Hustota zdstavby neni jedinym faktorem,
kterym Ize urCit kvalitu sidel. Kvalitu dokdzeme posoudit jen za
pomoci vicero ukazatell. Spojitost mezi hustotou zdstavby a
kvalitou bydleni je nicméné prokazatelnd. Je nesmimé dilezité,
aby hodnota hustoty zdstavby pro dané lokality z0stala
zachovdna, aby nedochdzelo k extrémnimu rozvolnéni nebo
naopak k velkému zahustovdni. Aby mésto mohlo byt nazyvdno
méstem, musi také vykazovat urCité hodnoty hustoty osidleni.
V suburbdnnich oblastech mést je tento fakt opomijen, proto tyto
lokality nemUzZou byt povazovdny ani za mésto ani za vesnici.

Ukolem této prdce bylo provéfit hustotu intenzivnich forem
z4stavby s predpokladem, Ze atriovd bude dosahovat nejvyssich
hodnot. Tato prdce tuto hypotézu nepotvrdila, atriovd zdstavba
dosahuje jen nepatrné vyssi obytné hustoty nez fadovad. Terasovy
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dim nebyl do tohoto srovndni zahrnut, protoZze je to forma
pfechodnd mezi bytovym a rodinnym domem.

Posledni formulovanou hypotézu o tom, Ze prostorovd blizkost
staveb je ndm prirozené blizkd je té€zko prokazatelnd a
vyzadovala by dalsi hlubsi analyzu.

V souvislosti s tématem forem zdstaveb by bylo zajimavé se
vénovat i fenoménu komunitnich zahrad, baugruppe a dalkich
tendenci spolecnosti zit komunitné.

6. Diskuze

Intenzivni  formy zdstavby si sebou nesou riznd stigmata.
Poselstvim této prdce bylo je vyvrdtit, v této volngjsi Cdasti prace
se o to ve zkratce pokusim.

Radova zdstavba je Easto spojovdna s vystavbou za socialistické
éry, m& oviem mnohem hlubsi kofeny, podivdme - li se na vesnici
na jihu Moravy, vidime ndves lemovanou drobnymi stavibami
fazené vedle sebe sUzkymi pozemky za domem. Ve starych
hospoddrskych usedlostech zase mizeme vidét koncept
atriovych dom0.

Casto zmifilovanou nevyhodou atriového rodinného domu je
absence zahrady, ta je predstavovdna pouze atriem (36 — 50 m2).
Vtéto prdci jsou popisovdny funkce zahrady v moderni
spole&nosti, hospoddrskd funkce je vnimdna jako konicek a ne
jako zdroj obzivy. Mluvi se také o rodinném stylu zahrad, kde
dominuje spolecenskd funkce. Prinlédneme - li ktomu, Ze lidé
trdvi spoustu Casu v prdci a na ndrocnou Udrzbu zahrady jim
nezbyvd cas, mizZzeme konstatovat, ze atrium jako zahrada mUze
pokryt potfeby uzivateld domu.



Doslov

Domy a obecné architektura je zrcadlem spolecnosti, z toho, co
se stavi dnes, mUZzeme dost Casto vycist, Ze ve spolecnosti je
téméF nulové pové&domi o architektuie. Casto nejdUlezit&simi
pozadavky stavebnikd je v co nejkratsim ¢ase a za minimdlnich
investic postavit dim. Nezabyvaji se prostorovymi vazbaomi na
okoli, ignoruji rdz sidla a degraduji tak celkovy vzhled vesnice Ci
mésta, nutno dodat, Ze si to dost Casto vibec neuvédomuiji.
Dospéla jsem, Ze by do této Zivelnosti mélo zasdhnout vedeni
mésta, respektive mélo by se naucit tvorit mésto a uvédomovat
si, co novd vystavba pro mésto znamend a stdt se rovnocennym
partnerem developera. Mélo by umét své mésto aktivné
pldnovat a ne cekat s jakym ndvrhem developer prijlde a pak jen
vydat stanovisko. Role mésta ve vystavbé by méla byt viastné
manazerskd, mélo by umét skloubit potfeby mésta a stavebnika

a tim vytvofit zdravé fungujici mésto.
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