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Abstrakt

Bakalafska prace feSi Casové a finanéni srovnani stavebni upravy
objektu ve variantach demolice a vystavby nového objektu nebo rekonstrukce
a optimalizace stavajici budovy. Jsou zde feSeny tyto hlavni oddily: zakresleni
projektové dokumentace stavajiciho stavu, navrh nového stavu budovy, ¢ast
stavebné technologického projektu, finan¢ni propoc€et obou variant, srovnani
mezi jednotlivymi variantami a vyhodnoceni vyhodnéjSi varianty z

dlouhodobého hlediska pro investora.

Klicova slova

navrh dispozice objektu, stavebné technologicky projekt, projektova

dokumentace, harmonogram, finan¢ni srovnani



Abstract

The bachelor thesis deals with comparison of time and financial frames
of structural alternation of the building in case of using demolition and
construction of the new building or reconstruction and optimization of the
existing building. The bachelor thesis includes following chapters: drawing
project documentation of the existing state, design of the new disposition of
the building, the part of technological project, investment cost of both the
variants, comparison of given topics and evaluation of the preferable variant of

longterm aspect for the investor.

Key words

design of the disposition building, construction-technological project,

project documentation, progress chart, financial comparison



Uvod

Pocatkem mysSlenky zpracovani tohoto tématu bylo osloveni starosty
mésta Radnice Ing. Jana Altmana, ktery mé& pozadal, zda bych mél zgjem
zpracovat navrh na rekonstrukci budovy patfici méstu, v ramci své bakalarské
prace. Jelikoz z vySe jmenovaného mésta pochazim, pfisel mi tento napad
jako velmi lakavy a uZiteCny, proto jsem se rozhodl dané téma zpracovat. Po
dohodé s vedoucim této prace Ing. Tomasem Vachalem jsem téma vhodné

rozvinul. Smyslem mé prace je porovnat dvé varianty vystavby.

Prvni zahrnuje demolici celého objektu a poté stavbu nové budovy. V druhé
varianté je budova feSena v ramci kompletni rekonstrukce. Ve dvoupodlaznim
objektu se nyni nachazi prostory vyuzZivané pracovniky méstského ufadu,
napf. garaz nebo Satny pro udrzbu. Zaroven je ¢ast pronajata soukromé firmé
majici zde slad a dilnu na brouseni materialu. Do budoucna je planovano tyto

prostory vyuZit jako méstskeé byty.

Nejprve bylo nutné zakreslit stavajici stav budovy pomoci neuplné projektové
dokumentace a osobné preméfit zbyvajici Cast, ktera v projektové
dokumentaci chybéla. Jednim z hlavnich bodU je navrh dispozice vnitfnich
prostor a feSeni konstrukci v obou zmifiovanych variantach. V dalsi ¢asti mé
prace se zabyvam dobou trvani vystavby a vySi investi¢nich nakladi na
vystavbu. Oba tyto parametry patfici do oboru pfipravy a realizace jsou
neodmyslitelnou soucasti kazdé stavby. Hlavnim zamérem je nasledné
porovnani a vyhodnoceni varianty, ktera je pro investora vyhodné&jsi. DalSim
aspektem pro porovnani je pfihlédnuti k vySi najma v dané lokalité nebo na
pfedpoklad Zivotnosti navrzené varianty, ktera souvisi s moznosti oprav
budovy v ramci jejiho vyuzivani.

Bakalarska prace je rozdélena na praktickou ¢ast zahrnujici prekresleni studie
stavajiciho stavu, na navrhu dispozice studie nového stavu, rozborovy list,
technologicky normal, harmonogram a rozpocet. Kazdy z téchto bodu je feSen
pro obé zminéné varianty budovy. Druha ¢ast je teoreticka a jsou v ni zahrnuty
udaje o budové, popisy konstrukci stavajicich a navrZenych, rekapitulace

vysledkl z praktické ¢asti a nasledné porovnani, v€etné vyhodnoceni.



Pro zpracovani navrhu dispozice jsou pouzity podklady, pfevazné z normy
CSN 73 4301[1], uréené pro obytné budovy. Pfi spoleéné prohlidce objektu
s Ing. Janem Altmanem a zaméstnanci méstského uradu mné byly sdéleny
pozadavky, které by pfi tvorbé navrhu dispozice €asti objektu uréené pro
udrzbu uprednostnili. Jednalo se pfevazné o prostory, se kterymi méli
zameéstnanci kazdodenni zkuSenosti. V navrhu studie jsem se proto snazil tyto

pozadavky dodrzet.

Ve druhé ¢asti mé prace pracuji prevazné se stavebnim softwarem Kros Plus,
ktery mi byl zaptjéen firmou URS Praha, a.s. s roéni studentskou licenci.
Studentskou licenci jsem ziskal prostfednictvim osobni schizky, nebot firma
jinym zplsobem licenci nenabizi. Tento program slouzi zejména pro vycisleni
investiénich nakladd a pro vybér pracovnich &innosti, v€etné uvedenych
jednotlivych pracnosti. Ostatni technologie popisuji na zakladé vlastnich
zkuSenosti a znalosti v tomto oboru a také za pomoci odborné konzultace Ing.
TomasSe Vachala. Jak jsem jiz zminil, navrh nového stavu objektu je feSen
vramci studie, ktera zahrnuje obsahlejSi vykresy z dlvodu presnéjsiho
vypoCtu pro porovnavané parametry. Z duvodu zabyvani se predevSim
dispozici vnitfnich prostor, dobou trvani stavby a jejim rozpoctem, zde neni
feSena cela fada dalSich aspektl, tykajicich se navrhu budovy. Jedna se
napriklad o osvétleni a proslunéni bytd, vétrani nebo statického vypoctu
konstrukci. V ramci zjednodusSeni projektu uvazuiji, Ze dalSi aspekty tykajici se
navrhu budovy, by v pfipadé odsouhlaseni investorem vyhovély. Pokud by se
tak nestalo, bylo by nutné provést zasadni upravy navrhu, které by mohly
souviset napfiklad se zménou ucelu budovy z obytnych prostor na prostory
kancelafské. Pro spravné pochopeni této prace jsou potiebné alespon

minimalni znalosti v oboru realizace staveb.



Cile bakalarské prace

Cilem této prace je nejprve navrhnout dispozi¢ni feSeni objektu v ramci
studie, poté porovnat dvé varianty z hlediska doby vystavby, investi¢nich
nakladld a nasledné vyhodnotit variantu, ktera je pro investora v dané lokalité
vyhodnéjSi. Prvni varianta zahrnuje demolici celého objektu a poté stavbu
nové budovy. Ve druhé varianté je budova feSena vramci kompletni

rekonstrukce.



1 Popis objektu a navrh uprav
1.1. Stavajici stav objektu
1.1.1 Identifikaéni udaje stavby
Nazev stavby: Brusirna Radnice
Misto stavby: Pikova 36, Radnice
Stavebni parcela: ¢&. 686/1
Ugel stavby: Provozovna Brusirny, zazemi pro udrzbare M&U Radnice
Vlastnik: Mésto Radnice, namésti Kaspara Sternberka 336,

338 28 Radnice

1.1.2 Historie budovy

Budova byla plvodné postavena okolo roku 1960. Jednalo se o
jednopodlazni nepodsklepenou budovu, ktera slouZila jako brusirna. Koncem
roku 1989 probihala nastavba druhého podlazi pfiblizné na poloviné objektu.
Zde byly podle projektové dokumentace navrzeny 3 bytové jednotky se dvéma
pristavénymi zastfeSenymi vstupy v€etné schodisté. BEhem vystavby oviem
probéhla listopadova revoluce a nasledné zména rezimu v CR, a proto tento
projekt nebyl dokonéen. Z navrzenych dvou vstupu do druhého podlazi se stihl
zrealizovat pouze jeden, ktery meél slouzit pro 1 bytovou jednotku. Ke
zbyvajicim dvéma bytovym jednotkam se jiz vstup zrealizovat nestihl. Pfistup
je k nim tedy velmi omezeny. Ze zpfistupnéného bytu se ¢asem zrealizovala
Satna pro udrzbu méstského ufadu. Zbylé dva byty nejsou vyuzivany a
v prvnim podlazi stale probiha provoz brusirny, ktera si pronajima externi

firma.

10



1.1.3 Udaje o stavebnim pozemku

Celkova plocha pozemku:

536m?

Zastavéna plocha pozemku: 368m?

Sousedni parcely:

Pamatkova zéna:

Zatopoveé uzemi:

Ochranna pasma:

24715, 284/2, 2511

Objekt nespada do planu pamatkové ochrany a

nedotyka se objektll pamatkové chranénych
Objekt se nenachazi v zatopovém uzemi

Objekt se nenachazi ve vyznamném ochranném

pasmu

1.1.4 Popis stavajicich konstrukci objektu

Zakladové konstrukce:

Svislé konstrukce:

Schodisté:

Vodorovné konstrukce:

Prosty beton, t1.600mm.

Konstrukéni systém tohoto objektu je kombinaci
podélného a pficného systému. Obvodové zdivo
v1.NP je zcihel plnych palenych t.450mm.
Obvodové zdivo ve 2.NP je z porobetonovych
tvarnic t1.450mm. Vnitfni zdivo je v 1.NP z cihel
plnych palenych t.150mm, 300mm a 450mm.
Vnitfni zdivo ve 2.NP je z porobetonovych tvarnic
t.300mm a 100mm. Schodistovy prostor je

z porobetonovych tvarnic t1.250mm.

Zelezobetonové prefabrikované stupné osazené

do obvodovych porobetonovych tvarnic.

V jednopodlazni €asti je Zelezobetonovy Zebrovy
strop, vySka Zzebra 300mm. Ve dvoupodlazni ¢asti
je  zelezobetonovy Zebrovy strop doplnén
Skvarovym nasypem a  Zelezobetonovou

monolitickou deskou t1.200mm.
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Stfesni konstrukce: V 1.NP plocha stfecha do spadu — Skvarovy nasyp,
betonova mazanina, asfaltova lepenka. Ve 2.NP
sedlova stfecha z dfevénych sbijenych vazniku,
sklon 7°

VypIné otvorU: Okna dfevéna zdvojend, dvefe dfevéné, zarubné

ocelové

SoucCasny stav objektu je obsaZen v dokumentaci stavajiciho stavu.

Fotodokumentace objektu je na nasledujicich fotografiich, viz obr. €. 1 - 3.

Obr. ¢. 1 Pohled na vstup do objektu

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obr. ¢. 2 Pohled na nedokonéeny vstup do hornich bytt

Zdroj: vlastni zpracovani

Obr. ¢. 3 Pohled na brusirnu

Zdroj: vlastni zpracovani
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1.2. Navrzené upravy — rekonstrukce

Dle stavebniho zakona neni termin rekonstrukce nijak definovan. Dle
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.[2] ve znéni novely €. 350/20112 Sb. se
jedna o stavebni upravy dokoncené stavby dle § 2, odst. 5, pism. c. V této
praci bude pouzit termin ,rekonstrukce®, nebot je Siroce rozSifen, ackoliv neni
z hlediska stavebniho zakona spravny. V ramci této ,rekonstrukce® bude
provedena také pfistavba schodisté z 1.NP do 2.NP. Navrzené stavebni
Upravy jsou popsany nize. Stavebni upravy odpovidaji Vyhlasce €. 268/2009
Sb.[3] a vyhlasce €. 501/2006 Sb.[4].

1.2.1 Popis navrzeného stavu objektu

Navrzeny stav obsahuje celkem 5 bytovych jednotek odliSnych typu a
riznych velikosti podlahovych ploch. Ve 2.NP se nachazeji 2 byty. Byt &. 1
typu 3KK s podlahovou plochou velikosti 73,8m? a byt & 2 typu 2KK
s podlahovou plochou velikosti 54,2m?. V 1.NP jsou obsaZeny zbylé 3 byty.
Dva z nich (byty €. 3 a €. 4) jsou dispozi¢né totozné s byty, které se nachazeji
ve 2.NP. Byt €. 5 je typu 2KK s podlahovou plochou velikosti 42,6m>?. V objektu
se dale nachazi spolecné prostory, jsou jimi kolarna a koCarkarna nachazejici
se taktéz v 1.NP. Pfistup do 2. podlazi je umozZnén dvouramennym
schodidtém. Schodistovy prostor bude k objektu pfistavén a bude situovan na
severni strané. Dale se v 1.NP nachazi garaz a Satna pro udrzbu méstského
Ufadu, které jsou situovany na zapadni stranu objektu. Vchody do objektu jsou
dva, jeden ze severni strany v nové navrzeném schodistovém prostoru, druhy
vchod zUstane zanechan na jizni strané, kde se zaroven nachazi dvur jak pro

budouci maijitele bytl, tak pro zaméstnance ufadu.
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1.2.2 Struény popis stavebnich uprav

Bouraci a demontazni prace: V ramci bouracich a demontaznich
praci bude provedena demontaz sedlové stfechy, vnéjSich oken a dvefi, vSech
vnitfnich zdi, pfi¢ek a kompletni vybourani podlah v€etné zakladové desky.
Dale budou vybourany otvory v obvodovych zdech pro nové navrzena okna
podle PD.

Zemni prace: Bude provedeno kaceni stromd na dvore objektu,
z duvodu budoucich parkovacich stani. Nasledné budou vyhloubeny ryhy pro
zameéfené pripojky objektu a pod nové navrZzené vnitini stény a obvodové

stény schodistového prostoru.

Zakladové konstrukce: Po osazeni a zasypani TZB pfipojek
(kanaliza¢ni, destové, vodovodni, plynovodni, elektro a telefonni) bude
provedena betonaz zakladovych pasu véetné armovani a betonaz zakladové
desky t1.150mm.

Svislé konstrukce: Obvodové zdivo u schodistového prostoru a
vnitfni mezi bytové stény jsou navrzeny z pérobetonovych tvarnic typu
Ytong P2-500 t1.250mm. PFicky jsou navrzeny z pfickovek Ytong P2-500
tl.125mm. PFi zazdivani otvord po starych oknech budou pouzity cihly plné

palené.

Schodisté: Schodisté je navrzeno dvouramenné Zelezobetonové

monolitické. Sitka ramene je 1000mm a $itka mezipodesty 1300mm.

ZastreSeni: Na celém objektu vyjma schodistového prostoru je
navrzena sedlova stfecha s dfevénym krovem se sklonem 22°. SchodiStovy

prostor ma stfechu pultovou taktéz s dfevénym krovem a sklonem 22°. V 1.NP
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budou pozednice osazeny na atiku stavajici ploché stfechy. Pro tento sklon

jsou navrzeny betonové tasky typu KM Beta.

Obvodovy plast: Na celém objektu budou osazena nova okna dvefe
a garazova vrata. Objekt bude kompletné zateplen tepelnou izolaci Isover EPS
70 t1.140mm. Poté bude opatfen armovaci tkaninou a ochrannou vrstvou
lepidla. Finalni uprava fasady je navrZzena z tenkovrstvé omitky Weber zrno

2mm.

Dokon€ovaci prace: Budou provedeny nové vnitini rozvody TZB,
hrubé podlahy, zdéni pfiCek, sadrokartonové podhledy, vnitini omitky,
keramické obklady a dlazby, malby, Cisté podlahy, osazovani zafizovacich
predmétl, otopnych téles, el. kotll, vnitfnich zarubni a dvefi, el. vypinacl a

svitidel. Bude proveden zavérecny uklid prostor.

Terénni upravy: Na severni a zapadni strané je navrzen novy plot
ze ztraceného bednéni, sloupku a pletiva. Plot zahrnuje i vstupni a pfijezdovou
branku. Na severni strané je dale navrZzen chodnik s finalni upravou zamkové

dlazby.

1.2.3 Skladby konstrukci

1.NP - provozni mistnosti / chodby / koupelny / WC

Keramicka dlazba 15mm
Tmel 5mm
Hydroizolace v mokrych provozech 2mm
Betonova mazanina 55mm
PE folie, polystyren EPS 70S 120mm

Penetraéni natér

Podkladni beton C20/25 se siti §8/150 x @8/150 150mm
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Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén

1.NP - obyvaci mistnosti / pokoje

Laminatova plovouci podlaha

Mirelon

Betonova mazanina

PE folie, polystyren EPS 70S

Penetracni natér

Podkladni beton C20/25 se siti 8/150 x $8/150
Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén

1.NP - garaz

Keramicka dlazba

Tmel

Hydroizolace

Betonova mazanina

PE folie, polystyren EPS 70S

Penetracni natér

Podkladni beton C20/25 se siti 8/150 x §8/150
Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén
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150mm

12mm

3mm

55mm

120mm

150mm

150mm

15mm
5mm
2mm
55mm

120mm

150mm

150mm



Pochozi plocha — chodnik
Betonova dlazba zamkova
Kladeci vrstva loze fr. 4-8mm
Drcené kamenivo fr. 8-16mm
Drcené kamenivo fr. 0-63mm

Rostly terén zhutnény

2.NP - provozni mistnosti / chodby / koupelny / WC
Keramicka dlazba

Tmel

Hydroizolace v mokrych provozech

Betonova mazanina

PE folie, kroejova izolace

Penetracni natér

ZB monoliticka deska

Skvéarovy nasyp

ZB Zebrovy strop

Sadrokartonovy podhled

2.NP - obyvaci mistnosti / pokoje
Laminatova plovouci podlaha
Mirelon

Betonova mazanina

PE folie, kroCejova izolace
Penetracni natér

ZB monoliticka deska
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60mm
60mm
50mm

100mm

15mm
5mm
2mm
55mm

40mm

200mm
200mm
300mm

2x12,5mm

12mm
3mm
55mm

40mm

200mm



Skvéarovy nasyp
ZB Zebrovy strop

Sadrokartonovy podhled

Stresni plast’
KM Beta Elegant
Stfedni laté 60 x 40mm

Kontralaté 60 x40mm

Pojistna félie

Konstrukce krovu — krokve 120 x 180mm
Mineralni vata mezi prvky krovu

Mineralni vata pod prvky krovu

Parotésna félie WB Plus

Bednéni prkna

1.NP Obvodova sténa
Cihla pIna palena

Zatepleni KZS EPS 70F

2.NP Obvodova sténa
Pdrobeton

Zatepleni KZS EPS 70F

Sokl

XPS
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200mm
300mm

2x12,5mm

180mm

50mm

20mm

450mm

140mm

450mm

140mm

80mm



Okna

Trojsklo, sklo U=0,85 W/m?K, plastové okno

Dvere

Trojsklo, sklo U=0,85 W/m?K, plastovy profil

1.2.4 Tepelné technické viastnosti
Obvodovy plast’ 1.NP — Soucinitel prostupu tepla U= 0,24 W/m?K
Obvodovy plast’ 2.NP — Soucinitel prostupu tepla U= 0,22 W/m?K

Doporucena hodnota soucinitele prostupu tepla pro stény vnéjsi dle
CSN 73 0540-2[5] je U= 0,25 W/m?K. Oba vné&jsi plasté splfiuji doporucenou

hodnotu.

Podlaha — Soucinitel prostupu tepla U= 0,29 W/m2K

Doporuéena hodnota soucinitele prostupu tepla pro podlahy pfilehlé
k zeming dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,30 W/m?K. Podlaha splfiuje

doporuc¢enou hodnotu.

Strop - Soucinitel prostupu tepla U= 0,8 W/m?K

Doporu¢ena hodnota soucinitele prostupu tepla pro vnitfni stropy
s rozdilem teplot mezi prostory do 10°C dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,90

W/m2K. Strop splfiuje doporu¢enou hodnotu.

Strecha - Soucinitel prostupu tepla U= 0,16 W/m?K

Doporuéena hodnota soucinitele prostupu tepla pro stfechy se sklonem
do 45° dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,16 W/m?K. Stfecha splfiuje doporuéenou

hodnotu.
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1.2.5 Dopravni reseni

Na dvofe objektu bude vyhrazeno 5 kolmych odstavnych stani pro
osobni automobily maijitelt bytd. Poéty stani jsou uréeny dle normy CSN 73
6110[6].

1.2.6 Likvidace stavebnich odpadu
V souladu s vyhlaskou ¢&. 381/2001 Sb.[7] je nutno FeSit likvidaci
odpad, které vnikaji v ramci bouracich a stavebnich praci. Vzniklé odpady

budou vytfidény a zneSkodnény dle platnych pravnich predpisu.

1.2.7 Re$eni ochrany ovzdusi

Stavba nema vliv na ovzdus$i a neni zdrojem znecisténi ovzdusi.

1.2.8 Reseni ochrany proti hluku

Nejsou navrhovana zadna mimoradna opatfeni objektu.

1.2.9 Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

Koncepce pozarni bezpecnosti neni pozadovana.

1.2.10 Vliv na zivotni prostredi

Vystavbou nedojde k ohroZeni ani poSkozeni Zivotniho prostfedi.
Stavba svym charakterem a pouzitim nezavadnych materiald nebude

negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

1.2.11 Schémata jednotlivych navrzenych bytl, spoleénych

prostor a prostorut pro udrzbu

Schémata jsou na obrazcich €. 4 — 8.
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1.3. Navrzené upravy — demolice + novostavba

V druhé varianté dojde k demolici stavajiciho objektu se zachovanim
zakladovych konstrukci v urovni zakladovych pasl. Navrzené stavebni Upravy
jsou popsany nize. Stavebni upravy odpovidaji Vyhlasce €. 268/2009 Sb.[3] a
vyhlasce €. 501/2006 Sb.[4].

1.3.1 Popis navrzeného stavu objektu

Navrzeny stav obsahuje celkem 5 bytovych jednotek odliSnych typu a
riznych velikosti podlahovych ploch. Ve 2.NP se nachazeji 2 byty. Byt &. 1
typu 3KK s podlahovou plochou velikosti 78,4m?> a byt €.2 typu 2KK
s podlahovou plochou velikosti 56,9m?. V 1.NP jsou obsaZeny zbylé 3 byty.
Dva z nich (byty €. 3 a €. 4) jsou dispozi¢né totozné s byty, které se nachazeji
ve 2.NP. Byt €. 5 je typu 2KK s podlahovou plochou velikosti 44,5m?. V objektu
se dale nachazi spolecné prostory, jsou jimi kolarna a ko€arkarna nachazejici
se taktéz v 1.NP. Pfistup do 2. podlazi je umozZnén dvouramennym
schodidtém. Dale se v 1.NP nachazi garaz a Satna pro udrzbafe méstského
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Uradu, které jsou situovany na zapadni stranu objektu. Vchody do objektu jsou
dva, jeden ze strany severni, druhy vchod zUstane zanechan na jizni strané,
kde se zaroven nachazi dvur jak pro budouci maijitele byt(, tak pro
zameéstnance ufadu. Oproti varianté rekonstrukce se diky mensi tloustce
obvodového zdiva zvétsSily podlahové plochy jednotlivych bytl i ostatnich

prostor. Dispozi¢né je tato varianta navrZzena totozné s variantou pfedchozi.

1.3.2 Struény popis stavebnich uprav

Bouraci a demontazni prace: V ramci bouracich a demontaznich
praci bude provedena demontaz sedlové stfechy. Nasledné bude provedena
demolice postupnym rozebiranim vSech konstrukci v€etné podlah a zakladové

desky. Z puvodniho objektu zUstanou pouze zakladové pasy.

Zemni prace: Bude provedeno kaceni stromd na dvore objektu,
z duvodu budoucich parkovacich stani. Nasledné budou vyhloubeny ryhy pro
zaméfené pripojky objektu, ryhy pod nové navrzené vnitfni stény a obvodove

stény schodistového prostoru.

Zakladové konstrukce: Po osazeni a zasypani TZB pfipojek
(kanaliza¢ni, destové, vodovodni, plynovodni, elektro a telefonni) bude
provedena betonaz zakladovych past véetné armovani a betonaz zakladové
desky t1.150mm.

Svislé konstrukce: Obvodoveé zdivo je navrzeno
z pérobetonovych tvarnic Ytong P2-400 t1.300mm. Vnitini mezi bytové stény
jsou navrzeny z porobetonovych tvarnictypu Ytong P2-500 t1.250mm. Pficky
jsou navrzeny z pfickovek Ytong P2-500 tl.125mm.

Schodisté: Schodisté je navrzeno dvouramenné Zelezobetonové

monolitické. Sitka ramene je 1000mm a $itka mezipodesty 1300mm.
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ZastreSeni: Na celém objektu vyjma schodistového prostoru je
navrzena sedlova stfecha s dfevénym krovem se sklonem 22°. SchodiStovy
prostor ma stfechu pultovou taktéz s dfevénym krovem a sklonem 22°. Pro

tento sklon jsou navrzeny betonové tasky typu KM Beta.

Obvodovy plast: Objekt bude kompletné zateplen tepelnou izolaci
Isover EPS 70 t1.140mm. Poté bude opatfen armovaci tkaninou a ochrannou
vrstvou lepidla. Finalni uprava fasady je navrzena z tenkovrstvé omitky Weber

Zrno 2mm.

Dokon€ovaci prace: Budou provedeny nové vnitini rozvody TZB,
hrubé podlahy, zdéni pfiCek, sadrokartonové podhledy, vnitini omitky,
keramické obklady a dlazby, malby, Cisté podlahy, osazovani zafizovacich
predmétl, otopnych téles, el. kotll, vnitfnich zarubni a dvefi, el. vypinacl a

svitidel. Bude proveden zavérecny uklid prostor.

Terénni upravy: Na severni a zapadni strané je navrzen novy plot
ze ztraceného bednéni, sloupku a pletiva. Plot zahrnuje i vstupni a pfijezdovou
branku. Na severni strané je dale navrZzen chodnik s finalni upravou zamkové

dlazby.

1.3.3 Skladby konstrukci

1.NP - provozni mistnosti / chodby / koupelny / WC

Keramicka dlazba 15mm
Tmel 5mm
Hydroizolace v mokrych provozech 2mm
Betonova mazanina 55mm
PE folie, polystyren EPS 70S 120mm
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Penetraéni natér
Podkladni beton C20/25 se siti §8/150 x 8/150
Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén

1.NP - obyvaci mistnosti / pokoje
Laminatova plovouci podlaha

Mirelon

Betonova mazanina

PE folie, polystyren EPS 70S

Penetracni natér

Podkladni beton C20/25 se siti 8/150 x $8/150
Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén

1.NP - garaz

Keramicka dlazba

Tmel

Hydroizolace

Betonova mazanina

PE folie, polystyren EPS 70S

Penetracni natér

Podkladni beton C20/25 se siti 8/150 x §8/150
Zhutnény Stérk 16-32

Rostly terén
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150mm

150mm

12mm

3mm

55mm

120mm

150mm

150mm

5mm
5mm
2mm
55mm

120mm

150mm

150mm



Pochozi plocha — chodnik

Betonova dlazba zamkova

Kladeci vrstva loze fr. 4-8mm
Drcené kamenivo fr. 8-16mm
Drcené kamenivo fr. 0-63mm

Rostly terén zhutnény

2.NP - provozni mistnosti / chodby / koupelny / WC

Keramicka dlazba

Tmel

Hydroizolace v mokrych provozech
Betonova mazanina

PE folie, kroejova izolace
Penetracni natér

Stropni panel Spiroll

Sadrokartonovy podhled

2.NP - obyvaci mistnosti / pokoje
Laminatova plovouci podlaha
Mirelon

Betonova mazanina

PE folie, kroCejova izolace
Penetracni natér

Stropni panel Spiroll

Sadrokartonovy podhled
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60mm
60mm
50mm

100mm

15mm
5mm
2mm
55mm

40mm

160mm

2x12,5mm

12mm
3mm
55mm

40mm

160mm

2x12,5mm



Stiesni plast’

KM Beta Elegant

Stresni laté 60 x 40mm

Kontralaté 60 x 40mm

Pojistna folie

Konstrukce krovu — krokve 120 x 180mm
Mineralni vata mezi prvky krovu
Mineralni vata pod prvky krovu
Parotésna folie WB Plus

Bednéni prkna

Obvodova sténa

Ytong P2-400

Zatepleni KZS EPS 70F

Sokl

XPS

Okna

Trojsklo, sklo U=0,85 W/m?K, plastové okno

Dvere

Trojsklo, sklo U=0,85 W/m?K, plastovy profil
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1.3.4 Tepelné technické vlastnosti
Obvodovy plast’ — Soucinitel prostupu tepla U= 0,15 W/m?K

Doporuéena hodnota soucinitele prostupu tepla pro stény vnéjsi dle
CSN 73 0540-2[5] je U= 0,25 W/m?K. Oba vnéji plasté splriuji doporucenou

hodnotu.

Podlaha — Soucinitel prostupu tepla U= 0,29 W/m2K

Doporuéena hodnota soucinitele prostupu tepla pro podlahy pfilehlé
k zeming dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,30 W/m?K. Podlaha splfiuje

doporuc¢enou hodnotu.

Strop - Soucinitel prostupu tepla U= 0,35 W/m?K

Doporu¢ena hodnota soucinitele prostupu tepla pro vnitfni stropy
s rozdilem teplot mezi prostory do 10°C dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,90

W/m?2K. Strop splfiuje doporu¢enou hodnotu.

Strecha - Soucinitel prostupu tepla U= 0,16 W/m?K

Doporuéena hodnota soucinitele prostupu tepla pro stfechy se sklonem
do 45° dle CSN 73 0540-2[5] je U= 0,16 W/m?K. Stfecha splfiuje doporuéenou

hodnotu.

1.2.5 Dopravni reseni

Na dvofe objektu bude vyhrazeno 5 kolmych odstavnych stani pro
osobni automobily maijitelt bytd. Poéty stani jsou uréeny dle normy CSN 73
6110[6].
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1.2.6 Likvidace stavebnich odpadu

V souladu s vyhlaskou ¢&. 381/2001 Sb.[7] je nutno FeSit likvidaci
odpad, které vnikaji v ramci bouracich a stavebnich praci. Vzniklé odpady

budou vytfidény a zneSkodnény dle platnych pravnich predpisu.

1.2.7 Re$eni ochrany ovzdusi

Stavba nema vliv na ovzdus$i a neni zdrojem znecisténi ovzdusi.

1.2.8 Reseni ochrany proti hluku

Nejsou navrhovana zadna mimoradna opatfeni objektu.

1.2.9 Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

Koncepce pozarni bezpecnosti neni pozadovana.

1.2.10 Vliv na zivotni prostredi

Vystavbou nedojde k ohroZeni ani poSkozeni Zivotniho prostredi.
Stavba svym charakterem a pouzitim nezavadnych materiald nebude

negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

1.2.11 Schémata jednotlivych navrzenych bytl, spoleénych

prostor a prostorut pro udrzbu

Schémata jsou na obrazcich €. 4 — 8.
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2 Vypocet doby trvani stavby a jeji rozpocet

V této fazi se dostavam k praktické casti, kde feSim dobu trvani stavby
a rozpocet obou variant. Vypocet doby trvani se sklada z rozborového listu a
technologického normalu. V rozborovém listu jsou obsazeny vesSkeré stavebni
cinnosti probihajici pfi stavbé, jejich pfislusné mérné jednotky a mnozZstvi
kazdé Cinnosti uvadéné v normohodinach. Vynasobenim mnozstvi jednotlivé
¢innosti s jeji normohodinou vznikne celkova pracnost uvadéna taktéz
v normohodinach. Tato celkova pracnost je nezbytna pro vypocet doby trvani
v technologickém normalu. V rozborovém listu se dale nachazi nazvy strojl
nebo zafizeni potfebné pro danou ¢innost a technologické etapy jednotlivych
cinnosti.

Rozborovy list je podkladem pro vytvofeni technologického normalu.

Kompletni vypocet se nachazi v pfiloze prace, vyfez je uveden nize.

Roz}borovy’ list - Rekonstrukce

montaZ tepelné izolace mezi krokve, do stropu
111 |montdz zéklopu 0SB

Obvodovy plast’

112 [osazeni oken

113 |montéZ obvodovych dvefi

114 |MontaZ garéZovych vrat

115 |Provedeni svislé hydroizolace

116 | Napojeni zpétnym spojem na hydroizolaci pod sténami
| 117 | Zakladaci lista pro fasddu

118 |naneseni lepidla pro sokl
119 | Provedeni soklu EPS

Obr. ¢. 14 Vyfez rozborového listu
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V technologickém normalu jsou jednotlivé pracovni €innosti, patfici do
jednoho stavebniho procesu, slou¢eny do dil€ich procesu. Dale se
v technologickém normalu nachazi oznaceni pracovnich €et vykonavajicich
dany stavebni proces. Nasledné je uveden pocet pracovniki daného procesu
a jejich ¢asovy fond, ktery vznikne vynasobenim poétem pracovnikl a jejich
denni pracovni doby. Pracovni doba je stanovena na 8 hodin denné.

Vydélenim celkové pracnosti jednotlivého procesu a ¢asovym fondem Cety
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vznikne doba trvani procesu ve dnech. Doba trvani je zaokrouhlena na celé
dny. Technologicky normal obsahuje také nazvy stroju nebo zafizeni potfebné
pro dany proces a technologické etapy jednotlivych procesl. Dale jsou
v technologickém normalu uvedeny vazby proces, které na sebe pfi stavbé
navazuji. Tyto vazby jsou potfebné pro nasledné vytvofeni harmonogramu

praci.

Technologicky normal je podkladem pro vytvofeni harmonogramu

praci. Kompletni vypocet se nachazi v pfiloze prace, vyfez je uveden nize.

Technologicky normal - Demolice+novostavbe

= = = =

g 18|83
] 2 z g = B = §
H g 8 2 3 § ] 3 s
Technologicka etapa ° Sked &innosti g Stroje, zaFizeni 5 g e 5 3 5

] = £ W E4
t = sz | | 5| 5| %
I K] o H > kS g 3
= 8 > £ .E >

8 g g g 2

& 8 £ r

Demolice
1 zafizeni stavenisté 99,6 autojerab, rypadio naklada¢,nékladni auto 3 6 48 3
2 |demonté? strechy 94,2 néKladni auto 3 6 48 2 1
3 | demolice zdiva 859,0 dozer, mobilni jefab 3 6 48 18 2
4 | demolice konstrukci zb 302,0 rypadio nakladac 3 6 48 7 3
5 preprava suti 300 rypadio nakladac 4 2 16 2 4
Zemni prace
6 [kéceni stromil a odstranéni parez(i 2,3 motorova pila, dozer 3 2 16 1 5
7 Femisténi vétvi a odrezkli 34 rypadlo nakladac 3 1 8 1 6
8 |vytyCeni zakladowych past pod vnitini zdi 1,4 autojefab, rypadio naklada&,nékladni auto 1 1 8 1 7
9 |hloubeni pasti 156 rypadio, koleko 3 2 16 1 8
Zakladové kce

10 |uzemnéni hromosvodu 1,0 3 1 8 1 9
11__|bednéni, armovéni a betona? za jch pasti 276 ichvag, Zerpadio, vibrator 45 3 2 2 4 9
12 éni zakladovych pastl 4,2 2 1 8 1 11
13 [zasypani a zhutnéni zeminy kolem pasti 154 rypadio nakladac, vibracni péch 3 2 16 1 12
14 |Vodovodni pripojka 12,8 rypadio nakladac 3 2 16 1 16
15 ni pripojka 16,0 rypadio naklada& 3 2 16 1 13
16 _|pfipojka dedtové kanalizace 82,6 rypadlo nakladac 3 4 32 3 15
17 i pripojka 16,3 rypadio nakladac 3 3 24 2 14
18 _telefonni pfipojka 64 rypadio naklada& 3 1 8 1 19
19 lelektro pripojka 12,7 rypadio nakladat 3 2 16 1 17
20 |podétérkovéni - loZe 150 mm zrnitost max. 20mm 119,2 rypadio naklada& 3 6 48 3 16
21 |bednéni, armovani a betona? zakladové desk; 68,4 ichévag, Eerpadio, vibrator 45 4 32 3 4 20
22 &éni zakladové desky 23 3 1 8 1 21
23 |zasypani a zhutnéni zemin 1,7 rypadio nakladat + vibragni péch 3 1 8 1 2
24 |Tepelnd izolace zakladovych pasfi XPS 30SF 4.80 mm 75,6 8 4 32 3 12
25 |kladeni asfaltovych pasé hydroizolace pod stény 12,7 8 2 16 1 22

Obr. ¢. 15 Vyrez technologického normalu

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Podkladem pro technologicky normal je sloZeni pracovnich et a pocet
pracovniku. Kompletni sloZeni se nachazi v pfiloze prace, vyfez je uveden

nize.

Pocet lidi v ¢eté :

Oznaceni Cety Profese
Geodeti
Geologové
Pomocné pracowni sily
Ridici
Betonafi
Zelezafi
Zednici
Pokladagi izolaci
Zamecnici
LeSenari
Klempifi
Tesafi

o
[o]
O
@
—-

23] e|~|o| ol sl w =
CICIENINI ENE IS T P Y

Obr. ¢. 16 Vyfez pracovnich cet

Zdroj: Vlastni zpracovani

Délku stavby ovliviuji jednotlivé procesy, které mohou probihat ve
stejnou pracovni dobu nebo mohou mit danou technologickou pauzu. Z tohoto
divodu je zadouci vytvofit harmonogram praci. V harmonogramu praci
najdeme dobu trvani jednotlivych procest, datum zahajeni procesu a datum
dokonceni procesu. Harmonogram praci obsahuje také vazby jednotlivych

procesu, které na sebe navazuji.
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Kompletni harmonogram praci se nachazi v pfiloze prace, vyfez je

uveden nize.

LA s T T .- - e

Y8 Ukol | zdroj  Projekt  Zobrazeni Format o @ &
ﬁ =0 % Vymout Tanoms Vo . @@ e es 5 Omatpodeplnu - P [—] % zeontolowat gy e sounm =) L romniy % -
- TESES
33 Kopirovat - o 5% Respektovat propojeni = (&) Presunout -~ . @ Milnik [ Podrabnosti @~
Vioit 5 BIZU & A g 7 Naplinovat [Naplanevat B} Ukal Informace - Prejit
~ < Kopirovat format g - %% & Deaktivovat ruiné  |outomaticky] [T ReZim v = T pridat na éasovou 05U | g Gkol 87

Schranka Pismo 3 Plan Ukoly Viodit Viastnosti Uprayy

67 m':‘u 515 -
Zahajeni | [ ——
28316 1 [ 30.3.17 S
o Nazev Gkelu . |Doba _ [Zahdjeni_ Dokont | Pedchiidei . Naslednici - |16 T11Vil16 [18VII16 [25VII 16 [1VIli16 [BVII16 [15VII16 [22VIII16 [29VII16 [5IX16 4
trvéni s[PIN[GIE[s|PIs[P[N[G]E[s[P[s|PIN]GIE[s[P[S[PIN|GIE[s[P]s[PIN[UIE]S

Svisié konstrukce nosné+vnitrni|3 dny  24.6.16 28.6.16 33 35

nosné 2.NP

polazent hydroizolace pod lden  29.6.16 29.6.16 34 36

pozednice

konstrukce krovu, stesni 17dny  30.6.16 22.7.16 35 37,38;39,40,41

krytina

vytaZeni odvétréni kanalizace 1 den 25.7.16 25.7.16 36 38

(stoupatka) =

Klempifsks prace 3dny  267.16 28.7.16 36,37 92

zatepleni mezi krokve + 0SB 9 dny 25.7.16 4.8.16 36 65

zékiop

osazen oken 3dny  25.7.16 27.7.16 36 43,64 =

vnéjsi dvefe 1den 25.7.16 25.7.16 36 42 IL

Provedeni svislé hydroizolace + 2 dny  26.7.16 27.7.16 41 43,45

zpétny spoj

K25 - zatepleni t4dny 4816 23.8.16 424046 a §

Vnéjé parapety 2dny 24816 25.8.16 43 45

Vinéjii omitky Jdny 26816 30.8.16 44 a7

vn&jsi legent - zfizent Sdny  287.16 3.8.16 42 43

KlempiFsks prace 2dny 31816 13.16 45 43

demontéZ venkowniho leseni 2 dny 29.16 59.16 47 83,49

Dokenéeni vodorovné 2dny  6.9.16 7.9.16 48 50 h -

Joenee! 5K (] &

=, Nové ikoly: Automatické naplanevan | IEEEREE o]

Obr. ¢. 17 Vyfez harmonogramu praci

Zdroj: Vlastni zpracovani

Na zakladé informaci zrozborového listu jsem nasledné vytvofil
finan¢ni rozpocet. Finanéni rozpoc€et vychazi z vykazu vymér jednotlivych
pracovnich ¢innosti. Poté je vytvofena cenikova cena za danou pracovni
¢innost. V rozpoctu jsou také uvedeny materialy, které patfi kazdé pracovni

éinnosti.
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Kompletni finan¢ni rozpocet praci se nachazi v pfiloze prace, vyfez je

uveden nize.

ROZPOCET S VYKAZEM VYMER

Stavba: RADHNICE, PIKOVA - DEMOLICE + NOVOSTAVBA

Objednatel
Zhotovitel: Zpracoval: Tomés Ffait
Misto: Radnice Datum: 552016
€. | KN | Kid polozky Popis P "C”;:f:r?‘ Cena jednotkové | Dodévka cekem Monté cekem | Cena celkem Hmotnost ! H;”E”‘g‘::'
371011 52001 MontéZ ich soklovych list kontaktnihe zatepleni im 110,000 82,90 1276,00 7 243,00} 9119,00 0,000} 0,007}
381990 1590316510 Hiists sokiové Al s Ekou, zakisdsci U 14 cm, 0,95200 cm im 115,500 91,60 10 579,80 0,00 10:579,80 0,001 0,058
104105 115,500
Tenkovrstva minerain zmita omitka tl. 2,0 mm vetné penetrace
391011 622381021 wnéjiich stén m2 445,000 143,00 2558750 40717,50 66305,00 0,003 1,480
tenkoursivé probarven omitke weber.pes squebalance zraity 2 mm
40585 585621620 30 kg bl t 1,120 65 500,00, 73 360,00, 0,00 73.360,00 1,000 7,120
411011 1831311114 Mazanina fl do 80 mm z betonu prosténo fF. C 16/20 m3 23900 3180,00 57.121,00 18.881,00 76002,00 225! 53927
16,147
632481213 |Separacni vrsiva z PE folie m2 15,80 247850 1396,50 3871,00 0,000 0,029/
Rezéni diatatnich spar § 5 mm hl do 50 mm v Eerstvé betonové
634911113 mazaning m 46,000 75,00 117760 227240 3450,00 0,000 0,000
Osazovani zarubni nebo rami dvefnich kovovjich do 2,5 m2 na
542042611 montaZni pénu kus. 8,000 333,00 1071,00 1526,00 23987,00 0,000 0,004
553315230 | zaruberi ocelova pro sadrokarton S 100 500 LP kus 3,000 768,00 691200 0,00 691200 0,025 0.222!
Osazovani dfevénych hrubych dveFnich zérubni a rami dodate&né pl
642951121 'do2sm2 kus 22,000 353,00 102740 673850 7766,00 0,049 1,068
6118711020 | z4rube interiérové, obloZkové pro dvere Tkiidlé 8-15 cm fblie ks 22,000 1970,00! 43 340,00/ 0,00 £3 340,001 0,009 0,187
dvere dievéné vnitfnl hisdké piné 1kFidlové T0x197 bez povrchové
617600510 dpravy kos 22,000 31,00 18.722,00! 0,00 18722,00 0,016 0,341
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 107 490,80 676 990,40 784 481,20 11,306
H Osazeni chodnkového obrubnku betonového stojatého bez bosni H H
49i221 (916231212 ‘opéry do loZe z betonu prostého im 46,000 135,00 422280 1.987.20¢ 621000 0,096! 4416]
501592 1592174170 ‘obrubnik betonovy chodnikovy Standard 100x10x25 cm fkus 46,000 123,00 5658,00 0,00 565800 0,052 2366

Obr. ¢. 18 Vyfez finanéniho rozpoctu

Zdroj: Vlastni zpracovani

KRYCI LIST ROZPOCTU

"1 HSV  Dodaviy 2 859 T17.17 [ & |Prace presias 0.00 [13! zatizeni staveniztz 0,00
MontaZ 2 539 831,89 | ¢ |Bez pevné podl. 0,00 [ 14;Projektové prace 0.00
"3iPSV iDodaviy 1 883 056,29 |10 Kutturni pamatka 0,00 [15i0zemni vivy 0.00
MontaZ 604 669 55 |11 0.00 | 16; Provozni vivy 0.00
'5 "M"  iDodédvky 168,84 171liné VRN 0,00
0 Monta 253,96 1/ VRN 2 rozpoiy 0,00
"7 i ZRN (. 1.6) 8 087 696,70 |12 DN (F. 8-11) 19 VRN (F. 13-18) 0.00
'20 HZS 45 000,00 |21 Kompl. &innost 0,00 | 22! Ostatni naklady 0.00
;Projektant, Zhotovitel, Objednatel D ‘Celkem bez DPH 8132 696,70
DPH % Zaklad dané DPH celkem
sniZend 15,0 g 132 696,70 1215 904,51
zékladni 21,0 0,00 0,00
Cena s DPH 9 352 601,21

E inipot":ty a odpotty
Duéla' zadavatel 0,00
Klouzava doloZka 0,00
Zvyhodnéni 0,00

Obr. ¢. 19 Kryci list rozpoctu

Zdroj: Vlastni zpracovani
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2.1 Rekonstrukce objektu

Na zakladé vysledku vychazejicich z Casového harmonogramu praci a
finan&niho rozpoctu jsou zde shrnuta podstatna fakta dulezita pro nasledné

srovnani variant vystavby.

Zahajeni stavby: 28. 3. 2016
Dokonéeni stavby: 30. 3. 2017
Doba trvani vystavby: 367 dnu (1rok a dva dny)
Investiéni naklady: 6 445 632 K& vcetné DPH

(DPH snizena 15%)

V pfiloze je vloZzen rozborovy list, technologicky normal, slozZeni

pracovnich ¢et, harmonogram praci a finan¢ni rozpocet.

2.2 Demolice + novostavba

Na zakladé vysledkl vychazejicich z asového harmonogramu praci a
finan&niho rozpodtu jsou zde shrnuta podstatna fakta dulezita pro nasledné

srovnani variant vystavby.

Zahajeni stavby: 28. 3. 2016

Dokon¢€eni stavby: 2.6.2017

Doba trvani vystavby: 431 dnu (1rok, 2mésice a 5dni)
Investiéni naklady: 9 352 601 K& vcetné DPH

(DPH snizena 15%)

V pfiloze je vloZzen rozborovy list, technologicky normal, slozeni

pracovnich ¢et, harmonogram praci a finan¢ni rozpocet
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3 Porovnani variant
3.1 Zjisténi ceny najmu na trhu

Pro porovnani variant vystavby bylo nejprve nutné zjisténi ceny najmu
v lokalité mésta Radnice. Ve mésté se momentalné nenachazi zadné bytové
novostavby. Vychazel jsem proto z cen najma bytovych domd, jejichz stafri je
25— 30 let.

podlahova mésicni ndjem bez cena najmu za | stati objektu
typ bytu plocha (m?) poplatkd za sluzby (K&) | m? plochy (K¢) (roky)
3kk 75 4600 61,3 30
3kk 65 4100 63,1 25
3+1 79 4850 61,4 30
2+1 62 3850 62,1 30
2kk 55 3490 63,5 25
2kk 59 3650 61,9 30

Obr. ¢. 20 Ceny najma v lokalité Radnice

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky je patrné, Zze mésic¢ni najem za m? plochy bytu se pohybuje
od 61,30KE — 63,50KE. Presny pramér, ze kterého budu vychazet, je
62,20KE/m?.

3.2 Vypocet mésicniho najmu bytu

Vzhledem k tomu, Ze se jedna v jednom pfipadé o novostavbu a ve
druhém pfipadé o kompletni rekonstrukci, budu uvazovat s vy$Si cenou najma
u obou variant vystavby. Ve varianté rekonstrukce bude cena najmi o 20%
vys8i, nez je aktualni cena najmu bytd v lokalité Radnice. U varianty demolice

+ novostavba bude cena najmu byt o 25% vySsi.
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Tab. ¢. 1 Vypocet mésicnich najma byti za m? podlahové plochy

cenazam?

Investicni naklady podlahova podlahové
VARIANTA (K¢) ¢. bytu  |typ bytu plocha (m?*) |plochy (K¢)
. 1 3KK 73,8 74,60
g 2 2KK 54,2 74,60
= 6 445 632 3 3KK 73,8 74,60
3 4 2KK 54,2 74,60
= 5 2KK 42,6 74,60
- 1 3KK 78,4 77,80

b 2 2 2KK 56,9 77,80
= p 9352 601 3 3KK 78,4 77,80
29 4 2KK 56,9 77,80
W2 5 2KK 44,5 77,80

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasledné vypocitam ceny najml za kazdy byt. Ve varianté demolice +
novostavba jsou ceny o 5% vysSi. Zarovenn maji byty v této varianté vétsi
podlahovou plochu, zvySi se tak cena v zavislosti na m? plochy jednotlivych
bytl. Z toho vyplyva, Zze varianta demolice + novostavba je v tomto hledisku
vyhodnéjsi. Dale pfi vypoctu najmu za jednotlivé byty uvaZzuji s Cistym ziskem
Citajici 70% z celkové ceny. Zbylych 30% uvaZzuji jako naklady na pfipadné

opravy byt v ramci jeho vyuzivani.

Tab. ¢. 2 Vypocet mésicnich namd jednotlivych byta

cenazam? |mésiénindjem bez |mésiéninéklady na mésicni Cisty

podlahovd |podlahové |poplatkl zasluzby |pfipadné opravy - 30% |zisk - 70%
VARIANTA |&. bytu|typ bytu |plocha (m?) |[plochy (K&) |(K¢) (K¢) (K¢)

w 1 3KK 73,8 74,60 5 505 1652 3854
% 2 2KK 54,2 74,60 4043 1213 2830
E 3 3KK 73,8 74,60 5505 1652 3854
% 4 2KK 54,2 74,60 4043 1213 2830
E 5 2KK 42,6 74,60 3178 953 2225
< 1 3KK 78,4 77,80 6100 1830 4270
u+_| § 2 2KK 56,9 77,80 4427 1328 3099
g E 3 3KK 78,4 77,80 6100 1830 4270
28 4 2KK 56,9 77,80 4427 1328 3099
a % 5 2KK 44,5 77,80 3462 1039 2423

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Z této tabulky je zfejmé, Ze nejvySSi cena za pronajem bytu je u varianty
demolice + novostavba za byt 3KK o podlahové ploSe 78,4m?. Nejlevnéji
naopak vychazi cena bytu ve varianté rekonstrukce za byt 2KK o podlahové

ploSe 42,6m>.

3.3 Vypocet doby navratnosti objektu

Ve vypoctu doby navratnosti vychazim ze souctu najma jednotlivych
bytl za mésic. Soucet najml ve varianté rekonstrukce je 22 276K&/mésic. U
varianty demolice + novostavba je soucet najmi 24 515K¢/mésic. K témto
hodnotam jsem poté opét pridal naklady na pfipadné opravy, které Cini 30%
z celkové ceny najmi. Mésicni Cisty zisk jsem poté vynasobil dvanacti mésici,

abych zjistil vySi ro¢niho Cistého zisku.

Tab. ¢. 3 Vypocet doby navratnosti stavby

mésicni najem vsech bytl DOBA

bez poplatkd za sluzby [ mési¢ni naklady na |mésicni cisty zisk - |roéni Eisty zisk - [NAVRATNOSTI
VARIANTA Investi¢ni naklady (K&) J(KE) provoz - 30% (K&) |70% (K¢&) (K&) (ROKY)
REKONSTRUKCE 6445 632 22276 6683 15593 187 118 34
DEMOLICE + NOVOSTAVBA 9352 601 24515 7 355 17 161 205 926 45

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z této tabulky je zfetelné, Ze doba navratnosti varianty rekonstrukce je
34 let a doba navratnosti varianty demolice + novostavba je 45 let. Ve vypoctu
jsem neuvazoval s pfipadnym uvérem. Pokud by investor vyZadoval na tuto

stavbu uvér, doba navratnosti by se zvySila v zavislosti na urokové sazbé.

3.4 Celkové shrnuti hodnot

Pfi celkovém pohledu na vypoc¢tené hodnoty je patrné, Ze varianta
demolice + novostavba je 0 2 906 970 K¢& draZzSi a jeji doba navratnosti je o 11
let vysSi.

K vybéru varianty je nutné pfihlédnout k jeji dobé Zivotnosti. S tou jsou

spojeny pfipadné opravy objektu nebo poruchy. Vzhledem ktomu, Zze

rekonstrukce je navrzena v takto rozsahlém stavu, kdy byly ponechany pouze
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vnéjsi stény, neni zde tak velkeé riziko brzkych oprav. Pfesto je doba Zivotnosti

u rekonstrukce pfiblizné 30-50 let a u novostavby 50-100 let.

DalSim dulezitym aspektem pfi vybéru varianty jsou napfiklad tepelné
technické vlastnosti objektu. U novostaveb jsou na mnohem lepSi urovni. S tim

jsou pochopitelné spojeny i naklady na uzivani budovy.

Pokud bych ovéem zvazil vSechny aspekty, velkou roli v tomto srovnani
hraje pomérné nizka cena najmu v lokalité Radnice a s ni spojena doba
navratnosti, ktera je pomérné vysoka. Proto bych zvolil variantu rekonstrukce
objektu.
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Zaver

Stanovenym cilem v moji bakalarské praci bylo porovnat dvé varianty
vystavby objektu z hlediska doby vystavby a investi¢nich nakladd a nasledné
vyhodnotit vyhodnéjsi variantu, ktera je z dlouhodobého hlediska pro investora
v daném misté vyhodnéjSi. Prvni varianta obsahovala rekonstrukci celého

objektu, druha demolici a novostavbu.

Nejprve jsem zakresloval stavajici stav budovy, nasledné jsem feSil navrh
vnitini dispozice objektu v ramci studie, ktery obsahoval také zminéné dvé
varianty. V obou variantach byla vnitfni dispozice feSena témér totozné, rozdil
tvorily podlahové plochy mistnosti, které ovlivnila tloustka obvodového zdiva.
Varianty se liSily v nékterych skladbach konstrukci. Cely objekt je navrzen jako
dvoupodlazni nepodsklepeny. V jedné &asti obsahuje 5 bytovych jednotek se

spole¢nymi prostory a ve druhé garaz a Satnu pro udrzbu méstského uradu.

Ve druhé ¢asti jsem feSil dobu vystavby objektu, harmonogram praci a finanéni
rozpocet. Pro tyto Casti stavebné technologického projektu bylo nutné sestavit
rozborovy list obsahujici pracovni Cinnosti stavby. Z rozborového listu jsem
poté vytvofil technologicky normal, kde byly jednotlivé €innosti zafazeny do
diléich procesu. Pomoci technologického normalu jsem vytvofil Casovy

harmonogram vystavby a pomoci rozborového listu finanéni rozpocet objektu.

V zavéru prace jsem zminéné varianty porovnaval z dlouhodobého hlediska
pro investora. Pfi porovnani jsem vychazel z aktualni ceny namud na trhu
v lokalité mésta Radnice. Cena najmu se poté zménila v zavislosti na dané
varianté vystavby. O cené najmu rozhodovala také podlahova plocha
mistnosti, ktera se v kazdé varianté liSila. Do této ¢asti prace byla zahrnuta i

doba navratnosti objektu.

Ze vSech vypoctenych a ziskanych parametrt jsem vyhodnotil rekonstrukci
celého objektu jako variantu vyhodnéjSi a efektivnéjSi pro lokalitu mésta

Radnice. Ovlivnila to pfedevSim vySe najmu v této oblasti.
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Pfed zaCatkem feSeni této prace jsem se pokusil nastinit, jak by vysledky,
podle mého uvazeni, mohly dopadnout. Mé odhady se finalnim gislim
pomérné pfiblizovaly. Stejné tak jsem pfedpokladal, ze varianta rekonstrukce,
bude s nejvétsi pravdépodobnosti vyhodnéjsi z hlediska zminénych aspektu.

Cile bakalarské prace byly naplnény.
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PrFiloha €. 1 - Vykresy stavajiciho stavu (situace, pudorys 1.NP, pudorys
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