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KOMENTAR K CASOVEMU PLANU

Uvod
Na zacatku byla provedena agregace polozek rozpoctu a jeji nasledny import do programu
MS Project 2007. V tomto programu byl vytvofen harmonogram vystavbového projektu
novostavba rodinneho domu.
Uspé$nost projektu bude tedy zhodnocena na zaklads:
= casové¢ analyzy,
= zdrojové analyzy,

= nakladové analyzy.

Popis stavby

Stavba: NOVOSTAVBA RD
Zimakova ulice, Praha 4 - Chodov, par. ¢. 150, 151

Investor: Thuong Tran Khanh

Dodavatel: BIG s.r.o.

Jedna se o provedeni novostavby rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami a garazi.
Rodinny dim je z jedné poloviny podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim. Piadorysny tvar domu je obdélnikovy s vystupujici ¢asti nad vehody do domu.

Objekt je zastieSen sedlovou stiechou s protdhlym vikyfem smérem k uli¢ni ¢asti domu.

CASOVA ANALYZA

Predani staveni$té investorem a prevzeti dodavatelem bude 01.07.2016

Postup:
Termin zahdjeni praci je stanoven na 15. 7. 2016. Vlastni vystavba je zapocata

zemnimi pracemi a provedenim vSech ptipojek k objektu. Pfesnéji se jedna o ptipojku
vodovodni, horkovodni, kanalizaéni a ptipojku elektrické energie. Pfipojky musi byt
provedeny na pocatku vystavby objektu, zejména z divodt zasobovani zatizeni stavenisté
vodou, elektrickou energii a zajisténi odvodu vod ze stavenisté. Pro provedeni ptipojek je
nutné ziidit zabor vefejnych ploch. Zabor bude probihat od 14. 7. 2016 do 20. 7. 2016.



Polozeni vsech ptipojek bude provedeno subdodavatelskymi firmami. Zemni prace budou
provadény v souvislosti se zakladanim téech podzemnich pater.

Po vyhloubeni jsou jiz pfipraveny pfipojky a zac¢ne zakladani stavby piipravou bednéni..
Po zalozeni stavby se pokracuje prvnim zabér svislého podlazi — suterén, po dokonceni
svislich konstrukci se pokracuje vystavbou vodorovnych a tak se pokracuje az do
nejvrchnéjsiho podlazi.

Stropni konstrukce je zfizena po dokonceni zelezobetonovych zdi, nosného zdiva.
Dokonceni hrubé stavby vychazi na 2.3.2017, kdy bude dokoncena stie$ni konstrukce i
s povlakovou izolaci a klempifskymi pracemi. Do hrubé stavby jsou zapocCitany i pricky.
Stresni krytina bude provedena subdodavatelem.

Prace uvnité stavby, zacinaji 20.1.2017 (rozvody kanalizace, vodovodu, plynovodu,
elektromontazi,vzduchotechniky...) a budou dokondeny 25.4.2017. Rozvody UT musi byt
provedeny pred tepelnymi izolacemi podlah. Po tepelnych izolacich podlah bude nésledovat
findlni poloZeni vSech druhi podlah. Veskeré vnitini omitky budou provedeny aZz po
dokonceni vsech pficek, rozvodi vody, kanalizace a hlavné -elektroinstalace. Finalni
kompletace vzduchotechniky bude provedeno pted dokoncenim SDK podhledii a jejich
maleb.

Kritickd cesta je vyznacena na ptilozeném vykresu Casového planu, pomoci Cervené
barvy. Ostatni ¢innosti jsou znaceny modrou vyplni.

Vyhodnoceni:

Ve smlouvé o dilo je uvedeno datum piedani a pievzeti stavenisté dne 1.7.2016 a zahajeni
stavby 15.7.2016. Tyto dvé data souhlasi s terminy ze SoD. Termin dokonceni stavby je dle
SoD 15.5.2017. V MS Project mame termin dokonéeni 8.5.2017 (prac. dny po-péa 8:00h-
12:00h, 13:00h-18:00h, prac. doba 9 hodin). Rezerva planovaného terminu dokonéeni celého
dila bude oproti smluvnimu terminu 7 dni. Zda se, ze by nemél byt problém kone¢ny termin
dle smlouvy dodrzet, ale bude muset byt provadéna dislednd kontrola terminti béhem

realizace celého projektu.

ZDROJOVA ANALYZA




Zdrojem pracovnich sil pro vystavbu bytového domu byla vlastni firma zalozena
v ramci predmétu TERI. Tato firma (BIG, s.r.0.) ma k dispozici nasledujici zaméstnance, ktefi

se podileji na stavbé objektu:

» betonaf (pocet jednotek: 10),

= armovac (pocet jednotek: 10),

= tesaf (pocet jednotek: 10),

» zednik (pocet jednotek: 12),

» pomocny délnik (pocet jednotek: 16),
= strojnik (pocet jednotek: 4),

»  fidi¢ (pocet jednotek: 6).

Firma BIG, s.r.o. si najme subdodavatele v ptipadé, Ze nema dostatecné kvalifikované
pracovniky pro danou ¢innost nebo jich ma pro danou ¢innost nedostatek. Subdodavatelé jsou
uvedeny v evidenc¢nim listu stavby.

Veskeré zdroje, kterymi firma disponuje, byly pferozdéleny v ¢asovém planu vystavby
tak, aby nedoslo ke kritické situaci, to znamena aby pocet vyuzivaného zdroje neptevysil

kapacitu zdroje.
NAKLADOVA ANALYZA

V platebnich podminkéch ve smlouvé o dilo byla stanovena:
* mé&sicni fakturace se splatnosti 30 kalendarnich dni,

* pozastavka ve vysi 10%.

Pozastavka bude vracena po odstranéni vad a nedodé¢lki, a po udé€leni kolauda¢niho
souhlasu. Uvazujeme, ze udé€leni kolauda¢niho souhlasu a odstranéni vad a nedod¢élkt bude
provedeno do 1. 9. 2017. Pii provedeni projektu by méla firma na této zakazce realizovat zisk
1048 695.45,- K¢.

Cash Flow dodavatele:

Vykaz CF + - CF Kumulované CF




Cervenec 0.00 K¢ 854,796.63 K¢ | -854,796.63 KC | -854,796.63 K¢

Srpen 825,818.90 K¢ 853,777.09 K¢ -27,958.19 K¢ -882,754.83 K¢

Zari 859,674.41 K¢ 856,487.78 K¢ 3,186.63 K¢ -879,568.19 K¢
1,030,250.68

Rijen 865,858.95 K¢ K¢ -164,391.73 K¢ | -1,043,959.92 K¢

Listopad 1,025,225.47 K¢ | 761,216.92 K¢ 264,008.55 K¢ -779,951.38 K¢

Prosinec 780,382.58 K¢ 769,698.60 K¢ 10,683.98 K¢ -769,267.40 K¢
2,034,783.71 -1,253,286.53

Leden 781,497.18 K¢ K¢ K¢ -2,022,553.93 K¢
1,386,275.62

Unor 1,929,436.82 K¢ K¢ 543,161.20 K¢ | -1,479,392.73 K¢
2,790,320.52 -1,437,762.52

Brezen 1,352,558.00 K¢ K¢ K¢ -2,917,155.25 K¢
1,695,205.06

Duben 2,621,578.09 K¢ K¢ 926,373.03 K¢ | -1,990,782.23 K¢

1,181,193.93

Kvéten 1,609,244.92 K¢ | 428,050.99 K¢ K¢ -809,588.30 K¢

Cerven 407,327.84 K¢ 0.00 K¢ 407,327.84 K¢ -402,260.46 K¢

Cervenec 0.00 K¢ 0.00 K¢ 0.00 K¢ -402,260.46 K¢

1,450,955.91

Srpen 1,450,955.91 K¢ 0.00 K¢ K¢ 1,048,695.45 K¢
13,460,863.60

Kontrolni suma 14,509,559.05 K¢ K¢
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Platby investora budou podle smluvniho ujednani provadény na zakladé dil¢ich faktur
vystavenych zhotovitelem podle provedenych vykond uvedenych v nabidce na zakladé
soupisu skutecné provedenych praci v daném mésici a objednatel je povinen je uhradit se
splatnosti 30 dnti.

Zhotovitel se zavazuje vyfakturovat celkové 90 % sjednané smluvni ceny. Zbyvajicich
10 % ceny bude uhrazeno az po odstranéni veskerych vad a nedodélkli uvedenych v zapise o
odevzdani a prevzeti hotového dila, a po udé€leni kolauda¢niho souhlasu (viz. Platebni

kalendar).
VYHODNOCENI

Z vySe uvedenych analyz a vypracovaného harmonogramu vyplyva, ze

terminy uvedené ve smlouvé o dilo by se daly splnit.



