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POVOLOVANI DOCASNYCH STAVEB
NA UZEMI CR

BUILDING PERMITS FOR TEMPORARY STRUCTURES

IN CZECH REPUBLIC



Anotace

Tématem bakalaiské prace je Povolovani do¢asnych staveb na tizemi CR. Prace
je rozdélena na tfi Casti. V prvni ¢asti jsou popsany docasné stavby a mobilni domy pouzivané
na tzemi Ceské Republiky. Druha &ast je vénovana legislativé a povolovani téchto druht
staveb. Posledni ¢ast bakalatské prace je ekonomické posouzeni z pohledu kupujiciho.

Annotation

The theme of thesis is the Building permits for temporary structures in Czech
Republic. Thesis is divided into the three parts. The first part describes the temporary
structures and mobile homes used in Czech Republic. The second part is devoted
to legislation and permitting these types of buildings. The last part of the thesis
is the economic assessment from the perspective of the customer.
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Popis dil¢ich tkolu bakalarské prace



Uvod

V bakalarské praci se budu zabyvat podminkami povolovani doCasnych a mobilnich
staveb natuzemi Ceské Republiky. Toto téma je aktudlni zejména z divodu oblibenosti
mobilniho bydleni, které lidem vyhovuje pro moznost variability, a jako variantu bydleni

je voli ¢im dal castéji.

Mobilni domy, neboli mobilheimy, maji bezesporu oproti klasickym stavbam mnoho
vyhod i nevyhod. Mezi hlavni vyhody patii zejména nizka pofizovaci cena a rychlost dodani
véetné instalace stavby. Mobilheimy jsou navic po umisténi na pozemek a ukotveni vhodné

k okamzitému nastéhovani. To vyrazné urychluje proces potizeni nového bydleni.

Nevyhodou mobilheimti jsou bezesporu jejich omezené rozméry, a piestoze je na nasem
trhu velky vybér variant téchto domu, diky typizované vyrobé si budouci uzivatel nema
moznost zvolit ani uspofadani mistnosti. Mezi dalsi nevyhody patii tepelné a zvukové izola¢ni

vlastnosti téchto staveb, které se s klasickymi zdénymi domy tézko srovnavaji.

Na uzemi Ceské Republiky se imérné s poptavkou po mobilnich domech rozsifuje i trh
s jejich prodejci. V tak Siroké nabidce neni snadné vybrat spravnou prodejni firmu, zvlast
pokud ve svych propagacnich materidlech (nejcastéji na svych webovych strankach),
tak i pfimo klientim nepodéavaji pravdivé informace pravé o jednoduchosti povoleni
a umisténi mobilheimu na pozemek. Casto tak zajemci o tyto domy nabydou dojmu, Ze si svilj

novy mobilni dim mohou umistit na pozemek, aniz by museli obeznamit ptislusné trady.

Postup povoleni stavby i1 potiebné piilohy a ustanoveni musi vzdy ur€it ptislusny stavebni
ufad na zakladé konkrétni situace. I po novele stavebniho zédkona se na mobilni domy pohlizi
pouze jako na vyrobky, které plni funkci stavby, proto se budu ve své praci snazit predev§im
dojit k zévéru, jaké negativni a pozitivni dopady mlze mit toto ustanoveni na koupi

a povoleni mobilniho domu.



2 Docasné stavby

Docasnou stavbou se rozumi stavba, u které stavebni Ufad omezil dobu jejiho trvani.
Dobu je tfeba stanovit pfed umisténim stavby na pozemek a po jejim uplynuti je stavebnik
povinen stavbu odstranit. Zména doby trvani docasné stavby je pfipustna jen na zakladé
souhlasu nebo povoleni stavebniho uUfadu. Tento ukon je tfeba provést pied uplynutim

povolené doby trvani.

Diky Siroké Skale typli docasnych staveb je dnes mozné jejich vyuziti nckolika
zpusoby. Slouzi nejCastéji jako rekreacni nebo prechodné bydleni, vhodné k vyuziti
jak pro mladé rodiny s détmi, tak pro seniory. Spadaji sem stejné tak pracovni bunky
pro pracovniky na stavbach, doc¢asné zazemi pro myslivce, rybare, tedy stavby zfizované
ke kratkodobému ucelu a stavby umistované na pozemcich vyhledové urcenych k jinému
vyuziti apod. Na trhu jsou i docasné stavby, které jsou celorocné obyvatelné. Vsechny
tyto stavby se vyznacuji predevSim tim, ze byvaji pfepravovany jako jeden cely kus

a po jejich umisténi jsou okamzité pouZitelné.

.
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Obrazek 1 (vlevo): Drevostavba obytného kontejneru
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Obrazek 2 (vpravo): Obytny kontejner — vnitrni pohled

Zdroj obrazkii: Kontejner. 2012. Archiweb [online]. [cit. 2015-05-01].
Dostupné z:
http://www.archiweb.cz/buildings.php?action=show&id=3531&type=arch
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Na obrazku ¢. 1 a ¢. 2 je ptriklad netypického obytného kontejneru se zastavénou
plochou 24 m? realizovaného v roce 2008. Tento kontejner byl postaven jako docasna stavba
na pozemku investora a byl ur¢eny k bydleni majitele do dokonceni stavby rodinného domu
na prilehlém pozemku. U kontejneru byla vybudovana dievénda terasa a samotny kontejner
byl pojat jako dfevostavba foSinkové konstrukce® doplnéna OSB deskami. Na podlahu

byly pouzity dfevéné palubky a na strop desky Cetris.
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Obrazek 3: Pudorys obytného kontejneru
Zdroj obrazkii: Kontejner. 2012. Archiweb [online]. [cit. 2015-05-01]. Dostupné z:
http://www.archiweb.cz/buildings.php?action=show&id=3531&type=arch

Tato vzdusna konstrukce byla pouzita, aby objekt nepusobil navzdory svym malym
rozmérum stisnéné¢. Dopomohla tomu také zvolena vyska mistnosti 3,4 m. Presto v ném
nechybél veskery komfort pro kratkodobé bydleni, jak je patrné z pidorysu objektu
na obrazku ¢. 3. Kromé& malého obytného prostoru s kuchymiskou deskou se zde nachazi patro
pro piespani, pod nim kout pro pracovni sttil a koupelna s chemickym zachodem. Ptedsazené
lamelové roSty na strané¢ terasy po vyklopeni mohou tvofit pfijemné stinéné misto

pro posezeni a rozsitit tak pobytovou plochu.2

! Fosinkové konstrukce = jednoduchy systém, u kterého se dfevéna kostra konstrukce feZe piimo v misté stavby
na miru, vhodny pro individualni projekty bez nutnosti t¢zké mechanizace

2 Kontejner. 2012. Archiweb [online]. [cit. 2015-05-01]. Dostupné z:
http://www.archiweb.cz/buildings.php?action=show&id=3531&type=arch#
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O docasnou stavbu se miize také jednat v pfipad¢ stavby na cizim pozemku. Tou byva
takova stavba, kterda je zhotovena na zakladé¢ obligacniho oprévnénig, které¢ zaniklo
po uplynuti doby, na kterou bylo omezeno. Pokud nastane tato situace, stavebnik si musi byt
védom skutecnosti, Ze opravnéni zfidit stavbu na cizim pozemku mé pouze omezenou dobu
trvani a po uplynuti této doby zanikd, nedomluvi-li se smluvni strany jinak. V téchto
piipadech, ve kterych se jedna o tzv. ,,doCasné stavby“, stavebni ufady vydéavaji kolaudacni
rozhodnuti pouze na dobu urcitou, shodnou se sjednanou dobou najmu nebo dobou, na kterou

bylo zfizeno vécné biemeno zatézujici pozemek.

2.1 Zapis do katastru nemovitosti

Pokud jsou u téchto typu staveb dodrzeny vSechny zdkonné podminky, zapisuji
se do katastru nemovitosti. Podle Nového ob¢anského zakoniku jsou soucasti pozemku
stavby na ném zfizené (zasada ,,superficies solo cedit = povrch ustupuje pud¢), ale tohle
pravidlo se netyka docasnych staveb. Doslo k zdsadni zméné v pojimani véci a jejich
soucasti a to se odrazilo i v pravni Gpravé tykajici se katastru nemovitosti. Nové se tedy dle
§ 4 odst. 1 pism. d) zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
v katastru eviduje i Gdaj o tom, zda se jednd o dodasnou stavbu®. Pfed touhle pravni

upravou se informace o docasnosti stavby v katastru nenachazela.

Katastralni zakon deklaruje i stavby jiz v katastru zapsané, kterych by se tahle uprava
mohla tykat. To je pravné oSetfeno v § 63 odst. 2 ZKN, ktery tika, ze o udajich o budové
pokud z idaju katastru nevyplyva, ze se jedna o stavbu docasnou. Dolozi-1i v§ak vlastnik
stavby nebo jiny opravnény, Ze se jedna o stavbu docasnou, katastralni afad tuto skute¢nost

do katastru doplni.

¥ Obligacni (zivazkové) opravnéni vzniké napiiklad ze smluv mezi dvéma & vice konkrétnimi subjekty.
Smlouva mutze byt na dobu urcitou, po jejimz uplynuti takové pravo zanikd, nebo se prodlouzi dohodou
smluvnich stran.

* Zmény v pravni Gpravé katastru nemovitosti v souvislosti s Novym ob&anskym zakonikem (V). 2014. TZB
info [online]. [cit. 2015-05-01]. Dostupné z: http://www.tzb-info.cz/novy-obcansky-zakonik/10918-zmeny-v-
pravni-uprave-katastru-nemovitosti-v-souvislosti-s-novym-obcanskym-zakonikem
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3 Mobilni domy

Mobilni domy jsou pfibytky, které umoznuji pfesun z mista na misto. Jedna
se o sttedni cestu mezi karavanem a klasickym domem, pfi¢emz jiz zminénou mobilitu
pfevzal z karavani a zrodinnych domid ma ptfedevSim komfort a moznost celoro¢niho
obyvani. Tento zpisob bydleni je rozsifeny hlavné v USA, Francii, Holandsku a Velké
Britanii, kde jsou vyuzivany zejména pro pfechodné bydleni nebo rekreaci. Zajem o tento
zptsob bydleni roste i v Ceské Republice, zejména diky jejich nizké pofizovaci cené

a variabilité vybéru.

%

Mobilni domy spadaji do rezimu zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpist.
3.1 Historie

Styl mobilniho bydleni odstartoval jiz v 19. stoleti v USA a Velké Britanii. Lidé byli
Casto nuceni cestovat velké vzdalenosti za praci, proto vyhledavali co nejjednodussi
zpisob bydleni. Z jednoduchych karavanti se v priib&hu let stavaly i vicepokojové mobilni
domy, které by se svou kvalitou daly srovnavat s klasickymi stavbami. Do Evropy se tahle

moda dostala az béhem poslednich let.

Obrazek 4: Mobile home built in 1884
Zdroj: Mobile home. In: Mobile + Manufactured Home Living [online]. [cit. 2015-04-10].
Dostupné z: http://mobilehomeliving.org/vintage-mobile-home-restoration-worlds-oldest-caravan/
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Pravdépodobné jeden z nejstarSich mobilnich domt, ktery se dochoval v muzeu,
postavil Skot Dr. William Stables v roce 1884, byl celych 9 metrti dlouhy a na svoji dobu
velmi luxusni. K vyrobé bylo pouzito mahagonové a javorové dievo a interiér byl plné

vybaven, uvnitf se nachazela dokonce i knihovna, trouba a piano.

e

Obrazek 5: Interiér nejstarsiho mobilniho domu
Obrazek 6 (vpravo): Detail interiéru

Zdroj  obrazku:  Mobile home. In: Mobile +
Manufactured Home Living [online]. [cit. 2015-04-10].
Dostupné z: http://mobilehomeliving.org/vintage-mobile-
home-restoration-worlds-oldest-caravan/

Inspiraci pro stavbu se staly tehdejsi fimské vozy. Dim byl poprvé vyuzit na cestu
vroce 1885, byl tazen dvéma kofimi a jeho velikost vyzadovala, aby chlapec jedouci

pred nim na kole upozortioval lidi na jeho prijezd.’

Mobilni domy s navésy, jak je znadme dnes, se zacaly vyrabét pocatkem 20. stoleti.

Od té doby jsou konstruovany a vyuzivany jako do¢asny i trvaly domov vSemi generacemi.

3.2 Soucasnost

Bydleni v mobilnich domech vyuZzivaji v Castych ptipadech mladé rodiny, kterym
muze slouzit jako prvni bydleni, ale stejné€ tak i1 seniofi jako zplsob cenové vyhodného

bydleni. Mobilni domy se snadno umist'uji a diky cenové dostupnosti se stavaji velmi

® Vintage Mobile Home Restoration; Worlds Oldest Caravan. Mobile + Manufactures Home Living [online]. [cit.
2015-04-10]. Dostupné z: http://mobilehomeliving.org/vintage-mobile-home-restoration-worlds-oldest-caravan/
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oblibenym zpisobem bydleni a rekreace. Oproti konvenéni vystavbé je vystavba mobilnich
doml vyhodna zejména ve své rychlosti a dobé dodéni, jeji koncept je také vétSinou
navrhovan tak, aby spolu s vyuzitim pfedevs§im pfirodnich materialii a vlastnosti pasivnich

domti vypovidal o jeho blizkosti k ptirod¢.

Mobilni domy (mobilheimy), které jsou vyrabény podle technickych norem pro obytna
vozidla pro volny Cas a jsou opatfeny klasickym zavésnym zafizenim za osobni
automobily, nespadaji pod stavebni zakon, ale pod zakon silni¢ni (z. ¢. 56/2001 Sb.).
Pokud jsou tedy pouzivany vyhradné ke svym uceliim, neni tfeba stavebni povoleni

ani jiné ohlaseni stavebnimu tGradu.

Vyrazem mobilheim jsou ozna¢ovany mobilni domy v Némecku a tento vyraz se zacal

vyuzivat i v Ceské Republice. Ve Velké Britanii je nejrozsifendjsi vyraz holiday home,

vvvvvv

Obrazek 7: Stacaravan

Zdroj: Verhuur Stacaravans. In: Camping Veerse
Meer [online]. [cit. 2015-04-10]. Dostupné

z: http://www.campingveersemeer.nl/verhuur/ver
huur-stacaravans/

Obrazek 8: Trailer Homes

Zdroj: Trailer Homes. In: Real Estate
[online]. [cit. 2015-04-10]. Dostupné z:
http://realestate.aol.com/blog/2012/06/03/wh
ere-trailer-homes-rent-for-2-000-a-month/
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Mobilni stavby mohou fungovat i jako pfistieSky ¢i polni nemocnice pro l¢kaiské
a humanitarni pomoci tymi béhem ohrozeni ¢i dobro¢innych misi do rozvojovych zemi.
Zde mohou byt zfizovany i jako zafizeni, jako jsou Skoly a rtizné kliniky pro mistni
komunity. Hnuti mobilnich staveb je mezindrodni a rychle se rozvijejici fenomén, ktery
se z puvodniho vyuziti pii kocovném zivoté diky modernim technologiim ptizptsobil
i potiecbam dne$niho stylu Zivota a pfedev§im vzhledem ke zpisobu, jakym se svét méni
(technologicky, socialn¢, ekonomicky i kulturn€) je pravdépodobné, Ze tento prenosny
a hlavné velmi pfizpisobitelny design bude i nadéle stejn¢ tak dtlezity, jako tomu bylo

v historii.

V dnesni dobé si je mohou oblibit stejné¢ tak podnikatelé pro vyuziti vV podobé
prodejniho stanku, kancelafe apod., ale i mésta, obce a neziskovy sektor jako variantu
socialné€ dostupného nebo nouzového bydleni. Nejvice jich najdeme v kempech, chatovych
oblastech a osadach nebo také na soukromych pozemcich v mistech, kde je omezena pevna
vystavba. Jsou vétsi a prostornéjsi nez typické karavany, plné zafizené a presto snadno

pfemistitelné v piipad¢ prodeje, st¢thovani nebo povodné v zatopovych oblastech.
3.3 Typy mobilnich domi

Mobilni domy byvaji nejCasteji piizemni s vnitini vyskou 2-3 metry. Pod mobilnim
domem je volny prostor vysoky cca 60 cm, ktery je mozné vyuzit k uskladnéni riznych
véci nebo ho uzaviit napt. obrubou upevnénou na vzperach. Na trhu se nachazi spousta
typt, které jsou rozmérové rozlicné. Lze si pofidit mobilheim o primérné velikosti 9 x 3
metry, ale jedno modulové typy se nabizeji i v rozméru 15 x 5 metri. Obecné se délka
domt pohybuje od 7 do 15 m a Sifka od 2,5 do 4 m. Diky pfevazné sendviCovému systému
stavby Ize z jednotlivych bunék sestavit dam libovolného tvaru a upravit do pozadované

varianty.

Nejbeznéjsi rozméry domi jsou v rozmezi 3 — 3,7 m X 9 — 11 m, coz odpovida 27 — 44
m? obytné plochy. Tato plocha je dostate¢né velka pro pfechodné nebo rekreac¢ni obyvani

pro 2 — 4 osoby, k dlouhodobému a trvalému bydleni se vyuzivaji rozmérnéj$i mobilheimy.

S velikosti souvisi 1 celkovda hmotnost, neni problém sehnat mobilni dim
az do hmotnosti 8 tun, ty nejleh¢i se pohybuji na hranici 2 - 3 tun. Nékteré domy jsou jiz
uzpisobeny na sestaveni do tvaru ,,L*“ ze dvou samostatnych casti, nebo ze tfi do tvaru

,U“. Vyjimkou nejsou ani patrové domy.
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Mobilheimy nejsou ohledné provozu domacnosti nijak limitovany, vnitini uspotradani
je zavislé na celkovém rozméru a na pouzité konstrukci domu. Celkovy pocet pokoju
se odviji od prostorovych dispozic, v mensich typech je spojena koupelna s WC, ve vétsich
jsou tyto mistnosti oddéleny. Hlavni prostor tvoii obvykle obyvaci pokoj, ve kterém

se mtize nachazet kuchynsky kout, nebo na n¢j samostatna kuchyi navazuje.

Mobilni domy lze snadno dovybavit napf. topenim na tuha paliva, solarnimi panely,
terasou, pergolou, vstupni verandou atd. Je také mozné je dodateCné zateplit v pripadé
nedostatecné tepelné izolace. VSechny tyto upravy piispivaji k pohodli v ptipade

celoro¢niho obyvani.

Bydleni v tomto typu stavby mé oproti klasickym stavbam né¢kolik vyhod i nevyhod,

jejichz chapani mize byt individualni. Mezi jejich vyhody piesto bezesporu patii:

e samotna mobilita a piemistitelnost domi, byvaji Casto dodavany vcetné
podvozku

e nizké potfizovaci naklady

e dostupnost na trhu

¢ naklady na provoz

e minimalni starosti s idrzbou

e rychlé zhotoveni domu v jakémkoliv ro¢nim obdobi

e moznost okamzitého pouZivani hned po umisténi

e Zivotnost v fadu desitek let (U novych domd minimalné 30-50 let)

e nevztahuje se na né dan z nemovitosti

e nizka cena pojiSténi
Nevyhodou jsou nepochybné:

e omezené prostory a jejich variabilita
e nizsi tepeln€ a zvukové izolacni vlastnosti

e mensi odolnost vii¢i pfirodnim vliviim
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3.4 Prodejci mobilnich domu

Prodejcti mobilnich domt je v Ceské Republice pies padesat a jejich stanovené ceny
za domy se pohybuji fadové od 300 000 K¢ az do 2200000 K& za nejvétsi typy.
Pfi vyrobé domt nejvice Cerpaji z tradinich technologii vyroby, vyuzivanych ve Velké
Britanii a Nizozemi. Domy je mozZné pfizpusobit individudlnim pianim zdkaznika

a klimatickym podminkam prostiedi, ve kterém budou vyuZity.
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Obrdzek 9: Vyskyt prodejcii mobilnich domii v CR
Zdroj: Firmy.cz [online]. 2015. [cit. 2015-05-02]. Dostupné z:
http://www.firmy.cz/?geo=0&q=mobiln%C3%AD+domy&thru=&I=1

Nejvetsi koncentrace prodejct mobilnich domu je v okoli hlavniho mésta Prahy, Plzné
a Ostravy. Trh s mobilheimy se neustale rozsifuje a vyrobet téchto domti v CR pfibyva.
Z toho duvodu vznikla Asociace prodejcti mobilnich domil, jejimz cilem je podpofit rozvoj
tohoto druhu bydleni, poskytovat poradenstvi v oblasti legislativy a podporovat zajem
potencionalnich uzivateli. Vznik této asociace iniciovaly nejvyznamngjsi firmy v oboru

a jeji sidlo se nachézi v Ostrave.
Mezi zékladni vize této asociace patii:

e poradenstvi v oblasti legislativy,
e ocisténi trhu od nepoctivych ¢i neprofesionalnich prodejct,
e stabilizace trhu s mobilnimi domy,

e garance profesionality ¢lend asociace.
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Aby se firma mohla stait novym clenem APMD, musi splnit nékolik podminek
této asociace. Mezi hlavni patfi naptiklad: zaplaceni vstupniho ptispévku, stdlé prodejni
misto, stala oteviraci doba a bezithonnost. Prodejce také musi podnikat v oboru minimalné
2 roky a mit skladem minimalné 20 kusi mobilnich domt k prodeji. Asociace také dba
nato, aby kazdy novy ¢élen podaval klientim pravdivé informace ve svych propagacnich
materidlech, predevsim na svych webovych strankach.® Tato podminka je velmi dilezita,
nebot’ prodejci Casto klientim podavaji zavadéjici informace o jednoduchosti umisténi

mobilniho domu na pozemek.

Mezi nejvyznamnéjsi prodejce z Asociace prodejcti mobilnich domu, kterymi se budu

V této praci zabyvat, patii:

1) Mobilni domy pro

Spole¢nost MobilniDomyPro, s.r.o. se sidlem v Ostravé byla zapsana
do obchodniho rejstiiku v bfeznu 2010 a jejich prodejni centrum je umisténé
Vv Neratovicich u Prahy. Nabizi velky vybér rekreacnich a celorocnich mobilnich domt
ptfipravenych k okamZitému bydleni, vcetné¢ veSkerého zatfizeni, rozvodu, ptipojek
pro elektiinu, vodu, plyn a odpad. Domy nabizeji ve tfech variantach:

a) Varianta Klasic s cenou do 200.000 K¢
* Mobilni dim K 060 Luck Blue
Clenéni: 2 + kk
Ptespani: 2 osoby
Rozméry: 2,9 x 7,4 m / 21,4 m?
Cena: 98.000 K¢

/ v ARG

Obrazek 10: K 060 Luck Blue - obyvaci cast

Obrazek 11: Mobilni diim K 060 Luck Blue

Zdroj: K 060 LUCK BLUE. Mobilni Domy pro [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
http://www.mobilnidomypro.cz/mobilni-dum/k-060-luck-blue

® Asociace prodejcii mobilnich domii [online]. 2013. [cit. 2015-05-02]. Dostupné z: http://www.apmd.cz/
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b) Varianta Original cena 200.000-350.000 K¢
* Mobilni dam O 052 Willerby Beville

Clenéni: 3 + 1

Ptespani 4 — 6 osob
Rozméry: 3,7 x 8,8 m /32,5 m?
Cena: 234.000 K¢

Obrazek 13: Mobilni diim O 052 Willerby Beville Obrdzek 12: O 052 Willerby Beville - kuchyii
Zdroj: O 052 WILLERBY BEVILLE. Mobilni Domy pro [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
http://mww.mobilnidomypro.cz/mobilni-dum/o-052-willerby-beville
C) Exclusive za cenu nad 350.000 K¢
* Mobilni dim E 049 Willerby Winchester

Clenéni: 4 + 1

Pfespani: 6 — 8 osob

Rozméry: 3,7 x 12 m / 44,4 m?

Cena: 727.000 K¢
Nejluxusnéjsi dtim z nabidky se zesilenou tepelnou izolaci.’

Obrazek 14: Mobilni diim E 049 Willerby Winchester Obrazek 15: E 049 Willerby Winchester - obyvaci cast

Zdroj: E 049 WILLERBY WINCHESTER. Mobilni Domy pro [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
http://www.mobilnidomypro.cz/mobilni-dum/e-049-willerby-winchester

” Nabidka. Mobilni Domy pro [online]. [cit. 2015-05-02]. Dostupné z: http://www.mobilnidomypro.cz/nabidka-
mobilnich-domu-klasic
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V nabidce této spolecnosti jsou i1 dopliikky k mobilnim domtm, ke kterym patii

napiiklad usazovaci podlozky z recyklovaného PVC (132 K¢), kovové usazovaci

opérky (680 K¢) a dfevéné schody (1.800 — 3.400 K¢).

Y.

Obrazek 17: Usazovaci podlozky Obrazek 16: Usazovact operky
Zdroj obrazkii: Doplitky. Mobilni Domy pro [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
http://www.mobilnidomypro.cz/mobilni-domy/dopinky

Doplnit domy lze také o difevénou terasu, dvojitd termoizolac¢ni okna, venkovni

rolety nebo markyzy.

2) Mobilheim Centrum CZ

Spole¢nost prodava nové celoro¢ni a pouzité mobilheimy, na trhu se pohybuje
od roku 2004. Skladovaci plochy se nachazeji v Mirovicich u Prahy, kde je stale
skladem minimaln¢ 20 ks mobilnich domu. Pouzité mobilheimy v jejich nabidce jsou
vhodné predevsim jako zazemi na stavby v cené od 80.000 K¢&. Pouzité, jiz drazsi
domy za 250.000 — 350.000 K¢, jsou urcené pro rekreaci a volny cCas, ale vétSina

zZ nich neni vhodna pro celoro¢ni obyvani.

Obrazek 18: Skladovaci plocha Sun Roller Slovinsko

Zdroj: Sun Roller - obrdzkova galerie. Mobilheim Centrum CZ [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné
z: http://www.mobilheimcentrum.cz/rollerGalery.php
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Nové mobilni domy nabizeji od rtiznych vyrobct. Piikladem jsou mobilheimy
Sun Roller, které nabizeji v letnim provedeni, celoroénim provedeni a v horském
celoro¢nim provedeni:

a) Letni provedeni ,,S“ Summer (150 kg/m?)

= Mobilni dam Molat

Piespani: 2 — 4 osoby

Rozméry: 3 x 7,5 m/ 22,5 m?
Cena: 483.900 K¢

Obrazek 20.: Mobilni diim Molat - pudorys

Zdroj: Sun Roller - piidorysy. Mobilheim Centrum CZ [online]. [cit. 2015-05-10]. Dostupné z:
http://www.mobilheimcentrum.cz/rollerPlatform.php

b) Celorocni provedeni ,,H* Holiday (150 kg/m?)

= Mobilni dum Hvar

Pfespani: 4 — 6 osob
Rozméry 4 x 8§ m /32 m?
Cena: 685.900 K¢

Obrazek 22: Mobilni diim Hvar — puidorys

Zdroj: Sun Roller - piidorysy. Mobilheim Centrum CZ [online]. [cit. 2015-05-10]. Dostupné z:
http://www.mobilheimcentrum.cz/rollerPlatform.php
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) Horské celoroéni provedeni ,,4S% (250 kg/m®)

= Mobilni dim Chamonix

Piespani: 4 — 6 0sob

Rozméry: 4 x 8§ m/ 32 m?
Cena: 754.900 K&®

Obrazek 24: Mobilni diim Chamonix — piidorys

Zdroj: Sun Roller - piidorysy. Mobilheim Centrum CZ [online]. [cit. 2015-05-70]. Dostupné z:
http://www.mobilheimcentrum.cz/rollerPlatform.php

3) EURO - MOBILNi DOMY

Tato spole¢nost nabizi desitky domt, znichz je vétSina k prohlédnuti v jejich
Centru mobilnich domti ve Skotnici. VétSina doddvanych mobilheimt je plné
vybavena elektrickymi spotiebi¢i i nabytkem, v nabidce maji aktualn¢ 48 mobilnich
domii. Kromé mobilnich domii se zabyvaji prodejem i1 mobilnich chat, které
se vyznacuji mohutnou dfevéno-zeleznou konstrukci a jsou celkov€ mohutnéjsi

neZ typicky mobilni dim.

= Chati¢ka Bruine Line Il
Rozméry: 3 x 7,5m/ 22,5 m?
Cena: 89.000 K¢

Obrazek 25: Mobilni ditm Bruine Line 11

Zdroj: Bruine Line Il. Euro mobilni domy [online]. [cit. 2015-05-08].
Dostupné z: http://www.euro-mobilnidomy.cz/produkty-
detail.php?id=3419

® Cenik mobilnich dom@i Sun Roller. 2013. Mobilheim Centrum CZ [online]. [cit. 2015-05-10]. Dostupné z:
http://www.mobilheimcentrum.cz/rollerPrices.php
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* Mobilni dim Abi Havana
Clenéni: 3 + kk
Rozméry: 3,7x9m/ 33,3 m?
Cena: 269.000 K¢

V zimnim provedeni, vhodny k celoro¢nimu bydleni.

Obrazek 27: Mobilni diim: Abi Havana Obrazek 26.: Mobilni diim Abi Havana - obyvaci pokoj

Abi Havana. Euro mobilni domy [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.euro-mobilnidomy.cz/produkty-
detail.php?id=3421

= Mobilni dim T-Chalet
Rozméry: 3,6 mx 13 m+4,1 x3,4m/ 60,74 m?
Cena: 379.000 K&°

Aktudlné nejluxusnéjsi dim v nabidce této spolecnosti, ktery ma samostatnou

kuchyii a prostornou koupelnu s vanou.

Obrazek 28: Mobilni dizm T-Chalet Obrazek 29: Mobilni diim T-Chalet - koupelna

Zdroj: T-Chalet. Euro mobilni domy [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.euro-
mobilnidomy.cz/produkty-detail . php?id=3411

° Mobilni domy - kompletni nabidka. Euro mobilni domy [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z:
http://www.euro-mobilnidomy.cz/mobilni-domy/
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4) Mobilheim Plzen
V jejich nabidce jsou k nalezeni nové i pouzité jak mobilni domy celoro¢ni, tak

sezonni. Firma Mobilheim Plzen se zabyva i vyrobou a montazi krovii, vazeb,

stieSnich konstrukci a dalSich vyrobkll ze dfeva. Mezi ty patii naptiklad dfevéné
10

pergoly, altanky, zastfeSené terasy, zahradni nabytek nebo garazova stani.

* Mobilni dim Galaxy Profile
Rozméry: 3 x 10,5 m /31,5 m?
Cena: 128.000 K¢

Idedlni k rekreaci; s plynovym krbem, ¥
=|
Obrazek 30: Mobilni dium Galaxy Proffle

GALAXY PROFILE. Mobilheim Plzeii [online]. [cit.

S 2015-05-10]. Dostupné z: http://'www.mobilheim-
= Mobilni dim Atlas Sahara plzen.cz/mobilni-dum-galaxy-profile.php

karmou a tfemi loZnicemi.

Rozméry: 3 x 11 m /33 m?
Cena: 218.000 K¢
Mobilni domek k rekreaci se dvéma vchody,

koupelnou se sprchovym koutem a tfemi

loZnicemi.
Obrazek 31: Mobilni diim Atlas Sahara
* Mobilni dim Atlas Mayfair Zdroj: Atlas Sahara. Mobilheim Plzesi [online]. [cit. 2015-
) 05-08]. Dostupné z: http.//'www.mobilheim-plzen.cz/mobilni-
Rozméry: 4x 12 m /43 m dum-atlas-saharall.php

Cena: 646.000 K¢

Mobilni dam po rekonstrukci a celkovém zatepleni,

diky kterému splituje parametry pro trvalé bydleni.

Obrazek 33: Mobilni diim Atlas Mayfair — pudorys

Zdroj: ATLAS MAYFAIR. Mobilheim Plzer [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.mobilheim-
plzen.cz/mobilni-dum-atlas-mayfair.php

% Mobilheim Plzei [online]. 2013. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.mobilheim-plzen.cz/index.php
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5) Marvel
Marvel-international spol. sr.0. byla zapsana do obchodniho rejstiiku v srpnu
1995 a v soucasnosti méa 6 prodejnich center po celé Ceské Republice. V roce 2011

vstoupila na trh mobilniho bydleni s vlastni zna¢kou Mobilni domy Marvel®.

* Mobilni dfevostavba MARVEL WOOD
Clenéni: 3 + kk
Rozméry: 3,6 m x 10 m / 36 m?
Cena: 489.000 K¢ (bez nabytku)

Mobilni dim MARVEL WOOD Obrdzek 34: Dievostavha MARVEL WOOD-vizualizace

ie di 4beny é ké R bli . Zdroj: Mobilni dievostavba MARVEL WOOD.
Jé dum vyrabeny v Ceske Republice a J€ 2015 wmarvel [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z:

uréeny jak k rekreatnimu, tak http://www.marvel-mobilnidomy.cz/marvel-mobilni-domy/
k celorocnimu pouzivani. Stény domu jsou tvofeny dievénou ramovou konstrukci
oplasténou palubkami tloustky 12 mm. Z vnitini strany se nachéazi parotésna zdbrana
krytd Lakolit deskami. Ve sténach, stropu i v podlaze se nachazi tepelna izolace
Z mineralni plsti o tloust’ce 100 mm.

Vnitini nosné pticky jsou z dfevéné rdmové konstrukce z jedné strany oplasténé
OSB deskami a z druhé strany lakolit deskami s tepelnou a zvukovou izolaci tloustky
60 mm, z obou stran zajiS§téné parotésnou zabranou. Nenosné pificky jsou oplasténé
oboustranné lakolit deskami. Na domu jsou pouzita plastova Sestikomorova okna
a prosklené plastové vchodové dvete. Stecha je tvotfena vazniky o sklonu 12 stupni
S pojistnou hydroizolaci, tepelnou izolaci tloustky 100 mm a plechovou krytinou
imitujici tagky.™
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Obrazek 35: Drevostavba MARVEL WOOD - piidorys

Zdroj: Mobilni drevostavba MARVEL WOOD. 2015. Marvel [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z:
http://www.marvel-mobilnidomy.cz/marvel-mobilni-domy/

' Marvel [online]. 2015. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.marvel-mobilnidomy.cz/
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Podvozek dievostavby MARVEL WOOD je ocelovy, opatieny specialni napravou

pro mobilni domy.

EERD b RSN P e RS A

Obrazek 37: Drevostavba MARVEL WOOD - bocni strana  Obrazek 36.: Drevostavba MARVEL WOOD - podvozek

Zdroj: Mobilni dievostavba MARVEL WOOD. 2015. Marvel [online]. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z:
http://www.marvel-mobilnidomy.cz/marvel-mobilni-domy/

Mezi dalsi vyznamné prodejce mobilheimi z Asociace prodejci mobilnich domu patii
BACH International s.r.o. a MOBILNI DOMY OLOMOUC. Jejich prodejni ceny

mobilnich dom budou zahrnuty v ekonomickém porovnani.
3.5 Pojisténi mobilnich domu

Vzhledem k rostouci popularit¢ mobilnich domt, je tfeba se zajimat i o moznost
pojisténi téchto staveb. Pokud je dim trvale spojen se zemi pevnym zdkladem, jedna
se 0 stavbu standardné pojistitelnou za obvyklé pojistné (na domy se v tu chvili pohlizi
jako na klasické dievostavby). Pokud mobilni dim neni trvale spojen se zemi pevnym
zékladem, jedna se o véc movitou (spliiuje piredpoklad premistitelnosti) a pro vypocet
pojistného se pouzivaji sazby jako pro vedlejsi a drobné stavby. Pfi této varianté nelze dim

pojistit proti odcizeni a vandalismu.
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4 Legislativa

Zékladem legislativy v CR jsou zakony, provadécimi piedpisy jsou nafizeni vlady
a vyhlasky ustfednich organt. Pravni pfedpisy nabyvaji platnosti poté, kdy pfedpis prosel
legislativnim procesem, vydal ho ptislusny organ, stdva se soucasti pravniho fadu. Platny je
ode dne vydani (den vydani je uveden v zahlavi). Od které doby je nutno podle pravniho
piedpisu postupovat, resp. ho dodrzovat a pouzivat, oznacuje u¢innost pravni normy. Ta se
uvadi na konci, mize se shodovat s platnosti, nebo nabude platnosti pozdéji. Pro pienos
a uplatnéni zdkond jsou ziizeny organy statni spravy, které zastupuji stdt a jsou jednim
z hlavnich subjektd spravniho prava. V CR pusobi fada organd statni spravy, piikladem
ustfedniho organu statni spravy je ministerstvo (v pfipadé¢ uzemniho a stavebniho fizeni

Ministerstvo pro mistni rozvoj).
Zakladni pravni predpisy Vv oblasti vystavby jsou:

e Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

e Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

e Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
stavbé (zakon o vyvlastnéni),

e Zikon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim
stavebniho zédkona a zédkona o vyvlastnéni (zménovy zakon),

e Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,

e Vyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb,

e Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

e Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

e Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi,
opatfeni a stavebniho fadu,

e Vyhlaska ¢. 146/2008 Sh., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich

staveb,
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e Vyhlagka & 590/2002 Sh., o technickych pozadavcich na vodni dila.*

Docasnych staveb se ve vétSiné piipadli netykd povinnost zpracovat prukaz energetické
naro¢nosti. Podle novely zakona ¢. 406/2000 Sb. je povinen piedlozit pritkaz energetické
naroCnosti od 1. 1. 2013 kazdy vlastnik budovy a bytové jednotky pifi jejim prodeji.
Pozadavky na energetickou naro¢nost budovy podle § 7 odstaveii 1 az 3 tohoto zakona
nemusi byt splnény u budov s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 m® a také

u staveb vyuzivanych pro rodinnou rekreaci.
4.1 Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu

V prvni fad¢ je tfeba zdkonem definovat, co stavba je. Stavbou se rozumi veSkera
stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
stavebn¢ technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel

vyuziti a dobu trvani.

Rozdil mezi vyrobkem plnicim funkci stavby a stavbou je v misté, kde vznikaji.
Stavba vznikd ze samostatnych vyrobkll na stavenisti a za jeji provadéni je zodpovédny
stavebni podnikatel (zhotovitel), nebo stavebnik, pokud je stavba provadéna svépomoci.
Oproti tomu vyrobek vznikd ve vyrobnim zavod¢ a vysledné vlastnosti tohoto celku

garantuje dany vyrobce.

Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici funkci stavby musi byt stejné. Neni mozné,
aby na rodinny dim, ktery je vyrobcem dodan na misto uréeni jako hotovy vyrobek, byly
kladeny jiné (niz$i) poZadavky neZ na klasicky rodinny dim vznikajici na stavenisti.
Predevs§im z toho diivodu byl novelou zdkona pojem ,,stavba®“, ktery je definovan v § 2
odst. 3 stavebniho zakona, doplnén o vétu: ,,Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici

funkci stavby.*

Kazda stavba muize byt v pribéhu let rizn€ prestavovdna a ménéna. Proto musi
stavebni zdkon upravovat i zménu jiZ dokoncené stavby. Tou mize byt:
e nastavba, kterou se stavajici stavba zvysi
e pfistavba, kterou se stavba rozSifuje pudorysné¢ a ktera je vzajemné

provozné propojena s dosavadni stavbou

2 TOMANKOVA, Jaroslava a Dana CAPOVA. Management staveb. VVyd. 1. Praha: FinEco, 2013, 225 s. ISBN
978-80-86590-12-7.
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e Stavebni Uprava, pfi které se zachovavd vnéjsi pudorysné i vySkové
ohraniCeni stavby; za stavebni upravu je také povazovano zatepleni plaste

stavby

Ze stejnych hledisek jako stavba je zkouméno a posuzovano umisténi mobilnich domut
na pozemku. Zejména zohlednéni a ochrana vefejnych zajma v mist¢ a ochrana prav

a pravem chranénych zajmu vlastnikl sousednich pozemku a staveb na nich.

Dle § 76 odst. 1 stavebniho zdkona lze umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény,
menit vliv jejich uzivani na izemi, ménit vyuziti izemi a chréanit dtlezité zajmy v uzemi

jen na zékladé izemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

Pti umist'ovani vyrobku plniciho funkci stavby stavebni ufad vzdy posuzuje zameér
zadatele. V § 76 odst. 2 stavebniho zakona je stanoveno, Ze kazdy, kdo navrhuje vydani
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, je povinen dbat pozadavkl uvedenych
Vv § 90 a byt Setrny k z4jmim vlastniki sousednich pozemku a staveb, za timto ucelem
si muze vyzadat izemné planovaci informaci, jsou-li mu podminky vyuziti izemi a vydani

uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu znamy.

§ 90 se tykd posuzovani zaméru zadatele. V uzemnim fizeni stavebni Gfad posuzuje,
zda je zamér zadatele v souladu:

a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) scili a ukoly tizemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

€) spozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist, zejména
S obecnymi pozadavky na vyuZivani uzemi,

d) spozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich pfedpisﬁl?’, popiipadé s vysledkem feseni rozpori a s ochranou

o w7s

prav a pravem chranénych zajmi ucastniki fizeni.

3 Napiiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zm&né& nékterych zakontl (vodni zakon), ve znéni pozdg&jsich
piedpisti, zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich piedpisti, zdkon ¢. 86/2002
Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nekterych dalsich zakont (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich
predpisi, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpist, zdkon
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéejsich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni néekterych zakont (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon), ve znéni pozdéjsich
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Vzhledem Kk tomu, Ze vyrobek plnici funkci stavby stavebnik realizuje na zakladé
uzemniho posouzeni, musi stavebni Ufad uz pfi jeho umistovani posoudit také
ty pozadavky, které se u jinych staveb posuzuji az ve fazi povolovani provadéni
a povolovani uzivani. Pokud mé stavebni ufad podle § 90 stavebniho zdkona posoudit
soulad s pozadavky provadécich pravnich predpisi ke stavebnimu zakonu, nemuize
se omezit pouze na posuzovani souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani izemi. Kromé
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, jsou dal§imi provadécimi ptedpisy ke stavebnimu zdkonu vyhlaska
¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dale
vyhlaska ¢.398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb. Na tizemi hlavniho mésta Prahy se postupuje podle vyhlasky
¢. 26/1999 Sb., hl. m. Prahy o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze a vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich

zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.
4.2 Uzemni rozhodnuti

Stavebni zékon definuje 5 druhd uzemniho rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti (§ 77
stavebniho zakona) je rozhodnutim o:
e umisténi stavby nebo zatizeni (dale jen ,,rozhodnuti o umisténi stavby),
e zméné vyuZiti Uzemi,
e zmeéné vlivu uzivani stavby na uzemi,
e déleni nebo scelovani pozemkd,

e ochranném pasmu

1) Rozhodnuti o umisténi stavby (§ 79 stavebniho zdkona) vymezuje stavebni
pozemek, umist'uje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji
umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povolent,
pro ohlaseni stavby a pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Rozhodnuti o umisténi stavby ani izemni souhlas dle § 79 odst. 2 SZ nevyZzaduji

napfiklad:

predpist, zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lécebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont (lazensky zakon), ve znéni

M

pozdéjsich predpist, zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, zakon
¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
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e stavby pro hospodafeni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m?
zastaveéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepent,

e sklenik do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény Vv odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepent,

e stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vydky sjednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu
nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podmiiiuje bydleni
nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrob¢ nebo skladovani hotlavych latek nebo
vybusnin, nejednd se o jaderné zatizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost,
je vsouladu suzemné planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové
vzdalenosti od spole¢nych hranic pozemkl nejméné 2 m, plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

e piistfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vetejné dopravé, a jiné

vefejnd pristupné piistiesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky

Ustanoveni odstavce 2 se nevztahuje na zaméry posuzované z hlediska vlivl
na zivotni prostiedi. Pokud stavby uvedené v tomto odstavci SZ vyzaduji provedeni
zemnich praci nebo terénnich Uprav, je stavebnik povinen zjistit si informace

0 existenci podzemnich staveb technické infrastruktury™ a zajistit jejich ochranu.

2) Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi (§ 80 stavebniho zakona) stanovi novy
zpusob uzivani pozemku a podminky jeho wvyuziti. Tohle rozhodnuti vyzaduji
pfedevsim:

e terénni ﬁpravyls,
e stanoveni dobyvaciho prostoru,

e odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy,

Y Dle § 2 odst. 1 pism. k) SZ: technické infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke
snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni
zafizeni vetejné komunikacni sité, produktovody

“ Dle § 3 odst. 1 SZ se terénni Gipravou pro ucely tohoto zakona rozumi zemni préce a zmény terénu, jimiz se
podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, téZebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace,
nejedna-li se o hornickou ¢innost nebo cinnost provadénou hornickym zplsobem, naptiklad skladovaci
a odstavné plochy, nasypy, zavazky, upravy pozemki pro zfizeni hiist’ a sportovist, téZebni prace na povrchu
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e zmény druhu pozemku, zejména zfizovani, ruSeni a tpravy vinic, chmelnic, lest,
parki, zahrad a sadd, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi
pozemkovymi Gipravami nebo jinym tzemnim rozhodnutim,

e upravy pozemk, které maji vliv na schopnost vsakovani vody

3) Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (§ 81 stavebniho zékona)
stanovi podminky pro zménu uzivani stavby, kterd mé vliv na Zzivotni prostiedi
nebo naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Toto rozhodnuti
vyzaduji takové zmeny v uzivani stavby, pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni
vlivli provedeni zdméru na zivotni prostfedi16 nebo maji nové ndroky na vetejnou

dopravni a technickou infrastrukturu.
4.3 Uzemni souhlas

Ve smyslu ustanoveni § 96 odst. 1 stavebniho zédkona postaci pro umisténi mobilnich
domtl tzemni souhlas misto izemniho rozhodnuti, pokud je zdmér v zastavéném tzemi
nebo v zastavitelné plose, poméry v tizemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové

naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni souhlas postaéi v ptipadech uvedenych v § 96 odst. 2 SZ, a to:
e stavebnich zamért uvedenych v § 103 tohoto zékona,
e ohlasovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,
e zmeén staveb,
e staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohrani¢enych existujicimi
budovami, pokud odpovidaji jejich zpiisobu uzivani, neméni se vn¢jsi

pudorysné ohraniceni a vy$kové usporadani prostoru

16 Zakon &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zékont, ve
znéni zakona €. 93/2004 Sb.
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5 Povolovani staveb

Stavby pfed svoji samotnou realizaci musi projit zpravidla nékolika povolovacimi

procesy. Mezi povinnosti kazdého stavebnika patii alesponn piibliznad znalost stavebniho

zékona, aby se vyhnul neopravnénosti své stavby a tak 1 pfipadnym sankcim od stavebniho

ufadu. Kazda stavba musi byt v souladu stzemnim planem, ktery stanovuje zakladni

koncepci rozvoje tzemi a predevsim urCuje zplsob vyuziti pozemku. Dale stavebni zakon

rozliSuje situace, kterymi mtize byt stavba umisténa:

5.1 Stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni

Stavebnik ma pravo stavét, aniz by musel od stavebniho uUfadu ziskat stavebni

povoleni, nebo svlij zamér piislusnému afadu ohlasovat, pokud se jedna se o stavby,

terénni upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103 odst. 1 stavebniho zakona,

mezi které patii naptiklad:

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti,
hygienickd zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat,
neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych kapalin nebo hotlavych plynt
a nejedna se o jaderna zatizeni,

stavby pro zemédé@lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 300 m? zastavéné
plochy a 7 m vySky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat
¢i chovatelstvi, a zemédé&lskych staveb, které maji slouzit pro skladovani
a zpracovani hotlavych latek (napt. susicky, sklady hotflavych kapalin, sklady
chemickych hnojiv),

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe
do16 m*ado 5 m vysky, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m

vyrobky plnici funkci stavby, véetné zédkladovych konstrukei pro né

Jedna se tedy zejména 0 prosté stavby, u kterych z divodu zjednoduseni

administrativnich ukonii a nezatézovani stavebnich ufadii stavebni zdkon nepovazuje

za nutné vydani stavebniho povoleni ¢i ohlaseni stavby. Do této kategorie patii i stavby,

které nevyzaduji Gizemni rozhodnuti o umisténi stavby ani tzemni souhlas dle § 79

stavebniho zakona.
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Stavebnik je povinen chranit prava a z4jmy tietich osob, nemiize si tedy pocinat zcela
svévolné. Musi také brat zietel na ochranu Zivotniho prostfedi, majetku nejenom
hrani¢nich sousedi a v neposledni fadé musi dodrzet obecné pozadavky na vystavbu.
Rovnéz se na néj vztahuje zdkon o statni pamatkové péci, musi tedy pfi nalezu kulturné
cennych pfedmétti a archeologickych nalezii tuto skutecnost nahlasit prisluSnym tradim

¢1 institucim.
5.2 Stavby vyzZadujici ohlaSeni stavebnimu dradu

Tyto jednoduché stavby, terénni upravy a udrzovaci prace, které vyzaduji ohlaseni

stavebnimu tfadu, jsou uvedené v § 104 odst. 1 SZ. Mezi zakladni patii napiiklad:

e Stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci do 150 m? celkové zastavéné
plochy, sjednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse s dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

e Stavby do 300 m? celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou
staveb pro bydleni, a haly do 1000 m? celkové zastavéné plochy a vyiky
do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvySe s jednim nadzemnim
podlazim, nepodsklepené a docasné stavby na dobu nejdéle 3 let; dobu
docasnosti nelze prodlouzit,

e Stavby do 50 m? celkové zastavéné plochy a do 5 m vysky sjednim
nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e Stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich
ploch o vyméfe nad 300 m? nejvice vSak do 1000 m?, které neslouzi
pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které
mohou zpisobit zne€isténi zivotniho prostredi,

e Stavby zafizeni staveni$té, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e) bod¢ 1 SZ
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6 Ekonomické posouzeni

6.1 Rozhodovaci proces

Faktory ptisobici pfi rozhodovani o koupi mobilniho domu

Uspokojeni

Architektonické potieb

moznosti

Legislativa

Dopravni

i Mobilni dim
narocnost

Infrastruktura

Inovace,

technologie

Hospodarska a

politicka situace

Obrazek 38: VIivy na rozhodovani
Zdroj: vlastni zpracovani

Pti rozhodovéani o koupi mobilniho domu je tfeba zohlednit nékolik faktort. V prvé
fad¢ je tieba stanovit, jestli je mobilni dim tou spravnou volbou, vzhledem
k pozadavkim na bydleni. Pokud se jedna o diim uZivany celoro¢né, voli se typ k tomu
urceny a to ptredevsim s potiebnym tepelnym zaizolovanim. Je tfeba také pocitat s tim,
ze mobilni domy nepodléhaji registraci vozidel (nemaji SPZ) a nejsou tedy zptsobilé
pro jizdu po vetejnych komunikacich. Proto se tyto domy dovazeji na pozemek nejcastéji

tahacem s podvalnikem a s tim je spojena cena za dopravu a feSeni dopravni dostupnosti.

-36-



6.1.1 Vécné bremeno

V piipadé, Zze pozemek neni piistupny po vefejné komunikaci, ale pouze
po soukromém pozemku jiného vlastnika, je na ném mozno zfidit vécné biemeno. Vécné

bfemeno umoziuje opravnéné osob¢ uzivani majetku osoby povinné.

Vécna bfemena slouzi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit ur¢itou ¢ast uzitné hodnoty
cizi véci. Pro vlastnika to znamen4, Ze je naopak povinen néco dat, konat, trpet, nebo se
néceho zdrzet. Podle obsahu povinnosti rozliSuje zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
s ucinnosti od 1. 1. 2014 vécna bfemena na sluzebnosti a redlnd biemena, coz je oproti
minulému ob¢anskému zakoniku novinkou. Od realného bfemene se sluzebnost odliSuje
praveé pasivitou vlastnika véci, ktery je na zakladé sluzebnosti povinen ve prospéch
opravnéné osoby néco trpet, nebo se zdrzet Cinnosti, kterou by jinak jako vlastnik mohl

vykonavat.

6.1.2 Infrastruktura

Mobilni domy jsou standardné vybaveny piipojkami potiebnych médii. Z hlediska
napojeni na infrastrukturu je tieba rozhodnout, jestli jsou v blizkosti stavajici inzenyrské
sit¢ K napojeni, nebo se musi zvolit pouziti nezavislych zdroji. V piipadé€, Ze je ticba
na pozemku zfidit studnu, je nutné pocitat s tim, ze studna podléha vodopravnimu fizeni.
Utelem studny je zajisténi zdroje podzemni vody a buduje se v misté, kde se podle

hydrogeologického prizkumu ocekava kolektor podzemni vody s dostatecnou zasobou.

Podle zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zdkon) jsou studny brany jako vodni
dila, proto jsou podle stavebniho zdkona stavbou, kterou nelze provadét svépomoci
a kterou musi povolit jedin€ vodopravni ufad. Ten o povoleni rozhoduje na zakladé
platného izemniho rozhodnuti. S povolenim studny je spojeno nékolik poplatki, a to jak
za hydrogeologicky posudek a projekt (dohromady kolem 5.000 K¢), tak za samotné
povoleni (300 K¢&).

Mezi individudlni moznosti odvodu odpadnich vod patii vybudovani zumpy, septiku
s biologickym stupném ¢isténi nebo domovni Cistirny odpadnich vod. Kazda varianta mé
své vyhody a nevyhody, u mobilnich domt je nej€astéji vyuzivand moznost vybudovani

klasické zumpy.

17 Studny-povoleni [online]. 2010. [cit. 2015-05-08]. Dostupné z: http://www.studny-povoleni.cz/
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1) Zumpa

Jedna se nejCastéji o betonovou nebo plastovou jimku, ktera je bezodtokova,
tedy musi byt vodotésna. Umist'uje se v blizkosti objektu a je napojena na odpadni
kanalizaci z domu. Obsah zumpy se musi nechat pravideln¢ vyvazet do Cistirny
odpadnich vod, je proto vhodnad ptedevsim k domim, které jsou vyuzivany
jen ziidka, sezonng.

Pofizovaci cena: plastova jimka stfedni velikosti véetné zabudovani do zemé

20.000 K¢ —40.000 K¢
Cena za vyvezeni: pohybuje se v rozmezi 1.000 K¢ —2.000 K¢
Povoleni: na umisténi jimky do hloubky mensi nez 3 m a do 300 m? zastavéné
plochy sta¢i ohldSeni stavebnimu Ufadu, v jiném pfipad¢ je nutné

stavebni povoleni, s cenou 300 K¢ za spravni poplatek

TEREN ZASYP WYHOPANOU PROSATOU ZEMINCU

YSTUPNI OTVOR

UL VAN B SENANANR N

=300 =

20 —1

— |
H1=

- - g
ROSTLY TEREN. ! lf]

BETOMNOWA PATKA

BETONOWA PROARMOVANA DESKA

Obrazek 39: Celoplastovd samonosnd jimka
Zdroj: Celoplastové zumpy samonosné. 2006. Janecka & VIk [online]. [cit. 2015-05-09].

Dostupné z: http://www.janeckavlk.cz/zumpy/samonosne.php

2) Septik
V piipadé¢ septiku se jednd o nadrz, kterd slouZi k castecnému ciSténi
odpadnich vod za pomoci komor s pfepady. K nému je pozadovéno dopliujici
zafizeni, a to jak zemni filtr, tak pfipadné i dalsi vodotésnou jimku, kterou je tteba

nechat vyvazet stejné jako zumpu.
Porizovaci cena: samotny plastovy septik pro ctyiclennou rodinu stoji
cca 25.000 K¢, s pridanim dalSich pottebnych zatfizeni a ceny

za zabudovani je vysledné cena dvojnasobna
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Cena za vyvezeni jimky: 1.000 K¢ —2.000 K¢

Povoleni.: je tteba ziskat od vodopravniho Gtadu, spravni poplatek 300 K¢

ZASYP VYKOPANOU PROSATOL ZEMINOU WSTUPNI OTVOR TEREN

D ——
|| | YSTUP Z DOMU

v-"--

1)
L

ROSTLY TEREN. i

BETONOVA PATKA

BETONOY A PROARMOY ANA DESKA,

Obrazek 40. Celoplastovy samonosny septik
Zdroj: Celoplastové bio septiky samonosné. 2006. Janecka & VIk [online]. [cit. 2015-05-09].
Dostupné z: http://www.janeckavlk.cz/bioseptiky/samonosne.php

3) Domovni ¢istirna odpadnich vod

Tteti variantou je vybudovani mechanické nebo kofenové domovni Cistirny
odpadnich vod. Mechanicka Cistirna cCisti odpadni vody mechanickou
a biologickou cestou, a to za pomoci Cisticiho zafizeni umisténého v prepazkach
této plastové samonosné nadrze valcového tvaru. Biologickou ¢ast procesu
zajistyuji kultury pfirozenych mikroorganismt, které Ziji z organického znecisténi

vody a dodavaného kysliku.

NATOK

—=# | oDToK

Obrazek 41: Funkcni schéma domovni Cistirny

Zdroj: Domovni Cistirny odpadnich vod. ADOS Sekerka —
Antosovsky [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
N J http://www.antosovsky.byznysweb.cz/cz/domovni-cistirny/

[l corPaDNI voDA ] VYCISTENA VODA
I PREDCISTENA V. ] PROVZDUSNOVANI
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Kofenova Cistirna odpadnich vod je vhodnéjsi pro domy s dostatecné velkym
pozemkem, nebot’ jejim zdkladem je umélé vytvofeni mokiad s uloZzenou vrstvou
Stérku a humusu s mikroorganismy a zasazeni bahennich rostlin (rdkos, kosatce
¢i blatouchy). Odpadni voda nejprve projde predéisténim v usazovaci nadrzi nebo
septiku a poté je ptivedena do mokiadu, ktery je osazeny mokiadnimi rostlinami.

Pii pratoku filtracnim materidlem c¢isténa kombinaci biologickych, fyzikalnich

a chemickych procest.

|

\ Odtok
|

\ —_—
4

Obrazek 43: Typické usporddani korenové cistirny
1 - distribucni zéna (kamenivo, 50-200 mm), 7
2 - nepropustna bariéra (PE nebo PVC), 3 - filtracni 7

material (kacirek, Sterk, drcené kamenivo), 4 - vegetace, D
5 - wiSka vodni hladiny v korenovém lozi nastavitelna v
odtokové sachte, 6 - odtokova zéna (shodna s distribucni

zonou), 7 - sbérnd drendz, 8 - regulace vysky hladiny.

Obrazek 42 (vpravo): KCOV

Zdroj obrazkii: Korenové Cistirny odpadnich vod (KCOV). KCOV - rostliny [online]. [cit. 2015-05-09].
Dostupné z: http.//www.kcov-rostliny.cz/KCOV.php
Porizovaci cena: a) samotné mechanické Cistici zafizeni fadoveé od 35.000 K¢

bez ceny za projekt, zabudovani a piipadné elektrickou
energii spotfebovanou kompresorem nebo elektromotorem
(celkem tedy az 80.000 K¢ za potizeni)
b) vybudovani kotenového pole na kli¢ stoji zhruba 50.000
K&, piedCistovaci plastovy septik sobjemem 35 m?

i s instalaci vyjde na dalSich 50.000 K¢ a zahradni jezirko
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nebo dalsi jimka 40.000 K¢ (celkem vcetné projektu vyjde
kofenova cCistirna odpadnich vod az na 150.000 K¢)
Povoleni: je tieba ziskat od vodopravniho ufadu, spravni poplatek 300 K¢,

kofenova &istirna vyZaduje stavebni povoleni'®
6.2 Porovnani prodejci

Po rozhodnuti o koupi a vybéru spravného typu mobilniho domu je nutné na trhu
vybrat vhodného prodejce téchto domi. Tento vybér nezavisi pouze na samotné cen¢
domu, kterou dany prodejce nabizi, ale na néckolika aspektech, které o prodejci
vypovidaji.

7 ™
Rozhodnuti o koupi
- uspokojeni pozadavki
- dopravni naro¢nost
- napojeni na infrastrukturu
- legislativa
- zpusob financovani
|

Vybér typu mobilniho domu
- tcel vyuziti

- celoro¢ni x sezonni obyvani

- velikost (pocet osob)

- cena

- pouzity X novy

fV_)?bér vhodného prodejce
- doba ptisobnosti na trhu
- uspésnost prodeje
- reference zakazniki
- ukazkové domy skladem (min. 20)
- kvalitni propagace (web)
\_- poskytnuti zaruk, prodejni servis

Obrazek 44: Postup rozhodovani
Zdroj: vlastni zpracovani

Pted samotnym dovezenim mobilniho domu na pozemek je tieba zhodnotit dostupnost

mista urceni i prodejcem. Pokud neni pozemek zptistupnény piijezdovou cestou, je tieba

18 Zumpa, nebo domovni &istirna odpadnich vod? 2015. IReceptat.cz [online]. [cit. 2015-05-09]. Dostupné z:
http://www.ireceptar.cz/domov-a-bydleni/stavba-a-rekonstrukce/zumpa-nebo-domovni-cistirna-odpadnich-vod/
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k usazeni domu pouzit traktor nebo autojetab. Toto provéfeni provadi sdm vyrobce
a ve vetsing pripadt si Gctuje ndklady na cestu a to primérné za 9-9,50 K¢ za kazdy
zapocaty kilometr jizdy.

Cenu za dopravu vétsina prodejcti neuctuje, je bud’ jiz zahrnuta v cené domu, nebo ji
dovozce uctuje az od urCitého kilometru vzdalenosti. Tahle cena se v priméru pohybuje
kolem 32 K¢/km. Dodaci lhity se pohybuji v rozmezi 1 tydnu az 4 mésicti od objednani

a slozeni rezervacni jistiny popf. po pfijeti uhrady.

Jednoduchy mobilni Klasicky mobilni Specialni mobilni
dim diim dim

Mobilni Domy pro 98 000 K¢ | 21,4 m?| 234 000 K¢ | 32,5m?| 727 000 K¢| 44,4 m?
Mobilheim Centrum CZ 483900 K& | 22,5 m?| 685900 K&| 32,0 m?| 754 900 K¢| 32,0 m?
Euro-mobilni domy 89 000 K¢ | 22,5 m?| 269 000 K&| 33,3 m2| 379 000 K& | 60,7 m?
Mobilheim Plzen 128 000 K¢ | 31,5 m?| 218 000 K¢| 33,0 m?| 646 000 K¢| 43,0 m?
Marvel 159 000 K¢ | 24,0 m?| 269 000 K&| 34,1 m?| 999 000 K& | 52,0 m?2
BACH International 170 000 K& | 25,4 m?| 229 000 K¢| 27,9 m?| 389 000 K¢| 40,7 m?
MOBILNi DOMY OLOMOUC 129 000 K¢ | 25,0 m?| 229 000 K¢| 41,0 m?| 599 000 K¢| 32,0 m?

primér 179557 Ké| 24,6 m?| 304 843 K& | 33,4 m?| 641986 K¢ | 43,5 m?

Obrazek 45: Tabulka primeérnych cen
Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce byly porovndny ceny domu prodejct patiicich do APMD. Jako piiklady
,jednoduchych mobilnich domu“ byly vybrany ty, které se povétsinou nehodi
k celorocnimu obyvani a jsou uréené pouze k rekreaci nebo piechodnému bydleni.
Priméma cena téchto mobilheimi se pohybuje okolo 7.300 K&/m? obytné plochy.
,»Klasické domy* jsou domy, které jsou jiz urcené k trvalému bydleni a jejich primérna
cena dosahuje 9.100 K& m? obytné plochy. Mezi ,,specialni mobilni domy* byly vybrany
ty domy, které se fadi mezi nejluxusnéjsi z nabidky prodejce, at’ uz po strance designu,

nebo funkénosti. V téhle kategorii byla primérna cena vypoctena na 14.700 K&/m?.
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Povolovani docasnych staveb v praxi

Konkrétni piiklad snahy o povoleni mobilnich staveb probéhl v obci, ktera se nachazi
v okrese Praha — vychod ve Stiedo¢eském kraji. Rozkladd se asi patnact kilometrd
severovychodné od centra Prahy a devét kilometrti od mésta Brandys nad Labem — Stara
Boleslav. Jedna se malou obec o rozloze ptiblizn¢ 10 km?, kde ke dni 1. 1. 2014 zilo 1 115
obyvatel™.

Investorovym zdmérem bylo na vlastnim pozemku v této obci postavit ¢tyi1 mobilni
domy za ucelem pronajmu. Jednalo se 0 mobilheimy uréené k celoro¢nimu bydleni, tedy
s celkovym zateplenim a vyhiivanim na propan-butanové lahve s moZznosti pfipojeni
na tlakovou vodu. Postup umistovani mobilnich domi je jejich vyrobci popisovan jako
naprosto jednoduchy, bez nutnosti stavebniho povoleni, S argumentem, Ze se nejednd o stavbu

trvale spojenou se zemi pevnym zakladem.

Kazdy mobilni dim vybrany investorem m¢l rozmér 11,1 x 3,7 m a zastavénou plochu
41 m? a m&l byt pronajiman mladym rodinam jako po&ateéni cenové vyhodny zptisob bydlen.
Mobilheimy byly opatifeny certifikaty EN 164720 (stejna norma jako naptiklad pro karavany).
Kazdy z nich mél rdm, jednu nebo dvé ndpravy, usazovaci patky a prostor mezi podlahou
domu a zemi 25 cm, nutny k napojeni potiebnych siti (vody, kanalizace a plynu), ktery se da

z estetickych divodu obestavét soklem.

V ulici, ve které se pozemek nachazi, neni zavedena technicka infrastruktura. Investor
ve svém zadméru tedy pocital se ziizenim Zumpy a studny na pozemku, pfiC¢emZ studna
podléha klasickym podminkam povolovéni staveb a je tfeba k ni ziskat uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni. Pro domovni studnu je tfeba ziskat Uzemni rozhodnuti a stavebni

povoleni ve vodopravnim fizeni vodopravniho Gfadu.

Dale investor planoval zbudovani spoleéné propan-butanové nadrze do objemu 5 m®
pro vSechny ¢tyfi domy, kvuli snazsi vyméné a cenové vyhodnosti oproti samostatné lahvi
pro kazdy dim. Jednalo se tedy z pohledu investora celkem o relativné dobrou investici,
pofizovaci naklady na mobilni domy nejsou V porovnani S Klasickymi stavbami vysoké

a prongjem téchto domli by mu poc¢atecni naklady v blizké dob¢ uhradil.

19 Pocet obyvatel v obcich Stiedoceského kraje k 1. 1. 2014. In: Cesky statisticky iiFad [online]. 2014 [cit. 2015-
04-10]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xs/obyvatelstvo-xs-obce

% Obytn4 vozidla pro volny ¢as - Mobilni domovy - Pozadavky na obyvatelnost z hlediska zdravi a bezpe&nosti
TECHNOR. Technické normy CSN [online]. 2015 [cit. 2015-04-10]. Dostupné z: http://www.technicke-normy-
csn.cz/300048-csn-en-1647_4 73424.html
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Po komunikaci se stavebnim ufadem mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
pod ktery pfedmétna obec spada, bylo ufadem pisemné sd€leno, ze tento zamér investora neni
mozny Vv zastavéné Casti obce, pfesto, Zze se jedna o stavby docasné. Dluvodem bylo,
Ze na uzemi, na kterém se pozemek investora nachdzi, je vydané uzemni rozhodnuti, které
stanovuje vyuziti pozemku pro vystavbu rodinnych domti a tento zamér investora umistit
na pozemku celkem 4 mobilheimy je v rozporu s timto rozhodnutim. Aby tedy na tomto
pozemku mohl stat mobilni dim, musel by spliovat veskeré stavebné-technické pozadavky
pro stavbu dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, do t¢ doby

je na né&j z pohledu zakona pohliZzeno jako na movity majetek.

Vétsinu téchto parametrd vybrany typ mobilnitho domu splioval, musel by byt
ale se zemi trvale spojen pevnym zakladem. Pokud by se pfistoupilo na tuhle podminku,
musely by domy splnit kritérium procentudlni zastavénosti ptedepsanou tizemné planovaci
dokumentaci. Zastavénost se vztahuje k celkové plose vSech pozemkii, vymezenych
a uréenych k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim. To znamena, Ze zastavénost se vztahuje
k plose stavebniho pozemku, ktery je definovan v § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona jako
pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkill, vymezeny a ureny k umisténi stavby tizemnim
rozhodnutim anebo regula¢nim planem. Z toho vyplyva, Ze v souladu s tizemnim planem lze
stavbu umistit pouze na ¢asti stavebniho pozemku, tuhle podminku by ale navrhované Ctyti

domy nesplnily.

Dalsi problém pifi umistovani docasnych staveb je ten, ze ve vétSiné piipadd
nepodléhaji kolaudaci a nedostanou piifazené &islo popisné. Cislo popisné je tizemné
prostorovy ciselny identifikator budovy, ktery je v dané Casti obce unikatni. Toto ¢islo
je povinné a kazda budova se oznaCuje bud Cislem popisnym, jde-li o stavbu trvalého
charakteru, nebo c¢islem evidenénim (v jiné Ciselné tad€), jde-li o stavbu docasného
nebo rekrea¢niho charakteru. Cislo pfidéluje dani obec rozhodnutim postupné v ramci

katastralniho uzemi, tabulku s ¢islem jiz musi umistit vlastnik budovy na své vlastni naklady.

I pfes to lze mit v takovém domé trvalé bydlisté, nebot’ kazdy ob¢an mlze mit misto
trvalého pobytu v objektu, ktery je oznacen ¢islem popisnym nebo evidenénim, popiipadé

C P . . TR .21
orienta¢nim a ktery je urcen pro bydleni, ubytovani nebo individualni rekreaci.

Samotny fakt, Ze se jednd o doCasné stavby, muze vést k potizim s hledanim

najemnikd, zvlast z pohledu obce, ktera by méla udrzet trvaly rozvoj a zabranit vybydlovani

21 7.§ 10 zakona &. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel
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takovych typt staveb. Mohlo by také dochdzet k ¢astému stfidani najemniku, které v zastavbé

vyhradné rodinnych domt ur€ité neni Zadouci.

Zamér investora byl tedy zamitnut, protoZze umistit mobilheimy na daném pozemku

bylo v rozporu sutzemnim rozhodnutim a tzemni plan stanovil toto Uzemi k zastavéni

rodinnymi domy.

Obrazek 46. Ukazka vizemniho planu obce

NAVRH FUNKCNIHO VYUZITi POZEMKU )
HI]IMII]I OV - VSEOBECNE OBYTNE UZEMI
V) vz -verema zeiex

[ sv-ontansce vamven. srortowi zafizen Zdroj obrdzkii: Uzemni plan. 2014. Veler [online]. [cit. 2015-05-08].
lll]]m]ﬂlm PV - UZEMi PRO PODNIKANI A ZIVNOST. CINNOST Dostupné z: http.//www.velen.cz/obecni-urad/uzemni-plan

Obrdzek 47 (vlevo): Legenda k vizemnimu pldanu

I OV - OCHRANNY PROTIHLUKOVY VAL PLANOVANE KOMUNIKACE R1

| zASTAVENE UZEMi K304.2013

| ZASTAVITELNE PLOCHY
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Z.aveér

Mobilni bydleni lze rozdélit do dvou kategorii. Domy, které se vyrabgji v Ceské
Republice, jsou Vv podstaté plnohodnotnou dievostavbou a maji pouze prvky mobility (jsou
slozené z jednotlivych modult, které se daji rozmontovat a odvézt jinam). Druhou kategorii
jsou mobilheimy, které se dovazeji ze zahranici a ve vétsiné pfipadii nejsou urceny k trvalému

bydleni.

W

Z pohledu zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) se v pfipadé docasnych staveb jedna o vyrobky plnici funkci stavby, tedy urcéené
k bydleni. Rozdil mezi mobilnim domem, obytnym piivésem a karavanem neni timto
zékonem nijak stanoven, vzdy zalezi na posouzeni stavebniho ufadu. Ten rozhodne, jakym
zpusobem a jestli vilbec navrhovany zamér podléha postupiim danym stavebnim zakonem.
V ptipadég, ze by byly tyto vyrobky naptiklad uzivany jako vozidlo pro cestovani a volny ¢as,

rezimu tohoto zdkona viibec nepodléhaji.

O tom, zda se jedna o stavbu, nebo pouze vyrobek plnici funkci stavby vzdy rozhoduje
stavebni Ufad. Pro umisténi na pozemek je tfeba modifikovat dim podle jeho pozadavki
V konkrétnim misté. V praxi to poté vypadd tak, Ze mobilni stavba se dd postavit
na jakémkoliv pozemku, ale musi se pfizpisobit pozadavkiim pfislusného stavebniho tfadu

vychdzejicim z izemné planovaci dokumentace.

Umisténi mobilniho domu jako vyrobku plniciho funkci stavby posuzuje stavebni ufad
podle § 90 stavebniho zdkona. Pro schvdleni umisténi mobilntho domu na pozemku,
coby navrzeného zaméru investora je nezbytné, aby byl navrhovany zamér v souladu
S vydanou tzemné¢ planovaci dokumentaci. Ma-li byt stavba napiiklad uZzivana k bydleni,
musi byt v plose urcené pro bydleni. Dale musi byt zamér v souladu s cili a tikoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem Uzemi, spozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v tizemi, a v neposledni fadé¢ musi spliiovat pozadavky stavebniho
zékona. Napiiklad splnéni pozadavkll § 156 stavebniho zdkona prokazuje vyrobce atesty,
certifikaty, prohlaSenim o shod¢ podle zakona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich

na vyrobky a 0 zméné¢ a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich piedpisit).
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Diim musi spliiovat obecné pozadavky na vystavbu. To znamena, pokud ma byt naptiklad
uzivan jako rodinny dim, musi spliiovat pozadavky na umistovani rodinnych domi
stanovené ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist. Ty sSe tykaji pfedevSim napojeni na sité technické infrastruktury
a pozemni komunikace, zajisténi parkovani, odstupovych vzdalenosti atd. Stejné€ tak technické
pozadavky na rodinné domy stanovené ve vyhlasce ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby. A mimo jiné krom¢ mechanické odolnosti a stability, pozarni
bezpecnosti, ochrany zdravi a Zivota, bezpe¢nosti pii uzivani, ochrany proti hluku a uspory
energie a tepelné ochrany musi byt dodrzeny i dal$i pozadavky, jako osvétleni, proslunéni

a vétrani.

Soucasti téchto pozadavkl na vystavbu je také stanoveni radonového indexu pozemku;
Vv piipad¢ vysSiho nez nizkého radonového indexu je tfeba navrhnout preventivni ochranu

proti pronikdni radonu z geologického podloZi.

Ve vysledku jsou tedy dvé moznosti na umisténi mobilniho domu. Prvni moznost je diim
pofidit a nainstalovat jako vyrobek plnici funkci stavby. Nebude vyzadovat ohlaseni
ani stavebni povoleni a k jeho umisténi bude tfeba pouze tizemni rozhodnuti nebo uzemni
souhlas. Jakkoliv velky vyrobek plnici funkci stavby se po realizaci ani nekolauduje. V tomto

sméru se diky novele zdkona jedna o vyrazné zjednoduseni potizeni mobilniho domu.

Druhou moznosti je mobilni dim poftidit a nainstalovat jako plnohodnotnou stavbu a jeho
realizace bude podléhat klasickému ohlaSeni stavby (nad 150 m? stavebnimu povoleni).

V takovém piipadé by bylo mozné i diim oznacit ¢islem popisnym, ne jen eviden¢nim.

Mobilni domy se nezapisuji do katastru nemovitosti, jelikoz dle zdkona €. 344/1992 Sb.,
0 katastru nemovitosti Ceské Republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist,
se do katastru nemovitosti zapisuji pouze budovy spojené se zemi pevnym zakladem.
Po pfidéleni ¢isla eviden¢niho (pokud diim slouzi k ubytovani lidi nebo k podnikéni nebo jiné
ekonomické Cinnosti) se stavd predmétem zéapisu do Registru uzemni identifikace, adres

a nemovitosti (RUIAN)?,

22 iz § 29 odst. 1 pism. ¢) zékona &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech
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Seznam pouzitych zkratek

CR — Ceska Republika

SZ — stavebni zdkon

ZKN — zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon)
APMD - Asociace prodejcit mobilnich domt

KCOV — kofenova ¢istirna odpadnich vod

RUIAN — Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti
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Popis dil¢ich tkoli bakalarské prace

Popis stavby

V ramci bakalafského studia byla pomoci dil¢ich ukolli zpracovavana vystavba
projektu Matetské Skoly - Lhota, ktera se nachazi v Plzeniském kraji v MO Plzen 10, méstska
c¢tvrt Lhota. Matetska Skola je navrzena jako zdéna dvojpodlazni budova céstecné
podsklepena, s plochou vegetacni stiechou, za ucelem zajisténi péce a vychovy pro déti. Jedna
se 0 objekt pro déti predskolniho véku s 2 tfidami, kazdé po 25 détech, se stravovanim

Vv kuchynisko-jidelnim bloku s kapacitou 60 jidel.

Harmonogram investora

V predmétu Priprava a fizeni staveb (126PRRS) byla feSena investorskad piiprava,
kterd obsahovala kontrolni harmonogram investora, ozndmeni vefejné zakézky na stavebni

prace, uzemni a stavebni fizeni.

Harmonogram investora fesi mési¢n¢ predinvesti¢ni a celou investi¢ni fazi projektu
MS Lhota od piipravy zakazky aZ po predani stavby. V jednotlivych mésicich jsou stanoveny
naklady, u kterych se ptfedpokladd rovnomérné rozd€leni, a na kazdou vystavbovou fazi
projektu jsou stanoveny pocty pracovnikd. Vysledkem harmonogramu jsou tyto celkové

meésicni ndklady a pocty pracovnikili na jednotlivé vystavbové faze.

JelikoZ pozemek stavby vlastni investor, za¢ina predinvestiéni faze projektu MS Lhota
piipravou zakédzky a to v prosinci 2014. Daéle nésleduje n¢kolik vykonovych fazi, mezi které
patfi pfedevSim Uzemni a stavebni fizeni. Vystavba stavebnich objektl je navrzena od zafi
2016 a zacina stavebnim objektem 3, pfipravou uzemi. Ukonceni vystavby se predpoklada

v listopadu 2017, v prosinci nasleduje kolaudace.

Dalsi soucasti pfedmétu bylo vyplnéni ozndmeni o vefejné zakazce, Zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby a zadost o stavebni povoleni. Ptilohami k zZadostem byli kopie
katastralni mapy, koordina¢ni situace objektu a vypis dotenych organii statni spravy vcetné

vlastnikti sousednich pozemku dotéenych vystavbou.
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ZaloZeni a struktura stavebni spole¢nosti

V ramci predmétu Teorie fizeni (126 TERI) byla fiktivné zalozena spolecnost JeVstav
s.r.0. uréena k vystavbé projektu MS Lhota. Stavebni firma byla zaloZena v pravni formé
spole¢nosti s ru¢enim omezenym. Byl sepsan podnikatelsky zdmér vcetné urceni jednatele
a spravce kapitdlového vkladu spolecnosti, zdkladni myslenky podnikéni i ur€eni rizik
a marketingového planu. V podnikatelském planu byla také stanovena organizacni struktura

podniku, pocty zaméstnanct a jejich druhy profesi.

Ve vypoctu predpokladanych ziskii spole¢nosti po dobu 5 let byl stanoven vynos
spole¢nosti a od né¢j odeCteny odhadnuté fixni a variabilni naklady. V ramci zalozeni
této spolecnosti nechybélo sepsani spolecenské smlouvy, smlouvy o ndjmu nebytovych

prostor a vyplnéni pottebnych formuldit k registraci pravnické osoby.
Propocet stavby

Soucasti pfedmétu Kalkulace a nabidky 2 (126K AN2) bylo vytvofeni propoctu stavby.
Propocet se sklada z 10 jednotlivych oddilt, pro kazdy z nich byly stanoveny ptredpokladané
naklady. Pro projektové a prizkumné prace byly stanoveny pomoci honorafové zony
a nasledné¢ rozdéleny do jednotlivych vykonovych fazi. Naklady na jednotlivé stavebni
objekty (ZRN) byly stanoveny dle cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro dany rok
dle Stavebnich standardd. Dale byly procentualné ze ZRN (zakladni rozpocétové naklady)
urceny néklady na umisténi stavby (NUS), ostatni naklady a také rezerva. Néklady na nakup
pozemku nebyly uvazovéany, nebot investorem je Statutdrni mésto Plzen a je zaroven

vlastnikem pozemku pro realizaci stavby.

Ptilohou propoctu stavby je katastralni mapa, vypis sousednich pozemkt dotcenych
vystavbou a koordina¢ni situace. Nasledné byla urena cena za zpracovani propo¢tu pomoci
sazebniku pro navrhovani cen za rozpoctaiské prace a v mém piipadé¢ byla stanovena

na 17 500 K¢ véetné DPH.
Polozkovy rozpocet

Na predmétu Projekt KAN (126KNPR) byl na hlavni stavebni objekt (SO 01 Skolka)
zpracovan polozkovy rozpocet v programu Kros plus. Podkladem pro zpracovani rozpoctu
byla kompletni projektova dokumentace projektu, ze které byl zpracovan vykaz vymér

a tabulka stén a podlah.
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Polozkovy rozpocet se sklada z kryciho rozpoctu stavby obsahujiciho zékladni
rozpoc¢tové naklady, naklady na umisténi stavby a cenu bez a véetné DPH. Dale z rekapitulace

rozpoctu a samotného polozkového rozpoctu, rozdéleného na prace HSV a PSV.

Po zpracovani polozkového rozpoctu byla stanovena cena za zpracovani pomoci
sazebniku pro navrhovani cen rozpoctaiskych praci. Na zavér byla porovnéna cena stavebniho
objektu z propoctu stavby s cenou polozkového rozpoctu, ktera by se v idealnim piipadé

neméla lisit o vice jak 15 %.
Piedvyrobni priprava

V ramci pfedmétu Projekt PRS (126PJPR) byl fesen projekt MS Lhota ve spojeni
s fiktivni firmou JeVstav s.r.o., ktera méla stavbu realizovat. Byla sepsana smlouva o dilo
se vSemi nalezitostmi a stanoveny prace, které spolecnost JeVstav s.r.o. provede za pomoci
vlastnich pracovnikl a které bude tieba poptat u subdodavateli. Jedna vybrana subdodavka,
konkrétn¢ prefabrikovanych zelezobetonovych stropnich panelti, byla skute¢né poptana

U existujici spolecnosti a vypracovana kompletni cenova nabidka.

Soucasti vysledného zpracovani bylo i vyplnéni stranky stavebniho deniku tfemi
dulezitymi dny na stavbé a sepsani protokolu o piedani a ptevzeti stavby. Dale se fesilo
celkové zafizeni staveni§t¢ vcetné zpracovani situace a technické zprdvy s vypoctem

pfedpokladanych nékladi.

Casovy plan projektu byl vytvofen v softwaru MS Project na zakladé vyrobni
kalkulace z predmétu KNPR. V ¢asovém planu je zobrazen prubéh jednotlivych stavebnich
praci vcetné¢ uvedeni zdroji. Zavérem projektu bylo vypracovani konecné faktury

dle podminek stanovenych ve smlouvé o dile a zpracovani finalni analyzy.
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