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SROVNAVACI STUDIE VYSLEDNYCH PARAMETRU
REKONSTRUKCE A NOVOSTAVBY

COMPARATIVE STUDY OF THE RESULTING PARAMETERS BETWEEN
RECONSTRUCTION AND NEW BUILDING



Anotace

Bakalarska prace se vénuje ovéreni hypotéz, tykajici se nevynosnosti staveb
najemnich domd v CR, prostfednictvim analyzy vyslednych parametri rekonstrukce
a novostavby navrzenych pro bytovy dum Ovenecka 17. Prvni ¢ast prace se zabyva
odhadem nakladd a vynosu v predinvesti¢ni fazi z obecného hlediska pro zminény
bytovy dim. Druha ¢ast se jiz vénuje samotnému vypoc¢tu nakladi a vynosu,
sestaveni cash flow a v posledni fadé hodnoceni efektivnosti obou variant, slouzici

jako podklad pro ovéfeni hypotéz.

Klicova slova

Odhad nakladd a vynosul, propocCet pofizovacich nakladu investora, navratnost

investic, rekonstrukce, novostavba, cash flow

Annotation

The subject of this Bachelor’s thesis is the verification of the theory of the non-
profitability of construction of apartment units to rent in the Czech Republic by using
analysis of the parameters resulting from the reconstruction and construction of new
elements of the townhouse comprised of apartments at the address Ovenecka 17,
Prague 7 . The first part of this thesis concerns the overall estimation of costs and
profitability prior to investment in the reconstruction of the given property. The second
part is dedicated to the calculation of the construction costs and returns, the
composition and realisation of cash flow, and to conclude — evaluation of the degree
of effectiveness of both methods applied for the verification of the theory.

Key Words
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Investment, Remodeling, New building, Cash-flow
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1 Uvod

Pfedmétem bakalarské prace je bytovy dim z pocatku 20. stoleti, ktery se naléza
na rohu ulic JifeCkova a Ovenecka na Praze 7 katastralniho uzemi HoleSovice.

Tento dum cCeka v nejbliz§i dobé kompletni rekonstrukce, jejiz pfipravou se
zabyva architektonicka kancelaf axioHM s.r.o. Tato spoleCnost poskytla pro ucely
vypracovani bakalarské prace podklady ke zminéné rekonstrukci.

V ramci této prace byl navrzen novy bytovy dim o stejném padorysu a vysce,
jakymi disponuje dum stavajici.

Navrh pro novostavbu byl vypracovan jako jedna z moznosti budouciho
usporadani objektu, slouzici pro odhad m? bytovych a nebytovych ploch nezbytnych
pro vypocet budoucich vynosu z objektu.

Novostavba v porovnani se stavajicim domem je navrzena tak, aby budouci
vynosy plynouci z nového bytového domu byly co mozna nejvyssi. ZvySeni vynosu
bylo docileno nasledujicimi upravami.

1) Snizenim konstrukéni vysky

2) Zvysenim poctu bytd na 1 nadzemni patro

Snizenim konstrukeni vysky jednotlivych pater bylo ziskano o 1 nadzemni patro
vice pfi zachovani stavajici vySky objektu. Oproti stavajicimu navrhu byly
zredukovany plochy jednotlivych bytd a na misto toho bylo navrzeno vice menSich
bytl, které jsou v posledni dobé&, zejména v Praze vice zadané.

V ramci této prace se bude posuzovat vynosnost/ navratnost pro tyto varianty.
e Varianta 1 - rekonstrukce stavajiciho bytového domu
e Varianta 2 - demolice stavajiciho bytového domu a stavba bytového domu

nového

Cilem bakalafské prace je ovéfeni niZze uvedenych hypotéz prostfednictvim

vypoctl navratnosti obou variant z hlediska vSech nakladu a vynosu.



Hypotézy:

H1: Hlavnim ddvodem, pro¢ se v CR nestavi najemni bytové domy, je jejich pfilis
dlouha doba navratnosti.

H2: Generalni rekonstrukce i stavba novych najemnich bytovych doma v CR maji

vSeobecné nizkou uUroven navratnosti.

Bytovy dum, ktery je pfedmétem analyzy, neni sam o sobé pamatkové chranén,
ale nachazi se v pamatkové chranéné zoné, dle vyhlasky 10/1993 hl. m. Prahy o
prohlaSeni Casti uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zony a o urceni
podminek jejich ochrany.

Na zakladé této vyhlasky je fasada bytového domu chranéna pamatkovym
ufadem, vCetné zachovani vstupnich dvefi a oken, dale se ochrana vztahuje na
spolecné prostory domu a pfipadné na vstupni dvefe do byta.

Je ziejmé, Ze demolice stavajiciho secesniho domu z pocatku 20. stoleti je
nepfijatelna, vyjma situace kdy bude statika objektu vazné naruSena. To ale neni
pfipad objektu Ovenecka 17.

Pro ucely této prace byla skute¢nost ohledné demolice zanedbana a porovnani
bylo provedeno bez ohledu na pamatkové chranénou zénu. Divodem vybéru domu
Ovenecka 17 pro zpracovani této prace byla dostupnost nezbytnych podkladu pro
provadéni dané studie. Lze tedy fici, Zze toto porovnani je spiSe obecnym modelem
dané problematiky aplikovatelné na jiné staré bytové domy, kde by se obé varianty jiz
daly realizovat. Cile této prace, uvedené vySe jsou vyjadienim této mysSlenky

obecnosti.



2 Odhad nakladu a vynosu v predinvesticni fazi

Posouzeni vynosnosti investic se provadi na zakladé porovnani jejich nakladld a
vynosu. V prvni fadé je tedy nezbytné odhadnout celkové naklady a vynosy vznikajici
béhem Zivotniho cyklu stavby pro obé varianty. Celkové naklady Zivotniho cyklu
stavby Ize rozdélit nasledovné: 2

¢ Investi¢ni naklady (pofizovaci naklady)

e Naklady na uzivani stavby (provozni naklady)
e Naklady na udrzbu

e Naklady na obnovu

e Naklady na likvidaci

V predinvesticni fazi se pro odhad pofizovacich nakladl vypracovava tzv.

propocet nakladu investora

2.1 Propocet nakladu investora

Propocet nakladl investora je prvotnim odhadem ceny za pofizeni budouciho
stavebniho dila.
Bézna odchylka mezi skute€nou cenou a cenou z propoctu se pohybuje + 15%,
a to podle technické a technologické naroc€nosti realizace konkrétni stavby a podle
standardu, pfipadné nadstandardu jejiho vybaveni. ?
Pofizovaci naklady muzeme cClenit do nasledujicich skupin
» Naklady na pofizeni pozemku/ stavby
= Naklady na stavebni objekty
= Naklady na provozni soubory
» VedlejSi naklady spojené s umisténim stavby
» Naklady na projektové a prizkumné prace
» Naklady na stroje, zafizeni, inventar
* Nehmotny investi¢ni majetek
= Ostatni naklady

= Rezerva



Naklady na porizeni pozemku/ stavajici stavby

V pfipadé, ze investor danou nemovitost nevilastni, je nutné naklady na

pofizeni nemovitosti odhadnout, a to napfiklad dle nasledujicich zptisobi:?

a)
b)
c)
d)

P

porovnanim s udaiji realitnich kancelafi

na zakladé konzultace s realitnim makléfem

predbézny odhad dle cenovych map

na zakladé vypoctu dle vyhlasky &. 199/2014 Sb, k provedeni zakona o
ocefiovani majetku. 1!

V pripadé bytoveho domu Ovenecka 17 je pozemek ve vlastnictvi investora, a

roto neni nutné se vypoctem tohoto nakladu dale zabyvat.

Naklady na stavebni objekty

Stavebni objekt (dale jen “SO*) je prostorové ucelena nebo alespori technicky

samostatna &ast stavby, ktera pIni vymezenou funkci.™!

Vypocet nakladl stavebnich objektl Ize provést na zakladé nasledujicich

podkladu: @

Soustava rozpoétovych ukazatell (URS Praha, a.s.)

Ukazatele primé&rné orientaéni ceny na mérnou a uéelovou jednotku (URS
Praha, a.s.)

Katalog stavebnich objektu (RTS Brno, a.s.)

Primérné ceny (RTS Brno, a.s.)

Zakladni ceny (Vyhlaska k ocefiovani majetku)

Vlastni podklady

Variantal Rekonstrukce bytového domu je ¢lenéna do nasledujicich
stavebnich objektu:
SO -01 Bytovy dim (rekonstrukce)
SO -02 Zpevnéné plochy — dvar (provedeny nove)
SO -03 Oploceni (provedeno nove)
V ramci rekonstrukce budou provedeny nové zpevnéné plochy dvoru
nachazejici se za domem. Na dvofe bude poloZzena zamkova dlazba. Také

bude postaven novy zdény plot ohrani€ujici dvur ve vnitrobloku.



Varianta2  Novostavba bytového domu je €lenéna do nasledujicich

stavebnich objektt:
SO -01 Bytovy dim
SO -02 Zpevnéné plochy - dvlr
SO -03 Komunikace — chodnik
SO -04 Oploceni
SO -05 Demolice
V ramci varianty 2 bude zdemolovan stavajici bytovy dim a na jeho misté
bude postaven dum novy. V ramci vystavby bude zdemolovan chodnik
kolem bytového domu, proto jej bude nutné znovu vybudovat. Zpevnéné

plochy a oploceni bude provedeno stejné jako ve varianté 1.

¢ Naklady na provozni soubory

Naklady na provozni soubory predstavuji naklady na stroje a technologicke

zafizeni, které bude soudasti stavby.”) Naklady na provozni soubory je vzdy

nutno uréit na zakladé individualni kalkulace.” Pro potfeby stanoveni nakladu

vjiz predinvesticni fazi, lze wvyuzit expertniho odhadu potencionalnich

dodavatell, nebo Ize vysi nakladl stanovit na zakladé zkuSenosti z obdobnych

staveb.?

V bytovém domé Ovenecka 17 se nebudou nachazet Zadné provozni soubory.

e Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby ?

Naklady na zafizeni stavenisté (vybaveni stavenisté, komunikace, zabory,
ostraha, oploceni, DIO)

Naklady vyvolané provoznimi vlivy (stavba za provozu)

Naklady vyvolané uzemim se ztizenymi vyrobnimi podminkami

Naklady spojené s vlivem extrémnich klimatickych podminek

Naklady vyvolané mimoradné ztizenymi dopravnimi podminkami

Naklady na nutnou dopravu zaméstnancu do prace a zpét

Naklady mimostavenistni dopravy (nad ramec prumérnych nakladu
zahrnutych v nakladech na stavebni objekty nebo u vybranych materiald)
Naklady vznikajici ztitulu praci na chranénych pamatkovych objektech

(snizeni vykonu pracovniku — pomalejSi a opatrnéjsi pribéh praci)



Naklady spojené s umisténim stavby stanovime individualni kalkulaci. Pro
odhad v pfedinvesti¢ni fazi Ize tyto naklady stanovit procentualné z nakladi na
stavebni objekty. Procentudlni sazba zafizeni stavenisté se pohybuje (dle RTS
a.s.) vrozmezi 1% - 3% sohledem na charakter stavby a s ohledem na
skute¢nou potiebu a rozsah stavenité.™

V pfipadé bytového domu Ovenecka 17, bude nutné podcitat s vysokymi
naklady spojenymi zejména se zabory. S ohledem na zastavénost parcely
(zastavénost parcely je 93%) a pfistupnost nezastavéné c&asti pozemku
nachazejici se za domem (pfistupny pouze skrz dum) je nutné pocitat se zabory
verejné komunikace (chodniku, pfip. vozovky) pfed bytovym domem. Vlastnikem

této komunikace je Praha 7.

Spravni poplatky za zvlastni uzivani verejné komunikace v Praze 7 -

stavebni zabor.

» Je-li zabor v délce trvani do 10-ti dnt, hradi se spravni poplatek ve vysi 100
K¢.

= Je-li zabor v délce trvani do ¥ roku je vySe spravniho poplatku 500 K¢.

= Je-li zabor v délce trvani do 1 roku je vyse spravniho poplatku 1000 K¢.

=  Mistni poplatky ve vysi 10 K&/m2/den

Zdroj: http://www.praha7.cz

Pro stavebni zabory domu Ovenecka 17 bude nutné Zzadat o zabor v délce
trvani do 1 roku. Za zadost se plati spravni poplatek 1000 K&. Po uplynuti 1 roku
bude nutné zazadat o prodlouzeni stavebniho zaboru. Poplatek za zabory (mistni
poplatek) je stanoven Prahou 7 na 10 K&/m2/den. Pfi pfedpokladané délce zaboru
1,5 roku a prameérné ploSe zaboru 100m2 (plocha zaboru bude kolisat v zavislosti

na prubé&hu praci) zaplatime pouze za zabory pfiblizné 540 000 K¢.

Naklady na zafizeni stavenisté bude odhadnuto procentualné z nakladd na
SO. S ohledem na zvySené naklady zplUsobené zabory budu pro vypocet volit

vy8Si procento z nakladu na SO.


http://www.praha7.cz/

Ostatni naklady spadajici do vedlejSich nakladi spojenych s umisténim stavby

(mimo nakladl na zafizeni stavenisté) se bytového domu Ovenecka 17 netykaiji.

Naklady na projektové a prizkumné prace
Cena za projektové a prizkumné prace se stanovuje na zakladé dohody

smluvnich stran.

Pro odhad nakladd miZzeme pouzit nasledujici moznosti:?

e Sazebnik pro navrhovani nabidkovych cen projektovych praci a inZenyrskych
cinnosti UNIKA

e Vykonovy a honorafovy fad CKA a CKAIT

e Expertni odhad nakladi na projektové prace jako % sazbu z nakladd na

stavebni objekty.

Pro bytovy dim Ovenecka 17 byly tyto naklady odhadnuty na zakladé
expertnino odhadu vedouciho bakalafské prace pana. Doc. Ing. AleSe Tomka,

CSc. jako 3,5% z nakladl na stavebni objekty.

Naklady na stroje, zafizeni, inventar

Tato polozka zahrnuje naklady na pofizeni, umisténi a dopravu strojl, zafizeni
a inventare, maijici charakter investi¢éniho majetku (nejsou soucasti provoznich
souboru a stavebnich objektu).

Pro odhad nakladl Ize vyuzit expertniho odhadu potencionalnich dodavatel,
pfip. odhadnout vySi nakladd na zakladé zkuSenosti zjiz realizovanych

obdobnych staveb.

Rezerva
Rezerva slouzi pro kryti nepfedvidatelnych a mimofadnych nakladd. Obvykle
se stanovuje procentualné z naklad(i na stavebni objekty.?
4 — 7 % pro novostavby
5 — 10 % pro rekonstrukce
13 — 18 % pfi obnové kulturnich pamatek

VySe rezervy zavisi na druhu stavby a podrobnosti dokumentace.



Ve varianté rekonstrukce bude pocitano srezervou 10% z nakladd na
stavebni objekty, pro novostavbu budu uvazovat rezervu jako 7,5% z nakladd na
SO.

e Ostatni naklady

Do ostatnich nakladt patfi tyto naklady:

e Geodetické zaméfeni stavby

o VytyCeni stavby, vytyCeni siti a prostorové polohy objektu
e Patenty a licence

e Pravnické sluzby

e Odmény za zpracovani stanovisek a posudki
e Pojisténi stavby

e Uroky z GvérQ

e Naklady na praci koordinatora BOZP

e Spravni a administrativni poplatky

e Apod.

V pfedinvesti¢ni fazi je mozno vyuzit expertniho odhadu pro stanoveni vyse
nakladd nebo zku$enosti z jiz realizovanych obdobnych staveb. Pfipadné lze
naklady odhadnout procentualné z nakladid na stavebni objekty. Sazba se

pohybuje okolo 1 — 3 % pro bézné stavby.

Ve vypoctech ostatnich nakladu tykajici se bytového domu bude uvazovana

procentualni sazba 2,5% z ceny stavebnich objektu.

Naklady na vybaveni objektu (neinvestiéniho charakteru)

Na zakladé konzultace s realitnim makléfem Petrem KrupiCkou z Prazské
realitni kancelare Defire spol. s.r.o. bylo doporuéeno, se alespor ¢asteCné zamérovat
na skupinu mimo prazskych najemniki. Na zakladé jeho rady se tedy bude v ramci

navrhu investovat do vybaveni pfiblizné poloviny bytu.

Toto rozhodnuti podporuii i statistiky Ceského statistického tradu.
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Dle CSU se v roce 2014 piistéhovalo do Prahy 40 332 obyvatel a odstéhovalo

se 26 960 obyvatel, tedy v Praze bydli o 13 372 obyvatel vice, nez dfive. Na Prahu 7

se pristéhovalo o 530 obyvatel vice, nez se odstéhovalo.

Tabulka 1: Pohyb obyvatel v Praze v obdobi 1.1.2014 - 31.12.2014 (¢ast tabulky)

Pohyb obyvatel v Praze v obdobi 1.1.2014 - 31.12.2014 dle 57 méstskych ¢asti

(tFidéno dle 22 spravnich obvodu)

Nazev MC Stav Zivé Zemfeli | Pristéhovali | Vystéhovali | Celkovy Stav
1.1.2014 narozeni pfirGstek | 31.12.2014
Praha 1243201 14 624 12118 40 332 26 960 15 878 1259 079
Praha 1 29223 276 291 2235 1857 363 29 586
Praha 2 48 586 554 462 3890 3410 572 49 158
Praha 3 71023 850 763 5493 4562 1018 72 041
Praha 4 126 944 1415 1564 6 683 5415 1119 128 063
Praha-Kunratice 8 755 118 53 857 505 417 9172
Praha 5 80931 979 683 5280 4348 1228 82 159
Praha-Slivenec 3252 32 24 179 90 97 3349
Praha 6 98 261 1118 1211 5491 4139 1259 99 520
Praha-Lysolaje 1378 21 11 89 63 36 1414
Praha-Nebusice 3242 23 24 222 184 37 3279
Praha-Predni 708 10 4 59 47 18 726
Kopanina
Praha-Suchdol 6 689 80 57 499 343 179 6 868
Praha 7 41 699 573 421 3115 2585 682 42 381
Praha-Troja 1210 21 13 78 62 24 1234
Praha 8 102 261 1124 1188 5354 4520 770 103 031
Zdroj: CSU
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2.2

Provozni naklady

Do nakladl souvisejicich s uzivanim stavby spadaiji tyto naklady:
1) Sluzby

Revize / servis

ro¢ni kontrola hasicich pfistrojl, kontrola hydrantd, kontrola pozarni
ochrany, roCni servis vytahu, revize elektro (provadéna 1x 5 let),
ro€ni revize plynovodniho potrubi, kontrola bleskosvoda (provadéna
1 x 3 roky).

Uklid vnitfnich prostor, venkovnich prostor

Udrzba zelené

Ostraha, bezpecnost

Provozni rezerva (na kryti mimofadnych nakladua)
2) Média

- Poplatky za elektfinu

- Poplatky za plyn

- Poplatky za vodu

- Poplatky za odvoz odpadu
3) Ostatni

- Pojisténi objektu

- Dan z nemovitosti

V pfedinvesti¢ni fazi je mozno vyuzit expertniho odhadu pro stanoveni vyse

nakladld nebo zkuSenosti z jiz realizovanych obdobnych staveb.

Vypocétem provoznich nakladu, zejména moznostmi jejich snizeni se zabyva

facility management.

2.3 Vynosy

Cilem soukromych investicnich zamérl je dosazeni vynosu z vlozené

investice. VynosU investor dosahne pronajmem stavby, prodejem nebo z poplatkl

ziskanych za jeji uzivani. ' Odhad budoucich vynost plynoucich z investice je

mozné urcit napfiklad:
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¢ na zakladé porovnani nasi stavby s nabidkami na prodej/ pronajem obdobnych
staveb v blizkém okoli momentalné nabizenych na realitnim trhu.

e na zakladé ocenovaci vyhlasky 199/2014 Sb, o ocefiovani majetku (pouze
prodej)®!

e na zakladé cenové mapy najemného spravované Asociaci realitnich kancelari

(pouze orientacni odhad)

2.3.1 Vypocet vynosu pro bytovy dim Ovenecka 17

Vynosy z bytového domu u obou variant budou plynout z pronajma bytd,
nebytovych prostor a parkovacich mist.

Vynosy z pronajm0 bytd Ize odhadnout nékolika zpusoby. Jednim ze zpUsobu
je odhad cen na zakladé primérné ceny za 1m? mésic dle cenové mapy najemného
spravovaného Asociaci realitnich kancelafi

Cena dle cenové mapy najemného pro bytovy dim se pohybuje v rozmezi
151 — 200 K&/m2. Primérna cena je tedy vypoctena na 187 K&/m?/mésic.

(viz. obrazek 1)

Obrazek 1: Primérna cena najemného za 1m2/mésic dle cenové mapy

Cene v misté: |151-200 K&/m?
“ypoftens cena: 187 K&/m?

Popis nejbliZEi parcely

4t

Zdroj: http://cenovamapa.gekonsro.cz
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OrientaCni odhad Ize také provést i na zakladé statistik primérné ceny za
1/m%mésic rozdélenych podle mést a v Praze i podle obvodu.

Primérna cena pro Prahu 7 dle statistik serveru RealityMIX.cz se pohybuje
okolo 232 K&/meésic. (viz tabulka 2.)

Tabulka 2: Prlmérna cena najemného za 1m2/mésic dle statistik realityMIX.cz

Primérna cena pronajmu - 1m2 / mésic

Mésicni zména Roéni zména
duben 2044 danor 2015 brezen 2015 duben 2015 duben 2015/ duben 2015/

biezen 2015  duben 2014
Praha 231 250 250 253 1,2% 9 5%
Ceskeé Budéjovice |140 141 143 145 1,4% 3,6%
Brmo-mésto 177 180 186 191 2,7% 7.9%
Karlovy Vary 150 144 147 153 4 1% 2%
Hradec Kralove 136 145 146 150 2, 7% 10,3%
Liberec 125 123 125 135 2% &%
Ostrava-mésto 130 139 139 142 2,2% 9 2%
Olomouc 135 153 154 148 -3,9% 5 5%
Pardubice 138 135 135 147 d,9% 6,5%
Plzen-mésto 127 140 138 140 0,7% 10,2%
Usti nad Labem 122 135 135 133 -1,5% 9%
Jihlava 136 125 134 144 7.5% 559%
Zlin 149 160 164 167 1,8% 12,1%
...
Praha 1 284 329 335 343 2. 4% 16, 7%
Praha 2 276 306 306 306 0% 10,5%
Praha 3 216 244 247 254 2 8% 17,68%
Praha 4 201 214 213 216 1,4% 7,9%
Praha 5 228 250 252 252 0% 10,5%
Praha 6 215 228 232 234 0,9% &, 8%
Praha 7 217 230 2259 232 1,3% g,9%
Praha 8 223 226 224 222 -0,5% -0,4%
Praha 9 206 206 208 204 -0,5% -1%
Praha 10 204 219 217 213 -1,8% 4 4%

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz

Tyto odhady jsou pouze orientatni, nebot se zabyvaji pouze lokalitou a

nezohledriuji dalSi faktory vyrazné ovliviiujici vySi najemného. Mezi tyto faktory patfi
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dispozice bytu, plocha a stav bytu, vybaveni ¢i patro apod. Ztohoto duvodu je
nejlepsi provést cenové srovnani navrzenych bytd s byty v sou€asnosti nabizenych
na trhu.

Odhad cen najemného pro bytovy dim Ovenecka 17 byl vytvofen na zakladé
cenoveho srovnani najemného s byty v okoli (viz. pfiloha 3). Cena za 1 m? se
pohybuje mezi 200 — 269 KC. (viz. tabulka 10 a 20 vynosy, pfiloha 3. cenové
srovnani najemného).

Z cenového srovnani vyplyva, e cena za 1m? malometraZnich byt je vyssi,
nez cena 1m? velkych bytl a také, Ze najemné byt v 1 a 2 nadzemnim patfe je nizsi

nez najemné stejnych bytu umisténych od 3. patra a vySe.

2.3.2 Malometrazni byty x velké byty

V ramci této prace bylo zjistovano o jaké byty je v Praze nejvétSi zajem. Dle
Petra Krupicky (realitni maklér, kancelaF Defire spol. s.r.o. — ustni sdéleni 1. 5. 2015)
zalezi na klientech, jejich pfedstavach o bydleni a cenovych moznostech, nicméné
dle jeho zkuSenosti ma nejvice klientl v Praze, co se tyCe pronajmu, zajem pravé o
mensi byty do 70 m2, dispozic 1+kk, 2+kk a 2+1. Tuto skupinu klientd tvofi mladi
nezadani lidé, rodiny s 1 €i 2 détmi, seniofi a obecné lidé feSici okamzitou potfebu
bydleni z rodinnych ¢&i pracovnich davodu. Vliv na zdjem o malé byty ma také trend
tzv. “singles® zpusobeny tim, Ze lidé odkladaji zakladani rodiny a Ziji v bytech sami

nebo ve dvojici. Tito lidé pak spige hledaji byty mensi 1+kk kolem 45 m?.

Oblibenosti malometraznich bytd, co se tyCe pronajmu v Praze, dokladaji i
statistiky realitniho serveru RealityMIX.cz. Dle této statistiky se v Praze primérna
plocha pronajimaného bytu pohybuje okolo 75m?. Pro Prahu 7 je priimérna plocha 74

m?2. (viz. tabulka 3)
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Tabulka 3: Priimérna cena najemného za 1m2/mésic
Prumérna plocha bytu - pronajem
Mé&sitni zména Rocni zména

duben 2014 dnor 2015 birezen 2015 duben 2015 duben 2015/ duben 2015/
brezen 2015  duben 2014

Praha i3] 7 5 5 -1,3% 8, 7%
Ceske Budéjovice |56 57 o3 55 -3,4% 0%
Brno-mésto 62 60 62 61 -1,6% -1,6%
Karlovy Vary &2 1 69 69 0% -15,9%
Hradec Kralove 65 64 &0 63 5% -4 5%
Liberec 54 64 62 &0 -3,2% -5,3%
Osztrava-mésto o0 ] 57 56 -1,8% -5,1%
Olomouc 65 60 62 T0 12,9% 7,7%
Pardubice 60 63 53 55 -52% -3,3%
Plzefn-mésto 54 &0 &0 61 1,7% -4 7%
Usti nad Labem 57 53 53 53 0% -T%
Jihlava 62 62 51 55 9,8% -5, 7%
Zlin 61 60 62 62 0% 1,6%
|
Praha 1 S0 107 104 106 1,9% 17,8%
Praha 2 a7 94 92 S0 -22% 3,4%
Praha 3 &1 T0 69 63 -1,4% 11,5%
Praha 4 ot o8 59 60 1,7% 1,7%
Praha 5 65 5 75 75 -1,3% 13,6%
Praha 6 79 o1 &5 86 -3,4% 8, 9%
Praha 7 73 77 7 T4 -3,9% 1,4%
Praha 8 65 60 T0 69 -1, 4% 6,2%
Praha 9 52 57 57 56 -1,8% 7.7%
Praha 10 57 65 62 62 0% 8,8%

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz

VypocCet ceny za 1 m? pro obchodni prostory je nejlépe urlit na zakladé

cenoveho srovnani s obdobnymi prostory v okoli. Cena za pronajem parkovacich

mist byla odhadnuta na 2000 K& mésic na zékladé zkuSenosti vedouciho bakalafské

prace Doc. Ing. AleSe Tomka CSc.
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3 Zakladni popis stavajiciho objektu ™ °!

Bytovy dim se naléza na parcele ¢. 1821 katastralniho uzemi HoleSovice.
Plocha parcely je 383 m? a je zastavéna z 93,34 %. Objekt je soucasti blokové
zastavby. Z obou stran je ve styku se sousednimi objekty.

Stavaijici bytovy dim pochazejici z 20 stoleti je postaveny v secesnim stylu.
Jeho dnesni podoba v€etné dispozi¢niho uspofadani interiéru prevazné odpovida
pavodnimu feSeni.

Budova ma jedno podzemni podlazi, 5 nadzemnich podlazi a podkrovi.
V soucCasnosti se vdomé nachazi 15 bytovych jednotek. V podkrovi je puda a

pradelna a v podzemnim podlazi se nachazi sklepeni.

Kapacity objektu
e Stavajici plocha dvora v€etné oploceni je 25,5 m?
e Stavajici zastavéna plocha objektu je 357,5 m?

e Obestavény prostor je 10 348 m?®

Konstrukéni a materialové reseni

e zaklady: kamenné, zdéné

e Svislé konstrukce: konstrukéni nosny systém je sténovy. Obvodové i vnitini
zdivo tvofi pIné cihly.

e Vodorovné konstrukce: stavajici stropy jsou dfevéné tramové s podbitim a
omitkou na rakos.

e Schodisté: vnitfni hlavni schodisté — kamenné, vnitfni obsluzné schodisté do
1.PP - Zelezobeton.

e Krov: krov je dfevény s keramickou krytinou z tasek bobrovek.

e Pricky: pIné cihly

e Stiecha: stfecha je pokryta keramickou krytinou — bobrovkou.

e Zatepleni: dUm nema zatepleni

e Fasada: povrch fasady tvofi vapenna omitka. Fasada objektu je zdobena Stuky
a plastickymi prvky.

¢ Vyplné otvoru: okna jsou difevéna Spaletova.

e Vstupni dvefe: vchodové dvere jsou dfevéné
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e Vnitini podlahy:
e spole¢né prostory — teracove, kamenné podlahy a dlazby
e byty - dfevéné podlahy (parkety), socialni jadra — keramické dlazby

e Vnitfni omitky: omitka vapenna

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

a) Napojeni na technickou infrastrukturu:

Stavba je napojena na stavajici kanalizacni, vodovodni, plynovou pfipojku a

pripojku silnoproudu a slaboproudu

b) Napojeni na dopravni infrastrukturu:

Do objektu se vstupuje z ulice Ovenecka.

18



4 Varianta 1 - Rekonstrukce bytového domu

4.1 Popis rekonstruovaného objektu  °

Objekt dlouhodobé trpi Spatnym stavem stfeSni konstrukce a zatékanim do
objektu. K zatékani dale dochazi i pfes prostor balkonu, kde je izolaCni souvrstvi jiz
desitky let nefunkéni a dochazi k degradaci i ocelovych nosnych prvkd balkond.
Stavebné technicky pruzkum dale zjistil v objektu zasazeni dfevokaznou houbou. V
navaznosti na tuto skuteCnost budou kompletné v celém objektu vSechna zhlavi
odhalena a zkontrolovana dle zjisténého stavu sanovana. V 1.NP se pfedpoklada
minimalné ¢aste¢né nahrazeni stavajiciho tramového stropu stropem nespalnym.
Oprava objektu zachovava charakter plvodniho domu a zejména v oblasti parteru
dojde k obnové obchodnich ploch, které odpovida puvodné navrzenému feseni.
Hfeben domu bude zachovan. Zachovan bude i tvar a charakter stfechy do ulic
JireCkova a Ovenecka.

Prostor schodisté bude vytazen do stfeSni roviny a tim dojde k zakryti
technologie prejezdu nové budovaného vytahu. Navrzené feSeni neméni poméry v

uzemi.

Demolice

e V ramci opravy bude v objektu vybouran svétlik, do kterého bude umistén
novy vytah.

e Bude snesen stary krov a nahrazen novym

e Bude vybouran otvor do 1. PP pro nové schodisté

e Dojde k dispozi¢nim upravam v bytech, v ramci kterych budou vybourany ¢asti
pricek.

¢ Dojde k odstranéni ¢asti stropu sklepa v misté nového garazového stani

e Bude upraven otvor ve fasadé pro vjezd do vytahu

e Budou provedeny noveé vstupy do obchodnich prostor v 1. NP
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Tabulka 4: Zakladni kapacity rekonstruovaného objektu

CISLO JEDNOTKY DISPOZICE PLOCHA [m2] PATRO
N1 - obchodni prostor - 182,2 1 NP
N2 - obchodni prostor - 137,16 1 NP

BYT 1 3+KK 74,88 2 NP
BYT 2 3+1 124,44 2 NP
BYT 3 3+KK 83,52 2 NP
BYT 4 3+KK 75,78 3NP
BYT 5 3+1 114,94 3NP
BYT 6 3+KK 82,4 3NP
BYT 7 3+KK 76,35 4 NP
BYT 8 3+1 116,62 4 NP
BYT 9 3+KK 81,95 4 NP
BYT 10 2+KK 48,5, 5 NP
BYT 11 2+KK 52,64 5 NP
BYT 12 3+KK 88,27 5 NP
BYT 13 3+KK 82,96 5 NP
Byt 14 -Novy byt 9+KK 373,05 6-7 NP

Zdroj: Souhrnna technicka zprava — AxioHM s.r.o.

Nové parkovani

Parkovani pred objektem navstévnicke stani - 2 auta

Parkovani v objektu vazana stani nova - 2 auta

Stavebni reseni

e PP a 1.NP (sklepy, parkovaci stani, obchodni prostory)

- jako parkovaci stani bude instalovan parkovaci systém do 1. PP a 1.NP pro
dvé osobni auta nad sebou. Vjezd bude z ulice JireCkova.

- obchodni jednotka N1 v narozi domu v€etné zazemi nachazejici se v 1.NP.
bude pfistupna pro personal ze spoleéného schodisté. Do jednotky bude
obnoven samostatny vstup z ul. Ovenecka.

- obchodni plocha jednotky N2 nachazejici se v 1. PP a 1.NP, bude pro
personal pfistupna ze spoleCného schodisté. Prostor v 1. PP je schody

propojen s casti jednotky N2 v 1.NP. Do jednotky je rovnéz obnoven

samostatny vstup z ul. Ovenecké.

e 2-5.NP (bytové jednotky)

Na 2-4 patfe se nachazeji vzdy 3 bytové jednotky. V 5 patfe jsou byty 4.
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Oprava byt probéhne v ramci stavajiciho dispozi¢niho &lenéni. V rohovych
bytech je kuchyh se stolovanim umistnéna ve stavajici mistnosti. Socialni
zazemi bude nové provedeno. Poloha socialniho zazemi je bud' zachovana, a
nebo je umisténo v komorach na stavajici socialni zazemi navazujicich. Nové
upraveny budou kuchyriské kouty, které budou vytvoreny pfickou, ktera oddéli
nové loznici od kuchyné a vybouranim ¢€asti pficky, aby tak mohla byt kuchyn
pfipojena k obyvacimu pokoji.
6-7 NP (byt)
Byt v 6. a 7. NP bude nové proveden. Byt je koncipovan jako dvougeneracni

se zazemim pro hosty.

Konstrukéni a materialové reSeni

Hydroizolace: veSkeré noveé provadéné podlahy v 1. PP budou realizovany
spolu s hydroizolaénim souvrstvim proti zemni vihkosti. Nové budou izolovany
plochy balkon(
Vodorovné konstrukce: pro ¢ast podlahy v 2.NP bude v mistech napadenych
dfevokaznou houbou ¢€ast stropu nahrazen nespalnou konstrukci — stropem s
valcovanymi profily a trapézovym plechem. Pro p0dni vestavbu bude
provedena mezi stavajici stropni tramy obdobna konstrukce.
Krov: novy ocelo - dfevény — sedlova stfecha
Pricky — nové - dutinové cihly a pérobetonove tvarnice stnd. Ytong. Hebel
Strecha: stfecha je pokryta keramickou krytinou — bobrovkou.
Schodisté: vnitfni schodisté na propojeni mezonetu mezi 6-7. NP dfevéné
Zatepleni: pouze nove provadéneé prostory v podkrovi tl. 250-260 mineralni viny.
Fasada: stavajici vapenna omitka bude doplnéna. Plastické prvky opraveny a
podle potfeby doplnény.
VypIné otvori:. pro 6. NP do dvora budou osazeny dfevéna Eurookna v
historické profilaci s izolaénim trojsklem. Pro stfeSni okna budou okna dfevéna
okna s izolacnim trojsklem. Ateliérova okna Al.

e Od 1. NP do 5.NP budou okna stavajici Spaletova, nebo nové repliky

oken stavajicich dle stavu.

e Pro venkovni kfidla bude pouZito zaskleni izolaénim dvojskelm 4,5,4
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e Vstupni dveie: budou repasovany stavajici dvefe
e Vnitini podlahy:
e najemni prostory 1. NP a 1. PP — keramicka dlazba pfipadné dfevéné
podlahy. Socialni zazemi keramické dlazby
e byty — repase stavajicich dfevénych podlah — parket. V socialnich
jadrech budou keramické dlazby
e balkony — keramicka dlazba

e Vnitini omitky: omitka vapenna bude opravena a doplnéna.

4.2 Vypocet porizovacich nakladu rekonstrukce

|. Naklady na stavebni objekty

SO - 01 Rekonstrukce bytového domu (viz. pfiloha 4.)
1476 m? Najemni plocha vSech bytu dle stavebniho zakonu, ktery pozaduje

2/3 z plochy v podkrovi pozaduje vySku 2,3 m

320 m? Najemni plocha vSech nebytovych prostor kromé sklepnich prostor a
garaze
91 m? Najemni plocha v8ech sklepnich prostor
36 m? Najemni plocha v8ech garaZovych prostor (2auta)

Celkova cena rekonstrukce je 44 639 300 K¢ bez DPH

Propocet bytového domu nezahrnuje naklady na pofizeni, montaz a dopravu
kuchyniskych linek. V domé& se bude nachazet 15 kuchynskych linek. Odhad
nakladd na 1 linku je 40 000 K& bez DPH.

Kuchyriské linka 15 x 600 000 K¢& bez DPH

Celkova cena SO - 01 je 45 239 300 K¢ bez DPH
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SO - 02 - Zpevnéné plochy — dvur — 25,5 m?
822. Komunikace pozemni — zamkova dlazba

5. Plochy charakteru pozemni komunikace

Tabulka 5: Propocet — dvr (varianta 1)

Kod polozky Popis MJ Cena celkem
HSV Prace a dodavky HSV 38 364,70 Ké
Zemni prace komplet 1 590,00 K&
Zakladani komplet 34,70 K¢
Vodorovné konstrukce komplet 236,00 K&
Komunikace komplet 32 700,00 K&
Ostatni konstrukce a prace-bourani komplet 904,00 K&
Pfesun hmot komplet 2 900,00 K¢
Celkem 38 364,70 K&

Zdroj: Vlastni vypocet dle RUSO (Kros plus)

SO-03-Plot-10m
815. Objekty pozemni zvlastni

2. oploceni - zdéné z cihel

Tabulka 6: Propocet - plot (variant 1)

Koéd polozky Popis Mj Cena celkem
HSV Prace a dodavky HSV 70 890,00 Ké
Zemni prace komplet 5 250,00 K&
Zakladani komplet 14 600,00 K¢&
Svislé a kompletni konstrukce komplet 46 700,00 K&
Ostatni konstrukce a prace-bourani komplet 2 820,00 K&
Pfesun hmot komplet 1 520,00 K&
PSV Konstrukce a prace PSV 1 970,00 Ké
Dokonc&ovaci prace - natéry komplet 1 970,00 K&
Celkem 72 860,00 Ké

Zdroj: vlastni vypocet dle Ruso (Kros plus)

Cena za rekonstrukci bytového domu byla odhadnuta na zakladé propoctu
provedeného spole¢nosti AxioHM s.r.o., kterd se danou rekonstrukci zabyva.
Zminény propocCet nebyl spoleCnosti poskytnut, ale bylo ziskano shrnuti pro
investora, které je pfiloZzené v pfilohach této prace. (viz. pfiloha 4.)

Ostatni objekty byly zrozpocltovany na zakladé obdobnych staveb pomoci

rozpoctovych ukazatell stavebnich objekttd (RUSO) v programu Kros plus.
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Rekapitulace stavebni objekty:

Tabulka 7: Rekapitulace stavebni objekty rekonstrukce

STAVEBNI OBJEKTY ZRN sazba DPH DPH ZRN v¢. DPH
S0O-01 Rekonstrukce 45 239 300 K& 21% 9 500 253 K& 54 739 553 K¢
S0-02 Zpevnéné plochy- 38 365 K& 21% 8 057 K& 46 421 K&
SO-04 Plot 72 860 K& 21% 15 301 K& 88 161 K&
Celkem 45 350 525 K¢& 9 523 610 K¢ 54 874 135 K¢

Zdroj:autor

[I. Naklady na zarizeni stavenisté

Naklady na SO

45 350 525 K¢

5%

2 267 526 KE

NUS

2 267 526 K¢ bez DPH

[1l. Naklady na projektové a pruzkumné prace

Naklady na SO

3.5 %

45 350 525 K¢
1 587 268 KE

PROJEKTOVE P.

1 587 268 K¢ bez DPH

Tabulka 8: Rozdéleni celkového honorare do vykonovych fazi VF (rekonstrukce)

Cislo VF | Nézev VF Zkratka | Podil Cena
vykonu
VF 1 PFiprava zakazky PPR 1% 15 873 K¢
VF 2 Navrh/studie zakazky STS 13% | 206 345 K&
VF 3 Vypracovani dokumentace pro uzemni fizeni DUR 19% | 301581 K&
VF 4 Vypracovani dokumentace pro stavebni fizeni DSP 26% | 412 690 K¢
VF 5 Vypracovani dokumentace pro provedeni stavby DPS 32% | 507 926 K¢&
VF 6 Vypracovani dokumentace zadani stavby dodavateli DzSs 7% 111 109 K&
VF 7 Spoluprace pfi vybéru dodavatele VDS 0% 0 K¢
VF 8 Spoluprace pfi provadéni stavby/vykonu autorského ATD/ITD | 0% 0 K¢
dozoru
VF 9 Spoluprace pro dokon&eni stavby a uvedeni stavby do SKP 2% 31 745 K&
uzivani

Zdroj: http://www.stavebnistandardy.cz

IV. Ostatni naklady

Naklady na SO

25%

45 350 525 K¢
1133763 KE

OSTATNI N.

1 133 763 K¢ bez DPH
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V. Rezerva
Naklady na SO

Rezerva 10%

45 350 525 K¢
4 535 052 K¢

REZERVA

4 535 052 K¢ bez DPH

Rekapitulace - celkové naklady na rekonstrukci:

Tabulka 9: Rekapitulace celkovych naklada na rekonstrukci (investiéni charakter)

CENA bez sazba DPH CENA ve¢.
DPH DPH DPH

Naklady na stavebni objekty 45350 525 K& | 21% 9523610 KE | 54 874 135 K&
NUS 2267 526 KE | 21% 476 180 K¢ 2743 706 K&
Naklady na projektové a priizkumné 1587 268 KE | 21% 333 326 K¢ 1920 594 K¢
p.

Ostatni naklady 1133763 KE | 21% 238 090 K¢ 1371 853 K&
Rezerva 4 535052Ke | 21% 952 361 K¢ 5487 413 K&
Celkové naklady pofizeni stavby 54 874 134 K¢& 11 523 568 K& | 66 397 702 Ké

Zdroj: autor

Naklady na vybaveni (neinvesti¢ni):

Vybaveni bytu

300 000 K&

VYBAVENI

300 000 K¢ bez DPH

25




4.3 Provozni naklady za rok"

Popis polozky
Sluzby
Venkovni uklid
Vnitfni uklid
Revize/servis
Provozni rezerva

Sluzby celkem

Media

Plyn

Elektfina

Voda (uklid spol. prostor()
Odvoz odpadu

Média celkem

Ostatni
Pojisténi
Dan z nemovitosti

Ostatni celkem

Rocni rozpocet

800 K¢

30 000 K¢
70 000 K¢
30 000 K¢
130 800 K¢

0 K¢

129 000 K¢
50 K¢

120 000 K&
249 050 K¢

12 000 K¢
11712 KE
23 712 Ké

Celkem

403 562 K¢ bez DPH

Polozka revize/servis zahrnuje nasledujici naklady: ro¢ni kontrola hasicich

pristrojl, ro€ni kontrola hydrantl, ro€ni kontrola pozarni ochrany, ro€ni servis vytahu,

parkliftd, revize elektro (provadéna 1x 5 let), roéni revize plynovodniho potrubi,

kontrola bleskosvodu (provadéna 1 x 3 roky).

Provozni rezerva: ro¢ni rezerva pro mimofradné udalosti.

1 Pozn. Provozni naklady byly konzultovany s projektovym manazerem oboru facility management

Ing. Robertem Neradem plisobici ve spole€nosti Mark2 Corporation Czech a.s. http://www.m2c.eu/
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Dan z nemovitosti:
Dan z pozemku: 77 K¢ (zastavéna plocha a nadvofi, 383 m2, Praha 7)
Dan ze staveb:11 635K (zastavéna plocha 357,5 m2, obytny diim, 6 NP)

4.4 Celkové vynosy

Vynosy budou plynout z pronajmu bytl, parkovacich mist a obchodnich prostor
nachazejici se v1. NP a 1. PP. V rekonstruovaném objektu se bude nachazet 14
bytovych jednotek o celkové ploSe 1476,3m? a 2 obchodni prostory s rozlohou
319,36 m2. Ceny najmu bytd jsou stanoveny dle odhadu realitniho makléfe Petra
Krupi€ky pusobici v prazské realitni kancelafe DEFIRE spol. s r.o. (viz. pfiloha 3).

Kazda bytova jednotka bude opatfena vlastnim vodomérem, plynomérem a
elektromérem. VySe poplatku za tyto sluzby bude odpovidat spotiebé jednotlivych
najemniku.

Ceny za pronajem bytl uvedené v tabulce nize, jsou ceny bez poplatki za
vodu, plyn a elektfinu, jsou v8ak uvedeny vcetné poplatkl spojenych s pronajmem

bytu.
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Tabulka 10: Vynosy z rekonstruovaného objektu

Cislo Dispo- | Plocha | Patro Cena Cena Vynos z Vynos z Vynosy
jednotky | zice [m2] prondju | pronajmu objektu objektu 90%
[ké/m?/ (1 park. [ké/mésic] | [ké/rok] [ké/rok]
mésic] misto)
N1 - 182,2 | 1 NP, 318 57940 | 695275 625 748
1PP
N2 - 137,16 | 1 NP 318 43617 | 523403 471 062
CELKEM OBCHODNi PROSTORY 101556 | 1218678 | 1096 810
BYT 1 3+KK | 74,88 | 2NP 214 16 024 | 192292 173 063
BYT 2 3+1 | 124,44 | 2NP 210 26132| 313589 282 230
BYT 3 3+KK | 83,52 | 2NP 214 17 873 | 214 479 193 031
BYT 4 3+KK | 75,78 | 3NP 269 20385| 244618 220 156
BYT 5 3+1 | 114,94 | 3NP 210 24137 | 289649 260 684
BYT 6 3+KK | 82,4 | 3NP 269 22166 | 265987 239 388
BYT 7 3+KK | 76,35 | 4ANP 269 20538 | 246 458 221 812
BYT 8 3+1 | 116,62 | 4NP 210 24490 | 293882 264 494
BYT 9 3+KK | 81,95 | 4NP 269 22045| 264535 238 081
BYT 10 2+KK | 485 | 5NP 231 11204 | 134442 120 998
BYT 11 2+KK | 52,64 | 5NP 231 12160 | 145918 131 326
BYT 12 3+KK | 88,27 | 5NP 269 23745| 284936 256 442
BYT 13 3+KK | 82,96 | 5NP 269 22316| 267795 241 015
Byt 14 9+KK | 373,05 | 6-7 220 82071| 984852 886 367
NP

CELKEM BYTY 345286 | 4143431 | 3729088
STANI 2 1. PP 2 000 4 000 48 000 43 200
CELKEM PARKOVACI STANI 4 000 48 000 43 200
CELKEM CELY DUM 450 842 | 5410109 | 4869 098

Zdroj: autor dle cenové srovnani najmu (viz. pfiloha 4)
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5 Varianta 2 - Stavba nového bytového domu

5.1 Popis nového bytového domu

Demolice

Stavajici bytovy dim bude kompletné zdemolovan. Na jeho misté bude vystavén
novy bytovy diim o stejnych pudorysnych rozmérech, a vySce jakymi disponoval dim
stavajici.
Novostavba

Bytovy dim je navrZeny jako 7- patrova budova s obytnym podkrovim. Objekt
bude podsklepeny do hloubky dvou podzemnich podlazi, kde se budou nachazet
garaze. V domeé je navrzeno celkem 32 bytovych jednotek. V 1 nadzemnim podlazi
jsou navrzeny 3 jednotky, slouzici jako obchodni prostory. Pro kazdou jednotku je
navrzeny samostatny vchod z ulic Ovenecka a JifeCkova.
Zakladni kapacity objektu

e Stavajici plocha dvora v€etné oploceni 25,5 m2

e Stavajici zastavéna plocha objektu je 357,5 m2

e Obestavény prostor 10 377 m3

Tabulka 11: Zakladni kapacity novostavby

TYPBYTU DISPOZICE PLOCHA [m2] POCET PATRO
BYT¢E. 1 1+1 58,37 6X 2-7
BYTE. 2 1+kk 45,26 6X 2-7
BYTC. 3 2+1 73,36 6X 2-7
BYTC. 4 1+kk 45,92 6X 2-7
BYTEC. 5 1+1 61,99 6X 2-7
BYTC. 6 2+1 80,47 1x podkrovi
BYTGC. 7 3+1 139,54 1x podkrovi

N1 - obchodni prostor - 72,51 1x 1

N2 - obchodni prostor - 109,56 1x 1

N3 - obchodni prostor - 75,71 1x 1
Zdroj: autor

29



Stavebni reseni

PP a 2.PP (garaze)

V podzemnich podlazich je navrzena hromadna garaz s 18 parkovacimi misty a
6 misty pro motorku. Vjezd aut je zajiStén pomoci autovytahu, ktery auta
prepravi pfimo z ulice JifeCkova v urovni 1. NP do 1.PP a 2.PP Kromé garazi
zde nalezneme malou uklidovou mistnost. Podzemni podlazi je pfistupné
schodistém opatfené protipozarnimi dvefmi nebo osobnim vytahem.

NP (obchodni prostory)

V prvnim nadzemnim podlazi se nachazeji 3 obchodni prostory. Do kazdého
prostoru je zajistény vstup pfimo z ulic Ovenecka nebo JifeCkova. VyuZiti
nebytovych ploch nachazejicich se v 1. NP neni zatim urCeno. Navrh
obchodnich prostor se upravi na zakladé konzultace s investorem.

2. —7. NP (bytové jednotky)

Na kazdém patfe nalezneme 5 bytovych jednotek s dispozicemi 1+KK, 2+1,
2+KK. Pro krajni byty jsou navrzeny balkony sméfujici do vnitrobloku.

Podkrovi (bytové jednotky)

V podkrovi jsou navrzeny 2 bytové jednotky (3+KK a 4+KK). K bytim nalezi
prubézna terasa lemuijici barak do ulic Ovenecka a JifeCkova rozdélena pfickou
pro oddéleni prostoru terasy k jednotlivym bytiim. Do vnitrobloku maji oba byty

jesté balkon.

Konstrukéni a materialové resSeni

Zemni prace: Vramci demolice stavajiciho objektu budou vyhloubeny a
zdemolovany nehodici se stavajici zaklady a jama bude upravena pro zaklady
nove.

Zaklady: Zaklady tvori zakladové patky pod sloupy a zakladovy pas, na
kterem je zaloZzeno schodisté. Zaklady jsou navrzeny z betonu C 16/20.
Podkladni beton je z betonu prostého C 16/20 tloustky 100mm vyztuzeny
KARI siti 150/150/6mm.
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Hydroizolace:

Vodorovna izolace je navrzena jako izolace proti zemni vihkosti a radonu.
Provede se v celé ploSe podkladniho betonu a podél stén az do vysky 300 mm
nad uroven terénu.

Svislé konstrukce:

Nosny systém stavby tvofi Zelezobetonové sloupy o rozmérech 300x300 mm
a Zzelezobetonova ztuzujici sténa t1.300mm navrzena kolem schodisté a
vytahové Sachty. Jako vyplfiové zdivo budou pouzity keramické cinly HELUZ
tl. 200 mm.

Vodorovné konstrukce:

Stropy budou tvofit Zelezobetonové desky tl. 150mm. V Podzemnim podlazi je
navrzeny zelezobetonovy praviak 600x300mm.

Strecha:

Nad schodistém a chodbou bude plocha stfecha s minimalnim spadem 2%.
Zbytek stfechy bude tvofit dfevéna konstrukce krovu. Cela stfecha je kryta
plechovou krytinou.

Pri€ky: keramické cihly HELUZ tl. 100 mm

Schodisté: schodisté je Zelezobetonové monolitické. Vedle schodisté je
navrzena vytahova Sachta.

Vyplné otvord: VSechna okna jsou navrzeny jako plastova s izolacnim
dvojsklem.

Vstupni dvere: Vstupni dvefe budou dfevéné

Podlahy:

Keramicka dlazba, parkety

Na terase — Teraco dlazba

Vnitini apravy povrchu: vnitini povrchy stén a stropu tvofi vapenna omitka.
Obklady: koupelny jsou obloZzeny keramickym obkladem do vysky 2000mm.
Na WC saha obklad do vysky 1200mm. Barevné feSeni dle vybéru investora.
Fasada:

Cely objekt je zateplen kontaktnim zateplovacim systémem POLYSTYREN
t1.240mm. Barevné feSeni dle vybéru investora.

Malby: Dle vybéru investora
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Napojeni stavby na technickou a dopravni infrastrukturu:
a) Napojeni na technickou infrastrukturu
Voda — voda bude zajisténa stavajici vodovodni pfipojkou.
Kanalizace - Odvod splaskovych a deStovych vod bude zajistén stavajici
kanalizacni pfipojkou.
Elektro — nova pfipojka ze stoZzarového trafa.

Telefon — stavajici

b) Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu:

DUm je napojen pres stavajici mistni komunikaci.

Popis dopravniho reSeni:
Vypocet parkovacich stani dle nafizeni ¢&. 11/2014 dle § 32 pfilohy ¢.2 a ¢.3
k nafizeni ¢.11/2014 Sb. hl. m. Prahy [8]

PPPS — pozadovany pocet parkovacich stani = PPNS + PPVS
PPNS — pozadovany pocet navstévnickych stani
PPVS — pozadovany pocet vazanych stani
e PPNS = ( HPP/UZPS) x ZKPNS x KVZMN
e PPVS = (HPP/UZPS) x ZKPVS x KVZMV
kde:
HPP = hruba podlazni plocha
UZPS = ukazatel zakladniho poctu stani — pfiloha €. 2 dle ucelu
ZKPNS = zakladni koeficient poctu navstévnickych stani — pfiloha €. 2 dle ucelu
ZKPVS = zakladni koeficient po¢tu vazanych stani — pfiloha €. 2 dle ucelu
KVZMN = koeficient vlivu zén mésta navstévnické stani dle pfilohy €. 3
(ulice Ovenecka spada do zény 2) => 15% — 55%
KVZMV = koeficient vlivu zon mésta vazané stani dle pfilohy €. 3

(ulice Ovenecka spada do zény 2) => 80%

1) Parkovaci stani pro obchodni plochy v 1.NP:
HPP = 257,78 m2
UZPS =40
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ZKPNS =90%

ZKPVS =10%

PPNS = (257,78/40)0,9*0,15= 0,87 navstévnické stani - po zaokrouhleni = 1 stani
PPVS = (257,78/40)*0,1*0,8 = 0,52 vazana stani — po zaokrouhleni = 1 stani

2) Parkovaci stani pro bytové jednotky:
HPP = 1929,41 m2
UZPS =85
ZKPNS = 10%
ZKPVS =90%
PPNS = (1929,41/85)*0,1*0,15= 0,3 navstévnické stani - po zaokrouhleni = 0 stani
PPVS = (1929,41/85)*0,9*0,8 = 16,34 vazana stani — po zaokrouhleni = 16 stani

3) Pozadovany pocet parkovacich stani
PPPS = PPNS + PPVS
PPPS =1+17 =18

Pro bytovy dim Ovenecka 17 je pozadovano 18 parkovacich stani (17 vazanych a 1

navstévnicke.

Ovéreni max. poCtu stani na jednotku (max. 2 stani/byt — viz poznamka v pfiloze €. 2
PSP — zakladni pocty stani)
v bytovém domé je navrzeno 32 bytu => 32*2 = 64

maximalni pocet parkovacich stani pro bydleni je 64 mist

V podzemnich garazich se budou nachazet 4 parkovaci mista urCena pro
motocykly, 16 parkovacich mist pro osobni automobily + 2 mista vyhrazena pro
invalidy. Vjezd do podzemnich garazi bude zajiStén pomoci autovytahu, ktery bude

slouzit jako spojnice mezi garazemi a ulici JifeCkova.
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5.2 Celkové naklady

|. Naklady na stavebni objekty

S0-01 — bytovy diim — 3075,5 m? (byty 1929,41 m?, nebytové prostory 257,78m?,

spole¢né prostory 219,17m? a garaze 669,14m?)
803 Budovy pro bydleni

.5 Domy bytové netypové
Tabulka 12: Propocet - novy bytovy dim

Kéd Popis

Cena celkem [K¢]

HSV Prace a dodavky HSV

31 696 309,18

Zemni prace 568 569,37
Zakladani 2993 909,62
Svislé a kompletni konstrukce 8 116 394,44
Vodorovné konstrukce 7 016 804,01
Upravy povrchu, podlahy, osazeni 6 740 887,86
Ostatni konstrukce a prace-bourani 3129 871,94
Pfesun hmot 3129 871,94
PSVv Prace a dodavky PSV 18 562 324,73
Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 743 317,33
Izolace tepelné 2214 874,75
Zdravotechnika 2865 171,15
Usttedni vytapéni 2 293 479,45
Konstrukce tesaiské 646 435,03
Montované konstrukce — dfevostavby, sadrokartony 527 122,31
Konstrukce klempifské 1019542,12
Konstrukce truhlarské 4 476 456,31
Konstrukce zamecnické 399 884,15
Podlahy z dlazdic 1322 902,77
Podlahy dfevéné (parkety, vlysy aj.) 792 656,34
Podlahy lité 389 885,91
Dokonc¢ovaci prace - obklady keramické 544 378,58
Dokonc&ovaci prace — natéry 36 157,82
Dokonc&ovaci prace — malby 290 060,71
M Prace a dodavky M 9 660 420,24
Elektromontaze 3574 751,32
Montaze oznam. a zabezp. Zafizeni 671 541,97
Montaze vzduchotechnickych zafizeni 1 062 831,94
Montaze dopr.zafiz.,sklad. zaf. a vah 4 351 295,02

Celkem

59 919 054,15 Ké

Zdroj: vlastni vypocet dle rozpoctu obdobné stavby
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Propocet bytového domu nezahrnuje naklady na pofizeni, montaz a dopravu
kuchyriskych linek. V domé se bude nachazet 32 kuchynskych linek. Odhad nakladu
na 1 linku je 40 000 K&.

Kuchyriské linka 32 x 1 280 000 K¢&
Celkova cena SO - 01 je 61 199 045,15 K¢

SO - 02 — Zpevnéné plochy — dviir — 25,5 m?
822. Komunikace pozemni — zamkova dlazba

5. Plochy charakteru pozemni komunikace

Tabulka 13: Propocet - dviir (varianta 2)

Kod polozky Popis MJ Cena celkem
HSV Prace a dodavky HSV 38 364,70 Ké
Zemni prace komplet 1 590,00 K¢&

Zakladani komplet 34,70 K&

Vodorovné konstrukce komplet 236,00 K&

Komunikace komplet 32 700,00 K&

Ostatni konstrukce a prace-bourani komplet 904,00 K&

Pfesun hmot komplet 2 900,00 K&

) Celkem _| 38364,70 Ké

Zdroj: vlastni vypocet dle RUSO (program Kros plus)

SO - 03 - Komunikace — chodnik
822. Komunikace pozemni — kryt monoliticky betonovy

5. Plochy charakteru pozemni komunikace
Tabulka 14: Propocet - chodnik (varianta 2)

Kéd polozky Popis Mj Cena celkem
HSV Prace a dodavky HSV 211 716,00 Ké
Zemni prace komplet 8 850,00 K¢
Zakladani komplet 196,00 Ké
Vodorovné konstrukce komplet 1 340,00 K&
Komunikace komplet 180 000,00 K&
Ostatni konstrukce a prace-bourani komplet 5 130,00 Ké&
Pfesun hmot komplet 16 200,00 K&
. Celkem 211 716,00 K&

Zdroj: vlastni vypocet del RUSO (program Kros plus)
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SO-04-Plot—-10m
815. Objekty pozemni zvlastni

2. oploceni - zdéné z cihel

Tabulka 15: propoc€et - oploceni (varianta 2)

Kéd polozky Popis Mj Cena celkem
HSV Prace a dodavky HSV 70 890,00 Ké
Zemni prace komplet 5 250,00 K¢
Zakladani komplet 14 600,00 K¢&
Svislé a kompletni konstrukce komplet 46 700,00 K&
Ostatni konstrukce a prace-bourani komplet 2 820,00 K¢
Pfesun hmot komplet 1 520,00 K&
PSV Konstrukce a prace PSV komplet 1 970,00 K&
Dokoncovaci prace - natéry komplet 1 970,00 K¢
. Celkem komplet 72 860,00 K&

Zdroj: vlastni vypocet dle RUSO (program Kros plus)
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05 — Demolice - 10 348 m?

Tabulka 16: Rozpocet - demolice (varianta 2)

Kod Cena
) Mnozstvi | Cena
polo Popis MJ jednot- Dodavka Montaz
celkem celkem
-zky kova
HSV | Prace a dodavky HSV 2794580,88 | 6379542,00 | 9174 122,88
9 Ostatni konstrukce a
0,00 | 3156 140,00 | 3 156 140,00
prace-bourani
Demolice budov zdénych
na MC nebo z betonu 3
] ] M 10 348,0 305,00 0,00 | 3156 140,00 | 3 156 140,00
podil konstrukci do 30 %
téZkou mechanizaci
997 | Pfesun suté 2794 580,88 | 3223402,00| 6017 982,88
Vodorovné doprava suti s
nalozZenim a slozenim na t 14 487,2 123,00 42 012,88 | 1739912,72 | 1781 925,60
skladku do 1 km
PFiplatek k vodorovnému
premisténi suti na skladku t 115 897,6 12,80 0,00 | 1483489,28 | 1483489,28
ZKD 1 km pfes 1 km
Poplatek za ulozeni
stavebniho smésného
t 14 487,2 190,00 | 2 752 568,00 0,00 | 2 752 568,00
odpadu na skladce
(skladkovné)
_ Celkem
2794580,88 | 637954200 | 9174 122,88
Zdroj: vlastni vypocet v programu Kros plus

Cena bytového domu byla vypodtena na zakladé rozpoc¢tu obdobného bytového
domu nachazejici se na Bfevnové. Demolice byly rozpo¢tovany pomoci programu
Kros plus. Ostatni objekty byly zrozpoctovany na zakladé obdobnych staveb pomoci

rozpoctovych ukazatelu stavebnich objektd (RUSO) v programu Kros plus.
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Rekapitulace stavebni objekty:
Tabulka 17: Rekapitulace stavebnich objekt
i sazba «
STAVEBNI OBJEKTY ZRN DPH DPH ZRN v¢é. DPH
S0-01 Bytovy diim 61 199 045 K¢ 21% 12 851 799 K¢& 74 050 844 K¢
S0O-02 Zpevnéné 38 365 K¢ 21% 8 057 K¢ 46 421 K¢
plochy- dvar
S0O-03 Komunikace- 211716 K¢ 21% 44 460 K¢ 256 176 K&
chodnik
SO-04 Plot 72 860 K¢ 21% 15 301 K¢ 88 161 K¢
S0O-05 Demolice 9174 123 K& 21% 1 926 566 K¢ 11 100 689 K¢
Celkem 70 696 109 K¢ 14 846 183 K¢ 85 542 291 Ké
Zdroj: autor

[I. Naklady na zarizeni stavenisté

Naklady na SO

5 %

70 696 109 K¢
3 534 808 K¢

NUS

3 534 805 K¢ bez DPH

Naklady na projektové a priizkumné prace

Naklady na SO

3.5%

70 696 109 K¢
2 474 364 KC

P. PRACE

2 474 364 K¢ bez DPH

Tabulka 18: Rozdéleni celkového honoraie do vykonovych fazi VF (novostavba)

Cislo Nézev VF Zkratka | Podil Cena
VF vykonu
VF 1 PFiprava zakazky PPR 1% 24 744 K¢
VF 2 Navrh/studie zakazky STS 13% | 321 667 K&
VF 3 Vypracovani dokumentace pro uzemni fizeni DUR 19% | 470 129 K&
VF 4 Vypracovani dokumentace pro stavebni fizeni DSP 26% | 643 335 K&
VF 5 Vypracovani dokumentace pro provedeni stavby DPS 32% | 791 796 K&
VF 6 Vypracovani dokumentace zadani stavby dodavateli DZS 7% 173 205 K&
VF 7 Spoluprace pfi vybéru dodavatele VDS 0% 0 Ke
VF 8 Spoluprace pfi provadéni stavby/vykonu autorského ATD/ITD | 0% 0 K&
dozoru
VF 9 Spoluprace pro dokonéeni stavby a uvedeni stavby do SKP 2% 49 487 K&
uzivani

Zdroj: http://www.stavebnistandardy.cz
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V. Ostatni naklady
Naklady na SO

70 696 109 K&

25 % 1767 403 K&
OSTATNI N. 1 767 403 K¢ bez DPH
V. Rezerva

Naklady na SO 70 696 109 K¢&

7,.5% 5 302 208K¢
REZERVA 5 302 208 K& bez DPH

Celkové naklady na pofizeni stavby:

Tabulka 19: Celkové naklady na porizeni stavby (varianta 2)

CENA bez sazba DPH CENA vé. DPH
DPH DPH
Naklady na stavebni objekty 70696 109 K& | 21% 14 846 183 K& 85 542 292 K¢
NUS 3534805Ke | 21% 742 309 K¢ 4277 114 K&
Naklady na projektové a 2474 363 KE | 21% 519 616 K& 2993 979 K&
prizkumné prace
Ostatni naklady 1767 403KE | 21% 371 155 Ké 2 138 558 K¢
Rezerva 5302208 KE | 21% 1113 464 K¢ 6415672 K¢
Celkové naklady na potizeni 83 774 888 K¢ 17 592 726 KE | 101 367 614 K¢
stavby
Zdroj: autor

Naklady na vybaveni :

Vybaveni bytu

400 000 K¢

VYBAVENI

400 000 K¢ bez DPH
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5.3 Provozni naklady za rok °

Popis polozky Rocni rozpocet
Sluzby

Venkovni uklid 800 K¢
Vnitini uklid 30 000 K¢&
Revize/servis 60 000 K¢&
Provozni rezerva 15 000 K¢
Sluzby celkem 105 800 K&
Media

Plyn 0 K&

Elektfina 132 000 K¢
Voda (uklizeni spol. prostor) 50 K¢&

Odvoz odpadu 120 000 K¢
Média celkem 252 050 K¢
Ostatni

Pojisténi 12 000 K¢

Dan z nemovitosti 13 055 K¢
Ostatni celkem 25 055 K¢
Celkem 382 905 Ké bez DPH

Polozka revizel/servis zahrnuje nasledujici naklady: ro¢ni kontrola hasicich
pristrojl, ro€ni kontrola hydrantl, ro€ni kontrola pozarni ochrany, ro€ni servis vytahu,
autovytahu, revize elektro (provadéna 1x 5 let), ro€ni revize plynovodniho potrubi,
kontrola bleskovodU ( provadéna 1 x 3 roky).

Provozni rezerva: ro¢ni rezerva pro mimofadné udalosti.

2 Pozn. Provozni naklady byly konzultovany s projektovym manazerem oboru facility management

Ing. Robertem Neradem plisobici ve spole€nosti Mark2 Corporation Czech a.s. http://www.m2c.eu/
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Dar z nemovitosti:!"!
Dan z pozemku: 77 K¢ (zastavéna plocha a nadvofi, 383 m2, Praha 7)
Dan ze staveb:12 978 KC (zastavéna plocha 357,5 m2, obytny dim, 7 NP)

5.4 Celkové vynosy

Vynosy budou plynout z pronajmu jednotlivych bytd v objektu a obchodnich
prostor nachazejici se v1 nadzemnim podlazi. V novém bytovém domé se bude
nachazet celkem 32 bytovych jednotek o celkové ploSe 1929,41m? a 3 obchodni
prostory s rozlohou 257,78 m2 Ceny najmi bytd jsou stanoveny dle odhadu
realitniho makléfe Petra Krupicky pUsobici v prazské realitni kancelafi DEFIRE spol.
S r.0.

Kazda bytova jednotka bude opatfena vlastnim vodomérem, plynomérem a
elektromérem. VySe poplatkll za tyto sluzby bude odpovidat spotfebé jednotlivych
najemniku.

Ceny za pronajem bytl uvedené v tabulce €. 20. jsou ceny bez poplatki za
vodu, plyn a elektfinu, jsou v8ak uvedeny vcetné poplatkll spojenych s pronajmem

bytu.
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Tabulka 20:

vynosy z novostavby

Cislo Dispo- | Plocha Patro Cena Cena Cena Vynos z | Vynos z Vynosy
jednotky zice [m2] pronajm0 | pronajmd | pronajm | objektu objektu 90%
[k&/m?/ [ké&/ (1 park. [ké& [ké&/rok] [k&/rok]
mésic] meésic] Misto) | /mésic]
N1 - 72,51 1INP | 318K¢ 23058 23058 | 276698 | 249028
N2 - 10956 | 1NP | 318Kg 34 840 34840 | 418081 | 376273
N3 - 75,71 1NP | 318Ké¢ 24 076 24076 | 288909 | 260018
CELKEM OBCHODNi PROSTORY 81974 | 983688 | 885320
BYTE.1 | 2+KK | 5837 | 2NP | 211Kg 12316 | 147793 | 133014
BYTE.2 | 1+KK | 4526 | 2NP | 200Kg 9 052 108 624 97 762
BYTE. 3 2+1 73,36 | 2NP | 211Ksg 15479 | 185748 | 167173
BYT& 4 [ 1+KK | 4592 | 2NP | 200Ksg 9184 110 208 99 187
BYTE.5 | 2+KK | 61,99 | 2NP | 211 Kg 13080 | 156959 | 141263
BYT&.6 | 2+KK | 5837 | 3NP | 231Kg& 13483 | 161802 | 145621
BYTE.7 | 1+KK | 4526 | 3NP | 259 Kg 11722 | 140668 | 126601
BYTE. 8 2+1 73,36 | 3NP | 231Ksg 16946 | 203354 | 183019
BYTE.9 | 1+KK | 4592 | 3NP | 259 K& 11893 | 142719 | 128447
BYTE. 10 | 2+KK | 61,99 | 3NP | 231Ksg 14320 | 171836 | 154653
BYTE 11 | 2+KK | 5837 | 4NP | 231Kg 13483 | 161802 | 145621
BYTE. 12 | 1+KK | 4526 | 4NP | 259Kg 11722 | 140668 | 126601
BYT&. 13 2+1 73,36 | 4NP | 231Ks 16946 | 203354 | 183019
BYTE. 14 | 1+KK | 4592 | 4NP | 259Kg 11893 | 142719 | 128447
BYTE. 15 | 2+KK | 61,99 | 4NP | 231Kg 14320 | 171836 | 154653
BYTE.16 | 2+ KK | 5837 | 5NP | 231Ksg 13483 | 161802 | 145621
BYTE. 17 | 1+KK | 4526 | 5NP | 259Ksg 11722 | 140668 | 126601
BYT¢&. 18 2+1 73,36 | 5NP | 231Ksg 16946 | 203354 | 183019
BYTE. 19 | 1+KK | 4592 | 5NP | 259Kg 11893 | 142719 | 128447
BYT&.20 | 2+KK | 61,99 | 5NP | 231Kg 14320 | 171836 | 154653
BYTE.21 | 2+KK | 5837 | 6NP | 231Kg 13483 | 161802 | 145621
BYTE.22 | 1+KK | 4526 | 6NP | 259Kg 11722 | 140668 | 126601
BYT &. 23 2+1 73,36 | 6NP | 231Ks 16946 | 203354 | 183019
BYT¢.24 | 1+KK | 4592 | 6NP | 259Ksg 11893 | 142719 | 128447
BYTE.25 | 2+KK | 61,99 | 6NP | 231Kg 14320 | 171836 | 154653
BYTE.26 | 2+KK | 5837 | 7NP | 231Ksg 13483 | 161802 | 145621
BYTE.27 | 1+KK | 4526 | 7NP | 259Kg 11722 | 140668 | 126 601
BYT &. 28 2+1 73,36 | 7NP | 231Ks 16946 | 203354 | 183019
BYTE.29 | 1+KK | 4592 | 7NP | 259Kg 11893 | 142719 | 128447
BYTE.30 | 2+KK | 61,99 | 7NP | 231Kg 14320 | 171836 | 154653
BYTE 31 | 3+KK | 80,47 posl!"o 269 K& 21646 | 259757 | 233781
BYTE 32 | 4+KK | 139,54 posl!«o 220 K& 30699 | 368386 | 331547
CELKEM BYTY 453 281 | 5439 370 | 4 895 433
sTANi | 18 | 125 | 1pp | | | 2000 | 36000 | 432000 | 388800
CELKEM BYTY 36000 | 432000 | 388800
CELKEM CELY DUM 571255 | 6 855059 | 6 169 553

Zdroj: vlastni vypocet dle cenového srovnani (viz. Pfiloha 4)
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6 Vypocet cash flow

Cash flow bylo sestaveno pro obé varianty na zakladé téchto predpokladu:

Predpokladana celkova doba vystavby je 3 roky. 1 rok bude probihat pfiprava

zakazky a zbylé dva roky bude probihat samotna stavba.

Predpokladany scénar pronajmau:
- Prvni mésic po dokonceni stavby (1 rok provozni faze) nebude pronajaty
zadny byt.
- Druhy mésic po dokonéeni bude pronajata polovina vSech bytu.

- Od tfetiho mésice dale pfedpokladam, Ze budou pronajaty vSechny byty.

Ve vypocltech cash flow byly ro¢ni vynosy uvazovany pouze ve vySi 90%
celkovych vypoctenych vynos( v disledku zohlednéni zrat zplsobené vyménou
najemnikl (doba mezi odstéhovanim plvodnich najemnikd a nastéhovanim

najemnikd novych), pfipadné ztrat zpusobené neplaticimi najemniky.

Predpokladana obnova a udrzba

Pfedpokladana udrzba bude provedena kazdy paty rok od dokonceni vystavby
bytového domu ve vysi 350 000 K& pro variantu 1- rekonstrukce a 300 000 K¢ pro
variantu 2 - novostavba. Po 20 letech opét od dokonCeni vystavby objektu bude

provedena obnova objektu a to ve vySi 1 000 000 K& pro obé varianty.

Vypocet diskontni sazby:

Z vlastnich zdroju bude financovano 30% celkovych pofizovacich nakladl stavby
a zbylych 70% ndakladli bude financovano ze zdroju cizich. Pro rekonstrukci i
novostavbu je mozné ziskat Uvér na vystavbu najemnich domu poskytovany statnim
fondem rozvoje bydleni.

Béhem vystavby budou odloZeny splatky jistiny a po tuto dobu bude splacen
pouze urok
Sazba uUvéru pro najemni bytovy didm na dobu 30 let €ini 5%. Pozadovany vynos

vlastniho kapitalu je 8% a sazba dané z pfijmul pro pravnické osoby &ini 19%."!
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Jako diskontni sazbu pfi kombinovaném financovani se pouziji primérné vazené
naklady na kapital (WACC). *°

*re +
e * ( t) xr

re....... naklady na vlastni kapital %

rd...... urokova sazba za poskytnuty cizi kapital %

| SO sazba dané z pfijmu
D....... Trzni hodnota uroCenych cizich zdrojl
E....... Trzni hodnota vlastniho jméni
T Celkova bilanéni suma: T=E + D
Varianta 1.
WACC —25 252 466 0,08 + —58 J2z 422 (1-0,19) * 0,05 = 5,23%
= * * — * =
84174888 ' = 84174888 ’ ’ s

Varianta 2.

16 522 240 38 621 894

WACC= o172 132 298 * 55172 132

*(1-0,19) *x 0,05 = 5,23%

6.1 Cashflow varianta 1 —rekonstrukce

Tabulka 21: Vstupni hodnoty CF (varianta 1) — bez DPH

Naklady na rekonstrukci 54 874 134 KC
Naklady na vybaveni bytl 300 000 K&
Celkova cena pofizeni 55174 134 K&
Ro€ni vynosy 4 869 098 K&
Ro¢ni provozni naklady 403 562 K¢
Diskontni sazba 5,23% | p.a.
Vlastni zdroje (30% z Ceny pofizeni) 16 552 240 K¢E
Cizi zdroje (70% z Ceny pofizeni) 38 621 894 K&
Urokova mira 5% | p.a.
Doba splaceni 30 let

Zdroj: autor
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Tabulka 22: Cashflow (varianta 1)

DOBA VYSTAVBY FAZE UZIVANI
ROKY 1 ROK 2 ROK 3 ROK 1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK 5 ROK 6 ROK 7 ROK 8 ROK
Vynosy 0 0 0 4260461 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098
Naklady na rekonstrukci 1587 268 26 643 433 26 643 433 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na vybaveni byt 0 0 300 000 0 0 0 0 0 0 0 0
Roéni provozni naklady 0 0 0 380 741 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562
Naklady na udrzbu a obnovu 0 0 0 0 0 0 0 350 000 0 0 0
Vlastni zdroje 1587 268 14 964 972 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uvér 0 11678 461 26943 433 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k Uvéru 0 11678 461 39 205 817 38 615713 37996 104 37 345515 36 662 396 35945121 35191982 34 401 187 33570851
Uhrada jistiny 0 0 0 590 104 619 609 650 589 683 119 717 275 753 139 790 796 830 335
Urok 0 583923 1960 291 1960 291 1930786 1899 805 1867276 1833120 1797 256 1759599 1720059
Odpisy 0 0 0 768 238 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721
Zisk pred zdanénim 0 -583 923 -2 260 291 1151191 669 030 700 010 732540 416 696 802 559 840 216 879 756
Dan z pfijmu 19% 0 0 0 218 726 127 116 133 002 139183 79172 152 486 159 641 167 154
CF pro efektivnost -1587 268 -27 227 356 -28903 724 1700 702 2 407 635 2432729 2459078 2203 244 2515794 2 546 296 2578 323
CCF -1587 268 -28 814 624 -57 718 348 -56 017 645 -53 610011 -51177 282 -48 718 204 -46 514 960 -43 999 166 -41 452 870 -38 874 547
n 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
DCF -1587 268 -25874 139 -26 102 052 1459519 1963 506 1885367 1811068 1542 004 1673241 1609 358 1548 608
CDCF -1587 268 -27 461 407 -53563 459 -52 103 940 -50 140434 -48 255 067 -46 443 999 -44 901 995 -43 228 754 -41 619 395 -40 070 787
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FAZE VYSTAVBY

ROKY 9 ROK 10 ROK 11 ROK 12 ROK 13 ROK 14 ROK 15 ROK 16 ROK 17 ROK 18 ROK 19 ROK
Vynosy 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098
Naklady na rekonstrukci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na vybaveni byt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Roéni provozni naklady 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562
Naklady na udrzbu a obnovu 0 350 000 0 0 0 0 350 000 0 0 0 0
Vlastni zdroje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k Gvéru 32 698 999 31783 555 30822 338 29 813 060 28 753 318 27 640 589 26 472 224 25245 441 23957 318 22 604 790 21184634
Uhrada jistiny 871 852 915 445 961 217 1009 278 1059 742 1112729 1168 365 1226783 1288123 1352529 1420155
Urok 1678543 1634 950 1589178 1541117 1490 653 1437 666 1382029 1323611 1262272 1197 866 1130239
Odpisy 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721 1865721
Zisk pted zdanénim 921 273 614 866 1010638 1058 699 1109 162 1162 150 867 786 1276204 1337543 1401950 1469576
Dan z pfijmu 19% 175042 116 824 192 021 201 153 210741 220 808 164 879 242 479 254 133 266 370 279 219
CF pro efektivnost 2611952 2363762 2684 337 2723 266 2764 142 2 807 062 2568 627 2 899 446 2949131 3001 300 3056 077
CCF -36 262 596 -33 898 834 -31214 497 -28491 231 -25727 089 -22 920 027 -20 351 400 -17 451 954 -14 502 823 -11501 523 -8 445 446
n 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
DCF 1490 836 1282120 1383639 1333940 1286 669 1241706 1079763 1158 251 1119547 1082724 1047 691
CDCF -38 579 951 -37 297 831 -35914 192 -34 580 253 -33293584 -32051877 -30972 115 -29 813 863 -28 694 317 -27 611592 -26 563 901
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FAZE UZIVANI

ROKY 20 ROK 21 ROK 22 ROK 23 ROK 24 ROK 25 ROK 26 ROK 27 ROK 28 ROK 29 ROK 30 ROK
Vynosy 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098 4 869 098
Naklady na rekonstrukci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na vybaveni bytu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ro¢&ni provozni naklady 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562 403 562
Naklady na udrzbu a obnovu 1 000 000 0 0 0 0 350 000 0 0 0 0 350 000
Vlastni zdroje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k uvéru 19693471 | 18127750| 16483743| 14757536| 12945018| 11041874 9043573 6 945 357 4742 230 2428 947 0
Uhrada jistiny 1491 163 1565 721 1644 007 1726 207 1812518 1903 144 1998 301 2098 216 2203127 2313 283 2428 947
Urok 1059 232 984 674 906 388 824 187 737 877 647 251 552 094 452 179 347 268 237 112 121 447
Odpisy 1865 721 1865 721 1865721 1865 721 1865 721 1865721 1865 721 1865 721 1865 721 1865 721 1865 721
Zisk pfed zdanénim 540 584 1615 142 1693 428 1775628 1861 939 1602 565 2047 722 2 147 637 2 252 548 2 362 704 2128 368
Dan z pfijmu 19% 102 711 306 877 321751 337 369 353 768 304 487 389 067 408 051 427 984 448 914 404 390
CF pro efektivnost 2 303593 3173985 3 237 397 3303979 3373891 3163 798 3524 375 3 605 306 3690 284 3779511 3589 699
CCF -6 141 853 | -2 967 867 269 530 3573510 6947400| 10111198| 13635573| 17240880 20931164| 24710675| 28300373
n 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32
DCF 750 473 982 641 952 459 923 736 896 401 798 804 845 618 822 043 799 600 778 232 702 412
CDCF -25813428| -24 830787 | -23878328| -22954591 | -22 058191 | -21 259386 | -20413769| -19591 725| -18 792 126 | -18 013894 | -17 311 482

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 23: vysledné parametry z CF (varianta 1)

Vnitfni vynosové procento 2,45%
Soucasna Cistd hodnota -17 311 482
Doba navratnosti 22 let
Diskontovana doba navratnosti >30 let

Zdroj: autor

Pokud bychom nezohlednili faktor €asu, investice by se vratila za 22 let od
dokonceni stavby. Tato metoda vSak neni pfiliS vhodna pro hodnoceni dlouhodobych
investic, nebot zanedbava pravé €asovou hodnotu penéz. Z tohoto duvodu se je
nutné zabyvat spiSe diskontovanou dobou navratnosti, ktera je vtéto varianté
vyrazné delSi nez uvazovanych 30 let. V roce 30 tedy stale diskontované pfijmy
neprevysuji vydaje, a to o 17 311 482 KE. Posledni vySe vypocltenou metodou
efektivnosti vypovidajici o vynosnosti plynouci z rekonstruovaného objektu po dobu

30-ti let, tvofi vnitfni vynosové procento ve vysi 2,45%.

6.2 Cashflow —varianta 2 — novostavba

Tabulka 24: Vstupni hodnoty pro CF (varianta 2) bez DPH

Naklady na rekonstrukci 83 774 888 K&
Naklady na vybaveni bytd 400 000 K&
Celkova cena pofizeni 84 174 888 K¢
Roc¢ni vynosy 6 169 553 K&
Roéni provozni naklady 382 905 Ké
Diskontni sazba 5,23% | p.a.
Vlastni zdroje (30% z Ceny pofizeni) 25 252 466 KE

Cizi zdroje (70% z Ceny pofizeni) 58 922 422 K&
Urokova mira 5% | p.a.
Doba splaceni 30| let

Zdroj: autor
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Tabulka 25: Cash flow (varianta 2)

ROKY DOBA VYSTAVBY FAZE UZIVANI
1 ROK 2 ROK 3 ROK 1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK 5 ROK 6 ROK 7 ROK 8 ROK 9 ROK
Vynosy 0 0 0 5398 359 6169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553
Ndaklady na rekonstrukci 2474364 | 40650262 | 40650262 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na vybaveni bytd 0 0 400 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Roc¢ni provozni naklady 0 0 0 359 834 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905
Naklady na udrzbu a obnovu 0 0 0 0 0 0 0 300 000 0 0 0 0
Vlastni zdroje 2474364 | 22778102 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovér 0| 17872160 | 41050262 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k Uvéru 0| 17872160| 59816030| 58915712 | 57970380| 56977780 | 55935550| 54841209 | 53692151 | 52485640 51218804 | 49 888625
Spldtka jistiny 0 0 0 900 317 945 333 992 600 1042 230 1094 341 1149058 1206511 1266 837 1330178
Urok 0 893 608 2990 801 2990 801 2 945 786 2898519 2 848 889 2796778 2 742 060 2 684 608 2 624 282 2 560940
Odpisy 0 0 0 1172 848 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346
Zisk pred zdanénim 0 -893 608 | -3390801 874 875 -7 484 39783 89413 -158 476 196 241 253 694 314 020 377 361
Dan z pfijmu 19% 0 0 0 166 226 0 7 559 16 988 0 37 286 48 202 59 664 71699
CF pro efektivnost -2474 364 | -41543 870 | -44 041 063 1881497 2 840 862 2 880570 2920770 2 689 870 3007 302 3053 838 3102 702 3154 009
CCF -2474364 | -44018 234 | -88059297 | -86177 801 | -83336938 | -80456 368 | -77535598 | -74 845728 | -71 838426 | -68 784 588 | -65 681886 | -62 527 877
n 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
DCF -2474364 | -39479112| -39772 112 1614674 2316 818 2232444 2151097 1882 584 2 000 140 1930 145 1863 564 1800 229
CDCF -2474364 | -41953476| -81725589 | -80110915| -77794 097 | -75561653 | -73410556 | -71 527972 | -69527 832 | -67 597 687 | -65734123| -63 933 894
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FAZE UZIVANI

ROKY 9 ROK 10 ROK 11 ROK 12 ROK 13 ROK 14 ROK 15 ROK 16 ROK 17 ROK 18 ROK 19 ROK
Vynosy 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553
Naklady na rekonstrukci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naklady na vybaveni byt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rocni provozni naklady 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905
Naklady na adrzbu a obnovu 0 300 000 0 0 0 0 300 000 0 0 0 0
Vlastni zdroje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k Uvéru 49 888 625 48 491 938 47 025 416 45 485 569 43 868 728 42 171 046 40 388 480 38516 786 36 551 506 34 487 963 32321243
Splatka jistiny 1330178 1396 687 1466 522 1539 848 1616 840 1697 682 1782566 1871695 1965279 2 063 543 2166 720
Urok 2 560 940 2494431 2 424 597 2351271 2274278 2193436 2108 552 2019424 1925839 1827575 1724398
Odpisy 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346
Zisk pred zdanénim 377 361 143 870 513 705 587 031 664 023 744 865 529 749 918 878 1012 462 1110726 1213903
Dan z pfijmu 19% 71699 27 335 97 604 111536 126 164 141 524 100 652 174 587 192 368 211 038 230 642
CF pro efektivnost 3154 009 2 964 881 3264 447 3323 841 3386 205 3451 687 3277 443 3592637 3668 441 3748 035 3 831608
CCF -62 527 877 -59 562 995 -56 298 548 -52 974 707 -49 588 502 -46 136 815 -42 859 372 -39 266 735 -35598 294 -31 850 260 -28 018 652
n 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
DCF 1800 229 1608172 1682 655 1628 119 1576 230 1526 857 1377725 1435163 1392610 1352110 1313561
CDCF -63 933 894 -62 325722 -60 643 067 -59 014 947 -57 438 717 -55911 860 -54 534 136 -53 098 973 -51 706 363 -50 354 252 -49 040 692
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FAZE UZIVANI

ROKY 19 ROK 20 ROK 21 ROK 22 ROK 23 ROK 24 ROK 25 ROK 26 ROK 27 ROK 28 ROK 29 ROK 30 ROK
Vynosy 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6 169 553 6169 553 6 169 553 6169 553
Naklady na rekonstrukci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndaklady na vybaveni byt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Roéni provozni naklady 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905 382 905
Naklady na adrzbu a obnovu 0 1000 000 0 0 0 0 300 000 0 0 0 0 300 000
Vlastni zdroje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uveér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k Uvéru 32321243 | 30046186 | 27657377 | 25149127 | 22515465| 19750120| 16846507 | 13797714| 10596481 7 235 186 3705 827 0
Splatka jistiny 2 166 720 2 275056 2 388 809 2508 250 2633662 2 765 345 2903 613 3048793 3201 233 3361295 3529 359 3705 827
Urok 1724398 1616 062 1502 309 1382 869 1257 456 1125773 987 506 842 325 689 886 529 824 361 759 185 291
Odpisy 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346 2 848 346
Zisk pred zdanénim 1213903 322 239 1435992 1555433 1680 845 1812528 1650 796 2095976 2248 416 2408 478 2576 542 2453010
Dan z pfijmu 19% 230 642 61226 272 839 295 532 319 361 344 380 313 651 398 235 427 199 457 611 489 543 466 072
CF pro efektivnost 3831608 3109 360 4 011 500 4108 247 4209 831 4316 494 4185 491 4 546 087 4 669 563 4799213 4 935 345 4 835 285
CCF -28018 652 | -24909 292 | -20897792 | -16 789545 | -12579714 -8 263 220 -4 077 729 468 358 5137921 9937134 | 14872479 | 19707 764
n 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32
DCF 1313561 1012979 1241929 1208 667 1176 997 1146 839 1056 764 1090 761 1064 704 1039 879 1016 227 946 141
CDCF -49040692 | -48027712| -46785784 | -45577 116 | -44400119 | -43 253281 | -42196517 | -41105755| -40041052| -39001172| -37984945| -37 038 804

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 26: Vysledné vystupy z CF (varianta 2)

Vnitfni vynosové procento 1,18%
Soucasna Cista hodnota -37 038 804 K¢
Doba navratnosti 26 let
Diskontovana doba navratnosti > 30 let

Zdroj: autor

Ve varianté 2 - novostavba bylo snahou maximalizovat vynosy, a zjistit, zda by
demolice a nasledna stavba nového domu mohla byt ve vysledku vynosnéjsi, nez
rekonstrukce.

V pfipadé zanedbani faktoru ¢asu, by se nam dle vypoctu cash flow vratila
investice za 26 let od dokonceni vystavby objektu. Nicméné se jedna o dlouhodobou
investici, proto bychom se méli zabyvat spiSe diskontovanou dobou navratnosti.
V této varianté diskontovana doba prevysSuje uvazovanych 30 let a to jeSté mnohem
vyraznéji, nez je tomu ve varianté 1. V roce 30 od dokonc&eni vystavby vydaje stale
prevysuji diskontované pfijmy, a to o hodnotu 37 038 804 K¢&. Vnitfni vynosoveé
procento pro uvazovanych 30 let dosahuje hodnoty 1,18%.

Z vyslednych parametru je zfejmé, Ze obé investice jsou nepfijatelné.

7 Zaveér — ovéreni hypotéz

Cilem bakalarské prace je ovéreni nize uvedenych hypotéz.
H1: Hlavnim divodem proé¢ se v CR nestavi najemni bytové domy, je jejich prilis

dlouha doba navratnosti.

Dle stavebni spoleCnosti Skanska AB je optimalni diskontovana doba
navratnosti pro najemni domy i domy s byty ur€enymi k prodeji 14 let.

Na zakladé vypocta cash flow byla diskontovana doba navratnosti pro obé
varianty vypoc¢tena minimalné na dobu 45 let. V porovnani s optimalni dobou
uréenou spole€nosti Skanska AB pro vlastni hodnoceni investic, je doba navratnosti

obou variant nesrovnatelné delsi.
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Pfi pohledu na vypocty cash flow analyzovanych variant je patrné, Ze vynosy
plynouci z pronajmU jsou nizké v porovnani s pofizovaci cenou dané stavby, proto je

navratnost investic pfilis dlouha. Tato hypotéza byla potvrzena.

H2: Generalni rekonstrukce i stavba novych najemnich bytovych domti v CR ma

obecné nizkou miru navratnosti.

| tato hypotéza byla potvrzena, nebot vnitini vynosové procento varianty 1 ¢ini
2,45 %. Ve varianté 2 je tato hodnota dokonce jesté nizsi, tj. 1,18 %. Ani jedna

z investic nedosahuje minimalni poZadované miry vynosnosti (5,23%).

S ohledem na vysledné parametry efektivnosti obou variant, je patrné, zZe
stavba najemnich bytovych domu neni vynosnou zalezitosti.

Dlvodem dlouhodobé navratnosti/ nevynosnosti staveb najemnich domd
v Ceské republice, jsou pfili§ nizké vynosy z namd ve srovnani s
vysokymi pofizovacimi naklady.
statistik spole¢nosti Global Property Guide™" z roku 2013 mélo niz$i vynosy z najma
pouze 6 statli Evropy, mezi které se Fadilo napf. i Svycarsko nebo Velka Britanie.
V roce 2013 hruby vynos z najmd v CR dosahoval hodnoty 3,38%. Nasleduijici rok se
prumérny hruby vynos zvysil na hodnotu 4,18 %.

Je nutné si uvédomit, ze tyto hodnoty jsou primérné hodnoty hrubého vynosu,
tedy vynosu bez odedéteni dani, provoznich nakladl a pfipadnych ztrat zpasobenych
vypadkem najemného. Cisty vynos z najmu tak bude je$té mnohem nizsi.

V dasledku nevynosnosti najemnich domu se developefi zaméfuji pfevazné na
stavbu domu s byty ur€enymi k prodeji. V této varianté developefi ziskaji penize

z vloZenych investic pomérné brzy a proto se jim tato investice vyplati.
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POPIS DILCICH UKOLU

1 Uvod

Dil¢i ukoly bakalarské prace byly vypracovany v ramci jednotlivych pfedmétu
bakalarského studia. Podkladem k dil¢im ukoliim byla projektova dokumentace k akci

Bytovy dum Kovarov, pfipojky inZ. siti, zpevnéné plochy.

2 Popis stavby

Nazev stavby: Bytovy dim Kovérov, pfipojky inz. siti, zpevnéné plochy
Misto stavby: parc. Cislo 649/34, 649/2, k.u. Kovarov

Kraj: JihoCesky

Zadavatel stavby: Obec Kovarov, Kovarov 63, 398 55, ICO 00249777
Projektant: Ing. Lubo$ Vanis — VL projekt

Jiraskova 836, Milevsko, ICO: 600 78 936

Charakteristika:

Bytovy dum je navrzen jako obdélnikova stavba o dvou nadzemnich podlazich
a obytném podkrovi zakonena sedlovou stfechou. Stavba bude d&astecné
podsklepena. Puadorys dvoupodlazni stavby bytového domu je obdélnikovy s mirnym
prolomenim u obou schodist. Dvéma hlavnimi vchody ¢astec¢né zasunutymi dovnitf je
dim opticky i uCelové rozdélen na dvé stejné soumérné ¢asti. Dum zahrnuje celkem
10 bytovych jednotek rozdélenych po péti do dvou vchodd. Jeden byt v pfizemi o
velikosti 2 + Kk, je urCeny pro télesné postizené. V podkrovi se nachazeji dva vétsi
byty o velikosti 4 + kk. Ostatni byty jsou typu 2 + kk. Oba vchody jsou CasteCné

podsklepené a nachazi se zde sklepy k jednotlivym bytdm, uklidové mistnosti a

kolarna.

Rozmeéry: 12,1 x 25,45 m
VyS$ka hfebene: +10,339m
Zastavéna plocha 305,45 m2
Obestavény prostor 3407,0 m3
Pocet bytl v budové 10
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3 Propocet — celkové naklady na porizeni stavby

V ramci predmétu Kalkulace a nabidky 2 byl

pofizovacich nakladu investora.

vypracovan propocet

Na zakladé cenovych ukazateld firmy RTS Brno byly stanoveny ceny

jednotlivych stavebnich objektl nasledovné:

Stavebni objekty

SO - 01 Bytovy dim

SO - 02 Vodovodni pfipojka

SO - 03 Pripojka el. Vedeni

SO — 04 Prelozka NN kabelu
SO - 05 Prelozka O2 kabelt
SO - 06 Pripojka slaboproud
SO - 07 Prelozka slaboproud
SO - 08 Destova kanalizace
SO - 09 Splaskova kanalizace
SO - 10 Cisti¢ka odpadnich vod
SO - 11 Retenc¢ni nadrz

SO — 12 Stérkovy vsak

SO - 13 Zpevnéné plochy

SO — 14 Komunikace parkovisté
SO - 15 Sadové upravy
Celkové naklady SO

Cena bez DPH
15 546 141 K¢

43 506 K¢
25 200 K¢
0 K¢

0 K¢

27 214 KC
19 792 KC
484 316 K¢
32 123 K¢
150 804 K¢
11 929 KC
179 445 K&
205 763 K&
375 300 K&
630 500 K¢

17 732 033 K¢é

DPH
15%
15%
15%
15%
15%
15%
15%
15%
15%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

Cene vé. DPH
17 878 062 K¢&
50 032 K¢

28 980 K¢

0 K¢

0 K¢

32 296 K¢

22 761 K¢
556 963 K¢
36 941 K¢
182 473 K¢

14 434 K¢

217 128 K¢&
248 973 K¢
454 113 K¢
762 905 K¢
20 486 062 K¢

Z naklada stavebnich objektl (ZRN) se procentualné stanovily naklady na jednotlivé

stavebni dily. Vedle zakladnich rozpoctovych nakladd byly vypocéteny naklady na

umisténi stavby (5% ze ZRN), rezervu (10% ze ZRN), naklady na projektové a

prizkumné prace (pro honorarovou zénu 3 Cini zakladni honoraf 10,23% ze ZRN),

ostatni naklady v&. marketingu (4% ze ZRN) a naklady na kompletaéni ¢innost (1,5%

ze ZRN). Celkové naklady pofizeni stavby jsou uvedeny v tabulce €. 1.
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Tabulka 1: Rekapitulace celkovych nakladd na pofizeni stavby

bez DPH DPH s DPH

1 [ Stavebni objekty 17 732 033 K¢ 2754 029 KE| 20486 062 K&
2 | Naklady na umisténi stavby 886 602 K& 132 990 K¢& 1019 592 K¢&
3 |Rezerva 1773 203 K¢ 265 981 K¢ 2039 184 K¢
4 | Projektové a prlzkumné prace 1813 987 K¢& 380 937 K& 2194 924 K¢
5 | Provozni soubory 0 Ke 0 Ke 0 K&
6 | Stroje 0 K& 0 K& 0 Ke
7 | Umélecka dila 0 Ke 0 Ke 0 Ke
8 | Ostatni naklady 709 280 K¢ 148 949 K¢ 858 229 K¢
9 | Nehmotny investi¢ni majetek 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
10 |Jiné investice 0 Ke 0 Ke 0 K&
11 | Provozni naklady 0 K& 0 K& 0 Ke
12 | Kompletaéni Cinnost 265 981 K& 39 897 K& 305 878 K¢

Celkové naklady na pofizeni stavby 23 181 085 K¢& 3722783 KE| 26 903 869 K¢

4 Zalozeni a struktura stavebni firmy

V ramci pfedmétu Teorie fizeni byla zalozena stavebni firma A&M BUILDING
s.r.o. ur€ena pro zajisténi vystavby projektu Bytovy dum Kovarov, inzenyrské sité,
zpevnéné plochy.

Pfedmétem podnikani firmy je kompletni realizace rodinnych a bytovych
domu, poskytovani stavebnich praci v jednotlivych oborech, poskytovani oprav a
rekonstrukci a pozemni doprava. Firma zameéstnava celkem 90 zaméstnancl.
Celkovy ro¢ni obrat spole€nosti je 75 mil. KC.

Pfi provadéni novostavby bytového domu Kovarov, bylo nutno zajistit

subdodavatele na 57,14% z celkového objemu praci.

5 Investorska priprava — harmonogram investora

Vramci pfedmétu Pfiprava a fizeni staveb byl vypracovan kontrolni
harmonogram investora. Dale bylo cvicné vyplnéno Oznameni o zakazce (vefejna
zakazka), zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a zadost o stavebni
povoleni.

Harmonogram investora zahrnuje celou investorskou pfipravu v investiéni fazi

projektu k akci Bytovy dim Kovarov, inz. sité, zpevnéné plochy od pfipravy zakazky
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az po predani stavby do uzivani. Sou€asti harmonogramu jsou naklady vypoctené
vramci propoCtu rovnomeérné rozloZzené v Case. Cely projekt od pfipravy az po
uvedeni stavby do uzivani trva 42 mésicu. Z toho s ohledem na produktivitu prace a
poCet nasazenych pracovnikl je Cas realizace stavby stanoven na 16 mésicu.

Termin dokoncCeni stavby se dle harmonogramu planuje na 30.7.2015.

6 Polozkovy rozpocet

Pro hlavni stavebni objekt novostavby bytového domu byl v ramci Projektu
Kalkulace a nabidky zpracovan poloZzkovy rozpoCet s pouzitim rozpoctového
programu Kros Plus. Cena hlavniho stavebniho objektu byla stanovena poloZzkovym
rozpoCtem na 14 977 146 K& bez DPH. Tato cena byla porovnana s cenou hlavniho
stavebniho objektu (15 546 141 K& bez DPH) vypoétenou v ramci propoctu naklada
investora. Porovnanim obou cen vznikl rozdil 568 995 K¢, tj. rozdil 3,7% ceny z
propoctu, tedy niz8i nez akceptovatelny rozdil 15%.

Dulezitym vystupem z vytvofeni polozkového rozpoctu Kros Plus je vyrobni

kalkulace, ktera bude slouzit jako podklad pro zpracovani asového planu.

7 Casovy plan a zafizeni stavenisté

Projekt Pfiprava a fizeni staveb zahrnoval nabidkovou pfipravu firmy A&M Building
s.r.o. k akci Bytovy dim Kovarov, pfipojky inz. siti, zpevnéné plochy.

Ukolem bylo stanovit prace zajistované subdodavatelsky, vytvofit Easovy plan
a zarizeni stavenisté vCetné kalkulace nakladd. Podkladem pro zpracovani byl navrh
smlouvy o dilo, podnikatelsky zamér, vyrobni kalkulace a projektova dokumentace
pro stavebni povoleni.

Cinnosti z vyrobni kalkulace byly agregovany do jednotlivych bali¢kd a
importovany do programu MS Project. Po pfifazeni vSech vazeb a jednotlivych zdroja
k ¢innostem byl vytvofen Casovy plan. Zdroje byly vyuZity vlastni z firmy A&M
Building s.r.o. VSechny prace, pro které bylo nutné zajistit odborné pracovniky, které
firma A&M Building s.r.o. v ramci vlastnich zdroju neméla k dispozici, byly zajistény
pomoci subdodavatelskych firem. Objem subdodavek €inil 9 807 132 K¢, tj. 50,14% z

ceny stavby.
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Z Casoveého planu vychazi termin ukonceni stavby na 16.7.2015, tedy o 14 dni
dfive, nez je stanoveno ve smlouvé.

DalSim ukolem bylo vypracovat navrh zafizeni stavenisSté vCetné kalkulace
nakladl a technické zpravy.

Naklady na zarfizeni stavenisté vypocteny procentualné z propoctu a rozpoctu
Cini 868 164 KC bez DPH. Skute€né naklady na zafizeni stavenisté vypocteny
individualni kalkulaci vySly o 466 407 KC vice nez naklady planované stanovené
procentualné. V dusledku této skutecnosti bude skuteCny zisk nizsi, nez jaky jsme

planovali.

8 Seznam priloh

Propocet — celkové naklady na pofizeni stavby
Zalozeni a struktura stavebni firmy

Investorska pfiprava — harmonogram investora
Polozkovy rozpocet

Casovy plan a zatizeni stavenisté

9 Seznam tabulek

Tabulka 1: Rekapitulace celkovych naklad na pofizeni stavby
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PRILOHA 1

Projektova dokumentace
rekonstrukce

(varianta 1)



m m m hranice reSeného Uzemi

H2H

qxlo[H]M xmmv Podbab$ 290 160 00 Praha 6

projekt:

NEMOVITOSTI
OVENECKA 17/1072
170 00 PRAHA 7

investor:

"42" s.r.o.
SOKOLOVSKA 394/17
186 00 PRAHA 8

Index zména vydani

generalni projektant:

ING. ARCH. V. HODEK
V PODBABE 29a
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ING. ARCH. V. HODEK
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10.2014 | 1:500 1x Ad
¢islo vykresu: index:
C4 0.4




oS

QN YO0V
J00MYI0Y
30v102I YAOYNAZ
30V10ZI YNT3d3L
NOLMVIONQYS
NO1380¥0d
ALSONd NoL38
NOL38073137
(+d Wiayjolod
ONIGZ INTIHID

410 guid ‘znod jedo)
ONIGZ INTIHIO
“YLSNOX ‘AYLS
30Monaa

-} VAN3OT

@ INING3E INIOYHLZ
5 N

e
[—
]

N
\

HEN

./ - l )

/ ] -

/ - |
[ I

_____ Y

\ N

0R-0vb 141pyfho
| =

|
m
g,
9
=
bS
z
(=
Nl
TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO [C.3ED. JEMIST] NAZEV MisTNOSTI [ pocha | wdka | osvop | PoDLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBkL-wYSKka] SOKL | POZNAMKA |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO [C.3ED. JEMIST] NAZEV MisTNOSTI [ pocha | wdka | osvop | PoDLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBkL-wYSKka] SOKL [ maLBa | POZNAMKA |
I 2 I 00 I 1 | SCHODISTE | 8. 19 | 3,51 | 18.02 | STAV. Ka&M | P. 30 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
I 2 | 00 | 2 | PODESTA | 7.41 | 351 1 12.68 | STAV. TER | P. 31 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
I 2 | 00 I 3 | MEZI-PODESTA | 3.33 | 3. 51 | 7.38 | STAV. TER | P. 31 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -0OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
I 2 1 00 | 4 | VYTAH | 2. .94 | 3. 28 | 7.00 | | | | | | | | | |
I 2 I 01 1 1 | VSTUPNI HALA | 9 14 | 3.10 I 15,47 | DLA O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 | 01 | 2 | OBYVACi POKOJ I 23.28 | 3.28 | 20 48 | PDL. 01 | P.0O1 | MAL, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 | 01 I 3 | POKOJ I 14,67 | 3.28 | 15.50 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
2 1011 4 | KUCHYNE I 6741 3,28 | 11.83 | DLA 04 | P,04 | MAL. 01 | OM. 02 [ I | SOK. 01 | MAL.02 | [
I 2 I 01 I S | KOUPELNA | 4,80 | 3.10 | 8,94 | DLA.O1 | P.O3/P. 0S5 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
I 2 1 01 16 | WC | 1. 68 | 3.10 | 5. 46 | DLA.O1 | P,04 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | I MAL. 02 | |
I 2 1 01 1 7 | POKOJ I 12,55 | 3.10 | 14,81 | DRE. 10 | P. 02 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 I 01 | 8 | KOMORA | 2. 02 | 3.10 | 5. 75 | DLA. 04 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
I 2 I 02 1 1 | VSTUPNI HALA I 11,00 | 3.10 I 18 69 | DLA 01 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 | 02 | 10 | BALKON | 3,65 | 0.00 | 10.38 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
I 2 I 02 | 11 | BALKON | 3.39 | 0.00 I 10.29 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
I 2 | 02 | 12 | BALKON | 2 .81 | 0.00 | 8. 20 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
I 2 1 02 | 2 | POKOJ I 22,73 | 3.28 | 20,51 | PDL.O1 | P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 I 02 | 3 | OBYVACi POKOJ I 30.76 | 3.28 | 23,01 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 I MAL, 01 | |
I 2 I 02 | 4 | KUCHYNE I 24,50 | 3.28 | 21,49 | PDL. 01 | P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 I 02 | S | KOUPELNA | 3.25 | 3.10 | 7.83 | DLA. 01 | P. 03 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
I 2 | 02 | 6 | SPRCHA | 2 97 | 3.10 | 7.86 | DLA.O1 I P. 06 | SDK, 01 | OM. 02 I KER. 01 | 2100 | | MAL. 02 | |
I 2 1 02 1 7 | POKOJ I 16,60 | 3.28 | 17.64 | DRE. 10 I P.O2 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 I 02 | 8 | KOMORA | 1. 64 | 3.10 | 6. 10 | DLA.O1 I P.06 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 2100 | SOK. 01 I MAL. 02 | |
I 2 I 02 | 9 | KOMORA | 1. 14 | 3.10 | 4,71 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | | MAL. 02 | |
I 2 I 03 1 1 | VSTUPNi HALA I 11,79 | 3,10 I 15,32 | DLA 01 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 1 03 | 2 | POKOJ I 13.95 | 3.28 | 15,52 | PDL. 01 | P. 01 | MAL, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 | 03 | 3 | OByVACi POKOJ I 25 .92 | 3.28 | 22,25 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 I 03 | 4 | KUCHYNE | 6. 15 | 3.10 I 11.09 | DLA. 04 | P,04 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
I 2 1 03 | 5 | KOUPELNA | 5.69 | 3.28 | 10.58 | DLA. 01 I P.0OS | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | I MAL. 02 | |
I 2 1 0316 | WC | 1,31 | 3.28 | 5. 02 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | I MAL. 02 | |
I 2 1 03 | 7 | POKOJ I 14,29 | 3.28 | 16,03 | DRE. 10 | P. 02 | O0S, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 2 | 03 | 8 | KOMORA | 1.61 | 3.10 | 5. 69 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 I MAL. 02 | |
I 2 1 03 1 9 | BALKON | 2 81 | 0.00 | 8. 20 | DLA 20 I P.20 | | | | | | | |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO JC.ED. [EMEST]  NAZEV MisTNOSTI | pocHa ] wvdka | osvop | PpopLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBKL.-v¥ska] SOKL [ maLBa | POZNAMKA |
I 3 | 00 | 1 | SCHODISTE | 8. 19 | 3,51 |1 18,02 | STAV., KAM | P. 30 | OM. 02 | OM. 02 | | | STAV, -0OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 3 | 00 | 2 | PODESTA | 7.41 | 351 1 12,68 | STAV., TER | P. 31 | OM. 02 | OM. 02 | | | STAV. -0OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 3 | 00 | 3 | MEZI-PODESTA | 3.33 | 3. 51 | 7.38 | STAV. TER | P, 31 | OM. 02 | OM. 02 | | | STAV. -0OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 3 |1 00 | 4 | VYTAH | 2.94 | 3. 28 | 7.00 | | | | | | | | | |
1 3 I 00 I S | BALKON | 2 13 | 0. 00 | 6,32 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
1 3 1 01 I 1 | VSTUPNI HALA | 8.74 | 3.10 | 15,49 | DRE. 10 I P,02 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 | 01 I 2 | OBYVACE POKOJ+KUCH | 23,33 | 3.28 | 20.49 | PDL.O1 | P, 01 | MAL. 01 | 0OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 3 1 01 1 3 | POKOJ I 21.63 | 3.28 | 19,86 | PDL.O1 | P, 01 | O0S, MA | OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1 3 I 01 | 4 | KOUPELNA | S.12 | 3.10 | 9. 34 | DLA O1 | P,O3/P. 05 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
1 3 1 01 1S | WC | 1. 64 | 3. 10 | S. 36 | DLA.O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL. 02 | |
1 3 1 01 1 6 | POKOJ | 12,98 | 3.10 | 14,97 | DRE. 10 I P.02 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1 3 I 01 1 7 | KOMORA | 1. 06 | 3.10 | 4,33 | DRE. 10 I P,02 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
1 3 I 01 1 8 | KOMORA | 1.28 | 3,10 | 4,71 | DRE. 10 I P,02 | SDK. 01 | 0OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL, 02 | |
1 3 I 02 I 1 | VSTUPNf HALA I 12.34 | 3.10 | 22.52 | DRE. 10 I P,05S | SDK. 01 | 0OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1 3 1 02 1 2 | POKOJ I 22,75 | 3.28 | 20.42 | PDL.O1 | P, 01 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 | 02 | 3 | OByVAC:i POKOJ I 31,41 | 3.28 1 23.03 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 | 02 | 4 | KUCHYNE | 24,58 | 3.28 | 21.42 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 I 02 I S | KOUPELNA | 3.25 | 3.10 | 7.83 | DLA. 01 I P.06 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | I MAL. 02 | |
1 3 I 02 | 6 | SPRCHA | 2 .93 | 3. 10 | 7.76 | DLA. 01 I P.06 | SDK, 01 | 0OM, 02 | KER. 01 | 2100 | | MAL, 02 | |
1 3 1 02 | 7 | POKOJ I 16,14 | 3.28 | 17.06 | DRE. 10 I P, 02 | MAL. 01 | 0OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 | 02 | 8 | KOMORA | 1, 65 | 3.10 | 6. 10 | DLA. O1 | P, 06 | SDK. 01 | 0OM, 02 | KER. 01 | 2100 | | MAL, 02 | |
1 3 1 03 I 1 | VSTUPNf HALA I 11,68 | 3.10 I 15,26 | PDL.O1 | P, 01 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 1 03 | 2 | POKOJ I 21,42 | 3.28 I 19,80 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 3 | 03 | 3 | OByVAC:i POKOJ+KUCH | 25,67 | 3.28 | 22 31 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1 3 I 03 | 4 | KOUPELNA | 6. 04 | 3.10 I 10.82 | DLA. 01 I P, 0S5 | SDK, 01 | 0OM, 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL, 02 | |
1 3 1 0315 | WC | 1,26 | 3.10 | 4,99 | DLA. 01 | P,04 | SDK. 01 | 0OM, 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL, 02 | |
1 3 |1 03 | 6 | POKOJ I 13,75 | 3.10 I 15,15 | DRE. 11 I P, 02 | MAL. 01 | 0OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1 3 | 03 | 7 | KOMORA | 2.58 | 3.10 | 6. 67 | DLA. 04 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO [C.3ED. JEMIST] NAZEV MisTNOSTI [ pocha | wdka | osvop | PoDLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBkL-wYSKka] SOKL [ maLBa | POZNAMKA |
1 4 | 00 | 1 | SCHODISTE | 8. 19 | 3,51 | 18.02 | STAV. Ka&M | P. 30 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 4 | 00 | 2 | PODESTA | 7.41 | 351 1 12.68 | STAV. TER | P. 31 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 4 | 00 I 3 | MEZI-PODESTA | 3.33 | 3. 51 | 7.38 | STAV. TER | P. 31 | OM. 02 | OM 02 | | | STAV. -0OP | MAL.01/0 | MAL. 02 DO v. 1,2m |
1 4 1 00 | 4 | VYTAH | 2. .94 | 3. 28 | 7.00 | | | | | | | | | |
| 4 | 00 I 5 | BALKON | 2. 59 | 0. 00 | 6.99 | DLA 20 I P. 20 | | | | | | | |
1 4 I 01 1 1 | VSTUPNI HALA | 9. 23 | 3.00 | 1551 | PDL.O1 | P,01 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 I 01 | 2 | OBYVACI POKOJ+KUCH | 23,66 | 3.20 | 20 .46 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL., 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 4 I 01 I 3 | POKOJ I 14,92 | 3.20 | 15.45 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
4 1011 4 | KUCHYNE I 671 1 3.00 | 11.79 | DLA. 04 | P,04 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL.02 | I
1 4 I 01 I S | KOUPELNA | 5. 20 | 3.00 | 9.29 | DLA.O1 | P.O3/P. 0S5 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | I MAL. 02 | |
1 4 1 0116 |1 WC | 1. 66 | 3.00 | 5. 45 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL. 02 | |
1 4 I 01 1 7 | POKOJ I 12,95 | 3.00 I 14,91 | DRE. 10 I P.0O2 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 I MAL, 01 | |
1 4 I 01 | 8 | KOMORA | 2. 02 | 3.00 | 5. 75 | PDL.O1 | P,01 | SPfZ | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
1 4 I 02 1 1 | VSTUPNI HALA I 12,58 | 3.00 | 18 54 | DRE. 10 I P,05 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 I 02 | 2 | POKOJ I 22, 75 | 3.20 | 20 .42 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL., 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 4 I 02 | 3 | OByVACi POKOJ I 31.41 | 3.20 | 23.03 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 I 02 | 4 | KUCHYNE I 25 22 | 3.20 | 21.72 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 I 02 | 5 | KOUPELNA | 3.25 | 3.00 | 7.83 | DLA.O1 I P.06 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | I MAL. 02 | |
1 4 | 02 | 6 | SPRCHA | 2.93 | 3.00 | 7.76 | DLA. 01 I P. 06 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 2100 | | MAL. 02 | |
1 4 I 02 | 7 | POKOJ I 16,76 | 3.20 | 17,28 | DRE. 10 | P.0O2 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 | 02 | 8 | KOMORA | 1.72 | 3.00 | 6. 22 | DLA 01 I P. 06 | SDK, 01 | OM. 02 I KER. 01 | 2100 | | MAL. 02 | |
1 4 1 03 I 1 | VSTUPNI HALA I 11,58 | 3.00 I 15.16 | PDL.O1 I P.0O1 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 1 03 | 2 | POKOJ I 14,19 | 3.20 | 15,09 | PDL.O1 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 4 | 03 | 3 | OBYVACE POKOJ+KUCH | 26,33 | 3.20 | 22 22 | PDL.O1 I P.O1 | MAL, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 I MAL. 01 | |
I 4 1031 4 | KUCHYNE I 6291 3.00 | 11,27 | DLA 04 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL.02 | I
1 4 1 03 | S5 | KOUPELNA | 5.99 | 3.00 | 10,69 | DLA 01 I P.0OS | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
1 4 1 0316 1 WC | 1.16 | 3.00 | 4,58 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL. 02 | |
1 4 1 03 | 7 | POKOJ I 13.66 | 3.00 | 15,07 | DRE. 12 I P. 02 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
1 4 | 03 | 8 | KOMORA | 2.75 | 3.00 | 6. 91 | DLA. 04 | P,04 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO [C.3ED. JEMIST] NAZEV MisTNOSTI [ pocha | wdka | osvop | PoDLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBkL-wYSKka] SOKL [ maLBa | POZNAMKA |
'S 100 [ 1 | SCHODISTE | 819 | 351 | 18.02 | STAV. K&M | P. 30 | OM. 02 | OM 02 | | | ST&V. -OP | MAL.O1/0 | MAL.02 DO v. 1,2m |
'S 100 2 | PODESTA | 9.68 1 351 | 1595 | ST&V. TER | P. 31 | OM O2 | OM 02 | | | ST&V. -OP | MAL.01/0 | MAL.02 DO v. 1,2m |
'S 100 | 3 | MEZI-PODESTA I 3331 3511 7381 ST&V. TER | P. 31 | OM. O2 | OM 02 | | | ST&V. -OP | MAL.01/0 | MAL.02 DO v. 1,2m |
[ 1 00 | 4 | VYTAH | 2. .94 | 3.28 | 7.00 | | | | | | | | | |
IS5 | 00 I 5 | BALKON | 2.59 | 0. 00 | 6.99 | DLA 20 I P. 20 | | | | | | | |
15 1 01 11 | VSTUP | 5,45 | 2,90 | 10,85 | PDL. 01 | P.0O1 I 0SS, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ | 01 | 2 | OBYVACi POKOJ+KUCH | 23,16 | 3.12 I 20.25 | PDL.O1 I P.0O1 | OS, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 5 I 01 I 3 | KOMORA | 1.61 | 2.90 | 5. 60 | DLA.O1 | P.O3/P. 0S5 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
[ I 01 | 4 | KOUPELNA | 3. 42 | 2.90 | 7.58 | DLA. 01 | P.03 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL, 02 | |
(] 1 0115 | WC | 1.78 | 2.90 | 5. 62 | DLA. O1 | P,04 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL. 02 | |
15 I 01 1 6 | POKOJ I 13,15 | 2,90 | 14,93 | DRE. 10 | P. 02 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
(] 1 02 1 1 | VSTUP | 3.45 | 2.90 | 7.80 | PDL.O1 | P,01 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ | 02 | 2 | OByYyVACi POKOJ+KUCH | 21,20 | 3.12 1 19.56 | PDL. 01 I P.0O1 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ I 02 | 3 | KOMORA | 0.97 | 2.90 | 4,04 | DLA.O1 I P. 06 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
[ I 02 | 4 | KOUPELNA | 3.68 | 2.90 | 8. 27 | DLA. 01 | P.03 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL, 02 | |
(] 1 02 | S | POKOJ I 21.35 | 3. 12 | 18,81 | PDL. 01 | P. 01 | MAL. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
15 | 02 | 6 | BALKON | 1,99 | 0.00 | 7. 15 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
(] I 03 1 1 | VSTUPNI HALA | 9. 48 | 2,90 | 17,06 | DRE. 12 I P,05 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
] 1 03 | 2 | POKOJ I 27,71 1| 3.12 I 20.76 | PDL.O1 I P.O1 I OS, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ I 03 | 3 | KUCHYNE I 23 12 | 2.70 | 20.32 | PDL.O1 I P.O1 | OS, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ I 03 | 4 | KOUPELNA | 3.23 | 2.90 | 7.79 | DLA.O1 I P. 06 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
[ I 03 1 S | SPRCHA | 1,37 | 2.90 | 4,89 | DLA. 01 I P.06 | SDK, 01 | OM. 02 | KER. 01 I 1200 | | MAL, 02 | |
(] 1 03 | 6 | POKOJ I 16,90 | 3,12 1 17,32 | PDL. 01 | P.0O1 | O0S, MA | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
15 I 03 | 7 | KOMORA | 1.28 | 2.90 | 4,64 | DLA. O1 | P. 06 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
(] | 03 | 8 | BALKON | 3.19 | 0.00 | 7.45 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
IS5 I 03 | 9 | BALKON | 1,99 | 0.00 | 7.15 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
[ 1 04 1 1 | VSTUPNI HALA I 11,48 | 2,90 | 15.11 | PDL.O1 I P.O1 | SDK. 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
[ 1 04 | 2 | POKOJ I 14,55 | 3.12 | 15.28 | PDL. 01 | P.O1 | MAL, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL, 01 | |
1S | 04 | 3 | OBYVACi POKOJ I 24.52 | 3.12 1| 21,04 | PDL.O1 | P.0O1 | O0S, MA | OM 02 | | | SOK. 01 I MAL. 01 | |
I'S 1 041 4 | KUCHYNE I 6381 290 | 11,39 | DLA 04 | P,04 | SDK. 01 | OM, 02 | | | SOK. 01 | MAL.02 | |
'S |1 04 |5 | KOUPELNA I 6151 290 | 10.84 | DLA. Ol | P.0O5 | SDK. 01 | OM. 02 | KER. 02 | 2100 | | MAL. 02 | |
I'S 10416 | WC I 1.281 2901 503 | DLA Ol | P,04 | SDK.01 | OM. 02 | KER. 01 | 1200 | | MAL. 02 | |
'S 10417 | POKOJ | 13.86 1| 290 | 1509 | PDL. Ol | P.02 | MAL. 01 | OM. 02 | I | SOK. 01 | MAL.O1 | |
[ I 04 | 8 | KOMORA | 2.75 | 2.90 | 6.91 | DLA. 04 | P,04 | SDK, 01 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL, 02 | |
[ I 04 | 9 | BALKON | 1,99 | 0.00 | 7. 15 | DLA. 20 I P.20 | | | | | | | |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO JC.ED. [EMEST]  NAZEV MisTNOSTI | pocHa ] wvdka | osvop | PpopLAHA [ pobL-skiaDBA [ STROP [ STENY | oBKLAD [ oBKL.-v¥ska] SOKL [ maLBa | POZNAMKA |
I 6 | 00 I 1 | SCHODISTE | 8,19 | 351 1 18,02 | STAV. K&M | P. 30 | SDK. 02 | OM. 02 | | | ST&V. -0OP | MAL.01/0 | MAL.O2 DO v. 1,2m |
|1 6 | 00 | 2 | PODESTA | 3.02 | 2. 28 | 7.17 | STAV. TER | P, 31 | SDK. 02 | OM. 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL.02 DO v. 1,2m |
|1 6 | 00 | 3 | MEZI-PODESTA | 3.33 | 3. 51 | 7.38 | STAV. TER | P, 31 | SDK. 02 | OM. 02 | | | STAV. -OP | MAL.01/0 | MAL.02 DO v. 1,2m |
|1 6 | 00O | 4 | V¥TAH | 2.94 | 2. 28 | 7.00 | | | | | | | | | |
|1 6 1 00 I S | VESTIBUL | S, 48 | 2.28 | 17.06 | DRE. 12 I P,03 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 1 01 I 1 | VSTUPNI HALA | 2. .38 | 2. 28 | 6,65 | DRE. 15 I P,0S | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 I 01 | 10 | BALKON | 3.82 | 0. 00 | 8.24 | DLA 21 I P. 13 | | | | | | | |
|1 6 | 01 | 2 | OByYyVACi POKOJ I 20,35 | 3.00 I 19,79 | DRE 15 I P, 02 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 1 01 | 3 | POKOJ 1 12,12 | 2.28 | 13,81 | DRE 15 | P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 | 01 | 4 | KUCH. /JiDELNA | 24,44 | 3.50 I 20.60 | DRE 15 | P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 I 01 I S | KOUPELNA | 3.77 | 228 | 7.97 1 DLA. 01 I P12 | SDK. 02 | OM. 02 | KER. 02 | 2150 | | MAL. 02 | |
I 6 1 011 6 | WC | 1,63 | 2. 28 | 5. 40 | DLA. 01 I P11 | SDK. 02 | OM. 02 | KER. O1 | 1200 | | MAL. 02 | |
I 6 | 01 | 7 | SCHODISTE | 1,99 | 2.75 | 6.22 | VIZ DET. | VIZ DET. | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 I 01 | 8 | KOMORA | 1.77 | 2. .00 | 5.80 | DLA. 01 I P11 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
|1 6 | 01 | 9 | KOMORA | 0.87 | 2. 28 | 3.83 | DLA 01 I P11 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 1 02 I 1 | VSTUPNf HALA | S. 04 | 228 | 16.47 | DRE 12 I P,0S | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 | 02 | 10 | CHODBA | 7.27 | 228 | 15,39 | DRE 15 I P, 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 | 02 | 10 | CHODBA | 7.27 | 2.28 | 15,39 | DRE. 15 I P, 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 | 02 | 2 | OByVAC: POKOJ I 27.78 | 3.50 | 28 76 | DRE. 15 I P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 I 02 | 3 | POKOJ I 13,70 | 2.28 | 15,08 | DRE. 15 I P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 | 02 | 4 | KUCH. /JiDELNA I 24,56 | 4,00 | 21.67 | DRE 15 | P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 I 02 | S | KOUPELNA | 6.19 | 2.28 | 11.86 | DLA 01 | P. 12 | SDK. 02 | OM. 02 | KER, 02 | 2150 | I MAL. 02 | |
|1 6 1 021 6 | WC | 1,90 | 2. 28 | S. 73 | DLA. 01 I P, 11 | SDK. 02 | OM. 02 | KER. O1 | 1200 | I MAL. 02 | |
|1 6 I 02 | 7 | POKOJ I 14,72 | 2.28 | 15,55 | DRE. 15 I P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I'6 10219 | SCHODISTE I 5021 2281 1266 | VIZ DET. | VIZ DET. | SDK. 02 | OM 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 1 03 I 1 | VSTUPNI HALA | 3.91 | 2. 28 | 8,36 | DRE. 15 I P,0S | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 | 03 | 2 | OByVAC: POKOJ I 18.84 | 3.50 | 18,33 | DRE. 15 I P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 1 03 | 3 | POKOJ I 12,85 | 2.28 | 14,68 | DRE 15 | P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 | 03 | 4 | KUCH. /JiDELNA I 30, .62 | 3.50 | 24,03 | DRE, 15 | P. 10 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
|1 6 I 03 | S | KOUPELNA | S.74 | 2.28 | 11.46 | DLA O1 | P. 12 | SDK. 02 | OM. 02 | KER, 02 | 2150 | I MAL. 02 | |
|1 6 1 031 6 | WC | 1.21 1 228 | 4,84 | DLA. 01 I P11 | SDK. 02 | OM. 02 | KER. O1 | 1200 | | MAL. 02 | |
I'6 1031 7 | SCHODISTE I 1.67 1 2751 552 | VIZDET. | VIZ DET. | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 01 | |
I 6 I 03 | 8 | KOMORA | 1,50 | 2. 00 | 5.13 | DLA 01 I P11 | SDK. 02 | OM. 02 | | | SOK. 01 | MAL. 02 | |
I 6 I 03 | 9 | BALKON | 5. 60 | 0.00 I 12,01 | DLA. 21 I P. 13 | | | | | | | |
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TABULKA MISTNOSTE
[ PaTRO [C.3ED. JEMIST] NAZEV MisTNOSTI PLOCHA vika | osvoD PODLAHA PODL-SKLADBA | STROP STENY OBKLAD [ oBkL-wYSKka] SOKL [ ™aLBa | POZNAMKA |
I'7 1001 1 | V¥TAH 2. 94 228 | 7.00 I SDK. 02 | [ [ [ |
I'7 10111 | SCHODISTE 1. 26 2751 460 | VIZ DET. VIZ DET. | SDK. 02 | OM 02 | | | MAL.O1 | |
I'7 10112 | GALERIE 9. 65 228 | 79 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | | SOK. 01 | MAL.O1L | |
I'7 10113 | POKOJ 13. 26 2.28 | 39 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 [ | SOK. 01 | MAL.OL | [
I'7 1011 4 | SPRCHA 2 84 2.28 | .23 | DLA. 01 P. 16 | SDK. 02 | MAL. 02 KER.O1 | 2100 | | MAL. 02 | [
I'7 1021 1 | SCHODISTE 1. 41 2.28 | 01 | VIZ DET. VIZ DET. | SDK. 02 | OM. 02 | | SOK. 01 | MAL.OL | |
I'7 10212 | GALERIE S. 47 2.28 | 23 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | | SOK. 01 | MAL.O1 | |
I'7 1021 3 | POKOJ 16. 10 2.28 | 43 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | | SOK. 01 | MAL O |
1'7 10213 | SPRCHA 4. 48 228 | 63 | DLA, 01 P. 16 | SDK. 02 | MAL. 02 KER 01 | 2100 | | MAL. | D |
I'7 1021 4 | KOMORA 2. 07 2.28 | 90 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | | SOK. 01 | MAL |
I'7 10216 | BALKON 16. 22 3.28 | S6 | DLA. 21 P. 13 [ [ [ [ |
I'7 1031 1 | SCHODISTE 1.54 2.75 | 22 | VIZ DET. VIZ DET. | SDK. 02 | OM. 02 | | SOK 01 | MAL. I m Q.) |
I'7 10312 | GALERIE 10. 25 2. 28 | 05 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 I | SOK. 01 | MAL.Q_ —_—
I'7 10313 | POKOJ 10. 73 2.28 | 86 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | | SOK. 01 | MAL. O _|
I'7 1031 4 | SPRCHA 2 72 2.28 | .85 | DLA 01 P. 16 | SDK. 02 | MAL. 02 KER.O1 | 2100 | | MAL. 02 | ~ |
I'7 10315 | KOMORA 2 52 2.28 | .38 | DRE. 15 P. 15 | SDK. 02 | MAL. 01 | SOK. 01 | MAL.ol—u— j m |
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+21.345

DVUR

+9.795

-0.540
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———

VYTAH

+24.865

+7.890

P.05

+25.585

+0.000

01)

+26.145

S.03

PARKLIFT WOHR

440-200

(o

N
HM 4. A

projekt:

OPRAVA
NEMOVITOSTI
OVENECKA 17/1072
170 00 PRAHA 7

investor:

"42" s.r.o.
SOKOLOVSKA 394/17
186 00 PRAHA 8

I

Index zména vydani

generalni projektant:

ING. ARCH. V. HODEK
V PODBABE 29a
160 00 PRAHA 6

hlavni projektant:
ING. ARCH. V. HODEK
&ast:

D.1.1b

zpracovatel ¢asti:

axioHM s.r.o.

zodpovédny projektant:

ING. ARCH. V. HODEK

vypracoval: Cislo projektu:
H. MINDER
stupeni:
DSP
NOVY STAV
REZ A-A
datum: méfitko: format:
02.2014 |{1:100 2x A4
Cislo vykresu: index:
SP-93 01




PRILOHA 2

Navrh novostavby

(varianta 2)



JIRECKOVA

sousedni objekt o=

o

projekt:

BYTOVY DUM
OVENECKA 17/1072

72, 70807/0,/7 1
G 170 00 PRAHA 7
i Z investor:
s - 7, "42" s.r.0.
8 .
e de W 14 - SOKOLOVSKA 394/17
= = 186 00 PRAHA 8
g g
7z g e
1003 vy = \
E| ——
Tl
o (<5
E - —
- O
o
-~ —
4595 -
. =
i D
7p)
w Index zména vydani
(dp] generalni projektant:
_Immmz_u> s_ Marta Antochova
g
N N Prosty beton hlavni projektant:
Marta Antochovéa
7777 seercheton cast
_ Stavebni
- Heluz 200 mm zpracovatel asti:
i Heluz 250 mm Marta Antochovéa
Heluz 100 mm zodpoveédny projektant:

PR ; A Marta Antochova
patro |&. jed. |C. mist. :m~m<.-<:_‘mn=omn_ plocha | obvod| vyska | podlahg skladbg stény |strop | pozn. % ._.%m_sm iz0lace 240 mm vypracoval: Cislo projektu:
-1 00 1 m%wm__ﬂm 9,31 | 12,45| 2,14 | beton | P1 Mal. 1 | Mal. 1 Marta Antochové
-1 00 2 Garaz 299,69 | 87,52| 2,14 | beton P1 Mal. 1 | Mal. 1
- y as . stuperi:

, 1 00 3 | Vytahova Sachta 2,72 | 6,62 | 2,14 | beton | P1 Mal. 1 | Mal. 1 e Hydroizolace p
O < m Z m O —A > -1 00 4 | Technicka mistnost | 3,02 | 7,00 | 2,14 | beton | P1 Mal 1 | Mal. 1 Dsp
-1 00 5 Autovytah 19,83 |18,08 | 2,14 | beton P1 Mal. 1 | Mal. 1 -
nazev:

UPRAVA POVRCHU 1.PP-PUDORYS

_/\_m_A = _Ux__/\_>_|mx ﬂ_lcm AUNEN Q_m <%U@-.C _3<®mﬂ0—.mv datum: méfitko: format:
Keramicka dlazba - dle vybéru investora 02.2015 [1:50 2x Ad

Keramicky obklad - dle vybéru investora Bislo vykresu: index:

SP-01 01




sousedni objekt

_ =1
= /
/
8 —@ 2
5 8 b
: 6235
// 100 800 2300 1915
L L L
I @& | o) |
6370 = B 1650 B
E IN G Zi 2
S g
- n
TZEZLS TN ||
100 §2§ )5 o B 1o 4545
Z, = = ,
1003 ’ - -
7 Z,
TR0 7R,
5015 6220 & 4350 4545 24
g g
. = e -
‘ i
. X; D
g = —
5| O
~ —
-
5465 %, 6465 e
2 (7))
-
g B n
8 L.
& Tepelna izolace 240 mm
1800
2
6370 ) 1550 / s
) [
E
B i 88
® o ®
3020 3645 1485 3200 3030 1090
T T T T
22405
r
patro |¢. jed. €. mist. | nzev mistnosti plocha vyska | podlaha skladba | stény pozn.
1 00 1 Schodité 9,20 2,9 |ker.dlazba| P2 Mal. 1 ker. sokl
1 00 2 | Chodba 20,15 2,9 |ker.dlazba | P2 Mal. 1 ker. sokl
1 00 3 Vytah 2,72 2,9
1 00 4 Obchodni prostor 72,51 2,9 |ker.dlazba| P2 Mal. 1 ker. sokl
1 00 5 Obchodni prostor 109,56 2,9 |ker.dlazba| P2 Mal. 1 ker. sokl
1 00 6 Obchodni prostor 75,71 2,9 |ker.dlazba | P2 Mal. 1 ker. sokl
1 00 7 Autovytah 22,09 29

LEGENDA 1:

Prosty beton

7 .\.\ 1 Zelezobeton

Heluz 200 mm

Heluz 250 mm

Heluz 100 mm

memc  Hydroizolace

UPRAVA POVRCHU

Mal.1 - PRIMALEX PLUS (barva dle vybéru investora)
Keramicka dlazba - dle vybéru investora

Keramicky obklad - dle vybéru investora

e

projekt:

BYTOVY DUM
OVENECKA 17/1072
170 00 PRAHA 7

investor:

"42" s.r.o.
SOKOLOVSKA 394/17
186 00 PRAHA 8

=" |

Index zména vydani

generalni projektant:

Marta Antochova

hlavni projektant:
Marta Antochova

gast:

Stavebni

zpracovatel ¢asti:

Marta Antochova

zodpovédny projektant:
Marta Antochova
vypracoval: Cislo projektu:

Marta Antochova

stuperi:
DSP
nazev:
1.NP-PUDORYS
datum: méfitko: format:
02.2015 [1:50 2x A4
¢islo vykresu: index:
SP-10 01
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f— C—
sousedni Objekt Z~al
—.
5 % gz) %‘ €& jed. | €. mist. |nézev mistnosti plocha | obvod| vyskd podlaha skladia stény| strop | pozn.
3 a = 0 00 1 [Schodisté 9,31 | 12,45 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01|Mal.01 |ker. sokl
3 3 - = 2 00 2 | Chodba 11,17 | 19,83| 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01 | Mal.01 | ker. soki
5 = 'IU = 2 00 3 | vtah 272 | 662
\z § s b 2 00 4 Obyvacf pokoj + kuchyfi | 22,25 | 20,55 2,72 | parkety | P3| Mal.01|Mal.01 |dFev. lidta
o a E g 2 00 5 | Chodba 549 | 10,51| 2,72 | ker. dlazba | P4| Mal.01|Mal.01 |ker. sokl
S o = <O 2 00 6 |Lazef 4,11 | 9,01| 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01|Mal.01 |ker. soki
g IC\‘T< — =0 2 00 7 | Lonice 26,52 | 20,91| 2,72 | parkety [P2| Mal.01|Mal.01 |drev. litta
o s Mo 2 00 8 | Obyvaci pokoj + kuchyfi | 38,92 | 27,36 2,72| parkety |P2| Mal.01|Mal.01 |dFev. lidta
. X I 2 00 9 |Lazeft 342 | 7,84| 2,72 | ker. diazba | P2| Mal.01|Mal.01 |ker. obkiad
o o E (@ — 2 00 10 | Chodba 2,92| 7,08| 2,72 | ker. diasba | P2| Mal.01|Mal.01 |ker. soki
@ @ () \ / m 2 00 11 | Obyvaci pokoj + kuchyfi 21,96 | 21,45| 2,72| parkety |[P2| Mal.01|Mal.01 |dfev. lista
é‘ é‘ wn \ g @ 2 00 12 | Lazefs 3,18| 7,30| 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01 | Mal.01 |ker. obklad
8: g /o\_ I _'\ m 2 00 13 | we 1,26| 4,60| 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01 | Mal.01 |ker. obkiad
pm =] QO NN % 2 00 14 | Chodba 5,29 11,41| 2,72 | ker. dlazba | P2| Mal.01 | Mal.01 |ker. soki
. E_ 2 = 2 00 15 | Pokoj 26,19 21,05| 2,72 | parkety |P2| Mal.01|Mal.01 |dfev. lifta
2 2 g = &' = = = o = N 2 00 16 | Pokoj 1548| 17,33| 2,72 parkety | p2| Mal.01|Mal.01 |diev. lita
8 o =} = S E E 8 Z N 2 00 17 | Objvact pokoj + kuchyit | 36,59| 26,42| 2,72| parkety | p2| Mal.01|Mal.0t | drev. lita
=2 [ 2R = S = s 3] S g & 2 00 18 | Chodba 3,05\ 9,26 2,72 | ker. diazba | P2| Mal.01| Mal.01 |ker. sokl
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PRILOHA 3

Cenové srovnani najmu dle
realitniho maklére



Cenové srovnani bytu 1 + kk, 45 1)) 2. patro, Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka

Sternberkova, Pha 7 1+1 50 6 velmi dobry 270 K 13 500 K kompletrg vybaveny, balkon
Sternberkova, Pha 7 1+1] 50 6 dobry 270 K& 13 500 K kompletrg vybaveny, balkon
Farského, Pha 7 1+1| 55 3 dobry 236 K& 13 000 K kompletr vybaveny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 1+kk 45 2 velmi dobry 11 645 K& 11 645 K¢
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 259 K¢
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 11.500,- K
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

: DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronepa celkem: 1 nemovitost .
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 7 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 1 + kk, 45 ) Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
Letohradska, Pha 7 1+1 50 Pl velmi dobry 2@0 K 10 000 K vybaveny, vestainé patro na spani
U akademie, Pha 7 1+kk] 55 1 velmi dobry 200 K 11 000 K kompletrg vybaveny
Nad kralovskou oborou, Pha 7] 1+1 44 P dobry 182 K& 8 000 K casteng vybaveny
U vystavist, Pha 7 1+1 50 1 dobry 220 K& 11 000 K kompletrg vybaveny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 1+ kk 45 1 velmi dobry
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 200 K¢
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 9.000,- K&
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):
—— DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronaja celkem: 11 nemovitosti B

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajiméa celkem: 17 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 2 + kk, 58 i) 2. patro, Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? | Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
FrantiSka Kizka, Pha 7 2 + kk 66 4 velmi dobry 22@ K 14 500 K casteéns zaizeny
Veletrzni, Pha 7 2 + kk 50 6 velmi dobry 260 K& 13 000 K kompletrg zaizeny, terasa
Veletrzni, Pha 7 2+1 65 5 velmi dobry 238 K¢ 15 500 K kompletrg zaizeny, terasa
FrantiSka Kizka, Pha 7 2 + kk 58 3 velmi dobry 207 K& 12 000 K casteng zaizeny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 2+kk 58 2 velmi dobry 13 413 K& 13413 K¢
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 231 Ké
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 13.400,- K
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

: - DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronepa celkem: 10 nemovitosti .
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 15 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 2 + kk, 58 M Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? | Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
Smeralova, Pha 7 2+1 59| 1 velmi dobry 220 K 13 000 K bez nabytku, balkon
Cechova, Pha 7 2+Kkk| 58 P velmi dobry 216 K& 12 500 K kompletrg zaizeny, balkon
Smeralova, Pha 7 2+1 59 1 velmi dobry 220 K& 13 000 K bez nabytku, balkon
U smaltovny, Pha 7 2+1 58 1 velmi dobry 190 K& 11 000 K casteng zaizeny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 2+kk 58 1 velmi dobry 12 265 K& 12 265 K&
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 211 Ké
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 12.000,- K
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

—— DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronepa celkem: 6 nemovitosti R

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajiméa celkem: 7 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 3 + kk, 80 f) Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? | Patro Stav Cena za M Cena Poznamka
Janovského, Pha 7 3 + kK 85 2 dobry 176 K 15 000 K po kompl. rekonstrukci, z&zeny
Kamenicka, Pha 7 3+kk|] 93 2 velmi dobry 25E K 23 300 K nezdizeny

Cena dle piméru za m

Ovenecka 17, Praha 7 3+kk 80 2 velmi dobry 17 099 K& 17 099 K¢
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 214 K¢
Doporuéena kon&na cena k pronajmu pro klienta: 21.500,- K&

Doporuéena kon&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

) - DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronapa celkem: 7 nemovitosti Se

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 13 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 3 + kk, 80 f) Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? | Patro Stav Cena za M Cena Poznamka
Bubene, Pha 7 3+1 120 3 velmi dobry 207 K& 24 800 K zarizeny
Strossmayerova n., Pha 7 3+ 112 2 velmi dobr 214 K& 24 000 K nezdizeny

Cena dle piméru za m

Ovenecka 17, Praha 7 3+kk 120 3 velmi dobry 25 257 K& 25 257 K&
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 210 K¢
Doporuéena kon&na cena k pronajmu pro klienta: 21.500,- K&

Doporuéena kon&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

) - DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronapa celkem: 9 nemovitosti Se

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 15 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 3 + kk, 80 M Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
Pplk. Sochora, Pha 7 3+1 93 5 dobry 161 K 15 000 K castena rekonstrukce, balkon, sklep
Smeralova, Pha 7 3+1] 80 4 velmi dobry 313 K& 25 000 K nezdizeny
Ovenecka, Pha 7 3+kkl 84 4 velmi dobry 333 K& 28 000 K kompletrg zaizeny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 8 velmi dobry 21 523 K& 21 523 K¢
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 269 K¢
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 21.500,- K&
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

— DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronepa celkem: 9 nemovitosti R

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 15 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 4 + kk, 140 fm Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
Smeralova, Pha 7 4 + kk 135 4 velmi dobry 219 K 29 500 K sauna, dg parkovac[,stam've dre,
kompletre zatizeny
Kostelni, Pha 7 4+1 122 2 velmi dobry 221¢cK 27 000 K kompletrg zaizeny, v cet najmu interne

—

Cena dle pniméru za m?

30 788 K¢

Ovenecka 17, Praha 7 4+ kk 140 8 velmi dobry 220 K¢ 30 788 K&
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 220 Ké
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 30.700,- K

Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronapa celkem:

5 nemovitosti

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem:

6 nemovitosti

DEFIRE

spol. 5 r.o.

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka

Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenové srovnani bytu 3 + kk, 80 f) Ovenecka 17 a okoli

Adresa Dispozice] m? | Patro Stav Cena za M Cena Poznamka
Jankovcova, Pha 7 5+1 2683 9 velmi dobry 24&7 K 65 000 K nezdizeny
Jankovcova, Pha 7 6+1 182 9 velmi dobry 251 K& 65 000 K nezdizeny
Svatoslavova, Pha 4 6+1 361 5 velmi dobry 163 K& 58 900 K nezdizeny

Cena dle piméru za m

Ovenecka 17, Praha 7 3+kk 80 1  velmi dobry 17 635 K& 17 635 K¢
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 220 K¢
Doporuéena kon&na cena k pronajmu pro klienta: 21.500,- K&

Doporuéena kon&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

) - DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronapa celkem: 7 nemovitosti Se

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem: 13 nemovitosti

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



Cenove srovnani obchodniho prostoru, Ovenecka 17akoli

Adresa Dispozice] m? Patro Stav Cena za nf Cena Poznamka
Osadni, Pha 7 98 P velmi dobry 286 K 28 000 K vlastni dvir, kuchyika, toaleta + sprcha
Veletrzni, Pha 7 76 P dobry 350 K 26 600 K nezdizeny

Cena dle pniméru za m?

Ovenecka 17, Praha 7 P velmi dobry 22 886 K 22 886 K&
Pramérna cena za ni u prezentovanych nemovitosti: 318 K¢
Doporuéena kon&néa cena k pronajmu pro klienta: 22.800,- K&
Doporuc¢ena koné&na cena k prodeji (Wetné provize + DPH):

DEFIRE
Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 500 m pronapa celkem: S

Kolem nabizené nemovitosti se v okruhu 1.000 m prajima celkem:

Ovenecka 17 - vyhody

Cenové srovnani pro Vagipravil: Petr Krupi ¢ka Tel: 732 478 447E-mail:petr.krupicka@defire.cz



PRILOHA 4

Vystup z propoctu pro investora

rekonstrukce



CENA REKONSTRUKCE OVENECKA 17
Posledni stav studie (viz. soubor OVE17-STUDIE-FINAL-04-2013.pdf.)

1476 m?2

320 m?

91 mz2
36 m?

Najemni plocha v8ech bytd dle stavebniho zakonu, ktery poZaduje
2/3 z plochy v podkrovi poZaduje vySku 2,3 m

Najemni plocha vSech nebytovych prostor kromé sklepnich prostor a
garaze

Najemni plocha vSech sklepnich prostor

Najemni plocha vSech gardzovych prostor (2auta)

Celkova cena rekonstrukce je 44 639 300 K ¢ bez DPH



