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Verejné prostory v novych obytnych souborech
Abstrakt

Disertacni prdce je zaméfena na vefejné prostory v obytném prostredi
suburbannich souborl realizovanych v poslednich dvaceti letech v SirSim okoli
Prahy. Hlavni pozornost je vénovana problematice verejnych prostort ve vybranych
suburbdnnich lokalitdch. Prostfedi v téchto lokalitdch bude konfrontovano s tradi¢nim
obytnym prostiedim sidel, kterd vznikla na pocatku 20. stol. podle zasad a teorie
zahradnich meést. Vysledky porovnani obytnych souborll zahradnich mést a
soucasnych suburbii bude moZno zobecnit pro jevy a procesy v typové podobnych
lokalitach. Stanou se zdkladem pro doporuceni, jak navrhovat predmeéstska sidla
s hodnotnym verejnym prostorem. Vysledkem disertacni prace bude soubor
praktickych doporuceni vyuzitelnych v procesu pfipravy prijemného obytného
prostfedi v suburbannich sidlech.

Klicova slova: verejné prostory, obytné prostredi, zahradni mésta, suburbanni sidla
Les espaces publics dans des lotissements résidentiels récents
Résumé

Cette thése se concentre sur la qualité du cadre de vie dans de nouveaux
lotissements périurbains réalisés en vingt ans dans la région métropolitaine
de Prague. Une attention particulieére est consacrée aux espaces publics dans les
lotissements résidentiels sélectionnées. La configuration de ces zones est confrontée
aux valeurs traditionnelles d’urbanisme des villes satellites basées sur la théorie des
cités-jardins vérifiées avec succes dans de nombreuses réalisations. La comparaison
entre les cités-jardins et les lotissements résidentiels d’aujourd’hui représente une
introduction dans la qualité du cadre de vie. Les résultats de I'analyse constituent
la base d’une vision de I'évolution future des lotissements résidentiels. L'évaluation
finale permettra de généraliser les phénomeénes et le processus dans des endroits
similaires. Le résultat de la thése consistera en une série de recommandations
pratiques qui seront utilisable dans le processus de conception d’'un quartier
résidentiel agréable dans nos lotissements périurbains.

Mots Clés : espaces publics, environnement résidentiel , cités-jardins, lotissements
périurbains
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1 Uvod

Disertacni prace je zaméfena na verejné prostory v novych obytnych lokalitach
nizkopodlazni zastavby realizované v poslednich dvaceti letech v okoli Prahy. Prostredi
v téchto lokalitdich bude konfrontovano s tradicnim obytnym prostfedim sidel,
kterad vznikla na pocatku 20. stol. podle zdsad pro tvorbu zahradnich mést. Vysledky
porovnani obytnych souborl zahradnich mést a soucasnych suburbii bude mozno
zobecnit pro jevy a procesy v typové podobnych lokalitdch. Stanou se zdkladem pro
doporuceni, jak navrhovat predméstskd sidla s hodnotnym verejnym prostorem.

Podobné jako na poc. 20. stoleti i dnes se potykame s procesy suburbanizace,
kterad vyrazné méni priméstskou krajinu velkych ¢eskych mést. V poslednich 20 letech
jsme se stali svédky rozptylu nekomplexnich obytnych soubor, které ¢asto , parazituji“
na tradi¢nich ¢astech obci. Po¢atky vyrazného suburbanizacniho procesu byly vyvolany
jiz v pribéhu 18. stol. primyslovou revoluci v Anglii. Zhorsovani Zivotnich podminek
uvnitf mést vedlo ke snaham vytvofit zdravéjsi mésto. Soucasnd suburbanizace v nasi
zemi je vyvolavdna jinymi dlvody. Pfedevsim je to nedostatkem pestrosti nabidky
obytného prostredi realizovaného v obdobi budovani socialismu. Statem fizena
vystavba bytd, tzv. komplexni bytova vystavba, nabirala postupem ¢asu na rozsahu
a rychlosti vystavby za cenu sniZzovani pestrosti a celkové kvality obytného prostredi.
Typové rady bytovych domu, panelové technologie a ukazatele pofizovacich naklad
vyustily v nelidské méfitko jednotlivych dom, zjednoduseni forem zéastavby, rozpad
verejnych prostor( vcetné jejich diferenciace atd. To vedlo k celkové monoténnosti
celych obytnych soubor( ve vSech méstech. Tim byl znesnadnén pfirozeny vztah
Clovéka a jeho obytného prostifedi — domova. Po roce 1989 se otevird prostor pro
mnohem Sirsi nabidku prostredi a svobodnéjsi hledani vlastniho obytného prostredi.
V suburbiich hledaji pfedevsim komfortni bydleni ve vlastnim domé se zahradou nikoli
viak kvalitu a komplexnost obytného prostredi

Ackoliv byl v posledni dobé problematice suburbanizace vénovan pomérné
velky prostor, z(stava u nas stale aktualnim problémem. Ve vétsiné pripadd nejsou
nové obytné soubory v suburbiich koncipovany tak, aby vytvarely trvalé hodnoty.
Kolonie prevazné rodinnych domu zabiraji mnohdy velmi cennou rekreaéni krajinu,
kterd je soucasti organismu stdvajicich velkych mést. Je tedy jejich nespornou
urbanistickou hodnotou. Pokud se jeji rozloha zmensuje, hrozi sniZeni kvality prostredi
i Zivota v jadrovych méstech a tim i hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti, soubord,
staveb i majetkd.
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Nepromyslené nebo zcela chybéjici planovani prinasi obcim fadu problém.
Predstavitelé obci, zejména mensich, nemaji potfebné znalosti ani odborny aparat
k tomu, aby mohli vytvofit kvalifikovany plan rozvoje obce. Je Ukolem architektd a
urbanistd, aby obecnim politikim poskytli patficnou osvétu ve formé napr. souboru
doporuceni pro tvorbu kvalitniho obytného prostredi.

1.1 Cile disertacni prace

Cilem diserta¢ni prace je ukdzat moZnosti planovani sidel jako
celkl s hodnotnou urbanistickou strukturou a s dostatkem kvalitnich verejnych
prostorll. Vysledkem disertacni prace bude soubor praktickych doporuceni
vyuZitelnych v procesu ptipravy prijemného obytného prostfedi v suburbannich
sidlech. Zobecnéna doporuceni budou mit formu urbanistického manudlu. Jednotliva
pravidla zde budou prezentovdna na pfikladech predstavujicich vhodné i nevhodné
zpUsoby navrhovani obytnych celkd a jejich verejnych prostorll. Publikace bude
uréena zejména pro verejnou spravu, predstaviteldm obci a dalsim aktérdm, ktefi o
budoucim vyvoji nasich obci rozhoduji a definuji zadani regulacnich planl. Maze byt
ale také informativnim voditkem pro projektanty a zpracovatele regulacnich pland a dzemnich
studii nebo vzdélavacim podkladem pro soukromé investory a laickou verejnost.

Nezbytnym predpokladem pro dosazeni cile disertacni prace je analyza
verejnych prostorl ve vybranych pfipadovych lokalitach. Pro stanoveni vize, vedouci
k vétsi rozmanitosti obytného prostredi, je na misté vratit se na pocatek 20. stoleti,
do doby vzniku prvnich zahradnich mést. Promyslena struktura tzv. zahradnich mést
je konfrontovdna s obytnym prostfedim v novych suburbiich, ,satelitech” v SirSim
okoli Prahy. Za nové obytné suburbie jsou povaZovany lokality, ve kterych po roce
1989 doslo nebo pravé dochdzi ke zvysené intenzité obytné nizkopodlazni vystavby.
Pfedmétem hodnoceni jsou lokality, které za ucelem pokryti potfebné pestrosti
zastupuji charakterové rozdilné typy. Lokality jsou posuzovdny prostiednictvim
nékolika aspektl: kompozice a prostorové struktury verejnych prostor(, jejich
vybaveni a funkéni rozmanitosti.

V soucasné dobé se v Ceské republice objevuje zajem o zkvalitfiovani vefejnych
prostorl ve vétsi mite. Dalo by se predpokladat, Ze v dohledné dobé bude existovat
v Ceské republice i takovy pfiklad nové suburbanni lokality, jez by pfispivala k vétsi
rozmanitosti fyzického a socidlniho prostredi. Soucasti vyzkumu bude hledani pozitivni
soudobé realizace nebo dil¢iho pfistupu v procesu navrhovani nasich suburbii.
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1.2 Hypotézy

Hypotézy vychazeji z pozadavkd na kvalitu a charakterovou pestrost vérejnych
prostor(, které jsou nedilnou soucasti obytného prostredi a podili se také na hodnoté
soukromych majetkl - rodinnych domd, viladom, byt v malych bytovych domech
véetné jejich parcel.

Disertacni prace vychazi z nasledujicich hypotéz:

e nékteré urbanistické principy navrhovani tzv. zahradnich mést by se mohly stat lepsi
alternativou k utvareni obytného prostredi dnesnich suburbii,

e rozsah a kvalita verejnych prostranstvi v dnesnich suburbiich jsou velmi nizké, pro
Zivot ¢lovéka nejsou dostacujici (Hnilicka 2005; Gehl 2000; Krier 2001),

e v lokalitach s intenzivnéjsi fadovou zastavbou je vice verejnych prostord,

e v naSich podminkach lze realizovat suburbanni lokalitu s kvalitnim obytnym
prostiedim s pestrymi verejnymi prostory.



Verejné prostory v novych obytnych souborech | 13

2 Metodika prace
2.1 Cleneni prace

Disertacni prace je ¢lenéna do 2 samostatnych oddilu:

7 v

1. oddil tvori teoreticka a analyticka ¢ast prace.

Teoreticka cast definuje pojmovy aparat, pouzivany v praci. Popisuje vznik
a vysvétluje problematiku suburbannich sidel po roce 1989. Ta postradaji celkovou
koncepci, coZ se projevuje mj. nedostatkem kvalitnich verejnych prostora. Jako
protiklad se stavi promyslena koncepce zahradnich mést. Oba dva typy sidel navic
aspiruji na spojeni vyhod bydleni ve mésté a na venkové.

Analytickd ¢ast nejprve porovndva kvalitativni a kvantitativni parametry
vefejnych prostort zahradnich mést a soucasnych suburbii. Na zdkladé tohoto
porovnani vytvari soubor pravidel pro tvorbu verejnych prostorl inspirovanych teorii
a praxi zahradnich ¢tvrti. Ddle se zkoum3, do jaké miry jsou tyto zasady dodrzovany ve
24 vybranych suburbannich lokalitach v okoli Prahy.

2. oddil ma podobu manudlu obsahujiciho obecnd doporuceni pro tvorbu obytného
prostiedi s dostatkem kvalitnich vefejnych prostorli v novych obytnych souborech
nizkopodlazni zastavby. Manudl je urceny predevsim predstavitellim obci a dalsSim
aktérlim, ktefi o budoucim rozvoji obci rozhoduji a definuji zadani Uzemnich a
regulacnich plan. Na uvedenych prikladech, teoretickych i praktickych, jsou
prezentovany vhodné a nevhodné zpUsoby tvorby verejnych prostord.

2.2 Metodika zkoumani verejnych prostoru

Zkoumani kvality verejnych prostord a jejich podilu na utvareni obytného
prostfedi neni mozné zaloZit na béZznych statistickych datech. Vyzkumu verejnych
prostor( nejlépe odpovida terénni Setfeni zaloZzené na pozorovani a méreni v pripad-
ovych lokalitach. Analyzy obytnych souborl zahradnich mést a soucasnych suburbii
predstavuji SirSi uvedeni do problému kvality obytného prostiedi. V hodnoceni kvality
verejnych prostort budou obsaZena jednak hlediska objektivni, zaloZend na vysledcich
méreni, ale i hlediska subjektivni, vzesla z pozorovani a vlastniho vnimani lokality.
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Prostor je tfeba posuzovat konkrétnim vnimanim. ProtoZe ¢lovék jinak vnima
dvourozmérné plany a jinak skutecnost, budou analyzy sidel doplnény o fotografie a
nazorné skici. Pro zobrazeni vystupd budou pouzity grafy, schémata a tabulky.

2.3 Vybrané lokality a jejich charakteristika

Zakladem pro hodnoceni vefejnych prostorl a jejich vlivu na kvalitu obytného
prostiedi jsou analyzy provedené na konkrétnich pripadech. Pro tyto ucely bylo
navstiveno a vybrano 26 obytnych lokalit nizkopodlazni zastavby. Za ucelem pokryti
potfebné pestrosti zastupuji lokality charakterové rozdilné typy. Dvé lokality se radi
mezi zahradni ¢tvrti z prvni poloviny 20. stoleti, ostatni predstavuji typicky stavebni
rozvoj probihajici v okoli Prahy po roce 1989.

Detailni analyzy verejnych prostorl byly provedeny v Sesti pripadovych
lokalitdch. Pro srovnani jsou detailné zhodnoceny dvé zahradni ¢tvrti, Letchworth a
Orechovka, dalsi ctyri lokality predstavuji nové obytné soubory s charakteristickou
zastavbou s prevazné individudlné stojicimi domy, ale i s rliznymi pokusy o intenzivnéjsi,
napr. fadovou zastavbu.

Seznam zkoumanych lokalit:
(modre zvyraznéné lokality jsou predmétem detailniho zkoumani)

1- zahradni étvrt Ofechovka
2- zahradni étvrt v Letchworthu

3- Bast (Nova Bast)

4- Dolni Brezany (Za Prikopem)

5- Dolni Chabry

6- Hostavice

7- Hostivice (Vilova étvrt)

8- Hovorcovice

9- Husinec - Rez (Cervena Skala)
10- Chyné (Haje)
11- Jenstejn (Novy Jenstejn I.)
12- Jilové u Prahy (Radlik - U Rucicek)
13- Libeznice (Na kamenné skale)
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14- Miskovice

15- Mratin (Zloninska)

16- Premysleni (Slunecna stran)
17- Satalice

18- Trnova

19- Tursko (Pod Hajem)

20- Kamyk u Velkych Prilep

21- Velké Prilepy (V Zahradach)
22- Vysoky Ujezd (Pod Ovéinem)
23- Zdiby

24- Zelenec (U Kaplicky)

25- Zbuzany (U Menbhiru)

26- Zdimérice

Vybrané lokality tvori vidy obytny celek s nizkopodlazni zastavbou pficlenény
k existujici obci. Nékteré obce maji pfevainé venkovsky charakter, jiné Ize povazovat
za méstyse a dalsi pfimo navazuji na prazskou méstskou zdstavbu. Mezi vybranymi
lokalitami jsou zastoupena sidla spojend s jadrovym méstem Zeleznici nebo
vyznamnéjsimi silniénimi tahy, ale i sidla umisténd mimo hlavni komunikace. Néktera
zkoumand sidla leZi v rovinatém terénu, jina v morfologicky ¢lenéné krajiné. V nékolika
pfipadech se jedna o obytné celky vzniklé na zdkladé Uzemni studie nebo regulacniho
pldnu. V ostatnich pripadech jde prevdainé o developerské projekty, v nichZ byly nebo
jsou rozproddvany bud samotné stavebni pozemky, nebo nové postavené rodinné
domy.
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Obr. 1: Pfehled a umisténi posuzovanych lokalit
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2.4 Kritéria hodnoceni vefejnych prostoru

Analyticka ¢ast se ¢leni do 2 oddild. Oddil 4. obsahuje porovnani vefejnych
prostorl zahradnich mést a soudasnych suburbii. Oddil 5. se pak zabyva ovérenim
vyuzivani nejcharakteristictéjsich prvk( verejnych prostord zahradnich mést v soucasné
suburbanni vystavbé v okoli Prahy.

2.4.1 Parametry porovnani vefejnych prostort zahradnich mést a soucasnych
suburbii

Analyza verejnych prostor( Sesti detailné posuzovanych sidel byla provedena
na zakladé kritérii, ktera spadaji do dvou zakladnich oblasti:

o charakteristiky prostorové struktury a jejich vefejnych prostoru.

Prostorova struktura obytnych soubor(i se posuzuje z hlediska nabidky
verejnych prostorll a jejich typologie. Nejedna se pouze o rozmisténi komunikaci, ale
o to, jak je struktura verejnych prostor( hierarchizovana, utvarena a zda ma védomou
kompozici.

o funkéni rozmanitosti obytnych lokalit.

Funkéni rozmanitost v obytném prostredi prispiva k pritomnosti rlznych
aktivit a cill, které se odehravaji ve verejnych prostorech. Nabidka rGznych funkci je
kvalitativnim predpokladem k Zivotaschopnosti sidla, které dokaze pro své obyvatele
zajistit vétsSinu kazdodennich potreb.

Ve vybranych lokalitdch byla proto zkoumana pfitomnost nasledujicich
parametr(:

- vzdélani (Skoly, skolky) a dalsi obéanské vybavenosti,
- pobytovych a relaxacnich prostord véetné détskych hrist,
- vhodnych podminek pro vznik drobného podnikani (obchody, sluzby).
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Tab. 1: Prehled kvalitativnich a kvantitativnich kritérii hodnoceni
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Schéma:

Stranou byla ponechana napf. hromadnd doprava, a to jak v ramci
lokality, tak ve spojenis jddrovym sidlem. Hromadna doprava v suburbdnnich lokalitdch
jde nad ramec této prace. Tato prace se nezabyva ani zdravotnickymi zatizenimi,
sportovisti, misty vykonu naboZenského kultu nebo dalsi obcanskou vybavenosti.
Posuzované parametry predstavuji vybrané aspekty, které nejvice ovliviiuji charakter
verejnych prostor(.
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2.4.2 Ovéreni vybranych parametri v SirSim vzorku lokalit

Na 24 vybranych suburbannich lokalitach v okoli Prahy se zkoum4, do jaké miry
jsou vyuzivany nejcharakteristi¢téjsi prvky tvorby verejnych prostord zahradnich mést.

Jednotlivé prvky verejnych prostorl jsou ocenény body, takZze vysledkem
kvalitativni a kvantitativni analyzy je celkové zhodnoceni verejnych prostor(i v posuzovanych
lokalitach.

Predmétem terénniho Setfeni je existence a stav téch verejnych prostord,
které utvéreji typicky charakter obytného prostiedi nasSich suburbii: komunikaci,
zelené a pobytovych prostranstvi. Mezi tyto prvky patfi:

e Hierarchie ulic- vyjadiena prostorovym usporadanim, nikoliv pouze dopravnim
znacenim. Rozmanité rfeSeni ulic, zejména usporadani ulicnich profili podle
typu komunikaci;

e Ozelenéni ulic;

¢ Oteviené predzahradky nebo oploceni do max. vyse odpovidajici vysce pilifk(
Tl (nejcastéji do 1,5 m);

e Détska hristé pro malé déti (od 3-6 let) a dale hriSté pro vétsi samostatné déti
a mladez (6 - 14 let);

e Jina polyfunkéni prostranstvi (se zeleni) mimo détska hfisté;

¢ Posezeni tvorené nékolika lavickami umisténymi blizko sebe mimo détska

hiisté.

Seznam posuzovanych lokalit a jejich zkoumané a body ohodnocené prvky
podrobné uvadi priloha 1 této ¢asti prace.
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2.5 Metodika zpracovani manualu

Vyzkumy, analyzy a hodnoceni v kapitolach 4 a 5 se stanou podkladem pro
hlavni cil této disertacni prace: vytvoreni urbanistického manudlu s pravidly pro tvorbu
verejnych prostor(l v obytnych lokalitdch suburbannich sidel.

Inicializace manudlu je reakci na dlouhodobé opomijeny vyznam verejnych
prostorl a kvality obytného prostfedi novych obytnych souborl nizkopodlazni
zastavby.

Manudl ma ambici pomahat predstaviteldm obci, zejména téch mensich, pfi
definovani pozadavk( na vefejné prostory. Mlze byt ale také informativnim voditkem
pro projektanty a zpracovatele regulacnich plan( a izemnich studii. Bude slouzZit jako
podklad pro koncepcni pristup k tvorbé verejnych prostort v pripravné fazy projektd.
Bude definovat mozné nastroje pro dosazeni kvality obytného prostredi.

Principy a pravidla budou mit obecny doporucujici charakter, nebudou
zavazna a nebudou provadécimi technickymi pfedpisy. Povahu a miru pravidel budou
urcovat “tvrdé” a “mékké” formuace:

- tvrda vyjadreni pomoci sloves: nesmi, musi, je nezbytné, je nutné
- mékka vyjadreni pomoci sloves: mlize, mélo by, nemélo by, je vhodné,
Zadouci, je nevhodné, apod.

Manual bude obsahovat tématicky clenéné ¢asti vénované vybranym
aspektim, dualeZitym pro tvorbu verejnych prostor(. U jednotlivych kapitol bude
uvedeno, proc€ je vybrany urbanisticky prvek dalezity a pravidla jeho aplikace. Texty
budou doprovazet skici, schémata a ilustrativni fotografie konkrétnich Uspésnych

Obr. 2: Logo vyjadiujici pozitivni nebo nebo neulspésnych realizaci. Pozitivni &i negativni p¥iklady budou ozna¢eny modrym
negativni priklad Ci pfistup k dané logem domu s pfislusnym vyrazem (obr. 2). Informativni sdéleni budou bez oznaceni.
problematice

Manual nebude zahrnovat témata tykajici se strategie, investic, obecni politiky
a podrobné udrzby verejnych prostord, nebot tyto aspekty presahuji svym rozsahem

-1 -}

-/ o rdmec této prace a mély by byt predmétem dalSich studii. Dale se manuadl nebude
pozitivni priklad , . _ 7 . P o v
zabyvat architektonickym vzhledem samotnych rodinnych dom(, protoZe tvorbu
verejnych prostorl dlouhodobé a nejvice ovliviiuji objemové parametry staveb, nikoli
negativni priklad

Schéma: autorka Pfedstavu rozvrzeni stranky manualu zobrazuje pfiloha 2 této ¢asti prace.
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3 Teoreticka vychodiska

Problematika rozvoje suburbannich lokalit je mezi zahrani¢ni i Ceskou
odbornou verejnosti jiz delsi dobu diskutovana a medializovdna. Zejména po roce
1990 vzrostl ze strany architektl, urbanistl, ale i sociologli, ekologl a socialnich
geografl zdjem o tuto problematiku.

V predchozim obdobi centralniho planovani byly procesy suburbanizace z divodu
koncentrace investic v rdmci stfediskové sidelni soustavy omezeny (Maier 1997).
Prerusena kontinuita vystavby obytnych celk( rodinnych domi v obdobi socialismu
neumoznila plynulou navaznost na tradi¢ni urbanistické postupy. Jednim z rysu
priméstského rozvoje byla neexistence tradice v architektonickém a urbanistickém
suburbannim rozvoji malych sidel.

3.1 Suburbanni sidla

Proces rozvolriovani mést a rlst zdstavby mimo souvisle zastavénou plochu
obci se oznacuje terminem suburbanizace. Jeji charakteristikou je kontinualni zména
socialniho a fyzického prostiedi z venkovského na predméstské (Silhdnkova 2007).
Uzemi, v ném? proces suburbanizace probihd je nazyvano pfiméstskou zénou.
Ta obklopuje kompaktné zastavéné jadrové mésto a je soucasti méstské aglomerace.
Charakteristickym projevem suburbanizace je stavebni rozvoj, ktery mda podle
prevladajici funkce nékolik podob. Kromé obytné funkce se v okrajovych ¢astech
mést, zejména podél hlavnich dopravnich tahu, rozvijeji i funkce skladové, vyrobni a
obchodni.

Rezidencnisuburbanizacivznikajirtizné rozsahlé kolonie domu bez urbanistické
koncepce v mistech snadno dostupnych pozemkda, tzv. suburbia. Tyto lokality jsou
Casto nepresné laicky oznacovany pojmem satelitni mésta. Satelitni mésta jsou vSak
v plvodnim vyznamu samostatna polyfunkcni sidla, umisténd v urcité vzdalenosti od
centra vétSiho mésta, majici centrum, obcanskou vybavenost a dostatek verejnych
prostorl. S jddrovym méstem maji satelitni mésta kvalitni dopravni spojeni. Vznikaji
tedy v lokalitach s rozvojovym potencidlem a na zakladé védomeé vytvorené a prijaté
urbanistické vize.
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Proces suburbanizace neni u nds novodobou zdleZitosti. Je spojen s dobou,
kdy mésta zacala opoustét své hradby. Pfitomnost hranice mezi méstem a okolim byla
do konce 18. stol. témér konstantni. Nartst obyvatel s rozvojem primyslu v pribéhu
19. stol. podnitil potfebu novych rozvojovych ploch. Postupny nardst mést, ktery
v této dobé probihal, je oznacovdn jako tzv. urbanizace. Okrajové kontury mést zacaly
byt od této doby nejasné.

Faktorem rlstu sidel na poc. 19. stol. byla vefrejna tramvajova a Zelezni¢ni
doprava, kterd umoznila zkratit ¢as a tedy zlepsit dostupnost obyvatel do zaméstnani.
Vzrlstajici pracovni prileZitosti v dobé prvni republiky a pokracujici zvySovani poctu
obyvatel (Urednici, délnici) prispély ke vzniku samostatnych obytnych predmésti tzv.
zahradnich c¢tvti. Realizace zahradnich predmeésti (Ofechovka, Spofilov, Hanspaulka,
délnicka kolonie Louny, apod.) byly prejaty z pGvodni anglické koncepce bydleni
v zeleni s dostatkem kvalitnich verejnych prostord. Diky peclivym regula¢nim zasadam
poskytuji tyto lokality dodnes jedno z nejatraktivnéjsich obytnych prostredi.

V pribéhu 20. stol. se vyrazné zménily nejen okraje velkych mést, ale i okolni
krajina. Byl to zejména narlst automobilové dopravy, ktery pretvoril priméstskou
krajinu, ve které doslo k rozvoji novych obytnych oblasti. Jiz ve 40. letech reaguje na
tento vyvoj ve své knize Obytna krajina Ladislav Zak nésledujicimi slovy:

»...trvale vzristaly vsechny vétsi i mensi obce v blizkém i vzddlenéjsim okoli hlavniho
mésta Prahy, rostly veliké plochy zni¢ené bezuzdnou parcelaci, pokryvaly se ohavnymi
ploty, pustymi zahrddkami a Serednymi stavbami, spojovaly se zvolna v jedinou
obrovskou zdtopu bidnych a Spatnych lidskych sidel...” (Zak 1947, s. 83).

Obdobi budovani socialismu, rozélenéni obci v rdmci stfediskové soustavy a
statem rizena vystavba byt se zapsaly dalsi vyraznou stopou do urbanismu mést.
Vnéjsi obalku nasich mést tvori typové rady vysokych panelovych doma.

3.1.1 Vznik novych obytnych soubort

Monoténni charakter zastavby panelovych sidlist, nedostatek soukromi
a chybéjici atraktivni obytné prostredi byly dlvodem, proc lidé po roce 1989 zacali
opoustét tyto lokality a zacali se stéhovat do zdzemi mést. V suburbiich poté lidé
hledali pfedevsim vyssi kvalitu bydleni, nikoliv vSak kvalitu a komplexnost obytného
prostredi.
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Rozsahla vystavba rodinnych dom( byla umoZznéna diky nékolika aspektim.
Zmirnénim ochrany zemédélského pldniho fondu, restitucemi plady puvodnimi
vlastniky a zakladanim developerskych spolecnosti a stavebnich firem (Oufednicek
2006). Déle také moznosti financovat nové vlastni bydleni pomoci hypoték.

Vlystavba rodinnych dom( probiha v CR v $ir§im okoli velkych mést nejcastéji
na okrajich stavajicich obci, kde byly levnéjsi ceny pozemku. Zcela oddélené lokality se
vyskytuji minimalné. V rdmci méstské aglomerace probiha rozvoj nového bydleni:

o na predmeéstich navazujicich na prstenec panelové vystavby,

o kolem malych, ptiivodné venkovskych sidel v zemédélsky vyuzivané krajing,

o kolem vétsich obci, umisténych ve vyhodné dopravni poloze vici
jddrovému méstu,

o a kolem sidel s rekreacnim charakterem s hodnotnym ptirodnim
prostfedim.

3.1.2 Problematika suburbannich lokalit

Suburbiim a dlsledkim zmén jejich fyzického prostredi bylo v poslednich
deseti letech v literatufe vénovdno nékolik publikaci. Z ¢eské literatury jsou to napf.:
Sbornik prispévkl v editaci M. Ourednicka Socidlni geografie prazského méstského
regionu (2006) a kniha Petra Hnilicky Sidelni kase (2012, 2. vyd.). Architekt Petr Hnilicka
hodnoti soucasny stav ¢eskych suburbii kritickym pohledem. Dlrazné poukazuje na
pfilis fidkou hustotu osidleni, jez ma zdsadni vliv na kvalitu bydleni. ,Bylo zjisténo,
Ze tradicni husté osidlené mésto prindsi fadu vyhod, které predméstské oblasti
postrddaji. Jednou z nich je prostorova blizkost aktivit vSedniho dne, kterd suburbiim
chybi.” (Hnilicka 2012, s. 37).

Vyraznym nedostatkem suburbii je jejich zplsob vystavby, jez se primarné
zaméruje pouze na jednotlivé stavby a nikoli na sidelni jednotku jako celek (Hnilicka
2005 a dalsi). Soucasna zastavba obytnych soubord kolem velkych mést klade dlraz
pouze na prostor soukromy a jednoucelovy a tradi¢ni pestry verejny prostor opomiji.
Podoba verejnych prostor( uvnitf suburbii se omezuje pouze Gcelové na komunikace.
Lokality ztraci svoji autenticitu, chybi mista s atraktivnim parterem (Hnilicka 2012;
Silhdnkova 2007).

Standard, zejména verejného vybaveni soucasnych suburbii, neni a nebude
dostacujici. Jiz v dnesni dobé se projevuji vyssi poZzadavky novych obyvatel sméfované
k zastupitelstvu obci. Ty jsou spojeny zejména s narUstajicim poctem obyvatel a vyssimi
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poZadavky na technickou a socidlni infrastrukturu. Nezanedbatelné je i specifické
demografické slozeni (predevsim mladé rodiny s détmi), které ma za pficinu zvySené
naroky na materské skoly a nizsi stupné zakladnich Skol (Puldova 2006). Mnohé obce
na zvysené naroky nemaji finanéni ani prostorové kapacity.

Dalsim neprehlédnutelnym problémem je nardstajici doprava ve vazbé na
jadrové mésto v diUsledku nevyvazené koordinace mezi Cistym bydlenim a jinymi
funkcemi. Domy jsou zamérné stavény pro ekonomicky silné a mladé skupiny obyvatel,
kterym zatim kazdodenni dojizdéni nevadi. Obvykle to neni problém do doby, nez
se lidem narodi déti. Novi obyvatelé se témér vidy pohybuji pouze automobilem
(Ourednicek 2006). Chybéjici poptavka po pési dopravé v novych suburbiich se ¢asto
projevuje absenci chodnik(, pésich tras, ale i samotnych pésich cilG.

Dalsi rozvoj suburbii bude pochopitelné zaviset na mnozstvi bohatych lidi, na
maodé, ale také na socialnim modelu. “Prdvé sociologie mésta ukazuje, Ze poslednich
tisic let je pro lidi pfirozené bydlet v domech, které maji sousedy a které vytvdreji ulice.”
(Cilek 2005, s. 95).

Problematiku fyzického prostfedi ceského venkova pfiblizuje publikace
Bohuslava Blazka. Kniha Venkovy: anamnéza, diagndza, terapie je zaloZzena na citlivém
pfistupu Ctenize specifickych kulturnich stop jednotlivych mist. Poukazuje na dlleZitost
uchovat prednosti a tradice venkova. Autor tvrdi, Ze ,,v Zddném pripadé neplati, Ze
verejny prostor na vesnici bude tim lepsi, ¢im vice se bude podobat verejnému prostoru
ve mésté." (Blazek 2004, s. 41). Venkov by nemél mit snahu dohanét mésto, mél by si

ponechat svij charakter.

ZpUsoby feseni a vyvoj formovani verejnych prostorl v globalnim kontextu
ukazuje kniha Jana Gehla a Larse Gemz@e Nové méstské prostory (2002). Uritym
navodem, jak vclenit kvalitu prostredi do Zivota mést, je publikace Christofera Daye
Duch a misto s podtitulem Uzdravovani naseho prostiedi, Uzdravujici prostredi.

V neposledni fadé se je tfeba zminit o publikaci architekta Raymonda
Unwina Uzemni planovani v praxi z roku 1909. Jedna se o manual, ktery formou
uvah a praktickych doporuceni dokresluje myslenky Howardovych zahradnich mést.
Obsahuje mapy, plany a cetnd vyobrazeni véetné uli¢nich profild. V publikaci Unwin
upozoriuje, Zze je tfeba omezit rlst velkych mést. Zavadi fenomén ,Green Belt”
zeleného pasu kolem mést se zamérem limitovat rdst sidla a zaroven umoznit jeho
obyvatelim volnocasové aktivity.
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3.2 Verejné prostory sidel
3.2.1 Definice verejného prostoru

Pro pojem verejny prostor existuje celd rfada pojeti, jednoznacnou definici
vsak literatura neuvadi. Verejné prostory lze posuzovat ze 2 hlavnich hledisek: jednak
podle formy vlastnictvi (jak vyplyva z nazvu) a jednak podle dostupnosti pro uZivatele.
Z hlediska vlastnictvi jsou za verejné prostory povazovany vsechny prostory, které
nejsou soukromé. Nejcastéji byvaji ve vlastnictvi mést a obci. V praxi vSak rovnéz
existuji i nékteré soukromé prostory, jejichz ¢ast je vyhrazena, tj. zbudovana investory,
pro verejnost. Podstatou verejnych prostord je proto jejich pristupnost a moznost
uzivani, nikoliv jejich vlastnictvi. Z hlediska dostupnosti se jedna o prostory pristupné
viem lidem bud’ nepfretrzité nebo s casovym omezenim (napf. hibitovy, uzaviratelné
parky, apod.). Pro doplnéni rozsahu pojmu je dalezité zahrnout i prostorovy aspekt. Za
vefejné prostory se povazuji tzv. oteviené nezastavéné plochy. Tento vyklad vsak mize
byt sporny vzhledem k tomu, Ze existuji i verejné pristupné interiéry verejnych budov
(nadrazni haly, pasaze apod.).

V poslednich letech vzniklo hned nékolik pokust o definici vefejnych prostord.
Jejich znéni je rovnéz obsazeno ve vyhlaskach jednotlivych ¢eskych mést. Kazdé mésto
viak formuluje verejné prostory odlisSné. V roce 2000 byla definovdna v zakoné o
obcich verejna prostranstvi (zakon ¢. 128/2000 Sb., § 34) v tomto znéni:, Vefejnym
prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”

ProlcelytétodizertaCniprace jsouzaverejné prostory povazovany nezastavéné
prostory ve méstech, obcich a vesnicich, pfistupné vSem lidem nepretrzité nebo
s Casovym omezenim a slouZici rlznym spolecenskym aktivitdm. Verejné prostory
sidel sdili jejich obyvatelé spolecné. Tvofi je pobytova prostranstvi ve formé navsi Ci
nameésti, ulice, parky a dalsi verejné prostory se zeleni. Tvofi je ale také vnéjsi krajinné
prvky: zahumeni cesty, rybniky nebo louky, ze kterych mohou byt pozorovana sidla a
okolni krajina.

Verejné prostory se mohou clenit podle rady rlznych hledisek. NiZze uvedend
¢ast typologie od V. Silhdankové (2003) predstavuje z hlediska urbanismu nejddlezité;jsi
typy verejnych prostord.
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o Podle charakteru

Existuje nékolik zakladnich typl verejnych prostor(: ulice, ndamésti, nabrezi,
parky a zahrady a ostatni prostory. Tyto zakladni typy obsahuji fadu obménnych variant,
lisSicich se méritkem. Pro mald sidla jsou typické: obytné ulice s predzahradkami, navsi,
aleje, sady, louky, apod. Specifickym typem jsou ostatni plochy jako napf. parkovisteé.

o Podle prevazujici funkce

Verejné prostory: spolecenské, reprezentacni, slavnostni, shromazdovaci,
dopravni, rekreacni, obytné a obchodni.

3.2.2 Kvalita vefejnych prostort

Kvalitni vefejné prostory zvysuji atraktivitu sidla a zhodnocuji okolni
nemovitosti. Kromé funkce estetické a socidlné-kulturnijsou vyznamnym ekonomickym
Cinitelem. Zajem o verejné prostory z fad predstavitell obci postupné roste. Pro nové
vznikajici zastavbu plati v soucasnosti vyhlaska o obecnych poZzadavcich na vyuzivani
Uzemi 501/2006 Sb. (§22), ktera poZzaduje vymezeni pozemku pro verejna prostranstvi
o minimalni rozloze 500 m? a minimalni Sifce 10 m ve vzajemnych dochazkovych
vzdalenostech 300 m. Do této rozlohy se nezapocitdvaji pozemni komunikace, ani
parkovisté.

Vyznamnym prvkem kvality verejnych prostor( jsou aktivity, které se v nich
odehravaji a bez nichZ nemaji verejné prostory vyznam. Je-li vefejny prostor lidmi vice
vyuzivan a vyhledavan, lze o ném fici, Ze je Uspésny. Autor knihy Sidelni kase Petr
Hnilicka povazuje za kvalitni verejny prostor pravé takovy prostor, ktery umoziuje
svobodnou moznost volby ¢innosti a ktery nepredurcuje pouze k ¢innosti jediné. ,,Jako
napriklad jen pohybu v podchodech a prdzdnych ulicich, jen k nakupovadni v shopping
parcich nebo jen k ¢ekdni na pustych zastdvkdch a podobné.” (Hnilicka 2005, s. 89).

Kvalitni verejny prostor je takovy, ktery je pro své obyvatele pfitazlivy a nabizi
prijemné prostiedi k delSimu setrvani. Z tohoto dlivodu umozriuje i vice setkani, nez
kdyby clovék verejnym prostorem ve spéchu jen prosel.
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Kvalitu vefejného prostoru nelze jednoduse definovat, protoZe je predevsim
zélezitosti subjektivniho vnimani. Lidé hodnoti prijemné prostredi odlisné, proto je
obtizné vyhovét viem lidem. Presto lze definovat hlavni vlastnosti, které by kvalitni
verejné prostory mély mit. Obdobné poZadavky, kladené na verejné prostory shrnuje
Silhdnkova (2003, s. 15).

. Pfehlednost

Souvisi s orientaci v prostoru. Lidé by méli védét, kde se nachdzeji, aniz by
museli sledovat dopravni ¢i jina znaceni. Vnimani prostoru je vyznamné zejména pro
déti, pro které jsou hlavné v obytné zastavbé dlleZité prostorové orientacni body.
Predpokladem orientace v prostoru je Citelnd struktura verejnych prostorl a jejich
hierarchizace.

. Dostupnost, prostupnost

Verejny prostor musi byt snadno pfistupny pro vSechny uZivatele, zejména
pro pési a cyklisty. Kazdodenni aktivity a ndroky obyvatel sidla by mély byt optimalné
dosazitelné do 10 min. chlze. Verejné prostory by mély byt vzajemné propojené a
jejich prichodu by nemélo nic branit. Predpokladem kontinuity verejnych prostor( je
omezeni vytvareni slepych nebo uzavienych ulic.

o Vybavenost vefejnych prostort

Rozmanitost aktivit ve verejném prostoru je dana rozsahem drobné
vybavenosti, kterym prostory disponuji. Vhodné zvoleny mobiliaf by mél slouzit pro
razné skupiny uZivatel( (déti predskolniho véku, mladez, rodi¢e s détmi, seniofi).
Predpokladem fungovani prostort vybavenych drobnym mobiliafem je jejich snadna
pravidelna udrzba a uklid.

o Pobytové kvality

Pobytové verejné prostory plni dileZitou spolecenskou Ulohu. Dochazi v nich
k setkdvani a vzajemnému pozndavani uZivatell. Pokud ve verejnych prostorech chybi
mista, kde by se lidé mohli potkavat, k seznamovdani dochazi obtiznéji a jen tézko budou
lidé tvorit fungujici komunitu. Za Uspésné pobytové verejné prostory lze povaZovat
takové, které vybizeji k zastaveni a pobyvani.

o Polyfunkénost
Verejnda prostranstvi by méla umoznovat flexibilni vyuZiti prostoru a méla by
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reagovat na ménici se potreby uZivatell vzhledem k jejich proménné
vékové strukture. Kromé nezbytnych aktivit vSsedniho dne (chlze, ¢ekani
na zastdvce,...) by méla verejna prostranstvi poskytovat i podminky pro
ostatni spektrum fakultativnich ¢innosti.

o Poskytnuti prijemného prostiedi

Uspésné verejné prostory by mély poskytovat dusevni pohodu,
bezpedi a upraveny vzhled. Pro tvorbu pfijemného prostifedi je proto
dilezité omezit rusivé faktory (hluk, prach, apod.). Atraktivitu prostor(
podporuji pfirodni prvky (zelen, dfevo, voda).

o Bezpecnost

Verejné prostory by mély poskytovat pocit bezpeci pro vSechny
své uzivatele. Jednak v roviné dopravni a jednak z hlediska kriminality.
Pésimu pohybu by nemély branit fyzické bariéry, prerostld zelen apod.
Neméla by vznikat temna zdkouti a uzké ulicky. Prostory by mély byt
dobre osvétleny. Pro seniory je zase dulezité, aby méli moznost se
zastavit a odpocinout si napf. na lavickach.

o Lidské méritko

Lidské méritko je pomérem velikosti ¢lovéka k okolnimu prostredi,
které ma na ¢lovéka silny psychologicky vliv. Verfejné prostory by nemély
plsobit ani tisnivé, ale ani pfiliS rozlehle. Lidé, zejména chodci,
je vnimaji v Urovni oci. Podle Gehla nejvice ovliviiuji vnimani méritka
verejnych prostor( rozméry objekt(, které lemuji vefejny prostor.

3.2.3 Vnimani verejnych prostort

Vnimani prostredi patfi svym zamérenim do oboru behavioralni
geografie. Chovani lidi v prostoru je ovlivnéno subjektivni interpretaci
skutecnosti, ktera je vSak stejné dlleZita jako objektivni hodnoceni reality.
Vnimani prostor( lidmi byva odlisné. Jinak prostor vnimaji urbanisté
prostrednictvim ploch a dvourozmérnych pland a jinak samotni uzivatelé.

Vnimanim a hodnocenim prostoru se detailné zabyval Kevin
Lynch. Podle Lynche si lidé vytvareji subjektivni obraz mista “image”,
ktery jim umoZiuje pohyb a orientaci v daném prostoru. Pozornost
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pritom vénoval subjektivnim pocitim jedincl a jejich prostorovym schopnostem.
Zakladem mentdlnich predstav, které si jedinci utvareji, je podle néj 5 hlavnich prvk:
drahy-cesty, ohniska-uzly, hranice-bariéry, oblasti a vyznamné orientacni body. Tyto
poznatky publikoval ve svém dile The image of the City z roku 1960.

Verejné prostory jsou pravé témi dllezitymi prvky, které pomahaji obyvatelim
se v daném misté orientovat. Lidé vnimaji vyznam a odliSnosti verejnych prostor(
prostiednictvim aktivit a zazitkd, které Ize v daném prostredi uskutec¢novat.

Na lidské vnimani ma vliv vice faktor(i. NejvyraznéjSimi z nich jsou smyslova
empatie jedinch a déle rychlost a zplisob pohybu v daném misté. Lidé vnimaji prostory
véemi smysly, nejvyraznéji viak zrakem. Clovék je schopen vizualné vnimat prostor
az do vzdalenosti 70 m — 100 m, kdy je jesté mozné rozpoznat pohyby lidi, jejich
pohlavi ¢i priblizny vék. Do 10 m lidé vnimaji parter okolnich dom{, detaily, materialy
povrchl a nejblizéi aktivity a déni v ulici. Clovék, pohybuijici se po ulici pésky, vnima
vice detailnich informaci a drobnéj$i méfitko okolniho prostoru nez motoristé. Cim je
prostor zajimavé;si, tim ma vétsi schopnost upoutat pozornost. Pokud ale ve verejnych
prostorech podnéty chybi nebo jsou omezené, lidé se v nich dlouhodobé nezdrzuji a
radéji voli jiny, rychlejsi zplsob dopravy.

3.2.4 Tvorba verejnych prostorti a aktéfi procesu
Stézejnim aspektem pro tvorbu kvalitnich verejnych prostort je spoluprace

jednotlivych aktérl procesu Uzemniho planovani a vystavby. Mezi nejduleZitéjsi aktéry
patfi:

o Organy uzemni samospravy - porizuji a schvaluji izemni a regulacni plany.
Obecni a méstské samospravy musi dodrzovat regulativy kraj(.

o Architekti, urbanisté, specialisté - zhotovitelé ndvrhu a dokumentace,

o Investor - samosprava nebo soukromy investor,

o Verejnost - véetné budoucich uZivatel( vefejnych prostor,

o Spravci verejnych prostora.

Novy verejny prostor by mél byt tvoren za Ucasti jeho budoucich uzivateld.
Ti by méli mit véasnou mozinost se k navrhu vyjadrit. Casto proto vznikaji rdiznd
natlakova uskupeni, kterd upozoriuji na potreby a prani obyvatel.
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Vycet nékterych krokl, které jsou dlleZité pro tvorbu kvalitnich verejnych
prostorl shrnuje publikace Utvareni mista: priruc¢ka k vytvareni kvalitnich verejnych
prostranstvi, Madden (2003). Publikace neni urbanistickym manudlem, ale nabizi
fadu cennych doporuceni. Poukazuje na dileZitost participace mistnich obyvatel,
prostfednictvim které si lidé utvareji silny vztah k mistu, kde Ziji.

Publikace deklaruje 11 zdsad pro vytvareni kvalitnich verejnych prostranstvi:

1 - Expertem je komunita.

2 - Vytvarime konktétni misto, nikoli abstraktni navrh.
3 - NemUzZeme to udélat sami.

4 - Vidycky se najde nékdo, kdo bude fikat, Ze to nejde.
5 - Mnohé se dozvite pouhym pozorovanim.

6 - Vytvorte vizi a stanovte cil projektu.

7 - Forma podporuje funkci.

8 - SdruZovani prvkd.

9 - Zacnéte petlniemi.

10 - Neni to otazka penéz.

11 - Projektem to nekonci.

Pokud se jednd o zcela novou vystavbu obytnych celk(, je situace sloZitéjsi,
protoze uZivateli budou lidé, ktefi v dobé ptipravy projektu v daném sidle nebydli a
¢asto ani nejsou znami.

Podoba verejnych prostorl pak vznika pouze za Ucasti investora, povétsinou
soukromého subjektu, na strané jedné, a obce a budouciho sprdvce verejnych prostor,
na strané druhé. Zatimco u soukromého investora lze akceptovat kratkodoby horizont
Uvah, casové omezeny prodejem stavebnich pozemkd nebo domu v lokalité, obec by
méla uvazovat v horizontu delSim.

Obec a spravci komunikaci pfitom c¢asto vidi ve vefejnych prostorech jen
zvysené ndklady na jejich udrzbu. Nekvalitni zastavba s omezenymi verejnymi
prostory ale mizZe obec donutit dodatec¢né investovat do vytvareni vefejnych prostort
a obcanské vybavenosti. Novi obyvatelé pozaduji Skoly a Skolky, zdravotni zatizeni,
détska hristé a jind verejna prostranstvi.
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Obec pak bud pozadavky obyvatel splni s neporovnatelné
vyssimi naklady, nebo nesplini a lokalita se mlze stat jen prechodnou
formu bydleni a dokonce castecné opusténou nebo socialné vyloucenou
lokalitou a pro obec znacnou financni pritézi.

Naopak lokality s dobrou obcanskou vybavenosti a verejnymi
prostory budou vidy zadané. Kvalitni obytné prostiedi laka zdjemce
s vy$Sim Zivotnim standardem a vytvari u obyvatel suburbannich sidel
trvalejsi vztah k mistu.

Mistni samosprdva by proto méla hdjit zajmy lidi, ktefi
budou lokalitu obyvat v budoucnu a budou mit také zijem se nékde
setkdvat a travit volny Cas. Predstavitelé obce supluji budouci obyvatele
v dobé pripravy vystavby nového obytného celku. Nemohou samoziejmé
odhadnout do detailu potreby budoucich obyvatel, ale pfinejmensim mohou
zajistit potrfebnou rozlohu verejnych prostort a jejich kvalitni uspofadani a do
urcité miry i vybaveni.



Obr. 3: Schéma tii magnetl v konceptu mésto-venkov
idealisticky spojuje vyhody bydleni ve meésté a na
venkoveé.
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3.3 Teorie zahradnich mést

Klicovym konceptem pro vznik obytnych soubor( na pocatku
20. stoleti byla idea, formulovana Ebenezerem Howardem, kterd v sobé
spojovala vyhody méstského i venkovského prostiedi s ddrazem na
kvalitu vefejnych prostranstvi a Ctvrti jako celku. Zakladem teorie
zahradnich mést je silné socialné-ideologické vychodisko, jehoZ aplikaci
jsou urbanisticka pravidla.

3.3.1 Socidlné-ideologické hledisko teorie zahradnich mést

Myslenka zahradnich mést vznikla z reakce na zhorsujici se Zivotni
podminky spojené s rychlym narlstem poctu obyvatel primyslovych
mést na konci 19. stol. Howardova idea plné vybavenych satelitl
usilovala o novy typ sidel nabizejicich svym obyvatelim zdravé obytné
prostiedi v kontaktu se zeleni a dostupné pracovni pfilezitosti v misté
bydlisté (Maier, 2008).

Zakladni koncept dokresluje schéma tfi magnetl (mésta, venkova
a meésta-venkova) publikovanych v Howardové knize Garden Cities Of
To-morrow (1902) s uvedenymi vyhodami a nevyhodami Zivota v nich.
Howard specifikuje nasledujici charakteristiky v jednotlivych obytnych
prostredich:

Mésto: Odlouceni od prirody, spolecenské pfrilezZitosti, izolace v davu,
vice zdbavnich aktivit, vzdalenéjsi dochazka do zaméstnani, vysoké mzdy;,
vysoké najemné a ceny, moznost zaméstnani, nadmérna pracovni doba,
mlha a prdvan, nakladné odvodnéni, smog, zatazenad obloha, dobre
osvétlené ulice, slumy a hospody, honosné budovy.

Venkov: Nedostatek spole¢nosti, krdsa prirody, nezaméstnanost, ladem
lezici pozemky, louky, lesy, Cisty vzduch, dlouha pracovni doba, nizké
mzdy, nizké najmy, nadbytek vody, nedostatek zabavy, slunecni jas, zadny
spolecensky duch, preplnéna obydli, ale i opusténad sidla.

Mésto — venkov: Krasa prirody, spolecenské prilezitosti, snadno pristupna
pole a parky, nizké najemné, vysoké mzdy, nizké dané, dostatek prace,
nizké ceny, Zadna Uporna prace, moznost podnikani, ptiliv kapitalu, Cisty



Obr. 4: IdedlIni predstava Howardova sobéstacného
zahradniho mésta obklopeného zemédélskou krajinou
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Obr. 5: Detail uspordddni zahradniho mésta s klasifikaci
ulic podle jejich vyznamu
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vzduch a voda, dobré odvodriovani, krasné domy se zahradami, Zzadny
smog a slumy, svoboda a spoluprace. Pravé pro tuto kategorii méla
zahradni mésta splfiovat poZadavky.

Podoba ,satelitniho” zahradniho mésta odpovidala podle
Howardovy predstavy ndsledujicimu popisu: Mésto bylo od pocatku
koncipovdno s omezenou velikosti rozvojového Uzemi a s planovanym
poctem obyvatel. Mélo byt kruhové, navrzené pro 30 000 obyvatel
Zijicich v kompaktnim mésté a 2 000 obyvateli v pfilehlém zemédélském
zazemi. Zemédeélsky pas mél zabezpecovat produkci a sobéstacnost pro
zahradni mésto a rovnéZz mél byt mistem pro relaxaci a vstup do volné
krajiny. Celkova plocha mésta méla Cinit 2 428 ha, z nichZ kompaktni
zastavéna cast mésta by zabirala pouze jednu Sestinu (404,7 ha). Velikost
obytného Uzemi méla byt limitovéna tak, aby bylo sidlo schopno splnit
jeho zdkladni funkce (nakupovdni, zaméstnani, rekreaci) a uspokojit
denni potreby jeho obyvatel.

Zahradni mésto bylo navrzeno jako tradi¢ni mésto s lokalnim
centralnim prostorem: naméstim s parkem, kolem kterého se mély
soustredovat smiSené funkce: radnice, divadlo, muzeum, knihovna,
apod. Verejné budovy se mély stavét az po dokonceni obytnych dom{
podle narokl jeho obyvatel. Kolem parku méla vést prosklena arkada tzv.
Crystal Palace s obchodnimi ptilezitostmi.

Prostor za prstencem Crystal Palace byl uréen pro vystavbu
rodinnych domu. Zakladnim aspektem obytné zastavby zahradnich mést
byla ekonomiénost. Nové sidlo mélo poskytovat levné bydleni. PGvodni
teze vychdzela ze socidlniho poZzadavku, poskytnout zdravé a prijatelné
bydleni pro vSechny. Predstavé Setrného zachazeni s Uzemim nejlépe
vyhovovala fadova zastavba a dvojdomy s pridmérnou Sitkou parcel
6,1 m a délkou 40 m. Omezeni velikosti pozemk(l bylo kompenzovano
kratSi dochazkovou vzdalenosti k vybavenosti sidla. Zastavitelna plocha
byla vprostfed rozdélena probihajicim prstencem hlavni tfidy Grand
Avenue tvorici 120 m Siroky pas tvoreny zeleni. Ten mél oddélovat bydleni
od primyslovych podnik(l. Podél Sirokého pasu se méla soustfedovat
détska hristé a budovy skol a kostell. Kruhovy plidorys mélo rozdélovat
6 hlavnich radial v podobé 36 m Sirokych boulevardl. V kazdém ze
6 méstskych segmentl bylo vymezeno misto pro 1 skolu.



Obr. 6: Schéma seskupeni zahradnich mést jako
Sesti samostatnych sateliti kolem jadrového mésta
vzdjemné propojenych Zeleznici
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Zdroj: HOWARD, E., http://scodpub.wordpress.com/2011/03/01/
garden-cities-by-ebenezer-howard, (stazeno 9.4.2012)
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Tato zahradni mésta byla koncipovana jako satelitni samostatna
polyfunkéni sidla (celkem 6) obihajici jadrové mésto o maximalni kapacité
58 000 obyvatel. Dllezitym aspektem téchto sidel bylo jejich vzdjemné
dopravni spojeni a pfimé spojeni s jadrovym méstem prostfednictvim
Zeleznice.

Teorie zahradnich mést byla komplexni teorii zahrnujici socidlni
a ekonomické aspekty. Urbanismus zahradnich mést byl vysledkem
uvah, které mély daleko SirSi rozsah. Velkd ¢ast konceptu neni a nebyla
pouzitelnd ani v dobé svého vzniku. Jsme v situaci, kdy se sidla pouze
dotvari. Idea odlehéeni jddrového mésta prostrednictvim novych, zcela
sobéstacnych sidel (zdsobovanych z vlastnich zdroja) na ,zelené louce”
byla jiz tehdy neredlna. Stejné neredlnd se ukazala i snaha o sobéstacnost
zahradnich mést ve smyslu vytvoreni podminek pro uspokojeni vsech
potieb svych obyvatel. Idedlni predstavy obytného celku vsak ovlivnily
tvorbu sidelni struktury ¢asti mést ve 20. stol. nejen v Evropé, ale i v zamofi.
Zahradni predmésti sice nebyla soucasti Howardova pavodniho planu,
ale byla vysledkem nezastavitelného zplsobu rozvoje méstského uzemi
na pocatku 20. stol., ktery preménoval okolni samostatna sidla v méstské
Ctvrti prostorové pfriclenéné k jddrovému méstu. Novd predmeésti byla
koncipovéna v podobé samostatnych celk(l oprosténych od primyslové
slozky, ale vZdy s dostatkem kvalitnich verejnych prostord.

3.3.2 Realizace zahradnich mést

Na zadkladé teorie zahradnich mést se, podle projektu britskych
architektd Barryho Parkera a Raymonda Unwina, roku 1903 zahdjila
vystavba prvniho zahradniho mésta, Letchworthu. Mésto nevzniklo jako
zcela nové, zdkladem bylo existujici malé venkovské sidlo umisténé na
Zeleznici mezi Londynem a Cambridge. Vyhodné napojeni na dopravni
sit (mimo Zeleznici, spojeni zajistovala i hlavni silnice do Baldocku) se
stalo predpokladem pro Uspésny rozvoj sidla. Stavajici dopravni struktura
predurcila rovnéz tvar nového mésta, jehoz plvodné kruhové usporadani
se muselo pfizpGsobit situaci. Pro ndvrh idedlnich mést uplatnili
architekti Parker a Unwin peclivou regulaci, kterd se nevztahovala pouze
k provoznim zdsadam sidla (usporadani ulic, parcelace), ale stanovovala
napr. i rozmisténi zelené, navrh predzahradek ¢i zplisob oploceni (Urlich,
2004).
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Obr. 7: Postupné dotvdreni stredu
Letchworthu podle nardstajicich
potieb  jeho obyvatel. Vpravo:
detail regulované obytné Ctvrti s vy-
znacenymi verejnymi prostory.

Zdroj: http://gallery.nen.gov.uk/asset658820_14081-.html Zdroj: http://gallery.nen.gov.uk/asset658821_14081-.html  Zdroj: Unwin, R., http://sv.wikipedia.org/
(stazeno 10.6.2010), Gpravy: autorka (staZzeno 10.6.2010), Gpravy: autorka wiki/Raymond_Unwin (stazeno 10.6.2010)
Ob/"_ 8 FZ/k/ad ;eg;/gvar(;e ZZStZVb}; 7szjedz‘,”3mdkam' Roku 1905 nésledovalo zaloZeni zahradniho predmésti Londyna
v ulicl v Hampstea ardaen subur .unwin . q

P Hampstead Garden Suburb a roku 1920, podle projektu Louise de

1
| ; } { Soissons, zahradniho mésta Welwyn.

ol

V obménéné podobé vznikaly zahradni ¢tvrti v USA i v ostatnich
Castech Evropy: Némecku, Francii, Rusku a u nds, v nové zalozeném
Ceskoslovensku.

Zdroj: Unwin, R., http://www.grids-bio.com/wordpress/paradise- V Ceskoslovenskou ve 20. letech 20. stoleti dochdzi k narGstu
planned-a-review (stazeno 26.4. 2014) poctu obyvatel v souvislosti s novymi pracovnimi pfileZitostmi (nové
vznikajici sprava, podniky). Aby se Praha mohla stdt modernim a
reprezentativnim hlavnim méstem, byla roku 1920 zfizena Statni
regulacni komise. Jejim uUkolem bylo vypracovat urbanisticky koncept
(regulacni plan) pro tzemi nové se rozvijejici Prahy. Lokality blize centru
a na rovinném terénu mély byt tvoreny kompaktni blokovou zastavbou,
okrajové c¢asti Prahy ve zvinéné krajiné mély byt zastavény vilovymi
Ctvrtémi. Nejzndméjsimi zahradnimi prazskymi ctvrtémi se staly:
Orechovka, Spofilov ¢i Hanspaulka.

Obr. 9: Cité-jardin ve francouzském Drancy (1921-31)
je inspirovdna urbanismem anglickych zahradnich

Kromé vilovych ctvrti vznikaly dale nové soubory pro bydleni
zaméstnancl podnik(, napf. délnické kolonie v Lounech ¢i bydleni pro
zaméstnance Batovych zavod( ve Zliné.

Zdroj: Couronné, M., LABORDE, M. (2007): Les cités-jardins du nord-
est parisien, s.26.
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Realizované soubory nebyly navrhovany jako Cisté obytné ctvrti.
Soucasti téchto souborl byl verejny park nebo jind plocha, realizovana
z dlvodu nejen rekreace a Cistoty ovzdusi v centru mésta, ale i jako
prostorova rezerva urcena pro obcanskou vybavenost. Teprve narustajici
pocet obyvatel generoval postupné naroky na ostatni funkce (verejné
budovy, obchody, sluzby i rekreacni plochy).

Zakladnim aspektem zastavby zahradnich mést byla
ekonomicénost. Plivodni teze vychazela ze socidlniho poZadavku. Anglicka
zahradni mésta méla poskytovat zdravé a levné bydleni pristupné vsem
lidem. Predstavé Setrného zachdzeni s Uzemim nejlépe vyhovovala
fadova zastavba a dvojdomy. Plvodni socidlni rozmér se z obytné
zastavby postupné vytratil. V zahradni ¢tvrti Ofechovka se jiz setkdme
s nabidkou rdznych druhl zastavby, od fadovych domU a dvojdomi po
samostatné vily a viladomy se spole¢nou zahradou.

Kvalita obytného prostfedi zahradnich mést byla dana zejména
zplUsobem jejich zakladani. Nové obytné soubory nebyly realizovany
za ucelem rychlého zisku z prodanych parcel nebo domu. V Anglii byla
mésta zakladdna tzv. Spole¢nosti zahradnich mést, jez rodinné domy
pronajimala na dobu 99 let s moznosti dédi¢ného ndjmu. Pokud nebyla
zahradni mésta zakladana druzstvy nebo vlastniky primyslovych podniki

Obr. 10: Ulice zahradnich Ctvrti v dobé svého vzniku (bydleni pro zaméstnance), ale obcemi (napf. v Némecku), byly parcely
bez vzrostlych stromd pisobily syrové, Spofilov. rozprodany s vazanymi podminkami pro novou vystavbu.

Kvalita obytného prostifedi zahradnich mést byla dana
regulaénimi podminkami, ale méla také svij vyvoj. Do okamZiku, nez
se ve vefejnych prostorech zacala vizualné uplatriovat vzristajici zelen,
vypadaly ulice zahradnich ctvrti syrové a neosobné.

Urbanismus zahradnich mést predstavuje moderni koncepci
obytnych dom{ v zeleni, umisténych na zakladé regulaéniho planu
s doporucujicimi regulativy. Proto tvofi zahradni mésta ve vyvoji bydleni
uspésnou historickou zkusenost a nékteré jejich urbanistické a kompozicni
zasady by se mohly stat inspiraci a lepsi alternativou k navrhovani obytného
prostredi v soucasnych suburbdnnich sidlech.

Zdroj: Digitalni archiv Sechtl a Vosedek, http://sechtl-vosecek.ucw.
cz/cml/bylocation-film_83.html (stazeno 26.4. 2014)



Obr. 11: Umisténi posuzovanych loka-
lit ve vybranych sidlech: v Letchworth
Garden City a na Orechovce

a - Letchworth
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b - Zahradni ctvrt Ofechovka
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Schémata: autorka
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4 Zhodnoceni kvality vefejnych prostorti zahradnich
meést z pocatku 20. stoleti a soucasnych suburbii

Zamérem této Casti prace je stanoveni urcitého spektra obecnych pravidel
pro utvareni hodnotnéjsich verfejnych prostort inspirovanych readlnymi priklady
zahradnich Ctvrti. Tyto zasady budou vychazet ze zhodnoceni kvality vefejnych prostor(
v posuzovanych Sesti lokalitach. Zakladem hodnoceni je porovnani kvalitativnich a
kvantitativnich parametrd obytného prostredi v zahradnich ctvrtich z poloviny 20. stoleti a
v soucasnych suburbannich sidlech. Mezi pripadové lokality byly vybrany dva priklady
zahradnich ¢tvrti (Letchworthu a na Orechovce) a Ctyfi lokality predstavujici nové
obytné soubory s charakteristickou zastavbou s prevazné individualné stojicimi domy,
ale i s rGznymi pokusy o intenzivnéjsi, napt. fadovou zastavbu.

Charakteristika posuzovanych lokalit:
¢ Obytna lokalita v Letchworth Garden City

Letchworth Garden City byl zaloZzen roku 1903 jako prvni zahradni mésto
podle urbanistického planu Raymonda Unwina a Barryho Parkera. Sidlo se nachazi 38
mil severné od Londyna v zemédélsky vyuzivané krajiné. Z centra Londyna je dostupné
Zelezni¢ni dopravou (35 min z nadrazi King's Cross, v intervalu po 15 min) a autobusy.
Mésto bylo plvodné navrzeno pro 32 000 obyvatel. Tuto kapacitu dosahlo v roce
2010. Zpocatku byl vyvoj sidla pozvolny. Jako samostatné mésto zacalo fungovat az
po roce 1920 teprve s rozsifenou nabidkou pracovnich prilezitosti zejména v nové
tovarné na korzety Spirella.

Vybrana obytnd lokalita pochdzi z roku 1920. V jejim urbanismu jsou patrné
zékladni pricipy navrhu bydleni v zeleni formulované rovnéz v publikaci architekta
Raymonda Unwina Uzemni planovani v praxi. Lokalita je umisténa blizko centralniho
parku. Z tohoto dlvodu v ni neni obsaZeno typické Ustfedni namésti. Je zde vsak
soustfedéno vice malych obytnych prostranstvi se zeleni.

* Vilova étvrt Ofechovka
Modelovym pfikladem uplatnéni principd zahradnich mést v nasich

podminkach je zahradni vilova ¢tvrt Ofechovka v Praze vystavéna v letech 1919-29
podle vitézného zastavovaciho planu architektl Jaroslava Vondraka a Jana Senkyre.
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V centru obytného celku je umistén park s radnici, kinem a restauraci. Zahradni ¢tvrté
u nas vznikaly z podnétu vrlstajicich pracovnich pfrileZitosti a zvysujiciho se poctu
obyvatel nové zalozeného Ceskoslovenska. Pro své kvalitni obytné prosttedi a blizkost
k vnitfnimu méstu patfi Ofechovka mezi nejatraktivnéjsi, ale také nejdrazsi lokality

Obr. 12: Umisténi posuzovanych loka- v Praze. To je opakem puvodni teze zahradnich mést, kterd vychazela ze socialniho
lit ve vybranych suburbdnnich sidlech: poZadavku, poskytnout zdravé a pfijatelné bydleni vSem, véetné nizsich prijmovych

skupin obyvatelstva. Vilova ctvrt je vzdalena od centra Prahy pouze 3 km. Dostupnost
a - Velké Prilepy zajistuje tramvajovd i autobusova doprava.

Kamyk H
2002 - 2007
f—

¢ Obytné lokality Kamyk a Nad Zahradami ve Velkych Prilepech

Obec Velké Prilepy se nachazi v okrese Praha — Zapad ve vzdalenosti 13
km od centra Prahy v mirné zvinéné zemédélské krajiné. S Prahou je obec spojena
pravidelnou autobusovou dopravou. Od poloviny 90. let probéhlo v obci hned nékolik
velkych projektd nové obytné vystavby. Nepfiméreny narlist obyvatel v kratkém
casovém Useku zpUsobil obci fadu problém0 tykajicich se zejména nedostatecné
obcanské vybavenosti, kterou obec musela na vlastni naklady doplnit.

Lokalita v Kamyku predstavuje typ rozvolnéné zastavby individualné stojicich
rodinnych dom(, jaky je moZno nalézt ve vétsiné suburbannich lokalit. Naproti tomu
lokalita Nad Zahradami vznikla jako developersky projekt tvoreny fadovymidomy, ktery
predstavuje dalsi typologicky druh vystavby rodinnych dom(i zejména po roce 2000.

e Obytna lokalita ve Zdibech
Lokalita je umisténa v jizni ¢asti obce Zdiby, ktera se nachazi tésné za hranici
méstskécastiPraha-DolniChabrycca9kmsevernéodcentraPrahyudalnice D8.Vblizkosti

obce se nachazi cenna krajina s rekrea¢nim potencidlem, ktera se vaze na udoli Vltavy.

e Vilova ¢étvrt v Hostivici

Lokalita spada do k.u. Litovice, které je dnes soucdsti obce Hostivice vzdalené
13 km od centra Prahy. Dopravni dostupnost z metropole vyhodné zajistuje autobusova
a zelezniéni doprava. Vilova ¢tvrt na zapadnim okraji obce vznikla v letech 2003 - 2005
na zakladé rozsahlého developerského projektu, ve kterém se uplatriuje Sirsi typologie
obytné zastavby s malym centralnim ndméstim.

——
0 500 1000 m

Schémata: autorka
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Obr. 13: Posuzované lokality ve stejném
meéritku s vyznacenim jejich verejnych

prostort

Schémata: autorka
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4.1 Prostorova struktura a utvareni vefejnych prostori
4.1.1 Rozsah verejnych prostori

Rozsahverejnych prostorl doklada nejlépe pomérzastoupeni
vefejnych a soukromych prostort v obytnych lokalitach, ktery jasné
vymezuje, kolik prostoru je vénovano soukromym pozemkim a
kolik verejnym spolec¢nym prostorim. Provedené analyzy ukazuji, Ze
pomér zastoupeni verejnych prostord vici soukromym pozemkim
je v novodobych suburbannich lokalitdch oproti zahradnim ¢tvrtim
ve znacné nerovnovaze. Zkoumané suburbanni lokality jsou tvoreny
,obrovskym“ soukromym (82 - 84%) a ,omezenym“ vefejnym
(16-18%) prostorem. Procentualni zastoupeni verejnych prostort
v zahradnich méstech je témér o 10% vy3si a pohybuje se v rozmezi
od 25 - 30% celkové rozlohy obytného souboru. Verejné prostory
v anglickych zahradnich méstech navic opticky rozsituji soukromé
predzahradky, které mohou zabirat az 20% celkové rozlohy lokality.

DulezitéjSim udajem, nez je celkova rozloha verejnych
prostor(l je vSak zastoupeni téch verejnych prostor(, které poskytuji
lokalité pridanou hodnotu, tj. ploch zelené a drobnych prostranstvi.
Zatimco pritomnost téchto prostranstvi Cini u vybranych zahradnich
mést minimalné 5 - 8 %, v pfipadé zkoumanych novych suburbii je
zaznamenan alarmujici propad. MnoZstvi prostranstvi klesa proti
zahradnim méstidm na méné neZ polovinu a nékde pro né neni
vyClenén prostor viibec Zadny (0 - 2,5%). V lokalité Kamyk sice
prostranstvi se zeleni dosahuje 2,5%, ale ve skutecnosti je vyuzitelna
pouze jeho mala ¢ast s détskym hristém. Zbytek tvofi husta naletova
zelen v neupraveném terénu, kterd zamezuje prichod lokalitou.

V pripadé ulic, jako zakladnich a nezbytnych soucasti sidel, se
jejich zastoupeni ve zkoumanych suburbannich lokalitach pohybuje
od 15 do 17%. Tuto hodnotu ovliviuji do znaéné miry: struktura
ulicni sité a dale Site komunikaci véetné prostoru vénovanému zeleni
a chodclim. V zahradnich ¢tvrtich je tato rozloha pochopitelné vétsi,
dosahuje 19 - 23%. Dlivodem je zejména hierarchizovana struktura
ulicni sité, ve které se uplatiiuje zelen.

1. Otechovka
68,5% : 31,5%
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Grafy 1 - 6: Pomér verejnych a soukromych prostort ve
zkoumanych obytnych lokalitdch s detailnim zastoupenim
prostort ulic a pobytovych prostranstvi se zeleni

Schémata: autorka
2. Letchworth Zdroj: terénni Setfeni
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Analyzy prokazuji, Ze pro vytvoreni atraktivniho obytného prostiedi je
nezbytné vymezit verejnym prostorim dostatecné misto jiz v pocatecni fazi navrhu.
Verejné prostory by nemély vypliiovat pouze zbytkovy prostor mezi soukromymi
pozemky. Optimalné by mély dosahovat kolem 25% z celkové rozlohy obytného celku.

4.1.2 Kompozice a obraz ulic
Hierarchie a rozmanitost ulic

V pldorysném usporadani zahradnich mést je patrna jasnd urbanisticka
struktura s organizovanou formou zastavby a definovanym vyznamem komunikaci.
V pripadé Orechovky je uli¢ni sit zaloZzend na 2 hlavnich paralelnich ulicich, které jsou
propojeny Sikmymi ulickami. Uliéni profil zahradnich mést pritom vychazi z nasledujicich
pravidel:

- hlavni ulice jsou na Orechovce podobné jako v Letchworthu
zvyraznény oboustrannou vysokou zeleni umisténou v podélnych pdsech
oddélujicich chodniky od vozovky. Tyto ulice jsou pochopitelné Sirsi a pfirozené
vedou fidice a chodce k vyznamnéjsSimu centralnimu prostranstvi - namésti.

- samotné obytné ulice jsou kratsi a zalamované. Primérna délka ulicniho
bloku ¢ini v zahradnich ¢tvrtich 70 - 100 m. Tam, kde je umisténa fadova zastavba se
v uliénim profilu uplatiiuje soukroma zelen v predzahradkach. V mistech s prevaziné
individualni vilovou zastavbou (ktera fidceji vymezuje linii ulice), je v uli¢nim profilu
opét pouzita vysoka zelen oddélujici chodniky od vozovky, tentokrat ve skromnéjsim
podélném pasu nebo primo v chodniku (viz. obr. 13 - Ofechovka).

Ulice v suburbanni zastavbé jsou c¢asto jedinymi vefejnymi prostory, kterymi
lokality disponuji (napt. ve Zdibech). Ve vétSiné zkoumanych lokalit je tvofi pouze
komunikace a pési chodniky. Pobytové prostory, které by mély byt pfirozenou soucasti
obytnych ulic, chybi. Podoba ulic se ve zkoumanych suburbiich vzajemné pfilis
neodlisuje. Ulice jsou dlouhé, dosahuji nékdy az 300 m. Hierarchii vyznacuji vétsSinou
pouze dopravni znacky nikoliv vzhled ulic.

Ulice jsou nejcastéji navrhovany na minimalni Sifi. Pro obousmérny provoz
dosahuji pouze nezbytnych 8 m. Zmensenim Sifky ulic lze sice prispét k finanénim
Usporam, ale zaroven je znemoznéno vysazet v ulicich vysokou zelen a to i v budoucnu.
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V nékterych lokalitdch maji ulice chodniky po obou stranach, napf. v lokalité Nad
Zahradami. Ve vétsSiné pripadl je vsak chodnik umistén jen po jedné strané ulice a
je z velké ¢asti vyuzivan k parkovani vozidel. Podél druhé strany vozovky byva nékdy
umistén Uzky zatravnény pas priléhajici pfimo k oploceni soukromych pozemkd.
Site doprovodnych travnikovych pruhti nedosahuje ve vétsiné pfipad( ani 1 m, coz
omezuje jejich snadnou udrzbu. Majitelé domd, ackoliv nejsou vlastniky téchto
prostorl, se vétsinou o tyto pasy staraji a osazuji je podle svého vkusu nizkou zeleni
nebo je vysypavaji drobnym kamenivem.

Vysoka zeleri byla nalezena pouze v lokalité vilova ¢tvrt v Hostivici a to na
kratkém asi 60 m Useku ulice. Vysoka zelen, kterd by zdmérné podporovala vyznam
komunikaci, nebyla pfitomna vibec. Divodem je chybé&jici definovani vyznamu ulic a
komunikaci rozliSujici obsluzné komunikace od tzv. obytnych ulic.
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Obr. 15: Sitky ulicnich profilt v zahradnich
Ctvrtich a v soucasnych suburbiich
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Schémata: autorka, zdroj: terénni Setreni

Fotografie: autorka



oL, . Verejné prostory v novych obytnych souborech | 44
Obr. 16: Urbanistickd kompozice

vybranych lokalit ve stejném méritku

Mp A M ¥

Kompozice

Obytné soubory zahradnich ¢tvti jsou tvoreny organizovanou uli¢ni strukturou
zaloZzenounazakladnichkompozi¢nichpravidlech.Rozmanitéusporadaniobytnychdom(
v zahradnich Ctvrtich vytvafti stfidavé oteviené a uzaviené prostory. ZpUsob zastavby
vyuziva osovou symetrii a klade dlraz na zakoncéovani ulic pomoci atraktivnich prahled
do malych verejnych prostranstvi se zeleni nebo predzahradek v typické hnizdové
zastavbé. RovnézZ kfizovatky ulic a narozi jsou misty pro maly verejny prostor.

Urbanisticka struktura vybranych suburbii kromé lokality v Hostivici kompozici
- nevyuziva. Ulice byvaji Casto zakonceny vyhledem do pole nebo i na gardze rodinnych
domd.

Obr. 17: Zdkladni principy uZivani kompozi¢nich pravidel v zahradnich méstech

mala prostranstvi nékdy
vyuzivaji i existujici stromy
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Schémata: autorka Schéma: autorka, zdroj: terénni Setfeni
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Obr. 18: Porovndni zpisobu zdstavby 4.1.3 Podil soukromych parcel na utvareni obrazu ulice

v zahradnich CEtvrtich a ve vybranych

suburbiich ve stejném méritku Na zakladé porovnani ptidorysnych schémat zahradnich &tvrti a zkoumanych
a - Nahodile umisténé domy ve Zdibech suburbannich lokalit vyplyva rada odlisnych aspektd tykajicich se vlastni zastavby.

i "“ Nejvice jsou patrné prostorové nuance tykajici se:
- umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru (dodrzovani stavebnich ¢ar);
- nabidky typologie obytnych staveb.

Spolec¢nym znakem zahradnich mést je racionalni vyuziti izemi diky vhodnému
typu regulované zastavby. Domy v zahradnich ¢tvrtich dodrzovaly stavebni cary, které
I[épe vymezovaly linie ulic. Na pfikladu Zdib je patrna chybéjici regulace stanovujici
umisténi objektd podle stavebni ¢ar. V dlisledku toho jsou nékteré domy situovany na
soukromych pozemcich nahodile a bez vztahu k verejnému prostoru.

Z porovnani pudorysnych schémat je rovnéz patrna méritkova nuance mezi
novodobou a tradi¢nizdstavbou. Pro zahradni ¢tvrté je charakteristické drobné méritko
domi. Nové rodinné domy v suburbiich jsou v porovnani se zastavbou zahradnich
Ctvrti (véetné vil na Ofechovce) prokazatelné pfedimenzované. Je pravdépodobné, ze
po odchodu potomkt budou mnohé rodinné domy vyuzivané jen ¢astecné.

c- Radovd zdstavba ve Velkych Pfilepech

Narusené méfitko je mj. disledkem omezené nabidky typologie bydleni,
ktera se prevdiné orientuje na univerzalni typ “méstského katalogového domu”. Ten
se Casto opakuje, aniZ by bral v ivahu charakter jednotlivych sidel. Na druhé strané se
objevuje rovnéz Usporny typ fadové zastavby, kterd ma sice drobné méfitko, ale tvori
prilis dlouhé fady domd - neprostupnych hradeb - jako napt. ve Velkych Prilepech.
Radové domy jsou umistény na pozemcich o minimalni $ifi po 7 m. Domy, nékdy az 12
bytovych jednotek vedle sebe, vytvari nekone¢né monotdnni fady, které k atraktivité
ulice rozhodné nepfispivaji.

vytvari dlouhé monotdnni Fady

Lokalita v Hostivici poskytuje podobné jako Ofechovka Sirsi typologii bydleni.
Domy sice dodrzuji stavebni cary, ale na rozdil od Orfechovky netvofi v urbanismu
typologicky jednotné celky. Jednotlivé typy domi jsou mezi sebou prostridany.
Dusledkem toho vznika nikoliv pestiejsi, ale naopak nesourody vzhled ulic, ve kterych
se strida oploceni individualnich domu s otevienymi predzahradkami.

: _,—\\ < B R Y
Zdroj: https://www.google.cz/maps
(stazeno 24.5.2014)
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Obr. 19: Predzahradky a zptsob oploceni v zahradnich Ctvrtich
v Letchworthu a na Orechovce doddvaji ulicim prijemny charakter.

Oploceni a predzahradky ve vybranych lokalitach

Ve vybranych lokalitdch byly sledovdny vyznamné
architektonické prvky, které vyrazné ovliviiuji charakter ulic.
Mezi né patfi:

- pojednani predzahradek (pfitomnost zelené a zpevnénych
ploch),

- orientace oken obytnych mistnosti do verejného prostoru a

- vyska a transparentnost oploceni.

Radovou zastavbu a dvojdomy doprovazi v obou
zkoumanych zahradnich ¢tvrtich predzahradky a soukromé
zahrady, které podobné jako u venkovské zastavby plni
Ulohu verejné zelené. Vizudlné se spolupodili na verejném
prostoru, opticky jej rozsifuji a pfispivaji k jednotnému
vzhledu ulic. Domy v zahradnich ctvrtich mivaji témér vidy
orientované nékteré obytné mistnosti do ulice. Pfedzahradky
vytvari odstup oken od verejnych prostort a diky zeleni
poskytuji domim soukromi. Anglické predzahradky obsahuji
vice nez 60% zelené a to i v soucasnosti, kdy se zvysil
narlst motorové dopravy a tim potfeba parkovacich mist.
Parkovani byva c¢asto umisténo mimo vlastni predzahradky ve
dvorech a vnitroblocich.

Typické anglické predzahrddky v Letchworthu jsou
lemovéany Zivymi ploty, které ve vybrané lokalité dosahuji
pramérné vysky 1,2 m. Nékde jsou Zivé ploty nizsi, spise
symbolické chranici zahradku napt. proti vencenym psim.
Radova zéastavba tvofi hranici sama o sobé a nevyzaduje
oploceni. V pripadé dvojdom jsou soukromé zahrady za domy
bezpecné oddélelovany plotem ¢i zdmi v Urovni priceli doma.

V lokalité na Orechovce se kromé radové zastavby
s predzahradkami navic uplatiuji i samostatné stojici vily.
Domy se zahradami jsou jednotné oploceny typickym plotem
s nizkou podezdivkou a drevénymi vyplnémi ve vySce kolem
1,6 - 1,8 m. Vizudlni jednotnost pfispiva k charakteru celé
lokality. Za povSimnuti stoji i fakt, Ze v mistech, kde jsou
umistény skupiny vilek s timto oplocenim, je v pfiléhajicich
ulicich vzdy vysdzena vysoka zelen. Stromy ve verejném
prostoru kompenzuji méné vyraznou zeleil za oplocenim.

Schémata a fofograﬁe: autorka
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Obr. 20: Predzahrdadky preplnéné automobily a nevhodné
oploceni ve vybranych suburbdnnich lokalitdch ulice degraduji.

Pfedzahradky radové zdstavby na Orechovce jsou
oploceny nizSimi a transparentnéjsSimi ploty. V ulicich se
uplatriuje upravena soukroma zelen.

RN PN
W~ i

Ze zkoumanych suburbannich lokalit byly pfitomny
prfedzahradky v Hostivici a ve Velkych Prilepech. Vétsina
predzahradek byla upravena, ale casto neobsahovala ani
50% zelené. Ve Velkych Prilepech byly nékteré predzahradky
dokonce zcela bez zelené, vyuZivané vyhradné k parkovani
vozidel. Do tohoto verejného prostoru nebyly pochopitelné
orientovdny ani Zzadné obytné mistnosti. Pojeti zpevnénych
predzahradek tvorenych pouze vjezdy a parkovacimi misty ulici
zcela degradovalo a rozhodné nevybizelo k delSimu setrvavani
a neplsobilo ani pocitem bezpeci. Pri¢inou jsou prilis uzké
pozemky pro fadovou zastavbu. Napfiklad ve Velkych Prilepech
jsou spony pozemkd po 7m s bytovymi jednotkami o plose od
120 do 250 m2. ProtozZe se jedna o byty s vice nez 100 m?, musi
se pro né zajistit 2 parkovaci stani.

Samostatné stojici rodinné domy a dvojdomy jsou
jinak ve zkoumanych lokalitich oploceny neprebernym
mnozstvim rdznych plotd. S jednotnym oplocenim nebylo
pocitano ani v pripadé obytného celku v Hostivici, ktery
realizoval jeden investor. Oploceni se odliSuje vyskou, barvou,
tvarem, transparentnosti a materidly. Prlmérna vyska oploceni
dosahovala ve zkoumanych lokalitdch az 1,8 - 2 m. Za vysokymi
zdmi z betonovych blokl byly nékdy vidét pouze ¢asti stiech
e a kominG. Majitelé pozemku hledaji za vysokymi zdmi ochranu
svého majetku a nerusené soukromi, které je vSak na ukor
spoleénych verejnych prostorl. Kazdy ma sice dim, stavény
podle svych predstay, ale lokalita jako celek s plsobi prazdné a
nehostinné.

Fotografie: autorka
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4.2 Funkcni rozmanitost obytnych lokalit

Ve vybranych lokalitdch byla sledovadna pritomnost jinych funkci nez pouze
funkce bydleni. Sledovani probihalo v rémci obytného prostfedi a zamérovalo se na
existenci:

- zcela nové zakladni obéanské vybavenosti vzhledem k nardstu poctu obyvatel (nové
skolky, skoly, zdravotni zatizeni, apod),

- pobytovych a relaxacnich prostord, véetné détskych hrist,

-vhodnych podminek pro vznik drobného podnikani v parteru rodinnych domi
(obchody, sluzby).

Zahradni ¢tvrté byly koncipovdny podobné jako tradi¢ni mésta s centralnim
prostranstvim s parkem, kolem kterého se soustfedovaly riizné dalsi funkce, obchody
a drobné sluzby. Velikost obytného Uzemi byla limitovana tak, aby sidlo bylo schopno
splnit jeho zakladni funkce (nakupovani, zaméstnani, rekreaci) a uspokojit denni
potreby jeho obyvatel. Na téchto urbanistickych principech byla zalozena i prazska
Orechovka nebo Spofilov.

Jadrem obytného souboru na Orechovce je Macharovo namésti s Ustredni
budovou. Namésti bylo definitivné realizovano roku 1927 do podoby parku s tenisovymi
kurty a prostorem s lavickami. PGvodni projekt na Orechovce pocital i se zakladni
Skolou, pro kterou byl vyélenén prostor v ¢asti namésti pred ustredni budovou.
Pozdéji se ukazalo, 7e détem bude postacovat $kola ve starych Stfeovicich. Ustfedni
budova plnila funkci ob¢anské vybavenosti a spolecenského centra. Byla zde umisténa
kavarna, restaurace, ordinace lékare, kino a pozdéji i tanecni sal. Pestrd nabidka
funkci a kratké dochazkové vzdalenosti Cinily obytnou étvrt z velké ¢asti sobéstacnou.
Neméné dilezité bylo rovnéz spolehlivé a rychlé dopravni spojeni s centrem Prahy
zejména prostfedky hromadné dopravy. Od roku 1936 zajistovaly dopravni spojeni
trolejbusy, dnes jej zajistuji tramvaje, autobusy a samozifejmé automobilova doprava.

Obytné prostiedi obou zkoumanych zahradnich ctvrti zkvalitfiuje mnozstvi
drobnych prostranstvi s pobytovou funkci. Prostranstvi byvaji parkové upravena a
umisténd podle kompozi¢nich pravidel na pohledovych osach. Pfitomnost vétsiho
poctu drobnych prostranstvi umoziuje rovnéz vétsi variabilitu a pestrost jejich vyuziti
i pro vice generaci.
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vytvdreji vhodné podminky pro vznik drobnych Zivnosti
v parteru domd.

Kromé pritomnosti zakladni obcanské vybavenosti je dalezité,
aby i samotni obyvatelé méli moznost pracovat v misté bydli§té. Radova
zastavba nebo dvojdomy s predzahrddkami a obytnymi mistnostmi
orientovanymi do vefejného prostoru vytvari v zahradnich ctvrtich
daleko vhodnéjsi potencial pro vznik drobné Zivnosti nez individualné
stojici domy uprostfed pozemku.

Zadna ze zkoumanych novych suburbannich lokalit nebyla
navrzena podobné jako zahradni Cctvrté ve smyslu komplexné
vybaveného celku s predem promyslenymi rezervami pro novou
obcanskou vybavenost a to ani v pripadé vétsiho celku, napf. v Hostivici.
Ve Velkych Prilepech byla obec nucena vybudovat na své naklady novou
Obr. 22: Podnikatelské aktivity umisténé v individudiné $kolku a détské hristé. V nékterych lokalitach s vhodnéjsimi podminkami
stojicich rodinnych domech uprostred soukromého vznika drobnd vybavenost v parteru rodinnych domd. V obytné lokalité
pozemku nevybizejl k ndvsteve. Kamyk u Velkych Ptilep vznikla napt. Iékdrna, v lokalité Nad Zahradami
restaurace. Lidé maji zdjem o podnikani v misté bydliSté. Mezi nejcasté;si
drobné Zivnosti vznikajici v obytné zastavbé patfily ddle: Ucetnictvi,
opravna kol, nehtova studia ¢i masaze. Podnikatelské aktivity umisténé
v samostatné stojicich domech za vysokym oplocenim na sebe casto
musely upozorniovat velkymi reklamnimi plakaty a ndpisy.

Ze sledovanych novych obytnych lokalit bylo pouze v Hostivici
navrzeno malé centralni prostranstvi s détskym hristém pro malé déti a
zaroven posezeni i mimo herni prvky. Vzhledem k rozsahu zastavby by si
vsak lokalita zaslouzila vice téchto prostranstvi. V obytném souboru ve
Zdibech nebyly realizovdny zatim zadné pobytové prostory. V blizkosti
lokality se nachazi alespon stdvajici fotbalové hfisté.

Kamyk u Velkych Prilep

Nejvice byly podcenény pobytové prostory v rdmci zklidnénych
it obytnych ulic. Kromé Hostivice v nich nebyla pfitomnd ani vysokd zelen,
- ani jakékoliv posezeni.

Z4adnd z novych obytnych lokalit nereagovala na stavajici krajinny
potencial napf. vytvorenim novych rekreacnich prostorli (polni aleje,
piknikové louky nebo cyklostezky), a to i pfes to, ze zdstavba vznikla ve
vSech pripadech na okraji obce v kontaktu s krajinou.

Fotografie: autorka
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4.3 Pravidla pro tvorbu obytného prostredi inspirovana zahradnimi mésty

Prijemné prostredi v zahradnich Ctvrtich je vysledkem aplikace rady pravidel.
Nejedna se pouze o vystavbu malych radovych domu nebo verejné zelené v ulicich.
Pohled do minulosti je dilezitym inspirativnim zdrojem tradi¢nich urbanistickych
postupl pro tvorbu prijemného obytného prostredi, které je mozné zobecnit do
nasledujicich pravidel:

° Stanoveni konecné velikosti obytného tizemi vzhledem k potifebné obcanské
vybavenosti.

K Uspésné Zivotaschopnosti obytnych souborl je nejprve nutné
stanovit konecnou velikost obytného uUzemi a poctu obyvatel, podobné
jako tomu bylo u zahradnich mést z prvni poloviny 20. stoleti. Je dulezité,
aby obyvatelé obci méli moznost zaméstnani/podnikani i v misté bydlisté.
Jenom takové sidlo dokaze uspokojit denni potfeby svych obyvatel.
Jiz pfed sto lety bylo zjisténo, Ze myslenka Uplného oddéleni ndkupni a pracovni funkce
od bydleni nemuze fungovat. Z dom0 by se staly pouze nocleharny, i kdyz v zeleni,
odkud by lidé museli neustale za nécim dojizdét. Pri navrhu soubor( je nutné pocitat
s prostorovymi rezervami pro obcanskou vybavenost a ddle je nutné vytvaret vhodné
podminky pro moznost drobného podnikani, napt. v parteru rodinnych domu.

o Prostorové ohraniceni obytného tizemi prostiednictvim zelené.

Dalsi neimérné rozrlstani obytné zastavby do okolni krajiny je nevhodné.
Plosny rlst zastavby jednotvarnych rodinnych domu zasadné nici charakter pavodnich
sidel, dochazi k naruseni kontaktu a provazanosti s volnou krajinou. Navic v radé
pripadl se sidlo rozristda do krajiny, ackoli vintravilanu je jesté fada pozemkd vhodnych
k zastavbé. Podobné jako v zahradnich méstech pred 100 lety by i dnes bylo v naSich
obcich vhodné stanovit konecné hranice zastavitelného Uzemi, a to nikoliv pouze
¢arou ve vykrese Uzemnéplanovaci dokumentace, ale napfiklad pfirozenou formou
zeleného nezastavitelného pasu. Zelen bude zakoncovat obytnou zastavbu, muze
fungovat jako pfirozena hranice rozvoje sidla a zaroven jako misto rekreace. Mlze mit
podobu verejné zelené (luk nebo sadl), aleje podél zahumenni cesty ¢i cyklostezky, do
kterych se da z obytné zastavby vstupovat.

Rozrastani obytnych celkl na okrajich obci ma daleko SirSi dopady. Suburbanni
priméstsky prostor by mél byt soucasné prostorem pro rekreaci obyvatel celé spadové
oblasti jddrového mésta. Mély by se zde realizovat pfirodni a rekreacni vazby mezi
jddrovym méstem a jeho krajinnym zazemim. Nova vystavba v obcich kolem Prahy
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je natolik pfimknutd k méstu, Ze se obcanlm Prahy vzdaluji rekreacni plochy a tim se
zvysuje mobilita obyvatel. K dojizdéni tedy nejsou nuceni jen obyvatelé priméstskych
oblasti, ale poté i obyvatelé samotnych mést.

o Stanoveni jasné urbanistické struktury na zakladé pravidel

Zahradni mésta byla realizovdna na zakladé regulacniho planu s peclivymi
regulativy, které se nevztahovaly pouze k provoznim zasaddm sidla (usporadani ulic,
parcelace), ale navic rovnéz stanovovaly i rozmisténi verejné zelené, pobytovych
prostranstvi, navrh predzahradek c¢i zplsob oploceni. Pro vytvoreni kvalitniho
obytného prostfedi je zddouci pouzivat moznosti Uzemniho planovani, zejména
regulacni plany nebo alespon Uzemni studie zapsané do seznamu Uzemné planovaci
¢innosti.

o DodrZovani stavebnich car a vyuzivani zakladnich kompozic¢nich pravidel

Urbanisticka struktura zahradnich mést je zalozena na klasické predstavé, ktera
pocitasulicemi,jakosezakladnimiprvkyverejnychprostord, nikolivpouzejakosucelovymi
komunikacemi. Umisténi domu spolu dohromady vytvafi ulice a pobytova prostranstvi.
Samostatné stojici domy umisténé nahodile uprostred pozemk( nedokazi tvarovat linii
uliceatimmj.znesnadnujiipodminky provznikjakékolivdrobnéZivnostivparterudomd.
Uli¢ni a stavebni ¢ary zarucuji dlouhodobou trvanlivost kvalitni urbanistické struktury
a je potrebné je vyuzivat.

Urbanismus zahradnich mést uZivd pfi tvorbé verejnych prostor( rlzné
kompozi¢ni vztahy, které pfispivaji k jedine¢nosti mista: stfidavé oteviené a uzaviené
prostory, prahledy na zelen nebo jind zajimavd mista na koncich ulic, symetrii,
urbanistické osy smétujici do krajiny nebo na vyznamné dominanty, dominantni narozi,
apod. Bylo by vhodné neopomijet tyto zakladni kompozi¢ni kategorie a zacleriovat je
Castéji do navrh(i obytnych celkd.

v v

o Stanoveni hierarchie ulic a klasifikace komunikaci s prioritou pésiho provozu

Ulice zahradnich mést jsou pfijemné mj. proto, Ze jsou prehledné a
rozmanité. Hierarchie prispivd k orientaci v daném prostoru. Lidé védi, kde
se nachazeji, aniz by museli sledovat dopravni nebo jind znaceni. Vyznam
ulic je vhodné, podobné jako v zahradnich méstech, prostorové definovat
rdznou Sirkou uliéniho profilu, jeho ¢lenénim a pritomnosti vysoké zelené. Obsluzné
komunikace obytnych souborl jsou Sirsi a maji vétsinou oboustranné chodniky, které
jsou oddéleny od vozovky pasy zelené se stromy. Zklidnéné komunikace jsou kratsi,
zalamované a pfirozené navadéji ndvstévniky do klidovych pobytovych ¢asti lokality.
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o Ozelenéni ulic

Stromy v ulicich zahradnich mést podporuji hierarchii a pobytovou kvalitu
prostoru. Diky rdznorodym vlastnostem stromu (velikosti a tvaru koruny, barevnosti
listl a kvét() a zplGsobu jejich rozmisténi nabyvaji verejné prostory rozmanitych podob,
zdUraznuji urbanistické osy anebo tvofi Zivy rdmec ulicni fronté. Jejich pritomnost
dokaze zpfijemnit i prostor s fadni zastavbou nebo vysokymi ploty.

o Stavéni domt odpovidajicich méritku a charakteru obce a Sirsi nabidka
typologie nizkopodlazniho bydleni

Prostorova struktura nové zastavby by méla harmonicky spoluplsobit
s existujicim obrazem sidla. Nova zastavba by neméla byt vici sidlu pfedimenzovana,
ani rozsahem, ani velikosti staveb. Neméla by vytvaret ani neproniknutelné hradby
z dlouhych fad domu a zejména v malych venkovskych obcich by neméla byt tvorena
ani velkymi méstskymi obytnymi vilami bez hospodarského zazemi.

Kvalita obytného prostredi spociva v moznosti volby bydleni, ale za urcitych
pravidel. Méfitko a typologie staveb by mély vidy odpovidat charakteru sidla tj.
méstskému ¢i venkovskému prostredi. Podle druhu prostredi a typu a velikosti domu
je rovnéz dulezité volit i velikost parcel.

Velikost zastavéné plochy na soukromém pozemku Ize v regula¢nim planu
vhodné usmérnovat tzv. koeficientem zelené stanovujici minimalni procento
ozelenéni pozemku vzhledem k jeho zastavénym a zpevnénym plocham. Je dulezité,
aby se koeficient zelené vztahoval k velikosti parcel. Plochy soukromych pozemki
suburbannich sidel by bylo vhodné zobrazovat tak, aby se na né dlouhodobé
garantovalo minimalné 60% zelené. Pro parcely s vétsi vymérou (nad 800 m?) by vsak
mél byt tento koeficient vétsi (alespon 0,65) tak, aby byla zajisténa umérna velikost
rodinnych domd.

o Pouzivani predzahradek, jejichz plocha bude primarné tvorena zeleni

Upravené soukromé predzahradky jsou jednim z nejcharakteristi¢téjsich znak
zahradnich mést. Opticky se uplatiuji ve verfejném prostoru a tim zvysuji pobytovou
kvalitu ulic. Fasadam domU poskytuji uréity odstup od verejnych prostort, takze do
nich mohou byt poté orientovana okna obytnych mistnosti.
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Je dllezZité, aby predzahradky byly dostatecné Siroké a byly tvofeny zeleni.
V praxi vSak byva plocha predzahradek z vétsi ¢asti tvofena zpevnénym nepropustnym
povrchem uZivanym pro parkovani automobill. MoZnost omezeni zastavovani
pfedzahradek zpevnénou plochou nemad v pravnich predpisech jednoznac¢nou oporu.
Mnozstvi zelené v rdmci celého pozemku vsak ovlivnit lze, a to jiZz zminénym, vyse
uvedenym koeficientem zelené. Ten garantuje, Ze na soukromych pozemcich bude
vice nezpevnénych a nezastavénych ploch.

Majitelé, ktefi pecuji o vzhled svych predzahradek, si zaroven vytvareji vztah
k obytnému prostredi. Proto, aby lidé méli zajem podilet se na prostredi, ve kterém
Ziji a udrzovali své predzahradky upravené, je dllezité, aby je obec motivovala, napf.
rdznymi soutéZzemi.

o Stanoveni parametri pro docileni vizualné jednotného oploceni

Tradi¢ni urbanismus jiz pfed sto lety myslel na toho, kdo ulici prochazi.
V dnesni dobé se oploceni stdva pouze prostfedkem ochrany majetku a soukromi za
cenu ztraty vlidného obytného prostredi ulic. Vysoké neproniknutelné zdi vypovidaji
mnohé i o jejich majitelich, kterym zfejmé nezélezi na vzhledu jejich obce.

Oplocenijesoucastinasitradice, ale neniobecnou povinnosti.V pfipadé fadové
zastavby by bylo vhodnéjsi ploty nestavét viibec podobné jako u zastavby zahradnich
mést. Soukromé pozemky mohou byt vyznaceny pouze symbolicky, nebo je mohou
vymezovat Zivé ploty, které v ulici plisobi mnohem privétivéji nez pevné, vysoké a
netransparentnioploceni.UlicetakbudouvzdusnéjSiabudouvicevybizetk prochazkam.

Na podobu a provedeni plotl by mél dbat predevsim osviceny urad, ktery
by mél podporovat regiondlni tradice a charakter prostredi (méstsky ¢i venkovsky).
Oploceni by mélo byt jednotné, ve venkovskych obci bez podezdivky a jeho vyska by
neméla presahovat pilitky TI.

o PFitomnost détskych hfist a polyfunkénich prostranstvi

V obou vybranych lokalitdch zahradnich ¢tvrti v dobé jejich vzniku nebyla
vybudovana détskd hristé tak, jak je zndme dnes. Détem byla uréena drobna
prostranstvi a parky bez zvlastniho vybaveni, vyuZitelnd i ostatnimi obyvateli. Dnesni
naroky rodi¢li jsou vyrazné vyssi. Proto i nékteré nové suburbanni lokality jsou
vybaveny détskymi htisti s hernimi prvky, jako napft. sitémi, lezeckymi sténami,
houpackami apod.
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V zahradnich ctvrtich dnes jiz détska hristé s novodobym vybavenim
nalezneme, aniz by bylo nutné zasahovat do urbanistické struktury lokality. Pfed 100
lety urbanisté nemohli znat potieby budoucich obyvatel, ale tusili, Ze budou mista pro
setkdvanilidii mimo soukromé prostory. Pro tyto budouci potfeby vyhradili pozemkové
rezervy (parky, pobytova prostranstvi), takze necinni problém tyto prostory vybavit
podle potfeb a pozadavkd dnesnich obyvatel. Vzhledem k demografickému vyvoji
Ize predpokladat, Ze potreba détskych htist bude za 50 let vyrazné nizsi nez dnes a
naproti tomu vyrazné vzroste potfeba mist pro setkavani seniorll. Bude relativné
snadné pretvofrit détskd hristé na takovd mista. Pokud v3ak v lokalité pobytovy prostor
vibec neni, v budoucnu jej bude tézké vytvorit.

Pravidla urbanistického planovani, ktera vzesla z tvorby zahradnich mést
predstavujinadéasovéurbanistické postupy, kteréumoznujirealizacikvalitnihoobytného
prostfedi. Prostfednictvim Gzemnich studii a regulacnich planu je Ize v soucasnosti
aplikovat. Prerusena kontinuita tradi¢nich urbanistickych postupl pfi vystavbé
rodinnych domu a nevdle ze stran starostu, zastupiteld, ale i nekvalifikovanych staviteld
adevelopertvoblastiurbanismuvedev praxik podceriovanikvality obytného prostredi.

Nezbytnou podminkou pro vznik Uspésného obytného prostredi je osvicenost
a kulturnost politik(i, investor(, uZivatell a nékterych projektant(, ktefi o kvalité
obytného Uzemi rozhoduji. Je potfebné presvédcovat starosty a zastupitele, ze urcitd
regulace a dodrZovani pozadavkl pfinesou obci prospéch v podobé zhodnoceného
majetku a spokojenych stalych obyvatel. Novym cilem by mélo byt zejména zhodnoceni
existujiciho prostredi sidel, nikoliv jeho dalsi plosné rozrdstani.
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5 Aplikace vybranych prvki tvorby verejnych prostorti
v novych obytnych souborech

5.1 Verejné prostory v datech

Tato Cast prace ovéruje, do jaké miry jsou vyuzivana vybrana pravidla pro
tvorbu verejnych prostorl inspirovana zahradnimi ¢tvrtémi. Pro ucely zkoumani byly
vybrany takové prvky, které utvareji typicky charakter obytného prostredi a jeho
verejnych prostor(: komunikaci, zelené a pobytovych prostranstvi. Za timto ucelem
bylo vytipovdno a navstiveno 24 lokalit nizkopodlazni obytné zdstavby vzniklé po
roce 2000 v okoli Prahy. Ve vSech pripadech se jednd o samostatné celky, které se
vzdy primykaji k zastavénému Uzemi plvodnich obci. V nékolika pripadech se jedna
o obytné celky vzniklé na zdkladé Guzemni studie nebo regulacniho pldnu. V ostatnich
pripadech jde o developerské projekty, v nichz byly nebo jsou rozprodavany bud
samotné pozemky nebo nové postavené rodinné domy.

Terénni Setfeni se zamérovala na stav a existenci nasledujicich prvk:
e Hierarchii komunikaci - vyjadfend prostorovym vymezenim, nikoliv dopravnim
znacenim. Ddle byla zkoumana pfitomnost rozmanitého reseni ulic, zejména
usporadani uli¢nich profild podle typu komunikaci.

¢ Ozelenéni uli¢niho profilu.

e Oteviené predzahradky nebo oploceni do max. vyse odpovidajici vysce pilitka
Tl (nejcastéji do 1,5 m).

e Détska hristé pro malé déti (od 3-6 let) a dale hristé pro vétsi samostatné déti
a mladez (6 - 14 let).

e Jind polyfunk¢ni prostranstvi (se zeleni) mimo détska hristé.

® Posezeni tvorené nékolika lavickami umisténymi blizko sebe mimo détska
hristé.

Celkovy prehled zkoumanych lokalit a prvkd podrobné uvadi priloha ¢.1 této prace.
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Graf 7: Podil lokalit se zastoupenim uvedenych prvkii z Z celkového poctu 24 zkoumanych lokalit se nejvice (ve 13 z nich)
100% celkového poctu posuzovanych lokalit dbalo na vysadbu vysoké zelené v ulicich. PfestoZe je tato hodnota
90% nejvyssi ze vSech sledovanych slozek, ¢ini pouze necelych 55%, coz
80% je alarmujici udaj vzhledem k vyznamu zelené v obytném prostredi.
70% Procentualni vyjadieni vSech zkoumanych prvkd uvadi graf 7.
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Nedostatecna pritomnost vysoké zelené v ulicich ma rozhodujici
vliv i na nizké zastoupeni rozmanitych a hierarchizovanych ulic a naopak.
Lokalit, ve kterych byly jasné patrné odlisné typy komunikaci véetné cest
pro pési, bylo pouze 8.
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bydlisté vyclenén vibec néjaky prostor.

Mimo détska hristé jsou v nékterych vétsich lokalitach pritomna
i mald polyfunkéni prostranstvi tvorena zeleni. Vyskytuji se ve 37,5%
pfipadd ze zkoumanych lokalit. Jsou ¢asto vyuZivana k odpocinku a
posezeni a maji odlisSny charakter nez détska hristé. Posezeni tvorend
nékolika lavickami byla nalezena v 8 lokalitach.

Vysledky terénniho Settfeni potvrzuji hypotézu, Ze rozsah a kvalita
verejnych prostranstvi v dnesnich suburbiich jsou skute¢né velmi nizké a
pro Zivot ¢lovéka tézko dostacujici.
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5.2 Tendence ve vyvoji vefejnych prostoru

Pro zhodnoceni tendence v 15 letém vyvoji vefejnych prostori v novych
obytnych souborech je vhodné jednotlivé lokality rozdélit podle jejich doby vystavby.
VSechny zkoumané lokality vznikly po roce 2000. Od roku 2000 Ize vypozorovat
stavebni boom trvajici az do roku 2008. V tomto obdobi se znacna cast vystavby
presunula do zazemi Prahy, za jeji administrativni hranice. Za ucelem zhodnoceni
vyvoje je toto obdobi rozdéleno do 2 ¢asti. Pocet lokalit vzniklych v letech 2000-2004
a 2004 - 2008 je témér totozny a tedy porovnatelny. Stavebni boom pred rokem 2008
byl zjevné zpUsoben zvysenim dané z pridané hodnoty u stavebnich praci z 5% na
19% od 1.1.2008. Po roce 2008 dochazi ke stavebnimu Utlumu zejména v disledku
ekonomické krize. Do tohoto obdobi spadaji ze zkoumanych lokalit pouze 3 obytné
soubory.

Z tabulky 2 je patrny zvysujici se zdjem o verejnd prostranstvi v obdobi 2004
- 2008. Zatimco do roku 2004 nedosahuje zastoupeni jednotlivych zkoumanych prvk{
ani 50%, v nasledujicim obdobi je situace o néco lepsi. Vice se dba na hierarchii
ulic a typologii komunikaci, vysadbu zelené a vystavbu fadovych dom( a
dvojdom( s predzahradkami. Obytna polyfunkéni prostranstvi s moznosti posezeni
spiSe stagnuiji. Pricinou mlze byt intenzivnéjsi tlak na uzitnost a prodejnost pozemka
vedouci k maximalizaci zisku a Setfeni drahym rozvojovym tdzemim uréenym primarné
pro soukromé pozemky budoucich uZivatelQ.

Tab. 2: Vliv doby vystaby na pocet
lokalit s pfitomnosti uvedenych
prvku

doba vystavby hierarchie a stromy v ulicich |oteviené pfedzahradky |détska h¥isté (3-6 let, [jina obytna posezeni (nékolik poéet zkoumanych
rozmanitost nebo oploceni do max. 6-14 let) prostranstvi se lavicek blizko u lokalit
ulic vy$e 1,5 m zeleni $>10m sebe, mimo hfi§té)
2000 - 2004 1 4 4 4 2 4 3 10
2004 - 2008 6 6 7 7 3 3 3 11
2008 - 2014 2 3 1 1 1 2 2 3
celkem 9 14 12 12 6 9 8 24

Zdroj: trénni Setteni
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5.3 Rozsah a kvalita vefejnych prostorl podle zplisobu a podminek vystavby

Kvalitu obytného prostfedi zasadné ovliviuji podminky, které pro
novou vystavbu definuji obce prostfednictvim uGzemnich studii a regulacnich
(zastavovacich) plant. Zajimavé vysledky pfinasi porovnani nékolika zkoumanych
lokalit, které vznikly na zakladé urbanistickych pravidel obsazenych v regulacnich
planech nebo zastavovacich studiich a lokalit bez podrobnych podminek vystavby.
Vysledky prizkumu shrnuje tabulka 3.

Z porovnani jasné vyplyva, Ze v obytném prostfedi novych soubori
rodinnych domd, vzniklych na zakladé urbanistickych pravidel, je vénovana vefejnym
prostorim daleko vétsi pozornost nez v lokalitdch vzniklych bez urbanistické vize.
Dba se vice na vysadbu vysoké zelené, pestiejsi skladbu ulic, ¢lenéni komunikaci a

Tab. 3: Podil zplsobu vzniku lokalit " ’ ) ; N
rovnéz na rozhrani mezi soukromym a vefejnym prostorem.

na mnoZstvi pfitomnych prvki
a - Obytné soubory vzniklé na zakladé jasné urbanistické vize se stanovenymi podminkami vystavby (izemni studie, regulacni plan):

katastralni nazev lokality/ hierarchie a stromy v ulicich |oteviené détska hristé (3-6 let, |jina obytna posezeni
uzemi projektu rozmanitost predzahradky 6-14 let) prostranstvise |(nékolik lavi¢ek

ulic nebo oploceni zeleni $>10m blizko u sebe,

do vyse 150 cm (mimo hFisté) mimo hfisté)
Dolni BfeZzany |Za Pfikopem 1 1 1 1 1 1 1
Hostavice 1 1 1 0 0 1 1
Husinec - Re? |Cervend Skala 1 1 1 1 1 1 1
Jilové u Prahy |Radlik - U Rucicek 0 1 1 1 0 0 0
Satalice 1 1 1 2 0 1 1
Tursko Pod Hajem 1 0 1 1 0 0 0
Zelenet U Kaplicky 1 1 1 1 1 0 1
Podil lokalit, ve kterych jsou
86% 86% 100% 86% 43% 57% 71%

pfitomny uvedené prvky:

b - Obytné soubory vzniklé bez uceleného konceptu a bez podrobnych podminek pro vystavbu v tizemi:

Dolni Chabry 0 1 0 0 0 0 0
Chyné Haje 0 0 0 1 0 0 0
Libeznice Na kamenné skdle 0 0 0 0 0 0 0
Miskovice 0 1 1 0 1 1 0
Zdiby 0 0 0 0 0 0 0
Zbuzany U Menhiru 0 0 0 0 0 0 0
Zdiméfice 0 0 0 1 1 0 0
Podil lokalit, ve kterych jsou
0% 28% 14% 28% 28% 14% 0%

pfitomny uvedené prvky:

Zdroj: trénni Setreni
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Ackoliv ma vétSina zkoumanych obci v tabulce 3 - b zpracovany uzemni
pladn, jejich verejné prostory maji pouze maly rozsah a predevsim nizkou kvalitu.
Tato skutecnost je pochopitelnd, vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan ma na rozdil od
regulacniho planu pouze omezené moznosti. Jeho ukolem neni stanovovat pravidla
vyuZiti jednotlivych pozemka &i vefejnych prostor(i. Uzemni plan stanovuje budouci
usporadani celého spravniho uzemi.

5.4 Pozitivni priklady

Priklad( novych suburbannich lokalit, jez by pfispivaly k vétsi rozmanitosti
obytného prostfedi, neni mnoho. Provedené analyzy potvrdily spiSe skutecnost,
Ze se v dosavadnim planovani obytnych lokalit nevénoval verejnym prostorim ani
dostatecny prostor, ani kvalita. Kvalitnéjsi obytné prostredi poskytuji pouze lokality,
vzniklé na zakladé zemnich studii, regulacnich (zastavovacich) pland, anebo kvalitnich
individualnich projektd zpracovanych pro osvicené soukromé investory (Tab. 3 - a).

V rdmci terénniho Setfeni bylo nalezeno pouze nékolik obytnych soubord,
které byly koncipovany podobné jako zahradni mésta ve smyslu komplexnich celkd.
Na rozdil od zahradnich mést, neni ve vétsiné pripadd pocitano s prostory pro budouci
obcanskou vybavenost, presto nékteré lokality poskytovaly celkem pfijemné obytné
prostredi.

Nasledujici kapitola pfiblizuje ze zkoumanych lokalit kolem Prahy cCtyfi
pripadové studie, v nichZ se verejnym prostorim vénovala vétsi pozornost. Kazda z lokalit
pfitom zastupuje typové odlisny priklad:

e Husinec-Re? - individualné Feeny projekt,

¢ Praha-Satalice - obytny soubor jeZ je soucasti méstské Ctvrti,

¢ Dolni Brezany - obytny soubor na okraji obce, kterd se v soucasnosti dynamicky
proménuje v malé mésto,

e Tursko - zastavba na okraji venkovské obce.

Na téchto lokalitdch jsou ndzorné predvedeny zékladni principy urbanistického
utvareni jejich verejnych prostord. Pozornost je pfitom vénovana i podobnosti se
zdsadami tvorby obytného prostredi zahradnich ctvrti.
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Obr. 23: Usporddani verejnych
prostor(i v lokalité Cervend
skdla

* Obytna lokalita Cervena skéla u obce Husinec - Rez

Novy obytny soubor je soucasti vychodni ¢asti obce Husinec -
ReZ. Vznikl jako developersky projekt na zakladé urbanistické studie
zpracované architektonickym ateliérem UNIT architekti s.r.o. Vystavba
byla zahdjena roku 2007 a pokracuje v dalSich etapach az dosud. Ndvrh
vyuzivd nékteré z principd zahradnich mést, ke kterym se projekt
otevrené hlasi (obr. 22).

Zakladnimi principy ndvrhu (spolecné pro zakladani zahradnich mést):

- nova vystavba vznika postupné, po etapach,

- vytvoreni malého lokalniho centra s moznosti drobné vybavenosti v parteru
domq,

- vytvoreni centralniho prostoru - parku, ktery nabizi: hristé pro malé
déti, hristé pro vétsi déti s prostory pro micové hry a odpocinkové
plochy s lavickami,

- nabidka rdznych typl komunikaci od pésich cest po obytné ulice, do
kterych se oteviraji predzahradky s Zivymi ploty,

- nabidka rGzné typologie bydleni (individudlni domy, radovédomy, dvojdomy)

I oteviené predzahradky s intenzivné&jsi zastavbou v centru nové lokality.
I veiejné prostory
0 100m zklidnéné komunikace Zakladni odlisnosti od tvorby zahradnich mést:
a chodniky

B obytna zéstavba - §irsi uplatnéni individualné stojicich rodinnych dom@ (zejména ve
2. etapé vystavby),

- odli$nd kompozice s pomérné dlouhymi zaoblenymia nezalamovanymi

ulicemi znemozZnuje vyhled na konec ulice,

bez dalSich kompozi¢nich vztah(, prihled(,

nova zastavba pfivnéjsim okruhu vytvarineprostupnou bariéru pro pési,

- do centralniho parku jsou smérovany pouze zadni zahrady domi
s vysokymi neprihlednymi ploty. Park ma Cisté rekreacni funkci.

Schéma a fotografie: autorka



Verejné prostory v novych obytnych souborech | 61

Obr. 24: Usporadani verejnych L, .
i v obytné lokalité * Obytna ctvrt v Praze Satalicich

v Praze Satalicich

Obytny soubor vznikl v letech 2001 - 2004 v méstské Ctvrti Praha-
Satalice. Vzhledem k vyhodné dopravni dostupnosti a plné vybavenosti
Ctvrté se Satalice staly vyhledavanym mistem pro bydleni. Vyhodou je
i Zelezni¢ni spojeni na trati Praha — Mlada Boleslav. Sidlo si do velké miry
zachovava plvodni “vesnicky raz”. Je zde omezena vystavba vyskovych
domd.

pas zelené

Zakladni principy navrhu:

- nova obytna lokalita logicky navazuje na plvodni sidlo,

- urbanisticka struktura je zaloZzena na kompozi¢nich pravidlech (symetrie,
prahledy na priceli domi nebo do verejnych prostord, apod.,

- v centralni ¢asti je podobné jako u zahradnich mést umistén prostorny
park (obr. 23). Pro moznost budouciho rozvoje lokality by byvalo
vhodnéjsi umistit kolem parku spiSe intenzivnéjsi fadovou zastavbu,
ktera by vyhledové vytvarela lepsi podminky pro vznik obchod
a preménu centrdlni ¢asti obytné lokality do podoby malé navsi.

- park vhodné lemuji zklidnéné komunikace se zvySenou niveletou.

- kromé parku jsou zde navrZena rovnéz dalsi prostranstvi pro posezeni
a jiné aktivity,

- zastavbu rodinnych dom0 tvori nabidka individudlné stojicich domi
a fadové domy,

- fadové domy maji upravené predzahradky tvorené zeleni. Zelen se
diky nizkému oploceni ptijemné uplatiiuje ve verejném prostoru,
nékteré predzahrddky jsou ohranic¢eny Zivymi ploty,

- do verejného prostoru jsou orientovana okna obytnych mistnosti,

- na okraji zastavby byla vybudovdna nova zdhumenni cesta se stromy,
kterd je vyuZivana pro prochazky a jako cyklostezka,

- zastavbu na okraji mésta ukoncuje pas zelené.

0

8888 oteviené predzahradky
| ] verejné prostory

zklidnéné komunikace
a chodniky

I obytna zéstavba

- Ze vSech zkoumanych lokalit se nejvice blizi zahradnim ctvrtim.




Obr. 25: Usporaddni verejnych
prostori v obytné lokalité Za
Prikopem
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Schéma a thograﬁe: autorka
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¢ Lokalita Za Pfikopem v Dolnich Bfezanech

Obec Dolni Brezany lezi 18 km jizné od centra Prahy na okraji
BreZzanského udoli. Dostupnost z Prahy zajistuje pravidelné autobusové
spojeni (25 min z metra C Budéjovickd). V rdmci zkoumanych lokalit se
jednd o vétsi obec, ktera se formuje v malé mésto s plnou obcanskou
vybavenosti, ¢imZ se pribliZuje skutecnému satelitu ve smyslu
samostatného celku s aktivnim centrem. Roku 2006 zapocala revitalizace
centralniho prostoru obce zahrnujici vystavbu klasického ndmésti, pési
zény a centradlniho parku. Namésti plni funkci hlavniho spolecenského
prostoru, nabizi sluzby, odpocinek a pfijemné bydleni. Na namésti
navazuje park s propojenymi vodnimi plochami. Obytna zastavba v novych
rozvojovych lokalitach je podminéna vydanim regula¢niho planu, ktery
ma zajistovat patri¢nou kvalitu obytného prostiedi.

Lokalita Za prikopem se nachazi v jihozdpadni okrajové casti
Dolnich Brezan. Oproti obéma predchozim lokalitdm reprezentuje
typ rozvolnénéjsi zastavby s nabidkou dvojdom( a individualné
stojicich domu. Presto poskytuje velmi prijemné prostiedi vychazejici
z nasledujicich pravidel:

- vefejné prostory jsou hierarchizované, clenéné na klidné a rusnéjsi
Casti.

- rodinné domy nemaji oteviené predzahradky, ale maji transparentni
oploceni v ustalené vysce do 1,5 m s nizkou podezdivkou.

- absence zelené v predzahradkach je kompenzovana vefejnou vysokou
zeleniv ulicich. Stromy jsou umistovany s ohledem na typ komunikace:
pro obsluzné komunikace - v samostatném pasu,
pro zklidnéné komunikace tzv. obytné ulice - v parkovacich
zdlivech.

- lokalita obsahuje nékolik drobnych prostranstvi: détské hfisté s posezenim,

dalsi posezeni pod stiny stromU vybavené uméleckymi prvky, a dale nové

polyfunkéni hiisté vybudované vedle stavajicicho fotbalového hfisté.



Obr. 26: Usporadani verenych
prostort v obytné okalité Pod
Hdjem
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Obr. 27: Novd zdstavba zapadd do venkovského
charakteru obce.
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e Lokalita Pod Hajem ve venkovské obci Tursko

Obec Tursko se naléza 20 km severné od Prahy a reprezentuje
typické venkovské sidlo v zemédélské krajiné. Obec disponuje zakladni
Skolou, Skolkou, postou, obchodem a pohostinstvim. Chvalihodny je
zejména Setrny pristup Uzemniho planovani (zdsady formulované RNDr.
Radimem Perlinem a kol.), ktery zohledriuje charakter venkovské obce.
Rozvojové lokality jsou podminény vydanim regulacniho planu.

Lokalita Pod Hajem wvznikla v pribéhu let 2004 - 2007 na
jihozdpadnim okraji obce. Koncepcni fesSeni vychazi z nasledujicich
pravidel:

-lokalita je pficlenéna k obci rostlym zplsobem, logicky navazuje na
stavajici uliéni sit,

-velikost obytného Gzemi je Umérna celkové velikosti obce,

-nova zastavba nevytvati rady, jedna se o mensi typy domU a dvojdomd,
tzv. bydleni venkovského typu, umisténé na vétsich parcelach,

-méritko zastavby urcuje koeficient zastavéni pozemku, ktery je nastaven
na max. 25 % plochy pozemku,

-doporu¢end minimalni vyméra stavebniho pozemku v okrajovych
Castech obce je 800 m2,

-parcely umoznuji chovatelské nebo péstitelské zazemi,

-pozemky jsou jednotné oploceny typicky venkovskymi plarfikovymi
ploty do vyse 1,5 m,

-plochy pro verejna prostranstvi tvofi min 5% z celkové plochy lokality,

-plochy pro vefejnou zelen tvori 10% z celkové plochy,

-komunikace jsou hierarchizované.
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6 Zavér
Cilem této teoretickoanalytické ¢asti prace bylo:

- zhodnotit kvalitu verejnych prostord zahradnich ¢tvrti z poloviny 20. stoleti a
soucasnych suburbii a

- na zakladé tohoto hodnoceni stanovit néktera urbanisticka pravidla vhodna
pro tvorbu verejnych prostorl v soucasnych suburbannich lokalitach.

V Uvodu této prace byly vysloveny urcité hypotézy, vztahujici se k vefejnym
prostorlim v zahradnich ctvrtich a v soucasnych suburbiich:

1. Nékteré urbanistické principy navrhovani tzv. zahradnich mést by se mohly stat
lepsi alternativou k utvareni obytného prostiedi dnesnich suburbii.

Nékterd sociologicko-filozofickd vychodiska pro tvorbu zahradnich mést
jsou jiz prekonana. Urbanistické principy z nich vychazejici vSak prokazuji svoji
Zivotaschopnost i dnes.

Ve srovndni se soucasnou suburbdanni vystavbou predstavuji zahradni ctvrti
z urbanistického pohledu dlouhodobé zhodnocené Uzemi s moderni trvale platnou
vizi. Zahradni ¢tvrti jsou diky prostorovym rezervam schopny dalSiho rozvoje a mohou
tak reagovat na ménici se potreby svych obyvatel.

Inspiraci pro dnesni suburbdnni sidla mohou byt nasledujici urbanisticka a
kompozicni pravidla (viz také kapitola 4.3 této prace):

e Stanoveni konecné velikosti obytného Uzemi vzhledem k potfebné obcanské
vybavenosti;

¢ Prostorové ohraniceni obytného Uzemi prostrednictvim zelené;

e Stanoveni jasné urbanistické struktury na zakladé pravidel (napf. regulacnich
planl nebo Uzemnich studii);

¢ Dodrzovani zakladnich urbanistickych pravidel stanovenych a dohodnutych
v regulaénich planech, Uzemnich studiich a ostatnich Uzemné pldnovacich
dokumentech ¢i podkladech;
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e Stanoveni hierarchie ulic a klasifikace komunikaci s prioritou pésiho provozu;
e Ozelenéni ulic;

e Stavéni domU odpovidajicich méritku a charakteru obce a Sirsi nabidka
typologie nizkopodlazniho bydleni;

¢ Pouzivani predzahrddek, jejichz plocha bude primarné tvorena zeleni;
e Stanoveni parametru pro docileni vizualné jednotného oploceni;
e Pfitomnost détskych hfist a polyfunkénich prostranstvi.

Vyuzivani pravidel pro tvorbu hodnotnéjsiho obytného prostredi s dostatkem
verejnych prostorll v praxi z pravniho hlediska nic nebrani. Prostfednictvim
prostorovych a funkénich regulativd v Uzemnich studiich a regulacnich planech je Ize
v soucasnosti uplatfovat.

2. Rozsah a kvalita verejnych prostranstvi v dnesnich suburbiich jsou velmi nizké,
pro Zivot ¢lovéka nejsou dostacujici.

Obytné prostredi zkoumanych novych obytnych soubor( vykazuje radu
alarmujicich udajl. Zejména je podcenéno mnozstvi vefejnych prostord, které jsou ve
znacné nerovnovaze vici nadmérnym prostorim soukromym. Verejné prostory tvori
pouze16-18%rozlohyobytnychlokalit,cozjetéméro10% ménénezvzahradnichtvrtich.

Byla vyslovena dil¢i hypotéza, podle které v lokalitdch s hustsi fadovou
zastavbou je vice verejnych prostor(. Tato hypotéza plati vSak pouze v zahradnich
méstech, nikoliv u soucasné suburbanni zastavby. Prostor usSetfeny v zahradnich
méstech hustsi zastavbou s mensimi pozemky byl vyuzit pro tvorbu verejnych prostort
a pozemkovych rezerv.

Naproti tomu v dnesni dobé, vykazuji lokality s fadovou zastavbou, napf.
Velké Prilepy, stejné malé zastoupeni verejnych prostord, jako lokality s individudlné
stojicimi domy. Dlvodem je snaha o co nejvétsi vynosnost prostredkl vloZenych
do developerskych projektl. Tlak trhu zatim nedonutil soukromé subjekty, aby
vytvarely kvalitni obytné prostredi. Naklady na dovybaveni lokalit s levnymi domy
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a pozemky a chybéjicimi ¢i nekvalitnimi verejnymi prostory nesou obce a jejich
obyvatelé. Napt. Velké Prilepy musely vybudovat Skolku a détské hristé s parkem.

Co do typologie jsou v soucasnych obytnych souborech nejvice opomijeny
verejné prostory, které tvofi pridanou hodnotu obytného prostredi, zejména rlizna
polyfunkéni prostranstvi tvorena zeleni. Jejich mnozZstvi nedosahuje ve zkoumanych
lokalitach ani poloviny hodnoty v zahradnich méstech.

Kromé nizkého zastoupeni verejnych prostorl je nedostacujici i jejich kvalita a
vybaveni. Jednim z nejvyraznéji podcenénych parametrl je chybéjici hierarchie ulic a
definovani vyznamu komunikaci, coz ma za nasledek jejich monotdnnivzhled. Z analyz
provedenych na SirSim vzorku lokalit vyplyvd, Ze nejvétSim propadem je nedostatek
hrist pro vétsi déti a dale odpocinkovych prostorl s posezenim. Z 24 zkoumanych
lokalit dopadl nejlépe parametr ozelenéni ulic, ktery byl pozitivni u 13 lokalit.

3. V nasich podminkach lze realizovat suburbanni lokalitu s kvalitnim obytnym
prostfedim s pestrymi verejnymi prostory.

Presto je z prazkumu patrnda mirné vzestupna tendence kvality obytného
prostfedi. Tato skutecnost je dana hned nékolika aspekty: medializaci dlsledkd
suburbanizace, zejména narokl na vybavenost obci ze stran uZivatel( a dale realitni
krizi (poklesem zajmu o nové bydleni a nedspéchy nékterych nekvalitnich projekt(),
ktera dosud trva.

Po roce 2009 dochazi v fadé pripadl ke zméné pristupu volenych zastupcl
k problematice rozrlstani jejich obci. Jako priklad odpovédného a promysleného
postoje mistnich politikd k rozvoji obce mizZe poslouZit regulace vystavby v Dolnich
Brezanech. Jakdkoliv nova vystavba v této obci je podminéna zpracovanim a schvalenim
regulacniho planu.

Klicovym prvkem pro kvalitu obytného prostiedi v suburbannich sidlech je
regulace zastavby. V nasich podminkach Ize takovou regulaci provadét prostfednictvim
Uzemnich studii a regulacnich pland. V této praci bylo prokazano, Ze lokality zastavéné
podle regulacniho planu maji kvalitnéjsi obytné prostredi nez lokality bez zdvazného
urbanistického konceptu.
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Tvorba regulacnich plant musi byt svéfena odborniklim, nicméné zakladni
zadani musi vzejit od obecni politické reprezentace. Proto je nezbytné, aby si mistni
politici byli védomi uZiteCnosti tohoto stupné Uzemné planovaci dokumentace a
nezlstavali pouze u Uzemnich plang.

Soucasti této prace je manudl obsahujici obecna pravidla pro tvorbu verejnych
prostord. Jeho ambici je poskytnout laiklim ndazornou predstavu o zdkladnich
pravidlech tvorby verejnych prostorl. Lze doufat, Ze manual pfispéje k tomu, Ze brzy
nalezneme vice pozitivnich prikladd minimalné v roviné komplexné zpracovanych
uzemnich dokumentli obsahujicich dlouhodobé platnou urbanistickou koncepci
Setrného uzivani Uzemi.
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Prilohy

Priloha 1: Seznam posuzovanych lokalit a jejich charakteristiky
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katastralni uzemi nazev lokality/ projektu | obdobi hierarchie a stromy v ulicich |oteviené predzahradky détska hristé (3- [jind obytna prostranstvi |posezeni (nékolik
vystavby | rozmanitost ulic nebo oploceni do vy3e 150 | 6 let, 6-14 let) |se zeleni $>10m (mimo |lavicek blizko u
cm hristé) sebe, mimo hfisté)
1(Bast Nova Bast 2,3 0 1 1 1 0 0 0
2|Dolni Biezany Za Piikopem 2,3 1 1 1 1 1 1 1
3[Dolni Chabry il 0 il 0 0 0 0 0
4|Hostavice 2 1 1 1 0 0 1 1
5|Hostivice Vilova ¢tvt 1,2 0 1 0 1 0 0 1
6[Hovorcovice 1 0 0 0 0 0 1 1
7|Husinec - Re? Cervena Skala 3 1 1 1 1 1 1 1
8|Chyné Haje 2 0 0 0 1 0 0 0
9|Jenstejn Novy Jenstejn I. 2 il 1 il 0 0 il 0
10|Jilové u Prahy Radlik - U Rucic¢ek 2 0 1 1 1 0 0 0
11(|Libeznice Na kamenné skale 2 0 0 0 0 0 0 0
12|Miskovice 1 0 1 1 0 1 1 0
13|Mratin 1 0 0 1 1 il 0 0
14|Piemysleni Sluneéna stran 3 1 1 0 0 0 1 1
15(Satalice 1 1 1 1 2 0 1 1
16|Trnova (u Jilovisté) Trnova - Fontana 2,3 0 0 0 0 0 0 0
17|Tursko Pod Hajem 2 1 0 1 1 0 0 0
18|Kamyk (u Velkych Ptilep) 1,2 0 0 0 1 0 1 0
19|Velké Prilepy Nad Zahradami 1 0 0 1 0 0 0 0
20|Vysoky Ujezd (u Berouna) Pod Ovéinem 3 0 1 0 0 0 0 0
21|Zdiby l, 7) 0 0 0 0 0 0 0
22|zelenet U Kaplicky 2 1 1 1 1 1 0 1
23|Zbuzany U Menhiru 1,2,3 0 0 0 0 0 0 0
24|zdiméfice 2 0 0 0 1 1 0 0

1. etapa 2000 - 2004
2. etapa 2004 - 2008
3. etapa 2008 - 2014

Zdroj: trénni Setreni




Priloha 2: Orientacni predstava rozvrZeni textu a obrdzkii na strdnkdch manudlu

Cislo a ndzev kapitoly pro¢ je tato tématika
dilezita

¢islo stranky—..f)

3.4 @ Drobns zikouti
Proje to dilefité:

né zakouti jsou pobytové prostory
malého méfitka (cca do 0,3 ha). Hloui pro vasjemny
kontakt a komunikaci lidi v piifhé vazbé na okolni
obytnou zéstavbu.

Jsouwyuiviny viemivéfovimiategoriem.
Jejich vyhodou je snadnd dostuphost pro obyvatele,
efitastonemajiasse dopravithavetivadalencst.

Jsou dileits zejména pro malé obytné
soubory (do2hal, kdenahrazujinepiitomnost vétsiho
prostranstvi. Mohou byt vybaveny posezenim,
informataim panelem, izolované stojicm stromenn,
pitkem nebo studnou apod.

Ofivuji obytné ulice a zvyiuji kvalitu
obytného prostredi tak, Ze lokalita nepsobi
monotonné.  Jejich  piitomnost  podporuje
orientaci v prostoru a zhodnocuje okolni pozemky.

moohem prtelaf. Foto: autork

popis ilustraci — .

fotografie pozitivnich
nebo negativnich pfikladu
oznacenych logem domi

doprovodné skici
ilustrujici pravidla

ilustrace s informativnim
sdélenim bez oznaceni
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doporuceni: aplikace
urcitych pravidel

o Gislo stranky

Doporueni:

Je vhodnd aby se drobni zakouti
uplatiiovala v névrzich obytného prostied astdji.

Navrh s doftatkem kvalitnich prostranstyi
vyzaduje pecivé a nafadité zpracovni it v dzemnich
studiich a regulanicH plénech.

Pro umistén| téchto prostranstvi je vhodné.
vyutivat napF. potendial rohovych parcel. Kiizovatky
predstavuji Zivé mistsetkavani lidi.

Drobné prostranstvi mohou zddraziovat
nékterd mista napr. vstup na zéhumenni cestu nebo

‘mohou zajimavé zakoncovat pohledovou osu ulice. tUéné zvyraznevné

Prostranstvi mmnb}lpmedma_mdlﬂnmg o
R O dilezité informace
o

a zajimavé solitérni prvky méstského mobilisre
nap. pitka, witvarna dila, kameny, lavieky, apod.

V blizkosti odpocinkovich prostords s po-
sezenim je vhodné rovnéz umistit vefené osvétlent
(. Naopak nevhodné je situovéni rusivich prvki
napi. kontejnerd na komundlni odpad (obr. ).



