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Anotace

Cilem diplomové prace je pfiblizit problematiku dopravni infrastruktury se zamérfenim na
majetkopravni vyporadani pro vefejné prospésné stavby, které jsou urcitym zplsobem

specifické a v nékterych pripadech vyzaduiji slozitéjsi feseni.

V teoretické ¢asti je popsano financovani dopravni infrastruktury, zakladni pojmy a definovani
tykajici se verejnych staveb a legislativa zabyvajici se dopravni infrastrukturou — zakon o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zdkon o urychleni vystavby dopravni,

vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon).

Prakticka ¢ast popisuje jednotlivé postupy majetkového vyporadani zamérené zejména na
postupy v stavebnim fizeni a také popisuje nejc¢astéji se vyskytujici problémy spojené

s vyporaddvanim prav nemovitosti a ndvrh jejich reseni.

Klicova slova

Dopravni infrastruktura, majetkopravni vyporadani, verejné prospésna stavba, stavebni

zakon, liniovy zakon, vyvlastnéni, trvaly zdbor, do¢asny zabor, vécné bfemeno



Annotation

The main objective of this thesis is to approach the problem of transport infrastructure by
focusing on property settlement of publicly beneficial constructions that are specific in

certain ways and in some cases require more complex solutions.

The theoretical part of this thesis describes the financing of transport infrastructure, basic
concepts and definitions relating to public construction, and legislation concerning transport
infrastructure — The Construction Act and the Spatial Planning Act (Building Act) and Act on
Accelerating the Construction of Transport, Water, Energy and Electronic Communications

Infrastructure (Line Act).

The practical section outlines specific property settlement procedures with a focus on
particular aspects of construction management processes. Moreover, it depicts the most
common problems related to Real Estate Right Settlement and the proposal of their

solutions.

Key words

Transport infrastructure, property settlement, publiky beneficial construction, Building Act,
Line Act, expropriation, permanent occupation of land, temporary occupation of land,

easement
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Uvod

Tématem diplomové prace je Majetkopravni vyporaddani vefejné-prospésnych staveb a proto
se budu vénovat této problematice a danému postupu pfi vyporadani majetkovych vztah
pro pozemky, které jsou nebo budou dotéeny verejné-prospésSnymi stavbami. Samotna
dopravni infrastruktura je dualezitd v mnoha aspektech a smérech, protoZze vybudovani
kvalitni a dostupné infrastruktury hraje klicovou roli v oblasti ekonomického ruistu a
celkového rozvoje Ceské republiky. Daldimi z ddleZitych aspektd jsou zlepeni
konkurenceschopnosti prostfednictvim usnadnéni plynulého pohybu osob, které mohou
tranzitovat pres republiku a vyuzit tak domaci infrastrukturu, ale také i zboZi, coz podporuje
nejen obchod v ramci EU. Dobte fungujici doprava usnadniuje rychly a plynuly pohyb lidi, coz
ma pozitivni dopad na pracovni trh, vzdélani a kvalitu Zivota také pro lidi z odlehlejSich

oblasti, i diky tomu se mizZe narovnavat ekonomicka a socialni nerovnost.

Pro dobfe fungujici dopravni infrastrukturu, jeji rozvoj a efektivitu celé dopravni sité jsou
nejdUleZitéjsi investice do nemovitosti, na kterych je nebo bude infrastruktura postavena.
V prvni Casti prace se budu vteoretické roviné vénovat zejména Zelezni¢nim a silni¢nim
stavbam, které tvori nejdllezitéjsi ¢ast a jsou nosnym systémem v pozemni infrastrukture.
V nasledujicich  kapitoldach budou uvedeny zdkladni pojmy souvisejici s dopravni
infrastrukturou, konkrétné stou ¢asti infrastruktury, kterd patfi pod verejné prospésné
stavby. Dale se v teoretické ¢asti budu vénovat legislativé, zejména dvéma hlavnim zakonim
— stavebnimu a liniovému zakonu, na kterych jsou postaveny zaklady pro uspésné majetkové

vyporadani, ale také poukazu i na hlavni rozdily, které mezi témito dvéma zakony jsou.

Samostatna kapitola bude vénovana vyvlastnéni a vyvlastiiovacimu Fizeni, jelikoZ je to velmi
obsirné téma.

Toto téma je mi blizké a rdda bych se mu vénovala v profesnim Zivoté, a to zejména vlastnimu
procesu majetkového vyporadani. Cilem prace je tedy zaméfit se na vyporadani majetkovych
vztah(, zobrazit pribéh majetkové ¢innosti jako proces, ktery mlze mit hladky priabéh, ale na
druhé strané, procesy jsou Castokrat narocné kvili jednani s vlastniky pozemkl tak se to
neobejde bez probléma. Pokud je stavba verejné prospésnad, zakon umoznuje vyuZiti riznych
institutl, jak snadnéji ziskat potfebné problémové nemovitosti, a je nezbytné, zajmu vsech,

vyvarovat se fadé problému.
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Vystupem prace je tedy vytvoreni urcité formy ,manudlu“ (navodu) reSeni nejCastéji
objevujicich se problémU a najit tak cestu k zjednodusSeni ziskavani potfebnych prav
k pozemklm uréenych pro stavbu, ale také i pokusit se pomoci sprdvného postupu a
vyvarovani se chyb minimalizovat cCasové prodlevy ze strany investora (resp. subjektu,
kterého investor zplnomocnil pro vykonavani majetkopravni ¢innosti na dané zakazce nebo

projektu).
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Teoreticka Cast

V prvni - teoretické ¢asti se vuvodu budu vénovat financovani dopravni infrastruktury,
zejména financovani a investicim do Zeleznicnich a silni¢nich staveb. Také se budu okrajové
vénovat objasnéni zakladnich pojm( a problematice k vymezovaniverejné prospésnych
staveb (ddle téZ VPS) v Uzemnim planu. V teoretické ¢asti se budu zabyvat legislativni oblasti
pro postup ziskavani prav k pozemkdm potiebnych pti VPS, kde se vyrazné mezi dvéma
zakony méni postup pfi vyporadavani majetkovych prav a tato legislativa, presnéji Zakon o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury pomaha docilit rychlejsi a

snadnéjsi vystavbu.

Timhle tématem se specifikaci na dopravni infrastrukturu se komplexné zabyvaji zejména tfi
zdkony, a to Zakon ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon), Zakon ¢. 184/2006 Sb. (Zakon o

vyvlastnéni) a taktéz uz vyse zminény Liniovy zakon ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby.

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Legislativa Liniovy zakon ¢. 416/2009 Sb.

Zakon o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb.

Obr. 1: Pouzitd legislativa v diplomové praci [zdroj: vlastni zpracovani]
V diplomové praci je vyuZita predevsim odborna literaturu, platna legislativu a rlizné vyklady,
komentare a metodické predpisy, které souviseji s problematikou moji prace. Hlavnim

zdrojem byly pro mé jiz vySe zminéné zakony.
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1 Financovani a investice do ZelezniCnich a silni¢nich staveb

Po patnacti letech ¢lenstvi v Evropské unii je Ceskd republika jeji nedilnou soudasti, a
z hlediska makroekonomie (zejména HDP/obyvatele), postupné posiluje svou pozici v ramci
evropského febiicku. VIdda Ceské republiky si klade za cil i nadale zlepSovat postaveni zemég,
a to s dlirazem na udrzitelny rozvoj. Bez dodrzovani principl udrZitelnosti by ziskand pozice
nemohla byt dlouhodobé udrzitelnd a ekonomicky rlst by byl bran jako dluh pro budouci
generace. S ristem ekonomické vykonnosti moino predpoklddat, 7e Ceska republika bude
stdle atraktivnéjSim mistem na volném trhu pro obcany z ostatnich ¢lenskych statl, coz mlze

prispét k dalSimu ndrustu poctu obyvatel.

| proto byl vypracovan dokument , Rozvoj dopravni infrastruktury do roku 2050“ kterého
cilem je zamé&fit se na vytvareni podminek pro dalsi ekonomicky rozvoj CR a jejich regiont
z hlediska posileni dopravni infrastruktury (dale také ,DI“). V dokumentu mozZno najit navrh
dopravniho feseni, zaméreny zejména na dalni¢ni sit, pficemzZ zohledriuje také silnicni a
Zelezni¢ni infrastrukturu po rok 2050. Navrh fesSeni DI také reflektuje ofekavané trendy

v oblasti rozvoje dopravy a modernich technologii. [1]

Investovani do rozvoje dopravni infrastruktury je dalezité pro kvalitni a fungujici dopravni
systém a investovani tedy pfindsi nespoCetné mnozstvi vyhod, ale ma také pozitivni dopad na
ekonomii, celou spole¢nost a samozrfejmé i Zivotni prostfedi. Kdyby se detailnéji rozebral

pfinos dopravni infrastruktury, tak by bylo mozné konstatovat, zZe pfinos je ve:

o zlepseni propojeni/konektivita — silni¢ni a Zeleznicni sit sehrava dllezitou roli
o rychlejsi, bezpecnéjsi a pohodInéjsi cestovani

o udrzitelnost a sniZeni pretiZzenosti silnic (Zelezni¢ni doprava)

o efektivnéjsi preprava tovaru

o rast regionalni ekonomiky

To ovsem nejsou jediné divody, proc investovat do vystavby a Udrzby dopravni infrastruktury,
téchto dlvodl je mnohem vice, no tim nejvyznamnéjsim je investovani do vybudovani

kvalitni dopravni sité pro dosazeni efektivni ekonomiky.
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1.1 Rozpocet pro dopravni infrastrukturu

Financovani DI je slozité a urCitym zplUsobem narocné, zejména z dlivodu potreby velkého
obnosu financi. Penize, které se investuji do rozvoje infrastruktury se ziskavaji ze dvou
hlavnich zdrojd — dotaci z Evropské Unie a z vlastnich, narodnich zdroji — z rozpo¢tu Ceské
republiky. Za vedlejsi zdroj miZeme povaZovat Uvéry od Evropské investi¢ni banky (EIB). Tyto
penize prerozdéluje Statni fond dopravni infrastruktury (dale také SFDI). Kazdorocné se
finan¢ni prostfedky z rozpoc€tu SFDI prerozdéluji a nejvétsi objem penéz je alokovan mezi
nejvyznamné&jsi statni pfijemce (investory) — zejména Reditelstvi silnic a dalnic CR, Spravu
eleznic a Reditelstvi vodnich cest. Z celkového rozpoétu se mezi vy$e uvedené pFijemce

rozdéluje v priiméru okolo 90 % vSech penéz.

V disledku rostouci inflace bude financovani dopravni infrastruktury v nasledujicich letech
vyrazné ovlivnéno touto skutecnosti. To znamen3, Ze kromé vydaju, které je nutno vynalozit,
a také vydajl tykajicich se projekt(, které jsou v procesu vystavby nebo se dokoncuji, je
potreba zajistit dostate¢ny obnos penéz na kryti investicnich akci nato, aby mohli byt dspésné
dokonceny jejich ptipravy, soutéZe a podepsani smluv na jejich realizaci. DalSim dUleZitym
bodem, ktery je nutno opomenout je zajisténi dostate¢nych narodnich financ¢nich zdrojd , kde

jsou akce spolufinancovany prostiednictvim fond( EU. [2]

Celd prezentace ,,Financovdni dopravni infrastruktury” je soucdsti priloh DP.

Prijmy rozpoctu SFDI na rok 2023 — celkem

1300

M piavody vynosi silnicni dané
27603

W pievody podilu z vynosl spotfebni dané z mineralnich oleji
2547 ® poplatky za uzivani ddlnic a rychlostnich silnic
W prevody vynosh z mytného

B dotace ze statniho rozpoctu na kryti deficitu

uvér EIB

EU zdroje

Y Darvé, mypto, O celkerm 28,7 mid, Ke

Obr. 2: Rozdéleni pijmu rozpoctu SFDI pro rok 2023 [3
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1.1.1 Ukazka Cerpani rozpoc¢tu SFDI pro rok 2022 a 2023

Cerpani rozpoétu SFDI na rok 2022

® Schvaleny rozpoéet celkem 127,6 mid. Ké
® Upraveny rozpocet 133,7 mid. K&

® Uvolnéno z upraveného rozpoétu 92 mld. Ké (68,9%)
Investicni vydaje — 61,5 mld. KE
Neinvesticni vydaje — 30,5 mld. K&

" \/ys§i €erpani oproti roku 2021 0 6,4 mld. Ké

Foznamka: udaje cerpani obsahufi pouze prostredky uvolnéné prijemelm z rozpodctu SFDI

g|stdi

Obr. 3: Rozdéleni pfijmi rozpodétu SFDI pro rok 2023 [3]

Klicové informace rozpoétu SFDI na rok 2023

" \/yrovnany rozpodet

®* Rozpocet celkem 150,9 mid. Ké
z toho:

Narodni zdroje 123,3 mld. K&
z toho 30,7 mld. Ké dluhove financovani
EU zdroje 27,6 mld. K&

" Rozdéleni vydaju
Investice 104,3 mld. K&
Neinvestice 46,6 mld. K&

Sistdi

Obr. 4: Rozdéleni pfijmu rozpoctu SFDI pro rok 2023 [3]
1.1.2 Rozpocet pro rok 2024 na rozvoj dalnic a zZeleznic

SFDI pro rok 2024 bude disponovat ¢astkou 150,5 mld. K¢, co je doposud rekordni ¢astka.
Rozpocet budou tvofit:

o narodni zdroje —118,4 mld.

o evropské prostiedky — 32,1 mld. K¢
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Tyto vydaje budou rozdéleny na investice — 99,4 mld. K¢ a neinvesti¢ni vydaje — 51,1, mld. K¢.

Rozpocet pocita také s uréitym prispévkem na kraje (silnice Il. a Ill. tfidy), kraje si rozdéli

bezmdla 4 mld. K¢. [4]

1.2 Aktudlni stav silni¢nich a zelezni¢nich staveb

Ceska republika Dalniéni sit CR v roce 2023

Dalnice v provozu k 1. 1. 2023

% k Aoy, Vyhledovy stav

Dalnice v provozu
k1.1.2023

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR

¥l RoADMEDIA

Obr. 5: Dalni¢ni sit CR (2023) s ukazkou vyhledového stavu dalniéni sité v budoucnosti [5]

Délka silniéni sité

ddlnice silnice Lifidy silnice ILifidy  silnice lIl.iFidy celkem

CZ0i0  hlavni mésto Praha 39 167 10 081 29859 42 79 149
CZ020  kraj Stfedofesky 361198 673 297 2 400 936 6226 249 9 661 680
CZ031 kraj Jihofesky T4 491 643 742 1640 048 3791327 6 149 608
CZ032  kraj Plzedsky 109 238 413 551 1494 31 3120089 5137209
CZD41 kraj Karlovarsky 37463 188 076 473123 1363 958 2 062 620
CZ042  kraj Ustecky 111117 471 730 906 942 2 750 966 4 240 755
CZ051 kraj Libaracky 4 579 344 395 485 663 1577 192 2411 829
CZ052  kraj Krdlovéhradecky 43528 405 786 931143 2381733 3762190
CZ053  kraj Pardubicky 41390 446 263 929 978 2199149 3616 780
CZ063  kraj Vysofina 92 478 421 187 1630432 2918 482 5062 579
CZ064  kraj Jihomoravsky 160 281 425 514 1460 347 2397 4445959
CZ071 kraj Olomoucky 139 737 J48 424 935 480 2172 682 1596 323
CZ072  kraj Zlinsky 35578 337 848 513 365 1254 077 2 130 869
CZOB0  kra] Moravskoslazsky 118 739 626 020 358 637 1893 207 3 496 603

calkem 1 368 985 5745924 14 690 274 34 048970 55 854 153

Obr. 6: Celkova délka silni¢ni sité CR (2023) [6]
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S|t Ceske republlky Legenda:
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Obr. 7: Zelezniéni sit CR [7]

Stav ke dni 31. 12. 2022 Mérna jednotka MnoZstvi
délka trati celkem km 9 355
délka jednokolejnych trati km 7 287
délka dvojkolejnych trati km 2003
délka vicekolejnych trati km 65

Obr 8: Celkova délka Zelezni¢ni sité CR (2022) [8]

1.3 Rozvoj dopravni infrastruktury na nasledujici obdobi

Vystavba silnic bude pro rok 2024 pokracdovat v rekordnim mnozstvi.

Rozestavéno | Rok 2024 — planované otevieni | Rok 2024 — planované zahajeni
Dalnice 184,1 km 118,1 km 116,7 km
Silnice I. tridy 64,2 km 28,2 km 47 km
Spolu 248,3 km 146,3 km 163,7 km

Tab 1: Rozestavénost a plan otevreni a zahajeni silnic a dalnic v roce 2024 [4]
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Reditelstvi silnic a dalnic v roce 2024 bude pracovat s rozpoctem 79 mld. K&.

V rdmci rozvoje a modernizace Zeleznic budou mit Zeleznicafi k dispozici rozpocet ve vysi
57,48 mld. K¢, z ¢asti rozpoctu se bude financovat projektova ptiprava vysokorychlostnich
trati (VRT) — momentalné se pracuje na 417 km trati, v dalsi pfipravé je témér 3 200 km trati.

[4]

Podle soucasného ministra dopravy (Martin Kupka, 2023) bude stat potrebovat
v nasledujicich letech 2024 aZz 2050 na investice do rozvoje dopravni infrastruktury, na opravy
a udrzbu bezmala 5,1 bilionu korun, v priméru to je 182 miliard korun ro¢né, co bude treba

zajistit pro rozpocet SFDI. [9]

Podle strategie vystavby dopravni infrastruktury Ministerstva dopravy je cilem do roku 2033
dobudovat kompletni dalni¢ni sit (Obr. 5 - bledé Sedou barvou jsou vyznaéeny dalnice, které
by méli vyhledové byt vystavény) a v ramci Zeleznic se zaméfit na vysokorychlostni traté a

zahdjit jejich vystavbu.

Tato strategie také zohlednuje financni moznosti verejnych rozpoctt pro DI na urcitou sumu,
no nékteré projekty si budou vyZzadovat mnohem vic penéz. Tyto penize budou vynalozeny
nejen zrozpoctu SFDI, fondd EU a uvérl od EIB, ale ministerstvo dopravy pocita
s rozsahlejSim zapojenim soukromého kapitdlu pres tzv. PPP (Public-Private Partnership)

projekty. [9]

Na nasledujicich obrazcich je zobrazen prehled zprovoznénych silnic a dalnic v roce 2023 a

také prehled, co bude zprovoznéno v roce 2024 (viz Obr. 9).

Na druhém obrazku je zobrazen prehled zahajenych staveb silnic a dalnic pro rok 2023 a také

prehled planovanych zahajeni staveb silnic a ddlnic v roce 2024 (viz Obr. 10).
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Obr. 9: Silnice I. tfidy a dalnice 2023/2024 — zprovoznéni[10]
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Obr. 10: Silnice I. tfidy a dalnice 2023/2024 — zahajeni stavby zprovoznéni[10]
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2 Verfejné - prospésné stavby

V této kapitole nejdfiv budou vysvétleny zdkladni pojmy souvisejici s vefejnymi stavbami, co
to znamena verejné prospésna stavba ale i to, jak se tyto stavby, zejména stavby pro dopravni
infrastrukturu umistuji v koridorech, které jsou vymezeny v izemnim, pripadné v regulaénim

planu. [11] V dalSim bodé budou specifikovany stavby dopravni infrastruktury.

2.1 Zakladni pojmy

Pojmem:

o verejné prospésna stavba se podle Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., §2 odst. 1
pismeno n) rozumi stavba pro verejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo stdtu, vymezend ve vydané uzemné pldnovaci dokumentaci.

o verejnd infrastruktura podle Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., §2 odst. 1 pismeno

m) bod 1 se rozumi dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejici zafizeni;
a bod 2 se rozumi technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi
provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovdni ohroZeni uzemi Zivelnymi nebo
jinymi pohromami, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni verfejné komunikacni sité a elektronické komunikacni
zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody a zdsobniky plynu, zfizované nebo
uZivané ve verejném zdjmu. [12]

o Uzemné planovanou dokumentaci miZou byt Zadsady Gzemniho rozvoje kraje, Uzemni
plan, nebo Regulacni plan.

o uzemni pldan podle Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., §43 odst. 1 stanovi zdkladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani (ddle jen "urbanistickd koncepce"), uspordddni krajiny a koncepci verejné
infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro verejné prospésné stavby, pro
verejné prospésnd opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti
téchto ploch a koridori. ZdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v

zdsaddch uzemniho rozvoje, mohou byt soucdsti uzemniho pldnu, pokud to krajsky
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urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivi
presahujicich hranice obce nevylouci.

V uzemnim pldanu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némZ je rozhodovdni o zméndch v
uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk( a staveb, ktefi budou dotceny
navrhovanym zamérem, jejimZ obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas
s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci (ddle jen , dohoda o
parcelaci”), zpracovdnim uzemni studie nebo vyddnim regulacniho pldnu.

koridor je podle Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., §2 odst. 1 pismeno i) je plocha
vymezend pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatreni
nestavebni povahy. [12]

minimalni Sitka koridoru je definovana jako Sifka samotné stavby, rozsifend vétsSinou
o budouci ochranné nebo bezpecnostni pasmo vyplyvajici z platnych pravnich
predpisa. Toto plati za pfedpokladu, Ze to Ize provést s ohledem na omezeni, ktera
jsou stanovena uzemnimi faktory. K tomu muzZe dojit s pfipadnym rozsifenim
koridoru, aby bylo moZné provddét smérové Upravy nebo zmény tvarl kfiZovatek
béhem projektové pripravy, nebo pro fesSeni nepredvidatelnych situaci béhem
samotného stavebniho procesu. Toto vysvétleni vSak nezahrnuje poZadavek, aby
ochranné nebo bezpecnostni pasmo bylo soucasti samotného koridoru pfi umistovani
stavby. [13]

souborem staveb se podle Stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., §2 odst. 8 rozumi
vzdjemné souvisejici stavby, jimiZ se v ramci jednoho stavebniho zaméru uskutecriuje
vystavba na souvislém uzemi nebo za spolecnym ucelem.

stavbou hlavni souboru staveb se podle Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., §2 odst.
9 rozumi stavba, kterd urcuje ucel vystavby souboru staveb. Hlavni stavba muze byt
napriklad samotna stavba silnice (téleso silnice). [12]

vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym
ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni
nebo dopliuje Ucel uzivani stavby hlavni. Vedlejsi stavbou mlze byt pfislusenstvi
nebo soucast dalnice, silnice a mistni komunikace — mohou to byt napfriklad soucasti a
prislusenstvi dalnice, silnice a mistni komunikace ve smyslu ustanoveni zdkona o
pozemnich komunikacich, jako jsou tfeba mostni objekty, tunely, opérné zdi, silni¢ni

vegetace, a dale vyvolané stavby jako jsou napfriklad vyvolané prelozky komunikaci
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nizsich trid, inzenyrskych siti, polnich cest, bez kterych nemozno stavbu dopravni

infrastruktury realizovat a fadné uZivat pro stanoveny ucel. [11]

2.2 Verejny zajem

Verejny zdjem se tyka prospéchu a potfeby obyvatelstva a spolec¢nosti jako celku. Jde o
zakladni koncepéni princip, ktery se vztahuje k tomu, co je pro vefejnost prospésné a
dilezité. Toto zahrnuje opatfeni, kterd slouZi k vefejnému blahu, zajisténi bezpecnosti, kvalité
Zivota a efektivnimu fungovani spolecnosti. Verejny zajem je casto zohledhovan pfi

rozhodovani o investicich do verejné infrastruktury, véetné dopravni infrastruktury.

Tohle vSechno ovSsem ovliviiuje soukromé vlastniky, protoZe neni moino se pfi pfipravé
Uzemné planovaci dokumentace vyhnout tomu, Ze zdméry, které jsou navrieny v této
dokumentaci neovlivnili jejich pozemky, nebo néjakym zplsobem nebyly omezeny moznosti

jejich vyuzivani. [14]

Verejny zdjem se rfadi mezi ,,neurcité pojmy*“, coz znamen3, ze tento pojem nema zadny pfimy

pravni predpis.

2.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury

Pro uréeni koridoru pro verejné prospésné stavby (VPS) v oblasti dopravni nebo technické
infrastruktury v ramci izemniho planu se obvykle vyuzivd izemni studie nebo specializovana
dokumentace ve fazi vyhledavani, technické studie nebo studie proveditelnosti. Tyto
dokumenty vsak obvykle neobsahuji podrobnosti o vSech vedlejSich stavbach, které budou

soucasti komplexniho funkéniho celku spolu s hlavni stavbou.

Koridor pro umisténi dopravni nebo technické infrastruktury v izemnim planu slouzi k uréeni
pozice hlavni stavby i nékterych vedlejsich prvki, které lIze v této fazi planovani predpokladat.
Mezi tyto vedlejsi prvky mohou patfit napfiklad mimouroviiové krizovatky a prelozky silnic. Je
vSak dulezité zdlraznit, Ze tento koridor nemlze obsdhnout vSechny detaily tykajici se
vedlejsich staveb, jako jsou upravy lokdlnich komunikaci a inZenyrské sité, které budou

vyzadovany v pozdéjsich fazich projektu.

V popisu verejné prospésnych staveb (VPS) v izemnim planu nelze uvést kompletni seznam

vsech stavebnich prvkd, i kdyby byly znamy v dobé tvorby uzemniho planu. To je proto, Ze
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takova detailni specifikace patti do dokumentace pro Uzemni rozhodnuti nebo regulacni plan,

a nikoliv do samotného Uuzemniho planu.

Pro ucely uzemniho planu (kromé situaci, kde jde o regulativni ¢ast uzemniho planu), Ize
povaZovat za dostatecné podrobny popis, ktery naznaCuje, o jakou stavbu verejné
prospésného charakteru se jedna. Napfiklad u dopravni infrastruktury by takovy popis mohl
zahrnovat zminku, Ze se jednd o prelozku silnice I/XY spolu s pfipadnymi vedlejSimi stavbami.
Tento typ popisu v Uzemnim planu slouZi k identifikaci a zahrnuti zakladniho ucelu a
charakteru stavby, aniz by bylo nutné uvadét vSechny podrobnosti. Podrobnéjsi specifikace a
detaily o stavbé by mély byt soucéasti dokumentace pro uzemni rozhodnuti nebo regulac¢niho

planu, které se vypracovavaji v naslednych fazich planovaciho procesu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS) v tomto kontextu zahrnuje nejen hlavni stavby,
ale i souvisejici prvky, jako jsou €asti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni komunikace v
souladu se zdkonem o pozemnich komunikacich. Toto zarazeni rovnéz zahrnuje stavby, které
jsou nezbytné pro realizaci a efektivni provoz dopravni infrastruktury, jako jsou prelozky
inzenyrskych siti. Tyto souvisejici prvky jsou klicové pro uspésnou vystavbu a plnohodnotné

vyuziti dopravni infrastruktury pro stanovené ucely. [11]

Verejné prospésnou stavbou muZe byt jen stavba samotnd, nikoli plocha nebo vyhrazeny

koridor.

2.4 \Verejné prospésné stavby — vedlejsi stavby

Zamér pro vystavbu dopravni nebo technické infrastruktury, ktery je zaclenén do Uzemniho
planu jako verejné prospésna stavba (VPS) a je podrobné popsdn v textové casti daného
uzemniho planu, je tfeba chapat jako funkéni celek - jako soubor staveb. Tento soubor staveb
zahrnuje hlavni stavbu a vSechny vedlejsi stavby, které jsou neodmyslitelnou soucasti
celkového stavebniho komplexu. To znamen3, Ze VPS zahrnuje nejen samotnou hlavni stavbu,
ale také vsechny vedlejsi prvky, které jsou nezbytné pro Uspésnou realizaci a plnohodnotné

vyuziti této stavby pro stanoveny ucel.

Stavby vedlejsi nebo jejich ¢asti, které presahuji hranice koridoru, oznacovaného téz jako
'obalové plochy,' zlstavaji soucasti verejné prospésnych staveb (VPS). Neexistuje ddvod

oddélovat je od celkového souboru staveb, které dohromady tvofi funkéni celek.
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DuleZité je posuzovat stavbu dopravni nebo technické infrastruktury jako celek, jak byla
zaclenéna do Uzemniho planu jako soucast VPS, aniz by bylo nutné vypisovat vSechny jeji
individualni komponenty. Grafické uréeni hranic koridoru ve vyvojovém planu neovliviiuje, co

je nebo co neni soucasti VPS.

Uplny seznam viech stavebnich objektd véetné hlavni stavby a vedlej$ich staveb je zndm a?
poté, co je zpracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Tato dokumentace zahrnuje
také specifikaci pozemk( nebo jejich ¢asti, které jsou potfebné pro umisténi hlavni stavby a
vedlejsich staveb, casto oznacCovanych jako "zaborovy elaborat." Rozsah stavby dopravni
infrastruktury, véetné vedlejsich staveb, je posuzovan v ramci Uzemniho fizeni a je stanoven
prostiednictvim vydani Uzemniho rozhodnuti. V ramci tohoto procesu maji dotéeni vlastnici a

dalsi ucastnici moznost hajit sva prava. [11]

2.5 Charakteristika staveb dopravni infrastruktury

Mistni
komunikace

Pozemni
komunikace

Uzelové
komunikace

Drézni stavby

Délnice

Dopravni
infrastruktury

Letisté a
stavby s nim
souvisejici

Obr. 11: Rozdéleni dopravni infrastruktury [zdroj: vlastni zpracovani]

2.5.1 Pozemni komunikace
Pozemni komunikace je podle Zakona o pozemnich komunikaci ¢. 13/1997 Sb., §2 odst.1
dopravni cesta uréend k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zafizeni
nutnych pro zajiSténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti. [15]
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Pozemni komunikace mdzeme délit na:

©)

dalnice - typ pozemni komunikace, ktery je urceny pro rychlou dalkovou a mezistatni

dopravu silniénimi motorovymi vozidly. Dalnice jsou konstruovany tak, aby

minimalizovaly Uroviiova kfizeni a misto toho maji samostatné body napojeni pro

vjezd a vyjezd vozidel. Dulezitym prvkem dalnice je také smérové oddéleni jizdnich

pruh(, coZz znamena3, Ze rlizné sméry dopravy jsou fyzicky oddéleny. Dalnice je urcena

pro pouziti vyhradné silniénimi motorovymi vozidly, jejichz maximdlni povolena

rychlost nesmi byt nizsi nez ta, kterou urcuje konkrétni pravni predpis.

silnice - pozemni komunikace, kterd je pfistupnd pro pouziti silnicnimi vozidly a

chodci. Silnice jsou zdkladnim stavebnim prvkem silni¢ni sité, kterd slouzi pro pohyb

rdznych vozidel a pésich. [15]

Podle svého uréeni a dopravniho vyznamu se déli na:

- silnice . tfidy, urcena hlavné pro dalkovou a mezistatni dopravu

- silnice Il. tfidy, uréena pro krats$i dopravu mezi okresy

- silnice Ill. tridy, urcena k spojeni obci nebo jejich napojeni na ostatni komunikace.
[16]

mistni komunikace - typem verejné pozemni komunikace, kterd je primarné uréena

pro zajisténi mistni dopravy na Uzemi konkrétni obce. [15]

Podle dopravniho vyznamu, uréeni a stavebné technického vybaveni se déli na:

mistni komunikace I. tfidy - mistni rychlostni komunikace

mistni komunikace Il. tfidy - sbérna komunikace, ma omezeni pfimého pfipojeni
sousednich nemovitosti, propojuje vzajemné méstské ¢asti

- mistni komunikace Ill. tfidy - obsluzna komunikace mésta/obci

- mistni komunikace IV. Tfidy - komunikace nepftistupnd pro silniéni motorové

vozidla, pfipadné je na ni umoznén smiSeny provoz [17]

ucelové komunikace - pozemni komunikace, kterd slouzi k propojeni jednotlivych
nemovitosti pro potreby jejich vlastnik(l nebo k spojeni téchto nemovitosti s jinymi
pozemnimi komunikacemi, a to zejména pro potreby zemédélského a lesniho
hospodarstvi. Na zakladé Zadosti vlastnika Ucelové komunikace a po konzultaci s
Policii Ceské republiky mdze mistni silni¢ni spravni Grad, ktery je sou&asti obecniho

Uradu obce s rozsifenou plsobnosti, upravit nebo omezit verejny pfistup k této
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Ucelové komunikaci, pokud je to nezbytné pro ochranu opravnénych zajma vlastnika.
Tato Uprava nebo omezeni neovliviiuji platnost zvlastnich pravnich predpisu tykajicich
se Ucelovych komunikaci. Taktéz to muze byt také pozemni komunikace umisténa v
uzavieném prostoru nebo objektu, kterd slouzi pro potfeby vlastnika nebo
provozovatele tohoto uzavieného prostoru nebo objektu. Tato specifickda komunikace
neni pristupna verejnosti, ale mdZe byt vyuZivana v rdmci parametrd a zpUsobu, ktery
urci vlastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru nebo objektu. V pfipadé
pochybnosti o tom, zda se jedna o uzavieny prostor nebo objekt z hlediska pozemni

komunikace, ma pravomoc rozhodnout pfislusny silniéni spravni Grad. [15]

2.5.2 Draini stavby
Podle Zadkona o drahach ¢. 266/1994 Sb., §5 odst. 1 je stavbou drahy stavba cesty urcené k
pohybu draznich vozidel a stavba, ktera rozsifuje, dopliiuje, méni nebo zabezpecuje drahu
bez ohledu, zda je v obvodu drahy ¢i nikoliv. Stavba drahy neni soucasti pozemku. Stavba
drahy celostatni, regionalni, tramvajové, trolejbusové nebo drahy specidlni je verejné

prospésna. [18]

Drahou se rozumi trasa vyhrazena pro pohyb draznich vozidel, véetné stalych prvk(, které

jsou nezbytné pro zajisténi bezpecnosti a hladkého priibéhu drazni dopravy.

2.5.3 Vodni cesty
Podle Zakona o vnitrozemské plavbé ¢. 114/1995 Sb., §2 pismeno a) se vodni cestou rozumi
vodni cestou vodni tok nebo jiny Utvar povrchové vody, na kterém lze provozovat plavidla, a
soucastmi vodni cesty vodni dila a ostatni stavby a zatizeni (naptiklad opevnéni brehf,
plavebni mosty, plavebni tunely, uzaviraci objekty na plavebnich kanalech, zafizeni pro

regulaci stavu vody, nebo plavebni znaceni na hladiné, brezich, mostech, a podobné). [19]

Vodni cesty lze rozdélit na dvé kategorie: sledované vodni cesty a nesledované vodni cesty.
Sledované vodni cesty musi splfiovat specifické naroky na bezpecnou plavbu. Podminky pro
provoz a oznacovani sledovanych vodnich cest jsou stanoveny v provadécim predpisu, ktery

upravuje pravidla pro provozovani plavby na téchto vodnich cestach.

2.5.4 Letisté a stavby s nim souvisejici
Podle Zakona o civilnim letectvi ¢. 49/1997 Sb., §36 odst. 1 se leteckou stavbou rozumi draha

ke vzletim a pfristavani letadel bez zfetele na jeji stavebné technické provedeni, drahy a
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plochy urcené k pohybim a stanim letadel souvisejicimi s jejich vzlety a pristavanim bez
zfetele na jejich stavebné technické provedeni a stavba slouzZici k zajisténi leteckého provozu.

[20]

3 Legislativa - Liniovy zakon

Zakon ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci (dale téz ,liniovy zakon“) pomaha a zjednodusuje
pripravu a postupy, umistovani a povolovani staveb pro infrastrukturu. Liniovy zakon v roce
2021 prosel velikou novelizaci, kterd hlavné upravuje postupy pfi ziskavani vlastnickych prav
nemovitosti, které jsou potfebné pro vystavbu liniovych staveb. Tento zakon poskytuje rychly
postup, ktery zahrnuje i zrychlené vydavani potiebnych spravnich rozhodnuti a nasledny

soudni pfezkum, coz ma prispét k efektivnimu provadéni planovanych projektd.

3.1 Prehled infrastruktury, kterou ovliviiuje Liniovy zakon

. Stavby dalnic, silnic 1. tfidy

. Stavby celostatni drahy

° Stavby dopravni infrastruktury a stavby s nimi souvisejici, které jsou umistovany ve
vymezenych koridorech

° VeFejné prospédné stavby dopravni infrastruktury vymezeny v UPD

° Vodni infrastruktura — stavby vodniho dila a stavby s nimi souvisejici, které jsou
umistovany ve vymezenych koridorech

° Stavby vodniho dila a stavby s nimi souvisejici, které jsou realizovdny ve verejném
zajmu — napfiklad stavby, které maji za ucel ochranit pred povodnémi, prevenci nebo
zmirfiovani nasledkd sucha

° Stavby energetické infrastruktury — stavby a zafizeni elektrizacni a plynarenské
soustavy, ropovody, produktovody nebo soustavy zdsobovani tepelnou energii

° Infrastruktura elektronickych komunikaci — vefejnd komunikaéni sit a souvisejici

zafizeni, v€etné pripojek. (v §1 zakona ¢. 416/2009 Sb. vyjmenovany vSechny) [21]

27



3.2 Prehled podminek pfi ziskavani prav

Vykupy

Liniovy zakon upravuje podminky smlouvy o ziskani prav k pozemku nebo ke stavbé, a to tak,
Ze pokud se ziskaji vlastnicka prava k potfebné nemovitosti pomoci dohody (smlouvy), musi
byt zalozeno prdvo osoby, ktera vlastnické prdva touto smlouvou prevadi, na vraceni

prevedenych prav, pokud by se Ucel prevodu nezahajil do 5 let od podpisu smlouvy.

Jestlize dojde k dohodé o prevedeni prav na zakladé koupé, zjednd se kupni cena na zakladé

znaleckého posudku, a tato cena se automaticky navysi a vyndasobi se

- Koeficientem 8 v pfipadé pozemki s vyjimkou stavebnich
- Koeficientem 1,5 v ptipadé stavebniho pozemku (pfed novelizaci zakona v roce

2021 byl tento koeficient 1,15)
Koeficienty jsou pevné ukotveny v zdkoné, nemozno jednat o jejich vysi.

Znalecky posudek (ddle téz ,,ZP“) navrhujici vykupnou sumu, stanovuje cenu ve vysi ceny
obvyklé ceny pozemku nebo stavby (spolu s veSkerym ptislusenstvim). Ocenéni se provadi
podle ocenovaciho predpisu a ZP je zpracovan na zakladé projektové dokumentace a
pripadného oddélovaciho geometrického planu. Jestli neni mozné stanovit cenu obvyklou,
stanovuje se cena zjiSténd s odlvodnénim nemozZnosti stanovit cenu obvyklou. Ocenovani
musi byt podle skutec¢ného stavu ke dni uréeni, vSe podle ocenovaciho predpisu. Cena
v znaleckém posudku uréuje cenu nejdfive ke dni odeslani navrhu kupni smlouvy nebo ke dni
nabyti pravomocného rozhodnuti v Uzemnim fizeni, uzemnim Fizenim s EIA, spole¢nym
uzemnim a stavebnim fizeni nebo spole¢nym Uzemnim a stavebnim Ffizenim s EIA. Znalecky

posudek pro ziskani vlastnickych prav dohodou ma platnost 3 roky. [21]
Vécna bfemena

Pokud je situace reSena smlouvou pro potreby ziskani prava k ztizeni, zméné neboli zruseni
prava odpovidajiciho sluzebnosti — vécnému brfemenu (dale téz ,VB“), zjedndva se jednotna

Uplata ve vysi 10 000,- K¢.

Tato pausalni ¢astka 10 000,- K¢/1 pozemek se nabizi z toho divodu, Ze v minulosti je pro
potieby vyvlastiiovaciho fizeni zpracovavali dva znalecké posudky, a naklady na tyto posudky

byvali Castokrat vyssi nez danych 10 000,- K¢, zdkonodarce vzhledem k této skutecnosti
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umoznil zmeény, primarné pfi vécnych bfemenech, vyhnout se zpracovani ZP a nabidnout
pausalni ¢astku. Tato suma je znacné nizsSi nez ndklady vyvlastiiovaciho fizeni, pokud je

znama skutecnost nizké hodnoty vécného bfemene. [22]

V pfipadé nesouhlasu s jednotnou cenou uréenou ZUV, moZno postupovat obdobné jako pfi
vykupe — tzn. zpracovanim znaleckého posudku, kde bude vécné bfemeno ocenéné podle

ocenovaciho predpisu.

3.3 Mezitimni rozhodnuti

Zakon ¢. 416/2009 Sb., konkrétné §4c a §4d ZUV popisuje moznosti, jak zjednodusené zadit
stavét verejné prospésné stavby (vySe popsané) témér okamzité v soubéznosti se ziskanym
prislusnym povolenim ke stavbé (povoleni je bud samostatné stavebni, nebo spolecné
povoleni, kde je slou¢eno Uzemni a stavebni povoleni). Tyka se to taktéZz staveb technické
infrastruktury (napf. prelozky), které jsou povolovany Uzemnim rozhodnutim. Zavadi se
moznost vyuZiti institutu ,mezitimni rozhodnuti“ — ziskani nemovitosti a moznosti uhradit
cenu za nemovitost ve formé zdlohy, ktera je vyplacena na zadkladé znaleckého posudku. To,
Ze se vyuZzije mezitimni rozhodnuti znamen3, Ze je mozno zacit zahdjit stavbu jesté pred tim,
nez by se zahdjilo fizeni o vySi nahrady vyplacené za nemovitost. Investor tak dostava
moznost veskeré nemovitosti zaradit do vyvlastnéni soucasné s vydanim povoleni, pokud se
nepodarilo pfistoupit k dohodé s vlastnikem. ,Neodborné” si to také lze vysvétlit tak, Ze
vefejny investor, napt. Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky (dale téz ,RSD CR“), Sprava
Zeleznic (dale té7 ,SZ“) nebo jednotlivy samospravny celek (kraj), ma ufedni pravo k zahdjeni
stavby v celé své délce, prestoze s vyvlastiovanymi mohou dal ,bézet” fizeni o ndhradé za

vyvlastnéni. [23] [21]

BlizSimu postupu a podminkam pfi podani Zadosti o mezitimni rozhodnuti je vénovana

kapitola Vyvlastnéni (kapitola €. 5).

4  Formy ziskavani prav

Pro rozvoj infrastruktury je zasadni mit k dispozici dostupné pozemky pro uskuteénéni
verejné prospésnych staveb. Toto je klicovym predpokladem pro jejich realizaci. K ziskani prav
k pozemklm je nejlepsi varianta, kdy dojde k dohodé s vlastnikem pozemku. V krajnim
pfipadé se na ziskani prav pro pozemky dotéené verejné prospésnou stavbou DI nebo TI,

nebo celé objektové skladby muzZe vyuzit vyvlastnéni, ale to je opravdu nejzazsi moznost.
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DalSim nastrojem, ktery mozno vyuzit k zajisténi pozemk( potiebnych pro VPS je stanoveni

predkupniho prava. [24]

K odejmuti nebo omezeni pozemkl dotéenych VPS mize dojit az na zdkladé vydaného a

ucinného Uzemniho rozhodnuti. [13]

4.1 Dohoda, neboli uzavieni smlouvy
NejlepSim feSenim a nejoptimalnéjsi variantou ziskani potfebnych prav pro pozemky dotéené
stavbou je forma dohody — dobrovolné podepsani smluv s vlastnikem, at jiZz jsou to ostré

smlouvy, nebo smlouvy budouci.

Smilouva o préavu
provést stavbu

Smilouva o zfizeni VB/
Smilouva o smlouvé
budouci o zfizeni VB

Kupni smlouva/
Budouci kupnf
smlouva

Sménné smlouva/
Budouci sménna
smlouva

Néjemni smlouva

Obr. 12: Typy smluv [zdroj: vlastni zpracovani]

Typoveé tyto smlouvy zaviseji na ucelu, ke kterym budou potifebné nemovitosti vyuzity:

1. Ostra kupni smlouva a Budouci kupni smlouva
Jedna li-se o pozemky, na kterych bude tzv. trvaly zabor, tedy je tato plocha potfebna
ke stalému wvyuziti, uzavird se kupni smlouva — uzavieni kupni smlouvy je
nejidedlnéjsim rfeSenim k ziskani potfebnych prav k nemovitosti.
Ocenéni pozemk( je na zadkladé obvyklé ceny stanovené znaleckym posudkem,
v pfipadé VPS je tato cena nasobena koeficienty podle Liniového zdkona (blize
popsané v kapitole 3.2. - Vykupy), pokud je obvykla cena nizsi nez zjisténa, vyplaci se

vySSi cena ve prospéch vlastnika. NavysSeni kupni ceny koeficienty 8 a 1,5 ma
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motivovat vlastnika nemovitosti k prodeji a uréitym zplsobem vykompenzovat
ynuceny” vykup.

V rdmci vykupu je mozino vykoupit také ,zbytkové parcely”, které mohou zUstat
nevyuzitelné nebo tézko pristupné po oddéleni a vykupu urcité ¢asti pozemku.
Smlouvy se uzaviraji vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.
obc&ansky zakonik, zak. € 219/2000 Sb. o majetku CR v platném znéni, zak. &.
416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury v platném znéni a zak. ¢.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni

Ostra sménnda smlouva a Budouci sménna smlouva

V pfipadé nesouhlasu vlastnika prodat nemovitost je mozno pfistoupit k alternativé, a
to sménit pozemek nebo stavbu s podobnymi vlastnostmi (bonita, vyméra).

Sména je nejcastéji iniciovana ze strany vlastnika, ktery na svém pozemku hospodafi a
tuto pGdu uziva.

Ocenéni pti sméné je obdobné jako pfi vykupu, videdlnim stavu je ocenéni totozné,
pfipadny rozdil mezi sménovanymi pozemky musi byt dorovnan.

Sménovat Ize jenom pozemky, které jsou je vlastnictvi Ceské republiky nebo statni
slozky, vici které je stat ovladajici osobou.

Smlouva o podminkach/pravu provést stavbu

Tato smlouva prestavuje dohodu mezi investorem a vlastnikem nemovitosti, ktery
jejim podepsanim udéluje souhlas s provedenim stavby a definuje podminky
provedeni na jeho pozemku.

Smlouva se Casto uzavira v pripadé, kdy se predpoklada delsi ¢asovy usek pro uzavreni
smlouvy o pfevodu prava, ale pozemky jsou potiebné jiz dfiv (napf. pro provedeni
raznych prazkuma).

Smlouva o zfizeni vécného bfemena a Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného
bfemena

Jednda se o smlouvu (pravni vztah), ve kterém je vlastnik nemovitosti povinen néco
vytrpét, néceho se zdriet nebo néco vykonat ve prospéch jiné konkrétni osoby
(organizace), co tedy laicky znamend opravnéni uzivat cizi nemovitost. [25]

Najemni smlouva

Jednd li-se o pozemky, na kterych bude tzv. docasny zdbor, tedy je tato plocha

potfebnd jen docasné, nejcastéji jako manipulacni plocha pro pohyb stavebnich
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strojlim, plocha pro uloZeni materidlu nebo k provedeni jinych docasnych aktivit,
které jsou spojeny s vystavbou.

Smlouvy se uzaviraji v souladu s obéanskym zakonikem.

4.2 Predkupni pravo

Pozemky, které jsou specifikovany v Uzemnim planu nebo regulacnim planu pro uUcely vefejné
prospésnych staveb nebo opatfeni, mohou podle Stavebniho zakona § 101, odstavec 1,
podléhat pfedkupnimu pravu v rozsahu, ktery je vymezen uzemné planovaci dokumentaci
(neplati to, pokud postacuje zfidit vécné bfemeno pro VPS). Pfedkupni pravo se vymezi
oznacenim nemovitosti podle katastralniho zakona (Zakon ¢. 256/2013 Sb.) a stanovi se

opravnénad osoba. Toto predkupni pravo mizZe naleZet obci, kraji nebo statu.

Predkupni pravo vznika v okamziku, kdy uzemni plan nebo regula¢ni plan zacne platit, a ma
pravni ucinky, jako kdyby to bylo vécné pravo. Ackoli samo o sobé neni zapsano v katastru
nemovitosti, podléha zdpisu do néj. Osoba, kterd ma predkupni pravo, musi okamzité podat
Zadost o zapis do katastru nemovitosti, jakmile obec nebo kraj posle textovou ¢ast Uzemniho

planu nebo regulaéniho planu, kterd obsahuje informace o vymezeni predkupniho prava. [12]

Pokud neni k dispozici ,zaborovy elaborat”, kterym jsou identifikovany pozemky nebo jejich
Casti potfebné pro umisténi stavby DI nebo Tl véetné vedlejSich staveb, neni vhodné
stanovovat v UP predkupni pravo (§ 101 stavebniho zakona). PFedkupni pravo neni vhodné
stanovit, pokud neni otevieno financovani na pfislusnou stavbu DI nebo TI. Pfedkupni pravo
se nestanovuje na vSechny pozemky ve vymezeném koridoru. Stanoveni predkupniho prava

je moznost, nikoli povinnost. [13]

Pfedkupni pravo miiZe byt zfizené také jen na &ast pozemku vymezeného v UP. V tomto
pfipadé musi byt vypracovan oddélovaci Geometricky plan. Sdéleni pfislusného stavebniho
urfadu o bezvyhradnosti k ndvrhu o déleni pozemk(, geometrické plany nebo vydani
rozhodnuti o déleni pozemk( musi zajistit opravnéna osoba. Vsechny naklady s timto spojené

také hradi opravnény. [12]

4.2.1 Urceni ceny pozemku
Opravnéna osoba je povinna zabezpecit znalecky posudek, ktery uréi kupni cenu pozemku,

pripadné stavby ve vysi obvyklé ceny podle zvlastniho predpisu — podle §2 odst. 1 zdkona €.
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151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani

majetku), ve znéni pozdé;jsich predpisu.

PFi stanoveni obvyklé ceny pro nezastavéné pozemky se zohlednuji pozemky s podobnym

ucelem vyuziti, napfiklad pozemky urcené pro verejné stavby nebo verejnd prostranstvi.

Pokud je cena obvyklad podle znaleckého posudku nizsi, neZ je cena zjisténa, stanovuje se

kupni cena na zakladé vyse ceny zjisténé.

4.2.2 Postup pfi vyuZitl predkupniho prava podle zakona ¢. 183/2006 Sb.
Pokud vlastnik pozemku, na ktery se vztahuje predkupni pravo, planuje prodat za uplatu, je
povinen tuto nemovitost nabidnout k odkoupeni osobé, kterd ma predkupni pravo, a to

podle postupu stanoveného stavebnim zakonem.

Majitel pozemku musi oznamit svlj zamér tykajici se prevodu této nemovitosti oprdvnéné
osobé. Ta méa poté tfi mésice na to, aby rozhodla, zda chce své predkupni pravo vyuzit nebo
ne. Pokud se rozhodne jej vyuzit, musi v této Ihité zaslat majiteli navrh kupni smlouvy s
cenou stanovenou na zdkladé znaleckého posudku a urcit termin uzavieni smlouvy, ktery

musi byt nejméné 30 dnl od oznameni.

Pfedkupni pravo mlze byt vazano pouze na urcitou ¢ast pozemku. Vtomto pfipadé musi
opravnénad osoba poslat majiteli pozemku také geometricky plén, ktery detailné popisuje, jak

bude tato ¢ast pozemku rozdélena.

Kdyz majitel pozemku nebo stavby nesouhlasi s cenou, musi si nechat pfipravit vlastni
posudek na obvyklou cenu a v rdmci Ihity pro uzavieni smlouvy zaslat opravnéné osobé svij
vlastni ndvrh na cenu na zakladé tohoto posudku. Pokud opravnénd osoba nepfijme tuto
cenu, ma dvé moznosti: bud° mlze podat ndvrh na soudni uréeni kupni ceny, nebo mize

informovat majitele o zaniku svého predkupniho prava.

Po dohodé na vysi ceny za prodej pozemku nebo stavby na obou stranach se podepise kupni
smlouva. Oprdvnéna osoba je povinna zaplatit kupni cenu do dvou mésici ode dne, kdy
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava na zadkladé kupni smlouvy ziska pravni
ucinnost a je zapsano v katastru nemovitosti. Pokud tak neucini, ma vlastnik pravo odstoupit

od smlouvy.
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V nékterych pripadech se mlze stat, Ze povinny (vlastnik) nesouhlasi s predlozenym navrhem
ceny za vykup pozemku nebo stavby. Vlastnik ma dvé moznosti: bud souhlasit s prodejem

pozemku nebo stavby za navrhnutou cenu, nebo Uplné odstoupit od zdméru prodeje. [12]

4.2.3 Nesouhlas vlastnika pozemku nebo stavby s pfedkupnim pravem
Mnoho vlastnik(l se pravdépodobné rozhodne branit se proti tomuto pfedkupnimu pravu a
vymezeni verejné prospésné stavby, protoZe predstava povinnosti prodat pozemek nebo
stavbu za cenu obvyklou v pfipadé, Ze opravnéna osoba projevi zdjem, je vyraznym
omezenim vlastnického prava. Tato povinnost mizZe skutecné vyrazné ovlivnit majetkova
prava vlastnika a jeho schopnost svobodné nakladat s vlastnim majetkem. VétSina majiteld
bude pravdépodobné usilovat o zachovani kontroly nad tim, jak mohou disponovat svymi
nemovitostmi, a bude se snaZit minimalizovat tato omezeni a povinnosti spojené s

predkupnim pravem.

Prvni moznost pro majitele se naskytuje béhem procesu tvorby a schvalovani uzemniho
planu ¢i regulacniho planu, a to prostfednictvim podavani pripominek, pokud je navrh planu
verejné projednavan, také namitek. Timto zplsobem majitelé mohou uplatriovat své nazory a
oponovat vymezeni verejné prospésnych staveb, coZ jim poskytuje moznost minimalizovat

omezeni vlastnickych prav spojena s predkupnim pravem.

Po schvaleni tzemniho planu nebo regula¢niho pldnu ma majitel moznost Zzadat o zruseni
konkrétni ¢asti planu u spravniho soudu. Tuto Zadost vSak musi podat do tfi let od okamziku,
kdy dany uzemni plan nebo regulacni plan nabyl pravni G¢innost, nebo od jejich zmény, ktera

predkupni pravo vymezila.

Povinnost vlastnika pozemku nebo stavby neznamenad, Zze musi dojit k prodeji a prevedeni

prav, pouze ho musi nabidnout k prodeji. [12]

4.2.4 Zanik piredkupniho prava
Pokud opravnénd osoba nesouhlasi s cenou navrhovanou znaleckym posudkem poskytnutym

vlastnikem, ma moznost vzdat se predkupniho prava, tak jak je zminéno vyse.

Predkupni pravo také zanikd i tehdy, pokud opravnéna osoba neodesle svou odpovéd
vlastnikovi pozemku nebo stavby do tfi mésicli od doruceni oznameni o zaméru prodat, nebo
pokud do Sesti mésicll od pfrijeti navrhu, ktery pfipravil povinny, nedojde k uzavieni kupni
smlouvy.
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Po uplynuti Ihat uvedenych vyse nebo po nesouhlasu vlastnika s kupni cenou urcenou
znaleckym posudkem nebo soudem je oprdvnéna osoba povinna vydat vlastnikovi pozemku
nebo stavby potvrzeni predkupniho prdva. Pokud opravnénym neni kraj nebo obec, ktery
vydaval UPD s vymezenym predkupnim pravem, je opravnéna osoba povinna oznamit zanik

predkupniho prava témto statnim slozkdm. [12]

5 Legislativa — vyvlastnéni

Vzhledem k tomu, Ze problematika vyvlastnéni je velmi rozsahl3, je ji vénovdna samostatna

kapitola.

Pro realizaci verejné prospésnych staveb a opatreni, které jsou definovany v tzemné
planovaci dokumentaci, mohou byt prava k potfebnym pozemk({m a stavbam, v souladu se §
170 Stavebniho zékona, odejmuta nebo omezena. Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemk{im a
stavbam, pravomoc pro jeho priibéh, podminky vyvlastnéni a stanoveni ndhrady za
vyvlastnéni, jsou upraveny obecnym pravnim predpisem - konkrétné zakonem ¢. 184/2006
Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (dale jen ,Zakon o

vyvlastnéni“) mize byt doplnén dalsimi zakony. [24]

Vyvlastnéni je podle Listiny zakladnich prav a svobod zdsah do zakladniho vlastnického prava,

proto vySe zminény zdkon stanovuje podminky, po kterych spinéni maze dojit k vyvlastnéni.

Podle §3 odst. 1 Zdkona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb. odst. 1 je vyvlastnéni pripustné jen pro
ucel vyvlastnéni stanoveny zvldstnim zdkonem a jen jestliZze verejny zdjem na dosaZeni tohoto
ucelu prevaZuje nad zachovdnim dosavadnich pradv vyvlastriovaného (verejny zdjem se musi
prokdzat ve vyvlastriovacim fizeni). Vyvlastnéni neni pripustné, je-li mozno prdva k pozemku
nebo stavbé potrebnd pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym

zpusobem.

Podle §4 odst. 1 Zdkona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb. vyvilastnéni Ize provést jen v takovém

rozsahu, ktery je nezbytny k dosaZeni tucelu vyvlastnéni stanoveného zvldstnim zdkonem. [26]

Vyvlastnéni se mlze uplatnit jenom pro stavbu DI nebo TI, nikoliv pro vymezeny koridor. [13]

5.1 Zakladni pojmy vyvlastnéni podle §2 Zakona o vyvlastnéni
Z divodu komplexnosti jsou niZze uvedeny zakladni pojmy,, se kterymi se v této kapitole ¢asto

setkame:

35



- termin vyvlastnéni lze definovat jako odnéti nebo omezeni vlastnickych prav
k pozemku nebo ke stavbé, anebo odnéti nebo omezeni prdva, které odpovida
vécnému bfemenu. Tohle odnéti se vyuZiva k dosaZeni ucelu vyvlastnéni, které
stanovuje zvlastni zakon.

- vyvlastiovany je, v pfipadé nasi problematiky VPS, vlastné vlastnikem pozemku
nebo stavby, nebo ma k nim pravo odpovidajici vécnému bfemenu. Pokud toto
vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé, které je predmétem vyvlastnéni, bylo
pfevedeno k zajisténi splnéni zavazku, vyvlastiovanym mize také byt povinny ze
zajistovaciho prevodu prav, ktery prevedl vlastnické pravo na opravnéného
k zajisténi svého zavazku.

- vyvlastnitel je ten, kdo vymaha, aby vlastnické prava k pozemku nebo ke stavbé,
kterych se tyka vyvlastnéni, byly prevedeny v jeho prospéch, bylo zfizené vécné
bfemeno vjeho prospéch, nebo dale aby kpredmétnym pozemkim nebo
stavbam bylo zruSeno nebo omezeno pravo odpovidajici vécnému bfemenu,
nejcastéji a také s ohledem na téma DP, je timto subjektem stat.

- zastavni véritel mlze byt také ucastnik vyvlastiiovaciho fizeni, zastavnim véfitelem
je osoba, kterd ma na vyvlastfovaném pozemku nebo stavbé pohleddvku
zajisténou zastavnim pravem.

- podzastavnim véfitelem je osoba, kterda ma pohledavku zajisténou zastavenim
pohledavky, ktera je jiz zajisténa zastavnim pravem na pozemku nebo stavbé,
které jsou vyvlastiované. [26]

- zastavni pravo je urcitym zplsobem omezeni vlastnického prava na nemovitosti,
ktera slouzi k zajisténi pohledavek (dluhu), kdyby doslo k situaci, Ze vlastnik této
nemovitosti a zaroven dluinik nebude schopny splacet dluh véas a podle
dohodnutych podminek. Veéritel muze na zakladé nesplnéni dohodnutych
podminek predmét zpenézit, vytézek slouzi na zaplaceni dluhu. Zastavni pravo
mulzZe byt smluvni nebo exekutorské, a jeho vznik se zapisuje do KN pomoci

vkladu. [27]

5.2 Vyvlastnéni podle Zakona o urychleni vystavby
Specialni pravni Gpravy vyvlastnéni jsou ovsem také popsany v Zakoné ¢. 416/2009 Sbh., o

urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infastruktury (dale téz ,,ZUV*). Tento zédkon
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upravuje jenom nékteré specifické otazky vyvlastnéni. Postup a pravni Upravy vyvlastnéni
podle ZUV maji za cil zajistit skutecnost, Ze vSechny pozemky, které jsou potfebné pro zaméry

VPS budou ziskany od vlastnik( rychleji. [28]

Seznam staveb, kterych vystavbu ovliviiuje ZUV je vypsan pfi vSeobecné specifikaci Liniového

zdkona, viz podkapitola 3.1.

5.3 Pfisludna dokumentace pro vyvlastnéni

Jedinou dokumentaci, ktera poskytuje zaklad pro vyuZiti prava k vyvlastnéni, je Uzemné
pldnovaci dokumentace, spolecné s ndslednym Uzemnim rozhodnutim, které je vydano v
souladu s platnymi Uzemné planovacimi predpisy. V izemnim rozhodnuti se nachazi vycet
vsech pozemkl nebo jejich ¢asti (musi byt specifikovany geometrickym planem), které

podléhaji vyvlastnéni. [24]

5.4 Podminky vyvlastnéni

Podminky pro vyvlastnéni jsou stanoveny v Obcanském zakoniku a v Listiné zdkladnich prav a
svobod, které jsou spolecné pro vyvlastiiované véci bez rozdilu. Vrdmci nasi reSené
problematiky — tedy na nemovité véci jako jsou pozemky a stavby, se vztahuje Zakon o

vyvlastnéni.

5.4.1 Realizace vybraného Ucelu
Institut vyvlastnéni je mozno pouzit jenom pro specifické ucely, které jsou stanoveny
v zakonech, zejména ve stavebnim zakoné — reSend problematika, tj. v problematice
verejné prospésnych staveb v oblasti DI, nebo staveb a opatieni slouzicich k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu. Pro proces vyvlastnéni je nezbytné dosazeni verejného
zajmu vybraného Ucelu nad zachovanim prdv osoby, kterd bude vyvlastnéna. Laicky
feceno, verejny zajem musi byt prokazatelné vyssi nez ,soukromy” zajem. Verejny
zdjem v ramci vyvlastriovaciho fizeni musi byt vidy odlvodnény a prokazany. V praxi
to znamen3, Ze kazdy pripad vyvlastnéni je specificky a vefejny zajem a jeho prevaha
nad vlastnickym pravem vlastnika se musi posuzovat individudlné pro kazdy pfipad.

[29]

5.4.2 Nemoznost ziskani vlastnického prava jinak — podminka pfipustnosti
Primarnim cilem jak ziskat vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé je dosazeni

dohody svlastnikem ve lhité, ktera je stanovena zdkonem. Podle zdkona o
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vyvlastnéni je tato lhata 90 dni (Ih(ta se zadind pocitat nasledujicim dnem ode dne
doruceni ndvrhu na uzavieni smlouvy). Pokud se nepodafi uzavfit pfisluSnou
dohodu/smlouvu s vlastnikem pozemku, moZno pfistoupit k vyvlastnéni.
V pripadé zdkona €. 416/2009 Sb. (ZUV) postacCuje na zahajeni vyvlastiovaciho fizeni
doruceni ndvrhu smlouvy o ziskani potfebnych prav

o na adresu, kterou vlastnik pisemné sdélil,

o na adresu trvalého pobytu fyzické osoby nebo

o na adresu sidla pravnické osoby evidovanou v katastru nemovitosti.

Lhita zacind plynout ode dne doruceni a délka této lhaty je oproti Zakonu o
vyvlastnéni zkracenda na 60 dni. Vyvlastnitel ma povinnost se pokusit znova
kontaktovat vlastnika a pokusit se s nim jednat o ndvrhu smlouvy nejméné 30 dn(

pred podanim zadosti o vyvlastnéni. [21]

Pokus jednat o ndvrhu smlouvy (po nejméné 30 dnech) mlzZe mit rlGzné formy,
pficemz jeho vysledkem muze byt dalsi korespondence nebo jedndni (ohledné ceny,
pfipadné smény pozemku). Pfipadné dalSim jednanim muze vyvlastnitel ovérovat
redlny zaklad poZzadavk( vyvlastiiovaného. Pokud by vyvlastnitel mohl podat Zadost o
vyvlastnéni po 30 dnech od pokusu o jednani, nemusi mit motivaci pro dalsi feseni a
snazeni se dospét k dohodé s vyvlastiovanym, v opacném pripadé, pokud by nebyly
splnény vSechny podminky po podani Zadosti, vyvlastnitel mize byt vic motivovan ve
snaze dospét k dohodé do té doby, kdy nebudou splnény dané podminky. To dava
delsi prostor také vyvlastiovanému, ktery mliZe zvazit své rozhodnuti a nemusi byt
limitovan |Ihdtou 30 dni. To ovSem neznamend, Ze by nemohla byt dohoda mezi
vyvlastnitelem a vyvlastiovanym uzaviena i po podani Zadosti o vyvlastnéni.
Podepsani smlouvy by ale znamenalo zbytecné zatizeni vyvlastiiovaciho Uradu a vSech

zucastnénych stran. [30]

Podminka pfipustnosti, tedy splnéni ,dorucovacich |hat”“ neplati v ptipadé, pokud
neni dorucovani na adresu moziné — vlastnik se na adrese dlouhodobé nezdrzuje,
odstéhoval se z adresy nebo v misté adresy neni znam. [21]

Soucasti navrhu smlouvy musi byt pfipojena informace o ucelu vyvlastnéni — zaméru,

ktery je nemozno uskutecnit, pokud nebudou ziskany potfebnda prava. Také by méla
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byt soucasti ndavrhu smlouvy i pfipominka o ziskani prav vyvlastnénim, pokud nedojde

k uzavieni smlouvy.

5.4.3 Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani
K vyvlastnéni mozno pfistoupit jen pro Gcel, ktery je v souladu s cili a Gkoly UP. Tento
soulad se prokazuje zpravidla tzemnim rozhodnutim nebo regula¢nim planem, tyto

dokumenty jsou pfilohou zadosti o vyvlastnéni. [31]

5.4.4 Vyvlastnéni jen v nezbytném rozsahu — podminka primérenosti
Rozsah vyvlastnéni, ktery je nezbytny pro dosazeni Ucelu samotného vyvlastnéni,
nesmi byt v zadném pripadé vétsi, musi to byt skute¢né jenom potiebné parcely nebo
stavby — uplatiiuje se tady princip pfimérenosti. Pfimérend musi byt taktéz intenzita,
co znamend, ze pokud jde dosdhnout ucel vyvlastnéni pomoci zfizeni vécného

bfemene, nesmi se vlastnické pravo vlastnikovi odebrat.

5.4.5 Nahrada za vyvlastnéni
Vyvlastnéni je mozné provést jen za nahradu, kterd vlastnikovi pozemku nebo stavby
vznikla v souvislosti s vyvlastnénim. VySe nahrady za vyvlastiovany pozemek nebo
stavbu by méla byt poskytnuta vtakové relaci, aby odpovidala majetkové ujmé
zplUsobené vyvlastnénim. Cena se urcuje znaleckym posudkem na zakladé skute¢ného
stavu a Ucelu uzivani kde dni, kdy byla podana samotna Zadost o vyvlastnéni. Nahrada
nepfislusi jenom vlastnikovi, ale také tretim osobam, jejichz prava vyvlastnénim
zanikla. Tato nahrada se vyplaci jednorazové ve stanovené |hGté. Penézni nahrada
neni jedinou moznosti poskytnuti nahrady, dalsi formou nahrady muize byt, Ze se
vyvlastiovanému poskytne jiny pozemek nebo stavba, dohodnou-li se na tom

vyvlastnitel s vyvlastiiovanym. [29]

5.5 Vyvlastiiovaci fizeni

Po splnéni vyse uvedenych podminek mozno podat a zahdjit vyvlastiiovaci fizeni.

Samotné vyvlastiovaci fizeni je upraveno v Zakoné o vyvlastnéni a pfi verejné prospésnych
stavbach je doplnéno Zakonem o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci. Nize je uveden vSeobecny prehled

fizeni.
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5.5.1 Kdo vede vyvlastriovaci fizeni?
Rizenim je povéFen pfisludny spravni Gfad, kterym maze byt obecni Ufad obce s roziitenou
pfislusnosti, v pfipadé vyvlastnéni na uzemi hlavniho mésta Prahy je to Magistrat hl. mésta
Prahy, nebo magistrat izemné ¢lenéného statutdarniho mésta. O vybéru pfislusného uradu
rozhoduje geograficka poloha dotéeného pozemku nebo stavby v rdmci spravniho obvodu.
PFi stavbach DI vede vyvlastnéni pfisluny Krajsky ufad. Ustfednim orgdnem ve vécech

tykajicich se vyvlastnéni je Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. [28]

5.5.2 Uéastnici vyvlastfiovaciho fizeni
Hlavnimi Ucastniky jsou vyvlastnitel a vyvlastiiovany. DalSimi ucastniky mohou byt zastavni a
podzastavni véfitel, nebo v pfipadé vyvlastnéni vécného bremena opravnény, kterému

pfipadaji prdva vaznouci na pozemku nebo stavbé, které jsou predmétem fizeni.

Pokud je pozemek nebo stavba, kterého se tyka vyvlastnéni, soucasti jesté neukonceného
dédického fizeni, nebo v pfipadé umrti ucastnika fizeni, je za ucastnika fizeni zvolen spravce
dédictvi. V pfipadé, Ze stat ma narok na dédictvi, také se stava ucastnikem fizeni. Jestli jsou
predmétem vyvlastnéni pozemky nebo stavby, kterych vlastnik je neznamy, neni zndmy jejich
pobyt nebo se vlastniklim nepodafilo dorucit potfebné listiny na zndmou adresu, stavebni

Urad musi ustanovit opatrovnika. [26]

5.5.3 Z&dost o vyvlastnéni
Vyvlastiovaci fizeni moZno zahjjit jen na zakladé Zadosti vyvlastnitele. Kazda takova Zadost
musi obsahovat nélezZitosti dle spravniho radu — zakladni identifikacni udaje subjektu, ktery
poddva zadost o vyvlastnéni, o jaky ucel se presné jednd a jaky ndvrh obsahuje. Dalsi

nalezitosti, které musi Zadost obsahovat jsou:

- oznaceni a identifikace pozemku nebo stavby, kterych je vyvlastnéni tyka, také
musi byt uvedené prdva tretich osob vaznoucich na pozemku nebo stavbé

- dolozeni kompletnich listin a skute¢nosti, Zze byly splnény podminky pro
vyvlastnéni (viz 5.4. - Podminky vyvlastnéni)

- specifikace toho, jakou formu vyvlastnéni pozaduje vyvlastnitel

- informace o terminech, IhlGtach a zplsobu, jakym vyvlastnitel zahaji realizaci

ucelu vyvlastnéni
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K Zadosti o vyvlastnéni se prikladaji tyto prilohy:

katastrdlni mapa doplnéna jinymi, dalSimi mapovymi podklady se zakresem

pozemkU a staveb, které jsou predmétem vyvlastnéni

- jestli se vyvlastnéni navrhuje jenom pro ¢ast pozemku, je nutno dolozit
geometricky plan, kterym doslo k oddéleni pfedmétného pozemku

- Uzemni rozhodnuti (nebo spole¢né povoleni) véetné dolozky pravni moci, soucasti
musi byt také vSechna zménovd rozhodnuti tak, aby byla prokdzana ucinnost
uzemniho rozhodnuti (jestli se Uzemni rozhodnuti odkazuje na grafickou ¢ast,
musi byt také soucasti)

- veskeré listiny a doklady prokazujici spInéni podminky vyvlastnéni (vySe zminéné
podminky) spolu s prohlasenim, Ze ve stanovené Ihité nebylo mozné dosahnout
dohodu pro ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé — v praxi to znamen3,
Ze je potfeba dolozit vSechny dopisy, které byly vyvlastiovanému zaslany
v predvyvlastiovacim Fizeni, v€etné prokdzani dorucovani (dorucenky, postovni
archy, vypisy ze sledovani zasilek)

- znalecky posudek vypracovany na zadkladé stanoveni nahrady za odejmuty
pozemek nebo stavbu, posudek musi obsahovat stanovenou obvyklou cenu a také
cenu zjisténou stanovené podle platného ocenovaciho predpisu ke dni podani
Zadosti; pokud je predmétem wvyvlastnéni spoluvlastnicky podil, musi byt
predloZen znalecky posudek nebo dodatek k znaleckému posudku, ve kterém
bude urcena cena obvykla pfimo pro spoluvlastnicky podil

- znalecky posudek vypracovany na zakladé stanoveni nadhrady pro oprdvnéného
v pfipadé zaniku vécného brfemene podle platného ocenovaciho predpisu ke dni
podani zadosti

- dohodu o rozdéleni ndhrady mezi vyvlastiovanym a témi, jejichz vécnd prdva

vaznou na vyvlastiovaném pozemku nebo stavbé zanikaji vyvlastnénim, pokud

byla dohoda uzaviena pred podanim Zadosti o vyvlastnéni, a vyvlastnitel musi

disponovat touto dohodou

Tyto zminéné pfilohy jsou dané zakonem, ale pro ulehceni a zrychleni zpracovani zadosti o

vyvlastnéni, je vhodné pfilozit nasledujici dalsi pFilohy:
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- Uzemni plan pfislusné obce — textova cast (vSe, co se odkazuje na predmétnou
stavbu) a graficka ¢ast pro predmétny pozemek (hlavni vykres, koordinacni vykres,
vykres vefejné prospésnych staveb, vSechny ptilohy v takovém méritku, aby byly
vykresy dobre Citelné)

- seznam stavebnich objektl, které jsou na daném pozemku ve vazbé na uUzemni
rozhodnuti (rozhodnuti o umisténi stavby) umistovany véetné grafické prilohy —
pfislusna situace v takovém méritku, aby byly informace dobfe Citelné

- v pripadé vyvlastnéni vécného bfemene bude pfilohou geometricky plan, véetné
geodetem ovéreného vykazu vymér vécného bfemene (délka, plocha)

- prilozen mlze byt také znalecky posudek, ktery byl ptilohou kupni smlouvy
v predvyvlastiovacim fizeni (v praxi se cena nemusi zménit, ale kvali ¢asovym
rozdilllm a soucasné inflaci se cena ,aktudlnéjsiho” znaleckého posudku muze
mirné lisit)

- vypis z listu vlastnictvi véetné snimku mapy katastru

- zaborovy elaborat nebo jeho ¢ast, kterd se tyka dotéeného pozemku

- vypis z rejstfiku znalcl, Ze zpracovatel znaleckych posudkd je zapsan v seznamu
znalcl

- v pfipadé zastupujicich spole¢nosti veskeré plné moci a povéreni

- vypis z OR pro jednotlivé zastupujici spoleénosti [26] [32]

7

Na zakladé dorucené zadosti, kontrole veskerych nélezitosti a priloh (spravnost pfiloh dle §18
zdkona o vyvlastnéni) se mize zahajit samotné fizeni. O zahajeni musi prislusny vyvlastriovaci
urad pisemné, do vlastnich rukou, informovat nejen vSechny ucastniky, ale také pfislusny
katastralni Gfad. Pokud je nemovitost evidovana v Katastru nemovitosti CR, je katastralni
urad povinen evidovat tohle vyvlastiovaci fizeni, tedy se provede zdpis na pfislusny list
vlastnictvi o zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni. Tento zapis do KN se provadi zejména kvuli
tomu, aby se zabrdnilo jakémukoliv nakladani s predmétem vyvlastnéni v rozsahu, kterého se
vyvlastnéni tyka, co znamenad, Ze vyvlastiiovany nemUlzZe pozemek nebo stavbu prevést,
pronajmout nebo nijak jinak zatiZit. Pokud by nastala takova situace, vSechny pravni ukony,
které vyvlastiovany vykona, jsou neplatné. OvSem je tady vyjimka, kdy dojde k uzavreni
smluv nebo dohod s vyvlastnitelem, nebo je dana dohoda/smlouva podepsana se souhlasem

vyvlastnitele. Také neni mozné uplatnit smluvni ani zakonni pfedkupni prava pozemku nebo
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stavby v pripadé vyvlastnéni, o této skutecnosti musi byt vyvlastiiovany radné informovan
v oznameni o zahdjeni fizeni. Vyvlasthovany mda narok na kompenzaci pfipadné ujmy

v dUsledku vyse zminénych omezeni. [26]

’

Vlastnik pozemku neboli stavby i pfes uvedené omezeni ma stale pravo na jejich uzivani,
mUzZe se branit proti neoprdvnénym zasahim ze strany vyvlastnitele nebo tretich osob.
Pfedmét vyvlastnéni se také muze stat soucasti dédického fizeni. Tyto skutecnosti potvrdil

Nejvyssi soud Ceské republiky v rozsudku. [33]

5.5.4 Ustni fizenf
Ustni jednani je povinno &sti vyvlastiiovaciho Fizeni. Nejpozdé&ji pfi tomto fizeni je mozné
vznést namitky k vyvlastnéni a dlikazy k jejich prokazani, pokud se namitky vznesou pozdéji,
neni mozné se k nim pfihlizet, zmeskani této lh(ty neni moiné prominout. Ufad nafizuje
ustni fizeni tak, aby probéhlo nejpozdéji do 60 dni od vyrozuméni o zahdjeni vyvlastiiovaciho
Fizeni. U&astnici musi vyvlastfiovaci Ufad informovat alespofi 15 dni pfed uskuteénéni tohoto

fizeni. [26]

5.5.5 Preruseni a zastaveni fizeni
Zakon zabranuje vedeni dvou a vice fizeni, které by se tykaly stejné véci. Pokud tedy probiha
vyvlastiovaci fizeni o stejném pozemku, stavbé, nebo vécném bfemenu, je vyvlasthovaci
urad povinen prerusit tohle fizeni do doby, neZz bude stavajici - to dfive zahdjené fizeni

pravomocné ukonéeno.

Zastaveni fizeni mUzZe vyvlastfiovaci Urad provést, pokud uz bylo v jiném fizeni o odnéti prav
pravomocné rozhodnuto o stejném pozemku, stavbé nebo vécném brfemenu takovym
zplUsobem, ktery by vyloucil provedeni navrhovaného vyvlastnéni nebo by se podarilo dospét
k dohodé o ziskdni potfebnych prav k pozemku nebo stavbé. Proti rozhodnuti o zastaveni

fizeni se neni mozné odvolat.

V pripadé, Ze vyvlastnitel vyuZije moZnost zpétvzeti Zadosti, ¢imz by se vyvlasthovaci fizeni
zastavilo, je vyvlastnitel povinen nahradit ve prospéch vyvlastiovaného veskerou Skodu a

ujmy, které vznikly na zakladé podané Zadosti o vyvlastnéni.

Tak, jak ma vyvlastriovaci Urad povinnost informovat katastrdlni Urad o zahajeni fizeni kvali
zapsani poznamky na list vlastnictvi, tak ma povinnost informovat také o zastaveni fizeni
bezodkladné po nabyti pravni moci. [26]
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5.6 Rozhodnuti o vyvlastnéni
K rozhodnuti o vyvlastnéni je mozné dospét jediné tak, Ze vyvlastnitel béhem Fizeni prokaze,

Ze spliiuje vSechny podminky pro poZzadované vyvlastnéni.

Vyvlastnovaci Urad pfi prezkoumani zjistuje splnéni danych podminek. Pokud tyto podminky
nebyly splnény, je vyvlastfiovaci Ufad povinen zamitnout zZadost o vyvlastnéni do 30 dnl od
konani Ustniho jednani. Obdobné i vtomto ptipadé, pfi zamitnuti vyvlastnéni, ma
vyvlastiiovany narok na ndhradu za veskerou Skodu nebo Ujmu a také musi byt splnéna
podminka pro oznameni zamitnuti vyvlastnéni pro vymazani poznamky v KN na listu

vlastnictvi.

Pokud jsou splnény vSechny podminky a jsou dostate¢né prokazany, vyvlastiovaci urad
rozhodne a vyda samostatné vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku nebo stavbé a o nahradé

za vyvlastnéni ve Ih(ité do 30 dnU od konani Ustniho jednani.
Vyroky o vyvlastnéni vyvlastiiovaci urad

o rozhodne o celkovém ,odebrani vlastnického prava vyvlastiiovaného k pozemku
nebo stavbé, a tyto prava pfejdou na vyvlastnitele

o rozhodne o zruSeni, pfipadné omezeni prav odpovidajicich vécnému bifemenu na
pozemku nebo na stavbé, které jsou predmétem vyvlastnéni

o rozhodne o omezeni prav k pozemku nebo stavbé tak, Ze se zfidi vécné bfemeno a
vymezi se jeho obsah ve prospéch vyvlastnitele

o rozhodne, pokud to bude vyZadovat verejny zajem, kterd prdva spojena
s pfedmétnym pozemkem, stavbou nebo jejich ¢asti vyvlastnénim nezaniknou

o stanovi dobu, ve které je vyvlastnitel povinen zacit uskutecnovat ucel daného
vyvlastnéni; tato doba nesmi presahnout 2 roky od pravomocného rozhodnuti.
V pripadé, Ze se vyvlastnéni tykd verejné prospésnych staveb a vyvlasthovaci fizeni se
opird nejen o Zakon o vyvlastnéni, ale je kombinované se Zakonem o urychleni
vystavby, tedy se vyvlastnéni tyka dopravni anebo energetické infrastruktury, je Ih(ta

prodlouZena na 4 roky od vydani pravomocného rozhodnuti.
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Vyroky o ndhradé za vyvlastnéni Grad

o urci vysi ndhrady jak pro vyvlastiiovaného, tak i pro opravnéného z vécného bremene,
jehoZ prava zaniknou vyvlastnénim, tato ndhrada musi byt vyvlastnitelem zaplacena
v lh(té nejpozdéji 60 dnli od pravni moci rozhodnuti

o pokud dojde k dohodé, Ze se vyvlastiiovanému misto nahrady poskytne jiny pozemek
nebo stavba, tedy dojde k dohodé o vécné kompenzaci, stanovi, ktery pozemek nebo
stavba budou poskytnuty do vlastnictvi vyvlastiovaného, taktéz uarad muze
rozhodnout o dorovnani rozdilu v cené mezi nahradnim a vyvlastiovanym pozemkem
nebo stavbou. Lh(ta k poskytnuti plnéni taktéZ nesmi prekro¢it 60 dnd od
pravomocného rozhodnuti

o stanovuje vysi ¢astky z ndhrady za vyvlastnéni, kterou je vyvlastnitel povinen uhradit
zdstavnimu, podzastavnimu véfiteli nebo opravnénému ze zajistovaciho prevodu
prdva na nahradu za vyvlastnéni, které slouzi k uUhradé splatnych zajiSténych
pohleddvek, pokud byla predloZena takova dohoda, jinak vyvlastnitel musi nahradu za
vyvlastnéni slozit do Uschovy pfislusného soudu

o muZe uloZit vyvlastniteli zaplaceni ndhrady vyvlastiovanému za jim vynaloZené
naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku, a také urci lhGtu k vyplaceni této

nahrady, ktera nesmi prekrocit 60 dnli od rozhodnuti v pravni moci. [26]

Nahrada za omezeni nebo odnéti vlastnického prava nebo prava, které odpovida vécnému

bfemenu, se stanovuje na zakladé znaleckého posudku. [21]

Veskerd rozhodnuti nemozno oznamovat Ustnim vyhlaSenim a ucastnici fizeni musi byt
obeslani pisemné a do vlastnich rukou. Rozhodnuti o vyvlastnéni po nabyti pravni moci musi
zaslat vyvlastfiovaci Gfad piislu§nému katastralnimu Gfadu k zapisu do KN CR. Souéasti
oznameni budou informace o vécnych pravech k vyvlastiovanym pozemk{m nebo stavbam

v rozsahu vyvlastnéni.
Odvolani vici rozhodnuti

Uéastnici vyvlastfiovaciho fizeni se mohou v(¢i rozhodnuti odvolat ve Ihaté 15 dnd. Odvolani,
které se poda ve lh(té vcas a je zamérené proti nékterému z vyrok(i o odnéti prav k pozemku

Ve

nebo ke stavbé ma odkladny ucinek i na vSechny ostatni vyroky daného rozhodnuti. Odkladny
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ucinek odvolani neni mozno vyloudit z Uredni moci. Podani odvolani s odkladnym ucinkem

znamend, Ze nemUze dojit k vyvlastnéni, pokud se o odvoldni nerozhodne.

Naopak, v€as podané a pripustné odvolani smérujici jenom na nékteré z vyrokl o ndhradé za
vyvlastnéni, nema odkladny ucinek na ostatni vyroky rozhodnuti. V odvolacim fizeni nesmi
odvolaci orgdn ménit vyroky o nahradé za vyvlastnéni ve prospéch vyvlastiovaného ani
pfipadnych tfetich osob. Pokud by byla ndhrada pravomocné stanovena vyssi, vyvlastnitel je
povinen vyrovnat tento rozdil maximalné do 30 dn(i ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti.

[21]

5.7 Mezitimni rozhodnuti

Mezitimni rozhodnuti je vydavdno spravnim organem a rozhoduje se jim o zakladu véci ve
sporném fizeni nebo se jim rozhodne jenom o ¢asti véci, co znamena, Ze mezitimni
rozhodnutd se muze tykat pravnich pomérd jen nékterych ucastnik( a nékterych prav a

povinnosti, o kterych se rozhoduje. [34]

Pti strategickych stavbdach, které jsou velmi dllezité pro stat, je moiné pozadat spolu
s zadosti o vyvlastnéni také o vydani mezitimniho rozhodnuti, nez bude vyddno konecné
rozhodnuti. Zadost o mezitimni rozhodnuti moZno podat jenom u staveb splfiujicich tyto

podminky:

- jedna se o stavbu dopravni, vodni nebo energetické infrastruktury

- stavba je vymezena v Uzemnim rozvojovém planu nebo v zasadach uUzemniho
rozvoje

- stavba je soucasti pfilohy ZUV, jedna se tudiz o dalnice, hlavni Zelezniéni drahy

nebo vodni dila [28]

Tohle rozhodnuti je moZno pfirovnat k nastroji, pomoci kterého ve specifickych pfipadech
muze dojit k urychleni procesu, cozZ laicky znamena moznost vstoupit a zacit s pracemi jesté
pred pravoplatné ukoncenym vyvlastiovacim fizenim. Pfi slozitéjSich pripadech vyvlastnéni je
mezitimni rozhodnuti skvély prostfedek vyvlasthovaciho Uradu, kterym je mozno rychleji o

vyvlastnéni rozhodnout jesté pred uzavienim celkového vyvlastiiovaciho fizeni.

Vyvlastiiovaci urad vyhovi zadosti a vydd mezitimni rozhodnuti, pokud jsou splnény

podminky pro vyvlastnéni. Vyjimku ze splnénych podminek tvofi uréeni vySe nahrady za
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vyvlastnéni. Po vydani rozhodnuti o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé a nabyti
pravni moci mlze vyvlastnitel zacit s realizaci pfedmétného ucelu vyvlastnéni. O samotné

nahradé za vyvlastnéni bude rozhodnuto samostatnym rozhodnutim.

Vici mezitimnimu rozhodnuti se da podat jen Zaloba, nedd se proti nému odvolat, lh(ta
rozhodnuti soudu je také 60 dn(l. Stejna lhita na rozhodnuti plati i v fizeni o opravnych
prostfedcich proti rozhodnuti soudu o Zalobé. Vyvlastiiovaci urad nemuze pokracovat
v dalSim rozhodovani o zbytku véci, pokud neni pravomocné rozhodnuto o Zalobé nebo

opravném prostiedku.

KdyZz nastane situace, Ze soudem neni zruseno mezitimni rozhodnuti, ma vyvlastiovany
narok na vyplaceni zadlohy na nahradu za vyvlastnéni, vysi ndhrady stanovuje znalecky
posudek, ktery byl pfipojen k navrhu smlouvy (nejéastéji kupni smlouvy), a tato zaloha musi
byt vyvlastiiovanému vyplacena od pravomocného rozhodnuti do 60 dn{, nebo pokud byla
podana Zaloba proti mezitimnimu rozhodnuti, tak do 60 dnl od pravni moci rozhodnuti o
Zalobé proti mezitimnimu rozhodnuti. V pfipadé rozhodnuti vyvlastfiovaciho ufadu o vysi
nahrady za vyvlastnéni v fizeni o zbytku véci uréi sumu vyssi, nez v jaké byla vyplacena
plUvodni zaloha, je vyvlastnitel povinen vyvlastiovanému doplatit rozdil. V opacném pfipadé,
kdyz by byla uréena nadhrada nizsi nez vyplacena zaloha, vyvlastiiovany ma povinnost vratit

rozdil vyvlastniteli. [21] [28]

Cilem vyutziti , institutu” mezitimniho rozhodnuti je najit balanc mezi verejnym zdjmem, kde
je snaha dosahnout rychlou, levnou a efektivni vystavbu infrastruktury a jednotlivymi

vlastniky, ktefi chrani svoje osobni vlastnictvi.

5.8 Zruseni vyvlastnéni
Vyvlastnitel ma moznost a pravo pozadat o zruSeni rozhodnuti o vyvlastnéni, pokud jsou
splnény zdkonné podminky. Mohou nastat tfi situace, na zdkladé kterych muze dojit k zruseni

vyvlastnéni:

1. Prvnim dlvodem, kdy se muUZe rozhodnuti zrusit je nezaplaceni nahrady
vyvlastiiovanému v zakonné Ihité stanovené ve vyroku o nahradé za vyvlastnéni do
30 dnU ode dne pravni moci rozhodnuti.

2. Druhy divod je ten, Ze vyvlastnitel nezahdji provadéni Gcelu vyvlastnéni ve Ihité

urcené ve vyroku o vyvlastnéni prav.
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3. ZruSeni nebo pozbyti platnosti Uzemniho rozhodnuti, které je podkladem pro

vyvlastnéni, mGze byt treti divod, kdy je moZno pozadat o zruseni vyvlastnéni.

ZruSenim rozhodnuti o vyvlastnéni dojde k obnoveni prav k pozemku nebo stavbé, které
pfisluselo vyvlastiiovanému, coz znamenad, Ze vSechny tyto prava ziska zpét. Ovsem, pokud

dojde ke zruseni rozhodnuti, je vyvlastiiovany nucen vratit celou obdrZzenou nahradu.

5.9 Projednani vyvlastnéni v soudnim Fizeni

Kazdému subjektu, kterého se tyka vyvlastnéni, je tedy vyvlastiovan a tyka se ho omezeni
jeho vlastnickych prav k pozemku nebo stavbé, je Ustavné zaruceno pravo na soudni
pfezkoumani zakonnosti rozhodnuti o vyvlastnéni orgdnem verejné spravy. Vyvlastiiovany se
mUzZe obratit na soud a podat Zalobu azZ po vycerpani vSech radnych opravnych prostiredkl ve
vyvlastiiovacim fizeni, tim padem aZ po zamitnuti vSech odvolani, které jsou smérovany proti

vyrokiim o vyvlastnéni prav k pozemku nebo stavbé.

Zalobu projednava v prvnim stupni pfisludny krajsky soud, kterému musi byt tato zaloba vici
vyvlastnéni dorucena nejpozdéji do 60 dnl a Zaloba proti rozhodnuti o nahradé za
vyvlastnéni do 30 dnli ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti. Po uplynuti doby jiz nelze
podat Zalobu. Obé Ihity jsou v pfipade ZUV poloviéni — tedy v pfipadé zaloby vici vyroku o
vyvlastnéni 30 dn( a vici vyroku o nahradé je to 15 dn(l. Soud musi rozhodnout do 90 dn

od podani Zaloby. [26]

Podani Zaloby podle Zakona o vyvlastnéni ma odkladny ucinek, takie k samotnému
vyvlastnéni nemuze dojit do té doby, kym se posuzovani Zaloby a prislusné konani neskonci
pravomocnym soudnim rozhodnutim. Jestli dojde kzruSeni vyroku o vyvlastnéni prav
k pozemku nebo ke stavbé, automaticky ztrati platnost i veSkeré vyroky o ndhradé za

vyvlastnéni. [31]

Na druhou stranu, kdyZz je Zaloba poddna podle ZUV, tak Zaloba nemd odkladny ucinek,
Zalobce ma vsak moZnost pozadat soud o uznani odkladného ucinku. Spinénim zdkonnych
podminek mlze soud uznat odkladny ucinek Zaloby, podminkou je prokazat zavainé ohrozeni
prav vyvlastiovaného. Soucasné s uvedenou podminkou pfiznani odkladného uéinku nesmi
nepfimérené zasahnout do nabytych prav tretich osob, zejména vyvlastnitele, a pfiznani

odkladného uc¢inku nesmi byt v rozporu s vefejnym zajmem. [21]
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5.10 Nahrada nakladi pro vyvlastiovaného po ukonceni vyvlastnéni

Zakon o vyvlastnéni stanovuje, Ze vyvlastnénim nezanika najem, v konkrétnim ptripadé najem
stavby nebo pozemku. Avsak, po vyvlastnéni ma pronajimatel prdvo najem vypovédét, pokud
by ucel vyvlastnéni branil dalSimu uzivani pozemku nebo stavby, které jsou predmétem

najmu.

Zakon o urychleni vystavby oviem stanovuje odliSna pravidla pro ukonceni ndjmu ve srovnani
s obecnou Upravou stanovenou v Zakoné o vyvlastnéni. Vyvlastnitel je opravnén vypovédét
najem, bez ohledu na dobu trvani sjednanou v plvodni smlouvé, na pozemku nebo na
stavbé, v pripadé, ze uskutecnéni VPS znemoziiuje najemnikovi dalsi uzivani této nemovitosti.
Zakon ovsem neklade zaddné konkrétni podminky, které by musel pronajimatel splnit, takze to
znamen3, Ze vyvlastnitel, ktery nabyl predmétny pozemek nebo stavbu, mlze vypovédét
najem i tehdy, kdy ucel vyvlastnéni nebrani dalSimu uzivani predmétu najmu. Vypovédni
Ihdta jsou 3 mésice, kdy ndjem skonci jejim uplynutim. Podle ZUV ma najemce také ndrok na
nahradu ndakladl spojenych s ukonéenim ndjmu. Obdobné je mozné tyto pravidla uplatnit i

pro pacht. [21] [28]

5.11 Strucné shrnuti a prehled rozdilG ziskani prav k pozemku a ke stavbé podle zdkona

¢. 184/2006 Sb. a zakona €. 416/2009 Sb.

Zakon o vyvlastnéni Zakon o urychleni vystavby

¢. 184/2006 Sh. ¢. 416/2009 Sb.

obecni Ufad obce s rozSifenou
plUsobnosti, magistrat uzemné
Kdo rozhoduje o ¢lenéného statutarniho mésta
pfislusny Krajsky urad
vyvlastnéni nebo na Uzemi hlavniho mésta
Prahy je to Magistrat hl. mésta

Prahy

dopravni, vodni a energeticka
infrastruktura a infrastruktura
Zamér vyvlastnéni ostatni zamery
elektronickych komunikaci, vic

popsanov §1
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Dohoda pred

vyvlastnénim

pokus o uzavieni smlouvy / dohody

s vlastnikem

smlouvu / dohodu staéi

vlastnikovi dorucit

Lhdta na uzavreni

dohody s vlastnikem

90 dni od doby doruéeni

60 dni od doby doruéeni

Urceni kupni ceny

nahrada ur¢ena znaleckym

posudkem

nahrada také uréena znaleckym
posudkem, ale vyndsobena
koeficientem:
- 8 ndsobek pfi pozemnich
s vyjimkou stavebnich
- 1,5 ndsobek pfi stavebnich

pozemcich

Zpusob doruceni
dohody o prevodu

prav

doruceni do vlastnich rukou

doruceni na adresu mista

trvalého bydlisté, adresu

poskytnutou vlastnikem,
adresu uvedenou v KN, adresu

sidla firmy (prdvnickd osoba)

Lhdta pro zahajeni
uskutecnéni ucelu

vyvlastnéni

2 roky od pravomocného

rozhodnuti

4 roky od pravomocného

rozhodnuti — plati pro DI a El

Lhata pro zahajeni
uskutecnéni ucelu,
kde doslo k dohodé —

podepsana smlouva

3 roky od uzavieni smlouvy

5 let od uzavreni smlouvy
v pfipadé DI, El a infrastruktury

elektronickych komunikaci

Nahrada nakladu

spojena s ukonéenim ne ano
najmu / pachtu
Odkladny ucinek

Zaloby vci ano ne

rozhodnuti o odvolani

Tab. 2: Rozdily v ziskavani prav k nemovitostem mezi zdkonem o vyvlastnéni a liniovym zakonem

[21] [28] [26]
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Prakticka Cast — Majetkopravni pfiprava
V praktické c¢asti je postup zaméren, tzv. krok po kroku, pro celé majetkopravni vyporadani

(dale také ,MPV*).

Jelikoz jsem méla mozZnost se setkat s procesem vystavby liniovych staveb dopravni
infrastruktury, predevsim s pfipravou majetkopravniho vyporadani silniénich staveb,
praktickou ¢ast jsem smérovala k této problematice a to predevsim se zaméfim na nej¢asté;si
problémy, které nastdvaji v procesu majetkopravniho vypofadani a vystupem je navrzeni

zpUsobu, jak tyto problémy co nejrychleji a nejefektivnéji fesit.

Proces majetkopravniho vyporadani je casové a administrativné velmi ndroénou casti
pfipravy stavby, bez které neni moiné danou vefejnou stavbu realizovat. Casové naroénost
zavisi od poctu vlastnik(, ¢imz vic vlastnik( je dotéenych stavbou, tim delsi bude proces
majetkopravniho vyporadani. Pfi stavbé ddlnic se tyto Cisla mohou pohybovat aZ ve stovkach

vlastnikd. [35]

6 Jedndni s vlastniky v ramci fizeni pro Uzemni rozhodnuti

Prvni ndznaky a zahajeni majetkopravni pfipravy mohou zacit uz v Uzemnim fizeni, kdy sice
podle pfisluiné dokumentace (dokumentace pro uzemni rozhodnuti, dale ,DUR“ — pro
proces vyporadani vlastnickych prav charakterizuji majetkopravni vztahy) jesté neni zfejmy
presny rozsah zdbor( (pfesny ve smyslu detailni, protoze podrobnéjsim vypracovanim
dokumentace se nebo pfipadnymi zménami v dokumentace se mohou rozsahy zdbor( jesté
ménit), ale na zakladé umisténi koridoru a stavby je mozné urcit rozsah dotéenych vlastnikd.

[36]

Opravnény investor (vlastnik, spravce, nebo provozovatel verejnych infrastruktur — dopravni
nebo technické infrastruktury [37]), ktery je castokrdt zastoupen externi inZenyrskou
spole¢nosti, musi oslovit vlastniky dotéenych pozemkd a zaslat jim seznamovaci dopis (se
zamérem stavby musi byt obezndmeni vsichni vlastnici, tedy pokud je nemovitost ve
spoluvlastnictvi, je nutno obeslat viechny spoluvlastniky). Na zakladé tohoto seznamovaciho

dopisu by se mél k zaméru vyjadrit kazdy vlastnik zvlast.

Informacni dopis obsahuje zakladni informace o zahdjeni MPV, informace k feSené stavbé ve

verejném zadjmu, o dotéeném pozemku a jeho vlastnikovi. Pro lepsi vysvétleni a nazornou
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ukdzku o projedndvané stavbé napt. RSD CR pfipravuje svoje ,infoletaky” ke viem svym
stavbam. Informacni letak obsahuje zédkladni popis umisténi stavby a grafickou ¢ast umisténi
stavby vramci SirSich vztahl, popis samotné stavby a stav pripravy nebo realizace

k aktualnimu datu obesilani. [35]

PFi rozsahlejsich stavbach se misto obeslani dopisem nebo jako doplnéni obeslani vyuziva
také moznost verejného projednani s vlastniky. Nejcastéji se ho Ucastni zastupci investora,
externi spole¢nost, ktera provadi majetkopravni Cinnost, dotceni vlastnici a taktéZ to mulze

byt zdstupce mésta nebo kraje.

Vlastnik je kontaktovan vyuzitim sluzeb posty, v pfipadé, Ze je pouzivatelem datové schranky,
vyuzivd se tato moZnost. Ovsem, kontaktovani ,datovkou” se vyuZivd zejména pfi

oslovovacich dopisech, pfi jiné korespondenci je nejvhodnéjsi vyuzit sluzeb posty.

7 Jednani s vlastniky v ramci fizeni pro stavebni povoleni

Aby bylo moiné prejit k ,ostrému” jednani s vlastniky, prvni a duleZitou polozkou na
pomysiném seznamu je mit kompletni vSechny potfebné doklady, a to zejména platné
uzemni rozhodnuti, kompletni ptislusShou dokumentaci (dokumentaci pro stavebni povoleni,

dale ,DSP“). [35]

7.1 Trvalé zabory
Trvalé zabory pfedstavuji plochu, ktera se nachazi prfimo pod budouci stavbou a tyto plochy
(pozemky) jsou urceny k vykupu. Trvalé zabory jsou specifikovany na zdkladé zaborového

elaboratu, ktery vychazi ze zpracované dokumentace pro stavebni povoleni.

7.1.1 Pfiprava geometrickych plant pro rozdéleni (oddéleni ¢asti) pozemku
Geometrické plany se vyhotovuji za ucelem provedeni smén vsouboru geodetickych
informaci, obnovu souboru geodetickych informaci nebo pro vytyéeni hranic pozemku,
v pfipadé, kterym se zabyva diplomova prace se hlavné vyhotovuje pro ucel oddéleni ¢asti
pozemkl jako technicky podklad pro upravu udajli v katastru nemovitosti. Samotny
geometricky plan je neoddélitelnou soucasti listiny o prevodu vlastnickych prav (je-li to
kupni, nebo jiny typ smlouvy), pokud predmétem smlouvy jsou pozemky, u kterych doslo

k rozdéleni. [38]
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Zapis geometrickych pland do KN muZe probéhnout az po vydani platného Uzemniho

rozhodnuti témito zplsoby:

o zapsani GP jesté pred samotnym zahdjenim majetkové cinnosti s vlastniky (pred
obeslanim vlastnik( kupnimi smlouvami)
o zapsani GP zaroven s odeslanim navrhu na vklad vlastnickych prav do KN, kdy se

poddva na vklad vSestranné podepsana prvni kupni smlouva daného zdméru MPV

Geometricky plan musi byt v origindlnim vyhotoveni, podepsdan ufedné opravnénym

zemémeérickym inzenyrem, ktery ho vypracoval.

Zapsani GP pro rozdéleni pozemkd do KN se provadi pomoci formuldre , Ohlaseni zmény
udajl o pozemku k zapisu do katastru nemovitosti“ a nedilnou soucasti tohoto formulare
musi byt samotny geometricky plan, souhlas s délenim/scelovanim pozemkd od pfislusného
stavebniho uUradu a listina dokladajici ohlaSovanou zménu — tedy platné uzemni rozhodnuti.

Katastr ma zakonnou lhGtu 30 dni na provedeni zdpisu geometrického planu.

Formular ,Ohldseni zmény udaji o pozemku k zdpisu do katastru nemovitosti” je soucdsti

priloh DP.

7.1.2 Znalecké posudky pro ocenéni
Podkladem pro navrzeni kupni ceny pozemku nebo stavby je znalecky posudek, ktery
stanovuje cenu ve vysi ceny obvyklé pozemku nebo stavby. Ocenéni podle znaleckého

posudku je vice popsano v kapitole 3.2.

7.1.3  Vykup pozemk
Po zapsani geometrickych planl a zpracovani znaleckych posudk( se pripravi ostré smlouvy.
Referenti investora nebo zprostfedkovatelské inzenyrské firmy opétovné oslovuji vlastnika
pozemku o dalSim postupu v ramci majetkopravniho vyporadani. Vlastnikovi je predlozen
navrh kupni smlouvy s veSkerymi potfebnymi pfilohami. V praxi a pro pripadny dalsi postup
k ziskani vlastnickych prav se veskeré dokumenty dorucuji postou kvilli jasnému doloZeni,

jestli byla posta dorucena nebo si ji adresat neprevzal.
Vzory smluv ve vétsiné pripadl poskytuje investor, pokud dohodou nebylo ujednano jinak.

Je nutné podotknout, Ze kupni smlouvy musi mit Uredné ovérené podpisy (ovéreni je mozné

na obecnim Gfadé — matrice, Ceské posté nebo u notare). Jestli ma vlastnik podpisovy vzor
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(nejCastéji pfi pravnickych osobach, jednatelé maji uloZzeny podpisovy vzor na pfislusném

katastralnim uradé), se tato skutecnost sdéluje inZenyrskému referentovi.

Znalecky posudek

Geometricky plan*

Graficka priloha

Dotaznik o platbé

Kontaktni formular

Kupni smlouva

PInd moc od opravnéného investora na
zprostredkovatelskou firmu

Souhlas se zpracovanim osobnich udaj

Obr. 13: Seznam potiebnych pfiloh ke kupni smlouvé [zdroj: vlastni zpracovani]

(*Pokud jsou pozemky uréeny k vykupu oddélené geometrickym planem, musi byt tento GP nedilnou
soucasti smlouvy)

7.1.4 Hladky prabéh pri vykupu pozemki
Za hladky pribéh muiZeme povazovat ten stav, kdy jsou pti obesilani dodrZeny vsechny
zdkonem dané lhaty, vlastnik nema zadné vyhrady k navrhu smlouvy nebo nema jakékoliv

jiné pozadavky.

Uhrazeni kupni ceny se uskutecni po provedeni vkladu do KN.
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30 dni 20 dni

—rr 1T 1T 71T 1 1

Uzemni Zpracovani  Zpracovani Qdeslani kupni  Urgence Podani navrhu  Provedeni
rozhodnutiv geometrickych znaleckych smlouvy (pfipadna) na vklad vkladu
pravni moci pland posudk

Obr. 14: Zobrazeni hladkého pribéhu pro vykup pozemku([zdroj: vlastni zpracovani]

Co znamena urgence?

Na to, aby se mohlo zahjjit vyvlastfovaci fizeni, je potieba splnit uréité podminky (viz
kapitola ¢. 5.4.) a jednou z nich je podminka pfistupnosti — tudiZ je potfebné jesté pred
podanim Zzadosti o vyvlastnéni se pokusit o kontakt svlastnikem nejméné 30 dni pred
podanim predmétné Zadosti. Zpusob takového kontaktu byva nejcastéji pisemnou formou —
dopisem, tzv. urgenci (nebo urgencni dopis), a to z dlvodu doloZeni potvrzeni

vyvlastiovacimu uradu.

Jelikoz zakon umoZiuje vyuZit institut vyvlastnéni, coz pro investora mize znamenat urcité
prodlouZeni procesu majetkopravniho vyporadani, v praxi je obvyklé tyto urgence posilat

vicekrat nez jenom jednou.

7.1.5 Problémy pfi vykupu pozemkl a navrh feseni
Pti vykupu pozemk( mohou nastat rliznorodé problémy, coz mlze vyrazné prodluZit proces
vyporaddani vlastnickych prav. Nékteré z problémd, které se vyskytuji nejcastéji si budou

rozebrany niz.
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Nesouhlas s prodejem

Chybi ovéreny podpis
nebo pare smlouvy

Nesouhlas s cenou

Nesouhlas s délenim
pozemku

Zadost o sménu

Problémy

Z4dna komunikace

Zastavy

Umrti

Obr. 15: Nejcastéji se vyskytujici problémy pti vykupu [zdroj: vlastni zpracovani]

1. Problém — chybéjici ovéfeny podpis nebo chybi pare smlouvy
Problémy mohou nastat i vpripadé, Ze byla doruéena podepsana smlouva.
NejbéznéjsSim problémem je nepozornost vlastnika, kdy si pofdadné neprecte pokyny
k podpisu smluv, které byvaji popsany v privodnim dopisu. Mezi tyto problémy patfi
chybéjici ovéreny podpis vlastnika (alespori na jednom pare smlouvy, toto pare
s ovérenymi podpisy byva uréeno pro katastralni Grad), nebo to muizZe byt nespravny

pocet pare, které vlastnik (ne)posle zpét.

Prakticky priklad
Pani Y podepsala kupni smlouvy, ale zapomnéla je nechat Ufedné ovéfit a vdomnéni,
Ze vSe udélala podle instrukci, odeslala smlouvy zpét referentovi pro inZenyrskou

¢innost.
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Navrh fesSeni

V pfipadé, Ze je dorucena podepsana smlouva, ale neni Uredné ovérena, je potreba
ovéreny podpis zabezpecit. Prvou mozZnosti, jak tento podpis ziskat, je smlouvu poslat
zpét vlastnikovi k dodate¢nému ovéreni, anebo referent inZenyrské ¢innosti (pfipadné
zastupce investora) osobné navstivi vlastnika nemovitosti a spolu zabezpeci ovéreny
podpis. Druhd z mozZnosti, kdyZz je potfeba mit co nejrychleji vyfesené vykupy, je

Castokrat z casového hlediska rychlejsi, protoze se nemusi vyuzivat posStovni sluzby.

Jestli nastane situace, kdy neni dorucen spravni pocet pare, mlze se nechat udélat
ovérena kopie tohoto dokumentu, no vidy je lepsi mit k dispozici origindlni verzi
dokumentu, a proto je potieba znovu kontaktovat vlastnika nemovitosti a pozadat ho

o dodatecné odeslani chybéjiciho pare smluv.

Problém — nesouhlas vlastnika s prodejem
Pfi vykupu potfebnych pozemkl muUZe nastat problém, kdy vlastnik nesouhlasi
s prodejem své nemovitosti, a to z dlvodu, Ze na téchto pozemcich vykonava svou

podnikatelskou ¢innost, nebo jen z principu nesouhlasi s prodejem.

Prakticky priklad

Pan X jiz od informacniho dopisu, kterym se obesilaji dotéeni vlastnici stavby béhem
fizeni pro Uzemni rozhodnuti deklaruje, Ze odmita prodat svoje pozemky, protoZe na
a nechce dovolit, aby jimi prochazela ddlnice, tim se znehodnotila Urodnd plda a
znemoznilo by se jeho podnikani. Po odeslani ndvrhu kupni smlouvy odmita

komunikovat.

Navrh feSeni

Referent inZenyrské c&innosti ma za uUkol vyresit i takové problémy tak, aby se
v nejlepsSim pripadé dospélo k dohodé, nebo v horsSim pfipadé dojde k vyvlastnéni.
Prvni véci, co musi referent udélat pfi problému s nesouhlasem vlastnika, je
kontaktovat ho a pokusit se dojit k oboustranné dohodé. Nabidnout aktualizaci

znaleckého posudku kvuli navyseni kupni ceny nema smysl, jelikoz vlastnik nesouhlasi
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s celkovym prodejem. Je tedy mozZnost mu poskytnout sménu pozemka v jiné oblasti,
kde by pfipadné mohl svoje podnikani prestéhovat. Pokud by ani po takové nedoslo
k uzavieni dohody, a budou splnény vsechny podminky vyvlastnéni, bude vUci
vlastnikovi, resp. pozemkim, které jsou v rdmci verejné prospésné stavby, zapocato

vyvlasthovaci fizeni.

Problém — nesouhlas vlastnika s cenou

Nesouhlas s navrienou cenou za vykup pozemkl je pravdépodobné nejcastéjsi
problém, s kterym je mozno se setkat v ramci MPV. Vlastnik mze poZzadovat vyssi
cenu za m? na zakladé rozdilného vnimani trini hodnoty jeho nemovitosti nebo ma
jiné ocekdvani vzhledem k aktudlnim cenovym trendlim, nez je cena obvykla navrzena
podle znaleckého posudku. Nutno vSak podotknout, Ze cena obvykld ze ZP je pro

verejné prospésné stavby vynasobena danym koeficientem podle druhu pozemku.

Prakticky priklad
Pan X nesouhlasi s navrZzenou cenou, ale ma vili nemovitost prodat. Ze svého okoli se
dozvédél, Ze cena pozemku se pohybuje za vyssi sumu, nez byla navrhnuta jemu. Od

investora pozaduje navyseni ceny za pfedmétny pozemek.

Navrh fesSeni — varianta A

V pripadé nesouhlasu s cenou za pozemek je moZné ze strany vlastnika doloZit svUj
oponentni znalecky posudek od jiného znalce. To ale zavisi na investorovi, zda bude
oponentni posudek akceptovat. Jestli je cena oponentniho posudku pfimérena
(pfimérena cena muze naptiklad znamenat, Ze to neni dvoundsobny rozdil v cené
oproti plvodnimu posudku), tak se znalecky posudek akceptuje. Pokud by se cena
lisila v nasobcich, investor nemusi tento znalecky posudek akceptovat. Jestli dojde
k takovym pripadim, v praxi se mnohokrat Ize setkat s tim, kdy se investorem necha
zpracovat treti znalecky posudek od nového znalce, na zakladé kterého je pak
pripravena kupni smlouva. Pokud bude vlastnik souhlasit a dojde k dohodé, mUzZe byt
kupni smlouva podepsdna, v opacném pfripadé, kdy nedojde k dohodé, je moiné
zahdjit vyvlastnovani vici vlastnikovi po splnéni vSech podminek potfebnych pro

vyvlastnéni.
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Navrh feSeni — varianta B

Dalsi z moZnosti je aktualizace stavajiciho posudku, ktery byl podkladem po vytvoreni
kupni smlouvy. V praxi se Casto déje, Ze znalecké posudky se pfipravuji dfive, nez se
zacnou zpracovavat kupni smlouvy, a tento ¢as mezi vytvorenim znaleckého posudku
a smlouvy mlze byt klidné nékolik mésicu. | kdyz ze zakona je platnost znaleckého
posudku aZz 3 roky, investor na zdkladé soucasné situace se zvySovanim cen a inflaci,
muZe dovolit provedeni cenové aktualizace znaleckého posudku. ZvySovani cen a
inflace neni jedinym dlvodem k aktualizaci ZP, ale na prvnim misté je snaha o
dosazeni dohody svlastnikem tak, aby takovy pfipad nemusel dojit az

k vyvlastiiovacimu fizeni, které by mélo byt aZ posledni moznosti.

Problém — nesouhlas s délenim pozemku

Dalsim problémem, ktery miZe nastat, je nesouhlas s rozdélenim pozemku. Kdyz se
oddéli nebo rozdéli pozemek na ¢asti, mize se zbytkova parcela (ta ¢ast, kterd neni
potfebnd ke stavbé) stat nedostupnou, nebo je jeji vyméra tak mala, Ze se ji jiz

nevyplati obhospodarovat.

Prakticky priklad

Pan X po prostudovani navrhu kupni smlouvy a veskerych pfiloh, predevsim grafické
Casti a geometrického planu zjistil, Ze rozdélenim jeho pozemku na dvé ¢asti, mu
zGstane mald Cast pozemku prakticky nevyuZita a témér bez pfistupu. Na to, aby
pristoupil k podepsani smlouvy pozaduje vykup i téhle zbytkové parcely, jestli mu

nebude vyhovéno, kupni smlouvu odmitd podepsat.

Navrh fesSeni

Jestlize dojde k takovému pfipadu, hlavni slovo bude mit investor, ktery bud’ povoli
vykup nad rdmec zdboru, ktery si vlastnik zada vykoupit, nebo nepovoli vykup téhle
parcely. Vlastnik musi pozadat o vykup dal$iho pozemku (pozemka) oficidlni Zadosti,
kde také musi specifikovat divod, pro¢ tento vykup 7ada. Kdyby doslo k povoleni
vykupu, je potfeba zpracovat novy znalecky posudek pro urceni ceny pro danou

parcelu, a vytvofit novou kupni smlouvu. Takové pozemky, které jsou nad ramec
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zaborll muze investor, resp. zhotovitel stavby vyuzit podobné jako pozemky
docasnych zabora, tedy jako manipulaéni plochu nebo pro uloZeni mezideponie.

V opacném pripadé, kdy by investor nepovolil (nad)vykup téhle zbytkové parcely, je i
tak potteba zkusit se s vlastnikem dohodnout. Jako feSeni se nabizi, podobné jak uz
bylo vySe zminéno, nabidnout aktualizaci znaleckého posudku, co by mohlo zvysit
cenu za vykupovany pozemek a byla by to pro vlastnika o néco vic lukrativni cenova
nabidka, nebo také =zkusit projednat moZnost smény pozemku. Jestli vlastnik
nepristoupi ani na jednu ztéchto moZnosti, je nutno po splnéni podminek pro

vyvlastnéni zahdjit vic¢i nému vyvlastiiovaci fizeni.

Problém — vlastnik pozaduje sménu pozemkd
Méné casto, ale také se lze setkat s poZzadavkem na sménu pozemk, kdy vlastnik

nechce pfijit o své pozemky.

Prakticky priklad

Pani Y hospodafi na svych pozemcich a byl ji doruéen ndvrh kupni smlouvy. Po
prostudovani kupni smlouvy a rozsahu vykupu tykajiciho se jejich pozemkd nesouhlasi
s prodejem, jelikoZ by pfisla o velkou ¢ast obhospodarovanych pozemkd. PoZzaduje
proto od investora sménu pozemk( ve stejné bonité a rozloze.

Navrh feseni

V pripadé, kdy vlastnik pfimo poZaduje sménu pozemkl se statni investor, resp.
investora zastupujici inZzenyrskd spoleénost, obrati sformalni Zadosti na Statni
pozemkovy Ufad Ceské republiky (dale také SPU), resp. na pfislusny Krajsky
pozemkovy Ufad (dale také KPU) se zadosti o nalezeni vhodnych statnich pozemkd ke
sméné (sménu pozemk( obvykle moZno realizovat i v jiném katastralnim uUzemi,
nemusi to byt nutné vtom k. 4., kde jsou plvodni pozemky). Mohou nastat tyto
nasledujici varianty feseni tohohle problému:

o SPU najde vhodné pozemky, které by mohly byt vlastnikovi poskytnuty ke
sméné. Pokud vlastnik souhlasi s nabizenymi pozemky, zahaji se jednani mezi
statnim investorem (napfiklad RSD CR) a SPU (resp. s KPU) o danych
pozemcich, které zapoéne podanim Zadosti o realizaci zmény nakladdani

s majetkem statu. Poddani Zadosti iniciuje investor, ktery v ni prohlasuje
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potfebnost pozemkl pro zabezpeceni vykonu své cinnosti, nebo jsou tyto
pozemky vyZadovany v rdmci verejného zajmu. Vysledkem kladného vyftizeni
7adosti je vyjadieni daného KPU o nepotfebnosti pozemkd a je sepsana
Dohoda/Smlouva o predani majetku statu, ktera se uzavira bezuplatné.

V procesu Fedeni ,prodeje” pozemk(l mezi statnim investorem a SPU je
vhodné sepsat Smlouvu o smlouvé budouci sménné s vlastnikem, ktery
pozadoval sménu pozemkd, v které jiz budou ocenény souvisejici pozemky a
tato smlouva mGze byt ptilohou k Zadosti o realizaci zmény.

Po predani nemovitosti a zapsani zmén v KN je mozné s vlastnikem sepsat
ostrou Sménnou smlouvu.

Vzor Zddosti o realizaci zmény nakldddni s majetkem stdtu je soucdsti pfiloh

DP.

o SPU najde vhodné pozemky, které by mohly s vlastnikem sménit, ale vlastnik
nesouhlasi s témito navrZzenymi pozemky. V tomto pripadé mizZe pozadat o
nalezeni dalSich vhodnych pozemk( ke sméné. Pokud bude souhlasit , bude se
postupovat stejné, jak je uvedeno v predchozim bodé. Jestli vlastnik nebude
souhlasit a vycerpaji se vSechny moznosti, kterymi je mozno dojit k dohodé, je
mozno vyvlastnit jeho pozemky, které jsou uréeny pro trvaly zabor verejné
prospésné stavby.

o MauZe nastat situace, kdy SPU nenajde vhodné pozemky, které by odpovidaly
shodné bonité nebo rozloze. Castokrat se to déje pfi pozemcich, na kterych se
hospodafi a SPU nema mozZnost poskytnout rozlohou tak veliké pozemky,
které by byly v jednom nebo sousednich katastralnich Uzemich. V téhle situaci
se mUlze investor pokusit dohodnout s vlastnikem na navyseni (aktualizaci ZP),
ale je malo pravdépodobné, Ze by vlastnik pfistoupil k takové dohodé, takze,

bohuzel, zde dochazi také k podani zadosti o vyvlastnéni.

JelikoZz spoluprace napfi¢ statnimi organizacemi je cCasto obtiznd, procesy smeény
mohou trvat i nékolik mésica.
Jednani o sméné pozemk( se také muze prodlouZit z divodu nesouhlasu s zadnym

z nabidnutych pozemkd, kdy se musi opakovat hledani dalSich vhodnych pozemkd.
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6. Problém — na listu vlastnictvi jsou zastavy
Mnoho lidi vyuZiva svoje nemovitosti jako zplsob, kdy mohou vyuZit vlastnicka prava
k nemovitosti jako zaruku nebo urcité zajisténi pro splaceni dluhu (napf. bance).
Kupni smlouvy ve vétsiné pfipadd maji podminku, kdy na nemovitosti nevaznou

zadné dluhy, bfemena nebo zastavni prava.

Prakticky ptripad

Investor, resp. zastupujici inZenyrska spolecnost ptipravuje podle zaborového
elaboratu kupni smlouvy pro vykup nékolik pozemk( pro pani Y. BEéhem kontroly
udajq, jestli jsou vSechny informace o pozemcich stejné jako v KN se zjisti, Ze pani Y

ma na nékterych predmétnych pozemcich zapsané zastavni pravo.

Navrh feseni — varianta A

Prvnim navrhem feseni je oslovit vlastnika pred odeslanim kupni smlouvy, a vyzvat ho
k zaplaceni téchto zastav, aby v pfipadé souhlasu mohla byt podepsana kupni
smlouva. Pokud ma vlastnik svoje prostfedky a souhlasi, vyuZije je k zaplaceni téchto
zastav. Po Uspésném zaplaceni a vymazani zdstavniho prdva v katastru nemovitosti, je

mozné vlastnikovi odeslat kupni smlouvu k podpisu.

Navrh fesSeni — varianta B

Pokud vlastnik souhlasi s prodejem pozemkd, ale nema dostatecné mnozZstvi vlastnich
prostiedk( k zaplaceni zastav, mlize po dohodé s investorem dojit k rozloZeni kupni
smlouvy na vice smluv. Jedna kupni smlouva by obsahovala pozemky, na kterych
nevazne zastavni pravo. Podepsanim téhle kupni smlouvy by vlastnik mohl ziskat
dostate¢né mnozstvi prostiedkd k vyplaceni zastav. Pro jistotu investora, aby vlastnik
podepsal i tu dalsi (druhou) kupni smlouvu, je vhodné pfipravit Budouci kupni
smlouvu na pozembky, které jsou vazany zdstavnim pravem.

Po zaplaceni a vymazani zastavniho prava z KN bude vlastnik obeslan s druhou kupni

smlouvou na zbyvajici nevykoupené pozemky.
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Navrh feSeni — varianta C

Nejméné vhodnou moznosti je, kdy vlastnik po osloveni o odstranéni zdstav neni
schopen tyto zdstavy zadnym zplsobem vyplatit nebo odstranit. JelikoZ teda nemuze
dojit k dohodé a podepsani smlouvy, v tu chvili nez(istava investorovi jind moznost,

nez-li podat Zadost o vyvlastnéni.

Obdobné se postupuje i tehdy, kdy ma vlastnik na svych nemovitostech exekuce.

Problém — vlastnik nekomunikuje

Jedna se o velmi ¢asty problém, kdy vlastnik neprebira svou postu a prakticky Zadnym
zplUsobem je nemozné vlastnika kontaktovat, nebo osloveny vlastnik postu prevezme,
ale neni z jeho strany Zadna zpétna vazba a odmita komunikovat — tedy neni dorucena
podepsana kupni smlouva vlastnikem a nebo nejsou vzneseny Zzadné namitky vuci

vykupu jeho pozemkad.

Prakticky ptipad

Panu X byla odesldna kupni smlouva ale postu si nepfevzal, vratila se zpét jenom
dodejka s informaci o tom, Ze obalka se smlouvami byla vloZzena do schranky. Neni
mozné potvrdit, Ze si Pan X smlouvy ze schranky prevzal, ale na korespondenci

nijakym zplUsobem nereagoval.

Navrh fesSeni

V pripadé, Zze vlastnik nekomunikuje, je potfeba splnit podminky k zahajeni
vyvlastiovaciho fizeni. Vlastnik by mél dorudit podepsanou kupni smlouvu do 60 dn(
od jejiho doruceni, ale pro splnéni podminky pripustnosti nutno nejméné 30 dnu pred
uplynutim lhty znovu oslovit vlastnika tzv. urgenénim dopisem. Pokud nereaguje
vlastnik ani na tuto urgenci, po uplynuti 60 dni je moZzno podat Zadost o vyvlastnéni.
Jesté existuje moznost pokusit se ziskat telefonicky nebo jiny kontakt na pfislusném
obecnim/méstském aradu v misté bydlisté vlastnika, jelikoZ je v zajmu vSech pokusit

se radéji néjakym zplsobem dohodnout, nez-li vyvlastnit.
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Prakticky priklad
Pani Y byla zaslana kupni smlouva obdobné jako panu X, ale s tim rozdilem, Ze pani Y

si svou postu prevzala, ale dale viibec nekomunikuje.

Navrh reseni
Reeni takového pfipadu je témér totoZné, jestli vlastnik nema zajem komunikovat a
nereaguje ani na urgencni dopis, po uplynuti Ihaty 60 dnl od dorucéeni navrhu kupni

smlouvy je mozno podat Zadost o vyvlastnéni.

Problém — Umrti vlastnika

Nejméné prijemnym problémem je umrti vlastnika. Mohou nastat dva pripady, které
jsou velmi problematické. Prvnim z nich je Umrti vlastnika béhem samotného MPV,
coz vyrazné komplikuje a prodluZuje samotny proces. Druhym pfipadem je, kdyz
vlastnik je mrtev jiz delsi dobu, ale stale figuruje jako vlastnik nemovitosti v KN,

protoZe neni dokonceno dédické jednani.

Prakticky pfipad

Majetkovd cinnost je v plném ,proudu”, ale pan X prestal prebirat svou postu.
V predchazejicim fizeni komunikoval témér ukazkové, na osloveni se Zadosti o sdéleni
blizSich kontaktnich informaci reagoval promptné. Par dni po poslednim pokusu
kontaktovat pana X se ozvala jeho dcera se zpravou, Ze tatinek umrel. Dcera pana X a
jeji sestra jako budouci dédici majetku po panu X souhlasi s budoucim prodejem

pozemkd.

Navrh feseni

V tomto pfipadé je nejidealnéjsim reSenim nechat budouci vlastniky dokonéit dédické
fizeni, kdy budou prevedeny vlastnicka prava ze zemrelého vlastnika na dédice
nemovitosti. Po ukonéeni dédického fizeni a prepsani novych vlastnik( v KN, je
potifeba aktualizovat znalecky posudek, kde budou figurovat uz novi vlastnici. Na
zakladé znaleckého posudku jsou zpracovany kupni smlouvy a jsou odeslany

k podpisu novym vlastnikim nemovitosti.
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Prakticky pfipad

Panu X byl postou (na sluzbu dodejka — vlastnik musi podepsat Ustfizek, ktery se pak
vrati odesilatelovi) odeslan ndvrh kupni smlouvy, a po uplynuti Ulozni doby na posté
se vratila celd obdlka s predmétnou kupni smlouvou zpét, pficemZ na obdlce byl

uveden dlvod nedorucéeni — Umrti adresata.

Navrh reseni

KdyZ nastane situace umrti vlastnika, je duleZité nejprve zjistit, jestli neprobiha v jeho
pripadé dédické fizeni, kde by se investor mohl dozvédét o novych vlastnicich. Pokud
neni mozno zadnym zplsobem dohledat tyto informace, jedinou moznosti je podat
zadost o vyvlastnéni predmétnych pozemki. V ramci vyvlastiiovaciho fizeni se také
urednik, ktery ma dany pfipad na starost, musi pokusit zjistit, jestli jsou néjaci
budouci dédici.

Mohou nastat tyto situace:

o Pokud ufednik na vyvlastiovacim ufadé dohledd budouci dédice nebo
dohledd dédické fizeni, mlze dojit i k preruseni vyvlastfiovaciho fizeni a
poskytnuti informaci investorovi, ktery by se mél pokusit uzavfit dohodu
s novymi vlastniky.

o Jestli ani ufednikem neni moiné dohledat Zadného dédice, pokracuje
vyvlastiiovaci tizeni, a v pfipadé Uspésného vyvlastnéni bude ndhrada za
vyvlastnéni uloZena napf. na nemovitostni fond nebo Ucet (nahrada za
vyvlastnéni se sem ukladda zd0vodu chranit zajmy pravnich ndstupcl
zesnulého).

o Vrdmci vyvlastiovaciho fizeni vici zesnulému vlastnikovi mUzZe byt také
stavebnim ufadem urcéen tzv. opatrovnik jeho majetku, ktery je povéren péci o

zajmy a rozhodovanim jménem vyvlastiiovaného. [37]

Vsechny tyto vySe vyjmenované problémy, které se déji nejc¢astéji, nebo dalsi specifické
situace a pozadavky vyrazné komplikuji a ovliviiuji délku celé majetkové Cinnosti a také to
mUze ovlivnit proces vystavby. Proto je dlleZité pokusit se seskupit vSechny mozné informace
o pozemcich nebo o vlastnicich dfive, neZz zacne samotné obesilani vlastnik(l ostrymi

smlouvami. Pokud néktery ztéchto problém( nastane, je dllezité ho co nejefektivnéji
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vyresit, idealné, pokud je to mozné, dospét k néjaké dohodé, kterd bude vyhodna pro obé
zUcCastnéné strany. Samoziejmé, mlzZe dojit k situaci, kdy nebude jiné vychodisko nez-li
pristoupit k vyvlastnéni, ale to je ta nejzaz$i mozna varianta.
Pti kazdém z problém je nejduleZitéjsi co nejdrive zahdjit jednani o pozadavkach vlastnika.
Ovsem je potfeba podotknout, Ze problémy nastavaji pfiblizné pfi péti procentech pfipad,
ostatnich 95% pripadll se podafi s vlastnikem nemovitosti na nahradé dohodnout do tfi
mésica.

7.1.6 Zapis do katastru nemovitosti
Jestli se podafi svlastnikem uzaviit dohodu a podepsat kupni smlouvu hned, nebo je
podepsani smlouvy vysledkem vyreSeného problému, musi se smlouva podat na vklad na
prislusny katastr nemovitosti, aby mohl byt dokoncen proces prevodu vlastnickych prav, v

konkrétnim pripadé pfi vefejné prospésné stavbé ze soukromého vlastnika na investora jakoz

budouciho vlastnika.
Vzor ndvrhu na vklad prdva do katastru nemovitosti je soucdsti pfiloh DP.
Zverejnéni podepsanych smluv v Registru smluv

Nékteré ze smluv podléhaji zverejnéni v registru smluv (uverejnéné musi byt do 30 dni od
podpisu posledni smluvni strany a je na dohodé, ktera ze stran smlouvu zverejni — nejéasté;i ji

zverejniuje investor) a doba zverejnéni je 30 dni.

Povinnost zverejnéni smluv se vztahuje na subjekty, které jsou stanovené zdkonem — mohou
to byt subjekty jako Ceska republika, Uzemni samospravni celek, statni pFispévkova

organizace, prispévkova organizace Uzemniho samospravniho celku.

Uverejiiovat se musi také jakékoliv dodatky ke smlouvdm nebo dohody, kterymi se dopliuji,

rusi nebo méni znéni drivéjsi smlouvy. [39]
Nékteré z vyjimek z nutnosti uverejiiovat smlouvy:

o nemusi se zverejiiovat smlouvy, které nepresahnou 50 000,- K¢ bez DPH
o zverejnit se také nemusi smlouvy uzaviené s fyzickou osobou, kterd jednd mimo

rdmec své podnikatelské ¢innosti (plati jenom pro nemovitosti)
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Do hlavicky smluv se castokrat doplnuje tato formulka, nebo se objevuje pfimo

ve znéni smlouvy (znéni se muze lisit, ale princip z(stava stejny):

, -..jako proddvajici (v pripadé ndjemni smlouvy — pronajimatel) prohlasuje, Ze tuto

smlouvu uzavird jako fyzickd osoba, kterd

- jednd mimo rdmec své podnikatelské ¢innosti *
- jednd v rdmci své podnikatelské ¢innosti*
*nehodici se skrtnéte ,,
o zverejnéni nepodléhaji také smlouvy s mensimi obcemi, které nevykondvaji

rozSifenou pusobnost [40]

Smlouvy, které jsou uverejnéné v registru smluv, musi byt anonymizované, tudiz musi byt

uréitym zplisobem vymazané citlivé udaje subjektu.

max. 60 dni 30 dni 20 dni
! T ! T T
Odeslani kupni  Dorudeni Zvefejnéniv Podani ndvrhu Provedeni
smlouvy podepsané registru smluv  na vklad vkladu

kupni smlouvy

Obr. 16: Casovy harmonogram v p¥ipadé potfeby zvefejnéni smlouvy v registru smluv([zdroj: vlastni
zpracovani]

max. 60 dni 20 dni

1 1T 1

Odeslani kupni  Doruéeni  Podani navrhu Provedeni
smlouvy podepsané na vklad vkladu
kupni smlouvy

Obr. 17: Casovy harmonogram — nenastava potieba zvefejnéni smlouvy v registru smluv[zdroj: vlastni
zpracovani]
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7.1.7 Problémy pfi zapisu do katastru nemovitosti a navrh resSeni
Pti zapisu do KN také mohou nastat problémy, které se objevuji nejcastéji ze strany investora,
resp. zprostfedkovatelské inzenyrské firmy. Tyto problémy mohou byt spojeny s chybnym
znénim ve smlouvé, kdy se informace uvedené ve smlouvé neshoduji s informacemi

uvedenymi v navrhu na vklad, nebo chybi pfiloha k navrhu na vklad.

1. Problém —3patné informace ve smlouvé
Nepozornosti se mlZe stat, Ze ve smlouvé jsou uvedeny Spatné skutecnosti, které se
mohou tykat nemovitosti nebo jejiho vlastnika. Castou pfi¢inou byva lidské
pochybeni, ale v dnesni dobé, kdy se navrhuji a zlepsuji rlizné aplikace a software na

ulehéeni prace s MPV, to mlze byt také chybné nastaveni aplikace/software.

Prakticky priklad

V jiz vSestranné podepsané a ovérené kupni smlouvé je v ¢lanku o pfedmétu koupé
chybné uvedeno katastrdlni Uzemi. Tato smlouva jiz byla posldana na pfislusny
katastralni ufad, ze kterého pfrislo oznameni o chybném znéni a tim pddem

nemoznost provést vklad prava do katastru nemovitosti.

Navrh fesSeni
Redeni takového problému jsou dveé:

o Zpétvzeti podani navrhu na vklad prava — pfi zpétvzeti je problém v tom, Ze
musi byt podepsané obéma stranami, investorem (kupujicim) a vlastnikem
(proddvajicim)

o Pockat na ubéhnuti 20-denni ochranné lhaty a ukonceni fizeni ze strany
katastralniho uradu.

Samoziejmé, tohle ale nefesi hlavni problém — chybnou smlouvu. Je tedy potfeba

uzavfit novou kupni smlouvu, ve které jiz budou uvedeny vSechny informace spravné.
2. Problém — chybéjici ptiloha k navrhu na vklad

Dalsim castym problémem jsou chybéjici pfilohy ke smlouvam, které by mély byt

nedilnou soucasti smlouvy podavané na vklad prava do KN.
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Prakticky priklad
Na katastralni urad byla poslana smlouva k provedeni vkladu prava k nemovitosti, ale
soucasti pfiloh méla byt také priloha — potvrzeni o zverejnéni smlouvy v registru

smluv. Katastralni ufad vyzval investora na doplnéni tohoto dokumentu.

Navrh fesSeni

Na zakladé vyzvy na doplnéni zZadosti o provedeni vkladu prava, kterou zaslal pfislusny
Urad, musi investor doplnit potfebné podklady, nejlépe jesté v dobé ochranné 20-
denni lhaty. Pokud by potfebné dokumenty nebyly doplnény, fizeni na vklad prava

bude pozastaveno.

Tyto feSeni plati pro jakékoliv typy smluv, které podléhaji vkladu prava do katastru

nemovitosti

7.1.8 Vypovédéni ndjmu zemédélclim na trvalych zaborech (LPIS)
Poloha verejné prospésné stavby je pfiblizné ur¢ena v Uzemnim planu dané lokality, a ve
velikém procenté pripadd nové stavby prochazi nezastavénym Uzemim, nebo jeho okolim, co
tim padem maze znamenat, Ze prochazi po velké ¢asti obhospodarované pldy zemédélci. Ne
vsichni zemédélci vlastni ptidu pod ¢asti, kterou obhospodaruji, ale maji tuto padu pronajatu
od jinych vlastnik(, resp. uzavreli s vlastnikem pacht (pacht je urcity druh najmu, ktery se
vyuziva hlavné pro zemédélské plochy, a pachtyf, osoba ktera pozemky pronajim3,
pfenechava pravo nejen véc uzivat, ale také pravo pouzivat, co znamena, Ze zemédélec ma
pravo na plodiny a uzitky z téchto zemédélskych pozemk(). Pachtovni smlouvy se zpravidla

uzaviraji na delsi obdobi, ¢astokrat na dobu 10 a vice let. [41]

Pokud pozemky, které jsou potiebné pro verejné prospésnou stavbu, a tedy jsou pfedmétem
majetkopravni ¢innosti, investor od vlastnika vykoupi, je potfeba vyresit tuto ,zatéz”
v podobé propachtovaného pozemku. Ktera strana bude vypovidat pachtovni smlouvy, zavisi

na dohodé, nebo je to pfimo definovano ve smlouvé.
Pachtovni smlouvu je nutno vypovédét, jelikoz jeji predmét bude pouzit pro dalsi ucely.

V pfipadé pozemk( dotéenych trvalym zdborem je prakticky pacht vypovézen navidy,
v pfipadé pozemk( pod docasnym zdborem to muZe byt jenom docCasné vypovézeni

pachtovni smlouvy, po realizaci stavby mlze byt pacht znovu obnoven.
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Prehled zemédélskych pozemk( a zemédélcu, ktefi na téchto pozemcich hospodafi, je mozno
najit na LPIS-u (LPIS je geograficky informacni systém vytvofeny pro evidenci vyuZiti

zemédélskych pozemku), konkrétné v modulu Verejny registr pady. [42]

7.2 Vyvlastnéni trvalych zabord

K vyvlastnéni trvalych zaborl dochazi zejména tehdy, kdy neni moiné dospét k dohodé
s vlastnikem nemovitosti z rdznych dlvodd (nékteré z divod( a pribéh majetkové Cinnosti
v ramci jednani s vlastnikem azZ po podani Zadosti o vyvlastnéni je popsan vyse — v ¢asti, ktera

fesi nejcastéjsi problémy — kapitola ¢. 7.1.5).

7.2.1 Postup ufadu ve vyvlastiiovacim Fizeni
Po obdrzeni zadosti o vyvlastnéni a vydani mezitimniho rozhodnuti o vyvlastnéni — odnéti
vlastnického prdva vyvlastiiovaci Urad Zadost prezkouma, jestli spliiuje veSkeré podminky

potiebné k vyvlastnéni a jestli obsahuje vSsechny nélezitosti, které ma zaddost obsahovat.

Po zkontrolovani zddosti mohou nastat dvé situace, a to v pripadé splnéni vSech podminek
dojde k zahdjeni vyvlastfovaciho fizeni a zaroven k nafizeni Ustniho jednani. V opacném
pripadé, kdyz zadost neobsahuje nékteré nalezitosti (mohou to byt naptiklad chybéjici pfilohy
nebo nedostatecné prokdzané obesilani vlastnika nemovitosti), vyvlastfiovaci Urad vyzve
vyvlastnitele k doplnéni Zadosti. Vyvlastiiovaci ufad mulze vyzvat k doplnéni Zzadosti
nékolikrat, az pokud nebudou jasné prekazany skutecnosti a doloZeny vSechny potfebné
dokumenty, a aZz po tomto doplnéni muize dojit k zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni. Kdyby

nebyly vady Zadosti odstranény ve stanovené |h(ité, mGze byt vyvlastiovaci fizeni zastaveno.
Ozndmeni o zahajeni fizeni musi byt zaslano vSem ucastniklm do vlastnich rukou.

Ustni jednani se kond na daném vyvlastiiovacim (krajském) Gfadé a G&astnici jednani maiji
moznost nahlédnout do spisu nebo vznést namitky proti vyvlastnéni, ovSsem jenom do
ukonéeni Ustného jedndni. Pfedmétem tohoto jednani je otdzka splnéni podminek pro odnéti

vlastnického prdva k pfedmétnému pozemku.

Na zakladé ustniho jednani je vydano mezitimni rozhodnuti, vici kterému neni moiné se
odvolat, no mlze byt projedndno a prozkoumano pred soudem v fizeni o Zalobé proti
rozhodnuti spravniho orgdnu. Po nabyti pravni moci o mezitimnim rozhodnuti je mozno

podat ndvrh na vklad prava pro danou nemovitost do KN.
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Pfi odnéti vlastnického prava v rdmci vyvlastfiovaciho fizeni se konda také druhé ustni jednani,
pfedmétem kterého je stanoveni nahrady za vyvlastnéni. Na zdkladé tohoto ustniho jednani
je vydano rozhodnuti o nahradé za vyvlastnéni. Nahrada musi byt vyvlastnénému zaplacena

do 60 dni od nabyti pravni moci rozhodnuti.
V pripade, Ze Ucastnikem Fizeni je osoba Zijici v zahranici, se doruc€ovaci IhGty prodluZuiji.

7.2.2 Casovy harmonogram vyvlastiovaciho Fizeni — hladky priibéh

V idealnim pfipadé, kdy nejsou Zadné prekazky, mize samotné fizeni od podani Zadosti az po

zaplaceni ndhrady za vyvlastnéni trvat jen nékolik tydna.

Podani Zaplaceni
navrhu na nahrady za
vklad do KN vyvlastnéni
cca 1 do
30 dni 60 dnf
® L @ L & T &
do
! ) ! + 80 dni !
Podani Zadosti Zahdjeni Ustni Mezitimni Nabyti Ustni Nabytim
o vyvlastnéni wyvlastfiovaciho jednani- rozhodnuti  pravni moci jednani-  pravni moci
fizeni odnéti nahrada za
vlastnického vyvlastnéni
prava
Zapléceni
zalohy na
nahradu za
vyvlastnéni

Obr. 18: Hladky prabéh vyvlastiiovaciho tizeni [zdroj: vlastni zpracovani]

7.2.3 Casovy harmonogram vyvlastiiovaciho fizeni — problémovy priibéh
Béhem fizeni mohou nastat rdzné naleZitosti, které mohou zplsobit vyrazné, nékdy az

’

nékolik mési¢ni prodlouzeni samotného fizeni:

o Potieba doplnit podklady k zaddosti o vyvlastnéni
Vyvlastiiovaci urfad stanovi |hatu priblizné 3 mésice, béhem které je potreba
vyzadované podklady doplnit. Nejcastéji urad vyzyva k doplnéni pfriloh, které se

prikladaji k zZadosti. K doplnéni mize dojit i dfiv, nez-li uplyne tato Ihata.
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Wyzva k

dopinéni f’udanl Z}aplacem
. . navrhu na nahrady za
Zadosti o
i vklad do KN wywlastnéni
cca cca 1 do
80 dni 30 dni GO dnrl
L L L & L L &
do
l I i i + B0 dni i
Podani Zadosti Zahdjeni Ustni Mezitimni MNabyti Ustni Mabytim
o vyvlastnéni wyvlastiovaciho  jednani - rozhodnuti  pravni moci jednani - pravni maoci
fizeni odnéti nahrada za
vlastnického wyvlastnéni
prava |
Zaplaceni
zalohy na
nahradu za
vyvlastnéni

Obr. 19: Problémovy pribéh vyvlastiiovaciho fizeni — vyzva k doplnéni podkladl [zdroj: vlastni
zpracovani]

o Dojde k Zalobé proti mezitimnimu rozhodnuti ze strany vyvlastfiovaného:

- Vyvlastiovany poda Zalobu vic¢i mezitimnimu rozhodnuti — soud rozhodne v jeho
prospéch
Pokud by soud rozhodl o Zalobé ve prospéch vyvlastiovaného, vyvlastnitel se
mUzZe znova pokusit uzavrit dohodu s vlastnikem nemovitosti (v pripadé Uspésné
dohody a podepsani smlouvy s vlastnikem bude po zapsani prav do KN
vyvlastiovaci fizeni zastaveno), nebo po odstranéni nedostatka, kvili kterym soud
rozhodl ve prospéch vyvlasthovaného podat novou Zadost o vyvlastnéni.
Pri¢iny, pro¢ soud rozhodl o zastaveni vyvlastnéni mohou byt soudem urceny
nedostatecné podklady pro vyvlastnéni nebo procesni chyby vyvlastiiovaciho

uradu.
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Vyjadireni k

. podkladdim )
‘n.."'.rzl.rau k‘ o iah:!hra pr‘utl
doplnéni P mezitimnimu
Fadosti rochodnuti rozhodnuti Pokus o dohodu s
1 vlastnikem
CCa CCa ma
B0 dnil 30 dnil 10 dmil
& L 9 ®
| | Odstranéni
Podani Zadosti  Zahajeni Ustni Mezitimni nEdnstatkq_! e
o wyvlastnéni wyvlastfiovaciho  jednani - rozhodnuti Sl pu_dam
fizeni odnéti zadustljzl ,
vlastnického vyvlastnéni
prava

Obr. 20: Problémovy pribéh vyvlastiiovaciho fizeni — Zaloba — rozhodnuti soudu ve prospéch
vyvlastiovaného [zdroj: vlastni zpracovani]

Vyvlastiiovany poda Zalobu viici mezitimnimu rozhodnuti — soud rozhodne v jeho

neprospéch a v fizeni se pokracuje

Vyjadieni k
podkladdm
Vyzva k pro Zaloba proti Podani Zaplaceni
doplnéni meztimn mezitimnimu  navrhu na nahrady za
#adosti roehodnut rozhodnuti  vklad do KN vyviastnéni
l cca cCa max do [
30 dni 30 dni 10 dinl &0 dnl
T T & & & T & T
Podani Zadosti Zahdjeni Ustni Mezitimni Nabyti Ustni Nabytim
o wyvlastnéni wyvlastiovaciho jednani - rezhodnuti  prawvni moci jednani - pravni moci
fizeni odnéti nahrada za
vlastnického wyvlastnéni
prava
Zaplaceni
zalohy na
nahradu za
wyvlastnéni

Obr. 21 : Problémovy prlibéh vyvlastiiovaciho fizeni — Zaloba — rozhodnuti soudu v neprospéch
vyvlastfiovanéhol[zdroj: vlastni zpracovani]

Obrazky vyse predstavuji jenom urcité problémové priabéhy, protoze vyvlastiiovaci fizeni je

velmi specifické konani.
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Dohoda (podpis smlouvy) Vyvlastnéni

znalecky posudek vynasoben
koeficientem:

- 8 ndsobek pfi pozemnich nahrada urcena znaleckym

Kupni smlouva

s vyjimkou stavebnich posudkem

- 1,5 nasobek pfi stavebnich

pozemcich

Tab. 3: Rozdil mezi dohodou a vyvlastnénim ve vyplaceni nahrady - pozemek [zdroj: vlastni
zpracovani]

7.3 Docasné zabory

Docasny zdbor predstavuje plochu, ktera je také potiebnd krealizaci stavby, nutno
podotknout - na dobu urcitou, ale na rozdil od trvalych zaborG z(stdva vlastnické pravo
nezménéno. Pozemky ,pod” docasnym zaborem jsou uréeny predevsim pro potieby
zhotovitele stavby, ktery je vyuZije pro zafizeni stavenisté, jako manipulaéni plochu nebo na

uloZeni mezideponie.

Pojem docasny zabor si lze také predstavit jako vypljcku pozemkd, které se po realizaci

stavby vrati zpét vlastnikovi.

Docasné zabory jsou také specifikovany na zdkladé zaborového elaboratu, ktery vychazi ze

zpracované dokumentace pro stavebni povoleni.

7.3.1 Ocenéni pozemku
Ocenéni pozemkd uréenych zdborovym elabordtem jako docasny zabor vychazi z Vyméru
Ministerstva financi (dale také ,,MF“). Ministerstvo financi vydava Cenovy véstnik kazdy rok a
uréuje maximalni cenu tykajici se pronajmu pozemk( v dané lokalité nebo podle velikosti
obci, ale pouze jen pro pozemky ve vefejném zajmu. Ndjemné je hrazeno ze statnich penéz,

mUze to byt ze statniho rozpoctu, statniho fondu nebo z rozpoctu kraje nebo obce. [43]
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po- | Lokalitapo- |\ imiini | Po- | LokAlAPO- | imdlni
. zemku . . zemku .
e ¢et obyvatel = e (polet obyvatel S
Lislo | (Pocet oby vK&m?rok| &islo | (POCetoby v K&/m?/rok
v obci) v obei)
L. Praha 147 .- Luhac¢ovice, Mlada
2. Brno, Ostrava 91].- Boleslav, Most,
Ceské Budéjovice, Podébrady, Pferov,
Frantiskovy Lazné, Teplice
Hradec Kralové, v ostatnich més-
Jihlava, Karlovy tech, vyie nevy-
3 Vary, Liberec, 67.- jmenovanych,
o Marianské Lazné, ’ 5. ktera byla 36.-
Olomouc, Opava, do 31. 12. 2002
Pardubice, Plzen, sidly okresnich
Usti nad Labem. ufada
] Zlin 6 v ostatnich obcich 31.-
Cesky Krumlov, ] nad 25 000 ’
Dééin, v obcich do 25 000
. . 7. e 24.-
4 Frydek Mistek, 49.- véetné
’ Havifov, Chomu- ’
tov, Jachymov,
Karvina, Kladno,
Obr. 22: Aktualni cenovy véstnik pro rok 2024 [43]
7.3.2 N3jemni smlouva
Ndjemni smlouva se uzavird mezi dvéma stranami — investorem a vlastnikem

pozemku/pozemka, kterych se dotyka docasny zabor. Najemni smlouvu neni potfeba uredné

ovérovat, protoze nepodléha vkladu prava do katastru nemovitosti.

Nedilnou soucasti ndjemnich smluv musi byt grafickd pfiloha, na které je zfetelné vyznacen
rozsah docasného zaboru, a také pfiloha v podobé c¢asti zaborového elabordtu danych

pozemkd.

Hladky priibéh

Videalnim stavu se po obeslani vlastnik( vrati najemni smlouvy co nejdfive. Pro najemni
smlouvy neni stanovena ,horni“ ¢asova hranice pro doruceni podepsané smlouvy vlastnikem,
ale je taktéz dulezité mit uzavieny smlouvy a mit tak zajiStén bezproblémovy pfistup na

pozembky.
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7.3.3 Problémy pfi podpisu ndjemnich smluv a ndvrh jejich reSeni
Jako pfi jinych smlouvach, problémy se objevuji vSude, také pfi pokusech uzavfit ndjemni

smlouvy. Pfi ndjemnich smlouvach se setkdvame s obdobnymi pozadavky jako pFi vykupu.

Nesouhlas vlastnikU

Problémy Nesouhlas s rozsahem a cenou

Odmitnuti komunikace

Obr. 23: Nejcastéji se vyskytujici problémy pti ndjemnich smlouvach[zdroj: vlastni zpracovani]

1. Problém — Nesouhlas vlastnik(
Nesouhlas vlastnikd s do¢asnym zabranim pozemkl je ¢astym problémem, ddvody
mohou byt rlizné — omezeni vyuZiti daného pozemku nebo obava, Ze pozemek

nebude vracen do plvodniho stavu.

Prakticky priklad
Na referenta inZenyrské spolecnosti se obratila pani Y s nesouhlasem docasného
zaboru na jejim pozemku a odmita podepsat najemni smlouvu. Jeji pozemky, resp.

zabory na jejich pozemcich jsou dllezité, jelikoz se nachazi hned vedle hlavni trasy.

Navrh fesSeni
Prvnim ukolem je zjistit, pro¢ pani Y odmita podepsat smlouvu a od toho se vse odviji
dal. Dadvody mohou byt rizné — penize, rozsah nebo jen prosty nesouhlas. V pfipadé

kategorického nesouhlasu je potieba se pokusit o dohodu s vlastnikem, navrhnout
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schizku mezi vlastnikem a investorem, kde bude vlastnikovi ozfejméno, proc je
pozemek potfebny pro realizaci zaméru, v krajnim ptipadé zvazit moZznost nabidnuti
vy$3i ceny za 1m?, kdyby to mohlo pomoci k podepsani dohody. Pokud by se ani po
takovych pokusech nedospélo k dohodé, bude nutno zajistit opatfeni na sousednim

pozemku.

Co je opatteni na sousednim pozemku?

Podle ustanoveni §141 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon), muze
prislusny stavebni urad ve verejném zdjmu nafidit vlastnikim sousednich pozemki
nemovitosti nebo stavbdam na nich, ktefi maji vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo
nafidit, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemk( nebo staveb.

Tato opatfeni mohou zahrnovat vytvoreni podminek pro stavbu nebo jeji zmény,
provadéni nutnych zabezpecovacich praci, nezbytnych Uprav, udrzovacich praci nebo
odstranéni stavby, ptipadné zafizeni.

Vyuziti opatfeni na sousednim pozemku je mozné, pokud mezi dotéenymi stranami
nedoslo k dohodé.

Ovsem, tohle oprdvnéni nemozno rozsitit tak, aby zahrnovalo i povinnosti tolerovat
omezeni vlastnickych prav, kterd jsou nezbytnd pro fadné vyuzZivani sousedniho
pozemku nebo stavby béhem stavebnich praci.

Osoba nebo subjekt, ktery bude provadét stavbu mad povinnost vratit sousedni
pozemek nebo stavbu do plvodniho stavu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti, nebo
kdyZz nedojde k jiné dohodé, postupuje se v souladu s obecnymi pravnimi predpisy

tykajicimi se ndhrady skody. [12]

Problém — nesouhlas s rozsahem a cenou

Vlastnici pozemkU také ¢asto nesouhlasi s navrhovanou cenou za najem (vypuGjceni)
pozemkd, ale jelikoZz se maximalni cena za 1m? urcuje na zakladé cenového vyméru
z véstniku Ministerstva financi, je malo pravdépodobné, Ze by doslo k navyseni této
sumy. MuZe ale také nastat situace, kdy vlastnik nebude souhlasit s rozsahem

docasného zaboru na svém pozemku a mliZe pozadovat navyseni rozlohy.
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Prakticky priklad
Panu X byla doru¢ena ndjemni smlouva a velmi se ohrazuje vici cené, kterd se mu zda

nizka a odmita smlouvu podepsat.

Navrh feseni

Jak je zminéno v podkapitole ¢. 7.3.1. o ocenéni pozemkl uréenych jako docasny
zdbor, ocenéni vychazi z cenového véstniku MF, je proto na investorovi pokusit se
presvédcit vlastnika pozemku, aby souhlasil se sumou, kterd mu naleZi za 1 m?. Pokud
jsou to pozemky, které jsou jako docasny zdbor nezbytné, je mozné v krajnim ptipadé
pristoupit k navySeni nabizené sumy. Tohle navySeni zdvisi na investorovi a komisi,
kterd musi posoudit, jestli je vilbec moZné navysit cenu a o kolik K&/m?2. KdyzZ by se
pfistoupilo k navySeni, neznamena to navyseni o desitky korun, toto navyseni byva

maximalné v jednotkach korun.

Prakticky priklad

/ »
" 5

[\ /
/ V /
/ /\/ / < = / /

Obr. 24: Rozsah docasného zaboru [zdroj: vlastni zpracovani

Pan X si prostudoval doruc¢enou najemni smlouvu a na zakladé grafické prilohy si

vsiml, Ze kvuli do¢asnému zaboru bude mit zamezen pfistup ke svému pozemku, ktery
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zaborem dotcen neni. Neni to sice velkd plocha, ale nebude ho moci kvili tomu
obhospodarovat. Pan X tedy Zada néjakou nahradu nebo rozsifeni zaboru, ktery by

pokryl i tuto plvodné nevyuZitou ¢ast.

Navrh reseni

Investor musi pFistoupit k projednani zvétseni zaboru. Castokrat je vlastnikovi
v takové zadosti vyhovéno, pokud je tato Zadost opravnéna (jak mizZeme vidét na Obr.
24, kdy vlastnik poZaduje zabrat i tu bilou ¢ast mezi dvéma planovanymi zabory).
Vyhovéni zadosti sice znamenad zaplatit vys$i sumu za najem pozemku, ale mnohdy je
to nizsi cena oproti rlznym jinym dohodam, pfipadné Casu stravenému pfi feseni

opatreni na sousednim pozemku v ptipadé, kdy se investor a vlastnik nedohodnou.

Navrh feseni
Kdyz investor pfistoupi k projednani zvétsSeni zdboru, neznamena to vzdy vyhovéni
Zadosti. Pokud by nastala situace, kdy investor nesouhlasi s navysenim zaboru a chce
ho ponechat jen v takovém rozsahu, jaky je urcen v zaborovém elaboratu, je potireba
vyvinout dalsi snahu k dospéni k dohodé s vlastnikem a snazit se mu vysvétlit dlivody,
pro¢ nemuze dojit ke zvétSeni zaborQ. Jestli se s vlastnikem nepodafi dohodnout, jsou
dvé varianty, které by mohly byt feSenim pro takovy problém:
o projednani potrebnosti, pfipadné velikosti zaboru investorem a zhotovitelem,
zda se tento zabor nem(ize zmensit nebo Uplné zrusit

o opatfeni na sousednim pozemku

Problém — odmitnuti komunikace
Problémem muze byt také neprebirani korespondence, odmitani komunikace, nebo

také umrti vlastnika, cozZ je jedna z téch horSich mozZnosti.
Prakticky priklad

Pani Y si neprevzala dorucovanou najemni smlouvu, obalka ji byla vhozena do

schranky, stejny scénar byl s opakovanym pokusem pani Y kontaktovat.
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Navrh fesSeni

KdyZz ani po opakovanych pokusech pisemné kontaktovat vlastnika pozemk( neni
Zadna odezva, je moZnost poptat se na kontakt na obecnim/méstském Gradé, nebo za
nim vyjet na adresu uvedenou v KN a pokusit se dohodnout, ptipadné zjistit proc
vlastnik nereaguje, nebo jestli ma néjaké vyhrady vici predmétné smlouvé. Pokud se
ani tato forma kontaktu nepodafi, je i tady potieba projednat potfebnost docasného
zdboru. Pokud je nezbytné nutny, a neni mozné s nim , nepocitat”, dochazi k opatreni

na sousednim pozemku.

7.4 Zfizeni vécnych bfemen

Vécné bfemena se v ramci MPV ztizuji nejcastéji pro inzenyrské sité, kdy tyto sité nebo jejich
vyvolané prelozky omezuji vlastnické prdva vlastnika nemovité véci ve prospéch spravce
inZenyrské sité, ktery mlze od vlastnika vyzadovat, aby kvuli ztizeni VB néco toleroval, strpél

nebo se néceho zdrzel.

mﬁmd nl

sité

vodovodni a
kanaliza&ni
sité

ostatni sité

Inzenyrské sité
vCR

telekomunika&ni

elektrické sité &tE

Obr. 25: Inzenyrské sité v CR[zdroj: vlastni zpracovani]
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7.4.1 Priprava geometrickych plant pro vytyceni rozsahu vécného biremene
Podobné jako pfi vykupu jsou potfebné geometrické plany pro oddéleni pozemkd, tak jsou
potifebné geometrické plany pro spravné vymezeni a vyznaceni presné polohy a rozsahu pfi

vécnych bfemenech.

7.4.2 Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
Jsou to v podstaté ostré smlouvy, které se uzaviraji mezi vlastnikem pozemku, investorem a
vlastnikem/spravcem sité, kdy se vytvari omezeni na vlastnické pravo k pozemku ve prospéch
treti strany, tedy spravce sité. Tato smlouva umozZni provozovateli inZenyrské sité vyuzZivat

danou ¢ast nemovitosti pro umisténi, preloZzeni a udrzbu sité.

Pfi smlouvé o zfizeni vécného brfemene je dulezity podklad pro vymezeni samotného

vécného bfemene — geometricky plan.
Tim, Ze smlouva je ,0strd” je nutno dolozit uredné ovéreny podpis vSech zucastnénych stran.

7.4.3 Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene
Budouci smlouva ma podobné nalezitosti jako ostra smlouva, stanovuje ovsem zdvazky vSech

stran tykajicich se budouciho zfizeni vécného bfemene na danych pozemcich.

Rozdil je obzvlasté vtom, Ze pfesné vyznaleni polohy a rozsah budou zaméreny aZ po
realizaci stavby, a na zdkladé vymezeni skuteéné polohy a rozsahu vécného bfemene bude
uzaviena ostra smlouva o zfizeni vécného bfemene. Smlouvu o smlouvé budouci Ize brat jako

zavazek k podepsani ostré smlouvy v budoucnu.

Jelikoz je to smlouva budouci, neni potieba ji Uredné ovérit.
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7.4.4 Problémy pfi podpisu smluv o zfizeni vécného bifemene a navrh feSeni

Nesouhlas vlastnikd ]

Nesouhlas s cenou ]

Problémy

Odmitnuti komunikace

Umrti vlastnika

Obr. 26: Nejcastéji se vyskytujici problémy pfi vécnych bremenech[zdroj: vlastni zpracovani]

1. Problém — Nesouhlas vlastniku
NejcetnéjSim problémem pfi zfizovani vécnych bremen byva prosty nesouhlas
vlastnika, kdy ma byt zatiZzen jeho pozemek. Jenomze nékdy neni jiné feSeni a vécné
bfemeno nebo jeho prelozky vyvoldany stavbou musi ovlivnit vlastnika a jeho

pozemek/pozemky.

Prakticky priklad

Podle projektové dokumentace prochazi prelozka plynovodu pfes 3 pozemky, které
patii pani Y, kterd nesouhlasi se zfizenim tohoto vécného bfemene na své nemovitosti
a odmitd podepsat smlouvu, na zakladé které by byla tato prelozka zfizena a zapsana

na dotcéeny list vlastnictvi.

Navrh feSeni

Prvni a duleZitou véci pri problému tohohle typu je pokusit se s vlastnikem
dohodnout na schlzce, kde by byly projednany pfipadné podnéty a pfipominky od
vlastnika, pro¢ nesouhlasi, v pfipadé potreby také k jednani pfizvat také zastupce

zhotovitele a investora stavby. Pokud by na zdkladé takového setkani nedoslo
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ke kladnému vyreSeni problému, dal$i mozZnosti je nechat provérit vedeni této
prelozky, jestli je moZnost posunuti nebo preloZeni jinam (coz neni Uplné pfijatelné
feseni, jelikoZz se zména trasy prelozky/vécného bremene dotyka i jinych vlastnik(
nebo subjektl, ktefi jiz smlouvy mohli podepsat), moZnost provéreni dodatecného
preloZeni vedeni sité je ale spi$ tou krajni moznosti.

Pokud ani po projednani divod( nesouhlasu a pfipominkach ze strany vlastnika
nedojde k Uspésnému podpisu smlouvy o zfizeni vécného bfemene, bude po splnéni
vSech potfebnych naleZitosti podana Zadost o vyvlastnéni vécného bremene na

dotéené nemovitosti.

Problém — Nesouhlas s cenou

Taktéz Castym problémem je nesouhlas s cenou za zfizeni nebo prelozeni vécného
bremene. Podle zdkona ¢. 416/2009 Sb., zjednodusené liniového zédkona je cena za
vécné brfemeno urcena vsumé 10 000,- K¢ za jeden pozemek. Jestli se bfemeno
nachdzi na vicero pozemcich, vlastnik ma narok na ndsobek podle poctu téchto
pozemku, kdyZz se jednd o podilové vlastnictvi, suma se déli podle vySe daného
vlastnického podilu. Suma 10 000,- K¢ za pozemek se mUze vlastnikovi zdat nizka,
jenomZe cena urCena znaleckym posudkem vibec negarantuje, Ze by ocenéni

prevysilo plivodni nabizenou nahradu.

Prakticky priklad

Po doruceni navrhu smlouvy o zfizeni vécného bfemene se obratila pani Y na
referenta s poZzadavkem na navySeni ceny za vécné bifemeno, které by mélo byt
zfizené na jejim pozemku. Podle ni je nabizend cena 10 000,- K¢ opravdu nizka a na

zakladé pozadavku prosi o navyseni této sumy.

Ndvrh feSeni — varianta A

V rdmci komunikace s vlastnikem je nutno ozfejmit a vysvétlit, Ze nabizend suma
10 000,- K&/1 pozemek je dana zakonem, a tedy neni mozné s ni néjakym zpGsobem
yhybat” smérem nahoru. Vtéto situaci je proto dUlezité dospét k dohodé

s vlastnikem, kdy bude souhlasit s nabizenou sumou, jinak by se po splnéni vSech
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podminek muselo pristoupit k vyvlastiiovacimu fizeni, kde by se vyvlastiiovalo jenom

to dané bfemeno, nikoli cely pozemek.

Navrh feseni — varianta B

Dalsi variantou reSeni mlze byt znalecky posudek, na jehoZ zpracovani ma vlastnik
narok. Ve znaleckém posudku bude ocenéno samotné vécné bfemeno, a vyslednd
uréend cena se vynasobi navySovacim koeficientem (x8 nebo x1,5, zavisi od druhu
daného pozemku — jestli je to pozemek stavebni nebo zemédélsky) a na zakladé
tohoto ZP se zpracuje nova smlouva, kterd bude nabidnuta vlastnikovi. Pokud vlastnik
s cenou souhlasi, mize dojit k dohodé, v opacném pripadé, kdy nedojde k dohodé
bude pfistoupeno k vyvlastiovacimu fizeni.

Tady je nutno podotknout, pokud vlastnik nesouhlasi se sumou danou zdkonem, tedy
10 000,- K&, ale pozadda o ocenéni vécného bremene znaleckym posudkem, po
zpracovani ZP neni mozné se vratit k plivodni nabizené sumé podle zdkona, tudiz by

musel souhlasit s cenou dle ZP, kterd mlze, ale také nemusi byt vys$si nez 10 000,- K¢.

Problém — odmitnuti komunikace
Nejbéznéjsim problémem v ramci majetkové Cinnosti je neprebirdni a odmitani
korespondence z rliznych ddvodd, at uZ je to neprebirani posty jen z principu nebo

nezastizeni adresata.

Prakticky priklad

Panu X byl zaslan ndvrh smlouvy o zfizeni vécného bfemene, ale po 15 dnech se
vratila zpét dodejka s informaci o neprevzeti posty a teda po uplynuti doruéovaci
IhGty byla smlouva vhozena do schranky, a zadny jiny kontakt nez-li adresa vlastnika

neni k dispozici.

Navrh reseni
Pro pfipadné splnéni podminek k vyvlastnéni je potfeba vlastnika kontaktovat tzv.
urgenci. Ve zlomku pfipadl vlastnici na urgenci reaguji a maze dojit k nasledné

komunikaci a pfipadné dohodé. V pfipadé, kdy se po uplynuti uloZni doby a
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neuspésném dorucovani korespondence znova urgence vrati zpét, bude zahajeno

vyvlastiovaci fizeni.

Problém — Umrti vlastnika

Nejméné pfijemnym a tézko resitelnym problémem je umrti vlastnika, kdy veskera
komunikace a reSeni daného pfipadu se zastavi a je potreba urcit dalsi postup, ktery
zavisi na mnoha aspektech. Tento problém je moino rozdélit na vice menSich
problémU —téch lehcich a téch tézsich.

Mezi lehéi pripad lze zaradit tu situaci, kdy sice vlastnik zemrel, ale jsou zndmi
nasledni dédicové nebo uz probiha samotné dédické fizeni, a tedy je moznd naslednd
komunikace uz s novym majitelem nemovitosti.

Tézsi pripad k reSeni se muze definovat jako stav, kdy po zemrelém vlastnikovi nejsou
znami dédicové, nebo druha varianta téZSiho pfipadu, kdy zemfrel jeden ze

spoluvlastnikli nemovitosti.

Prakticky priklad — ,,leh¢i” varianta

Po odeslani smluv o zfizeni vécného bfemene panu X se celd korespondence vratila
zpét odesilatelovi z divodu nedoruceni - Umrti vlastnika. Nasledné vsak byl referent,
ktery feSi majetkové vyporadani, osloven synem pana X, ktery mu sdélil skute€nosti o

probihajicim dédickém fizeni.

Navrh fesSeni

V takovym pfripadé, kdy je zndma skutecnost probihajiciho dédického fizeni je potfeba
pockat na jeho skonceni a zapsani novych vlastnik( na pfislusny list vlastnictvi. Nové
smlouvy je mozno vyhotovit az po prepsani vlastnikl v KN. Nasledné je prioritou

uzavfit smlouvy.

Prakticky priklad — ,tézsi" varianta A

Podobné jako v predchozim pfipadé byly pani Y zaslany smlouvy o zfizeni vécného

bfemene, ale korespondence se vratila zpét.
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Navrh fesSeni

Za téchto okolnosti, kdy neni mozné uzavfit smlouvu s vlastnikem, protoZe zemfrel, je
dilezité pokusit se zjistit, jestli po ném zlstali néjaci dédici. V praxi to znamena
oslovit zastupce obecniho nebo méstského Uradu v misté trvalého bydlisté zemrelé
osoby a pozadat o dostupné informace, pfipadné o kontakt na rodinné pfislusniky,
pokud jsou k dispozici.

Pokud se nepodafi ziskat potfebné informace o dédicich, a tedy neni mozné dospét
k podepsani smlouvy, po odsouhlaseni investorem se pfistoupi k vyvlastfiovacimu
fizeni. Jelikoz pracovnik na vyvlastiiovacim ufadé ma povinnost oznamit zahdjeni
fizeni vSem zucastnénym stranam, musi se také pokusit zjistit totoZnost potencidlnich
dédicd. Kdyz je hledani uspésné, muize tyto skutecnosti oznamit investorovi, ktery
zahdji jedndni sbudoucimi vlastniky. V opacném pfipadé se pokracuje ve
vyvlastiovacim tizeni. Za predpokladu kladného vyfizeni Zadosti o vyvlastnéni se

nahrada za vyvlastnéni uklada na nemovitostni fond nebo ucet.

Mohou ovSsem nastat i takové pripady, kdy jsou dotéeny pozemky vlastnika, ktery
nema uvedeny trvaly pobyt v KN. Vtomto pfipadé je mozné pozadat o soucinnost
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a pokusit se s jejich pomoci zjistit
informace o vlastnikovi.

Prakticky priklad — ,,tézsi“ varianta B

Vécné bfemeno bude vedeno pres pozemek, ktery maji ve spoluvlastnictvi dva
vlastnici. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je ve spoluvlastnictvi, musi se podepsat jedna
smlouva, na které budou podpisy obou vlastnik. Pani Y byla odesldna smlouva o
zfizeni vécného bfemene, ale vrdtila se zpét. Jelikoz se posta vratila jenom jako
nedorucéend, tak celd smlouva byla odeslana k podpisu dalSimu vlastnikovi — panu X.
Po doruceni smlouvy se pan X ozval s informaci, Ze pani Y zemrela uz pred nékolika

lety.
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Navrh fesSeni

PFi vécném bifemeni, které podléha zapisu a naslednému vkladu do KN, je potfeba mit
podpisy od vSech stran na jedné smlouvé. Vtomto pfipadé se investor dostavad do
nepriznivé situace, nakolik nemuUZe zabezpecit podpisy od obou dotéenych vlastnika.
Re$enim muZe byt osloveni moznych dédic, jestli viibec néjaci jsou, a pockat na
doreseni dédického fizeni.

Pokud se z néjakého divodu toto dédické fizeni neuskutecnilo, nebo nejsou zndmi
dédici, existuji dvé moznosti reSeni vzniklé situace:

o podat zadost o vyvlastnéni vécného bfemene, i presto, Ze Zijici vlastnik ma
vali smlouvu podepsat (zdkon nedovoluje vyvlastnit jenom podil na
vécném brfemeni, musi se vyvlastnit celé vécné bfemeno a cena za
nahradu za vécné bremeno muze byt nizsi nez-li nabizena plvodni suma
ve smlouvé, protoZe nahrada se urcuje na zdkladé znaleckého posudku)

o odkoupit ¢ast pozemku, na kterém se nachdzi a je vymezeno vécné
bfemeno — tato moznost je optimdlnéjsi, protoze Zijici vlastnik bude mit
narok na nahradu za svou cast podilu v plné vysi na zakladé znaleckého

posudku a v ptipadé zemrelého vlastnika se bude pokracovat jako pfi

vyvlastnéni trvalého zaboru.

7.4.5 Vyvlastnéni vécného bremene
KdyZ neni mozné dospét k dohodé s vlastnikem a naslednému podpisu smlouvy, mize se i pfi
vécném brfemeni vyuzit institut vyvlastnéni, kdy stdt nebo jiny opravnény subjekt prenese
nebo omezi nékterd prava na cizim pozemku ve vefejném zdjmu. Vyvlastnitel tedy muze

ziskat omezena prava k vyuzivani nebo omezeni vlastnickych prav na daném pozemku.

3

Podani Zadosti o vyvlastnéni vécného bfemene musi spliovat stejné naleZitosti jako pfri

vyvlastiovani trvalého zaboru.

Vécné bfemeno se musi brat jako celek, a tudiz neni mozné v pripadé podilovych vlastnickych
prav na pozemku vyvlastnit jenom dany podil, co v praxi miZe zpUsobit nemalé problémy a

nepfijemnosti.
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7.4.6 Vyvlastnéni v pfipadé smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene
Uzavirdni smluv na vécna bfemena mozno fesit dvéma smlouvami — ostrou smlouvou, jejiz
pfilohou je geometricky plan, ve kterém je presné vymezen rozsah a poloha vécného
bfemene, nebo budouci smlouvou, kterou moZno brat jako zadvazek k podepsani ostré

smlouvé, kdy bude pfesny rozsah a poloha vécného bfemene uréena az po realizaci stavby.

KdyZz ale nastane situace, kdy neni mozné podepsat smlouvu z rliznych dlvodu, ¢i uz je to
nesouhlas vlastnika, nemoZnost podepsani smlouvy napftiklad kvuli umrti vlastnika nebo
nesouhlas se zfizenim, zménou nebo zruSenim prava odpovidajici vécnému bfemenu nebyl
vyjadren explicitné — neuzavieni smlouvy ve stanovené lh(té, muize taktéZz dojit k situaci,
ktera sméruje k vyvlastnéni. Jenomze vyvlastnéni na zakladé budouci smlouvy neni mozné,
coz tedy znamend, Ze se budouci smlouva musi zménit na ostrou smlouvu, se vSema

nalezitostmi.

Rozhadnuti o
podani Zadosti
o wyvlastnéni

VB
30 dni 30 dni 30 dini 30 dni
L T & & & L & 8
Obecldni viastnika  Urgence Zpracovani Zpracovani Obeslani Urgence padiani Hdocti o
ce Lmilouvou o (pfipadna) peometrického  znaleckého  wlastnika se (pfipadna) wyvlastnéni
ziizeni BVB* planu posudku smilouvou o vEeného bifemene

mizeni VB*™*

*hudoue véené bifemeno
*wicné biemeno

Obr. 27: Vyvlastnéni v pfipadé, kdy se uzavira smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bremene
[zdroj: vlastni zpracovani]

Jako prvni véc se musi nechat zpracovat geometricky plan, ktery vyty¢i polohu a rozsah
vécného bfemene, a nasledné po jeho zpracovani je mozné sepsat ostrou smlouvu o zfizeni
vécného bfemene. Jako je vySe zminéné, nahrada za zfizeni VB v ramci vefejné prospésné
stavby je podle zakona ¢. 416/2009 Sb. (ZUV) stanovena na 10 000,- K¢/1 pozemek, ale kdyz

predpokladame, Ze vlastnik sjeho dotéenymi pozemky bude podan na vyvlastnéni, je

vvvvvv
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ocenéno. Timto krokem bude udélana predpfiprava k vyvlastiiovacimu fizeni, kdy je potfeba

s vz

dodat aktualni znalecky posudek vytvoren ke dni podani Zadosti o vyvlastnéni.

Nakolik se neda vyvlastriovat VB na zdkladé budouci smlouvy o zfizeni vécného brfemene, je
nutno absolvovat obesilani vlastnika danou smlouvou s dodrzenim vsech zdkonnych lhit

Znova.

V praxi cely tento proces znamend vyrazné prodlouZeni majetkové cinnosti v feSeném
pfipadé, jelikoZ zpracovani geometrickych planu, znaleckych posudkl a nasledné obesilani
vlastnika trva delsi ¢as, ktery klidné mGzeme pocitat v fadu tydn(, hlavné kdyz si uvédomime,
Ze je potfeba znovu absolvovat prvotni , kolecko” obesilani vlastnika se smlouvou o zfizeni

vécného bfemene a nutnosti dodrzeni dorucovacich Ihit.

Po nasledném obeslani vlastnika, vtom horsSim, nelspésném ptipadé a dodrZeni vSech

zdkonnych |h{t a nalezitosti je mozné podat Zadost o vyvlastnéni daného vécného bremene.

Dohoda (podpis smlouvy) Vyvlastnéni
Smlouva o zfizeni 10 000,- K¢ / pozemek podle nahrada urcena znaleckym
vécného bfemene zadkona ¢. 416/2009 Sb. posudkem

Tab. 4: Rozdil mezi dohodou a vyvlastnénim ve vyplaceni ndhrady — vécné bfemeno [zdroj: vlastni
zpracovani]

7.5 Porosty a jich odstranéni

Na pozemcich potifebnych pro vystavbu dopravni infrastruktury se castokrat nachazeji
porosty, a jelikoz pozemek je potfeba mit ,Cisty”, musi se porosty a dfeviny na ném odstranit.
Kaceni drevin predchazi dendrologicky prlizkum a také dokumentace, ktera urcuje rozsah

potifebného kaceni.

7.5.1 Porosty na trvalém zdboru a jejich ocenéni
Ocenéni porostd, které se nachazeji na trvalém zaboru se ocenuje prfimo ve znaleckém
posudku pro vykup nemovitosti ndhrada za smyceni porostd je pomérné zohlednéna

v konecné urcené cené.
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MUZe nastat situace, kdy ma vlastnik zajem si ponechat odstranéné porosty. V tomto pfipadé
se musi upravit znalecky posudek, protoZe se ocefiuje porost vramci ZP, a cena se

nerozdéluje, jelikoz se neprfedpoklada, Ze si vlastnik porosty bude chtit nechat.

7.5.2 Porosty na do¢asném zaboru a jejich ocenéné
Porosty, které jsou na dofasném zaboru, se ocenuji samostatnym znaleckym posudkem.
Tento znalecky posudek je podkladem pro Dohodu o odkoupeni a odstranéni porost(, které

jsou na dané nemovitosti. Dohoda je dvojstrannd, uzavira se mezi vlastnikem a investorem.

| pfi porostech na docasném zaboru se muzZe stat, Zze vlastnik bude pozadovat smycené
porosty. Tady je feSeni jednodussi, nebude se uzavirat Zddnd dohoda, a vlastnik si pokdcené

porosty ponecha.

7.5.3 Problémy pfti kdceni porost(l a navrh jejich Feseni
Problémy mohou nastat vSude, namitky pfi kaceni porostli nejsou vyjimkou. Nejcastéjsim

problémem je cena uréend za porosty.

Nakolik cena za odstranéni porostli vramci docasného zaboru je uréena znaleckym
posudkem, jedinym teSenim v pfipadé nesouhlasu vlastnika scenou je vypracovani
oponentského znaleckého posudku, ktery hradi vlastnik nemovitosti. Po predloZeni
oponentského posudku zUstava rozhodnuti na investorovi, zda bude ZP akceptovat. Pokud by
doslo k nesouhlasu z jeho strany, pfipadné by nedoslo k dohodé s vlastnikem, nejlepsSim

feSenim je nechat zpracovat dalsi nezavisly znalecky posudek.

7

7.6 Smlouvy o vyporadani prdv se statnimi organizacemi

V rdmci majetkopravniho vyporadani se také uzaviraji smlouvy se statnimi organizacemi.
Vtomto pfripadé, kdy smlouvy uzavirame jako statni investor, se jednd o nakladani
s majetkem statu a dany prevod prav mlZe znamenat zménu pfislusnosti hospodareni

s majetkem statu (podle zdkona €. 2019/2000 Sb., o majetku CR).
Prevod prav muze byt:

o Uplatnym pFevodem
o Bezuplatnym prevodem

o Smeénou
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Dalsi smlouvy upravujici prava k pozemkim:

o Smlouva o vypUjcce pozemki

o Smlouva o zfizeni vécného bfemene

Statni organizace ve vétSiné pfipadd pfipravuji navrhy smluv samy, coz mlze znamenat
urCitou casovou prodlevu, protoZe na znéni smlouvy se musi shodnout viechny smluvni

strany. [44]

7.6.1 Trvalé odnéti pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
Odnéti pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (dale ,PUPFLY) znamena vyuZiti téchto
pozemku na jiny ucel. Trvalé odnéti prestavuje trvalou zménu tohoto vyuziti, do¢asné odnéti
znamend vyuziti pozemkd pro jiny ucel jenom po urcitou dobu. Proces odnéti z PUPFL je

zpoplatnén.

Odnéti z PUPFL predchazi podani Zadosti, kterou musi schvalit a povolit ni dané odnéti
pfislusny krajsky Ufad. Dal$im uc&astnikem tohoto Fizeni jsou Lesy CR, které musi souhlasit

s odnétim pozemku na zakladé vyjadreni.

7.6.2  Vyjmuti pozemki ze Zemédélského padniho fondu
Pozemky, které jsou bézné uzivané jako zemédélska plida, se pred dalSim nakladanim (pouziti
pady pro nezemédélské ucely — stavba, zalesnéni, zména vyuZiti na ostatni plochu) musi
vyjmout ze Zemédélského pldniho fondu (dale ,ZPF“). Typové jsou to pozemky, které jsou
v KN urceny jako ornd plda, vinice, zahrady, chmelnice, ovocné sady nebo trvalé travni
porosty, ale také napriklad i rybniky s chovem ryb, nezemédélskad plda zajiStujici vyrobu -

polni cesty, zavlahové vodni nadrze, hraze slouzici jako ochrana pred zatopou, apod.

Vyjmuti ze ZPF podléha podani Zadosti a odnéti ze ZPF je také zpoplatnéno. [45]

YT

vyporadani vlastnickych prav mezi statnimi organizacemi pfi uzavirani dohod

v ramci stavebniho fizeni.
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Zaver

Diplomova prace poukazuje na dllezitost majetkoprdvniho vyporadani verejné prospésnych
staveb, s ddrazem na rozvoj dopravni infrastruktury v Ceské republice a toto vyporadani
predstavuje klicovy a komplexni proces. Pravé v této souvislosti je zfejmé, Ze rozvoj dopravni
sit¢ hraje dllezitou roli vekonomickém ristu, konkurenceschopnosti a celkovém

spolecenském rozvoji zemé.

Zaméreni se na otdzku majetkopravniho vyporadani vytvari zaklad pro efektivni fesSeni
daného vyporadani majetkovych vztah(l a vlastnickych prav, zejména v situacich, kdy jsou

pozemky dotéeny verejné prospésnymi stavbami.

V teoretické Casti prace jsem se zaméfila na klicové silni¢ni a Zelezni¢ni stavby jako nosné
prvky pozemni infrastruktury. Pokracovala jsem vytvorenim komplexniho prehledu zakladnich
pojm0 spojenych s dopravni infrastrukturou, predevsim verejné prospésSnymi stavbami a
jejich umistovanim. Soucasti tohoto prehledu byl také legislativni ramec, pricemz byly
zdlraznény rozdily mezi stavebnim a liniovym zakonem, coz m(iZze poskytovat pevny pravni

zadklad pro majetkopravni vyporadani.

Samostatna kapitola orientovand na vyvlastiiovani a vyvlastfiovaci fizeni zdlraznuje
dilezitost a je klicova pro pochopeni procestli, které mohou zasadnim zplsobem ovlivnit
majetkové vztahy. Rozsahly prehled pojm( a postupu vyvlastnéni poskytuje hlubsi vhled do

narocnych aspektl spojenych s timto pravnim institutem.

Je nutno ovsem zdUraznit, Ze institut vyvlastnéni v majetkopravnim poradani by se mél pouzit

aZ jako posledni moznost, kdy uz neni mozné zadnym jinym zplGsobem dojit k dohodé.

Cilem a vystupem této priace bylo vytvoreni ,manualu“ a pravodce postupu pro
majetkopravni vyporadani s uvedenim priklad(i z praxe, ktery by mohl slouzit jako uZitecny
nastroj pri reSeni nejéastéji vyskytujicich se problémech spojenych s timto procesem, coz by
mohlo prispét k efektivnéjSimu pribéhu projektl. Minimalizace ¢asovych prodlev a spravny
postup celého vyporadani jsou klicovymi prvky, které by mohly pfispét k Uspésnému

dokonceni daného infrastrukturniho projektu.

Celkové lze konstatovat, Zze efektivni majetkopravni vyporadani predstavuje klicovy prvek pro

uspésny rozvoj dopravni infrastruktury. Tato diplomova prace poskytuje relevantni
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doporuceni a poznatky, které mohou byt prakticky vyuzity pfi reSeni konkrétnich situaci
v oblasti verejné prospésnych staveb a dopravni infrastruktury, nebo slouZit jenom jako

inspirace pro budouci projekty.
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Ptiloha 1
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Financovani S
dopravni
infrastruktury
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GEODEZIE A KARTOGRAFIE V DOPRAVE www.sfdi.cz

Cerpani rozpoétu SFDI na rok 2022

= Schvaéleny rozpocet celkem 127,6 mld. K&

= Upraveny rozpodet 133,7 mld. K&

= Uvolnéno z upraveného rozpocétu 92 mid. K& (68,9%)
Investi¢ni vydaje — 61,5 mld. K&
Neinvesti¢ni vydaje — 30,5 mid. K&

= VVyS8i Cerpani oproti roku 2021 0 6,4 mld. K&

Poznamka: tdaje cerpani obsahuji pouze prostredky uvolnéné prijemcim z rozpoctu SFDI

Financovani dopravni infrastruktury z rozpoctu SFDI

odr. 2001 — dor. 2021

Celkem vynalozeno 1 465 mld. K¢
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mPozemni komunikace - 783,8 mid. K&
= Vodni cesty - 12,8 mld. K&

=Drahy - 609,1 mid. K¢
mMyto a telematika - 47,9 mld. K&
Ostatni (predevsim piispévky SFDI) - 11,8 mld. K&

S sfdi.

O |sfdi_

Cerpani dle prijemcti 2022

v mil. K¢

Upraveny %

rozpocet °
RSD CR 57 759 42 116 72,9
Sprava zeleznic 58 657 41 869 71,4
RVC CR 691 421 60,9
Kraje 7 962 4726 59,4
Ostatni pfijemci 8 596 2 905 33,8
Celkem 133 665 92 037 68,9

g sfal




Klicové informace rozpoétu SFDI na rok 2023

= \/yrovnany rozpodet

= Rozpocet celkem 150,9 mid. K¢&
z toho:
Narodni zdroje 123,3 mld. K¢
z toho 30,7 mld. K& dluhové financovani

EU zdroje 27,6 mld. K¢

= Rozdéleni vydaju
Investice 104,3 mid. K¢
Neinvestice 46,6 mld. K¢ .
Q|sfdi_

v

jsSich

Vydaje dle objemové nejvyznamn

Piijmy rozpoctu SFDI na rok 2023 — celkem pFijemcé v roce 2023

1300 X .
v mil. K¢

M prevody vynosU silni¢ni dané " "
27603 Narodni
(vé. EIB)
RSD

m prevody podilu z vynos spotfebni dané z mineralnich oleja

234

2547 H poplatky za uZivani délnic a rychlostnich silnic . 2623 9229 65463
Sz 54 364 16 001 70 364
M prevody vynosti z mytného RVC 1148 0 1148
m dotace ze statniho rozpoétu na kryti deficitu Prispévky 1600 0 1600
Kraje 7 608 0 7 608

uvérEIB L
Ostatni prijemci 2 345 2 374 4719

EU zdroje

Celkem 123 300 27 603 150 903

*Dané, myto, DK celkem 28,7 mid. K¢




Analyticky rozklad akci RSD v roce 2023

v mil. K¢

colem |

Celkem opravy, Udrzba a provozni vydaje vé. myta 21 065

v tom: Opravy a Udrzba 15 634

v tom: Provozni vydaje 3 164

v tom: Myto a telematika 2 267

Ostatni programy (globalni polozky) 1105

Pfiprava akci 3 360

Akce v realizaci veetné doplatka 30 784

Akce nové zahajované 9 149

Celkem 65 463
G sfdi

Jmenovité investié¢ni akce RSD CR

Jihocesky kraj 5297 559 5 856
Jihomoravsky kraj 1160 2093 3253
Kralovéhradecky kraj 1482 1176 2658
Liberecky kraj 0 789 789
Moravskoslezsky kraj 1746 1360 3106
Olomoucky kraj 2014 1374 3 388
Pardubicky kraj 2 357 1320 3677
Plzensky kraj 0 978 978
Hlavni mésto Praha 1200 0 1200
Stredocesky kraj 4 879 211 5090
Ustecky kraj 1378 91 1 469
Kraj Vysocina 0 783 783
Zlinsky kraj 6 649 657 7 306

Celkem 28 162 11 391 39 553

Vydaje RSD CR

Vydaje celkem 65 463 mil. K&

® Investice

= Neinvestice

G sfdi.

Ceska republika

Prehled projektd: Reditelstvi silnic a dalnic CR

+10k2022 . ;.
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Analyticky rozklad akci Spravy zeleznic v roce 2023 Vydaje Spravy zeleznic

il Ke
— ML Vydaje celkem 70 364 mil. K&
Celkem opravy, Udrzba a provozni vydaje 21 804
Ostatni programy (globalni polozky) 3493
, , H |nvestice
Priprava akci 4113
= Nei ti
Akce v realizaci véetné doplatkl 33 446 einvestice
Akce nové zahajované 7 508
Celkem 70 364

Ceska republika [,

Pehled projektii SZ
2022 a vyhled 2023-2026

S sfdi CESKO BEZ BARIER Meny =

BEZBARIEROVE
CHODNIKY

Statni fond dopravni infrastruktury (SFDI) jiz fadu let aspésné poskytuje prispévky
na financovani akci zaméfenych na odstranovani bariér ve vefejném prostoru méstiim
a obcim, jejich svazkum, krajim, ale i dal$im subjektam.

skytnuli finanénich prostr walovani
1 oprofi moznostem rozpoct wyhovat co

= o p—
— B




S sfdi CESKO BEZ BARIER weny =

BEZPECNE

CYKLOSTEZKY

statni fond dopravni infrastruktury (SFDI) jiz fadu let Gspésné poskytuje prispévky
na financovani akci zamérenych na odstrafnovani bariér ve verejném prostoru méstam
a obcim, jejich svazkim, krajum, ale i dal$im subjektam.

any tochto subjektis o poskytnuti finannich prost P
o je nutn fesit velky pie davki Zadateld oprofi moZnostem rozpottu SFDI. SFDI se vSak snazi vyhovét co
nejvice Zadatelim a jejich navrhovanym akcim

oétu SFDI a pii schvalovani

Pfispévky SFDI — vydaje rok 2023

v mil. K&

Prisp&vky na zvySovani bezpegnosti a zpfistupiovani

660
dopravy
Prispévky na zvysSovani bezpe¢nosti a odstraiovani 100
nehodovych lokalit na silnicich II. a III. tfidy
Prispévky na vystavbu cyklistickych stezek 400
Kfizeni — mistni a Gcelové komunikace 400
Letisté — vybaveni prostfedky k ochrang pfed 40

protipravnimi giny
Celkem 1 600

S

S sfdi CESKO BEZ BARIER Meny =

MIMOUROVNOVE
KRIZENI
KOMUNIKACI

H Statni fond dopravni infrastruktury (SFDI) jiz fadu let Gsp&sné poskytuje prispévky
s ' na financovani akci zamérenych na odstranovani bariér ve vefejném prostoru méstam

a obcim, jejich svazkim, krajim, ale i dalsim subjektim.

Kazdym rokem jem ze strany téchto subjektd o poskytnuti financnich pre SFDI a pii schvalovani
Bvkil je nut velky pr {i Zadatelil oproti moznostem rozp S| vsak snazi vyhovét co
nejvice Zadateliim a jejich navrhovanym

Ostatni vydaje

= PPP realizace pilotniho projektu dalnice D4 mezi Prahou
a Piskem - dokonc¢eni 2024

= Zejména OPD celkem cca 3,2 mid. K& (zejména OPD)
= Infrastruktura méstské drazni dopravy
= ITS ve meéstech
= Vybaveni draznich vozidel palubnimi jednotkami ETCS
= Modernizace a vystavba prekladist kombinované dopravy
= Modernizace vnitrozemskych pfistavu pro nakladni dopravu

G sfdi.




Ukazka CDE na pilotnim projektu BIM u RSD

Financovani silnic II. a III. tridy

v mil. K& 1/69 Vsetin, rampa Mostecka (PDPS)
Opravy a
| e PR, | % | ostani |
Stredogesky kraj 1016 17,70% 749
Jihocesky kraj 640 11,15% 6
Plzerisky kraj 544 9,47%
Karlovarsky kraj 217 3,78%
Ustecky kraj 431 7,51%
Liberecky kraj 243 4,24%
Kralovéhradecky kraj 388 6,75% 360
Pardubicky kraj 370 6,44% 450
Kraj Vysogina 537 9,36% 43
Jihomoravsky kraj 455 7,93%
Olomoucky kraj 367 6,40%
et s 209 3,64% Zhotovitel Nasazené CD.E . Hlavni SW pl_atforma
—— DOPRAVOPROJEKT Bentley ProjectWise Autodesk Civil3D
Moravskoslezsky kraj 324 5,64% Ostrava a.s.
Hlavni mésto Praha 261 £E3 270
Celkem 6 000 100 % 1878 www.rsd.cz

Ukazka CDE na pilotnim projektu BIM u SZ

Dékuji
za pozornost

sfdi

STATNI FOND DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

S ‘ sfdi ) www.sfdi.cz

Bentley ProjectWise (Modernizace a dostavba ZST Praha Masarykovo nadrazi - DSP)




|. Ohlaseni zmény udaji o pozemku

k zapisu do katastru nemovitosti

Spisova znacka

vyplni katastralni urad
Ohlaseni se podava:

Katastralnimu Gradu pro

Katastralni pracovisté

Zadam (zadame) o zapis zmény:

[] druhu pozemku

[] zpasobu vyuziti pozemku

] zpGsobu ochrany nemovitosti

[] geometrického uréeni hranic pozemki z diivodu rozdéleni pozemku*) nebo slouéeni dvou a vice pozemku*)

[] doplnéni pozemku dosud evidovaného zjednodu$enym zpisobem do souboru geodetickych informaci
(do katastralni mapy)

podle prilozenych podkladi do katastru nemovitosti:

I.  Udaje o pozemku

Katastralni uzemi:

parcelni

Eislo druh pozemku zplsob vyuziti pozemku zpUsob ochrany pozemku

dosavadni stav

novy stav

dosavadni stav

novy stav

dosavadni stav

novy stav

Parcelni ¢islo Blizsi popis fyzického stavu pozemku v terénu
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[] Prohlasuji podle § 30 odst. 4 vyhlasky ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ze zména
druhu pozemku*) zptisobu vyuziti pozemku*) je v terénu jiz uskuteénéna. Ohlasovana zména byla uskute¢néna

[] na zéakladé uzemniho rozhodnuti*) tzemniho souhlasu*) stavebniho Gfadu, pfilozeného k tomuto ohlageni.
[l bez uzemniho rozhodnuti nebo bez tzemniho souhlasu stavebniho Gfadu.

V pfipadé ohlasované zmény zplsobu vyuziti pozemku plantaz drevin sou¢asné prohlasuji, Ze tento zplsob
vyuziti pozemku byl
[] v souladu s § 3 odst. 7 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich

predpisu *) s pfechodnym ustanovenim uvedenym v €l. Il bodu 3 zakona €. 41/2015 Sb. *), oznamen organu
ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemek je uzivan v souladu s navrhovanym zplsobem jeho vyuziti.

Il. Udaje o ohlasovateli

1F.|'jmen|' nebo nazev jméno titul pred titulza RC/IC?*)
ulice &.p./8.e*) &.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu) e-mail, telefon
2.

fijmeni nebo nazev jméno titul pred titulza RC/IC?*)
ulice &.p./8.e*) S.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze

stat (vyplnte pouze v pfipadeé ciziho statu) e-mail, telefon

Dal$i osoby, které ohlasuji zménu, jsou uvedeny na formulafi ,Pfiloha E — Seznam vlastnikd a jinych opravnénych®, ktery je nedilnou
soucasti tohoto ohlaseni |:| ano |:| ne

lll. Podpisy
V(e) dne
1 2.
IV. Prilohy
®  geometricky plan ¢. potvrzeny katastralnim dufadem dne

® souhlas s délenim nebo scelovanim pozemkd*):

ze dne ¢ j.

® istina dokladajici ohlaSovanou zménu Udaji o pozemku*):

*)  Nehodici se Skrtnéte.



Ptiloha 3

1.1. vzor zadosti o zménu nakladani s majetkem statu

ZADOST O REALIZACI ZMENY NAKLADANI S MAJETKEM STATU
podle zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

I. Identifika€ni idaje navrhovatele:

Nazev:
Adresa sidla: Obec Ulice PSC
ICO DIC Tel. Fax. E-mail
Osoba opravnéna jednat za navrhovatele:
PFijmeni Jméno Titul Funkce
Il. Pozadované nemovité véci:
alternativa
Pozemky:
Obec katastralni druh parcelni | druh pozemku LV vymeéra
Uzemi evidence Cislo m?

celkova vyméra poZadovanych pozemku

zapsany (zapsané) na vySe uvedeném (uvedenych) LV u Katastralnim ufadem pro ............... , Katastralni
pracovisté v ...............

alternativa

ktery vznikl z pozemku parc. €. ......... , (druh evidence, pokud se jedna o pozemek ve zjednodusené

evidenci), na zakladé geometrického planu ¢&. potvrzeného Katastralnim ufadem pro

............... , Katastralni pracovisté v .................,dne ................
alternativa
Budova/stavba:
Obec katastralni uzemi druh budovy a stavby na parcele Cislo LV

(Cislo popisné/evidenéni)

zapsana (zapsané) na vySe uvedeném (uvedenych) LV u Katastralniho Ufadu pro , Katastralni

pracovisté v ................
alternativa
Nemovity majetek, ktery nepodléha zapisu do katastru nemovitosti:

Obec katastralni izemi | specifikace majetku na parc. Cislo

[ll. Prohlaseni navrhovatele:

Navrhovatel prohlauje, Ze vySe uvedeny majetek potfebuje pro zabezpeleni vykonu své
pusobnosti/€innosti nebo vyzaduje-li to vefejny zajem.

Majetek bude vyuzit nasledovné: .................... zde uvést radné oduvodneéni................

Soucasti zadosti je ... pfiloh, ... listd.



Datum a misto ......ooveviiiiiiiiie,

nazev navrhovatele
jméno, pfijmeni, titul, podpis, razitko

Pozn.: K Zadosti o zménu nakladani s majetkem statu je nutné doloZit povinné prilohy.

Povinné prilohy k zadosti:

1. Informace o pozadovaném majetku z webu CUZK.

2. Prehledny situaéni zakres pozadovaného majetku.

Variantné

3. Geometrické plany nebo méfi¢ské nacrty.

4. Kopii pravomocného uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebniho povoleni, resp. jiného
opatfeni v souladu se stavebnim zakonem

5. PFipadné dalsi listiny

Pouceni:

zadost se podava na mistné pfislusném Krajském pozemkovém ufadu

na adresu uvedenou v této zadosti budou zasilany veskeré pisemnosti v souvislosti s vyse uvedenou
zménou nakladani s majetkem statu

navrhovatel nese naklady spojené s pfipravou a realizaci zmény nakladani s majetkem statu, a to i v
pfipadé, Ze zména nebude realizovana. (Tyto naklady jsou zejména na vyhotoveni geometrickych
a zemémeéficskych planu.)

Navrhovatel prohlasuje, Ze je pIné seznamen se skute€nosti, ze k pfedmétu pfevodu mize kdykoliv do
nabyti dispozi¢nich prav navrhovatelem uplatnit opravnéna osoba podle zakona &. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,zakon o pudé®) narok na vydani nahradniho pozemku podle § 11 odst. 2 zakona o padé formou
podani zaloby, kdy podani Zaloby nemtze SPU ovlivnit. V pfipadé, Ze se tak stane a pfevod predmétu
prevodu na navrhovatele bude v dusledku toho zmafen nebo pozdrzen, vzdava se timto navrhovatel v
celém rozsahu prava na nahradu jakékoliv Skody nebo ujmy, ktera by mu tim mohla byt zplsobena.



Priloha 4

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle 8§ 14 zdkona €. 256/2013 Sb.

Spisovéa znacka

vypIni katastralni Grad
Uréeno:

Katastralnimu Gradu pro

Katastralnimu pracovisti

I.  Udaje o G éastnicich Fizeni — fyzickych osobach

poradové
¢islo prijmeni jméno, pFip. jména titul pred titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu  (neni-li povolen, adresa bydliste)
ulice &.p./&.ev.*) ¢&.orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stét (vyplrite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru €ovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice g.p.feev.*) ¢&orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)
| | |
PSC obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je U¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)
pofadové
¢islo prijmeni jméno, pFip. jména titul pred titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu  (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice ¢.p.fe.ev.*) ¢&orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stét (vyplrite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru €ovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &.p./&.ev.*) ¢&.orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Ucastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

*) Nehodici se Skrtnéte. *+) ECI doklad = elektronicky ¢itelny identifikatni doklad
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I.  Udaje o G éastnicich Fizeni — pravnickych osobéach

poradové
¢islo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu*) identifikacni ¢islo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla
ulice &.p./&.ev.*)  &.orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)

PsC obec meéstsky obvod v Praze  stét (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru €ovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice ¢.p./¢.ev.*)  G.orient.  &ast obce (v Praze ndzev katastralniho Gzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za G €astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé plné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

poradové

¢Eislo nazev pravnické osoby/organiza&ni slozky statu*) identifikacni €islo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla
ulice ¢.p./&.ev.*)  &.orient. ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PsC obec meéstsky obvod v Praze  stét (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru €ovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice ¢.p./¢.ev.*)  &.orient.  East obce (v Praze ndzev katastralniho Gzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za 4 €astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pFijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

*) Nehodici se 3krtnéte.




lll. Sdéleni pro katastralni G fad

Kontaktni Gdaje:

Zde mlzete uvést Udaje, které v pripadé potreby urychli Vase kontaktovani a feSeni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich tdaji je nepovinné.
Pokud zarover zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznaceni, Ze pravni vztahy k VaSim nemovitostem jsou dot¢eny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich adaja (e-mail, telefon), vyjadrete tuto skuteé¢nost zaskrtnutim pole pred timto Gdajem.

Pof. ¢islo
Ucastnika ID datové schranky e-mail

telefon

O0|od|od

QjoiooonQ

Na zaklad é predlozené listiny se zarove n zada o zapis:

[ ] poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

] poznamky o ujednani o tom, e viastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

] poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku

[] poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[l poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

[] poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

[] upozornéni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

DalSi sd éleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznadeni véci na stran& vyhotovitele listiny

IV. Listy formula fe

Pocet samostatnych list G formula fe:

Cast I. Udaje o ugastnicich fizenf — fyzickych osobach — pokragovani

Cast |I. Udaje o Ggastnicich fizeni — pravnickych osobéch — pokragovani

Cast II.A — Oznageni prav, kter4 maji byt zapsana ke stavbam a pozemkim

Cast I1.B — Oznadeni prav, kter4 maji byt zapsana k jednotkdm vymezenym podle zakona o vlastnictvi byt

Cast I1.C — Oznadenf prav, ktera maji byt zapsana k jednotkdm vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Stru €ny nazev p rilohy:

Vv po étu:




