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DEFINIGE
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Brownfieldy jsou stopy po lidské ¢innosti, které zlstaly opusténé a zapomenuté v krajiné. Jsou
to rdny na tvari zemé, které svédci o minulosti plné prdmyslu, valky, nebo chudoby. Brown-
fieldy jsou také vyzvou pro budoucnost, kterd vyzaduje obnovu a proménu téchto mist v nové
prostory pro Zivot, praci, nebo zabavu. Brownfieldy jsou kontrasty mezi starym a novym, mezi
Spinou a Cistotou, mezi smrti a zivotem. Brownfieldy jsou metafory pro lidskou schopnost nicit
i tvorit.
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DEFINICE

Brownfieldy jsou opusténé nebo nevyuzZivané prdmys-
lové pozemky, které maji potencial pro obnovu a vyuziti
pro nové ucely. Brownfieldy jsou ¢asto spojeny s nega-
tivnimi dopady na Zzivotni prostredi, jako je znecisténi
pudy, vody nebo ovzdusi, a na lidské zdravi, jako je
zvysené riziko rakoviny nebo respira¢nich onemocnéni.
Nicméné, brownfieldy také predstavuji pfilezitosti pro
rozvoj méstskych oblasti, zlepseni kvality zZivota obyva-
tel, podporu ekonomického rdstu a inovaci, a ochranu
pfirodnich zdrojd a biodiverzity. V tomto seminari se
budeme zabyvat rlznymi aspekty brownfieldd, jako
jsou jejich definice, historie, typologie, priklady, vyhody a

HISTORIE

Brownfieldy vznikaji, kdyz se zméni historické vyuziti
Uzemi a nékteré pozemky a objekty zlstanou opusténé
nebo zanedbané. Nazev brownfield odkazuje na barvu
znecisténé pUdy nebo chatrajicich staveb. Tento termin
se zacal pouzivat v urbanismu na poc¢atku 90. let 20. sto-
leti.

Brownfieldy jsou spojeny s historii primyslové revoluce,
kterd prinesla rychly rozvoj prdmyslovych aktivit, hlavné
tézkého prdmyslu, tézby, hutnictvi, chemie a dopra-
vy. Tyto aktivity potrfebovaly velké plochy pro umisténi
tovaren, doll, skladist, Zelezni¢nich trati a dalsi infra-
struktury. S postupnou zménou technologii, ekonomiky
a spole¢nosti se nékteré z téchto aktivit staly zbytec¢nymi,
nevyhodnymi nebo nekonkurenceschopnymi a byly pos-
tupné zruseny nebo pfemistény. To zpUsobilo opusténi a
zchatrani mnoha prdmyslovych aredld, které byly ¢asto
znecisténé a predstavovaly nebezpeci pro Zivotni pros-
tfedi a lidské zdravi.

Brownfieldy se také tvofily v disledku zmén ve vojen-
ském vyuziti uzemi, zejména po druhé svétové valce a

KLASIFIKACE

Existuje nékolik zpUsobu, jak klasifikovat brownfieldy
podle rdznych kritérii.

Podle moznosti dalsiho vyvoje a podilu vefejnych pros-
tredkd

- brownfieldy s vysokym rozvojovym potencidlem - jsou
to lokality, které ma ji dobrou polohu, dostupnost, infra-
strukturu a zdjem investord, a proto je mozné je regen-
erovat s minimalni nebo zadnou podporou verejnych
zdrojU

- brownfieldy se skrytym rozvojovym potencidlem - jsou
to lokality, které maji urcité predpoklady pro regenera-
ci, ale vyzaduji urcitou miru podpory vefejnych zdroju,
napfiklad pro odstranéni kontaminace, zajisténi infra-
struktury nebo stimulaci zajmu investort

- brownfieldy bez rozvojového potencialu - jsou to lokali-
ty, které nemaji zaddné predpoklady pro regeneraci a
jejichz nové vyuziti neni ekonomicky ani spolec¢ensky
zadouci nebo mozné; tyto lokality je tfeba asanovat a
preménit na zelené plochy nebo jiné funkce

Podle polohy
- Zastavéna uzemi mést - jsou to lokality, které se na-
chazeji v husté osidlenych a urbanizovanych oblastech,
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nevyhody, a moznosti sanace a revitalizace. Cilem tohoto
diplomniho seminare je poskytnout uceleny a aktualni
pohled na problematiku brownfield( v Ceské republice i
v mezinarodnim kontextu.

Dle organizace Czechlnvest brownfield je pozemek,
ktery byl vyvinut pro pridmyslové Ucely, znecistén a
poté opustén. Brownfieldy mohou predstavovat riziko
pro zivotni prostredi a lidské zdravi, ale také nabizeji
prilezitosti pro regeneraci a rozvoj. Brownfieldy jsou ¢as-
to lokalizovany v blizkosti méstskych center nebo do-
pravnich uzld, coz zvysuje jejich atraktivitu pro investory.

studené valce. Mnohé vojenské zakladny, letisté, sklady
munice nebo jadernych zbrani byly opustény nebo re-
dukovany v souvislosti s mirovymi procesy, rozpadem
politickych blokl nebo sniZzovanim vojenskych rozpoctd.

Tyto lokality casto vykazovaly znamky poskozeni od
bombardovani, stfelby nebo testovani zbrani a byly kon-
taminované rdznymi latkami jako jsou paliva, oleje, che-
mikalie nebo radioaktivni material.

Brownfieldy se rovnéz objevovaly v souvislosti se zmé-
nami ve zpUsobu obyvani Gzemi, zejména ve méstech.
Mnohé reziden¢ni budovy nebo celé ctvrti byly postupné
opoustény nebo ni¢eny v dUsledku sociadlnich problémd,
nedostatku udrzby, spekulaci s nemovitostmi nebo
planovanych demolic pro novou vystavbu. Tyto lokality
Casto trpély zhorSenim kvality zivota, zvySenou kriminal-
itou, chudobou a socialnim vylou¢enim .

Brownfieldy jsou tedy historickymi svédky rdznych
lidskych aktivit, které se v prdbéhu ¢asu ménily a ov-
livihovaly vyuziti Uzemi.

kde je vysokd poptavka po pozemcich a objektech pro
rdzné funkce. Tyto lokality maji obvykle dobrou dostup-
nost a infrastrukturu, ale také mohou byt kontamino-
vané nebo kulturné hodnotné

- Periméstské zény - jsou to lokality, které se nachazeji na
okraji mést nebo v blizkosti dalnic, kde je nizsi poptavka
po pozemcich a objektech pro rizné funkce. Tyto lokali-
ty maji obvykle horsi dostupnost a infrastrukturu, ale
také mohou nabizet vice prostoru a zelené

- Mensiobce - jsou to lokality, které se nachazeji v malych
sidlech nebo na venkovg, kde je velmi nizka poptavka po
pozemcich a objektech pro rdzné funkce. Tyto lokality
maji obvykle velmi Spatnou dostupnost a infrastrukturu,
ale také mohou mit kulturni nebo historicky vyznam

- Mimo urbanizované prostredi - jsou to lokality, které
se nachdzeji v pfirodnim nebo chranéném uzemi, kde
je zakdzana nebo omezena nova vystavba. Tyto lokality
maji obvykle nulovou poptavku po pozemcich a objek-
tech pro rtzné funkce. Tyto lokality mohou byt kontami-
nované nebo narusovat ekosystém

Podle puvodniho vyuziti

- Primyslové - jsou to lokality, které byly vyuzivany pro
pramyslovou cinnost, jako jsou téZba, hutnictvi, stro-
jirenstvi, chemie, textil, potraviny atd. Tyto lokality jsou
¢asto kontaminované nebo zastaralé a vyzaduji rekon-
strukci nebo demolici staveb a technologii

- Dopravni - jsou to lokality, které byly vyuzivany pro do-
pravni ¢innost, jako jsou zeleznice, silnice, letisté, pFistavy
atd. Tyto lokality jsou ¢asto zanedbané nebo nevyhovu-
jici a vyzaduji modernizaci nebo pfeménu dopravni in-
frastruktury

- Armadni - jsou to lokality, které byly vyuzivany pro
zakladny atd. Tyto lokality jsou ¢asto opusténé nebo ta-
jné a vyZaduji odstranéni nebezpecnych materiald nebo
zafizeni

- Zemeédélské - jsou to lokality, které byly vyuzivany
pro zemédélskou ¢&innost, jako jsou statky, sady, vinice,
skleniky atd. Tyto lokality jsou ¢asto nevyuzivané nebo
neefektivni a vyZzaduji obnovu nebo zménu zemédélské
produkce

- Obytné - jsou to lokality, které byly vyuzivany pro by-

PROBLEMATIKA

Brownfieldy jsou pozemky, které byly znecistény nebo
opustény v ddsledku primyslové, zemédélské, vojenské
nebo jiné aktivity a které jsou obtizné vyuzitelné pro nové
ucely. Brownfieldy predstavuji fadu problému, jako jsou:
Riziko pro zivotni prostfedi a lidské zdravi: Brown-
fieldy mohou obsahovat nebezpecné latky, znecistu-
jici latky nebo kontaminanty, které mohou ohrozit
podzemni vodu, ovzdusi nebo potravni fetézec. Tyto
latky mohou zpUsobovat réiznd onemocnéni, jako je
rakovina, respirac¢ni problémy, alergie nebo otravy
Prekazka pro rozvoj Uzemi: Brownfieldy zabiraji cenny
prostor, ktery by mohl byt vyuZit pro bydleni, obchod,
rekreaci nebo zelen. Brownfieldy také snizuji hodno-
tu nemovitosti, zhorsuji image komunity a brani eko-
nomickému rlstu a inovacim
Obtiznost regenerace: Brownfieldy vyzaduji slozity
a nakladny proces regenerace, ktery zahrnuje iden-
tifikaci, inventarizaci, hodnoceni, sanaci a revitalizaci
pozemkU. Tento proces mUze byt komplikovan ne-
dostatkem informaci o historii a stavu pozemku, ne-
jasnymi pravnimi a finan¢nimi aspekty, technickymi
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dleni, jako jsou domy, byty, sidlisté atd. Tyto lokality jsou
Casto prazdné nebo zchatralé

Podle ekologické zatéze

- Blackfieldy - jsou to lokality s extrémné vysokymi
kontaminacemi pudy, podzemnich a povrchovych vod
i dalSich slozek zivotniho prostfedi, které jsou zasadni
prekazkou pro jejich nové vyuziti. Tyto lokality vyzaduji
naro¢nou a drahou sanaci nebo izolaci kontaminantu

- Greyfieldy - jsou to lokality s mirnymi az stfednimi
kontaminacemi pudy, podzemnich a povrchovych vod
i dalSich slozek zivotniho prostredi, které mohou ome-
zovat jejich nové vyuziti. Tyto lokality vyzaduji jednodu-
chou a levnéjsi sanaci nebo monitorovani kontaminantu
- Greenfieldy - jsou to lokality bez kontaminace pudy,
podzemnich a povrchovych vod i dalSich slozek Zzivot-
niho prostredi, které nebrani jejich novému vyuziti. Tyto
lokality nevyzaduji zaddnou sanaci nebo opatreni

a logistickymi problémy a nedostatec¢nou spolupraci
mezi rznymi za¢astnénymi stranami

Vysoké naklady na regeneraci: Proces regenerace
brownfieldd je ¢asové i financné naroc¢ny. Vyzaduje
podrobnou analyzu stavu a potencidlu lokality, od-
stranéni odpadd a kontaminant(, sanaci pddy a vody,
rekonstrukci nebo demolici staveb, pfipravu novych
pland a povoleni, vystavbu novych objektd a infra-
struktury atd. Naklady na regeneraci mohou byt vyssi
nez prinosy z nového vyuziti

Nedostatek podpory a koordinace: Regenerace
brownfieldd vyZzaduje spolupraci a komunikaci mezi
rdznymi subjekty, jako jsou majitelé, investofi, devel-
opfi, Urady, odbornici, ob¢ané atd. Tyto subjekty mo-
hou mit rozdilné zajmy, potfeby a o¢ekavani ohledné
budoucnosti lokality. Navic v CR neexistuje jednotny
legislativni a institucionalni ramec pro feseni prob-
lematiky brownfieldl, coZz komplikuje proces regen-
erace.




BATTERSEA POWER STATION, LONDYN

Revitalizace Battersea Power Station v Londyné je velky
projekt obnovy byvalé elektrarny a jejiho okoli na jiznim
bfehu Temze. Elektrarna byla postavena ve stylu art deco
v letech 1929-1955 a je nejvétsi cihlovou stavbou v Evropé.
Rekonstrukci Battersea Power Station v Londyné navrhl
britsky atelier WilkinsonEyre, ktery vyhral mezinarodni
soutéz v roce 2010. Atelier WilkinsonEyre je zndmy svymi
projekty v oblasti kultury, vzdélavani, dopravy a pramyslu.
Mezi jeho dila patfi napfiklad Gardens by the Bay v Sin-
gapuru, Guangzhou International Finance Center v Ciné
nebo Crown Sydney Hotel Resort v Australii.

Atelier WilkinsonEyre navrhl rekonstrukci elektrarny tak,
aby respektoval jeji historickou hodnotu a architekton-
icky styl. Zaroven pfridal nové prvky, které ozivuji interiér
i exteriér budovy. Mezi nimi jsou napfiklad sklenéné
vytahy do komind, nové stfedni zahrady, prosklené stropy
a fasady nebo nové mosty a schodisté.

Atelier WilkinsonEyre spolupracoval s dalSimi architek-

tonickymi studii na projektu revitalizace okoli elektrarny.
Mezi nimi jsou napfiklad Foster + Partners, Gehry Part-
ners, SimpsonHaugh nebo dRMM. Cilem bylo vytvofit har-
monickou a rozmanitou méstskou krajinu, ktera propoju-
je staré a nové stavby a nabizi rGzné funkce a moznosti
pro obyvatele i navstévniky.

Projekt revitalizace zacal v roce 2013 a ma byt dokoncen
v roce 2028. Zahrnuje rekonstrukci elektrarny, kterd se
ma stat centrem kultury, obchodu a zabavy, a vystav-
bu novych budov pro bydleni, kancelare, hotely a parky.
Celkem se planuje vytvorit 4 239 byt, 250 obchod( a res-
tauraci, 18 hektar( vefejnych prostor a 25 tisic pracovnich
mist.

Revitalizace Battersea Power Station je soucasti Sirsiho
planu rozvoje Nine Elms, ktery zahrnuje i novou stanici
metra, nové velvyslanectvi USA a novy most pres Temzi.
Cilem je proménit tuto oblast z opusténého primys-
lového brownfieldu na moderni a Zivou ¢ast Londyna.

EUROPACITY, Berlin

Projekt Europacity v Berliné je rozsahly projekt rozvoje
méstskeé Ctvrti, ktery probiha severné od hlavniho nadrazi.
Jednad se o byvaly nakladni nadrazi, které bylo uzavieno v
roce 1996 a které bylo znecisténo rlGznymi latkami, jako
jsou ropné uhlovodiky, tézké kovy nebo azbestl. Projekt
zahrnuje vystavbu asi 3 000 byt a kancelafskych prostor
pro asi 16 000 lidi na plode asi 61 hektard. Projekt ma vy-
tvofit novou ¢ast Berlina pro moderni méstské obyvate-
le, s rGznorodou nabidkou vieho, co potfebuji — bydleni,
prace, obchod, kultura, zelerh a volny Cas. Projekt také
klade dCraz na udrzitelnost, inteligentni mésto a socialni
interakci.
Projekt Europacity se sklada z nékolika dil¢ich projektd,
které jsou realizovany rlznymi investory a developery.
Mezi nimi jsou napfiklad:

Quartier HeidestraBe: Jedna se o projekt vystavby
smisené zény s bydlenim, administrativou, obchodem a
verfejnymi prostory na plose asi 8,5 hektaru. Projekt je

rozdélen do nékolika ¢asti, jako jsou QH Core, QH Colon-
nades, QH Straight nebo QH Track. Projekt je planovan
dokoncit do roku 2023.

The Cube:Jedna se o projekt vystavby kancelarské
budovy s unikatnim kostkovitym tvarem a fasddou z
bilého hliniku. Budova ma mit 10 podlazi a nabidnout asi
19 000 M2 kancelarskych prostor. Budova je planovana
dokoncit do roku 2020.

Marina Quartier: Jednd se o projekt vystavby
rezidenéni zény s asi 600 byty a vefejnym parkem u rfeky
Sprévy. Projekt je planovan dokoncit do roku 2022.
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CTVRT TRNITA, BrRNO

Projekt Jizni centrum v Brné je planovana preména rozle-
hlého Uzemi v srdci moravské metropole, kterd ma nabid-
nout nové bydleni, pracovni pfilezitosti a kulturné-re-
laxacni vyziti. Projekt je zavisly na rozhodnuti o poloze
hlavniho brnénského nadrazi, které ma byt odsunuto
z centra mésta. Na projektu se podili rizné soukromé
firmy, které jsou provazané s brnénskymi politiky a mést-
skou spolec¢nosti Jizni centrum. Jednou z ¢asti projektu
je novy komplex Opusténa-Trnitd, ktery ma vzniknout na
pozemcich o rozloze 4 ha mezi ulicemi Opusténa a Trnita
a budoucim Ustfednim bulvarem. Zde ma byt postavena
smisena vystavba s byty, zeleni, kancelaremi a verejnymi
stavbami.

Revitalizace Ctvrti Trnita v Brné je soucasti SirSiho planu
rozvoje jizni Casti mésta, ktery zahrnuje také vystavbu
nového hlavnino nadrazi a Upravu nabrezi fek Svratky a
Svitavy. Cilem revitalizace je vytvofit novou atraktivni Ct-
vrt s vysokym podilem byt(, sluzeb, obchodl a kulturnich
aktivit, ktera bude prirozené navazovat na historické cen-
trum Brna.

Uzemni studie nové &tvrti Trnitd uréuje hlavni principy,
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podle kterych se bude Uzemi o rozloze zhruba 140 hek-
tarl rozvijet. Studie navrhuje napfiklad vyskovou regulaci
budov, podobu ulic a verfejnych prostranstvi, protipov-
odnova opatfeni nebo mista pro architektonické soutéze.
Studie je zavaznym podkladem pro mésto i investo-
ry a bude slouzit jako zdroj pro zmény stavajiciho nebo
nového Uzemniho planu.

Soucasti revitalizace je také vznik novych parkd, ploch pro
rekreaci a sport, pfistup k fece Svratce nebo nové lavky
pro pé&si a cyklisty. Jednim z hlavnich prvkd nové &tvrti
bude bulvar s kapacitou 15 tisic bytd, ktery bude propo-
jovat staré a nové nadrazi. Bulvar bude mit vysokou miru
zastoupené zeleng, véetné zelenych stfech a pristupnych
vyhlidkovych teras.

Planované zahdjeni realizace projektu je v roce 2024 a
predpokladané ukonceni je v roce 2030. Vyznamnou ¢ast
financnich ndkladd pokryje dotace z evropskych fondd.
Revitalizace ¢tvrti Trnitd je povaZzovana za jeden z ne-
jvyznamnéjsich rozvojovych projekt’ Brna v soucasnosti.

NOVA WALTROVKA , Praha

Projekt Nova Waltrovka je pldnem na revitalizaci dalsi
¢asti zanedbané lokality po byvalé tovarné na letecké mo-
tory Walter na Praze 5. Projekt navazuje na dokonc¢enou
Waltrovku, kterad vytvofila novou meéstskou ctvrt s byty,
kancelaremi, skolkou a obcanskou vybavenosti. V ramci
Nové Waltrovky vznikne vice nez 500 bytd, dvé kancelarské
budovy, hotel, zakladni Skola, nové centralni nameésti i
velké sportovni a détské hristé. Projekt je rozdélen na dvé
etapy: 1. etapa nabidne 24.000 m? kancelarskych prostor
a 4.300 m2 retailovych prostor k pronajmu a 75 bytd s dis-
pozicemiod 1+kk az po 4+kk. 2. etapa nabidne dalSich 430
bytl. Architektura projektu Nova Waltrovka je zaloZzena
na respektu k historii mista a kombinaci nové i pGvodni
architektury. Projekt je vysledkem mezindrodni architek-
tonické soutéze a zohlednuje i pozadavky samotnych
Prazand. Na architektonickém fedeni projektu se podili
celd fada tuzemskych i zahrani¢nich architektonickych
ateliérd, jako jsou A69, Kuba & Pilaf architekti, Haas-
cookzemmrich STUDIO 2050, Chalupa architekti, LABUS
AA, D3A nebo Projektil architekti. Architektura projektu
Nova Waltrovka je tak pfikladem kvalitniho urbanismu,
verfejného prostoru i architektury samotné.

Styl architektury v Nové Waltrovce je zalozen na kom-
binaci nové i plvodni architektury, kterd respektuje his-
torii mista a industridlni charakter byvalé tovarny Walter.
Administrativni budovy Metalica a Legatica maji plast s
industrialnim architektonickym designem, ktery odka-
zuje na minulost lokality. Budova historické slévarny je
zachovana a rekonstruovana pro restauraci a komunit-
ni centrum. Bytové jednotky jsou navrzeny ve vysokém
standardu a rGznorodosti, kterd odrazi tradi¢ni méstskou
strukturu a atmosféru Smichova. Styl architektury v Nové
Waltrovce je tak pfikladem kvalitniho urbanismu, vere-
jného prostoru i architektury samotné.

Projekt ozivuje celou lokalitu a pfinasi nové funkce, jako
jsou bydleni, kancelare, obchody, sluzby, Skola, hotel nebo
park. Projekt respektuje historii mista a zachovava nék-
teré plvodni objekty, jako je budova historické slévarny
nebo ulice s ndzvy konstruktérl. Projekt také vyuziva
moderni a Setrné technologie, jako jsou solarni panely,
LED osvétleni nebo tepelna Cerpadla. Projekt Nova Wal-
trovka je tak pfinosem nejen pro budouci obyvatele a na-
jemce, ale i pro celou méstskou ¢ast Praha 5.
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ANALYZY
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Lokalita Kolbenova v Praze 9 je zajimavym pfikladem promény byvalého pramyslového aredlu
na moderni a zivou Ctvrt. Historie této lokality saha do konce 19. stoleti, kdy zde Emil Kolben
zalozil svou tovarnu na elektrické stroje. Tovarna se stala jednim z nejvétsich a nejuspésné-
jsich podnikl v Ceskoslovensku, zaméstnavala tisice lidi a vyrabéla rlizné druhy elektromo-

tord, generatord, transformatord a dalsich zafizeni. Tovarna byla pojmenovana Kolben-Danék,
pozdé&ji CKD DIZ.
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ZAKLADNI UDAJE

zemépisné souradnice: 50.1111364N, 14.5192836E
méstska ¢ast: Praha 9

katastralni Gzemi: VysocCany [731285]

pfipojeni k Praze: 1922

rozloha: 6,06 km?

pocet obyvatel: 17 465

poéet domu: 640

hustota zastavéni: 48 ob./ ha |
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HISTORIE

Kolbenova je ulice, ktera spojuje namésti OSN s
Podébradskou a prochazi pres Vysocany a Hloubétin.
Je pojmenovana podle Emila Kolbena, vyznamného
Ceského elektrotechnika a podnikatele, ktery zde v roce
1896 zalozZil svou tovarnu na vyrobu elektromotor(. Ul-
ice se sklada ze tfi Usekd, které mély dfive jind jména.
Nejstarsi Usek od ndmésti OSN k Nemocni¢ni se jmen-
oval Trebizského podle spisovatele Vaclava Benese
Trebizského. Stfedni usek od Nemocnic¢ni k Kbelské se
nazyval Pod Kolbenkou podle tovarny. Vychodni usek
od Kbelské k Podébradské byl postaven v roce 1962 jako
soucast vystavby sidlisté Hloubétin.

Kolbenova méla plvodné hlavné prdmyslovy raz, jen
na jizni strané zapadniho Useku po ulici Postovskou
byly najemni domy a na jizni strané vychodniho useku
vznikly v 20. letech 20. stoleti nouzové osady. V katastru
Vysocan to byla Obecni osada Za Aero, kam smérovaly
z dnesni Kolbenovy kolmé ulice Obecni osada I. az V.
Celkem bylo v této osadé 226 domu. Ulice Obecni osa-
da I. se nachdazela tam, kde je dnes nepojmenovana ul-
ice vedouci k prodejné nabytku Mobelix a k nové Ctvrti
Emila Kolbena. Na Uuzemi Hloubétina vznikala od roku
1926 nouzova osada Cina (Indoé&ina, V Cin&) a na jih od
ni smérem k Rokytce zahradkarska osada Rajskd zah-
rada.[5] Prvni tovarna Kolben & spol., kterou zalozil Emil
Kolben se svym partnerem Karlem Bondym 29. fijna
1896, stdla na vychod od ulice Zengerovy, pozdéji pre-
jmenované na U Kolbenky. Byla umisténa strategicky u
zelezniéni trati a na vychodé byly volné pozemky, které
firma opatrné koupila, takze se tovarna mohla rozsifovat
na plose vice nez 27 hektarl. Prvni trvalé budovy byly
dokonceny v lednu 1897. Dne 1. ledna 1921 doslo k fuzi te-
hdy uz prejmenované firmy Elektrotechnicka a. s. s Prvni
¢eskomoravskou tovarnou na stroje v Libni, a tak vznikla

Ceskomoravska-Kolben, a. s. Nakonec v roce 1927 doslo
k spojeni s karlinskou Dankovou Akciovou spoleé¢nosti
Strojirny a vznikl podnik Ceskomoravska-Kolben-Danék
(CKD). Emil Kolben byl v &ele podniku jako generalni
feditel do roku 1939. Za némecké okupace od roku 1940
byl podnik pfejmenovan na Ceskomoravské strojirny,
a. s. (némecky Boéhmisch-Mahrische Maschinenfabrik
AG, BMM) a vyroba se podfidila vale€nym potfebam. Na
Kvétnou nedéli 25. bfezna 1945 byly pfi americkém nale-
tu poskozeny i tovarni budovy na Kolbenové (nejen CKD,
ale hodné napf. AERO). V roce 1945 byl podnik znarod-
nén a o rok pozdé&ji pfejmenovan zpét na CKD, n. p. K 1.
lednu 1950 byl podnik rozdélen a CKD Vyso&any se brzy
poté pfejmenovalo na CKD Stalingrad, n. p, zatimco bliz-
ka CKD Liben se pfejmenovalo na CKD Sokolovo, n. p.
V roce 1958 se CKD Praha stalo vyrobné& hospodarskou
jednotkou (VHJ) a vysocansky podnik se pfejmenoval na
CKD PRAHA, n. p. - zavod Stalingrad. V roce 1965[zdroj?]
bylo CKD Praha pfetvofeno na oborovy podnik (o. p.)
zahrnujici 18 zavodUd, mezi nimi na Kolbenové ulici El-
ektrotechnika, Slévarny a Trakce. Po roce 1989 se vsak
tovarna dostala do ekonomickych potizi a postupné za-
nikla. Zdstaly po ni opusténé haly, sklady a kancelafe,
které chatraly a znecistovaly okoli. V roce 2007 se zacala
realizovat koncepce revitalizace celého uzemi Kolbeno-
va, kterd méla za cil vytvorit novou bytovou a obchod-
ni ¢tvrt s parky, cyklostezkami a kulturnimi aktivitami.
V soucasnosti se na Uzemi Kolbenova nachazi nékolik
novych rezidenénich a polyfunkénich projektl, které
nabizeji moderni bydleni, obchody, sluzby a zelené pros-
tory pro obyvatele Prahy 9 a 14.

letecky pohled nazapadni&ast arealu;v horni&asti Odkolek - cca1928, http://koda.kominari.cz/?action=fotka&id=35139
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MORFOLOGIE ZELENOMODRA INFRASTRUKTURA
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Zeleri obecna
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SILNICNi DOPRAVA
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CYKLISTICKA DOPRAVA MESTSKA HROMADNA DOPRAVA
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NAVRHOVY HORIZONT

SV - véeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kom-
binaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, ad-
ministrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, pfri
zachovani polyfunkénosti Uzemi.

PfFipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici funkci od 2. na-
dzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa
v pripadé vertikdlniho funkéniho ¢lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou pod-
lazni plochou neprevysujici 8 000 m2, stavby pro ad-
ministrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni
zarizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, zafizeni verejného stravovani, uby-
tovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro verejnou
spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a
sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci
polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stan-
ice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilna
Cast gardzi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési ko-
munikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybav-
eni v souladu s hlavnim vyuzitim v oddvodnénych pfipa-
dech, s prihlédnutim k charakteru verejného prostran-
stvi a Uzemi definovanému v UAP. Viceléelova zafizeni
pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neprevysSujici 20 000 m2,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, veter-
indrni zarizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohon-
nych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci,
sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Zze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkad.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym
zpUsobem v rozporu s cili a Ukoly izemniho planovani.

METROPOLITNi PLAN
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CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Naplnit potencial zastavitelné, transformacni, obyt-
né lokality Novy Hloubétin se strukturou heterogen-
ni. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v ZUR s
nazvem Méstska krajina Prahy.

Lokalita Novy Hloubétin je vymezena jako lokalita
s heterogenni strukturou. Cilem navrzenych regu-
lativQ je uréeni prostorového usporadani, vytvoreni
rGznorodého mésta s pfimérenou siti obcanské
vybavenosti a parkUl, zajisténi prostupné sité vere-
jnych prostranstvi, propojeni s lokalitami U Rokyt-
ky a Prazsky zlom, dale posileni metropolitniho
vyznamu Kolbenovy ulice.

V lokalité se nachazi obytné soubory, které maji
formu nejmladsi modernistické zastavby. V ji-
hovychodnim cipu se nachazi zastavba v blocich.
Vyznamné stavby v Uzemi budou zakomponovany
do noveé navrzené struktury.
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SWOT

(S) SILNE STRANKY

Dobra dostupnost metrem a dalSimi dopravnimi
prostredky

- Zachovani industridlniho stylu a historického od-
kazu

vysoka hustota obyvatelstva a potencidl pro pod-
nikadni a obchodni aktivity
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(W) SLABE STRANKY

Znecisténi pldy a podzemni vody z minulosti
Nedostatek socialni infrastruktury (Skoly, zdravotni
stfediska, sportovisté) a kulturnich aktivit

Mix rlznych struktur

Lokalité chybi regula¢ni plan

(0) PRILEZITOSTI

Zvyseni poptavky po bydleniv Praze

Podpora statu a mésta pro revitalizaci brownfieldt
Vyuziti novych technologii pro zvySeni energetické
ucinnosti a ekologic¢nosti

doplnéni vybavenosti

37

(T) HROZBY

Zhorseni ekonomické situace a pokles kupni sily
obyvatelstva
omezené parkovani a dopravni problémy

ztrata identity mista



KONCEPCE
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Cilem navrhu souboru staveb je dosahnout harmonie s okolnim prostfedim a soucasné res-
pektovat stavajici i planovanou zastavbu v okoli. Navrhovana budova by méla byt funkéné op-
timalnia odpovidat potfebam lidi, ktefiv ni budou zit nebo pracovat. Architektonické rfeseni by

mélo reflektovat historicky charakter prdmyslové ¢tvrti a zaroven spliovat moderni standardy
bydleni a administrativy.
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ROZDELENI RESENEHO UZEMi
Podle situace v okoli a stavajicich
budov fesené uzemi bylo rozdéle-
no na tri ¢asti.

NAVAZNOSTI

Urbanisticka koncepce reaguje a
navazuje na stavajici stavby, coz je
uliéni ¢ara podél Kolbenove ulicia a
budouci zameéry developeru z ceho
vychazi hranice reSeného Uzemi.

KONCEPCE ZELENI

Z predchoziho clenéni Uzemi a
stanoveni uli¢ni linie vychazi kon-
cepce zeleni. Podél Kolbenovy
ulice se tahne zeleny pas, ktery
izoluje Uzemi od hluku a prachu.
Uprostfed feseného Uzemi se
vine zeleny meandr, ktery spojuje
lokalitu.

—

DEFINOVANI HMOT

Z predchoziho navrhu zeleni vy-
chéazi koncepce hmot. Pro resené
Uzemi byl navrzen systém poloot-
evienych blokd, které navazuji
na stavajici bloky ve Vysocanech.
Podle okolnich vyskovych staveb
jsme také stanovili systém lokal-
nich dominant.

DEFINOVANI VEREINYCH PROS-
TRANSTVI

Z hmotového feSeni a koncepce
zeleni vychazi verejné prostranstvi.
V feseném Uzemi se nachazi velké
namesti, které je propojeno se
zelenym meandrem, ktery vede k
mensimu a Jdtulnému namésti na
kraji Uzemi.

AKTIVNi PARTER

Verejné prostranstvi je v pfimém
kontaktu s aktivnim parterem,
ktery odrazi ocekavanou frekvenci
lidi na rtznych mistech.



Celkova koncepce Uzemi se skladda ze tfi blokl, které byly navrzeny v souladu s urbanistickou

koncepci a v souladu s poZzadavky Prazskych stavebnich predpist a Manudlu tvorby verejnych

1 4 prostranstvi. Prvni blok je zamyslen jako administrativni budova s aktivnim pfizemim. Dalsi
NAVR H dva bloky jsou planovany jako obytné budovy s aktivnhim pfizemim podél ulice Kolbenova a
jsou navrzeny s ohledem na verejna prostranstvi. Celkovy vzhled a pouzité materialy respektuji

historické stopy byvalé prdmyslové ¢tvrti a soucasné spolupracuji s existujici moderni zastav-
bou.
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Navrzeny soubor staveb se skldda ze tiiblokd, z nichz
kazdy pIni odlisné funkce. Celkovy design stavby
respektuje okolni zastavbu a zohlednuje budouci
plany developera. Prvni blok predstavuje vyskovou
dominantu celé oblasti a soucasné je tvoren jednou
budovou. Volba této vysSkové dominance byla mo-
tivovana snahou dosdhnout rovnovahy s existujici
vysSkovou budovou naproti a s plany investora na
vystavbu vézi s patnacti nadzemnimi podlazimi.

Za vyskovou dominantou se nachazeji bytové
bloky. Prostor mezi administrativni stavbou a
prvnim blokem byl koncipovan jako hlavni mést-
ské ndmeésti, do né&jz Usti aktivni partery s rlznymi
funkcemi, jako jsou restaurace, kavarny, obchody a
télocvicny.

Prostranstvi podél Kolbenovy ulice ma charakter
velkorysého méstského bulvaru s aktivnimi partery
nabizejicimi flexibilni pronajem. V navrhu se kromé
toho objevuje Siroké zelené pasmo podél ulice Kol-
benova, které postupné rozsifuje svou Sifi smérem
na vychod. Toto pasmo nejen maskuje vysSkovy
rozdil, ale zaroven chrani bytové bloky pred hlukem
a prachem.

Samotné bloky byly koncipovany jako polooteviené,
CcoZ nejen navazuje na historické bloky ve Vysocan-
ech, ale zaroven propojuje celou lokalitu. Hlavni
myslenkou polootevienych blokl je zeleny meandr,
ktery proudi prfes Uzemi jako feka, spojuje jednot-
livé bloky a vytvari kombinaci polosoukromych a
vefejnych prostor.

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi hosti druhé namesti,
které ma intimnéjsi atmosféru nez prvni namesti.
Fasddy domU sméfujicich k tomuto ndmeésti jsou

také vybaveny aktivnimi partery s kavarnami a
obchody.

Urbanistické feseni vnitrobloku vychazi z koncepce
zeleného meandru, ktery propojuje a ozivuje pros-
tor. Hlavni cesta vedouci skrz oba vnitrobloky slouzi
jako osa spojujici rtzné plochy uréené pro rekrea-
ci, détska hristé a mista pro spolec¢né setkavani
obyvatel. Vnitroblok je tak koncipovan s ohledem
na poskytnuti co nejvice zelenych ploch, coz od-
povida souc¢asnym trenddm v metropolich, jako je
Praha. Byty umisténé v prizemi disponuji zelenymi
predzahradkami a terasami, pfispivajicimi k pfFi-
jemnému venkovnimu prostredi.

Vzdjemna interakce tii blok( je klicovym prvkem
celé koncepce. Urbanistické feseni nejen prinasi
nové byty a kancelare, ale zaroven zvysuje Uroven
vybavenosti lokality, kombinuje moderni architek-
turu a vytvari nové verejné prostory.

Koncepce zelenych ploch pfindsi do Uzemi nejen
nové rekreacni prostory, ale také vytvari prijemné
a Utulné mista pro rekreaci ve vnitrobloku. Timto
zpUsobem se podporuje nejen fyzicka aktivita oby-
vatel, ale také socialni interakce a poskytuje odd-
echovy prostor uprostfed hektické méstské atmos-
féry.
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Administrativni budova, vystupuje jako hlavni vyskova
dominantu v ramci celého souboru staveb. Sestava z de-
seti nadzemnich a ¢tyf podzemnich podlazi, coz ji &ini
impozantni stavbou v krajiné. Hmota budovy je citlivé
zaclenéna do okolniho prostfedi, respektuje vyskové
hladiny okolnich struktur a vytvari esteticky vyvazeny cel-
ek.

Rozdéleni budovy na vyskovou dominantu a nizké kridlo
pFfindsi zajimavou architektonickou dynamiku. Vyskova
¢ast reaguje na okolnivyskové dominanty a zaroven slouzi
jako vstupni brana do mésta. Boc¢ni kfidlo, nerespektujici
pouze vyskovy plan investora, ale také obohacujici vizual-
né verejny prostor, poskytuje podloubi, které chrani pred
nepfiznivym pocasim.

Konstrukéni provedeni budovy zahrnuje zelezobetonovy
skelet v kombinaci s tuhym Zzelezobetonovym jadrem.
Zakladni modul sloupu o rozmérech 8.1 x 8.1m poskytu-
je stabilni a pevnou konstrukci. Dilata¢ni spara v misté
zmeény vyskového objemu stavby zajistuje flexibilitu kon-
strukce.

Prizemi s konstrukéni vyskou 4700m slouzi jako hlavni

vstupni prostor s pfistupem do kanceldfi, pronajimatel-
nych ploch, restauraci a télocvi¢ny. Typicka kancelarska

(D

patra nabizeji flexibilni prostory s vyhledem na mésto.
Sklenéné pricky umoznuji variabilni usporadani kancelari
podle potieb ndjemcd.

Stfecha boc¢niho kfidla je navrzena jako zelena terasa s
odpocinkovymi zénami a moznosti poradani rdznych
akci. Kancelarské patra maji konstrukéni vysku 4 metry
a nabizi plochy od 6. do 10. nadzemniho podlazi. Vyta-
hové kapacity jsou zajistény péti rychlo vytahy a jednim
pozarnim vytahem.

Fasada budovy je FeSena jednoduchym rastralnim
vzorem, vizudlné zddraznujicim vysku. Lehky obvodovy
plast s panelovym oblozenim z betonu poskytuje mod-
erni a esteticky vzhled. Fasada v 5. az 10. podlazi ustupuje,
vytvareji prostornou lodzii pro odpocinek.

Podzemni ¢ast budovy slouzi pro parkovani a technické
mistnosti, s vjezdem na severni fasadé z navrzené ulice.
Parkovanije organizovano systémem polohami, a suterén
nabizi celkem 351 parkovacich mist pro uzivatele budovy.
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Bytové bloky v harmonii s administrativni vySkovou domi-
nantou prinaseji do urbanistické krajiny koncept spojeny
s pfirodou. Klicovym prvkem urbanistické koncepce je
zeleny meandr, propojujici oba bytové bloky a pfinase-
jici do vnitrobloku zelen. Hmoty budov jsou navrzeny na
zakladé konceptu polootevienych blokl, které kombinuji
soukromi s propustnosti vnitrobloku a vefejnymi prostory.

Organizace vnitrobloku vychazi ze strategického umisténi
podzemniho parkovani, které je diskrétné umisténo pod
vnitrobloku. Toto rozhodnuti ovlivnilo usporadani funk-
ci a umisténi zelené. Nad podzemnimi gardzemi jsou
umistény zvysené plosiny, které sice nedovoluji vzrist vz- =
rostlym stromtim, ale poskytuji prostor pro nizké rostliny ‘

a kere. V okoli hlavni cesty jsou pak vyhrazeny prostory “"_""""""'"
pro rekreaci, grilovani, détska hristé a drevéné terasy pro 1
spolec¢né akce.

|

Konstrukce bytové c¢asti vyuziva zelezobetonovy pricny
stavebni systém s konstrukeéni vyskou 4 metry v prizemi
a 3.1 metry v typickych podlazich. Kazda bytova c¢ast je
rozdélena na 3 az 4 bytové sekce, s balkony s ¢ernymi !““"'"““"'"
kovovymi zabradlimi orientovanymi do vnitrobloku.

Na rozich bloku se tyci lokalni vyskové dominanty se 6
nadzemnimi podlazimi, odliSené hmotové a materialove
od zbytku struktury. Pfizemi s konstrukéni vyskou 4 me-
try podél ulice Kolbenova a na jednotlivych nameéstich
nabizi prostory k pronajmu a kavarny. Byty s terasami a
pfedzahradkami jsou situovany do vnitrobloku v pfizemi.

Rozmanitost fasad kazdé bytové sekce vytvari pestry vi-
zualni dojem a eliminuje monotonii. Hlavnim materidlem
fasad je cihla, bud tmavé cervend nebo bila, volend s
ohledem na historickou préimyslovou stopu &tvrti. Cerné
oplechovani parapetl, antiky a zabradli na balkonech a
francouzskych oknech doplfiuje elegantni vzhled.

Podzemni ¢ast budovy slouzi k parkovani, technickym
mistnostem a skladim pro jednotlivé byty. Gardze jsou
diskrétné umistény pod vnitroblokem, oddéleny dilataéni
sparou od bytovych budov. Systém poloramp umoziuje
snadny pfistup k celkovym 480 parkovacim stanim.
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BILANCE

PLOCHA POZEMKU 36 600 m2
ZASTAVENA PLOCHA 12 900 m2

KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY 0,35

HPP BYTU 34600m2

PLOCHA NEBYTOVYCH PROSTORU A RETAILU V PARTERU 5495 m2
HPP ADMINISTRATIVA 28 125m2

PLOCHA NEBYTOVYCH PROSTORU A RETAILU V PARTERU 1000 m2
KATEGORIE A POCTY BYTU

1+kk 132

2+kk 45

3+kk 77

4+kk 4

BILANCE GARAZOVYCH STANi DLE PROPOCTU (zéna 2)
Bytové bloky - 480 z toho 24 vyhrazenych
Administrativa - 351 z toho 18 vyhrazenych

spolu 831 parkovacich stani
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