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1. Popis uzemi stavby
1.1. Charakteristika stavebniho pozemku

Stavenisté se nachazi na parcelach 222/2, 221, 223, 221/1, v méstské Casti
Praha 9 — Hrdlofezy, mezi ulicemi Mezitratova a Pod hloubétinskou
zastavkou. Stavebni zabor se nachazi kompletné na jizZ zminénych parcelach.
Objekt bude napojen na inzenyrské sité, které jsou vedeny bud z ulice
Mezitratova nebo v ulici Pod hloubétinskou zastavkou. Stavbou nebudou
dotCeny zadné stavajici objekty.

1.2 Vycet a zavéry provedenych prlzkum( a rozbor(
(geologicky pruzkum, hydrogeologicky priuzkum, stavebné
historicky prizkum apod.)

Geologické pruzkumy byly provedeny firmou, ktera realizovala zakladové
konstrukce. Na zaklad geologického priuzkumu bylo navrzeno zalozeni na
zakladoveé desce. Také byla nalezena hodnota HPV, ktera nezasahuje do
objektu. Nachazi se cca 12 m pod urovni terénu. Stavba se zahloubi do terénu
nejvice 9,5 m pod terén.

1.3. Stavajici ochranna opatfeni
NefeSeno
1.4. Poloha vzhledem k zaplavovému Uzemi
Parcely se nachazi v zaplavovém uzemi Q100.
1.5. Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana
okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi
NefeSeno.
1.6. Pozadavek na asanace, demolice, kaceni dfevin

apod.
Pred zahajenim stavby domu bude provedena demolice stavajiciho objektu
(cca 980 m3) sut bude odvezena na skladku. Kefe a nevzrostlé stromy budou
vytrhany a pfevezeny na nejblizsi vefejnou skladku. Vzrostlé stromy uréené ke
kaceni budou na zakladé povoleni o kaceni budou v dobé vegetacniho klidu
pokaceny.

1.7. Pozadavky na maximalni zabory zemeédélského
pudniho fondu nebo pozemkl uréenych k plnéni funkce
lesa (doCasné/trvalé)

Nevztahuje se.

1.8. Uzemné technické podminky (zejména moznost
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)
Tento bod bude feSen ve vykresu situace.



2. Celkovy popis stavby

2.1. Ugel uzivani stavby, zakladni kapacity funké&nich
jednotek

2.1.1. Funk¢ni napli stavby
Ugelem stavby je vystavba nového uzavieného bytového komplexu, se
soukromym lesoparkem odpovidajici sou¢asnym narokim na bytové prostory
v klidné ¢asti mésta, avsak s vybornou obCanskou vybavenosti.

2.1.2. Zakladni kapacity funk&nich jednotek
Celkova plocha parcely = 5784 m2
Zastavéna plocha = 1570 m2
Celkova uzitna plocha = 7065 m2
Padorysny rozmér PP = 1570 m2
Padorysny rozmér NP = 1430 m
Celkova vysSka nad okolnim terénem = 14,35 m

2.1.3. Maximalni produkované mnozstvi odpadu a emisi
a zpusob nakladani s nimi
Veskeré pouzité materialy jsou zdravotné nezavadné a jsou v souladu s CSN.
Stavba nebude mit Zadny negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebude vznikat
nadmérné mnozstvi CO2. Objekt bude vybaven popelnicemi uréenymi pro
odpadky uzivatelé objektu. Pfi likvidaci odpadd musi byt dodrzeny vS§eobecné
platné vyhlasky a nesmi byt znecisténo Zivotni prostredi.

2.2. Celkové urbanistické a architektonické feSeni
Tento bod bude feSen v technické zpravé konstrukce objektu.

2.3. Celkové provozni feSeni, technologie vyroby
Stavba bude provadéna dodavatelskou firmou, jez vzejde z vybérového fizeni
investora.

2.4. Bezbariérové uzivani stavby
Stavba je navrzena jako bezbariérova podle vyhlasky 398/2009 Sb.

2.5. Bezpecnost pfi uzivani stavby
Stavba bude provedena z certifikovanych materialt a vyrobkud. Po celou dobu
stavby budou dodrzeny vSechny vyhlasky BOZP. O bezpecnosti na pracovisti
budou pojednavat technologické predpisy, které budou zpracovany na zadost
investora.

2.6. Zakladni charakteristika objektu
Jedna se o komplex celkem péti bytovych doml o rizné velikosti i razné
historii. Je zde dban velky dlraz na soukromi potencionalnich klient(, protoze
se jedna o uzavieny areal. Velkym kladem tohoto projektu je, Ze k pozemku
nalezi i cca 6000 m2 lesoparku, které budou moci vyuzivat pouze maijitelé byt
v tomto komplexu. Jedna se o velmi klidnou lokalitu v Praze 9. Pres jiz
zminény lesopark se v budoucnu bude dat projit k udoli feky Rokytky. Co se
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tyCe standartu bydleni. Byty jsou navrzeny ve velmi vysokém standardu, jako
pfijemné a plné funk&ni bytové prostory v ramci souasnych pozadavkul. Byty
jsou vybaveny chytrou domacnosti Loxone, chlazenim a napfiklad
podlahovym topenim. Objekt je navrzeny ve vilové zastavbé v mirném svahu,
ktery se smérem k jihu méni na pfikrejSi. Architektonicky navrh ma za hlavni
cil to, aby tento komplex co nejvice zapadl do okolni a zastavby a zaroven,
aby nesl odkaz byvalého vyuziti tohoto uzemi. Na uzemi totiZz v minulosti stala
tovarna na Cokoladu. Proto se architekti rozhodli pro zachovani kominového
télesa.

Nachazi se zde pét bytovych domu: A, B, C, D, E + zazemi pro détskou
skupinu — Skolku — objekt F a mistnost pro spravce, prostor pro myti kol a
mistnost na odpadky — objekt G. Objekty D+ E jsou z téchto vyjmenovanych
objektl jednoznaéné nejvétsi a obsahuji 44 bytu. Vétsina téchto bytd jsou 3kk
o rozmeérech kolem 80 m2.

Co se tyCe dispozi¢niho feSeni tak suterény jsou Cisté monolitické — protoze
jsou navrzeny jako bila vana. Nadzemni podlazi jsou zdéna
z vapenopiskovych pfesnych tvarnic, a nebo z pérobetonovych tvarnic. Mezi
objekty v komunikacnim krcku jsou navrzeny dvé monolitické vytahové Sachty
a schodistovy Sachta.

2.7. Zakladni charakteristika technickych a
technologickych zafizeni
2.7.1.  Technicka feSeni
Tento bod je feSen pfimo v dokumentaci o technickém zafizeni budov a
dodanych technickych manualech.

2.8. Pozarné bezpec&nostni feSeni
Reseno v projektové dokumentaci PBR.

2.9. Zasady hospodareni s energiemi

2.9.1. Kritéria tepelné technického hodnoceni
Stavba je navrzena v souladu s pfedpisy a normami pro usporu energii a
ochrany tepla. Splfiuje pozadavek normy CSN 73 0540. Dokumentace je dale
zpracovana v souladu s vyhlaskou 264/2020 Sb. Skladby obvodovych
konstrukci budou splfiovat pozadavky normy CSN 73 0540-2 na pozadovany
pfip. doporuceny soucinitel prostupu tepla.

2.9.2. Energeticka naro¢nost budovy
Reseno vypodtem v PD technického zafizeni.

2.9.3. Posouzeni alternativnich zdroju energii
Zdrojem vytapéni v novostavbé BD je plynovy kondenzacéni kotel v kombinaci
s tepelnymi Cerpadly z davodu vy$siho energetického Stitku celého komplexu.



2.10. Hygienické pozadavky na stavbu, pozadavky na
pracovni a komunalni prostredi
Dokumentace je v souladu s hygienickymi pfedpisy a zavaznymi normami
CSN a vyhlaskou & 283/2021 Sb. a nafizenim &. 10/2016 o technickych
pozadavcich stavby na uzemi hl. m. Prahy. Dokumentace splfiuje pfislusné
predpisy a pozadavky jednak pro vnitfni prostfedi, jednak i pro vliv stavby na
Zivotni prostredi.

2.11. Ochrana stavby pfed negativnimi GCinky vnéjSiho
prostredi
2.11.1. Ochrana pfed pronikanim radonu

Stavby jsou zabezpeCeny proti pronikani radu vzdy dvojim zpusobem.
Konkrétné u objektu E, kde jsou v kontaktu s podloZim bytové jednotky a je
zde navrzeno podlahové topeni, je navrzeno odvétrani podlozi a zaroven je
pod zakladovou deskou objektu navrZzena protiradonova izolace. U objektu D
se tento problém nefeSi, nebot’ v kontaktu s podlozim jsou pouze Garazoveé
prostory, které jsou navic nucené odvétravane.

2.11.2. Ochrana pred technickou seizmicitou
NefeSeno

2.11.3. Ochrana pfed hlukem
NefeSeno

2.11.4. Protipovodnova opatfeni
Zadna protipovodiova opatfeni nejsou navrzena. Komplex se nachazi ve
vysoké nadmorské vysce.

3. Pripojeni na technickou infrastrukturu

3.1. Napojovaci mista technické infrastruktury
Uvedeno v situacnim vykresu

3.2. Pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Uvedeno ve vykresech jednotlivych profesi.

4. Dopravni reSeni

4.1. Popis dopravniho feseni
BD bude vybaven garazovym stanim, vypo&teném podle normy CSN 73 6110.
Auta budou do garazi sjizdét pfes rampu a uvnitf garaze jsou navrzeny
parkovaci zakladacCe. V komplexu je rovnéz navrzeno dostatek parkovacich
mist mimo prostor garazi.

4.2. Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Stavajici dopravni infrastruktura nebude vystavbou BD nijak zménéna, budou
zachovany stavajici vjezdy.

4.3. Doprava v Klidu
NefeSeno



4.4, Pé&Si a cyklistickeé stezky
Pred stavbou je chodnik, ktery pfi realizaci bytového komplexu dostane novy
povrch. Dale v lesoparku, ktery nalezi k tomuto arealu budou vytvofeny nové
parkové cesty.

5. Redeni vegetace a souvisejicich terénnich uprav

5.1. Terénni upravy
Na pozemku bude vytéZena stavebni jama. Veskera zemina bude odvezena
na skladku.

5.2. Biotechnicka opatfeni
NefeSeno

5.3. Pouzité vegetacni vrstvy
Zadné vegetadni vrstvy nejsou pouzity.

6. Popis vlivll stavby na zivotni prostfedi a jeho ochrana

6.1. Vliv stavby na Zivotni prostfedi — ovzdusi, hluk, voda,
odpady a puda

Stavba neprodukuje zplodiny do ovzdusi, neznecistuje vodu, nevytvaFi svym
uzivanim hluk, nekontaminuje pudy a nevytvafi odpady. Emise z automobilové
dopravy budou ve srovnani se stavajici dopravou v daném uzemi minimailni.
Kvalita ovzdu$i v okoli posuzované stavby bude nejvice ovlivnéna vyvojem
celkového znecisténi ovzdusi v obci, nikoliv realizaci a provozem posuzované
stavby. Vliv stavby na Zzivotni prostfedi jak v pribéhu vystavby, tak po
dokonceni je v béZném provoznim reZzimu daného druhu objektu — bytového
domu. Likvidace opadi bude zajis§téna odbornou firmou. Stavebni odpady
vzniklé v pribéhu vystavby, které nelze pouzit pro hrubé terénni upravy a do
nasypu budou odvazeny prubézné a odborné likvidovany

6.2. Vliv stavby na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin,
ochrana pamatnych stromU, ochrana rostlin a
zivoCichu apod.), zachovani ekologickych funkci a
vazeb v krajiné.
V areélu probéhl dendrologicky prizkum, podle néhoz jsou uréeny stromy ke
kaceni. Tyto stromy budou fadné pokaceny v dobé vegetacniho klidu. Za
v8echny tyto stromy je navrZzena nahradni vysadba.

6.3. Vliv stavby na soustavu chranénych uzemi Natura
2000
Stavba nema zadny vliv.

6.4. Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiStovaciho
fizeni nebo stanoviska EIA
V ramci projektu nebyl proveden navrh na zohlednéni podminek ze zavéru
zjiStovaciho fizeni ani stanovisek EIA.
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6.5. Navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah
omezeni a podminky ochrany podle jinych pravnich
predpisu

Stavba nevyvozuje Zadna dodatec¢na a navrhovana bezpecnostni pasma.

7. Ochrana obyvatelstva

7.1. Splnéni zakladnich pozadavku z hlediska plnéni
ukoll ochrany obyvatelstva
Stavba vzhledem ke svému charakteru nevyzaduje opatfeni vyplyvajici z
pozadavku civilni ochrany na vyuziti staveb o ochrané obyvatelstva.

8. Zasady organizace vystavby

8.1. Potfeby a spotifeby rozhodujicich médii a hmot, jejich
zajisténi
Energie a voda budou odebirany z odbérnych mist pro budouci objekt. Pro
méreni odbéru pro potifeby stavby bude zazadano o provizorni elektromér a
vodomeér.

8.2. Odvodnéni stavenisté
Stavenisté nebude nijak zvlast odvodnéno. Nachazi se totiz ve svahu, voda
bude pfirozené odtékat po svahu do koryta feky Rokytky, ktera se nachazi
v blizkosti stavenisté.

8.3. Napojeni stavenist¢ na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu
Vjezd pfimo z ulice, pfed stavenistém je vytvorena zpevnéna plocha.

8.4. Vliv stavby na okolni stavby a pozemky
Realizace nijak neovlivni sousedni pozemky. Pouze pfi realizaci nového
oploceni a novych pfipojek bude vyuzito ¢ast uzemi sousednich pozemkd, na
které bude fadné vyfizeno povoleni o zabor.

8.5. Ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici
asanace, demolice, kaceni drevin
Pfed zahajenim vystavby domu bude provedena pasportizace, aby mohly byt
vSechny okolni stavby a konstrukce uvedeny do plavodniho stavu. Kefe a
nevzrostlé stromy budou vytrhany a pfevezeny na nejblizsi vefejnou skladku.
Vzrostlé stromy budou na misté ponechany — nebrani-li realizaci stavby.

8.6. Maximalni zabory pro stavenisté (doCasné/trvalé)
ReSeno v situaci zafizeni stavenistée.

8.7. Maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadu a

emisi pfi vystavbé, jejich likvidace
Pfi odjezdu techniky ze stavby musi dodavatel dbat na jejich ocisténi pred
vijezdem na vefejné komunikace. Dodavatel musi provadét kazdodenni uklid
stavenisté. V prabéhu realizace stavby se prfedpoklada vznik nasledujicich
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druhl odpadud: zemina, kameny, papirové obaly, difevo, zbytky feziva, zbytky
suti, ulomky betonu, odpad ze Zeleza a oceli, igelitové obaly, plasty. VeSkeré
odpady budou nalezité zlikvidovany ve smyslu ustanoveni zakona €. 541/2020
Sb., o odpadech a predpisu souvisejicich s odvozem na legalni skladky a
ulozisté.

8.8. Bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo
deponie zemin
Stavebni jama bude vytéZena a jeji vétsi Cast odvezena na skladku. Nasledné
bude vyhlouben prostor pro dojezdy vytaha (vytahova Sachta). Hlavni objem
praci (stavebni jama + Sachta) budou provedeny strojné, docisténi bude
provedeno rucné.

8.9. Ochrana zivotniho prostredi

Béhem vystavby bude vlivem stavebnich praci v okoli stavby zvySena
prasnost a hlu¢nost. Pfi stavbé nedojde k pfekroCeni pfipustnych hladin hluku
pfed stavajicimi obytnymi a jinymi chranénymi objekty. Béhem vystavby
nebude ruSen noc¢ni klid. Budou dodrZzeny obecné podminky pro ochranu
Zivotniho prostredi. Odpad ze stavby bude likvidovan v souladu se zakonem o
odpadech. Ochrana stavajici zelené bude zabezpeéena dle CSN 83 9011
Prace s ptidou a CSN 83 9061 Ochrana strom(, porostd a vegetaénich ploch
pfi stavebnich pracich. Ochrana stavajici zelené Pfi provadéni praci bude
dodrzena CSN 83 9011 Prace s pudou, CSN 83 9021 Rostliny a jejich
vysadba, CSN 83 9031 Travniky a jejich zakladani, CSN 83 9041 Technicko-
biologické zplsoby stabilizace terénu, CSN 83 9051 Rozvodova a udrzovaci
péde o vegetaéni plochy a CSN 83 9061 Ochrana stroml, porostd a
vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich. Zachované dreviny v dosahu stavby
budou po dobu vystavby nalezité chranény pfed poSkozenim, napf. prkennym
bednénim. Ochrana pfed hlukem, vibracemi a otfesy. Zhotovitel stavby bude
provadét a zajisti stavbu tak, aby hlukova zatéz v chranéném venkovnim
prostoru stavby vyhovéla pozadavkium stanovenych v nafizeni viady ¢&.
272/2011 Sb. O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Po
dobu vystavby bude zhotovitel pouZivat stroje, zafizeni a mechanismy s
garantovanou niZ8i vyzarovanou hlu¢nosti, které jsou v nalezitém technickém
stavu. Hluk ze stavebni Cinnosti souvisejici s vystavbou objektu bude v
chranéném venkovnim prostoru staveb pfilehlé obytné zastavby vyhovujici
souCasné platnému nafizeni pro ¢asovy usek dne od 7 do 21 hodin, tzn.,
nebude prekroCen hygienicky limit LAeq = 65 dB.

8.10. Zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na
stavenisti, posouzeni potfeby koordinatora bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci podle jinych pravnich pfedpisu.

Koordinator BOZP bude na stavbé pritomen, protoze zde budou pracovat
pracovnici od vice nez jednoho zhotovitele. Koordinator BOZP stanovi plan
BOZP, se kterym budou postupné seznameni vSichni zhotovitelé a budou ho
také dodrzovat.



8.11. Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou
dotCenych staveb
NereSeno

8.12.  Zasady pro dopravné inzenyrska opatfeni
NefeSeno

8.13. Stanoveni specialnich podminek pro provadéni
stavby (provadéni stavby za provozu, opatfeni proti
ucinkm vnéjsiho prostiedi pfi vystavbé apod.)

Zazemi pro stavebni zaméstnance bude v provizornich objektech zafizeni
stavenisté. Ostatni zafizeni stavenisté (stavebni dvar) bude umisténo na
pozemku budouciho objektu tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci.
Pfesné podminky zajistujici vystavbu budou stanoveny uUzemnim
rozhodnutim. Pfi vystavbé budou respektovany vSechny hygienické predpisy,
zejména ochrana pred hlukem, vibracemi, otfesy a ochrana pfed prachem.
Stavba bude citlivé realizovana tak, aby negativhé neovlivnila prostiedi
okolnich objektd. Stavebni prace budou probihat od 7 do 18 hodin, pfiemz
nesmi byt prekroCena nejvyssSi ekvivalentni 13 hladina akustického tlaku s
korekci danou nafizenim vlady Cislo 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

8.14.  Postup vystavby, rozhodujici dil¢i terminy
Jedna se o stavbu, ktera bude provadéna opravnénou stavebni firmou.
Stavebni firma bude vybrana na zakladé vybéroveého fizeni investora akce.

Postup vystavby:

e Pfipravné a zemni prace — zafizeni stavenisté a vykopy
e Zaklady

¢ Hruba spodni stavba

e Hrubd vrchni stavba

e ZastieSeni

e Vnitfni prace

e Upravy povrch(

¢ Dokoncovaci prace

e Fasadni upravy

« Cisté terénni upravy

¢ Pfejimka stavby

Termin zahajeni realizace: 11/2024
Termin dokonceni: 10/2025
Kolaudace: 8.9.2024



