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Anotace

Diplomova prace se sklada z textové a grafické ¢asti. Textova Cast je nejprve zamétena na sidliste
obecné. Zkouma historicko-politicky kontext jejich vzniku a zabyva se odliSnostmi v evropském méfitku.
Navazuje ¢ast zaméfend jiz konkrétné na sidlité Cerny Most, jedno z nejmladsich sidlit’ v nasi zemi. Na
zakladé analyzy Gizemi jsou stanoveny nedostatky, které jsou fedeny v ¢asti revitalizace. Casto opakujicim
se negativnim jevem na sidliStich je podfizovani prostoru automobilistim. V ndvrhové Casti se proto
vyskytuje feseni dopravy v klidu a transformace vefejného prostranstvi tak, aby v ném mohli aktivné travit
Cas 1 péesi.

Graficka cast, ktera je nedilnou soucasti prace byla zpracovana v programech ArcGIS Pro a
AutoCAD. Vykresy z ArcGIS Pro mapuji pfedevs§im soucasny stav celého tizemi, kdeZzto z AutoCADu

pochazi vykresy konkrétnich navrhi.

Klic¢ova slova

Cerny Most, sidlisté, revitalizace
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Abstract

The diploma thesis consists of a text and a graphic part. The text part is first focused on housing
estates in general. It examines the historical and political context of their origin and deals with differences
on a European scale. This is followed by a section focused specifically on the Cerny Most housing estate,
one of the youngest housing estates in our country. Based on the analysis of the area, shortcomings are
identified, which are addressed in the revitalization part. The often recurring negative phenomenon in
housing estates is the subordination of space to motorists. In the design part, therefore, there is a solution

to traffic at rest and the transformation of public space so that pedestrians can actively spend time in it.

The graphic part, which is an integral part of the work, was processed in programs ArcGIS Pro and
AutoCAD. Drawings from ArcGIS Pro mainly map the current state of the whole area, while AutoCAD

comes with drawings of specific designs.
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Seznam pouzitvch zkratek

k.a. — katastralni uzemi
Sbh. — sbirka zakont
UP — tzemni plan

HI. m. — hlavni mésto

MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj

VUMOP — vyzkumny ustav melioraci a ochrany pady

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

DI — dopravni infrastruktura

TI — technicka infrastruktura

OV — obcanské vybaveni

VP — vefejna prostranstvi

MS — matefska skola

7S — zékladni §kola

ZUS — zakladni umélecka $kola
MHD — mé&stska hromadna doprava
P+R — park and ride — zaparkuyj a jed’

CO — civilni ochrana
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1. Uvod

Bydleni na sidlisti v panelovém domé¢ je mnohdy vnimano spiSe negativné. Kviili zptisobu vystavby
z prefabrikovanych panelii a jejich casto malému rozponu se pro tento zpiisob bydleni vzil nevlidny pojem
krdlikarny. Na véc je ovSem potieba hledét v historickém kontextu, kdy tato pomérné levna a rychla
vystavba pomohla vyfeSit problém s poptavkou po bydleni pifevySujici nabidku, situaci, ve které se
V dnesnich dnech opét nachazime. Diplomova prace se v prvych kapitolach bude zabyvat fenoménem
sidlisté jako takového, od vyvoje pivodni ideji, ptes realizaci az po konstruktivni kritiku s identifikaci

negativnich a pozitivnich jevl a hledanim jejich pficin tak, aby bylo mozné je dil¢imi feSenimi eliminovat.

Niésledné se prace bude zaobirat jiz konkrétné Cernym Mostem, jednim z nejmladsich sidlist na
nasem uzemi. Od historického vyvoje a ptivodnich planti az k realizaci a sou¢asnému stavu. Soucasny stav
bude zhodnocen pomoci rozboru tzemi tak, aby bylo mozné nalézt problémy k feSeni. Tyto nedostatky
v uzemi budou feseny formou moznych doporuc¢eni nebo konkrétnimi piiklady realizovanych staveb u nas
¢i v zahrani¢i. Pro dale specifikované prostory budou vytvofeny konkrétni navrhy snazici se o zlepSeni

soucasn¢ho nevyhovujiciho stavu.

Pro lepsi orientaci v feSeném uzemi je prace doplnéna krom vykresti navrhii i o vykresy mapujici

soucasny stav izemi a o rozsédhlou fotodokumentaci.

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

2. Sidlisté — geneze

Kapitola se bude vénovat predev§sim Ceskym a Castecné evropskym sidlistim. Cela kapitola je

¢lenéna do logickych dil¢ich podkapitol na zaklad¢ historického vyvoje.

2.1. Le Corbusier

Le Corbusier (1887—1965) byl jednim z nejvyznamnéjSich architektt a urbanistd minulého stoleti,
jez stal u vzniku Athénské charty, a jehoZ nazory vyrazné ovlivnili podobu urbanismu a architektury 20.
stoleti. Jeho Soudobé mésto pro tii miliony obyvatel (Plan Voisin) z roku 1922 se da povazovat za
ptedobraz sidlist’ s panelovymi domy. Le Corbusier zde uplatnil funkéni zonovani a prostory svého mésta
rozlozil do Ctyf kategorii (bydleni, prace, rekreace a doprava). Bydleni zajistovaly obytné bloky s deseti
az dvanacti patrovymi budovami. Prace byla soustfedéna do Sedesatipatrovych kancelaiskych mrakodrapi
(Kartezianské mrakodrapy). Rozlehlé plochy mezi témito budovami byly vyplnény zeleni (parkem) plnici
rekreacni funkci, zaroveil mély zajiStovat provzduSnéni a proslunéni celého prostoru. Vse pak bylo

propojeno $irokymi silnicemi. [1] [2]

do roku 1900

._ﬁ_ﬂﬂﬂﬂﬂ,ﬂf_(\}ajﬂﬂmﬂﬂﬂﬂ_fiﬂﬂﬂ__ Bl

do roku 1935

— e g

zitra

Obrazek 1 — Le Corbusierova skica vyvoje mést, 1935 [3]
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Le Corbusier rezignoval na pouZivani a vytvareni klasickych méstskych prostort. V jeho mésté
nenalezeme ulice, namésti ¢i pasaze. V jednom ze svych proslulych aforismti dokonce nazval ulice

nepfitelem nového mésta. [2]

Obrazek 2 — model mésta pro tii miliony obyvatel (1925) [3] Obrazek 3 — skica mésta pro tii miliony obyvatel (1925) [3]

Toto ,,idedlni* mésto je nositelem mnoha chyb. Le Corbusier se snazil fungujici urbanistické
poznatky nahradit svymi zcela novymi ideami, proto ignoroval ulice a ndmésti jako zakladni méstotvorné
prvky. Nedé4 se mu vSak upfit nad€asovost a originalita jeho vizi, které mé€ly vliv na chapani urbanismu a

architektury.

Duim je stroj na bydleni.
Velkoprizmysl se musi zabyvat stavbami a musi zavést sériovou vyrobu stavebnich prvkii domu. *

Problem domu je problém epochy. Na nem dnes zavisi rovnovaha spolecnosti. Prvnim ukolem architektury

V epose obnovy je provést revizi hodnot, revizi ustavujicich elementit domu. *

1 Citace z knihy Za novou architekturu s. 83 a 187 [1]

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

2.2. Historie prefabrikovanych paneli

Sidlistni celky jsou neodmysliteln€ spjaty s panelovymi domy. Panelové domy pak jsou spjaty
s zelezobetonovymi prefabrikovanymi panely a potazmo s prefabrikaci, kterd nasobn¢ urychlila cely
stavebni proces. Prvopocatky této metody lze datovat na pielom 19. a 20. stoleti, kdy v roce 1901 byl ve
Velké Britanii patentovan prvni betonovy panelovy systém. V Liverpoolu byl pak v roce 1904 postaven
touto metodou prvni prefabrikovany dim. [4] Prvni vylozené panelovy dim byl vSak vybudovan
v Nizozemsku, a to jiz po prvni svétové valce. [5] U nas za pocatek vystavby panelovych domu 1ze oznacit
rok 1940, kdy firma Bata experimentovala s prefabrikaci a uzivanim paneld, které¢ byly lity pfimo na

stavenisti. [5]

Masové uzivani prefabrikovanych panelli nastalo vSak aZ po druhé svétové valce, kdy doslo
k vyraznému zlevnéni a zefektivnéni vyrobnich postupti. Dfive se tak stavalo, Ze ti, pro néz byla bytova
vystavba ptivodné uréena, nedosdhli na drahé ndjmy, které byly vysoké pravé kvili stavebné-
technologické naro¢nosti. Pravé po druhé svétové valce se tedy zacina psat historie sidlist’ takovych, jaké

je zname viceméné dnes.

Hromadna vystavba bytii v panelovych sidlistich zpiisobila v Evropé urbanistickou revoluci, kterou lze

pFirovnat k prechodu od feuddlnich méstskych struktur k celkovym priimyslovym metropolim 19. stoleti. ?

2 Citace z knihy Zrod velkomésta — Urbanizace ceskych zemi a Evropa s. 274 [50]
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2.3. Vychod x Zapad

Hlavnim spole¢nym jmenovatelem nastalych spole¢ensko-urbanistickych zmén byla poptavka,
poptavka po bydleni. Vyftesit tuto krizi bydleni mély pomoci pravé sidlisté s panelovymi domy, ovsem

dvéma riznymi zpiisoby, mezi néz lze postavit jasnou délici linii. Touto délici linii byla Zelezna opona.

Prvnim patrnym rozdilem je to, pro koho byla sidlisté uréena. Na zapad¢ byly byty v panelovych
domech na sidliStich uréeny predevs$im pro nizsi stiedni tfidu, poptipad€ fungovaly jako startovni byty pro
mladé rodiny s malymi détmi, které se ¢asto po vybudovani urcitého kapitalu z mista odstéhovavaly. Kvili
tomuto volnotrznimu prostiedi dochazelo k postupné segregaci obyvatel a ze sidlist se v urcitych
ptipadech stavala ghetta. U nas (potazmo ve vychodnim bloku) nebyl jev socidlni segregace na sidlistich
tak Casty, nebot’ neexistovalo piili§ mnoho alternativ pro bydleni pravé kvili bytové nouzi a absenci
volnotrznich mechanisml. Naopak zde byla Castad segregace vékova (generacni), protoze noveé vystavéné
byty byly prioritné pridélovany mladym manzeliim (to vedlo ke zvySené ¢etnosti snatktl a snizovani véku
snoubenct od 60. do 80. let). Diky tomu se socialni rozmanitost ve vétsi ¢i mensi mife zachovala na nasich

sidlistich dodnes a jeji zachovani je hlavnim cilem regenera¢nich snah.

Jako priklad zemé. kde na sidlistich v bytech s regulovanym ndjemnym Ziji pouze nejméné favorizovani

obcané, a ze sidlisté se tak stavaji slumy, lze uvést Francii. 3

Dal§im vyraznou odliSnosti byl pfistup k samotnym skladebnym prvkim (prefabrikovanym
paneliim), z nichZ se panelové domy stavély. Zatimco na zdpadé bylo mozné vyprojektovat libovolné tvary
prefabrikovanych paneld, u nas byla situace zcela jind. Pfi¢inou byla opét do znané miry absence
volnotrZznich mechanismi. Bytova vystavba byla v reZii statu, pod néjZ spadaly 1 panelarny. Ty mély
zajistén staly odbyt (poptavku), a nebylo proto potieba aktualizovat nabidku. V naSich podminkach se
proto projekty délaly podle paneld a nikoli panely podle projektii, jako tomu bylo na zapad¢. [6] To
umocnilo pocit monoténnosti, kterym sidlist€ s panelovymi domy pisobi, a pfispélo k negativnimu

vnimani této formy bydleni, pro niz se ujal dehonestujici pojem ,kralikarny*.

3 Citace z knihy Kdyz se utopie stane skutecnosti s. 18 [4]
4 Citace z knihy Kdyz se utopie stane skutecnosti s. 80 [4] pievzato z rozhovoru s Ivo Obersteinem z 1. 4. 2004 [51]

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

Ivo Oberstein, jenz byl hlavnim architektem Jihozdpadniho Mésta v Praze, popisuje, jak jeste v 80. letech
byl primo zazrak, kdyz se podarilo vyprojektoval, a hlavné potom i vyrobit trojuhelnikové panely ci zajistit panely
probarvené. *

Jak upozornuje historik Jiri Pesek, ktery se specializuje na déjiny mést, vzdélanosti a kultury, postupem casu

vznikala sidlisté stale zietelneji jako "samoucelny zpiisob (statné)firemniho ziskavani zisku a moci"” (...) Proto je v

vvvvvv

zdpadni Evropé. ®

V neposledni fadé je potfeba upozornit na to, jakym zptsobem demokracie ovlivnila podobu
sidlist. Na zapadé¢, kde vladla demokracie a byla svoboda slova, diky niz bylo mozné vynaset objektivni
kritiku, ustoupili od masové vystavby sidlist’ o dekadu az dvé diive. Kritika nefesti, jez se na sidlistich

koncentrovaly, byla slySet i u nas jiz v 60. letech, jeji hlas v§ak utlumila normalizace.

Tabulka 1 — prehled rozdilit mezi zapadnimi a vychodnimi sidlisti

Odlisnosti pfi realizaci sidlist
Zapad Vychod
Skladebné prvky panelovych domt

- rtiznorodost prefabrikovanych stavebnich panelt - monotdnnost prefabrikovanych stavebnich panelti
- skladebné prvky se vytvareji dle projekti - projekty se délaji dle predem paneldrnami
stanovenych prvki

Segregace

aes

- byty v panelovych sidlistich jsou pro vybranou sortu |- na sidlistich Ziji vSechny socidlni skupiny

lidi - dochdzi k vékové (generacni) segregaci, protoZe
- dochdzi k socidlni segregaci, kterd mize vést v nové vznikajici byty jsou urceny primdrné mladym
horsich pripadech aZ ke vzniku ghett ¢i sluma manZelskym pdrim

Demokracie x Svoboda

- konstruktivni kritika nedostatk( panelové vystavby |- ZP‘?SOb ziskdvani, upevriovani a uplatriovani statni
na sidlistich moci .

- opusténi od vystavby panelovych sidlist o dekddu aZ |- POZdéjsi reakce na nedostatky (opakovdni chyb)
dvé drive

5 Citace z knihy Kdy? se utopie stane skute¢nosti s. 20 [4] pievzato z knihy Evropska velkomésta mezi koncem valky svétové a valky studené [52]
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2.4, Kritika

Na kritiku sidliSt’ se 1ze hledét dvoji optikou. Jednak kritika ideova a jednak kritika realizace. Jako
ideovou kritiku 1ze chépat naptiklad zredukovani komplexniho mésta (a obecné urbanniho prosttedi) na
Ctyfi zékladni prvky (bydleni, prace, odpocinek a doprava) jak to udélala Athénska charta z roku 1933 [7]
Me¢sta a méstska prosttedi pak nevznikaji ptirozené a jsou zénovana a zapticinuji vznik monofunkcnich
usekd. Daéle do této kategorie patii nadhodnoceni az nezvladnuti méfitka ¢i odklon od funkei tradi€nich

méstotvornych prvki jako jsou namésti a ulice (viz Le Corbusier vyse).

Kritikou realizace jsou minény problémy pii samotné vystavbe, kterym se lze vyhnout pii samotné
realizaci. Velkym problémem je (bylo) absolutni upiednostnéni bytové vystavby a upozadéni vystavby
OV a infrastruktury. Jako ptiklad mlze slouzit Jizni Mésto, kde lidé né€kolik let Zili vicemén¢ na stavenisti.
To mélo nékolik pfi€in. Jednak se stat nachazel ve fazi ekonomické stagnace a k tomu byl davan diraz
spiSe na kvantitu nezli na kvalitu. Bylo nutné prezentovat, kolika lidem stat zatidil nové bydleni.
Kvalitativnim aspektim okolniho prostoru pak nebyla mnohdy vénovana takova pozornost, kterou by si

zaslouzil.

Obrazek 4 - dobova fotografie Jizniho Mésta I [8]

Obrazek 5 - - dobova fotografie Jizniho Mésta II [8]

b Citace z knihy Kdy? se utopie stane skutecnosti s. 15 [4]
" Citace z knihy Kdy? se utopie stane skutecnosti s. 19 [4]

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

Nekteri autori upozoriuji na moznost chapat sidlisté jako ,,nedokonalé naplneni idealii funkcionalismu,

racionalizace, typizace, standardizace i socialnich konceptii stejného zdravého a hygienického bydleni pro vsechny.®

Dnes si maloktery obyvatel panelového sidlisté uvédomuje, ze u zrodu jeho domova stala zatim posledni

velkd utopisticka vize o idedlnim mésté.”

V ramci objektivni kritiky je potieba vyzdvihnout i klady sidliStni zastavby. Jednalo se o rychlou a
pomérné levnou vystavbu v dobach, kdy bylo potieba zajistit ubytovani velkému mnozstvi lidi. Velka
hustota obyvatel sniZzuje ndklady na budovani infrastruktury. S velkou hustotou obyvatel je spojeny 1 maly
zabor plochy naptiklad oproti satelitnim mésteCkiim. Pfi dobrém uchopeni projektu nevznikd ani sidelni
kase, ktera je pro satelity typicka. A na zaveér par statistickych dat, jak i1 diky sidlistim byla zlepSena kvalita
zivota. V roce 1959 byla primérna obytna plocha 35 m?, v prvni poloving 80. letech to uz bylo 46 m?.
Piedvaleény bytovy fond mél 65 % byta bez koupelny, tstfedni vytapéni mélo pouze 7,6 % bytd a délnické
byty se sklddaly Casto pouze z jedné mistnosti bez tekouci vody, a tudiZ 1 bez hygienického zatizeni (to

bylo spolecné). Tyto prvky byly v panelovych bytech samoziejmosti.

Sidliste se ov§em v zapadni Evropé stavéji dale, jak s pouZitim prefabrikatil, tak bez nich. urbanistické pojeti
vSak smeruje spise ke zmenseni meritka, fragmentaci vzoru zastaveni, a predevsim obnové tradicnich urbannich

motivii.

Tabulka 2 — sumarizace kladii a zaporii sidlist

Sidlisté
Pozitiva Negativa
- naddimenzovadni méritka

- odklon od tradicnich urbdnnich prvki
- funkcni zénovdni

- efektivni vyuZzivdni ploch
- nizké ndklady na infrastrukturu
- zlepseni Zivotnich standardi

8 Citace z knihy Kdyz se utopie stane skutecnosti s. 38 [4]
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3. Hlavni mésto Praha

Praha, jakoZto hlavni mésto (dale jen hl. m.) Ceské republiky, je se svymi 1 335 084 obyvateli
(12,48 % z celkového poctu obyvatel) nejlidnat&jsim méstem a s rozlohou 496 km? (0,63 % z celkové
rozlohy). [9] Administrativni ¢lenéni Prahy je ukotveno v zakoné 51/2020 Sb. zdakon o vizemné spravnim
Cleneni statu, ktery nabyl u€innosti 1. 1. 2021, a v pfidruZenych vyhlaskach. Zakon 51/2020 Sb. vymezuje
10 obvodt (Praha 1 az Praha 10). Tyto obvody lze dale diverzifikovat na 22 méstskych ¢asti (Praha 1 az
Praha 22), které jsou tvofeny 57 samospravnymi méstskymi ¢astmi, a ty jsou slozeny jiz ze samotnych k.u.,

kterych celkové Praha ¢ita 112. [9]

Praha, jelikoZ je méstem 1 krajem soucasné, ma specifické postaveni, co se samotného uzemniho
planovani tyée. Tato anomalie se projevuje predeviim u tzemniho planu (dale jen UP) a zabyva se ji § 8
zakona 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon). Zminény paragraf nese nazev
zvldstni pisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy a ve svych dvou bodech se zabyva potizovanim UP pro
hl. m. Praha. UP pro hl. m. miize byt pofizovan ve dvou rovinach. Zaprvé UP pro tizemi celého hl. m., kdy
piisobnost krajského tadu zastava ministerstvo pro mistni rozvoj. A za druhé UP pro vymezené izemi hl.

m., ktery je podfizen prvnimu ptipadu, a kdy pisobnost krajského Gfadu vykonava magistrat hl. m. Prahy.

V soudasné dobé platny UP z roku 1999, jehoz platnost vyprsi v roce 2022, by mél byt nahrazen,
pokud vse pujde tak, jak ma, metropolitnim planem, dokumentem celoméstského vyznamu. Divodem
vzniku byl jednak vzor u ostatnich velkych metropolich ale pfedeviim nedostate¢na efektivnost UP, ktery
nebral v potaz potieby souc¢asného izemniho planovani ve mésté, jako je Praha. Metropolitni plan by mél

mnohem vice kopirovat potieby sou¢asného sméfovani uizemniho planovani. UP [10]

, Uzemni pldn tak sice velmi podrobné resil, co se tam ¢i onde smi dit, ale dostatecné se nezabyval
prostorovou urbanistickou strukturou mesta — kudy ma vest hranice mezi domy a verejnym prostranstvim, kolik smi
mit budova pater, jak se ma chovat viici okolnim budovam. Metropolitni plan chce nyni optiku obratit a vratit se k
tradicnimu planovani mésta, kdy plan urcuje predevsim strukturu mésta. Struktura mésta se totiz méni mnohem

méné, nez zpiisob vyuziti té ¢i oné budovy. *°

9 Citace ze stranek Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy [10]

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

Metropolitni plan se chce pokusit o zjednoduseni takto dilezit¢ho dokumentu v ramci izemniho
planovani napiiklad snizenim pocty barev, které vyjadiuji t€el ploch, na co nejménég, nebot’ v sou¢asném
UP jich je vice nez 90. Metropolitni plan si taktéZ stanovuje za cil ukonéeni bobtnani mésta do krajiny a
zamezeni vzniku sidelni kase, které zvySuje naroky na infrastrukturu a prodrazuje pokrok mésta. Tento
problém by mél byt feSen pfisnym vymezenim nezastavitelné krajiny, coz by mélo vést ke zvySeni

kompaktnosti mésta kratkych vzdalenosti jiz v existujicich konturach. [10]

I 1784 I 1850 I 1883
I 1884 I 1901 I 1922
I 1960 I 1963 I 1974

Obrazek 6 — rozriistani Prahy od roku 1784 az po posledni rozsireni v roce 1974 [11]
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4. Cerny Most

Sidlisté Cerny Most, sledovany objekt zajmu, 1ze v celém svém rozsahu ztotoznit s k.a. Cerného
Mostu. Uzemi dostalo nazev podle mostu pies Zelezni¢ni trat, ktery byl ¢erny od sazi z kouie parnich
lokomotiv, jeho torzo se vSak nachazi na k.u. Kyji. [12] K.1. Cerny Most se nachézi na izemi hl. m. Praha,
konkrétn& pak v jeji vychodni ¢asti. Cerny Most sousedi s k.0 Kyje, Hostavice, Horni Po¢ernice a Dolni
Pocernice. K.u. Cerny Most se rozprostira na plose 210 ha (0,42 % z celkové rozlohy hl. m. Praha) [9] a
zilo zde k 31. 12. 2020 24 422 obyvatel (1,83 % z celkového poétu obyvatel hl. m. Praha). [9] Cerny Most

je soucasti méstské ¢asti Praha 14 a spravniho obvodu Praha 9.

Obrdzek 7 - poziistatky Cerného mostu

4.1.  Historie Cerny Most

Nasledujici &ast o historii Cerného Mostu priméarné vehazeji z doporuéené literatury Linka ¢. 141 — Cerny
Most, sidliste, které se stalo legendou. Kapitoly jsou Clenény logicky dle historického vyvoje sidlisté.

Ke zlepSeni orientace ve vyvoji mista pomiZe niZe pfiloZena ¢asova osa.

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani
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Obrdzek 8 — casova osa vyvoje sidlisté Cerny Most

4.1.1. PGvodnilokalita

Uzemi, kde se v dnesnich dnech rozprostira sidliité Cerny Most a samotné k.u. Cerny Most, je
Z historického hlediska nevyznamnou lokalitou nachazejici se mezi vesnicemi Hloubétin (dfive Hloupé&tin
— viz mapa) a Chvaly (dnes ¢ast k.u. Horni Pocernice). Prochazela tudy cesta spojujici Prahu s dal§imi

vesnicemi véetné vyse zminovanych.

Obrazek 9 —mapa Il. Vojenského mapovani [13]
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Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

4.1.2. Po&atek vystavby — sidlisté Cerny Most |

Uzemi zlistiva nezajimavym az do pocatku sedmdesatych let. Roku 1972 zapogaly projekéni
piipravy k vystavbé sidlisté Cerny Most I (tehdy jesté bez indexu), predevsim pak piipravy k dopravnimu
feSeni. Cilem bylo snizeni z4téZe silnice smérem na Pod¢brady/Hradec Kralové. Zminénou dopravni zatéz
méla prevzit Zizkovska radiala, s niz se pogitalo az do roku 1989, kdy bylo od piivodniho planu opusténo.
[14] Radiala méla prochazet pod sidlistém, coZ je mozné vidét jestd v UP z roku 1976 i 1986. Pitvodni plan

pocital s vystavbou pouze sidlisté Cerny Most I. Mé&lo ptivodné jit o mensi obytny celek se 1780 bytovymi

jednotkami pro 5340 obyvatel rozprostirajici se na plose 21,44 ha a jednalo se o pole trodné ¢ernozemé,
coz nasledné komplikovalo vyjmuti pozemkl ze zemédélského pidniho fondu. V prvotnim projektu se
nem¢lo jednat o tolik monotonni celek, jakym se nakonec stal. Projekt pocital s panelovymi domy o 4, 6,
8 a 10 podlazich odstupfiovanymi smérem na jih do krajiny. Z tohoto zdméru nakonec vlivem tlaku bytové
politiky na vystavbu seslo a pteslo se na variantu s 8, 10 a 12 podlaznimi domy. Z toho pramenici zminéna

monotdénnost.

4.1.3. Zména planu

Od roku 1973 kvuli neutuchajici poptadvce po bydleni se zacalo pocitat s rozsifenim sidlisté. Plan
rozsifeni je mozné vidét jiz v UP z roku 1976. Uzemi zde jiZ nabira kontury sou¢asného stavu, ackoli jsou
na prvni pohled k vidéni zfejmé rozdily. Park okolo rybnika je ptedzvésti soucasného centralniho parku a
vymezeni vySkové obytné zastavby (Cervend) jiz také casteCné odpovida soudobé skutecnosti. Nejpiesnéji
je zakresleno sidlisté Cerny Most I v zapadni &asti, kde i komunikace obepinajici tento prostor je vymezena
v souladu s dnesni skute¢nosti (dnes Pospichalova ulice). Patrnym rozdilem je pak vymezeni OV (hnéda)
na ukor dnesniho centralniho parku mezi dvéma obytnymi celky a vedeni Zizkovské radialy pod sidelnim

celkem (viz vyse).

Zminéna zména plant nastinéna v UP z roku 1976 nabira konkrétngjsich ryst v UP z roku 1986.

V té dobé je jiz sidlisté Cerny Most I zcela v provozu, to bylo dostavéno v roce 1980 véetnd OV. Spojeni

,veetne OV je dilezité, nebot’ dokoncena OV u sidlist’ nebylo vzdy samoziejmosti (viz geneze sidlisti)

Obrazek 12 — vyiez z UP 1986 hl. m. Praha [15]
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4.1.4. Sidlisté Cerny Most Il

Sidlisté Cerny Most II bylo etapizovano na 5 &asti, a to na 1. aZ 5. stavbu (viz obrazek). V projektu
je jiz mozné rozpoznat dva hlavni rysy soucasné podoby sidlisté. Prvnim rysem je vymezeni velké plochy
v severovychodni &asti s neobytnou funkci (dnes obchodni centrum Cerny Most). Ve zminéné ¢asti se mél
nachazet uchovsky ziavod CKD (Ceskomoravska-Kolben-Danék — jeden z nejvyznamnéjsich
Ceskoslovenskych strojirenskych podniki) [14] Tim druhym je vyrazna dvoupruhova, smérové oddélena
silnice vinouci se velkou casti izemi sidlisté. Tudy méla byt ptivodné vedena i tramvajova linka, ktera by
zajistovala dopravni obsluznost sidli§ts. Z prodlouzeni tramvaje z kone¢né Lehovec az na Cerny Most
vSak nakonec seslo, ovSem 1i tak je dodnes tento plivodni zdmér v uzemi patrny a Citelny, a to v podobé
sirokého zeleného pruhu smérové oddélujici komunikaci, kudy méla kolejova doprava vést (ulice

Ocelkova).
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Obrizek 13 — rozlozeni staveb Cerného Mostu [13]

Dvé velké zmény nastaly béhem osmdesatych let. Roku 1986 byl nahrazen piivodni vedouci
ateliéru, ktery projekt sidligté Cerny Most II zpracovaval, tim se namisto Vladimira Machonina stal arch.
Milan Klima. Od té doby kvalita ptivodniho projektu ¢astecné upadala, jelikoz se se nejednalo o primarni
zakazku nové vedouciho ateliéru. Druha velka zména pfisla koncem osmdesatych let, kdy bylo rozhodnuto

o prodlouzeni linky metra trasy B, a to z ptivodni kone¢né Ceskomoravské az na novou konec¢nou na

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

W ov e

zminéné Ocelkovy ulice. Novym centrem OV se méla stat severovychodni ¢ast sidlist€ namisto piivodniho

uénovského zavodu CKD tak, jak tomu je dodnes.

Prvni stavba Cerného Mostu II nebyla provazena zasadng&j§imi komplikacemi a roku 1989 byla jiz
plné€ postavena opét véetné OV. Zbylé tfi stavby se bez komplikaci vSak jiz neobeSly. Druhd a tfeti ¢ast
byla dokoncena taktéz roku 1989 ovSem jiz bez OV, ktera byla dokoncena aZ o néco pozdéji. Absenci
dokoncené OV pocitovali pfedev§im obyvatelé tieti stavby, kde OV byla pln¢ dostavéna az koncem prvni

poloviny 90. let.

4.1.5. Revoluce

Sametova revoluce koncem roku 1989 pfinesla mnoho zmén a tyto zmény se dotkly i sidliité Cerny
Most II. Stavby dva a tfi byly sice dokonceny az po revoluci (pocatkem 90. let), ale jejich valna ¢ast jiz
byla hotova pied ni. Jejich vyslednou podobu jiz tedy nebylo mozné nijak zv1asté ménit. U stavby Ctyfi
tomu bylo ovSem jinak. Vystavba ctvrté etapy pied revoluci viibec nezacala. Doslo zde pouze k polozeni

inzenyrskych siti. Absenci étvrté stavby mizeme vidét i v UP z roku 1994,

=% S[DL. CERNY MOST Il

[ g eI

-
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Obrazek 14 — vyiez z UP 1994 hl. m. Praha [15]
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Nové nabyta svoboda se tak mohla propsat i do tviir¢i ¢innosti, a tak mezi roky 1991 a 1992 vznikl
novy zastavovaci plan. Pfi pohledu na ortofoto mapu celého k.u. je patrné, Ze pravé ¢tvrta stavba se od
zbylé zastavby néjak odlisSuje a zbytku prostoru vymyka. Jednalo se o zamér a o naplnény pokus vymezeni
se zbytku zastavby, kterd ztélesiiovala minuly rezim. Autofi urbanistické a architektonické koncepce se
inspirovali Dejvickou zastavbou a snazili se navratit k tradi¢ni méstotvorné formé. Ulice jsou zde
ptedevsim pravouhlé. Zastavba zde nedosahuje takovych vysek (v priméru pét pater), jako na zbytku k.u.,

vwvr

coz je pokusem o navrat k lidskému méftitku. Architektonické feSeni jednotlivych blokt se lisi, diky ¢emuz
misto neptsobi tolik monoténné. Zbudovanim podzemnich gardzi doslo k redukci ploch parkovist’ a
méstsky prostor tak mél byt navracen lidem, kterym by mél patfit. Tento pocit mel umocnit jest¢ parter
blokd, ktery byl navrhovan tak, aby zde mohly byt situovany obchody a sluzby (tuto ideu vSak castecné
zmaiilo obchodni centrum Cerny Most, jak bude vysvétleno dale). Na volné ploe navazujici na étvrtou
stavbu méla byt soustfedéna navazujici OV, kterd by misto dotvarela. Tyto plany vSak narusily restituce a

problémy s majetkopravnimi vztahy a postavena byla pouze policejni stanice.

Obrizek 15 - detail na ctvrtou zdstavbu sidlisté Cerny Most IT [13]

Poledni z ptivodniho projektu byla realizovdna pata stavba, kde se pivodné mela nachazet kolonie

rodinnych domi. Z tohoto zaméru taktéz seslo a na plose paté stavby nakonec vyrostly nizsi bytové domy.

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

4.1.6. Obchodni centrum Cerny Most

Dal$im velkym milnikem formujicim celkovou podobu sidlisté je obchodni centrum (dale jen OC)
Cerny Most. K jeho otevieni doslo 30. 11. 1997 téméf o rok dfive, nez bylo uvedeno do provozu
prodlouZeni metra linky B aZ na Cerny Most (stanice Vyso&anska, Rajska zahrada a Cerny Most byly
uvedeny v provoz 8. 11. 1998). Pfedobrazem OC byl americky ,,shopping mall“. OC Cerny Most bylo
vibec prvnim takovymto zamérem u nas (nyni tieti nejvétsi OC po Chodovu a Letfianech [16] ) a bylo
importem zépadniho konzumerismu i k ndm. OC bylo jakousi substituci za chybéjici OV sidlisté. Nutno
ovSsem podotknout, Ze pfi projektovani se nebral primarni zietel na mistniho obyvatele (pésiho), jelikoz
k OC nevedla potadna pési piistupova cesta (¢emuz, jak bude pozdéji ukazano, zlstava koncepce vérna
dodnes). Rozsdhla pfidruZzend venkovni parkovisté vytvafela dojem, Ze OC je urceno predevSim
urcitd podobnost s Metropoli Zli¢in na opacném konci metra B, kde je vétSina prostoru celého objektu
vénovana dopravé v klidu). Tento pocit byl po rekonstrukci OC (dokoncené v roce 2013) utlumen diky

premisténi parkovacich stani na objekt obchodniho domu, vybudovani vicepodlaznich garazi a

zptijemnénim ptidruZeného prostoru parkovou upravou.

Obrdzek 16 — OC Cerny Most pied rekonstrukei [13]

Obrizek 17 — OC Cerny Most po rekonstrukei [13]
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5. Rozbor udrzitelného rozvoje izemi

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi (dale jen RURU) bude rozélenén do jednotlivych podkapitol

podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vyhldiska o uzemné analytickych podkladech, vuzemné planovaci

dokumentaci a o zpusobu evidence tizemné planovaci c¢innosti.

5.1. Sirsi izemni vztahy

Cerny Most se nachazi ve vychodni &asti hl. m. Prahy. Spad4 do méstské ¢asti Prahy 14 spoletné
s k.u. Kyje, Hostavice, Dolni Pocernice a vétSiny Hloubétina. Mé&stské Casti Prahy na jejim Uzemi
vykonévaji tikony na zékladé zakona ¢. 418/1990 Sb. zakon Ceské narodni rady o hlavnim mésté Praze.
Samotny Cerny Most sousedi s k.u. Kyje (sever a zapad), Hostavice (jih), Dolni Po&ernice (jih) a Horni

Pocernice (sever a vychod).

Z centra Prahy vede nad Cernym Mostem Zelezni¢ni trat’ (k.0. Kyje), ktera se zde dvoji, jedna vétev
pokracuje na sever do Neratovic druha na vychod do Lysé nad Labem potazmo do Nymburka. K.a. Cerny
Most je ze tii svétovych stran ohrani¢eno silni¢ni dopravou, na vychod¢ Prazskym okruhem, na severu
silnici Chlumecka, ktera vede dopravu z centra a napojuje se na Prazsky okruh, a ze zépadu silnici
Broumarskou, ktera svadi dopravu z Kyji a napojuje se na zminénou Chlumeckou potazmo Prazsky okruh

(vice v podkapitole o dopravni infrastruktuie). [13]

V historické ¢asti prace bylo nastinéno, e sidlisté Cerny Most je jednim z nejmladsich sidlist na
uzemi Prahy a pied jeho vystavbou se jednalo o holou plan mezi historickymi obcemi. Kvili tomu a taktéz
kvili kladeni hlavniho dfirazu na automobilovou dopravu a obsluZnost izemi piisobi Cerny Most jako
osamoceny ostrov v zastavbé mésta s jedinym otevienym prostorem smérem na Dolni Pocernice. Timto
smérem se nachazi plocha orné ptidy, zahradkarska kolonie, rybnik, rozlehly park a resort golfového hiiste.
(vice v podkapitole o ptrirodé a krajin€ a rekreaci). S vyjimkou zéstavby Rajsky Vrch je tizemi zastavéno
panelovymi domy a velkymi obchodnimi domy ve vychodni ¢asti. K této panelové zastavbé je v kontrastu
individudlni zastavba nachézejici se za zapadni, vychodni a ¢astecné i severni hranici feSeného Uzemi.

Individualni zastavba na severu nad ulici Chlumecka se zde rozprostira pouze nad sidli§tém Cerny Most I

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

a nasledné smérem na vychod tuto zastavbu sttidaji velké obchodni haly (SIKO, Electro World, Makro,
Hornbach a dalsi).

Prazskv okryh
Broumarska
Chlumecka

Ocelkova

Obrizek 18 — schéma dopravniho ohraniceni Cerného Mostu [13]

5.2. Prostorove a funkcni uspotadani tzemi

Prostorové uspotadani tizemi vychazi z historickych souvislosti, jak byly popsany v kapitole o
historickém vyvoji. V severozapadni ¢asti se nachazi sidlisté Cerny Most I, nejstarsi zastavba, vymezeny
ze severu silnici Chlumecka, ze zapadu silnici Broumarské a z jihovychodu komunikaci Pospichalova
obepinajici sidlisté. Na ulici Pospichalovu navazuji nejrozsahlejsi ucelené plochy vetfejné zelené v sidlisti
vV podobé centralniho parku. Nejvyznamnéjsi ulici z hlediska dopravni obsluZznosti sidlisté¢ je ulice
Ocelkova, zminéna komunikace, kudy méla byt vedena tramvajova linka z Hloubétina. Ta hraje taktéz
dualezitou roli v ramci prostorového vymezeni izemi. Mezi ulici Ocelkova a centralnim parkem se nachazi
prvni a druha stavba sidlisté Cerny Most II. Od Ocelkovy ulice na vychod najdeme tieti a étvrtou stavbu a
smérem na jih patou. Na zapad od Ocelkovy ulice je nejmladsi zastavba na Rajském Vrchu, kde dochazi

K rozristani zastavby smérem ke Kyjskému lesu.
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Vsechny vyse popsané ¢asti plni pifevazné funkci bydleni. Vyjimkou je centralni park plnici funkci
rekreacni a stavby pro OV zakomponované do struktury sidlisté jako jsou Skoly a mensi obchodni domy.
To jsou ov§em pouze ostritvky s rozdilnou funkei v mofi funkce bydleni. Témét celd vychodni ¢ast k.. je
pak zasvécena funkci obchodni, kde na severu je velké OC Cerny Most, které se dé povazovat za t&zisté
veskeré OV celého sidlisté, a na jih od ného dva velké obchody s nabytkem XXXLutz a IKEA. Konkrétné;ji

k funk¢énimu uspofadani uzemi v mapové ¢asti prace.

5.3. Struktura osidleni

Pfi pohledu na letecké snimky je patrné, ze Gizemi sidlisté neni extrémné zastavéné. Toto potvrzuje
i tabulka ohledn¢ vyuziti izemi, kde plochy zelené zabiraji témét 50 % celkové plochy a spolu s lesy pak
polovinu dokonce piekracuji (viz mapa vyuZiti izemi). Plochy zelené v tabulce zahrnuji jednak vefejnou
zelen (zelent mezi obytnymi bloky, zelen centralniho parku ¢i vypliova zelen) a taktéz zelen zahrad (zelen
u rodinnych domu v ¢asti Rajsky Vrch a zelen arealt vzdélavacich zatizeni — Skoly, Skolky). Rekrea¢ni
plochy v sobé zahrnuji plochy sportovist’ (véetné sportovnich ploch ve zminénych vzdélavacich aredlech)
a pfedevsim détska hristé. Zastavéné plochy zaujimaji asi Sest  inu celkové plochy a jedna se o plochy

budov a menSich zastavénych ploch (nadvoti a mensi stavby).

Tabulka 3 — vyuziti vizemi *°

Zpusob vyuziti plochy Zastoupeni [ha] Zastoupeni [%]

Pé&si komunikace 22,83 10,9
Automobilové komunikace 22,88 10,9
Parkovisté 14,83 7,1
Lesni plochy 11,36 5,4
Plochy zelené 93,89 44,7
Rekreacni plochy 4,76 2,3
Vodni plochy 1,18 0,6
Zastavéné plochy 35,47 16,9
Hospodarska puda 2,90 1,38
Celkem 210,09 100,0

10 Tabulka vyuziti ploch byla vytvoiena na zédkladé mapy vyuziti ploch. Podklady pro tvorbu mapy vyuziti ploch byly dostupna liniova a polygonova data
z prazského geoportalu [30], letecké snimky a vlastni prizkum Gzemi. Bylo potieba zpiesnit geometrii nékterych prvku, zakreslit nevyznacené cestni sité a jiné

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

I ptes velké zastoupeni zelenych ploch vzemi je hustota obyvatel vramci Prahy jedna

Z nejvétsich, konkrétné ctvrta nejveétsi po Josefove, Vinohradech a VrSovicich (). K zacatku roku 2021

¢inila hustota obyvatel na Cerném Most& 11 630 obyvatel na km?, coZ je 4,3 nasobek hustoty osidleni celé
Prahy, ktery ¢inil 2 692 obyvatel na km?,

Hustota osidleni
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Graf 1 — hustoty obyvatel ve vybranych k.ai. Prahy [9]

5.4. Sociodemografické podminky a bydleni

V této podkapitole plijde o analyzovani zpracovanych dat poskytnutych ceskym statistickym
ufadem. Ve vétSiné piipadl se jedna o data z roku 2011, kdy probihalo s¢itani lidu, domt a bytd. Data

Z posledniho s¢itani v roce 2021 bohuZel jesté nejsou zpracovana a dostupna.

prvky a zatfidit plochy, které v mapovych podkladech byly oznaceny jako ostatni plochy. Statisticky tifad poskytuje data o vyuziti ploch uzemi, kde kategorie
ostatni plochy tvoii 69 % vsech ploch.

18



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

5.4.1. Vekové struktura obyvatelstva

Na Cerném Mosté k 31. 12. 2020 Zilo dle statistického ufadu 24 422 obyvatel o praimémém véku
40 let, z toho 12 126 muzt (49,7 % z celkového poctu obyvatel) s primérnym vékem 39 let a 12 296 zen
(50,3 % z celkového poctu obyvatel) s primérnym vékem 41 let. [9]

Vékové slozeni obvatel
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Graf 2 — vékové slozeni obyvatel Cerného Mostu v procentudlnim zastoupent za rok 2020 [9]

Na grafu o vékovém sloZeni obyvatelstva vidime, Ze nejvétsi procento zastoupeni ma vékova
skupina 45 az 49 let a 0 9,7 %. V prvnich 4 kategoriich (0 az 19 let) vidime s minimalnimi odchylkami
stejné zastoupeni a od kategorie 20 az 24 let narGst az ke zminovanému vrcholu, pak je patrny prudky
pokles. Obyvatelé starsi 75 let jsou zastoupeni pouze 3,6 %. Sidliité Cerny Most je jednim z nejmladsich
sidlist’ v naSich podminkach. Sidlist€¢ méla byt odpovédi na krizi bydleni, v mnoha piipadech pravé tyto
byty slouzili jako startovni byty pro mladé rodiny. Sidlisté Cerny Most I bylo dokonéeno pied 40 lety
v roce 1980, prvni, druha a tieti stavba Cerného Mostu II byly pied 32 lety roku 1989. Pokud tyto roky
pfipocteme k véku tehdejSich mladych rodin (20 az 25 nékdy az 30 let), dostaneme vyraznou Cast

(plivodnich) obyvatel zvySujici primérny veék sidlisté.

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

5.4.2. Vyvoj poctu obyvatel a byt

Pro pokrocilejsi analyze nejenom vékového slozeni obyvatel je potfeba se podivat na dalsi
sociodemografickd data v podobé¢ grafii. Jako prvni je zde vyvoj poctu obyvatel. Od roku 2001 (19 692
obyvatel) do roku 2010 (25 123 obyvatel) je pozorovatelny vzristajici trend. Od roku 2010, kdy bylo na
uzemi zaznamenano historické maximum poctu obyvatel, dochazi k stagnaci az mirnému poklesu. Nartst
na zaGatku grafu se ¢asové shoduje s dokondovanim byt na Gtvrté a paté stavbé sidligté Cerny Most I1.
Zlom pak poukazuje na ur¢itou konsolidaci nabidky, jelikoz od kompletni dostavby Ctvrté a paté stavby
jiz k realizaci takovychto rozméri nedoslo. Navyseni kapacity bydleni prob&hlo ¢asteéné na sidlisti Cerny
Most I, kde vybranym panelovym domiim bylo nadstavéno dalsi bytové patro. Posledni vyznamnéjsi
bytova realizace prob&hla az ve zmifiované ¢asti Cerného Mostu Rajsky Vrch (viz vyvoj Rajského Vrchu

2003 az po soucasnost).

Vyvoj poctu obyvatel
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Graf 3 - vyvoj poctu obyvatel v k.ai. Cerny Most od roku 2001 po rok 2020 [9]
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Vystavba bytu
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Graf 4 — vystavba bytii béhem let na k.ii. Cerny Most od roku 2001 po rok 2020 [9]

Rekordni ptirastek 600 byt a fadoveé az stovek bytii v prvnich letech je opét dan dokoncovanim
ctvrté a paté stavby a zminovanou piistavbou pater. Piriistky v fadu desitek v poslednich 6 letech jsou
byty budované na Rajském Vrchu. Tam jednak vzrostly bytové domy mensich i vétSich rozmérd, ale
vétsinu prostoru zabiraji domy rodinné (jediné rodinné domy na k.i. Cerny Most). Graf o vyvoji poétu
obyvatel ukazoval, Ze v poslednich letech dochazi ke stagnaci vyvoje po¢tu obyvatel, a to i ptesto, Ze
bytové kapacity jsou i naddle pomalym tempem zvySovany. To mlZe byt zapficinéno tim, Ze byty jsou

obyvany lidmi bez nahlageného trvalého bydlisté zde (napiiklad zahraniéni d&lnici). Ci zvysujici se oblibou

bydleni samostatn¢.

Obrazek 21 — Rajsky Vrch 2015 [13] Obrazek 22 — Rajsky Vrch 2021 [13]
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Absolutni prirQstky obyvatel
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Graf 5 - absolutni priristky obyvatel na k.ii. Cerny Most za roky 2001 az 2020 [9]

Graf s absolutnimi piirustky obyvatel dokresluje trend stagnujiciho poStu obyvatel na tzemi.
Absolutni pfirstky jsou pocitany z prist€éhovalych a vystéhovalych a z narozenych a zemftelych obyvatel.
Opét vidime klesajici trend grafu, kdy z uzemi ubyvaji obyvatelé. Grafy niZe pak ptedstavuji jednotlivé

slozky absolutnich ptirastka.
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Graf 6 — mortalita a natalita na k.ii. Cerny Most béhem let 2001 az 2020 [9]
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U grafu natality a mortality je vidét pfiblizné ustaleny pocet narozenych déti lehce nad 250 kazdy
rok a u kiivky zemftelych lehky ristovy trend. DéEti narozené od roku 2001 do roku 2010 reprezentuji
v grafu o vékovém sloZeni obyvatel vékovou skupinu 10 az 19 let a déti narozené od roku 2011 do roku
2020 reprezentuji vékovou skupiny 0 az 9 let. V nominalnich hodnotach bylo narozenych déti mezi roky
2001 a 2010 celkove 2 730, ale data o vékovém slozeni obyvatel udavaji v souc¢asné dob¢ (resp. konec
roku 2020) 2 449 obyvatel ve vékovém rozmezi 10 az 19 let. Obdobné je tomu i u déti narozenych mezi
roky 2011 a 2020, kterych je dle dat natality 2 648, ale dle v€kového sloZzeni pouze 2 265. Tuto skutec¢nost

dokresluji data zpracovana v nasledujicim grafu o migraci.

Migrace

2000
..... . M Pristéhovali B Vystéhovali

1500 B Woveeeeefpoocoeeee L1 i .
1000 3 o d I R
500 ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
0

SERS 3 5 ™ n O o~ o))

o O o o

o O o S

N N ~ <

Pocty obavtel

< 0

2004 e—

201
201
201
201
201
201
2020

—
o
~N

2003
2006
2008
2009
0
2011

Graf 7 - migrace obyvatel na k.ii. Cerny Most béhem let 2001 az 2020 [9]

Az do roku 2011 je viditelna ptevaha ptist¢thovanych obyvatel nad vystéhovalymi. Poc¢inaje rokem
2011 dochazi ke zméné tohoto pomeéru a vysteéhovali pfevazuji nad ptistéhovalymi. Tyto slozky migrace a
slozky natality a mortality davaji dohromady ptfedchozi graf o absolutnich pfirtstcich obyvatel, kde bylo
patrné, zZe trend ptirGstku obyvatel klesd az doSlo k mirné oscilaci okolo nuly. To je pfi¢inou vysSe
zminovaného nesouladu v ¢islech kategorii 0 az 9 let a 10 az 19 let vékového zastoupeni obyvatel.

Velké ptirtistky obyvatel vlivem pfistéhovani v pocatcich grafu jsou opét disledkem zmitiovaného
dokonéovani étvrté a paté stavby sidlisté Cerny Most I1. Tyto nové vznikajici kapacity hraly dilezitou roli

4

i pfi povodnich v roce 2002. Obyvatelim Karlina zasazenych povodnémi byla vyhrazena velka ¢ast prave
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téchto nové vzniklych bytovych prostort. Od roku 2004 byly zde byty pfidélovany v souladu s bytovou
politikou hl. m. Prahy platné od téhoz roku. Bezmala 1 200 bytt bylo pfid€leno socialné slabsim rodinam
(pfevazné Romiim). Dalsi byty byly vyélenény jako integraéni byty pro cizince, jimz byl v Ceské republice
udélen azyl. I to je jednim z diivodi, proé ma Cerny Most zastoupeni cizincti (piedevsim ruské, ukrajinské
a vietnamské narodnosti) nad prazskym pramérem. Taktéz byly vyClenény byty pro obyvatele zastavajici
potiebné spolecenské profese jako jsou ucitelé, hasici, 1ékati ¢i policisté. Tato bytova politika je vedena
snahou o zamezeni segregace obyvatel, aby nedochazelo ke vzniku ghett, jak tomu byva v zapadnich zemi

(napf. Francie), a jak to bylo nastinéno v kapitole o historickém vyvoji sidlist’. [17] [18]

5.4.3. VWyvoj cen bydleni

Bydleni je v souc¢asné dob¢ jednim z nejskloniovanéjsich problémt doby, a i nadéle jim zlistane.
Tento problém by mél vytesit (dle politické prezentace) novy stavebni zakon, ktery poslanecka snémovna
13. &ervence 2021 tésnou vétsinou 104 hlast odhlasovala, a ktery nabyva téinnosti 1.ledna 2022.!
Problematiku bydleni lze nejlépe demonstrovat na nékolika grafech ohledné vyvoje cen bydleni

(pfedevsim ve vztahu ku Praze). [19]

V grafu a tabulce o vyvoji cen byt v Praze je mozné vidét jednozna¢ny nardst. Zdrazovani bytl
ma nekolik spolu provazanych pficin. Zjednodusen¢ se jedna o nevyvazenost nabidky a poptavky, kdy
poptavka nabidku ptfevysuje, ¢imZ navySuje potizovaci cenu bydleni. Doposud panovala ekonomicka
konjunktura. Pfiznivé ekonomické podminky spole¢nosti spolu s nizkymi tirokovymi sazbami vedly opét
ke zvySené poptavce, byty (potazmo pozemky) byly Casto také skupovany coby antiinflacni komodita, coz
poptavku opét navySilo. Dal$imi divody zvySujici se poptavky jsou demografické ukazatelé.
Zevsednovani trendu samostatného bydleni, zvySujici se rozvodovost, pozdé€jsi zakladani rodin ¢i zvySujici
se vek doziti. Dal$imi pfi¢inami pak je zdlouhavéa vystavba, chybéjici ndjemni bydleni i nesystemati¢nost

dani. Dal§imi pfi¢inami rdstu cen nemovitosti je rast cen materialli, zvySujici se ceny stavebnich praci,

1 Novy stavebni zakon pod zastitou ministerstva pro mistni rozvoj (déle jen MMR) byl vlastn& pouhou sérii subdodavek. MMR pieneslo tikol sepsani nového
zakona na hospodarskou komoru (zastupujici defacto stavebni a developerskou lobby), ktera tento ukol opét pienesla na advokatni kancelat HAVEL &
PARTNERS (nejvétsi cesko-slovenska advokatni kancelai s mezinarodnim dosahem). Praci na jeho pfipraveé zde tedy vykonavali primarné advokati nikoli
experti rozuméjici vécné strance problematiky. MMR, které cely proces mélo aktivné vést, skoncilo spise v roli pfipominkovact. Novy zakon by mél urychlit

proces vystavby tim, Ze se pienesend pusobnost statni spravy v rezii obci piesune pod jeden velky statni tfad (nejvyssi stavebni Gifad se sidlem v Ostrave).
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rozmach airbnb, doposud nizké urokové sazby na hypotéky Ci skupovani bytl coby investi¢nich

prilezitosti. [20] [21]

Dnes bézné dan, kterou hradi kupujici v cené bytu, presahuje milion korun u kazdého 70m2 velkého nového
bytu. Je mozné oteviené Fici, Ze na vystavbé novych bytii vydéla ze vSech clankii ve vystavbé nejvic stat v podobé

dani. To je v dnesni situaci velmi zvlastni, protoze mame v CR nejhorsi dostupnost bydleni v Evropé. *?

Vyvoj cen bytl v Praze
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Graf 8 — realizované ceny bytii v Praze od roku 2010 do roku 2021 [21]

Zékonu vSak nepfedchazela analyza ohledné toho, co stavebni fizeni tolik zpomaluje. Tyto pritahy jsou mnohdy zpisobeny $patnymi a ptehnanymi projekty
developeru a nikoli $patnou praci ufadi. Novy zakon do ur¢ité miry stavebni proces urychluje ovSem na ukor regulaci a vefejnych zajmu (ochrana zivotniho
prostiedi, ochrana pidniho fondu, hygienické normy, ochrana pamatek a dalsi). Jedna se o princip jeden ufad jedno razitko, coz v kone¢ném disledku zvysuje

i prostor pro potencialni korupci. [54] [55]

12 Citace z webovych stranek dReport [53]
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Tabulka 4 — realizované jednotkové ceny bytit v Praze od roku 2018 do roku 2021 [21]

Vyvoj cen byt za 1 m? v tisicich Ké
Rok
2018 2019 2020 2021

Obvod

HI. m. Praha 71,9 78,5 86,6 102,4
Praha 1 129,3| 133,5| 142,3| 146,7
Praha 2 96,7| 108,4| 109,5| 1279
Praha 3 81,7 89,2 96,6 | 113,0
Praha 4 68,1 74,1 83,5 93,4
Praha 5 71,3 80,5 82,4\ 102,7
Praha 6 78,7 84,6 91,11 1032
Praha 7 80,2 89,3 97,7 1186
Praha 8 70,2 73,6 82,0 106,1
Praha 9 66,6 71,5 80,9 97,1
Praha 10 68,2 73,7 81,9| 100,8

Ceny byt v CR
Nardist cen byt 2021 ,,, '3-0%

Obrazek 23 - mezirocni nariist cen bytit v CR [21]
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K nejvyssimu nardstu dochazi v severnich a vychodnich krajich. Nejvys$si narGst hlasi kraj

Kralovéhradecky kraj (56 %) a nejnizsi rast kraj Plzensky (2 %). Ceny bytl jsou také zavislé na druhu
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materialu, ze kterého jsou byty postaveny. Cihlové byty (118,3 tisic K¢ za metr ¢tvere¢ni) jsou v Praze

V priméru o 20 tisic draz
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§i oproti bytim panelovym (98,0 tisic K& za metr ¢tvereéni). [21]

Vyvoj cen najmu v Praze dle typu bytu
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Graf 9 — realizované ceny prondajmii bytii v Praze od roku 2010 az 2021 [21]

U ngjemniho bydleni je situace o néco jina. Na grafu vySe je mezi lety 2019 a 2020 vidét pokles

vyse najjemného. Na ving je pandemie zapii¢inéna nemoci covid-19, ktera znacné omezila turismus, diky

c¢emuz se zvysila nabidka n4jemniho bydleni o byty, které do té doby slouZzily vyhradné ke kratkodobym

prongjmum typu airbnb. Zaroven doslo i k ¢aste€nému sniZeni poptavky z fad vysokoskolakl z divoda

distan¢ni vyuky a snizené potieb¢ bydlet v hlavnim mésté. Situace s najmy se zacala ménit ke konci 1éta

2021 a ceny najemného se pomalu zacaly vracet k pfedpandemickym hodnotam. [22]

Ackoli by se mohlo z grafti zdat, Ze cena najemniho bydleni obecné klesa, neni to tak. V priméru

ceny najmu sice klesaly nikoli ale rovnomérné. K vétSimu poklesu doslo u nadstandardniho bydleni jako

jsou tfeba nadprimérné rozmérné byty v centru, které byly vyuzivany pravé pro kratkodobé pronajimani.

Naopak na sidliStich ¢i v okrajovych ¢astech Prahy najmy stagnovaly a nékdy dokonce zdrazovaly. [22]
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5.4.4. Nabidka byt( na prodej

Poslednim grafem této kapitoly je graf sestaveny z realné nabizenych nemovitosti (bytii) na Cerném
Moste. Vzorek dat je samoziejmée nedostatecné rozséhly a tézko z ného vyvozovat néjaké obecné platné
zavéry pro bydleni na Cerném Mosté (jedna se o vzorek 46 nabizenych byti). [23] Nicméné zde vidime

obecné platnou tendenci o snizujici se jednotkové cené pii nakupu vétStho mnozstvi (v tomto piipadé
mnozstvi metrii Ctverecnich).
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Graf 10 - primérné ceny nabizenych bytii dle dispozic [23]

5.4.5. Bytova politika

Prvnim ptedpokladem pro dobrou bytovou politiku a politiku socidlniho bydleni je dostate¢ny
bytovy fond ve vlastnictvi mésta ¢i méstské ¢asti. Pro Cerny Most (potazmo Prahu 14) je typické velké
mnozstvi bytli v obecnim ¢i statnim vlastnictvi. Témeét 90 % byth takto vlastnénych na uzemi Prahy 14 se
nachazi na k.i. Cerného Mostu. A vét§ina téchto bytil je situovéna v mistech novéjsi zastavby (IV. a V.

stavba sidlisté Cerny Most II). [24] Navzdory pokradujicimu trendu odprodeje méstskych bytd, ktery
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zapocala revoluce s privatizaci, je mnozstvi bytl, kterymi mésto v této méstské ¢asti disponuje, nad
prazskym prumérem. Diky této skutecnosti mohly byt byty piifazeny obyvatelim Karlina postizenych
povodnémi v roce 2002. [14] Navzdory tomuto nespornému kladu je nejvétSim problémem nizka
variabilita bytového fondu ve vlastnictvi mésta. Tato nizka variabilita je dvoji. Jednak z hlediska velikosti
a typu bytu a jednak z hlediska lokace, kdy je vétSina téchto byti koncentrovana ve vychodni ¢asti. Tato

nizka riznorodost dava méstu mensi manipulacni prostor pii prosazovani socialni a bytové politiky. [24]
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Obrazek 25 — velikost bytového fondu ve spravé MC Praha 14 a magistratu hl. m. Prahy [24]
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5.5. Ptiroda a krajina

Ptirodni prvek v sidlisti je pfitomen piedevS§im ve formé méstské zelené, kterd tvoii 44,7 %
z celkové vyuzité plochy uzemi. Diky vySkovym budovam zde mize byt pfitomna velka hustota obyvatel
i velké zastoupeni travnich ploch doplnénych o stromy. Nejucelenéjsi pfirodnim prvkem je centralni park
Cerny Most. Centralni park ma rozlohu 10 ha a oddé&luje od sebe sidlisté Cerny Most I a II. Souéasti parku
jeijeden ze dvou vodnich prvkil izemi, a to rybnik Alois, na n¢jZ navazuje mala vodni ficka (beze jména),
¢astecné zatrubnéni pod ulici Ocelkova, vlévajici se do zdpadné poloZzeného Kyjského rybniku. Centralni
park je jednim z mist vyzadujici revitalizaci. V nejlepsim stavu je prostiedni ¢ast parku, ve které se nachazi
rybnik a détské htisté. Zbytek parku neni v takovém stavu, aby mohl plnit relaxa¢ni funkci, a jedna se 0
misto, ktery lidé spiSe pouze prochazeji. Na park je jiz zpracovan projekt ¢ekajici na projednani, jehoZ
cilem je uzemi parku zatraktivnit a zkvalitnit. Proto mé byt pfetvofen na takovy, ve kterém lidé budou
aktivné travit sviij volny cas. [25]

v

Druhym vodni prvkem je ficka Chvalka v jihovychodni ¢asti k.u. tekouci z Hornich Pocernic (¢ast
Chvaly) a vlévajici se do rybnika Martitidk (Cengk). Centralnim parkem taktéZ prochazi nefunkéni lokalni
biokoridor. Vinu na jeho nefunk¢nosti nese jednak méstskd zastavba a dv€ preruSeni kapacitnimi

komunikacemi (Ocelkova a Chlumecka).

Zbytek zelenych ploch, kromé pozemkti ur¢enych k plnéni funkce lesa, zastava zelen v izemi spise
funkci vypIné mezi ostatnimi plochami. V n&kterych lokacich (pfedeviim rezidenéni VP v sidlisti Cerny
Most I) je stav zelené Spatny. Vyskové budovy a stromové patro nedava pfizemni zeleni dostatecny prostor
pro oslunéni. Travni porost v téchto mistech pak ¢astecné chybi a nezabranuje tak ucinklim eroze, ktera je
posilena svazitosti terénu. Pida je kvili tomu pfti destich vyplavovana na ptidruzené pési komunikace a

proces se postupné urychluje.
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Obrazek 26 — prostredni cast parku Obrazek 27 — rybnik Alois v prostredni casti parku

Obrazek 28 — neupravena dolni cast parku (1)

Obrdazek 29 - neupravena dolni cast parku (11)

5.6. Vodni rezim a horninové prostredi

Témeft celé uzemi Prahy je tvofeno shodnym geologickym podlozim a to btidlicemi, prachovci a
piskovci (012 a 023). Cerny Most (vyznaden v mapé) do této kategorie je§té spada, za jeho hranicemi je
kategorie podlozi jiz jina. Tmave zelend barva reprezentuje podloZzi z jilovctl, prachovci, piskovel a
slepencti. Svétle zelena barva reprezentuje podlozi vapnitych jilovct, slinovet a méné jilovitych vapencu.
[26]
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Obrdzek 30 - geologicka mapa s vizemim Cerného Mostu [26]

Hydrologické prostiedi je pro celou Prahy téméf shodné a Cerny Most se opét nachazi na rozhrani

dvou kategorii. Vody na tizemi Cerného Mostu (a vétsiny Prahy) jsou bez vyskytu znamych mineralnich

vod a s puklinovo-porovou propustnosti za jeho hranicemi je jsou pak vody s obsahem dusiku.
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Obrazek 31 - mapa hydrogeologickych prostiedi a hydrogeologickych regionii s vyznacenym Cernym Mostem [26]

5.7. Kvalita zivotniho prostiedi

Ve vystfizku zmapy problémi kieSeni v UAP zroku 2020 nize jsou k vidéni lokality

s piekrocenymi hygienickymi limity okolo Prazského okruhu. Tam dochazi ke kumulaci hygienickych

negativ jako je hluk a zneciSténi ovzdusi.
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Obrazek 32 — mista s prekrocenymi hygienickymi limity [27]

Hlukové mapy uzemi neukazuji ptekvapivé zavéry ohledné nadmérného pisobeni hluku v tizemi.
Ten se koncentruje okolo komunikaci, a pfedevsim u Prazského okruhu a ulice Chlumecka. Standardni
limity dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci jsou
pro denni dobu (6:00 — 22:00) jsou 40 dB a pro no¢ni dobu (22:00 — 6:00) 50 dB. Tyto limity mohou byt
dle zminéného nafizeni za urcitych podminek piekroceny. U dalnic, silnic 1. a IL. tfidy, mistnich
komunikaci I. a II. tfidy mohou byt limity navyseny pro denni dobu na 65 dB a pro no¢ni dobu 55 dB.
V mapé jsou vyznaceny protihlukové opatfeni instalované v tizemi (¢ary zndzornuji protihlukové stény a
polygony protihlukové valy). Masivy obchodnich domti (OC Cerny Most, XXXLutz a Ikea) ve vychodni
¢asti uzemi funguji taktéZ jako protihlukova bariéra ptfed hlukem z PraZzského okruhu. Nadzemni tubus
metra (vice v kapitole o dopravni infrastruktuie) tlumi hluk z ulice Chlumecka. Diky témto pasivnim
protihlukovym opatfenim nebyvaji hlukové hladiny piekroc¢eny (jedna se ovSem o ptipad, kdy jsou okna
v budové/byté zaviena). Dodrzovani zakonem stanovenych hodnot hluku je dilezité, jelikoz hluk ma
mnoho negativnich ucinkd na lidsky organismus a muze rozvijet civilizaéni nemoci ¢i plsobit na

vegetativni nervovy systém. [28]
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Obrdzek 34 — nocni hlukovd mapa s vyznacenymi protihlukovymi opatienimi [10]

Dals§im hygienickym problémem v Gizemi a ve méstech obecné je kvalita vzduchu. Vzduch nabyva
zhorSené kvality pfedev§im vlivem automobilové dopravy a primyslové ¢innosti. V konkrétnim piipadé
Cerného Mostu je na viné automobilova doprava obdobné jako u hlukového znegi§téni. Dle méfeni byva
az 80 % obyvatel evropskych mést vystaveno koncentracim Skodlivych latek v ovzdusi, nez je doporuceni

svétové zdravotnické organizace. To zapfi¢inuje tisice pfed¢asnych umrti. [29] Praha na svém geoportalu

[30] ma data ohledn¢ kvality ovzdusi, které je rozdéleno do 5 kategorii (I — nejlepsi a V — nejhorsi). Tyto
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kategorie byly stanoveny na zakladé¢ méteni koncentraci oxidu dusicitého (NO2) a pevnych ¢astic mensich
nez 10 pum (PMuo). Dle grafu je vidét, ze nejlepsi bonita klimatu se vyskytuje pouze na 2 % tuzemi Prahy a
jedné se predevsim o periferni oblasti. Nejvetsi lokalita s nejlep$im ovzdusim se rozpina nad pfirodnim
parkem Klanovice-Cihadla. Naopak nejhorsi situace je okolo Starého a Nového mésta v kompaktni

zastavbé s minimem zelenych ploch.

Rozlozeni bonity klimatu v Praze

O

—]
'2

Graf 11 — kvalita ovzdusi v Praze [30]

Na Cerném Mosté neni situace z hlediska ovzdusi zvlast dobra. Vétsina uzemi (66,3 %) ma druhy
nejhorsi stupen kvality ovzdusi (oranzova barva) a témér tietina (30,3 %) dokonce ovzdusi s nejvyssimi
koncentracemi $kodlivych latek (Cervena barva). Druha a tieti jakost (zelend a zlutd) ovzdusi (dohromady

3,6 %) je ptitomno u zastavby Rajsky Vrch, kudy pokracuje les a ovzdusi se tim smérem zlepSuje.

27



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

Obrazek 35 — rozlozent kvality ovzdusi na k.ai. Cerny Most [30]

5.8. Zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Jako zemédélska pida je kategorizovéana plocha vychodné od zéastavby Rajsky Vrch a je v izemi
pfitomna v minimalni mite (1,38 %). * Tento pozemek ale k zemédglskému tcelu neni uZivan a je
dlouhodobé zarostly dievinami. Divodem je nizka bonitni hodnota pady, ktera je dle dat vyzkumného
Gistavu melioraci a ochrany piidy (dale jen VUMOP) kategorizovana jako podpriimérné produkéni az velmi
malo produkéni. [31] Vétsina uzemi k.i. Cerny Most zabira pady primémé az podprimémé produkéni.
Jako jediné dvé vyjimky uvadi VUMOP severozapadni roh k.a. (zastavba sidlisté Cerny Most I — viz
historie) a severovychodni roh k.u. (&ast OC Cerny Most). Obé jiz plné zastavéné. Plocha vyélenéna jako
ornd puda je v metropolitnim planu transformacni zastavitelnou plochou s rekreaénim vyuzitim. [10]
Srozvojem rekreacniho potencialu této plochy se pocita predevsim v souvislosti s postupujicim

rozrastanim Rajského Vrchu. [25]

Lesni plochy jsou na k.i. Cerného Mostu jiz pfitomny v zastoupeni 5,4 % celkové plochy. Pozemky

urcené k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) jsou primarné rozprostteny v jihozdpadni ¢asti k.. u

12 Data statistického Gfade ze s¢itani v roce 2011 uvadgji vyssi procento zastoupeni orné pidy, jelikoZ jako orna piida v té dobé byly klasifikovany i pozemky
soucasné zastavby Rajsky vrch

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

obytného souboru Rajsky Vrch, odkud navazuji na les Cihadla v k.. Kyje. Stavajici PUPFL jsou

V metropolitnim planu vné zastavéného izemi, a i nadéle se pocita s plnénim stejné funkce.

5.9. Obcanska vybavenost v€etné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Verejny prostor je prostorem Zivota spolecnosti, prostorem spolecenské komunikace. Je mistem, kde se
spolecnost ,,deje”, kde dochazi ke kontaktim a komunikaci mezi lidmi, ke sdileni, inspiraci a vzniku vseho, co

presahuje jedince.**

Dopravni infrastruktura (déale jen DI), technicka infrastruktura (dale jen TI), ob¢anska vybavenost
(dale jen OV) a vetejna prostranstvi (dale jen VP) jsou pojmy, kterymi je v § 2 zakona 183/2006 Sb.
definovéan pojem veiejna infrastruktura. OV se rozumi stavby, zatizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. VP definuje § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zarizeni) jako vSechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici

obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

VP byla v ramci feSeného uzemi rozdélena na 10 kategorii, a to na pési, rekreaéni, dopravni, détské,
komeréni, s omezenim, reziden¢ni, shromazd’ovaci, sportovni a ostatni. [32] P&simi VP jsou vSechny cesty
pro pési (primarné chodniky). Jako plochy rekrea¢niho VP byly vymezeny oba parky (centralni park a cast
parku u Ceiiku na jihu Gzemi) a vefejna zeleii s cestami a posezenim pred OC Cerny Most. Dopravnimi
VP jsou zde pouze plochy autobusového terminalu a metra Cerny Most a Rajska zahrada. Détskymi VP se
rozumi vSechna détska hiisté a piskoviste, a to vEetné hiist, ktera jsou soucésti matei'skych skol. Mista se
zvysenou koncentraci obchodu byla zatfazena do VP komer¢nich. VP s omezenym pfistupem jsou primarné
arealy matetskych, zékladnich a stfednich Skol. Jako reziden¢ni VP jsou brany prostory ohrani¢ené

vewr

Sportovni h#isté, venkovni posilovny a jiné prostory slouzici k rozvoji pohybu jsou brany jako sportovni

14 Citace ze stranek katedry urbanismu a zemniho planovani [56]

28



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

VP, ato 1 sportovi$té, které jsou soucasti aredlu zdkladnich a stfednich §kol. Ostatnimi VP se rozumi tézko

kategorizovatelné plochy mnohdy pouze vybetonované kruhové prostory s nespecifikovatelnym ucelem.

VP jsou v tizemi doplnéna OV v podobé& péti matetskych kol (dale jen MS), tiech zakladnich kol
(dale jen ZS), soukromé stiedni odborné §koly, dvou gymnazii (z toho jedno soukromé), zakladni umélecké
$koly (dale jen ZUS), jesli, knihovny, domova pro seniory a polikliniky. Metodika MMR o standardech
dostupnosti VI stanovuje dochéazkovou vzdalenost pro MS 400 m, pro ZS tpIné (I. a II. stupefi) 800 m a
pro hiisté pro predskolni déti (détské VP) 200 m. [33] Tyto prahy efektivity jsou u MS i ZS dodrzeny a
vSechny obytné oblasti se nachazi ve stanovenych dochazkovych vzdalenostech. Dochazkova vzdalenost

détskych htist’ v nékterych castech izemi ovSem splnéna neni (viz obrazek).

Obrazek 36 -dochdzkové vzddlenosti détskych hrist [30]

V ramci uzemi jsou dllezité tfi mista se zvySenou koncentraci sluzeb. Nejvyznamnéj$im a nejvétsim z
nich v tizemi je OC Cerny Most, kde je k nalezeni téméf kazda sluzba. Déle se jedna o obchodni déim
Hasso v mistech II. zastavby sidli§té Cerny Most II, v niZ se naléza supermarket Albert, restaurace,
bowling, prodejna s kosmetikou a dal$i. Poslednim z téchto mist je obchodni dim Sparta v samém
severozapadnim rohu izemi, ktery slouzi pfedeviim pro obyvatele sidlisté Cerny Most I u Rajské zahrady.

Zde je k nalezeni taktéz supermarket Albert, hostel, posta, 1€karna, drogerie a jiné. Z hlediska dostupnosti
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jsou ¢asti I, III, a V. stavby a zastavby Rajsky Vrch odkézany na vySe zminéné lokality. V téchto mistech

se pak viceméné& nachazeji pouze mensi prodejny potravin.

5.10. Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti

Kapitola o DI a TI vychazi ptredevsim z otevienych dat poskytovanych prazskym geoportalem. [30]
Data byla zpracovana v programu ArcGIS Pro a vysledkem zpracovani je vykres TI, ktery spolu s mapou

SirSich vztahil slouZi 1 k lepSi orientaci v textové ¢asti.

5.10.1. Silniéni doprava

Silni¢ni doprava a mé&stské hromadna doprava (dale jen MHD — viz déle) zastavaji v ramci feSeného
tizemi nezastupitelnou roli. Re§ené uzemi je definovano ze tfech svétovych stran kapacitnimi silni¢nimi
tepnami. Dv¢ z téchto dilezitych silni¢nich komunikaci lezi vné feSeného uzemi a jedna uzemim ¢astecné
prochazi. Prvni z téchto komunikaci je ¢ast Prazského okruhu (doposud nenavazujici na zbyvajici ¢ast
okruhu) za vychodni hranici feSeného Uzemi v k.0. Horni Pocernice. Dalsi z téchto definujicich
komunikaci je silnice II. tfidy Chlumecka za severni hranici feSené¢ho tizemi v k.u. Kyje a Horni Pocernice.
A posledni komunikaci je silnice II. tfidy na zdpadni hranici feSeného tizemi Broumarska. Smérem na jih
ustupuje hmota sidlisté do krajiny a jedna se tak o jedinou stranu, kterd neni definovana silni¢ni dopravou.

V ramci samotného feSené¢ho Gizemi hraji hlavni roli komunikace v ulici Pospichalova, ktera vede
po okraji zastavby sidlist¢ Cerny Most I a centralniho parku. Komunikace v ulici Ciglerova vedouci

vvvvvv

v ulici Ocelkova, ktera zajituje dopravni obsluznost skrze cely Cerny Most I1.
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5.10.2. Doprava v klidu

O vyznamnosti individualni automobilové dopravy svéd¢i i1 fakt vyznamného podilu parkovacich
ploch v ramci celého tizemi (viz tabulka a mapa vyuziti izemi), tuto hodnotu ovSem stale nelze brat, jako
findlni, nebot’ dalsi parkovaci stdni se nachdzi v podzemnich garazich. Podzemni garaze lze nalézt

4

predevsim u pozdgjsi zastavby (Etvrta a pata stavba sidlisté Cerny Most II).

Doprava Vv klidu hraje v uzemi diilezitou roli také proto, ze Cerny Most je pro mnoho lidi jen
mezizastavkou pfi cesté do jiné Casti mesta. Tato funkce byla ke konci roku 2021 jesté vice posilena
otevienim nového parkovaciho domu typu park and ride (dale jen P+R). Zbudovanim tohoto
vicepodlazniho parkovisté doslo téméf k trojnasobnému navyseni poctu parkovacich stani na 886. Z nich
89 pro automobily na plyn, 8 pro elektromobily, 22 pro handicapované a 18 pro rodice s détmi (Sirsi
parkovaci stani). Souc¢asti domu je i 28 stani pro motocykly a uzamykatelné koje na bicykly. Jedna se 0

funkcionalistickou stavbu z pohledového betonu, kterou doplni zelena fasada. [34]

Obrazek 39 — stav pred vystavbou [13]

Obrazek 40 — vizualizace [34]
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5.10.3. Meéstska hromadna doprava

V feseném tzemi jsou k nalezeni dvé zastivky metra linky B (Rajsk4 Zahrada a Cerny Most) a 12
zastavek autobusu, z nichZ jedna je autobusovy terminal Cerny Most (viz dale). MMR v ramci svych
standardi dostupnosti vetejné infrastruktury uvadi jako prah efektivity vzdalenost 300 m od zastavky
MHD pfi hustot& 80 a vice obyvatel na ha a 500 m pii hustoté 30 obyvatel na ha. Hustota Cerného Mostu
¢ini 116 obyvatel na ha a v uzemi by tak méla byt dodrZena prvni podminka. Dle schématu nize (Cervené
— dochazkova 300 m od zastavky MHD; modie — dochazkova vzdalenost 500 m od zastavky MHD) tato
podminka neni splnéna u veskeré obytné zastavby v izemi. Podminka neni splnéna ovem v minimu

ptipadi a do 500 m od zastavek MHD se jiz nachazi veskera zastavba. [33]

AR/ |

Obrazek 41 - vyznacené dochdzkové vzdalenosti zastavek MHD [30]

Stanice metra Rajska Zahrada je jednou z nejzajimavéjSich staveb v feSeném tizemi. Jedna se o
povrchovou zastavku o tiech patrech. Prvni, pfizemni patro je vyhrazeno nastupisti metra smérem na Cerny
Most, druhé patro je vyhrazeno nastupisti metra ve sméru Zlicin a tfeti, nejvrchnéjsi patro je vyhrazeno
drobnému maloobchodu, coby nahrada za schazejici prostory vestibulu. Tato stavba z oceli a skla byla

vyhodnocena jako nejlepsi stavba roku 1999, jejiz design navrhl Ing. arch. Patrik Kotas spolu s Ing.
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Jaroslavem Kéacovskym. Trasa metra na kone¢nou Cerny Most vede uvnité betonového nadzemniho

tubusu, ktery slouzi jako protihlukova bariéra (viz nize) a jako pési/cyklo trasa (viz vyse).

Obrdazek 43 — terminal Cerny Most soucasny stav I Obrdzek 44 - terminal Cerny Most soucasny stav I

Obrazek 42 - stanice metra Rajska zahrada

5.10.4. Autobusovy terminal Cerny most

Terminal Cerny Most je dilezitym dopravnim uzlem v izemi celoméstského az celostatniho
vyznamu. Denné (pfed koronavirovou krizi) vyuzivalo terminal na 50 000 osob denné¢ predevsim jako
prestup z méstské, priméstské ale i dalkové dopravy. Terminal je z dopravniho hlediska tvotfen jednak
stavbou stanice metra s dvéma nastupisti bez sttedového ostrivku (obdobné jako u Hlavniho nadrazi) a
dale samotnymi zastavky autobusové dopravy. Prostory byly vybudovany koncem 20. stoleti bez vypsané
architektonické soutéze a jejich stav rozhodné nekoresponduje s jejich vyznamnosti. Problémy mista jsou
cetné. Mnozstvi piedsazenych konstrukei, jejichz jedinou funkci je mnohdy pouze drzeni osvétleni, jsou
oblibenym mistem holubtl. Spatné fesené odvodnéni prostoru je pii¢inou zvysené koroze u ocelovych
konstrukei, obnaZené armatury u Zelezobetonu nebo krasovych jevii. Stanice Cerny Most je mnohdy
pokladana za nejosklivéjsi stavbu Prahy, coz je umocnéno faktem, Ze za celou dobu své existence zde

nedoslo k vyznamngj§i rekonstrukci ¢i opravé (ke konci roku 2021 doslo kfeSeni problémového

Jo 4

odvodnéni v podob¢ odtokovych Zlabti). V zafi roku 2021 byla odevzdana koncepéni studie k projednani,

Obrazek 47 - termindl Cerny Most soucasny stav V Obrizek 48 - termindl Cerny Most soucasny stav VI

ackoli s rekonstrukci se kvuli finanéni naro¢nosti nepocita diive nez v roce 2030. [16] [27] [35]
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5.10.5. Pesi doprava

P&si dopravu v izemi az na nékolik vyjimek 1ze povazovat za dostacujici. Z hlediska vyuziti uzemi
zabiraji pesi cesty vice prostoru nez plochy pro automobilovou dopravu (bez zapocitani parkovist).
Nejvétsi bariérou v uzemi je Ocelkova ulice, kterd pésim komplikuje prechod mezi III. a IV. stavbou
sidligté Cerny Most II. Z toho diivodu je tato ulice na tfech mistech, kde to vyskové podminky umoziuji,
premosténa. Dalsi bariéry souvisi S ohrani¢enim sidlisté ze tiech sv€tovych stran silnicemi (zapad, sever,
vychod — viz silni¢ni doprava). Nedostatky v ramci pési dopravy jsou mysleny predevsim vySlapané cesty,
které poukazuji na nesoulad mezi planovanim a ndslednym redlnym uzivanim tzemi. Konkrétnim
ptikladem $patné provedené cesty je cesta z autobusového terminalu do OC Cerny Most. Téleso chodniku
je zde nedostate¢né Siroké s mnozstvim piekazek v podobé¢ sloupt vefejného osvétleni a pruduchii od TL.
Jedna se o problém piitomny v tzemi jiz od prvopodatku sidlisté. OC Cerny Most bylo ptivodné

v

koncipovano jako nakupni stiedisko primarné pro automobilisty a na pési se nebral takovy zietel.

Obrizek 49 — cesta k OC Cerny Most

Obrizek 50 — cesta od OC Cerny Most
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5.10.6. Cyklisticka doprava

Uzemim Cerného Mostu prochézeji cyklotrasy v celkové délce 9,4 km. [30] Cyklistick doprava
zde probiha ve smiSeném provozu, a to bud’ na silni¢nich komunikacich nebo po pé&Sich cestach. Tim
dochazi ke komplikacim pfedevsim u frekventovangjSich komunikaci, kde se pohyb stava nepiijemnym
pro automobilisty i pro cyklisty. S rozvojem cyklistické dopravy se vsak dle soucasného trendu podita i
naddle (viz budovani uzamykatelnych kéji na kola v novém P+R parkovisti). I pfes rovnomérné
rozprostieni stojanti na kola po celém uzemi zde nedochazi k takovému vyuzivani, jak by se ocekavalo a
stojany zustavaji po vétSinu Casu prazdné. Plati zde totiz to samé jako u pé&si dopravy, a i pro cyklisty je

Cerny Most jakymsi ostrovem ohrani¢enym ze tii stran kapacitnimi komunikacemi.

Obrazek 52 - stojany na kola u OC Cerny Most IT

Obrazelk 51 — stojany na kola u OC Cerny Most I

5.10.7. Vlakova doprava

Z Vyso&an (potazmo z centra Prahy) vede dvou kolejova trat’, kterd se nad Cernym Mostem
rozchazi. Jedna trat’ pokracuje na sever do Neratovic a druha na vychod do Nymburka. Nejbliz§imi
zastavkami od feSeného uzemi na zminéné trati jsou Praha-Vysocany (4,5 km), Praha-Satalice (2 km) a

Praha-Horni Pocernice (2 km). A¢koli Zelezniéni trat’ v nékterych tisecich neni od k.i. Cerného Mostu
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vzdalena ani 100 m, vlakova zastavka se zde zatim nenachazi. Plany na jeji zbudovani pochazi jiz ze studie
z roku 1995. V roce 2022 by méla zapodit stavba vlakové zastavky Rajska Zahrada, jejiz soucasti je i lavka,
ktera zastavku propoji se stejnojmennym metrem. Soucasti planovaného projektu je i zbudovani tieti koleje

a oprava soucasné trati, ¢imz dojde ke zrychleni a zkapacitnéni zelezni¢ni dopravy. [25]

Obrazek 53 - vizualizace lavky

5.10.8. Letecka doprava

V blizkosti k.u. Cerny Most se nachazi hned dvé letiSté. Prvnim je vefejné vnitrostatni a nevefejné
mezinarodni leti§t¢ Letiiany asi 3,5 km od hranice feSeného uzemi. Druhym je vojenské nevetejné

mezinarodni letist¢ Kbely zhruba 2 km od feseného uzemi. [36]
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5.10.9. Technickd infrastruktura

Podrobny ptehled TI v feSeném uzemi piindsi vykres T1. Dilezitou roli v izemi hraji podzemni
kolektory, které se nachazi na tizemi sidlisté Cerny Most I i I1. Kolektory jsou zpravidla podzemni liniové
stavby slouzici k ukladani a ochrané inzenyrskych siti. Jejich vyhodou je prodlouzeni zivotnosti vedeni a
moznost rychlé kontroly a opravy bez nutnosti vykopovych praci, které ptfindseji fadu nepiijemnych
pridruzenych efekti jako je hluk a prasnost. Jako nevyhoda kolektorli mize byt uvedena vysoka potizovaci
cena a nezbytnost umistovani priduchii kolektori kvuli vétrani. Tyto praduchy pii nedostatecném
planovani do budoucna mohou narusovat cestni sit’, jako tomu je v urcitych mistech ctvrté stavby sidliste.

(viz historie a p&si doprava).

5.11. Ekonomické a hospodarské podminky

Ekonomické podminky jsou dal§im diivodem, pro¢ Cerny Most do znaéné miry funguje pouze jako
pfestupni misto pifi cest¢ do dalSich ¢asti Prahy. Na tUzemi chybi pracovni pfilezitosti v podobé
administrativnich budov a kancelafskych prostori, které by do uzemi ptivadé€ly pracujici na denni bazi.
Pracovni ptilezitosti jsou v tizemi k nalezeni predevsim v podobé¢ sluzeb a obchodu. Ve vychodni ¢asti
jsou tyto piilezitosti nejvice koncentrovany diky OC Cerny Most, obchodiim Tkea a XXXLutz a taktéz
diky aktivnimu parteru &tvrté stavby sidlisté Cerny Most I1. [24]

K analyze hospodatskych podminek nejlépe poslouzi socioekonomicka data slouzici k lepSimu
vhledu do problematiky. Data o nejvy$§im dosazeném vzdélani v k.G. Cerny Most poukazuji na nizsi
zastoupeni vysokoskolsky vzdélanych obyvatel, nez je prazskym standardem. Zatimco v ramci celé Prahy
dosahlo vysokoskolského vzdélani (bakalatské a vyssi) 40,8 % obyvatel na Cerném Mosté to je 28,8 %, i
tak je to ovSem o 6 % vice, nezli je celorepublikovy primér. Vyraznéjsi rozdil je jeSté pozorovatelny u
maximalniho dosazeného zékladniho vzdélani, kterého na Cerném Mosté dosahlo 14,3 %. Zde je

celorepublikovy primér 16,5 % a na izemi Prahy pouze 9,1 %. SloZeni obyvatel Cerného Mostu z hlediska
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dosazeného vzdélani se blizi spise celorepublikovym hodnotam, nezli by kopirovalo prazsky trend, ale i

tak jsou hodnoty nadprimérné.’® [9] [24]

Nejvyssi dosazené vzdélani obyvatel
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Graf 12 — prehled nejvyssiho dosazeného vzdélani [9]

Dalsim socioekonomickym ukazatelem je mira nezaméstnanosti. Ta na feSeném Uzemi vykazuje
obdobny trend jako hodnoty nejvyssiho dosazené¢ho vzdélani. Oproti celostatnimu priméru je mira

nezaméstnanosti na Cerném Mosté niZsi, ale ve srovnani s daty pro celou Prahu naopak opét vyssi.

5.12. Rekreace a cestovni ruch

VyloZend o cestovnim ruchu v pravém slova smyslu se kontextu Cerného Mostu moc neda mluvit,
ale i piesto je zde k nalezeni hostel a hotel. Z hlediska cestovani je viak Cerny Most dileZitym cestovnim

uzlem, a to nejenom kvili autobusovému terminalu, jak bylo popsano v kapitole o dopraveé. Zejména do

15 Je potieba brat v potaz fakt, ze ¢esky statisticky ufad dava k dispozici doposud pouze data ze séitani lidu z roku 2011, od té doby doslo naptiklad k vystavbé
rodinnych domu v ¢asti Rajsky Vrch, kde se da pifedpokladat zvySena koncentrace obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim. Nejedné se ovSem o tak rozsahlou
zastavbu, ktera by zvratila trend, na né&jz poukazuji data z roku 2011.
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vychodni ¢asti tzemi, kde je k nalezeni OC Cerny Most, XXXLutz a Ikea, cestuji denné, a predevsim pak

o vikendu lidé z ostatnich ¢asti Prahy a jejiho blizkého okoli.

Plochy pro rekreaci byly jiz z vétsi ¢asti rozebrany v kapitole o VP. Nejvétsi rekreacni plochou
V lizemi je centralni park oddélujici sidli§té Cerny Most I a II. Dalsi blizké vyznamné rekreaéni plochy se
nachazi jizné a jihozapadné od fe$eného tzemi. Prvni z nich je park U Ceiku navazujici na patou stavbu
sidligté Cerny Most II. Zde byly provedeny rozsahlé parkové tpravy, které doposud pokraéuji naptiklad
vysadbou stromt. V praku lze nalézt velké détské hiiste, venkovni posilovnu a zpevnéné asfaltové plochy
pro béh nebo jizdu na inline bruslich. Dalsi vyznamnou rekreacni plochou je les u zastavby Rajsky Vrch,
ktery pokracuje do k.u. Kyji. Zde je k nalezeni nauc¢na stezka a noveé zbudovana rozhledna Doubravka. Za

zminku stoji i park u Dolnich Pocernic s geologickou zahradou a nejmensi prazskou rozhlednou.

5.13. Bezpecnost a ochrana obyvatel

K ochran¢ obyvatel bylo pti budovani sidlisté postaveno i 5 podzemnich krytt civilni ochrany (dale
jen CO) k preziti az 72 hodin. Tyto kryty se nachazeji primarng na tizemi sidlisté Cerny Most 11 a
dohromady pojmou 11 900 osob. JelikoZ je zastavba na Cerném Mosté pomémé nova, jedna se o jedny
zZ poslednich a nejmodernéjsich kryti CO, které 1ze v Praze najit. V' soucasné dobé jsou kryty pronajimany

jako podzemni parkovisté ¢i sklady, diky cemuz je mozné financovat jejich udrzbu. [12]

6. Pozitiva, negativa a prilezitosti

Na zékladé RURU byly vyhodnoceny pozitiva, negativa a piileZitosti v izemi a piehledné zaneseny
do tabulek. Velkym plusem uzemi je pfitomnost dvou stanice metra, které zajistuji rychlou a snadnou
dopravu po Praze. Vétsina uzemi se nachazi v dochazkové vzdalenosti alespont dvou zastavek MHD, diky
gemuz je zajisténa dobra dopravni dostupnost i u vzdalengjsich &asti od stanic metra. Uzemi je protkano

kolektorovou siti, kterd zajiStuje dlouhou Zivotnost technické infrastruktury bez nutnosti vykopovych
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praci, které by narusovaly plynulost provozu na povrchu. Diky panelovym domim je v uzemi vysoka
hustota obyvatel s relativné malym mnozstvim zastavénych ploch. To umoziuje mit v tzemi velké
zastoupeni zelend. Uzemi v jizni &asti navazuje na velky park U Ceiiku, ktery zprostfedkovava tnik

z mésta. Jeho rekreacni potencial navic s postupujici revitalizaci vzrusta.

Hlavni negativa uzemi jsou piedevs§im spojeny s méstskou a sidliStni zastavbou. Jsou to zhorSené
hygienické poméry v uzemi jako kvalita ovzdusi a hluk, které ve méesté nabyvaji horSich hodnot. ZhorSeni
hlukové zatéze uzemi se da predpokladat s vybudovanim tfeti ZelezniCni trati, a to pfedevSim v ¢asti
sidlisté Cerny Most I u Rajské zahrady. Se sidli§tni zastavbou je spojeno funkéni zénovani, které vytvaii
V tizemi monoténni bloky, a vysoké plosné naroky na dopravu v klidu. Jednim z nejvétSich problému

tizemi je stav terminalu Cerny Most, ktery vytvati negativni pohled na celé uzemi.

Ackoli rozsiteni zeleznicni traté a vybudovani vlakové zastavky Rajska zahrada ptinese do uzemi
zvysenou hlukovou aktivitu, jednd se o dulezity projekt zvysujicim propojenost s okolim. Vybudovani
pridruzené lavky zaroven zpiistupni stanici metra i pro severni zastavbu v Kyjich. S postupujici
elektromobilitou by mélo dojit ke snizeni hlukové zatéze z blizkych kapacitnich komunikaci. Vzristajici
obliba carsharing ¢i klesajici potieba vlastnit ve mésté automobil ptinasi piilezitost ke snizovani naroka
na dopravu Vv klidu nebo alespon jejich nezvySovani. Diky doposud trvajici pandemii doslo ve spole¢nosti
taktéz k transformaci z hlediska pracovnich podminek. Jiz mnohdy neni nezbytné nutné dojizdét
dennodenn¢ do kancelafi, ale je mozné pracovat z domova. Diky této skutecnosti by tak do budoucna mohl

byt eliminovéan problém s nedostatkem pracovnich piileZitosti v izemich jakym je pravé Cerny Most.

Tabulka 5 — pozitiva vizemi

Pozitiva

Dvé stanice metra

Celé Uzemi v dochdazkové vzdalenosti MHD

Celé Gzemi ve stanovenych dochazkovych vzdalenostech 25 a MS

Blizkost pfirodnich prvki

Kolektorova sit

Velikost bytové fondu ve vlastnictvi magistratu/MC nad prazskym primérem
Nepritomnost vyrazné segregace (predevsim socialni)
Nové P+R parkovisté

Jedny z nejmodernéjsich (na nase podminky) ochrannych kryt(
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Tabulka 6 — negativa vizemi

Negativa

Spatny stav ovzdusi

Hluk

Terminal Cerny Most

Zvysena hlukova zatéz pfi rozvoji Zzeleznice

Monotdnnost sidlisté/funkéni monozdny (pfedevsim u Rajské Zahrady)

Zhorseny stav zeleni v zapadni ¢3asti centralniho parku a ve vnitroblocich u Rajské
zahrady

Zanedbany stav nékterych VP
Vysoké ndroky dopravy v klidu na plochu

Socioekonomicka data v priméru pod prazskym standardem
Absence pracovnich pfilezitosti
Urcité oblasti vné dochazkové vzdalenosti détskych hrist

Tabulka 7 - prilezitosti vizemi

Prilezitosti

Mnozstvi ploch potencidlniho rozvoje

S postupuijici elektromobilitou snizeni hlukové a emisni zatéze

Diky vzrustajici oblibé prace z domova zanika ¢aste¢né nutnost vytvaret v izemi
pracovni prileZitosti

Snizovani narokud na dopravu v klidu diky carsharingu

Stavba Zelezni¢ni zastavky Rajska Zahrada a lavky — vétsi propojeni s okolim

7. Revitalizace uzemi

Cilem revitalizace je obecné zlepSeni stavu, eliminace negativnich jevl a vytvareni lepSich
podminek pro uzivani izemi. Tyto upravy mohou byt financovany ze statniho rozpoctu ve formé dotaci.
U panelovych sidlist’ je tato problematika feSena nafizenim vlady ¢. 494/2000 Sb. o podminkach
poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu na podporu regenerace panelovych sidlist. Zde je v § 2 panelové
sidliste¢ definovano jako ucelend Cast izemi obce zastavénd bytovymi domy postavenymi panelovou
technologii o celkovém poétu nejméné 150 byti. Upravy, které mohou byt dotovany az ze 70 %, jsou
definovany v tomtéZz paragrafu. Mize se jednat o budovani cyklostezek, protihlukovych stén, détskych

htist, aktualizaci méstského mobiliate, doplnéni vefejného osvétleni, zhotoveni regula¢niho planu a dalsi.
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Pti ptipravé projektl k tomuto programu je mozné se inspirovat katalogy ptikladii vydanych ustavem
uzemniho rozvoje pod MMR. [37] Mezi Casté problémy, které je na sidliStich potieba fesit, patii
monofunk¢nost tzemi, nevyhovujici feseni dopravy v klidu, nevybaveny parter ¢i stav jednotlivych VP.
Projekty regenerace museji byt v souladu suzemnim planem a zabyvat se komplexnimi FeSenimi
problémil. To byva ob¢as diivodem neuspeéchu projektl, kdy dochazi k feseni pouze dil¢ich nedostatki.

[37]

Pro primarni potieby revitalizace uzemi byl vyhotoven vykres ploch potencidlniho rozvoje a
ptrestavby, kde je celkové evidovano 29 ploch. Tyto plochy byly vytipovany na zakladné ptechazejici

analyzy a prizkumu uzemi.

7.1. Doprava v klidu

Automobilova doprava je obecné problémem mést predevSim proto, ze nebyla projektovana na
soucasné kapacity. Piidruzenym problémem pak je i doprava v klidu, kdy prostory vyhrazeny ptivodné
pouze parkovani nestaci a musi byt zabiran prostor piivodné slouZici jinym ucelim. Pomérné béZné se
stava, ze chodniky jsou zuzovany pravé kvili navySovani mnozstvi parkovacich stani. P&si, kterym by
prostor mé¢l slouzit predevsim, byvaji takto z uzemi vytlacovani. U novéjsi zastavby je tento problém
¢astecné eliminovan podzemnimi garazemi, které jiz u nové vznikajicich objekti byvaji standardem, jako
tomu je u IV. a V. stavby sidlité Cerny Most II. U jiz existujici zastavby je feSeni problémové z nékolika
diivodl. Jednak stdvajicim uzemim jiz prochédzeji inzenyrské sité, které mohou znemoZiovat nebo
minimalné zna¢né prodrazit realizaci. DalSim problémem jsou prostorové dispozice, kdy zastavénost

uzemi nenabizi vhodné prostory k feSeni dopravy v klidu.

V feSeném uzemi byly vytipovany 3 plochy s potencidlnim rozvojem parkovacich stani. Jedna se o
plochy soucasnych parkovist, kde by bylo mozné vystavét vicepatrové parkovani bez nutnosti zabéru
velkého mnozZstvi ptidruzenych ploch. Lokalita podél linky metra byla zpracovana i ve vykresové casti.
Byl zde navrzen parkovaci dim o 144 parkovacich stani na patro. Parkovaci dim by jednak nahradil stani
na soucasné plose, kde je k nalezeni 208 parkovacich stani, a taktéz by nahradil parkovaci stani zapadné

od tohoto mista, kde je k nalezeni 93 parkovacich stani. Navrh byl koncipovén jako budova z pohledového

Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

betonu se zelenymi fasadami a rozdilnym vyuzitim stie$niho prostoru, kde by mohlo byt situovano htiste.

Inspirace pochazi z navrhu parkovaciho domu Park+Play v Kodani (viz obrazky).

Obrazek 54 — model parkovaciho domu v Kodani | [38]

o
1
LTI

Obrazek 56 - model parkovaciho domu v Kodani 111 [38]

Obrazek 57 - model parkovaciho domu v Kodani 1V [38]

1.2 Détska hiiste

Pti ovéfovani dostupnosti OV byla lokalizovdna misto, kterd se nenachazi uvniti dochazkové
vzdalenosti détskych hiist. Ve vykresu potencialnich ploch rozvoje jsou Kk nalezeni 4 mista, ktera by
zajistila zlepSeni dostupnosti détskych hiist’ (plus teoretické vyuZiti stteSnich ploch parkovacich domi —
Park+Play). Jedna z takto vymezenych ploch by taktéZ mohla slouzit ke zbudovani dalsiho skateparku.

Ten se sice v feSeném tzemi jiz nachazi, ale jejich obliba pro kolobézkové aktivity v poslednich letech

36



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
Fakulta stavebni — Katedra urbanismu a izemniho planovani

znacné stoupd, a tak neziidka dochazi k jeho pteplnéni. Détska hiisté taktéz mohou byt i uméleckym dilem
zkraglujicim okoli. P¥fkladem mize byt détské hiisté Gulliver park ve Spanélské Valencii, kdy pfi pohledu

zZ vyssich pater vypada vyjev jak z Gulliverovych cest.

Obrazek 61 - vybetonované rezidencni VP

Obrazek 58 — Gulliver park ve Valencii | [39] Obrazek 59 - Gulliver park ve Valencii Il [39]

7.3. Vetejna prostranstvi

VP nejsou na mnoha mistech v reprezentativnim stavu. To je dano bud’ jejich $patnou udrzbou ¢i

jejich navrhem pouze coby vypliové plochy, kde nelze aktivné travit volny Cas. Piedev§im mezi

panelovymi domy ve vychodni ¢asti uzemi jsou reziden¢ni VP, ktera jsou cela (popiipadé téméi celd)
vyplnéna zeleni nebo zpevnénymi plochami nékdy dokonce bez pritomnosti zakladniho mobiliafe jako Obrdzek 62 - vydidZdéné rezidencni VP Obrizek 63 — dobre povedent rezidencni VP
jsou lavieky a kose. Casto vyskytujicim se jevem v feSeném uzemi jsou mensi vybetonované kruhové
plosky, které mnohdy postradaji vyznam nebo slouZzi pouze jako zakonéeni cest. Tyto druhy VP byly ve
vykrese VP zafazeny do kategorie ostatnich VP, kam byl taktéz zafazen zvlastni prostor na tizemi II. stavby
sidlisté Cerny Most II trojithelnikového tvaru (taktéZ vyznaGen na vykrese potencialniho rozvoje). Jedna
se 0 vydlazdény prostor s kruhovymi mezerami, ve kterych jsou na preskacku vysazeny stromy a kete (viz
obrazek). Jediné, co lze v prostoru nalézt, je skromné piskovisté uprostied. Tento prostor svym stavem a

provedenim neodpovida tomu, jak by VP, v némz je mozné aktivné travit volny Cas, vypadat.

Obrazek 64 — kruhové prostranstvi bez specifického icelu Obrazek 65 — trojuhelnikové ostatni VP
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Mezi reziden¢éni VP patii i tfi prostory definované ze vSech stran panelovymi domy jizné€ od stanice
metra Rajskd zahrada. Ty byly spole¢né zpracovany i ve vykresové casti. V soucasné dobé jsou tyto
prostory vyplnény pouze smiSenymi stromy. Stav zeleni v téchto mistech byl popsan v kapitole o piirodé
a krajin¢, kde byl popsan problém s postupujici erozi. Stromové patro a panelové domy okolo celého

prostoru neumoziuji dostate¢né oslunéni travniho porostu, ktery by branil erozi (viz foto).

Obrazek 67 - chybéjici travni porost 11

Obrazek 66 - chybéjici travni porost [

Absence cest v téchto mistech taktéz vytvaii v uzemi bariéru. V navrhu tudy byly navrZeny
uhlopticné cesty zlepSujici prostupnost prostorem. Tyto cesty byly doplnény o mensi cesticky z dlazdic.
Zelen byla navrzena v mensi intenzité z vyhradné listnatych stromi, které se do mést hodi vice, jelikoz
neokyseluji piidu a vrhaji vice stinu. [40] Uzemi bylo doplnéno o mobilia v podobé lavigek a prostorii pro
vetejné grilovani, které se v poslednich letech t€si velké oblibé. Pokud by nebylo mozné z hygienickych

divoda do tizemi umistit vefejny gril, mohlo by tzemi byt doplnéno pouze o kryté posezeni.
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Obrazek 68 — verejny gril v Praze na Vystavisti [41]

Obrazek 69 — verejny gril v Pardubicich [42]

7.4.  Plochy bydleni

Plochy pro nové bydleni byly stanoveny v mistech s volnym prostorem a bez vedeni inZzenyrskych
siti. Mezi mista s moznosti vystavby bytového souboru byla zafazena i plocha souc¢asného parkovisté podél
linky metra, K jejimuz uvolnéni by doslo pii zbudovani parkovaciho domu z kapitoly o dopravé v klidu

(viz vyse).

Soucasti bytové problematiky je i revize stavajiciho bytového fondu. Piikladem takovych tprav
miize byt pafizsky obytny dim Tour Bois le Pretre. Ten pod vedenim architekta Frederica Druota ziskal
roku 2013 ocenéni Design of the Year Awards. Proména spocivala ve vybourani vétsiny stavajici fasady a
pfistavéni ocelové konstrukce okolo objektu. Takovéto feSeni ma hned nékolik vyhod. Nové sklenéné
fasady umoziuji lepsi oslunéni bytl, pfistavéni zimnich zahrad snizilo energetickou spotiebu o vice nez
50 % a celkové naklady se pohybuji zhruba na polovin¢ oproti nadkladim na demolici a novou vystavbu.
Vyhodou taktéz je, Ze takovéto rozsifeni lze provést na pfiléhajicich plochach bez nutnosti zabéru ploch

novych. [43]
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Obrazek T2 — priklad absence pristupovych cest do obytného objektu [13]

Obrazek 70 - Tour Bois le Pretre pied rekonstrukci [43] Obrazek 71 - Tour Bois le Pretre po rekonstrukcei [43]

7.6. Plochy s vice vlastniky

7.5. Revize cestni sité
Tato problematika byla jiz ¢aste¢nd nastinéna pii historickém vyvoji u IV. stavby sidlisté Cerny

Most II. Jedna se o dvé plochy bezprostiedné navazujici na IV. stavbu, terminal Cerny Most a OC Cerny
Soucasti revitalizace tzemi by méla byt i revize cestni sité. P&Si cesty by mély byt navrhovany tak, Most. Plochy Iz také nalézt ve vikresu ploch s potencidlnim rozvojem. Tyto plochy mély byt zastavény
Jak je chodei uzivaji. Pokud nékudy vedou ortogondlni cesty, ala je mozné si ukratit Cas prejitim pres V ramci vystavby IV. stavby. Problém nastal po revoluci pfi restitucich, kdy hl. m. Praha pfislo o vyhradni
preponu pomysincho pravothlého trojuhelniku, je jisté, Ze mnoho chodeti tak ucini. Tyto principy by méla vlastnictvi. Jedna se tedy o dvé plochy tvotfené nékolika katastralnimi pozemky, kdy na péti z nich dochézi
ctit i cestni sit’. Zaroven neni v uzemi ojedinélym jevem, Ze k bytovym domim, které maji vchod z obou K vlastnickgm problémiim (pozemky katastru nemovitosti 305, 306, 307, 327 a 328). Jedna se o pozemky

stran, vede cesta pouze z jedné strany. V takovychto piipadech neni nezbytné nutné v téchto mistech ) i L e . , ,
P . Y Y pHip Y s celkovou rozlohou 14 807 m?, a, ackoli vlastnikem valné vétsiny plochy je stale Praha, 3,8% vlastni

budovat hned ptimo chodniky, mnohdy by zde stacily mensi cesty z dlazdic. celkem 10 majitel.

Tabulka 8 — viastnické poméry plochy potencidlniho rozvoje A [44]

Plocha potencialniho rozvoje A

Vlastnik Rozloha [m?] Rozloha [%]

Praha 3906,7 98,90
Hosnedlova Mlikova Dita 1,2 0,03
Kalousek Kamil 27,2 0,69
Mlikova Kristyna 1,4 0,04
Svoboda Jana 13,5 0,34
Suma 3950 100
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Tabulka 9 - viastnické poméry plochy potencidlniho rozvoje B [44]

Plocha potencialniho rozvoje B

Vlastnik Rozloha [m?] Rozloha [%]

Praha 10335 95,19
Hosnedlova Mlikova Dita 13 0,12
Kalousek Kamil 274 2,52
Mlikova Kristyna 14 0,13
Svoboda Jana 136 1,25
Ing. Bares David 4 0,03
MUDr. Fenclova Linda 4 0,03
Ing. Klenka JiFi 43 0,39
Klenka Matéj 21 0,20
Stoupa Libor 7 0,07
Vesela Julie 7 0,07
Suma 10857 100

Jedna se hlavni prekaZku rozvoje Gzemi. Pozemky lze samoziejmé ziskat na zéklad¢ zakona ¢.
184/2006 Sbh. o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).
Vyvlastnovani ma ale v nasich historicky politickych souvislostech natolik negativni konotaci, ze se 0 ném

malokdy viibec uvazuje.

Tyto plochy by pfitom v rdmci rozvoje zemi mohly hrat velmi diileZitou roli. Jedna se o prostor,
kde by bylo nasnadé zbudovat administrativni budovu, poptipad€ budovy, diky ¢emuz by v izemi vznikly
nové pracovni prilezitosti, jejichz nedostatek je jednim z hlavnich problémt uzemi a sidlist' obecné.
Lokace je idealni predeviim ze dvou diivodi. Dobra dopravni obsluznost diky metru, terminalu Cerny

Most a novému parkovi§té P+R. Vysoka koncentrace sluzeb predevsim diky OC Cerny Most.
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Obrazek 14 — priklad administrativai budovy z Ciny [46]

Obrazek 73 — priklad administrativni budovy z Indie [45]

1.1. Revitalizace okoli obchodniho domu Sparta

Soucasti revitalizace tzemi je 1 navrh promény ploch pfidruzenych k obchodnimu domu Sparta u
metra Rajskd zahrada. Prostory jsou zaroven vymezeny ve vykrese ploch potencidlniho rozvoje. V
soucasné situaci je prostor bezvyhradné podiizen dopravé v klidu a jen stézi 1ze hovoftit o VP, kde Ize travit
volny &as. Uprava prostoru by se dala rozdélit na dvé asti. Na ipravu prostoru severné od objektu a ipravu

prostoru na jih od objektu.

P4

Prvni velkou zménou, kterd uréuje smér celého navrhu, je premisténi ifadu méstské ¢asti Praha 14,
ktery je v souc¢asné dobé umistén v panelovém domé vychodné od objektu Sparta. Ten by byl pfemistén
do severozapadni ¢asti komplexu, kde se v soucasné dobé naléza Teta drogerie, obchod s potravinami,
cukrarna a pivnice. Uvolnéné prostory po méstském tifadu by mohly slouzit bytovym taéelim, diky cemuz
by doslo k navySeni bytového fondu. V ramci transformace by mélo dojit i ke zvySeni podlaznosti
stavajiciho objektu tak, aby zde stdle mohl byt lokalizovan komercni sektor vytlateny pifesunem ufadu,

popiipad¢, aby zde mohly vzniknout mensi kancelaiské prostory k vytvotfeni pracovnich mist v uzemi.
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lj Nova fasada uradu - Prosklena fasada l: Zelezobetonova Revitalizované
konstrukce | ptredprostory

uradu

Obrazek 75 — jednoduché schéma nové upravy prostori

Jednoduché schéma névrhu je nacrtnuto v obrazku. Objektu by byla dana nova fasada, ¢imz by
doslo k odstranéni soucasného grafického smogu. Pfedprostor nového uradu vznikl pfeménou parkovacich
stani na Cisté pé&si plochy s vodnim prvkem zvyraziujicim vstup do objektu. Nové pési plochy byly
doplnény stromy, pod nimiZ byly umistény lavicky. Zanikla parkovaci stani byla pfemisténa na vychod od
objektu na misto soucasné zelen¢, ktera zde zastava spise vypliiovou funkci. Vychodni parkovisté bylo
rozsiteno opét na ukor zelené podél severniho chodniku. Aby nedochazelo pouze k ubirani zelenych ploch,
parkovaci mista by méla byt ve stylu zatravnéné dlazby, kterd ptinasi fadu vyhod. Diky propustnosti neni
na povrchu zadrzovana voda a nevznikaji tak kaluze, kanalizace je mén¢ zatéZovana dest'ovou vodou a pti

letnich dnech nedochazi k tak markantnimu zahtivani prostoru. [47]
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Obrazek 76 — parkovaci stani na zatraviiovact dlazbé [47]

Poslednim mistem, ktery v ramci Upravy severni ¢asti proSel zménou, je ¢tvercova zelend plocha,
do niz zasahuje schodisté objektu. Zde by mélo dojit k vystavéni vyskove odstupiiovanych dievénych palet
na zptisob VP Sestak na Vitézném namésti v Dejvicich. Diky instalaci téchto dfevénych ploch by mélo

dojit k propojeni se zbytkem prostoru, ktery je v souc¢asné dob¢€ neprostupny kviili vySkovym rozdilam.

Obrdzek 77 — VP Sestdk [48]
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Jizni ¢ast od obchodniho domu Sparta je zarove i predprostorem ZS a SS. Zde probihaly upravy
dvojiho druhu. Za prvé Gpravy prostoru pied Skolami a za druhé Gipravy dopravniho prostoru. Inspiraci pro
tipravu prostoru pred $kolou bylo Komenského namésti jako predprostor $koly na Zizkové. Zde jsou
k nalezeni rozsifené betonové schodisté s dievénymi lavicemi a stromy. Obdobné lavice by mély byt
instalovany z obou stran stavajiciho schodisté, ¢imz by vznikl prostor pro posezeni, kde by studenti mohli
travit ¢as naptiklad pfed odpolednim vyu€ovanim. Zelena plocha byla doplnéna o dalsi stromy s lavickami,

aby doslo k efektivnéjsimu vyuziti uz tak malého placu.

Obrdazek 718 — Komenského nameéesti 1

Obrazek 81 - Komenského nameésti IV

Obrazek 80 - Komenského nameésti 111
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Dopravni feSeni této jizni ¢asti vychazi ptedevsim z dokumentu $kolni plan mobility. [49] Zde jsou

na zékladé dotaznikl identifikovany problémy v blizkém okoli souvisejici primarné s ptistupem do Skoly.
Vibec nejcastéji zmiiovanym problematickym mistem je kiizovatka pod sou¢asnym méstskym tradem,
kde chybi prechod a parkujici auta zde brani v rozhledu. Z tohoto divodu zde byl umistén ptechod,
castecné zredukovana parkovaci stdni a zapustény kontejnery na tfidény odpad. DalSim problematickym
mistem je pfechod navazujici na podchod. Zde je zminiovana opét nepifehlednost a bezohlednost fidica,
Z téchto ditvodi zde byl umistén zvySeny ptrechod, ktery by situaci mél alesponl Castecné zlepsit. Jako
problémové misto je taktéz zminiovan soucasny travnaty pulkruh, okolo kterého fidi¢i parkuji mnohdy bez

ladu a skladu. Zde byl tento zvlastni tvar nahrazen standardnimi kolmymi parkovacimi stanimi. [49]

Soucasny stav svym feSenim dava jasné najevo, komu je prostor vymezen. Navrh ma alespoil
¢aste¢né tuto nerovnovahu mezi automobilisty a chodci zvratit a taktéz vytvorit o néco bezpeénéjsi misto

pro studenty, ktefi témito prostory musi denné prochézet.

8. Zavér

Diplomova préace se nejprve zabyvala sidlisti jako takovymi, popisovala jejich vyvoj a snaZila se
identifikovat pfi¢iny jejich negativnich jevi. Sidlisté byla porovnavana v evropském kontextu a byla zde
nalezena pomyslna fyzicka hranice jejich rozdilt pfi realizaci a nasledném uzivani v podobé Berlinské zdi.
Posléze nasledovalo mapovéni historického vyvoje samotného sidlisté Cerny Most, které je jednim
z nejmladsich sidlist’ na naSem tzemi. Pivodni koncepce se od souc¢asného stavu sidlisté pomérné lisila a

nesystemati¢nost zmén, které prichazely, je ¢aste¢né pricinou dil¢ich nedostatk.

Cilem préace bylo nejprve vymezit lokalitu ¢i lokality k transformaci tak, aby 1épe odpovidaly
narokim izemi a jeho uZivateli. Tomu pfedchazel RURU vytvoteny na zakladé platné legislativy, z néhoz

vychazi prehled negativ, pozitiv a potenciali uzemi.

Samotna navrhova ¢ast se zaobirala nékolika problematikami. Jako je doprava v klidu, ktera je
zasadnim nedostatkem kvili své prostorové narocnosti. Zde bylo vymezeno ne€kolik lokalit, kde by mohly
byt postaveny vicepatrové garaze, ¢cimz by doslo k zefektivnéni vyuzivani izemi a sniZeni narokli na
prostorovou naro¢nost. Zaroven je v takto kompaktné zastavéném prostoru potieba hledat feSeni na vice

urovnich. I proto byl na konkrétni lokalit¢ navrhnut na zaklad¢ piikladu ze svéta parkovaci dim
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Park+Play. Dale byla vymezena VP, jejichZ stav nikterak nenapomaha tomu, aby zde lidé aktivné travili
svlj volny cas. Ve vykresové Casti byly tfi bezprostiedné na sebe navazujici VP feseny tak, aby nevytvarely
V Gzemi bariéru, a, jak bylo feceno, 1idé zde mohli aktivné travit sviij ¢as. V neposledni fadé doslo k navrhu
feSeni prostorti ptiléhajicich k obchodnimu domu Sparta u Rajské zahrady, ktery pfi svém soucasném

feseni, je bezmezné vymezen automobiliim.

Mimo konkrétni navrhy feseni je soucasti diplomové prace i vykresova ¢ast mapujici soucasny stav
Vv tizemi jako jsou vykres SirSich vztahl, vyuziti uzemi ¢i TI. Ty byly zpracovany z dat poskytovanych
prazskym geoportalem a z dat ZABAGED. Piedevsim u vyuziti izemi musela byt data na mnoha mistech

revidovana kvuli neevidované cestni siti nebo Spatn¢ licujici geometrii prvkda.
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