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EKONOMICKE POSOUZENI REKONSTRUKCE
RODINNEHO DOMU

ECONOMIC REVIEW OF THE RECONSTRUCTION OF
DETACHED HOUSE



Anotace

Cilem diplomové prace je navrzeni rekonstrukce pro rodinny dim z 60. let 20. stoleti.
Rekonstrukce je navrzena ve dvou variantach podle rozsahu praci. V prvni varianté jsou
planovana opatieni pro snizeni energetické naro¢nosti domu a provoznich nakladi. Druha
varianta rozsifuje ptedchozi variantu o upravu dispozice domu a interiérové upravy. Pro ob¢
varianty je vytvofen polozkovy rozpoget v CS URS.

V teoretické Casti je popsana problematika oceniovani ve stavebnictvi, energetického
managementu budov, ocefiovani nemovitosti a ekonomického vyhodnocovani. V praktické
Casti jsou podrobné rozepsany ob¢ varianty rekonstrukce a je provedeno jejich ekonomické a
energetické vyhodnoceni.

Klicova slova

Rozpocet, oceniovaci podklady, KROS, energeticka naro¢nost budovy, zatepleni, doba
navratnosti, Nova zelena usporam, zména dokoncené stavby

Annotation

The aim of this diploma thesis is to design a reconstruction of the detached house built in the
sixties of the last century. The reconstruction is projected in two different options according to
work extend. In the first option, an insulation of the house is planned and due to it, the energy
performance of building as well as operating costs is lower. The second option is extending
the first option about a new house disposition and an interior modification. The budget is
created for both options.

The pricing materials, energetic management, real estate pricing and economic evaluation is

described in the theoretic part of the thesis. Both options of the reconstruction as well as their
economic and energetic evaluation are described in detail in the practical part.

Keywords

Budget, pricing materials, KROS, Energy performance of buildings, insulation, payback
period, “Nova zelena tsporam” grant, change of construction before completion
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1. Uvod

Diplomova prace je zaméfena na rekonstrukci rodinného domu z 60. let 20. stoleti.
Obdobnych domi se v Ceské republice nachazi velké mnozstvi. Domy z obdobi 60., 70. a
80. let jsou ¢asto v puvodnim stavu, tedy viibec, ¢i jen minimalné rekonstruované a vétsinou
v nich bydli jejich prvni majitelé. Ulice, a nékdy i celé ¢tvrti, téchto domu se nachazi
v atraktivnich lokalitdch blizko centra mésta. Navic moznosti riistu mésta a prodeje novych
stavebnich pozemku za¢inaji byt omezené. Otazka renovace domi z 2. poloviny 20. stoleti
proto bude v blizké budoucnosti aktualnim tématem.

Vychozim ptfedpokladem je, ze investor ziskd rodinny dim v dédickém fizeni a po nabyti
vlastnickych prav se rozhoduje, jakym zplsobem s nemovitosti nalozi. Druhym
ptedpokladem je, Ze majitel nevlastni Zadnou dal$i nemovitost a bydli v pronajimaném byt¢.
Prvni variantou je ponechat dam v piivodnim stavu a takto jej bud’ uzivat ¢i prodat. V druhé
variant¢ se pracuje s ptedpokladem, Ze majitel domu chce investovat do jeho opravy. Cilem je
predevsim snizeni provoznich nakladi a tomu budou odpovidat planovana opatifeni a rozsah
provadénych praci. Tteti varianta v podstaté rozSifuje variantu dvé. I v tomto pfipadé ma
investor zajem investovat do domu uréité finan¢ni prostiedky, nicméné cilem neni pouze
snizeni provoznich nakladd, ale komplexni rekonstrukce, véetné Uprav interiéru domu. Po
dokonc¢eni stavebnich uprav majitel rozhodne, zda bude dim uzivat sam, nebo zda se jej
pokusi prodat.

Teoreticka cast je vénovana ocefiovani ve stavebnictvi, energetickému managementu,
aspornym domuam, vybranym statnim dotacnim programim, ocefovani nemovitosti,
ekonomickému vyhodnoceni a vlivu pandemie Covid-19 na stavebnictvi.

V praktické ¢asti je popsan modelovy rodinny dim, pro ktery je navrhovana rekonstrukce,
vCetné¢ popisu jednotlivych opatfeni. Ob¢ varianty rekonstrukce jsou vyhodnoceny
z ekonomického a energetického hlediska. V zavéru jsou vyhodnoceny vySe uvedené
varianty.
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2. Ocenovani ve stavebnictvi

Kapitola Ocernovani ve stavebnictvi se vénuje tvorbé propo¢t, rozpocti, nakladim ve
stavebnictvi, ocetiovacim podkladim a nakladtim Zivotniho cyklu stavby (LCC).

2.1 Propocet

K pfedbéznému zjisténi celkovych nékladii je mozné vyuzit tzv. propocet. Ten se nejcastéji
sestavuje v ptipravné fazi, kdy investor jest€¢ nema dostatek podkladii k pfesnéjSimu stanoveni
nékladf. Piesnost vysledki tohoto odhadu se pohybuje okolo 15 — 20 % 1. Propocet tedy
poskytuje investorovi piiblizny odhad vySe nakladi a zaroven mu diky tomu umoziuje
sestavit pfedbézny finanéni plan a poskytuje podklady k piedbéznému ekonomickému
vyhodnoceni. To hraje vyznamnou roli pfi rozhodovani, zda investor dany projekt uskuteéni,
¢i nikoliv.

Pro vypocet lze vyuzit metodu podilu na celkové cené stavby. Nejprve se vybere obdobna
stavba, ktera odpovida zpusobem vyuZiti a pouzitym materialem. Dale jsou vybrany polozky,
které je potfeba ocenit, jsou zjistény kvantitativni ukazatele ocefiované nemovitosti (m?, m?,
m,...) a nasledné jsou vynasobeny podle vzorce 2.

Vzorec ®: SO =MJso* THU +P
SO stavebni objekt

Mlso ... podet mé&rnych jednotek stavebniho objektu (m?, m?,...)
THU ... technicko — hospodatsky ukazatel (K&/m3, K&/m?,...)

P prirazky, ptipocty (NUS,...)

Pro ocenovani Ize vyuzit nékteré cenové ukazatele na internetu, napt. Stavebni standardy. Zde
jsou stavby piehledné rozdeleny do nékolika kategorii podle icelu a déle jsou déleny podle
typu a konstrukéné materialové charakteristiky, viz. Tabulka 1. Pro zdény jednobytovy
rodinny dtm, ktery rozpoctovan Vv praktické ¢asti, by byly pouzity hodnoty z vyznacenych
fadkt. Dale se déli na jednotlivé stavebni dily, které se ocefiuji procentudlné.

Skladba propoctu

A) Priizkumné a projektové prace I) Ostatni investice

B) Provozni soubory J) Nehmotny investi¢ni majetek
C) Stavebni objekty K) Provozni néklady

D) Stroje zafizeni a inventar L) Kompleta¢ni ¢innost

E) Umélecka dila

F) Néklady spojené s umisténim stavby
G) Ostatni naklady
H) Rezerva

-3 profesis. In: profesis.ckait.cz [online] © 2021 [cit. 18. 8. 2021].
Dostupné z: https://profesis.ckait.cz/dokumenty-ckait/tp-3-1/#7
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konstrukéné materidlovi charakteristika
JKSO primér
1 2 3 4 5 6 7 8 9

803 |Budovy pro bydleni 7435 5810 8925 7535 6230 8665
803.1 |Domy bytové tvpové s neunifikovanymi konstrukénitmi soustavami 3940 5405 6375 6045
803.2 |Domy bytové typové s konstrukénimi soustavami panelovymi 6060 6060
8033 |Domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénimi soustavami panelovimi 3405 a 6810
8034 |Domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénimi soustavami jinymi neZ panelovimi 5945 5400 6385 6050
803.5 |Domy bytové netypové 7013 6025 7210 7810
803.6 |Domky rodinné jednobytove 6705 - 6720 7130 6375
803.7 |Domky rodinné dvoubytove 6770 6595 6720 7130 6635
803.8 |Chaty pro individudh rekreaci 6025 5995 60355
803.9 |Domky bytove se shuzebnim vybavenim 6620 5470 79%0 7055 5780 6800

Tabulka 1 — Stavebni standardy — budovy pro bydleni
Zdroj: Stavebni standardy. In: stavebnistandardy.cz [online] © 2021 [cit. 18. 8. 2021].
Dostupné z: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2021.html

V modelovém rodinném domé se nachazi pouze jeden byt, proto je zvyraznén fadek 803.6
Domky rodinné jednobytové. Podle piislusné legendy jsou ve sloupci 1 zahrnuty svislé nosné
konstrukce zdéné =z cihel, tvarnic a blokli, coz odpovida konstrukéné materidlové
charakteristice domu. V misté, kde se protne vyznafeny fadek a sloupec, je zvyraznéna
orienta¢ni cena za m°, ktera by byla pro vypocet pouzita.

2.2 Rozpocet

Rozpocet je podrobnéjsi a presnéjsi nez propocet. Jedna se o soupis polozek, které jsou
potiebné pro realizaci stavby. Je to tedy vycet, pokud mozno vSech nakladi, vznikajicich
v disledku stavebni ¢innosti. Tyto néklady se zaroven deli do pfedem stanovenych skupin,
aby bylo dosazeno co nejvétsi piehlednosti 4.

Aby bylo mozné vytvofit rozpocet, je potieba nejprve sestavit vykaz vymér. Ten vychazi
Z projektové dokumentace a sestaveni podrobného vykazu vymér je Casoveé narocné a pracné.
Vymeéra by se méla sestavovat jako délka x Sirka x vyska a vhodny je 1 slovni komentaf,

napt. konkrétni odkaz na ¢ast projektové dokumentace. Pravidla pro jeho sestaveni sice
nejsou zavazna, nicméné mohou v budoucnu velmi pomoci pii jeho kontrole ¢i komunikaci
s daldimi wcastniky vystavby °. Vysledky vypoétd jsou doplnény o pfislusnou mérnou
jednotku, tedy napt. m, m?, m®, ks, kg, ...

Stejné jako vykaz vymér i sestavovani samotného rozpoctu ma nékolik pravidel. Naptiklad
ceny Vv rozpoctu se uvadi bez DPH, polozkam se pfifazuje jednoznacny kod, ktery usnadiuje
jejich identifikaci, polozky se déli do skupin podle TSKP, je moZzné mnoZstvi i ceny vhodné
zaokrouhlovat, aviak je potieba dodrzovat stejny princip v celém rozpodtu, a dalsi ®. Rozpodet
dale obsahuje tzv. Kryci list, ktery je tvodnim listem rozpoctu, a v némz jsou zaznamenany
zakladni udaje, jako je umisténi stavby, jméno investora a zhotovitele, atd. Soucasti rozpoctu
je 1 rekapitulace, jelikoz rozpocty byvaji Casto rozsdhlé (mohou obsahovat stovky polozek).
Rekapitulace ukazuje néklady v jednotlivych skupinach, které se déli na stavebni dily
spadajici do HSV, PSV a Montazi ’.

Y Prirucka rozpoctare: rozpoctovani a oceriovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009. Cenova soustava URS.
ISBN 978-80-7369-735-8, str. 7 — 8

57 Profesis. In: profesis.ckait.cz [online] © 2021 [cit. 18. 8. 2021].

Dostupné z: https://profesis.ckait.cz/dokumenty-ckait/tp-3-1/#7
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Druhy rozpoétt 8

Rozpocty je mozné vytvoriit k riznym stupnim dokumentace a podle toho je 1ze délit na:

a) predbézné - jedna se o zpiesnény odhad ceny stavby, vychazi z dokumentace pro stavebni
povoleni

b) zadavaci  — je soucasti zadavaci dokumentace, obsahuje vykaz vymér

c) nabidkové — ocenéni soupis praci, ktery investorovi pfedava uchaze¢ ¢i zhotovitel

d) smluvni  — je soucasti smlouvy o dilo

e) kontrolni  — nechava si jej zpracovat zadavatel, je ocenovan orientaénimi cenami a slouzi
k tomu, aby m¢l zadavatel pichled o pfiblizné cené, okolo které by se mély
nabidky pohybovat

2.3 Naklady ve stavebnictvi

Vzhledem k rozmanitosti stavebni ¢innosti vznikd mnoho riznych naklada, kterym je potieba
vénovat pozornost. Je proto nezbytné nutné, aby byly tyto naklady pichledné a jednotné
evidovany. To ptedevs§im proto, aby byly srozumitelné pro vSechny ¢leny stavebniho fizeni a
byla tak usnadnéna jejich komunikace °.

Je jasné, Ze struktura nakladd bude ovlivnéna rozsahem praci, které jsou pfedmétem rozpoctu.
Naptiklad u drobnych praci, jako je rekonstrukce koupelny, bude stacit soupis materiald,
zatimco u velkych stavebnich d¢l, jako jsou naptiklad bytové domy ¢i dopravni stavby, je
potieba zvolit podrobnéjsi ptistup, ktery uvazuje nejen konkrétni konstrukce a prace, ale také
technologické postupy, dodavatele a etapy vystavby °.

Clenéni nakladii je prehledn& zobrazeno v Tabulce 2. Zakladnimi skupinami jsou zakladni
rozpo¢tové ndklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové naklady (VRN). ,,Zdkladni rozpoctové
naklady (ZRN) jsou z hlediska podrobnosti ¢lenéni a objemu ndkladii nejdiileZitéjsi ndklady
sledované na drovni jednotlivych stavebnich konstrukci a praci.“ ** Jsou zpravidla tvoteny
polozkami rozpo¢tu a déli se do tfi hlavnich skupin: hlavni stavebni vyroba (HSV),

pfidruZena stavebni vyroba (PSV) a montaZe technologickych zatizeni (M).

Do hlavni stavebni vyroby spadaji napiiklad zemni prace, svislé konstrukce, vodorovné
konstrukce a dalSi skupiny stavebnich dilt, které je mozné zafadit do ,hrubé“ stavby.
RemesIné prace, jako jsou napfiklad tesaiské konstrukce, klempiiské, truhlaiské nebo
zdmecnické konstrukce spadaji do PSV. Do tieti skupiny, tedy montéazi, spadaji ¢innosti, jako
je naptiklad montaZz venkovniho elektrického vedeni, montdz méficich a regulacnich zatizeni
a dalsi. Jedna se o prace, které sice spadaji do stavebnictvi, ale maji spiSe charakter montaze
provoznich soubori 12,

® Profesis. In: profesis.ckait.cz [online] © 2021 [cit. 20. 8. 2021].

Dostupné z: https://profesis.ckait.cz/dokumenty-ckait/tp-3-1/#7

910) prjrucka rozpoctdre: rozpoctovani a ocerovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenova soustava
URS. ISBN 978-80-7369-735-8, str. 9

W12 pijrucka rozpoctare: rozpoctovani a ocenovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenova soustava
URS. ISBN 978-80-7369-735-8, str. 10
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Vedlejsi rozpoétové naklady jsou takové, které vznikaji v souvislosti s realizaci stavby.
Vzhledem k jedine¢nosti kazdé stavby, je velmi narocné VRN dopiedu piesné odhadovat.
Tyto naklady vznikaji uz v pfedrealiza¢ni fazi, kdy jsou vynakladany prostfedky na
prazkumné, projektové a geodetické prace. Vznikaji ale také ndklady spojené s umisténim
stavby (NUS), naklady na ziizeni stavenisté, je potieba zohlednit Uzemni a provozni vlivy, ale
také dodavatelsko-odbératelské vztahy 3. Snahy o piesné vyéisleni VRN jsou velmi narocné,
jednodussi je odhad nakladi na zakladé procentudlniho vyjadieni, napiiklad 5 % ze ZRN.

CELKOVA CENA STAVBY

Zakladni rozpoctove naklady (ZRN) Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)

Naklad jené .
axiady spojens s Finanéni a ostatni

naklady

InZenyrska a

. . umisténim stavby
projektova &innost

(NUS)

Piimé naklady Hrubé rozpéti

Hmoty Zpracovaci naklady Priizkumné, . o
Piiprava zafizeni

geodetické a

. staveniste
projektové prace

DPH

Hmoty Piimé zpracovaci naklady Nepiime naklady

w
w .
- ; P " Pojistne, rezervy,
. Vyrobni | Spravni g ; .
Hmoty Mzdy Stroje OPN — redic ,_g Dozory, ?]musky. Pielozky konstrukei ’zamlcy. La}lce’.
- = revize naklady spojené s
naklady a 1k
Naklad na naklady | naklad; E posemtem
Y naklady . | odvody z v ’Y - i X g P
na 18 mzd stavebni mezd |1 PrOvoz|na spravu Kompletaéni ¢innost.|  Uzemni vlivy.
material ¥ stroje a stavby firmy rozpoétovani provozni vlivy
zafizeni

Tabulka 2 — Piehled naklada stavebni vyroby )
Zdroj: Prirucka rozpoctare: rozpoctovani a oceiiovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenova
soustava URS. ISBN 978-80-7369-735-8, str. 12 ; zpracovani vlastni

2.4 Ocenovaci podklady

Aby bylo mozné rozpocet viibec sestavit, je potifeba mit k dispozici kvalitni podklady. Jedna
se 0 projektovou dokumentaci (technicka zprava, vykresy, vykaz vymér, vypis prvki),
technické normy (CSN, ISO,...) a katalogy s cenami stavebnich objekti, praci a materiald 4.
Jelikoz je moZné rozpoctovat na riznych urovnich, vyuzivaji se i riizné oceniovaci podklady.

Na Urovni stavebnich objektll je mozné vyuzivat tzv. rozpoctové ukazatele. Ty jsou soucasti
soustavy technicko — hospodatskych ukazatel (THU) a podkladem pro zpracovani THU jsou
jiz realizované objekty *°. Vyhodou této metody je, Ze stanoveni orientacni ceny stavebniho
objektu je pomérné jednoduché a rychlé. To investorovi umoznuje ziskat predstavu o cené
dila a podle toho ptedbézné rozplanovat financovani ¢i udélat ekonomické posouzeni
planované stavby. V tomto p¥ipadé je potieba zvolit vhodnou mérnou jednotku, naptiklad m?
obestavéného prostoru.

) Prirucka rozpoctire: rozpoctovani a oceiovdni stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenové soustava URS.
ISBN 978-80-7369-735-8, str. 10 - 11

1419 pProfesis. In: profesis.ckait.cz [online] © 2021 [cit. 20. 8. 2021].

Dostupné z: https://profesis.ckait.cz/dokumenty-ckait/tp-3-1/#4
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Pfi podrobnéjsim ¢lenéni na trovni stavebnich dilti je mozné vyuzit tzv. agregované polozky.
Ty vznikaji spojovanim jednotlivych polozek stavebnich praci. Pfi ur€ovani normovaného
mnozstvi se sleduje podil na jednici stavebniho dilu. Obecné plati, Ze pii rozpoctovani pomoci
agregovanych polozek se rozpoctar tidi stejnymi pravidly, jako pii rozpoctovani pomoci
béznych polozek °.

Na urovni jednotlivych stavebnich praci se vyuzivaji katalogy popisti a smérnych cen. Smérné
ceny, které vyuziva URS, se stanovuji na zakladé ,, mnozstvi potieb stanovenych k jednotlivym
slozkam kalkulacniho vzorce *'. Obsahuji jak p¥imé, tak i nepfimé naklady a p¥iméteny zisk.
Dalo by se Fict, ze smérné ceny jsou vytvareny tak, aby pokryvaly naklady spojené s realizaci
stavby, ale také aby umoziiovaly rozvoj firem 8. Piedpoklada se, Ze tyto naklady vznikaji na
konkrétni jednotku, a za dodrzeni ur¢itych kvantitativnich a kvalitativnich podminek. Nejedna
se ani 0 maximalni ani minimalni ceny na trhu *°.

Jiny zpiisob déleni oceniovacich podkladii je na vlastni, pfevzaté a kombinované. Vlastni
podklady si vytvaii rozpoctar sam, podle svych vlastnich potieb, které se tykaji predevs§im
¢lenéni a rozsahu. Nevyhodou téchto podkladii je velkd pracnosti pfi jejich zpracovavani a
obtiznéjsi aktualizace. Oproti tomu prevzaté podklady jsou vzdy aktudlni, kvalitni a
komplexni, takze umoznuji univerzalni vyuziti. Na druhou stranu obsahuji i nepotiebné udaje
a jsou do jisté miry zobecnéné. V rozpoctarské praxi se nejcastéji vyuzivaji tzv. kombinované
podklady, které jsou pievzaté a rozpoctifem individualné upravené podle jeho vlastnich
potieb %,

Cenové soustavy jsou komplexni ocenovaci podklady. Jedna se strukturovanou databazi, kterd
obsahuje uceleny systém informaci, navodil a postupti pro stanoveni ceny 2*. Nejznaméjsimi
spole¢nostmi v Ceské republice, které vytvati cenové soustavy, jsou URS a RTS. Tyto cenové
soustavy jsou vyuzivany ve specializovanych rozpoctarskych programech, jako jsou naptiklad
KROS, Callida nebo RTS Stavitel+.

18) Profesis. In: profesis.ckait.cz [online] © 2021 [cit. 5. 10. 2021].

Dostupné z: https://profesis.ckait.cz/dokumenty-ckait/tp-3-1/#4

1719 pijrucka rozpoctare: rozpoctovani a ocenovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenova soustava
URS. ISBN 978-80-7369-735-8, str. 15 — 16

2) prjrucka rozpoctare: rozpoctovani a ocerovani stavebnich praci. Praha: URS, 2009-. Cenova soustava URS.
ISBN 978-80-7369-735-8, str. 13

21) Cenova soustava URS. In: urs.cz [online] © 2021 [cit. 5. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.urs.cz/software-a-data/cenova-soustava-urs
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2.5 Naklady zivotniho cyklu stavby (LCC)

V pribéhu celého zivotniho cyklu stavby jsou neustale vynakladany finan¢ni prostredky,
které 1ze shrnout pod oznaceni Ndklady Zivotniho cyklu stavby (Life cycle cost = LCC). Jedna
se 0 celkové néklady, které vznikaji v prubéhu ¢tyi fazi zivotniho cyklu stavby. Jedna se o
fizi predinvesti¢ni, investi¢ni, provozni a likvidaéni %2, Kazda z téchto fazi je jinak dlouhd a
obsahuje rozdilné naklady.

Vzorec pro vypocet LCC 23 :

LCC=IN+PN+OUN+ LN

IN ... potizovaci naklady

PN ... provozni naklady

OUN ... naklady na udrzbu a obnovu

LN ... néklady na ekologickou likvidaci

Do prvni faze spadaji naklady na pofizeni budovy. Patii sem naklady na pofizeni projektové
dokumentace, pruzkumy, stavebni objekty, provozni soubory, rezervy, kompletacni ¢innost,
atd. Béhem vystavby vznikaji naklady na realizaci stavby. Po dokonéeni stavby a jejim
uvedeni do provozu se cyklus ptesouva do faze, ve které vznikaji tzv. provozni néklady. Jsou
to vSechny ndklady spojené s provozovanim budovy a zajiSténim jejiho plynulého chodu.
Radi se sem néklady za energie, které tvoii vét§inou nejvyznamnéjsi podil, naklady za vodu a
odpadni vodu, pojisténi, poplatky (napf. dan z nemovitosti), likvidaci odpadu atd.

U né&kterych objektt je potieba zahrnout i ndklady za ostrahu objektu, Oklid a servisni
poplatky 24, Po ur¢ité dobé uzivani objektu je potieba vynalozit prostiedky na jeho udrzbu a
obnovu, aby bylo dosazeno prodlouZeni jeho Zivotnosti. Hlavnim cilem je piedchézeni,
popiipadé efektivni odstranéni poruch a vad, které se objevuji v priibéhu uzivani budovy .
Spadaji sem malé Ukony, které maji predevSim esteticky ucel, jako je naptiklad nové
vymalovani prostor ¢i vymeéna naslapnych vrstev podlah, ale 1 velké a nakladné upravy, jako
vyména vadného konstrukéniho dilu, snizovani energetické naro¢nosti budovy za ucelem
snizeni provoznich nakladi nebo uprava dispozice budovy. Tyto naklady byvaji finan¢né
narocné a tvoii vyznamnou ¢ast celkovych nakladi zivotniho cyklu stavby. Kazda stavba ma
omezenou zivotnost a na konci jejiho cyklu vznikaji ndklady na jeji ekologickou likvidaci. Ty
zahrnuji prostfedky na demolici stavby, recyklaci suti a ulozeni suti na skladce, v¢. poplatkt
za skladku %°.

JelikozZ je tato diplomova prace orientovana na rekonstrukci rodinného domu, z LCC jsou
Vv tomto piipadé¢ kli¢ové piedevsim naklady na udrzbu a obnovu a provozni naklady. Ty jsou
rekonstrukci pfimo ovlivnény, jelikoz cilem je snizeni energetické naro¢nosti budovy a diky
tomu snizeni provoznich nakladt, predevsim naklada za energie.

22-26) gCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata, Stanislav VITASEK, Lucie BROZOVA a Iveta STRELCOVA. Oceriovéni
staveb. Praha: Ceské vysoké uéeni technické v Praze, 2020. ISBN 978-80-01-06748-2, str. 51 — 54
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3. Energeticky management budov

Energeticky management je mozné definovat jako , soubor opatreni, jejichz cilem je
efektivni 7izeni a snizovani spotreby energie. Jednd se o uzaviceny cyklicky proces neustalého
zlepSovani energetického hospodarstvi.” 2 Jednim z néstroji na dosahovani neustdlého
zlepsovani je metoda PDCA, zndma téZ pod oznaenim Deminglv cyklus. Zkratka PDCA
znaci étyfi kroky procesu: Plan — Do — Check — Act (Planuj — Délej — Kontroluj — Jednegj).
V prvni fazi probihd planovani zamyslené¢ho opatieni (zaméru), zjistuje se skutecna spotieba
energie, aby bylo mozné stanovit vychozi stav, a stanovuji se cile, kterych méa byt pomoci
nového opatteni dosazeno. Nasleduje krok Do (D¢lej), ve kterém dochazi k realizaci plant a
aplikaci navrhovanych opatieni. Ve tietim kroku je potieba zjistit vysledky po realizaci a
porovnat je svychozimi hodnotami. V poslednim kroku se rozhoduje, zda byly vysledky
implementace opatieni pozitivni a zda se stane novym standardem, ze kterého se bude dale
vychazet a bude plo$né zaveden v praxi, ¢i nikoliv.

~

Act Do

%

Check

Plan

Obrazek 1 PDCA cyklus
Zdroj: vlastni

Hospodaieni s energiemi je ve stavebnictvi v soucasné dob¢ aktualni téma. Nékteré zdroje
uvadéji, ze az 40 % vyrobené energie se spotiebovava v budovach a problémem je, ze Casto
velmi nehospodarné 2. To vyvolava mnoho diskuzi a snah o zefektivnéni vyuzivani energie,
predev§im hledani takovych feSeni, kterd budou $etrna k ptirodé a finan¢né dostupna 2°.
Opatieni musi odpovidat konceptu udrzitelného rozvoje, jehoz cilem je sniZeni ¢i odstranéni
negativnich dopadt lidské spolecnosti na Zivotni prostiedi % a zaroveii je to takovy rozvoj,
ktery ,,soucasnym i budoucim generacim zachovivd mozZnost uspokojovat jejich zdkladni
Zivotni potreby a pritom nesniZuje rozmanitost prirody a zachovava prirozené funkce
ekosystémii* 3L,

21 Energeticky management. In: mpo-efekt.cz [online] © 2008 [cit. 11. 12. 2021].

Dostupné z: https://www.mpo-efekt.cz/cz/energeticka-ucinnost-v-praxi/energeticky-management-2

28629 POJAR, Jan a kol. Energeticky management budov. Praha: Ceské vysoké uéeni technické v Praze, 2020.
ISBN 978-80-01-06683-6., str. 7

30 Udrzitelny rozvoj. In: mzp.cz [online] © 2020 [cit. 11. 12. 2021].

Dostupné z: https://www.mzp.cz/cz/udrzitelny_rozvoj

3D CESKO. § 6 zakona ¢&. 17/1992 Sb., zékon o Zivotnim prostiedi — znéni od 16. 1. 1992. In: zakonyprolidi.cz
[online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-17
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3.1 Pravni predpisy

Pravnimi pfedpisy se rozumi smérnice, normy, zdkony a vyhlasky na narodni i evropské
urovni. Pfedpisem na evropské turovni je Smeérnice evropského parlamentu a rady
(EU) 2018/844 ze dne 30. 5. 2018, ktera nahrazuje smérnici 2010/31/EU o energetické
naro¢nosti budov a smérnici 2012/27/EU o energetické ué¢innosti. Clenské staty Unie se timto
zavazaly vytvofit udrzitelny a dekarbonizovany energeticky systém, podle kterého by mélo
dojit ke snizeni emisi sklenikovych plyni do roku 2030 alespon o 40 % (oproti roku 1990),
pocita se se zvySenim spotieby energie z obnovitelnych zdroju a také se zvysSenim energetické
bezpeénosti %,

Na ndrodni urovni jsou vyznamnymi pfedpisy Vyhlaska o energeticke naro¢nosti budov
264/2020 Sh. a norma CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov - Cast 2.

VyhlaSka 264/2020 Sb. O energetické naro¢nosti budov nabyla Uc¢innosti 1. 9. 2020 a
zapracovava vyse zminénou smérnici Evropské unie (EU) 2018/844. Zaroven se timto zrusila
platnost vyhlasek 78/2013 Sb. a 230/2015 Sb *. Vyhl4dska upravuje pozadavky na budovy
s témét nulovou spotiebou energie, definuje pozadavky na vystavbu novych staveb a zmény
dokondenych staveb a upravuje vypodet energetické narocnosti 3. Soucasti smérnice je
definice obsahu a zplisobu zpracovani prukazu energetické narocnosti budovy (PENB).

V ptipadé zmény dokoncené budovy je zasadni paragraf 6, odst. 2, ktery definuje pozadavky
na energetickou naro€nost pii veétsi zmeéné dokoncené budovy a pii jiné nez vEétsi zméné
dokoncené budovy. Vétsi zménu dokoncené budovy definuje zdkon 406/2000 Sb. o
hospodafgni energii jako ,.zménu dokoncené budovy na vice nez 25 % celkové plochy obalky
budovy “ ®.

Paragraf 6, odst. 2, bod c) ,,stanovuje hodnoty ukazatele energetické narocnosti hodnocené
budovy pro vsechny nové a ménéné prvky obalky budovy“ *® a odkazuje na hodnoty z normy
CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov - Cast 2. Redukéni ¢initel pozadované zakladni
hodnoty primérného soucinitele tepla v ptipadé vystavby budovy s téméf nulovou spotiebou
energie ¢ini 0,7, zatimco u dokoncené budovy a jeji zmény je tento koeficient roven 1,0, a
neni proto potieba hodnoty z normy upravovat.

\ Tabulce 3 jsou vidét vybrané hodnoty soucinitele prostupu tepla, pievzaté z normy
CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov - Cast 2.

32) 2018/844/EU. In: esipa.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021].

Dostupné z: https://esipa.cz/sbirka/sbsrv.dll/sh?DR=SB&CP=32018L0844

33) CESKO. § 11 zékona ¢&. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov — znéni od 1. 9. 2020.

In: zakonyprolidi.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-
264#f6818525

39 Vyhlaska €. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov. In: mpo.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021].
Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/energetika/energeticka-ucinnost/vyhlaska-c--264-2020-sh---0-energeticke-
narocnosti-budov--255330/

%) CESKO. § 2 zakona &. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii — znéni od 1. 1. 2001.

In: zakonyprolidi.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-406
%) CESKO. § 6 zakona &. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov — znéni od 1. 9. 2020.

In: zakonyprolidi.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-
264+#f6818525
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Souginitel prostupu tepla [W/(m?-K)]
Popis konstrukce Pozadované | Doporucené | Doporucené hodnoty
hodnoty hodnoty pro pasivni budovy
Un,20 Urec,20 Upas,20
Sténa vnéjsi 0,309 (€7 0.25 0,18 az 0,12
lehké: 0,20
Stecha strma se sklonem nad 45° 0,3 0,2 0,18 az0,12
Stiecha plocha a §ikma se sklonem do 45° véetné 0,24 0,16 0,15az0,10
Strop s podlahou nad venkovnim prostorem 0,24 0,16 0,15az0,10
tézka: 0,25
Sténa k nevytapéné pude (se sttechou bez tepelné izolace) 0,309 ) 0,18 az 0,12
lehka: 0,20
Podlaha a sténa vytdpéného prostoru ptilehla k zeming 4 © 0,45 0,3 0,22 a7 0,15
Strop a sténa vnitini z vytapéného k nevytapénému prostoru 0,6 0,4 0,30 az 0,20
Strop a sténa vnitini z vytapéného k temperovanému prostoru 0,75 0,5 0,38 az 0,25
Strop a sténa vnéjsi z temperovaného prostoru k venkovnimu prostredi 0,75 0,5 0,38 az 0,25
Podlaha a sténa temperovaného prostoru pfilehla k zeminé 6) 0,85 0,6 0,45 az 0,30

Tabulka 3 — Cast tabulky hodnot sou¢initele prostupu tepla z CSN 73 0540-2

Zdroj: Normové hodnoty soucinitele prostupu tepla. In: tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 8. 10. 2021].
Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/tabulky-a-vypocty/136-normove-hodnoty-soucinitele-prostupu-tepla-
un-20-jednotlivych-konstrukci-dle-csn-73-0540-2-2011-tepelna-ochrana-budov-cast-2-pozadavky

3.2. Energeticka naro¢nost budovy

Energetickou naroc¢nosti budovy se rozumi mnozstvi veSkeré spotfebované energie pii
standardnim provozu budovy. Spada sem energie na vytapéni, chlazeni, pfipravu teplé vody,
osvétleni a ipravu vzduchu vétranim a klimatizaci *’. Budovu dale fadime do jedné ze sedmi
tfid energetické naroCnosti, pfi¢emz tiida A je nejhospodarngjsi a tiida G je mimoiadné
nehospodarna. Aby budova vyhovéla pozadavkiim normy, musi byt ve tiidé A, B nebo C %,
vyssi tfida (D-G) je nevyhovujici. Pro zjiSténi naro€nosti posuzované budovy a zisk
zakladnich parametrii je potfeba provést neékolik vypocti. Vypoctené hodnoty se nasledné
porovnavaji s tzv. referencni budovou a na zaklad¢ tohoto porovnani je stanovena tfida
energetické narocnosti *°. Vyhlagka 264/2020 Sb. definuje referen¢ni budovu jako ,,budovu
téhoz druhu, stejného geometrického tvaru a velikosti véetné prosklenych ploch a casti, stejné
orientace ke svétovym stranam, stinéni okolni zdstavbou a prirodnimi prekazkami, stejného
vnitiniho uspordadani a se stejnym typickym uzivanim a stejnymi uvazovanymi klimatickymi
udaji jako hodnocena budova, avsak s referencnimi hodnotami viastnosti budovy, jejich
konstrukci a technickych systémii budovy. “ *°.

31 Energeticka ndro¢nost budov. In: cr-sei.cz [online] © 2021 [cit. 6. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.cr-sei.cz/?portofolio=kontrolujeme-penb

38-39) Energetickéa naro¢nost. In: eprukaz.cz [onling] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.eprukaz.cz/meli-byste-vedet/pojmy-z-oblasti-penb/energeticka-narocnost.html

49 CESKO. § 2 zdkona &. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov — znéni od 1. 9. 2020.

In: zakonyprolidi.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-
264+#f6818525
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Trida energetické
narocnosti budovy

Slovni vyjadreni energetické
narocnosti budovy

Velmi nehospodarna

A Mimotadné usporna
B Usporna

C Vyhovujici

D Nevyhovujici

E Nehospodarna

F

G

Mimotadné nehospodéarna

Tabulka 4 — Rozdéleni tiid energetické naro¢nosti budovy
Zdroj:_Energeticka naro¢nost. In: eprukaz.cz [online] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.eprukaz.cz/meli-byste-vedet/pojmy-z-oblasti-penb/energeticka-
narocnost.html

Dokument, ktery obsahuje ptehled informaci o energetické naro¢nosti budovy ¢i jeji ucelené
casti 4, se nazyva prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB). Stavebnik je povinen jej
dokladat pfi vystavbé novych budov, vétSich zménach dokoncenych budov a budov nebo
jejich casti ur€enych k prodeji ¢i pronajmu. Prikaz vystavuje energeticky specialista a jeho
platnost je 10 let. Prikaz musi obsahovat identifikaéni udaje budovy a také, kdo prukaz
zpracoval. Dale miizeme vyc¢ist celkovou dodanou energii, neobnovitelnou primarni energii,
primérny soucinitel U, dil¢i U konstrukci, rozdéleni podle energonositelit a dil¢i slozky

dodané energie.

PODIL ENERGONOSITELD

PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY DOFORUCENA OPAISEN A soased mee
vyeany pocts zskcas 8. 40812000 3. o hospodalent smergil, s vynatiy 8. 720%3 31 o snergetiohs narodnost budow P Hodnoty pro cslou budovu
e stmomen | 1] ;
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i : stfschu: = HES Al
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| phipravu tspte voay: | E H
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Celkova dodand energie | itelna primarni energit
b e | (R e by e ) UKAZATELE ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOV'Y
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U i 3 DIIEI dOdans ensrgle Mime mocnoty  KAMAMS rok!
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«<u | «<a | D
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- pu—
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. «u Gl
- - -
- Hodnaty pro celou budovu XXX XXX XXX XXX XXX XXX
b
D -
Zpracovatsl: Osvéadeni &.:
Kontakt Vyhotoveno dne:
Hodnoty pro celou budovu XXX Pl

Obrazek 2 — Prtikaz energetické naroénosti budovy

Zdroj: Ohlidejte si PENB. In: tajovskyreality.cz [online] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].
Dostupné z: https://tajovskyreality.cz/blog/penb-prukaz-energeticke-narocnosti-budov

D) Energetick4 naroénost budov — definice pojmii In: tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/energeticka-narocnost-budov/239-energeticka-narocnost-budov-definice-

pojmu
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3.3. Energeticka bilance

Energetickd bilance je dana ztratami a zisky. Ztraty prostupem tepla jsou uvazovany na
hranici vytapéné zony a rozliSuji se ztraty tepla zeminou u ,spodni stavby* a ztraty do
vnéjsiho prostoru u ,,nadzemni stavby“ *2. Dal§i slozkou ztrat jsou ztraty vétranim a ztraty
otopné soustavy. Na druhé stran€ je potieba zapocitat vnitini zisky, coz jsou naptiklad zisky
od lidi ¢1 spotiebicl, a solarni zisky. Pro vyrovnani bilance je tieba uvazovat dodanou
tepelnou energii na vyrovnani ztrat. Snaha je, aby pravé slozka s dodavanou energii pro
vyrovnani ztrat byla co nejmensi. Nejlépe jsou slozky energetické bilance vidét na Obrazku 3.

Energeticka bilance

Ziraty ;[nllfmf ‘Zfsg
vetranim olarni zis

Ztraty

otopné

t .
soustavy Dodand
energie na
Ztraty vyrovnani ztrat
prostupem
tepla
Ztraty Zisky

Obrézek 3 — Energeticka bilance
Zdroj: vlastni

3.3.1. Tepelna ztrata vétranim

Vétrani je nezbytné pro udrzeni zdravého klima v budové tim, ze dochazi k vyméné
odpadniho vzduchu za Gerstvy *. Béhem této vymény vSak dochazi k vyznamnym unikéim
tepla, coz ma vliv na energetickou bilanci budovy. Je potteba rozliSovat, jakym zplisobem je
vétrani provadéno, zda se jedna o vétrani pfirozené ¢i mechanické.

Aby bylo mozné zjistit mésicni tepelnou ztratu pfirozenym vétranim, je nejprve potieba zjistit
pramérny tok vzduchu a mérny tepelny tok vétranim. U mechanického vétrani se postupuje
obdobng, ale navic se dopocitava ptidavny tok vzduchu. Do vzorci na vypolet ztraty
vétranim vstupuji parametry jako naptiklad objem wvnitinitho prostoru, intenzita vymény
vzduchu nebo také pocet osob, které budovu uzivaji. Dulezitou roli hraje rozdil vnitini a
vnéjsi teploty, proto se mésicni tepelné ztraty v prubéhu roku vyznamné 1isi. Nejvetsi ztraty
jsou v zimnich mésicich, naopak nejmensi v 1été.

42 Prehledna energeticka bilance budovy. In: izolace-info.cz [online] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.izolace-info.cz/technicke-informace/tepelne-mosty/21206-prehledna-energeticka-
bilance-budovy-a.html#.YWRtctrP1PY

43 POJAR, Jan a kol. Energeticky management budov. Praha: Ceské vysoké udeni technické v Praze, 2020.
ISBN 978-80-01-06683-6., str. 62
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3.3.2. Tepelné ztraty prostupem tepla

Pro zjisténi tepelné ztraty prostupem tepla je potieba nejprve zjistit tloustky materialti, které
jsou do vypoctu zahrnovany, a souéinitele tepelné vodivosti A jednotlivych materiala. Diky
tomu je mozné vypocitat tepelny odpor konstrukce R. Z ného se nasledné vypocita odpor pii
prostupu tepla Rt. Ten je nezbytny pro vypocet souéinitele prostupu tepla U. Aby bylo mozné
dopocitat tepelnou ztratu prostupem tepla Qum, je potieba kromé soucinitele U dopoditat jesté
mérny tepelny tok Hy. Na z&kladé poctu dni v mésici a pramérné teploté lze dopocitat Qirm
pro kazdy jednotlivy mésic v roce a nasledn¢ i za cely rok. Hodnota Qi,m je uvadéna ve Wh,
poptipadé v kWh.

Souginitel prostupu tepla * [W/m?.K]

U 1 1
~Rr g di | R
si T Z rl t Rge
di ... tloust’ka vrstvy konstrukce
Ai ... soucinitel tepelné vodivosti
Risi ... tepelny odpor pfi piestupu tepla v interiéru
Rse ... tepelny odpor pfi pfestupu tepla v exteriéru

Tepelna ztrata prostupem tepla *° [Wh]

Qum = O Ui+ A) +(8;-8,) «h

Ui ... soucinitel prostupu tepla

Asi ... plocha konstrukce

Oi ... tepelny odpor pii pfestupu tepla v interiéru
Oe ... tepelny odpor pfi pfestupu tepla v exteriéru
h ... pocet hodin ve sledovaném obdobi

44 Tepelny odpor - vypoéty. In: izolace-info.cz [online] © 2021 [cit. 11. 10. 2021].

Dostupné z:https://www.izolace-info.cz/technicke-informace/vypocet-prostupu-tepla/

45) CSN EN ISO 13789. Tepelné chovani budov - Mérné tepelné toky prostupem tepla a vétranim — Vypoctova
metoda. Praha: Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi, 2009
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3.3.3 Solarni energeticke zisky

Orientace domu ke svétovym strandm a velikost zasklenych ploch ma vliv na energetickou
bilanci. Tyto aspekty totiz ovliviiuji, jak velké budou zisky ze slune¢niho zéfeni. Proto je u
novostaveb orientace a velikost zasklené plochy ¢asto diskutovanym tématem. U prihlednych
ploch na obvodovém plasti se pocita i¢inna sb&rna solarni plocha #®. Jedna se o prithlednou
plochu redukovanou o vliv faktort, které snizuji G¢innost ¢i brani priniku slune¢nich paprskd.
Jedna se naptiklad o Zaluzie, zaclony ¢i markyzy. Dilezité jsou také samotné vlastnosti
zaskleni konstrukce 7.

3.3.4. Vnitini zisky

Jedna se o zisky od osob, zvitat, osvétleni a zafizeni, kterd se v domé nachazeji. Tepelné zisky
od osob jsou ovlivnény dobou, kterou 0soby v mistnosti/budové travi, a druhem vykonavané
¢innosti. Pii cviceni ¢loveék vyprodukuje vétsi teplo, nez kdyz v Klidu lezi v posteli. U zatizeni
je dulezitd doba, béhem které je v provozu, ale také k jakému druhu ¢innosti je spotiebic
urc¢en. Naptiklad spordk nebo trouba zajisti vétsi zisky nez monitor od pocitace nebo pocita¢
samotny. A vyznamné do vnitinich ziskii promlouva i osvétleni. Zde opét zalezi nejen na
dobé¢ sviceni, ale také na zdroji osvétleni, zda jsou ke sviceni vyuzivany klasické zarovky
nebo uspornéjsi zarivky.

3.4 Software pro vypocet tepelnych ztrat a energetické naro¢nosti budovy

Pro zjisténi hodnoty soucinitele prostupu U, tepelné ztraty budovy ¢i pfimo jeji energetickou
narocnost je tfeba provést fadu vypoctl, z nichz nékteré byly naznaceny v podkapitole 3.3.
Tyto vypoCty lze provadét 1 rucné, ale rychlejSi a efektivnéjS$i zplisob je vyuZivat
specializované softwary. V této diplomové praci jsou vyuzivany programy Teplo 2017 EDU a
Energie 2020 EDU. Oba jmenované programy spadaji pod Svoboda software.

3.4.1. Teplo 2017 EDU

Program Teplo 2017 EDU je urcen k tepelné technickému posouzeni skladby konstrukce a
zohlediuje, jak prostup tepla konstrukei, tak i prostup vodni pary “8. | Program stanovuje
pokles dotykové teploty a rocni bilanci zkondenzované a vyparené vodni pary podle EN ISO
6946, EN ISO 13788, CSN 730540 a STN 730540 *® «. V této verzi je program omezen na
maximalné 7 vrstev posuzované konstrukce.

48) Teplo 2017. In: kcad.cz [online] © 2021 [cit. 18. 10. 2021].

Dostupné z: https://kcad.cz/cz/stavebni-fyzika/tepelna-technika/teplo/

9 Volng sititelny program Teplo 2017 EDU. In: kps.fsv.cvut.cz [onling] © 2021 [cit. 19. 10. 2021].
Dostupné z: https://kps.fsv.cvut.cz/index.php?Imut=cz&part=people&id=52&sub=369

23



Po zalozeni nové ulohy a stisknuti tladitka Zadani je mozné do programu zacit vkladat
jednotlivé vrstvy konstrukce. Je potieba dodrzovat piesné potadi vrstev a kontrolovat, zda se
zadava smérem od interiéru k exteriéru, ¢i naopak. Soucasti programu je rozsahla databaze
materiall, ze které lze jednotlivé vrstvy vybirat. Vyhodou je, Ze v této databazi jsou k jejim
prvkiim pfifazeny i tepeln¢ technické vlastnosti, takze neni potfeba je dohledavat a doplnovat
ruéné. Staci pouze Vyplnit tloustku jednotlivych vrstev. Po zadani skladby konstrukce je
potieba doplnit okrajové podminky vypoctu, v nichz se stanovuje naptiklad tfida wvnitini
vlhkosti, navrhové hodnoty teploty a vlhkosti. Po zaddni vSech potiebnych parametrt je
mozné zobrazit pozadované vysledky.

3.4.1. Energie 2020 EDU

Program Energie 2020 EDU je komplexngjsi software nez Teplo 2017 EDU. Umoziiuje
vypocet energetické naro¢nosti budovy podle vyhlasky 264/2020 Sb. a to vcéetné dalSich
dil¢ich udaji potiebnych naptiklad pro sestaveni priikazu energetické narocnosti budovy.
Program poskytuje velké mnozstvi informaci o posuzované budové. Idealné se hodi na mensi
stavby, jako jsou rodinné a bytové domy. I Energie 2020 EDU ma ve studentské verzi néktera
omezeni, naptiklad je mozné zpracovavat pouze jednozoénové budovy, obestavény prostor
nesmi pfesahovat 3000 m?, je mozné zadat pouze jeden zdroj vytapéni, atd *°,

Po stisknuti tla¢itka Vstupni data je mozné zaclit postupné definovat parametry posuzované
budovy. Je potieba zadat typy neprisvitnych konstrukei, vyplné otvorti, technicka zatizeni
Vv budové a parametry zoény. U neprusvitnych konstrukci je mozné importovat skladby
z programu Teplo 2017 EDU. V parametrech zony se zohlednuji tepelné zisky od osob na
zaklad¢ poctu osob, které budou budovu uzivat, zisky od osvétleni a spotiebict a dalsi. V této
casti je také potieba definovat konstrukce a vazby, doplnit udaje u spotieby teplé vody a
otopné soustavy. Po zadani vSech potifebnych parametrli je proveden vypocet. Navic je mozné
vygenerovat navrh priikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB) a energetického stitku
obalky budovy (ESOB).

%) Volné sititelny program Energie 2020 EDU. In: kps.fsv.cvut.cz [online] © 2021 [cit. 19. 10. 2021].
Dostupné z: https://kps.fsv.cvut.cz/index.php?Imut=cz&part=people&id=52&sub=331
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4. Usporné domy

Snahy o minimalizaci energetické potfeby jsou staré¢ jako stavéni viibec. Lidé bézné pouzivali
pii vystavbé svych obydli pfirodni, obnovitelné zdroje a v riizné mife se snazili i sniZovat
energetickou spotiebu °!. Av§ak b&hem minulych dvou stoleti doslo k primyslové a technické
revoluci, diky které¢ se do popiedi dostavala piedevsim fosilni paliva a jaderna energie, coz
vedlo ke zhorSeni Zivotniho prostiedi °2. Dal§im problémem je, Ze z4soby neobnovitelnych
zdrojii se velmi rychle krati, a proto je potiecba hledat alternativni zdroje energie. To se
promita i do stavebnictvi, kde se v poslednich letech klade diraz pfedev§im na udrzitelnou
vystavbu. Znamena to, Ze navrh a provedeni takovéto budovy v maximalni mozné mife
respektuje principy udrZitelného rozvoje °3. Neni mozné aplikovat pouze jeden univerzalni
pristup, jak k problematice pfistupovat. Jedna se spiSe o komplexni ptistup se snahou skloubit
aspekty z nékolika odvétvi, predevs§im z ekonomiky, ekologie a sociologie, ze kterych

nasledné vyplyva optimélni technické feseni >,

4.1 Nizkoenergeticky diim

Nizkoenergeticky dim se vyznacuje pfedev§im nizkou spotiebou energie, kdy se mérna
potieba tepla pohybuje v rozmezi od 15 do 50 kWh/(m?a) *. Aby bylo mozné dosahnout
téchto hodnot, je potfeba zaméfit se pifedevsim na optimalizaci ndvrhu obalky budovy a je
nutné¢ minimalizovat tepelné mosty. Dale musi domy spliovat hodnoty soucinitele prostupu
tepla stanovené v normé CSN 730540-2. Protoze hodnoty pro nizkoenergetické domy nejsou
tak ptisné jako u pasivniho domu, je mozné dosdhnout tohoto standardu i pfi rekonstrukci
starSiho objektu.

4.2 Pasivni dum

Pasivni domy vyuzivaji princip tzv. pasivnich tepelnych ziskl. Tyto zisky se d€li na externi,
coz jsou solarni zisky, a interni, tedy tepelné zisky od lidi a spotfebicii. Pasivni tepelné zisky
jsou zachycovany predevsim pomoci kvalitni izolace, ktera je pro pasivni domy kli¢ova, a
diky tomu je v domé po vétsinu roku zajisténa piijemna teplota. V téchto domech se pouziva
systém fizeného vétrani s rekuperaci tepla °°.

| v tomto ptipad¢ musi byt dodrZzovany hodnoty soulinitele prostupu tepla podle normy, které
jsou oproti nizkoenergetickému standardu ptisnéjs$i. Mérna potieba tepla pro pasivni domy
dosahuje max. 15 kKWh/(m?a) °’.

51-4) POCINKOVA, Marcela, Danuse CUPROVA a Olga RUBINOVA. Usporny diim. Brno: CPress, 2012.
Stavime. ISBN 978-80-264-0014-1, str. 9-12

%) Co je to pasivni a nizkoenergeticky diim?. In: londex.cz [online] © 2021 [cit. 19. 10. 2021].

Dostupné z: http://londex.cz/pasivni-a-nizkoenergeticky-dum/

56-57) Co je pasivni dim?. In: pasivnidomy.cz [online] © 2021 [cit. 19. 10. 2021].

Dostupné z: https://www.pasivhidomy.cz/co-je-pasivni-dum/t2?chapterld=1634
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4.3 Budova s témér nulovou spoti‘ebou energie

Budovou s téméf nulovou spotifebou (NZEB = nearly zero energy buildings) se rozumi
budova, kterd mé spotiebu energie z velké ¢asti pokrytou obnovitelnymi zdroji a kterd se
vyznaduje velmi nizkou energetickou naroénosti 8. I pies svilj ndzev mérna potfeba tepla u
t&chto budov neni rovna nule, ale pohybuje se piiblizné v intervalu 30 — 70 kWh/m?/rok *°.
Zakladnimi dokumenty definujicimi NZEB jsou evropska smérnice (EU) 2018/844 a na
narodni Grovni vyhlaska 264/2020 Sb. Zaroven je vyzadovédno, aby od 1. 1. 2020 byly
vSechny novostavby na naSem uzemi budovy stéméf nulovou spotfebou energie.
Od 1. 1. 2022 by mélo dojit k dalSimu zptisnéni pozadavkii na vystavbu novostaveb a bude
kladen vétsi diraz na optimalizaci projektu jiz ve fazi studie.

4.4 Energeticky plusovy dim

Energeticky plusovy, téz aktivni, diim je schopny vyrobit vice energie, nez dokaze
spotiebovat. Diky vlastnim energetickym zdrojim, které¢ dovedou vyrobit vice energie, nez je
potfeba, se méma potieba tepla na vytapéni pohybuje na 0 kWh/(m?a) . Vyuzivaji se
obnovitelné zdroje, pfedevsim se jednd o zachytdvani slunecni energie v co nejvétsi mozné
mife. Problém muize nastat v 1ét€, kdy by se dim mohl zacit prehfivat a je potieba ucinné fesit
stinéni téchto ploch, aby nebylo zbyte¢né velké mnoZstvi energie vyuzivdno na klimatizaci
vnittnich prostor. U plusovych domi je kladen velky diraz na kvalitni provedeni a pouzité
materialy a velmi ¢asto se jedna o montované dfevostavby °.

Domy b&né Novostavba do | Nizkoenergeticky R Energeticky
ve 70.-80. N Pasivni dum .
letech 1.1.2020 dim plusovy diim
charakteristika
zastarald
otopné
soustava, zdroj | klasické vytapéni otonna soustava
tepla je velkym pomoci o nigéim vokonu fizené vétrani
zdrojem emisi; | plynového kotle v uii}t/i ’ s rekuperaci parametry min. na
vétra se 0 vysokém obnoz//iteln Jch tepla, vynikajici | Grovni pasivniho
pouhym vykonu, vétrani SdroitL do%)/fe parametry domu, velka plocha
otevienim otevienim okna, zage ,Iené tepelné izolace, fotavoltaickych
oken, konstrukce na konstrukr;e fzené velmi tésné panel
nezateplené, | trovni poZadavkl Ve tre,u’u, konstrukce
$patné izolujici normy
konstrukce,
pietapi se
potieba tepla na vytapéni [kWh/(m?a)]
Vets1;1851 nad 80 - 140 méné nez 50 méné nez 15 méné nez 5

Tabulka 5 — Shrnuti uspornych domu
Zdroj: Co je pasivni dam?. In: pasivnidomy.cz [online] © 2021 [cit. 19. 10. 2021].
Dostupné z: https://www.pasivnidomy.cz/co-je-pasivni-dum/t2?chapterld=1634; upravené

%) Budovy s téméf nulovou spotiebou energie. In: stavba.tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021].
Dostupné z:https://stavba.tzb-info.cz/budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie

%9 potieba energie pro NZEB. In: stavba.tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 11. 12. 2021].

Dostupné z:https://stavba.tzb-info.cz/budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie/351-potreba-energie-pro-nzeb-
srovnani-energetickych-standardu-s-nzeb

60-61) Pasivni dim neni liny, nulovy nulou a aktivni vykonnym sportovecem. In: ceskestavby.cz [online] © 2021
[cit. 19. 10. 2021]. Dostupné z: https://www.ceskestavby.cz/clanky/pasivni-dum-neni-liny-nulovy-nulou-a-
aktivni-vykonnym-sportovcem-28814.html
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5. Statni dotacni programy

Pomoci dotacnich programii jsou poskytovany uréité financni prostfedky, nejcastéji ze
statniho rozpoctu, na presn¢ definovany ucel. V této kapitole jsou popsany vybrané dotacni
programy, Které Ize uplatnit v souvislosti s rekonstrukci rodinného domu a bydlenim.

5.1 Nova zelena usporam

Nova zelend tsporam navazuje na dotacni program Zelena usporam, ktery byl spustén v roce
2008. V soucasnosti je v platnosti tzv. Nova zelend Uspordm, 2. a 3. vyzva, kterd byla
spuSténa vroce 2015. Jedna se o dotatni program Ministerstva zivotniho prostiedi
(administrovany Statnim fondem zivotniho prostfedi), ktery je zaméfeny na tspory energii u
rodinnych domt a vPraze i ubytovych domu. Prioritou programu je snizeni emisi
sklenikovych plynti, znecistujicich latek a obecné zlepsSit stav zivotniho prostiedi.
Snizovanim energetické naro€nosti budov, vyuZivanim Setrnych zplsobii vytdpéni a
vyuzivani energii z obnovitelnych zdroji také prispiva v kone¢né spotiebé k uspote
energie %2. Na dotaci je mozné dosahnout i v ptipadé malych tprav domu, napiiklad ¢asteéné
zatepleni nebo vyména starych oken ¢i dvefi. Vyse uspory nakladl zavisi na vysi Gspory
energie, nicméné je mozné uspofit az 50 % vynaloZenych prostfedkti. Tento dotacni program
je financovan z vynost z tzv. emisnich povolenek EUA a EUAA 53,

U rodinnych domii je mozné nechat si zpracovat kompletni projekt, pfipravit podklady a
podat Zadost pfimo na webovych strankach NZU. Ve vétsiné pifpadi jsou tyto sluzby
poskytovany zdarma. Pro zpracovani odborného posudku je mozné Cerpat podporu, a to
v nasledujicich oblastech 54

Oblast A ... Snizovani energetické naro¢nosti stavajicich rodinnych domu
Oblast B ... Vystavba rodinnych domi s velmi nizkou energetickou naro¢nosti
Oblast C ... Efektivni vyuziti zdroji energie

Oblast | Max. celkova vySe podpory Pozndmka
A 25 000 K¢ max. v§ak 15 % z ptiznané ¢astky podpory
B 35 000 K¢ -
C 5 000 K¢ max. vSak 15 % z alokované ¢éstky podpory

Tabulka 6 — Podpora na zpracovani odborného posudku ha RD
Zpracovani vlastni, Zdroj: Nova zelend usporam. In: novazelena.cz [online] © 2021 [cit. 19. 4. 2021]
Dostupné z: http://www.novazelena.cz/application/index/services

Aby bylo mozné ziskat dotaci, je potteba dodrzet zadané podminky. Napftiklad je definovano,
kdo smi podavat zadost o podporu, jakym zplisobem se Zzadost podava (vyhradné
elektronicky), jakou definici musi spliovat budova, na kterou je dotace vyZadovéna, atd.
Vycet vSech pravidel je Zadatelim dostupny na webovych strankach. Zaroven je zde
stanoveno, ze maximalné Ize Zadat o dotaci do vySe 50 % dolozenych zpusobilych vydajt.
V piipadé, Ze je podana zaddost bezchybna, mize Zadatel ocekavat vyplaceni dotace v praméru
do 9 tydnti od podani .

62:63) Statni fond Zivotniho prostiedi Ceské republiky. In. sfzp.cz [onling] © 2021 [cit. 18. 4. 2021]
Dostupné z: https://www.sfzp.cz/dotace-a-pujcky/nova-zelena-usporam/

6465 Nova zelena Gsporam. In: novazelena.cz [online] © 2021 [cit. 19. 4. 2021]

Dostupné z: http://www.novazelena.cz/application/index/services
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Nova zelena Usporam - Oblast A je urena vlastnikim stavajicich rodinnych domu. Je mozné
zazadat o dotaci na zatepleni obvodovych stén, stiechy, stroptl, podlah, vyménu oken a dveti a
jinych stavebnich otvortl u stavajicich domt %. Zadatel miize ziskat az 650 000 K&, nejvyse
v§ak 50 % z celkovych zpiisobilych vydaji .

5.2. Kotlikova dotace

Jedna se o dotacni program, ktery lze uplatnit na vyménu kotle na pevna paliva s ru¢nim
prikladanim za novy, ekologicky zdroj. Podminkou je, Ze tyto kotle nesplnuji pozadavky 3., 4.
a 5. tiidy stanovené dle CSN EN 303-5. Zadost o dotaci je mozné podat na Krajském utads.
V nékterych krajich je mozné vyuzit tzv. Kotlikovou pljcku, av§ak Vyso€ina do téchto kraja
nespada. V kombinaci s dotaci Nova zelena tsporam je mozné ziskat navic bonus ve vysi az
20 000 K¢& ®8. Dotace je uréena pouze pro fyzické osoby, ne pro pravnické, a pouze pro pouZiti
v rodinnych domech.

Na plynovy kondenzacni kotel je mozné ziskat dotaci az 95 000 K¢, maximalné vSak 75 % ze
zpusobilych ndkladt. Tepelné cerpadlo a kotel na biomasu mulze byt dotovan ve vysi az
120 000 K¢&, avsak max. 80 % zptsobilych nakladd .

5.3 Program EFEKT 111

Spravcem programu je Ministerstvo prumyslu a obchodu a program je schvalen na obdobi
2022 - 2027. V kazdém roce je planovany rozpocet stanoven na 160 mil. K¢, celkovd suma
¢ini 960 mil. K¢ Program stanovuje 5 os neinvesticni podpory, mezi které spada
ptedprojektova piiprava, poradenskd Ccinnost, vzd€lavéani, energeticky management a
koncepce a pilotni projekty °. O podporu miize zadat fyzické i pravnicka osoba. Program si
klade za cil pozitivné ptispivat k realizaci Strategickeho ramce 2030.

5.4 Program Uspory energie s rozumem

Tento program je dotovany Ministerstvem prumyslu a obchodu a pravidla programu jsou
navrzena tak, aby pomohla pfipravit takovy projekt, ve kterém bude dosaZeno optimalni
uspory nakladi a energie. O dotaci mohou Zzadat vlastnici rodinnych a bytovych domu,
V privatnim i vefejném sektoru, kteii planuji rekonstrukci '*. Zadatel si zvoli svého garanta,
ktery pro né¢ho zpracuje energetické posouzeni, véetné zhodnoceni soucasného stavu objektu a
navrhu energeticky Uspornych opatieni, jejich optimalizaci a navrh zpiisobu realizace. Po
zpracovani posouzeni musi byt provedena evidence projektu v eviden¢ni databazi. V ptipadé,
ze byl projekt Gispésny, obdrzi Zadatel certifikat kvality.

66-67) Nova zelena Gsporam. In: novazelena.cz [online] © 2021 [cit. 19. 4. 2021]

Dostupné z: http://www.novazelena.cz/application/index/services

88) Statni fond Zivotniho prostiedi Ceské republiky. In. sfzp.cz [onling] © 2021 [cit. 18. 4. 2021] Dostupné z:
https://www.sfzp.cz/dotace-a-pujcky/kotlikove-dotace/kotlikove-dotace-3-vyzva/

89) Statni fond Zivotniho prostiedi Ceské republiky. In. sfzp.cz [onling] © 2021 [cit. 18. 4. 2021] Dostupné z:
https://www.sfzp.cz/dotace-a-pujcky/kotlikove-dotace/kotlikove-dotace-3-vyzva/

9 Program EFEKT I11. In: mpo-efekt.cz [online] © 2008 [cit. 11. 12. 2021]

Dostupné z:https://www.mpo-efekt.cz/upload/e66510884c6974ec9ebed97339439fc0/program-efekt-iii-
neinvesticni.pdf

) Program Uspory energie s rozumem ministerstva primyslu a obchodu. In: usporysrozumem.cz [onling] ©
2021 [cit. 11. 12. 2021] Dostupné z:http://usporysrozumem.cz/O-programu
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6. Ocenovani nemovitosti

Trzni hodnota, nebo téz obvykla cena, je cena, ktera byla dosazena pti prodeji obdobného
(nebo stejného) majetku, a to ke dni ocenéni tohoto majetku 2. Cena nemovitosti je tedy
ovlivnéna lokalitou, ve které se nachézi, a casem ocenéni. Trzni hodnota je ale vyznamné
ovlivitovéna fadou dalSich faktori, které l1ze shrnout do nékolika vétSich skupin, kterymi jsou
politicko-spravni vztahy, fyzikalni vlivy, ekonomické vlivy a socialné-demografické vlivy.
Kromé¢ lokality sem spada napiiklad situace ve stavebnictvi, mira inflace, vyvoj populace
v daném tizemi, izemni planovani, doprava a mnoho dalich .

Pti zjiStovani trzni hodnoty se uplatiiuji tii zakladni metody: porovnavaci metoda, nakladova
metoda a vynosova metoda.

Cas minulost souasnost budoucnost

Pristup nakladovy porovnavaci VYnosovy
naklady na aktualni

Hodnota pofizeni prodejni ceny | o¢ekavany vynos

reprezentuje | nemovitosti v obdobnych Z nemovitosti
minulosti nemovitosti

. « porovnavaci . )
Vystup vécna hodnota hodnota vynosova hodnota
TRZNi HODNOTA

Tabulka 7 — Trzni oceniovani

Zdroj: SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renéta. 3 zdkladni pristupy k trinimu ocenéni
[online prezentace]. 2020 [cit. 14. 12. 2021]

Dostupné z: https://people.fsv.cvut.cz/~k126/?p=46&cid=39&msg=.

72 Trzni hodnota (obvykla cena). In: estav.cz [online] © 2011 [cit. 3. 5. 2021]

Dostupné z: http://www.odhady-juracka.cz/trzni-hodnota

3) ORT, Petr. Oceiiovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky privodce pravni upravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovdnim, véetné cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 180
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6.1 Porovnavaci metoda

., Pristup na bazi porovnani je zaloZen na trznim principu srovnani hodnoty ocenované
nemovitosti s cenami obdobnych nemovitosti, které byly v neddvné dobé realizovany.
Zéakladnim ptedpokladem pro pouziti porovnadvaci metody je existence dostatku obdobnych
nemovitosti na trhu. Odrazi tak aktualni ceny nemovitosti a uplatituje se princip poptavky a
nabidky. Z toho vyplyva, ze pokud je poptavka nizka, dochazi k poklesu cen. Jak jiz bylo
zminéno vyse, 1 porovnavaci metoda je ovliviiovana fadou vnéjSich faktorti. Vyznamny rozdil
tvoii predevsim lokalita, ve které se nabizena nemovitost nachazi a velikost trhu. Je logické,
ze nemovitosti v Praze uz z podstaty svého umisténi budou mit vyssi cenu nez napiiklad
v Humpolci. Stejné to je s velikosti trhu a po¢tem a druhem nabizenych nemovitosti v obou
vybranych lokalitach. DalSimi faktory mohou byt regionalni vlivy, ekonomicky rast, dopravni
dostupnost,... Je potieba vSechny tyto vlivy identifikovat a promitnout je do porovnavaci
hodnoty. Aby byla porovnavaci hodnota (= vysledek aplikace porovnavaci metody)
objektivni, je potfeba, aby byly splnény tyto podminky "

- oceflovana a porovnavana nemovitost musi byt srovnatelné
- musi existovat dostate¢ny pocet realizovanych obchodil

- ceny porovnavanych nemovitosti musi byt aktualni

- stejné podminky, predevSim oblast, Gi€astnici a segment trhu

Pti pouzivani porovnavaci metody hraje klicovou roli pfipravna faze. B€hem ni dochézi ke
sbéru dostate¢ného mnozstvi dat, které je mozné pro aplikaci metody pouzit. Informace je
mozné ziskavat ptimo od Gcastniki obchodu nebo z realitnich kancelafi, novinovych inzerata,
realitnich periodik ¢i riznych webovych portald, které se obchodem s nemovitostmi zabyvaji
(napt. sreality.cz, reality.idnes.cz, ...). DalSim vyznamnym zdrojem je katastralni Gfad. Pti
sbéru dat je potieba zaméfit se predevSim na cenu nemovitosti, jeji velikost a dalsi vlastnosti
nemovitosti, které ovliviiuji jeji cenu ’®. Déle je potfeba vybrat vhodny vzorek nemovitosti.
Porovnavané nemovitosti by mély byt co nejvice podobné nemovitosti ocefiované. Za kritéria
vybéru lze stanovit lokalitu, uc¢el nemovitosti, velikost objektu (napt. podle zastavéné plochy),
cenové rozmezi, dispozici, vybaveni, stav (novostavba, po rekonstrukci, ptivodni stav,...)
atd. 7. Po vybrani vhodnych nemovitosti nasleduje analyza a samotné porovnani vybranych
nemovitosti s nemovitosti ocefiovanou. K tomu lze pouZzivat napf. indexy, kterymi se nasledné
nasobi plvodni ceny. Z téchto Udaji se nakonec ziskd porovnéavaci hodnota ocenované
nemovitosti.

375 ORT, Petr. Oceiiovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky priivodce pravni ipravou a problematikou

souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 186

677 ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky priivodce pravni ipravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 187-188
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6.2 Vynosova metoda

Vynosovou metodu Ize definovat jako ,,soucet vSech predpokiddanych budoucich vynosii
plynoucich z nemovitosti kapitalizovanych na soucasnou hodnotu** 8. Jedna se o ekonomicky
pohled na danou nemovitost, pfi¢emz vypocet zohlednuje ¢asovou hodnotu penéz a riziko
dané investice. I zde, obdobné jako v porovnavaci metod¢, je dilezity princip poptavky a
nabidky, jelikoz umoznuje odhadovat vysi budoucich vynost.

V této metodé se piedpoklada, ze z dane nemovitosti bude mit vlastnik prospéch, ktery 1ze
definovat jako rozdil mezi vynosy (pozitivni efekt plynouci z vlastnictvi nemovitosti) a
naklady (podmifiujici negativni efekt) °. V Tabulce 8 jsou znazornény vztahy mezi
jednotlivymi vynosy.

potencionalni hruby vynos (PHV)
- vypadek najemného a ztraty (rvn)
= efektivni hruby vynos (EHV)

- provozni néklady (PN)

= isty provozni vynos (V)

- splatky ptjcky (Rs)

= isty provozni vynos po odpoctu splatek (Vw)
Tabulka 8 — Vztah mezi vynosy

Zdroj: ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky pritvodce prdvni tpravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetmé cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 196

6.3 Nakladova metoda

V nékladové metodé se pocitd, na kolik penéz by vyslo danou nemovitost postavit v dneSni
dob€. Vypoctena hodnota se poté sniZzuje o opotiebeni (znehodnoceni) a zohlediiuji se funkcni
a ekonomické nedostatky. Pfi oceniovani je potieba nejprve dostatecné podrobné popsat
ocefiovanou nemovitost, vypocitat obestavény prostor (popf. stanovit dal§i kvantitativni
charakteristiky), vypocist redukéni cenu, ohodnotit opotiebeni nemovitosti a analyzovat

piipadné dali nedostatky 8.

Pro stanoveni predpoklddanych nakladt lze uplatnit tfi zplsoby, které se 1isi v mife
podrobnosti. Prvni zplsob je globalni, ktery vyuZzivad rozpoctové ukazatele ¢i primérné
orientaéni ceny 8. Druhym zptisobem je stavebnicovy zptisob, ktery vyuziva agregované ceny
konstrukénich ¢asti a funkénich dilt 8. A poslednim zpisobem je tvorba podrobného
polozkového rozpoctu. Ten je sice nejpracnéjsi, nicméné jednad se o nejpiesnéjsi zpusob
stanoveni ceny. Zaroven se piedpoklada, ze je k dispozici podrobna projektova dokumentace,
aby bylo mozné vykaz vymeér vytvofit.

879 ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky priivodce pravni ipravou a problematikou

souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 194

80-82) ORT, Petr. Oceriovdni nemovitosti a cenové mapy: prakticky privodce pravni upravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Verlag Dashofer, 2008. ISSN
1803-5159, str. 182
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7. Ekonomicke vyhodnoceni

Ekonomické vyhodnoceni zamyslené investice je dualezitou soucasti planovéani projektu.
Ukazuje investorovi, zda neni investice ztratova a zda se vyplati ji uskuteCnit. Je mozné
spocitat navratnost investice, ale take to, jaka bude vynosnost projektu. K tomu lze pouzit
metody a vzorce, které jsou popsany v této kapitole.

7.1 Prosta doba navratnosti PP

Prosta doba navratnosti, podle anglického Payback peroid oznacovana také PP, fika, za kolik
let dojde k navratu vynalozené investice, avSak nezahrnuje ve vypoctu faktor ¢asu.

Vzorec &
T IN
ST CF
Ts ... doba navratnosti
IN ... potizovaci naklady, vySe investice
CF ... roc¢ni uspora nakladu, cash flow

7.2 Realna doba navratnosti DPP

Reélna doba navratnosti (DPP = Discounted payback period) také udava navratnost investice
v letech, ale na rozdil od prosté doby navratnosti zohlednuje faktor ¢asu a ve vzorci se tak
objevuje dalsi proménna — diskontni sazba 84, Diky zohlednéni ¢asu a proménnému cash flow
je vysledny udaj smérodatnéjsi. Nicméné problémem muze byt stanoveni relevantni diskontni

sazby

Vzorec ®°:
Tsa
ZCFt (1+71)t—IN=0
t=1

Tsd ... doba navratnosti

IN ... poftizovaci naklady, vySe investice

CF ... roc¢ni uspora nakladt v roce t

r ... diskontni sazba

83-85) Slovnik ekonomickych pojmi. In: inkapo.cz [online] © 2018 [cit. 31. 10. 2021]
Dostupné z: http://www.inkapo.cz/odborna-sekce/slovnik-pojmu/ekonomika
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7.3 Cista soucasna hodnota NPV

Cista soucasna hodnota (NPV = Net present value) pocita s budoucim cash flow a informuje
investora o tom, kolik finanénich prostfedk®i mu investice za zvolené obdobi prinese . Pokud
je NPV < 0, projekt je ztratovy a nevyplati se jej realizovat. | v této metodé je zohlediiovan
faktor Casu a cash flow neni konstantni. Problém opét mlize nastat pii stanovovani diskontni

sazby.

Vzorec 8"
Tz’
NPV = CF.(@+r)" —IN
t=1
T ... doba zivotnosti
IN ... potizovaci naklady, vySe investice
CF ... ro¢ni Gspora nakladt v roce t
r ... diskontni sazba

7.4 Vnitini vynosové procento IRR

Vnitini vynosové procento (IRR = Internal rate of return) se pouziva k odhadu vynosnosti
projektu 8. Jedna se o vysi diskontni sazby, pfi které je NPV = 0, a toto procento by mé&lo byt
rovno nebo vyssi, nez je pozadovana mira vynosnosti investice .

Vzorec :
T
D> CR.+IRR)"—IN =0
t=1

T ... doba Zivotnosti

IN ... potizovaci naklady, vySe investice

CF ... roc¢ni uspora nakladti v roce t

r ... diskontni sazba

IRR ... vnitini vynosové procento

%) Co je ¢istd soucasnd hodnota? In: moneta.cz [online] © 2021 [cit. 31. 10. 2021]
Dostupné z: https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/cista-soucasna-hodnota

87 Vnitini vynosové procento. In: czechwealth.cz [online] © 2021 [cit. 31. 10. 2021]
Dostupné z: https://www.czechwealth.cz/slovnik-pojmu/vnitrni-vynosove-procento
88-90) Slovnik ekonomickych pojmil. In: inkapo.cz [online] © 2018 [cit. 31. 10. 2021]
Dostupné z: http://www.inkapo.cz/odborna-sekce/slovnik-pojmu/ekonomika
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8. Vliv Covid-19 na stavebnictvi

Pandemie Covid-19 se negativn¢ promita i do stavebnictvi. V jejim disledku dochazi
K nartstu cen materialti a stavebnich praci, coz ovliviiuje vysledky a zavéry i v této diplomové
préci.

Ceska republika se s pandemii potyka od biezna 2020. Ve snaze o zastaveni §ifeni nemoci
mezi obCany byl vyhlaSen tzv. lockdown. To mélo za nasledek, ze lidé méli vice Casu na
dlouho odkladané stavebni prace a extrémné stoupl zdjem obcanti o rekonstrukce nebo jiné
drobné tpravy jejich nemovitosti. Vytvortila se velka poptavka po stavebnich materidlech a
diky tomu mohli prodejci lehce zvysit ceny . Aviak skladové zasoby byly rychle vy&erpany
a zaCaly se projevovat vypadky v dodavkach. Tovarny byly doCasné uzavieny, zaCaly se
uzavirat hranice statl a problém byl také s logistikou a dopravou materialti. Diky tomu se
nékteré zbozi stalo nedostatkovym. Cekaci lhiity se u nékterych materialti pohybuji v fadu
meésicti a ceny zaCaly nekontrolovatelné rist. Vyznamnou roli hraje také rist inflace. Celou
tuto situaci je mozné oznacit pojmem ,,perfect storm“, coz znamena synergické prolnuti
n&kolika nezavislych faktort, které ve vysledku zptisobi obrovské skody 9.

Podle odbornikii neni mozné v nejblizsi dobé ocekavat pokles cen, nicméné je dalezité, aby
doslo k jejich stabilizaci ®3. Optimistické scénaie predpokladaji stabilizaci cen na jafe 2022,
av$ak realné je, Ze tato situace bude trvat jesté nékolik mésicti, mozna i let 9. Pokud se tedy
stavebnik rozhodne pustit do vystavby nového rodinného domu, prodrazi se mu stavba
v porovnani s dobou pied Covidem v fadu statisica.

Mezi nejvice nedostatkové materialy patii tepelné izolanty, dfevo, plasty, ocel a vyrobky,
které obsahuji kovy, jako je méd’, hlinik a zinek *°. To zpiisobuje vyrazny nardist cen oproti
roku 2020. Portal Aktualné.cz uvadi, Ze ceny polystyrenu EPS vzrostly v priméru o 83 %,
betonafska ocelova vyztuz témét o 100 %, stavebni dievo az o 160 % %, pfi¢emz dievéné
vyrobky, jako napfiklad preklizky ¢i dfevostépkové desky, dosahuji az 200 — 300 % lonskych
cen ¥7. Tyto udaje byly uvefejnény k ¢asovému obdobi zafi 2020 az kvéten 2021. Portal Ceské
stavby (ceskestavby.cz) uvadi ve svém clanku ze srpna 2021 hodnoty pro meziro¢ni nartist u
polystyrenti 0 70 %, u Zeleza o 150 %, plastovych a spojovacich materiala v fadu desitek
procent a u betonatské vyztuze narust zhruba o 35 — 40 %, pticemz u stavebni ocele je nardst
v fadu stovek procent %,

91-92,98) Nartist cen stavebnich materialti doma i ve svété. In: ceskestavby.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]
Dostupné z: https://www.ceskestavby.cz/clanky/narust-cen-stavebnich-materialu-doma-i-ve-svete-co-za-tim-
stoji-a-kdy-to-skonci-29626.html

94.96) Riist cen stavebnin se zastavi nejdiive v fadu mésici mozna i let. In: zpravy.aktualne.cz [online] © 2021
[cit. 22. 10. 2021] Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-
radu-mesicu-mozna-i/r~dca2695ef9ealleb9322ac1f6b220ee8/

93,95.97) Chybi dfevo, méd’ i ocel. In: zpravy.aktualne.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]

Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/stavebni-materialy/r~ald84e40eecalleh966d0cc47ab5f122/
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Vyvoj ve stavebnictvi mapuje Cesky statisticky ufad. V za¥{ 2020 se v meziro&nim srovnani
ceny stavebnich praci dle odhadi zvySily o 2,8 % a ceny materidli a vyrobkl
spotfebovavanych ve stavebnictvi vzrostly o 0,3 % %. Oproti tomu v zafi 2021 byl meziro&ni
rlst u cen stavebnich praci vyssi o 6,8 % a u cen materiald a u vyrobka spotiebovavanych ve
stavebnictvi byl zaznamenan nartst dokonce o 16,5 % 1%,

— CESKY .
N STATISTICKY
. URAD

Index cen stavebnich praci
Construction output price indices
112,0 124,0
11,0 122,0
110,0 120,0
109.0 118,0
108,0 116,0
107,0 114,0
106,0 112,0

105,0 110,0

100 | Same period of the previous year = 100

104.0

108.0
103.0 106.0
102,0 104,0
101,0 102,0
100,0
10 " 12 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 " 12 1 2 3 4 5 3 7 8" 9*

100,0
9

Primér roku 2015 = 100 | Average of 2015 = 100

Stejné obdobi piedchoziho roku =

2019 2020 2021
mmm \eziro€ni index (leva osa) / Year-on-year index (left axis) — Bazicky index (prava osa) / Base index (right axis)
*Odhady / Estimates
Obrézek 4 - Ceny stavebnich praci (meziroéni zmény, zmény proti bazickému roku)

Zdroj: Index cen vyrobci — zafi 2021. In:czso.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021] Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2021

Podle Ceského statistického tfadu se v srpnu 2021 mirng zvysila stavebni produkce, ktera
meziro¢né vzrostla o 1,2 % %% Pfitom pro stavebni firmy jsou problémem piedevsim
zakazky, u nichZ uz jsou uzaviené smlouvy. Pro firmy je ve vétSin€ piipadii nemozné je
splnit, a to jak terminové, tak ndkladové. Pokud by firma realizovala zakazku za ptivodni
cenu, znaéné by prodélala. Reseni téchto problémii s investory je u kazdé stavby individualni,
avsak nékteré firmy od zakazek rad&ji ustupuji 12,

9) Index cen vyrobcli — zaFi 2020. In:czso.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]

Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2020

100) Index cen vyrobcili — zafi 2021. In:czso.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]

Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-zari-2021

101) Stavebnictvi — srpen 2021. In:czso.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]

Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-srpen-2021

102) Chybi dievo, méd’ i ocel. In: zpravy.aktualne.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]

Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/stavebni-materialy/r~ald84e40eecalleb966d0cc47ab5f122/
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9. Popis rodinného domu

Kapacita stavby

- obestavény prostor: 833 m3
- uzitna plocha: 231,71 m?
- zastavéna plocha: 110 m?
- plocha zahrady: 684 m?

9.1 Popis domu

Rodinny dim se nachazi v obci Humpolec v kraji Vysocina a pochazi z prvni poloviny 60. let
20. stoleti. V této dob¢ se stavély piedevsim typizované domy, které odpovidaly pozadavkiim
na socialistické bydleni. Rodinné domy byly vtomto obdobi velmi ¢asto provadény
svepomoci a stavebnici si museli poradit s nedostatkem materialti. I proto dochazelo spise
k rozvoji panelové vystavby, ktera byla rychla a umoziiovala ubytovani vétsiho mnozstvi lidi.
V disledku budovani nové panelové vystavby byly bohuzel bourany pavodni domky a
historické &asti mésta, coz naruSilo urbanistickou strukturu mésta °. V souasnosti se
v Humpolci nachazi pomémné velké mnozstvi rodinnych domt, které vznikaly pravé v 60., 70.
a 80. letech minulého stoleti, pfi¢emz zna¢na ¢ast téchto domu byla rekonstruovana pouze
Castecné Ci vibec.

Duim je zdéné konstrukce a ¢tvercového ptdorysu. Objekt je podsklepeny. Stiecha je valbova,
sdvéma vikyfi a s taSkovou krytinou, kterd byla v neddvné dobé vymeénéna. Soucasti
rodinného domu je i veranda, ktera je ze severozapadni strany piipojena k objektu. Plocha
sttecha verandy je pokryta plechovou krytinou. Na pozemku se dale nachazi samostatné
stojici garaZ s prostorem pro uskladnéni nafadi. Na zahrad¢ a kolem domu se nachézi vzrostlé
stromy a tdje. Pozemek je mirné svazity, dobie piistupny z vefejné asfaltové komunikace.
Stavba je napojena na vetejnou vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni a elektrickou sit’. Dim
neni zrekonstruovan. Nachazi se nedaleko centra mésta.

9.2 Materialové reSeni objektu

Svislé konstrukce

Obvodové nosné stény v 1. NP jsou vyzdény z cihel plnych palenych 65/140/290 mm o
tloust'ce v rozmezi 500 — 530 mm (v¢. omitek). Obvodové stény v podkrovi maji tloustku
170 mm (v¢. omitek) a u vikyit je tloustka stén 330 mm (v€. omitky). V 1. PP jsou cihly
kombinovény s kamenem a tloustka stén zde dosahuje 590 mm (v¢. omitky). Vnitini nosné
stény 1 pricky jsou taktéz vyzdény z cihel plnych palenych 65/140/290 mm. Tloustka nosnych
stén se pohybuje mezi 330 az 340 mm (v¢. omitek) a tloustka pti¢ek od 90 do 170 mm (v¢.
omitek). Nosna sténa v 1. PP ma tloustku 640 mm.

103 MERTA, Dan, ed. Humpolec a okoli: architektura 1900-2014. Praha: Architectura, 2014. ISBN 978-80-
905782-4-1, str. 14
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Vodorovné konstrukce

Vodorovné konstrukce v domé nejsou jednotné, 1isi se i v ramci jednoho podlazi. Podlaha
mezi 1. PP a 1. NP ma dvé tloustky. Podlaha A je tvofena ZB deskou, lepenkou, $kvarovym
nasypem, betonovou mazaninou a naslapnou vrstvou. Tloustka této konstrukce je 280 mm.
Podlaha_B se skl&dd z PZD panelt, lepenky, $kvarového nasypu, betonové mazaniny a
naslapné vrstvy. Tloustka je 390 mm.

Vodorovna konstrukce mezi 1. NP a podkrovim je jednotnd, tvofena dievénymi foSnami do I
profild, lepenkou, Skvarou, betonovou mazaninou a naslapnou vrstvou. V podkrovi je
v nékterych mistnostech vytvofeny podhled, ktery rovnéz neni jednotny. Tzv. Podhled A
neobsahuje zadnou tepelnou izolaci, je tvofen pouze zprken a tramka a jeho tloustka
dosahuje 165 mm (v¢. omitky). Tzv. Podhled B, na rozdil od Podhledu A, obsahuje skelnou
vatu o tl. 160 mm a celkové tloustka podhledu je 255 mm (v¢. omitky).

Stiecha

Stfecha domu je valbova se dvéma vikyfi na jihozdpadni a jihovychodni strané. Krov je
pavodni, ale taskova krytina byla nékolik let zpatky vyménéna. Stiecha neni zateplena, je
tvofena pouze nosnou konstrukci, bednénim z prken, folii, latémi a stfeSnimi tasSkami.

Fasada

Na fasadu domu byl pouzit bfizolit, coz je pro domy z této doby typické. Fasada je pivodni,
nezateplena, ve dvojim barevném provedeni. Sokl domu je oblozen kameny.

Vyplné otvort

Jedna se o puvodni dfevéna okna, ve sklepé se nachazi okna hlinikova. Dvere jsou taktéz
puvodni (dfevéné se sklenénymi vyplnémi), do ocelovych zarubni.

Ostatni

Omitky 1 néaslapné vrstvy (pfedevSim parkety a dlazba) jsou plivodni, nékteré v hor§im stavu.
V domé se nachazi i1 stary nabytek po predchozich majitelich (napt. kuchyniskd linka v¢.
spotiebi¢ll). V domé je piivodni otopna soustava, elektrorozvody, osvétleni a zdravotechnika.
Vytapéni domu je feSeno pomoci starého kotle na tuha paliva, konkrétn€ na hnédé uhli. Na
zahrad¢ se nachdzi garaz, ktera rovnéz nebyla rekonstruovéna. V zadni Casti garaze je prostor
pro uskladnéni zahradniho néfadi. V zadni Casti zahrady se nachazi vzrostlé stromy a kete,
Vv piedni ¢asti v okoli domu jsou starsi tuje.
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9.3 Dispozice
Dim ma dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi.

1. PP — chodba, 2x WC (1 WC se nachézi na podesté schodisté do 1. NP), pradelna, 3x sklep
1. NP — veranda, chodba + schodisté, kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna, spiz
Podkrovi — chodba + schodisté, 2x pokoj, 3x pudni prostor

POvodni stav - 1. PP POvodni stav - 1. NP

WC .
121m2| Schodisté
+ chodba 2. N Y P
S < E N E =g
1242 m _% o - C%i 82
i~ &P Schodists | 3 LoZnice
we 14,44 m chodiste v 15.79 m2
1103 + chodba
© 13,70 m?
2%
C35
g <
g >,
o8 E
Sklep Sklep Sklep xc3 3 o _
16,83 m? 6,12 m’ 10,39 m? R Kuchyné Obyvaci pokoj
> 17,41 m? 19,05 m?

Obrézek 6 — Dispozice 1. NP

Obrézek 5 — Dispozice 1. PP
Zdroj: Projektova dokumentace, zpracovani vlastni

Zdroj: Projektova dokumentace, zpracovani vlastni

Puvodni stav - podkrovi

Puda
16,68 m?
Schodisté
+ chodba
11,65 m?
Pokoj
10,96 m?
Pada
21,17 m?
Pokoj
13,71 m? .
Pdda
879 m?

Obrézek 7 — Dispozice podkrovi
Zdroj: Projektova dokumentace, zpracovani vlastni
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9.4 Fotodokumentace

Obrazek 8 — Pohled ze zahrady
Zdroj: fotodokumentace

Obrazek 9 — Interiéry domu — kuchyné a obyvaci pokoj
Zdroj: fotodokumentace

Obrazek 10 — Interéry domu — chodba a schodisté
Zdroj: fotodokumentace

39



Obrézek 11 — Interiéry domu — loznice s ptivodnim vybavenim
Zdroj: fotodokumentace

Obrézek 13 — Pohled na rodinny déim
Zdroj: fotodokumentace

Obrézek 12 — Podkrovi
Zdroj: fotodokumentace
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10. Navrh rekonstrukce

Hlavnim cilem prace je pro starsi rodinny dim navrhnout vhodna opatieni a stavebni tpravy a
nasledné zpracovat polozkovy rozpodet vCS URS. Vplanu jsou dvé varianty
rekonstrukce, které jsou z pohledu rozsahu stavebnich praci oznaceny jako mala a velka
rekonstrukce.

10.1 ,,Mala“ rekonstrukce

U ,,malé“ rekonstrukce se piedpoklada, Ze se majitel domu rozhodne investovat
odstranéni vlhkosti vdomé a do zatepleni obalky domu a podkrovi tak, aby co nejvice
sniZil energetickou naro¢nost objektu a tim padem doslo ke sniZeni provoznich nakladi.
Prave tyto star$i domy totiz velmi Casto patii do kategorie G, tedy mimotfadné nehospodarné.
Je nutné provést zatepleni stfechy, obvodovych stén (v€. vymény oken a dvefi) a podlahy
mezi vytapénym 1. NP a temperovanym/nevytapénym 1. PP. Téz bude nezbytné nutné
vymenit stary kotel na tuhd paliva za novy zdroj vytapéni.

Zaroven se predpokladd, Ze majitel domu nebude investovat do zadnych dal$ich Uprav, pokud
to nebude nezbytné nutné. V domé& budou ponechany ptvodni omitky a obklady, rozvody,
podlahy, vnitini dvefe a zdravotechnika. Nebude nijak zasahovano do dispozice domu, a to
ani v podkrovi, kde se Vv souCasnosti nachdzi nevyuzité prostory, které by mohly byt
pfestavény na obytné mistnosti.

10.1.1. Zatepleni stiechy

Plvodni stfecha ma sice novou krytinu, nicméné nebyla zateplena. A pravé pies stieSni
konstrukci dochazi k vyznamnym uniktim tepla.

Plvodni skladba

1. Betonova krytina Bramac
2. 2x laté

3. Folie

4. Bednéni, tl. 25 mm

Pavodni soudinitel prostupu tepla U = 3,582 W/m?K

—

B N

Obrézek 14 — Pivodni konstrukce stiechy
Zdroj: vlastni
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Nova skladba

1. Betonova krytina Bramac

2. 2x laté

3. Folie

4. Bednéni, tl. 25 mm

5. TI mezi krokve — ISOVER Unirol — Plus, tl. 160 mm
6. Tl pod krokve — ISOVER Unirol - Plus, tl. 60 mm
7. Parozabrana

8. TI — ISOVER Uni - Plus, tl. 40 mm

9. SDK podhled - Rigips, tl. 12,5 mm

Novy soug¢initel prostupu tepla U = 0,142 W/m?K

Obrézek 15 — Zatepleni stfechy
Zdroj: vlastni

Pivodni hodnota soucinitele prostupu tepla U nevyhovuje pozadované hodnoté Urec,20
z normy, ktera ¢ini 0,16 W/m2K. Je proto potieba provést zatepleni ve vétsich tloustkach.
Sikma &ast stfechy bude zateplena pouze do vyse podhledu. Cast nad podhledem ziistane v
nezatepleném stavu.

Popis postupu 1%

Nejprve se umistuje tepelna izolace mezi krokve, v tomto konkrétnim ptipad€ se jednd o
skelnou izolaci ISOVER Unirol — Plus. Vyhoda skelné viny oproti napt. ¢edi¢ové vaté, ktera
se vyrabi v deskach, je ta, ze skelna vlna je mékka a 1épe kopiruje nerovnosti. Diky tomu
dochézi k minimalizaci tepelnych mosti, které vznikaji dusledkem netésnosti izola¢nich
desek a krokvi. Déle se kolmo na krokve pfipevni rost, do kterého se umistuje druha vrstva
izolace. Nasledn¢ se izolace ptekryje vhodnou parozabranou, ktera se Kkotvi sponkami.
Sponky je potieba prelepit lepici paskou.

104) Jak na zatepleni §ikmé stfechy. In: isover.cz [online] © 2021 [cit. 10. 8. 2021]
Dostupné z: https://www.isover.cz/produkty/montazni-postupy/jak-na-zatepleni-sikme-strechy

42



Pfi instalaci parozabrany je potieba pracovat opatrn€, aby nedoSlo k jejimu poSkozeni
(ptedevsim protrzeni). Po vyfeSeni prostupll, napojeni koutti a dalSich konstrukci a utésnéni
vSech spojii parozabrany se pfipeviiuje druhy rost. Pod parozibranou je instalovana jesté
jedna vrstva tepelné izolace, aby bylo dosazeno potfebného soucinitele prostupu tepla, avSak
pouze o tloustce 40 mm. Diky tomu je zachovan max. pomér 1:5 vic¢i izolaci nad
parozabranou. Nasleduje finalni oplasténi, v tomto piipad¢é FeSené pomoci sadrokartonovych
desek Rigips.

10.1.2. Zatepleni fasady

Pivodni fasada byla probarvena, omitnuta biizolitem, ktery je u domu z 60. let typicky.
Vyhodou bylo, Ze se nachéazela v relativné dobrém stavu, nebyly na ni patrné zadné velké
trhliny, nebyla odfouknuta ¢i opadana. I v tomto pfipad¢, stejné jako u stfechy, bylo potieba
vyftesit zatepleni, aby byly minimalizovany tepelné ztraty.

Puvodni skladba

1. Bfizolit 15 mm
1. Jadrova omitka 20 mm
2. Zdivo — cihla plna palena 450 mm
3. Jadrova omitka 20 mm
3. Stukova omitka 5mm
Celkova tloustka 510 mm

Paivodni soudinitel prostupu tepla U = 1,251 W/m?K

Obréazek 16 — Obvodova sténa pied rekonstrukei
Zdroj: vlastni
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Nova skladba
1. Silikonova zatirana omitka Cemix 3 mm

2. Isover EPS GreyWall Plus 150 mm
3. Brizolit 15 mm
3. Jadrova omitka 20 mm
4. Zdivo — cihla plna pélena 450 mm
5. Jadrova omitka 10 mm
5. Stukova omitka 3 mm
Celkova tloustka 651 mm

Novy souginitel prostupu tepla U = 0,183 W/m?K

y . ./// / p
i //// e
- e . ’ // P
// /
Obrézek 17 — Zateplena obvodova sténa
Zdroj: vlastni
Konstrukce Tlou§t’ka zdiva | Uprea [W/M?K] | Upo [W/M?K]
Obvodova sténa 1. NP 450 mm 1,251 0,183
Vikyie 300 mm 1,634 0,188
Obvodova sténa v podkrovi 140 mm 2,561 0,197

Tabulka 9 — Soucinitel U pro rozdilné tloustky zdiva
Zdroj: vlastni

Problémem pii zateplovani starSich budov muze byt plivodni bfizolitova omitka. Pied
realizaci zatepleni je nutné provést nékolik zkousek, aby bylo zjisténo, zda je mozné
realizovat zatepleni ptimo na bfizolit. Napiiklad je mozné provadét poklepy na omitku
v nékolika mistech, a pokud se ozyva duty zvuk, znamena to, Ze je potieba ji osekat. V tomto
piipadé, jak jiz bylo naznaceno vyse, byl bfizolit v dobrém stavu a bylo tedy mozné zatepleni
provadét na n¢j. Tim se usetii Cas 1 naklady za osekévani ptivodni omitky, odvoz suti, o¢isténi
zdiva a provedeni vyrovnavaci vrstvy.

Na zatepleni budou pouzity desky Isover EPS GreyWall Plus, které maji lepsi izolacni
vlastnosti nez klasicky EPS, a je proto mozné pouzivat desky o mensi tloustce. Desky se
kotvi pomoci lepidla a mechanickych kotev na sraz tak, aby mezi deskami nevznikaly zadné
mezery, které by umoziovaly unikani tepla. Fasada bude omitnuta silikonovou zatiranou
omitkou Cemix v barevném provedeni dle pfani investora.
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10.1.3. Zatepleni podlahy v 1. NP

Pfi snaze minimalizovat tepelné¢ ztraty mezi vytapénym prvnim patrem a
nevytapénym/temperovanym suterénem je mozné postupovat dvéma zplsoby. Prvnim, a do
znacné miry i1 jednodussim, feSenim je zatepleni podhledu suterénu. Vyhodou této varianty je,
ze neni potieba bourat podlahy v prvnim patie, aby bylo mozné nahradit ptivodni Skvéru za
novy izolant, napfiklad EPS. Nevyhodou tohoto feSeni je sniZzeni stropu ve sklepé.
V modelovém domé se jedna o snizeni z piivodnich 2 160 mm na 2 090 mm, resp. 2 050 mm
na 2 000 mm. Toto feSeni vSak neni mozné pouzit vzhledem k tomu, ze by nebyla dodrzena
minimalni priichozi vyska ve sklepé, ktera by méla ¢init minimalng 2 100 mm 1%, Jak je
patrné, predepsand vyska neni dodrzena ani pied zateplenim a dalsi snizovani stropu by bylo
nezadouci. Je proto potieba zvolit druhy zpisob zatepleni — nahrazeni $kvary novym
izolantem. Tato varianta umoznuje zachovat soucasné pruchozi vysky, nicméné bude nutné
provést kompletni rekonstrukci podlah v prvnim patfe.

Podlaha v prvnim patic neni jednotna. V Casti patra je pouzita zelezobetonova deska
(Podlaha_A) a ve zbyvajici ¢asti byly pouzity PZD desky do betonovych I profili
(Podlaha_B). Tyto podlahy se od sebe nelisi pouze nosnou konstrukci, ale také tloustkou
Skvarového nasypu, ktery zde slouzi jako izolant. Jak je vidét z obrazkid skladeb, rozdil ¢ini
120 mm, coZ neni zanedbatelné.

Pavodni skladba — Podlaha A

1. Dlazba do betonu

2. Betonova mazanina, tl. 70 mm
3. Skvarovy nasyp, tl. 80 mm

4. Lepenka

5. 7B deska, tl. 100 mm

6. Omitka

Piivodni soucinitel prostupu tepla U = 1,273 W/m?K

1

o O bW
v

Obréazek 18 — Ptivodni Podlaha A
Zdroj: vlastni

105) Minimalni sv&tlé vyiky. In: ismu.com [online] © 2017 [cit. 15. 9. 2021]
Dostupné z: https://issuu.com/stavebniprirucka/docs/sp_minimalni_svetle_vysky
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Nova skladba — Podlaha A

1. Dlazba do betonu

2. Betonova mazanina, tl. 70 mm
3. Folie

4. EPS 100, tl. 80 mm

5. Lepenka

6. ZB deska, tl. 100 mm

7. Omitka

Novy sougéinitel prostupu tepla U = 0,377 W/m?K

~N o gk

Obrézek 19 — Nova Podlaha_A
Zdroj: vlastni

Ptivodni skladba — Podlaha B

1. Parkety dievéné

2. Betonova mazanina, tl. 70 mm

3. Skvarovy nasyp, tl. 200 mm

4. Lepenka

5. PZD deska do betonovych I profild, tl. 100 mm
6. Omitka

Pavodni soudinitel prostupu tepla U = 0,758 W/m?K
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Obrézek 20 — Pavodni Podlaha B
Zdroj: vlastni
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Nova skladba — Podlaha B

1. Vinyl s podlozkou

2. Betonova mazanina, tl. 70 mm

3. Folie

4. EPS 100, tl. 2x 100 mm

5. Lepenka

6. PZD deska do betonovych I profila, tl. 100 mm
7. Omitka

Novy soug¢initel prostupu tepla U = 0,169 W/m?K
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Obrazek 21 — Nova Podlaha_ B
Zdroj: vlastni

Hodnota sou¢initel U v normé ¢ini 0,5 W/m?K pro strop mezi vytapénym a temperovanym
prostorem a 0,4 W/m?K mezi vytapénym a nevytdpénym prostorem. Obé tyto hodnoty byly
po zatepleni splnény.

Nejprve je potieba odstranit ptivodni podlahu az na nosnou konstrukei a dobfe ocistit podklad.
Podklad je dobré pfeméfit a zjistit jeho rovinnost. Na ocistény podklad se umist'uje lepenka,
kterd zabrafiuje pronikani vlhkosti ze sklepa a zaroven slouZi jako separacni vrstva mezi
nosnou konstrukci a EPS. Okolo stén se umistuje dilatacni paska, napt. Mirelon, ktera
eliminuje negativni vlivy tepelné roztaZznosti materidlu, sniZzuje ptrenos hluku a zamezuje
vytvafeni tepelnych mosti mezi obvodovym zdivem a podlahou 1%. Nasledné se na lepenku
pokladaji EPS desky (vhodné do podlah). Ty se pokladaji co nejtésnéji, bez mezer, aby se
zabréanilo unikani tepla. Vzhledem k tomu, Ze v modelovém domé jsou dva rtizné typy podlah,
je potieba vyuzit jinou tloustku EPS desek. V tzv. Podlaze_A se desky kladou v jedné vrstvé
o tloust'’ce polystyrenu 80 mm, zatimco v tzv. Podlaze_B se desky kladou ve dvou vrstvach (2
x 100 mm) tak, aby nebyly spary nad sebou. Tloustky izolantu piesné kopiruji tloustky
Skvarovych nasypu a diky tomu dojde k zachovani puvodni tloustky podlahy. Na EPS desky
se rozvine separacni folie, napt. PE folie, ktera odd€li izolaci od betonové mazaniny.

196) Dilataeni pasy. In: mirelon.com [online] © 2021 [cit. 15. 9. 2021]
Dostupné z: https://www.mirelon.com/cz/dilatacni-pasy-wp000047.html
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Nasleduje betonova mazanina v tloust'ce 70 mm. Betonova smés se uklada pomoci ¢erpadla a
nasledné se rozhrnuje do plochy. Ulozena smés se ru¢né nebo strojné hutni a pomoci laté se
strhava do roviny 1. Jako vyztuz mazaniny je pouzita KARI sit. Beton je potieba vhodné
oSetfovat, aby v budoucnu nedochazelo kjeho degradaci (napf. praskani). Na zavér se
umist'uje pozadovana naslapna vrstva nové podlahy.

10.1.4. Zatepleni podhledu v podkrovi

Puvodni podhled v podkrovi je dvojiho typu. V obytnych mistnostech 2.03 a 2.05 je podhled
zatepleny skelnou vatou o tloustce 160 mm. Souinitel prostupu tepla U zde vychazi
0,25 W/m?K, coz vyhovuje normé a neni potieba jej upravovat. Problém nastava u podhledu
na chodb¢ a nad schodistém, ktery zatepleny neni a misto izolantu obsahuje pouze uzavienou
vzduchovou mezeru. Souginitel U v této asti dosahuje hodnoty 1,61 W/m?K, coZ nevyhovuje
pozadavkiim normy a je potieba provést Upravu. Nejjednodussim feSenim je odstranéni
omitky a dfevéného bednéni, aby bylo mozné dostat se do vzduchové mezery. Mezera o
tloustce 100 mm bude vyplnéna vhodnym izolaénim materidlem, napiiklad kamennou
deskovou izolaci Isover UNI, kterd je vhodné pro zatepleni stropli a podhledii. Nebylo by
prili§ praktické vracet zpét ptvodni prkna, kterd jsou znecisténa od omitky. Jednodus$im
feSenim je pouzit na podhled sadrokartonové desky, které se snadno instaluji, a neni potieba
je omitat. Po takto provedené tipravé je dosazeno redukce soudinitele U na 0,3 W/m?K.

Pavodni skladba — Podhled A

1. Omitka na rakos, tl. 25 mm

2. Prkna, tl. 20 mm

3. Vzduchova mezera, tl. 100 mm
4. Prkna, tl. 20 mm

Soudinitel prostupu tepla U = 1,610 W/m?K

=N (W |~

Obrézek 22 — Pavodni podhled A
Zdroj: vlastni

107) Standardy konstrukci. In: stavebnistandardy.cz [online] © 2021 [cit. 15. 9. 2021]
Dostupné z: http://www.stavebnistandardy.cz/default.asp?Typ=1&ID=7&Pop=1&IDmH=7166791
&IDmM=7654812&Menu=63%20-%20Podlahy%20a%20podlahov
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Nova skladba — Podhled A
1. Sadrokarton, tl. 12,5 mm
2. Isover UNI, tl. 100 mm
3. Prkna, tl. 20 mm

Souginitel prostupu tepla U = 0,294 W/m?K

3
I

1 )
Obrazek 23 — Novy podhled A

Zdroj: vlastni

Pavodni skladba — Podhled B

1. Omitka na rakos, tl. 25 mm

2. Prkna, tl. 20 mm

3. Skelna vata, tl. 160 mm (vyska tramku 190 mm)
4. Prkna, tl. 20 mm

Souginitel prostupu tepla U = 0,25 W/m?K
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Obrazek 24 — Podhled B
Zdroj: vlastni
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10.1.5. VypIné otvora

V domé se nachazi dievéna a hlinikova okna, ¢asto nestandardnich rozméru, viz. Tabulka 10.
Ta budou nahrazena plastovymi okny sizola¢nim dvojsklem a trojsklem. Doporucena

hodnota pro vypIné otvoru ve vnéjsi sténé je rovna Urec20 = 1,2 W/(m?. K).

Okna s izola¢nim trojsklem budou instalovana v 1. NP a v podkrovi, jelikoz maji lepsi
izola¢ni vlastnosti, 1épe tlumi hluk z okoli a jsou odolngjsi vici roseni. Nevyhodou téchto
oken je jejich vétsi hmotnost a vy3si cena %, Ve sklepé budou pivodni hlinikova okna
nahrazena plastovymi okny s dvojsklem, ktera jsou levnéjsi, ale zaroven spliuji pozadavky

normy.

Okenni otvory
¢. Sirka | vyska plocha pocet | CELKEM
otvoru | [m] [m] [m?] [ks] [m?]
01 0,610 0,550 0,336 2 0,671
02 1,000 1,270 1,270 1 1,270
03 0,890 | 0,560 0,498 1 0,498
04 1,030 | 0,480 0,494 1 0,494
05 1,020 | 0,990 1,010 1 1,010
06 0,980 | 0,540 0,529 1 0,529
o7 1,000 1,730 1,730 1 1,730
08 0,480 1,120 0,538 1 0,538
09 1,890 1,480 2,797 2 5,594
010 1,490 1,480 2,205 1 2,205
011 1,470 1,450 2,132 1 2,132
012 2,000 1,160 2,320 1 2,320
013 1,650 1,250 2,063 1 2,063
014 1,730 1,290 2,232 1 2,232

Tabulka 10 — Okenni otvory

Zdroj: projektova dokumentace, zpracovani vlastni

108 Dyojskla nebo trojskla?. In: ri-okna.cz [online] © 2021 [cit. 20. 9. 2021]

Dostupné z: https://www.ri-okna.cz/dvojskla-nebo-trojskla
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Dvefe v obvodovém zdivu

Jedna se o vstupni dvefe na verandu (D1), vstupni dveie mezi verandou a chodbou (D2) a
dvetfe vedouci z obyvaciho pokoje na zahradu (D3). Pro dvete, stejné jako pro okna, plati
hodnoty, které je potiecba dodrzet. Norma udava, ze pro Dveini vypli otvoru z vytipéného
prostoru do venkovniho prostiedi (v¢. ramu), je doporucena hodnota Urec20 = 1,2 W/(m?. K),
tedy stejn€ jako u oken.

Pivodni vstupni dvefe D1 budou nahrazeny plastovymi vchodovymi dvefmi jednoktidlymi s
ozdobnou vyplni a dvefe D2, které vedou z verandy na chodbu, budou nahrazené dievénymi
dvefmi do oblozkovych zarubni, taktéz se sklenénym dekorem. Soucinitel U u obou téchto
dveti se pohybuje mezi 0,99 az 1,1 W/(m2*K), v zavislosti na velikosti sklenéné vyplné.
Dveie D3 vedouci na zahradu budou plastové, oteviravé, s izolatnim dvojsklem, které svym
soucinitelem U = 1,0 - 1,1 W/(m2*K) spliiuji normu.

Dvere
¢. Sirka | vyska plocha pocet | CELKEM
otvoru [ [m] [m] [m?] [ks] [m2]
D1 0,930 | 2,000 1,860 1 1,860
D2 0,900 | 1,980 1,782 1 1,782
D3 1,250 2,160 2,700 1 2,700

Tabulka 11 — Dvete
Zdroj: projektovad dokumentace, zpracovani vlastni

10.1.6. Zdroj tepla

Ve sklepé se nachazi stary kotel na tuhd paliva, konkrétng na hnédé uhli. Uinnost kotle je
vzhledem K jeho stafi nizka a je potfeba jej vymeénit. Navic od 1. 9. 2022 nebude mozné
provozovat kotle 1. a 2. emisni tfidy (0Cinnost kotle musi byt vyssi nez 73 %). V ptipadé
nedodrZeni tohoto nafizeni hrozi majiteli domu pokuta az 50 000 K& 1%,

Voda v domé byla pivodné ohfivana pomoci elektrického ohfivace. | v tomto piipadé je
problémem niz$i Gi¢innost zatizeni, a proto bude nahrazen jinym zafizenim.

Moznych feseni je nékolik. Jako novy zdroj tepla by mohlo byt do objektu instalovano tepelné
Cerpadlo, které se v posledni dob& t¢Si velké oblibé, pfedev§sim diky své ekologi¢nosti.
Existuje né€kolik druhti, cerpadlo typu voda-voda, zemé-voda, voda-vzduch a
vzduch-vzduch %%, Typ voda-voda se v Cesku pouziva jen vyjime¢ng, typ zemé-voda je ze
vSech typa nejefektivnéjsi, avsak jeho potfizovaci ndklady jsou vysoké a pfi $patném navrzeni
miize zplsobovat promrzani pady . U poslednich dvou typd je jasnou vyhodou jejich
snadnd instalace a nizké pofizovaci ndklady. Problémem téchto typt je jejich hlucnost, coZ pfi
nevhodném umisténi Cerpadla pilisobi rusive. Navic nejsou tolik efektivni, coz se odrazi na
vyssich provoznich nakladech 12,

109 Nové zakony a povinna vyména kotld. In: e-teplo.cz [online] © 2016 [cit. 27. 9. 2021]
Dostupné z: https://www.e-teplo.cz/nove-zakony-a-povinna-vymena-kotlu.html

110-112) Jaké vyhody maji tepelna Eerpadla?. In: finance.cz [online] © 2021 [cit. 27. 9. 2021]
Dostupné z: https://www.finance.cz/525163-vyhody-a-nevyhody-tepelneho-cerpadla/#Tep3
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Jako novy zdroj tepla byl vybran plynovy kondenza¢ni kotel se zasobnikem teplé vody.
~Kondenzacni plynové kotle nevyuzivaji pouze teplo, které vznika pri spalovani jako méritelna
teplota topnych plynii (tepelna hodnota), ale dodatecné i obsah jeho vodni pary (vyhievnost).
Kondenzacni kotle jsou schopny odebrat teplo, které je obsaZené ve spalindach a dodateéné
ho piFeménit na vyhievné teploa to vyuzit. ** Diky této technologii je ucinnost
kondenzacnich kotlt az 98 %. Navic je mozné k t€émto kotliim pfipojit i solarni systém, ¢imz
je mozné usetfit dalsi ndklady za energie. Pti vybéru je lepsi vybirat kotle tfid A a B, aby se
majitel v budoucnu vyhnul problémam pfi dal$im zpiisnovani a planovanych restrikcich méné
ekologickych kotli 1*4. Jednou z vyhod kotle Veissmann Vitodens 222-F je, Ze je mozné jej
sparovat s mobilnim telefonem a ovladat ho pfes aplikaci. Dalsi informace o tomto typu jsou
sepsany V tabulce nize.

Do domu je zavedena plynovodni pfipojka, neni proto potieba ji kviili novému kotli specialné
ziizovat.

Veissmann Vitodens 222-F — zakladni ptehled

Vykon [kW] 1,9 az 32

Trida energetické i¢innosti A

Normovany stupei vyuZiti (Hs) 98 %

Palivo Zemni plyn, zkapalnény plyn

Piiprava teplé vody Integrovany 100-litrovy nabijeci zasobnik nebo 130-
litrovy zasobnik teplé vody s trubkovou spirélou

Obsluha Dotykovy displej nebo mobilni aplikace

MoZnost napojeni na solarni systém Ano

Zaruka Ano, 10 let

Oblast vyuziti Je vhodny pro rodinné domy, i viceposchod’ové, vhodny
do novostaveb i pro rekonstrukci

Primérna cena 110 181 K& bez DPH

Tabulka 12 — Z&kladni informace

Zdroj: Plynové kondenzac¢ni kotle pro obytné budovy. In: viessmann.cz [online] © 2021 [cit. 27. 9. 2021]
Dostupné z:https://www.viessmann.cz/cs/obytne-budovy/plynove-kotle/plynove-kondenzacni-kotle/vitodens-
222f.html; zpracovani vlastni

113,114 Plynové kondenzaéni kotle pro obytné budovy. In: viessmann.cz [online] © 2021 [cit. 27. 9. 2021]

Dostupné z:https://www.viessmann.cz/cs/obytne-budovy/plynove-kotle/plynove-kondenzacni-
kotle.html?gclid=CjOKCQjw18WKBhCUARISAFiW7Jwh5StvU7QXm-VE-
HvPHcXp1ZylJPNsYstrIBkDBUhFEDJ58XJg_z8aAiYEEALw_wcB
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10.1.7 Odstranéni vlhkosti spodni stavby

Ve sklepech u starSich domi je Castym jevem vysoka vlhkost, kterd md na rodinny dim
negativni dopad. Dochazi k odfouknuti ¢i odlupovani omitky, na kterych se navic mohou
tvofit solné¢ vykvéty, ale predev§im dochdzi k poskozovani samotného zdiva (napft. droleni
cihel pod omitkou), coz ma za nasledek statické poruchy stavby 1°. Ve vlhkych prostorech se
vytvaii plisn€, které mohou zpusobovat zdravotni problémy, piedev§im pak respiracni
onemocnéni a alergie.

Zpisobi, jak vlhkost snizit, je n€kolik. Nejlevnéjsi a nejjednodussi zpiisob je pravidelné
vétrani postizenych prostor. To je ale ¢asto obtizné, protoze ve sklepich se zpravidla nachazeji
pouze mala okna, v nékterych mistnostech sklepa se nemusi okna vyskytovat vitbec. Obecné

plati, Ze vyména vzduchu v mistnosti je pro snizeni vlhkosti kli¢ova 1.

V tomto konkrétnim ptipadé bude pro snizeni vlhkosti pouzita nopova folie a drenaz. Okolo
domu bude vykopany ptikop, ktery bude svahovany. Ke zdivu bude instalovana nopova folie.
Dno ptikopu bude vysypano $térkem o tl. 100 mm, na ktery se polozi perforované drenazni
potrubi. Potrubi bude opét obsypano $térkem do vySe 150 mm nad potrubi. Nasledné bude
vykop zasypan hlinou. Nevyuzita zemina bude odvezena na skladku. Na zavér bude kolem
domu proveden novy okapovy chodni¢ek z kacirku.

Obrézek 25 — Vlhkost ve zdivu
Zdroj: vlastni

11%) Jak poznat vlhkost v objektu a jak §kodi?. In: estav.cz [online] © 2021 [cit. 20. 11. 2021]

Dostupné z: https://www.estav.cz/cz/2232.jak-poznat-vIhkost-v-objektu-a-jak-skodi

118) Snizeni vlhkosti ve sklepé je mozné nékolika zpisoby. In: bydleni.instory.cz [online] © 2021 [cit. 20. 11.
2021] Dostupné z: https://bydleni.instory.cz/207-snizeni-vihkosti-ve-sklepe-je-mozne-nekolika-
zpusoby.htmlttps://www.estav.cz/cz/2232.jak-poznat-vihkost-v-objektu-a-jak-skodi
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10. 2 ,,Velka* rekonstrukce

»Velka“ rekonstrukce piimo navazuje na ,,malou®, av§ak vyznamnym zpusobem ji
rozSifuje. V této varianté je navic uvazovana rozsahla Uprava interiéru a dispozice. To
se projevi pfedevs§im Vv podkrovi, které je téméf nevyuzivano, a je zde potencial pro vznik

novych obytnych prostor.
10.2.1. Dispozice 1. NP

V prvnim patie se ptivodné nachazela chodba se schodistém, spiz, koupelna, loznice, kuchyné
a obyvaci pokoj, viz. Obrazek 26. Cervenou barvou je na obrazku oznaGena vnitini nosna
zed’, kterou prochazi kominovy pruduch, na ktery je ve sklepé napojen kotel. Do nosné zdi
neni zasahovano. Dojde ke zbourani pii¢ky oddélujici kuchyn od obyvaciho pokoje tak, aby

vznikl velky, otevieny prostor, viz. Obrazek 27.

Pavodni stav - 1. NP Novy stav - 1. NP

(] (]
N E c N E c
-3 EE R [
o 5 v . ) =3 2
. 5~ LoZnice x o~ Pracovna
Schodisté v 16,79 Schodisté v 1579
+ chodba + chodba
© 13,70 m? © 13,70 it
2 2t
3 © 3
o~ o <
> =
z . z .
B8t 3Tt
£ 23 £2sg 5 P
g« Kuchyn& Obyvaci pokoj oo Kuchyné + Obyvaci pokoj
> > 36,46 m*
17,41 m? 19,05 m? '

Obrazek 27 — Nova dispozice 1. NP

Obrazek 26 — Puvodni dispozice 1. NP
Zdroj: vlastni

Zdroj: vlastni
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10.2.2. Dispozice podkrovi

U podkrovi je hlavnim cilem jeho rozsifeni. Jak je vidét na Obrazku 28, nachazely se zde
pouze dva obytné pokoje, zbytek byl tvofen pudnimi prostory, které byly vyuzivany
k uskladnéni véci. Padni prostory je mozné vyuzit efektivnéji, jak je naznaceno na Obrazku
29. Nosné stény, které jsou 0znadeny &ervenou barvou, ziistavaji zachovany. Cervené &ary
Vv piipadé pokoju oznacuji vikyfe s velkymi okny, coz byla jedina okna, ktera se v podkrovi
nachazela.

Navrzena varianta dispozice pocita s novou koupelnou hned vedle schodisté. Sténou mezi
schodistém a koupelnou je mozné vést vodovod a kanalizaci, které by byly propojeny
s koupelnou v 1. NP. Kromé napojeni koupelny je potieba vzit v Uvahu novy zdroj osvétleni.
Zde je vhodné umistit nové sties$ni okno.

Odstranénim pficky mezi pidou a pokojem vznikne nova loZnice. Druhy pokoj by byl
zachovan v puvodnim stavu. Pudu mezi loZnici a pokojem je mozné vyuZivat jako Satnu.
Protazenim nosné zdi az ke zdi obvodové vznikne druhy pokoj a zdroven maly sklad vedle
schodisté. Stejné jako u koupelny, i v ptipadé pokojui a loznice je potfeba doplnit prostory o
nova stfeSni okna, jelikoz v pivodni stfeSe se Zzadnad nenachédzela. Rozmisténi oken je
naznaceno pirerusovanou ¢arou v Obrazku 29.

Plvodni stav - podkrovi Novy stav - podkrovi
Puda . Le-
16,68 m? Puda/ | Schody Koupelna
Schodisté sklad
+ chodba
11,65 m?
LoZnice
. Chodba
Pokoj
10,96 m?
Puda oo
21,17 m? Lol
Pokoj - )
13,71 m? Pada Pokoj Pokoj )
879 m2 B Satna / sklad
Obrézek 28 — Pavodni dispozice podkrovi Obrézek 29 — Nova dispozice podkrovi
Zdroj: vlastni Zdroj: vlastni
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Nové pricky budou montovang, sadrokartonové. Vyhodou sadrokartonovych pticek je tvarova
variabilita a diky tomu snaze se ptizpusobi nepravidelnému tvaru podkrovi. Nosnou
konstrukci u montovanych pricek tvoii profily ve tvaru C nebo U, na které se z obou stran
pripeviiuji sddrokartonové desky o tloustce 12,5 mm Y. Vzduchova mezera je vyplnéna
izolaci, ktera zlepSuje akustické vlastnosti piicky. Spoje se u SDK piicek zacistuji sparovaci
hmotou a jsou vyztuzeny sparovaci paskou 8. PFicky se neomitaji, pouze impregnuji a
nasledné je povrch pfipraven na finalni povrchovou Upravu, coz mize byt naptiklad malba. U
koupelen a mistnosti s vyssi vlhkosti je potieba pouzit impregnované SDK desky, které maji
mensi nasdkavost a je mozné zvolit jako povrchovou tpravu obklad °,

10.2.3. Dispozice sklepa

Ve sklep€ neni planovana zadna velkd zména dispozice, pouze dojde k odstranéni pticky mezi
sklipkem a sklepem. Cast sklepa, ktera sousedi s pradelnou, bude pfeménéna na suarnu a
budou do pti¢ky probourany nové dvefe, aby bylo mozné do susarny chodit z chodby. Ve
vnitini nosné zdi jsou dva priaduchy pro komin, ke kterym bude z prostor sklepa napojen novy
kotel, viz. zeleny ¢tverec na Obrazku 31.

[+ r r
Puvodni stav - 1. PP Novy stav - 1. PP
wC . wcC .
121m?| Schodisté 121m?| Schodisté
+chodba | £, +chodba | &
12 42 m? [T 12,42 m? o E
' o~ oo %
ol Sklep ® 5 Susarna
we| * 1444 m* wel & 14,44 m?
1,10 v 1,10 |
Sklep Skle Dilna Sklep
16,83 m? ?:(ZI?,E 10,30 rrF,: 16,83 m? 16,51 m?

Obréazek 31 — Novy sklep

Obrézek 30 — Pavodni sklep Zdroj: vlastni

Zdroj: vlastni

17119 HAJEK, Petr et al. Pozemni stavitelstvi I. pro 1. rocnik SPS stavebnich. Vyd. 6. Praha: Sobotéles, 2005.
ISBN 80-86917-12-1, str. 51
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10.2.4. Upravy interiéru

Kromé dispozi¢nich uprav je ptredpokladano velké mnozstvi uprav v interiéru. Ty
nejdilezitéjsi jsou vypsany v ndsledujicim seznamu:

e Vymeéna starych elektro rozvodl a nové osvétleni

e Vymeéna vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi za plastové

e Vymeéna plynovodu a zavedeni plynu k novému kotli

e Vymeéna otopné soustavy, instalace novych otopnych téles

e Nové naslapné vrstvy podlah v 1. NP a v podkrovi

e Nové¢ omitky na sténach 1 stropech v celém dom¢ + nova vymalba
e Nova dlazba a obklad v koupelnach

e Oprava schodist’

e Vyména zdravotechniky

e Vyména plvodnich vnitinich dveti za nové

Vybaveni domu novym nabytkem je plné na investorovi a neni pfedmétem rozpoctu. Naklady
na noveé vybaveni nebudou zapocitany do nakladd na zadnou z rekonstrukci.

Néklady na vyménu elektro rozvodi, vodovodniho a kanalizacniho potrubi, pIynovpdu,
otopné soustavy + otopnych téles a nova zdravotechnika budou vyc¢isleny pomoci CS URS,
Vv hlading 2021/1I.
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11. Vyhodnoceni

11.1 Energetické vyhodnoceni

Jednim z cilt prace bylo snizeni energetické naro¢nosti budovy a provoznich nakladt. K tomu
bylo potieba sniZit soucinitele prostupu tepla U jednotlivych konstrukci obalky domu a domu
jako celku. Opatieni byla podrobné popsana v Kapitole 10. Rekapitulace Upied, Upo @ jejich
rozdilu je vyobrazena v Tabulce 13.

REKAPITULACE

ROZDIL

Konstrukce Upred Upo Upo-Upted
[W/(m?-K)] | [WI(m*-K)] | [W/(m?K)]

Stfecha 3,582 0,142 -3,44
Podhled A 1,61 0,294 -1,316
Podhled B 0,25 0,25 0
Obvodové zdivo - 450 mm 1,251 0,183 -1,068
Obvodové zdivo - 300 mm 1,634 0,188 -1,446
Obvodové zdivo - 140 mm 2,561 0,197 -2,364
Podlaha A 1,273 0,337 -0,936
Podlaha B 0,758 0,169 -0,589
Okna - dvojsklo/hlinik 5,65 1,1 -4,55
Okna - trojsklo/dievo 2,35 0,8 -1,55
Dvete v obvodovém zdivu 4 1-11 -3
RD CELKEM 0,51 0,26-0,29 -0,22

Tabulka 13 — Rekapitulace soucinitele U
Zdroj: vlastni

Nejveétsi rozdil mezi obéma soudiniteli vychdzi pro vyménu hlinikovych oken za plastova.
Zatepleni stfechy pfineslo sniZeni sou¢initele U o 3,44 W/(m?K), coz je zarovein druhy
nejvetsi rozdil. U podhledu B nebylo potieba provadét zadna opatieni, proto je rozdil roven
nule. Celkovy soudinitel prostupu tepla pied provedenim opatfeni byl roven 0,51 W/(m?-K).
Po provedeni malé rekonstrukce doslo ke sniZeni souéinitele U na 0,26 W/(m?-K), u velké
rekonstrukce mél novy soucinitel U hodnotu 0,29 W/(m?-K).
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11.1.1. Dam pred rekonstrukei

Pied rekonstrukci byl vytvofen Prukaz energetické narocnosti budovy, ve kterém byl dim
zafazen do kategorie G — mimoiadné nehospodarny. Zaroven byl vytvoren energeticky Stitek
obalky budovy. Zde vysla kategorie F — velmi netsporny. Pro vytdpéni byl vyuzivan stary
kotel s ru¢nim piikladanim na hnédé uhli (pfedpokladana ucinnost 60 %) a pro piipravu teplé
vody stary elektricky ohifiva¢ vody (pfedpokladana Géinnost 70 %). Celkova priméarni energie
Z neobnovitelnych zdroju ¢inila 122,10 MWh/rok a celkova dodana energie vysla na
110,78 MWh/rok.

Celkova dodana energie:

- hnédé uhli (vytapéni) - 103,71 MWh/rok (93,6 %)
- elektiina (pfiprava teplé vody) - 6,46 MWh/rok (5,8 %0)
- elektiina (osvétleni) - 0,61 MWh/rok (0,6 %0)

0,60%

W Vytapéni
O Pfiprava teplé vody

@ Osvétleni

Graf 1 — Podil dodané energie dle uéelu
Zdroj: vlastni

B Hnédé uhli

B Elektfina

Graf 2 — Podil dodané energie dle energonositele
Zdroj: vlastni

Na Grafu 1 je vyobrazen podil dodané energie podle ucelu. Na vytapéni ptipada 93,6 %
dodané energie, na ptipravu teplé vody 5,8 % a na osvétleni 0,6 %. Graf 2 odpovida rozdé€leni
dodané energie podle energonositelti. Spotieba hnédého uhli kopiruje podil dodané energie na
vytapéni a ¢ini rovnéz 93,6 %. Spotieba elektiiny odpovida souctu podilli energie na ptipravu
teplé vody a osvétleni, tedy 6,4 %.
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DODANA ENERGIE - MWh
Leden Unor Biezen | Duben Kvéten Cerven
Vytapéni 17,95 14,85 12,66 8,02 3,92 18
Ptiprava teplé vody 0,55 0,5 0,55 0,53 0,55 0,53
Osvétleni 0,08 0,06 0,06 0,05 0,03 0,04
CELKEM 18,58 15,41 13,27 8,6 4,5 2,37
Cervenec Srpen Za¥i Rijen Listopad Prosinec
Vytapéni 0,7 0,73 4,1 8,95 13,49 16,53
Ptiprava teplé vody 0,55 0,55 0,53 0,55 0,53 0,55
Osvétleni 0,04 0,04 0,04 0,05 0,06 0,08
CELKEM 1,29 1,32 4,67 9,55 14,08 17,16
Tabulka 14 — Dodana energie
Zdroj: vlastni
Bilance dle ucelu spotreby
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Graf 3 — Bilance dle Géelu spotieby
Zdroj: vlastni

V Grafu 3 je znazornéna spotifeba dodavané energic v MWh vV jednotlivych mésicich.
Ptiprava teplé vody a osvétleni dosahuji pfiblizné stejnych hodnot v priibéhu celého roku,
nejvetsi rozdily jsou patrné pro vytapéni. Nejvetsi potieba na vytapéni je v zimnich mésicich,
kdy hodnoty dosahuji témét 18 MWh/mésic, naopak nejmensi v Cervenci a srpnu, kdy neni
dosazeno ani 1 MWh/mésic. Konkrétni hodnoty dodané energie podle ucelu i1 celku jsou
zobrazeny v Tabulce 14.
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Na Grafu 4 je vyobrazena bilance ztrat. Z grafu jednoznac¢né vyplyva, ze nejvétsi tepelné
ztraty (43,7 %) probihaji mezi konstrukcemi k nevytapénym prostoram, coz bylo z velké miry
zpusobeno i tim, ze vétSina nevytapénych prostor v podkrovi ptiléhala k nezateplené stiese,
pfes kterou dochazelo k nejvétsim tunikim tepla. Druhym nejvétSim problémem byly
obvodové stény, kde vznikalo cca 36 % ztrat a 9,3 % ztrat energie nalezelo vyplnim otvord.

4,20%_ 1 70% Bilance ztrat energie

BEKcek nevytapénému prostoru
B Stény vnejsi

@ Vyplné otvort

B Vétrani

B Tepelne vazby

B Netésnosti

Graf 4 — Bilance ztrat energie
Zdroj: vlastni

Potieba na vytapéni byla vycislena na 49,3 MWh/rok a potieba na pfipravu teplé vody na
2,3 MWh/rok. Celkové hodnoceni plnéni pozadavkt vyhlasky 246/2020 Sh., paragraf 6,
odstavec 2 nebyl splnén. Stejné tak nebyl splnén pozadavek na praimérny soucinitel prostupu
tepla budovy, jehoz referenéni hodnota ¢ini 0,51 W/m?.K a vypoétena hodnota dosahla
1,11 W/m?K. Primarni energie z neobnovitelnych zdrojii energie nesmi piesahnout
271 KkWh/m?2.rok, ale vypo¢tena hodnota dosahla 792 KWh/m?2.rok, coz je téméf trojnasobek
referenéni hodnoty a ani tento pozadavek tim padem nebyl splnén. Skute¢nou, méfenou
spotiebu se nepodatilo dohledat, neni proto mozné porovnat ji S vypoc¢tenou hodnotou.

Vysledky vypoctl 1ze shrnout tak, ze dim pied rekonstrukei nespliiuje zadny z pozadavkl a
jeho dalsi provozovani by bylo velmi nehospodéarné.
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11.1.2. Dim po rekonstrukci

Stejné vypocty byly provedeny i1 pro diim po rekonstrukci. Bez ohledu na to, zda se jednalo o
rekonstrukci malou ¢&i velkou, vysledky PENB a ESOB byly velmi podobné. V piipadé PENB
byl diim zafazen do kategorie C — Gsporny a u ESOB do kategorie B — velmi tsporny. Na
prvni pohled je zfejmy posun oproti ptivodnim hodnotam starého domu (kategorie G a F).
Kotel na hnéd¢ uhli, ktery by nesplnil zakonem stanovené pozadavky a jehoz ucinnost byla
odhadnuta na 60 %, byl nahrazen novym plynovym kondenza¢nim kotlem. Tento Kkotel je
zaroven mozné vyuzivat i na piipravu teplé vody, a proto byl demontovan i puvodni
elektricky ohtivac vody, ktery mél odhadovanou a¢innost 70 %.

Hlavni rozdil mezi obéma rekonstrukcemi byl v rozsifeni podkrovi. V malé rekonstrukci se
Vv podkrovi stdle nachdzelo velké mnozstvi nevytapénych prostor, zatimco ve velké
rekonstrukci doslo k jejich pfeméné na obytné mistnosti a bylo potieba je zahrnout do
vytapéné zony. Tim se zvétsil objem budovy s upravovanym vnitinim prostfedim a celkova
energeticky vztazna plocha.

Celkovéa dodané energie — Mala rekonstrukce:

- zemni plyn (vytapéni) 14,52 MWh/rok (72 %)
- zemni plyn (pfiprava teplé vody) 5,02 MWh/rok (24,9 %)
- elektiina (osvétleni) 0,61 MWh/rok (3,0 %)

3,00%

W Vytapéni
O Pfiprava teplé vody

m Osvétleni

Graf 5 — Podil dodané energie dle uéelu
Zdroj: vlastni

3,00%

O Zemni plyn
B Elektfina

97,00%

Graf 6 — Podil dodané energie dle energonositele
Zdroj: vlastni
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Na Grafu 5 je zobrazen podil dodané energie podle ucelu. Z grafu vyplyva, ze podil dodané
energie na vytapéni oproti pivodnimu stavu (93,6 %) klesl, konkrétné na 72 %. Naopak doslo
k narGstu podilu na pfipravu teplé vody (24,9 % oproti puvodnim 5,8 %) a osvétleni
(0,6 % -> 3 %). V Grafu 6 je podilové zobrazeno rozdéleni podle energonositelti. Zemni plyn
pokryvd 97 % dodavané energie, coz odpovida souctu dodavané energie na vytapéni a
piipravu teplé vody, a na elektiinu piipadaji 3 %.

MALA REKONSTRUKCE - DODANA ENERGIE - MWh
Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven
Vytapéni 2,9 2,3 1,8 0,94 0,28 0,07
Ptiprava teplé vody 0,43 0,39 0,43 0,41 0,43 0,41
Osvétleni 0,07 0,06 0,05 0,04 0,04 0,03
CELKEM 3,4 2,75 2,28 1,39 0,75 0,51
Cervenec | Srpen ZA¥i Rijen Listopad Prosinec
Vytapéni 0 0 0,34 1,16 2,08 2,66
Ptiprava teplé vody 0,43 0,43 0,41 0,43 0,41 0,43
Osvétleni 0,03 0,03 0,05 0,04 0,06 0,08
CELKEM 0,46 0,46 0,8 1,63 2,55 3,17
Tabulka 15 — Dodana energie pro malou rekonstrukci
Zdroj: vlastni
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Graf 7 — Bilance dle Géelu spotieby po malé rekonstrukci
Zdroj: vlastni

V Tabulce 15 jsou vycisleny konkrétni hodnoty dodavané energie v domé po malé
rekonstrukci. V tabulce je vidét, Ze u vytapéni je spotieba v Cervenci a srpnu nulova.
Z grafického zobrazeni (Graf 7) vyplyva, ze osvétleni a ptiprava teplé vody v pribéhu roku
dosahuji priblizné stejnych hodnot. Vyrazné rozdily mezi spotiebou v zimnich a letnich
meésicich jsou patrné u vytapeéni. V zimnich mésicich spotieba dosahuje témét 3 MWh/mésic.

Celkova primarni energie z neobnovitelnych zdroji po malé
21,14 MWh/rok a celkova dodana energie dosahla 20,16 MWh/rok.

rekonstrukci ¢inila
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Bilance ztrat energie

M Kce k nevytdpé&nému prostoru
@ Stény vnéjsi

@ Vétrani

@ Tepelné vazby

W Vyplné otvorl

@ Netésnosti

Graf 8 - Bilance ztrat energie po malé rekonstrukci
Zdroj: vlastni

Oproti stavu pied rekonstrukci se zmeénila 1 bilance ztrdt. Na prvnim misté zlstavaji
konstrukce Kk nevytapénému prostoru, protoze se zde poiad nachazi nevytapéné prostory
v podkrovi a ve sklepé. Ztraty pies konstrukce k nevytapénym prostorim dosahuji 32,3 %. Na
druhém misté jsou, stejné jako pted rekonstrukci, stény vnéjsi (18,4 %). Na tfeti misto se
posunulo vétrani (17,3 %).

Celkovéa dodané energie — Velk4 Rekonstrukce:

- zemni plyn (vytapéni) 13,86 MWh/rok (67 %)
- zemni plyn (pfiprava teplé vody) 5,96 MWh/rok (28,8 %)
- elektfina (osvétleni) 0,85 MWh/rok (4,1 %)

4,10%

W Vytapéni
[ Priprava teplé vody

m Osvétleni

Graf 9 - Podil dodané energie dle uéelu
Zdroj: vlastni
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4,10%

95,90%

@ Zemni plyn

M Elektfina

Graf 10 — Podil dodané energie dle energonositele

Zdroj: vlastni

Na Grafu 9 je zobrazen podil dodané energie podle ucelu. Z grafu vyplyva, ze podil dodané
energie na vytapéni oproti ptivodnimu stavu (93,6 %) klesl na 67 %. Na pfipravu teplé vody
ptipadne 28,8 % a na osvétleni 4,1 %. Narust spotieby teplé vody a elektiiny na osvétleni je
zpusoben zvySenim poctu 0sob v objektu z tfi na étyfi a rozSifenim celkové energeticky
vztazné plochy (rozsifeni podkrovi). V Grafu 10 je podilové zobrazeno rozdéleni podle
energonositeld. 95,5 % je tvoreno zemnim plynem, zbyla 4,1 % ptipadaji na elektfinu.

VELKA REKONSTRUKCE - DODANA ENERGIE - MWh

Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven
Vytapéni 2,72 2,2 1,75 0,93 0,27 0,05
Priprava teplé vody 0,51 0,46 0,51 0,49 0,51 0,49
Osvétleni 0,1 0,08 0,07 0,06 0,05 0,05
CELKEM 3,33 2,74 2,33 1,48 0,83 0,59
Cervenec Srpen Zari Rijen Listopad Prosinec
Vytépeni 0 0 0,34 1,14 1,97 2,48
Ptiprava teplé vody 0,51 0,51 0,49 0,51 0,49 0,51
Osvétleni 0,04 0,05 0,06 0,07 0,08 0,11
CELKEM 0,55 0,56 0,89 1,72 2,54 3,1
Tabulka 16 — Dodana energie pro velkou rekonstrukci
Zdroj: vlastni
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Graf 11 — Bilance dle ucelu spotfeby po velké rekonstrukci

Zdroj: vlastni
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Graf 11 zobrazuje bilanci dle ucelu spotieby. Stejné jako u predchozich grafu tohoto typu jsou
nejvetsi rozdily patrné ve vytapeéni. Opét je nejvetsi spotieba v zimnich mésicich, naopak
dosahuji vyrovnanych hodnot v prubéhu celého roku. Konkrétni ¢iselné hodnoty pro
jednotlivé mésice jsou zaznamenany v Tabulce 16. Oproti malé rekonstrukci doslo ke snizeni
spotfeby na vytapeni, naopak se zvysila spotieba teplé vody a k navySeni doslo i u osvétleni.
To souvisi s vyse popsanym nartstem pocétu osob v objektu.

Celkovd priméarni energie zneobnovitelnych zdroji po velké rekonstrukci Cinila
22,04 MWh/rok a celkova dodana energie byla 20,67 MWh/rok.

5,10% Bilance ztrat energie

BKce k nevytipénym prostoriim
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Ostiechy

Graf 12 — Bilance ztrat energie po velké rekonstrukci
Zdroj: vlastni

Bilance ztrat je zobrazena v Grafu 12. K nejvétsim ztratam, stejné jako u domu v piivodnim
stavu a po malé rekonstrukci, dochézi pies konstrukce pfiléhajici k nevytapénym prostortim.
V tomto piipadé€ se jednd hlavné o konstrukce pfiléhajici ke sklepu a prostor nad podhledem
v podkrovi. Ztraty vétranim dosahuji necelych 20 % a na tfetim misté jsou ztraty piesS
obvodové konstrukce. Ztraty na druhém a tfetim misté jsou prohozeny oproti malé
rekonstrukci. Divodem muiZze byt vétsi mnozstvi oken, protoze v podkrovi pfibyla ¢tyfi nova
stfeSni okna.

Shrnuti obou rekonstrukci

Potfeba na vytapéni byla vycislena na 10,9 MWh/rok pro malou rekonstrukci (MR) a
11,3 MWh/rok pro velkou rekonstrukci (VR). Potfeba na pfipravu teplé vody cini
2,3 MWh/rok pro MR a 3,1 MWh/rok pro VR. Celkové hodnoceni plnéni pozadavki
vyhlasky 264/2020 Sb., paragraf 6, odstavec 2 bylo splnéno pro ob¢ varianty. Stejn¢ tak byl
splnén pozadavek na primérny soucinitel prostupu tepla budovy, jehoz referenéni hodnota
¢ini 0,38 W/m2.K (MR) nebo 0,44 W/m?K (VR) a vypoétena hodnota dosahla 0,26
W/m2.K (MR), respektive 0,29 W/m?.K (VR). Primarni energie z neobnovitelnych zdrojt
energie nesmi piesdhnout 222 kWh/m2.rok (MR) a 194 kWh/m2rok (VR), coz bylo
spInéno, jelikoZ vypoctend hodnota dosahla 137 kWh/m?.rok a 112 kWh/m?.rok.

Vysledky vypoctd lze shrnout tak, Ze dim po obou rekonstrukcich spliiuje
vSechny pozadavky.
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11.2 Vyvoj cen energii

Aby bylo mozné spocitat ndklady za energie, je potieba sledovat vyvoj cen energii na ¢eském
trhu. V roce 2021 ceny strmé stoupaji a obdobny narust se predpoklada i v dalSich mésicich
nésledujiciho roku. Vyvoj cen v poslednich letech i v roce 2021 pro elektfinu, zemni plyn a
hnédé uhli je zachycen na nésledujicich grafech.

Kurz 1€ =25 K¢
11.2.1. Elektfina

Vyvoj maloobchodnich a velkoobchodnich cen v obdobi mezi lety 2013 — 2021 za 1 kWh je
vidét na Grafu 13. Pro velkoobchodni cenu je pfidana odhadovana cena pro rok 2022. U
maloobchodniho odbéru byla nejvyssi cena v roce 2020, ktera ¢inila 4,77 K&/kWh.

V Grafu 14 je zachycen vyvoj ceny za 1 MWh vroce 2021. Cena je pievzata k 15. dni
v mésici, pokud byl vtomto dni proveden z&znam (jinak Kk nejbliz§imu nasledujicimu
zaznamenanému datu). V grafu je viditelny stoupajici trend, piedev§im ke konci roku.
Zatimco v poloving ledna 2021 byla cena 1 274,50 K¢/MWh (50,98 Eur/MWh), v poloviné
prosince se jednd 6 191 KE/MWh (247,64 Eur/MWh), coZ je vice nez ¢tyinasobek. Kompletni
prehled cen v korunédch a eurech je v Tabulce 17. Ceny v K& byly pievedeny podle vyse

uvedeného kurzu.

Vyvoj cen elektriny v letech 2013 - 2021
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Graf 13 — Vyvoj ceny za 1 kWh elekttiny v letech 2013 — 2021
Zdroj: Dlouhodoby vyvoj ceny elektiiny — graf. In: srovnejto.cz [online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021]
Dostupné z: https://www.srovnejto.cz/energie/vyvoj-ceny-elektriny/, zpracovani vlastni

leden Unor | brezen | duben | kvéten | ferven | Cervenec | Srpen ZAFi Fijen | listopad | prosinec
EUR | 50,98 53,70 57,28 58,75 71,04 67,85 73,38 86,97 108,17 | 134,61 121,10 247,64
CZK | 127450 |1342,50|1432,00|1468,75|1776,00|1696,25| 183450 |2174,25|2704,25]|3365,25| 3027,50 | 6 191,00

Tabulka 17 — Ceny za 1 MWh elektiiny v roce 2021

Zdroj: Elektfina - ceny a grafy elektfiny, vyvoj ceny elektfiny 1 MWh - 1 rok - ména EUR. In: kurzy.cz
[online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021] Dostupné z: https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-
ceny/?sort=datel; zpracovani vlastni
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Graf 14 — VVyvoj ceny elekttiny za rok 2021

Zdroj: Elektfina - ceny a grafy elektfiny, vyvoj ceny elekttiny | MWh - 1 rok - ména EUR. In: kurzy.cz [online]
© 2021 [cit. 17. 12. 2021] Dostupné z: https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-
ceny/?sort=datel; zpracovani vlastni

11.2.2. Zemni plyn

U zemniho plynu je trend vyvoje cen taktéZ stoupajici, pfedevs§im v roce 2021. V roce 2022 se
navic predpoklada dal$i zdrazovani, které z ¢asti souvisi s krachem spolec¢nosti Bohemia
Energy. V Grafu 15 je zobrazen vyvoj maloobchodnich a velkoobchodnich cen za 1 kWh
v obdobi 2015 — 2021 a odhad pro rok 2022. V Tabulce 18 jsou vypsany pramérné ceny za 1

MWh v eurech i korunach pro kazdy mésic v roce 2021. Jedna se o nejvyssi primérnou cenu
vV daném mésici.

Vyvoj cen zem. plynu v letech 2015 - 2021
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Graf 15 — Vyvoj ceny za 1 kWh zemniho plynu v letech 2015 — 2021
Zdroj: Historicky vyvoj ceny zemniho plynu. In: srovnejto.cz [online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021]
Dostupné z: https://www.srovnejto.cz/energie/vyvoj-ceny-plynu/, zpracovéani vlastni
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leden | Unor | biezen | duben | kvéten | éerven | Eervenec | srpen ZaFi Fijen |listopad | prosinec
EUR | 23,72 | 20,81 | 19,50 | 24,36 | 27,42 | 3570 40,68 49,90 91,51 109,98 98,03 132,29
CZK | 593,00 | 520,25 | 487,50 | 609,00 | 685,50 | 892,50 | 1017,00 | 1 247,50 | 2 287,75 | 2 749,50 | 2 450,75 | 3 307,25

Tabulka 18 — Ceny za 1 MWh zemniho plynu v roce 2021
Zdroj: Kratkodobé trhy. In: ote-cr.cz [online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021]

Dostupné z: https://www.ote-cr.cz/cs/kratkodobe-trhy/plyn/vnitrodenni-trh?date=2021-01-01, zpracovani vlastni
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Graf 16 — Vyvoj ceny zemniho plynu za rok 2021
Zdroj: Kratkodobé trhy. In: ote-cr.cz [online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021]

Dostupné z: https://www.ote-cr.cz/cs/kratkodobe-trhy/plyn/vnitrodenni-trh?date=2021-01-01,

zpracovani vlastni

11.2.3. Hnédé uhli

Cena hnédého uhli se vyviji pozvolné&ji oproti cendm zemniho plynu a elektiny. V Grafu 17
je zachycen vyvoj od roku 2010 do roku 2021. Data vychazi z etfeni Ceského statistického
ufadu. Vyjimkou je rok 2021, kdy se jednd o primérnou cenu na zaklad¢ ceniku dodavatelt
(pro rok 2021 k 17. 12. 2021 neexistovala na CSU data). Jedna se o cenu v korunach za

100 kg
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Graf 17 — Vyvoj ceny uhli v obdobi 2010 — 2021
Zdroj: Hnédé uhli (100 kg). In:czso.cz [online] © 2021 [cit. 22. 10. 2021]
Dostupné z: https://www.czso.cz/staticke/mr_average/index.html#/
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11.3 Ekonomické vyhodnoceni

Ekonomické vyhodnoceni zamyslené rekonstrukce a vyhodnoceni navratnosti investice pro
jednotliva opatieni.

11.3.1. Navratnost investice

Navrzend opatieni, ktera méla dopad na snizeni energetické ndroc¢nosti, byla predmétem
vyhodnoceni navratnosti investice. Jednalo se o vyménu zdroje vytapéni, vyménu vyplni
otvori v objektu a zatepleni obvodovych zdi, stiechy, podhledu a podlah v 1. NP. Kazdé¢
Z téchto opatieni bylo hodnoceno jednotlivé a sledovalo se, jaky mélo dopad na spotiebu
energie. Rocni spotfeba pted i po provedeni opatfeni je prevzata z vysledkli z programu
Energie 2020 EDU, z nichZz c¢ast byla prezentovana v Kapitole 11.1. Vyse investice byla
spoCitdna pomoci rozpoctarského programu KROS. Pro zjisténi roCnich nakladi a rocnich
uspor bylo potieba zjistit ceny za kWh hné€dého uhli a zemniho plynu.

Pfedmétem vyhodnoceni byla prosta doba navratnosti PP, realna doba navratnosti DPP, ¢ista
souCasna hodnota NPV a vnitfni vynosové procento IRR. Sledované obdobi ¢ini 15 let.
Diskontni sazba byla stanovena na 4 %, protoze mira inflace v listopadu 2021 ¢&inila 3,5 % 1%
a predpoklada se dalsi nartist. Aby byla investice vynosna, NPV >0 a IRR > 4 %.

Byly vytvofeny dvé varianty vyhodnoceni. V prvni variant¢ bylo typem paliva ptfed i po
provedeni opatfeni pouze hnédé uhli. Cena za palivo zlstala zachovana a bylo s ni pocitano
v celém sledovaném obdobi. Diky tomu bylo mozné spocitat skute¢nou tsporu po provedeni
jednotlivych opatfeni. Druha varianta uvazuje fakt, Ze kotel na uhli nebude mozné provozovat
celych 15 let. Od 1. 9. 2022 ma majitel kotle na tuha paliva 1. a 2. emisni tiidy, popt. kotle
nebo 5. tfidy. Vymeéna zdroje vytapéni je Vv této varianté¢ uvazovana jako prioritni opatieni.
Spotieba energie PRED je v druhé varianté nasobena cenou za kWh hnédého uhli a spotieba
energie PO se nasobi s cenou za kWh zemniho plynu. JelikoZ novy kotel ma vys$$i Géinnost,
dochazi k vyznamnym tsporam energie uz diky samotné vymeéné zdroje a vysledky skute¢né
uspory pro jednotliva opatieni jsou zkreslené. Proto se spotfeba energie po realizaci opatfeni
mezi obéma variantami vyrazné lisi a stejné tomu je u konecnych vypoctenych hodnoty, viz.

tabulky.

Ceny za paliva:

hnédé uhli - 1,29 K&/kWh 2
elektfina - 4,1 K&/kWh 122
zemni plyn - 1,428 K&/kWh 12

12) Nejnovéjsi tidaje. In:czso.cz [onling] © 2021 [cit. 16. 12. 2021]

Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/domov

122) Kolik stoji kwh energie? In:eon.cz [online] © 2021 [cit. 30. 11. 2021]

Dostupné z: https://www.eon.cz/radce/zelena-energie/ceny-energie/kolik-stoji-kwh-energie/

123 Porovnani nakladt podle druhu paliva. In: vytapeni.tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 30. 11. 2021]
Dostupné z: https://vytapeni.tzb-info.cz/tabulky-a-vypocty/139-porovnani-nakladu-na-vytapeni-podle-druhu-
paliva

124) Ceny zemniho plynu 2022 In: tzb-info.cz [online] © 2021 [cit. 30. 11. 2021]

Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/ceny-paliv-a-energii/13-prehled-cen-zemniho-plynu
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Varianta 1

Spotieba Spoti‘eba Roc¢ni aspora
Varianta opatieni Investice energie PRED energie PO naklada
[kwh] [kwh] [K¢/rok]

Zatepleni obvodovych stén 329 051,46 K¢ 103 700 67 900 46 182
Zatepleni stfechy 131 453,10 K¢ 103 700 87 980 20 278,8
Zatepleni podlah v 1. NP 313 115,42 K¢ 103 700 90 390 17 169,9
Zatepleni podhledu A 29 236,66 K& 103 700 101 370 3 005,7
Vymeéna vyplni otvori 217 984,78 K¢ 103 700 94 530 11 829,3
Tabulka 19 — Vychozi hodnoty pro vyhodnoceni varianty 1
Zdroj: vlastni

Varianta opatieni PP DPP NPV 15 let IRR 15 let

[roky] [roky]

Zatepleni obvodovych stén 7,13 7 363 679 K¢ 11%
Zatepleni stiechy 6,48 6 172 729 K¢ 13%
Zatepleni podlah v 1. NP 18,24 15 -55 567 K¢ -2%
Zatepleni podhledu A 9,73 9 15 849 K¢ 6%
Vyména vyplni otvorti 18,43 15 -40 545 K¢ -2%

Tabulka 20 — Vysledky pro variantu 1

Zdroj: vlastni

V Tabulce 19 je zobrazena vyse investice pro kazdé opatfeni, spotieba energie PRED a PO a
vypocitana vySe ro¢ni uspory ndkladi. Nejvyssi rocni uspory je dosaZzeno po zatepleni
obvodovych stén, naopak nejnizsi po zatepleni podhledu v podkrovi. Navratnost investice do
zatepleni Cini zhruba 7 let, NPV > 0 a IRR dosahuje 11 %. Zatepleni stfechy ma névratnost
zhruba 6 let a dosahuje nejvyssiho IRR (13 %). Investice do podhledu byla vyrazné nizsi nez
vSechny ostatni, navratnost ¢ini 9 let, ale NPV > 0 a IRR > 4 %. VSechny tyto investice se
vyplati realizovat. Vysoka navratnost vySla u zatepleni podlah a vymény vyplni otvort.
Zaporné vySlo NPV a IRR < 4 %. Tato opatieni nejsou vyhodna. U zatepleni podlah je vysoka
pocatedni investice a samostatné by se toto opatfeni urCité nevyplatilo. V kontextu celé
rekonstrukce vSak nebyla jina varianta, jak stropni konstrukci mezi sklepem a prvnim patrem
zateplit. Proto by k této varianté muselo byt pfistoupeno i pies to, ze je ztratova. U vyplini

MIw e

levngjsich dvojskel. Pokud by se skute¢né jednalo pouze o vyménu oken a dveii v obvodovém
zdivu, bylo by vyhodnéjsi zvolit levnéjsi typy.
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Graf 18 — Vyhodnoceni varianty 1
Zdroj: vlastni
Varianta 2
Spotieba Spotieba Ro¢ni uspora
Varianta opatfeni Investice energie PRED energie PO naklada
[kwh] [kwh] [Ké/rok]
Vymeéna kotle na tuha paliva 139 398,10 K¢ 103 700 63 490 43110
Zatepleni obvodovych stén 329 051,46 K¢ 103 700 41570 74 411,04
Zatepleni stiechy 131 453,10 K¢ 103 700 53 860 56 860,92
Zatepleni podlah v 1. NP 31311542 K¢ 103 700 55 340 54 747,48
Zatepleni podhledu A 29 236,66 K¢ 103 700 62 070 45 137,04
Vymeéna vyplni otvord 217 984,78 K¢ 103 700 57 880 51 120,36
Tabulka 21 — Vychozi hodnoty pro vyhodnoceni varianty 2
Zdroj: vlastni
Variant tieni PP DPP
arianta opatrent NPV 15 let IRR 15 let
[roky] [roky]
Vymeéna kotle na tuhé paliva 3,23 3 507 241 K¢& 30%
Zatepleni obvodovych stén 4,42 4 787 114 K¢& 21%
Zatepleni stiechy 2,31 2 721 461 K¢ 43%
Zatepleni podlah v 1. NP 5,72 5 508 097 K¢ 15%
Zatepleni podhledu A 0,65 0 647 819 K¢ 154%
Vymeéna vyplni otvorid 4,26 4 548 821 K¢ 22%

Tabulka 22 — Vysledky pro variantu 2

Zdroj: vlastni

Z Tabulky 21 vyplyva, ze vSechny hodnoty NPV jsou kladné a zaroven vSechny hodnoty IRR
jsou vyssi nez 4 %. Nejkrat$i dobu navratnosti ma zatepleni podhledu, necely rok, a nejdelsi
zatepleni podlah v 1. NP, ptes 5 let. Vymeéna kotle snizi spotfebu o 40 210 MWh/rok, cemuz
odpovida roéni tspora 43 110 K¢&/rok. Kazdé opatieni se, v kombinaci s novym kotlem,

vyplati.
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Graf 19 — Vyhodnoceni varianty 2
Zdroj: vlastni

11.3.2. Néklady na provoz domu

Dim pred rekonstrukei spadal do tfidy G a jeho provozovani bylo mimoiadné nehospodarné.
U obou variant rekonstrukci bylo dosazeno posunuti domu do energetické téidy C — Usporny.

Cena jednotlivych energonositelt je stejna jako v kapitole 11.3.1.

Néklady — Dim pied rekonstrukci
Typ paliva Ucel Cena Spoti‘eba Naklady
Hnédé uhli | Vytapéni 1,29 K¢/kWh 103 710 kWh 133 786 K¢
Elekttina Ptiprava teplé vody 4,1 K¢/kWh 6 460 KWh 26 486 K¢
Elektiina Osvétleni 4,1 K¢/kWh 610 kWh 2501 K¢
CELKEM 110 780 kWh/rok 162 773 K¢&/rok

Tabulka 23 — Naklady pted rekonstrukci
Zdroj: vlastni

Nejvyssi naklady pfipadly na vytapeni, celkem 133 786 Kc&/rok, coz odpovida piiblizné
11 150 K¢ za mésic. Je to dano vysokou spotiebou uhli, predev§im kvili malo ¢innému
kotli. Spotfeba na vytapéni dosahovala 103 710 kWh/rok. Naklady za piipravu teplé vody
pomoci elektrického ohfivace €inily necelych 26,5 tis. K¢/rok (cca 2 200 K¢/mésic) a naklady
na osvétleni vysly na 2 501 K¢ ro¢né. Celkové naklady na provoz domu pied rekonstrukei
dosahovaly 162 773 K¢ za rok (13 565 K¢&/mésic).
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Naklady — Diim po malé rekonstrukci
Typ paliva Ulel Cena Spotieba Naklady
Zemni plyn | Vytapéni 1,427 K&/kWh 14 520 kWh 20 720,04
Zemni plyn | Priprava teplé vody | 1,427 K&/kWh 5 020 kWh 7 163,54
Elektiina Osvétleni 4,1 K&/kWh 610 kWh 2501
CELKEM 20 160 kWh/rok 30 384,6 K¢/rok

Tabulka 24 — Naklady pfed malou rekonstrukci
Zdroj: vlastni

V Tabulce 24 je zobrazena spotieba energie a naklady po malé rekonstrukci. Nejveétsi naklady
piipadaji na vytapéni, 20 720,04 K¢/rok, coz je o 113 066 KE méné nez pied provedenim
uspornych opatieni. Klesly také naklady na ptipravu teplé vody, konkrétné o 19 322,5 Ké/rok.
Spotieba elektiiny na osvétleni je shodna se stavem pred rekonstrukci. Celkova spotieba po
malé rekonstrukci vychazi na 20 160 kWh/rok a celkové ro¢ni naklady na 30 384 K¢.
Rozdil celkovych nakladii je -132 388,4 K¢&/rok.

Naklady — Dim po velké rekonstrukci
Typ paliva Ulel Cena Spoti‘eba Naklady
Zemni plyn | Vytapéni 1,427 K&/kWh 13 860 kWh 19 778,22 K&
Zemni plyn | Pfiprava teplé vody | 1,427 K&/kWh 5960 kWh 8 504,92 K¢
Elektiina Osvétleni 4,1 K¢&/kWh 850 kWh 3485 K¢
CELKEM 20 670 kWh/rok 31 768,14 K¢/rok

Tabulka 25 — Naklady pied velkou rekonstrukci
Zdroj: vlastni

Tabulka 25 zobrazuje vysledky spotieby energii a nakladd po velké rekonstrukci. Je patrny
rozdil oproti vysledklim po malé rekonstrukci. Zatimco spotieba energie na vytapéni klesla,
zvysila se spotieba teplé vody a osvétleni. To je dano zvySenim poctu osob v objektu z t¥i na
¢tyii. Uspora za vytapéni je 114 008 K&/rok, za piipravu teplé vody 17 981 K&/rok, naopak
navySeni nakladi na osvétleni ¢ini 984 Kc/rok. Celkova spoti‘eba po velké rekonstrukei
vychazi na 20 670 kWh/rok a celkové ro¢ni naklady na 31 768 K¢&/rok. Rozdil celkovych
nakladi je -131 005 K¢/rok.

VySe dspory za rok — shrnuti
Vytapéni Piiprava teplé vody Osvétleni CELKEM
Mala rekonstrukce - 113 066 K¢ -19322,5 K¢ 0| -132388,4 K¢
Velka rekonstrukce - 114 008 K¢ - 17 981 K¢ + 984 K¢ - 131 005 K¢&

Tabulka 26 — Shrnuti
Zdroj: vlastni

Do provoznich nakladu se dale fadi: vodné a sto¢ené, poplatek za odpady, dain z nemovitosti a
pojisténi nemovitosti.
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11.3.3. Uplatnéni dotaci

Statni dota¢ni programy popsané v Kapitole 5 Ize uplatnit i na posuzovany dtm. Pfesnou vysi
dotace neni mozné urcit, nicméné je mozné stanovit ptiblizny odhad. Nejvice vyuzivanym
dota¢nim programem pro rodinné domy je Nova zelena usporam. V tomto piipad¢ je mozné
uplatnit také Kotlikovou dotaci na vyménu zdroje vytapéni.

Kotlikovéa dotace zahrnuje vyménu kotle na tuha paliva nevyhovujicich parametrti za novy,
plynovy kondenzacni kotel. Na né&j je mozné uplatnit prispévek az 95 000 K¢, nejvice vSak
75 % z celkovych uznatelnych nakladt (podminky pro rok 2021). Pofizovaci cena kotle, ktery
je instalovan do rodinného domu, je 110 181 K¢ bez montaze. Pokud by byla uznana plna
vyse, tedy 95 000 K¢, vysel by novy kotel na 15 181 K¢, coz je minimalni cena, za kterou jej
1ze portidit.

Na webovych strdnkach Nové zelené usporam je umisténa kalkulacka, pomoci které je
stavebnik schopen vypocitat orienta¢ni vysi dotace. Sta¢i vyplnit zakladni tdaje o stavbé a
okamzité dostane odhadovany vysledek. Pro tento rodinny dim je orientaéni vyse dotace
vypocitana na 348 000 K¢ na opatieni, 25 000 K¢ na vypracovani projektové dokumentace a
10 000 K¢ jako dotaéni bonus '2°, celkem 383 000 K¢&. Pro zjisténi presné vyse dotace je
potieba kontaktovat specialistu ¢i pracovnika krajského pracovisté Statniho fondu zivotniho
prostiedi.

Piestoze se jedna o orienta¢ni hodnoty Uspor, diky dotacim by bylo mozné usettit az
478 000 K¢.

11.4 Ocenéni a trh s nemovitostmi

Pro zjisténi odhadované ceny nemovitosti pfed provedenim rekonstrukce bylo potfeba dim
ocenit. Zaroven byla provedena analyza trhu s nemovitostmi na Humpolecku.

11.4.1 Ocenéni nemovitosti

Bylo provedeno ocenéni posuzované nemovitosti ve vychozim stavu. Pro zjisténi odhadované
ceny byla pouzita porovnavaci a nakladova metoda ocenéni, viz. Pfiloha 1. V Tabulce 27 je
shrnuti vysledkd obou metod a stanovena objektivni trzni hodnota.

Rodinny dim, Humpolec

Cena zjisténa porovnavacim zpusobem 50% | 4780000 K&
Cena zjisténa nakladovym zplsobem 50 % | 3500000 K&
Vazeny prumeér 4 140 000 K¢
Objektivni trZzni hodnota 4140 000 K¢

Tabulka 27 — Objektivni trzni hodnota
Zdroj: vlastni

125 Dotaéni kalkulacka pro rodinné domy. In: novazelenausporam.cz [online] © 2021 [cit. 17. 12. 2021]
Dostupné z: https://novazelenausporam.cz/dotacni-kalkulacka/
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Objektivni trzni hodnota byla ziskdna vypoctem vazeného praméru zjisténych cen.
Porovnavaci metod¢ byla piifazena vaha 50 %, protoze trh s nemovitostmi neobsahoval
dostatek obdobnych domti k porovnani. Cené zjisténé ndkladovym zplisobem byla taktéz
pritazena vaha 50 %. Jednd se o stanoveni ceny domu na zékladé agregovanych cen,
obestavénych prostor ¢i zastavénych ploch. Vychazi se tedy ze stanovenych cen, které nemusi
vzdy presné odpovidat realité. Dilezitym parametrem je také vypocet opotiebeni domu.
Nékteré parametry byly stanoveny odhadem (%).

Konec¢na objektivni trzni hodnota vysla na 4 140 000 K¢. V dob¢ ocenéni nemovitosti (bfezen
2021) se prumérna cena rodinnych domt v Humpolci a piilehlém okoli pohybovala okolo
4,8 mil. K¢&. Cena posuzovaného objektu byla podpramérna.

11.4.2. Analyza trhu s nemovitostmi
Biezen 2021
Prvni analyza trhu s nemovitostmi v Humpolci a okoli (+15 km) byla provedena v bieznu

2021. V té dob¢ bylo nabizeno celkem 51 nemovitosti, z toho 19 rodinnych domt (37 %).
Kompletni piehled je vyobrazen v Tabulce 28 a v Grafu 20.

Druh nemovitosti Pocet | Pomér
byt Kk prodeji 9 18%
byt k prondjmu 6 12%
rodinny diim * 19 37% * nebyly zahrnuty rekreacni chalupy
stavebni pozemek 4 8%
zemedé@lsky pozemek 8 16%
komeréni pozemek 5 10%
51 100%

Tabulka 28 — Analyza trhu, biezen 2021
Zdroj: vlastni

Analyza trhu - brezen 2021

Bbyt k prode;ji

B byt k pronajmu
Brodinny dom

B stavebni pozemek

m zemédelsky pozemek

Bkomeréni pozemek

Graf 20 — Analyza trhu — biezen 2021
Zdroj: vlastni
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Prosinec 2021
Druha analyza byla provedena 18. 12. 2021

Bytt k prodeji bylo k dispozici celkem 18, z toho 16 byt bylo nabizeno v nové budovaném
bytovém domé v ulici Masarykova, Humpolec. Dispozice nabizenych bytt je 1+kk, 2+kk a
3+kk, uzitna plocha se pohybuje vrozmezi 49 — 134 m? a byty je mozné pofidit od
4260 000 K& do 9 130 000 K&, coz vychazi primémé 84 500 K¢&/m?. Zbylé dva byty se
nachazi v panelovych domech a primérna cena za m? uZitné plochy odpovida pfiblizné
62 000 K&/m?. Byt 4+1 v panelovém domé je tedy mozné potidit za 4 600 000 K¢&.

Piimo v Humpolci byly v prosinci nabizeny pouze 3 rodinné domy k prodeji. V okolnich
vesnicich bylo nabizeno 7 rodinnych domi v rizném stavu. Ve mésté nebyl nabizen zadny
stavebni pozemek, v okolnich vesnicich byly nabizeny dohromady 3 stavebni pozemky -
Vv obci Jifice za 1122 K&/m?, v Budikové za 1000 K&/m? a v obci Koberovice za 630 K&/m?.
Dale bylo nabizeno 7 zemédélskych pozemku a 3 komer¢ni pozemky.

Druh nemovitosti Pocet | Pomér
Byty k prodeji 18 34%
Byty K prongjmu 12 23%
Rodinné domy 10 19%
Stavebni pozemky 3 6%
Zemédélské pozemky 7 13%
Komer¢ni pozemky 3 6%
53 100%

Tabulka 29 — Analyza trhu — prosinec 2021
Zdroj: vlastni

Analyza trhu - prosinec 2021

W Byty k prodeji

B Byty k prondjmu

@ Rodinné domy

| Stavebni pozemky

B Zemédélské pozemky

@ Komeréni pozemky

Graf 21 — Analyza trhu — prosinec 2021
Zdroj: vlastni
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Celkem je nabizeno 53 nemovitosti, nejvetsi podil tvoii byty k prodeji, ptredevsim byty z nové
budovaného bytového domu. Oproti bfeznu doslo k poklesu nabidky rodinnych domt,
konkrétné o 9. Pocet pozemkti piiblizn¢ odpovidd bieznové nabidce. Dvojnasobné vzrostla
nabidka byt k pronajmu.

11.4.3. Analyza rodinnych domi na izemi CR

Podle priizkumu Ceského statistického uiadu zroku 2017 se v Ceské republice nachazi
celkem 1 262 228 jednobytovych rodinnych domti, z toho na Vysoc¢iné 93 753. Dvoubytovych
rodinnych domu v celé CR je 515 569 a na Vyso&ing 33 084. Celorepublikovy primér udava,
7e v rodinném domé Zije primémé 2,8 lidi, coZ ptesné odpovida priméru na Vyso&ing *°.

V Ceské republice se dohromady nachazi 810 967 bytt, které nebyly vibec zatepleny (idaj
kroku 2015). Na Vysocin¢ dosahuje pocet takovychto byta 47 317. V piipadé
celorepublikového Setfeni se jedna o 18 % z celkového bytového fondu, na Vysociné je
procento mirné vyssi — 23,3 % 127,

Zasadnim udajem pro tuto praci je pocet nezateplenych rodinnych domi v druhé poloviné
20. stoleti, kam spada i posuzovany diim. Vysledky priizkumu CSU jsou zobrazeny v Tabulce
30. Jedna se o podil nezateplenych domt v celkovém poctu vystavénych rodinnych domii ve
sledovaném obdobi. Nejvyssi procento nezateplenych domut spada do obdobi pted rokem
1970, naopak po roce 1970 doslo k vyraznému poklesu. Celkovy pocet nezateplenych domu
na Vyso€iné pied rokem 1970 nedosahuje celorepublikového priméru, nicméné v obdobi po
roce 1970 je podil nezateplenych rodinnych domi vyssi, nez je primér celé CR.

Obdobi vystavby | Celkem CR Vysocina
do roku 1970 71,1 % 67 %
1970 - 1980 142 % 16,9%
po roce 1980 14,7 % 16,1 %

Tabulka 30 — Rozdéleni RD dle obdobi vystavby

Zdroj: Zakladni charakteristiky obydlenych bytd. In: czso.cz [online] © 2021 [cit. 18.
12. 2021] Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/zakladni-charakteristiky-
obydlenych-bytu

126) 7akladni charakteristiky obydlenych bytii. In: czso.cz [online] © 2021 [cit. 18. 12. 2021] Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/50619982/15018916020301.pdf/8daa54f2-0f2b-4f2a-bf89-
f9ad4e9b2ef53?version=1.0

127y Zakladni charakteristiky obydlenych bytd. In: czso.cz [online] © 2021 [cit. 18. 12. 2021] Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/50619982/15018916020401.pdf/fc3abde3-544f-4f50-a9ec-
1aaa9e9f838b?version=1.0
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11.5 Vyhodnoceni rozpocti

Pro obé& varianty byl vytvofen samostatny polozkovy rozpodet v CS URS a CS URS cenové
hladin€ 2021/II. Diky tomu je mozné vyc¢islit ndklady na provedeni rekonstrukce. Jak je vidét
v Tabulce 31, velka rekonstrukce je rozdélena na tii samostatné &asti. Cast 02a obsahuje
polozky malé rekonstrukce, které jsou pro ob¢ varianty shodné, a rozsifuje je o nové polozky,
které se tykaji predeviim upravy dispozice a dalSich interiérovych uprav. Casti 02b je
zaméfena na profese a byla z velké ¢asti rozpoctovana pomoci RYRO. Spadaji sem polozky
kanalizace, vodovodu, plynovodu, otopnych téles, silnoproudu, vzduchotechniky a
zafizovacich predmétl. Zavérecnou Casti je 02¢ Sklep, ktery byl rekonstruovan pouze z ¢asti.
Jednalo se 0 mistnost nové susarny, pradelny, chodbu, WC a schodisté. Zbytek sklepnich
prostor byl ponechan v ptivodnim stavu.

Varianta Cena bez DPH [K¢] Cena s DPH [K¢]
01 Malé rekonstrukce 1191 451,86 1370 169,64
02 Velkéa rekonstrukce 2 779 061,59 3195 920,83
02a Velka rekonstrukce 1877 127,53 2 158 696,66
02b Profese 754 876,56 868 108,04
02c Sklep 147 057,50 169 116,13

Tabulka 31 — Rekapitulace
Zdroj: vlastni

Celkova cena malé rekonstrukce Cinila 1 191452 K& bez DPH. Nejvyssi néklady byly
vynaloZeny na oddil 6 — Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni, kam mimo jinych
spadaji naklady na nové kontaktni zatepleni objektu a mazaniny v 1.NP. Druhym nejvice
nékladnym oddilem byly 766 — Konstrukce truhlaiské, kam spada montaz novych oken a
dveti v obvodovém zdivu.

Celkova cena za vSechny ¢asti velké rekonstrukce dosahla 2 779 062 bez DPH. Nejvétsi podil
na celkovych nédkladech tvofi ¢ast 02a, nejmensi 02c. V €asti 02a byly nejvétsi naklady
vynaloZeny taktéZ na upravy povrchl a truhlafské konstrukce. To je dano tim, ze velka ¢ast
polozek je shodna s variantou malé rekonstrukce a doSlo pouze k jejich rozsifeni, naptiklad o
nova stfesni okna ¢i nové omitky. V piipadé€ casti 02b ptipadly nejvétsi naklady na vyménu
otopnych téles, pies 240 tis. K¢, a na vyménu a instalaci zafizovacich pfedméti, jejichZ cena
dosédhla témér 200 tis. K¢&. V ¢asti 02c¢ Sklep nejvyssi nédklady ptfipadaji na nové podlahy
z dlazdic.
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Ro¢ni dspora pp DPP

Varianta opatieni Investice naklada NPV 25 let | IRR 25 let

[Ké/rok] [roky] | [roky]

Mala rekonstrukce 1370169,64 K&| 132 388,40 K¢ 10,35 10 2 155 658 K¢

Velka rekonstrukce 3195 920,83 K¢ 131 005,00 K¢ 24,40 23 293 063 K¢

Tabulka 32 — Navratnost celkové investice
Zdroj: vlastni

Vyhodnoceni celkové investice
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Graf 22 — Navratnost
Zdroj: vlastni

Bylo provedeno ekonomické vyhodnoceni malé a velké rekonstrukce jako celku. Sledované
obdobi bylo stanoveno na 25 let, vyse diskontu je rovna 3,5 % (podle vySe inflace v prosinci
2021). Aby bylo mozné investici povazovat za uspéSnou, je potieba, aby ¢ista soucasna
hodnota vysla kladn¢ a vnitini vynosové procento bylo vyssi nez vyse diskontu.

Prosta doba navratnosti investice do malé rekonstrukce ptesahuje 10 let, diskontovana doba
navratnosti je rovna taktéz 10 rokim. NPV vychazi kladné a rovnéz IRR je vyssi nez 3,5 %.
Proto je mozné investici povazovat za vyhodnou.

U velkeé rekonstrukce vychazi diskontovand doba navratnosti na 23 let, prosta doba dokonce
pievysSuje 24 let. NPV sice vychazi kladn€, nicméné vnitini vynosové procento je rovno nule.
Hodnota penéz se navysi o inflaci, ale z investice neni mozné ocekavat Zadny profit. |
Vv ptipad¢ zapocitdni nejvyssi odhadované vySe dotace (478 000 K¢&) nepiesdhne IRR
pozadovana 3,5 %. Nicméné je diky tomu moZné sniZit dobu navratnosti aZ o tfi roky.

V nakladech jsou zapocitany jak ZRN, tak VRN. VRN v bylo v tomto pfipadé vycisleno
procentuelné, konkrétné jako 1 % ze ZRN. Rozdé€leni ndkladi podle ZRN a VRN je
zobrazeno v Tabulce 33.

ZRN VRN CELKEM bez DPH

Mala rekonstrukce 117965531 K¢ | 11796,55 K¢ 1191 451,86 K¢

Velka rekonstrukce 2751 546,13 K& | 27 515,46 K& 2779 061,59 K¢

Tabulka 33 — Rozdéleni podle ZRN a VRN
Zdroj: vlastni
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12. Zaver

Vychozim piedpokladem pro vyhodnoceni variant uvedenych v GUvodni kapitole diplomové
prace je skutecnost, ze investor ziskd rodinny dim v dédickém fizeni, pficemz zadnou dalsi
nemovitost nevlastni.

V prvnim scénafi se majitel rozhodne do domu neinvestovat a uziva jej v ptivodnim stavu.
Tato varianta nebyla v praci nijak rozvijena, nicméné je mozné fict, ze majitel tohoto domu
zaplati ron¢ za néklady na vytapeni, ptipravu teplé vody a osvétleni témét 163 000 Ké. Pro
ptipad, kdy se majitel rozhodne dim v neupravovaném stavu prodat, je predpokladana cena
rovna objektivni trzni hodnoté 4 140 000 K¢ (bez DPH). Je tedy mozné fict, Ze zisk z prodeje
nemovitosti bude odpovidat ptiblizné 4 mil. K¢ (po odeéteni vSech poplatki). Za tyto
prostfedky je mozné si v mens$im mésté potidit starsi byt v panelovém domé. Avsak vzhledem
k vyvoji cen bytl v novostavbach bytovych domt by tyto prostfedky nemusely stacit ani na
pofizeni bytu 1+kKk.

Celkova vyse nakladi na malou rekonstrukci byla vycislena na 1191 452 K¢ bez DPH
(1370 170 K¢ vé. DPH), pri¢emz navratnost investice je odhadovana na 10 let. Ro¢ni tispora
za energie po provedeni planovanych opatfeni je 132 388 K¢. V ptipadé, Ze se majitel
rozhodne v domée bydlet, zaplati mési¢né za energie 2 540 K¢. Hodnota domu po rekonstrukci
se zvysi na 5500 000 K¢ (bez DPH). Vzhledem ke stoupajicim cenam nemovitosti je realné
dim za tuto cenu prodat, protoze Castka pfiblizné¢ odpovidd primérné cené za stavajici
rodinné domy, které se na trhu s nemovitostmi objevuiji.

Velka rekonstrukce je nejndkladnéjSi variantou ze vSech posuzovanych. VySe investice je
vy¢islena na 2 779 062 K¢ bez DPH (3 195 921 K¢ v¢. DPH) a névratnost je odhadovéana na
23 let. Mé&si¢ni ndklady za energie vychazi velmi podobné jako v pfedchozim piipadé,
priblizn¢ na 2 650 K¢&/mésic. Hodnota domu po rekonstrukci se zvysila na 7 300 000 K¢
(bez DPH). Za tuto ¢astku je mozné pofidit si bud’ novostavbu rodinného domu v mensim
mé&sté nebo byt v novostavbé bytového domu o dispozici 3+kk. Diky vysokym cendm novych
bytli a zvySujicim se cendm stavebnich materidld a praci se tak ceny za zrekonstruované
rodinné¢ domy stavaji atraktivngj$i. Zatimco v bieznu 2021 by byl dim jen obtizné prodejny,
v prosinci 2021 je na trhu nedostatek obdobnych nemovitosti a stavebnich pozemku a diky
tomu se miiZze Sance na prodej zvysit.

Pokud by domy po rekonstrukci, nehledé na variantu, byly prodany pod uvedenou c¢astkou
(5,5 mil. a 7,3 mil. K¢), majitel z jejich rekonstrukci nebude profitovat tolik, jako v ptipadé
okamzitého prodeje bez Uprav, protoze po pokryti nakladi za stavebni ipravy by nedosahl na
zisk 4 mil. K¢, jako v ptipadé prodeje bez rekonstrukce.

V pripadé, kdy je modelovy rodinny dim predmétem dédictvi, se jako nejvyhodnéjsi
varianta jevi dim zrekonstruovat a nasledné jej uZivat. Bez ohledu na rozsah
rekonstrukce doslo k usporam nakladii za energie a vySe investice do stavebnich tprav
je nizsi nez do nového bytu ¢i novostavby rodinného domu.
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Na problematiku rekonstrukci starSich rodinnych domt se dd nahlizet i z opacné strany.
Investor v tomto pfipadé¢ dim nezdedi, ale rozhoduje se o jeho koupi. Za vychozi investici je
mozné uvazovat odhadovanou trzni hodnotu domu, tedy 4 140 000 K¢ (bez DPH). Za tuto
cenu je mozné v Humpolci pofidit star$i byt 4+1 po rekonstrukci v panelové zastavbeé.
Provozni néklady na tento dum dosahuji vyse 163 000 K¢&, coz mnohonasobné pievysuje
naklady, které vznikaji uzivanim bytu.

Pokud by se investor rozhodl dim koupit a investovat do malé rekonstrukce, celkem by ho
tato investice vySla minimalné na 5 500 000 K¢. Vyhodou oproti predchozi varianté je snizeni
provoznich nakladii a vysoké ro¢ni uspory za energie. Pii rozhodnuti investovat do velké
rekonstrukce bude celkova investice dosahovat vySe minimaln¢ 7 300 000 K¢. Za tuto cenu je
mozn¢é poftidit si novostavbu rodinného domu v okrajové Casti mésta.

Jako nejlepSi z téchto tfi moZnosti se jevi varianta malé rekonstrukce. Stavebnimi
opatfenimi je mozné vyrazné usetfit na provoznich nikladech domu a 5500 000 K¢
odpovida cené menSich novostaveb na okraji mésta ¢i v okolnich vesnicich. Pripadné
dalsi investice do rekonstrukce interiéru je mozné Fesit v budoucnu jednorazovymi
stavebnimi upravami dle aktualnich finan¢nich moZnosti investora.
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