CESKE VYSOKE
UCENI TECHNICKE
V PRAZE

FAKULTA
STAVEBNI

DIPLOMOVA
PRACE

2022

BC. VENDULA
REBLOVA



ZADANI DIPLOMOVE PRACE

1. OSOBNI A STUDIINI UDAJE

Iy s

> owa

Prijmeni: Reblova Jména: Vendula Osobni cislo: 459172
FakultafGstav:  Fakulta stavebni
Zadavajici katedratistav: Katedra ekonomiky a Fizeni ve stavebnictvi

Studijni program:  Stavebni inzenyrstvi

Studijni obor: Projektovy management a inZenyring
. >

II. UDAJE K DIPLOMOVE PRACI
Nazev diplomove prace:
Mistroj pro stanoveni investicnich nakladi vwstavby rodinnych domd

Mazev diplomoveé prace anglicky:
Tool for Determining Investment Cost for the Construction of Family Houses

Pokyny pro vypracovani:

Zakladni pojmy, aﬁyzan&laﬁlzﬂnjmsm tworba skladebmych ukazatel nakladi, nastroj k ocefiovani plinovamych
ivesticnich nakdadu RD

Sezrnam doponutens literatuny:

Schneiderowa heralova R.; Stmad, M_; Brofova M. Stielcowa |. Ocenovani v ramci vystavboveho projekbu: (Propodty,
polozkove rozpocty). Praha: ﬁeﬂ:emﬂb& uceni v Praze, Fakulta stavebni, 2013, ISBN 078-80-01-05326-8
Tomankowva, J; Gapovd, D. Management staveb. 1. Praha: FinEco, 2013. ISBN O76-80-86-50012-7

Schneiderowa I-Iiith'l. R.; Vitisek, 5.; Brofova, L.; Stfelcovd, | Ocefiovani staveb. 1. Praha: SVUT, 2020 1SBM:
978-B0-01-DET48-2.

5N 734055

Jmeno a pracoviste vedouci{ho) diplomove prace:
Ing. Dana Capova, PhiD, katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi FSwv
Jméno a pracovisté druhé{ho) vedouci{ho) nebo konzultanta(ky) diplomové prace:

Datum zadani diplomove prace: 22092021 Termin odevzdani diplomove prace: 02.01.2022
Platnost zadani diplomove prace:
Ing. Dana Capova, PhO. prof. Ing. Rendta Schnelderova Heralova, Ph.D. prof. Ing. M Maca, C3c.
Pt veducia) sviee i S — R T

IIl. PREVZETI ZADANI

¢ Dhplormaniis bens ma widomi, 2= j= povinma vypaooval dpiomovou pracd samosiaing, ez cixl pomicc], 5 wifimioog poskytnuticn kooaitacl. h

Sernam pouiit Heratury, Jnjch pramend a jmen sonzuitantd je teba uvest v diplomaove pracl

— Podpis studentky

CVUTCZ-ZDR-2015.1 @ CWUT v Praze, Design: CVUT v Praze, VIC



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze jsem diplomovou praci vypracovala samostatné, pod vedenim vedouci
diplomové prace a s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdroji

uvedenych v seznamu pouzité literatury.

V Praze,dne............
Bc. Reblova Vendula



Podékovani

Rada bych podékovala vedouci své diplomové prace pani Ing. Dané Capové, Ph.D. za
jeji vstiicnost, odborné rady, poznatky a vedeni pfi tvorbé této diplomové prace. Mé
diky taktéz patii stavebni spolecnosti STEP, spol. r. 0. za poskytnuti dat a zkuSenosti, o
které se tato diplomova prace opird. V posledni fadé bych chtéla podékovat rodinég, a
hlavné manzelovi Vitovi, za podporu, trpélivost a lasku se kterou mi po celou dobu

studia fandili.



NASTROJ PRO STANOVENI INVESTICNICH
NAKLADU VYSTAVBY RODINNYCH DOMU

TOOL FOR DETERMINING INVESTMENT COST FOR
THE CONSTRUCTION OF FAMILY HOUSES



Anotace

Diplomova prace ,Nastroj pro stanoveni investi¢nich nakladi vystavby rodinnych
doml“ je rozdélena do dvou hlavnich c¢asti. Prvni ¢ast je teoretickd a zabyva se
objasnénim zakladnich pojmua tykajicich se vystavbového projektu, rozdilem mezi
rozpoctem a propoctem a zpusobem vypoétu rozmérovych hodnot staveb. Druha cast,
nazvana prakticka ¢ast, se vénuje tvorbou nastroje pro ocenéni. Pro ucely tohoto
nastroje jsou vytvoreny cenové ukazatele pro jednotlivé stavebni ¢asti rodinnych domid.
Pokud se ¢asti vyznamné lisi technologicky a standardem, je pro tyto Casti vytvoreny
vicero cenovych ukazatell, ktery rozdil zohledni. Soucasti praktické ¢asti je vytvoreni
podrobného navodu pro nastroj a nastroj je vyzkouSen na praktickém pfikladu. Zavér

prace zhodnocuje kvalitu nastroje.

Annotation

The diploma thesis "A tool for determining the investment costs of building houses" is
divided into two main parts. The first part is theoretical and deals with the clarification
of basic concepts related to the construction project, the difference between the budget
and the calculation and method of calculating the dimensional values of buildings. The
second part, called the practical part, describes the creation of a valuation tool. For the
purposes of this tool, price indicators are created for individual construction parts of
family houses. If the parts differ significantly in terms of technology and norms, several
price indicators are created for these parts, which will take into account the difference.
Practical part is focused on the creation of detailed instructions for the tool and the tool

is tested on a practical example. The conclusion evaluates the quality of the tool.



Klic¢ova slova
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UVvOoD

Cilem diplomové prace je vytvofeni nastroje pro stanoveni investi¢nich naklada
vystavby rodinnych domi. Investi¢ni naklady jsou stanoveny pomoci podrobnych
cenovych skladebnych ukazatelti. Nastroj je vytvofeny pro potfeby stavebni firmy pro
rychlé a efektivni stanoveni informativni ceny za ucelem planovani a rozhodovani.

Prace je rozdélena do dvou Casti — teoreticka a prakticka cast.

Teoreticka ¢ast se zaméfuje na zakladni pojmy tykajici se vystavbového
projektu, je zde popsan rozdil mezi propoétem a rozpoétem, co jsou to cenové ukazatele,

skladebna cena a zptsob vypoctu rozmérovych hodnot staveb.

Prakticka cast se zabyva tvorbou cenovych skladebnych ukazatelt, které jsou
vytvofeny na zakladé realnych nabidkovych rozpoétd na objekty rodinnych domdu.
Zdrojem dat pro tvorbu cenovych ukazateld je celkem Sest rozpo¢td z obdobi 2019 az
2021. Pét rozpodtu je na objekt novostavby rodinnych domt, jeden rozpocet je na
rekonstrukci. Z rozpoétu na rekonstrukci jsou vyselektovany pouze ceny za nové
konstrukce a prace, pfi kterych vznikaji pouze nové cCasti nebo zafizeni budovy.
Vytvofené cenové ukazatele jsou pouzity pii tvorbé ocenovaciho nastroje. V rédmci
diplomové prace nastroj oceni pouze hlavni stavebni objekt rodinného domu. Soucasti
ceny nebudou naklady na zafizeni interiéru, vestavény nabytek, krby, komunikace,
ptipojky a arealové rozvody, oploceni, vedlejsi objekty jako bazény a zahradni domky,
sadové upravy a demolice objektti. Ndastroj je rozdélen do nékolika stavebnich casti.
Uzivatel se u kazdé ¢asti rozhodné, zda je soucasti jeho projektu. Celkova cena je
skladebnd a je rovna souctu cen za vSechny vybrané ¢asti. Vysledna cena je podrobnéjsi,
néz cena ziskana v propoctu pomoci cen podle ucelovych jednotek, nenahradi v§ak cenu
ziskanou v polozkovém rozpoctu. Nastroj by mél byt vyuzivan pro ziskani rychlé
informativni ceny. Soucasti praktické casti diplomové prace je vypracovany navod na

pouzivani nastroje.
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1. TEORETICKA CAST

Stavebni ¢innosti vznika vzdy jedine¢né dilo, at’ uz je to konstrukce, objekt nebo
stavba. A kazdé takové jedinecni dilo musi byt individualné ocenéno. Stavebni projekt
prochézi postupné etapami, které se lisi podrobnosti podklad®, zejména projektovou
dokumentaci. K ocenéni dochazi v jednotlivych etapach a pfesnost vyéislenych nakladu

se 1i88i, protoze jsou ovlivnény pravé podrobnosti podkladt. [1]
1.1. Zakladni pojmy

Stavba

Jakékoliv stavebni dilo. K jeho vzniku je potfeba stavebni nebo montazni

technologie. [2]

Stavebni objekt

Jedna se o prostorové definovanou cast stavby, ktera plni vymezenou funkeci.

Miize se taktéz jednat o technicky samostatnou ¢ast stavby. [2]

Propocdet

Propocet je ptedbézny rozpocet stavebniho projektu. Jedna se o pfedbézny odhad
ndkladd — ceny budouciho stavebniho projektu, ktery je vyhotovovan nejcastéji
investorem v ptredinvesti¢ni fazi projektu za icelem ekonomického posouzeni projektu.
Propocet se sklada z kapitol nakladii: Projektové prace a inzenyrska ¢innost, Provozni
soubory, Stavebni objekty, Stroje, zafizeni a inventaf, Umélecka dila, Néklady spojené
S umisténim stavby, Ostatni néklady, Rezerva, Ostatni investice, Nehmotny investi¢ni
majetek, Naklady hrazené z provoznich prostitedkii a Kompletacni Cinnost. Stavebni
firmy vyhotovuji propocet taktéz pro vycisleni pfedbéznych stavebnich ndkladt, avSak
neocenuji vSechny nakladové kapitoly, vétSina kapitol se tyka pouze naklada investora.
Kapitoly, jez se tykaji stavebni firmy jsou Naklady na umisténi stavby (NUS), Rezerva
a Kompletacni ¢innost. Naklady na umisténi stavby jsou ndklady na zafizeni staveniste,
uzemni vlivy a mimofadné ztizené pracovni prostiedi. Rezerva slouzi pro
nepfedvidatelné naklady a Kompletacni cinnost zahrnuje naklady na vybudovani
zatizeni staveniSté i pro subdodavatele, koordinace prace subdodavateld, zpracovani

dokumentace skute¢ného provedeni dila apod. [1]
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Polozkovy rozpocet

V investi¢ni fazi projektu, kdy dochazi k pfipravé a realizace investi¢niho
zaméru, se stavebni projekt nejcastéji oceniuje V podobé polozkového rozpoctu.
Rozpocet je tvofen soupisem vSech nakladi, které vznikaji a jsou potieba ke vzniku
zamySleného stavebniho dila. Naklady ve stavebnim rozpoctu se déli na Zakladni
rozpoctové naklady (ZRN) a Vedlejsi a ostatni naklady (VRN a ON). Zakladni
rozpoc¢tové naklady se dale déli na Hlavni stavebni vyrobu (HSV), Pfidruzenou stavebni
vyrobu (PSV) a Montaze (M). Rozd€lujeme tfi druhy stavebnich rozpoéti — Kontrolni
rozpocet, Nabidkovy rozpocet a Realizaéni rozpocet. Kontrolni rozpocet je ocenén
smérnymi cenami (cenové soustavy vytvafené odbornymi firmami) pro potiebu
investora, slouzi k odhadu stavebnich nakladi a k porovnani s nabidkovymi rozpocty.
Nabidkovy rozpocet predklada dodavatel investorovi. Jedna se o navrh ceny stavebniho
projektu a rozpocet je ocenén firemnimi cenami (kalkulace ceny vlastnich praci a
kalkulace ceny z cen subdodavatelt). Realiza¢ni, vysledny rozpocet vyhotovuje jak
dodavatel, tak investor po pfedani stavebniho dila a slouzi k zavéreénému vyhodnoceni

projektu. [1, 7]

Zakladni rozpodétové naklady (ZRN)

Jedna se o planované piimé, nepiimé naklady a zisk, které jsou potiebné pro
zhotoveni stavby. Tyto naklady zahrnuji naklady na zabudované stavebni suroviny,
material a vyrobky, sou¢asné jsou zde zahrnuty naklady na jejich zabudovani. To
znamena naklady na mzdy, stroje a mechanismy, které se podileji na jejich zabudovani.
Zékladni rozpoctové naklady taktéz obsahuji rezijni naklady vyrobni rezie, které se
stavbou pfimo souvisi, jako jsou mzdy stavbyvedoucich, nafadi, energie apod. a rezijni
naklady spravni rezie, néklady, které se stavbou pifimo nesouvisi. V posledni fad¢ je zde

zahrnut podil vykonu, ktery pokryje provoz, rozvoj a zisk firmy dodavatele. [1]

Vedlejsi rozpocétové naklady (VRN)

Vedlejsi rozpoctové naklady jsou vSechny naklady, které nejsou zahrnout do
Zékladnich rozpoctovych nékladl, ale souvisi se zhotovenim stavby. Jedna se piredevsim
o naklady na zfizeni, provoz a likvidaci zafizeni staveniSté, ale také o naklady na

uzemni a provozni vlivy, které zt&ézuji pracovniho prostiedi. [1]
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Ostatni naklady a rezerva (ON)

Do ostatnich nakladi mtzou byt zahrnuty naptiklad naklady na vyhotoveni

projektové dokumentace a naklady na geodetické prace. [1]

Skladebna cena

Skladebna cena je cena za stavebni objekt. Objekt je rozloZzen do jednotlivych
prvka, na zakladé dokumentace je zjistén objem jednotlivych prvki a jednotlivym
prvkim je pfidélena pevna jednotkova cena. Jednotkova cena mize obsahovat bud
veskeré naklady, tedy ptimé naklady, rezie a zisk, nebo pouze ptimé naklady a vedlejsi
naklady jsou kalkulované zvlast. Vysledna cena za stavebni objekt vznikne soucinem

objemu jednotlivych prvka a jejich jednotkové ceny. [1,9]
1.2. Ocenéni vystavbového projektu v predinvesti¢ni fazi

Stavebni projekt prochazi etapami. Jednotlivé etapy tvofi Zzivotni cyklus

vystavbového projektu. Jednotlivé faze zivotniho cyklu vystavbového projektu jsou:

e Predinvesti¢ni (pfipravna) faze,
e Investi¢ni faze,

e Provozni faze (uzivani).[2]

Ptedinvesti¢ni fazi zacind zivotni cyklus vystavbového projektu. Soucasti této
faze je ekonomické posouzeni investicniho zaméru. Na konci této faze dojde
k rozhodnuti, zda vystavbovy projekt realizovat. Jako podklad pro ekonomickou analyzu
slouzi pfedbézny rozpocet nédkladtu stavebniho projektu — propocet (pomoci cenovych
ukazateli). Odchylka vycislené ceny v propoctu oproti cené vycislené v navazujici

investi¢ni fazi se pohybuje obvykle mezi 15 % a 20 %. [1, 2]
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Obrazek 1: Zivotni cyklus stavby
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Zdroj: [3]

Zivotni cyklus vystavbového projektu je soudasti Zivotniho cyklu stavby. Zivotni

cyklus stavby obsahuje navic fazi ukonceni zivotniho cyklu stavby. [3]

Naklady na stavebni objekty jsou V propo¢tu ocenény pomoci cenovych
ukazateld. K jednotlivym cenovym ukazatelim je pfifazena vhodna mérna jednotka.
Cenové ukazatele jsou stanoveny na zakladé jiz realizovanych staveb a souviseji
S konstrukénim feSenim stavby, pouzitymi materidly a technologii. Tvorbou cenovych
ukazateld se zabyvaji tviirci cenovych soustav (URS, RTS). Cenové ukazatele si ale
tvoti i individualni zpracovatelé, jako jsou developefi a stavebni firmy na zékladé svym

dat a realizovanych stavebnich projektu. [1,4]

Vycéislené ndklady pomoci cenovych ukazateli obsahuji pouze Zakladni
rozpoCtové ndklady (ZRN). V téchto nékladech nejsou tedy =zahrnuty Vedlejsi
rozpoctové naklady (VRN) a ostatni naklady. Naklady vycislené pomoci cenovych
ukazatelll jsou bez DPH. [1,4]
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1.3. Ocenéni vystavbového projektu v investi¢ni fazi

V investi¢ni fazi stavebniho projektu dochazi ke zpfesnéni potiebné

dokumentace a tim se zpiesiiuje i cena projektu. [2]

V této fazi projektu je sestaveny stavebni rozpocet. Jedna se o vycet vSech
nakladi vzniklych v souvislosti se stavebni Cinnosti. RozliSujeme dva druhy stavebnich
rozpoctl podle zplsobu pouziti, které se sestavuji v investi¢ni fazi. Kontrolni stavebni
rozpocet slouzi stavebnikovi, je ocenén smérnym nebo expertnimi cenami pomoci
cenovych soustav a slouzi investorovi ke kontrole stavebnich néakladu. Nabidkovy
rozpocet predklada dodavatel investorovi. Jedna se o navrh ceny za stavebni projekt na
zakladé ocenéni slepého polozkového rozpocet. Nabidkovy rozpocet je ocenén

firemnimi cenami, ty vzniknou kalkulaci cen vlastnich praci a cen subdodavatelt. [2]
1.3.1. Kalkulace cen vlastnich praci

Ke kalkulaci cen vlastnich praci dochazi v ptipad€, kdy podnik bude realizovat
prace pomoci svych vyrobnich kapacit. Ceny jsou stanovené pomoci individualni
kalkulace. Kalkuluji se pfimé naklady a cena je rozlozena v ndkladovych sloZkach podle
kalkula¢niho vzorce. Tato cena respektuje konkrétni podminky, misto, ¢as, technologie

a organizaci vyroby. [1]

Obrazek 2. Kalkulacni vzorec

Pfimé mzdy
Pfimy material Vlastni '
1
il | Naklady na provoz stroji a zafizeni naklady [
1 vyroby 1
1| Ostatni piime naklady U
' Uplné
| |VYrobn|’ rezie | vlastni
" naklady
E i |Sprévnf rezie | vyk(;)nu i
| Poddodavky |
|Zisk / Ztrata | Cena
Zdroj: [1]
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Naklady vyc¢islené podle kalkulacniho vzorce v kalkulaénim ¢lenéni nakladd, za

jednotlivé konstrukce a prace, navySené o zisk se rovnaji celkové cené. [1]

Cena = Mzdy + Material + Stroje + Ostatni pfimé naklady + Vyrobni rezie +

Spravni rezie + Zisk [7]

Pfimé naklady, které souvisi pfimo s realizaci stavebni Cinnosti, se stanovuji na
kalkula¢ni jednici. Kalkula¢ni jednice je vykon, ktery ma vlastni nazev a je vymezeny
mérnou jednotkou. Naptiklad jako kalkula¢ni jednice muze byt stavebni objekt,

jednotlivé stavebni prace a konstrukce, ¢asova prace stroje apod. [1]

PFimé mzdy

Do téchto nakladu patfi naklady na mzdy a dal$i osobni naklady, které pfimo
souvisi s provedeni vykonu. Jednoduse je 1ze vy¢islit na kalkula¢ni jednici. Jedna se o
mzdy, ptiplatky, doplatky, pohyblivé slozky mezd a prémie vyrobnich zaméstnanci,

ktefi se pfimo podileji na kalkulovaném vykonu. [1,8]

Primy material

Naklady na pfimy material zahrnuje veSkeré naklady na suroviny, material,
polotovary jejichz spotiebu lze zjistit na kalkulaéni jednici. Primarné se jedna o
material, ktery se zabudovava do stavebniho dila. Taktéz zde zahrnujeme naklady na
material, kterd se postupné spotiebovava, jako je napiiklad bednéni a leSeni. Soucasti
téchto ndkladi je i materidl spojovaci a pomocny, nebo nepfimé néaklady spojené

S pofizenim materiald, jako jsou vyrobni obaly. [1,8]

Naklady na stroje

Piimé naklady na stroje obsahuji ndklady potfebné pro zajisténi a provoz stroji

potiebnych pro vykon prace na dané stavebni ¢innosti. [7]

Ostatni primé naklady

Tyto naklady zahrnuji vSechny ostatni pfimé naklady, Tedy naklady, jenz lze
stanovit na kalkula¢ni jednici. Jedna se napfiklad o néklady na zdravotni a socialni

pojisténi vyrobnich zaméstnancu. [7]
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Vyrobni rezie

Vyrobni rezie obsahuje naklady, které souvisi fizenim, Cinnosti a obsluhou

stavebni ¢innosti. Nepfimo souvisi S vyrobou a nelze je zjistit na kalkulaéni jednici. [8]
Spravni rezie
Spravni rezie zahrnuje naklady souvisejici s fizenim a spravou firmy. Tyto
naklady nesouvisi s vyrobou a taktéz je nelze vy¢islit na kalkulaéni jednici. [8]

Zisk

Kazdy dodavatel si stanovuje vlastni vysi zisku na stavebni prace. Obvykle se
vySe zisku na stavebni prace pohybuje kolem 20 % ze zakladu, ktery je roven souctu

pfimych naklada a vyrobni a spravni rezie. [7]
1.3.2. Kalkulace cen subdodavek

Pokud podnik nema dostate¢nou vlastni vyrobni kapacitu, nebo se jedna o prace,
které dodavatel neprovadi, je stavebni vyroba dodavand pomoci subdodavateld.
Kalkulace ceny zakazky vychazi z ceny stanovené subdodavatelem. Cena subdodavky,
tedy celkova cena, vznikne z ceny stanovené subdodavatelem. K této cené se pfictou

rezijni naklady a zisk vlastniho stavebniho podniku. [1]
1.4, Zastavéna plocha podlazi ZP

Zastavéna plocha je plocha pravouhlého prumétu pidorysného fezu budovy nebo
podlazi. Plocha je stanovend vnégjSim obvodem svislych konstrukci budovy nebo

podlazi. Do plochy se nezapocitavaji izolaéni ptizdivky. [5]

Obrazek 3: Zastavéna plocha podlazi

i,

Zdroj:[6]
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Pro potfeby této diplomové prace zavadime pojem Zastavéna plocha vSech
podlazi (ZPVP). Jedna se o soucet jednotlivych zastavénych ploch vSech podlazi
objektu. Tato plocha bude pouzita jako mérna jednotka pro vypocet cenovych ukazatelt

a zohlednuje pocet podlazi objekta.
1.5. Obestavény prostor

Vnéj$i vymezujici plochy prostorové urcuji obestavény prostor stavebniho

objektu. Obestavény prostor rozdélujeme do dvou typu:

e Zakladni obestavény prostor,

e Diléi obestavény prostor.

Zakladni oObestavény prostor je obestavény prostor hlavni ¢asti stavebniho
objektu a zahrnuje objem zakladl, spodni ¢ast objektu, vrchni ¢ast objektu a zastieSeni.
Diléi obestavény prostor zahrnuje ¢asti objektu, které lezi mimo hlavni ¢ast stavebniho

objektu, ale souvisi s hlavnim stavebnim objektem. [5]

Obestavény prostor bude taktéZ pouzit jako mérnd jednotka pro vypocet

cenovych ukazateli.
1.5.1. Vypocet zakladniho obestavéného prostoru

Celkovy zakladni obestavény prostor Op je roven souctu obestavéného prostoru
zakladli O,, obestavéného prostoru spodni ¢asti stavby Os, obestavéného prostoru vrchni

¢asti stavy Oy a obestavéného prostoru zastteseni Os. [5]
0, = 0, + 05 + 0, + 0,.

Soucasti celkového zakladniho obestavéného prostoru jsou i otvory a vyklenky
v obvodovych zdech, lodZie a zapusténé zavét¥i, praduchy a svétliky do 6 m? vnitini
pidorysné plochy. Nejsou soucasti celkového zakladniho obestavéného prostoru fimsy,

atiky a nadstfesni zdivo jako jsou kominy, ventilace, $titové zdi apod. [5]

Obestavény prostor zakladd se vypocitad jako realny objem nosnych zakladovych
konstrukci. Zeshora je obestavény prostor zakladu ohrani¢en rovinou hydroizolace.

Soucasti objemu zakladkovych konstrukei jsou i izolace zakladu.[1]
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Obestavény prostor spodni Casti stavby vymezuji po stranach vnéj$i plochy
konstrukci bez izola¢ni ptizdivky. Ze spodu tento obestavény prostor omezuje rovina
hydroizolace a z vrchu prostor ohranic¢uje horni povrch nosné stropni konstrukce nad

poslednim patrem spodni ¢asti stavby. [5]

Hranice obestavéného prostoru vrchni ¢asti objektu jsou po stranach plochy
obvodovych konstrukci. Dole je tato hranice na Grovni horniho povrchu nosné stropni
konstrukce nad poslednim patrem spodni ¢asti stavy. Pokud neni soucasti objektu
spodni ¢ast stavy, tak je tato spodni hranice rovna roviné hydroizolace zakladl. Vrchni
vymezeni obestavéného prostoru vrchni ¢asti stavy je troven horniho povrchu nosné
stropni konstrukce nad nejvy$Sim patrem vrchni c¢asti stavby. Soucasti tohoto
obestavéného prostoru jsou taktéZz objemy arkyiu a zasklenych pavlaci. Taktéz se zde

zahrnuje podkrovi.[5]

ZastteSeni jako obestavény prostor je vymezen po stranach vnéj$imi plochami
obvodovych konstrukei. Dolni hranici je horni povrch nosné stropni konstrukce nad
nejvyssim patrem nebo nad podkrovim. Horni hranice v pfipadé Sikmych stiech je vnéjsi
plocha stfechy. V pfipad¢ plochych stfech je hranice ve stfedni urovni mezi nejvyssim a

nejniz§im mistem spadu. [5]

Soucasti obestavéného prostoru zastfeSeni jsou taktéz terasy nad arkyfem nebo
terasy vzniklé ustupujicim podlazim. Kubatura obestaveného prostoru teras je vymezena
po stranach obrysem pudorysu terasy, dolni Grovni je stanoven horni povrch nosné

konstrukce a horni Groven je povrch podlahové konstrukce terasy. [5]

Celkovy obestavény prostor vznikne souctem zdkladniho obestavéného prostoru
a dil¢itho obestavéného prostoru. Balkén s vylozenim vétSim nez 0,5m a oteviené
pavlace fadime mezi dopliujici stavebni ¢asti objektu. Jejich dil¢i obestavény prostor se

vypocte jako jejich plocha vynasobena neménnou vyskou 1 m. [5]
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Obrazek 4: Obestavény prostor
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2. PRAKTICKA CAST

Prakticka cast diplomové prace se zabyva tvorbou nastroje na ocenéni
novostaveb rodinnych domd. Pro ocenéni jsou v této praci vytvofeny a pouzity cenové
skladebné ukazatele. Cenové ukazatele jsou vytvofeny na zakladé existujicich
nabidkovych rozpoctt na rekonstrukci a realizaci rodinnych domt. Cenové ukazatele
pro novostavbu rodinnych domi existuji, avSak tento nastroj bude slouzit pro potieby
stavebni firmy, z jejichz dat tato prace vychazi. Nastroj pro tuto firmu je podrobné;jsi,
nez standardni cenové ukazatele pro vypocet ceny v propo¢tu a odpovida cenovému
standardu firmy. Vytvofené cenové skladebné ukazatele obsahuji celkové néklady, to
znamena nejenom piimé naklady, ale i rezie a zisk. Cilem nastroje je efektivni a rychly
vypocet predbézné informativni ceny. Jedna se o propoCtovou cenu. Na zakladé této
ceny, si spole¢nost udéla obrazek o objemu celkovych praci, mize planovat vyrobu,
nebo zhodnotit, zda ma o tuto zakazku zajem. Nasledné dojde k podrobné kalkulaci

nabidkové ceny.

Pomoci néastroje bude ocenén pouze hlavni stavebni objekt, cena neobsahuje
naklady na zafizeni interiéru, vestavéného nabytku, krby, komunikace, pfipojky a
arealové rozvody, oploceni, vedlejsi objekty (bazény, zahradni domky apod.), sadové
upravy a demolice pfedeslych objektt na pozemku. Cena neobsahuje taktéZz naklady na
pofizeni pozemku. Vysledna cena je v K¢ a je bez DPH. Uzivatel bude moct k vysledné
cené v nastroji si vypocitat a pti¢ist i DPH, rezervu, naklady na kompletaéni ¢innost a
ndklady na umisténi stavby pomoci procentudlniho odhadu z vysledné ceny. Pouzité

rozpocty, pro tvorbu cenovych ukazateld, jsou v cenové urovni 2019-2021.
2.1. Popis objektii

Nastroj pro ocenéni novostavby nebo rekonstrukce rodinnych doma obsahuje
data celkem Sesti realnych nabidkovych a dodatkovych rozpocti. Z divodu ochrany dat

neni v této praci uveden vlastnik, ani pfesna poloha objektu.
2.1.1. Novostavba rodinného domu, Praha 4 (Dum ¢. 1)

Novostavba rodinného domu je situovana v méstské ¢asti Kunratice — Praha 4.
Jedna se o ttipodlazni dim, jedno podlazi je podzemni a dal$i dvé jsou nadzemni. Dim
je navrzen pro jednu rodinu, obsahuje pouze jeden byt. V pifizemi je soucasti domu

garaz pro jedno auto. Zaklady domu budou betonové pasy kombinované se zakladovymi
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zdmi ze ztraceného bednéni. Svisla nosna konstrukce bude z tvarnic Porotherm a pticky
z porobetonovych cihel. V mistnostech s toaletou jsou navrzeny SDK predstény.
Schodisté v domé bude Zelezobetonové s difevénym obkladem a zabradlim. Vodorovné
nosné konstrukce jsou zelezobetonové. Vapenocementova a sadrova omitka je navrzena
jako wvnitini uprava povrchu. Vnéj$i uprava povrchu je navrzen jako kontaktni
zateplovaci systém, na vét§iné povrchu je fasadni omitka probarvena silikonova —
imitace betonu, na casti fasady je cihelny paskovy obklad. Hrubé podlahy budou
tvofeny betonovymi mazaninami s tepelnou izolaci. Stfecha je navrzena jako plocha,
spad je zajiStén mazaninou a tepelnou izolaci, soucasti ceny za stiechu jsou veskeré
hydroizolace, krytina z PVC, klempifské prvky, OSB bednéni, vylez na stfechu a
odvodnéni stfechy. Vnéjsi vyplné povrchii jsou navrzené jako dievéné s izolacnim
trojsklem a hlinikovymi pfedokennimi zaluziemi. Vstupni dvefe jsou navrzeny taktéz
dfevéné. Garazova vrata budou standardni velikosti, sekéni s pohonem. Vnitini vyplné
budou taktéz dievéné. Keramicka dlazba i obklad je navrzena ve standardnim formatu

60x60. Dfevéné podlahy budou tfivrstvé lepené a malby budou dvojnasobné bilé. [10]

Cena za silnoproud je bez svitidel, slaboproudé prace obsahuji CCTV, domaci
telefon, anténu. Zatizovaci predméty jsou ve standardni cenové Urovni. Vytapéni
objektu bude pomoci plynového kotle a otopnych téles. V domé je navrZeno

klimatiza¢ni zafizeni. [10]

Tabulka 1: Zdkladni vidaje domu ¢. 1

Obestavény prostor m3 1125
307
Zastavéna plocha véech podlazi | m?
Plocha stfechy m? 142
Pocet koupelen ks 3
Pocet vnitFnich dvefi ks 17
Pocet vstupnich dvefi ks 1
Plocha vnéjsich vyplni m? 62,619

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [10]

Celkovd cena v nabidkovém rozpoctu za objekt rodinného domu je

11 591 317K¢&. Rozpocet byl vypracovan na konci roku 2019. [10]

V rdmci zménového dodatku, v pribehu realizace, doslo v roce 2020 ke zmeéne

navrhu vytapéni. Plynovy kotel s otopnymi télesy byl nahrazen tepelnym cerpadlem
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s podlahovym vytapénim. Celkova cena za rodinny dim se zvysila o 399 425 K¢ na

11 990 742 K&. [10]

Obrazek 5: Dum ¢. 1

2.1.2. Novostavba rodinného domu, Praha 4 (Dim ¢. 2)

Stejné jako predesli objekt je tento dim situovan v méstské ¢asti Kunratice —
Praha 4. Jedna se o podobny dim jako dim v kapitole 2.1.1., protoze se jedna o
totozného investora. Dim ma celkové jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi. Garaz je
soucasti pfizemniho patra domu. Specifikace domu je stejna jako domu v kapitole
2.1.1., nejedna se vsak o stejny projekt domu, domy se lisi dispozici, tvarem a velikosti.

[11]

Tabulka 2: Zdkladni iidaje domu ¢. 2

Obestavény prostor m3 1144
Zastavéna plocha viech podlazi m?2 313
Plocha stfechy m?2 144
Pocet koupelen ks 3
Pocet dvefi ks 17
Pocet vstupnich dvefi ks 1
Plocha vnéjsich vyplni m2 63,497

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [11]

Celkova cena za objekt domu v nabidkovém rozpoctu je 11 902 136 Kc.

Nabidkovy rozpocet byl vypracovan na konci roku 2019. [11]
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I zde doslo ke zméné feSeni zpusobu vytapéni v prubéhu realizace. Pluvodni
navrhovany plynovy kotel s otopnymi télesy byl nahrazen tepelnym cerpadlem
s podlahovym vytapénim. Pomoci zménového dodatku k rozpoCtu v roce 2020 se

celkova cena zvysila o 407 924 K¢ na celkovych 12 310 060 K¢&. [11]

Obrazek 6: Dium ¢. 2

Zdroj: [11]

2.1.3. Novostavba rodinného domu, Praha 7 (Dim ¢. 3)

Misto stavby rodinného domu je Praha 7 — Troja. Dim je navrzen jako
tfipodlazni, pfizemni patro je casteéné zapusténé do terénu. V domé se nachazi jeden
byt, garaz je soucasti domu v pfizemnim patie a ma dvé parkovaci mista. Zaklady domu
budou provedeny na pasech z prostého betonu. Svislé nosné konstrukce budou
provedeny jako zelezobetonové, pficky jsou navrZzeny Porotherm. Stropni desky jsou
navrzené jako Zelezobetonové. Schodisté budou v objektu dvé, jedno pfimé ocelové
s dfevénymi stupnicemi a toCité ocelové. Vnitini povrchy budou upraveny vapennou a
Stukovou omitkou. Fasada objektu je navrzena jako kontaktni zateplovaci systém
s fasadni omitkou STOIlit Milano — leskly povrch, €ast fasddy v prvnim patfe bude
obloZzen Alucobondem. Hrubé podlahy budou betonové mazaniny s tepelnou izolaci a
kari siti. Stfecha je navrZena jako plochd, pochozi vrstva bude extenzivni zelen a terasy.
Soucasti ceny za stfechu jsou tepelné izolace, polystyren beton, hydroizola¢ni vrstvy,
klempitské prvky, vylez na stfechu, odvodnéni a vrstva substratu pro extenzivni zelen.
V nékterych mistnostech jsou navrzeny SDK podhledy s tepelnou izolaci. Terasa na
sttechdch bude z tropického dieva a skladd se z pochozi vrstvy, terasové paluby a
nosného rostu. Vné&jsi vyplné budou provedeny jako hlinikové s izola¢nim trojsklem,

taktéz vstupni dvete jsou navrzeny jako hlinikové s izola¢nim trojsklem. Na vnéjsich
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vyplni jsou navrzeny hlinikové predokenni zaluzie. Garazové dvefe budou sekéni
prumyslové s pohonem. Vnitini dvefe jsou navrzeny dievéné hladké. Keramicka dlazba
a obklady budou velkoformatové 120x120. Dfevéna podlaha je navrzena jako lepena
parketa. Malby budou dvojnasobné bile. [12]

Cena za silnoproud neobsahuje svitidla, slaboproud zahrnuje EZS, domaéci
telefon a anténu. Zafizovaci pfedméty budou nadstandardni, vytapéni je navrzené jako

podlahové s plynovym kotlem. Soucasti ceny je klimatizaéni zatizeni. [12]

Tabulka 3. Zdkladni udaje domu ¢. 3

Obestavény prostor m3 2004
Zastavéna plocha viech podlazi | m? 646
Plocha ploché stiechy m? 255
Pocet koupelen ks 6
Polet dvefi ks 14
Pocet vstupnich dvefi ks 1
Plocha vné&jsich vyplni m2 D

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [12]

Nabidkovy rozpocet byl sestaven na podzim 2020. Celkova cena za rodinny dim
je 27 088 516 K¢. [12]

Obrazek 7. Dum ¢. 3

Zdroj: [12]
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2.1.4. Novostavba rodinného domu, Praha 9 (Dim ¢&. 4)

Misto stavby ¢&tvrtého rodinného domu je Praha 9 — Déblice. Jedna se o
dvoupodlazni rodinny dim bez podsklepeni. V domé je navrzen pouze jeden byt a garaz
pro jedno auto je soucasti pfizemniho patra. Dim bude zaloZzen na Zelezobetonovych
pasech. Svislé nosné konstrukce jsou navrzeny z Porothermu, pficky taktéz
z Porothermu. V koupelnach a na toaletach jsou v nékterych mistech navrzeny SDK
predstény. Navrzené stropni konstrukce jsou Zelezobetonové. Schodisté bude ocelové
s difevénym obloZenim. Vnitini omitky jsou navrZzeny jako vapenosadrové, sadrové a
fasadni plast objektu bude kontaktni zateplovaci systém s tenkovrstvou silikatovou
omitkou, cast fasady bude oblozena cihelnym obkladem. Hrubé podlahy jsou navrzeny
jako lity potér s kari siti a tepelnou izolaci. Stfesni konstrukce bude plocha s extenzivni
zeleni v kombinaci s #fi¢nim kamenim. Soucasti ceny za stie$ni konstrukci jsou vrstvy
hydroizolace, tepelna izolace, fi¢ni kameni, klempifské konstrukce a vrstva substratu.
V ¢asti mistnosti je navrzen SDK podhled. Vné&j$i vyplné a vstupni dveie budou
hlinikové s izola¢nim trojsklem a predokenni zaluzie jsou taktéz hlinikové. Garazové
vrata jsou navrzena jako primyslova Sekéni véetné pohonu a vnitini dvefe budou
dfevéné hladké. Keramicky obklad je nevrzen jako velkoformatovy, keramicka dlazba
bude mit standardni forméat. Dfevéna podlaha bude vlysova lepena. V technickych

mistnostech domu je navrZzena epoxidova stérka. [13]

Silnoproudé prace neobsahuji svitidla, slaboproud obsahuje anténu a EZS.
Zatizovaci predméty budou nadstandardni. Zplsob vytadpéni bude pomoci plynového

kotle a podlahového vytapéni. [13]

Tabulka 4: Zdkladni iidaje domu ¢. 4

Obestavény prostor m3 1959
Zastavéna plocha vsech 475
podlazi m?

Plocha ploché stfechy m? 310
Pocet koupelen ks 3
Pocet dvefi ks 18
Pocet vstupnich dvefi ks 2
Plocha vnéjsich vyplni m? 94,503

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [13]
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Obrazek 8: Dum ¢. 4

Zdroj: [13]

Nabidkova cena byla vypracovana v roce 2021, celkova cena za rodinny dim je

16 795 316 K¢&. [13]
2.1.5. Novostavba rodinného domu, Lany (Diam ¢. 5)

Novostavba rodinného domu v Lanech je navrzen jako dvoupatrovy
nepodsklepeny dim. V pfizemnim patfe bude soucasti domu garaz pro dvé auta. Dum je
navrzen pro jednu rodinu, tedy jednobytovy. Pasy jako zaklad domu budou prosté
monolitické. Svislé nosné konstrukce spolu s ptfickami jsou navrzeny z Porothermu.
Stropni konstrukce budou provedeny jako zelezobetonové. Schodisté bude piimé
ocelové. Vnitini uprava povrchu je navrzena vapenosadrova. Vnéjsi fasdda bude
provedena pouze omitka silikatova v nékterych mistech bude doplnéna o cihelny obklad.
Hrubé podlahy budou betonové mazaniny se skelnym vlaknem a tepelnou izolaci.
Stfecha je z ¢asti navrzena jako plocha extenzivni, jeji cena obsahuje tepelnou izolaci,
vrstvy hydroizolace, klempiiské konstrukce a substrat. Cast stiechy je fesen jako sikma
sedlova stfecha, cena za tuto stfechu obsahuje plechovou krytinu, tepelnou izolaci a
hydroizolaci, klempifské konstrukce, krov a latovani. Souvrstvi stfechy bude v interiéru
zakryt SDK podkrovim. Materidl pro vné&j$i vypIné bude dievohlinik s izola¢nim
trojsklem, ptedokenni Zaluzie hlinikové a vstupni dvefe budou taktéz hlinikové.
Garazové vrata budou sekéni s pohonem. Vnitini vyplné jsou navrzené jako dievéné.
Keramicka dlazba a obklad ve standardnim formatu. Dievéna podlaha je navrzena jako

tfivrstva lepena lamela a v dom¢ je navrzena vinylovd podlaha. V technickych
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mistnostech bude provedena epoxidova stérka. Malby jsou navrzeny jako dvojnasobné
bilé. [14]

Silnoproud je bez svitidel, slaboproud obsahuje domaci videotelefon a anténu.
Zatizovaci predméty jsou standardni. V domé bude realizované tepelné cerpadlo

s podlahovym vytapénim. [14]

Tabulka 5: Zdkladni udaje domu ¢. 5

Obestavény prostor m3 1165
Zastavéna plocha viech podlazi m? 377
Plocha ploché stiechy m? 141
Plocha $ikmé stfechy m? 127
Pocet koupelen ks 3
Pocet dvefi ks 17
Pocet vstupnich dvefi ks 1
Plocha vné&jsich vyplni m? 72,891

Zdroj: Vlastni zpracovani dle [14]

Celkova cena za objekt rodinného domu je 11 898 674 K¢. Nabidkovy rozpocet
byl vypracovan na konci roku 2019. [14]

Na konci roku 2020 doSlo ke zméné dokumentace, navrzené dievohlinikové
vnéj§i vyplné a vstupni dvefe byly <&asteéné nahrazeny plastovymi s izolaénim

trojsklem. Vysledna cena se snizila o 244 929 K¢&. Na celkovych 11 715 778 K¢&. [14]

Obrazek 9: Diim ¢. 5

POHLED JHOZAPAD &

Zdroj: [14]
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2.1.6. Rekonstrukce rodinného domu, Petiiny (Dum ¢. 6)

Rodinny dim na Praze 6 — Petfinach byl rekonstruovan kompletné, vcetné
podezdéni zakladli a nové stiechy, véetné krovu. DUim je soucasti dvojdomu. Pro
potieby této diplomové prace jsou z celkového rozpoctu za rekonstrukci pouzity pouze

ceny konstrukei a praci, pti kterych vznika pouze nova ¢ast nebo zafizeni budovy. [15]

Tabulka 6: Zdakladni vidaje domu ¢. 6

Obestavény prostor m3 1627
Zastavéna plocha viech podlazi | m? 464
Plocha $ikmé stiechy m2 130
Pocet koupelen ks 5
Pocet vstupnich dvefi ks 2,0
Plocha vnéjsich vyplni m2 37,718

Zdroj: Viastni zpracovani dle [15]

Puvodni sttecha domu bude zbourana, projekt pocita s novou stfechou. Stfecha
bude valbova. Dojde k montazi nového krovu, krytina sttechy bude tvrda — Brnénka,
soucasti stfechy budou dale kompletni klempiiské prace, ocelova konstrukce pro krov,
hydroizolace a tepelné izolace stiechy. Podkrovi bude mit novy SDK podhled. Taktéz
dojde ke kompletni vyméné vnéjSich vyplni otvort, nové vyplné budou dievéné. Stejné
tak dievéné budou vstupni dvefe. Uplné nové podlahy z keramické dlazby ve
standardnim formatu, dfevéné podlahy a v celém domé taktéz budou nové keramické
obklady ve standardnim formétu. Hygienické zazemi bude zafizeno novymi

zafizovacimi pfedméty. [15]
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Celkova cena vybranych konstrukci a praci z nabidkového rozpoctu, ktery byl

zpracovavan na konci roku 2020, je 3 393 678 K¢.

Obrazek 10: Dum ¢. 6

Zdroj: [15]

2.2. Vypocet cenovych ukazateli

Cenové ukazatele pro kazdou cast rodinného domu jsou vypocteny na zaklade
dostupnych ocenénych rozpoctit staveb rodinnych domt. Ukazatele budeme délit do
tfech zékladnich stavebnich oddild — HSV (hlavni stavebni vyroba), PSV (pfidruzena
stavebni vyroba) a M (montazni prace). Jednotlivym ukazatelim je pfifazena mérna
jednotka tak, aby nejlépe odpovidala charakteru ukazatele. Primarné bude u
jednotlivych &asti vypo&itan cenovy ukazatel na m?® obestavéného prostoru a druhy
cenovy ukazatel na m? zastavéné plochy viech podlazi. Cenové ukazatele budou
V nastroji vynasobeny piislusSnym obestavénym prostorem a zastavénou plochou vSech
podlazi ocenovaného domu. Vysledna cena bude aritmeticky primér mezi cenou za
obestavény prostor a cenou za zastavénou plochu vsSech podlazi. Neékteré cenové
ukazatele budou vztazeny k jinym meérnym jednotkam, které 1épe wvystihuji jejich
charakter. Cenovy ukazatel je vytvofen z cen, které obsahuji pfimé a neptimé naklady

(spravni a vyrobni rezie) a zisk.
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Jednotlivé rozpocCty rodinnych domi jsou zanalyzovany a c¢asti domu jsou
popsany. Stejné casti jednotlivych domt budou porovnany. Pokud se c¢asti budou
vyznamn¢ lisit technologicky a ve standardu, bude pro tyto Casti vypocten jeden a vice
cenovych ukazatell, ktery tento rozdil zohledni, mérna jednotka se u téchto ukazateli

nebude lisit.

Uzivatel nastroje nasledné u jednotlivych ¢asti vybere, zda tato Cast je soucasti
jeho projektu a pieje si ji nacenit. Pokud bude na vybér vice cenovych ukazateli —
variant, vybere z varianty, ktera je nejblize technologicky a je standardem jeho projektu.
V posledni fadé muze cenu za ¢ast odhadnout sam, zada celkovou vlastni cenu za tuto
¢ast. Pokud bude uzivateli chybét nékterd z ¢asti domu, jako jsou napiiklad povlakové

podlahy, bude mit moznost v zavéru doplnit vlastni odhad celkové ceny za tuto Cast.

Vysledna cena za objekt rodinného domu je propoctova. Uzivatel si bude moct
V ramci nastroje vypocitat i rezervu, naklady na kompletaéni ¢innost a naklady na

umisténi stavby pomoci procentualniho odhadu.
2.2.1. HSV ukazatele

Casti rodinného domu, které obsahuji oddily HSV cenové ukazatele jsou zemni
prace, zaklady, svislé konstrukce, vodorovné konstrukce, schodisté, vnitini omitky a

v

vnéjsi Uprava povrchi, hrubé podlahy a pfesun hmot pro HSV oddil.

Zemni prace

Pti analyze projektovych dokumentaci a rozpoctii domi je patrné, ze cenove a
technologicky bude potieba stanovit dvé varianty cenovych ukazatelt pro zemni prace.
Prvni z nich bude cenovy ukazatel pro podsklepené nebo z ¢asti v terénu zapusténé

objekty. Druhé kategorie budou objekty nepodsklepené.

Charakter zemnich praci je takovy, ze mizeme vyuzit zdkladni mérné jednotky —
obestavény prostor (OP) a zastavéna plocha vSech podlazi (ZPVP). Tyto jednotky nam
totiz udéavaji zakladni charakteristiku domu — jeho velikost a pocet pater. V nastroji
bude tedy vypocitana cena zemnich praci za obestavény prostor a za zastavénou plochu
vSech podlazi. Vysledna cena bude primér mezi obéma cenami. Rozdil v cenach za OP
a ZPVP je dan tim, ze rizné domy mohou mit riznou vysku podlazi. Uzivatel nastroje
bude mit u této ¢asti moznost si vybrat z vypoctu ceny pomoci cenového ukazatele a

nasledné si vybere variantu zemnich praci. Nebo muze zadat vlastni celkovou cenu za
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zemni prace. Uzivatel se mlze taktéz rozhodnout, ze tuto ¢ast nechce viibec ocenit a

necha zemni prace s nulovou hodnotou.

Cena za zemni prace obsahuje naklady na sejmuti ornice, vykopové prace,
nakladani vykopu, vodorovné a svislé pfemisténi zeminy, ulozeni na mezideponii,
zpétny zasyp a ulozeni zeminy na skladce. Cena zahrnuje pouze zemni prace pro objekt
rodinného domu. Cena je obecna a nerozliSuje druh zeminy, Vv nichZ se zemni prace

provadéji pro urychleni vypoctu propoctové ceny v nastroji.

V prvni kategorii podsklepenych a v terénu zapusténych domu jsou domy ¢. 1, 2

a 3. Domy ¢. 1 a ¢. 2 jsou podsklepené objekty, dam €. 3 je zapu$tény v terénu.

Tabulka 7: Cenové ukazatele, zemni prace — podsklepené

Zemni prace — Podsklepené Dimé¢. 1 Dim¢.2 |Ddm €. 3
Celkova cena (K¢) 858 645 964 489 1606 967
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2004
Cena za ZPVP (K&/m?) 2799 3081 2 488
Cena za OP (K&/m3) 764 843 802
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 2789

Primérna cena za OP (K&/m3) 803

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12]

V tabulce ¢. 7 je zndzornéna celkovd cena za zemni prace v jednotlivych
domech, jejich obestavény prostor (OP), zastavéna plocha vSech podlazi (ZPVP) a
pfepocet na mérnou jednotku. Cenovy ukazatel je vypocitan jako aritmeticky pramér

prepocti.

Hodnoty pfepoétu ceny za m? ZPVP jsou znazornény v nasledujicim grafu ¢&.1.
Jak je patrné z grafu, zadna z hodnot se vyrazné neodchyluje od priméru, ktery ma

hodnotu 2 789 K¢&/m?.
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Graf 1: Prepocet ceny na ZPVP, zemni prdace — podsklepené
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Zdroj: Viastni zpracovani

Graf €. 2 znazornuje cenové ukazatele vztazené k obestavénému prostoru domd.
Primérna vyse cenového ukazatele je vycislena na 803 K&/m?3. Jak je patrné z grafu, ani
Vv tomto pfipadé se zadna z prepocltenych hodnot vyrazné nelis$i od vypocteného

praméru.

Graf 2: Prepocet ceny na OP, zemni prdce - podsklepené
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Zdroj: Viastni zpracovani
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P1i pohledu na vstupni hodnoty, pomér obestavéného prostoru k zastavéné plose
vSech podlazi je u domu ¢. 1 a ¢. 3 rozdilny. Z grafu ¢. 1 a 2 je taktéz patrné, Ze
v piipadé piepodétu ceny na m?> ZPVP je cena za m? blizka priméru u domu &. 1, ale u
domu ¢&. 3 je viditelné nizsi. Naopak pfi pfepoétu cena na m> OP je cena za m? blizka
priméru u domu ¢. 3, ale u domu ¢. 1 je vyrazné niz$i. Je to dano riznymi rozméry
domt. Pravé proto pii pouziti téchto meérnych jednotek bude vypocitana cena pomoci
obou cenovych ukazatell a vysledna celkova cena za tuto ¢ast bude aritmeticky primeér
z obou hodnot. Je to z davodu, ze ocefiovany dim muZe mit pomér obestavéného
prostoru k zastavéné plose vSech podlazi Gplné rozdilny. Dochazi tak ke zpiesnéni

vysledné ceny.

Druha kategorie — nepodsklepené domy jsou domy ¢. 4 a ¢. 5. V nasledujici
tabulce je shrnuta u jednotlivych objektt celkova cena za zemni prace a jeji prepocet na
mérné jednotky, postup je totozny jako u varianty zemnich praci u podsklepenych a

V terénu zapousténych objektu.

Tabulka 8: Cenové ukazatele, zemni prdace — nepodsklepené

Zemni prace — Nepodsklepené Dam €. 4 Dim¢. 5
Celkova cena (K¢) 371951 200 609
Zastavénad plocha viech podlaZi ZPVP (m?) 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 783 532
Cena za OP (K&/m3) 190 172
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 658

Primérna cena za OP (K&/m3) 181

Zdroj: Viastni zpracovani dle [13, 14]
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Prvni graf ¢. 3 znazoriiuje pfepocCet na zastavénou plochu vSech podlazi.

Priimérna cena za m” je rovna 658 K&/m?.

Graf 3: Prepocet ceny na ZPNP, zemni prace - nepodsklepené
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Zdroj: Viastni zpracovani

Graf ¢. 4 naopak znazoriiuje prepocet na obestavény prostor. Primérna cena za

zemni prace je 181 K&/m?®,

Graf 4: Prepocet ceny na OP, zemni prdace - nepodsklepené
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Ziaklady

Zaklady je potieba téz rozdélit do dvou variant. V pfipadé domu ¢&. 3 jsou
zaklady domu pouze pasy z prostého betonu s zelezobetonovou deskou. Domy ¢. 1, 2, 4

a 5 maji pasy z zelezobetonu nebo z vyztuzeného ztracené¢ho bednéni s zelezobetonovou
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deskou. Stejné jako zemni prace, cena za zaklady je pfepo¢itina na m? ZPVP a na m?
OP.

Celkova cena za zaklady obsahuje cenu za beton, bednéni, vyztuz, podkladni
beton, Stérkopiskovy podsyp a pfipadné tvarnice ztraceného bednéni. Druh pouzitého
betonu se nerozliSuje. V propoctové cené se uzivatel nebude zabyvat druhem pouzitého

betonu.

Prvni varianta ceny je zakladovy pas z prostého betonu. V ptipadé varianty
prostého betonu mame k dispozici pouze jednu cenu za jeden dum. Cena neni tedy
reprezentativni a objektivni kviali nedostatku dostupnych dat. Pfedpoklada se vsak
postupné dopliiovani zdrojové databaze. Doplnénim se budou c¢asti rozSifovat o dalsi
varianty a zaroven stavajicim castem a jejich variantam bude upfesnéna cena. Celkova

cena za zaklady domu ¢&. 3 je 686 916 K¢&. Obestavény prostor domu je 2 004 m?®

a
zastavéna plocha viech podlazi je 646 m? Cena za ZPVP je 1 063 K& m?, cena za OP je

pfepoétena na hodnotu 343 K&/ m®,

V nasledujici tabulce jsou shrnuty vstupni informace staveb zafazené do druhé
varianty — Zelezobetonové pasy/pasy ze ztraceného bednéni. V tabulce je taktéz

znazornén piepocet na jednotlivé mérné jednotky.

Tabulka 9: Cenové ukazatele, zaklady — Pasy z Zelezobetonu/ztracené¢ho bednéni

Zaklady — Pasy z Dam €. 1 Dim¢.2 |Dim¢. 4 Dam €. 5
zelezobetonu/ztraceného

bednéni

Celkova cena (K¢) 541 801 542 123 1035430 716 949
Zastavéna plocha vSech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 1766 1732 2180 1902
Cena za OP (K&/m?) 482 474 529 615
Primérnd cena za ZPVP (K&¢/m?) 1895

Primérnd cena za OP (K&/m3) 525

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 13, 14]
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Jak je patrné z grafu ¢. 5, primérna cena za m? ZPVP je 1895 K¢&/m? Vsechny

domy v této kategorii se vyrazné neodchyluji v cené za m®> ZPVP oproti praméru.

Graf 5:  Prepocet «ceny na ZPVP, zaklady - pasy z
zelezobetonu/ztraceného bednéni
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Zdroj: Viastni zpracovani
Graf 6: Prepocet ceny na OP, =zdklady - pasy z
zelezobetonu/ztraceného bednéni
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Stejné tak je to u pfepoétu ceny za zdklady na m*® OP. V grafu &. 6 je patrné, ze

7adna z hodnot se vyrazné nelisi od primérné hodnoty 525 K¢&/m?.

Svislé konstrukce

Svislé konstrukce je potfeba rozdélit do tfi kategorii. Varianty jsou rozdéleny

podle primarniho materialu nosnych svislych konstrukci a zaroven podle primarniho
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materialu pficek. VSechny varianty obsahuji zaroven cenu za SDK stény a pfedstény,
ptizdivky a zelezobetonové svislé konstrukce jako material vedlejsi, ktery se v domech
vyskytuje pouze lokalné. Je to z divodu toho, Zze primarni material nosnych stén a
pricek tvofi vétSinu ceny za svislé konstrukce — proto budou svislé konstrukce déleny do
variant podle primarniho materialu nosnych stén a pficek. Dalsi konstrukce, které jsou
pouze lokalng€, vstupuji do propoctu jako soucast vSech cenovych ukazatelt. V piipadé
zelezobetonovych konstrukci se nerozliSuje druh betonu. Cena za zelezobetonové nosné
konstrukce je prumérnd. NerozliSuje se piesny druh zdiva, tloustka nebo druh malty,

kvuli urychleni vypoctu celkové ceny

Cena za svislé konstrukce obsahuje naklady na zdivo, bednéni, beton a vyztuz
svislych betonovych zdi, atik a sloupt, preklady, pfizdivky, obezdivky koupelnovych
van, SDK stény a pfedstény.

Protoze rozsah svislych konstrukci souvisi s velikosti domu, celkové ceny za

svislé konstrukce budou primarné prepocitany pomoci OP a ZPVP.

Prvni kategorii jsou svislé konstrukce, jejiz nosné konstrukce jsou primarné
Zz Porothermu a pricky jsou taktéz primarné z Porobetonu. Této charakteristice

odpovidaji domy €. 1 a 2. Jejich shrnuti a piepocet je v tabulce ¢&. 10.

Tabulka 10: Cenové ukazatele, svislé k. - Porotherm, Pdérobeton

Svislé k. - Porotherm, Pérobeton Dim ¢. 1 Dim ¢é. 2
Celkova cena (K¢) 614 993 607 190
Zastavéna plocha viech podlazi ZPVP (m?) 307 313
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144
Cena za ZPVP (K&/m?) 2 005 1940
Cena za OP (K&/m3) 547 531
Primérnd cena za ZPVP (K&¢/m?) 1972

Primérnd cena za OP (K&/m3) 539

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11]
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Grafické znazornéni ptfepocti je pro pirehlednost v nasledujicich grafech ¢. 7 a 8.
Primérna cena za m® ZPVP je 1 972 K&/m?. Obé piepoétené hodnoty se mezi sebou
cenové prili§ nelii. Primérna cena za m® OP je 539 K¢&/m?®. | v tomto piipadé se obé

pifepoctené ceny od sebe vyrazné nelisi.

Graf 8: Prepocet ceny na ZPVP, svislé k. - Porotherm, Pérobeton
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 7: Prepocet ceny na OP, Svisié k. - Porotherm, Pérobeton
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Dalsi variantou jsou svislé konstrukce, kdy hlavni nosnd konstrukce je
zelezobeton a pficky jsou primarné z Porothermu. Takovou kombinaci primarnich
konstrukei ma v databazi nastroje zatim pouze jeden dim, a to dim ¢ 3. Celkovéa cena za
svislé konstrukce je 2 258 550 K&, zastavéna plocha vSech podlazi domu je 646 m? a
obestavény prostor je 2 004 m® Cena za m? ZPVP je 3 496 K&/m?, cena za m® OP je
1127 K&/m3. Jak jiz bylo fedeno, predpoklada se priibézné dopliiovani nastroje daty,
které pfidaji dal§i varianty kombinaci primarnich svislych konstrukci, také nam ale

upfesni ceny stavajicich variant.
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Posledni kategorii jsou nosné svislé konstrukce primarné tvofené z Porothermu a
pficek taktéz z Porothermu. Do této kategorie pfipadaji domy ¢. 4 a 5. V tabulce ¢. 11

jsou udaje a prepocet na mérné jednotky domu ¢. 4 a 5.

Tabulka 11: Cenové ukazatele, svislé k. - Porotherm, Porotherm

Svislé k. - Porotherm, Porotherm Dim ¢. 4 Dimé. 5
Celkova cena (K¢) 1512 468 1170391
Zastavéna plocha véech podlaZi ZPVP (m?) 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 3184 3105
Cena za OP (K&/m3) 772 1005
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 3145

Primérna cena za OP (K&/m?3) 888

Zdroj: Viastni zpracovani dle [13, 14]

Graf ¢. 9 znazorfiuje prepodet celkové ceny za svislé konstrukce na m? ZPVP.,

Primérna cena za m?> ZPVP je 3 145 K¢&/m?. Ceny za m?> ZPVP obou domu jsou téméf

totozné.

Graf 9: Prepocet ceny na ZPVP, svislé k. - Porotherm, Porotherm

3200 3145
3150
3100
3050
3000
2950
2900

Cena za ZPVP (K¢&/m?

Dim¢. 4 Dim¢. 5
s Cena za ZPVP (K¢/m2)

Pramérna cena za ZPVP (K¢/m2)

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf 10: Prepocet ceny na OP, svislé k. - Porotherm, Porotherm
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Zdroj: Viastni zpracovani

V grafu ¢. 10 je vyobrazeny prfepocet ceny k obestavénému prostoru domu. Jak
je patrné, prepoctena cena u domu €. 4 je vyrazné nizsi, neZ prepoctena cena u domu ¢.
5. Tento rozdil mize byt dan mnohem vét§im pomérem obestavéného prostoru k ZPVP.
To znamena, ze dim ¢. 4 ma k cené mnohem véts$i obestavény prostor, nez dim ¢. 5.
Vypodéteny pramér z této piepodtené ceny 888 Ké&/m?® bude do nastroje zadan jako
cenovy ukazatel. Pfipadnou odchylku vyrovna cena vypoctena pomoci cenového
ukazatel ZPVP.

Vodorovné konstrukce

Rozpodty, které jsou zdrojem databaze pro nastroj obsahuji pouze jeden druh
vodorovnych konstrukci — Zelezobetonové stropy. Lokalné se mohou vyskytovat ocelové

nosniky nebo bednéni stropu z trapézového plechu.

Soucasti ceny za vodorovné konstrukce jsou naklady na beton, vyztuz, bednéni a
podpéry stropnich desek a nosniki, ocelové nosniky a bednéni stropu z plechu. Cena
neobsahuje néklady na Zelezobetonové schodisté, jeho beton, vyztuz, bednéni a
podpéry. Zelezobetonové schodiité je standartné soudasti ceny za vodorovné
konstrukce. Pro ucely nastroje je vSak cena za schodi$té vyc€lenéna a budou soucasti

¢asti schodisté samostatné.

Vodorovné schodisté souvisi s velikosti a poctem pater domu. Proto jsou cenové
ukazatele za vodorovné konstrukce vztazené k zastavéné ploSe vSech podlazi a

k obestavénému prostoru domu.
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Tabulka 12: Cenové ukazatele, Vodorovné k. - Zelezobetonové stropy

Vodorovné k. - Dim¢.1 |Dim ¢.2 | Dim¢é. \Damé. |Dim ¢
Zelezobetonové stropy 3 4 5

1749 1131
Celkova cena (K¢) 834 378 882 575 856 | 1436791 115
Zastavéna plocha vsech podlazi
ZPVP (m?) 307 313 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2 004 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 2720 2820 2709 3025 3001
Cena za OP (K&/m3) 742 771 873 733 971
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 2 855
Primérna cena za OP (K&/m3) 818

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

V nasledujicich grafech ¢. 11 a 12 jsou vyobrazeny piepocty celkovych cen k

zastavéné ploSe vSech podlazi a k obestavénému prostoru.

Graf 11: Prepocet ceny na ZPVP, vodorovné k. - Zelezobetonové
stropy
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Z grafu ¢. 11 vypliva, ze pfepoCty cen jednotlivych domu se pfilisné nelisi od

primérné hodnoty 2 855 K¢&/m?,

Graf 12: Pfepocet ceny na OP, vodorovné k. - Zelezobetonové
stropy
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Zdroj: Viastni zpracovani

Primérna cena za m® OP je 818 K&/m®. Viechny piepodtené ceny na m® OP se

prilis nelisi od vypocteného priméru — cenového ukazatele.
Schodisté

Na zaklad€ zdrojovych rozpoétd byly stanoveny tifi varianty schodist. Nastroj

obsahuje cenovy ukazatel pro schodisté Zelezobetonové, ocelové piimé a ocelové tocité.

Vsechny varianty obsahuji, kromé ceny za nosné konstrukce schodisté, taktéz
cenu za dfevény obklad stupnt a zabradli. V ptipad¢ zelezobetonového schodisté cena
obsahuje kompletné beton, bednéni, vyztuz a podpéry, kvuli urychleni se nerozliSuje
druh pouzitého betonu, cena za zelezobetonové schodisté je primérnd. Opét se pocita s
prubéznym doplhovanim databdze, na zaklad¢ které bude na vybér s mnoha dalSich

variant, v€etné povrchové Upravy schodiste.

Cenové ukazatele za schodi$té jsou vztazené k obestavénimu prostoru a
zastavéné ploSe vSech podlazi, protoze cena za schodisté je zavisla na velikosti domu a

poctu podlazi.

Prvni kategorii je zelezobetonové schodiSté s dfevénym obkladem stupiid a se

zébradlim. Tento typ schodisté se vyskytuje v domech ¢. 1 a 2. V pfipadé¢ domu €. 1 je
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celkova cena za toto schodisté 613 432 K¢&. Dim ma ZPVP o velikosti 302 m? a OP
1125 m® Piepocet celkové ceny na tyto mémé jednotky vychazi 1999 K¢&/m? a
545K¢/m3. Dim ¢&. 2 ma celkovou cenu za toto schodisté 652 569 K&. Zastavény plocha
viech podlazi je rovna 313 m? a OP 1 144 m®. Pfepocet na tyto mérné jednotky vychazi
2 085 K¢/m? a 570 K&/m®. Primérna cena za ZPVP je rovna 2 042 K&/m? a primérna
cena za OP je rovna 558 K&/m?>. Jak je patrné z dat u obou domu je cena za m?> ZPVP

vyrovnana, stejné tak u ceny za m* OP.

Druha varianty je ocelové tocité schodisté s dievénym obloZenim a se zabradlim.
V této kategorii ma schodisté pouze jeden dim, dim ¢. 3. Celkova cena za schodisté je
rovna 1087 421 K¢&. Obestavény prostor domu je roven 2 004 m® ZPVP je rovna
646m?. Pfepocet celkové ceny na tyto mérné jednotky je roven 1683 Ké&/m? a

543K ¢&/m3. Tyto hodnoty jsou zadany pro vypodet ceny za tuto variantu do nastroje.

Posledni kategorii jsou schodis$té ocelové piimé s dfevénym oblozenim a
zabradlim. Schodisté v této kategorii maji dva domy, dim ¢. 4 a ¢. 5. Celkova cena za
schodi$té u domu &. 4 je 325 499 K¢&. ZPVP je u tohoto domu rovna 475 m?® a OP je
1 959 m®. Piepodtena cena na tyto mérné jednotky je rovna 685 K&/m? a 166 K&/m3,
Dum ¢. 5 ma celkovou cenu za schodisté 236 690 K¢&. ZPVP je rovna 377 m? a OP 1 165
m?. P¥epocet ceny je roven hodnotam 628 K&/m? a 203 K&/m®. Cenovy ukazatel, pramér
z ceny za m? ZPVP je roven 657 K&/m? a primér ceny za m® OP je roven 185K¢&/m3. Jak
je patrné z dat je pfepoltena cena za m? ZPVP u obou domu vyrovnana, stejné tak u

ceny za m® OP.

Vnitfni omitky

Zdrojové rozpocCty obsahuji pouze jeden druh vnitfnich omitek. V ndstroji bude
na vybér pouze sddrova a vapenocementova omitka. Ned¢ld se ani rozdil, zda se jedné o
Stukovou nebo hladkou omitku, nebo zda je omitka provaddéna ru¢né nebo strojove.
Vypoctené cenové ukazatele budou reprezentovat primérnou cenu vSech omitek na

objekt.

Cena za omitky obsahuje material a provedeni omitek stén, stropii a pomocné
leSeni. Objem omitek a tim paddem jejich cena souvisi s velikosti objektu. Proto celkova

cena prepo¢itana m? ZPVP a m® OP.
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Tabulka 13: Cenové ukazatele, vnitini omitky — vapenocementovd, sadrova omitka

Vnitini omitky — Dim¢.1 |Dim¢€.2 [ Ddm¢. |[Dim¢é. |Dum ¢.
vapenocementova, sadrova 3 4 5
omitka

Celkova cena (K¢) 291 657 286 815 | 595 685 404 454 | 234 407
Zastavéna plocha vsech podlazi

ZPVP (m?) 307 313 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2 004 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 951 916 922 851 622
Cena za OP (K&/m3) 259 251 297 206 201
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 852

Primérna cena za OP (K&/m3) 243

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

V tabulce ¢. 13 jsou shrnuty celkové ceny za omitky, ZPVP a OP jednotlivych

objektt. Taktéz je zde proveden piepocet na jednotlivé mérné jednotky.

Graf 13:
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vdapenocementovda, sadrova omitka
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Zdroj: Viastni zpracovani

omitky —

852
0 I I I I I

Dim¢.1 Dimc.2 Dimc.3 DUimc.4 DUmc.5

Jak jde z grafu &. 13 patrné, cena za m?> ZPVP je u doma & 1, 2, 3 a 4 velice

vyrovnana a drzi se u pramérné hodnoty ceny 858 K&/m? U domu &. 5 je hodnota

vyraznéji nizsi,

nez je prumérnd hodnota.

Je to zplisobené mensSim objemem

provadénych omitek. Vypocet vnitfnich omitek je obecny a uzivatel se u propoctové

ceny, kterd by méla byt rychle vypocitana, nebude zabyvat pfesnym rozsahem omitek.
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V grafu ¢. 14 jsou znazornény jednotlivé piepoétené ceny na m® OP. | tyto ceny
pfepoctené ceny jsou vyrovnané, lehky rozdil je patrny u domi ¢. 4 a 5.Primérné cena

za m® OP je vyé&islena na hodnotu 243 K¢&/m?®

Graf 14: Prepocet ceny na OP, vnitini omitky — vapenocementovd,
sadrova omitka
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Zdroj: Viastni zpracovani

Vnéjsi aprava povrchu

Nastroj obsahuje dvé varianty vné&jsi upravy povrchu. Fasada tvofena kontaktnim

zateplovacim systémem a omitkou a pouze fasadni omitka.

Ob¢ varianty fasad obsahuji v cené fasadni leSeni. Kontaktni zateplovaci systém
obsahuje tepelnou izolaci, sklovlaknité pletivo, rohové profily s tkaninou, omitkové
zacistovaci profily, hmozdinky a fasadni omitka. Tento typ fasady jsou u domu ¢. 1, 2,
3 a 4. Fasadni omitka obsahuje kromé leSeni pouze cenu za fasadni omitku, fasadni
kovové prvky a svislou tepelnou izolaci naptiklad soklovou. V kategoriich se nedéla
rozdil, jaka omitka nebo tepelna izolace je ve vnéjSich upravach povrchl pouzita. Tato

cena je obecna.

Jako vSechny c¢asti spadajici do skupiny HSV, cena za vnéj$i upravy povrchi je
vztazena a piepoéitana na m?> ZPVP a m® OP. V nasledujici tabulce ¢. 14 jsou shrnuty
vstupni informace o jednotlivych objektech a jednotlivé prepoéty ceny na m? ZPVP a m®
OP.
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Vnéjsi upravy povrchti — Dam €. 1 Dim¢.2 |Dim ¢.3 |Dim €. 4
kontaktni zateplovaci systém s

omitkou

Celkova cena (K¢) 839434 799222 | 1620117 | 1151094
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646 475
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2 004 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 2736 2553 2508 2423
Cena za OP (K&/m3) 746 699 808 588
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 2 555

Primérna cena za OP (K&/m3) 710

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13]
V nasledujicich grafech ¢. 15 a 16 jsou graficky znazornény jednotlivé prepocty

na dané mérné jednotky.

Graf 15: Prepocet ceny na ZPVP, vnéjsi upravy povrchii — kontaktni
zateplovaci systéem s omitkou
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Zdroj: Viastni zpracovani
Jak je z grafu &. 15 patrné, vypodtena primérna cena za m? ZPVP je 2 555K ¢&/m?.
Jednotlivé pfepoctené ceny vnéjsi upravy povrchi domil na tuto mérnou jednotku se

vyrazné neli$i od pramérné ceny. Jednotlivé vykyvy jsou vSak zplisobené rozdilnosti

vV cené pouzitého materialu (napt. rizné druhy a tloustky tepelnych izolaci).
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Primérna cena za m® OP je znazornéna Vv grafu &. 16 a je rovna 710 K&/m?.
Jednotlivé pfepoétené ceny na m® OP jsou i v tomto pfipadé vyrovnané s primérnou
cenou. | zde jsou vsak viditelné vykyvy, které souvisi s rozdilnosti cen materialu (napf.
ruzné druhy a tloustky tepelnych izolaci). Cena za vné&j§i upravy povrchi je vsak
obecna a pro vypocet rychld. Proto se po uzivateli nastroje nebude chtit presna skladba

fasady z KZS, nebo druh tepelné izolace.
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Zdroj: Viastni zpracovani

Druhou variantou fasady je pouze fasadni omitka. Tento druh vné&j$i upravy

N 24

rovna 576 516 K& ZPVP ma velikost 377 m? a OP m4 velikost 1 165 m*. Cena za m?
ZPVP je piepoétena na hodnotu 1 530 K&/m? a cena za m® OP je piepoétena na hodnotu
495 K&/m®. Protoze tento typ fasady ma zatim pouze tento jediny dim, piepoétené

hodnoty vstupuji do nastroje jako cenové ukazatele pro vypodcet.

Hrubé podlahy

Hrubé podlahy maji v nastroji dvé varianty betonové mazaniny s tepelnou izolaci

a betonové mazaniny s kari siti nebo skelnym vldknem a tepelnou izolaci.

Ob¢ varianty obsahuji cenu za betonovou mazaninu jakékoliv vysky, cementovy
potér, PE folii, obvodova dilatace a tepelnou izolaci v podlahach. Primarné hrubé
podlahy tvofi betonova mazanina a cementovy potér je pouze lokalné¢. Druhd varianta
obsahuje navic cenu za skelné vldkno nebo kari sit’ jimiz je betonova mazanina

vyztuZena.
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Pfepocet hrubych podlah je vztazen k m? ZPVP a k m® OP. Je to z toho diivodu,

ze hrubé podlahy souvisi s velikosti a s po¢tem pater domu.

Domy ¢. 1, 2 a 4 maji hrubou podlahy, jenz spada do kategorie hrubych podlah —
betonova mazanina s tepelnou izolaci. Jejich vstupni informace a pfepocet je shrnut

V tabulce ¢. 15.

Tabulka 15: Cenové ukazatele, hrubé podlahy — betonova mazanina + tepelna izolace

Hrubé podlahy — betonova Dam €. 1 Dim¢.2 [Dimé¢. 4
mazanina + tepelna izolace

Celkova cena (K¢) 181417 186 311 326716
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 475
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 591 595 688
Cena za OP (K&/m?3) 161 163 167
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 625

Primérna cena za OP (K&/m3) 164

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 13]

V nasledujicim grafu €. 17 jsou znazornény jednotlivé prepocty a primérna cena

za ZPVP ktera je rovna 625 K&/m?. Jak je z grafu patrné pfepodtena cena u domu ¢&. 4 se

o néco 1isi od ostatnich dvou hodnot.

Graf 17: Prepocet ceny na ZPVP, hrubé podlahy — betonova

mazanina + tepelna izolace
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Zdroj: Viastni zpracovani
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V grafu ¢. 18 jsou nasledné znazornény jednotlivé pfepoéty na m® OP. Priimérna
cena za m® OP je rovna 164 K&/m?. Jak je patrné, zadna z hodnot se piili§ nelisi od
vypocteného praméru. To znamena, Ze patrnd odchylka v grafu ¢. 17 u domu ¢. 4 je

zpusobena pouze rozdilnym pomérem OP k ZPVP.

Graf 18: Prrepocet ceny na OP, hrubé podlahy — betonova mazanina
+ tepelnd izolace
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Zdroj: Viastni zpracovani

Druhou kategorii zahrnuji domy €. 3 a 5. Celkova cena za hrubé podlahy u domu
¢. 3 je 498 491 K&. OP domu je roven 2 004 m® a ZPVP je rovna 646 m?. Celkova cena
piepoétena na m®> ZPVP je rovna 772 K&/m? a celkova cena piepoétena na m® OP je
rovna 249 Ké/m3. Celkova cena za hrubé podlahy u domu &. 5 je rovna 263 982 K¢&.
Cena za m? ZPVP je rovna 700 K&m? a cena za m*® OP je rovna 227 K¢&/m?. Jak je
patrné pfepoétené ceny za m? ZPVP se od sebe vyrazné nelisi, samé plati pro cenu za m?

OP. Priimérna cena, cenovy ukazatel je vypoé&itan na hodnotu 736 K&/m? a 238K¢&/m®.

Presun hmot HSV

Pfesun hmot pro HSV oddil je v rozpoctech zvlast od ostatnich &asti, pfesto
byva velkou soucasti ceny za HSV oddil. Pfesuny u oddila PSV a M byva jiz uz soucasti
ceny za uréitou ¢ast. Proto i v nastroji cena za pfesun hmot HSV bude pocitana zvIast.
Jedna se o cenu za vnitrostaveni$tni dopravu materidli, polotovari a vyrobki.
Jednotkova cena za tunu u pfesunti neni ddna jednotné, ale vypocitava se individualné
na zékladé¢ pomért konkrétni stavby. Proto cena, kterd bude zadana do nastroje bude

pouze obecnd, vypocitana z cenového primeéru vsech staveb.

50



I pfesun hmot HSV souvisi s velikosti domu, proto jednotlivé ceny z rozpoctu

domt budou pfepoéteny na m? ZPVP a m® OP.

Tabulka 16: Cenové ukazatele, presun hmot HSV

Piesun hmot HSV Dim¢.1 (Dim¢.2 |Dum ¢. |Dam ¢. |Dum €.

3 4 5

1303

Celkova cena (K¢) 819174 818 110 555 883089 | 642735
Zastavéna plocha vsech podlazi
ZPVP (m?) 307 313 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2 004 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 2670 2614 2018 1859 1705
Cena za OP (K&/m3) 728 715 650 451 552
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 2173
Primérna cena za OP (K&/m3) 619

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

Tabulka ¢. 16 shrnuje jednotlivé celkové ceny za pifesun hmot HSV a velikostni
informace jednotlivych domu. V tabulce je taktéZ proveden pfepocet na mérné jednotky.
Tabulka znazorfiuje, Ze se jednotlivé piepodtené ceny za m? ZPVP pohybuji v podobné
cenové hlading, cena viak kolisa mezi 1 700 K&/m? a 2 700 K&/m?2. Podobné jde tvrdit u
piepoétené ceny za m?, cena kolisa mezi 450 K&/m® a 730 K¢&/m®. Cenovy ukazatel je
obecny a primér ceny za m®> ZPVP je roven 2 173 K&/m? a pramér ceny za m® OP je

roven 619 K&/m®.

2.2.2. PSV ukazatele

PSV cenové ukazatele jsou vytvofeny pro tyto ¢asti domu: Izolace proti vodée
zakladii, ploché stfecha, Sikma stfecha, SDK podkrovni podhled Sikmych stfech, SDK
pohled, terasa na stiechach, vnéj$i vyplné otvord, vné&jsi predokenni zaluzie, vstupni
dvete, garazova vrata, vnitini vyplné otvortd, naslapné vrstvy podlah, obklady a malby.

Vsechny PSV ukazatele jsou véetné pfesunu hmot.

Izolace proti vodé zakladu

Izolace proti vod¢ zéakladl souvisi se zemnimi pracemi, proto stejné jako cast
domu zemni prace ma izolace proti vod¢ zakladiui dvé varianty cenovych ukazatelt — 1.
podsklepeny diim nebo z ¢asti v terénu zapusténé objekty a 2. domy nepodsklepené.

51



Cena za izolace proti vod¢é zakladi obsahuje naklady na veskeré hydroizolace
zakladd. Varianty se li§i rozsahem instalace hydroizolaci a tim padem i cenou. Cena
vypoctena pomoci cenového ukazatele je obecna a nerozliSuje druh materialu a

podminky zakladani pro rychlost vypoctu.

Stejné jako zemni prace je tato ¢ast a jeji cenové ukazatele vztazené k OP a

ZPVP.

Celkové ceny za izolace proti vod¢€ u podsklepenych domt nebo domi z ¢asti
zapusSténych v terénu jsou shrnuty v tabulce ¢. 17. V tabulce jsou taktéz vstupni

informace potfebné pro pfepocet a prepoctena cena jednotlivych celkovych cen.

Tabulka 17: Cenové ukazatele, izolace proti vodé zdakladi — podsklepené

Izolace proti vodé zakladt — Dam €. 1 Dim¢.2 [Dim¢é. 3
Podsklepené

Celkova cena (K¢) 196 672 199 223 277 508
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2 004
Cena za ZPVP (K&/m?) 641 636 430
Cena za OP (K&/m3) 175 174 138
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 569

Primérna cena za OP (K&/m3) 162

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12]

V nasledujicim grafu ¢. 19 jsou znazornény piepocty jednotlivych celkovych cen
na m? ZPVP. Cenovy ukazatel, primérna cena za m? je rovna 569 K&/m?. Jak je patrné
z grafu, pfepocet u domu €. 3 je o néco nizsi nez u dalSich dvou domi. Je to zptisobeno
rozdilnym materidlem, a tedy i cenou pouzitého materidlu. Rozdil mtuze byt zpiisobeny i
tim, ze dam ¢. 3 neni podsklepeny, ale z ¢asti zapustény v terénu. Hydroizolace jsou
tedy pouzity v niz§im rozsahu. Vypoctena cena je obecna, ani jeden z téchto rozdill se

nezohlednuje pfimo ve vypoctu, ale vypoctenym primérem ze vSech hodnot.
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Graf 19: Prepocet ceny na ZPVP, izolace proti vodé zdkladii —
podsklepené
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Zdroj: Viastni zpracovani

Tvrzeni ke grafu €. 19 potvrzuje i graf ¢. 20, v némz jsou znazornény prepoctené
ceny na m*® OP. I zde je patrné, Ze pfepodtena cena na m*® OP u domu &. 3 je viditelng

niz$i nez ostatni dvé ceny. Primérna cena za m® OP je vypoétena na hodnotu 162K¢&/m?,

Graf 20: Prepocet ceny na OP, izolace proti vodé zdkladii —
podsklepené
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Zdroj: Viastni zpracovani

Dalsi variantou je izolace proti vod¢ zakladd u nepodsklepenych domu. Do této
kategorie jsou zahrnuty domy €. 4 a 5. Dim ¢. 4 ma celkovou cenu za izolace proti vodé
zakladtl ve vysi 208 751 K&. OP domu je roven 1 959 m® a ZPVP je o velikosti 475 m?,
Ptepocet celkové ceny na m® ZPVP je ve vysi 439 K&/m? a cena za m® OP je vypoétena
na hodnotu 107 K&/m3. Celkova cena za tuto ¢ast domu & 5 je rovna 174 240 Kg&.

Velikost domu je nasledujici — OP se rovna 1 165 m® a ZPVP je 377 m?. Cena za m?

53



ZPVP je vypoétena na hodnotu 462 K&/m? a piepocet ceny na m®> OP je roven hodnoté
150 K¢&/m?®. Pfepoétené ceny na m? ZPVP jednotlivych domi se od sebe piili§ nelisi,
stejné tak piepoétené ceny na m*® OP. Priimérna cena za m? ZPVP je 451 K&/m?’ a
primérna cena za m® OP je 128 K¢&/m?®. Tyto praimérné ceny jsou zaneseny do nastroje

cenové ukazatele pro vypocet.

Plocha stiecha

Ploché sttechy se v rozpoétech vyskytuji ve dvou druzich. Plocha stfecha

s foliovou krytinou a plocha stfecha s vrstvou substratu pro extenzivni zelen.

Cena obou druht stfech obsahuje tepelné izolace ve stieSe, mazaninu pfipadné
polystyren beton, hydroizolace a klempifské prvky, vylezy na stiechu, OSB bednéni a
pfesun hmot. V ptipad€ ploché stiechy s foliovou krytinou je cena doplnénd o cenu za
tuto krytinu, ptfipadné lokalni nasyp z kacirku na krytiné. U zelenych stfech je misto

foliové krytiny cena za substrat pro extenzivni zelen a pfipadné lokalni nasyp z kacirku.

Cenovy ukazatel vznikne jako prumér z vydé€lenych celkovych cen zastavénou
plochou ploché stfechy. K ocenéni v nastroji musi uzivatel zadat zastavénou plochu
ploché stiechy ocenovaného domu a vybrat druh stfechy, anebo zadat vlastni cenu za

plochou stiechu.

Plochou sttechu foéliovou krytinou maji v databazi dva domy — dam ¢. 1 a 2.
Celkové cena za plochou stfechu domu ¢. 1 je 818 771 K¢&. Zastavéna plocha ploché
stfechy je o velikosti 142 m? Piepocet celkové ceny na m? ZPPS je roven 5 774 K¢&/m?.
Dum ¢. 2 ma celkovou cenu za foliovou plochou stfechu ve vysi 890 964 K¢&. ZPPS je o
velikosti 144 m?. Cena za m? ZPPS je ve vysi 6 209 K&/m? Ceny za m2 jsou nepatrné
rozdilné. Rozdil je zplisobem rozsahem a cenou za klempiiské konstrukce. Vypocet
ceny V nastroji je obecny, aby byl urychlen a nezabihd do takového detailu. Cenovy

ukazatel vypoéteny jako primér piepoétenych cen je roven cené 5 991 K&/m? ZPPS.

Stfechu se substratem pro extenzivni zelen maji domy ¢. 3, 4 a 5. Tabulka ¢. 18

v

obsahuje podrobnéjsi informace a pfepocet na mérnou jednotku.
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Tabulka 18: Cenové ukazatele, plochd strecha — Substradt pro extenzivni zelen

Plocha stirecha — Substrat pro Dim ¢. 3 Dim¢.4 |Dimé¢.5
extenzivni zelen

Celkova cena (K¢) 2061156 | 1662052 729 344
Zastavéna plocha ploché stfechy ZPPS

(m?) 255 310 141
Cena za ZPPS (K&/m?) 8070 5360 5190
Primérna cena za ZPPS (K&/m?) 6 206

Zdroj: Viastni zpracovani dle [12, 13, 14]

Z tabulky lze vy¢ist, ze cena za m? ZPPS je u domu &. 3 vétsi. Dim ¢&. 3 ma totiz

ve skladbé& mnohem vice m®

mazaniny, a navic se jednd o polystyren beton. Cena za
plochou stifechu je vSak obecna a ve skladbé nezabiha do detaild. Primérna hodnota je

vyéislena na 6 206 K&/m?, tato hodnota je zanesena pro vypoéet ceny do nastroje.

Sikm4 stiecha

Sikmou stfechu maji pouze domy ¢ 5 a 6. Skladba obou domu se sklada
z tepelné izolace, hydroizolaci, OSB desek, lati, hranold, krovu, ocelovou konstrukci
pro krov, klempiiskych prvkia a stoupacich ploSin. Krytina stfechy na domu &. 5 je
plechova. Dum ¢. 6 ma krytinu reznou, navic jeho cena obsahuje vikyfe a ocelovou
konstrukci pro krov. Protoze se jedna o cenu propoctovou, bude cenovy ukazatel
vypocitdn z cen obou domi. Pii doplnovani dat do nastroje se pocita s rozdélenim

Sikmych sttech do variant podle krytiny.

Celkova cena je piepoétena na m? zastavéné plochy §ikmé stiechy. Celkova cena
za Sikmou stfechu domu €. 5 je ve vysi 1 126 686 K¢&. Zastavéna plocha Sikmé stiechy je
127 m?. Pfepoéet celkové ceny na mérnou jednotku je roven cené 8 858 K¢&/m? Dim ¢.
6 ma celkovou cenu za stiechu 1 169 340 K¢&. ZPSS je o plose 130 m2 Piepocet na m?
ZPSS je roven hodnoté 8 974 K&/m?. Piepoétené ceny jsou vyrovnané, jejich pramér je

8 916 K¢&/m?. Tato hodnota je cenovy ukazatel pro vypodet ceny za §ikmé stiechy.

SDK podkrovni podhled Sikmvch strech

Podkrovni podhled se rozumi SDK konstrukce obytného podkrovi Sikmych
sttech. Stejné jako Sikmé stfechy se tento pohled vyskytuje pouze u domu ¢. 5 a 6.
Z toho divodu bude i této Gasti cena vztazend na m? zastavéné plochy Sikmych stiech.

Cena obsahuje SDK desky bez rozliSeni druhu desky (zde se jednd o protipozarni,
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odolné proti vlhkosti apod.), ocelové profily, pfesun hmot a pomocny material pro

zabudovani.

Celkova cena domu &. 5 za SDK podkrovi je 128 694 K¢& a ZPSS je rovna 127m?.
Pfepocet celkové ceny na mérnou jednotku je roven cené 1 012K¢&/m?. Dim ¢. 6 ma
celkovou cenu za podkrovi 158 628 K& a ZPSS je 130 m?. Cena za m? ZPSS je rovna
1217 K¢&m? Priméma cena za m?> ZPSS je rovna 1 115 K&/m? Tato hodnota je

zanesena do nastroje jako cenovy ukazatel pro vypocet celkové ceny.

SDK podhled

SDK podhled se vyskytuje v rizném rozsahu v domech ¢. 1, 2, 3 a 4. Pro
zjednoduSeni se ned€la rozdil v pouzitém druhu SDK desky a v jakém rozsahu se
podhledy vyskytuji. V nékterych domech se vyskytuji pouze v koupelnach a na
zachodech, v jinych se vyskytuji tfeba i na chodbach a v kuchyni. Pro zjednodusSeni cena
za podhledy bude obecna, aby nebyl uzivatel nastroje zatézovan vypoltem rozsahu

podhledd.

Cena za SDK pohledy je vztazena na dvé mérné jednotky — ZPVP a OP. SDK
konstrukce se mohou vyskytovat po celém dom¢g, proto celkova cena bude pfepoctena na
velikost domu. Soucasti ceny je SDK deska, pfipadné tepelné izolace, nosny profil,
pfesun hmot a SDK d¢elo. Celkové ceny, vstupni informace a prepocet na mérné

jednotky je shrnut v tabulce ¢. 19.

Tabulka 19: Cenové ukazatele, SDK podhled

SDK podhled Dim €. 1 Dim¢.2 |Dimé¢.3 |Dimé. 4
Celkova cena (K¢) 69 251 99 783 392 693 201 244
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646 475
Obestavény prostor OP (m3) 1125 1144 2004 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 226 319 608 424
Cena za OP (K&/m?3) 62 87 196 103
Primérnd cena za ZPVP (K&/m?) 394

Primérnd cena za OP (K&/m?3) 112

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13]
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Nasledujici graf &. 21 graficky representuje pfepo¢et na mérnou jednotku m?

ZPVP. Je zde i patrna praimérna cena za m? ZPVP 394 K¢&/m?.

Graf 21: Prrepocet ceny na ZPVP, SDK podhled
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Zdroj: Viastni zpracovani
V grafu ¢. 21 je znazornéno, ze jednotlivé pfepoétené ceny na m? ZPVP jsou
dosti proménlivé. Nejvyssi hodnota je u domu €. 3. Je to pravé zpisobeno rdznym
rozsahem podhledd v objektech. Podobné vykyvy lze spattit taktéz v grafu €. 22, kde je

cena piepoétena na m® OP. Primérna cena je v zde 112 K&/m®.

Graf 22: Prepocet ceny na OP, SDK podhled
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Vypocet ceny v propoc¢tu by mél byt co nejjednodussi a piesny rozsah SDK
podhledt neni v této fazi vypoctu znam. Proto obé vypoctené primérné ceny na mérné

jednoty budou jako cenové ukazatele nahrany do nastroje.

Drevéné terasy na stiechach

Dim ¢. 3 a 4 maji na stfechach taktéz terasy z tropického/exotického dieva.

Ostatni terasy na terénu nejsou soucasti ceny za objekt rodinného domu.

Cena za dfevéné terasy obsahuje pfesun hmot, dievénou podlahu terasy, natér a
nosny rost. Celkova cena za terasu je prepoctena skuteénou plochou terasy. Cenovy
ukazatel je primér z obou cen za m? Pro ocenéni uzivatel bude muset zadat m? terasy
ocenovaného objektu. Pro zjednoduSeni mu bude doporucena plocha z priméru obou

zdrojovych domu.

Celkova cena za dievénou terasu domu ¢. 3 je 302 116 K¢. Plocha terasy je
75,8m?. Pfepocet ceny na mérnou jednotku je roven 3 986 K&/m?. Dievéné terasy U
domu ¢&. 4 maji cenu 106 653 K¢&. Plocha této terasy je 25,7m? Cena za m? terasy je
4150 K¢&/m?. Prepoétené ceny jsou velice vyrovnané. Cenovy ukazatel pro dievéné
terasy je roven priméru z obou piepoétenych cen a je ve vysi 4 068 K&/m? a doporuéena

vyméra terasy pro vypocéet je 50 m?.

Vnéjsi vyplné otvoru

Vnéjsi vypln€ otvorl se vyskytuji ve tfech druzich, proto vzniknou tfi varianty.
Prvni druh jsou dfevéné vyplné otvort, dal$i variantou jsou hlinikové nebo
dievohlinikové a posledni moznosti jsou plastové. Cena zahrnuje doddvku a montdz

vyplni véetné parapett.

Vnéjsi vyplné otvort zahrnuji veSkera otvirand a neotvirand okna, balkonové
dvetfe a stfeSni okna. Soucasti ceny nejsou vchodové dveie, téch se cena pocitad
Vv nastroji zvlast. Celkova cena za vnéjsi vyplné otvort je vydélena plochou m? viech
vnéjSich vyplni, jez jsou zahrnuty do celkové ceny. Pro vypocet ceny pomoci néstroje
bude uzivatel nucen zadat plochu vnéjSich vyplni otvori oceiiovaného objektu. V rdmci
zjednodusSeni bude uzivateli doporu¢ena vyméra vypocitana jako pramér vSech ploch
vnéjSich vyplni otvort v§ech domil bez rozdilu pouzitého materidlu. Doporuceny pramer

je 95 m2,
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Prvni variantou jsou vnégjsi vyplné otvorti dievéné. Tento typ vyplni maji domy

¢. 1, 2 a 6. Potiebna data a pfepocet je shrnut v tabulce ¢. 20.

Tabulka 20: Cenové ukazatele, vnéjsi vypiné otvorii — drevéné

Vnéjsi vyplné otvorti — dievéné Dum ¢. 1 Dim¢.2 |Dim¢. 6
Celkova cena (K¢) 463 533 466 477 328 605
Plocha vnéjsich vyplni otvord PVVO (m?) 62,6 63,5 37,7
Cena za PVVO (K&/m?) 7 402 7 346 8712
Primérna cena za PVVO (K&/m?) 7 820

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 15]

Prepocet z tabulky €. 20 je graficky zndzornén v nasledujicim grafu ¢. 23. V
grafu je vyobrazena primérna cena za plochu vnéjSich vyplni otvori a ma hodnotu
7 820 K&/m? Z grafu je patrné, Zze hodnoty jednotlivych piepodti se od sebe pfilis

nelisi. Primérna cena je v databazi jako cenovy ukazatel pro vypocet této varianty.

Graf 23: Prrepocet ceny na PVVO, vnéjsi vyplné otvori — direvéné
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Zdroj: Viastni zpracovani

Dalsi moznosti vnéjSich vyplni otvort je material hlinik/dfevohlinik. Tento druh
materidlu je pouzit na domech €. 3, 4 a 5. Celkovéd cena, PVVO, pfepocet ceny na

mérnou jednotku a primérna cena za m? PVVO jsou shrnuty v tabulce &. 21.
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Tabulka 21: Cenové ukazatele, vnéjsi vyplné otvorii — hlinikové/drevohlinikové

Vnéjsi vyplné otvorti — Dimé¢. 3 Dim ¢.4 |Damé€.5
hlinikové/direvohlinikové

Celkova cena (K¢) 3655116 | 1465104 955 193
Plocha vnéjsich vyplni otvor PVVO (m?) 244,0 94,5 72,9
Cena za PVVO (K&/m?) 14 983 15503 13104
Primérna cena za PVVO (K&/m?) 14 530

Zdroj: Viastni zpracovani dle [12, 13, 14]

Primérna cena za m? PVVO ke 14 530 Ké&/m?. Jednotlivé piepoéty na mérnou

jednotku spolu s primérnou cenou jsou znazornény v grafu ¢. 24. Jednotlivé piepoltené

hodnoty se od sebe prilis nelisi.

Graf 24: Prepocet ceny na PVVO,
hlinikové/drevohlinikové
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Zdroj: Viastni zpracovani

Posledni variantou jsou plastovd okna. Plastovd okna se vyskytuji u domu €. 5
po vydani zménového dodatku, kdy je cast dfevohlinikovych vné&jSich vyplni otvort
vyménéna za plastové. Celkova cena za plastové vnéjsi vyplné otvortt u domu €. 5 je
242 114 K¢&. Plocha plastovych vngjsich vyplni otvori je 42,625 m?. Cena za m?> PVVO
je 5680 K¢&m? Tato cena je cenovy ukazatel pro vypocet ceny za plastové vnéjsi

vyplné otvorl ocefiovaného domu.

w

Vnéjsi predokenni Zaluzie

V domech €. 1, 2, 3 a 4 jsou v cen¢ vnéjsi predokenni hlinikové zaluzie. Zaluzie

se nenachdzeji na vSech vnéjsSich vyplni otvor. Z toho divodu celkové ceny nejsou
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prepoéteny na m®> PVVO. Celkova cena ocefiovaného domu se v néstroji vypocita pies

ZPVP a OP. Piepocet a vstupni informace jsou shrnuty v tabulce ¢. 22.

Tabulka 22: Cenové ukazatele, vnéjsi predokenni zaluzie

Vnéjsi predokenni zaluzie Dum ¢. 1 Dim¢.2 |Dim¢.3 |Dimé¢. 4
Celkova cena (K¢) 191 525 193 048 228 095 222 446
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646 475
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2 004 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 624 617 353 468
Cena za OP (K&/m3) 170 169 114 114
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 516

Primérna cena za OP (K&/m3) 142

Zdroj: Viastni zpracovani dle [11, 12, 13, 14]

Primérna cena za m2 ZPVP je rovna 516 K&/m? a pramérna cena za OP je rovna

142 K&/m®. Grafické znazornéni pfepoétli na mérné jednotky a primérné hodnoty jsou

znazornény v grafu ¢. 25 a ¢. 26.

Graf 25: Prrepocet ceny na ZPVP, vnéjsi predokenni Zaluzie
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V grafu ¢. 25 je patrné, Ze jednotlivé piepoétené ceny na m? ZPVP jsou rozdilné.
Tento rozdil je zplisobeny tim, Ze ne vSechny vné&jsi vyplné otvori maji pfedokenni
zaluzie. Tento rozdil by se vyrovnal, kdyby cena za ptfedokenni Zaluzie byla vztazena
k m? ptedokennim zaluziim v objektu. Cena v propoétu je obecna a pro vypocet rychla,
a proto cena vypoctena pomoci cenového ukazatele vztazeného na ZPVP a OP je

prumérna na objekt. Tvrzeni o rozdilnosti cen potvrzuje graf ¢. 26.

Graf 26: Pirepocet ceny na OP, vnéjsi predokenni Zaluzie
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Zdroj: Viastni zpracovani

Vstupni dvere

Vstupni dvefe maji v nastroji tii kategorie — hlinikové, dfevéné a plastové. Dvete
hlinikové maji domy ¢. 1, 2, 3 a 4. Dfevéné jsou u domu €. 6 a plastové jsou u domu &. 5
v pfipadé cenového dodatku. Cena za vstupni dvefe obsahuje vstupni dvefe fadné

bezpecnosti tfidy, kovani, zamky a pfesun hmot.

Cenovy ukazatel za vstupni dvefe je vztazen k pocétu vstupnich dvefi, protoze je
to rychle zjistitelny tdaj. Pro hlinikové dvetfe jsou ceny, polty a prepoCty shrnuty

VvV tabulce ¢. 23.
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Tabulka 23: Cenové ukazatele, Vstupni dveie — hlinikové

Vstupni dvere — hlinikové Dlim ¢é. 1 Dim¢.2 [Dimé¢. 3 Dim ¢. 4
Celkova cena (K¢) 119 467 119 467 118424 218 383
Pocet vstupnich dvefi (ks) 1 1 1 2
Cena za ks (K¢/ks) 119 467 119 467 118424 109 192
Prdmérna cena za ks (K¢/ks) 116 637

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13]

Jednotlivé piepoCty na kusy a primérna cena ve vysi 116 637 Kc&/ks jsou

graficky vyobrazeny v grafu ¢. 27. Ceny jednotlivych pfepoétl jsou vyrovnané.

Graf 27: Pirepocet ceny na ks, vstupni dvere — hlinikové
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Dal§im druhem materialu vstupnich dvefi jsou dfevéné. Tento druh dvefi ma
pouze dum ¢. 6. Celkova cena za dvoje vstupni dvefe je 144 621 K¢&. Pfepocet na kusy je
roven 72 311 K¢/ks. Protoze je tento typ dvefi ve vzorku pouze u jednoho domu, cena

72 311 K¢&/ks je cenovy ukazatel zaneseny pro vypocet v nastroji.

Posledni variantou vstupnich dvefi jsou plastové u domu ¢. 5. Celkova cena je
40709 K¢ a tyto dvefe jsou pouze jedny. To znamena ze cenovy ukazatel pro vypocet

plastovych vstupnich dvefti je ve vy$i 40 709 K¢&/ks.

GarazZzova vrata

Cena za garazova vrata se uvazuje pouze tehdy, kdy gardz je soucasti objektu

rodinného domu. V rozpoltech se vyskytuji dva druhy garazovych vrat. Velka
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prumyslova vrata a standardni gardzova vrata. Soucasti ceny za garazova vrata jsou
vrata, sekéni pohon a dalkové ovladani. Nejjednodussi vztazna jednotka pro cenovy
ukazatel je pocet garazovych vrat, tato informace je jednoduse zjistitelna pro potieby

propoctu.

Velka primyslova garazova vrata maji v cené domy ¢. 3 a 4. Dim ¢. 3 ma cenu
za garazova vrata ve vysi 175 150 K¢. Dim ma pouze jedny vrata. Cena za ks je tedy
175 150 K¢&/ks. Celkova cena za vrata u domu €. 4 je 181 216 K¢ a dim ma pouze jedny
garazova vrata. Pfepocet ceny na ks je roven 181 216 K¢/ks. Primérna cena za kus je ve

vysi 178 183 Kc/ks.

Standardni garazova vrata jsou v domech ¢. 1, 2 a 5. Domy €. 1 a 2 maji stejnou
celkovou cenu za garazové vrata vzhledem k tomu, Ze domy byly od stejného investora
a maji stejny rozmér. Celkovy cena za vrata u kazdého domu je 42 900 K¢&. Oba domy
maji pouze jedny vrata. Cenovy prepocet na kusy je roven 42 900 Kc&/ks. Cena za
garazova vrata u domu ¢. 5 je 66 775 K¢. I tento dim ma pouze jedny gardzové vrata.
Cenovy pfepocet je roven cené 66 775 K¢. Primérna cena za jeden kus vrat je

50 858K¢/ks.

Vnitini vyplné otvoru

Na zakladé zdrojovych rozpodti domu jsou rozd€leny vnitfni vyplné otvord
V nastroji do dvou kategorii. Prvni kategorie jsou standardni vnitini dvefe a druhou jsou

nadstandardni vnitini dvere.

Standardni vnitini dvefe jsou v domech ¢. 1, 2 a 5. Tato kategorie zahrnuje
primarné dvefni kiidla plnd lakovana, véetné obloZkové zarubné, prahu a kovani.
V rozpoctech se u téchto domt miizou vyskytovat vyjimecné tieba i dvete dvoukiidlé
prosklené nebo jednoktidlé castecné prosklené. Tyto dvefe vSak netvoii hlavni cast

ceny. Pouze dokresluji primérnou cenu dvefi za objekt.

Nadstandardni vnitini dvefe jsou v domech ¢. 3 a 4. Varianta zahrnuje dvete
dievéné plné se skrytou zarubni, kovani a prah, dievéné posuvné dvefe do pouzdra,
veetné pouzdra, oblozkové zarubné, prahu a kovani, masivni dyhované kiidlo do
masivni oblozkové zarubné vcetné kovani a prahd. I zde se muZou v rozpoctech

vyskytovat vyjimky, které dokresluji obecnost ceny vypoctené pomoci cenového
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ukazatele. Vypocet ceny za vnitini vyplné otvorl je pomoci poctu kust vnitfnich vyplni

vyskytujicich se v oceiovaném dom¢.

Celkova cena za vnitini vypIné je v domé ¢. 1 rovna 336 573 K¢. Cena za kus je
rovna 19 798 K¢/ks. Vnitini vyplné v rozpoc¢tu domu ¢. 2 jsou za celkovou cenu 337 023
K¢. Pocet kust vnitinich vyplni je 17. Pfepocet cena na kus je roven 19 825 Ké&/ks. Dim
¢. 5 ma celkovou cenu za vnitini vypln¢ 372 881 K¢ a pocet kust je 17. Cena vydélena
po¢tem kusi je rovna 21 934K¢/ks. Prepoctené ceny jsou vyrovnané, rozdily jsou
zpusobeny jednotkovymi vyjimkami mezi standardnimi vnitinimi vyplnémi. Primérna

cena za ks je roven cen¢ 20 519 K¢&/ks.

Dam ¢. 3 ma 14 kusi vnitinich vyplni, celkem za cenu 390 634 K¢. Prepocet je
roven 27 902 K¢/ks. Nadstandardni vnitfni vyplné u domu ¢. 4 maji celkovou cenu
688 086 K¢ a pocet kust je 18. Cena na jeden kus je rovna 38 227 Kc/ks. Cenovy
ukazatel vypoéteny jako priamér z obou piepoétenych hodnot je roven cené

33 065K ¢/ks.

Podlahy z keramickvch dlazdic

Podlahy z keramické dlazby ma dvé kategorie. Prvni kategorii je standardni
velikost dlazby, kterd je pro praci stanovena jako velikost 60x60 cm, 40x40 cm,
30x30cm a jednotlivé kombinace téchto rozméra (60x30 c¢cm apod.). V momenté, kdy
jedna strana dlazdice je véts$i nez 90 cm hovofime v této praci o velkoformatové dlazbe,
kterd spadd do kategorie nadstandard. Miize jit napiiklad o kombinace 60x120 cm,
120x120 cm a 120x240 cm apod. Na trhu se vyskytuji i men$i rozméry, nez jsou
standardni, takzvané mozaiky. Ty se Vv zdkladni databdzi tvofené rozpocty nevyskytuji.

Casem muZzou byt do databaze doplnény.

Cena za podlahu z keramické dlazby obsahuje dlazbu dodavku a montaz dlazby o
vybraném formatu, lokalné dodavku a montaz keramickych sokld, potfebny material

polozZeni dlazby a hydroizola¢ni stérka lokalné pod dlazbu v mistech mokrého provozu.

Keramicka dlazba jako néslapna vrstva byva ve vét§iné ptipadt v koupelnach a
na WC. Muze vsak byt i v dal§ich mistnostech, zalezi na architektonickému navrhu. Pro
potfeby nastroje, aby vypocéet byl co nejjednodussi a nejrychlejsi, je celkova cena

jednotlivych domt za keramickou dlazbu vydélena plochou dlazby v domé (z tabulky
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mistnosti jsou seéteny m? naslapné vrstvy dlazba). U kazdého domu méame cenu
K¢ za m? keramické dlazby véetné sokli a hydroizolaéni stérky. Plochy vyuzité pro
pfepocet jsou seCteny a vydéleny pocltem koupelen ve vSech domech. Vysledek je
primérné m? dlazby na koupelnu zdrojovych domi. Timto primérem je pfenasobend
cena za m? vypoétena u jednotlivych domt. U kazdého domu dostaneme cenu za
keramickou dlazbu na jednu koupelnu. Z cen za jednu koupelnu se vypoéte v dané
kategorii primér ceny za koupelnu. Uzivatel v nastroji zada pocet koupelen Vv
ocenovaném domé a vybere druh dlazby — standard nebo nadstandard. Nastroj na
zaklad¢ poctu koupelen vypocita celkovou cenu. Cely postup vypoétu cenového

ukazatele je shrnut v tabulce ¢. 24.

Tabulka 24: Cenové ukazatele, podlahy — keramicka dlazba

Podlahy — keramicka
dlazba

Dum ¢.
1

Dim ¢.
2

Dim ¢.
4

Dim ¢.
5

Ddam ¢.
6

Ddim ¢.
3

Celkova cena (K¢)

210417

213173

358378

137 813

292 448

209 999

Celkova plocha dlazby v
domé (m?)

114

118

167

87

150

76

Pocet koupelen v domé

3

3

3

3

5

6

Cena za m? plochy (K&¢/m?)

1853

1808

2144

1579

1943

2757

Primér plochy na koupelnu

(m?/koupelna) 31

Cena za koupelnu
(K&/koupelna)

57418 | 56023 66 422 48 905 60 203 85399

Priimér ceny za koupelnu —

standard (K¢/koupelna) 57 794 -

Priimér ceny za koupelnu —
nadstandard (K¢/koupelna) -

85399

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14, 15]

V tabulce ¢. 24 vidime postupné celkové ceny za keramickou dlazbu
V jednotlivych domech. Domy ¢. 1, 2 a 6 maji format dlazby 60x60 cm, dim ¢. 4 ma
format dlazby 80x80 cm a dim ¢. 5 ma dlazbu s formatem 30x30cm. VSechny tyto domy
maji dlazbu s formatem standardni velikosti. Dim ¢. 3 mé dlazbu s nadstandardnim
formatem 120x120 cm. Primér plochy na koupelnu je vypocten ze vSech domu
dohromady, primér ceny K¢ na koupelnu je pak vypocitdn pro domy ¢. 1, 2, 4, 5 a 6,
jako cenovy ukazatel pro standardni dlazbu a cena K¢ na koupelnu u domu €. 3 je

pouzita jako cenovy ukazatel pro nadstandardni dlazbu. Jak je patrné z cen za koupelnu

u domi se standardni dlazbou, ceny jsou vyrovnang.
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Dievéné podlahy

Cena za dievéné podlahy se vyskytuje ve vSech rozpoctech, slouzicich jako zdroj

databaze nastroje. Do cenového ukazatele vstupuji ceny domu €. 1, 2, 3,4, 5 a 6.

Soucasti ceny za dievéné podlahy jsou dievéné sokly, podlahy z dfevénych lamel
nebo vlystu a lepidlo. Celkova cena je pfepoétena na OP a ZPVP, protoze se dievéné
podlahy muzou vyskytovat kdekoliv dom¢ a tim padem cena souvisi s velikosti domu.
Tabulka ¢. 25 shrnuje jednotlivé domy, jejich vstupni tdaje a pfepocCet na mérné

jednotky.

Tabulka 25: Cenové ukazatele, podlahy — drevené

Podlahy — dfevéné Dim¢. [Dim¢é. |[Dimé. |Dimé. (Dam é. |Dam €.
1 2 3 4 5 6

Celkova cena (K¢) 241637 | 227134 930496 | 203663| 194467 | 391136

Zastavéna plocha vsech

podlaZi ZPVP (m?) 307 313 646 475 377 464

Obestavény prostor OP

(m3) 1125 1144 2004 1959 1165 1627

Cena za ZPVP (K&/m?) 788 726 1440 429 516 844

Cena za OP (K&/m?) 215 199 464 104 167 240

Priimérna cena za ZPVP

(K&/m?) 790

Priimérna cena za OP

(K&/m3) 232

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14, 15]

V tabulce vidime vyrovnané piepoCty ceny na mérné jednotky, pouze u domu ¢.3
vidime vysoky skok nahoru a u domu ¢. 4 velky skok doli oproti v§em ostatnim
hodnotdm. Skok nahoru u domu €. 3 je zptusobeny velkou plochou na které jsou pouzity
dievéné podlahy. Naopak dim ¢. 4 ma dfevénou podlahu v mnohem mens$i mife. Pro
piedstavu plocha dievénych podlah v domé &. 3 je rovna 292 m?, ZPVP je rovna 646 m?
a pomér mezi ZPVP a plochou dfevénych podlah je roven 2, ZPVP je tedy dvakrat vétsi
nez plocha dievénych podlah. Naopak dim &. 4 ma ZPVP rovnou 475 m? a dievéné
podlahy jsou o plose 94 m? pomér je roven 5, dievéné podlahy tvoii pouze zlomek
ZPVP a ZPVP je pétkrat vétsi. Cenové ukazatele jsou obecné a pruméruji cenu a plochu
vyuziti dfevénych podlah v domé pro usnadnéni ocenéni v propoctu. Piepoctena
primérnd cena za ZPVP je rovna 790 Ké&/m? a piepoctena cena za OP je rovna

232K ¢/md.
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Lité podlahy

Litda pochozi vrstva je pouzita v domech ¢. 3, 4 a 5. Cena za lité podlahy
zahrnuje lité stérky, epoxidové stérky, polyuretanové stérky a pfesun hmot. Cenové

ukazatele jsou vypocteny na mérnou jednotku ZPVP a OP, lité podlahy se mohou

vyskytovat kdekoliv v domé a cena tedy souvisi s velikosti domu.

Tabulka 26: Cenové ukazatele, podlahy — lité

Podlahy - lité Dim ¢.3 |Dim ¢.4 [Dim €. 5
Celkova cena (K¢) 77 251 72 386 33336
Zastavéna plocha viech podlaZzi ZPVP (m?) 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?) 2 004 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 120 152 88
Cena za OP (K&/m3) 39 37 29
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 120

Primérna cena za OP (K&/m3) 35

Zdroj: Viastni zpracovani dle [12, 13, 14]

V tabulce ¢. 26 jsou shrnuty data k jednotlivym domi. Jednotlivé pfepoctené
ceny jsou vyrovnané, az na dim ¢. 5. Ceny u domu ¢. 5 jsou nepatrné nizsi z dtvodu
niz§i plochy, na které se lita stérka v domé nachazi. Cenovy ukazatel na m®> ZPVP je

roven 120 K&/m? a cenovy ukazatel na m® OP je roven 35 K&/m®.

Keramické obklady

Keramické obklady jsou velice obdobné ke keramické dlazbé. Kategorie jsou
stejné, uzivatel néstroje méd na vybér ze dvou kategorii obkladi — nadstandardni
(velkoformatové) a standardni velikost. Ani v této Casti se ve zdrojovych rozpoctech
nenachazi obklad z mozaiky. Parametry jednotlivych kategorii zUstavaji stejné jako u
keramické dlazby. Domy, Vv nichz je obklad standardni velikosti jsou domy €. 1, 2, 5 a 6.

Domy €. 3 a 4 maji velkoformatové obklady.

Soucasti ceny za keramické obklady je keramicky obklad, materidl pro

zabudovani, lokalni hydroizolace a pfesun hmot.

Keramické obklady jsou vztazeny taktéz na koupelnu. Postup je néasledujici,
plocha m? obkladi vsech domii je seétena a vydélena souétem vsech koupelen vsech
domii. Ziska se tak primér m? obkladii na jednu koupelnu. Celkové ceny za keramicky

obklad jednotlivych domi je vydélen plochou m? keramickych obkladéi daného domu.
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Vznikne cena za m? obkladi daného domu. Tato cena za m? je pfenasobena primérnou
plochou m? na jednu koupelnu. Z takto vzniklych cena u kazdého domu za keramické
obklady na jednu koupelnu se vypocita prumér ceny za jednu koupelnu, coz je taktéz
cenovy ukazatel v nastroji. Uzivatel nastroje zada pouze pocet koupelen v ocenovaném

dom¢ a na zakladé¢ této informace je vypoctena celkova cena za keramicky obklad.

Tabulka 27: Cenové ukazatele, keramické obklady

Keramické obklady Dim ¢. [DUGm €. |DGm €. |Dam €. |DiGm €. |Dim ¢.
1 2 5 6 3 4

Celkova cena (K¢) 134380 | 130091 | 166 240 | 184894 | 424395 | 93201

Celkova plocha obklad( (m?) 75 78 103 105 154 28

Pocet koupelen v domé 3 3 3 5 6 3

Cena za m? plochy (K&¢/m?) 1785 1663 1613 1754 2749 3305

Primér plochy na koupelnu

(m?/koupelna) 24

Cena za koupelnu

(K¢/koupelna) 42258 | 39387| 38192| 41522| 65086| 78260

Priimér ceny za koupelnu —

standard (K¢/koupelna) 40 340 -

Priimér ceny za koupelnu —

nadstandard (Ké/koupelna) - 71673

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14, 15]

V tabulce ¢. 27 jsou shrnuty vstupni informace potfebné pro vypocet. Jak je
patrné cena za koupelnu u domu ¢. 1, 2, 5 a 6 jsou vyrovnané a primérna cena
40 340K c¢/koupelna z jejich cen je cenovy ukazatel pro vypocet ceny standardniho
keramického obkladu v dome. I ceny za koupelnu u domu ¢. 3 a 4 jsou vyrovnané a
primérna cena 71 673 Kc/koupelna je cenovy ukazatel pro vypocet ceny za

nadstandardni velkoformatovy obklad v ocefiovaném domé.

Fasadni cihelny obklad

Fasadni cihelny obklad je soucésti ceny u domu €. 1, 2 a 4. Domy maji cihelny
obklad v riznych rozsazich. Cena je vztazena k OP a ZPVP, které reprezentuji velikost
domu. Cenovy ukazatel je obecny a pro zjednoduSeni reprezentuje primérny rozsah
oblozeni a primérnou cenu. Soucasti ceny je dodavka a montaz cihelného obkladu

véetné pomocného materialu.
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Tabulka 28: Cenové ukazatele, cihelny obklad fasdady

Cihelny obklad fasady Dim¢é.1 |Dim¢é.2 |Dimé. 4
Celkova cena (K¢) 505 197 498 733 567018
Zastavéna plocha vsech podlazi

ZPVP (m?) 307 313 475
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 1647 1593 1194
Cena za OP (K&¢/m3) 449 436 289
Pramérnd cena za ZPVP (K&/m?) 1478

Primérna cena za OP (K&/m3) 392

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 13]

Tabulka ¢. 28 shrnuje vSechny potiebné tidaje pro pfepocet a samotny piepocet.
Dim ¢. 4 ma o néco mensi pfepocétenou cenu na merné jednotky. Je to z toho divodu, ze
rozsah cihelného obkladu proti dal§im domUm je o néco mensi. Primérna cena za ZPVP

je rovna 1 478 K&/m? a primérna cena za OP je ve vysi 392 K&/m®.

Obklad Alucobond

Na dom¢ ¢. 3 ma na fasadé obklad z Alucobondu. Celkova cena za obklad je
1 266 516 K¢. Cena bude piepoctena na zakladni mérné jednotky domu — OP a ZPVP,
jednotky, které vyjadiuji velikost domu a umozni jednoduchy a rychli vypocet. OP
domu ¢&. 3 je 2004 m*® a ZPVP je rovna 646 m?. Cena za m*® OP je rovna 632 Ké&/m® a
cena za m? ZPVP je rovna 1 961 K&/m3. Tyto piepoétené ceny jsou v nastroji zavedeny
jako cenové ukazatele. Pfedpoklada se k dopliiovani databaze o dalsi data a tim padem i

zptfesnéni pramerné ceny.
Malby

Domy ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 obsahuji malby. VSechny malby jsou dvojnasobné bilé.
Protoze souvisi s velikosti domu, celkové ceny jsou pfepocteny na ZPVP a OP. Prepocet

a potiebné informace pro ptfepocet jsou shrnuty v nasledujici tabulce ¢. 29.

70



Tabulka 29: Cenové ukazatele, malby

Malby Dim¢. |Dim ¢.|Dimé. |Dam €. | DaGm
1 2 3 4 ¢.5

Celkova cena (K¢) 51413 | 50768 | 114589 | 46225| 42510
Zastavéna plocha vech podlazi ZPVP (m?) 307 313 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2004 1959 | 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 168 162 177 97 113
Cena za OP (K&¢/m3) 46 44 57 24 36
Pramérnd cena za ZPVP (K&/m?) 143

Primérna cena za OP (K&/m3) 41

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

Primérna cena za m? ZPVP je rovna 143 K&/m? a primérna cena za m® OP je
rovna 41 Ké&/m®. Piepodtené cena na jednotlivé mérné jednotky jsou vyrovnané, u domu
€. 4 a 5 vidime pokles. Jedna se vSak o primér rozsahu a ceny maleb. Pfipadné rozdily

muzou zpusobit plochy vné&jsich a vnitfnich vyplni nebo naptiklad obklady.
2.2.3. Montaze

0Oddil montaze zahrnuje silnoproudé a slaboproudé -elektroinstalace,
zdravotechnice instalace zahrnujici vnitfni kanalizaci, vnitini vodovod, vnitini
plynovod. Dale jsou zde zatazeny zafizovaci pfedméty pro zdravotechnice instalace,

ustfedni topeni, rozvody topeni a otopna télesa, zafizeni vzduchotechniky a chlazeni.

Silnoproud

Silnoproudé instalace se nachazi ve vSech objektech. Objekt ¢. 6 je vynechan,
protoze se jednd o rekonstrukci. Tato c¢ast zahrnuje koncové elektrické prvky,
rozvadéce, kabely, trasy, uzemnéni a hromosvody. Soucasti silnoproudu byva obcas i
dodavka a montaz svitidel. Svitidla nejsou soucasti ceny u zddného zdrojového domu,
proto cenové ukazatele neobsahuji cenu za svitidla. V néstroji u této casti bude mit
uzivatel prostor i pfi vypoctu pomoci cenového ukazatele ptidat celkovou vlastni cenu
za dodavku a montdz svitidel. Protoze silnoproudé instalace zasahuji do celého domu,

cena bude vztazena k mérnym jednotkam ZPVP a OP.
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Tabulka 30: Cenové ukazatele, silnoproud

Silnoproud Dim¢.1 (DGm €. |Dim €. 3 |\Dam ¢. |Dum ¢.
2 4 5

Celkova cena (K¢) 458 617 | 455720 627128 | 608 154 | 323 780
Zastavéna plocha vsech podlazi

ZPVP (m?) 307 313 646 475 377
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2004 1959 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 1495 1456 971 1280 859
Cena za OP (K&/m3) 408 398 313 310 278
Pramérnd cena za ZPVP (K&/m?) 1212

Primérna cena za OP (K&/m3) 341

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

Jednotlivé prepocétené ceny jsou shrnuty v tabulce ¢. 30. Ceny jsou vyrovnané
s mirnymi vykyvy. Rozdily jsou zpusobeny riiznou cenou za material, mizou byt taktéz
z davodu raznych pocta a rozdilnou cenou koncovych prvkia. Cena reprezentuje
primérnou cenu za silnoproud na objekt. Primérna cena za m? ZPVP je rovna

1 212K¢&/m? a cena za m® OP je ve vysi 341 K&/m®.

Slaboproud

Slaboproudé instalace zahrnuji rozvadéce, CCTV, domaci telefon, anténa, EZS a
EPS, data a rozvody. Stejné jako silnoproudé instalace jsou piepoéty vztazené na m?
ZPVP a m® OP. V nasledujici tabulce ¢. 31 jsou shrnuty vstupni informace a proveden
prepocet. Data pro vypocet cenovych ukazateli jsou ¢erpany z novostaveb domu ¢. 1, 2,
3,4ab5.

Tabulka 31: Cenové ukazatele, slaboproud

Slaboproud Dim ¢.1 |Dim ¢. |Dam €. 3 | Dam €. |Dum €.
2 4 5

Celkova cena (K¢) 449046 | 441149 454518 | 518636 | 269750

Zastavéna plocha vsech podlazi

ZPVP (m?) 307 313 646 475 377

Obestavény prostor OP (m3) 1125 1144 2004 1959 1165

Cena za ZPVP (K&/m?) 1464 1409 704 1092 716

Cena za OP (K&/m?3) 399 386 227 265 232

Primérnd cena za ZPVP (K&/m?) 1077

Primérnd cena za OP (K&/m3) 302

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

Cenovy ukazatel vztazeny k m?* ZPVP je roven 1 077 K&m? a cenovy ukazatel

vztazeny k m® OP je roven 302 K&/m®. Cena pfepoétend na m®> ZPVP se pohybuje od
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700 do 1460 K&/m? Cenovy pfepocet na m® OP se pohybuje v rozmezi od 220 do
400K¢&/m3. Rozptyl je zpisobeny rozdilnym rozsahem a obsahem slaboproudych
instalaci. Cena vypoctena pomoci cenovych ukazatelll reprezentuje prumérny rozsah a

obsah slaboproudu v domech.

Zdravotechnické instalace

Cenovy ukazatel vypocteny v této ¢asti nezahrnuje cenu za zatfizovaci predméty.
Zdravotechnické instalace zahrnuji vnitini vodovod, vnitini kanalizaci destovou a
splaskovou a wnitfni plynovod. Nejvice zdravotechnické instalace je soustiedéno
Vv koupelng. Proto jsou celkové ceny jednotlivych domu pfepocitany na pocet koupelen.
U ZTI je na vybér ze dvou variant. Prvni varianta jsou domy s vnitini kanalizaci,
vnitinim vodovodem a s vnitinim plynem. Tomuto popisu odpovidaji domy ¢. 1, 2, 3 a
4. Dum ¢. 5 ma v cené pouze kanalizaci a vodovod, proto je zafazen do kategorie ZTI —

bez plynu.

Tabulka 32: Cenové ukazatele, ZTl — s plynem

ZTl —s plynem Dim¢é.1 |Dim¢.2 Ddm¢.3 [Dim¢. 4
Celkova cena (K¢) 418049 | 389427 707 326 421050
Pocet koupelen (ks) 3 3 6 3
Cena za koupelnu (Ké&/ks) 139350 | 1293809 117 888 140 350
Primérna cena za koupelnu (K¢/ks) 131 849
Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13]
Cenovy ukazatel ZTI za koupelnu je roven cené 131 849 K¢&. Prepoctené

jednotlivé ceny domil za koupelnu jsou vyrovnané.

Celkové cena za ZTI u domu ¢. 5 je rovna 139 791 K¢. Dim ma celkem tii

koupelny. Cena za jednu koupelnu je rovna 46 597 K¢/ks. Tato pfepoltena cena je

cenovy ukazatel pro kategorii ZTI — bez plynu.

Zarizovaci predméty

Cenovy ukazatel zafizovacich predmétt je vztazeny taktéz k poctu koupelen.

Ukazatel mé pro vypocet dvé varianty, standardni zafizovaci pfedméty a nadstandardni

zatizovaci pfedméty. Mezi variantami je cenovy rozdil v cené dodavky predmétu.
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Tabulka 33: Cenové ukazatele, zarizovaci predméty — standard
Zarizovaci predméty — standard Dim €. 1 Dim¢.2 |Damé.5
Celkova cena (K¢) 243 413 255 707 259 223

Pocet koupelen (ks) 3 3 3
Cena za koupelnu (K¢&/ks) 81138 85236 86 408

84 260

Primérna cena za koupelnu (Ké/ks)

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 14]

V tabulce ¢. 33 jsou viditelné vstupni ceny a prepocet ceny na jedni koupelnu
pro standardni zafizovaci predméty. Jednotlivé ptfepoéty u domu ¢. 1, 2 a 3 jsou

vyrovnané, cenovy ukazatel je roven 84 260 K¢/ks koupelny.

Tabulka 34: Cenové ukazatele, zarizovaci predméty — nadstandard

Zarizovaci predméty — nadstandard Dim €. 3 Dim¢.4 |Dum¢. 6
Celkova cena (K¢) 981434 317 313 635313
Pocet koupelen (ks) 6 3 5
Cena za koupelnu (K¢&/ks) 163572 105771 127 063
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 132 135

Zdroj: Viastni zpracovani dle [12, 13, 15]

Tabulka ¢. 34 shrnuje vstupni informace a piepocet domu ¢. 3, 4 a 6

s nadstandardnimi zafizovacimi pfedméty. Primérna cena za koupelnu je 132 135K¢/ks.

Ustiedni topeni

Ustiedni topeni je rozdéleno do dvou kategorii — Ustiedni topeni s plynovym
kondenzac¢nim kotlem. Tato kategorie je v domech ¢. 1, 2, 3 a 4. Druha kategorie je
tepelné Cerpadlo. V této kategorii je dim ¢. 5 a opét dim ¢. 1 a 2. Témto domim
v ramci zménového dodatku bylo tstfedni topeni zménéno z plynového kondenzac¢niho
kotle na tepelné Cerpadlo. Cena za ustfedni topeni nezahrnuje otopna télesa, rozvody

topeni a rozvody podlahové topeni.

Piepocet je zvoleny ZPVP a OP, protoze cena za ustfedni topeni souvisi
s velikosti domu. Nasledujici tabulka shrnuje celkové ceny a prepoCty na mérné

jednotky.

74



Tabulka 35: Cenové ukazatele, ustiedni topeni

plynovy kondenzacni kotel

Ustiedni topeni — plynovy Dim¢é.1 |Dim¢.2|Dim¢é.3 |Dumé. 4
kondenzacni kotel

Celkova cena (K¢) 355952 356 897 557 302 664 312
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP

(m?) 307 313 646 475
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2 004 1959
Cena za ZPVP (K&/m?) 1160 1140 863 1399
Cena za OP (K&¢/m3) 317 312 278 339
Pramérnd cena za ZPVP (K&/m?) 1140

Primérna cena za OP (K&/m3) 311

Zdroj: Viastni zpracovani dle [11, 12, 13, 14]

Pfepoétené ceny na m?> ZPVP v tabulce &. 35 jsou v rozmezi od 860 K&/m? do
1400 K¢&/m? V pripadé piepoétu ceny na m® OP je rozmezi cen od 270 Ké&/m® a
340K¢&/m®. Primérna cena za m? ZPVP je 1 140 K&/m? a praimérna cena za m® OP je

311K&/m?e.

Tabulka 36: Cenové ukazatele, ustiedni topeni — tepelné cerpadlo

Ustredni topeni — tepelné éerpadlo Dam €. 1 Dim¢.2 |DUmé€. 5
Celkova cena (K¢) 676 769 677 009 388 144
Zastavéna plocha viech podlazi ZPVP (m?) 307 313 377
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 2206 2163 1030
Cena za OP (K&/m3) 602 592 333
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 1800

Primérna cena za OP (K&/m3) 509

Zdroj: Viastni zpracovani dle [11, 12, 15]

Tabulka €. 36 znazoriiuje vypocet cenovych ukazatelti pro ustfedni topeni, jenz
zahrnuje tepelné &erpadlo. Cenovy ukazatel, primérna cena za m? ZPVP je rovna

1 800K¢&/m? a priimérna cena za m® OP je rovna 509 K&/m3.

Rozvody topeni a otopna télesa

Pro ocenéni pomoci nastroje bude mit uzivatel u této ¢asti dvé moznosti. Prvni
variantou je vytdpéni objektu pomoci otopnych téles, druhd moznost je vytdpéni
podlahovym vytdpénim. Cena za podlahové vytapéni zahrnuje i lokalni otopna télesa a

jejich rozvody napiiklad koupelnové zebiiky, nebo otopna télesa V technickych
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mistnostech. Ustfedni topeni a rozvody topeni s otopnymi télesy jsou rozdélené, aby
uzivatel mohl navolit kombinaci, kterd bude odpovidat specifikaci oceiovaného domu.
Celkova cena za tuto cast je vypocitana pomoci mérnych jednotek ZPVP a OP, protoze

cena za rozvody topeni a otopna télesa souvisi s velikosti domu.

Domy, které obsahuji pouze otopna télesa jsou domy ¢. 1 a 2. Celkova cena za
rozvody topeni a otopna télesa v pripadé domu ¢. 1 je rovna 322 192 K¢. Obestavény
prostor domu ¢&. 1 je 1 125 m® a zastavéna plocha viech podlazi je o velikosti 307 m?,
Cena za m? ZPVP je ve vysi 1 050 K&/m? a pfepodet na m3 je roven 286 K&/m®. Dim ¢&.
2 ma celkovou cenu ve vysi 312 990 K&, tento dim je o velikosti 313 m? ZPVP a
1 144m*® OP. Pfepoétena cena na ZPVP je rovna 1 000 K&/m? a cena za m*® OP je 274

K¢&/m®. Pramérné ceny jsou 1 025 K&/m? a 280 K&/m®.

Podlahové vytapén je ocenéno v domech ¢. 3, 4, 5 a znovu domy ¢. 1 a 2.
Podlahové vytapéni je u domd ¢. 1 a 2 ocenéné v ramci cenovych dodatkd, kdy rozvody
topeni a otopna télesa jsou cenové a projektové nahrazena podlahovym vytapénim.

V nasledujici tabulce jsou shrnuty vstupni informace a jednotlivé prepocty.

Tabulka 37: Cenové ukazatele, podlahové vytapéni

Podlahové vytapéni Dim ¢.1 |Dum €. |Dum €. 3 |Dum €. |D4m €.
2 4 5

Celkova cena (K¢) 400801 | 400 801 531943 | 567823 | 254791

Zastavéna plocha vsech podlazi

ZPVP (m?) 307 313 646 475 377

Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2004 1959 1165

Cena za ZPVP (K&/m?) 1306 1281 823 1195 676

Cena za OP (K&/m?3) 356 350 265 290 219

Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 1056

Primérna cena za OP (K&/m3) 296

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 13, 14]

Cenové piepoéty na m? ZPVP jsou v rozmezi mezi 670 K&/m? a 1 300 Ké&/m?.
V piipadé cenovych piepoéti na m® OP je rozmezi mezi 220 K&/m?® a 350 K¢&/m?.
Rozdily v ptfepoctenych cenach jsou zpisobeny rozdily v pouzitych zafizeni, materialt a
prvkd. Primérna cena za m? ZPVP je rovna 1 056 K&/m? a primérna cena za m® OP je

296 K&/md.
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Vzduchotechnika

Vsechny domy ve vzorku obsahuji rozvody vzduchotechniky. Vzduchotechnika
(VZT) ma tfi funkce — vétrani, chlazeni a topeni. V této ¢asti se budeme zabyvat pouze
funkci vétrani. Vypocet chlazeni a topeni probihd v samostatné ¢asti. Z vypoctu je

vynechan dim ¢. 4. U tohoto domu neni rozdélena cena za chlazeni a vétrani.

Tabulka 38: Cenové ukazatele, vzduchotechnika

Vzduchotechnika Dim ¢. 1 Dim¢.2  Dim¢.3 |Dimé

5
Celkova cena (K¢) 88 905 100 847 91 360 29705
Zastavéna plocha vsech podlazi ZPVP
(m?) 307 313 646 377
Obestavény prostor OP (m?) 1125 1144 2004 1165
Cena za ZPVP (K&/m?) 290 322 141 79
Cena za OP (K&/m3) 79 88 46 25
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 208
Primérna cena za OP (K&/m3) 60

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12, 14]

Jak je vidét v tabulce ¢ 38 piepoétené ceny za m®> ZPVP jsou Vv rozmezi od
80K ¢&/m? do 320 Ké&/m? a piepoétené ceny na m® OP jsou mezi 25 K&/m® a 90 K&/m®,
Primérna cena za m® ZPVP je ve vysi 208 K&/m? a primérna cena za m® OP je 60K¢&/m°.
Rozdily v pfepoctenych cenach jsou zpusobeny rozdilnym rozsahem vzduchotechniky.
Soucasti ceny za VZT je u domu ¢. 1 a 2 vétrani v koupelnach a digestof, u domu ¢&. 3 je
soucasti ceny pouze vétrani v koupelnach a u domu €. 5 naopak je soucasti ceny pouze
digestof. Cena vypoctena pomoci cenovych ukazatell je obecnd, reprezentuje prumeérny
rozsah vzduchotechniky, pro potfeby propoctu se nepfedpokladd, zZe uzivatel bude znat

pfesny rozsah a funkci VZT.
Chlazeni

Chlazeni je soucasti ceny u domu ¢. 1, 2 a 3. [ tato ¢ast je vztaZend na mérné
jednotky obestavéného prostoru a zastavéné plochy vSech podlazi, protoze cena za

chlazeni souvisi s velikosti objektu.
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Tabulka 39: Cenové ukazatele, chlazeni

Chlazeni Dim ¢é. 1 Dim¢.2 |Dimé¢. 3
Celkova cena (K¢) 279751 284 352 463 466
Zastavéna plocha véech podlaZi ZPVP (m?) 307 313 646
Obestavény prostor OP (m?3) 1125 1144 2004
Cena za ZPVP (K&/m?) 912 908 717
Cena za OP (K&/m3) 249 249 231
Primérna cena za ZPVP (K&/m?) 846

Primérna cena za OP (K&/m3) 243

Zdroj: Viastni zpracovani dle [10, 11, 12]

V tabulce ¢. 39 jsou viditelné jednotlivé celkové ceny a prepocet na jednotlivé

mérné jednotky. Pfepocétené ceny na dané meérné jednotky jsou vyrovnané. Cenovy

ukazatel vztazeny na m?> ZPVP je roven 846 K&/m? a cenovy ukazatel vztazeny m* OP je

roven 243 K&/m®.

2.3. Popis nastroje

Prvnim krokem po spusténi nastroje je povoleni uzivani maker. Tento krok je
nezbytny ke spravné funkci nastroje. Po spusténi excelu je potieba kliknout na kartu

Soubor. Nasledné je ve spodni levé ¢asti polozka MozZnosti. Nasledné je potfeba vybrat

poloZzku Centrum zabezpeceni a dale na Nastaveni Centra zabezpeceni.

Obrazek 11: Povoleni makra - MozZnosti

MoZnosti aplikace Excel

Obecné

Vzorce

Data

Kontrola pravopisu a mluvnice
Ukladani

Jazyk

Pfistupnost

Upfesnit

Piizplsobit pas karet

Panel nastrojl Rychly pfistup

Doplriky

Zdroj: Vlastni

Centrum zabezpeceni *

Zabezpeceni a dalsi

Dalii informace o ochrané swych osobnich Gdajd a zabezpedeni najdete na webu Office.com.

Centrum zabezpeceni Microsoftu

Centrum zabezpeceni aplikace Microsoft Excel

Centrum zabezpeceni obsahuje nastaveni zabezpeceni a ochrany osobnich Gdaju. Tato
nastaveni pomahaji udrZovat pocitac zabezpeceny. Doporucujeme je neménit.
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Nasledné je potteba kliknout na polozku Nastaveni maker a zde zvolit moznost

Povoleni v§ech maker a potvrdit vybér kliknutim na OK.

Obrazek 12: Povoleni makra — Centrum zabezpeceni

Centrum zabezpecenf

Dlvéryhodni vydavatelé

Divéryhodna umisténi

Dlvéryhodné dokumenty

Didvéryhodné katalogy doplrikd

Doplriky

Nastaveni ovladacich prvkd ActiveX
e <

Chranéné zobrazeni

Panel zprév

Externi obsah

Nastaveni rozsifeného blokovani soubord

MozZnosti ochrany osobnich adajl

Prihlasovéni pres formulafovou autentizaci

Zdroj: Vlastni

Nastaveni maker

) Zakazat makra VBA bez oznameni
) Zakazat makra VBA s oznamenim

(O Zakazat makra VBA kromé digitalné podepsanych maker

@ Povolit makra VBA (nedoporucuje se, mohlo by umoZnit spuiténi potencidlné nebezpecného kadu) ‘
[J Povolit makra Excel 4,0, kdyZ jsou povolena makra VBA
Nastaveni maker pro vyvojare

() Diwvérovat piistupu k objektovému modelu projektu VBA

Nastroj se sklada z listd Uved, Stavba, Rekapitulace, HSV — 1, HSV — 2, PSV-
1, PSV - 2, PSV - 3, M, Vlastni cena a Napovéda. Zakladni pohyb mezi listy nastroje

probihd pomoci navigaénich tlaéitek, které jsou podbarveny zluté. Dal§i mozZnosti

pohybu je kliknutim na dany list v dolni listé Excelu.

Obrazek 13: Priklad navigacnich tlacitek

Uvod

Stavba

Rekapitulace

Dalkf list
Predchozl list

Ma konec listu

Zdroj: Vlastni
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Upravovat nebo vyplihovat lze pouze zluté podbarvené bunky. Do zluté

podbarvenych bunék 1ze bud’ vpisovat anebo vybirat hodnoty z rozbalovaciho seznamu.

Obrazek 14: Priklad zZluté podbarvené bunky

Vypotet ceny: Cenovy ukazatel
Varianta: Vstupni dvere - hlinikove

Zdroj: Vlastni

Nastroj za¢ina listem Uvod, kde je uZivateli vysvétleno, k emu se néstroj
pouziva, jak v ném pracovat, kde vyplhovat vstupni hodnoty a jak spravné navolit

vypocet ceny.

Nasledujici list je nazvany Stavba. Do tohoto listu uzivatel vypliiuje udaje
stavby — nazev stavby, ndzev objektu, datum a jméno zpracovatele. Nasledné v tomto
listu vyplni vstupni hodnoty stavby, které slouzi pro vypocet ceny. Na nazvy vstupnich
hodnot, které jsou modie zbarvené a podtrzené, lze kliknout. Uzivatel bude pfemistén na
kartu Napovéda, kde mu bude dany pojem vysvétlen. Je zde popsano, jak jednotlivé
vstupni hodnoty vypocitat, anebo mu bude doporuc¢ena primérna hodnota pro urychleni
ocenéni. Zpét na karté Stavba pokracuje zvolenim Sazby DPH pro vypocet dané
z ptidané hodnoty. Doporuc¢ené hodnoty pro vypocet DPH jsou k navoleni
Z rozbalovaciho seznamu, jedna se o hodnoty 21 % a 15 %. Pokud mu ani jedna
z moznosti z rozbalovaciho seznamu nevyhovuje, mize zadat vlastni sazbu DPH

v dal§im tadku.
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Obrazek 15: List Stavba, cast 1.

Uvod

UDAJE STAVBY Fo— nowv ||st

Nazev stavby: Rekapitulace

Nazev objektu:

Datum: Na konec listu

di

Zpracovatel: H5V -1

VSTUPNI HODNOTY STAVBY

Obestavény prostor: m®
Zastavéna plocha viech podlaii: m?
Zastavéna plocha ploché stfechy: m?
Zastavénd plocha Sikmé stifechy: m?
Plocha terasy: m’
Potet koupelen: ks
Potet vnitinich dvefi: ks
Poéet vstupnich dvefi: ks
Plocha vnéigich vyplni: m®
Polet garazovych vrat: ks

SAZBA DPH
Sazba DPH pro vypocet: 21 -
Vlastni sazba DPH: %

Zdroj: Vlastni

Uzivatel pokracuje dale zvolenim doporuéeného procenta pro vypocet Nakladu
na umisténi stavby (NUS), Kompleta¢ni ¢innosti a Rezervy z rozbalovaciho seznamu. |
zde, pokud mu nevyhovuji hodnoty v seznamu, muize pro jednotlivé vypolty zadat
vlastni hodnotu procenta v dalSich fadcich. Pozor, pokud bude vepsana hodnota v fadku
pro vlastni hodnotu, tato hodnota bude brana pro vypocet piednostné. Aby byla pro
vypocet brana hodnota zvolena z rozbalovaciho seznamu, je potfeba smazat hodnotu
vepsanou do tadku pro vlastni hodnotu. U NUS, Kompletaéni ¢innosti a Rezervy je vzdy
tlacitko pro napovédu. Toto tladitko uzivatel pfemisti na list Napovéda, kde je shrnuté,

co jednotlivé naklady znamenaji.
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Obrazek 16: List Stavba, cast 2.

SAZBA DPH

Sazba DPH pro vypodet: 21|~
Vlastni sazba DPH: %

NAKLADY NA UMISTENi STAVEBY Napovéda |
Odhad doporuceny: 5%
Vlastni: %

KOMPLETACNI CINNOST Népovéda |
Odhad doporuéeny: 0,8 %
Vlastni: %

REZERVA Nipovéda |
Odhad doporuéeny: 6,5 %
Vlastni: %

Na zatatek listu |

Zdroj: Vlastni

Dalsim listem v nastroji je Rekapitulace. Tento list je oficialni vystup nastroje.
V tvodu tohoto listu je rekapitulace Udaji stavby. Nasleduje rekapitulace Celkovych
nakladi na stavebni objekt. Zde jsou vypsany jednotlivé Casti stavby a jejich cena.
Samotny vypocet ceny za jednotlivé ¢asti probiha v dalSich listech néastroje. Pod
rekapitulaci nakladd na stavebni objekt je vypocéet Nakladd na umisténi stavby — VRN,
Kompleta¢ni ¢innost a Rezerva. Vyse jednotlivych vedlejSich nakladt je zvolené
procento na karté Stavba z Celkovych nakladu na stavebni objekt. Posledni ¢ast tohoto
listu je vénovana Celkové cené. Jsou zde secteny Celkové naklady na stavebni objekt
s Néaklady na umisténi stavby, Kompletaéni ¢innosti a Rezervou. Z této Celkové ceny
bez DPH se vypoéte zvolenymi procenty na karté Stavba vyse dané z pfidané hodnoty a

v zavéru uzivatel vidi Celkovou cenu s DPH.
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Obrazek 17: List Rekapitulace

REKAPITULACE (00 STAVEY Lhead

Stawvha

. r
Nazew staviy:

Mazew abjeitu: "~

r .
Draturm: Na kaneclistu
Zpracovated: " H5V-1

REKAPITULACE NAKLADD N STAVEBNI OBIEKT

MAKLADY CELKEM:
CELKEM H5V:

1 . TEMINI PRACE:

2 TAELADY:

2 SVIELE EONSTRLA

4 VODOROWVNE ED

& « VI

7 wnEIE UPRava POVRCHL:

&  HRLUBA PODLAHA:
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35  CHLATEMI:

CELEDVA VLASTHI CENA 28 DALS CAST:
Zdroj: Vlastni

e e = = A A N ==

Nasleduji listy jsou HSV — 1, HSV - 2, PSV - 1, PSV - 2, PSV - 3 a M.
V téchto listech dochdzi k vypoctu ceny za jednotlivé Casti podle nastaveni, které
provede uzivatel. V tvodu kazdého listu vidi uzivatel rekapitulaci ¢asti a jejich ceny,
které list obsahuje. Kdyz v rekapitulaci uzivatel klikne na nézev Casti, bude pfemistén

na konkrétni ¢ast.
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Obrazek 18: List HSV - Rekapitulace

REKAPITULACE NAKLADU LISTU HSV -1

CELKEM HSV - 1: 0 Ké
1-ZEMNI PRACE: 0 K&

2 -ZAKLADY: 0 Ké

3 - SVISLE KONSTRUKCE: 0 Ké

4 - VODOROVNE KONSTRUKCE: 0 Ké

Zdroj: Vlastni

Kazda ¢ast ma svlij nazev, na Grovni nazvu se nachazi tfi tlacitka, viz. Obrazek
¢. 19 (bod 1) — ,,Cenovy ukazatel“, ,,Vlastni cena®, ,,Ocenit/Bez ceny*. Pod nazvem je
bilé pole, které shrnuje, jaké varianty cenovych ukazateld jsou pro tuto ¢ast. Dalsi bilé
pole shrnuje, co celkova cena jednotlivych variant obsahuje. V poslednim bilém poli
probiha samotny vypocet. O cené bude uzivatel rozhodovat u kazdé ¢asti pomoci
hornich tiech tlaéitek (bod 1) nebo vybranim z rozbalovaciho seznamu v tfetim bilém

poli u nazvu Vypocet ceny (bod 2).

Pokud si uzivatel pfeje ¢ast ocenit pomoci cenového ukazatele, klikne na
tladitko ,,Cenovy ukazatel”, nebo vyberte Cenovy ukazatel z rozbalovaciho seznamu.
Vypocet ceny v dané ¢asti se zméni na ,,Cenovy ukazatel“. Pokud je hodnota u fadku
Varianta zluté podbarvena (bod 3), uzivatel vybere z rozbalovaciho seznamu variantu,
ktera odpovida jeho objektu a podle této varianty se zméni hodnota cenovych ukazateld
pro vypocet. Vedle tlacitka ,,Cenovy ukazatel se nachazi tla¢itko ,,Vlastni cena®. Pti
kliknuti na toto tlacitko nebo vybranim z rozbalovaciho seznamu v tetim bilém poli se
vypocet ceny zmeéni na ,,Vlastni cena®. Uzivatel je odk4dzdn do bunky, kde vyplni
Celkovou vlastni cenu za tuto ¢ast (bod 4). Vedle vypoctu ceny se nachazi tlaéitko
»Smazat hodnoty®, které v bilém poli rychle vymaze vSechny vepsané hodnoty (bod 5).
Posledni tlacitko je ,,Bez ceny/Ocenit”. Pokud je tlacitko nazvano ,Bez ceny®, po
kliknuti se celkovéa cena za tuto ¢ast a nezalezi na tom, jakym zplsobem je vypocitana
(Cenovy ukazatel/Vlastni cena), zméni na nulovou hodnotu a tfeti bilé pole je skryto.
Text v tlacitku se zméni na ,,Ocenit®. Kdyz se klikne na tla¢itko ,,Ocenit* tfeti bilé pole

se opét zobrazi.

Pole se taktéz zobrazi, pokud je skryté a uzivatel klikne na tlacitko ,,Cenovy
ukazatel“ nebo ,Vlastni cena“. Pole se taktéz skryje, pokud wuzivatel vybere
z rozbalovaciho seznamu v poli Vypocet ceny — Bez ceny (bod 2). Pod kazdou c¢asti je

v zeleném poli Celkovéa cena za konkrétni cést. Tato celkovy cena se propisuje do
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rekapitulace v avodu a do listu Rekapitulace. Celkova cena se méni podle druhu
vypoctu ceny. V praxi to znamend, Ze v buiice Celkova vlastni cena mize byt vepsana
hodnota, pokud ale bude vypocet ceny zvolen ,,Cenovy ukazatel” bude zde Celkova cena

ve vysi vypoctu podle cenového ukazatele.
Obrazek 19: Ukazka vypoctu casti Zaklady

ZAKLADY 1 * Cenovy ukazatel | Viastni cena Bez ceny

Pfi wypottu pomoci cenového ukazatele jsou na wjbér dvé varianty zakladl — z&kladové pasy z prostého betonu
s zelezobetonovou deskou a zakladové pasy zelezobetonové nebo ze ztraceného bednéni s zelezobetonovou
deskou.

Celkové cena u varianty Pasy z prostého betonu zahrnuje beton, bednéni, podkladni beton a Stérkopiskovy
podsyp. Celkova cena u varianty Pasy z zelezobetonu nebo ztraceného bednéni zahrnuje beton, bednéni, wyztuz,
podkladni beton, Stérkopiskovy podsyp, pfipadné tvarnice ztraceného bednéni.

Vypocet ceny: Ceno\."\,:ukazatel , « 2 Smazat hodnoty
Varianta: Pasy z zelezobetonu/ztracene

bednéni, felezobetonova
deska 3

Zastavéna plocha viech podlazi: 0 m’
Obestavény prostor: 0m’® 5
, 4
Cenovy ukazatel /ZPVP: 1 895 Ké/m
Cenowy ukazatel/OP: 525 I(r':,/m3
Cena za ZPVP: 0 K& Celkova vlastni cena: Ké
Cena za OF: 0 K&

Cena primér:

Celkova cena za zaklady: 0 Ké
Zdroj:Vlastni

Poslednim listem je Vlastni cena. Zde uzivatel mize dopsat popis, a hlavné
Celkovou vlastni cenu za Cast, kterd v nastroji chybi. Napftiklad se mize jednat o cenu
za koberce v dom¢, kamenné podlahy. krby apod. Tato celkova cena se propisuje mezi
ostatni celkové ceny ¢asti v listu Rekapitulace a zapocitava se do Celkovych nakladu

na stavebni objekt.

V jednotlivych listech se nachazi dale tlacitka ,,Na konec listu* a ,,Na zacatek
listu“. Tato tlacitka slouzi pro urychleni pohybu na daném listu. V listu Stavba je taktéz

tlacitko ,,Smazat hodnoty v listu®, které smaze ves$keré hodnoty ve Zlutych polich listu.
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2.4. Ocenéni domu — ukazka

Pro nazornou ukazku pouziti oceniovaciho nastroje je vybran projekt novostavby
rodinného domu na Praze 6. Dim je soucasti projektu vystavby rezidenéni ¢tvrti. Kromé
projektové dokumentace je k dispozici i nabidkova cena generalniho dodavatele

sestavenda v dubnu 2021.

Dim je dvoupodlazni rodinny dim o jedné bytové jednotce. Obé patra domu
jsou nadzemni a v pfizemi je garaz pro jedno auto. Zemni prace nejsou soucasti ceny,
budou realizovany spole¢né s celou novou ¢tvrti, a tedy jejich cena je urlena zvlast.
Zaklady jsou navrzeny jako zZelezobetonové zakladové pasy s zelezobetonovou deskou.
Nosné zdivo je z keramického zdiva — Porotherm, stejné tak ptficky. Stropni konstrukce
jsou zelezobetonové, schodisté je prefabrikované zelezobetonové. Vnitini omitky jsou
vapenocementové/sadrové, vnéjsi fasada je kontaktni zateplovaci systém s fasadni
omitkou. Podlahy jsou betonové mazaniny vyztuzené kari siti. Stfecha je navrZzena jako
plocha se substratem pro stfechy s extenzivni zeleni. V domé jsou navrzeny SDK
podhledy, vnitini dvefe dfevéné standardni S obloZzkovou zarubni a kovanim. Vn¢jsi
vyplné otvord jsou hlinikové, véetné vstupnich dvefi. Garazova vrata jsou standardni
velikosti. Cena je bez vnéjSich pfedokennich zaluzii. Keramicka dlazba ma standardni
rozmér 60x60 cm, stejné tak keramicky obklady, ktery ma rozmér 30x60 cm. Kromé
keramické dlazby jsou v domé navrzeny dievéné podlahy a lité podlahy. Ustfedni topeni
bude podlahové s tepelnym Cerpadlem. Soucasti ceny nejsou dodavka a montaz svitidel,

VvV cené je vSak zahrnuto chlazeni.

Obestavény prostor domu je 914 m?, zastavéna plocha viech podlazi je 252 m?,
zastavéna plocha ploché stiechy je rovna 146 m?, koupelny jsou v domé dvé, vnitinich
dvefti je 20 ks, vstupnich dveii ma dim 2 ks, plocha vnéjsich vyplni lze jednoduse vycist
ze slepého rozpoétu a je rovna 44,8 m?. Garazova vrata jsou jedny. V domé se nenachazi
terasa na stieSe, v nastroji taktéz nebude pocitana cena za zemni prace, tato cena je
soucasti celoaredlovych zemnich praci. Nastroj dale nebude pocitat cenu za Sikmou
sttechu a SDK podkrovi, cihelny obklad a obklad Alucobond, tyto €4sti nejsou soucasti

ocenovaného domu.
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Informace pottebné pro vypocet jsou vyplnény v karté stavba. Do této karty se

k této stavbé vyplni i nazev, datum a zpracovatel ocenéni.

Obrazek 20: Vyplnéné udaje v karté Stavba

UDAIE STAVBY Smazat hodnoty v listu Uvod

N& tavby: Praha-6 .
azev stavhy Rekapitulace

Néazev objektu: Rodinny dim
Datum: 16.12.2021 Na konec listu

HSV-1

gl

Zpracovatel: Reblova

VSTUPNi HODNOTY STAVBY

Obestavény prostor: 914 m>

Zastavéna plocha viech podlaii: 252 m?

Zastavéna plocha ploché stiechy: 146 m>
Zastavéna plocha Sikmeé stiechy: 0 m?

Plocha terasy: 0 m?

Potet koupelen: 2 ks

Poéet vnitfnich dvefi: 10 ks

Podet vstupnich dvefi: 2 ks

Plocha vnéjSich wyplni: 45 m?

Pocet garazovych vrat: 1 ks

Zdroj: Vlastni
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Taktéz je na této karté z rozbalovaciho seznamu zvolena sazba DPH, procento

pro vypocet Nakladl na umisténi stavby, Kompletacni Cinnosti a Rezervy.

Obrazek 21: Vybrané hodnoty v karté Stavba

SAZBA DPH

Sazba DPH pro vypodet: 21 %
Vlastni sazba DPH: %

NAKLADY NA UMISTENI STAVEY

Odhad doporugeny: 5%
Viastni: %

KOMPLETACNI CINNOST

Odhad doporugeny: 0.8 %
Viastni: %
REZERWA
Odhad doporugeny: 6,5 %
Viastni: %

Zdroj: Vlastni

Nasledné je v zalozkach HSV -1, HSV - 2, PSV -1, PSV - 2, PSV -3 a M u
jednotlivych ¢asti vybrano, zda je Cast bez ceny, tzn. neni soucasti ceny (naptiklad
zemni prace apod.). Pokud soucasti ceny je, pomoci kliku na konkrétni tlacitko uzivatel
vybere, zda ¢ast je ocenéna vlastni cenou nebo pomoci cenového ukazatele. Pokud
dochazi k ocenéni pomoci cenového ukazatele a konkrétni Cdst ma vice variant
provedeni, je potieba z rozbalovaciho seznamu vybrat druh varianty. Meérné jednotky
neni potteba jiz vypliovat, ty se propisuji ze vstupnich hodnot stavby. Jednotkova cena
se vyplni podle vybrané varianty provedeni. Pokud uzivatel vybere tlacitko vlastni cena,
bude pfesmérovan na buiku, kde vyplni celkovou vlastni cenu za ¢ast. Podle toho, které

tlacitko vybere se nasledné celkova cena propiSe do rekapitulace jednotlivych casti.
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Zemni prace nejsou soucasti ceny za objekt rodinného domu, proto bylo
zakliknuto tla¢itko “Bez ceny”, které se nasledné pretextovalo na tla¢itko “Ocenit”. Cést
vypoctu je skryta a celkova cena za zemni prace je nulova.

Obrazek 22: Cast Zemni prace

ZEMNI PRACE Cenovy ukazatel | Viastni cena Ocenit

Pfi vypoltu pomoci cenového ukazatele jsou na wybér dvé varianty zemnich praci — zemni prace u
podsklepenych objektd nebo z £4sti v terénu zapuiténé objekty a zemni prace u nepodsklepenych objekt(.

Cena u obou variant zhrnuje naklady na sejmuti ornice, vykopové prace, nakladani wkopu, vodorovné a svislé
premisténi zeminy, uloZzeni na mezideponii, zpétny zasyp a uloZeni zeminy na skladce.

Celkova cena za zemni prace: 0 Ké

Zdroj: Vlastni

Obrazek 23: Cast Zdklady

ZAKLADY Cenowy ukazatel | Vlastnicena Bez ceny

Pti vypoétu pomoci cenového ukazatele jsou na wybér dvé varianty zakladl — zakladové pasy z prostého betonu
s telezobetonovou deskou a zékladové pasy Zelezobetonové nebo ze ztraceného bednéni s Zelezobetonovou
deskou.

Celkova cena u varianty Pasy z prostého betonu zahmuje beton, bednéni, podkladni beton a Stérkopiskowy
podsyp. Celkova cena u varianty Pasy z Zelezobetonu nebo ztraceného bednéni zahruje beton, bednéni, vyztuZ,
podkladni beton, Stérkopiskowy podsyp, pfipadné tvarnice ztraceného bednéni.

Vypocet ceny: Cenovy ukazatel

| , Smazat hodnoty
Varianta: Pasy z zelezobetonu/ztracené
bednéni, zelezobetonova
deska
Zastavéna plocha viech podlaii: 252 m®
Obestavény prostor: 914 m®
Cenovy ukazatel/ZPVP: 1895 KE,;fm2
Cenovy ukazatel/OP: 525 Kc':,u"r'n3
Cena za ZPVP: 477 542 K¢ Celkova vlastni cena: Ké
Cena za OP: 479 774 Ké
Cena primér: 478 658 K&
Celkova cena za ziklady: 478 658 Ké

Zdroj: Vlastni

Cast zéklady uz soudasti ceny je. Pro vypodet je vybran cenovy ukazatel.
Varianta je vybrana — Pasy z Zelezobetonu/ztracené bednéni, Zelezobetonova deska.
Tento cenovy ukazatel je vztazen k OP a ZPVP. Cena je vypocitand za kazdou mérnou
jednotku zvlast, z cen je nasledné pomoci aritmetického priméru vypoctena celkova

cena za zaklady. V tomto duchu jsou vyplnéné vS§echny ¢asti, podle uvodu této kapitoly.
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Schodisté domu je prefabrikované zelezobetonové. Pro tento druh schodisté neni
dostupny cenovy ukazatel, proto je do nastroje vloZena cena Vvlastni, ktera je rovna cené
v nabidkovém rozpoctu.

Obrazek 24: Cdst Schodisté

SCHODISTE Cenovy ukazatel | Vlastnlcena Bez ceny

PFi wypottu pomoci cenového ukazatele jsou na wbér tFi varianty schodiif — Zelezobetonové schodisté s
dfevénym ohloZenim a zabradlim, pfimé ocelové schodiité s dfevénym obkladem a zabradlim a todité
ocelové schodigté s dievénym schodistém a zabradlim.

Wiechny varianty obsahuji cenu za nosnou konstrukci schodiste, dfevény obklad stupnd a zabradli. Cena za
felezobetonové schodiité zahrnuje beton, bednéni, wztui a podpéry.

Vypocet ceny: ‘:"Iastnl cerjav o Smazat hodnoty
Varianta: Zb schodisté, dfevény

obklad stupfid,

zabradli

Zastavéna plocha viech podlaii: 252 m?
Obestavény prostor: 914 m?

Cenowvy ukazatel /ZEVP: 2042 KE/m®

Cenovy ukazatel/OP: 558 KE,fr'ﬂJ

Cena za ZPVP: KE Celkova vlastni cenz 146 466 Ki

Cena za OP: KE
Cena primér: KE
Celkova cena za schodisté: 146 466 KE

Zdroj: Vlastni
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Jednotlivé c¢asti se propisuji do listu Rekapitulace. Celkové naklady na stavebni

objekt vypocteny jsou ve vysi 8 359 243 K¢.

Obrazek 25: Rekapitulace ceny jednotlivych casti

REKAPITULACE MAKLADD NA STAVEBNI OBIEKT

MAKLADY CELKEM: B 350 243 g

CELKEM HEV: 3784108 ki

1 - ZEMMNI PRACE: 0O KE

2 - ZAKLADY: 4TEE5E KL

3 - SVISLE KONSTRUKCE: BOZ 224 KE

4 - VODORDVNE KONSTRUKCE: 733638 KE

5 - SCHODISTE: 145455 K

& - VNITHM ] DT Z1EAD3 KE

7 - VNS OPRAVA POVRCHD : 646536 KE

8 - HRUBA PODLAHA: 201502 KE

9 - PRESUN HMOT HEV: SEEEEL KE

CELKEM P5V: 2732196 ki

10 - EOLACE PROT vOOE ZAKLAD(: 115322 KL
11 - PLOCHA STHECHA: D0S 0TS KE

12 - SIKMA STRECHA: 0 KE

13 - 50K PODHLED PODKROVI SIKMYCH STRECH: 0 KE
14 - SOK PODHLED: 100 E2E KE

15 - DREVENE TERASY NA STRECHACH: 0 KE
16 - WHES WPLNE OTwoRD - 650044 KL

17 - WM PREDOKENNI ZALUZIE: o KE

18 - WSTUPNI DVERE: 233274 KE

19 - GARADVA VRAATA: SOBSE KE

20 - VNITRNIWPLNE OTvoRD: 205190 KE

21 - PODLAHY Z KERAMICKE DLAZRY: 115 58E K
22 - PODLAHY DREVENE: 205 564 KE

23 - PODLAHY LITE: 31115 KE

24 - KERAMICKE QEKLADY: BOGEZ KE

25 - FASADMNI CIHELWY QRKLAD: 0 K

26 - DEKLAD ALUCOROND: o KE

27 - MALDY 36755 KE

CELKEM M: 1842939 Kk

28 - SILNOPROUD: 30E 548 KE

29 - SLABOPROUD: 273716 KL

30 - ZORAVOTECHNICKE INSTALACE: o3 184 KE
31 - Zafizovact PREDMETY ZTH: 168 520 KE

32 - USTHEDNI TOPENI: 458357 KE

33 - ROZVODY TOPEMT A OTOPH A TELESA: 2EE32E KE
34 - VEDUCHOTECHMIKA: 53 EIE KE

35 - CHILAZENI: 217547 KE
CELKOVAVLASTNI CENATA DALE CASTI: 0 K

Zdroj: Vlastni
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Na listu rekapitulace nasleduje vypocet nakladli na umisténi stavby, kompletaéni
c¢innost a rezervy procentuelné¢ z nakladi na stavebni objekt. Néklady na umisténi
stavby jsou pro tento objekt odhadnuty ve vysi 417 962 K¢, Kompletacni ¢innost je
odhadnuta na hodnotu 66 874 K¢ a rezerva je ve vysi 543 351 K¢. Celkové tyto vedlejsi
naklady jsou ve vysi 961 314 K¢.

Obrazek 26: Vypocet na listu Rekapitulace

MAKLADY MA UMISTENT STAVEY

Naklady na stavebni obiekt celkem: 358243 K
Odhad: 5 %
yie odhadu: 417 852 KE

KOMPLETACNI CINNOST

Naklady na stavebni objekt celkem: E 350243 KE
Oudhad: 05 W
yie odhadu: 56 E74 KE
REZERVA
Naklady na stavebn! objekt celkem: B 350243 KE
Oudhad: 55 %
vyse odhadu: 543 351 KE

Zdroj: Vlastni

Jako posledni je vypocéet Celkové ceny. Celkova cena zjisténa pomoci nastroje

bez DPH je rovna 9 387 430 K¢&. Cena s DPH ve vysi 21% je rovna 11 358 790 K¢.
Obrazek 27: Celkova cena za stavebni objekt

CELKEM CENA

NZklady na stavebni objekt czlkem: E359243 K
Naklady na umisténi stavby: 417962 KE
Kompletadni Sinnost: 55 E74 KE

RETena: 543351 K

CELEEM BEZ DFH: o3BT 430 K

E37ba DFH: 21 %

vyie dané: 1571350 KE

CELEKM 5 DPH: 11 358 790 KC

Zdroj: Vlastni
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Vypracovana cenova nabidka na objekt byla v celkové vysi 9 278 590 K¢ bez
DPH. Z toho naklady na stavebni objekt jsou ve vysi 8 435 082 K¢. Vedlejsi rozpoctové
naklady jsou ve vysi 843 508 K¢. Cena z nabidky bez DPH a cena ocenéna v nastroji
bez DPH se 1isi 0 1 %, coz je ptipustny rozdil a potvrzuje, Ze nastroj je vhodny pro

oceneéni.

Obrazek 28: Srovnani jednotlivych ¢asti mezi nastrojem a rozpoctem

Mastroj [Kc] | Mabidkovy rozpocet [Kc)
w Q9 387 430 49278591
CELKEM HEV: 3754108 4074867
1 - ZEMNI PRACE: L] [¥]
2 - ZAKLADY: 47E 658 634 626
3 - SVISLE KOMNSTRUKLCE: B2 224 865 580
4 - WODOROVNE KONSTRUKCE: 733 635 740 516
5 - SCHODISTE: 14& 466 14& 466
& - VHITHNI OMITEY: 21E 403 201 9ED
7 - WHES OPRavs POVRCHD: 546 536 663 252
8 - HRUBEA PODLAH A: 201 502 153 217
2 - PHESUN HBIOT H5Y: 535 6B1 E1E 323
CELKEM PSV: 2732136 2 246942
10 - EOLACE PROTIVODE 2AKLADA: 115322 18D 119
11 - PLOCHA STRECH &: D05 076 51E B53
12 - SIKMA STHECH A: (] L]
13 - SDE PODHLED PODEROV] SIKMYOH STRECH: 0 [§]
14 - 50K PODHLED: 100 B2E 25 539
15 - DREVENE TERASY MA STRECHACH: (] L]
16 - WHESPLNE OTvORD - &50 Su &70 475
17 - vHES PREDOKENNI 25LUZIE: L] [¥]
18 - VSTUPHNI DVERE: 233 274 v cené 16
19 - GARAROVA VRAATA: 50 BSE 64 514
20 - WHITHHNI WPLNE OTVORU: 205 150 157 300
21 - PODLAHY 2 KERAMICKE DILAZRY: 115 5EE A& TEE|
22 - PODLAHY DAEVENE: 205 564 419 3BG
23 - POOLAHY ILME: 31115 30 130
24 - KERAMICKE ORELaDY: BD EE2 oD 40D
25 - FASADNI CIHELNY OBEELAD: L] [¥]
26 - DEKLAD ALUCOBROND: [] 0
27 - KALRY 36 755 43 350
CELKEM M: 1542939 2113274
28 - SILNOPROUD: J0OE 548 353 457
29 - SLARDPROUD: 273716 330032
30 - ZDRAVOTECH NIKCKE INSTALACE: 23 184 427 264
31 - Z8REoVACT PREDBAETY ZTI: 158 520 w cEnE 30
32 - USTREDNI TOPENI: 458 357 775 408
13 - ROZVODY TOPENI & OTOPNA TELESA: 268 32E w CERE 32
34 - VZDUCHOTECHMIKA: 53 &2E 58 B43
35 - CHLAZENI: 217847 167 271
NUS 417 962
KOMPLETACNI CINNOST 65574
REFERVA 543351
VRN 843 508

Zdroj: Vlastni
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo vytvofit nastroj pro stanoveni investi¢nich nakladt
vystavby rodinnych domi. Ocenéni v nastroji probiha pomoci cenovych skladebnych
ukazatell, které byly vytvotfeny v této praci. Cilem nastroje je rychlé a efektivni ocenéni
objektu novostavby rodinného domu. Nastroj bude slouzit potiebam konkrétni stavebni

firmy a bude slouzit k planovani a rozhodovani. Cil diplomové prace byl splnén.

V uvodu praktické ¢asti prace byly predstaveny realné rodinné domy a jejich
data, na zakladé kterych byly vytvofeny jednotlivé cenové ukazatele. Domy byly
rozdéleny do 35 stavebnich ¢asti, stejné ¢asti jednotlivych domu byly porovnany. Pokud
se porovnavané ¢asti mezi domy vyznamné technologicky a ve standardu lisily, byly
tyto casti rozdéleny do nékolika variant. V opa¢ném piipadé méla cast pouze jednu
variantu. Kazdé varianté byl vytvofen cenovy skladebny ukazatel, ktery byl vztazeny
k vhodné zvolené mérné jednotce. Nejcastéji byl charakter ¢asti domu takovy, ze ho
nejlépe vystihovaly dvé mérné jednotky — obestavény prostor a zastavéna plocha vSech
podlazi. Témto ¢astem domu byly ke kazdé varianté vypocéitané cenové ukazatele dva,
které byly vztazeny k témto mérnym jednotkam. Vysledna cena za tuto cast je
aritmeticky primér z Celkové ceny Casti za obestavény prostor a z Celkové ceny Casti za
zastavénou plochu vSech podlazi. Celkové je nastroj rozdélen do 35 casti, ¢asti maji
dohromady 57 variant a souhrnné bylo v diplomové praci vytvofeno 91 cenovych
ukazateld. Naptiklad ¢ast Zemni prace je rozdélena do dvou variant — Zemni prace u
nepodsklepenych objektii a Zemni prace u podsklepenych objektii nebo z ¢asti v terénu
zapusténych objekti. Cast zemni prace souvisi s velikosti domu, proto jsou u kazdé
varianty vytvofené dva cenové ukazatele vztazené k Obestavénému prostoru a Zastavéné
ploSe vSech podlazi. Celkovd cena za Zemni prace je rovna aritmetickému priméru
Celkové ceny za Zemni prace vypoctené pomoci Obestavéného prostoru a Celkové ceny
za Zemni prace vypoctené pomoci Zastavéné plochy vSech podlazi. U kazdé casti
uzivatel néstroje vybere, zda je tato Cast soucasti jeho ocefiovaného projektu a pokud je
na vybér z variant, vybere variantu, ktera odpovida jeho projektu. U kazdé casti se

uzivatel taktéz miize rozhodnout vyplnit vlastni cenu.

Nastroj pro ocenéni byl vytvofen v programu MS Excel. Soucésti programu jsou
vSechny cenové ukazatele. Nastroj funguje na zéklad€ funkci a maker. Jednotlivé funkce
a makra umoznuji uzivateli rychli pohyb v nastroji a variabilitu vypoctu. U jednotlivych

casti si uzivatel mize vybrat, zda chce ¢ast ocenit, pfipadné ocenit pomoci cenovych
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ukazatelll nebo zadanim vlastni ceny. Pokud se rozhodne pro ocenéni pomoci cenovych
ukazateld v nastroji si muze vybirat z variant ¢asti, pokud jsou k dispozici. Vystup
z nastroje je celkova rekapitulace. V rekapitulaci jsou shrnuty naklady na jednotlivé
casti. K celkové cené za jednotlivé ¢asti ocenovaného stavebniho objektu jsou pficteny
Naklady na umisténi stavby, Rezerva a Kompleta¢ni Cinnost. V zavéru rekapitulace

uzivatel vidi Celkovou cenu bez DPH a Celkovou cenu s DPH.

Soucasti diplomové prace je vytvoieny podrobny navod na pouzivani nastroje.
Tento navod by mél slouzit k seznameni a pochopeni principu prace v nastroji a dale

k usnadnéni prace v nastroji.

V posledni ¢asti diplomové prace byla odzkousena spravna funkce nastroje na
konkrétnim ptikladu objektu novostavby rodinného domu. Data nutna pro vypocet ceny
byly vneseny do nastroje. U jednotlivych ¢asti bylo zvoleno v nastroji, zda je soucasti
oceniovaného objektu na zakladé informaci z projektové dokumentace objektu. Pokud
¢ast byla soucasti objektu, byla zvolena vhodna varianta cenového ukazatele. Pouze
V jednom piipad¢é nebyla dostupnd vhodna varianta. Schodi§té ocenovaného objektu je
prefabrikované a pro tento druh neni v nastroji vhodna varianta cenového ukazatele pro
¢ast schodisté. Proto byla vyplnéna cena vlastni pro tuto ¢ast, ktera je shodna s cenou
v nabidkovém rozpoc¢tu ocenovaného domu. Celkova cena za jednotlivé ¢asti, kterou
vypocetl nastroj je ve vysSi 8 359 243 K¢ bez DPH. Néaklady na umisténi stavby,
koordina¢ni ¢innost a rezerva jsou celkové pomoci nastroje odhadnuty na 1 028 187 K¢.
Celkova cena bez DPH vypocétena pomoci nastroje je ve vysi 9 387 430 K¢&. Celkova
cena za objekt rodinného domu byla stanovena v polozkovém rozpoctu na 8 435 082 K¢
a vedlejsi rozpoc¢tové naklady byly stanoveny na 843 508 K¢. Celkova cena
vV polozkovém rozpoctu je rovna 9 278 590 K¢ bez DPH. Cena stanovena pomoci
nastroje se liSi od ceny stanovené v polozkovém rozpoctu o 1 %, coz je piijatelna

odchylka.

Na zékladé nézorného piikladu mizeme zhodnotit, Ze nastroj je vhodny pro
rychlé ocenéni za ucelem ziskani informativni ceny. Nastroj ma potencial, ptfedpoklada
se prubézné doplnovani dat, tak aby dochazelo k zpfesiiovani cen vypocitanych pomoci

cenovych ukazatelil a k doplnovani dalSich variant pro jednotlivé casti.
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SEZNAM ELEKTRONICKYCH PRILOH

Ptiloha ¢. 1 — Nastroj
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SEZNAM ZKRATEK

NUS Naklady na umisténi stavby

ON Ostatni naklady

HSV Hlavni stavebni vyroba

PSV Pomocna stavebni vyroba

M Montaz

OPN Ostatni pfimé naklady

ZP Zastavéna plocha

ZPVP Zastavéna plocha vsech podlazi
ZPPS Zastavéna plocha ploché stiechy
ZPSS Zastavéna plocha Sikmé stiechy
PVVO Plocha vnéjsich vyplni otvora
ZRN Zakladni rozpoc¢tové naklady
VRN Vedlejsi rozpoctové naklady
DPH Dan z ptidané hodnoty
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