CESKE VYSOKE UCENIi TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA DOPRAVNI

Jan Sochor
Analyza parkovacich domu

Bakalarska prace

2021



CESKE VYSOKE UCENi TECHNICKE V PRAZE
Fakulta dopravni

dékan

Konvikiska 20, 11000 Praha 1

K617.......cccoeevivevereiieninnnnnn... Ustav logistiky a managementu dopravy

ZADANI BAKALARSKE PRACE
(PROJEKTU, UMELECKEHO DILA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a prijmeni studenta (véetné tituld):
Jan Sochor

Studijni program (obor/specializace) studenta:
bakalafsky — LOG — Logistika a Fizeni dopravnich procesi

Nazev tématu (éesky):  Analyza parkovacich domii

Nézev tématu (anglicky): Analysis of parking garages

Zasady pro vypracovani
PTi zpracovani bakalafské prace se fidte nasledujicimi pokyry:
s Analyza soudasného stavu systému parkovani
= Problematika statické dopravy
« Vyhodnoceni parkovacich dom@ v praxi
« Navrhy moZnych zlepseni parkovacich domil



Rozsah grafickych praci: podle pokynd vedouci bakalafské prace

Rozsah privodni zpravy: minimalng 35 stran textu (véetné obrazkd, graft
a tabulek, které jsou sou€asti privodni zpravy)

Seznam odborné literatury:  Odstavng a parkovac! plochy silnicnich vozidel - €SN 73
6056
Projektovani mistnich komunikaci - CSN 73 6110
Jednaotlivé, fadové a hromadné gardze - (SN 73 6058

Vedouci bakalarske prace: Ing. Veronika Faifrova, Ph.D.

Daturn zadani bakalaiské prace: 30. zari 2020
{datum prvniho zadani této prace, kters musi 4t 10 mésicll pied datem prvniho
predpokladaného odevzdéni této prace vypliva) nizrdni doby studia)

Datum odevzdani bakalarské prace: 1. prosince 2021
a) datum prvniho predpokiadanéhe odevzdani prace vyplyvajicl ze standardni doby studia
a z doporudeného Casového planu studia
b) v pipadé odkladu odevaddni prace ndsledujici datum odevzdani price vyplyvajici 2 doporugenéha
casového planu studia

" doc. Ing. Tomas Horak, Ph.D. * doc. Ing. Pavel Hrubes, Ph.D.
vedouci dékan fakulty

Ustavu logistiky a managementu dopravy
Jan Sochor

jméno a podpis studenta

=,
fu” 3 H0rr,
e J\ R |

Potvrzuji pievzeti zadani bakalarske prace.

W OPFAZE OB ..creeeeemeeeisiirirsrseneesasssssnesnrsessnssanessenssssmsinssnenns 2@ STPNA 2021



Podékovani

Touto cestou bych rad podékoval viem, ktefi mé podporovali pfi tvorb& této bakalafské
prace. Pfedeviim bych pak chiél podékovat vedousi prace Ing. Veronice Faifrové, Ph.D. za
trpélivost a poskytnuti cennych rad, dale viem provozovateldm oslovenych parkovacich
domu, ktefi zaslali veskeré potfebné materigly. V neposledni fad@ bych pak chiél podékovat
rodiné za materialni i morédini podporu, kterou mi poskytovala po celou dobu studia.

Prohlaseni

Nemam zavaZny divod proti uZivani tohoto $kolniho dila ve smyslu § 60 Zakona €. 121/2000
Sb., o pravu autorskem, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakon (autorsky zakon).

Prohlasufi, Ze jsem pfedlofenou praci vypracoval samostatné a #e jsem uved| vedkeré
pouZité informacni zdroje v souladu s Metodickym pokynem o dodrZovani etickych principu
pfi pfipraveé vysokoSkolskych zavérecnych praci.

\ Chomutové dne 1.11.2021 L&"J"’L“V(J/’"



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

Fakulta dopravni

Analyza parkovacich domu

Bakalarska prace
listopad 2021

Jan Sochor

Abstrakt

Predmétem bakalarské prace ,Analyza parkovacich domu“ je staticka doprava, kdy
v teoretické Casti je pfiblizeno jeji fungovani, jak je ovlivnéna legislativou a normami, jak by
spravné meél vypadat management parkovani ve méstech, v praktické ¢asti jsou prezentovana

data poskytnuta provozovateli parkovacich domu, navrh zlep$eni pro vybrany parkovaci dim.
Klicova slova

Parkovaci dam, staticka doprava, CSN, obsazenost, kratkodobé parkovani, dlouhodobé

parkovani
Abstract

The subject of the bachelor thesis is static transport called ,,Analysis of parking garages®. The
theoretical part describes how car park works, how it is affected by legislation and standards,
and what the city parking management should do correctly. In the practical part | present data

provided by car parks operators and a proposal for improvement for the car parks.
Key words

Car park, static transport, CSN, occupancy, short-term parking, long-term parking
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Seznam pouzitych zkratek

P+R — zaparkuj a dale jed vefejnou dopravou
SARS-CoV-2 — koronavirus

CSN — geska technicka norma

OSN - Organizace spojenych narodu

IAD — individualni automobilova doprava
DPH — dan z pfidané hodnoty

ISP — integrovany systém parkovani

MHD — méstska hromadna doprava

PD — parkovaci dim

CR — Ceska republika

PPP — public private partnership

Sb. — sbirka

PD JG - Parkovaci dum Jana Gayera v Hradci Kralové

K& — koruna ¢eska



Uvod

Technologicky pokrok nejde zastavit, tudiZz i vyvoj v dopravé postupuje dale. Za posledni
desitky let se pocet automobill nékolikanasobné zvySil. Od dob, kdy vlastnictvi automobilu
bylo raritou, jsme se plynule pfesunuli do obdobi, kdy je spiSe raritou, Ze rodina nevlastni
automobil. Dnes si kazdy muze vybrat, kierou formu dopravy vyuzije. V modal splitu
individualni motorova doprava jesté vice narostla, i pfestoZe v posledni dekadé hojné vznikaji
napady s pronajmem kol a kolobézek, které se snazi dany trend zpomalit. Tento narlst pfived|

mnoho aut do jiz tak zaplnénych ulic a vyvstala tu otazka — kam s auty.

Hlavnim problémem, ktery je i pfevazné feden v bakalarské praci, je staticka doprava. Mésta
museji fesit, jak zabezpedit dostateCnou parkovaci kapacitu pro vSechna vozidla, coz je
a bezpochyby se z toho stalo jedno z nejvice rezonujicich témat v doprave, které se kazdého

néjakym zpusobem dotyka.

Mésta se snazi vytvaret nové parkovaci plochy vné méstskych center, a nasytit tak
neutuchajici naroky uzivateld motorovych vozidel na parkovani, coz je ale prostorové velmi
naro¢né. Tyto plochy uz mnohdy neni kde brat, vznika tedy jedna z velkych bariér vystavby.
Moznym vychodiskem pro vytvofeni kapacity na malém prostoru je stavba P+R na okrajich
meést nebo parkovacich domu. Tento zpusob feSeni je vSak vykoupen velkou finanéni zatézi
pro objednavatele stavby. Navic vystavba je podminéna mnoha hledisky, mezi néz patfi

technologicka metoda stavby, dopady na zivotni prostfedi, estetika stavby a mnoho dalSich.

Mésta se snazi problém feSit zpoplatnénim nékterych parkovacich ploch, vytvarenim zon.
Takto dochazi k selekci fidi€a, ktefi svoje motorova vozidla odstavi na téze parkovaci plose.
Ne vZdy se jedna o dobré fedeni. Néktefi fidiCi hledaji parkovani zdarma, zbyte¢né pak zabiraji

mista v obytnych zénach a tento problém se dale kumuluje.

VedlejSim problémem je mnoho negativni externalit, které jsou zpusobené hromadénim
vozidel ve méstech. Mezi né& patfi hluk, kongesce, znecCisténi zivotniho prostiedi a také
dopravni nehody, mnohdy s tragickymi nasledky. Pravé Spatné zaparkovana vozidla lemujici

vrwve

nehody.

Na druhé strané Ize hovofit o pozitivech, které nam vyvoj dopravy dopfava. Jednim z nich je

zrychleni dopravy, mnohem vétsi bezpecnost a snizeni rozdild ve vyspélosti regionu.

Bakalarska prace je rozdélena do dvou ramcu, teoretického a praktického. Teoreticka ¢ast ma
za ukol cilit na terminy spojené s parkovanim a parkovacimi domy. Pfedstaveny jsou jednotlivé

normy tykajici se dopravy v klidu, samotna statickd doprava a management parkovani.
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Prakticky ramec je zaméfen na pfredstaveni kazdého parkovaciho domu, ktery je zahrnut do
bakalafské prace, a na analyzu provoznich dat ze samotnych parkovacich domu, které mohou
priblizit celkovou situaci parkovacich doml v ekonomickych a technickych parametrech.
Z uvedenych dat si lze pak vS§imnout snizené mobility, a tedy zajmu o statickou dopravu v roce

2020 v navaznosti na pandemii SARS-CoV-2.



Teoreticky ramec

V teoretické ¢asti bych se chtél zaméfit na vymezeni technického zpracovani parkovist nebo
parkovacich domu, definovani statické dopravy v&etné vSech jejich souvislosti. Dil¢im cilem

je uvedeni do problematiky parkovani s pfesahem do parkovacich domd.

1. Parkovaci domy

Parkovaci dum je podle ¢eskych technickych norem nazyvan jako hromadna garaz. Piesné
znéni uvadi norma CSN 73 6058:

JHromadna garaz je objekt, popr. oddéleny prostor, ktery slouzi k odstaveni nebo parkovani
silni¢nich vozidel a ma vice nez tfi stani; stani jsou razena bud’ u vnitini komunikace nebo ve

vice fadach za sebou na celé podlazi nebo ve vice podlazich.“ (1)

1.1. Historie parkovacich domd

Maijitelé automobili meéli v historii naprosto odliSné problémy v otazce parkovani. Vlastnéni
automobilu byla vzacnost, proto mésta zpocatku tento problém nefeSila néjak obsSirngji.
Automobily byly parkovany z dlvodu nizké odolnosti vic&i povétrnostnim podminkam, protoze
byly konstruovany bez stfechy s koZzenymi sedackami. Dfive se na né pohlizelo odliSné oproti
dneSku. Byly parkovany v neuzplisobenych budovach pro automobily, jako napfiklad

v koniskych stéjich, kde se za stani uctovaly stejné poplatky jako za stani koné.

Jedno z prvnich znamych vicepodlaznich parkovist bylo postaveno v Londyné v roce 1901,
kam se mélo vejit 100 vozidel. Dal$i ze znamych staveb vicepodlaznich parkovist si nechal

vytvofit dnes zbourany hotel La Salla v centru Chicaga v roce 1918.

Zpocatku byl vyvoj parkovacich dom( nejvice zaméfen na dispozice ramp tak, aby se auta
rychleji a snadnéji dokazala pohybovat mezi patry. Dnes uz jejich konstruovani, vzhled

ovliviiuje velmi mnoho parametrd, nad kterymi pochopitelné svét dfive vabec nepfemyslel. (2)

2. Mésta

Mésto je sidelni geograficky vymezeny utvar, kde kvuli dynami¢nosti a pohybu osob dochazi
k nejvétSim problémum s parkovanim. Je to misto, kde uzivatelé feSi na denni bazi problémy
s parkovanim a radni mést spotfebovavaji prostfedky na vynalézani parkovani, které by Setfilo

misto, naklady a Zivotni prostfedi.

Jedno z moznych feSeni problémuU s parkovanim muze byt sméfovani k smart city. Tento smér
mysleni nefesi jen parkovani, ale lepsi fungovani celého mésta jako celku. Jedna z mnoha

definic smart city vysvétluje, jak spravné nalozit s optimalizaci mésta, kde cilem je pfijemné
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prostfedi k Zivotu, vstficnost k podnikani iSetrnost k Zivotnimu prostiedi. To celé lze
praktikovat s pouzitim modernich technologii, s dlirazem na informaéni a komunikacni
technologie. Tyto praktiky maji i druhotny ucel. Ve méstech dle statistik nyni pfebyva zhruba
Ctvrtina obyvatel planety, tento stav je dale neudrzitelny. Predikce vyvoje populace ve méstech
dle OSN je znacné presvédciva a uvadi, ze v roce 2030 bude ve méstech zit uz polovina
obyvatel planety — zhruba pét miliard lidi. Dnes jiz velky problém s dopravou bude jesté vice

kumulovat. S tim bude dale souviset vétSi znecisténi ovzdusi a rostouci chudoba. (3)

2.1. Vyznam parkovist

Role parkovist se méni v €ase a dnes do hry vstupuje pfedstava o smart cities, jak jiz bylo
v pfedchozi kapitole nastinéno. Parkovisté jsou vybavena telematickymi zafizenimi, které
vyznamné parkovacim plocham mohou odlehéit. Provozovatelé parkovacich ploch se snazi

osazovat tato mista novymi technologiemi, ale je pfed nimi jeSté dlouha cesta.

Diky témto technologiim mohou mésta Cerpat mnoho vyhod, kterymi jsou optimalizace
obratkovosti, kdy dochazi k lepSimu vyuZiti stavajicich parkovacich mist; zlepSeni dohledu na
platebni moralku parkujicich; efektivnéjsi dohled mést nad provozovateli parkovacich mist diky
sbéru vesSkerych dat; poskytuje pohyblivou tarifikaci parkujicich podle nastalé situace — pfi
kongesci vy3Si ceny; redukuje UCinek hledajicich aut; zlepSuje bezpelnost a kontrolu
zaparkovanych aut; dale poskytuje diky sbéru vesSkerych dat prostfedky k fizeni dopravniho

planovani pro uzemni a stavebni fizeni. (8)

3. Pravni predpisy a technické normy

| segment dopravy, jako je statickd doprava, je oSetfen legislativné. Pravni pfedpisy
a technické normy dopomahaji ke spravnému fungovani dopravy v klidu. Jsou strukturovany
podle své pravni sily. Zakladni koncept vychazi z Ceské technické normy a soucasné jsou

podepfeny Eeskym pravem.

3.1. Zakon o pozemnich komunikacich

Zakon o pozemnich komunikacich, pfesnéji zakon ¢. 13/1997 Sb., vymezuje:

o kategorizaci komunikaci

¢ silni¢ni pozemek, soucéasti a prislusenstvi komunikaci
e vystavba komunikaci

e prava a povinnosti statu viéi komunikacim

o bezpelnost komunikaci

e uzivani komunikaci
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e podminky uzivani komunikaci a jejich ochrana
¢ inteligentni dopravni systémy

o statni sprava spojena s komunikacemi

Pro tuto bakalarskou praci je dulezita druha ¢ast tohoto zakona, kde se v § 12 presné definuje

vefejné parkovisté:

,vereiné parkovisté je stavebné a provozné vymezena plocha mistni nebo ucelové
komunikace anebo samostatna mistni nebo tcéelova komunikace uréena ke stani silnicéniho

motorového vozidla.” (4)

3.2. Zakon o provozu na pozemnich komunikacich
Zakon o provozu na pozemnich komunikacich, pfesnéji zakon &. 361/2000 Sb., vymezuje:
e pravidla provozu na pozemnich komunikacich

e Upravy provozu na pozemnich komunikacich

e ostatni ustanoveni pro provoz uzivatell na pozemnich komunikacich

Pro tuto bakalarskou praci je dulezité vymezeni pojmu stani a zastaveni dle Hlavy | v § 2, kde

je definovano:
Zastaveni

~Zhamena uvést vozidlo do klidu na dobu nezbytné nutnou k neprodlenému nastoupeni nebo

vystoupeni pfepravovanych osob anebo k neprodlenému naloZeni nebo sloZeni nakladu.*

Stani

,<Znamena uvést vozidlo do klidu nad dobu dovolenou pro zastaveni, podle tohoto znéni je

upravena definice parkovani a odstavovani.” (5)

3.3. CSN 73 6056

Navrh ploch pro parkovani a odstavovani vozidel by mél byt nalezité realizovan na zakladé
normy CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel. Je dilezita pro
navrhovani jednotlivych parkovacich stani pro osobni vozidla, nakladni vozidla, autobusy,
motocykly a jizdni kola. Tato norma je urlujici také i pro v8echny ostatni kategorie vozidel
a byla aktualizovana roku 2011, protoze plvodni norma pochazela z roku 1987. Ta nepocitala

s tak velkym narastem poctu vozidel v provozu a vzrastajicimi rozméry vozidel.
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Norma ma pfimou souvislost s normou CSN 73 6058 Jednotlivé, fadové a hromadné garaze,

které se vzajemné dopliuji. Dullezité parametry jako napfiklad rozméry stani, vnitfnich

i pFijezdovych komunikaci se navrhuji s odkazem na CSN 73 6056.

CSN 73 6056 také bojuje proti negativnim externalitam, které jsou zpdsobeny odstavovanim

a parkovanim silni¢nich vozidel. Uvadi veSkeré hygienické pozadavky na ochranu Zivotniho

prostfedi. Kazda stavba musi respektovat zejména ochranu pfed hlukem, chvénim,

vyfukovymi plyny a ochranu povrchovych a podzemnich vod pfed zneciSténim a dale musi

postupovat dle platnych hygienickych a vodohospodarskych predpisu.

Tato norma CSN 73 6056 vymezuije uzivatele parkovacich a odstavnych ploch:

e podle kategorie vozidel:

O

O

O

O

O

O

osobni,

lehka a uzitkova vozidla,
nakladni vozidla,
autobusy,

motocykly,

jizdni kola,

e podle skupiny uzivatelu:

O

O

o}

o}

rezidenty a abonenty,

zakazniky, zaméstnance, hosty,

zasobovani, dopravni obsluhu,

osoby téZce pohybové postizené a osoby doprovazejici dité v ko¢arku
(jejich pocet dle vyhlasky 398/2009 Sb.),

e podle vztahu umisténi k pozemni komunikaci:

O

O

O

o

Odstaveni

na parkovacich pruzich podél jizdniho pasu (podélné stani),

na parkovacich pasech podél jizdniho pasu (kolmé nebo Sikmé stani),
na stfednim délicim pasu sméroveé rozdélené pozemni komunikace,
na samostatném parkovisti s podélnym, Sikmym nebo kolmym Fazenim
parkovaciho stani,

v jednotlivé, fadoveé nebo hromadné garazi.

Dlouhodobé stani, kdy vozidlo je umisténo zpravidla v misté bydlisté, pfipadné v sidle

provozovatele po dobu, kdy se vozidlo nepouziva.
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Parkovaci stani

Plocha uréena pro parkovani nebo odstaveni jednoho vozidla.

Parkovisté

Prostor pro parkovani vozidel na samostatné ploSe oddélené od pozemni komunikace, na

kterém jsou navrzena jednotliva parkovaci stani.

Parkovaci plocha

Prostor uréeny pro parkovani vozidel. Technické fedeni odstavnych a parkovacich ploch je

stejné.

Parkovaci kapacita

Znazornuje celkovy pocet parkovacich mist na pozorovaném misté — nabidka mist.

V této normé je nové vénovana pozornost i novym typum parkovist, které pfispivaji ke zlepSeni

méstské mobility obyvatel:
Park and Ride (P+R)

L. zaparkuj a jed' dale vefejnou dopravou. Systém P+R vyZaduje parkovaci plochy nebo
objekty na okrajich mésta nebo v regionu v tésné vazbé na stanice kvalitni vefejné dopravy.
Obvykle byva v tomto systému zvyhodnéna cena jak parkovani, tak jizdenky. Systémy P+R

se mohou vyhodné kombinovat s pfedméstskymi obchodnimi centry.*
Park and Go (P+G)

L. zaparkuj a jdi dale péSky. Parkovisté tohoto systému jsou obvykle umisténa na okraji centra

a jejich vyuzivani je regulovano cenou.”
Kiss and Ride (K+R)

L. zaparkuj (zastav) jen kratce u stanice verejné dopravy (pouze pro vystoupeni nebo

nastoupeni pasazéra, ktery prestoupi na vefejnou dopravu) a odjed. Systém vyZaduje jen
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omezenou parkovaci plochu nékolika mist, ale ve velmi tésné vazbé na stanici verejné

dopravy. Je mozné jej aplikovat také u kol — pro rodic¢e privazejici déti.” (13)

Nové typy parkovist se Uzce vazou na multimodalni dopravu, ktera je dale spojovana
s integrovanym dopravnim systémem, ve némz jsou propojeni dopravci rlznych druh
dopravy a zadny druh nema vysostné postaveni. Uelem spoluprace je oslovit a pfilakat nové
zakazniky zfad uzivateld IAD. Ktomu jim pravé mohou pomoci zachytna a odstavna
parkovisté na okrajich mést, kdy Fidi€i pro svoji cestu vyuziji efektivnéjsSiho feSeni bez nutnosti

vjezdu jejich automobilem do centra mésta. (18)

3.4, CSN 73 6058

Tato norma CSN 73 6058 Jednotlivé, fadové a hromadné gardze je smérodatna pro
navrhovani novych staveb jednotlivych, fadovych a hromadnych garazi, pfipadné
rekonstrukce &i jakakoliv zména dokonéenych staveb garazi nebo reformace uziti dané plochy

pro garazovani vozidel.

V této normé jsou pfesné definovany prostorové pozadavky, které jsou feSeny v navaznosti
na CSN 73 6056, jak jiz bylo predeslano. Konkretizovany jsou velikosti stani, bezpeénostni
odstupy, blize je feSeno i navyseni velikosti stani v tésné blizkosti sloupl v garazi. Po zméné
normy v roce 2011 je dUsledné feSena i problematika ramp, zvlasté jejich Sitkové usporadani
vCetné podélnych sklond s mnoha pfechodovymi uUseky ramp. Patficny prostor je zde
ponechan i pro parkovani v garazich vozidly s pohonem na plynna paliva a dale samotné
vétrani garazi, kde jsou uplatnény vSechny dosavadni zkuSenosti aznalosti v dané

problematice od posledniho vydani normy v roce 1987.

Norma nezapomina ani na bezbariérovost, aby handicapovani mohli bezproblémové tyto
garaze uzivat, na komunikace pro chodce, hygienické pozadavky a zafizeni, pocet vjezdu/
vyjezdd z hromadnych garazi a dalSi technické a stavebni pozadavky potfebné pro provoz
hromadnych garazi. Nové je zde také podrobné vysvétleno fungovani a uziti automatického
parkovaciho systému (APS). (1) (14)
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Tato norma CSN 73 6058 presné rozdéluje:

Podle druhu vozidel:

e Garaze pro skupinu vozidel 1:

o 1a - osobni vozidla,

o 1b—lehka uzitkova vozidla (dodavky).
e Garaze pro skupinu vozidel 2:

o 2a - samostatna nakladni vozidla,

o 2b - soupravy tahacCe s navésem,

o 2c — autobusy.
e (Garaze pro skupinu vozidel 3 —

o traktory a samopojizdné pracovni stroje
Podle stavebniho feseni:

e jednopodlazni,

e vicepodlazni.
Podle stavebniho uspofadani:

e jednotlive,
e fadové,

e hromadné.
Podle vysky podlahy k okolnimu terénu:

e nadzemni - niveleta podlahy nejnize polozeného podlazi neni nize nez 1,5 m
pod nejvy$Sim bodem pfilehlého terénu,

e podzemni - niveleta podlahy nejvySe polozeného podlazi je vice nez 1,5 m pod
nejvys§sim bodem pfilehlého terénu,

e kombinované - v garazi jsou podzemni i nadzemni podlaZzi.

Kriticka hranice 1,5 m pod urovni terénu souvisi s problematickym odvétranim propan-butanu,

Podle pozarniho odvétrani:

e oteviené,
e (asteCné oteviené,

e uzaviené.
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Podle zpusobu parkovani:

e s pohybem vlastni silou,
e s automatickym parkovacim systémem (APS),
e kombinované (mezi jednotlivymi podlazimi jsou vozidla v&etné FidiCe

pfepravovana vytahem a po podlazi se pohybuji vlastni silou).
Podle funkéniho vyuziti:

e vefejné
e nevefejné (rezidenti, firmy)

e garaze pro specialni ucely (pohotovostni vozidla) (1)

3.5, CSN 73 6110

Tato norma CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci vymezuje, jakym zpGsobem
projektovat tfi typy pozemnich komunikaci, kam patfi prdjezdni Useky silnic, mistni
komunikace a verejné pristupné ucelové komunikace. Nejvice prostoru dostava kategorie
mistnich komunikaci, ktera je vyznamna jak svym objemem, tak i funkci. Norma plati nejen
pro novostavby, nybrz i pro pfestavby komunikaci na celé ploSe obci zastavéné i zastavitelné
vcetné Uzemnich rezerv podle Uzemnich pland. Prestavby pfevladaji nad novostavbami, proto
je dualezité zahrnout je také do této normy takovym zplsobem, aby byly pouzity prvky normy,
které povedou ke zméné prostiedi v malych obcich ive velkych méstech ve prospéch
bezpecnosti dopravy, humanizace a kultivace vefejného prostoru iekonomie investi¢ni

a provozni.

Samotna norma doporucuje idochazkové vzdalenosti, které by investofi pfi stavbé
parkovacich domt méli reflektovat. Pozadavky jsou sice jen doporudujici, protoze napf.
v historickych centrech nelze tyto hodnoty v plném rozsahu splnit, ale v ostatnich pfipadech
by ta vile méla byt velka, nebot pfi kratSich nez doporu¢enych dochazkovych vzdalenostech
se parkovaci plocha stava atraktivnéjsi. Doporu¢ené dochazkové vzdalenosti jsou nejvyse pro

kratkodobé parkovani 300 m, pro dlouhodobé parkovani 300 m a pro odstaveni vozidla 500 m.

CSN 73 6110 se snazi plné uplatnit v8echny bezpe&nostni a zklidfiujici prvky na mistnich
komunikacich, coz je podpofeno itim, ze tyto prvky jsou uznavané a zavedené ve vSech
vyspeélych evropskych zemich. Norma uvadi dulezitost zklidriujicich prvkd, které by mély byt
zahrnuty jiz v navrzich mistnich komunikaci a mély by se Fidit pfislusnymi pfedpisy o ochrané
zivotniho prostredi, o ochrané pfed hlukem a ostatnimi Skodlivymi vlivy dopravy, Cili pfedpisy

zajistuji vhodné urbanistické feSeni mést. V téch nejnutnéjSich pfipadech by mésta méla
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sahnout po stavebnich opatfenich podél komunikaci, navic by to mélo byt uréité moralni

vybidnuti pro projektanty, investory a spravni organy. (6) (7)
Norma sleduje zejména:

e zvySeni bezpecnosti v obcich;

e zklidriovani dopravy a jeji humanizaci;

e omezeni dominance motorové dopravy;

e zvySeni ochrany chodcu a cyklist(;

e preferenci vSech druhl verejné hromadné dopravy;

e optimalni mobilitu vSech u€astnik( dopravy. (7)

3.5.1. Pocet stani

Stanoveni poétu stani nam uréuje norma CSN 73 6110, kterd nam predklada vzorec pro
celkovy pocet stani v posuzované stavbé. Tento vzorec se sklada ze stupné automobilizace,

dopravné urbanistickych podminek a podle zvolenych zdroju a cild dopravy.

Celkovy pocet stani pro stanovené uzemi se vypocte podle vzorce:
N == Oo.ka +P0.ka.kp
N - celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu (Uzemi)

0, - zakladni pocet odstavnych stani podle tabulky, o jaky druh stavby jde, ugelova jednotka

stavby, kterou je stani pfepocCitdvano a rozliSeni pfifazeného poctu stani na kratkodobé

a dlouhodobé stani

P, - zakladni pocet parkovacich stani podle tabulky — stejné jako u odstavnych stani

k, - soucinitel vlivu stupné automobilizace pro posuzované Gzemi, coZ je vyjadfeno v poétu

vozidel déleno 1000 obyvateli

kp - soucinitel redukce poctu stani pro posuzované uzemi (neuplatiiuje se u bytovych staveb),

kde se posuzuje velikost obce dle poétu obyvatel, misto posuzované stavby a index

dostupnosti vefejnou dopravou (7)
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4. Staticka doprava

Parkovani jako takové je uzce spjato se statickou dopravou — doprava v klidu. Doprava je
sluZba, ktera je uplatfiovana k uspokojeni potfeb a navazana na mobilitu a obsluhu uzemi. Je
potfeba si fict, Ze funkce dopravy neni apriori spjata s uspokojenim potreb jako tfeba bydleni,
plochy obcCanské vybavenosti, plochy rekreace apod., ale az diky dopravé dochazi

k samotnému uspokojeni potieb v mistech, kam se uZivatel dopravi.

Nosnou mySlenkou statické dopravy je snizeni zbytné dopravy, ktera vznika pfi hledani
parkovaciho mista, snizeni poctu ploch, které jsou uréené pro statickou dopravu, obstarani
pfiméfené dochazkové vzdalenosti mezi funkéni plochou parkovani a mistem uspokojeni
prioritni potfeby, kam patfi zmifiované bydleni, ob&anska vybavenost atd. ve vztahu k podpofe

udrzitelnych druht dopravy.

Myslenku redukce ale silné potlacuje probihajici rast stupné automobilizace. Na tento narast
musi mésta reagovat novymi stanovisky v postupu, jak nalozit s mobilitou, které budou
podporeny aktivnimi formami fizeni a organizovani mobility spole¢né s podporou udrzitelnych
modu dopravy. Cela tato koncepce tykajici se dopravy v klidu bude vyzadovat inovativni

pfistup k technologii a telematice. (9) (10)

Za pomoci novych technologii a telematiky jsou stavéna velkokapacitni parkovisté, kde je
obslouzeno velké mnozstvi automobil(l. Na parkovaci mista se za€alo nahlizet jako na statek,
ktery je velmi poptavan, proto je Zadouci se s nerovnhovahou nabidky a poptavky néjak
popasovat. V oblasti parkovani jsou k dispozici tfi zakladni nastroje hledani rovnovahy mezi

nabidkou a poptavkou:

o ZvySovani kapacity ploch pro statickou dopravu
e SniZovani poptavky

e Cenova regulace”(11)

Vizi apodplrnym dokumentem pro regulovani parkovani a celkové hospodareni
s parkovacimi misty by mél byt management mobility, ktery by mésta méla mit zahrnuta
v komunalni dopravni politice, coZz ukazuje teorie i praxe dopravniho planovani. Tato znalost
mést dopomaha nejen FeSit nejvétSi problémy, které jsou zplsobeny parkovanim
a odstavovanim vozidel, ale navic parkovaci politika je jedna z moznosti, jak co nejefektivnéji

fesit regulaci dopravy. (12)
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4.1. Management a politika parkovani

Management parkovani obsahuje mnoho strategii a programu, jak lépe nakladat s jiz
postavenymi parkovacimi zafizenimi a jak v nich zdokonalit kvalitu sluzeb poskytovanych
uzivatelim parkovist. Zaroven usiluje o vyfeSeni konkrétnich problémi0 spojenych se
stavajicim feSenim parkovacich zafizeni. Management parkovani sdili mySlenku smart cities,
dopfrava vétSi volnost v tvorbé a umisténi parkovacich zafizeni. Soucasné se snazi také
redukovat celkovou plochu, ktera slouzi jen pro parkovani, zmensuje naklady vnitini zastavby
a kompaktniho rozvoje. Usiluje o posunuti spole¢nosti takovym smérem, kdy bude akceptovat
jako jednu z moznosti k dosazeni cile ichuzi, pobizi k pouzivani alternativnich systémi

dopravy. (15)

Implementace managementu parkovani je béh na dlouho trat. Informace ze zahranici ukazuiji,
Ze tento dlouhodoby proces nese ovoce. AvSak je nutna dlouhodoba a systematicka,
strategicka prace. Néktera feSeni nejdou totiZ aplikovat okamzité a pro néktera feSeni regulace
dopravy je nutné posvéceni politického spektra, které se nechce znelibit volicdm. Odménou
za pfijata opatrfeni je zvySeni kvality zZivota, spokojenost obyvatel v dané lokalité. Politickému

spektru se tak mize vyplatit tento odvazny krok.

Celkové feSeni parkovani stoji spoleénost nemalé naklady, nedava smysl stavét parkovisté u
kazdého cile lidskych potfeb. Bylo by to extrémné nakladné, neefektivni a mnohdy i nemozné.
Vystavba parkovist' také velmi ovliviiuje chod mésta. Ta maji tendenci FeSit management
parkovani obracené, na rostouci poptavku reaguji navySenim nabidky. To tedy znamena, ze
stavi a rozSituji parkovaci plochy o dal§i parkovaci mista, coz ma za nasledek, Ze kazdé dalsi
nové parkovaci misto generuje dalSi dopravu, ktera tvofi kongesce, znecistuje Zzivotni

prostfedi a zpomaluje pohyb po mésté.

Zakladni zasady managementu parkovani:

»1. Zpusob dopravy si miuze kazdy zvolit sam: Lidé by méli mit moznost volit zptisob cesty

a mit realnou moznost zaparkovat.

2. Dostupné informace: Motoristé by méli mit informace o parkovani a alternativnich

zpusobech dopravy.

3. Sdileni: Parkovaci zafizeni by méla slouzit vice uzivatelim a byt vyuZzitelna pro rizné cilové

skupiny.

4. Efektivni vyuZivani: Parkovaci zafizeni je tfeba dimenzovat a spravovat tak, aby mista

nezlstavala nevyuZita.
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5. Flexibilita: Integrované planovani parkovani musi pocitat se zménami a nejistotami

budouciho vyvoje.

6. Stanoveni priorit: Nejvice Zadana parkovaci mista by méla byt uréena pro ucely, které maji

prioritu.

7. Stanoveni cen: Pokud je to mozné, maji uZivatelé platit pfimo za konkrétni pouZziti

parkovaciho mista.

8. Hospodareni s misty v dobach Spi¢ek: Je tfeba dobfe zvazit zplsob hospodareni s

parkovacimi misty v dobé, kdy je o né nejvétsi zajem.

9. Kvalita versus kvantita: Kvalita parkovani by méla byt stejné dulezita jako kvantita. Zahrnuje

to i estetickou stranku, bezpecnost, pristupnost a informace pro uzivatele.

10. Komplexni analyza: Planovani parkovaci infrastruktury musi zvaZzovat vSechny naklady
a pfinosy vcéetné nepfimych (dopady na zdravi, ovzdu$i, estetiku a multifunkénost verejnych

prostranstvi).“ (16, str. 11)

Management parkovani pfinasi vyhody vSem zucCastnénym. Klady se projevi u vSech
zainteresovanych stran Cili od mésta az po koncoveého uzivatele. ZlepSuje vSeobecnou kvalitu
a atraktivitu sluzeb, shromazduje dostupné informace, nabizi vice médu dopravy, snizuje dobu
hledani parkovaciho mista a zmirfiuje dopravni kongesce. Diky managementu parkovani maji
architekti a projektanti na vybér z vice moznosti, jak vytvaret parkovaci plochy, které budou
pIné podporovat myslenku velké flexibility a pohybu osob, dopomohou k co mozna nejvyssi
obratkovosti na parkoviStich. Jestlize mésto zvoli spravnou strategii, dostavi se zisky
(zmen8ené ztraty) spojené s parkovanim, z kterych mohou dale reinvestovat do dalSich
parkovacich projektll. Snizuje se zabor pudy. Je ponechan prostor zeleni a veSkerym
méstskym hodnotam, mésta si tak mohou zachovat svoji vlastni tvar. V uzkém propojeni s
managementem mobility dopomaha k udrzitelnéjSimu dopravnimu chovani, kde mizeme vidét
evidentni snahu o sniZzovani problému jako dopravni kongesce, naklady na vystavbu vozovek,
znecisténi, spotfeba neobnovitelnych zdroji energie a dopravni nehody. Princip Smart cities
také pracuje s managementem parkovani, tudiz je pro mnoho mést jednim z cild uzemniho
planovani. Je zde pamatovano na chodce, pro které by mél byt pohyb v takovémto mésté

dostate¢né atraktivni a pfijemny. (16)
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4.2. Druhy regulace parkovani

Reseni problému parkovani spo&iva spise v celkovém feseni problému IAD. Spravny smér
mysSleni by mél sméfovat ke zméné pomért v modal split, tak aby IAD nechrlila stale nové

a nové fidiCe poptavajici se po dalSich parkovacich mistech.

SniZeni zbytné dopravy spociva v prostorové nebo ¢asové regulaci sloZzek povrchové dopravy
a péSiho provozu. Mezi formy opatfeni, jeZz jsou v zasadé neinvesticniho charakteru, patfi
rizné formy zakazu, vjezdu pro zbytnou dopravu nebo druh dopravy, zménu obousmérné
komunikace na komunikaci jednosmérnou, zakazu stani, respektive omezeni parkovani nebo
jeho zpoplatnéni. Na druhé strané zvyhodnuje vefejnou hromadnou dopravu na ukor IAD ve

formé pfidavani jizdnich pruhl pro autobusy, pfednosti v jizdé, cenové zvyhodnéni. (17)

Jedny z mozZnosti regulace parkovani jsou:
e Omezeni parkovaciho prostoru v kritickych mistech

Toto opatifeni neni ihned rozpoznatelné, tudiz fidi¢i ho zpo€atku nevnimaji. Na rozdil od
zakazu vjezdu je regulace provadéna pozvolna. Postupem ¢€asu si fidi€i sami vS§imnou, Ze
vjezd do centra sice neni omezen, ale v samotném centru nemaji kde zaparkovat, proto parkuji
pro né v nepfijatelnych dochazkovych vzdalenostech. Opatfeni nabyva efektivity v okamziku,
kdy jsou na periferiich mést budovana zachytna parkovisté a spole¢né s kvalitni vefejnou
hromadnou dopravou mohou pfinést velky uUspéch. Pokud mésta tuto smérnici vyuzivaji
dlouhodobé a vytrvale, v centrech se jim uvolni po vozidlech znaéna plocha, kterou Ize vyuzit
pro méstskou vybavenost, vytvareni zelené v centru, coz ma pozitivni vliv na kulturu mésta
a Zivotni uroven.

Mésta jako Hamburk, Kodan, Budapest ¢i Curych provadi regulaci tim zpisobem, Ze vznikne-

li parkovaci misto mimo uli¢ni prostor, nahradou zru$i parkovaci misto v kritickych mistech,

jako je centrum mésta. (16)

e Omezeni pfistupu k parkovani — ¢asové omezeni, vyhrazené parkovani pro

rezidenty/abonenty

Jedna se o velmi podobné opatieni jako pfedchozi. Nema smysl se snazit odstranit vSechna
parkovaci mista v méstskych centrech. Do ur€ité miry maji svou vyhodu, ktera spociva
v rychlosti, v cené zavedeni, dale z opatieni plynou finance pro méstskou pokladnu. Jednim

z nejdostupnéjsich postupu je Casové omezit parkovani na dobu, na jakou mize byt parkovaci
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stani vyuzito. Z téchto tendenci vyplyva, Ze je zde tlak na kratkodobé stani pro parkujici, aby
si v centru nebo misté obCanské vybavenosti zaridili vSe potfebné co nejrychleji. Parkovacich
mist by tudiz mohlo byt co nejméné a volny prostor by mohl byt vyuzit na ozZiveni vefejného
prostoru. Pro obyvatele pozadujici dlouhodobé stani je tato varianta nevyhodna. Z tohoto
ddvodu jsou nuceni vyhledat zachytna parkovisté a jsou motivovani dopravit se do centra jinym

druhem dopravy. (16)

Ugelem existence vyhrazeného parkovani pro rezidenty/abonenty (zény) je omezeni statické
dopravy, aby obyvatellm exponovanych Uzemi bylo umoznéno zaparkovat svuj viz

v dochazkové vzdalenosti od svého bydlisté, pfipadné nemovitosti &i provozovny. (19)

e Zpoplatneni pouzivani komunikaci, viezdu do centra mest, parkovani

Tato regulace se stava vyhodnou v dobé, kdy jsou vhodné& nastaveny poplatky. AvSak neni-li
nastavena vhodné&jsi alternativa k individualni dopravé, opatfeni nenese valny efekt. Pouhé
zpoplatiiovani vede krozdélovani spoleénosti, prohlubovani elitarstvi, které problém
parkovani nevyfeSi. Jde totiZ proti mySlence politiky parkovani, kdy chceme nejvice Zadana
a nejpohodinéj§i mista nabizet pfednostné skupinam, kterym mésta chtéji davat prfednost —

zasobovani, kratkodobé parkovani, handicapovani. (18)

4.3, Parkovani v centrech meést

Centra mést bychom mohli oznadit za jiZ zminovana kriticka mista. Snahou vétSiny méstskych
rad je vytlacit co nejvice automobilovou dopravu mimo centra mést. S tim je spojen problém
i se statickou dopravou. Rusena jsou parkovaci mista, zavadi se zény parkovani nebo se

zvySuji poplatky za parkovani pro navstévniky.

Bezplatné nebo za velmi maly poplatek se parkuje na odstavnych parkovistich na periferiich.
VétSina mést zavadi zénové parkovani, které saha uz i mimo centrum. Zde uz bych to
nekvalifikoval jako snahu o zklidnéni a zkvalitnéni Zivota v méstskych centrech, ale snahu o
Cisty ekonomicky kalkul. V Hradci Kralové se placené zény mnohdy dotykaji az vnéjSiho
méstského okruhu. V Ceskych Budgjovicich v roce 2018 rozsifovali placené zény. Celkovy
pfijem z vybéru parkovacich poplatk(l v roce 2018 byl o 16 milion(i vy$Si nez predchozi rok
a celkové €inil 41 miliond korun. Mésta tak reaguji na to, Ze auta dojizdéjicich Fidi€u se vzdycky

posunou za hranici dosavadnich zén. Vybér parkovného se tak pfirozené zvySuje. (20)

Uzivatelé jsou nuceni vyuzit parkovaci domy k odstaveni svého vozidla, kde ale narazi na
strategické fizeni a polohu daného parkovaciho domu. VétSina z nich pfiléha k obchodnim

centr(im, pro které neni zadouci kumulovat tyto uzivatele ve svém parkovacim domé. Z tohoto
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dlvodu maiji vymezena mista bezplatné jen na jednotky hodin, zbytek je pak dale zpoplatnén

vétSinou tak, aby se to uzivateli, ktery zde neparkuje za u¢elem nakupu, nevyplatilo.

Proto pfi stfetu téchto dvou myslenek je pro uzivatele motorovych vozidel ve vétSiné pripadu
lepSi odstavit vozidla na odstavnych parkovistich na kraji mést. Ma-li k tomuto dochazet, musi
byt kvalitné zvladnuto alternativni propojeni center s odstavnymi parkovisti a pro uZivatele,

ktefi se rozhodnou sva vozidla zde odstavit, musi byt ekonomicky a ¢asové pfihodné.

Prakticky ramec

Tato Cast bakalafské prace navazuje na informace tykajici se problematiky parkovani,
parkovacich mist, jak s nimi diky managmentu parkovani pracovat a jak postupnymi kroky

regulovat i vyieSit zhor3ujici situaci.

V praktické ¢asti bylo vyuzito dotaznikové Setfeni pro ziskani konkrétnich specifickych dat,
ktera vypovidaji o provozu parkovaciho domu. Bohuzel pro tuto praci neexistuje zadna
odborna literatura, ktera by zahrnovala statisticka provozni data a néjak je interpretovala, tudiz

vysledky nemohou byt porovnany s vysledky v odborné literatufe.

Pro ziskani statistickych dat z parkovacich domd byl vznesen dotaz na jednotlivé
provozovatele parkovacich domd, které se nachazeji na celém Uzemi Ceské republiky.
Vysledna data jsou prezentovana v grafech atabulkach, kde popisuji efektivitu provozu

parkovacich domd.

Metodika sbéru dat

Jak jiz bylo zminéno, pro ziskani aktualnich statistickych dat bylo nutné oslovit provozovatele
jednotlivych parkovacich domud. Byla jim zaslana tabulka, ktera neméla provozovatele
zatézovat vyplfiovanim naroénych 0dajl, ale naopak. Plvodné v tabulce byla i mési¢ni
obsazenost, aby mohla byt popsana sezénnost obsazenosti. Po domluvé s provozovateli byla
odstranéna kvlli slozitosti ziskani dat nebo pro nedostupnost déleni na mésice. Pro
zjednoduseni neni v praci poditano s odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku.
Néktefi provozovatelé se sdélenim provoznich dat otaleli, proto byli vyzvani dle Zakona ¢.

106/1999 Sb. Zakon o svobodném pfistupu k informacim k poskytnuti zminénych dat.
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V tabulce byla zjistovana nasledujici data:

e Primérna obsazenost béhem roku — podil poltu zaplacenych hodin k moznym
zaplacenym hodinam za rok
e Pfijmy z parkovani

o Kratkodobé parkovani — parkovani, kde Ffidi¢ zaplati za urcity €as v fadu hodin,
kdy mél své vozidlo zaparkované v parkovacim domé.

o Dlouhodobé parkovani — parkovani, kde fidi¢ zaplati jednorazové za delsi
¢asovy horizont, mésic nebo rok, poté mlize opakované parkovat v parkovacim
domé béhem tohoto obdobi

e Provozni vydaje — mezi celkové vydaje fadime niZze uvedené

o Spotfeba energii — platby za teplo, el. energie, voda

o Opravy, udrzba a sluzby — ¢innosti spojené s provozem parkovaciho domu

o Propagace - reklama a PR

o Osobni naklady — veSkeré naklady spojené s mzdovym ohodnocenim
pracovnikd parkovacich doma

o Ostatni ndklady — napfiklad splatky uvéru a jiné

e Pocet zaméstnancl

e Investi¢ni ndklady — naklady spojené s vystavbou parkovaciho domu
e Zdroje financovani — zdroj, odkud pochazi finance na vystavbu

e Provozni doba parkovaciho domu

o Casové rozmezi vystavby

e Technické udaje

o Druh parkovaciho systému

o Pocet parkovacich mist a po€et podlazi

o Velikost parkovaciho mista — dle normy nejméné 5 m x 2,5 m - tedy 12,5 m?

o Uzitna plocha parkovaciho domu

Tato tabulka (viz. Pfiloha 3 - tabulka pfilozena k emailu) byla zaslana na emailové adresy
provozovatelld parkovacich domu, emailova zprava (viz. Pfiloha 2 - zaslany email
provozovatellim) byla vétSinou doplnéna o telefonni urgenci a dotazovani. Parkovaci domy,

které byly osloveny, znazornuje Tabulka 1 - seznam oslovenych parkovacich doma.
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Tabulka 1 - seznam oslovenych parkovacich domu

Zdroj: vlastni zpracovani

1 Hradec Kralové PD Kollarova

2 Hradec Kralové PD Katschnerka

3 Hradec Kralové PD Jana Gayera — PD JG
4 Hradec Kralové PD Regiocentrum

5 Plzen PD Rychtarka

6 Plzen PD Nové divadlo

7 Mlada Boleslav PD Militka

8 Mlada Boleslav PD Jaselska

9 Tabor Parking Centrum

10 Tabor Parking Tabacka

11 Opava PD na namésti Osvoboditell

Tabulka 1 - seznam oslovenych parkovacich domud neuvadi nékteré oslovené parkovaci domy,
napfiklad parkovaci dim v nemocnici Klatovy nemohl dle slov vedouciho PR a komunikace
poskytnout provozni data z divodu absence parkovaci technologie pfimo v parkovacim domé.
Jejich parkovaci technologie obsluhuji cely nemocniéni prostor, tedy veskeré parkovaci plochy
v arealu. Tabulka 1 - seznam oslovenych parkovacich domi obsahuje Parking Centrum
a Parking TabacCka spadajici pod spravu Technickych sluzeb Tabor. Ty poslaly jen ¢ast dat
a po nasledné urgenci dle Zakona €. 106/1999 Sb. Zakon o svobodném pfistupu k informacim
odeslaly odpovéd, kde si nauctovaly za zpracovani zbylych dat 4 776,- K¢ + DPH, proto nejsou
soucasti této prace. Parkovaci dim na namésti Osvoboditelt lezici v Opavé mél byt také
soucasti bakalarské prace, ale provozovatel Technické sluzby Opava béhem zpracovani této
prace prestal komunikovat a data nedodal v€as. Posledni takovy pfipad je z Hradce Kralové,
kde provozovatel ISP Hradec Kralové, a.s. poskytl data u dvou ze tfi parkovacich domf, ale u
Parkovaciho domu Regiocentrum tato data nesdélil dle slov jednatele provozovatele kvuli

spletitym vlastnickym pravim se Spravou nemovitosti Kralovéhradeckého kraje, a.s.

VySe jmenované parkovaci domy jsou rozebirany v kapitole Parkovaci domy, ale z davodu

absence dat nejsou zafazeny do analyzy.

V nasledujicich kapitolach jsou zpracovana data diky obdrzenym udajum, které jsou zanesena
hromadné v Pfiloze 1 - ziskana data od provozovatel(, jak konkrétné parkovaci diim funguje,
kdo ho provozuje, jaké jsou naklady, pfijmy a obsazenost, ale muzeme i pozorovat vliv

pandemie SARS-CoV-2 na provoz parkovacich domd.
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5. Parkovaci domy

V této kapitole jsou blize zanalyzované jednotlivé parkovaci domy. Pokusil jsem se pfibliZit
jejich fungovani z hlediska ekonomického, zasadit je do kontextu mésta, kdo parkovaci dim
postavil, za jakym ucelem, kdo je jeho provozovatel, kdo mlze byt klientem ve spojitosti
s provozni dobou a nastinil jsem provazanost tarifl parkovani za ucelem stavby parkovaciho
domu.

5.1. Opava

Opava je statutarni mésto lezici v Moravskoslezském kraji, Zije zde pfFiblizné 56 tisic obyvatel.
Stfedovéky urbanismus mésta je jednou ze vzpominek na dobu, kdy byla Opava hlavnim
zemskym méstem Slezska, coz dnes zapfi€ifuje to, Ze centrum mésta je prohlaSeno pési

zbénou a v blizkém okoli centra je omezeno parkovani a snizena maximalni rychlost.

Samotné webové stranky mésta odkryvaji a vysvétluji dva hlavni dopravni problémy mésta,
chybéjici obchvat Opavy a problémy s parkovanim. V centru se smi parkovat jen v zénach
placeného parkovani, jak naznacuje Obrazek 1 - zény Opava. V centru se nachazi parkovaci
diim na namésti Osvoboditell, ktery je jednim ze zkoumanych parkovacich domu v této
bakalarské prace, a podzemni parkovisté obchodniho centra Breda&Weinstein, které slouzi
pro klienty tohoto obchodniho centra. Dale se v centru nachazi dvé nekryté parkovaci plochy
nad 50 parkovacich mist, kde na misté jednoho z nich ma mésto Opava v planu vystavét novy
parkovaci diim. DalSi parkovaci diim se v Opavé stavi u nadrazi Opava vychod, a také vznika
mnoho dalSich nekrytych parkovacich ploch pro méné nez 50 vozidel. Cena téchto placenych

stani je pfevazné 20 K¢ za hodinu stani. (26)
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5.1.1. Parkovaci dim na namésti Osvoboditell

Stejné jako zény placeného stani tak i parkovaci diim na namésti Osvoboditell provozuiji
Technické sluzby Opava, s.r.o. spadajici pod mésto Opava. Parkovaci dim byl stavén v letech
2002 az 2003. Je osazen parkovacim systémem AS Parking — zavorovy systém s pokladnou,
jeho kapacita ¢ini 201 parkovacich mist o velikosti 10,97 m?, které jsou rozloZzeny v péti
nadzemnich patrech a jednom podzemnim patru. Celkova uzitna plocha parkovaciho domu je

6 600 m?. Provozni doba je nonstop. Naklady na vystavbu ¢&inily kolem 51 milion(i K&.

Klientelu tohoto domu majoritné netvofi Zzadna skupina obyvatel. Parkuji zde motoristé kvdli
praci, turismu a ufadlm, protoZe hodinova sazba parkovného je 10 K& na hodinu stani, coz je
dvakrat méné nez v okoli centra meésta. Dlouhodobé parkovani je zde také feSeno
a vyuzivano. Déli se na stani v podzemni a nadzemni ¢asti parkovaciho domu, parkovaci
misto v nadzemni ¢asti stoji 650 KE mésicné, parkovaci misto v podzemni €asti stoji 1 500 K&
mésiéné — 14 500 K¢ roéné. Slevu na dlouhodobé parkovani v parkovacim domé mohou
uplatnit studenti Slezské univerzity v Opavé, zaméstnanci Magistratu mésta Opavy a osoby
s trvalym pobytem v tésné blizkosti parkovaciho domu. Rezidentni a abonentni stani
v parkovacim domé neni rozliSeno, toto rozdéleni stani se rozliSuje pouze vné parkovaciho

domu v zénach placeného stani. (27)

5.2. Tabor

Tabor je mésto lezici v Jihodeském kraji. Zije zde pfiblizné 35 tisic obyvatel. Parkovani
v Tabofe je feSeno pomoci bezplatnych zachytnych parkovacich ploch mimo centrum, kde je
moznost pfestupu na MHD — pfesné podle mySlenky managementu parkovani, aby se doprava
nehromadila v centru mésta. Dale je zde vyhrazena oblast placeného stani — Staré mésto
a Nové mésto viz Obrazek 2 - oblast placeného stani Tabor. Nékteré oblasti placeného stani

jsou rezervovany jen pro rezidenty a abonenty.

Staré mésto je prohlaseno za obytnou zénu, proto se v ni smi parkovat jen na vyhrazenych
mistech v oblastech placeného stani. Velkou pomoci pro parkovani ve Starém mésté je
parkovaci dam Parking Centrum, ktery je jeden ze dvou zkoumanych parkovacich domu
v Tabore. Po Starém a Novém mésté se rozléha nékolik oblasti placeného stani, které se
cenové rlzni dle své polohy. V Novém mésté obchodni dim Dvofak ma své podzemni
parkovisté, které ale slouZi jen pro navstévniky obchodniho domu. V Novém mésté stoji druhy
taborsky parkovaci dim, ktery je zkouman v této bakalafské praci, Parking Tabacka. Jedna se

spiSe o parkovisté pro dlouhodobého parkovani. (28)
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TABORSKY PARKOVACI SYSTEM - SITUACE PARKOVAN:I

Od Pisku, Prahy 3
a Plzné

Dulezita tel. gisla
Méstska policie

156, 381 253 008

TST - Provoz parkovist’
381256 001

Odbor dopravy

381 486 281

Zéchytné parkoyisté
Za nadrazim CO
ul. Vadianského

Ps
434180484, 136775813
45 14754167 14" 40 10,055

/ Od Bechyné a
5 Tyna n. Vitavou

Parkovaci karty rezidentni (trvalé bydlisté v OPS) Parkovaci listky - automaty (o3

Fyzické osoby, které jsou zapsany v technickém prukazu jake Deba placeného parkovani: Es\‘:é/*
drzitelé, Starého mésto Po - So: 8:00 - 20:00 %,

1. vozidlo 900 K¢frok 2. vozidlo a kazde dalsi 4 000 Kéfrok Nove mésto Po- Pa: 8:00 - 18:00 So: 8:00 - 12:00 RN
Fyzické osoby, které jsou zapsany v technickém prukazu jako T —— \\{0;9{9
drzitelé, provozovateld, vék nad 70 let nebo Py 9,

Gty — stani
drZitelé prikazu ZTP a ZTP-P. _ Parkoviani pro navstévniky
]

1. vozidio 500 K&/rok 30 Kéfhod. 10 KE/20min.

Fyzické osoby, které nejsou any v ickém prikazu Parkovani pro navstévniky Parkovisté se zlevnénou sazbou Staré mésto
jako drzitelé, provozovatelé a tech. prikaz je vystaven na fyzickou osobu ;“ ';E”'Pd; 10 K'§’39t'§"";k ul. Hradebni (u pivovaru)
: . rkovéni pro navtévni
1. vozidio 8 000 Ke/rok 800 K&/mesic ] 1; Ki‘:ofhid.% ‘;“(5’30’3':'"_ v . 10 K&hod. 40 Ke&iden 150 K&ftyden
Parkovaci karty abonentni (sidlo firmy nebo BN Parkovani pouze pro o0 Sezonni tarif (1,6. - 31.8.) 10K&hod. (bez moznosti dennihe  tgdennihe listior)
provozovna v OPS nebo vlastnici nemovitosti v OPS) rezidenty a abonenty Pod Stelnickou zdi, Trzni nam., nam. Mikola&e z Husi, U Vodopadu
nepfencsné na RZ (diive SPZ) 8 000 Kéfrok 800 Ké/mésic Celodenni zlevné&né parkovani 10 Ké/hod. 5 K&/30min |
prenosné 10 Kéfhod. 40 Kéldan 150 K&ftyden 2 B
1.vozidla 12 000 K&frok 1. vozidlo 1 200 Ké/mésic I Perkovists "Tabatka® Parkovisté "Tabacka"
2. vozidio a kazdé dalsi 16 000 K&/rok 2. vozidio a kazdé dalsi 1 600 K&/mésic ] ;‘;rﬁfvhi;;‘é e Eogrch‘ﬂve QT‘kaVlite . P ——
i P i Ta o o a ’ loba placeneho parkovani: '0 - Pa: 7t = X od.
Parkovaci karty predplatni T_a_b(_)r“S(are_a hll‘ove mésto cenu stanovuje provozovatel 10 -Ké;;hod D Sor 700 - 1200 hod
- mimo povrchového parkovisté "Tabacka [ ] Parkovaci automat o e e e i
20 000 Kéfrok 4 000 K&/masic 1000 K&ftyden . TP Zavkazdych dalsich zapogatych 30 min. je uctovano 5,-Ke.
icka sleva pro pa i karty: EEEnE Parkovéani smigené (na parkovaci karty ~ Prujezd parkovistém do 10 min. zdarma.
Vozidla s pohonem GNG, Plug-in Hybrid (PHEV), Hybrid (FHEV) a slektromobily " NEBO Po-Pa 9-15h parkovaci listky) Podzemni garste
majl narok na slevu ve vysi 30 % z prislusné ceny — plati pouze pro neprenosné PK Parkovisté se zlevnénou sazbou Nové mésto Provozni doba NON-STOP
Sleva je uréena pro vsechna vozidla s plainym Prohlasenim o shodé prokazujicim schvaleni Ul Safafikova, ul Dobrovského (od ul. Smetanovy k Cena za 1 parkovaci misto
typu vozidla véetné alternativniho pohonu Jordanu), ¢asti ul. Jeronymovy, ul. Chocholouskavy 8 000 Ké/rok
Pr Zeni g i park ich karet: a U Bechyiiské drahy, parkovisté pfed nadrazim CD Eleard i .
Parkovaci kartu |ze prodiouZit nejdfive 30 dni pred ukonéenim plvadni Ul. Valdenska Veskere |nfqrmace na:
doby platnosti 10 K&/hed 40 Kélden 150 Kéftyden www.parkovistetabor.cz

Obréazek 2 - oblast placeného stani Tabor (22)

5.2.1. Parkovaci dim Parking Centrum

Parking Centrum je provozovano Technickymi sluzbami Tabor, s.r.o., které spadaji pod mésto
Tabor. Parking Centrum bylo postaveno v letech 2007, ale kapacitné neni nejvétsi, nabizi 92
parkovacich mist. Provozni doba je nonstop a naklady na vystavbu €inily vice jak 63 milionG
K¢E.

Svoji polohou Parking Centrum pfispiva k lepSim parkovacim podminkam v uzSim centru
Tabora. Kryty parkovaci dim nabizi parkovani za 10 K& za hodinu stani nebo 40 K¢ za
celodenni parkovaci listek, proto je Parking Centrum hojné vyuzivano. Klientelu tedy tvofri
pfevazneé lidé pracuijici v centru, turisté, ale i narazové navstévnici kulturnich akci porfadanych
v blizkosti centra Tabora. Je zde moznost i koupé dlouhodobého parkovani za 600 K¢ na

mésic nebo 7 200 K& na rok. Tyto parkovaci karty jsou vSak bez zaruky volného mista. (28)

5.2.2. Parkovaci dim Parking Tabacka

Parking Tabacka je stejné jako Parking Centrum provozovano Technickymi sluzbami Tabor,
s.r.o. Déli se na povrchové a podzemni parkovisté a kazda ¢ast ma sv(j vlastni viezd a vyjezd.
Kapacita nadzemni ¢asti je 150 parkovacich mist a podzemni ¢ast ma 133 parkovacich mist.

Provozni doba je nonstop.
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Parking Tabacka pfiléha k zivnostenskému ufadu, ktery je soucasti Méstského uradu Tabor.
Stoji ve vychodni ¢asti Nového mésta nedaleko od autobusového a vlakového nadrazi. Diky
sveé poloze je jednou z pfihodnych moznosti pro parkovani pfi cesté na urad, proto klientela
nadzemniho parkovisté je z vétSi Casti ta, ktera mifi do okolnich ufadu. Cena parkovani
v nadzemni €asti je 10 K& za hodinu stani. Podzemni ¢ast ma hodinovou sazbu totoZznou, ale
kapacitu z vétsi Casti zaplfuji vozidla pro dlouhodobé stani, kde parkuji sluzebni vozidla
a vozidla zaméstnancu ufadu a instituci sidlicich v blizkosti arealu Tabacka Dlouhodobé stani
stoji 700 K& za mésic nebo 8 000 K& za rok. (28)

5.3. Mladd Boleslav

Mlada Boleslav je statutarni mésto ve StfedoCeském kraji. Parkovani je feSeno pomoci zén
placeného stani v historické ¢asti mésta, nékteré jsou vyhrazeny jen pro rezidenty a abonenty.
Mlada Boleslav pfipravuje celoméstsky parkovaci systém, vtéto koncepci je zahrnuto
budovani zachytnych parkovist, parkovacich domd ataké navySeni nékterych stavajicich

parkovist o ,montované patro®.

V historickém centru dopomaha zénam placeného stani Parkovaci dim Militka, coz je levnéjsi
alternativa parkovani v centru. Dal§im parkovacim domem je Parkovaci dim Jaselska, ktery
stoji na hranici méstské pamatkoveé zény. DalSi parkovaci domy na uzemi Mladé Boleslavi jsou
parkovaci dim u Klaudianovy nemocnice ktery je provozovan od 1. 10. 2020 a pIné obsluhuje
s kapacitou 640 parkovacich mist potfeby navstévnik( Klaudianovy nemocnice, a Parkovaci
diim SKODA AUTO s kapacitou 1 150 parkovacich mist, ktery slouzi vyhradn& zaméstnancdm

vyrobniho zavodu.

Obrazek 3 - zony placeného stani Mlada Boleslav zobrazuje zény placeného stani véetné

parkovacich domu na uzemi Mladé Boleslavi. (29)
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Obrazek 3 - z6ny placeného stani Mlada Boleslav (23)

5.3.1. Parkovaci dim Militka

Méstské parkovaci domy Mlada Boleslav, s.r.o. provozuji Parkovaci dam Militka na zakladé
uzavreni mandatni smlouvy se statutarnim méstem Mlada Boleslav. Parkovaci dum Militka byl
vystaven v roce 2011 na podzim, jeho vystavba stala 37 milion K&, kterou hradilo mésto.
Zavorovy ipokladni systém maji shodny s Parkovacim domem Jaselska. Nabizi 77
parkovacich mist o velikosti 12,5 m? na celkové plose 2 200 m?, které jsou dostupné na &tyfech

podlazich. Provoz funguje nonstop.

Parkovaci dim stoji na Staroméstském namésti v historickém centru Mladé Boleslavi. Profituje
ze sve polohy, klientelu tvofi turisté, lidé pracujici v centru a ob¢ané mifici na Magistrat nebo
Pozemkovy ufad mésta Mlada Boleslav. Prvni hodina v dobé od 7:00 do 18:00 je zdarma,
kazda dalsi hodina stoji 10 K€ za hodinu stani. No¢ni sazba od 18:00 do 7:00 je 10 K¢& za vjezd

do parkovaciho domu. Dlouhodobé parkovani je feSeno individualné. (29) (30)

5.3.2. Parkovaci dim Jaselska

Stejné jako parkovaci dum Militka a zény placeného stani i Parkovaci diim Jaselska, ktery byl
postaven na podzim 2007, provozuji Méstské parkovaci domy Mlada Boleslav, s.r.o. Nabizi
98 parkovacich mist o velikosti 12,5 m? na 2 podlazich. Parkovaci dim stoji na hranici

méstské pamatkové zony. Celkova plocha je 2 640 m?. Provozni doba se nelidi od ostatnich
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parkovacich domd, funguje nonstop. Vystavba stala 43 milionu K&, tato investice je placena

Z Uvéru provozovatele.

Parkovaci diim Jaselska pfevazné slouzi navstévnikim ufadu prace, méstského divadla
a fadé daldich instituci, které v této lokalité v blizkosti historického centra sidli. Denni sazba
¢ini 10 K¢& za prvni hodinu stani, za kazdou nasledujici hodinu je uétovano 15 K&. Nocni sazba
od 18. hodiny do 7. hodiny ranni je 10 K& za prijezd parkovaci branou. Dlouhodobé parkovani

je podobné jako u Parkovaciho domu Militka FeSeno pouze individualné. (29) (30)

5.4. Hradec Kralové

Je statutarni mésto na vychodé Cech a metropole Kralovéhradeckého kraje. Zije zde pfiblizné
93 tisic obyvatel. Podobné jako vétSina Ceskych mést i Hradec Kralové FeSi problém
s parkovanim. Kazdoro&né hradecti zastupitelé ozivuji napad na placena rezidenéni stani,
kterymi by chtéli vyfeSit zhorSujici se situaci s parkovanim na vétSiné hradeckych sidlistich.
Na rozdil od jinych mést, kde spravuji systémy parkovani organizace zfizené méstem nebo
jsou ve stoprocentnim majetku mésta, v Hradci Kralové na zakladé koncesni smlouvy platné
na 30 let z 1. ledna 2007 mezi spole¢nosti ISP Hradec Kralové, a.s. a statutarnim méstem
Hradec Kralové se mésto zavazalo pfedat parkovaci mista v oblasti ISP HK, neboli v oblasti
integrovaného systému parkovani na uzemi Hradce Kralové. V sou€asnosti chybi az 3 000
parkovacich mist. Cilem tohoto kroku je za prostfedky vybrané za parkovani financovat stavbu
novych parkovacich mist a zajistit parkovaci mista pro rezidenty a abonenty sidlici v ISP,
zregulovat a zpoplatnit oblasti ISP, aby fidi¢i zménili své dopravni cile v centru na zachytné

parkovisté vné Il. méstského okruhu, a doslo tak ke zklidnéni dopravy v centru.

Zony placeného stani v ISP HK jsou v centru mésta, kde je ohraniCuje Il. méstsky okruh,
a v obchodné administrativni zoné Prazského pfedmésti viz Obrazek 4 - zény placeného stani
Hradec Kralové. ISP Hradec Kralové, a.s. spravuje tfi parkovaci domy, Parkovaci dum
Katschnerka stojici v severozapadni €asti vné Il. méstského okruhu, Parkovaci dim Jana
Gayera, ktery je v provozu od ¢ervna 2019 a je nejnovéjSim parkovacim domem v Hradci
Kralové, a Parkovaci dim RegioCentrum, jez je soulasti nového sidla Kralovehradeckého
kraje. DalSi parkovaci dim v Hradci Kralové je Parkovaci dum Kollarova, ktery se specializuje
na dlouhodoba stani a provozuje ho dalsi spole¢nost, a tou je Sprava nemovitosti Hradec
Kraloveé, p.o. Dal8i parkovaci domy v Hradci Kralové se nachazi v obchodnich centrech

a vyuzivaji je jejich klienti. (31) (32)
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Obrazek 4 - zony placeného stani Hradec Kralové (24)

5.4.1. Parkovaci dum Kollarova

Jak jiz bylo uvedeno, o provoz tohoto parkovaciho domu se stara Sprava nemovitosti Hradec
Kralove, p.o. anasli bychom ho na zapadé Hradce Kralové nedaleko hlavniho nadrazi.
Zaméfuje se pouze na dlouhodobé parkovani, kdy minimalni doba pronajmu parkovaciho
mista je jeden mésic, proto nema Zadnou parkovaci technologii, ale jen vrata a Cipy pro
otevirani vrat. Parkovaci dim je dlouhodobé pIné obsazen, coz je pfijemnou zménou oproti
predchozim rokum, kdy byl pod spravou ISP Hradec Kralové, a.s. Tehdy se jesté pIné

neprofiloval jako parkovaci dim jen pro dlouhodobé stani a jeho obsazenost byla velmi nizka.

Kapacitné nabizi 90 parkovacich mist na dvou podlazich, které se déli na typy parkovacich
stani — mensi automobil, vétSi automobil a motocykl. Celkova plocha parkovaciho domu se
rozprostira na 2 518 m?. Cena stani pro mensi automobily stoji 450 K& mési¢né plus DPH,
stani pro vétsi automobily stoji 670 KE mési¢né plus DPH a stani pro motocykly stoji 220 K&
meésicné plus DPH. Klientelu diky dlouhodobému stani tvofi pfevazné rezidenti z blizkého
okoli, co chtéji mit automobil i motocykl garazovan. V provozu od konce roku 2009, provozni
doba je nonstop, je osazen garazovymi vraty na €idlo a vystavba stala pfes 62 milionl K&. (32)
(34)
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5.4.2. Parkovaci dim Jana Gayera

Parkovaci dim, ktery je spravovan ISP Hradec Kralové, a.s., se nachazi nedaleko od centra
mésta. Jedna se o nejnovéjSi parkovaci dim v Hradci Kralové, ktery byl vybudovan se
zamérem snizit deficit parkovacich mist v centru, a zaijistit tak lepSi parkovaci podminky pro
motoristy mifici do centra. Nabizi 284 parkovacich mist na ¢tyfech podlazich o velikosti
13,83 m?, na ploSe 8 279 m?. Na 35 parkovacich mistech v pfijezdovém ,A“ podlazi, které je
vybaveno pfislusnou technologii, je mozno parkovat s vozidly na pohon LPG/CNG. Vystavba
stala témér 134 miliond K&, vétsi ¢ast provozovatel hradil z avéru. V provozu je od €ervna 2019
a funguje nonstop. Je osazen automatickymi zavorami GREEN. Tento parkovaci dum vyhral

ocenéni Parkovisté roku 2020.

Diky své poloze ma stalou klientelu — lidi mifici do centra za praci, turismem, na ufad. Podbizi
je ktomu i cena kratkodobého stani. Sazba pfi prvnich dvou hodinach je 10 K& za kazdou
hodinu stani a dal8i hodiny stoji 2 K& za kazdou naslednou hodinu stani. Noéni stani mezi 18.
a 6. hodinou ranni je umoznéno za 20 K¢ jednorazové. Ceny dlouhodobého parkovani se
pohybuji ve vysi 3 000 K& ro¢né pro rezidenty a 9 000 K& rocné pro abonenty. Rezidenti nebo
abonenti museji bydlet nebo podnikat v blizkych zénach ISP, jinak jim tyto parkovaci karty

nejsou vydavany. (33)

5.4.3. Parkovaci dum Katschnerka

Parkovaci dum Katschnerka je provozovan také ISP Hradec Kralové, a.s. Tento starsi
parkovaci dim z roku 2009 se nachazi na severozapadni strané vné Il. méstského okruhu
nedaleko od kralovéhradeckého hlavniho nadrazi. Protoze se nachazi dale od centra nez
parkovaci domy Jana Gayera a RegioCentrum, které primarné zajistuji parkovani pro
motoristy mifici do centra, divodem parkovani v tomto parkovacim domé je spiSe odjezd
vlakem z hlavniho nadrazi nebo navstéva okolnich instituci. V blizkosti parkovaciho domu maji

sidlo zdravotni pojistovny, Ufad prace CR nebo Knihovna mésta Hradce Kralové.

Kapacita Katschnerky disponuje 500 parkovacimi misty rozloZzenymi na 3esti podlazich.
Velikost stani je 13,35 m? na plose 12 190 m?, je osazen parkovacim systémem
s automatickymi zavorami CROSS. Investi¢ni naklady dosahly témér 124 miliond K¢
a podobné jako u Parkovaciho domu Jana Gayera provozovatel financoval vystavbu z 75 %
uvérem. Provozni doba je nonstop. Kratkodobé parkovné stoji 10 K& za kazdou hodinu stani
pfi prvnich dvou hodinach, poté 5 K& za kazdou naslednou hodinu stani. Maximalné v8ak
parkujici zaplati 40 K& za stani od 8. do 18. hodiny, noCni parkovani je feSeno za 10 K&
jednorazové v dobé od 18. do 8. hodiny nasledujiciho dne. Dlouhodobé parkovné je opét

pfistupno jen rezidentlim a abonentiim z pfiléhajicich zon. Cena je urCena pro rezidenty
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2 400,- K¢ rocné, abonenti plati 6 000 K& ro¢né. Pokud motorista nespliuje podminky pro
vydani rezidentni €i abonentni karty, ale parkuje pravidelné v tomto parkovacim domé, maze
si koupit elektronicky parkovaci listek (EPL) za 300 K& jednorazoveé, poté ma moznost parkovat
od 6. — 18. hodiny ve vSedni dny za 10 K& za prvni hodinu stani, za druhou 3 K¢ a za kazdou
dalsi 1 K& navic. Podminky s EPL jsou dlouhodobé vyhodnéjSi nez standardni cenové
podminky. (33)

5.4.4, Parkovaci dim RegioCentrum

ISP Hradec Kralové, a.s. provozuje Parkovaci dim RegioCentrum stejné jako dva pfedchozi.
Stavba parkovaciho domu je soucasti sidla Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje a lezi
v bezprostfedni blizkosti jadra Hradce Kralové. Nabizi 425 parkovacich mist. Klienty tedy
budou lidé mifici na krajsky ufad, do okolnich instituci jako napfiklad Okresni soud Hradce
Kralové, Rektorat Univerzity Hradec Kralové, turisté nebo fanou$ci hradeckého hokeje, jejichz

sportovni aréna se nachazi nedaleko parkovaciho domu.

Kratkodobé parkovani v dobé mezi 8. a 18. hodinou stoji 15 K& za hodinu stani, nocni
parkovani od 18. do 8. hodiny ranni stoji jednorazové 10 K¢. Dlouhodobé parkovani je
nabizeno rezidentim a abonentdm sidlicim v okolnich zénach, kdy rezidenti zaplati 3 600 K&

ro¢né za stani a abonenti 12 000 K¢ za stani. (33)

5.5. Plzen

Statutarni mésto Plzer, metropole Plzefiského kraje, lezi na zapadé Cech. Zije zde pfiblizné
175 tisic obyvatel. Plzen ma 7 rliznych placenych zén (viz. Obrazek 5 - parkovaci zény Plzen),
které v poslednich letech rozSifuje, aby zajistila parkovaci mista pro rezidenty. Tento pfevis
poptavky po parkovacich mistech chce fesit stavbou zachytnych parkovist navazanych na
pfestup na MHD. P+R parkovisté se jiZz stavi v blizkosti dopravniho terminalu Kaplifova na

Borech, kde ma vzniknout 318 parkovacich mist.

O statickou dopravu se od 1. ledna 2017 staraji Plzerfiské méstské dopravni podniky, a.s.,
a konkrétné stfedisko Doprava v klidu. Spravuji parkovaci mista v placenych zénach pro
vefejnost a méstu poskytuji analyzu parkovacich dat za ucelem spoleéného zefektivnéni
méstského parkovaciho systému. Placené zoény dopliuji v centru dva parkovaci domy,

Rychtarka a Nové divadlo - viz Obrazek 5 - parkovaci zény Plzen. (35)
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Obrazek 5 - parkovaci zény Plzeri (25)
5.5.1. Parkovaci dim Nové divadlo

Parkovaci dim Nové divadlo, ktery byl stavén v rozmezi kvétna 2012 az srpna 2014, provozuje
Obytna zéna Sylvan, a.s., ale pravné osobou povéfenou provozem jsou Plzeriské méstské
dopravni podniky, a.s. Parkovaci dim lezi pfiblizné 5 minut v dochazkové vzdalenosti do
historického jadra Plzné&, ¢imz je atraktivni pro navstévniky instituci lezicich v centru, sluzeb
a pfipadné pro navstévniky divadla, které je v t&€sné blizkosti. Déli se na nadzemni a podzemni
Cast, kdy vétSina parkovacich mist se nachazi pravé v podzemni ¢asti. Nabizi 168 parkovacich
mist o velikosti 13,4 m? rozdélenych do nadzemni &asti a tfi podzemnich podlazi na celkové
plose 2 215 m?. Osazen je parkovacim systémem Designa PM Abacus. Vystavba stala
49 750 000 K¢ véetné DPH, kterou financovalo statutarni mésto Plzen ve spojeni s Evropskym

fondem pro regionalni rozvoj. Provozni doba je nonstop.

36



Klientelu tvofi divaci Nového divadla, lidé mifici do okoli centra, kde sidli ufady a instituce,
rezidenti a abonenti. Kratkodobé parkovani stoji 10 K& za hodinu stani. Celodenni stani stoji
60 K€ v dobé od 7. do 19. hodiny. Dlouhodobé parkovani je nabizeno jako denni mési¢ni od
6. do 20. hodiny za 1 000 K¢, celodenni mésic¢ni za 1 300 K& a ro¢ni za 15 000 K&. (36)

5.5.2. Parkovaci dim Rychtarka

Severné od centra mésta se nachazi parkovaci dim Rychtarka. Lezi jesté blize k centru nez
Parkovaci dim Nové divadlo. Provozovatelem Rychtaiky je statutarni mésto Plzen
a povéfenym spravcem jsou Plzeriské méstské dopravni podniky, a. s. Nabizi 447 parkovacich
mist o velikosti 11,75 m? na 4,5 podlazich na celkové plose 15 227 m?. Investi¢ni naklady na
vystavbu Cinily 351 miliond KE&. Osazen je parkovacim systémem Designa PM Abacus

a provozni doba je nonstop.

Z parkovaciho domu vede lavka pfes rusnou TyrSovu ulici. Diky tomu je cesta do historického
jadra snazsi a rychlejsi. V tomto parkovacim domé parkuji pfevazné lidé sméfujici do centra
mésta a okolnich instituci. Moznost parkovani zde je pfihodné pro navstévniky fotbalového
stadionu Doosan Aréna, ktery se nachazi pres ulici. Parkovaci dim nabizi kratkodobé
i dlouhodobé parkovani, ve vSedni dny od 7. do 19. hodin je tarif 10 K& za hodinu stani, avSak
maximalné 60 K¢ za cely den. No¢ni sazba od 19. do 7. hodiny ranni a vikendy €ini 5 K¢ za
hodinu stani a maximalné 40 K& za cely interval. Pfedplatné dlouhodobého stani v ¢ase od 6.
az do 20. hodiny stoji 1 000 K& za mésic a 11 500 K& ro€né. Nocni dlouhodobé stani od 18.
do 8. hodiny ranni je nabizeno za 300 K& mési¢né nebo 3 500 K¢ roéné, coz je vhodna nabidka
pro rezidenty z okoli touzici po garazovani svého vozu na hlidaném parkovisti. Pfedplatné
nonstop stoji 1 300 KE mésicné nebo 15 000 KE ro¢né, dale jsou zde mozné slevy na rocni
pfedplatné pfi koupi vice parkovacich mist. Tato nabidka je vhodna pro parkovani sluzebnich

vozidel pro firmy z okoli.

Parkovaci dim Rychtarka se odliSuje od ostatnich tim, jakym zpGsobem byla financovana
vystavba. Jednalo se o jeden z prvnich velkych PPP planG realizovanych na Gzemi Ceské
republiky. V téchto projektech dochazi k partnerstvi vefejného a soukromého sektoru, verze
PPP projektu byla vybrana DBFO — navrhni, postav, financuj, provozuj. Forma smlouvy byla
vybrana jako kvazikoncese s otevienym Fizeni, protoze jiz na startu zadavaciho procesu byl
zadavatel Magistrat mésta Plzné schopen konkretizovat veSkeré podstatné parametry tykajici
se ekonomické, technické a pravni podstaty projektu. Kvazikoncesni smlouva uzaviena na 20
let, jeden rok vystavby a 19 let provozu, rozdélila role tak, Ze Magistrat mésta Plzné, jakozto
zadavatel a zastupce vefejného sektoru, nesl zodpovédnost za vytvofeni koncepce projektu.
Po dokonceni vystavby se stal jedinym vlastnikem parkovaciho domu, inkasuje veskeré pfijmy

z parkovani. Naopak HERMOSA parking Plzen, a.s., poskytovatel a zastupce soukromého
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sektoru, nese veskera rizika spojena s vystavbou a provozem parkovaciho domu a obé tyto
¢innosti pIné zajistuje. Za to dostava od statutarniho mésta Plzen tzv. poplatek za dostupnost
18 450 000 K& bez DPH. Poplatek je neménny a bude navysen jen v pfipadé legislativni zmény
tykajici se DPH. Zaroven HERMOSA parking Plzen, a.s., inkasuje veSkeré pfijmy
z komerénich prostor v parkovacim domé. Je pfedpokladano, Ze pro mésto tato realizace bude
o 7 % vyhodnégjsi, nez kdyby postupovali dle klasického modelu vystavby a provozu. Z po¢atku
obsazenost Rychtarky kolisala okolo pouhych 20 %, dnes je to mnohem vice, coz je rozebrano
i v analyze dat. (36) (37)

6. Analyza a porovnani provoznich dat parkovacich dom

V této kapitole jsou jednotlivé parkovaci domy porovnavany vcéetné grafické ilustrace

prostfednictvim dat, ktera zaslali provozovatelé parkovacich domu.

Cena parkovného

ovlivnéno jesté nékolika faktory. Jsou to podminky a konkurence na trhu. U analyzovanych
parkovacich domd maiji provozovatelé v kompetenci i okolni zény kolem parkovacich domu,
tudiz jedinou konkurenci mohou byt obchodni centra s vlastnim parkovacim domem v blizkosti
téch analyzovanych. Legislativni podminky uréuje zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach a zakon

€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Samotna mésta mohou regulovat ceny

parkovného obecni vyhlaskou.

Kazdy subjekt ma nastaven cenik parkovného trochu jinak. PovétSinou prvni hodina stoji
10 K&, zfidkakdy je zdarma, v Parkovacim domé RegioCentrum stoji 15 K¢ za hodinu. Poté je
parkovaci dum podbizi uzivateliim, aby rostla poptavka po nich, nebo jsou naopak nasledujici
hodiny drazsi, aby nedochazelo k pfetéZovani parkovaciho domu. Zpravidla je maximalni
platba za celodenni parkovani fixné niz8i, nez kdyby uzivatel platil za jednotlivé hodiny. No¢ni

tarify parkovacich domu jsou povétSinou velmi privétivé.

V8echny z analyzovanych parkovacich domu se zaméfuji na kratkodobé idlouhodobé
parkovani. Vyjimkou je Parkovaci dim Kollarova, protoze nabizi jen dlouhodobé parkovani.
Parkovaci domy v Mladé Boleslavi feSi dlouhodobé parkovani individualné, proto nemaji pro

tento druh parkovani vefejny cenik.

Kratkodobé parkovani stoji u vSech parkovacich dom( 10 K& za hodinu, ale u dlouhodobého

parkovani mizeme rozdilnost pozorovat na Obrazku 6 - dlouhodobé mésicni rezidentni stani,
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kde odliSnosti v cenach jsou pomérné velké za jedno mésicni rezidentni stani. Z porovnani
vyplyva, Ze pfiznivé ceny jsou v parkovacich domech v Hradci Kralové. Prestoze obé krajska
mésta, Hradec Kralové a Plzen, se potykaji s podobnymi problémy v ramci statické dopravy,
ceny dlouhodobého parkovani v Hradci Kralové jsou regulovany vyhlaSkou Rady mésta
Hradce Kralové, proto jsou viditelné nizSi nez v Plzni. V Parkovacim domé Kollarova je
uvazovano stani pro osobni automobil standardnich rozmérd, pro jiné typy automobill

a motocykld jsou stanoveny odliSné ceny neZ cena uvedena na nasledujicim obrazku.

Dlouhodobé - mésiéni rezidentni stani
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Obrazek 6 - dlouhodobé mésicni rezidentni stani

Zdroj: vlastni zpracovani

Obsazenost

S cenami je Uzce spjata obsazenost, ktera je definovana jako podil po¢tu zaplacenych hodin
k moznym zaplacenym hodinam za rok. Hodnota obsazenosti se mlize ziskat prlzkumem
v terénu, odhadem nebo parkovacimi technologiemi, které jsou umistény na vjezdu a vyjezdu.
Provozovatelé poskytli data na zakladé parkovacich technologii umisténych pfi vjezdu
a vyjezdu. V projektech byva uvadéna jako kritickd hodnota obsazenosti nékde kolem 20 %,

kdy je pocitano s pfijatelnou hodinovou sazbou pro uzivatele parkovacich doma.

39



Vliv na vySi obsazenosti maji pracovni pfilezitosti v okoli, nasycenost statické dopravy,
umisténi parkovaciho domu, ceny parkovného v zénach pfiléhajicich k parkovacimu domu,
vhodny pocet stani v parkovacim domé (viz 3.5.1), ale ijak moc kvalitné funguje vefejna

doprava v daném mésté.

Pridmérnd obsazenost parkovacich domu
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Obrazek 7 - primérna obsazenost parkovacich domu

Zdroj: vlastni zpracovani

Z Obrazku 7 - primérna obsazenost parkovacich domd mazeme vypozorovat trend nartstu
obsazenosti v letech 2018 a 2019 a pokles roku 2020 zplsobeny pandemii SARS-CoV-2. Dle
slov provozovatelu prvni vina pandemie v obdobi bfezna az kvétna 2020 méla vétsi dopad na
obsazenost nez druha vina od fijna do konce roku 2020 (epidemiologicky popis vin se mize
liSit). Primérna hodnota obsazenosti v prubéhu let 2018 — 2020 je 56 %. Parkovaci dum
Kollarova drzi stabilné velmi vysokou obsazenost. Pandemie se parkovaciho domu nedotkla
z duvodu zamérfeni na dlouhodobé parkovani, kdy uzivatelé méli zaplaceny rok dopfedu nebo
stale méli zajem o vyuziti parkovani pfes obdobi pandemie. Viditelny pokles muzeme sledovat
u v8ech parkovacich doml kromé Parkovaciho domu Jana Gayera. Toto nové vybudované
parkovaci centrum bylo v provozu od pulky roku 2019 a postupné se dostavalo do povédomi
ob&anu Hradce Kralové diky nové moznosti vyuzit tento parkovaci diim k navstévé centra
a pfilehlych instituci. | pfes pandemii obsazenost rostla. Parkovaci domy v Mladé Boleslavi
a Plzni vykazuji dlouhodobé podobné vysledky nékde kolem poloviny obsazenosti. Parkovaci

dim Katschnerka je o uroven vySe mozna i z divodu nejlevnéjsiho celodenniho parkovného.
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Velikost parkovacich domu a pocet zaméstnanci

Velikost parkovaciho domu zalezi na poptavce po statické dopravé, na velikosti mozného

zaboru pldy, technickém provedeni, v neposledni Ffadé ina politické vdli spojené

s financovanim vétSich projektd.
Velikost parkovacich domu

Jak si mizeme vSimnout v Tabulce 2 - velikost PD nejvétsi parkovaci domy z hlediska poctu
parkovacich mist jsou Parkovaci dim Katschnerka a Parkovaci dim Rychtarka, stfedné velké
jsou Parkovaci dim Jana Gayera a Parkovaci dim Nové divadlo, ostatni se fadi mezi malé.
Pocet podlazi je ovlivnén velikosti pozemku, na kterém jsou parkovaci domy umistény.
Velikosti parkovacich stani se fidi normou CSN 73 6056 (viz 3.3), tudiz stani musi byt nejméné

5m x 2,5m, tudiz 12,5 m? , coz je spodni limit normy, Parkovaci dim Rychtarka tento limit

nespliuje.
Tabulka 2 - velikost PD
Zdroj: vlastni zpracovani
PD PD PD PD Nové PD PD
Velikost PD PD JG
Kollarova | Katschnerka Rychtarka | divadlo Militka | Jaselska
Pocet parkovacich
. 90 500 284 447 168 77 90
mist
Pocet podlazi 2 6 4 4,5 4 4 2
Velikost
Rizné
parkovacich stani (12.5) 13,25 13,83 11,75 13,4 12,5 12,5
(m*2) ’
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Pocet zaméstnancu

Hodnoty z Tabulky 3 — pocet zaméstnancu jsou velmi ovlivnény tendenci provozovatele, jestli
na standartni udrzbu najima externi firmy nebo je zajiStuje svépomoci. Poté je zaméstnan
v parkovacim domé pouze spravce objektu, ktery ma na starost i vice objektl a v pfepocteném
stavu vychazi hodnoty <1. K pfepoctenému roénimu poctu zaméstnanct dojdeme soucétem
odpracovanych hodin v daném parkovacim domé a hodin nepfitomnosti. Poté soucet vydélime
pracovnim fondem, pfi osmihodinové pracovni dobé je pracovni fond v roce 2021 dan takto —

252 pracovnich dni * 8 hodin se rovna 2016 hodin pracovniho fondu pro jednoho zaméstnance.

Tabulka 3 — pocet zaméstnancl

Zdroj: vilastni zpracovani

Podet PD PD PD JG PD PD Nové PD PD
zaméstnanct Kollarova | Katschnerka Rychtarka divadlo Militka | Jaselska
pocet
zaméstnancu externi

L 0,15 0,33 0,33 6 . 2,8 2,8
(pfepocteny firma

stav)

Uzitna plocha

Dle Tabulky 4 - uzitna plocha mizeme vidét celkové uzitné plochy a uzitné plochy na jedno
parkovaci misto. Zde si mizeme vSimnout, ze uzitné plochy na jedno parkovaci misto jsou
velmi podobné a blizi se praméru, ktery je 28,3 m?, jen feSeni v Parkovacim domé Rychtarka

je velkorysejsi.

Tabulka 4 - uZitna plocha

Zdroj: vlastni zpracovani

PD PD PD PD Nové PD PD
Uzitna plocha PD JG
Kollarova | Katschnerka Rychtarka divadlo Militkda | Jaselska
Celkova uzitna
2518 12190 8279 15337 4466 2200 2640
plocha (m"2)
Uzitna plocha na
1 parkovaci 27,98 24,38 29,15 34,31 26,58 28,57 26,94
misto (m"2)
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Investiéni naklady

Tabulka 5 - investiéni naklady ilustruje investiéni naklady, které byly spojené s vystavbou
daného parkovaciho domu. Celkové investiéni naklady jsou ovlivhény nékolika faktory, nejvice
asi dobou, kdy byly postaveny, protoZze ceny vystavby jsou kaZdoroCné& zvySovany.
Z legislativni povinnosti vyplyva mnohem vice pozadavkl na nutnou technologii spojenou

s provozem parkovaciho domu a na infrastrukturu.

Hodnoceni investi¢nich nakladd je mnohem lepSi sledovat v porovnani s cenou na jedno
parkovaci misto, kdy vychazi primér vSech parkovacich domu na 487 tisic K&. Jednoznaéné
nejvyssi investi¢ni naklad na jedno parkovaci misto vzniklo u Parkovaciho domu Rychtarka.
Pfestoze byla stavba financovana soukromym investorem (viz 5.5.2), mohlo dojit
k potencionalnimu zajmu snizit cenu i v dusledku nizsi kvality stavby, i pfesto jedno parkovaci
misto vySlo na 785 tisic K&, coz je vice nez trojnasobek investice do jednoho parkovaciho
mista v Parkovacim domé Katschnerka. Tato stavba je pouze o 2 roky star$i, ma o 50
parkovacich mist vice a také dle pfedchozi kapitoly mnohem méné uzitné plochy na jedno
parkovaci misto. A to je pravé jedna z pficin nizSi ceny, ktera je dnes jiz nedosazitelnd, jak
poznamenal i sam jednatel ISP HK, a.s. Z Tabulka 5 - investi¢ni naklady mizeme usoudit, Zze
parkovaci dum, ktery byl postaven nékdy v obdobi 2009 - 2014, ma investi¢ni naklady na jedno
parkovaci misto kolem 450 tisic K&. Proto stavbu Parkovaciho domu Jana Gayera mizeme
hodnotit velmi kladné&, protoze iv roce vystavby 2017-2019 si udrzela podobnou cenovou
hladinu za jedno parkovaci misto. Pokud bychom se podivali na nové postavené parkovaci
domy, benesovsky parkovaci diim v Nadrazni ulici z roku 2020 stal pfes 160 miliond K& na
181 parkovacich mist, tudiz investi¢ni naklady na jedno parkovaci misto dosahly 930 tisic K¢,

coz by tento parkovaci diim fadilo mezi nejdrazsi sledované parkovaci domy.

Tabulka 5 - investi¢ni naklady

Zdroj: vlastni zpracovani

Investi¢ni naklady PD PD PD JG PD PD Nové PD PD
na vystavbu Kollarova | Katschnerka Rychtarka divadlo Militka | Jaselska
Celkoveé investicni 62 000 123 745 133 783 351 000 49 750 37000 | 43000
naklady 000 K¢ 875 K¢ 177 K& 000 K¢ 000 K¢& 000 K& | 000 K¢&

Investi¢ni naklady
688 889 471 068 785 235 296 131 | 480519 | 438 776
na 1 parkovaci 247 492 K&
K& K& K& K& K& K&

misto
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Provozni naklady

Z Tabulky 6 - provozni naklady, ktera ukazuje celkové provozni vydaje v letech 2018 — 2020,
muazeme vycist, Zze celkové naklady jsou u vS§ech parkovacich domd umérné ke své velikosti.
Jedinou vyjimkou je Parkovaci dim Rychtarka, kde do provoznich vydaji je zafazen poplatek
za dostupnost, ktery je zde placen dle kvazikoncesni smlouvy (viz 5.5.2). Provozni vydaje jsou

nasobné vysSi nez u ostatnich parkovacich domu.

Tabulka 6 - provozni naklady

Zdroj: vlastni zpracovani

Porovnani PD PD PD JG PD PD Nové PD PD
provoznich nakladii | Kollarova | Katschnerka Rychtarka divadlo Militka | Jaselska
provozni vydaje 430 000 1191178 X 29 582 698 000 | 803 000 | 465 000
celkem v roce 2018 (! (! 341 K& K& K& K&
provozni vydaje 435 000 1268 914 833 787 30932 828 000 | 776 000 | 475 000
celkem v roce 2019 K& K& K& 519 K¢ K& K& K&
provozni vydaje 488 000 1315528 1113 31 669 798 000 | 711000 | 471 000
celkem v roce 2020 K& K& 663 K& 502 K¢ Ké Ké Ké

Mnohem vice vypovidajici nez absolutni Cisla celkovych provoznich vydaji v jednotlivych
letech jsou hodnoty prezentované Tabulkou 7 - provozni naklady na 1 parkovaci misto, kde
jsou predstaveny celkové provozni vydaje na jedno parkovaci misto. Pokud bychom
prezentovali primér provoznich nakladi na jedno parkovaci misto zahrnujici v§echny 3 roky,
dostali bychom se na 14,7 tisice K¢ za jedno parkovaci misto ro¢né. Jak uz bylo vySe zminéno,
Parkovaci dim Rychtarka je naprosto jiny pfiklad provozu, proto pfi vynechani tohoto
parkovaciho domu dojdeme k €islum 5 298 K¢, 5 027 K& a 5 127 K& postupné za roky 2018 —
2020 v provoznich nakladech na jedno parkovaci misto. Pfi konfrontaci s priméry jednotlivych
let bez Parkovaciho domu Rychtarka dojdeme k zavéru, ze pouze Parkovaci dim Militka je
soustavné nad primérem. Ostatni parkovaci domy si drzi velmi nizké nakladové hodnoty
spojené s provozem. P¥i detailnim prohlédnuti jednotlivych &asti provoznich vydaja
Parkovaciho domu Militka (viz. PFiloha 1 - ziskana data od provozovatel() si mizeme vSimnout
parkovacich mist. Parkovaci dim Militka je celou svou plochou pod zemnim terénem, tudiz

zde jsou vysoké pozadavky na vzduchotechniku, sviceni apod.
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Tabulka 7 - provozni naklady na 1 parkovaci misto

Zdroj: vlastni zpracovani

Provozni naklady
PD PD PD PD Nové PD PD
na 1 parkovaci ) PD JG . . L i
ist Kollarova | Katschnerka Rychtarka | divadlo Militkda | Jaselska
misto
4155 10 429
v roce 2018 4 778 K& 2 382 K& X 66 180 K& 4 745 K¢
K¢ K¢
2 936 4929 10 078
v roce 2019 4 833 K& 2 538 K& 69 200 K¢& 4 847 KE
K& K¢ K&
3921 4750 9234
v roce 2020 5422 K¢ 2631 K¢ 70 849 K& 4 806 K¢
K& K& K&

Z Prilohy 1 - ziskana data od provozovatell také mizeme vycist, ze kazdoro¢né se vynaklada
maximalné 5 tisic KE na propagaci parkovaciho domu, kdy tyto naklady nemohou pokryt
Zadnou Sir8i kampan, tyto naklady jsou pfiméfené k propagaci parkovaciho domu sloupkem
v regionalnich novinach. Jedinou vyjimkou je Parkovaci dim Jana Gayera, ktery po startu
provozu v roce 2019 si zaplatil vétsi propagaci v hodnoté 100 tisic KE. Nasledujici rok si uz
zadnou propagaci nefinancoval. Mizeme pouze odhadovat, zda navySena obsazenost z roku
2019 na rok 2020 byla zplisobena touto propagaci nebo to bylo spiSe celkovym zaclenénim
do parkovaciho procesu v Hradci Kralové spojené s vét§im pfirozenym povédomim o tomto

parkovacim domé.

Osobni naklady

Do osobnich nakladl patfi uhrnné mzdové naklady, které jsou zvySené o ¢ast nakladd na
socialni pojisténi a ¢ast nakladl na zdravotni pojisténi, odmeény a jiné. Osobni naklady tvofi
nejdrazsi slozku provoznich nakladu (viz. Pfiloha 1 - ziskana data od provozovatel(). Zalezi
zde na poctu zaméstnancu, na které jsou osobni naklady vynakladany, pfipadné na jejich
pfepocteny stav, kdy maji jen ¢ast uvazku na daném parkovacim domé&, nebo v pfipadé
Parkovaciho domu Rychtarka pini funkci dispecinku pro ostatni parkovaci plochy v Plzni
vCetné Parkovaciho domu Nové divadlo. To je jeden z divodud, pro¢ ma Parkovaci diim
Rychtarka nejvy$si osobni naklady, jak nam ukazuje Tabulka 8 - osobni naklady. Ostatni
parkovaci domy se pohybuiji v relaci kolem 240 az 350 tisic KE. Mnohem mensi osobni naklady
ma Parkovaci dum Kollarova, ktery se pohybuje na 70 tisicich K¢, ale ma zaroven i nejméné

zaméstnancu v pfepocteném stavu.
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Tabulka 8 - osobni naklady

Zdroj: vlastni zpracovani

Osobni naklady PD PD PD JG PD PD Nové PD PD
celkem (K¢) Kollarova | Katschnerka Rychtarka | divadlo Militka | Jaselska
osobni naklady
65 000 2980000 | externi 270 240 000
celkem v roce 316 760 K&
K& K¢E firma 000 K¢& K¢E
2018
osobni naklady
70 000 316 760 | 3268 000 | externi 270 240 000
celkem v roce 346 574 K&
K& K& K& firma 000 K& K&
2019
osobni naklady
74 000 346 574 | 3564 000 | externi 270 240 000
celkem v roce 367 833 K&
2020 Ke K¢e Ke firma 000 K¢ K¢e

Jak jiz bylo uvedeno, dispecink v Parkovacim domé Nové divadlo je fizen odjinud a nevznikaji
zde pfimé osobni naklady. Plzeriské méstské dopravni podniky, a.s. sdélily, Ze zaméstnavaji
nepfimo pouze ostrahu, navic tuto Cinnost zadavaji tfeti osobé, kterd zaméstnava pouze
pracovniky znevyhodnéné na trhu prace. Konkrétni suma nebyla sdélena a nebyla ani

nalezena v registru smluv.
Pfrijmy z parkovani

Majoritni slozkou pfijmi parkovacich domu jsou pfijmy z parkovani. Pfi kratkodobém
parkovani je to polet hodin nasobeny sazbou parkovného dle ceniku a jednordzovym
poplatkem za dlouhodobé parkovani. PFfijmy jsou ovlivnény podminkami v ceniku, kdy jsou u
nékterych parkovacich domu prvni hodiny zdarma. Dlouhodobé parkovani byva rozdélené na
denni, no¢ni, nonstop, nebo abonenti, rezidenti a ostatni. Kazdy parkovaci dim ma

uzplsobeny cenik dle poptavky, tak aby byl co nejvice rentabilni.
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Celkové pfijmy z parkovani v parkovacich domech
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m piijmy z parkovani celkem v roce 2020 (Kg)

Obrazek 8 - Celkové prijmy z parkovani
Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 8 - Celkové pfijmy z parkovani je velmi navazan na Obrazek 7 - primérna obsazenost
parkovacich domua v podkapitole Obsazenost, kdy celkové pfijmy maji podobny trend jako
obsazenost. Nejvyssi celkové pfijmy vykazuje Parkovaci dim Rychtarka, s velky potem mist
vznikaji vysoké vynosy, které vroce 2018 presahovaly 6,1 milionu K¢&. Parkovaci dum
Katschnerka, jez ma 500 parkovacich mist, tedy o 50 vice nez Parkovaci dim Rychtarka,
i vy$Si obsazenost o dvacet procentnich bod(, tak vykazuje nasobné mensi pfijmy. Parkovaci
ddm Rychtarka ma nasobné vysSi pfijmy v obou slozkach parkovani, v dlouhodobém
i kratkodobém. V poloZce dlouhodobé parkovani pfi mésiéni rezidentni sazbé ma cenu o vice
nez 1 100 K¢ vyS&Si (viz. Obrazek 6 - dlouhodobé mésicni rezidentni stani v podkapitole Cena
parkovného). Dalsi zajl’mavostl’ je, ze i pFi 100 % obsazenosti ma Parkovaci dim Kollarova

v v

pouze na dlouhodobé parkovani.
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Celkové prijmy z kratkodobého parkovani
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B piijmy za kratkodobé stani v roce 2020 (KE) -

Obrazek 9 - celkové prijmy z kratkodobého parkovani

Zdroj: vlastni zpracovani

Z Obrazku 9 - celkoveé pfijmy z kratkodobého parkovani mizeme vyc&ist markantni rozdily mezi
prijmy z kratkodobého parkovani, kdy Parkovaci dim Rychtarka ma jasné nejvy$Si pfijmy
dosahujici témér 5 miliond KE&. Poté Parkovaci dim Jaselska, ktery ipfes nizsi pocet
parkovacich mist dosahuje slusnych vysledk(, mimo pandemicky rok 2020 pfesahl 1,5 milion(
K¢&. Parkovaci dim Katschnerka s 500 parkovacimi misty dosahuje velmi Spatnych vysledki
v segmentu kratkodobého parkovani a rozhodné zfetelné nepiedé&i ostatni mensi parkovaci
domy. Parkovaci dim Kollarova je opét vynechana z divodu absence kratkodobého

parkovani.
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Celkové prijmy z dlouhodobého parkovani
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Obrazek 10 - celkové prijmy z dlouhodobého parkovani

Zdroj: vlastni zpracovani

Na Obrazku 10 - celkové pfijmy z dlouhodobého parkovani je zfetelné, které parkovaci domy
se dokazou lepé vyporadat s dlouhodobym rezidentnim a abonentnim stani. | mensi parkovaci
domy mohou dosahovat sluSnych vysledk(. Parkovaci dim Rychtarka a Nové divadlo
dosahuji podobnych vysledkl, coz je to dano tim, Ze v Plzni i pfes vy$Si ceny dlouhodobého
stani je velky zajem o toto stani. Parkovaci diim Jaselska dosahuje v porovnani s kratkodobym
parkovanim horsich vysledkd, je to z divodu vétsi poptavky po parkovani na uzemi pres den.
Muzeme si vSimnout zvySeného zajmu v pandemickém roce 2020 o dlouhodobé stani

v Parkovacim domé Militka.
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PFijmy z parkovani na 1 parkovaci misto
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Obrazek 11 - prijmy z parkovani na 1 parkovaci misto
Zdroj: vilastni zpracovani

Na Obrazku 11 - pfijmy z parkovani na 1 parkovaci misto vidime nejrelevantnéjsi data. Jsou
srovnavany celkové pfijmy z parkovani podélenych poétem parkovacich mist v daném
parkovacim domé. Zde totiz i menSi parkovaci domy mohou dosahnout lepSich vysledkd nez
velké. Ukaze se pfesny odraz pfijmu, kdy praimérna hodnota celkovych pfijma z parkovani na
1 parkovaci misto prafezem vSech dotazanych parkovacich domu je 8 901 K& za vSechny 3
zkoumané roky, podrobnéji 2018 — 10 213 K&, 2019 — 9 294 K& a 2020 — 7 197 K&. Nejlepsich
vysledku dosahuje Parkovaci dim Jaselska, ktery v roce 2019 z jednoho parkovaciho mista
dokazal ziskat pfes 20 tisic K&, druhy z mladoboleslavskych Parkovaci dam Militka a plzensky
Parkovaci dim Rychtarka dosahuji také velmi dobrych vysledkd, ve v§ech letech pres 10 tisic
KE&. Na opa&ném konci jsou hradecké parkovaci domy. Parkovaci dim Jana Gayera dosahuje
slabych vysledk( kvuli teprve rozbihajicimu se provozu, Parkovaci dim Kollarova je velmi
ovlivnén zamérenim pouze na dlouhodobé parkovani, ale ma i velmi nizké provozni naklady.
Spatnych vysledki dosahuje Parkovaci dim Katschnerka. Na ne pfili$ vyrazné celkové piijmy
pfipada 500 parkovacich mist. Pokud bychom vysledek v jednotlivych letech vydélili poctem

dnd v roce, Katschnerka vydéla na jedno parkovaci misto méné nez 10 K& denné.
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Primérna doba stani

Bohuzel parkovaci domy méfi odliSné primérnou dobu stani, hodnoty tudiz v nasledujicich
tabulkach nejsou uplné relevantni. Do Tabulky 9 - prumérna doba stani jsou zarazeny
parkovaci domy, kde se méfi kratkodobé parkovani oddélené od dlouhodobého. Je zde
zarazen promér kratkodobého parkovani, a parkovaci domy, kde se tyto hodnoty od sebe
nedéli a provozovatelé zaslali primér zahrnujici obé veli¢iny. Parkovaci dam Kollarova nema

technologii na méfeni primérné doby stani, proto je z dat vynechana.

Tabulka 9 - primérna doba stani

Zdroj: vilastni zpracovani

PD PD PD Nové PD
Primérna doba stani PD JG PD Militka
Katschnerka Rychtarka divadlo Jaselska
v roce 2018 8:00 X 3:08:00 3:34:00 2:06:00 3:30:00
v roce 2019 8:00 4:46:00 3:20:00 3:23:00 3:00:00 2:42:00
v roce 2020 8:30 5:23:00 3:12:00 3:51:00 1:48:00 1:12:00

V Tabulce 9 - primérna doba stani bychom mohli pfedpokladat vzhledem k pandemii SARS-
CoV-2 zkraceni €asu, ale u 3 parkovacich doma je narust a u 3 je pokles, jak je uvedeno vyse.

Tato data jsou namichana, proto v nich nejde hledat relevanci.

Tabulka 10 - prumérna doba dlouhodobého stani

Zdroj: vlastni zpracovani

Priimérna doba dlouhodobého stani PD Katschnerka PD JG PD Nové divadlo
v roce 2018 34:00:00 X 14:00:00
v roce 2019 40:00:00 34:21:00 11:56:00
v roce 2020 45:00:00 39:15:00 15:03:00

V Tabulce 10 - primérna doba dlouhodobého stani je zfetelné, Zze pres pandemii SARS-CoV-
2 byla snizena mobilita obyvatel, proto hodnoty dlouhodobého parkovani narlstaji v roce

2020, lidé nechavali automobily v garazich dlouhodobéji.
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Hospodarsky vysledek parkovacich domu

Tabulka 11 - hospodarsky vysledek PD

Zdroj: vlastni zpracovani

Hospodarsky PD PD PD JG PD PD Nové PD PD
vysledek +/- Kollarova | Katschnerka Rychtarka divadlo Militka | Jaselska
-93 000 -23 474 955 000 141 1355
V roce 2018 405 695 K& X
K& 601 K& K& 400 K¢ | 000 Ké&
-77 000 -278 223 | -24 976 868 000 129 1535
V roce 2019 451 108 K¢
K& K& 694 K¢& K& 000 K& | 000 K¢
-112 000 -26 987 -27 111 501 000 199 488 000
V roce 2020 103 893 K&
K¢e K¢e 002 K¢ K& 000 K¢ K¢e

K hospodarskému vysledku jsme dosli porovnanim celkovych pfijma a celkovych provoznich
nakladl v jednotlivych letech. Z Tabulky 11 - hospodarsky vysledek PD je zfejmé, Ze nékteré
domy jsou v zaporném hospodaiském vysledku v prubéhu let 2018 az 2020. Tyto vysledky
nuti provozovatele nebo zfizovatele k dotovanim provozu. Tato skute€nost je pfijimana,

protoze na druhou stranu fesi alespon ¢astec¢né problém s parkovanim.

Nejhorsiho vysledku v hospodareni dosahl Parkovaci dim Rychtarka. Jeho ro¢ni ztrata Cinila
pfes 27 milion K&. Jak uz bylo nékolikrat pfedeslano Rychtarka se od ostatnich naprosto lisi.
PFi porovnavani priméru hospodarského vysledku v jednotlivych letech dojdeme k vysledku -
3,45; -3,2 a -3,7 milionu K¢ ztraty. Ostatni parkovaci domy dosahly mnohem lepSich vysledkd.
Pro lepSi interpretaci dat na Obrazku 12 - hospodarsky vysledek byl Parkovaci diim Rychtarka

vynechan.
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Obrazek 12 - hospodarsky vysledek

Zdroj: vlastni zpracovani

Priméry hospodarskych vysledkl v jednotlivych letech jsou 553 tisic, 438 tisic a 192 tisic K&.
Parkovaci dum Kollarova je v mirné ztraté. Mésto Hradec Kralové ale jeho provozem
dopomohl 90 vlastnikim automobill vyfesit situaci s dlouhodobym parkovanim. | za cenu
dotovani provozu v fadech vyssich jednotek desetitisici ma pozitivni hodnotu. Parkovaci dum
Jana Gayera se po spusténi provozu dostal i pfes pandemii SARS-CoV-2 k mensi ztraté kolem
27 tisic K&. Predpoklada se, Ze v roce 2021 tento trend bude pokracovat a pfehoupne se do
zisku. Parkovaci dim Katschnerka dosahoval dobrych vysledku, které byly vroce 2020
ovlivnény pandemii, ale i tak se udrzel v €ernych Cislech. Parkovaci dum Militka se nachazi
v ziskovych &islech na stale podobné urovni. Parkovaci domy Nové divadlo a Jaselska dosahly
nejlepSich vysledkl, obzvlasté Jaselska. Vlivem pandemie jejich zisk byl ale snizen, presto

udrzely palmilionovy zisk.
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Nakladova efektivita

Jednou z pouzivanych nakladové vystupovych metod, ktera slouzi k vyhodnoceni efektivnosti
vynalozenych vydaju, je metoda efektivnosti nakladi — CEA (Cost effectiveness analysis).
Vystupy nejsou vyjadfovany skrz penézni toky, ale prostfednictvim vhodné zvolenych
jednotek. V této praci to je obsazenost, kdy se efektivnost investice spoCitd naslednym

vzorcem:

S je mérna investi¢ni naro¢nost,
C jsou ro¢ni naklady,

E je vystup — obsazenost.

existuje vice zplUsobl vyhodnoceni, v této praci je prezentovano jako stanoveni nakladu na

jednotky vystupu.

Tabulka 12 - nakladova efektivita

Zdroj: vlastni zpracovani

PD PD PD PD Nové PD PD
Nakladova efektivita PD JG
Kollarova | Katschnerka Rychtarka | divadlo Militka | Jaselska
rok 2018 4778 17415 X 595578 13333 14870 9688
rok 2019 4350 17854 42217 568822 16012 13614 9135
rok 2020 4880 19352 37234 879708 19787 18711 13457

V Tabulce 12 - ndkladova efektivita vidime jednotlivé nakladové efektivity, pro lep3i interpretaci

dat je v Obrazku 13 - nakladova efektivita vynechan Parkovaci dim Rychtarka.
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Obrazek 13 - nakladova efektivita

Zdroj: vlastni zpracovani

Z prezentovanych dat miazeme vycist, Ze Parkovaci dim Kollarova dosahuje nejlepSich
velmi malé provozni ro¢ni naklady. Na druhé strané spektra je Parkovaci dim Rychtarka, ktery
ma stonasobné vys$Si nakladovou efektivitu, coz je dano primérnou obsazenosti oproti
ostatnim parkovacim domdm a velmi vysokymi ro&nimi provoznimi naklady, za kterymi je
oproti ostatnim parkovacim domim schovan poplatek za dostupnost a dispecink pro plzeriska
parkovisté. Ostatni kromé Parkovaciho domu Jana Gayera se v hodnotach nakladové
efektivity pohybuji v pfiblizné stejné oblasti, kdy je trend v letech 2019 az 2020 vyvolan
snizenou obsazenosti bez vyrazné snizenych ro¢nich provoznich vydaji. Parkovaci dim Jana

Gayera se pohybuje na vyssich hodnotach kvuli nizké obsazenosti po spusténi provozu tohoto

domu.
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7. Navrh zlepseni

Pro navrh zlepSeni byl vybran jeden konkrétni parkovaci dim, ato Parkovaci dim Jana
Gayera v Hradci Kralové. U tohoto nového parkovaciho domu je$té neni piné zfetelny trend,
kam bude po statistické a ekonomické strance sméfovat. Z dat Ize vysledovat, Ze po otevieni
roku 2019 tento parkovaci diim dosahoval roku 2020 zlepSenych Cisel. Otazkou zustava, jak

se situace bude vyvijet dal.

Na zakladé vyse uvedenych vstupl jsou zpracovany tfi logické scénafe mozného vyvoje, jejich
struCny popis a pfifazena mira pravdépodobnosti. Jsou to optimisticka, realisticka
a pesimisticka varianta. Prostfednictvi nich je ukazano, kam by se parkovaci dim mohl ubirat
v nasledujicich dvou letech, konkrétné v letech 2021, 2022. Predikovat budoucnost je velmi
obtizné, ale jednotlivym scénafim muizeme pfifadit pravdépodobnost, realistické varianté
muzeme pfisoudit 70 %, optimistické 20 % a pesimistické 10 %. Tyto hodnoty byly nastinény

jednatelem provozovatele parkovaciho domu.

Pfi pfedpovédi budouciho vyvoje je vyuzito zprimérovani meziroéniho vyvoje vSech
parkovacich domu. Tyto hodnoty mezirocniho ristu jsou pouzity ke kvalitngjsi predpovédi,
napfiklad osobni naklady primérné u parkovacich domu rostou o 4,1 %, coz odpovida mife
meziro¢ni inflace. Do scénafu neni promitnuto velké zdrazeni cen elektfiny a plynu, protoze

probéhlo tésné pfed dokonCenim prace a stale neni jasné, jak moc velké bude.

Tabulka 13 - naklady optimisticky/realisticky scénar

Naklady optimisticky a realisticky scénar 2020 2021 2022

provozni vydaje celkem (K¢&) 1113 663 1185124 1264 443
spotifeba energie v¢€. vodné a sto¢né (KE) 220 304 232 231 244 803
opravy, udrzba, sluzby (K¢) 274 511 316 012 363 786
propagace/marketing (K¢) 0 0 0
osobni naklady celkem (K&) 346 574 364 608 383 580

V Tabulce 13 - naklady optimisticky/realisticky scénaf jsou ukazany naklady, které jsou totozné
pro optimisticky i realisticky scénar. Roky 2021 a 2022 jsou spocitany jako data z pfedchoziho
roku krat primér meziroCnich navyseni konkrétnich parametrd mezi roky 2018 az 2020.
Propagace parkovaciho domu bude stat témér jisté 0 K&, protoze provozovatel nema v planu
platit za propagaci. Ceny energii budou pravdépodobné vysSi, ale provozovatel tento narlst
bude kompenzovat tim, Ze osobni ohodnoceni neporoste mezironé a bude se snazit o

nenavySovani plateb spojenych s provozem.
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Tabulka 14 - naklady pesimisticky scénar

Naklady pesimisticky scénar 2020 2021 2022

provozni vydaje celkem (K¢&) 1113 663 1276 409 1472798
spotfeba energie v¢. vodné a stocné (KE) 220 304 255 454 296 211
opravy, udrzba, sluzby (K¢&) 274 511 347 613 440 181
propagace/marketing (K¢) 0 0 0
osobni naklady celkem (K&) 346 574 401 068 464 131

V Tabulce 14 - naklady pesimisticky scénaf mizeme vidét pesimistickou prognézu, kdy

naklady jsou spocitany podobné jako v pfedchozi tabulce, ale rostou jesté o 10 procentnich

bodu rychleji.

Tabulka 15 - pfijmy realisticky scénar

PFijmy realisticky scénar 2020 2021 2022

pfijmy z parkovani celkem (K¢&) 1086 676 1195 344 1314 878
pfijmy za kratkodobé stani (K¢) 874 090 961 499 1 057 649
prijmy za dlouhodobé stani (K&) 212 586 233 845 257 229

Tabulka 15 - pfijmy realisticky scénar interpretuje realistickou prognézu, kdy kazdoroéné dojde
k desetiprocentnimu navySeni pfijmu. PFi porovnani s dal§im parkovacim domem v ramci
Hradce Kralové by téchto pfijmd mohl dosahovat. Navic je pouze z 30 % obsazeny, tudiz
prostor k ristu je obrovsky. Trend pfijm0 jde velmi téZzce odhadovat, protoze v dlouhodobém
parkovani by se v delSim ¢asovém horizontu PD JG chtél dostat na uroven dalSiho hradeckého
Parkovaciho domu Katschnerka, kde je mezi témito parkovacimi domy 500 tisic K& rozdil.
Poptavka pro toto zlepSeni by méla byt v Hradci Kralové dostatecna. S uspokojenim poptavky

by nemély byt spojeny nestandardné zvysené provozni naklady.

Tabulka 16 - prijmy optimisticky scénar

Prijmy optimisticky scénar 2020 2021 2022

pfijmy z parkovani celkem (K&) 1086 676 1304 011 1564 813
pFijmy za kratkodobé stani (K¢) 874 090 1048 908 1258 690
pfijmy za dlouhodobé stani (K&) 212 586 255 103 306 124

V Tabulce 16 - pfijmy optimisticky scénar se pocita s dvacetiprocentnim meziro€nim nardstem
pfijma, kdy by se PD JG v roce 2022 dostal na podobnou hranici pfijma jako Parkovaci dim
Katschnerka. V pfedchozi itéto tabulce je pravdépodobné, Ze pfijmy z dlouhodobého
parkovani rostly rychleji a naopak pfijmy z kratkodobého parkovani pomaleji, tudiz by se

zménil pouze pomér rozdéleni. Celkové pfijmy jako takové by dle scénafa byly spravné.

57



Tabulka 17 - pFijmy pesimisticky scénar

PFijmy pesimisticky scénar 2020 2021 2022

pfijmy z parkovani celkem (K¢&) 1086 676 1141 010 1198 060
pFijmy za kratkodobé stani (KE) 874 090 917 795 963 684
pfijmy za dlouhodobé stani (KE) 212 586 223 215 234 376

Tabulka 17 - pfijmy pesimisticky scénar interpretuje meziro¢ni nartst jen o 5 procentnich bodu.
Muze se zdat, ze pfi pesimistickém odhadu, by pfijmy mély byt ponizené o svoji pomérnou
¢ast, ale jak jiz bylo uvedeno, provoz PD JG se dostava teprve do povédomi obcand.

Obsazenost je zatim nizsi, nez s kterou se pocitalo, proto je rist pfijmu velmi pravdépodobny.

Tabulka 18 - hospodarsky vysledek PD JG

Hospodarsky vysledek PD JG 2020 2021 2022

optimisticky scénar (K¢&) -26 987 118 887 300 371
realisticky scénar (K&) -26 987 10 220 50 435
pesimisticky scénar (K¢) -26 987 -135 399 -274 738

Nejrelevantnéjsi tabulkou je Tabulka 18 - hospodarsky vysledek PD JG, kde mizeme vidét

hospodaiské vysledky jednotlivych scénafl. Realisticky odhad nam ukazuje, ze
v nasledujicich letech by se PD JG mél dostat do Cernych Cisel a udrzet trend celkového
finan&niho zlepSeni. Optimisticky a pesimisticky scénaf nam ukazuji krajni moznosti, kam by

se ekonomicka rovina parkovacich domu mohla dostat.

Konkrétni soupis zlepSeni je u subjektd jako parkovaci domy velmi tézky. Dalo by se jim
obecné vytykat pouze slaba propagaci, kdy do ni skoro vlbec neinvestuji. VétSina
provozovatell se shoduje, Zze provozni vydaje jsou tlaeny na minimalni hodnoty mozné pro
kvalitni fungovani. Pro zlepSeni ekonomické stranky subjektu je nakladova stranka snaze
ovlivnitelna nez pfijmova, protoze vétSina parkovacich domu spada pod provozovatele, ktefi
obsluhuji a spravuji i okolni parkovaci zény a jsou soucasti pfedem dané politiky parkovani.
Manipulace s cenami parkovného v parkovacich domech neni pfili§ mozna. Parkovaci domy
jsou navic stavény za ucelem uspokojeni poptavky a zkvalitnéni parkovani ve méstech. Na
vlastni vystavbu a provoz si v horizontu 30 let nemohou vydélat, jejich stavba je ale mésty
vnimana jako velka pomoc k feSeni statické dopravy. PovétSinou i mésta plati provozovatelim
za provoz parkovani ve méstech. Tyto divody vedou k otazce, zda vibec néjaky univerzalni

model pro zlepSeni parkovacich domU existuje.
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Tabulka 19 - shrnuti scénart

Shrnuti scénaru pravdépodobnost pfijmy naklady

optimisticky scénar 20% narlst o 20 % zpramérovany meziro¢ni narust
realisticky scénar 70% naristo 10 % zpramérovany meziro¢ni narust
pesimisticky scénaf 10% naristo 5 % zpramérovany meziro¢ni narust * 1,1

V Tabulce 19 - shrnuti scénart mizeme prehledné vidét jednotlivé progndzy pfijmua a nakladd,
ke kterym je pfifazena jejich pravdépodobnost. Spole¢né s Pfilohou 4 - meziro€ni trendy

a PFilohou 5 - pocCetni shrnuti scénari pfesné vykresluji, jak se k vysledkim doslo.

59



Zaver

Cilem bakalafské prace bylo zanalyzovat vybrané parkovaci domy po strance technické
a ekonomické. Pro feSeni tohoto tématu bylo nutné rozdélit bakalarskou praci na teoretickou,
obsahujici 4 kapitoly, a praktickou ¢ast, obsahujici 3 kapitoly, kdy kazda z ¢asti bakalarské
prace méla odlisné poslani. Teoreticka ¢ast predstavila podstatné informace, které jsou
potfebné pro teoretickou znalost fungovani statické dopravy, naopak prakticka ¢ast ukazala
data z provozu vypovidajici o realném fungovani parkovacich domd, které jsou soucasti

statické dopravy ve méstech.

Prvni dvé kapitoly bakalarské prace mély za ukol uvést, kde byly pfedstaveny parkovaci domy
a celkovy vyznam parkovacich ploch. Nasledujici tfeti kapitola napovédéla mnoho o
legislativé, kde jsou veSkeré pojmy oSetfeny v pravnich predpisech a technickych normach.
Byly pfedstaveny dva zakony tykajici se statické dopravy, Zakon o pozemnich komunikacich
a Zakon o provozu na pozemnich komunikacich, nacez byly rozebirany velmi detailné
jednotlivé technické normy, které maiji co do &inéni se statickou dopravou, jsou to normy CSN
73 6056, CSN 73 6058 a CSN 73 6110. Posledni, &tvrta, kapitola bakalarské prace obsahuje
pfedstaveni statické dopravy, poté managementu parkovani, kde je zdivodnéno, pro¢ by
kazdé mésto mélo mit vlastni politiku parkovani, shrnuti desatera managementu parkovani,
druhy regulace parkovani, kde je upfesnéno, kdy a pro€ k nim mésta pfistupuiji, tato kapitola

je zakonCena prezentovanim parkovani v centru.

DalSi Casti bakalafské prace je prakticky ramec, kam spadaji 3 kapitoly. Na pocatku je
definovana metodika sbéru dat, kdy veSkera provozni data byla Cerpana pfimo od
provozovatelt parkovacich domu. V prvni kapitole analytického oddilu byla pfedstavena
jednotlivd mésta s konkrétnimi informacemi o fungovani parkovacich ploch, poté byly
specifikovany i oslovené parkovaci domy, dale provedena analyza dat a navrhnuto zlepSeni

pro jeden z vybranych parkovacich domd.

Hlavnim vystupem bakalafské prace jsou zanalyzovana data €erpana pfimo od provozovateld.
PovétSinou hodinova sazba v parkovacich domech je 10 K& za hodinu stani, dlouhodobé
meésicni rezidentni stani se pohybuji od 200 do 1 300 K¢&. Prlmérna obsazenost v pribéhu
zkoumanych let 2018 — 2020 &ini 56 %. Na této hranici se pohybovaly skoro vSechny parkovaci
domy vyjma pandemického roku 2020, ktery se vyrazné podepsal na Ustupu parkujicich. Pocet
parkovacich mist, poCet podlazi i poet zaméstnancl se liSi. Zajimavosti muze byt, Ze
Parkovaci dim Rychtarka ma menSi velikost parkovacich stani nez udava dnesni norma pro
velikost parkovacich mist. Pramérna uzitna plocha na jedno parkovaci misto je 28,3 m?,
nakladova sloZzka byla rozdélena na investiéni ¢ast pouzitou na vystavbu, a kazdorocni

provozni €ast. Obé z Casti velmi zavisi na velikosti a mnoha jinych faktorech, proto byly
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vyCisleny pomérem na 1 parkovaci misto v konkrétnim parkovacim domé. Primérna hodnota
investiénich nakladd na vystavbu parkovacich domud vySla 486 872 K&, pridmérné rocni
provozni naklady vSech dotazovanych parkovacich domu jsou 14 718 K& Tento primér
zvySuje extrémné vysoka hodnota u Parkovaciho domu Rychtarka. Dale byla textové
a graficky interpretovana pfijmova stranka provozu - celkové roéni pfijmy z parkovani, celkové
pfijmy z kratkodobého a dlouhodobého parkovani. Primér vSech parkovacich domu a jejich
celkovych pFijmu z parkovani na 1 parkovaci misto za v§echny tfi zkoumané roky dohromady
vychazi 8 901 K¢&. DalSim z analyzovanych parametrd byla doba stani, ale kazdy parkovaci
dim tento parametr méfi jinak, a proto z toho nejde vyvozovat zadny zavér. Z hospodarského
vysledku Ize vy€ist, Ze kromé Parkovaciho domu Kollarova a Parkovaciho domu Jana Gayera,
které jsou ve ztraté v nizSich jednotkach statisicli. VSechny zbyvajici parkovaci domy jsou
v zisku. Parkovaci dim Rychtarka je z vy¢tu vyjmut, protoZe jak uz mnohokrat bylo zminéno,
je zde placen poplatek za dostupnost a slouzi jako dispecink pro ostatni parkovaci plochy
v Plzni. V zavéru analytické casti byla spocitdna nakladova efektivita, kdy se vétsina
parkovacich domu vesla do podobné hladiny nakladové efektivity. Nejlépe vySel Parkovaci

dim Kollarova, nejhufe Parkovaci dum Rychtarka.

V posledni kapitole byly pfedstaveny scénafe budouciho vyvoje Parkovaciho domu Jana
Gayera v Hradci Kralové, kdy pfi realistickém odhadu trendu vyvoje by v nasledujicich letech
meél byt v Eernych Cislech v jednotkach desetitisicl. Jsou zde také popsany divody, pro€ nejde

aplikovat jednotny model zlepSeni na vSechny parkovaci domy.

Zadani bakalarské prace bylo naplnéno podobné jako cil pfiblizit povédomi o vSeobecném
fungovani statické dopravy. Nasledné byla zpracovana analyza dat z parkovani a pfedstaven

jednoduchy navrh na zlep$eni fungovani vybraného parkovaciho domu.

Veskera data poskytnuta provozovateli parkovacich dom@ posouzila pouze k vypracovani této bakalarské prace a nebyla zneuzita

k jinym Gcellm.
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Dobry den,

jmenuji se Jan Sochor. Timto emailem bych Vas rad poprosil o
poskytnuti ekenomickych a prowoznich dat (tabulka v pEileoze) =z
parkovaciho demu, tyto data budou pouZzita v mé bakalaFské praci, ve
které analyzuji parkovaci domy. Bakalafskou praci pisu na Fakulté
dopravni CVUT v Praze.

Pfedem dékuji za spolupraci.
S pfatelskym pozdravem,
Jan Sochor

Kyjicka 4773, Chomutowv
430 04,

Priloha 2 - zaslany email provozovatelum

2018 2019 2020

pramérnd obsazenost v praob&hu roku (%)*

prijmy 2 parkovani celkem (KE)

pfijmy za kratkodobé stani (KE)

pfijmy za dlouhodobé stani (KE)

provozni vydaje celkem (KE)

spotfeba energie vi vodné a stofné (teplo, el. energie, voda apod., KE)

opravy, Gdriovani, slulby (KE)

propagace/marketing (KE)

osobni ndklady celkem [ KE)

podet zaméstnanch {piepolteny stav)

pramérna doba stani (h)

*podil pottu zaplacenych hodin k moeEnym zaplacenym hodindm za rok

investifni ndklady celkem [KE)

zdroje financovani

provazni doba

Casové rozmezi vystavby parkovaciho domu (v letech)
druh parkovaciho systému

podet parkovacich mist

podet podlaZi

velikost parkovaciho mista (m?)

i¥itnd plocha parkovaciho domu (m?)

Priloha 3 - tabulka priloZzena k emailu
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bezirofni srovndmi let 2018 a 3019

PD Kolldrova

PD Katschnerka PD Jana Gayera P Bychtirka |PD Nowé divadlo  |PD Militkd Wsledny & #
spatfeba energie wi. vodnd a stofné 0,981 1012 0,000 0,959 0,942 1,028 0,857 0,963
opravy, bdriavini, £ludby 1,067 1,036 0,000 0,165 0,959 0,E55 1,375 0.909)
propagscemarketing 0,000 0,000 0,000 1,276 1,000 1,000 1,000 F..:u_
asobni ndklady celkern 1077 1,084 0,000 1,097 0,000 1,000 1,000 1,054]
MeziroEni srovndni let 2019 a 2020 PD Kolldrova PD Katschnerka PD Jana Gayera PD Rychtirka |[PD Nowé divadlo PD Militka ysledny
spatfeba energie vi. vodnd a stofné 0,710 1,087 1549 0,986 1,950 0,841 0,283 1,145
opravy, driovdni, slufby 2 058 0,933 1,958 0832 1,076 0,513 1,081 13
propagacemarketing 0,000 0,000 0,000 1,072 1,000 1,000 1,000 n‘&
asabni ndklady celkern 1,057 1,061 1,094 1,091 0,000 1,000 1,000 1,051]

Shrouti

mezirocni trend 2008-2019 | priamér)

mezirotni trend 2009-2030 |primér)

spatieba energie vE. wodné a stofné 0,963 1,145
opraey, bdriowdni, sludby 0,909 1,303
propagace/marketing 0,713 1,018
asabni niklady celkern 1084 1081

trendy

- mezirocni

Priloha 4
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Optimisticky scénaf rok 2020 koeficient trendu rok 2021 koeficient trendu rok 2022

prijmy z parkovani celkem 1086 676,00 K¢ 1,2000f 1304011,20K¢ 1,2000[ 1564 813,44 K¢
pFijmy za kratkodobé stani 874 090,00 K¢ 1,2000[ 1048908,00 K¢ 1,2000f 1258 689,60 K¢
pfijmy za dlouhodobé stani 212 586,00 K¢ 1,2000 255 103,20 K¢ 1,2000 306 123,84 K¢
provoznivydaje celkem 1113 663,00 K¢ -| 1185123,74K¢ -|  1264442,57 K¢
spotieba energie v¢. vodné a stocné 220 304,00 K¢ 1,0541 232 230,52 K¢ 1,0541 244 802,71 K¢
opravy, UdrZzovani, sluzby 274 511,00 K¢ 1,1512 316 011,61 K¢ 1,1512 363 786,28 KC
propagace/marketing - K¢ 1,0435 - Ké 1,0435 - K¢
osobni naklady celkem 346 574,00 K¢ 1,0520 364 607,61 K¢ 1,0520 383 579,58 K¢
Realisticky scénaf rok 2020 koeficient trendu rok 2021 koeficient trendu rok 2022

prijmy z parkovani celkem 1086 676,00 K¢ 1,1000] 1195 343,60 K¢ 1,1000] 1314877,96 K¢
ptijmy za kratkodobé stani 874 090,00 K¢ 1,1000 961 499,00 K¢ 1,1000[ 1057 648,90 K¢
pfijmy za dlouhodobé stani 212 586,00 K¢ 1,1000 233 844,60 K¢ 1,1000| 257 229,06 K¢
provoznivydaje celkem 1113 663,00 K¢ -| 1185123,74K¢ -|  1264442,57 K¢
spotfeba energie v¢. vodné a stotné 220 304,00 K¢ 1,0541 232 230,52 K¢ 1,0541 244 802,71 K¢
opravy, tdrfovani, sluzby 274 511,00 K& 1,1512| 316 011,61 K& 1,1512| 363 786,28 K&
propagace/marketing 0,00 K¢ 1,0435 - K¢ 1,0435 - Ké
osobni naklady celkem 346 574,00 K¢ 1,0520 364 607,61 K¢ 1,0520 383 579,58 K¢
Pesimisticky scénar rok 2020 koeficient trendu rok 2021 koeficient trendu rok 2022

ptijmy z parkovéni celkem 1086 676,00 K¢ 1,0500[ 1141009,80 K¢ 1,0500[ 1198 060,29 K¢
prijmy za kratkodobé stani 874 090,00 K¢ 1,0500 917 794,50 K¢ 1,0500 963 684,23 K¢
pfijmy za dlouhodobé stani 212 586,00 K¢ 1,0500 223 215,30 K¢ 1,0500 234 376,07 K¢
provoznivydaje celkem 1113 663,00 K¢ -|  1276408,72 K¢ -l 1472797,97 K¢
spotfeba energie v¢. vodné a stocné 220 304,00 K¢ 1,0541*1,1 255 453,58 K¢ 1,0541*1,1 296 211,28 K¢
opravy, UdrZovani, sluzby 274 511,00 K¢ 1,1512*1,1 347 612,77 K¢ 1,1512*1,1 440 181,40 K¢
propagace/marketing - KE 1,0435%1,1 - Ke 1,0435%1,1 - Ke
osobni naklady celkem 346 574,00 K& 1,0520%1,1]  401068,37 K& 1,0520%1,1]  464131,29 K&

PFiloha 5 - pocetni shrnuti scénari
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