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VZOR DOTAZNIKU

Cislo respondenta:

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Jaka je primérna délka projektu?

Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalsim investorem?

Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

Jaky je skute¢ny vynos z projektu?

Datum:



Cislo respondenta: 1

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle dostupnych pozemkii, které se aktualné nabizeji za prijatelnou cenu.
Spise vybirame problematicka mista za zajimavé ceny a soustiedime se na
Prahu a Stredocesky kraj.

b) Jaka je primérna délka projektu?
4-5let.

c) Jaky je pomér projektii, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzeng¢ (urcita
uroven PD)?

My zpracovavame jen PD a prodavame hotové projekty stavebnim firmam.
Pomeérove je to 70/30.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Kdyz nedame finance sami dohromady tak potom vstupujeme do projektu
s dalsim investorem 50/50.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

Ztraty jsou pouze vyjimecne, ale kdyz uz jsou tak v jednotkach milionu
korun. Cca 15 %

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?
Cena projekcnich praci, stavebnich ndkladii a trzni ceny na vystupu.
g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?
30-50 %
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

Nékdy i pres 100 %, ale standardné mezi 40-50 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 2

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle zkusenosti a doporuceni. Vétsinou se soustredime na krajska mésta,
je-li vsak zajimavy pozemek i v mensich méstech tak investujeme i tam.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-5 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

90/10.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Nevstupujeme, realizujeme pouze projekty, na které mame vlastnii kapital

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

10 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Misto a cas.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-30 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

20-30 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 3

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle aktualni nabidky trhu a doporuceni. Soustiedime se na mensi mésta
kde jsou sice trzni ceny nemovitosti nizsi, Ale diky znalosti mistniho trhu a
dodavatelu dokazeme ceny projektii snizit i o desitky procent.

b) Jaka je primérna délka projektu?

4-8 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)

70/30.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Pokud se délka projektu predpoklada na vice nez 3 roky tak vstupujeme
s investorem 50/50.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

15 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Misto a cas.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

15-30 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

20-30 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 4

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle nabidky trhu, na aukcnich portalech nebo pres exekutorské firmy
zprostredkovavajici prodej zabavenych nemovitosti. Lokality vybirame dle
dostupnosti, ale preferujeme vétsi meésta a obce.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-6 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

60/40.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Do vétsiny projektii vstupujeme s dalSim investorem v pomeru 50/50. Jen
zridka vstupujeme do projektu s bankou.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

20 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Rentabilita viastni kapitdlu a index ziskovosti.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-40 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

25-35 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 5

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Vybirame si primarné problematicka mista, které jsou za nizsi ceny.
Soustredime se na mésta a obce nachazejici se do vzdalenosti 30km od
krajskych mést.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-8 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

60/40.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Pokud je predpokladana délka projektu vice nez 5 let a ndklady projektu
presahuji 100 mil. K¢ stupujeme s investorem 50/50.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

30 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Index ziskovosti a dobu navratnosti investice.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

30-50 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

40-50 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 6

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle aktudlni nabidky trhu, Soustredime se hlavne na vetsi objekty urcené
k rekonstrukci ve vétsich krajskych méestech.

b) Jaka je primérna délka projektu?

2-10 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

50/50.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Do vétsiny projektii vstupujeme s bankovnim viverem, abychom méli
dostatek viastniho kapitalu na dalsi projekty. V nékterych pripadech jsme
schopni zajistit bankovni uver ve vysi 100% hodnoty projektu, vyjimecné i
110 %.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

30 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

vvvvvv

samozriejmé zisk z projektu.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

30-50 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

40 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 7

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Zajmovou lokalitu si vybirame podle nabidek realitnich kancelari, které
nam posilaji nabidky jesté pred zverejnénim na jejich serverech.
Soustredime se na Severni Cechy a Stredocesky kraj.

b) Jaka je primérna délka projektu?

2-5 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

80/20.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

V pripade, Ze realizovany projekt ihned prodame tak projekt financujeme
cely z viastnich zdrojii. Pokud realizovany projekt nasledné pronajimame,
vstupujeme do projektu s dalsim investorem nebo bankou 30/70.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

15 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Index ziskovosti, rentabilita vlastniho kapitalu doba navratnosti investice.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-30 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

25-35 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 8

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle dostupnych pozemku, dale komunikujeme s exekutorskymi firmami,
které nam nabizeji zabavené nemovitosti. Diive jsme se soustredili pouze na
Prahu a Stredocesky kraj, dnes si vybirame i mensi krajska mésta.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-8 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

80/20.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Do projektu vidy vstupujeme s dalsimi investory. My zpracovavame
pripravu projektu a PD a dalsi investori maji na starost realizaci stavby.
Do projektu vstupujeme 30/70.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

10 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Rentabilita viastniho kapitalu a doba navratnosti investice.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-30 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

25-35 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 9

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

b)

d)

g)

h)

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle nabidky trhu a zkusenosti. Vybirame mensi obce a mésta, kde se
soustredime na vykup zemédélskych pozemku. Diky dobré znalosti lokality,
trhu jsme schopni se projekt zrealizovat i o 30 % levnéji oproti smernym
cendm.

Jaka je primérna délka projektu?

5-8 let.
Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

70/30.

Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalsim investorem?

Do projektu vstupujeme vidy s nasimi dvema investory, kteri jsou firmy
realizujici projekt. Pomér vloZeného kapitalu se odviji projekt od projektu.

Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

10 %.

Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Doba navratnosti investice a vyse ziskii.

Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-30 %.
Jaky je skute¢ny vynos z projektu?

30-35 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 10

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle aktudlni nabidky trhu nebo v pripade zajimavé lokality jedname
primo s majitelem o potencidlni koupi pozemku. Soustredime se vyhradné
na Prahu a Stredocesky kraj.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-7 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

60/40.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Vetsinou do projektu vstupujeme s investorem v pomeéru 30/70

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

15 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Rozdil cen stavebnich nakladit a prodejnich cen nemovitosti.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-40 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

30-50 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 11

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle nabidky realitnich kancelari a doporuceni. Soustredime se na mensi
meésta v okruhu 20 km od vétsich krajskych mést.

b) Jaka je primérna délka projektu?

2-5 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)?

70/30.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Pri realizaci staveb v mensich méstech vstupujeme do projektu s nasim
investorem, kterym jsou stavebni a projekcni firmy. Diky tomuto jsme
schopni snizit celkové stavebni naklady. Veétsinou vstupujeme do projektu
s dalsimi dvéma investory my vkladame 40% potiebného kapitalu a zbytek
se deli mezi dalsi dva investory 30/30.

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

20 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Rentabilita viastniho kapitalu, doba navratnosti investice.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-40 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

25-35 %.

Datum: 02/2021



Cislo respondenta: 12

DOTAZNIK - Efektivnost investice vystavbovych projektii

a) Jak si vybirate zdjmovou lokalitu? A na které lokality se soustiedite?

Podle doporuceni, nejcasteji vSak dostavame neverejné nabidky od
realitnich kancelari. Soustiedime se hlavné na velka krajska mésta a
Stredocesky kraj.

b) Jaka je primérna délka projektu?

3-6 let.
c) Jaky je pomér projekti, které jsou realizované vs. ty, co jsou pouze navrzené (urcita

uroven PD)

80/20.

d) Za jakych okolnosti vstupujete do projektu s dalSim investorem?

Realizujeme pouze projekty, které dokdazeme financovat pouze z vlastnich
zdroju

e) Jaké jsou primérné ztraty na projektech?

15 %.

f) Jaka kritéria vyuzivate pro stanoveni ekonomické efektivnosti projektu?

Ridime se trznimi cenami a ndkladii na projekcni a stavebni prace ve
vybrané lokaliteé.

g) Jaky vynos v % ocekavate od projektu?

20-30 %.
h) Jaky je skutecny vynos z projektu?

30-35 %.

Datum: 02/2021



