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ANOTACE

Predmétem bakalarské prace je porovnani nakladii zivotniho cyklu dvou variant rodinného

domu a to dievostavby a zdéného systému. V ramci této prace se budou tedy srovnavat
jednotlivé slozky nakladl zivotniho cyklu stavby obou variant a to potizovaci ndklady, ndklady
na provoz a ndklady na udrzbu a obnovu. K vypracovani pofizovacich nékladii budou
zpracovany dva polozkové rozpoéty v CS URS v programu Kros 4 verze 2021/1. Néaklady
na provoz, obnovu a udrzbu budou pro ob¢ varianty zpracovany pomoci webové aplikace
Buildpass. Pro tepelné technické posouzeni oplasténi a stanoveni soucinitele prostupu tepla

bude pouzit program TEPLO 2017.

ANNOTATION

This Bachelor thesis focuses on the comparison of a life cycle cost for two variants of a family
house; the first variant is a timber house and the second a brick house. As part of this work, the
individual components of both variants have been assessed; specifically, acquisition costs,
operating costs and maintenance & renewal costs. For the acquisition costs two itemized
budgets have been created in Kros 4 version 2021/ using the URS price system. The operating
costs and maintenance & renewal costs have processed using a web application called
Buildpass. In addition to this TEPLO 2017 has been used to assess the thermal technical

assessment of cladding and to determine the heat transfer coefficient.
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UvVOD

Cilem této prace je stanovit a porovnat naklady zivotniho cyklu dvou variant rodinného domu.
Zékladni variantou je rodinny dim se zdénym systémem. Nejdiive tedy budou navrzeny
skladby a konstrukce druhé varianty, ktera je stanovena jako difevostavba. Pro stanoveni
pofizovacich nakladi obou variant budou vypracovany dva polozkové rozpoéty v CS URS
v programu Kros4 verze 2021/I. Naklady na udrzbu, obnovu a opravy budou urc¢eny pomoci
programu Buildpass. V ramci provoznich nakladti budou vy¢isleny naklady na vyvoz odpadni
jimky, odvoz komunélniho odpadu, dafi z nemovitosti, pojiSténi nemovitosti a naklady
na energii. Na zaklad¢ obecného povédomi ve spolecnosti je o¢ekavana dievostavba jako
vyhodnéjsi investice z hlediska potizovacich nakladi a néakladi provoznich. U nakladi
na obnovu a udrzbu je redlné, ze by byly vyssi u dievostavby, jelikoz je u téchto konstrukei

vvvvvv

uvazovana niz§i zivotnost, kterou lze dalekosahle prodlouzit pravé pravidelnou a castou

Mrwe

na opravy pravé u dievostavby.
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(-4 STAvERNT o Popis objektu a dispozice

1 POPIS OBJEKTU ADISPOZICE

Jedna se o novostavbu samostatné stojiciho dvoupodlazniho rodinného domu uréeného
k rekreaci. Z hlediska inzenyrskych siti se budou provadét pouze vnitroarealové rozvody,
jelikoz elektro ptipojka je privedena do elektromérového pilife v oploceni na hranici pozemku,
splaskova kanalizace bude svedena do stdvajici vyvazeci jimky 0 objemu 12 m*® a napojeni
na zdroj vody bude z vlastni stavajici vrtané studny hluboké 29 m. Destova kanalizace bude
svedena k zasakovani na terén nebo jimana k zalévani. Zastavéna plocha rodinného domu bude

2

¢init cca 90 m“ a zastavéna zpevnéna plocha terasy, opérnych zidek a chodnikli kolem

rodinného domu bude dosahovat cca 85 m?.

V 1 NP se z hlediska dispozice nachazi predsin, technicka mistnost, chodba, komora, obyvaci

pokoj s kuchynskym koutem, loznice, zachod a koupelna.
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Obrazek 1 - Pudorys 1 NP

(Zdroj: CHALUPSKY, Miroslav. Novostavba rekreacniho domu na p.¢. 647/8 k... Strakonice: D.1.1, D.1.2. dokumentace
stavebniho objektu Piidorys 1.NP - prizemi)
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Popis objektu a dispozice

Ve 2 NP nalezneme chodbu, 3 loznice, Satnu a koupelnu.
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Obrazek 2 - Pudorys 2 NP

(Zdroj: CHALUPSKY, Miroslav. Novostavba rekreacniho domu na p.¢. 647/8 k.i. Strakonice: D.1.1, D.1.2. dokumentace
stavebniho objektu Pidorys 2.NP - podkrovi.)
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2 ZDENY SYSTEM — POPIS KONSTRUKCI

2.1 ZAKLADY

Zékladova konstrukce rodinného domu zacina zdkladovou sparou, kterd bude vyrovnana
50 mm vrstvou Stérkového podsypu a nasledné zalita 150 mm betonu v $ifi 600 mm. Na pasy
pak bude vyskladano zdivo z betonovych bednicich tvarovek, které bude vyztuzeno dvéma
pruty ve svislém i vodorovném sméru. Vyztuz bude vytazena az do podkladni Zelezobetonové
130 mm tlusté desky, kterd bude vyztuzena dvakrat sit€émi kari, a bude pfetaZzena ptes zhlavi
past. Podsyp podkladni Zelezobetonové desky bude z drceného kameniva frakce 16-32
0 tloustce vrstvy 100 mm. Deska bude také opatiena hydroizolacni folii. Zéklady opérnych
zidek budou tvofit zelezobetonové pasy vyztuzené sitémi kari podlozené 50 mm vrstvou
Stérkového podsypu. Na pasy se budou opét pokladat betonové zdici tvarovky, které budou

vyztuzeny dvéma pruty ve svislém i vodorovném sméru. [1]

2.2 SVISLE NOSNE KONSTRUKCE A PRICKY

Obvodova sténa bude zalozena jednou vrstvou cihel Porotherm 30/24 N, na kterou bude
nasledovat pokladka cihel Porotherm 44 EKO +Profi. Vnitini nosné zdivo je tvofeno cihlami
Porotherm 25 AKU a Porotherm 17,5 Profi. Pfi¢ky jsou ze zdiva Porotherm 8, 11,5 a 14 Profi.
Zdivo je doplnéno systémovymi pieklady Porotherm a ocelovymi valcovanymi nosniky typu

IPN 140 a 200.

2.3 STROPNI KONSTRUKCE A SCHODISTE

Stropni konstrukce nad pfizemim je tvofena vlozkovym systémem Nord, ktery se sklada
z Zelezobetonovych trameckl a tenkosténnych stropnich vlozek. Pfedpoklddana tloustka
zmonolitnéné stropni konstrukce je 200 mm. Schodisté bude Zelezobetonové monolitické

ktivocaré s podestou. [1]

2.4 KROV

Konstrukce krovu bude provedena jako difevéna sedlova se stiednimi vaznicemi 160/240,
které budou polozeny na Stitové stény a vnitini nosné pricky. Pozednice 140/140 se ukotvi
svorniky do zelezobetonového vénce. Pozednice i vaznice budou ze dvou kust, které budou
uprostied spojeny pieplatovanim. Pro upevnéni pretazené sttechy fimsy a stfiSky nad terasou

budou pouzity kotvy, které se zabetonuji do ztuzujiciho vénce, a do obvodového zdiva se poté
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ukotvi vzpéry téchto konstrukci. Krokve ptretazené casti stiechy pod spojitym vikyfem budou
ukotveny k pozednici i ke sloupkiim, jez tvofi kostru konstrukce spojitého vikyte. Zespodu
budou krokve podepieny tramkem, jenz bude piipojen kotvami do ztuzujiciho vénce stropu
nad 1 NP. Na sloupky spojitého vikyie bude polozena horni pozednice, na kterou poté budou

kotveny krokve pultu vikyte. [1]

2.5 PODLAHY

Vnéjsi skladba podlahy pro chodnicky a terasu je navrzena z betonové zamkové dlazby,
ktera bude pokladana do 40 mm lozného souvrstvi z pisku vcetné dvou vrstev nasypu

ze Stérkodrti o tloust’ce 100 mm.

Vnitini podlahy jsou navrzeny jako tézké plovouci. Podlaha v pfizemi za¢ne 100 mm vrstvou
tepelné podlahové izolace, pokracuje roznaseci 50 mm vrstvou betonové mazaniny vyztuZzenou
sitémi kari a kon¢i naSlapnou vrstvou z keramické dlazby nebo vinylovych dilcti. V patie poté
zacina podlaha obdobn¢ 40 mm vrstvou podlahové izolace, pokracuje roznaseci 50 mm vrstvou

betonové mazaniny vyztuzené sitémi kari a uzavie se naslapnou vrstvou z vinylovych dilct.

Podlaha 1NP

Keramicka dlazba nebo vinylové dilce tl. 10 mm

Betonova mazanina vyztuzena siti kari 150/150/4 tl. 50 mm
Separacni PE folie

Tepelna izolace Bachl Extrapor 100 tl. 100 mm

Hydroizolaéni félie tl. 1,5 mm

Podkladni betonova deska se sitémi kari 2x 150/150/6 mm tl. 130 mm
Drcené kamenivo fr. 16-32 mm tl. 100mm

s s , v ST TS T

| R zszézg S

Obrazek 3 - Skladba podlahy INP

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

14



W%‘ FAKULTA i
Jor B Zdeny systém

Podlaha 2 NP

Vinylové dilce tl. 10 mm

Betonova mazanina vyztuZzena siti kari 150/150/4 tl. 50 mm
Folie Ethafoam tl. 5 mm

Podlahova tepelna izolace tl. 40 mm

Zelezobetonovy vlozkovy strop NORD tl. 200 mm

Stukova omitka + malba tl. 13 mm

Obrdzek 4 - Skladba podlahy 2NP

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

[1]
2.6 POVRCHOVE UPRAVY STEN A STROPU

v

Vnéjsi 1 vnitini stény budou omitnuté a pietazené Stukem, v koupelnach, na zachodech a v ¢asti
kuchyniského koutu bude proveden keramicky obklad. Strop nad 1 NP bude taktéz omitnut
a pretazen Stukem. Podkrovi ve 2 NP bude oplasténo podhledovymi sadrokartonovymi deskami
RF 12,5 s nosnou konstrukci v podobé ocelového roStu zavéSeného na krokve a klestiny krovu.

Podhledy budou opatieny parozabranou. [1]

2.7 STRECHA

Stfecha je navrzena jako Sikma sedlova s tepelnou izolaci tloustky 40 mm uloZenou pod krokve
a klestiny a 180 mm tepelné izolace bude také vloZzeno mezi krokve a klestiny. V piipadé klestin
100/180 dojde jesté k zaklopu z desek OSB tloustky 12 mm. V piipadé krokvi 100/180
se piejde na konecné uzavieni stteSniho plasté, kde dojde nejprve k dvojitému lat'ovani spolu

s aplikaci pojistné hydroizolace a nasledné pokladce betonové skladané stiesni krytiny.

2.8 PLAST SPOJITEHO VIKYRE

PIast’ spojitého vikyfe bude tvofen vnitinim zaklopem ze sadrokartonovych desek RF 12,5
na ocelovém rostu S vlozenou parozabranou. Mezi sloupky 140/140 bude vlozena tepelna
izolace tloustky 140 mm. Vné&jsi zéklop vikyie bude proveden z desek OSB tloustky 12 mm

a 100 mm vrstva tepelné izolace, ktera bude nasledné omitnuta.

15
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3 DREVOSTAVBA — POPIS KONSTRUKCI

3.1 ZAKLADY

Skladba a procesy zékladovych konstrukei zlistavaji stejné jako v ptipadé zdéného systému.

3.2 SVISLE NOSNE KONSTRUKCE A PRICKY

Obvodové 1 vnitini nosné stény a pricky jsou navrZzeny z masivnich dfevénych paneld
DEKPANEL. Pro obvodové stény bude pouzit typ DEKPANEL D 81 F s integrovanou
vzduchotésnou folii, zatimco vnitini stény a pticky budou z typu DEKPANEL D 81.

DEK OBVODOVA STENA SN.0003B (DEKPANEL D 1.2.1)

z paneld DEKPANEL, s ETICS, MW, s ovér pozarni i, vnéjsi povrch p ita omitka, vnitini povrch
malba na sadroviaknité desce

Obvyklé pouziti
typ objektu:  rodinny diim, administrativni budova

e
z‘ 3 *

= @
vide_olluizkn

Obrazek 5 - Skladba obvodové steny

(Zdroj: DEKPANEL MASIVNI DREVENE PANELY: 2021 [online]. 1. Stavebniny DEK, 2019 [cit. 2021-5-7]. Dostupné z:
https://cdnl.idek.cz/dek/document/2006652954)
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DEK VNITRNi NOSNA STENA SN.0007C (DEKPANEL D 2.1.2)
2z panelti DEKPANEL, p y malba na sa aknité desce/malba na sadroviaknité desce

Obvyklé pouziti
typ objektu:  rodinny dim, bytovy dém, administrativni budova

2[8]

videoukazka
realizace

Obrazek 6 - Skladba vnitini stény a pricky

(Zdroj: DEKPANEL MASIVNI DREVENE PANELY: 2021 [online]. 1. Stavebniny DEK, 2019 [cit. 2021-5-7]. Dostupné z:
https://cdnl.idek.cz/dek/document/2006652954)

3.3 STROPNI KONSTRUKCE A SCHODISTE

Stropni konstrukci tvoii dievény tramovy strop se stropnicemi 60/240, které budou osazeny
do pfedem pfipravenych otvorti ve sténovych panelech. Schodisté je navrzeno dievéné

kiivo¢aré samonosné sedlové s podestou a podstupnicemi.

3.4 KROV

Konstrukce krovu bude provedena jako dfevéna sedlova se stfednimi vaznicemi 160/240,
které budou polozeny na §titové a vnitini stény. Pozednice 140/140 se ukotvi svorniky ke sténé.
Pozednice 1 vaznice budou ze dvou kusii, pfiCemz vaznice budou uprostied spojeny
preplatovanim. Pro upevnéni pretazené stfechy fimsy a stfisky nad terasou budou pouzity
kotvy, které se napoji do obvodovych stén, do kterych se poté ukotvi i vzpéry téchto konstrukci.

Krokve pretazené cCasti stfechy pod spojitym vikyfem budou ukotveny do panelu tvoficiho
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konstrukei spojitého vikyie. Zespodu budou krokve podepteny trdmkem, jenz bude pfipojen
kotvami do obvodovych stén. Ke sténé spojitého vikyie bude pfipojena také horni pozednice,

na kterou poté budou kotveny krokve pultu vikyfe.
[1]
3.5 PODLAHY

Skladba podlahy pro venkovni chodnicky a terasu ziistava stejna.

Vnitini podlahy jsou navrzeny jako té¢zké plovouci. Podlaha v pfizemi zlistava beze zmén oproti
zdénému systému, jelikoz se zde nijak nemusi feSit ndvaznost suchého a mokrého procesu.
V patfe poté zacina podlaha zaklopem tramového stropu z dievostépkovych desek OSB
tloustky 18 mm, nésleduje 40 mm vrstva podlahové izolace, pokracuje roznaseci 50 mm
vrstvou betonové mazaniny vyztuzené sitémi kari, kterou od tepelné izolace oddé€luje separacni

folie, a uzavte se naslapnou vrstvou z vinylovych dilct.

Podlaha 2 NP

Vinylové dilce tl. 10 mm

Betonova mazanina vyztuzena siti kari 150/150/4 tl. 50 mm
Folie Ethafoam tl. 5 mm

Podlahova tepelna izolace tl. 40 mm

Zaklop z drevostépkovych desek OSB tl. 18 mm

Drevény tramovy strop - stropnice 60/240

Podhled z akustickych sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm
na ocelovém rostu s 40 mm akustické izolace

Obrazek 7 - Skladba podlahy 2NP

(Zdroj: Viastni zpracovani)

[1]
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3.6 POVRCHOVE UPRAVY STEN A STROPU

Vnitini strana obvodovych stén a vSechny vnitini stény budou oplastény sadrovlédknitymi
deskami 12,5 na ocelovém rostu. Keramické obklady budou provedeny v koupelnach,
na zachodech a v kuchyniském koutu. Na strop nad 1 NP bude instalovan sadrokartonovy
podhled z akustickych desek tloustky 12,5 mm, ktery bude opatfen parozabranou a 40 mm
vrstvou akustické izolace. Podkrovi ve 2 NP bude oplasténo podhledovymi saddrokartonovymi
deskami RF 12,5 s aplikovanou parozabranou a nosnou konstrukci v podobé ocelového rostu

zaveéSeného na krokve a klestiny krovu.

3.7 STRECHA

Skladba stfesniho plasté zlistdva nezménéna oproti zdénému systému.

3.8 PLAST SPOJITEHO VIKYRE

Plast spojitého vikyie bude tvofen vnitinim zaklopem ze sadrovlaknitych desek 12,5
na ocelovém rostu s vlozenou parozédbranou. Nosnou konstrukci vikyte bude tvofit také masivni

dfevény panel DEKPANEL D 81 F.
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4 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU STAVBY

Naklady zivotniho cyklu stavby, ptedstavuji celkové naklady, které stavba pojme ve vSech
¢tyfech fazich svého zivotniho cyklu. Jednd se o fazi predinvesti¢ni, investi¢ni, provozni

a likvidac¢ni. S ohledem na typ a charakter stavby muze v podstaté jakakoli faze hrat

vvvvv

Celkové naklady
Zivotniho cyklu
(WLC - whole life
cost)
| |
Neetavetis Naklady Zivotniho
cyklu stavby
nakiady, i
externality, pfijmy (LCC ~ We cycle
’ cost)
; ] ~ s |
|
Naklady Naklady spojené
Na';:,?;’z'n’:a na Gdrzbu n':ak':ggz s ukonéenim
P a obnovu pr Zivotnosti

Obrazek 8 - Schéma nakladii Zivotniho cyklu

(Zdroj: SCHNEIDEROVA HERALOVA, Rendta, Stanislav VITASEK, Lucie BROZOVA a Iveta STRELCOVA. Ocerovani
staveb. Praha: Ceské vysoké uceni technické v Praze, 2020. ISBN 978-80-01-06748-2.)

Hlavni sloZky nakladl Zivotniho cyklu stavby tvofi hlavné naklady na vlastni realizaci vSech
stavebnich a inZenyrskych objektl, naklady na GdrZzbu, obnovu a opravy a naklady provozni.
Vzhledem Kk dilezitosti zminénych polozek, je vice nez vhodné s nimi aktivné pracovat jiz

pii vytvareni navrhu stavby. [2] [3]

4.1 NAKLADY NA PORIZENI

Naklady na pofizeni stavby pfedstavuji veskeré naklady, které vzniknou investorovi béhem
pofizovani stavby. Naklady na potizeni mohou ovlivnit vysi ndkladi v dalSich navazujicich
fazich Zivotniho cyklu budovy, proto by se pfi navrhovani budovy nemélo hledét pouze
na ekonomickou stranku véci v daném okamziku, ale hledét vice do budoucna a tudiz co nejvice
redukovat naklady na néslednou udrzbu, opravy a provoz. Napiiklad by se mélo vice premyslet
nad tim, jak se zvolena skladba konstrukce ¢i vybér technického vybaveni promitne
do pozd¢jsich nakladd na energie v provozni fazi, a jestli by tedy nebylo vhodné vynaloZit vice
prostiedkil pii realizovani stavby a poté méné prostiedkil vynakladat na provoz, ktery zaujima

delsi ¢asové obdobi. S potfizovanim ¢i realizovanim stavby souviseji také problémy vzniklé
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neprofesionaln¢ provedenou montadzi ¢i nizkou kvalitou provedenych stavebnich praci,
které mohou také ovlivnit budouci naklady na udrzbu a obnovu. Pfi realizaci musi technicky
dozor sledovat nejen kvalitni provedeni praci, ale zaroven musi sledovat i prvky, které by mohly

pozdé&ji prodrazit provoz.
Naklady na pofizeni se stanovuji na zaklad¢ nasledujicich polozek:

A. Projektové prace, inzenyrské ¢innosti a prizkumné prace

B. Provozni soubory

C. Stavebni objekty (ndklady na pofizeni stavebnich objekti vetné veskerého
materidlu a nédkladii spojenych s pfedepsanymi zkouSkami a kontrolnim
mefenim)

Stroje, zatizeni a inventar

Umeélecka dila

Néklady spojené s umisténim stavby

Ostatni naklady

Rezerva

Ostatni investice

Nehmotny investi¢ni majetek

Néklady hrazené z provoznich prostredki

Kompleta¢ni ¢innost

rAx=sTITomMmo

Pii zpracovavani nakladi na porizeni stavby se tato priace zabyva pouze poloZkou
stanovujici naklady stavebnich a inZenyrskych objekti a naklady spojené S umisténim

stavby.
[2] [3]

4.2 PROVOZNI NAKLADY

Jsou naklady, které jsou generovany po celou dobu uzivani stavby, souvisejici s chodem budovy
po technické a spravni strance. Jedné se zejména o dodavku vody, tepla, plynu a elektrické
energie, uklid vnitinich i1 vn&jSich prostor, udrzbu zelené€, nebo o zajisténi reviznich prohlidek
funk¢nich dilti budovy. Provozni néklady maji u vétSiny staveb nejvétsi podil na celkovych
nakladech Zivotniho cyklu. Zptsobuje to fakt, Ze provozni naklady jsou spojeny s provozni fazi,
tedy nejdelS$im casovym usekem Zivotniho cyklu budovy, ktery né€kolikanasobné& ptekracuje

dobu trvani ostatnich fazi.

Néklady na energii jsou ve vétSin¢ ptipadi nejvyznamnéjsi polozkou provoznich nékladt

a spolu s naklady na opravy a udrzbu maji majoritni podil na nakladech zivotniho cyklu stavby.
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V posledni dobé¢ se také velmi fesi energetickd narocnost budov. Métitkem je mnozstvi energie
nezbytné pro pokryti spotieby spojené s uzivanim budovy. Toto mnozstvi je stanoveno bud’
vypoctem, nebo zméfenim energie pouzivané k vytapéni, chlazeni, pfipravé teplé vody,
mechanickému vétrani, Gpravu relativni vlhkosti vzduchu, osvétleni a dal§i pomocné zdroje.
Celkova ro¢ni dodana energie, jako celkové mnozstvi energie potfebné pro pokryti spotieby
za cely rok, je tvofena ro¢ni dodanou energii na vytdpéni, chlazeni, mechanické vétrani
a upravu relativni vlhkosti vzduchu, na ptipravu teplé uzitkové vody, osvétleni a pomocné
energie. Ro¢ni energie vyprodukovana z obnovitelnych zdroju se od¢ita. Téma energetické
naroc¢nosti velice izce souvisi S vyddnim Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/31/ES
o energetické naro¢nosti budov, ktera vyzaduje dostatec¢nou tepelné-technickou ochranu budov

pro budouci vystavbu. [2] [3]

4.3 NAKLADY NA UDRZBU A OBNOVU

Velkou ¢ast nakladt zivotniho cyklu tvoii vedle provoznich nakladt také naklady na udrzbu
a obnovu, které také probihaji po celou dobu uzivani stavby. Jedna se o naklady, které je nutné
vynalozit za ucelem zajisténi plynulého a bezpeéného provozu objektu, kde tyto naklady
pokryvaji odstranéni vzniklych vad a poruch ¢i predchazeni jejich vzniknuti. Kazda soucéastka
konstrukce ma urcitou dobu Zivotnosti, po jejimz dovrSeni pozbyva svoji technickou funkci,
spolehlivost a kvalitu pfirozenym starnutim a uzivanim, a proto je nutné vynakladat prostredky
na jejich pravidelnou udrzbu a obnovu. Naklady mohou vznikat bud’ jednorazové, kdy dojde
k vyméné celého prvku, nebo v cyklech, kdy dojde pouze k opravé po uplynuti urcitého
Casoveého useku. Pravidelnou udrzbu stavebniho objektu neni radno zanedbavat, jelikoz naklady
na ptipadné opravy havarii vzniklé zanedbanim pribézné udrzby, byvaji daleko vyssi

nez naklady vynaloZené na pravidelnou udrzbu. [2]

4.4 NAKLADY NA UKONCENI ZIVOTNOSTI

Néklady na ukonceni zivotnosti zahrnuji néklady spojené s demolici stavby, odvozem suti
na skladku nebo krecyklaci, naklady na recyklaci nebo poplatky za skladku a naklady
na upravu a rekultivaci uzemi, aby bylo piipravené k dalSimu vyuziti. VySe téchto néklada
se odviji od charakteru odstraiiované stavby nebo od druhu produktu, ktery je odstraniovan
vramci likvidace. Vzhledem k témto skute¢nostem mohou byt nédklady na ekologickou

likvidaci stavby vyznamnou polozkou nakladt zivotniho cyklu stavby. [2]
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5 OCENOVANI STAVEB

Nejdiive je dulezité si definovat pojem stavba, ktery mizeme chépat jako souhrn dodavek
stavebnich materialti, stavebnich praci, vyrobkl nebo vyssich dodavek, véetné souvisejicich
praci, vykonavanych na ur¢itém misté v uréitém ¢asovém useku, jehoz vysledkem je materialni
celek, ktery je zpravidla pevné€ spojeny se zemi. Jednotlivym ¢astem tohoto celku je pfifazena

cena. Po secteni vSech dil¢ich ¢asti tedy dostavame vyslednou cenu stavby. [3]

5.1 TRIDENI STAVEBNI PRODUKCE

Stavebni konstrukce a prace je potfeba systematicky rozttidit, aby se s nimi poté piehlednéji
pracovalo. Kazdy stat ma obvykle svuj klasifikaéni systém, podle kterého tiidi jednotlivé
stavebni konstrukce a prace. V Ceské republice se pro toto systematické roztazovani pouziva
Ttidnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP), se kterym pracuji soukromé inzenyrské

spole¢nosti pii tvorbé cenovych soustav. [3]

5.2 TRIDNIK STAVEBNICH KONSTRUKCI A PRACI

Pro klasifikaci stavebnich &innosti a konstrukci je v Ceské republice nejpouzivanéjsim
nastrojem praveé Tridnik stavebnich konstrukci a praci. Zakladni stupné podrobnosti v TSKP je
skupina stavebniho dilu, stavebni dil v rdmci skupiny, druh konstrukce nebo prace v ramci
stavebniho dilu a podrobné charakteristiky. Zakladni rozdéleni v rdmci TSKP je podle skupiny
stavebniho dilu. Skupina stavebniho dilu je rozdé€lena na dvé ¢4sti a to na hlavni stavebni vyrobu
(HSV) a ptidruzenou stavebni vyrobu (PSV). Skupiny se déli na jednotlivé podrobné stavebni
oddily, které funkcéné i ucelové vytycuji segment stavebniho objektu. Stavebni oddil obsahuje
mnozinu konstrukci a praci, které jsou provadény rtiznymi technologiemi a jsou z riznych

materiald.
Skupiny stavebniho dilu:

e Hlavni stavebni vyroba (HSV

e Pfidruzena stavebni vyroba (PSV)
Stavebni dil v rdmeci skupiny:

0 Vedlejsi rozpoctoveé naklady

1 Zemni prace
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2 Zakladéni, zpevitovani hornin

3 Svislé a kompletni konstrukce

4 Vodorovné konstrukce

5 Komunikace pozemni

6 Upravy povrchtl, podlahy a osazovani vyplni
7 Konstrukce a prace PSV

8 Vedeni dalkova a piipojna

9 Ostatni konstrukce a prace, bourani

[3]
5.3 CENOVA SOUSTAVA

Cenova soustava je komplexni databaze obsahujici informace o stavebnich a montaznich
pracich, stavebnich hmotach a produktech, které jsou rozfazeny a uspotfddany do poloZzek.
Jednotlivé polozky obsahuji sviij jedine¢ny identifikaéni kod, popis, mérmou jednotku,
technicke a cenové specifikace, které jsou potfebné pro stanoveni nakladii a vypocet jednotkové
ceny. Data pro tvorbu cenovych soustav jsou ve vétsing ziskavana piimo od stavebnich podnikt
z konkrétnich zakdzek. Pti sbéru dat jsou pouzity statické metody tak, aby mohly byt uvadéné

hodnoty v cenovych soustavach povazovany za smérné.

Cenové soustavy jsou dostupné v ramci pocitacovych programli nebo webovych aplikaci.

V Ceské republice se aktualng vyskytuji tii cenové soustavy od spole¢nosti:

e CSURS-URSCZ as.
e RTSDATA-RTS, as.
e Oborovy tfidnik stavebnich konstrukci a praci (OTSKP) — Ministerstvo dopravy CR

[3]
5.4 CENOVA SOUSTAVA CS URS

Cenova soustava CS URS je nejpouzivanéjsi cenovou soustavou v Ceské republice. VyuZzivana
je v drtivé vétsing k rozpoctovani pozemnich staveb. RozpoCty zpracované v ramei vyhotoveni

této prace vyuzivaji cenovou soustavu CS URS v prostiedi programu Kros 4.
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Nez lze v programu rozpoctovat, tak musi dojit k zalozeni stavby, ktera se dale d€li na stavebni
objekty (napft. rodinny diim, vodovodni pfipojka, kanaliza¢ni ptipojka, pfipojka nizkého napéti

atd.). Stavebni objekty se rozpoctuji kazdy zvlast.

O B d e Seznam zakazek 0 x
Zdkadni | Upravy  Dodatky  Strukturastavby  Nastroje  Tiskaexport  Udriba Verze: 201671 [3) Podpora do: 31.12.2016
S B 2 8§ B85 8 & 02
L |d Zrusené zakazky = [T] bvojoknové zobrazeni
Zaloz Zalo VioZzjiné Import Kopiruj Oprav Aktualizace  Archivace Souhrnny  Kryd Hioubkovy  Nastaveni Vychozi
stavbu objekt  zakézky - g Obrovit zaksz stavby - aobnova - st st | prepocet - pohled A Hedat
Tvorba Cena Vipotet Pohled
= + £ v x
Nézev Yc P Nabidkovyrozpodet | Celk. ndkiad z kakulace Zisk CE;‘;"’B,’";(:"" pr‘;:gjgr‘m Lo 4 gz:‘:;:: m'sg'v‘g': Misto Objer
4 &3 Zakdzky
v [ 2011
» [ 2012
» [ 2013
v [ 2014
v [ 2015
4 [ 2016
» [/ Rodinné domy Oleznice
4 M 201602 - Bytovy ddm ul. Ke kostelu 5268 251 (ZK 5268 251 (ZK 114 483 5034 639 119128 o 0
(0] 501 -Bytovy ddm (Hrubd stavba) 4972857 CXK 4972857 CZ&K 97208 4750695 124953 0 0
[0] 502 -Kanalizatni pripojka 106630 CZK 106630 CZK 0 106 630 0 0 0 4
[0] 503 -Vodovodni piipojka 65494 CZK 65494 CZK 0 67864 237 0 0
[0] 504-Plynovodni piipojka 123210 CXK 123210 CXK 17275 109 330 3455 0 0
» [&] 201603 - BB Office Moravsks 22 1730879 <X 1730879 CXK 514287 34285 873736 0 0
» [G) 201604 - Modernizace sinice Jankov 16238998 CZK 16238998 CZK 0 0 16233998 0 0 Jankov Obec Jan
4 @] 201605 - Business centre 47 707 628 (ZK 44877 791 ZK 2829837 (ZK 1 o 47 707 628 o 0 AZ INVE:
@ 01 - Objekt A - monolitické konstrukce 28674729 CXK 26535960 CZK 2138770 CXK 0 0 28674729 0 0 AZ INVES'
Lo_'] 02 - Objekt B - monolitické konstrukce 19032898 CZK 18341831 CXK 691067 CZK 0 0 19032898 0 0 AZ INVES.
4 @ Demo - Novostavba rodinného domu 3235499 ZK 3137889 ZK 97 610 CZK 0 820593 2414906 o 1
[0] 01 -Stavebni st objektu 3040726 CXK 2951502 CZK 89224 CXK 0 820593 2220 134 0 0
0] 02-Prijezdova komunikace s vyrovnavad zdi 194772 CXK 186387 CZK 8386 CXK 0 0 194772 0 0
< >
Vybrat zakazku

Obrazek 9 - Karta zakdzky

(Zdroj: Rozpocet | URS. Uvod | URS [online]. Copyright © URS CZ a.s. 2021 [cit. 11.05.2021]. Dostupné z:
https://www.urs.cz/software-a-data/kros-4-ocenovani-a-rizeni-stavebni-vyroby/rozpocet)

B B E QA SO1 - Bytovy ddm (Hrub stavba) ze stavby 201602 - Bytovy dim ul. Ke kostelu - KROS 4 _ 8 x
KROS 4 Zddadni | Néstoje  Tiskaexport  Seznamy  Zobrazeni @ Podporado: 31122016 & X
l 7 Ut vatebize ?j % Ll\j 2{ 2 \3 “‘Vi“ai Oamac ) PN fj E% L index S ‘z_ L%—‘ B = 5 Presoitej | Q) @ Pohedy
- Kos- [, Odznac [®] Hromadna zména = F
Zakicky [y Ukozatele | VoF Vioizjné Kopiui Oprav Schrénka o & | @ | viker Akweizce Upav o " Koydlst | Rozbor B Nostoveni | Vot Q Hiedat
zakézky - g ob & Oznacené vymér  zakizky cenu = Zménatypu rompoity | TOv Y wl pohled
Seznam Polozka Cena Rozbor va... Vipocet Pohled
2. verze - Nabidkovy rozpoZet [nabidka] (19.2.2016) v fa % &)
Rekapitulace 2 x | 0P Uovei T & | TV DOT‘;;(V Kod polozky Popis M) | Mookt | dicR ‘::fyx Celovicena | MMMt gpcel
4 HSV - Préce a dodavky HSV > oc 13 K HsV 215901101 ANl pododlz o sou ol 2% ESneb m2 182,000 630 1,000 1146,60 0,000 A
i nesoudrinch sypkjch 1) do 08 . : & # G v
2 - Zakladéni ) oc 15 K HSV 273321211 Zlg’ffsdm’e desky ze 78 bez zvySenjch naroki na prostiedi . C m3 45,000 2340,00 1,000 105 300,00 101,535
e akpehirsTie > oc 16 K HS 273351215 Zfizeni bednéni stén zakadovyich desek m2 27,465 212,00 1,000 5822,5 0,028
4 - Vodorovné konstrukce = PN -
R > oc | 17 K |Hsv 273351216 Odstranni bednéni stén zakladovych desek m2 27,465 51,70 1,000 141994 0,000
S it vciant > oc 18 K HSY 273362021 Vyztu zékiadovyich desek svafovanymi sitémi Kari t 1,480 24900,00 1,000 36852,00 1,55
9 - Ostatni konstrukce a préce-... > oc| 19 K HSV 274313511 ZéKiadové pésy z betonu fF. C 12/15 m3 104,840 230,00 1,000 21427720 23,555
B ) 3 Svislé a kompletni konstrukce 47040168 118,067
> oc| 20 K |HsV 311238112 Zdivo nosné vritfnf POROTHERM tl 175 mm pevriosti P 10naMVC | m2 254,090 777,00 1,000 197427,93 44,456
> oc | 21 Kk |Hsv 311238114 2divo nosné vnitfni POROTHERM t 240 mm pevnostiP 15naMVC | m2 243,950 977,00 1,000 238.339,15 51,088
> oc 80 K HSV 317121102 | Montaz prefabrikovanych prekiadd pro svétiost otvoru do 1800 mm | kus 12000 @@ 17400 1,000 208,00 0,110
> pc | 8L M Hsv 593210520 prekiad Zelezobetonovy PR - 60/190/1400 6 x 19 x 140 am us 12,000 277,00 1,000 332400 0,444
> oc| 31 K HV 317322511 Rimsy nebo Habové fimsy ze 78 . C 25/30 m3 4,70 319,00 1,000 15216,30 11,702
> oc | 32 K |HSV 317351105 Ziizeni bednén fims a Habovjch fims v do 6 m m2 18,700 620,00 1,000 1159400 0,227
> oc| 3 K HSV 317351106 Odstranéni bednéni fims a iabovjch fims v do 6 m m2 18,700 129,00 1,000 2412,30 0,000
K D 4 Vodorovné konstrukce 132707814 299,862
> oc| 3 K |HSV 411321414 Stropy deskové ze 76 . C 25/30 m3 88,070 2860,00 1,000 25188020 216,074
> oc| 4 K HsV 411351101 Ziizeni bednéni stropd deskovych m2 422,280 377,00 1,000 159 199,56 0,908
> oc | 41 K Hv 411351102 Odstranéni bedn&nistropd deskovjch m2 422,280 11400 1,000 139,92 0,000 o
I == FERSPEN o e T e R = e Y o
Celkova cena ZRN VRN HZS KC Jiné Hmotnost Sut’ Normohodiny
. ¥ 000 0,00 0,00 0,00 762,666 0,000 3167,340 =

2 836 502,15 2836 502,15

Cenfk praci  Cenifk material Materialy online  Rozpocet Kalkulace Cerpani Vyrobnifaktura ~ RUSO

S PRAHA 2016 (

Obrazek 10 — Rozpocet

(Zdroj: Rozpocet | URS. Uvod | URS [online]. Copyright © URS CZ as. 2021 [cit. 11.05.2021]. Dostupné z:

https://www.urs.cz/software-a-data/kros-4-ocenovani-a-rizeni-stavebni-vyroby/rozpocet
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Polozky se do rozpoctu vkladaji ptes zalozku Cenik praci, kde nalezneme seznam stavebnich

oddilu s jednotlivymi polozkami zastupujicimi stavebni prace a montdze provadéné riznymi
technologiemi za pouziti riznych materiala. Muze se stat, ze polozka bude vyzadovat blizsi
specifikaci pouzitého materidlu (naptf. k montazi tepelné izolace je potieba dale dohledat
I material co bude pouzit). V tomto piipad vyuzijeme jesté zalozku Cenik materiald,
ktera obsahuje databazi stavebnich materiala a prvki, potiebnych k vyplnéni blizsi specifikace.
V zélozce Rozpocet nalezneme vSechny vybrané polozky. Polozkam uz jen staci vyplnit vykaz
vymér, aby se vypocitala celkova cena polozky, jez se piipocte k celkovym nékladim
stavebniho objektu. S doplnénim vyméry se zaroven automaticky vypocita i celkova hmotnost

polozky, ktera slouzi k vypoctu celkové hmotnosti pfesouvaného materialu.

[3]
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6 PROGRAM TEPLO 2017 EDU

Program TEPLO 2017 je urcen k zakladnimu tepelné-technickému posouzeni skladby stavebni

konstrukce z hlediska prostupu tepla a vodni pary.

Upravy Formulsi Pomiicky Rychlé posuny Konec praces daty

‘Skladba kenstukee | Dkisjové podminky vipoét | Dopliuiiel paametiy vipostu

Dbecné ddaje: = Fomuléfe: ]
Konstiukee: | Zakézka @
Zpracovatel [TT 2017 Datum; [11.05 2021 j
Schéms
Top konstrukee: | Sténa vngid jednopléifova [tepelnj tok vodorowns) = skladby:
wipoEet souk. prostupu tepla, tepl. faktoru 3 bilance vihkost exteriér
Korekee soué. prostupu tepla na viv P vipodtu uvazovat redistibuci 027
systematickiich tep. mostt Dieial): 10000 w{m2K) I hkost =
Zékladn! paramety konstiukes | Dopliuiied parametry|
5
Skladba kanstukee fod interiéiul
Vistva  Mazew Dim]  Lombda  Mleplo  Ohmoinost  Miw | Misl Vipoiet U
1 [Dfevo mekke ok kol 7| +| [ot7o o180 [s100 4000 [157.0 j_[ ¥ ana
2 [Drevomekke ftok kol 7| +|[oot7o o180 [z5100  [4000 [157.0 +[[t] ™ ana =i
—:
3 [Drevomekke ok kol 7| +| 00170 o180 5100 [4000 [157.0 +|Ht| ¥ ana —
4V [weberthemtechni- 7 +| [00070 D200 3000 1380.0 0.0 Hi ™ ano interiér
5 [lsover TF Profi +7|=| 02000 0038 00,0 [1400 [10 +[r] ¥ ana
B [weberthemelastic -1 7| | [00050 [oE00  [3000  [1630.0 [200 JIt| P oane Dtoiit schéma
IV [weberton siikat fasée 57| +| [00020 [0700  [ao00 [1600.0 [a00 |+ ane Dtnt":'\t sk|a|g5u ve || [ Blok -1
ormulafi
i —— | il T 1) 00 00 I el TR
r T ¢|-|/ooo0 [aom  [oo [0 [oo e Import sicladby R
r 7| [o.oo00 " [o.0o0 Joo [oo [ W~
r v7/=| [ooom foooo [oo [oo [0 =2 Paramety AL porniicky:
= zadané
r vl 7| Jooooo foooo oo [o.0 [o0 ~ ity
r w7/~ | [oooo - foooo [oo [o0 [] ~
— 0.2650m
I~ HllF 694 kg/m2
rr Verze EDL umagfiue posouzent skladby stavebni kanstiukce o masiméing 7 wistvach, | Tle 4 kg
e ) ’ ) - 0,174 wimaK
5,564 m2KAW

Obrazek 11 - Zadavani vrstev

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Program poskytuje podrobny vypocet tepelného odporu a soucinitele prostupu tepla, vnitini
povrchové teploty, poklesu dotykové teploty podlahové konstrukce, rozlozeni teplot a tlaki
vodni pary v konstrukci a oblasti kondenzace a rocni bilance zkondenzované vodni pary.
Program dokaZze vyhodnotit skladbu konstrukce o maximalné sedmi vrstvach. Kazdé vrstvé
musi byt pfifazen material z dostupné databaze, nebo je mozné materidl ptimo vlozit. Dale je
nutné zadat tloustky jednotlivych vrstev, aby bylo mozné provézt vypocet pro tepelné technické
posouzeni. Program je velmi vhodny pro navrh tloustky tepelné izolace, protoze pii zméné
tloustky vrstvy ihned prepocitava souclinitel prostupu tepla, ktery je zaroven zobrazen
V rozhrani programu. Vystup z programu zahrnuje podrobny soubor s veSkerymi vysledky

vypoctu tepelné technického posouzeni s rozsdhlymi moznostmi formatovani.

Soudinitel prostupu tepla vysel pro zdény systém 0,224 W/m?K (viz Piiloha 6)
a pro dfevostavbu 0,169 W/m?K (viz Piiloha 5). Dfevostavba tedy spliiuje doporucenou
hodnotu pro pasivni budovy dle CSN 73 0540-2:2011. [4]
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7 POROVNANI PORIZOVACICH NAKLADU

Z vypracovanych polozkovych rozpoétu (viz Ptiloha 1 a Pfiloha 3) obou variant rodinného
domu vyplyva, ze pofizovaci naklad varianty se zdénym systémem je 4 007 368 K¢ bez DPH
a naklady na pofizeni dievostavby cCini 4 733 718 K¢ bez DPH. Pofizovaci naklady byly
pro ob¢ varianty stanoveny znékladl na pofizeni rodinného domu, vodovodni pfipojky,
kanaliza¢ni ptipojky a ptipojky NN. JelikoZ ndklady na piipojky jsou pro obé varianty stejné,
tak se musi bliZze analyzovat pouze ndklad na hlavni stavebni objekt, coz je v tomto piipadé

rodinny dim.

V nasledujicim grafu je zndzornén podil jednotlivych stavebnich oddili na celkovych

potizovacich ndkladech rodinného domu se zdénym systémem.

B Zemni préce d RN 3

IR Zdeny system

= Svislé a kompletni konstrukce
Vodorovné konstrukce

® Upravy povrch(, podlahy a
osazovani vyplni

m Ostatni konstrukce a préace,
bourani

M Pfresun hmot

M |zolace proti vodé, vihkosti a
plyndm

M Izolace tepelné

m Zdravotechnika - vnitini kanalizace

m Zdravotechnika - vnitini vodovod

B 7dravotechnika - zafizovaci
predméty

M Ustfedni vytapéni - kotelny

m Ustfedni wtapéni - otopna télesa
Elektroinstalace - silnoproud
Vzduchotechnika

m Konstrukce tesafské

m Konstrukce suché vystavby

B Konstrukce klempiiské

M Krytina skladana

® Konstrukce truhlaiské

B Podlahy z dlaZdic

B Podlahy poviakové

m Dokoncovaci prace - oklady
m Dokonéovaci prace - natéry

Dokoncovaci prace - malby a
tapety

Obrazek 12 - Graf ¢.1

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Z grafu je ziejmé, ze s 13 % ma nejveétsi podil na tvorbé nakladi stavebni oddil svislych
konstrukci, ve kterém jsou zpracovany naklady na vSechny stény a pticky. Déle je vyznamny
s11 % také oddil zakladani, kde jsou ocenény veSkeré zédkladové konstrukce, a oddil
truhléaiskych konstrukei, kde jsou nejvyznamnéjSimi polozkami montaze oken, dveti, parapeti
a prahii. Oddil tpravy povrchii, podlah a osazovani vyplni je s 10 % dal$im diilezitym usekem
pii tvorbé potizovacich nakladd, kde jsou vycisleny naklady na vnitini a vnéjSi omitky

a konstrukce podlah.

V nésledujicim grafu je zndzornén podil jednotlivych stavebnich oddili na tvorbé celkovych

potizovacich ndkladl rodinného domu v provedeni dfevostavby.

M Zemni prace

Drfevostavba

u Zakladani

m Svislé a kompletni konstrukce
Vodorovné konstrukce

m Upravy povrchil, podlahy a
osazovani vyplni

M Ostatni konstrukce a prace,
bourani

M Pfesun hmot

M Izolace proti vodé, vihkosti a
plyndm

M Izolace tepelné

m Zdravotechnika - vnitini kanalizace

® Zdravotechnika - vnitini vodovod

B Zdravotechnika - zafizovaci
pfedméty

m Ustfedni vytapéni - kotelny

m Ustfedni vytapéni - otopna télesa

= Elektroinstalace - silnoproud
Vzduchotechnika

™ Konstrukce tesaiské

= Konstrukce suché vystavby

W Konstrukce klempifské

M Krytina sklddand

B Konstrukce truhlarské

® Podlahy z dlaidic

B Podlahy povlakové

m Dokonéovaci prace - oklady
= Dokonéovaci prace - natéry

Dokonéovaci prace - malby a
tapety

Obrazek 13 - Graf ¢.2

(Zdroj: Viastni zpracovani)
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V grafu je vidét, Ze nejvyznamnéjsi polozkou pro stanoveni potizovacich nakladu je s 32 %
oddil suché vystavby. Je to dano faktem, ze v obou variantdch je pouzit jiny materidl
na zhotoveni svislych konstrukci, ktery se zpracovava v riznych oddilech. Vybér materialu
také ovlivnil vnitini a vné&j$i povrchové upravy svislych konstrukci, které se dle navrzenych
skladeb plaste také rozpoctuji v odlisSnych oddilech. Oddily zakladani a konstrukce truhlaiské
se op€t pohybuji kolem 10 %, coz je nejspise zptisobeno skutecnosti, Ze polozky téchto oddilii

zustaly tém¢ft identické.

Rozdily v pofizovacich nakladech mezi obéma variantami jsou znazornény v nésledujici

tabulce.
., , . Podil na
Zdény svystem Drevo svtavba Rozdil (K¢) Rozdil (%) celkovém rozdilu
(K¢) (K¢)
(%)

NUS 54 914,39 65 648,63 -10 734,24 19,5 0,5
HSV 1662 798,06 1 058 306,21 604 491,85 36,4 28,8
Zemni prace 55 636,14 55 636,14 0,00 0,0 0,0
Zakladani 414 550,66 414 550,66 0,00 0,0 0,0
Svislé a kompletni konstrukce 483 016,04 45719,54 437 296,50 90,5 20,8
Vodorovné konstrukce 177 132,06 0,00 177 132,06 100,0 8,4
Upravy povrchil, podlahy a osazovani vyplni 376 729,25 419 220,48 -42 491,23 11,3 2,0
Ostatni konstrukce a prace, bourani 45 435,72 45 435,72 0,00 0,0 0,0
Pesun hmot 110 298,19 77 743,67 32 554,52 29,5 1,6
PSV 1998 161,31 3318 269,11 -1 320 107,80 66,1 62,9
Izolace proti vodg, vihkosti a plyntim 37 074,12 37 074,12 0,00 0,0 0,0
Izolace tepelné 49 335,97 44 781,15 4 554,82 9,2 0,2
Zdravotechnika - vnitfni kanalizace 31 079,53 31 079,53 0,00 0,0 0,0
Zdravotechnika - vnitfni vodovod 54 086,40 54 086,40 0,00 0,0 0,0
Zdravotechnika - zafizovaci predméty 97 190,69 97 190,69 0,00 0,0 0,0
Ustiedni vytap&ni - kotelny 60 618,93 60 618,93 0,00 0,0 0,0
Usttedni vytapéni - otopna t&lesa 189 412,05 189 412,05 0,00 0,0 0,0
Elektroinstalace - silnoproud 186 133,76 186 133,76 0,00 0,0 0,0
Vzduchotechnika 33 657,60 33 657,60 0,00 0,0 0,0
Konstrukce tesaiské 217 598,63 256 318,97 -38 720,34 17,8 1,8
Konstrukce suché vystavby 106 672,95 1400 477,61 -1 293 804,66 12129 61,6
Konstrukce klempitské 70 142,57 72 834,92 -2 692,35 3,8 0,1
Krytina skladana 163 603,17 163 603,17 0,00 0,0 0,0
Konstrukce truhlatské 409 769,86 434 449,64 -24 679,78 6,0 1,2
Podlahy z dlazdic 107 084,19 78 869,06 28 215,13 26,3 1,3
Podlahy povlakové 85 230,03 85 230,03 0,00 0,0 0,0
Dokoncovaci prace - oklady 67 625,06 67 625,06 0,00 0,0 0,0
Dokoncovaci prace - natéry 9011,85 9 011,85 0,00 0,0 0,0
Dokoncovaci prace - malby a tapety 22 833,95 15 814,57 7 019,38 30,7 0,3

Obrazek 14 - Tabulka ¢.1

(Zdroj: Viastni zpracovani)

Rozdily mezi naklady jednotlivych oddilti jsou v tabulce vyjadieny v korunach. Rozdily
uvedené v procentech vyjadiuji vykyvy, o kolik procent se zvysil nebo naopak snizil néklad
urcitého oddilu dievostavby oproti zdéné varianté. Posledni sloupec vyjadiuje procentni podil

jednotlivych stavebnich oddili na celkovych vykyvech mezi obéma variantami. Oznacenim
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celkovy vykyv se rozumi soucet absolutnich hodnot v§ech hodnot rozdilt ze ¢tvrtého sloupce

tabulky.

Popisované rozdily jsou vztazeny k difevostavbé. Je patrné, ze nejvétsi rozdil vznikl v oddile
konstrukci suché vystavby, ktery je zptisoben tim, Ze veskeré stény a pticky byly v ramci
dfevostavby navrzeny jako masivni dievéné panely, jejichz soucasti je i oplasténi z obou stran
sadrovlaknitymi deskami. Vodorovné konstrukce, kde byly zpracovany konstrukce
zelezobetonovy strop, ztuzujici vénec a monolitické schodisté, byly v ramci dievostavby
nahrazeny dfevénym tramovym stropem, ktery spadd do oddilu tesafskych konstrukei,
a dfevénym sedlovym schodistém s podstupnicemi, které patii do oddilu konstrukci
truhlaiskych, proto je tento rozdil 100 %. K poklesu o témét 91 % doslo v oddilu svislych
konstrukci, kde se veskeré stény a pficky vyménily za masivni dievéné panely, které patii
do oddilu konstrukei suché vystavby. Oddil maleb zaznamenal pokles o 30,7 % z divodu
odstranéni penetraéniho natéru Stukové omitky, kterd se v difevostavbé jiz nevyskytuje.
V dievostavbé nejsou zastoupeny zadné polozky, které by spadaly do oddilu vodorovnych
konstrukci, a zaroven byly pfevedeny vsSechny stény a piicky ze svislych konstrukci
do konstrukci suché vystavby, proto pfesun hmot pro hlavni stavebni vyrobu, ktery se pocita
z celkové hmotnosti pifesouvaného materialu, poklesl 0 29,5 %. U keramickych dlazeb doslo
k poklesu o 26,3 %, jelikoz bylo odstranéno Zzelezobetonové monolitické schodiste,
jehoz soucasti byly keramické obklady podstupnic a schodistové sokly. Tesafské konstrukce
zaznamenaly rozdil 17,8 %, ktery je zpiisoben pfidanim konstrukce dievéného tramového
stropu ve variant€ dfevostavby. Oddil uprav povrchl se zménil o 11,3 %, jelikoZ byly odebrany
veskeré Stukové omitky, ale zaroven doslo k ptidani poloZek pro kontaktni zateplovaci systém,
tudiz celkové doslo v tomto oddilu k nartstu nakladt. Pro dfevostavbu doslo také k poklesu
09,2 % v oddilu tepelnych izolaci, protoze se zménila konstrukce spojitého vikyie, coz vedlo
k odstranéni nékterych polozek, ale hlavné se zatepleni vikyfe rozpoctovalo v ramci
kontaktniho zatepleni v oddile uprav povrchl. Zména konstrukce schodisté nakonec znamenala
zvySeni ndkladil v oddilu truhlaiskych konstrukei o 6 %. Bylo to zplisobeno vyménou polozky
pro obklad podstupnic z dubovych prken polozkou pro ziizeni dievéného schodisté. V oddile
klempitskych konstrukci doslo v ramci dievostavby k nartstu nakladi o 3,8 % vlivem montaZze
SirSich venkovnich parapetti. Polozka NUS predstavuje ndklady na umisténi stavenisté, které
v tomto piipadé predstavuji 1,5 % z potizovacich ndkladi stavebniho objektu. Jsou vyssi
u dievostavby nez Vv ptipadé zdéné varianty, jelikoz potizovaci naklady dievostavby jsou také

VySsSi.

31



FAKULTA

STAVEBNI Ani Dot 1 A ¥
STAVEEN. ok Porovnani potizovacich nakladt

Je dulezit¢ zminit, ze pokud oddil zaznamena né&jakou vyznamnou zménu v nakladech,
neznamend to automaticky, Ze dand zména se také vyznamné podili na celkovém vykyvu
nakladii mezi variantami rodinného domu. Dukaz tohoto tvrzeni vidime napiiklad v oddilu
maleb, kde doslo k poklesu nakladi o témét 31 % mezi zdénym systémem a dievostavbou,
coz se na prvni pohled zda jako vyznamna hodnota, ale ve skute¢nosti se jedna pouze o par tisic
korun. Posledni sloupec poté ukazuje, ze oddil maleb se podilel na celkovém vykyvu naklada

pouhymi 0,3 %.

Vysledné srovnani pofizovacich ndkladl mezi obéma variantami rodinného domu znazoriuje

nasledujici graf.

Srovnani nakladu stavebnich oddilt
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Obrazek 15 - Graf ¢.3

(Zdroj: Viastni zpracovani)
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8 NAKLADY NA OBNOVU A UDRZBU
8.1 BUILDPASS

Software Buildpass slouZi k optimalizaci financovani spravy jednoho ¢i vice objektl pomoci
zakladni a detailni analyzy. Zékladni analyza vychdzi z dat technické a provozni dokumentace
stavby. Detailni analyza pracuje s podrobnymi ekonomickymi udaji o objektu a odbornym
zjisténim, které zahrnuje stanoveni fyzického stavu objektu, cenové urovné stavebnich hmot
a stavebnich praci. K dokonceni detailni analyzy je zapotiebi expertni posouzeni aktualni
situace na trhu realit. Pro ziskani vysledku, neni nutné znat typ objektu, jeho stafi ani kvalitu
udrzby. [2]

8.2 POROVNANI NAKLADU NA OBNOVU A UDRZBU

K porovnani nékladii na obnovu a udrzbu byl vyuzit program Buildpass, do kterého se nejdiive

zanesly zékladni udaje o umisténi objektu.

——
Nazev objektu: MNovostavba rekreaéniho domu - Dfevostavba Filtr: | Zobrazit || Zapnout |
Ulice: Zahradky, sevemni svah Sibeniku Cislo p-: 64718
Obec: Strakonice Kod obce: 550787
Mestskd &ast: Strakonice | | Kod mest. gasti: |
Kraj: [Jihoceskj v || psC: 386 01
Katastralni tzemi: |Strakonice | Kod katast. vzemi: |?55915
Spravee domu: Adresa, ulice, ép_: Obec, PSC:
Zhotovitel pasportu: Adresa, ulice, ¢.p.: Obec. PSC:
Tlustraéni obrazek: Vybrat soubor | Soubor nevybran Smazat || Nahrat

1

B

Al

Rok vstavby: 2021 Délka: 11.00|m | Sifka: 7.00|m
Vyika: 800 |m | Vygka nadzemni:  |7.00 |[m | Typ budovy: 81x8

Obrazek 16 - Buildpass - zdkladni informace

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Dale je potieba vybrat typovou budovu, ktera odpovida funkénimu vyuziti objektu, a metodu,
na zédkladé které¢ budou pocitany ndklady na obnovu a udrzbu. Na vybér jsou dvé metody
a to stanoveni nakladl z vymeéry, kde se vypocitaji ndklady na jednotlivé polozky stavebnich
oddilt ze zadanych vymeér, kterymi jsou rok vystavby, délka, Sitka, vyska a nadzemni vyska
objektu, nebo se naklady vypocitaji na zakladé celkové ceny objektu po zadani roku vystavby
a celkové pofizovaci ceny objektu. Druha zminéna metoda byla vyuzZita pro vypracovani této
prace. Od prvni metody se li§i tim, Ze pofizovaci cena se rozdéli na néklady jednotlivych

stavebnich oddilti. Po provedeni vypoctu byly doplnény vSechny oddily, které jsou zahrnuty

V rozpoctu, a zaroven jim byly pfifazeny také naklady z rozpoctu.

%
Zéklady [67588]

Zemni prace [67389] pozn

Mnozstvi | | m3 [ Jednotkova cena | Ké/m3 Cena celkem

Doziti kee | | tet [Posledni obnova [ 1990 rok Prodlouzeni délky cyklu
Volatilita {2 | et Uspora|s | v 1 Il ] ~|

%

Swvislé konstrukce [67387]

Mnozstvi | | m3 [ Jednotkova cena | Ké/m3 Cena celkem | 135000 |
Doziti kee | | 1et | Posledni obnova [ 1990 rok Prodlouzeni déliy cyklu | | et
Volatilita | | let et |5_| \,TD vazba

Odebrat

%

Vodorovné konstrukce [67586]

Mnozstvi | | m3 [ Jednotkova cena | Ké/m3 Cena celkem
Doziti kee | | 1et | Posledni obnova [ 1990 rok Prodlouzeni déliy cyklu | | et
Volatilita | | let st |5—| VTD

%

Trubni vedeni a drobné objekty [67585]

Mnozstvi | | m3 [ Jednotkova cena | Ké/m3 Cena celkem |351D[][] | K¢
Doziti kee | | 1et | Posledni obnova [ 1990 rok Prodlouzeni déliy cyklu | | et
Volatilita | | let e IS—I VTD vazba

Odebrat

%

Mnozstvi | | m | Jednotkova cena | Kém Cena celkem |400500 |
Doziti kee | | 1et | Posledni obnova (2020 rok Prodlouzeni déliy cyklu | | et
Volatilita | | let Laze IS—I VTD vazba

%

Leseni [67584] pozn Odebrat
Mnozstvi | | m?2 | Jednotkova cena | Ké/m2 Cena celkem

Doziti kee | | 1et | Posledni obnova (2020 rok Prodlouzeni délky cyklu

Volatilita | Jiet [Uspe=ls | e

Obrazek 17 - Metoda vypoctu z celkové ceny

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Program sam vypocita ndklady na obnovu a udrzbu jednotlivych stavebnich oddilii. Pro vizualni

projekcei téchto dat slouzi v menu programu zalozka Vystupni sestavy.

Sledované obdobi nakladd na udrZzbu a obnovu je nastaveno od roku 2021 do roku 2071
tedy na 50 let.

Opravy a udrzba stavebnich ¢i konstrukénich prvkl probihaji v cyklech. Délka cyklu zalezi
hlavné na typu, funk¢énim vyuziti a jestli je prvek v kontaktu se vzduchem. Nasledujici tabulka
obsahuje data z programu Buildpass o tom, jak Casto dochazi k opravam, udrzbé ¢i obnové

Vv jednotlivych konstrukénich dilech.

Tabulka 1 - Cetnost oprav

oddil Cetnost udrzby a obnovy
Malby lza5let

Konstrukce truhlarské 1za 10 let

Podlahy povlakové 1za 10 let

Natéry 1za 10 let

Silnoproud 1za 15 let
Vzduchotechnika stfidavy cyklus 15 a 30 let
Zarizovaci predméty 1za 15 let

UstFfedni vytapéni - kotelny, strojovny 1za 15 let

Drevostavby a sadrokartony stridavy cyklus 15 a 30 let
Konstrukce klempirské 1za 15 let

Upravy povrchd 1za 30 let

Leseni 1za30let

Pfesun hmot HSV 1za30let

Izolace proti vodé 1za30let

Vnitfni kanalizace 1za30let

Vnitfni vodovod 1za30let

Krytiny tvrdé 1za30let

Podlahy z dlazdic 1za30let

Obklady keramické 1za30let

(Zdroj: Viastni zpracovani)

Z tabulky je patrné, Ze nejcastéji probihd vymalba vnitinich prostor a to jednou za pét let. Delsi
cyklus maji pak oddily konstrukce truhlaiské, podlahy povlakové a natéry, na Gdrzbu kterych
se musi vynalozit naklady kazdych deset let. Jednou za patnact let se provede oprava, udrzba
nebo obnova oddilu silnoproud, zafizovaci predméty, ustiedni vytapéni, kotelny a strojovny
a konstrukci klempitskych. Nejdelsi cyklus, kdy se n¢jaké opravy a upravy provadéji jednou
za tficet let, maji oddily Giprava povrcht, izolace proti vodé, vnitini kanalizace, vnitini vodovod,

krytiny tvrdé, podlahy z dlazdic a obklady keramické. K opravam téchto oddilli se musi
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pfipocitat naklady vzniklé na pouziti leSeni a pfesun hmot HSV. V ramci feSen¢ho objektu
se vyskytuji také oddily zahrnujici vzduchotechniku a konstrukce suché stavby, které
se opravuji ve stfidavych cyklech. Nejprve je provedena udrzba s nizkymi néklady po uplynuti

patnacti let od dokonceni vystavby. Po uplynuti dalSich tficeti let je nasledné provedena udrzba

vétSich rozmért generujici vyssi naklady.

V nasledujici tabulce je zobrazena vySe nakladl

Vv nasledujicich padesati letech Zivota stavby.

na udrzbu a obnovu jednotlivych oddilt

Podil na
oddil Zdény systém | Dievostavba | Rozdil |Rozdil |celkovych
(K&) (K&) (K&) %) | vykyvech
(9

Malby 228340 158 150 70190 31 4
Konstrukce truhlarskeé 573 678 608 230 -34 552 6 2
Podlahy povlakové 426 150 426 150 0 0 0
Natéry 45 060 45 060 0 0 0
Silnoproud 186 133 186 133 0 0 0
Vzduchotechnika 47121 47121 0 0 0
Zafizovaci predméty 145787 145 787 0 0 0
Ustfedni vytapéni - kotelny, strojovny 121239 121239 0 0 0
Drevostavby a sadrokartony 138675 1820621 |-1681946| 1213 90
Konstrukce klempitské 98 201 101 969 -3768 4 0
Upravy povrch(i 263710 293 454 -29744 11 2
LeSeni 45 436 45 436 0 0 0
Pfesun hmot HSV 44119 31098 13021 30 1
Izolace proti vodé 20391 20391 0 0 0
Vnitfni kanalizace 31080 31080 0 0 0
Vnitfni vodovod 54 086 54 086 0 0 0
Krytiny tvrdé 163 603 163 603 0 0 0
Podlahy z dlazdic 107 084 78 869 28 215 26 2
Obklady keramické 67 625 67 625 0 0 0

Obrazek 18 - Porovnani nakladii po oddilech

(Zdroj: Viastni zpracovani)

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se pro vypocet ndkladl na opravy a udrzbu zadavaly k jednotlivym
oddilim pofizovaci ndklady jednotlivych oddili z rozpoctu, tak neni prekvapujici, Ze procentni

rozdily v ndkladech na opravy maji podobny pribéh jako v piipadé rozdili potizovacich
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nakladt. Dale je také vidét, ze pokud byly na urcity oddil jedné z variant vynalozeny vyssi
poftizovaci néklady nez u druhé, budou pro ten samy oddil vyssi i ndklady na opravy a udrzbu.,
jelikoz se tyto naklady vypocitaji z potfizovacich nakladd. Pofizovaci néklady maji tedy
pfi stanoveni nakladti na obnovu, udrzbu a opravy zasadni roli, jelikoz se z nich tyto naklady

pfimo pocitaji.

Nejvétsi rozdil byl opét zaznamenan v oddilu SDK konstrukei a dfevostavby, ktery vznika tim,
ze v ramci dfevostavby je pouzito vétsi mnozstvi SDK konstrukci a vSechny stény a pticky jsou
nové navrzené jako masivni dievéné panely. Zaroven se tento oddil podilel 90 % na celkovych
vykyvech ndkladi na opravy a udrzbu. Ndaklady Vv oddile malby jsou o 70 tisic nizsi
u dfevostavby nez u zdéného systému, jelikoz se odstranila polozka pro penetraci vnitini
Stukové omitky. Dalsi vyznamnéjsi rozdily jsou v oddilech truhlafskych konstrukci, uprav
povrchii a podlah zdlazdic, které se pohybuji okolo 30 tisic. ZvySeni ndkladl v rameci
dfevostavby pro oddil truhlafskych konstrukci je zplsoben nové navrzenym dievénym
schodistém. Upravy povrchil jsou u dievostavby také ndkladngjsi, protoze se zde vyskytuji
naklady kontaktniho zateplovaciho systému, ktery se u zdéné¢ho systému nalézal pouze v ramci
oplasténi spojitého vikyte. Podlahy z dlazdic jsou nékladnéjsi u zdéného systému, protoze
dievostavba absentuje Zelezobetonové monolitické schodisté, na kterém byly oblozeny
podstupnice a osazeny sokliky z keramickych dlazdic. Nejmensi rozdily nastaly v oddilech
klempitskych konstrukci, kde je rozdil 3 768 K¢ v podstaté zanedbatelny, a presunu hmot HSV.
Pfi porovnani je opét nutné brat ohledy na fakt, Ze vySe zmény nakladi vyjadiena v procentech,
nemusi byt zas tak vyznamna v podilu na celkovych vykyvech. Jako ndzorna ukazka slouzi
oddil ptesun hmot HSV, kde byl zaznamenan rozdil v nédkladech 30 %, ale v $ir§im kontextu

se podili na celkovych vykyvech pouhym 1 %.
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Nasledujici graf zobrazuje porovnani nakladi na udrzbu, obnovu a opravy mezi dfevostavbou

a zdénym systémem.

Porovnani nakladd na obnovu, udrzbu a opravy
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Obrazek 19 - Graf ¢.4

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Obnova, udrzba nebo oprava se provadi pravidelné po uplynuti urcitych casovych obdobi (viz
Tabulka 1). Mze se tedy stat, Ze v ur¢itém roce jsou ndklady n¢kdy i ndsobné vyssi nez v jiném

roce. Je to zplsobeno skutecnosti, Ze v ur€itém roce se musi provést vice oprav nez v jiném.

Tabulka 2 zobrazuje vyse nakladi ve vybranych letech, kdy se alespon né¢jaka ¢innost provadi.
Na zéklad¢ Tabulky 1 Ize fici, ktery rok bude mit nejvétsi Cetnost riznych oprav. Nejvyssi
naklady budou pro ob¢ varianty vynaloZzeny v roce 2051, kdy se udrzbé&, obnové nebo opraveé
podrobi konstrukce v oddilu upravy povrcht, silnoproud, izolace proti vodé, vnitini kanalizace,
vnitini vodovod, zafizovaci predmeéty, Ustfedni vytapeni, kotelny a strojovny, konstrukce
klempiiské, krytiny tvrdé, konstrukce truhldiské, podlahy z dlazdic, podlahy povlakové,
obklady keramické, natéry a malby. Ke zminénym oddilim se dale piipocitavaji naklady
na leSeni a presun hmot HSV. Velky rozdil ndkladi vynalozenych v roce 2066 je zpiisoben
komplexngjsi udrzbou SDK konstrukci a konstrukei dievostavby, jelikoz varianta dievostavby

obsahuje téchto konstrukci mnohem vice nez varianta zdéného systému, jsou i ndklady
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na obnovu a udrzbu nékolikanasobné¢ vyssi nez v pripad¢ zdéného systému. K vyznamnému
rozdilu dochazi také v roce 2036, vlivem mensich oprav a udrzby SDK konstrukei a konstrukei
drevostavby, které maji vétsi vymery ve varianté dievostavby nez ve varianté zdéného systému,
tudiz jsou vyssi 1 ndklady v ramci dfevostavby. Stejné€ jako u piedchozich srovnani nakladu je
potteba si uvédomit, ze vyse hodnoty procentudlniho rozdilu mezi uréitymi oddily nemusi byt
ve vztahu Kk podilu na celkovych vykyvech né&jak vyznamna. Jako ptiklad poslouzi rok 2026,
ve kterém byl rozdil mezi ndklady na tdrzbu a obnovu mezi variantami 31 %. V sousednich
bunikach Tabulky 2 je ovSem vidét, ze tato zprvu vyznamna zmeéna se nijak vyznamné nepodili

na celkovych vykyvech sledovaného obdobi. Tabulky, podle kterych dochazi k agregaci

nakladl oddilt, jsou soucasti této prace jako ptiloha 7.

Tabulka 2 — Ndklady ve vybranych letech

Podil na
Rok | o sztgfn“{Ké) Dfe"(‘:(s;;“’ba Rozdil (K&) | Rozdil (%) ‘\:";'I'(‘;\‘,’gg:
(%)
2026 22834 15 815 7019 31 0
2031 158 053 153 502 4551 3 0
2036 155 549 537209|  -381660 245 22
2041 158 053 153 502 4551 3 0
2046 22834 15 815 7019 31 0
2051| 1700840 1709701 8861 1 1
2056 22834 15 815 7019 31 0
2061 158 053 153 502 4551 3 0
2066 250415| 1537739| -1287324 514 75
2071 158 053 153 502 4551 3 0

Celkové naklady na udrzbu, obnovu a opravy sledovaného obdobi ¢ini 2 807 518 K¢ bez DPH
pro zdény systém a 4 446 102 K¢ bez DPH pro dievostavbu. Vypocet naklad na udrzbu,

obnovu a opravy byl proveden se zanedbanim vlivu inflace.

(Zdroj: Viastni zpracovani)
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9 PROVOZNI NAKLADY

V ramci této prace se jako provozni ndklady uvazuji naklady na vyvoz jimky, odvoz
komunalniho odpadu, daii z nemovitosti, pojisténi nemovitosti a naklady na elektrickou energii.
Sledované obdobi zlistava stejné jako v ptipadé ndkladii na idrzbu a obnovu, tedy od roku 2021

do roku 2071.

9.1 NAKLADY NA VYVOZ JIMKY

Néklady na vyvoz jimky jsou pro obé dvé varianty rodinného domu stejné, Pti vypoctu

se vychazi z pfedpokladu, Ze denni spotieba vody na osobu ¢ini 100 litra. [5]

Objekt je urcen k pobytu 4 osob. Jelikoz se jedna o rodinny dim, ktery slouzi k rekreaci, byl
stanoven pocet dni uzivani na 119. Vychazi se z ptedpokladu, Ze je objekt vyuzivan vSechny
vikendy v roce tzn. 104 dni plus se pfipocita 15 dni jako 3 pracovni tydny, které jsou mysleny
jako prazdniny nebo dovolena. Vynasobenim téchto ¢isel je ziskdna celkova roéni spotieba
vody, ktera ¢ini 47,6 m3. Septik ma objem 12 m3. Kdyz je ¢&islo 47,6 vydéleno &islem 12, je
ziskana hodnota 3,97, ktera ptedstavuje pocet vyvozi septiku za rok, coZ v tomto piipadé budou
4.

Cena za jeden vyvoz jimky byla stanovena na 3 500 K¢ s DPH, tudiz 2 765 K¢ bez DPH. [6]
Roc¢ni néklady na vyvoz jimky tedy vychéazi na 11 060 K¢ bez DPH.

9.2 ODVOZ KOMUNALNIHO ODPADU

Néklady na odvoz komundlniho odpadu jsou pro ob¢ varianty rodinného domu totozné. Vyse
poplatku 260 K¢ s DPH byla ptevzata z webovych stranek mésta Strakonice. Hodnota poplatku
za odvoz odpadu tedy ¢ini 205 K¢ bez DPH rocné. [7]
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9.3 DAN Z NEMOVITOSTI

Dan z nemovitosti dosahuje pro ob¢ varianty stejné hodnoty, kterd byla stanovena pomoci
kalkulacky na internetu, kde je nutné specifikovat druh nemovitosti, zastavénou plochu, pocet
nadzemnich podlazi bez piizemi, koeficient podle velikosti obce a mistni koeficient.

Koeficienty byly dohledany na webovych strankach mésta Strakonice. [8]

Druh nemovitosti Rodinny dim v ? | napovéda

Zastavéna plocha v m2 a0 ? nipovéda
Pocet nadzemnich podlazi 1 ? nipovéda
(mimo pFizemi)

Koeficient podle velikosti obce 2 v ? népovida
Mistni koeficient 1,5 » nipovéda

Obrazek 20 - Kalkulacka - Daii z nemovitosti

(zdroj: &F Daiiovi kalkulacka: dari z nemovitosti 2021 - MéSec.cz. MéSec.cz - vis privodce financnim svétem [online].

Copyright © 1998 [cit. 15.05.2021]. Dostupné z: https://www.mesec.cz/kalkulacky/vypocet-dane-z-nemovitosti/)

Vypocitana dail z nemovitosti ¢ini pro obé varianty 743 K¢.

9.4 POJISTENI NEMOVITOSTI

PojiSténi nemovitosti se stanovi pro obé varianty zvlast, jelikoz zaleZi na typu konstrukce a vysi
pojistné Castky. Pojistnd Castka zde predstavuje pofizovaci ndklady rodinného domu s DPH,
jelikoz v ptipadé néjaké pojistné udalosti budou pojistovnou uhrazeny veskeré potizovaci
naklady, které byly na vystavbu rodinného domu vynalozeny. Pojisténi nemovitosti bylo
pro obé varianty vypocitano pomoci kalkulacky na internetu. Pro provedeni vypoctu se vyplni
policka typ nemovitosti, PSC, jestli je objekt pravé ve vystavbé, typ stiechy, typ konstrukee,
typ budovy (pocet podlazi), jestli je objekt podsklepen, uzitnd plocha a pojistnd castka.

Na obrazku 21 jsou vyplnény udaje pro zdénou variantu a na obrazku 22 pro dfevostavbu.
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Pojisténi nemovitosti, kalkulacka a srovnéani cen

Nemovitost Uréete si pojistnou castku
I 11 Rodinny dim ‘ ] Byt ® Chata, chalupa 4273255 Ke
PS¢ @ 38601
. ) Doplitkové stavby na pozemku
Ve vystavhé ne
(] ano
Strecha sklonita ~
Konstrukce zdény ~
Typ budovy 1 nadzemni podiaZi + obyiné podkrovi
Podsklepeno ne ~
Uzitna plocha @ 1352 m?

Srovnat nabidky pojistoven

Obrazek 21 - Pojisténi nemovitosti - Zdény systém

(Zdroj: Srovnani pojisténi nemovitosti, kalkulacka. Srovndvaé.cz - online srovnani pojisténi: Povinné ruceni a havarijni

pojisténi. Pojisténi domdcnosti [online]. Copyright © 2007 [cit. 15.05.2021]. Dostupné z: https://www.srovnavac.cz/pojisteni-

nemovitosti/kalkulacka-a-srovnani/ )

Pojisténi nemovitosti, kalkulacka a srovnani cen

Nemovitost Urcete si pojistnou ¢astku
M Rodinny dim ‘ | BNl ® chata, chalupa 5108558 KE

PSC@ 38601
) ) Dopliikové stavby na pozemku

Ve vystavbé ne

[J ano

Stfrecha sklonita ~

Konstrukce dfevény ~

Typ budovy 1 nadzemni podiazi + obyiné podkrovi v

Podsklepeno ne v
Uzitna plocha @ 1352 m2

Srovnat nabidky pojistoven

Obrazek 22 - Pojisténi nemovitosti - Drevostavba

(zdroj: Srovndni pojisténi nemovitosti, kalkulacka. Srovndvac.cz - online srovndni pojisténi: Povinné ruceni a havarijni

pojisténi. Pojisténi domdcnosti [online]. Copyright © 2007 [cit. 15.05.2021]. Dostupné z: https://www.srovnavac.cz/pojisteni-

nemovitosti/kalkulacka-a-srovnani/ )

Po provedeni vypoctu byly stanoveny ro¢ni ndklady na pojisténi zdéné varianty 3 244 K¢
a3776 K& na pojisténi drevostavby. Naklady jsou uvedeny bez DPH, jelikoz pojistovaci
¢innosti jsou podle zakona ¢.235/2004 Sb. osvobozeny od DPH.
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9.5 NAKLADY NA ELEKTRICKOU ENERGII

Naklady na elektrickou energii jsou Vv této praci zpracovany jako naklady na ro¢ni potiebu
energie pro pokryti tepelnych ztrat. Nejdiive je tfeba si vypocitat tepelné ztraty prostupem
pro ob¢ varianty rodinného domu, ke ¢emuz bude potieba stanovit soucinitel prostupu tepla
pro konstrukci podlahy (viz Ptiloha 8) a stfechy (viz Ptiloha 9). Nasledn¢ se vypocita tepelna
ztrata vétranim, kterd je pro obé varianty shodna. Dale se vypocitaji rocni potieby energie
na pokryti tepelnych ztrat prostupem pro ob¢ varianty zvlast a na pokryti tepelnych ztrat
vétranim, kde je hodnota stejna pro ob¢ varianty. Sectenim potieb energie pro pokryti tepelnych

ztrat prostupem a vétranim udéava celkovou ro¢ni potiebu energie na pokryti tepelnych ztrat.

9.5.1 ZDENY SYSTEM — TEPELNE ZTRATY PROSTUPEM

Qp=2(U* A*)* (qai — qae) [W]

Rovnice 1 - Tepelna ztrata prostupem

U — soucinitel prostupu tepla

A — plocha konstrukce v m?

gai — teplota interiéru, pro Strakonice se rovna 20,6 °C

gae — teplota exteriéru, pro Strakonice -17 °C, pro podlahu +5°C

Tepelnou ztratu prostupem je potieba vypocitat pro konstrukci obvodové stény, stiechy
a podlahy, kterd je ve styku se zeminou. Je potifeba si pro zminéné konstrukce stanovit

soucinitele prostupu tepla. K tomu opét vyuzijeme program TEPLO 2017.

Sténa — Qp = 0,224*165,9*(20,6 -(-17)) = 1 397,27616 W
Strecha — Qp = 0,158 * 75,639 * (20,6 — (-17)) = 449,356 W
Podlaha — Qp = 0,33 * 71 * (20,6 — (+5)) = 365,508 W
Okna a dvefe — Qp = 1,2 * 24,18 * (20,6 - (-17) =1 091 W
>Qp=1397,27616 + 449,356 + 365,508 +1 091 = 3,03 kW
[]
9.5.2 DREVOSTAVBA — TEPELNE ZTRATY PROSTUPEM

Qp=2(U* A*)* (qai — qae) [W]
Rovnice 2 — Tepelnd ztrdta prostupem

U — soucinitel prostupu tepla
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A — plocha konstrukce v m?
gai — teplota interiéru, pro Strakonice se rovna 20,6 °C
gae — teplota exteriéru, pro Strakonice -17 °C, pro podlahu +5°C
Tepelnou ztratu prostupem je potieba vypocitat pro konstrukci obvodové stény, stfechy
a podlahy, ktera je ve styku se zeminou. Tepelna ztrata pro podlahu a stfechu bude stejna jako
Vv pfipadé zdéné varianty, jelikoz jsou tyto konstrukce pro ob¢ varianty totozné. Soucinitele
prostupu tepla, které potfebujeme pro vypocet tepelnych ztrat prostupem, jiz zname
Z ptedchozich vypocta.
Sténa — Qp = 0,169*165,9*(20,6 -(-17)) = 1 054,195 W
Stiecha — Qp = 0,158 * 75,639 * (20,6 — (-17)) = 449,356 W
Podlaha — Qp = 0,33 * 71 * (20,6 — (+5)) = 365,508 W
Okna a dvete — Qp = 1,2 * 24,18 * (20,6 - (-17) =1 091 W
Y'Qp =1 054,195 + 449,356 + 365,508 +1 091 = 2,96 KW

[9]
9.5.3 TEPELNE ZTRATY VETRANIM

Qwv =cvz*n*V /3600 * (qai - gae) [W]

Rovnice 3 - Tepelné ztrdty vétranim

cvz — mérmé teplo vzduchu, pfiblizng 1 250 J/(m3K)

n — intenzita vymeény vzduchu, uvazuje se 0,5 1/h

V — objem budovy v m®

gai — teplota interiéru, pro Strakonice se rovna 20,6 °C
gae — teplota exteriéru, pro Strakonice -17 °C

Ovv =1250* 0,5 * 350,37 / 3 600 * (20,6 — (- 17)) = 2,287 kW
[9]

9.5.4 ZDENY SYSTEM — ROCNI POTREBA ENERGIE PRO POKRYTI
TEPELNYCH ZTRAT PROSTUPEM

Evp=[Qp * (qais - gaes) | * T * d/ (qai - gae) / 1 000 [kWh/a]

Rovnice 4 - Rocni potieba energie na pokryti tepelnych ztrdt prostupem
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Qp — tepelna ztrata prostupem
gais — stiedni teplota interiéru béhem otopného obdobi, Strakonice + 20,6 °C
gaes — stiedni teplota exteriéru béhem topného obdobi, Strakonice + 3,8 °C
T — pocet hodin vytapéni denn¢, obvykle se voli 16 hodin pro redlnou potifebu
d — pocet dnti vytapéni, 119 dni ro¢né je objekt obyvan, topi se pul roku, zaokrouhleno na 60 dni
(gai — gae) — rozdil vnitini a vnéjsi teploty, uvazovan stejné jako pii vypoctu tepelnych ztrat
Evp =[3,03 * (20,6 — 3,8)] * 16 * 60/ (20,6 — (-17)) =1 299,68 kWh = 1 300 kWh
[9]

9.5.5 DREVOSTAVBA — ROCNI POTREBA ENERGIE PRO POKRYTI
TEPELNYCH ZTRAT PROSTUPEM

Evp=[ Qp * (qais - gaes) ] * t * d / (gai - gae) / 1 000 [kKWh/a]

Rovnice 5 - Rocni potieba energie na pokryti tepelnych ztrdt prostupem

Qp — tepelna ztrata prostupem
gais — stfedni teplota interiéru béhem otopného obdobi, Strakonice + 20,6 °C
gaes — stfedni teplota exteriéru béhem topného obdobi, Strakonice + 3,8 °C
T — pocet hodin vytapéni denné, obvykle se voli 16 hodin pro redlnou potifebu
d —pocet dnti vytapéni, 119 dni ro¢né je objekt obyvan, topi se pul roku, zaokrouhleno na 60 dni
(gai — gae) — rozdil vnitini a vnéjsi teploty, uvazovan stejné jako pii vypoctu tepelnych ztrat
Evp =[2,96 * (20,6 — 3,8)] * 16 * 60/ (20,6 — (-17)) = 1 269,65 kWh = 1 270 kWh
[9]

9.5.6 Roc‘rl}li POTR]@B@ ENERGIE PRO POKRYTI TEPELNYCH
ZTRAT VETRANIM

Evv =[ Qvv * (qais - qaes) ] * t * d/ (qai - gqae) / 1 000 [kWh/a]

Rovnice 6 - Rocni potieba energie na pokryti tepelnych ztrat vétranim

Qvv — tepelna ztrata vétranim
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gais — stiedni teplota interiéru béhem otopného obdobi, Strakonice + 20,6 °C

gaes — stiedni teplota exteriéru béhem topného obdobi, Strakonice + 3,8 °C

T — pocet hodin vytapéni denné, obvykle se voli 16 hodin pro realnou potiebu

d — pocet dnti vytapéni, 119 dni ro¢né je objekt obyvan, topi se pul roku, zaokrouhleno na 60 dni
(gai — gae) — rozdil vnitini a vnéjsi teploty, uvazovan stejné jako pii vypoctu tepelnych ztrat

Evp = [2,287 * (20,6 — 3,8)] * 16 * 60/ (20,6 — (-17)) = 980,98 kWh = 981 kWh

[9]
9.5.7 ZDENY SYSTEM - CELKOVA ROCNi POTREBA ENERGIE
Ev=Evp + Evv

Rovnice 7 - Celkova rocni potieba energie

Ev=1300+981 =2 281 kWh

[9]
9.5.8 DREVOSTAVBA — CELKOVA ROCNi POTREBA ENERGIE
Ev=Evp + Evv

Rovnice 8 - Celkova rocni potieba energie

Ev=1270+981=2 251 kWh

[9]
9.5.9 STANOVENI NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII
Primérna cena na 1 kWh elektiiny je 4,83 K¢ s DPH a 3,82 K¢ bez DPH. [10]

Roc¢ni naklady na elektrickou energii tedy ¢ini 8 713 K& bez DPH pro zdény systém
a8599 K¢ bez DPH pro dievostavbu. Jedna se pouze o naklady na energii potifebnou

K vytapéni.
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9.6 SROVNANI PROVOZNICH NAKLADU

Tabulka 3 - Porovndni roc¢nich provoznich nékladi

N2Klad Zden{Ksé\;stem Drev(c:(séc)avba Rozdil (K&)
Vyvoz jimky 11 060 11 060 0
Odvoz komunalniho odpadu 205 205 0
Dan z nemovitosti 743 743 0
Pojisténi nemovitosti 3244 3776 -532
Elektfina 8713 8 599 115
Celkem 23 966 24 383 -417

(Zdroj: Viastni zpracovani)

V tabulce 3 vidime porovnani ro¢nich provoznich nakladi mezi obéma variantami, ze kterého
vyplyva, ze nizsi provozni néklady je tieba vynakladat v ptipadé zdéného systému. Pojisténi
nemovitosti je vys$i u dievostavby, jelikoZ je sjednano na vyssi pojistnou ¢astku, coz je opét
zpisobeno vyssimi pofizovacimi ndklady dievostavby. Tepelné ztraty jsou u dievostavby nizsi
nez u zdéné varianty, proto je potieba mén¢ energie na pokryti téchto ztrat, tudiz jsou nizsi

I néklady na odbér elektfiny.

Nasledujici tabulka zobrazuje celkové provozni naklady sledovaného obdobi.

Tabulka 4 - Celkové provozni néklady sledovaného obdobi

. Zdény Drevostavba oy

Naklad systém (Kg) (KQ) Rozdil (K¢)
Vyvoz jimky 553 000 553 000 0
Odvoz komunalniho odpadu 10270 10270 0
Dan z nemovitosti 37 150 37 150 0
Pojisténi nemovitosti 162 200 188 800 -26 600
Elektfina 435 671 429941 5730
Celkem 1198291 1219161 -20 870

(Zdroj: Viastni zpracovani)
V tabulce 4 je wvidét, Ze celkové provozni ndklady sledovaného obdobi c¢ini

1198 291 K¢ bez DPH pro zdény systém a 1 219 161 K¢ bez DPH pro dievostavbu. Stanoveni

provoznich nakladi bylo provedeno se zanedbanim vlivu inflace.
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10 POROVNANI NAKLADU ZIVOTNIHO CYKLU

Tabulka 5 - Srovndni ndakladii Zivotniho cyklu

Naklad Syszt‘;ﬁ:‘{Ké) Dre"&sét)a"ba Rozdil (K&)
Pofizovaci naklady 4 007 368 4733718 -726 350
Provozni naklady 1198 291 1219161 -20870
Naklady na udrzbu a obnovu 2 807518 4446 102 -1638 584
Celkem 8013177 10 398 981 -2 385 804

(Zdroj: Viastni zpracovani)

Nejveétsi rozdil je zaznamenan v nékladech na udrzbu a obnovu. Vznikl z dGvodu vysokych
nakladii na udrzbu a obnovu SDK konstrukci a konstrukei dievostavby, jejichZ vyméry jsou
nasobné vyssi v dfevostavbé nez v zdéné varianté. VySe nakladli se také odviji od délky
¢asového obdobi ve fazi uzivani objektu. Zaroven je mozné si v§imnout, Ze néklady na tdrzbu
a obnovu dosahuji u dievostavby témér stejnych hodnot jako potizovaci néklady. Pofizovaci
naklady jsou vyssi u devostavby z diivodu vysoké ceny masivnich dievénych paneld a velkého
mnozstvi SDK konstrukei. Naklady na provoz jsou u dievostavby také vyssi, coz je zplisobeno
nakladnéjSim pojisténim nemovitosti. Vysledny rozdil mezi nédklady Zivotniho cyklu
ve sledovaném obdobi 50 let je 2 385 804 K¢ bez DPH, ktery vykresluje zdénou variantu jako

tu vyhodng&jsi.

48



/T‘j%é FAKULTA _
STAVEBNI Av7es
\J CVUT V PRAZE Zaver

ZAVER

Cilem této prace bylo stanovit a porovnat naklady zivotniho cyklu dvou variant rodinného
domu. Nejprve byla navrzena druha varianta rodinného domu a to jako dievostavba. K ur¢eni
pofizovacich nakladi byly vypracovany dva polozkové rozpoéty v CS URS v programu Kros4
verze 2021/1. K vyc¢isleni nakladd na obnovu, udrzbu a opravy byl vyuzit program Buildpass,
do kterého byly zadany zakladni idaje o objektu a potizovaci naklady jednotlivych stavebnich
oddili. Vystup z programu tvofil ¢asovy plan oprav s vypocitanymi naklady na tyto prace. Jako
provozni naklady byly urceny nédklady na vyvoz odpadni jimky, odvoz komunalniho odpadu,
dait z nemovitosti, pojisténi nemovitosti a naklady na elektrickou energii. Vyvoz jimky byl
spocitan pomoci tdaji o denni spotiebé vody a roénim vyuziti objektu. Daf z nemovitosti
a pojisténi nemovitosti byly stanoveny pomoci jednoduchych online kalkulacek. Néklady
na odvoz komunélniho odpadu byly pfevzaty z webovych stranek mésta Strakonice. U nakladt
na energii byl proveden vypocet pro stanoveni celkové ro¢ni potieby energie na pokryti
tepelnych ztrat. Jako prvni bylo potieba stanovit soucinitele prostupu tepla pro ob¢ varianty
domu u konstrukce obvodové stény, sttechy a podlahy, ktera je ve styku se zeminou. K tomuto
ucelu byl vyuzit program TEPLO 2017. Nasledné€ se spocitaly tepelné ztraty vzniklé prostupem
pro ob¢ varianty zvlast. Poté byla stanovena hodnota tepelnych ztrat vétranim, ktera je pro ob¢
varianty totoznd. Pak byla ur¢ena rocni potfeba energie na pokryti tepelnych ztrat prostupem
pro obé varianty zvIast’ a rocni potieba energie na pokryti tepelnych ztrat vétranim dohromady.
Pfi jiz zndmé hodnoté celkové rocni potieby energie pro pokryti tepelnych ztrat mohly byt

stanoveny 1 celkové ro¢ni naklady na energii.

Bylo ptedpokladano, ze celkové vyjde dievostavba jako vyhodné€jsi varianta pro investici.
Z vypracovanych rozpocCtli vyslo najevo, ze pofizovaci naklady dievostavby jsou vyssi nez
Vv pfipad€ zdéné varianty. Je to zplsobeno vysokymi ndklady masivnich dfevénych panelt
a SDK konstrukei. Néklady na udrzbu, obnovu a opravy jsou také vyssi pro dievostavbu.
Provozni néklady byly hlavné kvili dobrym tepelné-technickym charakteristikdm dievostavby
o¢ekavany nizsi. Pokud bychom nezapocitavaly vysi pojisténi nemovitosti, ktera zavisi na vysi
pofizovacich nakladu, tak by provozni naklady byly nizsi u dfevostavby pravé z divodu nizsich
nakladli na energii. Pro findlni rozhodnuti o investici by m¢l byt kontaktovan vyrobce
navrzenych dievénych paneli DEKPANEL, ktery by vyhotovil konkrétni nabidku, dle které by

se dalo vysledné fici, jestli je v tomto piipadé opravdu vyhodné&jsi variantou zdény systém.
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Rovnice 7 - Celkova ro€ni potieba NEIZIC .........cuerverierieriiriiriiriisiieeeiee et 46
Rovnice 8 - Celkova ro€ni potieba NEIZIC ........coueiverierieriiriiriisiisisieeiee ettt 46
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/%;;&é FAKULTA

STAVEBNI w7
Wl T rRaze Seznam ptiloh

SEZNAM PRILOH

Piiloha 1 — POLOZKOVY ROZPOCET — ZDENA VARIANTA

Piiloha 2 — VYKAZ VYMER — ZDENA VARIANTA

Piiloha 3 — POLOZKOVY ROZPOCET — DREVOSTAVBA

Piiloha 4 —- VYKAZ VYMER — DREVOSTAVBA

Piiloha 5 — PROTOKOL Z PROGRAMU TEPLO — DREVOSTAVBA — STENA
Piiloha 6 —- PROTOKOL Z PROGRAMU TEPLO — ZDENA VARIANTA — STENA
Piiloha 7 — PLAN OPRAV V OBDOBI 2021 — 2071

Piiloha 8 - PROTOKOL Z PROGRAMU TEPLO - PODLAHA

Piiloha 9 — PROTOKOL Z PROGRAMU TEPLO - STRECHA
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