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Fakulta informačńıch technologíı
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5.3.2 Přijet́ı plateb za nájem . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29
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6.4 Databáze . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 44

6.4.1 Mongo Atlas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 44
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6.9 Př́ıchoźı platby . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 39
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Abstrakt

Ve své práci se věnuji analýze, návrhu, implementaci a testováńı aplikace, která má za ćıl usnadnit
správu nemovitosti, ve které jsou pronaj́ımány byty, př́ıpadně jiné prostory.

V rámci analýzy jsem sesb́ıral funkčńı a nefunkčńı požadavky na takovou aplikaci. Následně
jsem zkoumal a hodnotil již dostupné aplikace pro správu nemovitosti. Zjistil jsem, že dostupné
softwary jsou dosti složité a drahé. Nejsou př́ılǐs vhodné pro správu malých nemovitost́ı.

Navrhl jsem vzhled webového rozhrańı, strukturu aplikace a databáze. Pak jsem implemento-
val prototyp serveru (Node.js, Express) a webového klienta (React). Server komunikuje s klientem
přes REST API. Pro uchováńı dat jsem využil MongoDB umı́stěnou v cloudu.

Prototyp jsem následně podrobil uživatelským a akceptačńım test̊um. V uživatelských testech
procházeli testeři prototypem podle předem definovaných scénář̊u. Poté mi dali zpětnou vazbu
na uživatelské rozhrańı aplikace. V akceptačńıch testech jsem hodnotil, jak se mi podařilo splnit
jednotlivé funkčńı a nefunkčńı požadavky definované v analýze.

Kĺıčová slova Správa nemovitosti, Analýza softwar̊u pro správu domu, Návrh softwaru, Im-
plementace jednoduchého prototypu, Testováńı prototypu, Node.js, Express, React, MongoDB,
Mongoose, REST API

Abstract

In my thesis I do analysis, design, implementation and testing of application that should help
with management of property, where flats or other parts are being rented.

In analysis I found out, what should such an application do. Then I researched already existing
softwares for property management. I discovered that they are too complicated and not good
enough for little properties with only a few flats to rent.

I designed the application and implemented a prototype of server (Node.js, Express) and web
client (React). Server communicates with the client using the REST API. To store data I used
MongoDB hosted in cloud.

Afterwards I performed user and acceptance tests. In user testing, testers went through sce-
narios I prepared. Then they gave me feedback on usability of the application. In acceptance
tests I evaluated how well I managed to implement requirements collected in analysis.

Keywords Property management, Property management programs analysis, Designing soft-
ware, Implementation of an intuitive prototype, Testing prototype, Node.js, Express, React,
MongoDB, Mongoose, REST API
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Shrnut́ı

Motivace

Můj otec vlastńı d̊um, ve kterém pronaj́ımá byty.
Udržet přehled v př́ıjmech a nákladech v ta-
kovém domě neńı triviálńı úkol. Mysĺım si, že by
část úkon̊u šla zautomatizovat a zjednodušit. Na
to mysleli už i jińı a softwary za t́ımto účelem
už vznikly. Žádný ale nevyhovuje požadavk̊um
člověka, který pronaj́ımá jednotky byt̊u a nestará
se o ně na plný úvazek.

Ćıl práce

Vytvořit aplikaci, která by pomohla se správou
domu majitel̊um, kteř́ı chtěj́ı mı́t přehled
o výsledćıch svého hospodařeńı, ale nemaj́ı čas
se domu věnovat naplno. Aplikace by měla být
jednoduchá a intuitivńı, aby se v ńı vyznali nejen
poč́ıtačový experti. Měla by umožnit to stejné, co
dělá majitel nyńı ”na paṕı̌re“, ale poskytnout mu
nav́ıc přehledněji výstupy.

Postup

Od otce jsem si zjistil, co by se při správě domu
dalo zautomatizovat nebo zjednodušit. Rozhodl
jsem se aplikaci udělat webovou, protože pak ne-
bude závislá na operačńım systému.

Analyzoval jsem aplikace, které k tomuto
tématu již vznikly. Z mého výzkumu vyplývá,
že nesplňuj́ı všechny požadavky, které by ta-
ková aplikace měla umět a které vyplynuly z mé
analýzy. Tyto softwary jsou zbytečně složité,
komplexńı a drahé na to, aby s nimi pracoval
někdo, kdo pronaj́ımá pár byt̊u a stará se o ně
při plném úvazku v jiném zaměstnáńı.

Pak jsem navrhl, jak by mohla aplikace vypa-
dat a jak by měla fungovat. To jsem pak validoval
u zadavatele. Následně jsem implementoval pro-
totyp, který sice nesplňuje všechny požadavky,
ale i tak může majiteli pomoci se správou. Pro-
totyp jsem podrobil uživatelským a akceptačńım
test̊um.

Výsledky práce

Implementovaný prototyp může pomoci maji-
tel̊um se správou jejich nemovitosti. Nesplňuje
zat́ım všechny požadavky, které jsem v analýze
definoval, ale již umı́ zobrazit majiteli přehledně,
za co, kde a kolik utratil a jak jsou které části
domu ziskové či ztrátové.

Uživatelské testováńı prototypu odhalilo
menš́ı nedostatky v uživatelské př́ıvětivosti
prototypu. Všichni testeři ale dokázali splnit
všechny úkony, které jsem od nich žádal bez
větš́ıch problémů.

Závěr

Zadáńı mi udávalo sběr požadavk̊u, analýzu kon-
kurence, návrh, implementaci a testováńı proto-
typu. Vše se mi podařilo splnit. Mým osobńım
ćılem bylo implementovat takovou aplikaci, která
bude majitel̊um užitečná při správě jejich ne-
movitosti. Prototyp sice nesplňuje všechny funk-
cionality, zjǐstěné v analýze, ale i přesto má
co nab́ıdnout. Mám v plánu ho dál uravovat
a doplňovat funkcionality, které jsem nestihl im-
plementovat.
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REST representational state transfer

xii



Kapitola 1

Úvod

Správa nemovitosti je, pokud nechceme aby nemovitost zchátrala, nezbytná. Obecně se jedná
o činnost, která je nudná a nezáživná. Na druhou stranu ve správě je a vždy bude prostor pro
zjednodušeńı, zefektivněńı nebo pro automatizaci činnost́ı.

Jedna možnost, jak zefektivnit správu nemovitosti, je použit́ı vhodné platformy pro práci
s daty. Pokud si bude majitel d̊uležité věci o budově pouze pamatovat, pravděpodobně nebude
vědět tak dobře, co se mu doma děje, jako kdyby si d̊uležité věci někam psal.

Ve chv́ıli, kdy máme z nemovitosti nějaký př́ıjem, je nutné data spravovat pečlivě. Už jen pro
každoročńı podáńı daňového přiznáńı je potřeba mı́t archivovaná data o př́ıjmech a výdaj́ıch.
U nemovitost́ı to jsou zpravidla př́ıjmy z pronájmu a náklady na správu, provoz a údržbu.

Vedeńı účetnictv́ı je časově náročné. Ale dalo by se s ńım pomoci. Majitel je ze zákona nucen
uchovávat data o svých př́ıjmech. Pokud to dělá nejjednodušeji, jak může, vše ”háźı“ do jednoho
šanonu a na konci roku sečte, nedostane tak z nemovitosti spoustu užitečných dat. Pokud by
třeba majitel mı́sto založeńı faktury do šanonu pouze vložil fakturu do aplikace, mohla by za něj
následně spoč́ıtat, jak je která část jeho nemovitosti výdělečná. Už to je posun oproti tomu, kdy
majitel vše sečte jednou za rok a zjist́ı, kolik za celý rok vydělal.

Aplikace by majiteli také mohla ušetřit čas, který správou tráv́ı. Např́ıklad t́ım, že př́ıjmy
a náklady sečte za něj. Majitel pak nebude muset před podáńım daňového přiznáńı strávit v́ıkend
s kalkulačkou, utopený ve fakturách, poznámkách a účtenkách. Aplikace by také mohla pomoci
s rozpoč́ıtáńım náklad̊u za energie, hĺıdat platnost nájemńıch smluv a upozorňovat na nutné
revize.

Softwary, které slouž́ı ke správě nemovitosti s nájemńımi prostory, samozřejmě již existuj́ı
a majitelé je využ́ıvaj́ı. Tyto aplikace však nejsou vhodné pro všechny. Většinou jsou zaměřeny
na majitele, kteř́ı pronaj́ımaj́ı deśıtky či stovky byt̊u. Pro někoho, kdo pronaj́ımá pouze pár
jednotek, jsou tyto aplikace zbytečně drahé a složité. Ale i jednoduchá aplikace by mohla majiteli
ušetřit čas a přinést mu výstupy, kterých se sešitem těžko dosáhne.

Aplikace, která by menš́ım majitel̊um pomohla, by měla být jednoduchá, intuitivńı a levná.
Jednoduchá tak, aby ji člověk, který dosud řeš́ı správu nemovitosti na paṕı̌re s kalkulačkou,
zvládl použ́ıvat a dělal podobné úkony, na které byl zvyklý. Aplikace by také měla vést majitele
k tomu, aby věci dělal správně (ukládal si faktury, evidoval př́ıjmy, . . . ).

Aplikace by pak majitele odměnila úsporou času nutného věnovat správě a přinesla by mu
lepš́ı data o jeho nemovitosti. Např́ıklad by se majitel dozvěděl, který byt je jak výdělečný a kde
jak často muśı jednotky opravovat či rekonstruovat.

Nejdř́ıv zjist́ım, co by taková aplikace měla dělat proto, aby opravdu byla majitel̊um ne-
movitost́ı užitečná. Spolupracoval jsem na tom se svým otcem, který je přesně ten typ majitele,
kterého jsem popsal výše. Pokud se mi podař́ı vytvořit dobrou aplikaci, která mu pomůže, tak by
mohla pomoci i ostatńım, podobným majitel̊um. Na základě zjǐstěných požadavk̊u na aplikaci,
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2 Kapitola 1. Úvod

prozkoumám již dostupné softwary řeš́ıćı správu domu.
Následně navrhnu aplikaci, u které budu klást d̊uraz na to, aby byla co nejjednodušš́ı na

použ́ıváńı, ale zároveň splňovala požadavky zjǐstěné v analýze. Ty nejd̊uležitěǰśı požadavky imple-
mentuji v prototypu aplikace. Následně aplikaci podrob́ım uživatelským a akceptačńım test̊um.



Kapitola 2

Ćıle práce

Hlavńım ćılem práce je vymyslet a navrhnout, jak usnadnit správu nemovitosti lidem, kteř́ı
nemovitost pronaj́ımaj́ı. Abych toho dosáhl, potřebuji zjistit, co by taková aplikace měla umět.
Potřebuji na ni sesb́ırat funkčńı a nefunkčńı požadavky. Užitečným aspektem bude zjistit kvalitu
již dostupných softwar̊u, abych se při návrhu poučil z jejich chyb.

Daľśım ćılem je navrhnout a implementovat prototyp takovéto aplikace. Technologie, ve
kterých budu prototyp implementovat mám dané v zadáńı, proto jejich výběr ćılem této práce
neńı. Na prototyp by se v budoucnu mělo dát navázat daľśım vývojem, neńı tedy ćılem vytvořit
prototyp v produkčńı kvalitě, ani ho nasadit do ostrého provozu.

Mým osobńım ćılem je primárně pomoct se správou našeho domu. Pokud se to podař́ı, budu
rád aplikaci dál rozšǐrovat, aby mohla pomoct s evidenćı spojenou se správou i jiným majitel̊um
nemovitost́ı. Přál bych si, aby aplikaci někdo ke správě nemovitosti opravdu použ́ıval byla mu
užitečná.
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Kapitola 3

Sběr požadavk̊u

V této kapitole popisuji, jak prob́ıhal sběr a zadáváńı požadavk̊u na aplikaci. Požadavky sb́ırám
proto, že v tuto chv́ıli neznám doménu a nerozumı́m ji. Doméně ale rozumı́ můj otec, majitel
domu. Aby jemu, př́ıpadně daľśım majitel̊um nemovitost́ı byla užitečná, potřebuji od něj źıskat
požadavky.

Sběr požadavk̊u jsem provedl dvoukolově. V prvńım kole jsem se snažil vymyslet co nejv́ıce
r̊uzných funkcionalit, aby pak měl otec (zadavatel) z čeho vyb́ırat. Ve druhém kole jsme vybrali
(pro něj) ty d̊uležité funkcionality a upřesnili je.

3.1 Prvńı kolo

Následuj́ıćı požadavky vyplynuly z prvńı debaty mezi mnou a otcem [1]. Na základě jeho potřeb
a nab́ıdek konkurenčńıch softwar̊u jsem rámcově zformuloval funkčńı a nefunkčńı požadavky
a poslal mu je k náhledu.

Ćılem tohoto kola bylo předložit zákazńıkovi vědět co nejv́ıce r̊uzných funkcionalit o které by
potenciálně mohl mı́t zájem.

Automatická kontrola plateb
Po přihlášeńı si majitel může zobrazit platby od nájemńık̊u. Př́ıpadná neprovedená platba bude
zvýrazněna a majitel dostane možnost zaslat nájemńıkovi upozorněńı (e-mailem). Notifikace
dlužńık̊um může majitel nechat odeśılat automaticky.

Rozpoč́ıtáńı plateb za energie a odpady
Aplikace za majitele rozpoč́ıtá platby pro jednotlivé byty za energie a vodu. Majitel pak může
bud’ hodnoty odsouhlasit, nebo upravit. Výši těchto poplatk̊u si pak nájemńık může zobrazit
v aplikaci.

Dostupnost všech kontakt̊u na jednom mı́stě
Důležité kontakty (majitel, správce, zámečńık, oprava výtahu, . . . ) budou jednoduše dostupné
na jednom mı́stě a každý nájemńık se k nim může jednoduše dostat, aniž by si o ně musel žádat
u majitele/správce.

Majitel bude mı́t př́ıstup ke kontakt̊um nájemńık̊u. V př́ıpadě změny kontaktu (telefonńı č́ıslo,
e-mail) si nájemńık pouze změńı př́ıslušný kontakt v aplikaci.
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6 Kapitola 3. Sběr požadavk̊u

Evidováńı náklad̊u a jejich ukládáńı k byt̊um

Majitel bude mı́t možnost uložit fakturu nebo účtenku do účetnictv́ı k jednotlivým byt̊um,
př́ıpadně jako náklad do celého domu.

Monitorováńı př́ıjmů a náklad̊u

Majiteli bude umožněno zobrazit si (v grafech) výnosy a výdaje za celý d̊um, př́ıpadně za jed-
notlivé byty. V přehledu budou zahrnuty nájmy a na druhé straně provedené investice.

Generováńı podklad̊u pro daňové přiznáńı

Možnost seč́ıst př́ıjmy a náklady a uspořádat do excelovské tabulky tak, aby bylo pro majitele
jednodušš́ı vyplnit daňové přiznáńı.

Virtuálńı nástěnka

V př́ıpadě, že je potřeba hromadně informovat nájemńıky o nějaké události, může majitel napsat
zprávu na virtuálńı nástěnku v systému. Zpráva se nemuśı týkat všech nájemńık̊u a majitel pak
může vybrat pouze ty, kterým se to zobraźı (např́ıklad zpráva o změně poplatku za psa zaj́ımá
jen ty, kteř́ı psa maj́ı).

Evidence vybaveńı

Možnost sledováńı stář́ı a stavu spotřebič̊u a vybaveńı v jednotlivých prostorách domu. V př́ıpadě
zájmu lze nastavit notifikace pro kontrolu, revizi nebo výměnu. U jednotlivých prostor si pak
majitel může zobrazit, jaké vybaveńı se v nich nacháźı.

Hlášeńı závad

Pokud něco v domě nefunguje, jak má (nesv́ıt́ı žárovka, nejde výtah,. . . ), může každý nájemńık
tuto chybu nahlásit. Č́ım dř́ıv si majitel (nebo správce) závady všimne, t́ım dř́ıv se dá zač́ıt řešit.

Přehled plateb pro nájemńıka

Nájemńık uvid́ı v systému přehled poplatk̊u za nájem, energie,. . . Aplikace mu taky vygeneruje
QR kód pro provedeńı platby za měśıčńı nájem včetně všech poplatk̊u.

Generováńı nájemńıch smluv

Mı́sto přepisováńı informaćı o novém nájemńıkovi ve wordové šabloně, zadá majitel informace
o nájemńıkovi do systému a ten vyplńı šablonu za něj. Odpadá rutina a minimalizuje se riziko
chyby.

3.2 Druhé kolo

Ve druhém kole sběru požadavk̊u již přesně specifikuji jednotlivé funkčńı i nefunkčńı požadavky
na aplikaci.
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3.2.1 Výsledky prvńıho kola
Mezi prvńı a druhou verźı požadavk̊u jsem se zadavatelem probral návrh funkcionalit. Požadavky
z prvńıho kola poč́ıtaj́ı s roĺı majitele/správce a s roĺı nájemńıka. Rozhodli jsme se vypustit účet
nájemńıka ze systému. Stále pro něj bude možné se d́ıvat na d̊uležité kontakty, ale ztrat́ı možnost
se pod́ıvat na přehled plateb za nájem. Možná by tato funkcionalita mohla být zaj́ımavá pro
nájemńı bydleńı na kratš́ı dobu (ubytovny, koleje). Pro dlouhodobé nájmy nemá funkcionalita
takový smysl, protože většina nájemńık̊u má v bance nastavený trvalý př́ıkaz, a proto tuto
možnost nepotřebuje a nevyuž́ıvali by ji. Funkcionality určené pro majitele jsme upřesnili.

3.2.2 Priority požadavk̊u
Požadavk̊um přiděluji priority ”vysoká“, ”středńı“, ”ńızká“. Požadavky s vysokou prioritou jsou
pro fungováńı aplikace esenciálńı. Bez nich nebude mı́t smysl aplikaci použ́ıvat. Požadavky se
středńı prioritou jsou v́ıceméně podp̊urné funkcionality pro pohodlněǰśı práci s aplikaćı. Nı́zkou
prioritu jsem volil u požadavk̊u, u kterých nebude jejich absence zásadně chybět. Bud’ se jedná
o ”nice to have“ vychytávky, nebo možné budoućı rozšǐrováńı aplikace.

3.2.3 Funkčńı požadavky
FP1 Rozděleńı domu na části
Majitel může sv̊uj d̊um pro přehlednost rozdělit na části. Toto členěńı je předevš́ım pro lepš́ı
přehled náklad̊u a př́ıjmů domu. Nájmy a náklady se budou v celém domě sč́ıtat, aby bylo
usnadněno podáńı daňového přiznáńı majitele.

Aplikace bude mı́t několik předdefinovaných typ̊u prostor. U všech si bude možné vést
základńı informace (plocha, nájem) a sledovat u nich př́ıjmy a náklady.

Byt
Bude potřeba byty oč́ıslovat tak, aby byly jednoznačně identifikovatelné. Podle č́ısla bytu
bude možné kontrolovat, jak který byt vydělává nebo prodělává. Byty budou nejd̊uležitěǰśı
část́ı př́ıjmů, proto je u nich evidováno v́ıce informaćı, než u zbylých část́ı.

Č́ıslo bytu
Aktuálńı nájem
Aktuálńı nájemńık
Cena služeb
Počet lid́ı nahlášených v bytě
Počet kĺıč̊u zap̊ujčených nájemńıkovi
Předpokládaný nájem (za kolik by si majitel přál byt pronaj́ımat)
Cena bytu (kolik by byt aktuálně stál)
Sklep a p̊uda (mohou patřit k bytu a být pronaj́ımany jako celek)

Chodba

Sklep

Půda

Fasáda

Kotelna
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Výtah

Zahrada

Priorita požadavku: vysoká

FP2 Evidováńı náklad̊u a investic

Náklady

Majitel bude mı́t možnost přidat do účetnictv́ı fakturu nebo účet za jakýkoliv náklad v domě
(nákup vybaveńı, údržba, služby,. . . ). U nákladu zaṕı̌se částku a datum, př́ıpadně přidá popis.
Tento výdaj může přidat k jednotlivé části domu, aby později mohl kontrolovat, kolik kde vy-
naložil prostředk̊u. Majitel bude moct vybrat, jestli se tato věc má ukládat a zobrazovat i jako
vybaveńı, v takovém př́ıpadě může doplnit daľśı informace.

Priorita požadavku: vysoká

Investice

Investice lze odepisovat několik let, dokonce to je většinou žádoućı pro daňovou optimalizaci.
Daľśı rozd́ıl oproti náklad̊um je, že investice se dá odeč́ıst od základu daně ještě dř́ıve, než je
provedena. Aplikace umožńı majiteli investice a plán investic sledovat.

Podobně jako u náklad̊u investici přidá mezi investice v aplikaci. Uvede přitom, jestli je už
realizovaná, nebo jestli teprve na realizaci čeká a kolik investice stála (bude stát). Aplikace pak
spoč́ıtá a doporuč́ı majiteli, kdy si má jakou částku odeč́ıst ze základu daně tak, aby platil na
dańıch co nejméně a zároveň, aby nebyl ve zbytečně velké daňové ztrátě.

Priorita požadavku: středńı

FP3 Monitorováńı finanćı

Př́ıchoźı platby

Majitel bude mı́t možnost vybrat, kteř́ı nájemńıci již za daný měśıc zaplatili nájem. Udělá to
zaškrtnut́ım poĺıčka (checkboxu) v přehledu plateb. Když takto platbu označ́ı, přidaj́ı se peńıze
za nájem k výnos̊um a majitel je pak uvid́ı v přehledu toku peněz.

Zat́ım se nepoč́ıtá s verźı, která by uměla kontrolovat platby automaticky napojeńım na
bankovńı aplikaci. Zákazńık si to sṕı̌se nepřeje s t́ım, že úspora času by nebyla velká. Nav́ıc
někteř́ı nájemńıci stále plat́ı raději nájem hotově. To se automaticky kontrolovat nedá, takže by
stejně bylo na majiteli, aby alespoň část př́ıchoźıch plateb zpracovával ručně.

Pro zaj́ımavost si bude majitel moct zobrazit i částku, kterou by vydělával za předpokladu, že
by byl d̊um plně obsazen. Tato částka se vypoč́ıtá z předpokládaného nájmu u byt̊u a nebytových
prostor spolu s nájmy všech ostatńıch část́ı domu.

Priorita požadavku: vysoká

Odchoźı platby

Majitel bude moct zadat do systému i odchoźı platbu z účtu domu nesouvisej́ıćı př́ımo s do-
mem. Tato funkcionalita slouž́ı pro lepš́ı přehled, aby bylo vidět, za co se utráćı zisky domu.

Priorita požadavku: středńı



3.2. Druhé kolo 9

FP4 Rozpoč́ıtáńı plateb za energie a odpady
Rozpoč́ıtáńı záloh

Majitel může nechat rozpoč́ıtat zálohy za jednotlivé služby. Rozpoč́ıtáńı proběhne podle j́ım
vybraného kĺıče (počet lid́ı v bytě, plocha bytu, . . . ). Aplikace mu zobraźı návrh cen pro jednotlivé
nájemńıky, který může majitel př́ıpadně změnit.

Priorita požadavku: středńı

Rozpoč́ıtáńı nedoplatk̊u

V př́ıpadě nedoplatku za služby se majitel může rozhodnout tento nedoplatek vymáhat po
nájemńıćıch. Zadá do systému výši nedoplatku a ten rozpoč́ıtá nedoplatek mezi nájemńıky.

Priorita požadavku: středńı
V obou př́ıpadech dostane majitel možnost odeslat všem upozorněńı. Každému nájemńıkovi

pak přijde zpráva s výš́ı zálohy nebo nedoplatku.
Priorita požadavku: středńı

FP5 Generováńı podklad̊u pro daňové přiznáńı
Na základě dat vkládaných do systému bude možné vygenerovat souhrnnou excelovou tabulku
na vybraný kalendářńı rok. Př́ımo v systému si majitel může zobrazit d̊uležité položky pro své
daňové přiznáńı (př́ıjem, náklady, investice) bez stahováńı tabulky.

Priorita požadavku: vysoká

FP6 Evidence vybaveńı
Aplikace umožńı majiteli sledovat stář́ı, cenu a stav vybaveńı v domě. Bude možné vložit jednot-
livé kusy vybaveńı bud’ při vkládáńı nějaké položky jako náklad, nebo i bez nákladu. Vybaveńı
bude možné rozdělovat do kategoríı (nábytek, spotřebiče, kuchyňská linka, kotel, bojler, . . . )
a přǐrazovat ho k jednotlivý prostorám. Majitel si pak bude moci zobrazit, v jakém stavu jsou
jednotlivé části domu a kde se jak často kupuje nové vybaveńı. U jednotlivých vybaveńı bude
možné automaticky poslat notifikaci po stanovené době fungováńı (třeba u kotl̊u nebo bojler̊u je
každých pár let potřeba pořádná kontrola).

Priorita požadavku: ńızká

FP7 Hromadná notifikace nájemńık̊u
Pomoćı systému bude možné notifikovat nájemńıky, nebo nějakou podskupinu o události, která
se jich týká (změna poplatku za služby, revize kotl̊u, odečet elektroměru,. . . ). Notifikace bude
nájemńık̊um zaslaná pomoćı sms nebo e-mailu.

Změna oproti předchoźı verzi požadavk̊u je v tom, že nyńı už se nepoč́ıtá s účty pro nájemńıky,
proto se pośılá sms nebo e-mail. Nájemńık tak neńı nucen sledovat nástěnku na webu.

Priorita požadavku: středńı

FP8 Dostupnost kontakt̊u
Důležité kontakty (majitel, správce, zámečńık, oprava výtahu,. . . ) budou veřejně dostupné na
jednom mı́stě a každý nájemńık se k nim může jednoduše dostat, aniž by si o ně musel žádat u
majitele/správce. Kromě nájemńık̊u si takto může kontakt na majitele naj́ıt i př́ıpadný zájemce
o bydleńı.

Priorita požadavku: ńızká
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FP9 Ukládáńı smluv
K jednotlivým částem domu bude možné přidávat nájemńı smlouvy ve formátu pdf. Ke smlouvě
bude potřeba přidat dobu platnosti. Aplikace bude umět majitele upozornit na konč́ıćı smlouvy.

Priorita požadavku: ńızká

3.2.4 Nefunkčńı požadavky
NP1 Webová aplikace
Aplikace bude př́ıstupná ve webovém prohĺıžeči Chrome (verze 90.0.4430.66), Safari (verze 14.0.3)
a Firefox (verze 87.0).

Priorita požadavku: vysoká

NP2 Responzivita
Webová aplikace bude responzivńı.

Priorita požadavku: vysoká

NP3 Mobilńı aplikace
Aplikace pro mobilńı telefony s operačńımi systémy IOS a Android.

Priorita požadavku: ńızká

NP4 Autentizace uživatele
Aby mohl uživatel (majitel) s nemovitost́ı v aplikaci pracovat, bude se muset přihlásit na sv̊uj
účet. V pozděǰśıch verźıch přibude možnost jednu nemovitost spravovat z v́ıce účt̊u.

Priorita požadavku: vysoká

NP5 Autorizace uživatele

V prvńı verzi poč́ıtám pouze s jednou roĺı (administrátor). Časem ale bude moct existovat v́ıce
účt̊u k jedné nemovitosti s r̊uznými právy. Např́ıklad pro účetńı může být účet ”smı́ pouze
nahĺıžet na finance a stahovat o nich data“.

Priorita požadavku: středńı

NP6 Bezpečné ukládáńı hesla uživatele
Přihlašovaćı údaje nebudou ukládány v plain textu, ale budou soleny a hešovány podle SHA-2
a ukládat budou pouze heše. V pozděǰśıch verźıch by šlo využ́ıt autorizace např́ıklad pomoćı
Google nebo Facebook účtu.

Priorita požadavku: vysoká

NP7 Podpora v́ıce jazyk̊u
Aplikace bude v češtině a v angličtině. Mezi jazyky bude možnost přeṕınat.

Priorita požadavku: ńızká (v prototypu pouze čeština)

NP8 CI/CD
V projektu bude k sestavováńı a nasazováńı aplikace využ́ıvaná pr̊uběžná integrace (CI - conti-
nuous integration) a automatické nasazeńı (CD - continuous deployment).

Priorita požadavku: středńı
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Obrázek 3.1 Use case diagram





Kapitola 4

Analýza konkurence

Vtéto kapitole se zaměřuji na již dostupná softwarová řešeńı. Zkoumám jejich funkcionality
a hodnot́ım je na základě mnou sesb́ıraných požadavk̊u.

4.1 Dostupné softwary

4.1.1 Domsys
Webová i mobilńı aplikace, která nab́ıźı majiteli dobrou kontrolu a přehled o jeho nemovitostech.
Aplikace poč́ıtá s v́ıce účty k jednomu domu a umı́ přǐrazovat r̊uzná práva ke správě i zadávat
úkoly mezi správci. Umožňuje napojeńı na účetńı software, ukládáńı smluv do databáze i sle-
dováńı př́ıjmů a výdaj̊u. [2]

4.1.2 Anasoft Domus
Anasoft nab́ıźı několik softwar̊u a umožňuje dosti komplexńı správu nejen domu. Domus maji-
tel̊um umožńı kontrolu měřič̊u spotřeby pomoćı mobilńı aplikace a spolupráci s účetńımi softwary.
Software se stará primárně o správné rozpoč́ıtáńı a vyúčtováńı služeb. Až na druhém mı́stě jsou
finance okolo nájmů. Majitel se k dat̊um může dostat přes webový portál, který slouž́ı také
nájemńık̊um. Nájemńık si na webu může kontrolovat vyúčtováńı a platby. [3]

4.1.3 Správa byt̊u a nemovitost́ı (SBN)
SBN eviduje bytové a nebytové jednotky, vytvář́ı předpisy měśıčńıch plateb, automaticky zpra-
covává př́ıchoźı platby a provád́ı vyúčtováńı záloh na služby. Lze napojit na účetńı software
Pohoda, sledovat stav technických zař́ızeńı a ukládat faktury. Vše běž́ı lokálně na poč́ıtači maji-
tele/správce. U vyšš́ıch verźı lze připojit poč́ıtače až dva. [4]

4.1.4 Jirra inkasńık/vlastńık
Aplikace pro majitele a správce bytových i nebytových prostor. Umožňuje spravovat nájemńı
domy, prodané domy i domy vedené SVJ. Nemovitost lze rozčlenit na menš́ı části (byty i neby-
tové prostory). U jednotlivých část́ı i celku může majitel sledovat př́ıjmy, výdaje, nebo opravy.
Software dále nab́ıźı automatickou kontrolu plateb, vyúčtováńı za nájem a služby. Napojeńı na
účetnictv́ı je pouze ve verzi vlastńık. Jirra má i daľśı podp̊urné softwary pro správu daľśıch
aspekt̊u domu nebo jiného podnikáńı. [5]

13
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4.1.5 Qi správa nemovitosti
Software pro usnadněńı správy nemovitost́ı pro družstva, podniky, developery a správce ko-
merčńıch nebo bytových prostor. Poskytne jim přehled o nákladech a př́ıjmech z jednotlivých
prostor a rozpoč́ıtá služby mezi nájemńıky. V aplikaci lze plánovat údržbu a servis v nemovitos-
tech. Spolupracuje s daľśımi moduly od Qi a lze ho propojit s účetnictv́ım. [6]

4.1.6 CSH Domovńık
Domovńık umožňuje pasportizaci nemovitosti, plánovat reviźı a oprav v nemovitost a evidovat
osoby i vybaveńı v domě. Kontroluje př́ıchoźı platby a rozúčtuje služby podle dat z měřič̊u,
počtu lid́ı v jednotce, nebo plochy jednotky. Je určen pro bytová družstva, majitele domů i pro
správcovské firmy. Program se umı́ spojit s účetnictv́ım SYSEL. [7]

4.2 Zp̊usob hodnoceńı

Hodnot́ıćı metriku jsem stanovil na základě nasb́ıraných funkčńıch a nefunkčńıch požadavk̊u. Jed-
notlivým požadavk̊um jsem poté přǐrazoval váhu podle d̊uležitosti v mé analýze. Pokud software
splňuje podmı́nku k uděleńı bod̊u, dostane všechny. Pokud podmı́nku nesplňuje, body nedostane
žádné. Body se poté sečtou a já źıskám povědomı́ o tom, jak daný software požadavky mého
zadavatele splňuje.

4.2.1 Hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u

4.2.1.1 Automatická kontrola plateb

1 bod: V aplikaci lze označit, kdo již nájem za dané obdob́ı platil a kdo ještě ne.

1 bod: Aplikace umı́ kontrolovat př́ıchoźı platby na zvolený účet automaticky.

4.2.1.2 Rozpoč́ıtáńı plateb za energie a odpady

2 body: Aplikace umı́ spoč́ıtat cenu za energie a odpady pro jednotlivé byty podle počtu lid́ı
v bytě.

1 bod: Aplikace umı́ jako vstup pro rozpoč́ıtáńı vźıt data z měřič̊u a rozpoč́ıtat cenu za služby
pro jednotlivé části domu podle nich.

2 body: V aplikaci lze vygenerované částky upravovat.

1 bod: Lze pomoćı aplikace upozornit nájemńıky (e-mail, sms) o nové výši poplatku za služby.

4.2.1.3 Databáze kontakt̊u

0,5 bodu: Aplikace umožňuje majiteli uložit si kontakty na nájemńıky a daľśı d̊uležité kontakty
(údržbáři, řemeslńıci). Aplikace mu muśı umožnit kontakty aktualizovat.

0,5 bodu: Nájemńık má d́ıky aplikaci př́ıstup k d̊uležitým kontakt̊um (majitel, údržbáři).
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4.2.1.4 Monitorováńı cash flow
3 body: V aplikaci lze přidávat k jednotlivým byt̊um částky jako výdaje.

1 bod: Pokud kromě byt̊u umı́ aplikace evidovat náklady a př́ıjmy i u jiných prostor domu
(chodby, sklepy, fasáda).

1 bod: V aplikaci lze ke konkrétńımu nákladu uložit fotku účtenky nebo fakturu.

1 bod: Pokud lze účtenku nebo fakturu vyfotit a vložit pomoćı mobilńı aplikace.

2 body: Aplikace umı́ zobrazit alespoň nějaký přehled o nákladech a př́ıjmech za celý d̊um.

1 bod: Aplikace umı́ vykreslit na obrazovku graf náklad̊u a př́ıjmů za vybrané obdob́ı.

2 body: Pokud si nav́ıc majitel může zobrazit informace o prosperitě v jednotlivých částech
domu.

4.2.1.5 Generováńı podklad̊u pro daňové přiznáńı
1 bod: Aplikace umı́ seč́ıst evidované př́ıjmy a náklady za vybraný kalendářńı rok. Tyto dvě

č́ısla pak umı́ předat majiteli.

1 bod: Aplikace umı́ zobrazit všechny př́ıjmy a náklady za vybrané obdob́ı. Rozd́ıl př́ıjmů
a náklad̊u pak zobraźı majiteli.

1 bod: Vložené př́ıjmy a náklady lze z aplikace stáhnout (např́ıklad excelová tabulka).

1 bod: Aplikace umı́ předat data účetńımu systému (SAP, POHODA, . . . ).

4.2.1.6 Upozorněńı nájemńık̊u
0,5 bodu: Pomoćı aplikace lze upozornit nájemńıky domu na nějakou událost.

2 body: Pokud se tak děje posláńım sms nebo e-mailu).

4.2.1.7 Evidence vybaveńı
1 bod: V aplikaci lze přidat vybaveńı a evidovat u něj alespoň název, cenu a datum poř́ızeńı.

1 bod: V aplikaci lze přidat a přǐradit jednotlivé kusy vybaveńı ke konkrétńı části domu (byt,
chodba).

4.2.1.8 Přehled plateb pro nájemńıky
0,5 bodu: Nájemńık může d́ıky aplikaci př́ımo zjistit, kolik má za určité obdob́ı platit.

0,5 bodu: Aplikace umı́ nájemńıkovi vygenerovat QR kód pro platbu za měśıčńı nájemné.

4.2.1.9 Nájemńı smlouvy
1 bod: Aplikace umı́ na základě vložených dat (z formuláře) upravit šablonu nájemńı smlouvy

pro konkrétńıho nájemńıka (vložit jméno, nájem, platnost, . . . ).

1 bod: Aplikace umı́ nájemńı smlouvy ukládat a zachovávat.
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Tabulka 4.1 obsahuje hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u pro jednotlivé funkčńı požadavky, které
jsem zadefinoval v prvńı kapitole. Bodové ohodnoceńı každého požadavku je dáno prioritou
požadavku z mé analýzy.

Ne u všech softwar̊u se mi podařilo naj́ıt jednoznačnou odpověd’ na to, zda splňuje některé
požadavky. Ty jsou pak ohodnoceny ”NA“ (not available) a do výsledných bod̊u se poč́ıtaj́ı jako
nula. Nejsem ale schopen na sto procent ř́ıct, že toto by daný software neuměl, proto kromě součtu
bod̊u, které softwary źıskaly uvád́ım i potenciálńı rozsah. Ten ř́ıká, kolik by mohl software dostat
bod̊u, kdyby splnil všechny požadavky, u kterých źıskal ”NA“. Tato nepřesnost je zp̊usobena t́ım,
že ne všechny softwary byly volně př́ıstupné.

4.2.2 Hodnoceńı nefunkčńıch požadavk̊u
4.2.2.1 Dostupnost
6 bod̊u: Webová aplikace

4 body: Mobilńı aplikace IOS

4 body: Mobilńı aplikace Android

2 body: Desktopová aplikace

Tabulka 4.2 hodnoceńı nefunkčńıch požadavk̊u obsahuje źıskané body za dostupnost podle
platformy. Zbylé nefunkčńı požadavky pro mě nemá cenu hodnotit, protože jsou bud’ př́ılǐs spe-
cifické, nebo bych je nebyl schopen ověřit.
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Požadavek Popis Body Domsys Domus SBN Inkasńık Qi správa Domovńık

1a Kontrola př́ıchoźıch plateb 1 1 1 1 1 1 1
1b Automatická kontrola př́ıchoźıch plateb 1 1 1 1 1 NA 1
2a Rozpoč́ıtáńı služeb podle lid́ı 2 2 2 2 2 2 1
2b Rozpoč́ıtáńı služeb z dat měřič̊u 1 1 1 1 1 1 1
2c Možnost částku upravit 2 0 0 0 NA NA NA
2d Upozorněńı nájemńık̊u o změně služeb 1 1 1 0 NA NA 0
3a Kontakty pro majitele 0,5 0,5 0,5 0 NA NA 0,5
3b Kontakty pro nájemńıky 0,5 0 0,5 0 NA NA NA
4a Náklady k byt̊um 3 3 0 3 3 3 1
4b Náklady nejen k byt̊um 1 1 0 1 1 1 1
4c Přǐrazeńı účtenky (faktury) 1 1 0 0 1 NA NA
4d Zobrazeńı přehledu cash flow za celý d̊um 2 2 0 2 2 2 NA
4e Vykresleńı grafu př́ıjmů a náklad̊u 1 1 0 NA NA NA NA
4f Přehled o jednotlivých bytech 2 2 0 2 2 2 NA
5a Součet náklad̊u a př́ıjmů za rok 1 1 1 1 1 1 1
5b Zobrazeńı náklad̊u a př́ıjmů za rok 1 1 1 1 1 1 1
5c Stažeńı dat 1 1 NA 1 1 1 1
5d Napojeńı na účetńı systém 1 1 1 1 1 1 1
6a Hromadná zpráva nájemńık̊um 0,5 0,5 0,5 0 0,5 NA 0,5
6b Upozorněńı nájemńık̊u e-mailem nebo sms 2 2 0 0 NA NA 0
7a Přidáńı vybaveńı 1 0 0 NA 1 NA 1
7b Data o vybaveńı 1 0 0 NA 1 NA 1
8a Zjǐstěńı nájemného nájemńıkem 0,5 0 0 0 NA 0,5 0
8b Generováńı QR kódu pro platbu 0,5 0 0 0 NA NA 0
9a Generováńı nájemńıch smluv 0,5 0 0 NA NA NA 0,5
9b Uchováváńı nájemńıch smluv 2 1 0 NA NA NA 0

Součet bod̊u 31 24 11,5 16 20,5 16,5 13
Potenciál bod̊u 31 24 11,5 16-20,5 20,5-31 16,5-31 13-16,5

Tabulka 4.1 Hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u u dostupných softwar̊u

Požadavek Popis Body Domsys Domus SBN Inkasńık Qi správa Domovńık
NP1a Webová aplikace 6 6 6 0 0 6 0
NP1b IOS aplikace 4 4 4 0 0 4 0
NP1c Android aplikace 4 4 4 0 0 4 0
NP1d Offline desktopová aplikace 2 2 0 2 2 2 2

Součet bod̊u 16 16 14 2 2 16 2
Tabulka 4.2 Hodnoceńı nefunkčńıch požadavk̊u u dostupných softwar̊u
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4.3 Závěr hodnoceńı konkurence
Celkem šlo podle mého hodnoceńı źıskat 47 bod̊u. Nejlépe podle pr̊uzkumu dopadl Domsys se
40 body. Jeho velkou nevýhodou je, že si ho nepoř́ıd́ıte za méně než 897 Kč měśıčně [2]. Už i to,
že za tuto cenu dostanete možnost aplikaćı spravovat až 30 jednotek naznačuje, že software je
vhodný pro jiného zákazńıka. Já se snaž́ım udělat software pro správu jednotek byt̊u. Pro někoho,
kdo chce mı́t přehled ve svých pár bytech je Domsys pravděpodobně zbytečně drahé a robustńı
řešeńı.

Většina ze zkoumaných softwar̊u se zaměřuje na větš́ı majitele, družstva nebo společnosti,
zat́ımco já se pokouš́ım zjednodušit správu majitel̊um, kteř́ı vlastńı pouze pár bytových jednotek.
Zkoumané softwary jsou pro tyto účely zbytečně složité a mým ćılem je dosáhnout podobných
výstup̊u s nižš́ımi nároky na majitele. Některé softwary jsou nav́ıc (minimálně vzhledem) zastaralé
a uživatelsky nepř́ıvětivé.



Kapitola 5

Návrh

V této kapitole se budu zabývat návrhem aplikace. Nejdř́ıve navrhnu strukturu domény. Model
domény mi později poslouž́ı jako strukturálńı předloha pro server a pro databázi. Zabývat se
budu i návrhem vzhledu obrazovek webového klienta.

5.1 Doména

Zkoumanou doménou je nemovitost, ve kterém se pronaj́ımaj́ı byty a jiné prostory. Zde navrhuji,
jaká je struktura domény na základě toho, co jsem o doméně zjistil při sběru požadavk̊u.

5.1.1 Popis domény
Ze zájemce o byt se stává nájemńık, když si vybere byt, podeṕı̌se nájemńı smlouvu a slož́ı kauci.
Kauce je součást́ı nájemńı smlouvy a pokud se nájemńık chová k bytu tak jak má a nic v něm
nepoškod́ı, bude mu při odstěhováńı vrácena. Pokud se kauce vraćı nájemńıkovi celá, nespadá
do účetnictv́ı a nepoč́ıtá se do základu daně. Pouze když ji majitel nevraćı celou, pak muśı tu
část kauce, kterou nevrátil, zahrnout do účetnictv́ı. Součást́ı smlouvy je také výše nájmu.

Nájemńıci plat́ı každý měśıc pravidelně nájem. Nájem se plat́ı za konkrétńı jednotku (byt,
garáž, . . . ) a k tomu se zvlášt’ za některé jednotky plat́ı služby. Služby se plat́ı paušálně a patř́ı
mezi ně voda, odpady, úklid společných prostor, údržba výtahu, . . . Služby a nájem se plat́ı
zpravidla v jedné platbě jednou měśıčně. Po zaplaceńı se nájem eviduje v účetnictv́ı mezi zisky
domu. Nájemńık může platit nájem bud’ hotově, nebo bankovńım převodem.

Nákladem může být bud’ vybaveńı, nebo služba. Vybaveńı je cokoliv, co je hmotné a z̊ustane to
v bytě k použ́ıváńı (křeslo, postel, kuchyňská linka, barvy, . . . ). Služba je cokoliv nehmotného,
za co majitel zaplatil a souviśı to s domem. Mezi služby může spadat např́ıklad plyn, voda,
elektřina, oprava výtahu nebo údržba domu. Náklady se eviduj́ı u konkrétńı části domu. To
slouž́ı pro přehlednost ohledně utracených peněz v domě (která část je jak výdělečná).

Ke každému nákladu muśı existovat nějaký daňový doklad. T́ım je bud’ faktura, nebo účtenka.
Daňový doklad je možné evidovat v účetnictv́ı. O takové náklady si majiteli snižuje zisk z domu
a t́ım i základ daně.

Př́ıjmy z nájmů a výdaje za d̊um se eviduj́ı v účetnictv́ı. Účetnictv́ı slouž́ı pro přehled fi-
nanćı domu a lze z něj vygenerovat souhrn (vyúčtováńı). Vyúčtováńı pomůže majiteli při podáńı
daňového přiznáńı, protože nebude muset manuálně přepoč́ıtávat př́ıjmy a výdaje.

19
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5.1.2 Doménový model
OntoUML model domény 5.1 odráž́ı předchoźı popis domény. Model odpov́ıdá popisu domény
a zároveň představuje strukturu budoućı implementace. Jelikož budu prototyp implementovat
v JS (zadáńı), tak jednotlivé tř́ıdy v diagramu neodpov́ıdaj́ı nutně tř́ıdám v implementaci. JS
sice tř́ıdy už nab́ıźı, ale ne vždy jsou vhodné použ́ıt.



5.1.
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Obrázek 5.1 Doménový model domu
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5.2 Návrh obrazovek

Obrazovky vznikaj́ı na základě sesb́ıraných požadavk̊u. Ćılem této sekce je navrhnout vzhled
jednotlivých obrazovek webového klienta. Hlavńım ćılem je, aby bylo použ́ıváńı aplkace pro
uživatele co nejjednoduš́ı. Snaž́ım se proto dát každé obrazovce pouze jeden účel, aby byla pro
uživatele čitelněǰśı a srozumitelněǰśı.

5.2.1 Hlavńı menu
Do hlavńıho menu je uživatel přesměrován hned po přihlášeńı. Slouž́ı jako rozcestńık pro práci
s aplikaćı. Tlač́ıtko ”Finance“ přesměruje uživatele na stránku umožňuj́ıćı pohled na př́ıjmy
a náklady za celý d̊um. Za tlač́ıtkem ”Jednotky“ se schovává přehled část́ı domu jejich nájemńık̊u.
Z hlavńıho menu se také může majitel př́ımo dostat k přidáńı nákladu nebo kontrole př́ıchoźıch
plateb. Pro odhlášeńı se z aplikace slouž́ı tlač́ıtko ”Odhlásit se“.

Obrázek 5.2 Návrh brazovky hlavńıho menu

5.2.2 Byt
Obrazovka bytu poskytuje na nejd̊uležitěǰśı informace o bytě (nájemné, nájemńık, . . . ). Na pravé
straně obrazovky se majiteli zobraźı graf ukazuj́ıćı, jak byl byt ve kterých měśıćıch v zisku nebo
ztrátě. Nı́že na obrazovce se může pod́ıvat, jaké útraty se v bytě v posledńı době děly. Při
potřebě bližš́ıho prozkoumáńı prvku si může majitel vybraný prvek ”rozbalit“ a zobrazit si tak
daľśı informace (datum, cena, . . . ).

Při editaci bytu může majitel měnit jakékoliv údaje. Pokud se měńı nájemńık, může majitel
v obrazovce editace bytu kliknout na ”Vystěhovat byt“ a aplikace v jednom kroku odstrańı
přǐrazeného nájemńıka a vynuluje kauci i zap̊ujčené kĺıče.

Kauce zde slouž́ı pouze jako informace pro majitele, kolik na kauci od nájemńıka vybral.
Kauce, pokud se nájemńıkovi vraćı při odstěhováńı celá, se v̊ubec nedostane mezi př́ıjmy. Pouze
pokud se nájemńıkovi celá nevraćı, částka, o kterou je vrácený obnos menš́ı, se dostává do
účetnictv́ı. A to tak, jak byly peńıze z kauce využity.

Po výběru ”Vybaveńı v bytě“ bude majitel moct vybrat náklady, které jsou vybaveńım
(lednička, pračka, gauč, . . . ). Tyto vybrané náklady se pak budou majiteli zobrazovat v tomto
menu, jako vybaveńı bytu. Toto slouž́ı majiteli pro lepš́ı přehled o stář́ı a stavu vybaveńı v jed-
notlivých bytech. Majitel zde uvid́ı pouze vybaveńı, ne např́ıklad náklady na údžbu.
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Pro zobrazeńı informaćı o jiných částech domu (garáž, sklep) bude sloužit podobná obrazovka
jako 5.3.

Obrázek 5.3 Návrh obrazovky bytu

5.2.3 Přehled finanćı
V přehledu finanćı uvid́ı majitel jednotlivé položky (př́ıjmy a náklady) za j́ım zvolené obdob́ı.
Pod Formulářem kterým majitel vybere obdob́ı se mu zobraźı celkové př́ıjmy a náklady a jejich
rozd́ıl. Nı́že majitel uvid́ı jednotlivé položky, které si může ”rozbalit“ a zobrazit si tak o nich
podrobněǰśı informace. Na pravé straně majitel uvid́ı graf za vybrané obdob́ı a vpravo nahoře se
tlač́ıtkem ”Stáhnout vyúčtováńı“ dostane k formuláři na stažeńı vyúčtováńı v excelové tabulce.

Obrázek 5.4 Návrh obrazovky přehledu finanćı
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5.2.4 Přehled jednotek

V přehledu jednotek uvid́ı majitel všechny části domu, které má vložené do systému. U každé
části se mu zobrazuje, kde se část nacháźı, kolik se v plat́ı nájem, kdo je aktuálńım nájemńıkem
a do kdy je platná nájemńı smlouva. U byt̊u se nav́ıc zobrazuje, kolik lid́ı v bytě bydĺı.

V editačńım módu, do kterého se majitel přepne tlač́ıtkem ”Editovat“, bude možné jednotky
přidat nebo smazat, samotná editace jednotek bude možná pouze v detailńı obrazovce konkrétńı
jednotky. Editačńı mód zde existuje pouze proto, aby majitel nepřidal nebo neodstranil nějakou
jednotku omylem (majitel se muśı do editačńıho módu vědomě přepnout).

Tlač́ıtko ”Rozpoč́ıtat služby“ zobraźı formulář, který vypoč́ıtá zálohu za služby pro jednotlivé
jednotky.

Obrázek 5.5 Návrh obrazovky přehledu jednotek

5.2.5 Přidáńı nákladu

Majitel může do aplikace pomoćı formuláře přidávat náklady. Muśı vybrat, do které jednotky
nebo části domu náklad patř́ı, muśı ho pojmenovat a zadat cenu a datum nákupu. Volitelné
u nákladu jsou popis a poznámka.

Po stisknut́ı tlač́ıtka ”Přidat“ se vytvoř́ı nová položka, kterou majitel následně uvid́ı mezi
výdaji bud’ u jednotlivých jednotek, nebo v přehledu finanćı za celý d̊um. Po přidáńı nákladu se
také formulář resetuje a majitel může přidat daľśı položku. Tlač́ıtko ”Zpět“ slouž́ı pro návrat do
hlavńıho menu.
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Obrázek 5.6 Návrh brazovky přidáńı nákladu

5.2.6 Př́ıchoźı platby
Tato obrazovka supluje napojeńı aplikace na banku. Majitel vid́ı všechny části domu, kdo je má
v současnosti pronajaté a kolik čińı měśıčńı nájem. V posledńım sloupečku je přehled dosud neza-
placených plateb za každou jednotku. Každý měśıc přibyde u každé obsazené jednotky checkbox,
jehož zaškrtnut́ım majitel označ́ı, že tato platba proběhla. Aby se ale platby přidaly do aplikace,
muśı ještě doj́ıt k potvrzeńı tlač́ıtkem ”Přijmout platby“.

Tlač́ıtkem jednorázová platba se majiteli otevře dotazńık podobný přidáváńı nákladu, ve
kterém může přidat jednorázovou př́ıchoźı platbu. Jednorázovou platbou může být např́ıklad
nevráceńı celé kauce nájemńıkovi nebo třeba pronajmut́ı zahrady na oslavu.

Obrázek 5.7 Návrh brazovky př́ıchoźıch plateb

5.2.7 Nájemńık
Obrazovka nájemńıka umožńı majiteli zobrazit si bližš́ı informace o konkrétńım nájemńıkovi v
domě. Majitel uvid́ı jméno, prostory které má daný člověk pronajaté a kontaktńı údaje. Tlač́ıtkem
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”Editovat“ se majitel přepne do editačńıho režimu a bude moct upravovat údaje o nájemńıkovi
nebo ho vystěhovat z pronajatých prostor.

Údaj o nájemńıkovi, zda plat́ı spolehlivě slouž́ı ke zjednodušeńı kontroly př́ıchoźıch plateb.
U těch nájemńık̊u, kteř́ı budou označeni že spolehlivě plat́ı, bude na obrazovce ”Př́ıchoźı platby“
každý nový checkbox automaticky zaškrtnutý. Toto slouž́ı jako podp̊urná informace pro majitele,
že tento nájemńık pravděpodobně zaplatil a majitel tomu tak nemuśı věnovat takovou pozornost.
Samozřejmě, že pokud se nájemńık s platbou zpozd́ı, může majitel při kontrole platebu zrušit
zaškrtnut́ı př́ıslušného checkboxu.

Obrázek 5.8 Návrh obrazovky nájmeńıka

5.2.8 Stažeńı vyúčtováńı
Ve formuláři vyúčtováńı, do kterého se majitel dostane ze stránky ”Finance“, se specifikuj́ı
parametry toho, co se dostane do excelové tabulky, kterou si majitel bude moct vygenerovat
a stáhnout. Vyúčtováńı se dá stáhnout bud’ za celý d̊um, nebo pouze za vybranou část. Ma-
jitel muśı specifikovat dobu, za kterou chce vyúčtováńı vygenerovat (typicky kalendářńı rok).
Může také specifikovat, zda chce v tabulce mı́t pouze př́ıjmy, pouze náklady, nebo oboj́ı. Stažená
tabulka by měla majiteli usnadnit podáńı daňového přiznáńı.

Obrázek 5.9 Návrh brazovky stažeńı vyúčtováńı

5.2.9 Rozpoč́ıtáńı služeb
Aplikace může majiteli pomoct s vypoč́ıtáńım a nastaveńım zálohy za služby. Služby se (zat́ım
pouze) rozpoč́ıtávaj́ı podle počtu lid́ı bydĺıćıch v bytě. Majitel naṕı̌se cenu služeb, kterou zaplatil
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za celý d̊um a zvoĺı, za jaké obdob́ı tato cena je. Tlač́ıtkem ”Vypoč́ıtat návrh“ mu systém vyplńı
textové pole ”Návrh měśıčńı ceny na osobu“ návrhem na cenu za služby pro jednoho člověka.

Pokud s č́ıslem neńı majitel spokojen (např́ıklad ho chce zaokrouhlit), může toto č́ıslo měnit.
Když bude s cenou spokojen, může ř́ıct aplikaci at’ změńı cenu služeb u všech byt̊u v domě. Udělá
to stisknut́ım tlač́ıtka ”Použ́ıt ke změně služeb“. Pro lepš́ı představu o vývoji ceny za služby uvid́ı
majitel posledńı platnou cenu za osobu.

Při změně zálohy za služby budou nájemńıci upozorněńı e-mailem, který majitel může upra-
vovat pod tlač́ıtkem ”Upravit notifikačńı e-mail“. Tlač́ıtko ”Zpět“ vrát́ı majitele do přehledu
jednotek.

Obrázek 5.10 Návrh obrazovky rozpoč́ıtáńı služeb

5.2.10 Přechodová mapa

Pro lepš́ı přehled, jak jsou na sebe navzájem obrazovky navázány, přikládám přechodovou mapu.
Šipka znač́ı, že na obrazovce se nacháźı tlač́ıtko, kterým se lze dostat na obrazovku daľśı. Ne
vždy je možná cesta zpět vymyšlena tlač́ıtkem, ale často se spoléhá na prohĺıžečové zpět, protože
by se někde význam tlač́ıtka ”Zpět“ mohl měnit v závislosti na tom, ze které obrazovky uživatel
přǐsel.

Některé přechody nejsou realizovány tlač́ıtkem. Pak se odkazem na daľśı stránku stává
např́ıklad jméno nájemńıka, nebo č́ıslo bytu (přechod mezi bytem a nájemńıkem).
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Obrázek 5.11 Návrh přechodové mapy

5.3 Procesy

V této části práce se snaž́ım přibĺıžit a přesněji popsat procesy v domě. Také se snaž́ım ukázat,
jak se daný proces realizuje pomoćı nové aplikace, nebo alespoň podle toho, jak jsem navrhl jej́ı
uživatelské rozhrańı.

5.3.1 Přidáńı nákladu

Položka, která je přidána do aplikace jako náklad se dostane na konci roku do vyúčtováńı a bude
majiteli snižovat základ daně. Takové položky mohou být např́ıklad vybaveńı nebo rekonstrukce
byt̊u, které slouž́ı k pronájmu.

Proces přidáńı zač́ıná v hlavńım menu aplikace. Zde může majitel př́ımo zvolit ”Přidáńı
nákladu“ a dostane se tak k dotazńıku, který vyplńı údaji o nákladu a potvrd́ı tlač́ıtkem ”Přidat
náklad“.

Jiná cesta k dotazńıku vede z předem vybrané části domu. Pokud si majitel neǰŕıve prohĺıž́ı
danou část domu, nemuśı se vracet do hlavńıho menu a náklad může přidat př́ımo z vybrané
stránky, znovu přes tlač́ıtko ”Přidat náklad“.

Po přidáńı nákladu ho aplikace ulož́ı do databáze a zahrne ho při zobrazováńı přehled̊u a ve
vyúčtováńı.
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Obrázek 5.12 Proces př́ıdáńı nákladu

5.3.2 Přijet́ı plateb za nájem
Protože zat́ım nebude aplikace připojená k bance, bude nutné zadávat př́ıchoźı platby ručně.
Jediný možný př́ıjem je z nájmu (byty, sklepy, garáže, fasády na reklamu, . . . ). Tyto platby
se děj́ı pravidelně a je tedy možné pouze požádat majitele o potvrzeńı, zda byla tato platba
provedena.

Tento proces je v aplikaci řešený tak, že si majitel nejdř́ıv otevře obrazovku ”Př́ıchoźı platby“.
V ńı vid́ı, které platby aplikaci chyb́ı, aby byly přijaty. U plateb, které už se provedly a majitel
je chce aplikaci potvrdit, zaškrtne př́ıslušné checkboxy a potom klikne na ”Přijmout platby“,
aplikace pak vybrané platby zpracuje jako provedené. V př́ıpadě, že bude někdo dlužit v́ıce
nájmů, bude u př́ıslušné jednotky v́ıce checkbox̊u.

Obrázek 5.13 Proces přijet́ı plateb

5.3.3 Změna nájemńıka
5.3.3.1 Vystěhováńı nájemńıka
Když se nájemńık stěhuje pryč, je potřeba zkontrolovat stav bytu a přepoč́ıtat kĺıče. Je-li vše
v pořádku, s nájemńıkem se podeṕı̌se předávaćı protokol a on dostane zpět svou kauci a majitel
kĺıče.

V situaci, kdy jeden nájemńık stř́ıdá druhého se plyn a elektřina přehláśı př́ımo z nájemńıka na
nájemńıka. Pokud se byt na nějakou dobu uvolńı, elektřina a plyn se přehláśı na majitele domu.
V aplikaci se toto děje tak, že se majitel prokliká ke konkrétńımu bytu a klikne na ”Editovat“.
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U jména nájemńıka potom klikne na tlač́ıtko ”Vystěhovat“, byt přijde o přǐrazeného nájemńıka
a nebude generovat zisk (nebude se dát přidat př́ıchoźı platba). Na koho je nahlášená elektřina
a plyn zat́ım aplikace neřeš́ı.

Pokud se nájemńıci v bytě stř́ıdaj́ı, mı́sto ”Vystěhovat“ zvoĺı majitel ”Změna nájemńıka“ a
vybere nového nájemńıka.

Aplikace neřeš́ı kauce hlouběji, než jako informaci pro majitele. Kauce se váže ke konkrétńı
jednotce, proto tato informace u bytu z̊ustane i při vystěhováńı nebo nastěhováńı nájemńıka.
S kaućı může majitel pracovat pouze tak, že ji v editačńım módu bytu nastav́ı.

Obrázek 5.14 Proces vystěhováńı nájemńıka

5.3.3.2 Přǐrazeńı nájemńıka k bytu

Při přǐrazováńı nového nájemńıka k bytu muśı majitel tento byt naj́ıt v systému a kliknout na
editovat. Pokud má již nájemńıka v systému vedeného (např́ıklad už bydlel v jiném bytě), tak
majitel klikne na ”Změna nájemńıka“ a vybere ze seznamu toho nájemńıka, kterého chce přǐradit.
Jestli je nájemńık nový, muśı mu majitel nejdř́ıve vytvořit profil a ten pak k bytu přǐradit.

Obrázek 5.15 Proces přǐrazeńı nájemńıka k bytu
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5.4 Databáze
Model databáze 5.16 vznikl z doménového modelu 5.1. V databázovém modelu jsou ty tř́ıdy
z doménového modelu, které uchovávaj́ı data.

Dům bude třeba členit na části, dokonce struktura členěńı by mohla být v́ıceúrovňová (část
má daľśı části). Snahou je části pronaj́ımat nájemńık̊um, kteř́ı budou za nájem platit. Nájemńıci
jsou k pronajaté části vázáni nájemńı smlouvou, kterou bude moct majitel v pozděǰśıch verźıch
do aplikace vložit (scan, pdf). K podčástem se dá přidat náklad, ke kterému se bude dát přidat
daňový doklad (účtenka, faktura).

Nájemné se váže k nájemńıkovi, nikoliv k podčásti proto, že pro majitele je snazš́ı kontrolovat
platbu od člověka než za část. Např́ıklad pokud má nájemńık pronajatý byt a garáž, tak majitel
může kontrolovat platbu za obě tyto části od jednoho nájemńıka jednodušeji, než kdyby to byly
dvě r̊uzné položky.
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Obrázek 5.16 Návrh databáze



Kapitola 6

Implementace

V této kapitole se budu věnovat implementaci prototypu. Nejdř́ıv přestav́ım jeho architekturu
a technologie, které jsem použil. Pak detailně poṕı̌si webové rozhrańı aplikace a pokážu na změny
oproti návrhu. Dále představ́ım RESTové API, které použ́ıvaj́ı pro komunikaci server a frontend
a krátce se zmı́ńım o serveru a databázi.

6.1 Architektura a technologie

Prototyp je postaven na tř́ıvrstvé MVP (model-view-presenter) architektuře [8]. Klient je webový
a je naprogramovaný v Reactu, což je knihovna pro javascript. Server běž́ı na Node.js s fra-
meworky Express a Mongoose. Klient komunikuje se serverem přes REST API. Databázi jsem
zvolil MongoDB.

Obrázek 6.1 Architektura protototypu

33
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6.1.1 React
React je knihovna pro javascript na vytvářeńı uživatelského rozhrańı. Umožňuje jednoduše
vytvářet interaktivńı pohledy pomoćı programátorem definovaných komponent. Komponenty
jsou definovány pomoćı HTML tag̊u a mohou se dynamicky měnit d́ıky JS. [9]

Kromě webové aplikace lze pomoćı Reactu vytvářet i aplikace mobilńı, děje se tak pomoćı
knihovny React Native. Pro mobilńı aplikaci neńı nutné přepisovat celý kód do jiného jazyka,
stač́ı změnit vykreslováńı na obrazovku. Logika může pro mobilńı aplikaci z̊ustat stejná (stejný
zdrojový kód) jako pro webovou.

6.1.2 Node.js a Express
Node.js je open source multiplatformńı prostřed́ı pro vývoj v jazyce java script (JS) na straně
serveru. Node.js, stejně jako JS, nemá vlákna ale je event-driven, což zjednodušuje vývoj a za-
braňuje deadlock̊um. [10]

Express je nejpopulárněǰśı framework pro Node.js. Zjednodušuje předevš́ım vývoj REST API.
To je v Expressu mnohonásobně jednodušš́ı než v základńım Node.js. [11]

6.1.3 MongoDB
MongoDB je NoSQL databáze. Mı́sto tabulek, jako relačńı databáze, ukládá data do dokument̊u
a ty skládá do kolekćı. Dokumenty jsou ve formátu JSON, který je založen na JS objektech.
MongoDB je hojně použ́ıvaná při Node.js. [12]

6.1.4 Mongoose
Mongoose je knihovna pro node.js zjednodušuj́ıćı práci s MongoDB.

K definováńı struktury dokument̊u slouž́ı schémata. V nich se pomoćı notace podobné JSON
definuj́ı jednotlivé atributy dokumentu a jejich datové typy. Ze schémat se lze vytvořit modely.
Modely jsou konstruktory objekt̊u definovaných pomoćı schémat. Instancováńım modelu vznikne
dokument, který lze uložit do MongoDB.

Každému dokumentu přidá Mongoose atribut ” id“ slouž́ıćı jako unikátńı identifikátor. [13]

6.2 Uživatelské rozhrańı prototypu

V této části práce představ́ım a poṕı̌su obrazovky webového clienta prototypu. Tato část zároveň
může sloužit uživateli jako př́ıručka pro pochopeńı jednotlivých obrazvek v prototypu.

6.2.1 Přihlašováńı
Na obrazovce přihlašováńı se vyskytuje pouze formulář pro přihlášeńı uživatele. Uživatel zadá
uživatelské jméno a heslo a stiskne tlač́ıtko ”Přihlásit se“. Pokud zadá uživatel platné údaje,
server pošle zpět webovému clientovi JSON web token (JWT), kterým se potom client prokazuje
při daľśıch dotazech na server. Pokud uživatel zadá špatné uživatelské jméno nebo heslo, zobraźı
se mu informace, že zadal neplatnou kombinaci a že se má zkusit přihlásit znovu.

JWT se po přihlášeńı ulož́ı do cookie ve webovém prohĺıžeči a je platný 24 hodin. Po úspěšném
přihlášeńı je uživatel přesměrován do hlavńıho menu.
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Obrázek 6.2 Přihlašovaćı obrazovka

6.2.2 Navigačńı lǐsta

Navigačńı lǐsta se zobrazuje na všech obrazovkách kromě přihlašovaćı. Nápis vlevo”Správa domu“
slouž́ı jako odkaz do hlavńıho menu odkudkoliv z aplikace. Na pravé straně má uživatel možnost
se odhlásit kliknut́ım na ”Odhlásit se“.

V daľśıch verźıch na navigačńı lǐstu ještě přibude tlač́ıtko pro správu účtu uživatele. Prototyp
v tuto chv́ıli neumožňuje uživateli jeho účet jakkoliv měnit.

Pod navigačńı lǐstou se na každé obrazovce vždy nacháźı nadpis, na které obrazovce se majitel
právě nacháźı. V př́ıpadě většiny obrazovek je to př́ımo jméno dané obrazovky. Pouze v př́ıpadě,
že si majitel prohĺıž́ı stránku nájemńıka nebo jednotky, je v hlavičce napsáno jméno nájemńıka,
nebo typ a č́ıslo jednotky (např́ıklad ”Byt 1“).

Obrázek 6.3 Navigačńı lǐsta

6.2.3 Hlavńı menu

Hlavńı menu slouž́ı jako rozcestńık pro práci s aplikaćı. Oproti návrhu zde přibylo tlač́ıtko

”Nájemńıci“ a za ńım se skrývaj́ıćı nová obrazovka zobrazuj́ıćı přehled nájemńık̊u s možnost́ı
nájemńıky přidávat.
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Obrázek 6.4 Hlavńı menu

6.2.4 Finance
Stránka finanćı zobraźı majiteli přehled o př́ıjmech a nákladech za vybrané obdob́ı. Obdob́ı
majitel specifikuje ve formuláři vlevo nahoře, kde vybere datum ”od, do“. Tlač́ıtkem ”Zobrazit
výsledky hospodařeńı“ potom volbu data potvrd́ı. Vpravo nahoře se mu pak vyplńı částky za
součet všech př́ıjmů, náklad̊u a jejich rozd́ıl za zvolené obdob́ı.

Po potvrzeńı obdob́ı se majiteli také zobraźı všechny př́ıjmy a náklady seřazené od nejstarš́ıch
po nejnověǰśı. V levém sloupečku uvid́ı majitel náklady, v pravém př́ıjmy. V základńı přehledu
je vidět pouze jméno nákladu nebo př́ıjmu a částka v korunách. Při kliknut́ı na šipku vpravo
u každé položky si může majitel zobrazit daľśı detaily o ńı (jednotku do které patř́ı, datum).
Kliknut́ım na ikonku koše vpravo dole u každé ”rozbalené“ položky může položku odstranit.

Oproti návrhu neumı́ prototyp zat́ım zobrazit graf náklad̊u a př́ıjmů. Umı́ je pouze seč́ıst
a zobrazit majiteli. Zat́ım se také nedá stáhnout vyúčtováńı. Prototyp umı́ data pouze zobrazit
na webu.

Obrázek 6.5 Finance

6.2.5 Přehled jednotek
V přehledu jednotek uvid́ı majitel abecedně seřazené všechny jednotky a části, které v domě má.
Jednotkou se rozumı́ např́ıklad byty, garáže a sklepy. Zpravidla to, co se dá pronaj́ımat. Pro lepš́ı
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přehled ale může majitel přidat i nějakou jinou část, např́ıklad výtah a ukládat pak náklady
k této konkrétńı části a zjistit tak, kolik provoz této konkrétńı části stoj́ı.

Při načteńı stránky je u všech jednotek vidět pouze typ jednotky (části), č́ıslo a aktuálńı
nájemńık. Kliknut́ım na typ nebo č́ıslo jednotky se majitel dostane na detailńı stránku jednotky,
kliknut́ım na jméno nájemńıka se dostane na stránku nájemńıka.

Pokud si majitel chce zobrazit bližš́ı informace o jednotce, ale nechce j́ıt na jej́ı stránku, může
si detailńı přehled zobrazit kliknut́ım na šipku vpravo. Pak se mu ”rozbaĺı“ bližš́ı informace
o jednotce: nájemné, služby a kolik lid́ı v ńı bydĺı. Pokud chce detail jednotky schovat, klikne
znovu na šipku vpravo. Detailněǰśı informace i s možnost́ı modifikace jednotky źıská majitel až
na stránce jednotky.

Pokud chce majitel nějakou jednotku přidat, pak si dole na stránce rozbaĺı formulář ”Přidat
část“. Muśı pak vyplnit typ jednotky (byt, garáž, . . . ) a jej́ı č́ıslo. Č́ıslo je nutné vyplnit vždy,
i když bude jednotka jediná svého typu. Jinak by totiž mohlo snadno doj́ıt k duplikaci nějaké
jednotky nebo části.

Obrázek 6.6 Přehled jednotek

6.2.6 Přehled nájemńık̊u
Přehled nájemńık̊u je nová obrazovka oproti návrhu. V době návrhu to nevypadalo, že by měla
být potřeba. Dokonce i při implementaci jsem s ńı nepoč́ıtal až do posledńı chv́ıle, než jsem
začal pracovat s nájemńıky detailněji. Až v pozděǰśı fázi se ukázalo, že nájemńık lze pouze svázat
s jednotkou a nemůže existovat zvlášt’, neńı si ho kde zobrazit, pokud zrovna nikde nebydĺı.
Nebyla by to asi zásadńı chyba, kdyby byl nájemńık pouze součást́ı jednotky, ale někdy se
může stát, že se nájemńık přestěhuje z jednoho bytu do druhého. Proto jsem vytvořil obrazovku
přehledu nájemńık̊u, aby bylo možné pracovat i s nájemńıky, kteř́ı zrovna nemaj́ı nic pronajatého.

Na obrazovce jsou pod sebou v abecedńım pořad́ı vidět všichni nájemńıci, které má majitel
v systému. Kliknut́ım na šipku vpravo si může majitel zobrazit daľśı informace o nájemńıkovi
(telefon, e-mail, trvalé bydlǐstě). Pokud by chtěl majitel data o nájemńıkovi editovat, muśı přej́ıt
na obrazovku nájemńıka. To udělá kliknut́ım na jméno Nájemńıka v přehledu nájemńık̊u.
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Na této obrazovce je také možné nájemńıka vytvořit. Podobně jako při vytvářeńı nové části,
nejdř́ıve majitel rozbaĺı formulář dole na obrazovce kliknut́ım na ”Přidat nájemńıka“. Majitel
muśı poté vyplnit formulář jménem a př́ıjmeńım nájemńıka a kliknut́ım na tlač́ıtko ”Přidat
nájemńıka“ se vytvoř́ı nový nájemńık s daným jménem a př́ıjmeńım. Jeho daľśı editace je možná
až na stránce tohoto nájemńıka.

Obrázek 6.7 Přehled nájemńık̊u

6.2.7 Přidáńı nákladu
Obrazovka přidáńı nákladu slouž́ı k ukládáńı výdaj̊u do domu. Oproti návrhu se na ńı nic, kromě
detail̊u na vzhledu, nezměnilo.

Pokud chce majitel přidat náklad muśı vybrat část, do které náklad patř́ı. Pak muśı zadat
jméno položky, cenu a datum nákupu. Může přidat popis nebo poznámku. Tlač́ıtkem ”Přidat“
pak majitel položku vlož́ı do aplikace, zobraźı se mu informace o tom, že položka byla přidána
a data o položce zmiźı z formuláře. Tlač́ıtkem ”Zpět“ se majitel může vrátit do hlavńıho menu.

Obrázek 6.8 Přidáńı nákladu
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6.2.8 Př́ıchoźı platby
Tato obrazovka slouž́ı k přidáváńı př́ıjmů do aplikace. Př́ıjmy jsou většinou pravidelné za nájem
jednotek. Mohou se občas vyskytnout i nepravidelné př́ıjmy, např́ıklad za pronájem zahrady na
oslavu.

Jednorázový př́ıjem lze přidat v dolńı části obrazovky. Majitel muśı vybrat část, do které
př́ıjem spadá, jméno př́ıjmu, částku a a datum. Stisknut́ım tlač́ıtka “Přidat př́ıjem” přidá aplikace
př́ıjem do databáze a resetuje formulář.

Pro pravidelné př́ıjmy slouž́ı tabulka v horńı části obrazovky. V tabulce je pro každou část
domu připravený jeden řádek, ve kterém jsou nejdř́ıve typ a č́ıslo jednoty a jméno aktuálńıho
nájemńıka.

Potom následuj́ı dvě textová pole, nájem a služby. Ta jsou předvyplněná č́ısly, která lze
konfigurovat u každé jednotky. Následuje datum a tlač́ıtko ”Přijmout platbu“, kterým se přidá
př́ıjem zvlášt’ za nájem a za služby k vybranému datu ke konkrétńı jednotce. Po úspěšném přidáńı
platby se vedle tlač́ıtka objev́ı zelená fajfka, která znač́ı že přidáńı proběhlo úspěšně.

Předvyplněná pole za nájem a služby lze v tabulce upravovat. Lze tedy např́ıklad přijmout
pouze část platby. Stává se totiž, že jednotku má pronajato v́ıce lid́ı a každý plat́ı nájemné zvlášt’.
Takto je možné kontrolovat platbu od každého plátce.

Prototyp sice umı́ platby evidovat, ale nehĺıdá za majitele, které nájmy jsou již za daný měśıc
zaplaceny. Zelená fajfka po přidáńı platby je pouze informativńı v tom smyslu, že se právě ted’
podařila platba přidat. Při daľśım načteńı obrazovky tam již fajfky nebudou. Je zat́ım tedy na
majiteli, aby správně přidával platby ke správným měśıc̊um.

Změna oproti návrhu
V návrhu jsem vymyslel variantu s checkboxy za každý nezaplacený měśıc. Tato varianta ale
neumožňovala částečné platby. Daľśı problém s touto variantou byl, že nebylo jednoduché ř́ıct,
ke kterému datu se má checkbox vztahovat.

Mohlo by to být datum kdy majitel tuto platbu přijme. V tomto př́ıpadě by mohl vzniknout
problém, pokud by majitel přijal platby v jiném měśıci, př́ıpadně roce, než ji nájemńık poslal.
Platba by se pak dostala jinam než kam měla přij́ıt a to by mohlo zp̊usobit problémy (př́ıjem je
ve špatném účetńım obdob́ı).

Druhá možnost data, ke kterému by checkbox mohl patřit, je nějaké vybrané datum v měśıci,
ve kterém se platba měla uskutečnit. Zde upozornila na problém současná situace, kdy bylo pro
nájemńıky možné odložit si nájem. Potom by se ale znovu mohlo stát, že platba se dostane do
jiného účetńıho obdob́ı. Proto jsem zvolil variantu, kdy muśı majitel vybrat datum platby.

Obrázek 6.9 Př́ıchoźı platby
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6.2.9 Nájemńık
Při otevřeńı obrazovky nájemńıka jsou vidět údaje o něm (jméno, př́ıjmeńı, telefon, e-mail, trvalé
bydlǐstě). Pokud by chtěl majitel něco o nájemńıkovi změnit, muśı se přepnout do editačńıho
módu. To udělá tlač́ıtkem ”Editovat“.

V editačńım módu se informace o nájemńıkovi zobraźı v textových poĺıch, které je možné
editovat. Majitel tak může napsat nebo smazat cokoliv z kteréhokoliv pole. Pokud má nájemńıka
upraveného jak chtěl, může tlač́ıtkem ”Potvrdit změny“ potvrdit nové informace o nájemńıkovi.
Pokud by něco upravil, ale rozmyslel si to a nechtěl změny uložit, stiskne opět tlač́ıtko ”Editovat“
a z editačńıho módu se dostane zpět do náhledu na nájemńıka bez toho, aby se uložily změny v
textových poĺıch.

Nájemńıka je možné smazat pouze v editačńım módu, a to tlač́ıtkem ”Odstranit nájemńıka“.
Mazáńı je pouze zde, aby se minimalizovala šance, že majitel smaže nájemńıka omylem.

Na obrazovce nájemńıka by do budoucna mohly být např́ıklad také informace o j́ım prona-
jatých jednotkách, nájemńıch smlouvách nebo platbách. To jsem ale bohužel v rámci prototypu
nestihl implementovat.

Obrázek 6.10 Obrazovka nájemńıka

Obrázek 6.11 Editace nájemńıka

6.2.10 Jednotka (část)
Obrazovka jednotky zobraźı majiteli bližš́ı informace a data o konkrétńı jednotce (části).

Informace a editováńı
Vlevo nahoře na obrazovce jednotky jsou vidět základńı informace o ńı (patro, rozloha, nájemńık,
nájemné, služby, . . . ). Důležitá informace pro fungováńı programu je, kolik se v ńı plat́ı nájem
a kolik stoj́ı služby. Podle ceny nájmu a služeb se totiž automaticky vyplňuje formulář pro př́ıchoźı
platby.
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Daľśı č́ıslo, které využije jiný formulář, bude v některé z daľśıch verźı počet lid́ı žij́ıćıch
v bytě. Prototyp zat́ım neumı́ mezi jednotky rozpoč́ıtat služby, ale až se tato funkcionalita bude
realizovat, tak se budou služby rozpoč́ıtávat právě na základě počtu lid́ı žij́ıćıch v bytě.

Pokud chce majitel měnit údaje o jednotce, muśı se přepnout do editačńıho režimu tlač́ıtkem

”Editovat“. V editačńı režimu lze data o jednotce měnit stejně ,jako se měńı data o nájemńıkovi
v obrazovce nájemńıka. Jiný př́ıstup je ale k nájemńıkovi obývaj́ıćı byt. Toho majitel vyb́ırá za
seznamu nájemńık̊u, které má zadané do systému. Může zde vyměnit nájemńıka za nájemńıka,
nebo nájemńıka z jednotky odebrat (právě nemá jednotku nikdo pronajatou). Odebráńı se pro-
vede kliknut́ım na červený kř́ıžek v kolečku vedle výběru nájemńıka.

Pokud chce majitel údaje o jednotce aktualizovat, muśı kliknout na ”Potvrdit změny“. Pokud
by nějaké změny v textových poĺı udělal, ale chtěl je zahodit, může znovu kliknout na ”Edito-
vat“ a vrát́ı se tak zpět z editačńıho režimu bez uložeńı změn. Pro smazáńı části je nutné být
v editačńım režimu a kliknout na ”Odstranit část“.

Odstraněńım části budou, kromě části, zároveň smazány všechny př́ıjmy a náklady k této části
přidané. Nepřeji si totiž, aby z̊ustaly v systému př́ıjmy a náklady, které k žádné části nepatř́ı.
Takto sice existuje riziko, že si majitel smaže náklad nebo př́ıjem, který nechce. Na druhou
stranu, k mazáńı části by nemělo docházet často a pokud to majitel chce udělat, tak k tomu má
pravděpodobně dobrý d̊uvod.

Bezpečněǰśı varianta mazáńı jednotek by byla, pokud by jednotku nebylo možné smazat,
dokud k ńı existuj́ı př́ıjmy nebo náklady. Pak by ale bylo velmi náročné (časově) smazat jednotku,
kterou majitel již nějakou dobu provozuje (př́ılǐs mnoho př́ıjmů a náklad̊u). Proto jsem zvolil pro
uživatele jednodužš́ı, ale trochu méně bezpečný, zp̊usob.

Př́ıjmy a náklady
Ve formuláři vpravo nahoře může majitel specifikovat, od kdy do kdy si chce nechat zobrazit
př́ıjmy a náklady. Výběr datumu potvrd́ı tlač́ıtkem ”Zobrazit výsledky hospodařeńı“.

Po potvrzeńı formuláře se majiteli zobraźı, podobně jako v přehledu finanćı, všechny př́ıjmy
a náklady za vybrané obdob́ı. Ovšem pouze souvisej́ıćı s touto jednotkou nebo část́ı. Zároveň
se sečtou všechny př́ıjmy a všechny náklady a zobraźı se mu pod formulářem pro výběr obdob́ı
spolu s rozd́ılem všech př́ıjmů a náklad̊u této jednotky.

Jednotlivé položky zobrazené ve spodńı části obrazovky jsou ve stejném formátu, jako na
stránce finanćı, lze je rozbalit pro detailněǰśı informace, sbalit zpět, nebo smazat. Jediný rozd́ıl
je, že jsou zde vyfiltrované pouze pro konkrétńı jednotku.

Obrázek 6.12 Obrazovka jednotky
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Obrázek 6.13 Editace jednotky

6.2.11 Přechodová mapa
Oproti návrhu doznaly přechody mezi obrazovkami několika změn. Hlavńı menu se rozš́ı̌rilo
o tlač́ıtko odkazuj́ıćı na přehled nájemńık̊u. Obrazovka rozpoč́ıtáńı splužeb nebyla v prototypu
implementována, proto neńı ani v přechodové mapě. Daľśı obrazovka, která v přechodové mapě
oproti návrhu chyb́ı, je obrazovka přidáńı jednorázového př́ıjmu. Přidáńı jednorázového př́ıjmu
je nyńı jedné obrazovce se všemi př́ıjmy.

V prototypu se uživatel odhlašuje z navigačńı lǐsty, která je na všech obrazovkách kromě
přihlašovaćı. Odhlásit se a t́ım se dostat na obrazovku přihlášeńı se tedy lze dostat z každé
obrazovky. Pro přehlednost ale tyto přechody v přechodové mapě chyb́ı (ze všech obrazovek vede
přechod na přihlašovaćı obrazovku).

Obrázek 6.14 Přechodová mapa prototypu

6.3 Server
Privátńı API serveru umožňuje klientovi provádět CRUD (create, read, update, delete) operace.
Pro autentizaci klienta je využ́ıván Json Web Token (JWT). Toho server zašle klientovi po
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úspěšném přihlášeńı na jediném public endpointu (/api/users/login).

Server nab́ıźı endpointy pro práci s uživateli, jednotkami (byty), nájemńıky, př́ıjmy a náklady.
Ne vždy jsou k dispozici všechny CRUD operace. Předevš́ım proto, že na ně při implementaci
prototypu nezbyl čas (změna hesla uživatele, editace př́ıjmů a náklad̊u, . . . ).

Pro zdokumentováńı všech endpoint̊u jsem využil aplikaci Swagger. [14]

Obrázek 6.15 API Jednotky (byty)

Obrázek 6.16 API Nájemńıci
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Obrázek 6.17 API Náklady

Obrázek 6.18 API Př́ıjmy

Obrázek 6.19 API Uživatel

6.4 Databáze

V této části popisuji modely a schémata, na základě kterých Mongoose vytváž́ı dokumenty
v kolekćıch v databázi MongoDB. Model je konstruktor objektu definového schématem. Mongoose
pak s takto vytvořeným objektem umı́ pracovat (ukládat, vyhledávat, editovat, mazat).

6.4.1 Mongo Atlas
Mongo atlas je cloudové řešeńı databáze MongoDB. Atlas umožňuje využ́ıvat databázi jako
službu. Využ́ıváńım atlasu se zjednoduš́ı instalace, protože neńı potřeba instalovat na server
databázi, tu stač́ı pouze připojit z cloudu. [15]
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6.4.2 Část domu
Část domu má povinné atributy č́ıslo (String) a typ části (String). Typ části slouž́ı k rozlǐseńı,
zda se jedná o byt, garáž, chodbu, . . . V aplikaci je potřeba nemovitost rozdělit na jednotlivé
části, aby šlo přesně přǐrazovat př́ıjmy a náklady. Č́ıslo části je schválně String, protože ten dává
majiteli větš́ı možnosti v označováńı. Např́ıklad lze identifikovat byt pomoćı č́ısla patra a na
patře ṕısmenem (byt 2A, 3C, . . . ).

Nepovinné atributy části jsou patro, plocha, počet pokoj̊u, měśıčńı nájem, měśıčńı služby,
počet lid́ı aktuálně bydĺıćıch v bytě, kauce a počet zap̊ujčených kĺıč̊u od části. Posledńı atribut
je reference na aktuálńıho nájemńıka části.

Většina část́ı budou v aplikaci byty. Proto jsou nepovinné atributy vymyšleny tak, aby seděly
co nejlépe k části, která bude pronaj́ımána jako byt. U některých jiných část́ı nebude mı́t smysl
tyto atributy použ́ıvat (počet lid́ı bydĺıćıch v garáži).

6.4.3 Nájemńık
U nájemńıka ukládám jeho jméno (String) a př́ıjmeńı (String), telefon (String), email (String)
a adresu trvalého bydlǐstě (String). Telefon je ve formátu String schválně, umožňuje to lepš́ı
formátováńı telefonńıho č́ısla při zobrazováńı (mezery mezi trojč́ısĺım) a nav́ıc je jednoduché
přidat předvolbu státu.

6.4.4 Náklady
Náklady maj́ı povinné atributy: jméno nákladu (String), pořizovaćı cenu (Number), datum
poř́ızeńı (Date). Majitel ještě může přidat popis nebo poznámku.

6.4.5 Př́ıjmy
U př́ıjmů do databáze ukládám jméno př́ıjmu (String), částku (Number), datum (Date) a referenci
na část domu, ke které př́ıjem patř́ı.

6.4.6 Uživatel
V tuto chv́ıli jsou jediné dva atributy uživatele username (String) a hashované heslo (String).
Všechnu účty uživatel̊u tak maj́ı stejná práva pro práci s nemovitost́ı.

Do budoucna by mohlo dávat smysl jednotlivým účt̊um omezovat co mohou a co nemohou
dělat. Např́ıklad by dávalo smysl omezit př́ıstup ke kontaktńım údaj̊um pro toho, kdo má za
úkol pouze vkládat do systému výdaje. Na druhou stranu, t́ım že se snaž́ım vytvořit aplikaci
podporuj́ıćı “rodinnou správu” nemovitosti, nejsou role uživatel̊u prioritou.

6.5 Přidaná hodnota prototypu
Prototyp v tuto chv́ıli přinese majiteli lepš́ı přehled o finanćıch v domě. Majitel si může zjistit,
kolik mu d̊um vydělal či prodělal za nějaké obdob́ı. Toto majitel stejně musel jednou ročně dělat
pro podáńı daňového přiznáńı, ale zpravidla č́ısla sečetl pouze za rok a nemohl tak vědět, jak se
mu dař́ı po jiných časových úsećıch.

Podobně neměl majitel jednoduchý př́ıstup k dat̊um za jednotlivé části domu. V prototypu
si může jednoduše zobrazit jednotlivé části a u nich náklady, př́ıjmy a jejich rozd́ıl. Dozv́ı se tak
v́ıce informaćı o své nemovitosti a dostane lepš́ı podklady pro svá rozhodnut́ı ohledně správy.





Kapitola 7

Testováńı

V této kapitole se věnuji testováńı prototypu. Podrobuji ho uživatelským test̊um a hodnot́ım
splněńı funkčńıch a nefunkčńıch požadavk̊u z kapitoly 3 (Sběr požadavk̊u).

7.1 Uživatelské testy

V této části se zabývám testováńı uživatelského rozhrańı aplikace. Testuji r̊uzné pr̊uchody apli-
kaćı a jej́ı funkcionality podle scénář̊u. V této kapitole popsané testy mohou zároveň sloužit jako
př́ıklady pro uživatele, jak s aplikaćı pracovat, která funkcionalita se jak použ́ıvá a kde je na co
umı́stěné tlač́ıtko.

Testy na sebe navazuj́ı a při započet́ı daľśıho testu se předpokládá, že předchoźı test je zdárně
dokončen. Z předchoźıho testu se totiž mohou využ́ıvat výstupy (něco bylo vytvořeno).

7.1.1 Přihlášeńı a přidáńı nákladu
Odhadovaný čas
3 minuty

Účel testováńı
Ćılem je otestovat přihlášeńı uživatele do aplikace, vytvořeńı nové jednotky a přidáńı nákladu
k ńı.

Počátečńı bod
Otevřená přihlašovaćı obrazovka v novém okně prohĺıžeče.

Koncový bod
Uživatel je úspěšně přihlášen do aplikace.

Vytvořený nový byt.

Nový náklad je úspěšně přidaný k novému bytu.

47
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Instrukce pro testera
Pokuste se přihlásit uživatelem ”admin“ a neplatným heslem (jiným než ”Admin123“).

Přihlaste se do aplikace uživatelem ”admin“ a heslem ”Admin123“.

Vytvořte nový byt ”Byt 42“.

Přidejte náklad k tomuto bytu.

Jméno ”Náklad 1“
Částka 10000
Dnešńı datum
Popis a poznámka libovolné

Zkontrolujte v detailu bytu zda byl náklad vložen.

Očekávané kroky
1. Vyplněńı formuláře přihlášeńı a stisknut́ı ”Přihlásit“.

2. Znovu vyplněńı formuláře přihlášeńı a stisknut́ı ”Přihlásit“.

3. Kliknut́ı na ”Jednotky (části)“.

4. Kliknut́ı na ”Přidat část“ dole na obrazovce.

5. Vyplněńı formuláře a kliknut́ı na ”Přidat část“.

6. Kliknut́ı na správa domu v navigačńı lǐstě.

7. Kliknout na ”Přidat náklad“.

8. Vybrat ”Byt 42“ v nab́ıdce část́ı a vyplnit formulář.

Jméno ”Náklad 1“
Částka 10000
Dnešńı datum
Popis a poznámka libovolné

9. Přej́ıt do detailu bytu.

10. Zobrazit si náklady a př́ıjmy za dnešek (tlač́ıtko ”Zobrazit výsledky hospodařeńı“).

7.1.2 Zobrazeńı nájemńık̊u a práce s nimi
Odhadovaný čas
5 minut

Účel testováńı
Tento test má za úkol ověřit funkcionality týkaj́ıćı se zobrazováńı nájemńık̊u v přehledu a jejich
přidáváńı. Zároveň ověřuje i editaci a mazáńı nájemńık̊u na obrazovce nájemńıka.
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Počátečńı bod
Přihlášený uživatel.

Otevřené okno prohĺıžeče s hlavńım menu aplikace.

Koncový bod
Nov́ı nájemńıci jsou přidáni.

U nájemńık̊u jsou nastavené údaje.

Instrukce pro testera
Zobrazte si přehled nájemńık̊u.

Vytvořte nájemńıka se jménem a př́ıjmeńım ”Testovaný jedna“.

Vytvořte nájemńıka se jménem a př́ıjmeńım ”Druhý testovaný“.

Vytvořte nájemńıka se jménem a př́ıjmeńım ”Daľśı testovaný“.

Přepněte se na nájemńıka jedna a nastavte údaje o něm.

Jméno: ”Testovaný nájemńık“
Telefon: ”123456789“
E-mail: ”test@najemnik.cz“
Trvalé bydlǐstě: ”tady“

Jděte zpět do přehledu nájemńık̊u a zobrazte si detaily o tomto nájemńıkovi.

Zobrazte si Detaily o ”Druhém Testovaném“ nájemńıkovi.

Smažte ”Daľśıho Testovaného“ nájemńıka.

Očekávané kroky
1. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Nájemńıci“.

2. Kliknut́ı na ”Přidat nájemńıka“ v dolńı části obrazovky.

3. Vyplněńı formuláře prvńım nájemńıkem a kliknut́ı na ”Přidat nájemńıka“.

4. Vyplněńı formuláře druhým nájemńıkem a kliknut́ı na ”Přidat nájemńıka“.

5. Vyplněńı formuláře třet́ım nájemńıkem a kliknut́ı na ”Přidat nájemńıka“.

6. Kliknut́ı na jméno prvńıho přidaného nájemńıka.

7. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Editovat“.

8. Vyplněńı kolonek údaji o nájemńıkovi.

Jméno: ”Testovaný nájemńık“
Telefon: ”123456789“
E-mail: ”test@najemnik.cz“
Trvalé bydlǐstě: ”tady“
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9. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Potvrdit změny“.

10. Vráceńı se zpět na přehled nájemńık̊u.

11. Kliknut́ı na šipku vpravo u prvńıho nájemńıka.

12. Kliknut́ı na šipku vpravo u druhého nájemńıka.

13. Kliknut́ı na jméno třet́ıho nájemńıka.

14. Kliknut́ı na ”Editovat“ a na ”Odstranit nájemńıka“.

7.1.3 Zobrazeńı jednotek a práce s bytem
Odhadovaný čas
5 minut

Účel testováńı
Ćılem tohoto testu je ověřit funkcionalitu okolo jednotek. Testovat se bude obrazovka přehledu
jednotek i funkcionality na obrazovce konkrétńı jednotky (editace, mazáńı).

Počátečńı bod
Přihlášený uživatel.

Otevřené hlavńı menu aplikace.

Vytvořený prázdný Byt 42 z prvńıho testu.

Dva vytvořeńı nájemńıci ze druhého testu.

Koncový bod
Vytvořené nové jednotky.

U jednotek jsou nastavené údaje.

Instrukce pro testera
Otevřete si přehled jednotek.

Vytvořte ”Byt 666“.

Vytvořte ”Garáž 42“.

Upravte atributy bytu 42.

Patro: 1
Nájemńık: Testovný nájemńık
Počet lid́ı v bytě: 2
Plocha: 50
Pokoje: 2
Měśıčńı nájemné: 10000
Měśıčńı služby: 5000
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Kauce: 30000
Zap̊ujčené kĺıče: 3

Přejděte zpět do přehledu jednotek.

Zobrazte si detaily o bytu 42.

Upravte atributy bytu 666.

Patro: 2
Nájemńık: Druhý testovaný
Počet lid́ı v bytě: 3
Plocha: 80
Pokoje: 3
Měśıčńı nájemné: 15000
Měśıčńı služby: 6000
Kauce: 40000
Zap̊ujčené kĺıče: 5

Přepněte se na obrazovku přehledu jednotek.

Zobrazte si detaily bytu 42 a bytu 666.

Odstraňte garáž 42.

Očekávané kroky
1. Kliknut́ı na ”Jednotky (části)“.

2. Kliknut́ı na ”Přidat byt“ v dolńı části obrazovky.

3. Vyplněńı formuláře bytem 666 a kliknut́ı na ”Přidat část“.

4. Vyplněńı formuláře garáž́ı 42 a kliknut́ı na ”Přidat část“.

5. Kliknut́ı na Byt 42.

6. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Editovat“.

7. Vyplněńı kolonek údaji o bytě.

Patro: 1
Nájemńık: Testovný nájemńık
Počet lid́ı v bytě: 2
Plocha: 50
Pokoje: 2
Měśıčńı nájemné: 10000
Měśıčńı služby: 5000
Kauce: 30000
Zap̊ujčené kĺıče: 3

8. Kliknut́ı na ”Potvrdit změny“.
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9. Vráceńı se zpět do přehledu jednotek.

10. Kliknut́ı na šipku vpravo u bytu 42.

11. Kliknut́ı na Byt 666.

12. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Editovat“.

13. Vyplněńı kolonek údaji o bytě.

Patro: 2
Nájemńık: Druhý testovaný
Počet lid́ı v bytě: 3
Plocha: 80
Pokoje: 3
Měśıčńı nájemné: 15000
Měśıčńı služby: 6000
Kauce: 40000
Zap̊ujčené kĺıče: 5

14. Kliknut́ı na ”Potvrdit změny“.

15. Vráceńı se zpět do přehledu jednotek.

16. Kliknut́ı na šipku vpravo u bytu 666.

17. Kliknut́ı na garáž 42.

18. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Editovat“.

19. Kliknut́ı na tlač́ıtko ”Smazat část“.

7.1.4 Přijet́ı plateb
Odhadovaný čas
3 minuty

Účel testováńı
Tento test má za úkol ověřit, že k vytvořeným jednotkám lze přidat př́ıjmy a správně si je zobrazit
v přehledu.

Počátečńı bod
Přihlášený uživatel.

Otevřené hlavńı menu aplikace.

Vytvořené byty 42 a 666 z předchoźıho testu.

Koncový bod
K byt̊um jsou přidané př́ıjmy.

Př́ıjmy a výdaje byt̊u jsou zobrazeny na obrazovce ”Finance“.
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Instrukce pro testera
Otevřete si obrazovku Př́ıjmy.

Potvrd’te platby za nájem k dnešńımu datu u byt̊u 42 a 666.

Upravte ve formuláři částku nájmu na 2000 a služeb na 0 a u bytu 42 a přijměte platbu ke
včereǰśımu datu.

Přidejte jednorázový př́ıjem k bytu 666.

Jméno př́ıjmu: ”Př́ıjem 666“
Částka: 4000
Datum: dnes

Zkontrolujete na stránce finanćı detaily přidaných př́ıjmů.

Očekávané kroky
1. Kliknut́ı na ”Př́ıjmy“.

2. Kliknut́ı na ”Přijmout platbu“ u bytu 42.

3. Kliknut́ı na ”Přijmout platbu“ u bytu 666.

4. Upraveńı částky nájmu (2000) a služeb (0) ve formuláři u bytu 42.

5. Kliknut́ı na ”Přijmout platbu“ u bytu 42.

6. Vyplněńı formuláře jednorázového př́ıjmu k bytu 666.

Jméno př́ıjmu: ”Př́ıjem 666“
Částka: 4000
Datum: dnes

7. Kliknut́ı na ”Přidat př́ıjem“

8. Kliknut́ı na ”Správa domu“ v navigačńı lǐstě.

9. Kliknut́ı na ”Finance“ v hlavńım menu.

10. Zadáńı rozsahu od včereǰśıho data do dnešńıho data ve formuláři.

11. Kliknut́ı na ”Zobrazit výsledky hospodařeńı“.

7.1.5 Pr̊uběh a vyhodnoceńı uživatelského testováńı
Předchoźı scénáře prošlo dne 8. 5. 2021 pět tester̊u ve věku od 15 do 57 let. Všechny testy měly
podle plánu být dohromady na 16 minut, tester̊um zabraly od 15 do 27 minut s pr̊uměrným časem
zhruba 20 minut. Pravděpodobně jsem tedy přecenil rychlost uživatel̊u, kteř́ı aplikaci neznaj́ı. Ne
všichni testeři se dokázali přesně držet stanovených scénář̊u, ale všichni nakonec prošli všechny
části test̊u, které jsem od nich potřeboval otestovat.

Nejčastěǰśı st́ıžnosti od tester̊u na uživatelské rozhrańı aplikace byly na obrazovku př́ıjmů.
Testeři zpravidla neměli problém s přidáńım standardńıho pravidelného př́ıjmu k jednotce. Po je-
jich přidáńı se vedle tlač́ıtka zobraźı zelená fajfka, která potvrzuje, že byl př́ıjem přidán. Problém
testeři měli s druhým př́ıjmem, u kterého museli měnit č́ısla ve formuláři. Vyplnit správně for-
mulář nebyl problém, po vyplněńı všichni zvládli př́ıjem přidat, ale chybělo jim potvrzeńı, že
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platba byla přidána. V tu chv́ıli totiž už byla zelená fajfka za přidáńı platby zobrazená po
předchoźım př́ıjmu. Po stisknut́ı tlač́ıtka ”Přijmout platbu“ se tedy pouze resetoval formulář
u př́ıslušné jednotky a testeři si nebyli jist́ı, zda byl př́ıjem opravdu přidán.

Možná nebyl vhodně zvolený test, protože testeři by neměli problém s přidáńım nestan-
dardńıho př́ıjmu, kdyby viděli jednoznačné potvrzeńı (stačilo by stránku obnovit). Potvrdili mi,
to co jsem si myslel, že kontrola pravidelných př́ıjmů je nejméně přehledné mı́sto prototypu a při
jeho daľśım rozvoji bude potřeba se mu věnovat v́ıce než zbytku prototypu.

Daľśı věc, která se tester̊um neĺıbila bylo vytvářeńı nových jednotek a část́ı. Tři z pěti tes-
ter̊u by raději mı́sto textového pole, do kterého se ṕı̌se typ jednotky, uv́ıtali výběr z předem
definovaných část́ı.

Zde je ale problém s univerzalitou. Kdybych, jakožto programátor, definoval nějaké části a dal
je k dispozici uživatel̊um, tak se dř́ıve či později stane, že uživatel bude cht́ıt vytvořit jinou část,
než kterou má k dispozici. Lepš́ı variantou by bylo, kdyby si mohl majitel typy jednotek sám
zvolit. V rámci prototypu jsem ale neměl čas na vytvořeńı ”přizp̊usobovaćıho menu“, proto je
variabilita vyřešena textovým vstupem od uživatele.

Daľśı st́ıžnosti a návrhy tester̊u už byly ojedinělé. Navrhovali např́ıklad některá tlač́ıtka po-
jmenovat trochu jinak, nebo chtěli, aby odkazem na jednotku z přehledu jednotek byl celý šedý
obdélńık, ne pouze typ a č́ıslo jednotky.

I přes výše popsané výhrady si mysĺım, že uživatelské testy dopadly úspěšně. Všichni testeři
zvládli všechny úkony, které jsem po nich požadoval a řekli mi, že by si na použ́ıváńı aplikace
dokázali bez větš́ıch problémů zvyknout. Uznávám ale, že je v uživatelské př́ıvětivosti určitě
prostor pro zlepšeńı.

7.2 Akceptačńı testy

Akceptačńı testy klasicky slouž́ı k tomu, aby si zadavatel ověřil, zda doručený produkt odpov́ıdá
jeho požadavk̊um. V této práci budu dělat akceptačńı testy já, podle požadavk̊u, které jsme se
zadavatelem definovali v kapitole 3. Budu hodnotit jejich splněńı či nesplněńı podobně jako jsem
hodnotil konkurenci. Testy budu psát já z v́ıce d̊uvod̊u. Zadavatelem byl můj otec, který nerozumı́
softwarovému inženýrstv́ı natolik, aby mi pomohl akceptačńı testy udělat. Druhý problém je, že
se v pr̊uběhu psańı této práce přestěhoval za praćı do Švýcarska a proto je spolupráce na tomto
projektu složitěǰśı.

7.2.1 Splněńı funkčńıch požadavk̊u
Pro každý funkčńı požadavek definovaný z kapitoly 3.2.3 (Funkčńı požadavky) jsem rozepsal,
jak se mi ho povedlo splnit v implementovaném prototypu. Výsledek hodnot́ım procenty. Pro-
centuálńı splněńı požadavku záviśı na jeho prioritě a na jeho implementovaných i neimplemen-
tovaných část́ı.

FP1 Rozděleńı domu na podčásti

V prototypu lze d̊um rozdělit na libovolné části.

Části může majitel pojmenovat a označit jakkoliv (byt, sklep, . . . ).

Zat́ım nelze spojovat jednotky do komplex̊u (nelze přǐradit sklep k bytu).

Splněńı požadavku: 90 %.
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FP2 Evidováńı náklad̊u a investic
Náklady lze do prototypu přidávat.

Zat́ım nelze přidat do aplikace fakturu nebo účtenku.

Investice v prototypu chyb́ı.

Splněńı požadavku: 55 % (náklady maj́ı vysokou prioritu).

FP3 Monitorováńı finanćı
Do aplikace lze přidávat př́ıchoźı platby.

Do aplikace zat́ım nelze přidávat odchoźı platby, které nejsou náklady.

Splněńı Požadavku: 65 % (př́ıchoźı platby maj́ı vysokou prioritu).

FP4 Rozpoč́ıtáńı plateb za energie a odpady
Tento požadavek neńı v prototypu implementován.

Splněńı požadavku: 0 %.

FP5 Generováńı podklad̊u pro daňové přiznáńı
Tento požadavek neńı v prototypu implementován.

Splněńı požadavku: 0 %.

FP6 Evidence vybaveńı
Tento požadavek neńı v prototypu implementován.

Splněńı požadavku: 0 %.

FP7 Hromadná notifikace nájemńık̊u
Tento požadavek neńı v prototypu implementován.

Splněńı požadavku: 0 %.

FP8 Dostupnost kontakt̊u
Majitel má dostupné kontakty na nájemńıky.

Pro nájmeńıky žádné dostupné kontakty nejsou.

Splněńı požadavku: 50 %.

FP9 ukládáńı smluv
Tento požadavek neńı v prototypu implementován.

Splněńı požadavku: 0 %.
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7.2.2 Splněńı nefunkčńıch požadavk̊u
Podobně jako v předchoźı části hodnot́ım splněńı funkčńıch požadavk̊u, tak v této části hodnot́ım
splněńı nefunkčńıch požadavk̊u. Jsou to požadavky z kapitoly 3.2.4 (Nefunčńı požadavky). Pro
každý jsem procentuálně ohodnotil, jak se mi ho podařilo splnit.

NP1 Webová aplikace
Klient prototypu je webová aplikace.

Splněńı požadavku: 100 %.

NP2 Responzivita
Klient je responzivńı.

Splněńı požadavku 100 %.

NP3 Mobilńı aplikace
Mobilńı aplikace neńı implementována.

Splněńı požadavku 0 %.

NP4 Autentizace uživatele
K práci s prototypem je nutné se přihlásit uživatelským jménem a heslem.

Splněńı požadavku 100 %.

NP5 Autorizace uživatele
Prototyp má pouzejednu úroveň práv uživatele.

Splněńı požadavku 50 %.

NP6 Bezpečné ukládáńı hesla uživatel̊u
Hesla uživatel̊u jsou před uložeńım soleny a hešovány.

Splněńı požadavku 100 %.

NP7 Podpora v́ıce jazyk̊u
Prototyp je pouze v češtině.

Splněńı požadavku 50 %.

NP8 CI/CD
Prototyp nemá nastavené automatické sestavováńı ani nasazováńı.

Splněńı požadavku 0 %.
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7.2.3 Celkové hodnoceńı prototypu
Prototyp jsem také podrobil stejnému hodnoceńı, kterým jsem hodnotil konkurenčńı softwary
v kapitole 4 (Analýza konkurence). V součtu za hodnoceńı funkčńıch i nefunčńıch požadavk̊u
źıskal můj prototyp 17,5 bod̊u. To je v́ıc, než v hodnoceńı źıskal Domovńık (15 bod̊u) a jen p̊ul
bodu méně než źıskalo SBN (18 bod̊u). V hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u zaostává můj prototyp
výrazněji, bodovou ztrátu z hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u doháńı t́ım, že se jedná o webovou,
ne desktopovou aplikaci.

Výsledek hodnoceńı prototypu považuji za úspěch. Sice se zat́ım nedokáže vyrovnat těm
nejlepš́ım z dotupných softwar̊u, ale již ted’ je funkčńı. Na protoypu plánuji dál pracovat a
zlepšovat ho.

Požadavek Popis Body Prototyp
1a Kontrola př́ıchoźıch plateb 1 1
1b Automatická kontrola př́ıchoźıch plateb 1 0
2a Rozpoč́ıtáńı služeb podle lid́ı 2 0
2b Rozpoč́ıtáńı služeb z dat měřič̊u 1 0
2c Možnost částku upravit 2 0
2d Upozorněńı nájemńık̊u o změně služeb 1 0
3a Kontakty pro majitele 0,5 0,5
3b Kontakty pro nájemńıky 0,5 0
4a Náklady k byt̊um 3 3
4b Náklady nejen k byt̊um 1 1
4c Přǐrazeńı účtenky (faktury) 1 0
4d Zobrazeńı přehledu cash flow za celý d̊um 2 2
4e Vykresleńı grafu př́ıjmů a náklad̊u 1 0
4f Přehled o jednotlivých bytech 2 2
5a Součet náklad̊u a př́ıjmů za rok 1 1
5b Zobrazeńı náklad̊u a př́ıjmů za rok 1 1
5c Stažeńı dat 1 0
5d Napojeńı na účetńı systém 1 0
6a Hromadná zpráva nájemńık̊um 0,5 0
6b Upozorněńı nájemńık̊u e-mailem nebo sms 2 0
7a Přidáńı vybaveńı 1 0
7b Data o vybaveńı 1 0
8a Zjǐstěńı nájemného nájemńıkem 0,5 0
8b Generováńı QR kódu pro platbu 0,5 0
9a Generováńı nájemńıch smluv 0,5 0
9b Uchováváńı nájemńıch smluv 2 0

Součet bod̊u 31 11,5
Tabulka 7.1 Hodnoceńı funkčńıch požadavk̊u prototypu

Požadavek Popis Body Prototyp
NP1a Webová aplikace 6 6
NP1b IOS aplikace 4 0
NP1c Android aplikace 4 0
NP1d Offline desktopová aplikace 2 0

Součet bod̊u 16 6
Tabulka 7.2 Hodnoceńı nefunkčńıch požadavk̊u prototypu





Kapitola 8

Závěr

Ćılem bylo vymyslet, navrhnout, implementovat a otestovat aplikaci pro usnadněńı správy nemo-
vitosti, ve které jsou pronaj́ımány byty. Požadavky na takovou aplikaci jsem sesb́ıral a rozepsal.
Požadavk̊u je mnohem v́ıce, než jsem v prototypu stihl implementovat, je tedy aplikaci kam dál
rozv́ıjet.

Prozkoumal jsem již dostupná softwarová řešeńı, ohodnotil je a odhalil jejich nedostatky.
Zároveň jsem se z nich poučil, jak může aplikace vypadat a naopak, kterým směrem při vývoji
vlastńı aplikace nej́ıt.

V návrhu jsem zakomponoval většinu požadavk̊u z analýzy, nebo alespoň ty nejd̊uležitěǰśı.
Navrhl jsem uživatelské rozhrańı aplikace vypadat a popsal jak by ji měl majitel pro správu
použ́ıvat.

Implementoval jsem prototyp, který sice zat́ım nemá produkčńı kvalitu, přesto jsem přesvěd-
čen, že by přinesl majiteli hodnotu nav́ıc oproti poznámkám v sešitu nebo např́ıklad v excelu.
Prototyp je kam dál rozšǐrovat, protože jsem neimplementoval všechny požadavky vyplývajj́ıćı
jak z analýzy, tak z návrhu.

Prototyp jsem následně podrobil uživatelským test̊um. Testeři procházeli prototyp podle
mnou definovaných scénář̊u. Následně mi dali zpětnou vazbu na uživatelské rozhrańı aplikace.
Hlavńı problém viděli v obrazovce př́ıjmů, kterou bude potřeba zrevidovat. V rámci akceptačńıch
test̊u jsem zkoumal, jak se mi podařilo splnit funkčńı a nefunkčńı požadavky definované v analýze.
Prototyp jsem také ohodnotil stejnou metrikou, jakou jsem hodnotil konkurenčńı aplikace. Za
nejlepš́ımi z hodnocené konkurence stle velmi zaostává, ale nedopadl nejh̊uře.

Prototyp neńı v produkčńı kvalitě, což také znamená, že jsem ho ještě neotestoval v ostrém
provozu. Neńı tedy jasné, zda bude aplikace opravdu užitečná a zda majiteli ušetř́ı čas strávený
správou nemovitosti. Doufám, že se mi podař́ı ho v dohledné době nasadit alespoň pro náš
d̊um, abych na něm mohl dále pracovat, přidávat funkcionality a odstraňovat nedostatky, aby se
z prototypu někdy stala funkčńı a užitečná aplikace.
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Př́ıloha A

Instalačńı př́ıručka

Instalačńı př́ıručka obsahuje návod, jak nainstalovat a spustit aplikaci na poč́ıtači s operačńım
systémem Debian 10.

A.1 Databáze

Server je připraven na použ́ıváńı MongoDB pomoćı mongoose. Databáze k mé práci běž́ı v cloudu
Mongo Atlas [15]. Při instalováńı nové instance serveru je ale třeba v kódu změnit konstantu
DBURI v souboru index.js, aby url odkazovala na vaši databázi.

Instalováńı MongoDB na Debian 10 je popsáno v manuálových stránkách MongoDB. [16]

A.2 Instalace git

Zdrojové kódy budu v př́ıručce stahovat z git repozitáře. Je tedy potřeba instalovat nejdř́ıve git.
Instalaci provedete následuj́ıćımi př́ıkazy:

sudo apt update;
sudo apt install git;

A.3 Instalace serveru

Klonováńı repozitáře
Repozitář je umı́stěn na https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan. Klonovat
lze bud’ přes HTTPS př́ıkazem

git clone https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan.git;

nebo přes ssh př́ıkazem

git clone git@gitlab.fit.cvut.cz:xchludil-bp-dp/starujan.git;

Přejděte do stažené složky.
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Instalace Node.js a použitých knihoven
Následuj́ıćı př́ıkazy nainstaluj́ı Node.js a knihovny potřebné pro spuštěńı projektu.

sudo apt install nodejs npm;
npm install;

Vytvořeńı tajného kĺıče
Aby mohl server komunikovat s klientem, je potřeba vytvořit soubor .env v kořenové složce
projektu a vložit do něj vygenerovaný kĺıč. Př́ıkazy pro vytvořeńı kĺıče jsou následuj́ıćı:

node
require(’crypto’).randomBytes(64).toString(’hex’)
.exit

Tajným kĺıčem je výstup require(’crypto’).randomBytes(64).toString(’hex’). Je potřeba
ho zkoṕırovat (bez uvozovek) a uložit do souboru .env. Obsah souboru .env by měl vypadat
následovně:

ACCESS_TOKEN_SECRET=klı́č

Spuštěńı serveru
Server následně spust́ıte př́ıkazem:

npm start;

Aplikace pak vyṕı̌se na obrazovku port, na kterém je dostupná.

A.4 Instalace frontend
Před instalováńı frontendu odejděte ze složky, kam jste instalovali server (cd ..).

Klonováńı repozitáře
Repozitář je umı́stěn na:

https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan---react-frontend

Klonovat lze bud’ přes HTTPS př́ıkazem

git clone https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/
starujan---react-frontend.git;

nebo přes ssh př́ıkazem

git clone git@gitlab.fit.cvut.cz:xchludil-bp-dp/
starujan---react-frontend.git;

Přejděte do stažené složky.

Instalace použitých knohoven
Knihovny použ́ıvané aplikaćı nainstalujete př́ıkazem:

npm install;
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Změna IP serveru
V souboru ./src/SERVER.js je potřeba změnit IP adresa (př́ıpadně port) serveru, se kterým
bude klient komunikovat.

Sestaveńı a nasazeńı
K sestaveńı a spuštěńı dojde př́ıkazy:

npm run build;
npm install -g serve;
serve -s build;

Aplikace se spust́ı a vyṕı̌se, na které IP adrese a portu je dostupná.

A.5 Vytvořeńı prvńıho uživatele
Rozhrańı webové aplikace zat́ım nenab́ıźı možnost vytvořit nového uživatele. Pro vytvořeńı
uživatele je nutné poslat POST request s tělem

{
"username": "uživatelské jméno",
"password": "heslo"

}

na endpoint /api/users/create. Pro vytvořeńı uživatele je ale nutné se prokázat platným JWT
vydaným serverem. Pro přidáńı prvńıho uživatele je proto nutné dočasně zrušit kontrolu token̊u
v hlavičce této funkce (odebrat authenticateToken).





Př́ıloha B

Uživatelská př́ıručka

Uživatelskou př́ıručku nahrazuj́ı kapitoly 6.2 (Obrazovky webové aplikace) a 7.1 (Uživatelské
testy). V kapitole 6.2 je vysvětleno, k čemu slouž́ı která obrazovka, co zobrazuje a jaký je jej́ı
smysl, a co dělá které tlač́ıtko na ńı. V kapitole 7.1 jsou popsány scénáře pro testery. Ty lze také
využ́ıt jako ”návod“, které kroky udělat pro dosažeńı nějakého ćıle.
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frontend.....................................................zdrojové kódy frontend
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