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Abstrakt

Ve své praci se vénuji analyze, navrhu, implementaci a testovani aplikace, kterd ma za cil usnadnit
spravu nemovitosti, ve které jsou pronajimany byty, pripadné jiné prostory.

V ramci analyzy jsem sesbiral funkéni a nefunkéni pozadavky na takovou aplikaci. Nasledné
jsem zkoumal a hodnotil jiz dostupné aplikace pro spravu nemovitosti. Zjistil jsem, ze dostupné
softwary jsou dosti slozité a drahé. Nejsou prilis vhodné pro spravu malych nemovitosti.

Navrhl jsem vzhled webového rozhrani, strukturu aplikace a databaze. Pak jsem implemento-
val prototyp serveru (Node.js, Express) a webového klienta (React). Server komunikuje s klientem
pres REST API. Pro uchovani dat jsem vyuzil MongoDB umisténou v cloudu.

Prototyp jsem néasledné podrobil uzivatelskym a akcepta¢nim testtim. V uzivatelskych testech
prochézeli testeri prototypem podle predem definovanych scénari. Poté mi dali zpétnou vazbu
na uzivatelské rozhrani aplikace. V akceptacnich testech jsem hodnotil, jak se mi podafilo splnit
jednotlivé funkéni a nefunkéni pozadavky definované v analyze.

Klicova slova Sprava nemovitosti, Analyza softwart pro spravu domu, Navrh softwaru, Im-
plementace jednoduchého prototypu, Testovani prototypu, Node.js, Express, React, MongoDB,
Mongoose, REST API

Abstract

In my thesis I do analysis, design, implementation and testing of application that should help
with management of property, where flats or other parts are being rented.

In analysis I found out, what should such an application do. Then I researched already existing
softwares for property management. I discovered that they are too complicated and not good
enough for little properties with only a few flats to rent.

I designed the application and implemented a prototype of server (Node.js, Express) and web
client (React). Server communicates with the client using the REST API. To store data I used
MongoDB hosted in cloud.

Afterwards I performed user and acceptance tests. In user testing, testers went through sce-
narios I prepared. Then they gave me feedback on usability of the application. In acceptance
tests I evaluated how well I managed to implement requirements collected in analysis.

Keywords Property management, Property management programs analysis, Designing soft-
ware, Implementation of an intuitive prototype, Testing prototype, Node.js, Express, React,
MongoDB, Mongoose, REST API



Motivace

Miij otec vlastni diim, ve kterém pronajima byty.
Udrzet prehled v prijmech a nédkladech v ta-
kovém domé neni trividlni tikol. Myslim si, ze by
cast ukont sla zautomatizovat a zjednodusit. Na
to mysleli uz i jini a softwary za timto ucelem
uz vznikly. Zédn}'f ale nevyhovuje pozadavkium
clovéka, ktery pronajima jednotky byti a nestara
se 0 né na plny tvazek.

Cil prace

Vytvorit aplikaci, kterd by pomohla se spravou
domu majitelim, ktefi chtéji mit prehled
o vysledcich svého hospodareni, ale nemaji cas
se domu vénovat naplno. Aplikace by méla byt
jednoduché a intuitivni, aby se v ni vyznali nejen
pocitacovy experti. Méla by umoznit to stejné, co
déld majitel nyni ,,na papire”, ale poskytnout mu
navic prehlednéji vystupy.

Postup

Od otce jsem si zjistil, co by se pri spravé domu
dalo zautomatizovat nebo zjednodusit. Rozhodl
jsem se aplikaci udélat webovou, protoze pak ne-
bude zavisld na opera¢nim systému.

Analyzoval jsem aplikace, které k tomuto
tématu jiz vznikly. Z mého vyzkumu vyplyva,
ze mnesplnuji vsechny pozadavky, které by ta-
kova aplikace méla umét a které vyplynuly z mé
analyzy. Tyto softwary jsou zbytecné slozité,
komplexni a drahé na to, aby s nimi pracoval
nékdo, kdo pronajimé par bytu a stard se o né
pri plném uvazku v jiném zaméstnani.

xi

Shrnuti

Pak jsem navrhl, jak by mohla aplikace vypa-
dat a jak by méla fungovat. To jsem pak validoval
u zadavatele. Nasledné jsem implementoval pro-
totyp, ktery sice nesplnuje vSechny pozadavky,
ale i tak muze majiteli pomoci se spravou. Pro-
totyp jsem podrobil uzivatelskym a akceptacnim
testum.

Vysledky prace

Implementovany prototyp muze pomoci maji-
telim se spravou jejich nemovitosti. Nespliuje
zatim vSechny pozadavky, které jsem v analyze
definoval, ale jiz umi zobrazit majiteli prehledné,
za co, kde a kolik utratil a jak jsou které casti
domu ziskové ¢i ztratové.

Uzivatelské testovani prototypu odhalilo
mensi nedostatky v uzivatelské privétivosti
prototypu. Vsichni testefi ale dokdazali splnit
vSechny tkony, které jsem od nich zadal bez
vétsich problému.

Zaveér

Zadéani mi udévalo sbér pozadavkt, analyzu kon-
kurence, navrh, implementaci a testovani proto-
typu. VSe se mi podarilo splnit. Mym osobnim
cilem bylo implementovat takovou aplikaci, ktera
bude majitelim uziteCna pri spravé jejich ne-
movitosti. Prototyp sice nespliiuje vsechny funk-
cionality, zjisténé v analyze, ale i presto méa
co nabidnout. Mam v planu ho dal uravovat
a doplnovat funkcionality, které jsem nestihl im-
plementovat.



API
CD

CI
CRUD
FP

JS
JSON
JWT
NA
NP
REST

application programming interface
Continuous deployment
Continuous integration
create, read, update, delete
funkéni pozadavek

javascript

javascript object notation
JSON web token

not available

nefunkéni pozadavek
representational state transfer
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Kapitola 1

Uvod

Sprava nemovitosti je, pokud nechceme aby nemovitost zchéatrala, nezbytna. Obecné se jedna
o Cinnost, kterd je nudna a nezazivna. Na druhou stranu ve spravé je a vzdy bude prostor pro
zjednoduseni, zefektivnéni nebo pro automatizaci ¢innosti.

Jedna moznost, jak zefektivnit spravu nemovitosti, je pouziti vhodné platformy pro préci
s daty. Pokud si bude majitel dulezité véci o budové pouze pamatovat, pravdépodobné nebude
veédét tak dobre, co se mu doma déje, jako kdyby si dilezité véci nékam psal.

Ve chvili, kdy méame z nemovitosti néjaky prijem, je nutné data spravovat peclivé. Uz jen pro
kazdorocni podani danového priznani je potfeba mit archivovana data o prijmech a vydajich.
U nemovitosti to jsou zpravidla piijmy z prondjmu a naklady na spravu, provoz a udrzbu.

Vedeni tcetnictvi je ¢asové narocné. Ale dalo by se s nim pomoci. Majitel je ze zdkona nucen
uchovavat data o svych prijmech. Pokud to déla nejjednoduseji, jak muze, vSe ,hazi“ do jednoho
Sanonu a na konci roku seCte, nedostane tak z nemovitosti spoustu uzitetnych dat. Pokud by
tfeba majitel misto zalozeni faktury do sanonu pouze vlozil fakturu do aplikace, mohla by za néj
nasledné spocitat, jak je kterd cast jeho nemovitosti vydélecna. Uz to je posun oproti tomu, kdy
majitel vSe sec¢te jednou za rok a zjisti, kolik za cely rok vydélal.

Aplikace by majiteli také mohla uSetfit cas, ktery spravou travi. Naptiklad tim, Ze prijmy
a naklady secte za néj. Majitel pak nebude muset pred podanim danového priznani stravit vikend
s kalkulaCkou, utopeny ve fakturach, pozndmkéach a uc¢tenkach. Aplikace by také mohla pomoci
s rozpocitanim nakladi za energie, hlidat platnost ndjemnich smluv a upozornovat na nutné
revize.

Softwary, které slouzi ke spravé nemovitosti s ndjemnimi prostory, samoziejmé jiz existuji
a majitelé je vyuzivaji. Tyto aplikace vsak nejsou vhodné pro vsechny. Vétsinou jsou zaméreny
na majitele, kter{ pronajimaji desitky ¢i stovky bytd. Pro nékoho, kdo pronajiméa pouze par
jednotek, jsou tyto aplikace zbytecné drahé a slozité. Ale i jednoduchd aplikace by mohla majiteli
uSetrit Cas a prinést mu vystupy, kterych se sesitem tézko dosahne.

Aplikace, kterd by mensim majitelim pomohla, by méla byt jednoduchd, intuitivni a levna.
Jednoducha tak, aby ji clovék, ktery dosud resi spravu nemovitosti na papife s kalkulackou,
zvladl pouzivat a délal podobné tikony, na které byl zvykly. Aplikace by také méla vést majitele
k tomu, aby véci délal spravné (uklddal si faktury, evidoval pi{jmy, ...).

Aplikace by pak majitele odménila tisporou ¢asu nutného vénovat spravé a prinesla by mu
lepsi data o jeho nemovitosti. Naptiklad by se majitel dozvédél, ktery byt je jak vydélecny a kde
jak casto musi jednotky opravovat ¢i rekonstruovat.

Nejdriv zjistim, co by takova aplikace méla délat proto, aby opravdu byla majitelim ne-
movitosti uziteé¢na. Spolupracoval jsem na tom se svym otcem, ktery je presné ten typ majitele,
kterého jsem popsal vysSe. Pokud se mi podafi vytvorit dobrou aplikaci, kterd mu pomuze, tak by
mohla pomoci i ostatnim, podobnym majitelim. Na zakladé zjisténych pozadavka na aplikaci,



Kapitola 1. Uvod

prozkoumam jiz dostupné softwary resici spravu domu.

Nésledné navrhnu aplikaci, u které budu klast duraz na to, aby byla co nejjednodussi na
pouzivani, ale zaroven spliovala pozadavky zjisténé v analyze. Ty nejdilezitéjsi pozadavky imple-
mentuji v prototypu aplikace. Nasledné aplikaci podrobim uzivatelskym a akcepta¢nim testtim.



Kapitola 2

Cile prace

Hlavnim cilem prace je vymyslet a navrhnout, jak usnadnit spravu nemovitosti lidem, kteri
nemovitost pronajimaji. Abych toho dosahl, potiebuji zjistit, co by takové aplikace méla umét.
Potfebuji na ni sesbirat funkéni a nefunkéni pozadavky. Uzitecnym aspektem bude zjistit kvalitu
jiz dostupnych softwarii, abych se pri navrhu poucil z jejich chyb.

Dalsim cilem je navrhnout a implementovat prototyp takovéto aplikace. Technologie, ve
kterych budu prototyp implementovat mam dané v zadani, proto jejich vybér cilem této prace
neni. Na prototyp by se v budoucnu mélo dat navazat dalsim vyvojem, neni tedy cilem vytvorit
prototyp v produkéni kvalité, ani ho nasadit do ostrého provozu.

Mym osobnim cilem je primarné pomoct se spravou naseho domu. Pokud se to podari, budu
rad aplikaci dal rozsifovat, aby mohla pomoct s evidenci spojenou se spravou i jinym majiteltim
nemovitosti. Pral bych si, aby aplikaci nékdo ke spravé nemovitosti opravdu pouzival byla mu
uzitecna.






Kapitola 3

Sbér pozadavki

V této kapitole popisuji, jak probihal sbér a zadavani pozadavku na aplikaci. Pozadavky sbirdm
proto, ze v tuto chvili nezndm doménu a nerozumim ji. Doméné ale rozumi mij otec, majitel
domu. Aby jemu, pfipadné dal$im majitelim nemovitosti byla uZiteéné, potfebuji od néj ziskat
pozadavky.

Sbér pozadavku jsem provedl dvoukolové. V prvnim kole jsem se snazil vymyslet co nejvice
rtuznych funkcionalit, aby pak mél otec (zadavatel) z éeho vybirat. Ve druhém kole jsme vybrali
(pro ngj) ty dulezité funkcionality a upfesnili je.

3.1 Prvni kolo

Nasledujici pozadavky vyplynuly z prvni debaty mezi mnou a otcem . Na zékladé jeho potteb
a nabidek konkurenc¢nich softwaru jsem ramcové zformuloval funkéni a nefunkéni pozadavky
a poslal mu je k nahledu.

Cilem tohoto kola bylo predlozit zdkaznikovi védét co nejvice riznych funkcionalit o které by
potencialné mohl mit zajem.

Automaticka kontrola plateb

Po prihlaseni si majitel mtze zobrazit platby od ndjemniktu. Pripadnéd neprovedend platba bude
zvyraznéna a majitel dostane moznost zaslat najemnikovi upozornéni (e-mailem). Notifikace
dluznikim muze majitel nechat odesilat automaticky.

Rozpocitani plateb za energie a odpady

Aplikace za majitele rozpocitd platby pro jednotlivé byty za energie a vodu. Majitel pak muze
bud hodnoty odsouhlasit, nebo upravit. Vysi téchto poplatkii si pak nijemnik mize zobrazit
v aplikaci.

Dostupnost vSech kontakti na jednom misté

Dulezité kontakty (majitel, spravce, zdmeénik, oprava vytahu, ...) budou jednoduse dostupné
na jednom misté a kazdy najemnik se k nim muze jednoduse dostat, aniz by si o né musel zadat
u majitele/sprévce.

Majitel bude mit piistup ke kontakttim ndjemniki. V p¥ipadé zmény kontaktu (telefonni &islo,
e-mail) si ndjemnik pouze zméni prislusny kontakt v aplikaci.
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Evidovani naklada a jejich ukladani k byttm

Majitel bude mit moznost ulozit fakturu nebo uctenku do dcetnictvi k jednotlivym byttm,
pripadné jako naklad do celého domu.

Monitorovani prijmt a naklada

Majiteli bude umoznéno zobrazit si (v grafech) vynosy a vydaje za cely dum, pfipadné za jed-
notlivé byty. V pfehledu budou zahrnuty ndjmy a na druhé strané provedené investice.

Generovani podklada pro danové priznani

Moznost secéist ptijmy a naklady a usporadat do excelovské tabulky tak, aby bylo pro majitele
jednodussi vyplnit danové priznani.

Virtualni nasténka

V pripadé, Ze je potieba hromadné informovat najemniky o néjaké udalosti, mize majitel napsat
zpravu na virtudlni nasténku v systému. Zprava se nemusi tykat vSech ndjemnikt a majitel pak
miuZe vybrat pouze ty, kterym se to zobraz{ (napfiklad zprava o zméné poplatku za psa zajima
jen ty, ktef{ psa maji).

Evidence vybaveni

Moznost sledovani stafi a stavu spotiebict a vybaveni v jednotlivych prostordch domu. V piipadé
zadjmu lze nastavit notifikace pro kontrolu, revizi nebo vyménu. U jednotlivych prostor si pak
majitel muze zobrazit, jaké vybaveni se v nich nachazi.

Hlaseni zavad

Pokud néco v domé nefunguje, jak mé (nesviti Zarovka, nejde vytah,...), muze kazdy ndjemnik
tuto chybu nahlésit. Cim di{v si majitel (nebo sprévee) zadvady vSimne, tim difv se d4 zadit Fesit.

Prehled plateb pro nijemnika
Néjemnik uvidi v systému prehled poplatkt za ndjem, energie,... Aplikace mu taky vygeneruje
QR kéd pro provedeni platby za mési¢ni najem vcetné vsech poplatki.

Generovani najemnich smluv

Misto prepisovani informaci o novém najemnikovi ve wordové sabloné, zada majitel informace
o nijemnikovi do systému a ten vyplni Sablonu za néj. Odpada rutina a minimalizuje se riziko
chyby.

3.2 Druhé kolo

Ve druhém kole sbéru pozadavku jiz presné specifikuji jednotlivé funkéni i nefunkéni pozadavky
na aplikaci.



3.2. Druhé kolo

3.2.1 Vysledky prvniho kola

Mezi prvni a druhou verzi pozadavki jsem se zadavatelem probral navrh funkcionalit. Pozadavky
z prvniho kola pocitaji s roli majitele/spravce a s roli ndjemnika. Rozhodli jsme se vypustit acet
nijemnika ze systému. Stale pro néj bude mozné se divat na dulezité kontakty, ale ztrati moznost
se podivat na prehled plateb za najem. Mozna by tato funkcionalita mohla byt zajimava pro
nijemn{ bydleni na kratsi dobu (ubytovny, koleje). Pro dlouhodobé néjmy nemd funkcionalita
takovy smysl, protoze vétSina ndjemnikd m& v bance nastaveny trvaly prikaz, a proto tuto
moznost nepotiebuje a nevyuzivali by ji. Funkcionality ur¢ené pro majitele jsme upftesnili.

3.2.2 Priority pozadavki

Pozadavkam pridéluji priority ,,vysoka“, , stfedni“, ,, nizka“. Pozadavky s vysokou prioritou jsou
pro fungovani aplikace esencialni. Bez nich nebude mit smysl aplikaci pouzivat. Pozadavky se
stfedni prioritou jsou viceméné podpurné funkcionality pro pohodlnéjsi praci s aplikaci. Nizkou
prioritu jsem volil u pozadavkii, u kterych nebude jejich absence zdsadné chybét. Bud se jedna
0 ,nice to have” vychytavky, nebo mozné budouci rozsirovani aplikace.

3.2.3 Funkc¢ni pozadavky

FP1 Rozdéleni domu na ¢asti

Majitel muze svij dum pro prehlednost rozdélit na c¢asti. Toto Clenéni je predevsim pro lepsi
prehled nékladt a prijmi domu. Najmy a ndklady se budou v celém domé scitat, aby bylo
usnadnéno podani danového priznani majitele.

Aplikace bude mit nékolik preddefinovanych typa prostor. U vsech si bude mozné vést
zékladni informace (plocha, ndjem) a sledovat u nich pfijmy a naklady.
- Byt

Bude potteba byty ocislovat tak, aby byly jednoznacné identifikovatelné. Podle ¢isla bytu

Casti prijmu, proto je u nich evidovano vice informaci, nez u zbylych casti.
= Cislo bytu
= Aktualni ndjem
= Aktudlni najemnik
= Cena sluzeb
= Pocet lidi nahlasenych v byté
= Pocet kli¢i zaptjcenych najemnikovi
= Predpoklddany ndjem (za kolik by si majitel pral byt pronajimat)
= Cena bytu (kolik by byt aktudlné stél)
= Sklep a puda (mohou patfit k bytu a byt pronajimany jako celek)
m Chodba
= Sklep
= Puda

= Fasida

= Kotelna
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- V}’/tah
m Zahrada

Priorita pozadavku: vysoka

FP2 Evidovani nakladu a investic

Naklady

Majitel bude mit moznost pridat do ucetnictvi fakturu nebo ucet za jakykoliv naklad v domé
(ndkup vybaveni, Gdrzba, sluzby,...). U ndkladu zapiSe ¢dstku a datum, pt¥ipadné pfid4 popis.
Tento vydaj muze pridat k jednotlivé ¢asti domu, aby pozdéji mohl kontrolovat, kolik kde vy-
nalozil prostredki. Majitel bude moct vybrat, jestli se tato véc ma ukladat a zobrazovat i jako
vybaveni, v takovém pripadé muze doplnit dalsi informace.

Priorita pozadavku: vysoka

Investice

Investice Ize odepisovat nékolik let, dokonce to je vétsinou zadouci pro danovou optimalizaci.
Dalsi rozdil oproti nédkladtim je, ze investice se da odecist od zakladu dané jesté drive, nez je
provedena. Aplikace umozni majiteli investice a plan investic sledovat.

Podobné jako u nakladt investici pridd mezi investice v aplikaci. Uvede pritom, jestli je uz
realizovand, nebo jestli teprve na realizaci ¢ekd a kolik investice stdla (bude stat). Aplikace pak
spoc¢ita a doporu¢i majiteli, kdy si ma jakou c¢astku odecist ze zédkladu dané tak, aby platil na
danich co nejméné a zaroven, aby nebyl ve zbytecné velké danové ztrate.

Priorita pozadavku: stredni

FP3 Monitorovani financi

Prichozi platby

Majitel bude mit moznost vybrat, ktefi ndjemnici jiz za dany mésic zaplatili najem. Udéla to
zaskrtnutim poli¢ka (checkboxu) v pfehledu plateb. Kdyz takto platbu oznadi, pfidaji se penize
za najem k vynosum a majitel je pak uvidi v prehledu toku penéz.

Zatim se nepocita s verzi, kterd by umeéla kontrolovat platby automaticky napojenim na
bankovni aplikaci. Zakaznik si to spiSe nepieje s tim, ze tspora casu by nebyla velkd. Navic
nékteri najemnici stale plati radéji ndjem hotové. To se automaticky kontrolovat neda, takze by
stejné bylo na majiteli, aby alespon ¢ast prichozich plateb zpracovaval rucné.

Pro zajimavost si bude majitel moct zobrazit i ¢astku, kterou by vydélaval za predpokladu, ze
by byl diim plné obsazen. Tato ¢astka se vypocita z predpoklddaného ndjmu u byta a nebytovych
prostor spolu s ndjmy vsech ostatnich ¢asti domu.

Priorita pozadavku: vysoka

Odchozi platby

Majitel bude moct zadat do systému i odchozi platbu z i¢tu domu nesouvisejici primo s do-
mem. Tato funkcionalita slouzi pro lepsi prehled, aby bylo vidét, za co se utraci zisky domu.
Priorita pozadavku: stfedni
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FP4 Rozpocitani plateb za energie a odpady

Rozpocitani zaloh

Majitel mtize nechat rozpocitat zalohy za jednotlivé sluzby. Rozpocitani probéhne podle jim
vybraného kli¢e (pocet lidi v byté, plocha bytu, ... ). Aplikace mu zobrazi navrh cen pro jednotlivé
najemniky, ktery mize majitel piipadné zménit.

Priorita pozadavku: stredni

Rozpocitani nedoplatka

V pripadé nedoplatku za sluzby se majitel mize rozhodnout tento nedoplatek vyméhat po
najemnicich. Zada do systému vysi nedoplatku a ten rozpocita nedoplatek mezi najemniky.

Priorita pozadavku: stredni

V obou pripadech dostane majitel moznost odeslat vSem upozornéni. Kazdému najemnikovi
pak prijde zprava s vysi zalohy nebo nedoplatku.

Priorita pozadavku: stredni

FP5 Generovani podkladt pro danové priznani

Na zékladé dat vkladanych do systému bude mozné vygenerovat souhrnnou excelovou tabulku
na vybrany kalendaini rok. P¥imo v systému si majitel mize zobrazit dilezité polozky pro své
dariové priznani (pifjem, ndklady, investice) bez stahovéan{ tabulky.

Priorita pozadavku: vysoka

FP6 Evidence vybaveni

Aplikace umozni majiteli sledovat stari, cenu a stav vybaveni v domé. Bude mozné vlozit jednot-
livé kusy vybaveni bud pii vkladani néjaké polozky jako naklad, nebo i bez nédkladu. Vybaveni
bude mozné rozdélovat do kategorii (ndbytek, spotiebice, kuchynska linka, kotel, bojler, ...)
a prirazovat ho k jednotlivy prostoram. Majitel si pak bude moci zobrazit, v jakém stavu jsou
jednotlivé ¢asti domu a kde se jak ¢asto kupuje nové vybaveni. U jednotlivych vybaveni bude
mozné automaticky poslat notifikaci po stanovené dobé fungovani (tfeba u kotli nebo bojleru je
kazdych par let pot¥eba poradnd kontrola).
Priorita pozadavku: nizka

FP7 Hromadna notifikace najemniki

Pomoci systému bude mozné notifikovat najemniky, nebo néjakou podskupinu o udélosti, ktera
se jich tyka (zména poplatku za sluzby, revize kotli, odecet elektroméru,...). Notifikace bude
najemnikiim zasland pomoci sms nebo e-mailu.

Zmeéna oproti predchozi verzi pozadavki je v tom, Ze nyni uz se nepocita s ucty pro ndjemniky,
proto se posila sms nebo e-mail. Najemnik tak neni nucen sledovat nasténku na webu.

Priorita pozadavku: stfedni

FP8 Dostupnost kontakta

Dulezité kontakty (majitel, spravce, zdmec¢nik, oprava vytahu,...) budou vefejné dostupné na
jednom misté a kazdy ndjemnik se k nim muze jednoduse dostat, aniz by si o né musel zadat u
majitele/spravce. Kromé ndjemniku si takto mize kontakt na majitele najit i piipadny zajemce
o bydleni.

Priorita pozadavku: nizka
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FP9 Ukladani smluv

K jednotlivym castem domu bude mozné pridavat ndjemni smlouvy ve forméatu pdf. Ke smlouvé
bude potteba pridat dobu platnosti. Aplikace bude umét majitele upozornit na koné¢ici smlouvy.
Priorita pozadavku: nizka

3.2.4 Nefunkc¢ni pozadavky

NP1 Webova aplikace

Aplikace bude pfistupnd ve webovém prohliZze¢i Chrome (verze 90.0.4430.66), Safari (verze 14.0.3)
a Firefox (verze 87.0).
Priorita pozadavku: vysoka

NP2 Responzivita

Webova aplikace bude responzivni.
Priorita pozadavku: vysoka

NP3 Mobilni aplikace

Aplikace pro mobilni telefony s opera¢nimi systémy I0S a Android.
Priorita pozadavku: nizka

NP4 Autentizace uzivatele

Aby mohl uzivatel (majitel) s nemovitosti{ v aplikaci pracovat, bude se muset ptihldsit na svij
ucet. V pozdéjsich verzich pribude moznost jednu nemovitost spravovat z vice ucti.
Priorita pozadavku: vysoka

NP5 Autorizace uZivatele

V prvni verzi po¢itdm pouze s jednou roli (administrator). Casem ale bude moct existovat vice
ucta k jedné nemovitosti s raznymi pravy. Napiiklad pro Ucetni muze byt ucet ,,smi pouze
nahlizet na finance a stahovat o nich data“.

Priorita pozadavku: stredni

NP6 Bezpecné ukladani hesla uzivatele

Prihlagovaci tdaje nebudou ukladény v plain textu, ale budou soleny a heSovany podle SHA-2
a ukladat budou pouze hese. V pozdéjsich verzich by Slo vyuzit autorizace naptiklad pomoci
Google nebo Facebook tcétu.

Priorita pozadavku: vysoka

NP7 Podpora vice jazykt
Aplikace bude v Cestiné a v anglictiné. Mezi jazyky bude moznost prepinat.

Priorita pozadavku: nizkd (v prototypu pouze éestina)

NP8 CI/CD

V projektu bude k sestavovéni a nasazovani aplikace vyuzivand pribéznd integrace (CI - conti-
nuous integration) a automatické nasazeni (CD - continuous deployment).
Priorita pozadavku: stfedni
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B Obrazek 3.1 Use case diagram
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Kapitola 4

Analyza konkurence

Vtéto kapitole se zaméruji na jiz dostupna softwarova feseni. Zkoumam jejich funkcionality
a hodnotim je na zakladé mnou sesbiranych pozadavki.

4.1 Dostupné softwary
4.1.1 Domsys

Webova i mobilni aplikace, ktera nabizi majiteli dobrou kontrolu a ptrehled o jeho nemovitostech.
Aplikace pocita s vice ¢ty k jednomu domu a umi prifazovat ruznd prava ke spravé i zadavat
ukoly mezi spravci. Umoznuje napojeni na tcetni software, ukladani smluv do databdze i sle-
dovén{ pi{jmu a vydaji. |2

4.1.2 Anasoft Domus

Anasoft nabizi nékolik softwarti a umoznuje dosti komplexni spravu nejen domu. Domus maji-
teltim umozni kontrolu méri¢t spotieby pomoci mobilni aplikace a spolupraci s icetnimi softwary.
Software se stard primarné o spravné rozpocitani a vyuctovani sluzeb. Az na druhém misté jsou
finance okolo najmu. Majitel se k datim muze dostat pres webovy portal, ktery slouzi také
najemnikim. Najemnik si na webu miuze kontrolovat vyictovani a platby.

4.1.3 Sprava bytad a nemovitosti (SBIN)

SBN eviduje bytové a nebytové jednotky, vytvari predpisy meésicnich plateb, automaticky zpra-
covava prichozi platby a provadi vyactovani zdloh na sluzby. Lze napojit na tcetni software
Pohoda, sledovat stav technickych zatizeni a ukladat faktury. Vse bézi lokdlné na pocitaci maji-
tele/spravee. U vyssich verzi lze pfipojit pocitace az dva. [4]

4.1.4 Jirra inkasnik/vlastnik

Aplikace pro majitele a spravce bytovych i nebytovych prostor. Umoziiuje spravovat najemni
domy, prodané domy i domy vedené SVJ. Nemovitost lze rozclenit na mensi ¢asti (byty i neby-
tové prostory). U jednotlivych ¢asti i celku muze majitel sledovat piijmy, vydaje, nebo opravy.
Software dédle nabizi automatickou kontrolu plateb, vyuctovani za ndjem a sluzby. Napojeni na
Ucetnictvi je pouze ve verzi vlastnik. Jirra mé i dals$i podpurné softwary pro spravu dalsich
aspekti domu nebo jiného podnikéani. [5]

13



14

Kapitola 4. Analyza konkurence

4.1.5 Qi sprava nemovitosti

Software pro usnadnéni spravy nemovitosti pro druzstva, podniky, developery a spravce ko-
mercnich nebo bytovych prostor. Poskytne jim prehled o nédkladech a pfijmech z jednotlivych
prostor a rozpocita sluzby mezi najemniky. V aplikaci 1ze planovat tdrzbu a servis v nemovitos-
tech. Spolupracuje s dalsimi moduly od Qi a lze ho propojit s Gcetnictvim. ﬂ§|]

4.1.6 CSH Domovnik

Domovnik umoznuje pasportizaci nemovitosti, planovat revizi a oprav v nemovitost a evidovat

vvvvv

poctu lidi v jednotce, nebo plochy jednotky. Je urcen pro bytova druzstva, majitele domt i pro
spravcovské firmy. Program se umi spojit s icetnictvim SYSEL.

4.2 Zputsob hodnoceni

Hodnotici metriku jsem stanovil na zakladé nasbiranych funkénich a nefunkénich pozadavk. Jed-
notlivym pozadavktm jsem poté prirazoval vahu podle dilezitosti v mé analyze. Pokud software
splnuje podminku k udéleni bod, dostane vsechny. Pokud podminku nesplnuje, body nedostane
zéddné. Body se poté seCtou a ja ziskam povédomi o tom, jak dany software pozadavky mého
zadavatele spliuje.

4.2.1 Hodnoceni funkénich pozadavku

4.2.1.1 Automaticka kontrola plateb

1 bod: V aplikaci Ize oznacit, kdo jiz ndjem za dané obdobi platil a kdo jesté ne.

1 bod: Aplikace umi kontrolovat piichozi platby na zvoleny ti¢et automaticky.

4.2.1.2 Rozpocitani plateb za energie a odpady

2 body: Aplikace umi spoc¢itat cenu za energie a odpady pro jednotlivé byty podle poctu lidi
v byteé.

vvvvv

pro jednotlivé ¢asti domu podle nich.
2 body: V aplikaci lze vygenerované castky upravovat.

1 bod: Lze pomoci aplikace upozornit ndjemniky (e-mail, sms) o nové vysi poplatku za sluzby.

4.2.1.3 Databaze kontaktu

0,5 bodu: Aplikace umoznuje majiteli ulozit si kontakty na ndjemniky a dalsi dulezité kontakty
(4drzbéri, Ffemeslnici). Aplikace mu musi umoznit kontakty aktualizovat.

0,5 bodu: Ndjemnik m4 diky aplikaci pristup k dulezitym kontaktiim (majitel, idrzbafi).



4.2. Zptsob hodnoceni

4.2.1.4 Monitorovani cash flow
3 body: V aplikaci lze ptridavat k jednotlivym bytam castky jako vydaje.

1 bod: Pokud kromé bytu umi aplikace evidovat nédklady a piijmy i u jinych prostor domu
(chodby, sklepy, fasdda).

1 bod: V aplikaci Ize ke konkrétnimu nakladu ulozit fotku actenky nebo fakturu.

1 bod: Pokud lze u¢tenku nebo fakturu vyfotit a vlozit pomoci mobilni aplikace.

2 body: Aplikace umi zobrazit alespon néjaky prehled o nakladech a prijmech za cely dum.

1 bod: Aplikace umi vykreslit na obrazovku graf ndklada a pfijmu za vybrané obdobi.

2 body: Pokud si navic majitel mtze zobrazit informace o prosperité v jednotlivych ¢astech

domu.

4.2.1.5 Generovani podkladd pro danové priznani

1 bod: Aplikace umi secist evidované prijmy a ndklady za vybrany kalenddini rok. Tyto dvé
¢isla pak umi predat majiteli.

1 bod: Aplikace umi zobrazit vSechny prijmy a nédklady za vybrané obdobi. Rozdil prijmu
a nakladu pak zobrazi majiteli.

1 bod: Vlozené piijmy a néklady lze z aplikace stdhnout (napiiklad excelova tabulka).

1 bod: Aplikace umi predat data Géetnimu systému (SAP, POHODA, ...).

4.2.1.6 Upozornéni najemnikia

0,5 bodu: Pomoci aplikace lze upozornit ndjemniky domu na néjakou udalost.

2 body: Pokud se tak dé&je posldnim sms nebo e-mailu).

4.2.1.7 Evidence vybaveni

1 bod: V aplikaci Ize pridat vybaveni a evidovat u néj alespon nazev, cenu a datum potizeni.
1 bod: V aplikaci lze pfidat a pfifadit jednotlivé kusy vybaveni ke konkrétni ¢dsti domu (byt,
chodba).

4.2.1.8 Prehled plateb pro najemniky
0.5 bodu: Najemnik muze diky aplikaci pfimo zjistit, kolik mé za urcité obdobi platit.

0,5 bodu: Aplikace umi ngjemnikovi vygenerovat QR kéd pro platbu za mésiéni ndjemné.

4.2.1.9 Najemni smlouvy

1 bod: Aplikace umi na zdkladé vloZenych dat (z formuléfe) upravit Sablonu ndjemni smlouvy
pro konkrétniho najemnika (vlozit jméno, nijem, platnost, ... ).

1 bod: Aplikace umi ndjemni smlouvy ukliddat a zachovavat.

15
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Tabulka[f.I] obsahuje hodnoceni funkénich pozadavki pro jednotlivé funkéni pozadavky, které
jsem zadefinoval v prvni kapitole. Bodové ohodnoceni kazdého pozadavku je dano prioritou
pozadavku z mé analyzy.

Ne u vsech softwarii se mi podaiilo najit jednoznaénou odpovéd na to, zda spliiuje nékteré
pozadavky. Ty jsou pak ohodnoceny , NA“ (not available) a do vyslednych bodu se pocitaji jako
nula. Nejsem ale schopen na sto procent rict, ze toto by dany software neumél, proto kromé souctu
bodi, které softwary ziskaly uvadim i potencialni rozsah. Ten fika, kolik by mohl software dostat
bodi, kdyby splnil vSechny pozadavky, u kterych ziskal ,, NA“. Tato nepresnost je zpusobena tim,
ze ne vSechny softwary byly volné pristupné.

4.2.2 Hodnoceni nefunkénich pozadavku
4.2.2.1 Dostupnost

6 bodiu: Webova aplikace

4 body: Mobilni aplikace IOS

4 body: Mobilni aplikace Android

2 body: Desktopova aplikace

Tabulka hodnoceni nefunkénich pozadavku obsahuje ziskané body za dostupnost podle
platformy. Zbylé nefunkéni pozadavky pro mé nemd cenu hodnotit, protoze jsou bud’ piilis spe-
cifické, nebo bych je nebyl schopen ovérit.



Pozadavek Popis Body | Domsys | Domus | SBN | Inkasnik | Qi sprava | Domovnik
la Kontrola prichozich plateb 1 1 1 1 1 1 1
1b Automatickd kontrola prichozich plateb 1 1 1 1 1 NA 1
2a Rozpocitani sluzeb podle lidi 2 2 2 2 2 2 1
2b Rozpocitani sluzeb z dat mérict 1 1 1 1 1 1 1
2c Moznost ¢astku upravit 2 0 0 0 NA NA NA
2d Upozornéni ndjemnikt o zméné sluzeb 1 1 1 0 NA NA 0
3a Kontakty pro majitele 0,5 0,5 0,5 0 NA NA 0,5
3b Kontakty pro najemniky 0,5 0 0,5 0 NA NA NA
4a Naklady k bytim 3 3 0 3 3 3 1
4b Néaklady nejen k bytim 1 1 0 1 1 1 1
4c Pfifazeni Gétenky (faktury) 1 1 0 0 1 NA NA
4d Zobrazeni prehledu cash flow za cely dam 2 2 0 2 2 2 NA
de Vykresleni grafu pfijmu a nakladu 1 1 0 NA NA NA NA
Af Prehled o jednotlivych bytech 2 2 0 2 2 2 NA
5a Soucet ndkladt a pi{jmu za rok 1 1 1 1 1 1 1
5b Zobrazeni nakladt a prijmu za rok 1 1 1 1 1 1 1
5¢c Stazeni dat 1 1 NA 1 1 1 1
5d Napojeni na tcetni systém 1 1 1 1 1 1 1
6a Hromadné zprava najemnikiam 0,5 0,5 0,5 0 0,5 NA 0,5
6b Upozornéni najemnikii e-mailem nebo sms 2 2 0 0 NA NA 0
Ta Pridéni vybaveni 1 0 0 NA 1 NA 1
b Data o vybaveni 1 0 0 NA 1 NA 1
8a Zjisténi ndjemného najemnikem 0,5 0 0 0 NA 0,5 0
8b Generovani QR kédu pro platbu 0,5 0 0 0 NA NA 0
9a Generovani ndjemnich smluv 0,5 0 0 NA NA NA 0,5
9b Uchovavani ndjemnich smluv 2 1 0 NA NA NA 0

Soucet bodu 31 24 11,5 16 20,5 16,5 13
Potencial bodi 31 24 11,5 16-20,5 | 20,5-31 16,5-31 13-16,5
B Tabulka 4.1 Hodnoceni funkénich pozadavki u dostupnych softwart
Pozadavek Popis Body | Domsys | Domus | SBN | Inkasnik | Qi sprava | Domovnik
NP1la Webové aplikace 6 6 6 0 0 6 0
NP1b 108 aplikace 4 4 4 0 0 4 0
NPlc Android aplikace 4 4 4 0 0 4 0
NP1d Offline desktopova aplikace 2 2 0 2 2 2 2
Soucet bodu 16 16 14 2 2 16 2

B Tabulka 4.2 Hodnoceni nefunkénich pozadavkt u dostupnych softwarti
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Kapitola 4. Analyza konkurence

4.3 Zavér hodnoceni konkurence

Celkem slo podle mého hodnoceni ziskat 47 bodua. Nejlépe podle prizkumu dopadl Domsys se
40 body. Jeho velkou nevyhodou je, ze si ho nepofidite za méné nez 897 K& mésicné [2]. Uz i to,
Ze za tuto cenu dostanete moznost aplikaci spravovat az 30 jednotek naznacuje, ze software je
vhodny pro jiného zakaznika. J& se snazim udélat software pro spravu jednotek bytt. Pro nékoho,
kdo chce mit prehled ve svych par bytech je Domsys pravdépodobné zbytecné drahé a robustni
reseni.

Vétsina ze zkoumanych softwarti se zaméfuje na vétsi majitele, druzstva nebo spolecnosti,
zatimco ja se pokousim zjednodusit spravu majiteltim, ktefi vlastni pouze par bytovych jednotek.
Zkoumané softwary jsou pro tyto ucely zbytecné slozité a mym cilem je doséhnout podobnych
vystupt s niz§imi ndroky na majitele. Nékteré softwary jsou navic (minimalné vzhledem) zastaralé
a uzivatelsky neprivétivé.



Kapitola 5

Navrh

V této kapitole se budu zabyvat ndvrhem aplikace. Nejdiive navrhnu strukturu domény. Model
domény mi pozdéji poslouzi jako strukturalni pfedloha pro server a pro databazi. Zabyvat se
budu i ndvrhem vzhledu obrazovek webového klienta.

5.1 Doména

Zkoumanou doménou je nemovitost, ve kterém se pronajimaji byty a jiné prostory. Zde navrhuji,
jaké je struktura domény na zdkladé toho, co jsem o doméné zjistil pri sbéru pozadavki.

5.1.1 Popis domény

Ze zajemce o byt se stava najemnik, kdyz si vybere byt, podepise ndjemni smlouvu a slozi kauci.
Kauce je soucasti najemni smlouvy a pokud se nijemnik chova k bytu tak jak ma a nic v ném
neposkodi, bude mu pfi odstéhovani vracena. Pokud se kauce vraci ndjemnikovi celd, nespada
do tcetnictvi a nepocitd se do zakladu dané. Pouze kdyz ji majitel nevraci celou, pak musi tu
¢ast kauce, kterou nevratil, zahrnout do tcetnictvi. Soucasti smlouvy je také vyse najmu.
Néjemnici plati kazdy mésic pravidelné ndjem. Néjem se plati za konkrétni jednotku (byt,

gardZ, ...) a k tomu se zvlasf za nékteré jednotky plati sluzby. Sluzby se plati pausilné a patif
mezi né voda, odpady, uklid spoletnych prostor, idrzba vytahu, ... Sluzby a najem se plati

zpravidla v jedné platbé jednou mésicné. Po zaplaceni se najem eviduje v tcetnictvi mezi zisky
domu. N4jemnik mtZe platit ndjem bud hotové, nebo bankovnim pievodem.

Nékladem mitze byt bud vybaveni, nebo sluzba. Vybaveni je cokoliv, co je hmotné a zlistane to
v byté k pouzivéni (kfeslo, postel, kuchyriskd linka, barvy, ...). Sluzba je cokoliv nehmotného,
za co majitel zaplatil a souvisi to s domem. Mezi sluzby miuze spadat naptiklad plyn, voda,
elektfina, oprava vytahu nebo tdrzba domu. Néklady se eviduji u konkrétni ¢asti domu. To
slouzi pro pfehlednost ohledné utracenych penéz v domé (ktera ¢ast je jak vydélecnd).

Ke kazdému nakladu musi existovat n&jaky danovy doklad. Tim je bud’ faktura, nebo ti¢tenka.
Danovy doklad je mozné evidovat v icetnictvi. O takové naklady si majiteli snizuje zisk z domu
a tim i zédklad dané.

Prijmy z ndjmu a vydaje za dim se eviduji v tcetnictvi. Uketnictvi slouzi pro prehled fi-
nanci domu a lze z néj vygenerovat souhrn (vytacétovani). Vyiuétovani pomize majiteli p¥i podéni
danového priznani, protoze nebude muset manualné prepocitavat prijmy a vydaje.
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5.1.2 Doménovy model

OntoUML model domény [5.1] odrazi predchozi popis domény. Model odpovidd popisu domény
a zaroven predstavuje strukturu budouci implementace. Jelikoz budu prototyp implementovat
v JS (zaddni), tak jednotlivé t¥idy v diagramu neodpovidaji nutné tfiddm v implementaci. JS
sice tfidy uz nabizi, ale ne vzdy jsou vhodné pouzit.



B Obrazek 5.1 Doménovy model domu
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5.2 Navrh obrazovek

Obrazovky vznikaji na zakladé sesbiranych pozadavki. Cilem této sekce je navrhnout vzhled
jednotlivych obrazovek webového klienta. Hlavnim cilem je, aby bylo pouzivani aplkace pro
uzivatele co nejjednodusi. Snazim se proto dat kazdé obrazovce pouze jeden 1cel, aby byla pro
uzivatele citelnéjsi a srozumitelnéjsi.

5.2.1 Hlavni menu

Do hlavniho menu je uzivatel presmérovan hned po prihlaseni. Slouzi jako rozcestnik pro praci
s aplikaci. Tlacitko , Finance* presméruje uzivatele na stranku umoznujici pohled na prijmy
a naklady za cely dtim. Za tlac¢itkem ,,Jednotky“ se schovava ptrehled ¢asti domu jejich najemniki.
Z hlavniho menu se také muze majitel primo dostat k pridani nédkladu nebo kontrole ptichozich
plateb. Pro odhlaseni se z aplikace slouzi tlacitko ,, Odhlasit se“.

B Obrazek 5.2 N4vrh brazovky hlavntho menu

Ulice 1
Finance Jednotky Piidat naklad Kontrola pfichozich
plateb
QOdhléasit se
5.2.2 Byt
Obrazovka bytu poskytuje na nejdulezitéjsi informace o byté (ndjemné, ndjemnik, ... ). Na pravé

strané obrazovky se majiteli zobrazi graf ukazujici, jak byl byt ve kterych mésicich v zisku nebo
ztraté. Nize na obrazovce se muze podivat, jaké utraty se v byté v posledni dobé dély. Prii
potiebé blizstho prozkoumani prvku si muze majitel vybrany prvek , rozbalit“ a zobrazit si tak
dalsi informace (datum, cena, ...).

P1i editaci bytu mtze majitel ménit jakékoliv idaje. Pokud se méni ndjemnik, mize majitel
v obrazovce editace bytu kliknout na ,, Vystéhovat byt a aplikace v jednom kroku odstrani
pritazeného najemnika a vynuluje kauci i zapujcené klice.

Kauce zde slouzi pouze jako informace pro majitele, kolik na kauci od najemnika vybral.
Kauce, pokud se najemnikovi vraci pri odstéhovani celd, se viibec nedostane mezi piijmy. Pouze
pokud se ndjemnikovi celd nevraci, castka, o kterou je vraceny obnos mensi, se dostdva do
ucetnictvi. A to tak, jak byly penize z kauce vyuzity.

Po vybéru , Vybaveni v byté“ bude majitel moct vybrat ndklady, které jsou vybavenim
(lednic¢ka, pracka, gaud, ...). Tyto vybrané néklady se pak budou majiteli zobrazovat v tomto
menu, jako vybaveni bytu. Toto slouzi majiteli pro lepsi prehled o stari a stavu vybaveni v jed-
notlivych bytech. Majitel zde uvidi pouze vybaveni, ne naptiklad naklady na udzbu.
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Pro zobrazen{ informaci o jinych ¢astech domu (gardz, sklep) bude slouZit podobné obrazovka

jako [5.3]

B Obrazek 5.3 Navrh obrazovky bytu

Byt 1

Patro: 1.

Najemnik: Karel Novak Pridat naklad Editovat byt Vybaveni v Byté
Pocet lidi v byté: 3

Plocha: 80 m2

Pokoje: 3+1

Mési¢ni najem: 10 000 Korun

Kauce: 50 000 Korun

Zap(ijcené Klice: 3

Sluzby: 3 000 Korun graf vydalku za posledni rok
Vybaveni a investice:

Lednicka

Pracka

Revize bojleru

Mycka

Susicka

Kuchyrika linka

5.2.3 Prehled financi

V piehledu financi uvidi majitel jednotlivé polozky (pi{jmy a ndklady) za jim zvolené obdobi.
Pod Formularem kterym majitel vybere obdobi se mu zobrazi celkové prijmy a naklady a jejich
rozdil. Nize majitel uvidi jednotlivé polozky, které si muze , rozbalit® a zobrazit si tak o nich
podrobnéjsi informace. Na pravé strané majitel uvidi graf za vybrané obdobi a vpravo nahofe se
tlac¢itkem ,, Stdhnout vyuctovani* dostane k formulaii na stazeni vytuctovani v excelové tabulce.

B Obrazek 5.4 Navrh obrazovky prehledu financi

Prehled financi

Hospodareni za:

do 31.1.2021

PFijmy celkem: 100 000
Vydaje celkem: 50 000
Zisk: 50 000

VVydaje ve vybraném obdobi o i
Sluzby dim Graf piijmé a vydajli za dim
Lednice byt 4

Pracka byt 1

PFijmy ve vybraném obdobi
Najem byt 1

Najem byt 2

Najem byt 3

Najem byt 4

Najem byt 5

Najem byt 6
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5.2.4 Prehled jednotek

V prehledu jednotek uvidi majitel vSechny ¢asti domu, které méa vlozené do systému. U kazdé
¢asti se mu zobrazuje, kde se ¢ast nachazi, kolik se v plati najem, kdo je aktualnim nédjemnikem
a do kdy je platnd najemni smlouva. U byt se navic zobrazuje, kolik lidi v byté bydli.

V editacnim mddu, do kterého se majitel prepne tlacitkem ,, Editovat®, bude mozné jednotky
pridat nebo smazat, samotna editace jednotek bude mozna pouze v detailni obrazovce konkrétni
jednotky. Editacni mdd zde existuje pouze proto, aby majitel nepridal nebo neodstranil néjakou
jednotku omylem (majitel se musi do edita¢niho médu védomé prepnout).

Tlacitko ,, Rozpocitat sluzby“ zobrazi formular, ktery vypocita zalohu za sluzby pro jednotlivé
jednotky.

B Obrazek 5.5 Navrh obrazovky piehledu jednotek

Prehled jednotek

Garaze najem jméno pocet lidi  konec smlouvy
Garaz 1 5000 Josef Dvorak 31.12. 2022
Garaz 2 5 000 31.12. 2023

1. patro
Byt 1 15 000 Karel Novak 3 31.12. 2024
Byt 2 12 000 2 31.12. 2023

2. patro
Byt 3 16 000 4 31.8.2022
Byt 4 14 000 2 31.12. 2021

Rozpocitat sluzby Editovat

5.2.5 Pridani nakladu

Majitel mtze do aplikace pomoci formulare pridavat naklady. Musi vybrat, do které jednotky
nebo ¢asti domu naklad patii, musi ho pojmenovat a zadat cenu a datum ndkupu. Volitelné
u nakladu jsou popis a poznamka.

Po stisknuti tlacitka ,,Pfidat® se vytvori nova polozka, kterou majitel nasledné uvidi mezi
vydaji bud’ u jednotlivych jednotek, nebo v piehledu financi za cely dim. Po pfidani nakladu se
také formular resetuje a majitel muze pridat dalsi polozku. Tlacitko ,,Zpét“ slouzi pro navrat do
hlavniho menu.
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B Obrazek 5.6 Navrh brazovky piidani nédkladu

Pridani nakladu

Misto ‘ Vybrat ‘

Jmeno polozky “ ‘

Cena “ ‘

Datum pofizeni “ ‘

Popis “ ‘

Poznamka

5.2.6 Prichozi platby

Tato obrazovka supluje napojeni aplikace na banku. Majitel vidi vSechny ¢asti domu, kdo je ma
v soucasnosti pronajaté a kolik ¢ini mési¢ni najem. V poslednim sloupecku je prehled dosud neza-
placenych plateb za kazdou jednotku. Kazdy mésic ptribyde u kazdé obsazené jednotky checkbox,
jehoz zaskrtnutim majitel oznaci, Ze tato platba probéhla. Aby se ale platby ptidaly do aplikace,
musi jesté dojit k potvrzeni tlacitkem ,,Pfijmout platby“.

Tlacitkem jednorazova platba se majiteli otevie dotaznik podobny pfidavani nakladu, ve
kterém muze pridat jednordzovou prichozi platbu. Jednordzovou platbou muze byt naptiklad
nevraceni celé kauce najemnikovi nebo treba pronajmuti zahrady na oslavu.

B Obrazek 5.7 N4vrh brazovky piichozich plateb

Prichozi platby

Jednotka Jmeéno Meésicni najem Nezaplacene platby
Byt 1 Karel Novak 15 000
Byt 2 12 000 L0
Byt 3 16 000
Byt 4 14 000
Garaz 1 5000 L]
Garaz 2 5000
Jednorazova platba Pfijmout platby

5.2.7 Najemnik

Obrazovka najemnika umozni majiteli zobrazit si blizsi informace o konkrétnim ndjemnikovi v
domé. Majitel uvidi jméno, prostory které méa dany clovék pronajaté a kontaktni idaje. Tlacitkem
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, Editovat” se majitel prepne do edita¢niho rezimu a bude moct upravovat idaje o najemnikovi
nebo ho vystéhovat z pronajatych prostor.

Udaj o najemnikovi, zda plati spolehlivé slouzi ke zjednoduseni kontroly piichozich plateb.
U téch nijemniku, kteri budou oznaceni ze spolehlivé plati, bude na obrazovce ,, Pfichozi platby*
kazdy novy checkbox automaticky zaskrtnuty. Toto slouzi jako podpirnd informace pro majitele,
zZe tento ndjemnik pravdépodobné zaplatil a majitel tomu tak nemusi vénovat takovou pozornost.
Samoziejmé, ze pokud se nijemnik s platbou zpozdi, mlize majitel pti kontrole platebu zrusit
zaskrtnuti prislusného checkboxu.

B Obrazek 5.8 Navrh obrazovky najmenika

Informace o najemnikovi

Jméno: Karel Novak
Cislo bytu: 1

DalSi pronajaté prostory:
Sklep €. 4

Garaz¢.5

Kontakt:

Telefon: 123 456 789
e-mail: karel@novak.cz Zpét Editovat
Plati spolehlivé: Ano

5.2.8 Stazeni vyuctovani

Ve formulari vyuctovani, do kterého se majitel dostane ze stranky , Finance*, se specifikuji
parametry toho, co se dostane do excelové tabulky, kterou si majitel bude moct vygenerovat
a stahnout. Vytctovani se da stahnout bud za cely diim, nebo pouze za vybranou ¢ast. Ma-
jitel musi specifikovat dobu, za kterou chce vyictovéni vygenerovat (typicky kalendarni rok).
Muze také specifikovat, zda chce v tabulce mit pouze ptijmy, pouze naklady, nebo oboji. Stazena
tabulka by méla majiteli usnadnit podani danového priznani.

B Obrazek 5.9 N4vrh brazovky stazeni vyiétovani

Vyuctovani
Cast x| Cely ddm
e ]
e I
prijmy
X
vydaje
Zpét Stahnout

5.2.9 Rozpocitani sluzeb

Aplikace muZe majiteli pomoct s vypocitdnim a nastavenim zélohy za sluzby. Sluzby se (zatim
pouze) rozpoditdvaji podle poctu lidi bydlicich v byté. Majitel napiSe cenu sluzeb, kterou zaplatil



5.2. Navrh obrazovek

za cely dam a zvoli, za jaké obdobi tato cena je. Tlac¢itkem ,, Vypocitat navrh* mu systém vyplni
textové pole ,, Navrh mési¢ni ceny na osobu“ ndvrhem na cenu za sluzby pro jednoho ¢lovéka.

Pokud s ¢islem neni majitel spokojen (napiiklad ho chce zaokrouhlit), muZe toto ¢islo ménit.
Kdyz bude s cenou spokojen, miize fict aplikaci at zméni cenu sluzeb u viech byt v domé. Ud&la
to stisknutim tlacitka ,, Pouzit ke zméné sluzeb“. Pro lepsi predstavu o vyvoji ceny za sluzby uvidi
majitel posledni platnou cenu za osobu.

P1i zméné zalohy za sluzby budou ndjemnici upozornéni e-mailem, ktery majitel mize upra-

vovat pod tla¢itkem ,, Upravit notifikacni e-mail“. Tlacitko ,,Zpét* vrati majitele do prehledu
jednotek.

B Obrazek 5.10 Navrh obrazovky rozpoé¢itani sluzeb

Rozpocitani sluzeb

Sluzby za diim se D Mésic
plati za: _ )
Ctvrtleti
D Rok
Vypocitat navrh Pouzit ke zméné sluzeb

naosobu ]
na osobu

Zpét Upravit notifikacni email

5.2.10 Prechodova mapa

Pro lepsi prehled, jak jsou na sebe navzajem obrazovky navazany, prikladam prechodovou mapu.
éipka znaci, ze na obrazovce se nachdzi tlacitko, kterym se lze dostat na obrazovku dalsi. Ne
vzdy je mozné cesta zpét vymyslena tlacitkem, ale Casto se spoléhd na prohlizecové zpét, protoze
by se nékde vyznam tlacitka ., Zpét“ mohl ménit v zavislosti na tom, ze které obrazovky uzivatel
prisel.

Nékteré prechody nejsou realizovany tlacitkem. Pak se odkazem na dalsi stranku stava
napiiklad jméno ndjemnika, nebo ¢islo bytu (pfechod mezi bytem a ndjemnikem).
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B Obrazek 5.11 Navrh pfechodové mapy

Prihlageni
Hlavni menu
Finance Jednotky Pridat naklad Prichozi platby
/ \ \ 4
Rozpocitani sluzeb Byt < > Najemnik Jednorazovy piijem

5.3 Procesy

V této casti prace se snazim priblizit a presnéji popsat procesy v domé. Také se snazim ukazat,
jak se dany proces realizuje pomoci nové aplikace, nebo alespon podle toho, jak jsem navrhl jeji
uzivatelské rozhrani.

5.3.1 Pridani nakladu

Polozka, ktera je pridana do aplikace jako nédklad se dostane na konci roku do vyuctovani a bude
majiteli snizovat zaklad dané. Takové polozky mohou byt naptiklad vybaveni nebo rekonstrukce
bytt, které slouzi k pronajmu.

Proces pridani zac¢ind v hlavnim menu aplikace. Zde mtze majitel primo zvolit ,, Pfidani
nékladu* a dostane se tak k dotazniku, ktery vyplni tidaji o nakladu a potvrdi tlac¢itkem ,, Pridat
naklad“.

Jina cesta k dotazniku vede z predem vybrané ¢asti domu. Pokud si majitel nejiive prohlizi
danou ¢ast domu, nemusi se vracet do hlavniho menu a niaklad miuze pridat pfimo z vybrané
stranky, znovu pres tlacitko , Pridat naklad“.

Po pridani nakladu ho aplikace ulozi do databdze a zahrne ho pri zobrazovani prehledi a ve
vyuctovani.
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B Obrazek 5.12 Proces piidani ndkladu

Otevie okno Klikne na
konkrétni £asti, do "Pfidat naklad"
které patfi naklad
Otevre hlavni menu

Klikne na " Pfidat naklad"

Maijitel

Vypini dotaznik viozeni Klikne na "Pfidat"
nakladu

Miklad
[pfidany]

= Uloi ndkiad do databize

Apllace

5.3.2 Prijeti plateb za najem

Protoze zatim nebude aplikace pripojena k bance, bude nutné zadavat prichozi platby rucné.
Jeding mozny pifjem je z ndjmu (byty, sklepy, gardze, fasddy na reklamu, ...). Tyto platby
se déji pravidelné a je tedy mozné pouze pozadat majitele o potvrzeni, zda byla tato platba
provedena.

Tento proces je v aplikaci feseny tak, ze si majitel nejdiiv otevie obrazovku ,,Prichozi platby*.
V ni vidi, které platby aplikaci chybi, aby byly prijaty. U plateb, které uz se provedly a majitel
je chce aplikaci potvrdit, zaskrtne prislusné checkboxy a potom klikne na , Prijmout platby*,
aplikace pak vybrané platby zpracuje jako provedené. V pripadé, ze bude nékdo dluzit vice
najmi, bude u prislusné jednotky vice checkboxi.

B Obrazek 5.13 Proces piijeti plateb

V hlavnim menu vybera
"Kontrola pfichozich
platen”

Vybere checkboxy u
plateb, které chce poturdit
e pidly

Majital

Klikne na "Pfijmout
plathy”

Aplikaca

Pfijme vybrané plathy

5.3.3 Zmeéna nijemnika

5.3.3.1 Vystéhovani nijjemnika

Kdyz se najemnik stéhuje pryc¢, je potifeba zkontrolovat stav bytu a prepocitat klice. Je-li vse
v poradku, s najemnikem se podepise predavaci protokol a on dostane zpét svou kauci a majitel
klice.

V situaci, kdy jeden ndjemnik st¥id4 druhého se plyn a elektfina piehlasi pfimo z ndjemnika na
najemnika. Pokud se byt na néjakou dobu uvolni, elektfina a plyn se prehlasi na majitele domu.
V aplikaci se toto déje tak, ze se majitel proklika ke konkrétnimu bytu a klikne na ,, Editovat®.
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U jména nijemnika potom klikne na tlacitko ,, Vystéhovat“, byt pfijde o prirazeného nijemnika
a nebude generovat zisk (nebude se dat pridat pfichozi platba). Na koho je nahldSend elekt¥ina
a plyn zatim aplikace neresi.

Pokud se najemnici v byté stridaji, misto , Vystéhovat“ zvoli majitel , Zména nijemnika“ a
vybere nového najemnika.

Aplikace neresi kauce hloubéji, nez jako informaci pro majitele. Kauce se vaze ke konkrétni
jednotce, proto tato informace u bytu zustane i pfi vystéhovani nebo nastéhovani najemnika.
S kauci muze majitel pracovat pouze tak, ze ji v edita¢nim moédu bytu nastavi.

B Obrazek 5.14 Proces vystéhovani ndjemnika

Vybere pfisluiny byt Zvoli "Editowat" Zvoli "WystEhovat"

Majitl

Odstrani spojeni
ndjemnika s bytem

Aplikace

5.3.3.2 Prirazeni najemnika k bytu

Pri prirazovani nového ndjemnika k bytu musi majitel tento byt najit v systému a kliknout na
editovat. Pokud ma4 jiz ndjemnika v systému vedeného (naptiklad uz bydlel v jiném byté), tak
majitel klikne na ,, Zména ndjemnika“ a vybere ze seznamu toho nijemnika, kterého chce priradit.
Jestli je ndjemnik novy, musi mu majitel nejdiive vytvorit profil a ten pak k bytu priradit.

B Obrazek 5.15 Proces pfifazeni ndjemnika k bytu

[profil

ui
Vybere pfislusny Zvoli "Editovat" w & existuje] \beEFE si
prostor [byt) ) \/

[profil ndjemnika neexistuje]

Majitel

Vytvori profil PFifadi ndj ika a potvrdi
najemnika ) \/ zménu

Aplikace

UloEi najemnika
do databaze




5.4. Databaze

5.4 Databaze

Model databéze vznikl z doménového modelu V databdzovém modelu jsou ty tiidy
z doménového modelu, které uchovavaji data.

Dum bude tfeba ¢lenit na ¢asti, dokonce struktura ¢lenéni by mohla byt vicedroviiova (éast
mé dalsf ¢4sti). Snahou je éasti pronajimat ndjemniktim, ktef{ budou za ndjem platit. N&jemnici
jsou k pronajaté ¢asti vazani ndjemni smlouvou, kterou bude moct majitel v pozdéjsich verzich
do aplikace vlozit (scan, pdf). K podédstem se d4 pridat néklad, ke kterému se bude dat pridat
datiovy doklad (dctenka, faktura).

Najemné se vaze k ndjemnikovi, nikoliv k podc¢asti proto, ze pro majitele je snazsi kontrolovat
platbu od ¢lovéka nez za ¢ast. Napiiklad pokud méa najemnik pronajaty byt a garaz, tak majitel
miuze kontrolovat platbu za obé tyto ¢asti od jednoho ndjemnika jednoduseji, nez kdyby to byly
dvé rizné polozky.
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Obrazek 5.16 Navrh databaze

Najemni smlouva

#* |d smiouva Najemnik

* Najemne # " |d nalemnik

* Sluzby * Jméno

* Platnost o Telefon

* Poget Kiigh oEmail

*Kauce o Plati spolehlivé

Platba za najem
#* |d platba
* Datum
* Céstka

Mé pronajatou

Je pronajata

Nemovitost
#" |d nemovitost

0 Adresa

IMé Casti

Je soutdsti

Podéast
#* |d podcast
* Jméno
oPlocha
o Cena na trhu
o Najemné
o Najem sluzby

Byt

o Poéet pokoji

Obsahuje naklady

Je vioZen do

Naklad
#* |d naklad
* Jméno
oPapis
Ma doklad

Potvrzuje platbu za

Darovy doklad

#* |d doklad
* Cena
* Datum

4%
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Kapitola 6

Implementace

V této kapitole se budu vénovat implementaci prototypu. Nejdiiv pfestavim jeho architekturu
a technologie, které jsem pouzil. Pak detailné popisi webové rozhrani aplikace a pokazu na zmény
oproti ndvrhu. Déle predstavim RESTové API, které pouzivaji pro komunikaci server a frontend
a kratce se zminim o serveru a databazi.

6.1 Architektura a technologie
Prototyp je postaven na t¥ivrstvé MVP (model-view-presenter) architektute . Klient je webovy
a je naprogramovany v Reactu, coz je knihovna pro javascript. Server bézi na Node.js s fra-

meworky Express a Mongoose. Klient komunikuje se serverem pres REST API. Databazi jsem
zvolil MongoDB.

B Obrazek 6.1 Architektura protototypu

{ React ] Frontend

REST

Server

A

{ Express J Node.js [ Mongoose J

A

Databaze [ MongoDB ]
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6.1.1 React

React je knihovna pro javascript na vytvareni uzivatelského rozhrani. Umoznuje jednoduse
vytvaret interaktivni pohledy pomoci programatorem definovanych komponent. Komponenty
jsou definovany pomoci HTML tagii a mohou se dynamicky ménit diky JS. ﬂgﬂ

Kromé webové aplikace lze pomoci Reactu vytvaret i aplikace mobilni, déje se tak pomoci
knihovny React Native. Pro mobilni aplikaci neni nutné pfepisovat cely koéd do jiného jazyka,
sta¢i zménit vykreslovdni na obrazovku. Logika muZe pro mobilni aplikaci ztstat stejnd (stejny
zdrojovy kéd) jako pro webovou.

6.1.2 Node.js a Express

Node.js je open source multiplatformni prostiedi pro vyvoj v jazyce java script (JS) na strané
serveru. Node.js, stejné jako JS, nemd vladkna ale je event-driven, coz zjednodusSuje vyvoj a za-
branuje deadlocktm. [10]

Express je nejpopularnéjsi framework pro Node.js. Zjednodusuje predevsim vyvoj REST API.
To je v Expressu mnohonédsobné jednodussi nez v zakladnim Node.js.

6.1.3 MongoDB

MongoDB je NoSQL databaze. Misto tabulek, jako rela¢ni databaze, uklad4 data do dokumentt
a ty skldadd do kolekci. Dokumenty jsou ve formatu JSON, ktery je zalozen na JS objektech.
MongoDB je hojné pouzivana pfi Node.js. |12]

6.1.4 Mongoose

Mongoose je knihovna pro node.js zjednodusujici praci s MongoDB.

K definovani struktury dokumentii slouzi schémata. V nich se pomoci notace podobné JSON
definuji jednotlivé atributy dokumentu a jejich datové typy. Ze schémat se lze vytvorit modely.
Modely jsou konstruktory objekti definovanych pomoci schémat. Instancovanim modelu vznikne
dokument, ktery lze ulozit do MongoDB.

Kazdému dokumentu pridd Mongoose atribut ,,_id“ slouzici jako unikétn{ identifikdtor. [13]

6.2 Uzivatelské rozhrani prototypu

V této ¢asti prace predstavim a popisu obrazovky webového clienta prototypu. Tato ¢ast zaroven
mize slouzit uzivateli jako prirucka pro pochopeni jednotlivych obrazvek v prototypu.

6.2.1 Prihlasovani

Na obrazovce prihlasovani se vyskytuje pouze formulaf pro prihldseni uzivatele. Uzivatel zada
uzivatelské jméno a heslo a stiskne tlacitko ,, Prihlasit se“. Pokud zadéd uzivatel platné tudaje,
server poSle zpét webovému clientovi JSON web token (JWT), kterym se potom client prokazuje
pri dalsich dotazech na server. Pokud uzivatel zada Spatné uzivatelské jméno nebo heslo, zobrazi
se mu informace, ze zadal neplatnou kombinaci a ze se mé zkusit prihlasit znovu.

JWT se po prihlaseni ulozi do cookie ve webovém prohlizeci a je platny 24 hodin. Po tspésném
prihlaseni je uzivatel presmérovan do hlavniho menu.
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B Obrazek 6.2 Piihlasovaci obrazovka

PFihlaseni

UZivatelské jméno

| Uzivatelské jméno |

Heslo

Prihlasit

6.2.2 Navigacni lista

Navigac¢ni liSta se zobrazuje na vSech obrazovkach kromé ptihlasovaci. Napis vlevo ,, Sprava domu
slouzi jako odkaz do hlavniho menu odkudkoliv z aplikace. Na pravé strané ma uzivatel moznost
se odhlasit kliknutim na ,, Odhlasit se*.

V dalsich verzich na navigac¢ni listu jesté pribude tlacitko pro spravu Gctu uzivatele. Prototyp
v tuto chvili neumoznuje uzivateli jeho 1cet jakkoliv ménit.

Pod navigac¢ni listou se na kazdé obrazovce vzdy nachézi nadpis, na které obrazovce se majitel
praveé nachazi. V ptipadé vétsiny obrazovek je to primo jméno dané obrazovky. Pouze v pripadé,
ze si majitel prohlizi stranku najemnika nebo jednotky, je v hlavicce napsano jméno ndjemnika,
nebo typ a ¢&islo jednotky (napiiklad , Byt 1¢).

B Obrazek 6.3 Navigacni lista

Sprava domu Odhlasit se

6.2.3 Hlavni menu

Hlavni menu slouzi jako rozcestnik pro praci s aplikaci. Oproti navrhu zde pribylo tlacitko
»Najemnici“ a za nim se skryvajici nova obrazovka zobrazujici prehled najemniki s moznosti
najemniky pridavat.
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M Obrazek 6.4 Hlavni menu

Sprava domu

Hlavni menu

Finance Jednotky (casti) Najemnici

Plidat naklad Prijmy

6.2.4 Finance

Stranka financi zobrazi majiteli prehled o prijmech a nakladech za vybrané obdobi. Obdobi
majitel specifikuje ve formulari vlevo nahote, kde vybere datum ,,0od, do“. Tlac¢itkem ,,Zobrazit
vysledky hospodareni“ potom volbu data potvrdi. Vpravo nahotfe se mu pak vyplni ¢astky za
soucet vSech prijmu, ndkladi a jejich rozdil za zvolené obdobi.

Po potvrzeni obdobi se majiteli také zobrazi vSechny prijmy a naklady serazené od nejstarsich
po nejnovéjsi. V levém sloupecku uvidi majitel ndklady, v pravém ptijmy. V zakladni prehledu
je vidét pouze jméno nakladu nebo prijmu a ¢astka v korunach. Pii kliknuti na Sipku vpravo
u kazdé polozky si mize majitel zobrazit dalsi detaily o ni (jednotku do které patii, datum).
Kliknutim na ikonku kose vpravo dole u kazdé ,,rozbalené* polozky miuze polozku odstranit.

Oproti ndvrhu neumi prototyp zatim zobrazit graf nakladd a prijmu. Umi je pouze seCist
a zobrazit majiteli. Zatim se také neda stahnout vyuctovani. Prototyp umi data pouze zobrazit
na webu.

B Obrazek 6.5 Finance

Spréva domu

Finance

Vyberte obdobi Celkem za vybrané obdobi

0d[05. 05. 20210 Piijmy: 24000 Korun
Do [0 B Vydaje: 15000 Korun

Zisk: 9000 Korun
Zobrazit vysledky hospodareni

Vydaje za vybrané obdobi Pfijmy za vybrané obdobi
Polozka 1 10000 v Ndéjem Byt 1 10000 -
Jednotka: Byt 1
Datum: Wed May 05 2021
polozka 2 5000 - L
Datum: Wed May 05 2021
Cast: Byt 1 .
Popis: polozka 2 Sluzby Byt 1 1000 -
Poznamka: polozka 2
o Jednotka: Byt 1
Datum: Wed May 05 2021
o
Najem Byt 5 10000 -
Sluzby Byt 5 3000 v

6.2.5 Prehled jednotek

V prehledu jednotek uvidi majitel abecedné serazené vsechny jednotky a ¢asti, které v.domé ma.
Jednotkou se rozumi napriklad byty, garaze a sklepy. Zpravidla to, co se d& pronajimat. Pro lepsi
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prehled ale muze majitel pridat i néjakou jinou ¢éast, naptiklad vytah a uklddat pak naklady
k této konkrétni casti a zjistit tak, kolik provoz této konkrétni casti stoji.

Pfi nacteni stranky je u vSech jednotek vidét pouze typ jednotky (éasti), ¢islo a aktudlni
najemnik. Kliknutim na typ nebo ¢islo jednotky se majitel dostane na detailni stranku jednotky,
kliknutim na jméno nijemnika se dostane na stranku ngjemnika.

Pokud si majitel chce zobrazit blizsi informace o jednotce, ale nechce jit na jeji stranku, muze
si detailni prehled zobrazit kliknutim na Sipku vpravo. Pak se mu , rozbal{* blizsi informace
o jednotce: najemné, sluzby a kolik lidi v ni bydli. Pokud chce detail jednotky schovat, klikne
na strance jednotky.

Pokud chce majitel néjakou jednotku pridat, pak si dole na strance rozbali formular ,, Pridat
Gast*. Musi pak vyplnit typ jednotky (byt, gardz, ...) a jeji ¢islo. Cislo je nutné vyplnit vidy,
i kdyz bude jednotka jedind svého typu. Jinak by totiz mohlo snadno dojit k duplikaci néjaké
jednotky nebo ¢ésti.

B Obrazek 6.6 Pichled jednotek

Sprava domu Odhlasit se

Prehled jednotek

Byt 1 Najemnik jedna a
Najemné: 10000
Sluzby: 1000
Pocet lidi v byté: 1
Byt 2 Najemnik dva a
Najemné: 12000
Sluzby: 2000
Pocet lidi v byté: 2
Byt3 Najemnik tFi v
Byt 4 Najemnik étyfi v
Byt5 néjemnik pét v
Garaz 1 Najemnik jedna v
Pidat Cast -
Typ jednotky [Byi, Garaz [Cisto jednotky Cisio jednotky Pridat &ast

6.2.6 Prehled niajemnikt

Prehled najemnik je nova obrazovka oproti ndvrhu. V dobé navrhu to nevypadalo, ze by méla
byt potieba. Dokonce i pii implementaci jsem s ni nepocital az do posledni chvile, nez jsem
zacal pracovat s ndjemniky detailnéji. Az v pozdéjsi fazi se ukazalo, Ze najemnik lze pouze svéazat
s jednotkou a nemtZe existovat zvlast, neni si ho kde zobrazit, pokud zrovna nikde nebydli.
Nebyla by to asi zasadni chyba, kdyby byl najemnik pouze soucasti jednotky, ale nékdy se
muze stat, ze se najemnik prestéhuje z jednoho bytu do druhého. Proto jsem vytvoril obrazovku
prehledu najemniki, aby bylo mozné pracovat i s ndjemniky, ktef{ zrovna nemaji nic pronajatého.

Na obrazovce jsou pod sebou v abecednim potradi vidét vSichni ndjemnici, které mé majitel
v systému. Kliknutim na Sipku vpravo si mize majitel zobrazit dalsi informace o najemnikovi
(telefon, e-mail, trvalé bydlisté). Pokud by chtél majitel data o ndjemnikovi editovat, mus{ prejit
na obrazovku najemnika. To udéla kliknutim na jméno Najemnika v prehledu najemnik.
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Na této obrazovce je také mozné najemnika vytvorit. Podobné jako pri vytvareni nové ¢asti,
nejdrive majitel rozbali formulaf dole na obrazovce kliknutim na ,, Pridat ndjemnika“. Majitel
musi poté vyplnit formuldf jménem a piijmenim ndjemnika a kliknutim na tlacitko , Pridat
nijemnika“ se vytvori novy ndjemnik s danym jménem a piijmenim. Jeho dalsi editace je mozna
az na strance tohoto nijemnika.

B Obrazek 6.7 Piehled najemniki

Sprava domu Odhlasit se

Prehled najemnika

Néajemnik dva v

Néjemnik jedna -

Telefon: 123 456 789
Email: najemnik@jedna.cz
Trvalé bydlité: Najemnikova 1, Praha

najemnik pét v

Najemnik tfi v
Néjemnik &tyfi v
Pfidat najemnika -

Jméno [Iméno najmenika___|Pfijment [Primeni naimenika | PFidat najemnika

6.2.7 Pridani nakladu

Obrazovka pridani ndkladu slouzi k uklddani vydaji do domu. Oproti ndvrhu se na ni nic, kromé
detaili na vzhledu, nezménilo.

Pokud chce majitel pridat ndklad musi vybrat ¢ast, do které nédklad patii. Pak musi zadat
jméno polozky, cenu a datum ndkupu. Muze pridat popis nebo poznamku. Tlacitkem ,, Pridat®
pak majitel polozku vlozi do aplikace, zobrazi se mu informace o tom, Ze polozka byla pridana
a data o polozce zmizi z formulare. Tlac¢itkem ,,Zpét“ se majitel mtze vratit do hlavniho menu.

B Obrazek 6.8 Pridani nékladu

Sprava domu Odhlasit se

Pridat naklad

Misto

Jméno polozky |Naklad 1
Cena 10000 <

Datum pofizeni| 05 . 05. 2021 @

Toto je popis k ndkladu

Popis

2 tady je poznamka k nakladu

Pozndmka

(zpet] [ pridat ]
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6.2.8 Prichozi platby

Tato obrazovka slouzi k pridavani prijmu do aplikace. Pr{jmy jsou vétsinou pravidelné za néjem
jednotek. Mohou se obc¢as vyskytnout i nepravidelné prijmy, napriklad za prondjem zahrady na
oslavu.

Jednorazovy prijem lze pridat v dolni ¢asti obrazovky. Majitel musi vybrat ¢ast, do které
prijem spadé, jméno prijmu, ¢astku a a datum. Stisknutim tlacitka “Pridat ptijem” ptrida aplikace
prijem do databaze a resetuje formular.

Pro pravidelné prijmy slouzi tabulka v horni ¢asti obrazovky. V tabulce je pro kazdou cast
domu pripraveny jeden radek, ve kterém jsou nejdrive typ a ¢islo jednoty a jméno aktualniho
najemnika.

Potom nasleduji dvé textova pole, nijem a sluzby. Ta jsou predvyplnéna cisly, ktera lze
konfigurovat u kazdé jednotky. Nésleduje datum a tlacitko ,, Prijmout platbu®, kterym se prida
piijem zvlast za najem a za sluzby k vybranému datu ke konkrétni jednotce. Po Gspésném piidani
platby se vedle tlacitka objevi zelend fajfka, kterd znaci ze pridani probéhlo tspésné.

Predvyplnénd pole za najem a sluzby lze v tabulce upravovat. Lze tedy naptiklad prijmout
pouze ¢ast platby. Stava se totiz, Ze jednotku mé pronajato vice lidi a kazdy plati ndjemné zv14st.
Takto je mozné kontrolovat platbu od kazdého plétce.

Prototyp sice umi platby evidovat, ale nehlidd za majitele, které najmy jsou jiz za dany mésic
zaplaceny. Zelend fajfka po pfidani platby je pouze informativni v tom smyslu, Ze se pravé ted
podarila platba pridat. Pii dalsim nacteni obrazovky tam jiz fajfky nebudou. Je zatim tedy na
majiteli, aby spravné pridaval platby ke spravnym mésictim.

Zména oproti navrhu

V navrhu jsem vymyslel variantu s checkboxy za kazdy nezaplaceny mésic. Tato varianta ale
neumoznovala ¢astecné platby. Dalsi problém s touto variantou byl, Ze nebylo jednoduché tict,
ke kterému datu se ma checkbox vztahovat.

Mohlo by to byt datum kdy majitel tuto platbu pfijme. V tomto ptipadé by mohl vzniknout
problém, pokud by majitel prijal platby v jiném mésici, pfipadné roce, nez ji najemnik poslal.
Platba by se pak dostala jinam nez kam méla pfijit a to by mohlo zptsobit problémy (pfijem je
ve §patném tcetnim obdobi).

Druha moznost data, ke kterému by checkbox mohl patrit, je néjaké vybrané datum v mésici,
ve kterém se platba méla uskutecnit. Zde upozornila na problém soucasné situace, kdy bylo pro
najemniky mozné odlozit si ndjem. Potom by se ale znovu mohlo stat, ze platba se dostane do
jiného tcetniho obdobi. Proto jsem zvolil variantu, kdy musi majitel vybrat datum platby.

B Obrazek 6.9 Piichozi platby

Spréva domu Odhlasit se

Prijmy

Pravidelné pfFijmy z najma

Cast ajemnil Najem Sluzby Datum Po i platby
Byts najemnik pét [10000 = [3000 s [05. 05, 20210 Prijmout platbu | @
Garaz 1 Najemnik jedna [s00 ] [100 ¢ [05. 05. 2021 0]
Byt 1 Najemnik jedna 10000 s [1000 £ [05. 05. 2021 Q] Q@
Byt 2 Najemnik dva [12000 < [2000 B 05. 05. 2021
Byt3 Najemnik tfi 10000 < [s000 2 [05- 05 2021 ®
Byt4 Najemnik ctyfi 18000 <] [s000 B [05. 05. 2021 © @

Jednorazovy pfijem

Misto] Vyberte jednotku | Jméno piijmuliméno | ¢astka o +/|Datum [05. 05 . 2021 o Pridat pifjem
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6.2.9 N3ajemnik

Pfi otevien{ obrazovky ndjemnika jsou vidét idaje o ném (jméno, pfijmeni, telefon, e-mail, trvalé
bydlisté). Pokud by chtél majitel néco o najemnikovi zménit, musi se pfepnout do edita¢niho
médu. To udéla tlacitkem ,, Editovat”.

V editacnim modu se informace o ndjemnikovi zobrazi v textovych polich, které je mozné
editovat. Majitel tak muze napsat nebo smazat cokoliv z kteréhokoliv pole. Pokud mé ndjemnika
upraveného jak chtél, muze tlac¢itkem ,, Potvrdit zmény“ potvrdit nové informace o najemnikovi.
Pokud by néco upravil, ale rozmyslel si to a nechtél zmény ulozit, stiskne opét tlacitko ,, Editovat®
a z editacnitho médu se dostane zpét do ndhledu na najemnika bez toho, aby se ulozily zmény v
textovych polich.

Néjemnika je mozné smazat pouze v editacnim moddu, a to tlacitkem ,, Odstranit ndjemnika“.
Mazani je pouze zde, aby se minimalizovala Sance, Zze majitel smaze najemnika omylem.

Na obrazovce najemnika by do budoucna mohly byt napriklad také informace o jim prona-
jatych jednotkach, najemnich smlouvach nebo platbach. To jsem ale bohuzel v ramci prototypu
nestihl implementovat.

B Obrazek 6.10 Obrazovka najemnika

Sprava domu Odhlésit se

Najemnik jedna
Jméno Najemnik
Pijmeni  jedna
Telefoni ¢islo 123 456 789

Email najemnik@jedna.cz
Trvalé bydlisté Najemnikova 1, Praha

Editovat

B Obrazek 6.11 Editace ndjemnika

Najemnik jedna

iméno
priment
Telefoni cislo
Email
Trvalé bydlisté [Najemnikova 1, Praha |

Potvrdit zmény
Qdstranit Najemnika
Editovat

6.2.10 Jednotka (cast)

Obrazovka jednotky zobrazi majiteli blizs{ informace a data o konkrétni jednotce (éasti).

Informace a editovani

Vlevo nahofe na obrazovce jednotky jsou vidét zakladni informace o ni (patro, rozloha, ndjemnik,
ndjemné, sluzby, ...). Dulezitd informace pro fungovéni programu je, kolik se v ni plati ndjem
a kolik stoji sluzby. Podle ceny najmu a sluzeb se totiz automaticky vyplinuje formular pro prichozi
platby.



6.2. Uzivatelské rozhrani prototypu

Dalsi c¢islo, které vyuzije jiny formular, bude v nékteré z dalsich verzi pocet lidi zijicich
v byté. Prototyp zatim neumi mezi jednotky rozpocitat sluzby, ale az se tato funkcionalita bude
realizovat, tak se budou sluzby rozpocitavat pravé na zakladé poctu lidi zijicich v byté.

Pokud chce majitel ménit tidaje o jednotce, musi se prepnout do edita¢niho rezimu tlac¢itkem
» Editovat”“. V edita¢ni rezimu lze data o jednotce ménit stejné ,jako se méni data o najemnikovi
v obrazovce nijemnika. Jiny pristup je ale k nadjemnikovi obyvajici byt. Toho majitel vybira za
seznamu najemniki, které ma zadané do systému. Muze zde vymeénit ndjemnika za najemnika,
nebo nijemnika z jednotky odebrat (pravé nemé jednotku nikdo pronajatou). Odebrani se pro-
vede kliknutim na cerveny kiizek v kolecku vedle vybéru najemnika.

Pokud chce majitel idaje o jednotce aktualizovat, musi kliknout na ,, Potvrdit zmény*. Pokud
by néjaké zmény v textovych poli udélal, ale chtél je zahodit, muze znovu kliknout na ,, Edito-
vat“ a vrati se tak zpét z editacniho rezimu bez uloZeni zmén. Pro smazani ¢asti je nutné byt
v edita¢nim rezimu a kliknout na ,,Odstranit ¢ast®.

Odstranénim ¢ésti budou, kromé ¢asti, zaroven smazany vsechny piijmy a naklady k této casti
pridané. Nepfeji si totiz, aby zlstaly v systému prijmy a naklady, které k zadné casti nepatii.
Takto sice existuje riziko, Ze si majitel smaze nédklad nebo piijem, ktery nechce. Na druhou
stranu, k mazani ¢asti by nemélo dochazet casto a pokud to majitel chce udélat, tak k tomu ma
pravdépodobné dobry duvod.

Bezpecnéjsi varianta mazani jednotek by byla, pokud by jednotku nebylo mozné smazat,
dokud k nf existuji pf{jmy nebo ndklady. Pak by ale bylo velmi ndro¢né (¢asové) smazat jednotku,
kterou majitel jiz néjakou dobu provozuje (prilis mnoho p¥{jmu a ndkladi). Proto jsem zvolil pro
uzivatele jednoduzsi, ale trochu méné bezpecny, zpisob.

Prijmy a naklady

Ve formulaii vpravo nahofe muze majitel specifikovat, od kdy do kdy si chce nechat zobrazit
prijmy a naklady. Vybér datumu potvrdi tlacitkem ,,Zobrazit vysledky hospodateni®.

Po potvrzeni formuldfe se majiteli zobrazi, podobné jako v prehledu financi, vSechny piijmy
a naklady za vybrané obdobi. OvSem pouze souvisejici s touto jednotkou nebo ¢asti. Zaroven
se sec¢tou vSechny prijmy a vsechny naklady a zobrazi se mu pod formulafem pro vybér obdobi
spolu s rozdilem vsech pfijmu a naklada této jednotky.

Jednotlivé polozky zobrazené ve spodni Casti obrazovky jsou ve stejném formétu, jako na
strance financi, lze je rozbalit pro detailngjsi informace, sbalit zpét, nebo smazat. Jediny rozdil
je, ze jsou zde vyfiltrované pouze pro konkrétni jednotku.

B Obrazek 6.12 Obrazovka jednotky

Sprava domu

Byt 1

Patro 1

Najemnik Najemnik jedna Vyberte obdobi

Pocet lidi v byté 3

Plocha 80 m? Od[os. o5. 20210|

Pokoje 341 Dofos. 05. 20210

Mésiéni ndjem 10000 Zobrazit vysledky hospodareni

Mésicni sluzby 1000
Kauce 60000 K
Zaptjcené kiice 3
= Piijmy: 11000 Korun
Editovat o
Vydaje: 15000 Korun
Zisk: -4000 Korun

Celkem za vybrané obdobi

Vydaje za vybrané obdobi
Polozka 1 10000 - PFijmy za vybrané obdobi

Néjem Byt 1 10000 a
polozka 2 5000 -
Jednotka: Byt 1
Datum: Wed May 05 2021 Datum: Wed May 05 2021
Cast: Byt 1 o
Popis: polozka 2
Poznamka: polozka 2

Sluzby Byt 1 1000 -
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B Obrazek 6.13 Editace jednotky

Byt 1

Cislo
patro
Najemnik ®
Podetlidivbytsls ]
Plocha
Pokoje
Mésicni najem
Mésiéni sluzby
Kauce:
Zaptijtené klice
Potvrdit zmény

Editovat

6.2.11 Prechodova mapa

Oproti ndvrhu doznaly pfechody mezi obrazovkami nékolika zmén. Hlavni menu se rozsitilo
o tlacitko odkazujici na ptrehled ndjemniki. Obrazovka rozpoé¢itani spluzeb nebyla v prototypu
implementovana, proto neni ani v pfechodové mapé. Dalsi obrazovka, kterd v prechodové mapé
oproti ndvrhu chybi, je obrazovka pridani jednordzového ptijmu. Pfidani jednordzového prijmu
je nyni jedné obrazovce se vSemi prijmy.

V prototypu se uzivatel odhlasuje z navigacni listy, kterd je na vSech obrazovkich kromé
prihlasovaci. Odhlésit se a tim se dostat na obrazovku piihldseni se tedy lze dostat z kazdé
obrazovky. Pro prehlednost ale tyto prechody v prechodové mapé chybi (ze vsech obrazovek vede
prechod na pfihlasovaci obrazovku).

B Obrazek 6.14 Piechodové mapa prototypu

Prihlaseni
Hlavni menu
/ v \
Finance Jednotky Najemnici Pridat naklad Prichozi platby
‘ \ |
Cast Najemnik

6.3 Server

Privatni API serveru umoziiuje klientovi provadét CRUD (create, read, update, delete) operace.
Pro autentizaci klienta je vyuzivan Json Web Token (JWT). Toho server zasle klientovi po
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uspésném prihlaseni na jediném public endpointu (/api/users/login).

Server nabizi endpointy pro préci s uzivateli, jednotkami (byty), ndjemniky, pFijmy a naklady.
Ne vzdy jsou k dispozici vSsechny CRUD operace. Pfedevsim proto, Ze na né pri implementaci
prototypu nezbyl ¢as (zména hesla uzivatele, editace pfijmu a ndklady, .. .).

Pro zdokumentovani vsech endpointii jsem vyuzil aplikaci Swagger.

B Obrazek 6.15 API Jednotky (byty)

GET /api/flats Retumns all flats o

Ly /api/flats Adds flat o

GET /api/flats{id} Retums flatbyits ID P

PUT /api/flats{id} Updates flatby ID o

/SN /api/flats{id} Removes flatby ID o

B Obrazek 6.16 API N4jemnici

GET /api/renterers Lists all renterers o

POST /api/renterers Adds renterer o

GET /api/renterers/{id} Returns renterer by his ID o

PUT /api/renterers/{id} Updates renterer by ID o

/SH3 88 /api/renterers/{id} Removes renterer by ID o




Kapitola 6. Implementace

B Obrazek 6.17 API Naklady

GET /api/expenses Returns all expenses ﬂ !

L3 /api/expenses Creates expense o

0 B30 /api/expenses/{id} Deletes expense by its ID o

B Obrazek 6.18 API Pifjmy

GET /api/revenues/ Retumns all revenues o

LI /api/revenues/ Creates revenue o

DSBS /api/revenues/{id} Deletes revenue by its ID o

B Obrazek 6.19 API Uzivatel

GET /api/users Returnes all users o

LY /api/users/create Creates user o

oIy /api/users/login Login o

6.4 Databaze

V této casti popisuji modely a schémata, na zdkladé kterych Mongoose vytvazi dokumenty
v kolekcich v databazi MongoDB. Model je konstruktor objektu definového schématem. Mongoose
pak s takto vytvoFenym objektem umi pracovat (uklddat, vyhleddvat, editovat, mazat).

6.4.1 Mongo Atlas

Mongo atlas je cloudové feseni databdze MongoDB. Atlas umoziuje vyuzivat databazi jako
sluzbu. Vyuzivanim atlasu se zjednodusi instalace, protoze neni potieba instalovat na server
databézi, tu staéi pouze piipojit z cloudu.



6.5. Pridana hodnota prototypu

6.4.2 Cast domu

Cést domu mé povinné atributy &slo (String) a typ ¢asti (String). Typ &asti slouzi k rozligent,
zda se jednad o byt, gardz, chodbu, ... V aplikaci je potfeba nemovitost rozdélit na jednotlivé
casti, aby slo presné prifazovat piijmy a naklady. Cislo asti je schvalné String, protoze ten dava
majiteli vétsi moznosti v oznacovani. Napriklad lze identifikovat byt pomoci ¢isla patra a na
patfe pismenem (byt 2A, 3C, ...).

Nepovinné atributy ¢asti jsou patro, plocha, pocet pokoji, mési¢ni ndjem, mési¢ni sluzby,
pocet lidi aktualné bydlicich v byté, kauce a pocet zaptijécenych klict od ¢asti. Posledni atribut
je reference na aktudlniho najemnika Casti.

Vétsina c¢asti budou v aplikaci byty. Proto jsou nepovinné atributy vymysleny tak, aby sedély
co nejlépe k ¢asti, ktera bude pronajiména jako byt. U nékterych jinych ¢asti nebude mit smysl
tyto atributy pouzivat (pocet lidi bydlicich v gardzi).

6.4.3 Najemnik

U ndjemnika ukldddm jeho jméno (String) a pifjmeni (String), telefon (String), email (String)
a adresu trvalého bydlisté (String). Telefon je ve formatu String schvélné, umoziiuje to lepsi
formatovan{ telefonniho éisla pfi zobrazovani (mezery mezi trojéislim) a navic je jednoduché
pridat predvolbu statu.

6.4.4 Naklady

Néklady maji povinné atributy: jméno ndkladu (String), pofizovaci cenu (Number), datum
pofizen{ (Date). Majitel jeSté muZe pfidat popis nebo poznamku.

6.4.5 Prijmy

U pfijmi do databdze ukldddm jméno piijmu (String), ¢dstku (Number), datum (Date) a referenci
na cast domu, ke které prijem patti.

6.4.6 Uzivatel

V tuto chvili jsou jediné dva atributy uzivatele username (String) a hashované heslo (String).
Vsechnu tcty uzivatelu tak maji stejnd prava pro praci s nemovitosti.

Do budoucna by mohlo davat smysl jednotlivym t¢ttiim omezovat co mohou a co nemohou
délat. Napriklad by ddvalo smysl omezit pristup ke kontaktnim tdajim pro toho, kdo ma za
tkol pouze vkladat do systému vydaje. Na druhou stranu, tim Ze se snazim vytvorit aplikaci
podporujici “rodinnou spravu” nemovitosti, nejsou role uzivatelu prioritou.

6.5 Pridana hodnota prototypu

Prototyp v tuto chvili pfinese majiteli lepsi prehled o financich v domé. Majitel si mtze zjistit,
kolik mu dam vydélal ¢i prodélal za néjaké obdobi. Toto majitel stejné musel jednou roéné délat
pro podéani danového priznani, ale zpravidla ¢isla secetl pouze za rok a nemohl tak védét, jak se
mu dafi po jinych casovych tsecich.

Podobné nemél majitel jednoduchy pristup k datiim za jednotlivé ¢asti domu. V prototypu
si muze jednoduse zobrazit jednotlivé ¢asti a u nich naklady, pfijmy a jejich rozdil. Dozvi se tak
vice informaci o své nemovitosti a dostane lepsi podklady pro své rozhodnuti ohledné spravy.

45






Kapitola 7

Testovani

V této kapitole se vénuji testovani prototypu. Podrobuji ho uzivatelskym testim a hodnotim
splnéni funkénich a nefunkénich pozadavku z kapitoly [3| (Sbér pozadavki).

7.1 Uzivatelské testy

V této Casti se zabyvam testovani uzivatelského rozhrani aplikace. Testuji rizné prichody apli-
kaci a jeji funkcionality podle scénait. V této kapitole popsané testy mohou zaroven slouzit jako
priklady pro uzivatele, jak s aplikaci pracovat, kterd funkcionalita se jak pouziva a kde je na co
umisténé tlacitko.

Testy na sebe navazuji a pti zapoceti dalsiho testu se predpokldda, ze predchozi test je zdarné
dokonéen. Z predchoziho testu se totiz mohou vyuzivat vystupy (néco bylo vytvoreno).

7.1.1 Prihlaseni a pridani nakladu

Odhadovany cas

3 minuty

Ucel testovani

Cilem je otestovat prihlaseni uzivatele do aplikace, vytvoreni nové jednotky a pridani ndkladu
k ni.

Pocatecni bod

m Oteviend prihlasovaci obrazovka v novém okné prohlizece.

Koncovy bod
m Uzivatel je uspésné prihlasen do aplikace.
= Vytvofeny novy byt.

= Novy naklad je tspésné pridany k novému bytu.
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Instrukce pro testera

Kapitola 7. Testovani

m Pokuste se ptihlasit uzivatelem ,,admin“ a neplatnym heslem (jinym nez ,, Admin123“).

= Prtihlaste se do aplikace uzivatelem ,,admin“ a heslem ,, Admin123*.

= Vytvorte novy byt ,, Byt 42¢.

m Pridejte naklad k tomuto bytu.

= Jméno ,, Naklad 1“
- Castka 10000
= Dnesni datum

= Popis a poznamka libovolné

= Zkontrolujte v detailu bytu zda byl naklad vlozen.

Ocekavané kroky

1.

2.

9.

10.

7.1.2 Zobrazeni nijemnik® a prace s nimi

Vyplnéni formulére prihlaseni a stisknuti ,, PTihlasit®.

Znovu vyplnéni formulaie prihlaseni a stisknuti ,, Prihlasit“.
. Kliknuti na ,, Jednotky (¢asti)“.

. Kliknuti na ,, Pridat ¢ast* dole na obrazovce.

. Vyplnéni formulafe a kliknuti na , Pfidat ¢ast*.

. Kliknuti na sprava domu v navigacni listé.

Kliknout na ,, Pridat naklad“.

. Vybrat ,, Byt 42“ v nabidce ¢asti a vyplnit formulaf.

= Jméno , Néklad 1¢
- Céstka 10000
= Dnesni datum

= Popis a pozndmka libovolné

Ptejit do detailu bytu.

Zobrazit si nédklady a pijmy za dnesek (tlacitko ,, Zobrazit vysledky hospodafeni®).

Odhadovany cas

5 minut

Ucel testovani

Tento test ma za kol ovérit funkcionality tykajici se zobrazovani najemnikt v prehledu a jejich
pridavani. Zaroven ovéruje i editaci a mazani najemnikid na obrazovce najemnika.
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Pocatecni bod
m Prihlaseny uzivatel.

m Oteviené okno prohlizece s hlavnim menu aplikace.

Koncovy bod
= Novi ndjemnici jsou pridani.

= U najemnikua jsou nastavené udaje.

Instrukce pro testera

m Zobrazte si prehled ndjemniki.

m Vytvorte ndjemnika se jménem a prijmenim ,, Testovany jedna“.
m Vytvorte nidjemnika se jménem a prijmenim , Druhy testovany*.
m Vytvorte nidjemnika se jménem a prijmenim ,, Dalsi testovany*.
= Prepnéte se na nijemnika jedna a nastavte idaje o ném.

= Jméno: , Testovany najemnik"
= Telefon: ,, 123456789
= E-mail: , test@najemnik.cz“

= Trvalé bydlisté: , tady*
m Jdéte zpét do prehledu ndjemnikt a zobrazte si detaily o tomto najemnikovi.
m Zobrazte si Detaily o ,,Druhém Testovaném“ najemnikovi.

m Smazte ,, Dalsiho Testovaného“ najemnika.

Ocekavané kroky

1. Kliknuti na tlacitko ,, Najemnici.

2. Kliknuti na ,, Pridat ndjemnika“ v dolni ¢asti obrazovky.

3. Vyplnéni formuléfe prvnim najemnikem a kliknut{ na ,, Pfidat najemnika®.
4. Vyplnéni formulare druhym nédjemnikem a kliknuti na ,, Pfidat ndjemnika®.
5. Vyplnéni formulafe tretim najemnikem a kliknuti na ,, Pfidat nadjemnika“.
6. Kliknuti na jméno prvniho pfidaného néjemnika.

7. Kliknuti na tlacitko ,, Editovat®.

8. Vyplnéni kolonek udaji o ndjemnikovi.

= Jméno: , Testovany ndjemnik®
= Telefon: ,, 123456789
= E-mail:  test@najemnik.cz“

= Trvalé bydlisté: ,, tady*
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Kliknuti na tlacitko ,, Potvrdit zmény*.

Vréceni se zpét na prehled nijemniku.

Kliknuti na sipku vpravo u prvniho najemnika.
Kliknuti na sipku vpravo u druhého najemnika.
Kliknuti na jméno tfetiho najemnika.

Kliknuti na ,, Editovat* a na ,,Odstranit ndjemnika®.

7.1.3 Zobrazeni jednotek a prace s bytem

Odhadovany cas

5 minut

Ucel testovani

Kapitola 7. Testovani

Cilem tohoto testu je ovérit funkcionalitu okolo jednotek. Testovat se bude obrazovka piehledu
jednotek i funkcionality na obrazovce konkrétni jednotky (editace, mazéni).

Pocatecéni bod

Prihlaseny uzivatel.
Oteviené hlavni menu aplikace.
Vytvoreny prazdny Byt 42 z prvniho testu.

Dva vytvoreni najemnici ze druhého testu.

Koncovy bod

= Vytvorené nové jednotky.

U jednotek jsou nastavené udaje.

Instrukce pro testera

Otevtete si prehled jednotek.

= Vytvorte ,, Byt 666.

= Vytvorte ,, Gardz 42¢.

m Upravte atributy bytu 42.

= Patro: 1

= Najemnik: Testovny najemnik
= Pocet lidi v byté: 2

= Plocha: 50

Pokoje: 2

= Mésicni nadjemné: 10000

= Meési¢ni sluzby: 5000
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= Kauce: 30000

= Zapujcené Kklice: 3
m Prejdéte zpét do prehledu jednotek.
m Zobrazte si detaily o bytu 42.
= Upravte atributy bytu 666.

= Patro: 2
= Najemnik: Druhy testovany
= Pocet lidi v byté: 3
= Plocha: 80
= Pokoje: 3
= Mési¢ni najemné: 15000
= Mési¢ni sluzby: 6000
= Kauce: 40000
= Zaptijcené klice: 5
m Prepnéte se na obrazovku prehledu jednotek.

m Zobrazte si detaily bytu 42 a bytu 666.

m Odstrante garaz 42.

Ocekavané kroky

1. Kliknuti na , Jednotky (Casti)“.

2. Kliknuti na ,, Pfidat byt“ v dolni ¢asti obrazovky.

oW

. Vyplnéni formulafe gardzi 42 a kliknuti na ,, Pridat ¢ast“.
5. Kliknuti na Byt 42.

6. Kliknuti na tlacitko ,, Editovat®.
7. Vyplnéni kolonek tudaji o byteé.

= Patro: 1

= Najemnik: Testovny najemnik
= Pocet lidi v byté: 2

= Plocha: 50

= Pokoje: 2

= Mési¢ni najemné: 10000

= Mési¢ni sluzby: 5000

= Kauce: 30000

= Zapujcené klice: 3

8. Kliknuti na ,, Potvrdit zmény*“.

Vyplnéni formuldre bytem 666 a kliknuti na ,, Pridat cast®.

51



Kapitola 7. Testovani

9. Vréceni se zpét do prehledu jednotek.
10. Kliknuti na Sipku vpravo u bytu 42.
11. Kliknuti na Byt 666.

12. Kliknuti na tlacitko ,, Editovat®.
13. Vyplnéni kolonek tdaji o byteé.

= Patro: 2

= Najemnik: Druhy testovany

= Pocet lidi v byté: 3

= Plocha: 80

= Pokoje: 3

= Mési¢ni nadjemné: 15000

= Meési¢ni sluzby: 6000

= Kauce: 40000

= Zapujcené klice: 5
14. Kliknuti na ,, Potvrdit zmény“.
15. Vréceni se zpét do prehledu jednotek.
16. Kliknuti na Sipku vpravo u bytu 666.
17. Kliknuti na garaz 42.
18. Kliknuti na tlacitko ,, Editovat®.

19. Kliknuti na tlacitko , Smazat Cast“.

7.1.4 Prijeti plateb

Odhadovany cas

3 minuty

Ucel testovani

Tento test méa za kol ovérit, ze k vytvorenym jednotkdm lze pridat prijmy a spravneé si je zobrazit
v prehledu.

Pocatecni bod

= Prihlaseny uzivatel.

m Oteviené hlavni menu aplikace.

m Vytvorené byty 42 a 666 z predchoziho testu.
Koncovy bod
m K byttm jsou pridané piijmy.

m Prijmy a vydaje byt jsou zobrazeny na obrazovce ,, Finance®.
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Instrukce pro testera
= Otevrete si obrazovku Pri{jmy.
= Potvrd'te platby za nijem k dnesnimu datu u bytt 42 a 666.

m Upravte ve formuldri ¢astku ndjmu na 2000 a sluzeb na 0 a u bytu 42 a prijméte platbu ke
vcerejsimu datu.

m Pridejte jednorazovy prijem k bytu 666.

= Jméno prijmu: , Prijem 666
- Céstka: 4000

= Datum: dnes

m Zkontrolujete na strance financi detaily pridanych prijmu.

Ocekavané kroky
1. Kliknuti na ,, PH{jmy*“.
2. Kliknuti na ,, Pfijmout platbu“ u bytu 42.

. Kliknuti na ,, P¥ijmout platbu“ u bytu 666.

~ W

. Upraveni ¢astky najmu (2000) a sluzeb (0) ve formulafi u bytu 42.

93

. Kliknuti na ,, P¥ijmout platbu“ u bytu 42.

6. Vyplnéni formuléare jednorazového prijmu k bytu 666.
= Jméno prijmu: ,, Prijem 666

- Céstka: 4000

= Datum: dnes
7. Kliknuti na ,, Pridat piijem*
8. Kliknuti na ,, Sprava domu®“ v navigac¢ni listé.
9. Kliknuti na ,, Finance“ v hlavnim menu.
10. Zadani rozsahu od vcerejsiho data do dnesniho data ve formulari.

11. Kliknuti na ,, Zobrazit vysledky hospodateni®.

7.1.5 Pruabéh a vyhodnoceni uzivatelského testovani

Predchozi scénére proslo dne 8. 5. 2021 pét testert ve véku od 15 do 57 let. VSechny testy mély
podle planu byt dohromady na 16 minut, testerim zabraly od 15 do 27 minut s primérnym ¢asem
zhruba 20 minut. Pravdépodobné jsem tedy precenil rychlost uzivateld, kteri aplikaci neznaji. Ne
vSichni testeri se dokéazali presné drzet stanovenych scénait, ale vSichni nakonec prosli vSechny
casti testi, které jsem od nich potfeboval otestovat.

Nejcastejsi stiznosti od testeri na uzivatelské rozhrani aplikace byly na obrazovku prijmu.
Testeri zpravidla neméli problém s priddanim standardniho pravidelného ptijmu k jednotce. Po je-
jich pridani se vedle tlacitka zobrazi zelena fajfka, ktera potvrzuje, Ze byl prijem pifidan. Problém
testefi méli s druhym prijmem, u kterého museli ménit ¢isla ve formulari. Vyplnit spravné for-
muldf nebyl problém, po vyplnéni vsichni zvladli pfijem pridat, ale chybélo jim potvrzeni, ze
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platba byla priddna. V tu chvili totiz uz byla zelena fajfka za pfridani platby zobrazend po
predchozim prijmu. Po stisknuti tlacitka ,, Pfijmout platbu“ se tedy pouze resetoval formular
u prislusné jednotky a testefi si nebyli jisti, zda byl prijem opravdu pridéan.

Mozné nebyl vhodné zvoleny test, protoze testeri by neméli problém s pfidanim nestan-
dardniho pi{jmu, kdyby vidéli jednozna¢né potvrzeni (stacilo by stranku obnovit). Potvrdili mi,
to co jsem si myslel, Ze kontrola pravidelnych prijmu je nejméné prehledné misto prototypu a pri
jeho dalsim rozvoji bude potfeba se mu vénovat vice nez zbytku prototypu.

Dalsi véc, ktera se testerim nelibila bylo vytvareni novych jednotek a ¢asti. TTi z péti tes-
tertt by radéji misto textového pole, do kterého se pise typ jednotky, uvitali vybér z predem
definovanych ¢ésti.

Zde je ale problém s univerzalitou. Kdybych, jakozto programétor, definoval néjaké ¢asti a dal
je k dispozici uzivateliim, tak se drive ¢i pozdéji stane, ze uzivatel bude chtit vytvorit jinou ¢ast,
nez kterou ma k dispozici. Lepsi variantou by bylo, kdyby si mohl majitel typy jednotek sam
zvolit. V ramci prototypu jsem ale nemél Cas na vytvoreni , prizpusobovaciho menu®, proto je
variabilita vyfesena textovym vstupem od uzivatele.

Dalsi stiznosti a navrhy testert uz byly ojedinélé. Navrhovali napriklad néktera tlacitka po-
jmenovat trochu jinak, nebo chtéli, aby odkazem na jednotku z prehledu jednotek byl cely Sedy
obdélnik, ne pouze typ a ¢islo jednotky.

I pres vyse popsané vyhrady si myslim, ze uzivatelské testy dopadly tispésné. Vsichni testeri
zvladli vsechny tkony, které jsem po nich pozadoval a fekli mi, Zze by si na pouzivani aplikace
dokézali bez vétsich problému zvyknout. Uzndvam ale, Ze je v uzivatelské privétivosti urcité
prostor pro zlepseni.

7.2 Akceptacni testy

Akceptacni testy klasicky slouzi k tomu, aby si zadavatel ovéril, zda doru¢eny produkt odpovida
jeho pozadavkim. V této praci budu délat akceptaéni testy ja, podle pozadavki, které jsme se
zadavatelem definovali v kapitole [3] Budu hodnotit jejich splnéni ¢i nesplnéni podobné jako jsem
hodnotil konkurenci. Testy budu psét ja z vice divodu. Zadavatelem byl mtj otec, ktery nerozumi
softwarovému inzenyrstvi natolik, aby mi pomohl akceptacni testy udélat. Druhy problém je, ze
se v prubéhu psani této prace prestéhoval za praci do évycarska a proto je spoluprice na tomto

vvvvvv

7.2.1 Splnéni funkénich pozadavkia
Pro kazdy funkéni pozadavek definovany z kapitoly (Funkéni pozadavky) jsem rozepsal,
jak se mi ho povedlo splnit v implementovaném prototypu. Vysledek hodnotim procenty. Pro-

centudlni splnéni pozadavku zavisi na jeho priorité a na jeho implementovanych i neimplemen-
tovanych casti.

FP1 Rozdéleni domu na podcasti

m V prototypu lze diim rozdélit na libovolné ¢asti.
= Césti mize majitel pojmenovat a oznaéit jakkoliv (byt, sklep, ...).
m Zatim nelze spojovat jednotky do komplexii (nelze ptifadit sklep k bytu).

Splnéni pozadavku: 90 %.
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FP2 Evidovani nakladua a investic

m Néklady lze do prototypu pridavat.
= Zatim nelze pridat do aplikace fakturu nebo tuctenku.

m Investice v prototypu chybi.

Splnéni pozadavku: 55 % (ndklady maji vysokou prioritu).

FP3 Monitorovani financi

= Do aplikace Ize pridavat prichozi platby.

= Do aplikace zatim nelze pridavat odchozi platby, které nejsou naklady.

Splnéni Pozadavku: 65 % (piichozi platby maji vysokou prioritu).
FP4 Rozpocitani plateb za energie a odpady

= Tento pozadavek neni v prototypu implementovéan.

Splnéni pozadavku: 0 %.

FP5 Generovani podklada pro danové priznani

= Tento pozadavek neni v prototypu implementovén.

Splnéni pozadavku: 0 %.

FP6 Evidence vybaveni

= Tento pozadavek neni v prototypu implementovéan.

Splnéni pozadavku: 0 %.

FP7 Hromadna notifikace najemniki

= Tento pozadavek neni v prototypu implementovén.

Splnéni pozadavku: 0 %.

FP8 Dostupnost kontakta

= Majitel mé dostupné kontakty na najemniky.

m Pro ndjmeniky zadné dostupné kontakty nejsou.

Splnén{ pozadavku: 50 %.

FP9 ukladani smluv

= Tento pozadavek neni v prototypu implementovéan.

Splnéni pozadavku: 0 %.
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7.2.2 Splnéni nefunkcénich pozadavku

Podobné jako v predchozi ¢asti hodnotim splnéni funkénich pozadavkd, tak v této ¢asti hodnotim
splnéni nefunkénich pozadavku. Jsou to pozadavky z kapitoly (Nefunéni pozadavky). Pro
kazdy jsem procentudlné ohodnotil, jak se mi ho podarilo splnit.

NP1 Webova aplikace

= Klient prototypu je webova aplikace.

Splnéni pozadavku: 100 %.

NP2 Responzivita

m Klient je responzivni.

Splnéni pozadavku 100 %.

NP3 Mobilni aplikace

= Mobilni aplikace neni implementovana.

Splnéni pozadavku 0 %.

NP4 Autentizace uzivatele

m K préci s prototypem je nutné se prihlasit uzivatelskym jménem a heslem.

Splnéni pozadavku 100 %.

NP5 Autorizace uZivatele

m Prototyp ma pouzejednu troven prav uzivatele.

Splnéni pozadavku 50 %.

NP6 Bezpecné ukladani hesla uzivateli

m Hesla uzivateli jsou pred uloZenim soleny a hesovany.

Splnéni pozadavku 100 %.

NP7 Podpora vice jazykt

= Prototyp je pouze v cestiné.

Splnéni pozadavku 50 %.

NP8 CI/CD

m Prototyp nemé nastavené automatické sestavovani ani nasazovani.

Splnéni pozadavku 0 %.
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7.2.3 Celkové hodnoceni prototypu

Prototyp jsem také podrobil stejnému hodnoceni, kterym jsem hodnotil konkurenéni softwary
v kapitole |4 (Analyza konkurence). V souc¢tu za hodnoceni funkénich i nefunénich pozadavku
ziskal mtj prototyp 17,5 bodu. To je vic, nez v hodnoceni z{skal Domovnik (15 bodi) a jen pil
bodu méné nez ziskalo SBN (18 bodit). V hodnoceni funkénich pozadavki zaostdva muyj prototyp
vyraznéji, bodovou ztratu z hodnoceni funkénich pozadavkt dohani tim, ze se jednd o webovou,

ne desktopovou aplikaci.

Vysledek hodnoceni prototypu povazuji za tspéch. Sice se zatim nedokdze vyrovnat tém
nejlepsim z dotupnych softwarii, ale jiz ted je funkéni. Na protoypu planuji dal pracovat a

zlepsovat ho.

Pozadavek Popis Body | Prototyp
la Kontrola ptichozich plateb 1 1
1b Automaticka kontrola pfichozich plateb 1 0
2a, Rozpocitani sluzeb podle lidi 2 0
2b Rozpocitani sluzeb z dat mérica 1 0
2c Moznost ¢astku upravit 2 0
2d Upozornéni najemniki o zméné sluzeb 1 0
3a Kontakty pro majitele 0,5 0,5
3b Kontakty pro ndjemniky 0,5 0
4a Néklady k bytum 3 3
4b Néklady nejen k bytim 1 1
4c Prifazeni uCtenky (faktury) 1 0
4d Zobrazeni prehledu cash flow za cely dum 2 2
4e Vykresleni grafu prijmt a nakladi 1 0
4f Ptehled o jednotlivych bytech 2 2
5a Soucet nakladd a prijmu za rok 1 1
5b Zobrazeni ndkladu a prijmu za rok 1 1
5¢c Stazeni dat 1 0
5d Napojeni na tcetni systém 1 0
6a Hromadnd zprava najemnikiim 0,5 0
6b Upozornéni ndjemniki e-mailem nebo sms 2 0
Ta Pridani vybaveni 1 0
b Data o vybaveni 1 0
8a Zjisténi najemného najemnikem 0,5 0
8b Generovani QR kédu pro platbu 0,5 0
9a Generovani najemnich smluv 0,5 0
9b Uchovavani nadjemnich smluv 2 0

Soucet bodu 31 11,5
B Tabulka 7.1 Hodnoceni funkénich pozadavki prototypu
Pozadavek Popis Body | Prototyp
NP1la Webova aplikace 6 6
NP1b I0OS aplikace 4 0
NPlc Android aplikace 4 0
NP1d Offline desktopova aplikace 2 0
Soucet bodt 16 6

B Tabulka 7.2 Hodnoceni nefunkénich pozadavkii prototypu







Kapitola 8

Z.aver

Cilem bylo vymyslet, navrhnout, implementovat a otestovat aplikaci pro usnadnéni spravy nemo-
vitosti, ve které jsou pronajimany byty. Pozadavky na takovou aplikaci jsem sesbiral a rozepsal.
Pozadavki je mnohem vice, nez jsem v prototypu stihl implementovat, je tedy aplikaci kam dal
rozvijet.

Prozkoumal jsem jiz dostupnd softwarova reSeni, ohodnotil je a odhalil jejich nedostatky.
Zaroven jsem se z nich poucil, jak muze aplikace vypadat a naopak, kterym smérem pii vyvoji
vlastni aplikace nejit.

Navrhl jsem uzivatelské rozhrani aplikace vypadat a popsal jak by ji mél majitel pro spravu
pouzivat.

Implementoval jsem prototyp, ktery sice zatim nema produkéni kvalitu, presto jsem presvéd-
Cen, ze by prinesl majiteli hodnotu navic oproti pozndmkam v seSitu nebo naptiklad v excelu.
Prototyp je kam d&l rozsifovat, protoze jsem neimplementoval vSechny pozadavky vyplyvajjici
jak z analyzy, tak z navrhu.

Prototyp jsem néasledné podrobil uzivatelskym testim. Testeri prochézeli prototyp podle
mnou definovanych scénait. Nasledné mi dali zpétnou vazbu na uzivatelské rozhrani aplikace.
Hlavni problém vidéli v obrazovce prijmu, kterou bude potireba zrevidovat. V ramci akceptacnich
testu jsem zkoumal, jak se mi podarilo splnit funkéni a nefunkéni pozadavky definované v analyze.
Prototyp jsem také ohodnotil stejnou metrikou, jakou jsem hodnotil konkuren¢ni aplikace. Za
nejlepsimi z hodnocené konkurence stle velmi zaostava, ale nedopadl nejhite.

Prototyp neni v produkéni kvalité, coz také znamend, ze jsem ho jesté neotestoval v ostrém
provozu. Neni tedy jasné, zda bude aplikace opravdu uziteénd a zda majiteli usetii ¢as straveny
spravou nemovitosti. Doufdm, Zze se mi podafi ho v dohledné dobé nasadit alespon pro nas
dim, abych na ném mohl dale pracovat, pridavat funkcionality a odstranovat nedostatky, aby se
z prototypu nékdy stala funkéni a uzitecna aplikace.






Priloha A

Instalacni prirucka

Instalacni prirucka obsahuje navod, jak nainstalovat a spustit aplikaci na pocitaci s operac¢nim
systémem Debian 10.

A.1 Databaze

Server je pripraven na pouzivani MongoDB pomoci mongoose. Databaze k mé praci bézi v cloudu
Mongo Atlas . P1i instalovani nové instance serveru je ale tfeba v kédu zménit konstantu
DBURI v souboru index. js, aby url odkazovala na vasi databazi.

Instalovani MongoDB na Debian 10 je popsano v manudlovych strankdch MongoDB.

A.2 Instalace git

Zdrojové kédy budu v prirucce stahovat z git repozitaie. Je tedy potieba instalovat nejdiive git.
Instalaci provedete nasledujicimi prikazy:

sudo apt update;
sudo apt install git;

A.3 Instalace serveru

Klonovani repozitare

Repozital je umistén na https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan. Klonovat
lze bud pies HTTPS piikazem

git clone https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan.git;
nebo pres ssh prikazem
git clone git@gitlab.fit.cvut.cz:xchludil-bp-dp/starujan.git;

Prejdéte do stazené slozky.
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Instalace Node.js a pouzitych knihoven
Nasledujici prikazy nainstaluji Node.js a knihovny potfebné pro spusténi projektu.

sudo apt install nodejs npm;
npm install;

Vytvoreni tajného klice

Aby mohl server komunikovat s klientem, je potfeba vytvorit soubor .env v kofenové slozce
projektu a vlozit do néj vygenerovany kli¢. Prikazy pro vytvoreni klice jsou nasledujici:

node
require(’crypto’) .randomBytes(64) .toString(’hex’)
.exit

Tajnym klicem je vystup require(’crypto’) .randomBytes(64) .toString(’hex’). Je potfeba
ho zkopirovat (bez uvozovek) a ulozit do souboru .env. Obsah souboru .env by mél vypadat
nasledovné:

ACCESS_TOKEN_SECRET=klic

Spusténi serveru
Server nasledné spustite prikazem:
npm start;

Aplikace pak vypiSe na obrazovku port, na kterém je dostupna.

A.4 Instalace frontend

Pred instalovani frontendu odejdéte ze slozky, kam jste instalovali server (cd ..).

Klonovani repozitare

Repozitar je umistén na:
https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/starujan---react-frontend

Klonovat lze bud’ pfes HT'TPS piikazem

git clone https://gitlab.fit.cvut.cz/xchludil-bp-dp/
starujan---react-frontend.git;

nebo pres ssh prikazem

git clone git@gitlab.fit.cvut.cz:xchludil-bp-dp/
starujan---react-frontend.git;

Prejdéte do stazené slozky.

Instalace pouzitych knohoven
Knihovny pouzivané aplikaci nainstalujete prikazem:

npm install;



A.5. Vytvoreni prvniho uzZivatele

Zména IP serveru

V souboru ./src/SERVER. js je potfeba zménit IP adresa (pfipadné port) serveru, se kterym
bude klient komunikovat.

Sestaveni a nasazeni
K sestaveni a spusténi dojde prikazy:

npm run build;
npm install -g serve;
serve -s build;

Aplikace se spusti a vypiSe, na které IP adrese a portu je dostupna.

A.5 Vytvoreni prvniho uzivatele

Rozhrani webové aplikace zatim nenabizi moznost vytvorit nového uzivatele. Pro vytvoreni
uzivatele je nutné poslat POST request s télem

"username": "uzivatelské jméno",
"password": "heslo"

}

na endpoint /api/users/create. Pro vytvoreni uzivatele je ale nutné se prokazat platnym JWT
vydanym serverem. Pro priddni prvniho uzivatele je proto nutné doc¢asné zrusit kontrolu tokent
v hlavicce této funkce (odebrat authenticateToken).
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Priloha B

Uzivatelska prirucka

Utzivatelskou pfirucku nahrazuji kapitoly (Obrazovky webové aplikace) a (UZivatelské
testy). V kapitole je vysvétleno, k cemu slouzi kterd obrazovka, co zobrazuje a jaky je jeji
smysl, a co déla které tlacitko na ni. V kapitole jsou popséany scénare pro testery. Ty lze také
vyuzit jako ,,navod“, které kroky udélat pro dosazeni néjakého cile.
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