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Anotace 
(česká): 

Tématem diplomové práce je návrh celkové koncepce územního rozvoje Choceň podle 
principů udržitelného rozvoje. Práce je zaměřena na vymezení směrů rozvoje města a možné 
rozvojové lokality a limity rozvoje.  Cílem diplomové práce bylo navrhnout urbanistickou 
koncepci rozvoje sídla tak, aby došlo k adekvátnímu rozvoji města se zachováním jeho 
charakteru a posílením jeho kvalit. 
 

Anotace (anglická): 

The topic of the diploma thesis is the proposal of the overall concept of city development 
Choceň according to the principles of sustainable development. The work is focused on 
defining the directions of city development and possible development sites and 
development limits. The aim of the diploma thesis was to design an urban concept of the 
development of the seat so that there is an adequate development of the city while 
preserving its character and strengthening its qualities. 



Úvod
 
 Choceň - malé město ve 
východních Čechách, jež má své kouzlo. 
Je malebně zasazeno do krajiny tam, kde 
se řekaTichá Orlice uvolňuje ze sevření 
vysokých opukových skal a strmých břehů 
a kde se krajina kolem řeky rozvolňuje v 
rozsáhlé nivní louky. V podhůří Orlických 
hor, kde kopcovitá krajina přechází v 
rovinatou Borohrádeckou kotlinu.  
 V Chocni vidím potenciál jak 
klidného maloměsta pro poklidný rodinný 
život s vysokou kvalitou vycházející 
například z dobré vybavenosti a lákavé 
okolní krajiny, tak vyhledávané lokality 
pro regionální turistiku. Především tohoto 
druhého potenciálu dle mého názoru 
nevyužívá. 
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Choceň

Běstovice

Dvořisko

MĚSTO
1 : 10 000

zastavěné území

pole a louky

hranice zastavěného 
území

VÝKRES MĚŘÍTEK

les

LOKALITA
1 : 3 000

Záhořecká 
Lhota

Hemže

Březenice

Kosořín

KRAJINA
1 : 15 000

POZN. 1: 
MĚŘÍTKA NÁVRHU

 
 Práce je zpracována ve 3 
měřítcích

 Měřítko  krajiny - vymezení  
teritoria města Chocně, sledování jeho 
vztahu k okolním sídlům a krajině. 
Nalezení limitů zastavitelného a 
nezastavitelného území. 

Měřitko města - pochopení 
fungování města jako organismu, 
definování jednotlivých funkčních celků 
a jejich hiearchii a vymezení konkrétních 
rozvojových ploch a jejich funkcí 
zapadajících do tohoto systému.. 

Měřítko lokality - konkrétní 
návrh urbanistického řešení vybraných 
lokalit. Mým úkolem bylo prověřit lokality v 
jižní části města. Do svého projektu přebírám 
řešení severní hlavní rozvojové lokality 
mezi městem a plánovaným obchvatem od 
spolužačky Bc. Veroniky Brunckové.

POZN. 2: 
LOKALITY
V celé práci je k popisu jevů často 

používáno lokalizování pomocí názvu lokality, 
ve které se sledovaný jev nachází. Schema 
lokalit se nacháží na dvoustraně 72-73.
Pojmenováníi hranice lokalit jsou autorské. 
Pojmenování vychází z názvů použitých v 
různých historických mapách. 
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Zámek (5) - historická pohlednice

Zámek (5) - historická pohlednice

Zámek (5) - historická pohlednice

ZÁKLADNÍ INFORMACE
 Choceň je malé město (do 10 000 
obyvatel) v Pardubickém kraji, v okrese 
Ústí nad Orlicí, spadající do území ORP 
Vysoké Mýto. V současnosti město obývá 
8900 obyvatel.

 Samo město se prezentuje 
sloganem Město v parku, park ve městě, 
což jej docela umně vystihuje. Choceň 
se nachází v údolí řeky Tichá Orlice v 
nadmořské výšce od 277 m. n. m. (úroveň 
řeky) do 362 m. n. m. (Tocháčův kopec) 
na obou jejích březích a na ostrově, 
který odděluje od pevniny rameno řeky 
Tichá Orlice. Podél toku řeky se nachází 
přírodní rezervace a dva parky. Vnímání 
přítomnosti vodního prvku je zesíleno 
netradičně vysokou úrovní hladiny vody 
vůči zástavbě a veřejným prostranstvím. 
Člověk má při procházení se kolem řeky 
dojem, že se může hladiny řeky z pěšiny 
přímo dotknout či na ni rovnou vkročit.

 Město má bohatou historii, 
začínající již v době bronzové, největšího 
hospodářského rozmachu a růstu se 
dočkalo v polovině 19. století, kdy byla 
zbudována železniční dráha z Prahy do 
Olomouce, na níž se Choceň nachází. 

 Nyní lze Choceň považovat 
za atraktivní místo k životu, kdy jeho 
silnou stránkou je hlavně velká nabídka 
volnočasového vyžití, především 
přírodní rozmanité okolí a rozsáhlé 
možnosti sportovního vyžití, pro město 
takovéto velikosti velmi nadprůměrné, 
tak i poměrně turisticky atraktivní místo 
díky své snadné dopravní dostupnosti a 
přítomnosti půvabné a rozmanité krajiny 
zejména proti proudu řeky i zajímavostí 
na vlastním území města, jako je 
přírodní park Peliny, Bošínská obora 
se staletou doubravou, lipová alej na 
Chlum a k poutnímu kostelu na Hemžích 
nebo nejvyšší šikmý most v ČR, který 
překlenuje skalní zářez po probouraném 
tunelu železniční trati („tunel“).
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ŠIRŠÍ VZTAHY
 Choceň se nachází tam, kde se 
řeka Tichá Orlice uvolňuje ze sevření 
vysokých opukových skal a strmých břehů 
a kde se krajina kolem řeky rozvolňuje v 
rozsáhlé nivní louky. V podhůří Orlických 
hor, kde kopcovitá krajina přechází v 
rovinatou Borohrádeckou kotlinu.  
 
 Město je součástí soustavy 
měst velikostí a významem ne příliš se 
lišících od sebe v okrese Ústí nad Orlicí 
rozmístěných především podél řeky Tichá 
Orlice a železniční dráhy (Lanškroun (9 
900 obyvatel), Česká Třebová (15 300 
obyvatel), Ústí nad Orlicí (14 200 obyvatel), 
Letohrad (6 400 obyvatel), Brandýs nad 
Orlicí (1 300), Choceň (9 000 obyvatel) a 
Vysoké Mýto (12 200 obyvatel). V regionu 
tak nefunguje výrazná centralita, ale 
každé město má svou identitu. Choceň 
svým rozsáhlým sportovním vyžitím může 
fungovat jako jakési regionální centrum 
těchto volnočasových aktivit tak jako 
Vysoké Mýto svým historickým centrem a 
kulturním vyžitím jako centrum kulturní. 

 Hlavním centrem v oblasti 
však je město Pardubice, velmi dobře 
dostupné jak po železnici (35 km) tak po 
silnici (55 km). Dopravní dostupnosti by 
v měl v blízké budoucnosti pomoci právě 
projednávaný přivaděč na plánovanou 
dálnici D35 a zároveň severní obchvat 
Chocně, který však také výrazně zasáhne 
do krajiny a podoby města.
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1 - Orlická tabule
2 - Východolabská tabule
3 –Železné hory
4 -Orlické hory
5 – Svitavská pahorkatina
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Pardubický kraj
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Orlice
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Divoká Orlice

Labe

Pardubice

D35

Hradec 
Králové

Chrudim
Vysoké Mýto

Choceň

Luže

Skuteč
Litomyšl

ČeskáTřebová

Ústí nad Orlicí

Letohrad

Žamberk
Borohrádek

Týniště 
nad Orlicí

Rychnov
nad Kněžnou

Vamberk

ORP Vysoké Mýto

železnižní trať hlavní

železnižní trať regionální

pohoří

vodní tok

vysoká pahorkatina

nízká pahorkatina

nížina

VÝKRES  
ŠIRŠÍCH VZTAHŮ

dálnice a rychlostní 
komunikace
dálnice a rychlostní 
komunikace plán
silnice 1. třídy

vybrané silnice 2. a 3. třídy

hranice vybraných 
správních celků
vybraná sídla
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Běstovice
450 obyvatel

2,9 km

2,9 km

5,4 km

4,0 km

2,8 km

2,4 km

2,1 km

Dvořisko 
300 obyvatel

Sruby 
450 obyvatel

Záhořecká 
Lhota 

300 obyvatel

Hemže 
450 obyvatel

Březenice 
40 obyvatel

Kosořín 
420 obyvatelzastavěné území

pozn.: vzdálenosti jsou měřeny 
z Tyršova náměstí do centra dané 
obce (aplikace Mapy.cz)

pole a louky

hranice zastavěného 
území Chocně

hranice zastavěného 
území sousedních obcí

VÝKRES ŠIRŠÍCH 
VZTAHŮ

les

750

ŠIRŠÍ VZTAHY
 Město je spádovou oblastí pro několik 
blízkých obcí. S některými z nich pomalu srůstá. 
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celkem 

plocha 
zastavěného

území 

125, 1 ha 
85,9 ha 

129,9 ha 
341,0 ha 

36,7% 
25,2% 
38,1 % 

100,0 % 

VÝKRES ROZDĚLENÍ 
NA JEDNOTLIVÉ 
FUNKČNÍ CELKY 

hranice 
• • • • • • • zastavěného území

I I 
vymezení 

___ severní části Chocně
, ............. ": vymezení podčástí L _____ J severní části Chocně 

hlavní kostra VP 
severní části Chocně

..,,..,,.. pěší kostra VP 
severní části Chocně

- hlavní veřejná prostranství
severní části Chocně 

- důležitá veřejná prostranství
severní části Chocně 

- ostatní veřejná prostranství
severní části Chocně 

I 
vymezení 

___ ostrovní části Chocně
r···-··-···1 vymezení podčástí 
L. __ i ostrovní časti Chocně

hlavní kostra VP 
i::...-......1 ostrovní části Chocně 
IIIIHHIIIIH1 

pěší kostra VP 
ostrovní části Chocně

- důležitá ,V,!:lfej�á prost�anství
ostro vn I casl1 Chocne 

I 
ostatní veřejná J)rostranství

�-�- ostrovní části Chocně 

..._ _ __.I ��1���i Chocně 
............. ":! �mezen í pod částíL_ ______ I jizní části Chocně 

hlavní kostra VP 
jižní části Chocně

11111111 mm, pěší kostra VP 
Jižní části Chocně 

- hlavní veřejná prostranství
jižní části Chocně 

- důležitá veřejná prostranství
jižní části Ctiocně 

- ostatní veřejná prostranství
jižní části Chocně 

pozn.: oblasti byly vymezeny 
na zakladě subjektivní úvahy. nejedná 
se o administrativnl, čl fine défenl. 
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Chocně 

Na Svobodné 
a Na Křepčích 
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A - pěší p�ní - přístup do lokality Na 
Svobodné 
B - pě�tezka a schody z Chocně do Hemží 
C - most přes řeku u Zámku, ulice Pernerova 
D - most přes řeku 
E - pěší propojení podél řeky za tenisovými 
kurty 
F - pěší most přes řeku 
G - most přes řeku 
H - pěší stezka končící v poli 
I - most přes řeku - vstup do krajiny 
J - most přes řeku 
K - pěší most přes řeku 
L - pěší podchod pod železnicí 
M - most přes řeku - přístup do lokality Peliny 
N - železniční přejezd 
O - podjezd pod železnicí 
P - most nad „Tunelem" 

. .. ····· 

Q - železniční přejezd na ulici Pernerova 
R - pěší podchod pod železnicí - propojení 
alej 
S - pěší podchod pod železnicí - pod 
nádražím 

_\\_ 
T - železniční přejezd na ulici Pardubická 
U - pěší most přes železnici 
V - pěší stezka alejí 
W - pěší stezka alejí - cesia na vrch Chlum 

3 / Urbanistická analýza 

KOSTRA SÍDLA 
A JEDNOTLIVÉ 
FUNKČNÍ CELKY 

Pro účel následujících analýz byly 
vymezeny tři hlavní přibližně stejně rozsáhlé 
oblasti na základě morfologie, prostupnosti 
a kostry veřejných prostranství a směrech 
rozvoje. Dále jsou pro každou oblast typické 
určité zkoumané parametry. Rozdělení 
slouží především pro přesnější identifikování 
problémů jednotlivých oblastí porovnáváním . 

Sever 
Oblast zahrnující historické centrum 

a zástavbu podél historických cest směrem 
na sever od centra města. Na severu oblast 
nemá jasné hranice, rozvoj této oblasti 
nebyl ukončen. Podčást Na Svobodné a Na 
Křepčích je od oblasti prostorově oddělená 
terénními zlomy. 

Ostrov 
Oblast vymezená rokem Tiché 

Orlice a náhonem k přádelně. Rozvoj této 
části je v převážné většině dokončený a 
jedná se o nejhustěji obydlenou oblast města. 
Podčást K. H.Borovského a Lhoty byla 
pro účel analýz zahrnuta do ostrovní části, 
protože je ji svým charakterem bližší. 

Jih 
Oblast zahrnující Zámek, parky a 

zástavbu utvářenou podél Zámecké aleje 
směrem na vrchol Chlum. Rozvoj oblasti není 
dokončený, oblast je velmi řídce osídlena. 
Podčást Peliny je od oblasti prostorově 
a vizuálně oddělená morfologicky a řekou 
Tichá Orlice. 

celkem 

o 

počet 
obyvatel 

3700 ob . 
4100 ob. 
1070 ob . 
8870 ob. 

41,6 % 
46,3% 
12,1 % 

100,0 % 
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TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA
Vodojem

Čerpací stanice vodárenská

""

"

Ò

Vodovodní síť

Čistírna odpadních vod

Síť kanalizačních stok

ÛÒ

URBANISTICKÉ HODNOTY

OCHRANA KULTURNÍCH HODNOT

Území s archeologickými nálezy - I. typu

Nemovitá kulturní památka

Území s archeologickými nálezy - II. typu

$$

Technologický objekt zásobování plynem!(

Významná stavební dominanta

Významný vyhlídkový bod

OCHRANA PŘÍRODY

Urbanistické hodnoty

""

##

R
R R R R

R
RRRR Přírodní park

R
R R R R

R
RRRR NATURA 2000 - evropsky významná lokalita

Významný krajinný prvek registrovaný

Ochranné pásmo přírodní památky

Přírodní památka

Ochranné pásmo přírodní rezervace

Přírodní rezervace

Migračně významné území

Ochranná pásma pozorovacích vrtů a pramenů ČHMÚ

Památný strom

Vodní zdroj

Území ekologických rizik

Sesuvné území (bod)

Památný strom (linie)!( !( !(

!(

Bonitovaná půdně ekologická jednotka - I. třída ochrany

OCHRANA ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU

Bonitovaná půdně ekologická jednotka -  II. třída ochrany

Odvodňovací zařízení

Plocha odvodněná

OCHRANA POZEMKŮ URČENÝCH K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA

OCHRANA PŘED ZÁPLAVAMI

Vzdálenost 50 m od kraje lesa

* * * * *

* * * * *

* * * * *

Lesy ochranné
* * * * *

* * * * *

* * * * *

Lesy zvláštního určení

Protipovodňová hráz

Záplavové území Q100

Aktivní zóna záplavového území

Území zvláštní povodně pod vodním dílem

Vodní tok

Sesuvné území (plocha)

Chráněné ložiskové území

Výhradní bilancované ložisko nerostných surovin

OCHRANA POVRCHOVÝCH A PODZEMNÍCH VOD

Ochranné pásmo vodního zdroje I. stupně

Ochranné pásmo vodního zdroje nerozlišeno

Ochranné pásmo hřbitova

Pásmo havarijního plánování

Ochranné pásmo vodního zdroje II.b - vnější

!(

OCHRANA NEROSTNÝCH SUROVIN

OCHRANA ÚZEMÍ PŘED NEPŘÍZNIVÝMI GEOLOGICKÝMI JEVY
##

OCHRANA A HYGIENA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ

Objekt civilní ochrany

Objekt Policie ČR

OCHRANA OBYVATELSTVA
#0

#0

""#

Pozorovací vrty a prameny ČHMÚ

Malá vodní elektrárna

OSTATNÍ
")

!(

Celé správní území obce se nachází ve zranitelné oblasti a v chráněné oblasti přirozené akumulace vod.
Celý katastr Plchůvky se nachází v koridoru TSA pro létání v malých a přízemních výškách a v ochranném pásmu komunikačního vedení.

Ochranné pásmo výrobny elektrické energie

ÛÛ Plynovod STL

ÛÛ Plynovod VTL

Ochranné pásmo plynovodu

Liniové prvky katodové ochrany plynovodů

Bezpečnostní pásmo plynovodu nebo objektů na síti

Bezpečnostní pásmo katodové ochrany

....

Elektrická stanice

Venkovní vedení elektrické sítě velmi vysokého napětí 110 kV

!( !(

..¯
Venkovní vedení elektrické sítě vysokého napětí 1-35 kV

DOPRAVA

Venkovní vedení elektrické sítě bez určení napětí

q
qq q qq

qqqq

Komunikační kabel

Zařízení radiových směrových spojů

Telefonní ústředna

!! !! Cyklotrasa, cykolostezka

Silnice II. třídy

Silnice III. třídy

Železniční dráha

Vlečka

Ochranné pásmo železniční trati a vlečky

Ochranné pásmo silnice

I
Radiové směrové spoje

Ochranné pásmo elektrického vedení a elektrické stanice

Ochranné pásmo komunikačního vedení

##

!!

Letištěp

Ochranné pásmo přehledových systémů (letecká stavba včetně OP)

Koridor TSA pro létání v malých a přízemních výškách

Hranice územních rezerv
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Odůvodnění opatření obecné povahy – duben 2016

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

Plochy bydlení - rodinné domy - městské a příměstské

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy občanského vybavení - veřejná infrastruktura

Plochy občanského vybavení - tělovýchovná a sportovní zařízení

Plochy pro stavby a zařízení pro nakládání s odpady

Plochy dopravní infrastruktury - letecké

Plochy veřejných prostranství

Plochy smíšené obytné - komerční

Plochy veřejných prostranství - veřejná zeleň

Plochy smíšené výrobní

Plochy zemědělské

BI

RI

OV

OS

ZV

NZ

DL

TO

Plochy dopravní infrastruktury - silničníDS

PV

Plochy zeleně - zeleň přírodního charakteru ZP

Plochy dopravní infrastruktury - železničníDZ

Plochy vodní a vodohospodářskéW

Plochy technické infrastruktury se specifickým využitímTX

Plochy občanského vybavení - hřbitovy OH

VS

VV Plochy lesníNL

SV Plochy smíšené obytné venkovské

SC Plochy smíšené obytné v centrech měst

Plochy zeleně soukromé a vyhrazenéZS

TO

VS

PV

ZV

W

NL
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SK

SV

OH

OS

OV

RI

BI

Hranice řešeného území

ZÁKLADNÍ ČLENĚNÍ ÚZEMÍ

Hranice zastavěného území k 15. 5. 2015

Hranice zastavěného území k 12. 7. 2010

! ! ! ! ! ! ! !

Z Hranice zastavitelných ploch

Hranice ploch přestavby

Hranice ploch, ve kterých je rozhodování o změnách podmíněno zpracováním územní studie
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Plochy výroby a skladování - zemědělská výrobaVZ VZ

Plochy
stabilizované

Plochy
změn

Územní
rezervy

Stav Návrh

Stav Návrh
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K Hranice ploch změn v krajině
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Plochy bydlení - rodinné 
domy městské a příměstské

Plochy obč. vybavení - 
veřejná infrastruktura

Plochy občanského 
vybavení - hřbitovy

Plochy smíšené obytné
venkovské

Plochy dopravní infrastr.
železniční

Plochy technické 
infrastruktury 
se specifickým využitím

Plochy rekreace - stavby 
pro rodinnou rekreaci

Plochy občanského 
vybavení - tělovýchovná 
a sportovní zařízení

Plochy smíšené obytné
v centrech měst

Plochy dopravní infrastr.
silniční

Plochy pro stavby a 
zařízení pro nakládání 
s odpady

Plochy smíšené obytné
komerční

Plochy dopravní infrastr.
letecké

Plochy smíšené výrobní

Plochy veřejných 
prostranství

Plochy zemědělské

Plochy zeleně soukromé a 
vyhrazené

Plochy výroby a skladování 
zemědělská výroba

Plochy vodní a 
vodohospodářské

Plochy veřejných 
prostranství - veřejná  zeleň

Plochy lesní

Plochy zeleně - zeleň 
přírodního charakteru

 ÚZEMNĚPLÁNOVACÍ  
 DOKUMENTACE

 Dne 11.12.2008 byly na krajský úřad 
Pardubického kraje předány zpracované 
územně analytické podklady pro správní 
obvod obce s rozšířenou působností Vysoké 
Mýto. 
 Město Choceň má platný 
územní plán. Územní plán Choceň vydalo 
zastupitelstvo města Chocně formou opatření 
obecné povahy dne 25. 6. 2008, územní plán 
nabyl účinnosti dne 14. 7. 2008. Změna č.1 
územního plánu byla vydána zastupitelstvem 
dne 2. 3. 2011 s nabytím účinnosti 19. 3. 
2011.
 V obou dokumentacích lze 
identifikovat následující témata důležitá 
pro budoucí rozvoj města:

 Obchvat
 Je vymezena územní rezerva pro 
obchvat města Choceň ze severní strany a 
zároveň přivaděč na plánovanou D35.

 Přemostění železnice a propojení 
ulic Pardubická a Vysokomýtecká

 Dále je vymezena územní rezerva 
pro pžemostění železnice a následnou 
křižovatku v oblasti průmyslové zóny Lhota.

 Územní rezervy pro občanskou 
infrastrukturu a definování subcenter
 V dokumentaci je vymezeno 
několik nezastavěných pozemků a proluk 
pro umístění stavby občanské vybavenosti. 
Nejproslulejší je pozemek na Záměstí u 
okružní křižovatky známý kauzou „Billa“. Dále 
je navrženo nové subcentrum v plánovaném 
rozvoji na severu města při obchvatu.

 Rozvojové plochy
 Je definováno velké množství 
vnějších rozvojových ploch, některé navíc 
velmi nevhodně. Největší problém vidím v 
možném srostení Chocně se sousedním 
sídlem Zářecká Lhota. 
 

 

UP města Choceň
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Dokončení / zahuštění 
nedokončených lokalit

aktuální projekty a 
další projekty doplnění 
vybavenosti (1)

transformace území 
(změna fkčního využití) (3)

zastavěné území

zahušťování, vyplnění 
proluk a vnitřních rezerv (2)
oblasti, které je potřeba 
zahustit

vnější rozvojové plochy - 
bydlení (3)

oblasti vymezené jako 
rozvojové plochy pro 
bydlení nebo občanskou 
vybavenost nevhodné pro 
zastavění (4)

vnější rozvojové plochy - 
ostatní fce (3)

pole a louky

hranice zastavěného 
území

hranice hlavních oblastí 
doplnění vybavenosti

hranice hlavních oblastí 
zahušťování

hranice hlavních oblastí 
vnějšího rozvoje

VÝKRES  
PREFERENCE 
ROZVOJOVÝCH 
PLOCH

les

2b

2f

2f

2g

2h

2i

2j
1b

3f

3e

3a

3h

3d

3c

1a - Projekt úpravy přednádraží - navýšení 
kapacity parkování (ve fázi realizace) - aw 
architekti
1b - Nákupní centrum Lhoty (ve fázi realizace)
1c - Dům pro seniory - projekt Michaela 
Hasnedlová
1d - Nová Billa - projekt Bc. Markéta Chocová

2a - Úprava nábřeží - projekt Bc. Boris Lubochkin
2b - Volné parcely Vostelčice
2c - Volné parcely Na Parapleti a U Zámku
2d - Volné parcely U Nádraží
2e - Volné parcely V Lípách
2f - Volné parcely Pod Vinicí
2g - Volné parcely Konečky
2h - Volné parcely Na Svobodné
2i - Volné parcely Tocháč
2j - Volné parcely Na Drahách

3a - Transformace areálu přádelny - projekt 
Vojtěch Krajíc
3b - Transformace průmysl. lokality U Nádraží
3c - Transformace v lokalitě K. H. Borovského
3d- Transformace v lokalitě Spořilov
3e - Územní studie Vostelčice - Etapa 1 (ve fázi 
prodeje pozemků)
3f - Rozvoj severních lokalit -
projekt Bc. Veronika Bruncková
3g - Rozvojová plocha Na Drahách
3h - Rozvojová plocha V Lípách
3i - Rozvojové plochy Peliny
3j - Rozvojová plocha Peliny - sportovní 
vybavenost a kemp
3k - Rozvojová plocha Vostelčice - sprotovní 
vybavenost a přírodní plocha
 4a - Nevhodná rozvojová plocha za limity rozvoje 
Chocně v lokalitě Na Drahách, nebezpečí srostení 
lokality s obcí Zářecká Lhota
4b - Nevhodná rozvojová plocha Chocně v lokalitě 
V Lípách - nehospodárné rozrůstání sídla do 
krajiny, oblast bez současné infrastruktury, daleko 
od centra
4c  - Nevhodná rozvojová plocha za limity rozvoje 
Chocně v lokalitě Třešňovka
4d - Nevhodná rozvojová plocha za limity rozvoje 
Chocně v lokalitě Konečky
4e - Nevhodná rozvojová plocha obce Zářecká 
Lhota, nebezpečí srostení obce s lokalitou Na 
Drahách města Choceň
4b - Nevhodná rozvojová plocha Chocně v lokalitě 
Pod Chlumem - nehospodárné rozrůstání sídla 
do krajiny, oblast bez současné infrastruktury, 
daleko od centra, nebezpečí srostení lokality s 
obcí Kosořín

celkem

bydlení

2c

2d

1a

1c

1d

3b

3i
3j

3k

3g 4a

4e

4b

4f

4c

4d

3h

2a

2e

500

 9,3 ha 32,5 %
  5,2 ha 18,3 %

 14,1 ha 49,2 %
  28,6 ha 100,0 %

Hlavní prvky návrhu: 
- dokončení lokalit Vostelčice a 
Pod Vinicí (dorostení města k linii 
plánovaného obchvatu)
- dokončení lokality K. H. Borovského
- dokončení / zahuštění lokality Spořilov
- zahuštění lokalit Na Parapleti, U Zámku 
a U Nádraží pro podpoření významné 
městské osy sledující Zámeckou alej
- dokončení lokality Peliny
- dokončení lokality Na Drahách, 
vytvoření rozhraní město / krajina a 
Choceň / Zářecká Lhota
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oblast jižní části Chocně 
spadající pod konkrétní 
subcentrum

oblast ostrovní části 
Chocně spadající pod 
konkrétní subcentrum

oblast severní části 
Chocně spadající pod 
konkrétní subcentrum

oblast Chocně spadající 
pod centrum města

samostatná lokalita jižní 
části Chocně spadající pod 
konkrétní VP

samostatná lokalita 
ostrovní části Chocně 
spadající pod konkrétní VP

KONCEPCE
VÝKRES KONCEPCE 
VEŘEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ

Lhota

severní část 
Chocně

Ostrov

K. H. Borovského

1a - transformace plácku u 
autobusové zastávky Záměstí a 
přilehlého pozemku (kauza Billa) v 
subcentrum Severní části Chocně 
při ulicích Záměstí a Na Bílé, 
potřeba zachování pěší prostupnosti 
do lokality Na Svobodné pro její 
integraci do struktury města) 
1b - vznik nového subcentra Severní 
části Chocně při ulici Újezdská 
(potřebné již ve stávajícím stavu díky 
vysoké obytné hustotě a nezbytně 
nutné při následném rozvoji lokalit 
Vostelčice a Pod Vinicí)

2a - stávající Náměstí Svobody jako 
subcentrum Ostrova 
2b - nové veřejné prostranství u 
Přádelny pro posílení systému 
veřejných prostranství na Ostrově
2c - stávající plácek K. H. 
Borovského jako centrum lokality K. 
H. Borovského
2d - protažení zpevněného nábřeží 
podél řeky Tichá Orlice  
2e - rozvoj a dokončení lokality 
Spořilov podél nového nábřeží

3a - stávající prostranství před 
Zámkem
3b - obnova zaniklého Havlíčkova 
náměstí a zklidnění ulice Pernerova, 
která má převážně dopravní funkci, 
je bariérou a nevytváří příjemný 
veřejný prostor k pobytu 
3c - okolí budovy vlakového nádraží 
jako významný veřejný prostor v jižní 
část Chocně 
3d - okolí rybníku Janderák a 
prostranství podél Zámecké aleje 
a ulice Vysokomýtecká jako nové 
subcentrum Jižní části Chocně
3e - zklidnění ulic Vysokomýtecká 
a Pernerova, které mají převážně 
dopravní funkci, jsou bariérou a 
nevytváří příjemný veřejný prostor k 
pobytu, jejich přetvoření v hlavní osu 
Jižní části Chocně
3f - Zámecká alej jako hlavní pěší 
osa Jižní části Chocně
3g - stavební rozvoj (vyplnění 
proluk a volných pozemků vhodnou 
zástavbou) kolem Havlíčkova 
náměstí pro zahuštění lokality, 
doplnění důležitých funkcí a 
podpoření centrality Havlíčkova 
náměstí
3h - stavební rozvoj (transformace 
průmyslových a skladovacích 
areálů), zahuštění, doplnění 
důležitých funkcí a podpoření 
centrality subcentra Jižní části 
Chocně
3i - nový plácek v lokalitě Peliny jako 
doplnění veřejného prostranství 
3j - rozvoj lokality Peliny

2d
2e

1b

2c

2b

2a

Posílení kostry veřejných 
prostranství 
1 centrum, 4 subcentra v přiměřené 
vzdálenosti 

v jižní části města v návaznosti na 
Zámeckou alej a následný rozvoj oblasti
zklidnění ulice Vysokomýtecká, obnovení / 
renovace Havlíčkova náměstí, nové veřejné 
prostranství kolem rybníka a nová městská 
zástavba v místě současných průmyslových 
a skladovacích objektů pro začlenění aleje do 
struktury města, využití jejího potenciálu jako 
hlavního tvůrce veřejného prostoru

v lokalitě spořilov 
dokončení nábřeží a následující dostavba lokality

v lokalitě Peliny 
vytvoření veřejného prostranství a následující 
rozvoj a kultivace lokality

pěší kostra VP 
severní části Chocně

pěší kostra VP
ostrovní části Chocně

pěší kostra VP 
jižní části Chocně

hlavní kostra VP 
severní části Chocně

hlavní kostra VP 
ostrovní části Chocně

hlavní kostra VP 
jižní části Chocně

stávající městské centrum

stávající městské 
subcentrum

navrhované městské 
subcentrum

navrhované důležité 
veřejné prostranství

stávající důležité veřejné 
prostranství

hlavní veřejná prostranství 
severní části Chocně

hlavní veřejná prostranství 
jižní části Chocně

důležitá veřejná prostranství 
severní části Chocně

důležitá veřejná prostranství 
ostrovní části Chocně

důležitá veřejná prostranství 
jižní části Chocně

KONCEPCE

STÁVAJÍCÍ STAV

hranice 
zastavěného území

jižní část 
Chocně

Peliny

historická fotografie - alej na třídě Champs-Élysées  
v Paříži jako hlavní prvek veřejného prostoru

historická fotografie - alej na třídě Unter den Linden  
v Berlíně jako hlavní prvek veřejného prostoru

vlakové nádraží v Chocni - pohlednice z roku 1899 

bývalé Havlíčkovo náměstí - pohlednice z roku xxx

3a

3b

3c

3f

3d

3e

3h

3g

3e

3j

3i

1a

vymezení centra města 
Choceň
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zahrádky

hlavní zelená prostranství 
a parky ve městě

zeleň ve veřejném 
prostoru

sportovní vybavenost

hlavní kulturně historické 
atraktory ve městě

hranice zastavěného 
území
hranice hlavních 
rekreačních oblastí

VÝKRES VNITŘNÍ 
ZELENĚ A REKREACE

vrcholy

kříže

hradiště

vyhlídky

kostely a kaple

naučné stezky

aleje

rozcestníky / vstupní body 
do krajny

turistické trasy

hlavní turistické atraktory  
v krajině maloplošné

cyklostezky a cyklotrasy

hlavní turistické atraktory  
v krajině velkoplošné

sportovní, rekreační a 
turistické atraktory ve 
městě

rekreační a turistické 
atraktory v krajině

STÁVAJÍCÍ STAV

STÁVAJÍCÍ STAV

1a - údolí řeky Tichá Orlice jako 
významný rekreační atraktor 
Východních Čech
1b - Přírodní park Orlice 
1c - lesy táhnoucí se až k Hradci 
Králové jako rekreační oblast s 
množstvím atraktorů (vyhlídky a 
zříceniny hradišť)
1d - Park Peliny jako přírodní 
park a zároveň dějiště různých 
kulturních akcí
1e - skály v Pelinách jako 
dominanta
1f - Zámecký park
1g - Zámecká alej na vrch Chlum 
sledující původní stezku od zámku 
k šibenici při vrchu Chlum
1h - alej do Hemží (ke kostelu) 
s množstvím křížů a drobných 
staveb
1i – Městský park
1j – Na Ostrově - přírodní plocha 
u kina s kulturně-rekreačním 
potenciálem, bývalá plovárna
2a - historické centrum města  
2b - Zámek
2c - Tunel
3a - Areály sportovišť Spořilov
3b -Areál tenisových kurtů 
      a víceúčelové hřiště
3c – Areál sportovišť Na Parapleti
3d- Loděnice
4a - Zahrádky na Spořilově
4b – Zahrádky Pod Chlumem
4c - Zahrádky Na Drahách
3d –Zahrádky Třešňovka

1c

4a

1i
1j

1f

1g

1b

1a

1a

3a 3b

Sportovně rekreační 
kostra sídla
Posílení zelené sportovně-rekreační osy 
podél řeky, její prostupnosti a nový rekreační 
areál jako nová  vstupní brána do Chocně při 
příjezdu po proudu toku řeky Tichá Orlice

  

doplnění nových / 
zkvalitnění stávajících 
stezek (pěší + cyklistické)

navrhovaný vstupní bod a 
hlavní centrum rekreace

navrhovaný vstupní bod a 
plocha pro rekreaci

KONCEPCE

4b

4c

4d

1b
1e1d

1h

2b

3c

3d

2c

2a

řeka Tichá Orlice (1a)

skály v Pelinách (1d)

Zámecký park (1f)

atletický stadion Na Parapleti (3c)

Zámek (2b)



3a
I Návrh - město
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	 Před	 rokem	 pro	 mě	 byla	 Choceň	 jen	 jednou	 z	
mnoha	 vlakových	 zastávek	 na	 trase	 z	 Moravy	 do	 Prahy.	
Projektu	předcházela	rozsáhlá	analýza,	při	které	se	mi	snad	
podařilo	město	Choceň	 alespoň	 trochu	 poznat	 a	 pochopit	
jeho	nejpalčivější	problémy.	Jedná	se	však	o	město	s	téměř	
9000	obyvateli	 a	 dlouhou	historií,	 proto	 toto	 nebylo	 vůbec	
jednoduché.	

	 Mým	 cílem	 bylo	 především	 zaobírat	 se	 městem	
jako	celkem,	definovat	jeho	hodnoty	i	problémy	a	zamyslet	
se	nad	celkovou	vizí	 rozvoje	města	v	následujících	 letech.	
Jako	důležitá	témata	vyvstala	například	problematika	riziko-
vého	rozvoje,	hranice	mezi	městem	a	krajinou	či	nefungující	
veřejná	prostranství	v	jižní	části	Chocně.	V	Chocni	se	však	
najdeme	 i	mnoho	významných	hodnot.	Choceň	může	 těžit	
ze	svého	hodnotného	přírodního	okolí	(Přírodní	park	Orlice,	
řeka),	 historie	 (Zámek,	 Park,	Aleje)	 či	 dobré	 dopravní	 do-
stupnosti	po	železnici	či	na	velikost	sídla	velmi	nadprůměrná	
sportovní	vybavenost.		Rozvíjení	těchto	hodnot	by	mělo	být	
zásadní	při	jakémkoli	uvažování	o	budoucnosti	Chocně.				

	 Výsledkem	práce	by	mělo	být	představení	města	a	
jeho	příležitostí,	co	může	zlepšit	do	budoucna.	Snažila	jsem	
se	 spíše	 o	 koncepční	 přístup,	 je	 však	 doplněn	 i	 návrhem	
zastavovacích	systémů	několika	lokalit.	Především	mě	zau-
jala	lokalita	U	Nádraží,	kde	vidím	velké	nevyužití	potenciálu	
území.	 Jsem	 si	 vědoma,	 že	 představený	 návrh	 je	 docela	
ambiciózní,	chtěla	jsem	však	ukázat,	jak	mohla	tato	lokalita	i	
celá	jižní	část	Chocně	vypadat	a	fungovat,	pokud	by	v	minu-
losti	nedošlo	k	zastavění	této	lukrativně	lokalizované	lokality	
skladovacími	a	průmyslovými	objekty.



5
I	Zdroje



117116

Elektronické zdroje
Google	maps	[online]	
Dostupné	z:	www.maps.google.com

Mapy.cz	[online]	
Dostupné	z:	www.mapy.cz

Geoportál	města	Choceň	[online]
Dostupné	z:	http://geoportal.chocen-mesto.cz

Územní	plán:	Město	Choceň	[online]
Dostupné	z:	https://www.chocen.cz	›	uzemni-plan

Strategický	plán	města	-	Město	Choceň
Dostupné	z:		https://www.chocen.cz	›	assets	›	File

Sčítání	lidu,	domů	a	bytů	[online].	Český	statistický	úřad,	
2016.	
Dostupné	z:	https://www.czso.cz/csu/czso/scitani-lidu-do-
mu-a-bytu

geoportal.cuzk.cz/geoprohlizec/

Celostátní	sčítání	dopravy	[online]	Ředitelství	silnic	a	
dálnic,	2016	
Dostupné	z:	http://scitani2016.rsd.cz/pages/map/default.
aspx
 
Územní	studie	Vostelčice:	Město	Choceň	[online]
Dostupné	z:	https://www.chocen.cz	›	uzemni-studie-vostel-
cice
 
Přednádraží	v	Chocni	studie	ve	variantách	-	sw	architekti	
[online]
Dostupné	z:		https://www.swarchitekti.cz/cz/35-prednadra-
zi-v-chocni.html

https://www.fa.cvut.cz/galerie/atelierove-prace/2020/
chocova-marketa-chocova-2020-06-01-06-56-09/atta-
chment_26c20fb34ae5b0e6a0ec89aa5b28fea3_studie-za-
stavitelnosti_chocova.pdf	

Areál	přádelny	Choceň	-	FA	ČVUT	(cvut.cz)
Dostupné	z:	https://www.fa.cvut.cz/cs/galerie/atelierove-
-prace/14229-areal-pradelny-chocen

Městské	bydlení	a	dům	pro	seniory	s	komunitním	centrem	
Choceň	-	FA	ČVUT	(cvut.cz)	[online]
Dostupné	z:	https://www.fa.cvut.cz/cs/galerie/ateliero-
ve-prace/13935-mestske-bydleni-a-dum-pro-seniory-s-
-komunitnim-centrem-chocen

Nábřeží	v	Chocni	-	FA	ČVUT	(cvut.cz)	[online]
Dostupné	z:	https://www.fa.cvut.cz/cs/galerie/atelierove-
-prace/14194-nabrezi-v-chocni

Bibliografie
HNILIČKA,	Pavel.	Sídelní	kaše:	otázky	k	suburbánní
výstavbě	kolonií	rodinných	domů	:	urbanismus	do	kapsy.
2.,	dopl.	vyd.	Brno:	Host,	2012.	ISBN	978-80-7294-592-4.

HUDEČEK,	Tomáš,	Martin	DLOUHÝ,	Pavel	HNILIČKA,
Lucie	LEŇO	CUTÁKOVÁ	a	Michal	LEŇO.	Hustota	a	ekono-
mikaměst.	Praha:	ČVUT	-	Masarykův	ústav	vyšších	studií,
[2018].	ISBN	978-80-87931-75-2.

JEHLÍK,	Jan.	Rukověť	urbanismu.	Praha:	Ausdruck	Books,	
[2016].	ISBN	978-80-260-9558-3.

GEHL,	Jan.	(1987).	Life	Between	Buildings:	Using	Public
Space.

LYNCH,	Kevin.	Obraz	města:	<>image	of	the	city.	Praha:
Polygon,	2004.	ISBN	80-7273-094-0.

Zdroje obrázků a fotografií

Orlické	muzeum	v	Chocni	-	Příspěvky	(facebook.com)	[online] 
Dostupné	z:	https://m.facebook.com/pg/Orlick%C3%A9-muzeum-v-Chocni-503619446359422/posts/?ref=page_internal&mt_nav=0

https://aukro.cz/chocen-nadrazi-15-yy51-6964605877

https://aukro.cz/chocen-nadrazi-6972393737

http://www.fotohistorie.cz/Pardubicky/Usti_nad_Orlici/Chocen/Chocen_-_nadrazi/Default.aspx

https://www.mistopisy.cz/modules/pruvodce/media/village/9264/gallery/3/3073.jpg

https://www.kampocesku.cz/jpg/galerie/velky/21046_chocen.jpg

https://www.kampocesku.cz/jpg/galerie/velky/21046_znak.png

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_panorama.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_rad.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_naplavka.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_peliny_pohled.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_most_tratc.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_prulom_trat.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_park1.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_zs1.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_zamek_pohled.jpg

http://www.iereus.wz.cz/obr_chocen/chocen_zamek.jpg

https://www.skanska.cz/globalassets/externalcontent2/project/prjezd-elezninim-uzlem-choce/1dbaaccc-
-2554-4400-8305-2df5e1e2cbd2.1.jpg?height=524&width=932&scale=both&mode=crop&bgcolor=
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcs.wikipedia.org%2Fwiki%2FSoubor%3AUnter_den_Linden._1902.jpg&p-
sig=AOvVaw2GXART3Gx7OKOXvVsceACS&ust=1621642154248000&source=images&cd=vfe&ved=2ahUKEwjRztz1vdnwAhUg-
gaQKHS9jA84QjRx6BAgAEAc

https://cs.m.wikipedia.org/wiki/Soubor:Paris_Avenue_des_Champs-%C3%89lys%C3%A9es_um_1900.jpg

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcs.wikipedia.org%2Fwiki%2FChoce%25C5%2588&psig=AOvVaw2Cm1p34r-
PxdJu-Ztg0z7W-&ust=1621642009507000&source=images&cd=vfe&ved=2ahUKEwjysdqwvdnwAhWGs6QKHY3cAHwQjRx6BAgAE-
Ac
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fvodnimlyny.cz%2Fmlyny%2Fobjekty%2Fdetail%2F7231-jehnickuv-mlyn-a-
-tkalcovna&psig=AOvVaw1vI75wa7Qp1JUoWAu2x7mx&ust=1621642209614000&source=images&cd=vfe&ved=2ahUKEwji-4-Qvtn-
wAhUfwQIHHUkeDEAQjRx6BAgAEAc

http://www.fotohistorie.cz/Controls/image.jpg.ashx?photoID=48456&photoType=3

http://3.bp.blogspot.com/-1I1L4yCsCUE/VBNC0mNOJcI/AAAAAAAAIqE/QQCbfAzeLrs/s1600/Panorama_choce%C5%88.jpg

Tunely,	přeložky	a	traťové	spojky	-	Albatros	Media,	https://cdn.albatrosmedia.cz	›	Files	›	Sample

	https://orlice.baseball.cz/img/upload/2019/07/orli_hnizdo_main_2019.jpg

https://www.drobnepamatky.cz/node/11780

https://www.drobnepamatky.cz/node/11688

https://vltava.rozhlas.cz/sites/default/files/images/03230783.jpeg

http://www.prekarch.fabriky.cz/chocen/page1.htm

https://iispp.npu.cz/mis_public/preview.htm?id=791706

https://www.kultura-chocen.cz/src/Frontend/Files/PhotoGallery/source/9_5f48f93024ff0.jpg

https://www.fotojanousek.cz/galerie/letecke/new-york-1419.html

https://chocenfotbal.webnode.cz/_files/200000659-223b3223b5/Panorama_paraple.jpg?ph=efe9078229

https://www.google.cz/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fe-80.info%2Fphotos%2Fkino-choce%25C5%2588&psig=AOvVaw2TSRnJIlI-
kEh9fpSwIAOBs&ust=1621643481687000&source=images&cd=vfe&ved=2ahUKEwjLitnuwtnwAhUlRuUKHUb-CvAQjRx6BAgAEAc








