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Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva charakterem, strukturou a hodnotovou analyzou zastavby sidel. Obecné
analyticka ¢ast je zamérena na vymezeni pojmu charakter a struktura zastavby a definici analyzovanych hodnot
zastavby. Zjisténé poznatky jsou provéreny ve vyhodnoceni hodnot, charakteru a struktury zdstavby sidla
Sumavské Hostice. Soudasti prazkumu sidla je i zjisténi probléma a zavad, které s hodnotami, charakterem a
strukturou zdstavby v daném sidle souvisi. V ndvrhové casti prace jsou prehledné zdokumentovany zjisténé
Udaje a navrzené zasady pro ochranu hodnot a ptipadna eliminace zadvad v charakteru a struktufe sidla. Soucdsti
textové Casti je také fotodokumentace feSeného Gzemi.

Klicova slova

Sumavské Hostice, charakter, struktura a hodnoty zastavby, problémy, zavady, zasady

Abstract

The bachelor's thesis deals with the character, structure and value analysis of the development of settlements.
In general, the analytical part is focused on defining the concepts of character and structure of the built-up area
and defining the analyzed values of the built-up area. The findings are examined in the evaluation of the values,
character and structure of the built-up area of the place Sumavské Hostice. Part of the survey of the place is
also the identification of problems and defects related to the values, character and structure of the built-up
area in the given place. In the design part of the thesis, the data collected and the proposed principles for the
protection of values and possible elimination of defects in the character and structure of the place are clearly
documented. Part of the text part is also photo documentation of the solved area.

Key words
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1.Uvod

1.1 Cile prace

Cilem této bakaldarské prace je Iépe priblizit a analyzovat pojmy charakter, struktura a hodnoty zastavby,
jez jsou v mnoha pfipadech definované rizné. Zjistit co je nejvice ovliviiuje a jednotlivé poznatky pak prokazat
na reSeném Uzemi. Dale by prace méla upozornit na problémy v sidle, které charakter, strukturu a hodnoty
nejvice zatézuji a navrhnout jejich mozné odstranéni véetné zabranéni jejich vzniku ve formé regulativ(, které
budou mit za cil udrZet v jednotlivych sidlech charakteristickou zastavbu bez jakykoliv rusivych element(.

1.2 Metodika prace

Prvni Cast prace je vénovana analyze pojmU charakter, struktura a hodnota zastavby, a to z rdznych
pohledd, at uZ je zdrojem stavebni zakon a jeho vyhlasky, rzné urbanistické metodiky ¢i pfimo Gzemni plany a
jejich autofi, urbanisté, véetné pojmu, se kterymi mohou byt zaménovany. TaktéZz budou v této ¢asti prace
vysvétleny i pojmy Uzce souvisejici a ovliviujici klicova slova. Mezi nimi naptiklad stavebni ¢dara, ulicni ¢ara,
podlaznost, oploceni apod. V neposledni fadé se prvni ¢ast bude vénovat faktordm, které charakter, strukturu
a hodnoty zastavby nejvice ovliviiuji a s nimi souvisejici problémy v ndvaznosti s regulativy, které budou vyse
zminéné pojmy v Uzemi zachovavat.

Druh3, analytickd, cast je zaméfrena na aplikovani zjisténych poznatkd z prvni ¢asti v feSeném Uzemi.
Nejprve se prace zaméri na teoretickou ¢ast ohledné stavebné historického vyvoje spolu s vyvojem obyvatelstva
a s nim i se souvisejicim vyvojem poctu a druhu zastavby. Ddle bude proveden terénni prizkum, ktery bude
fotograficky zdokumentovan. Prizkum bude zaméfen zejména na typy zastavby, druhy domi a jejich
podlaznost, typ fasady, oploceni, hranice pozemkl apod. Na zavér budou popsany problémy, které se v sidle
nachazeji, spole¢né s navrhem na jejich odstranéni a zasady pro ochranu hodnot.

Vykresova cast je sestavena z vykresu €. 1 — Funkéni vyuZiti zemi, vykresu ¢.2 — Charakter zastavby,
vykresu ¢.3 — Struktura zastavby, vykresu €. 4 — Hodnoty, problémy a zdvady zastavby a vykresu €. 5 — Uli¢ni
cary.

2. Teoreticka vychodiska

2.1 Charakter, struktura a hodnoty zastavby v izemné planovacim
kontextu

Charakter, struktura a hodnoty zastavby jsou nejednoznacné vymezené pojmy, a to nejen v Uzemné
planovacich dokumentech a podkladech, ale i mezi samotnymi autory Gzemnich plan(, urbanisty.

2.1.1 Zakladni vyhodnoceni ndstrojd uzemniho pldnovani

Nastroje Uzemniho planovani délime do dvou skupin. Uzemné planovacich dokumentaci (UPD) a
Gzemné planovacich podkladd (UPP), Mimo UPD i UPP je politika tzemniho rozvoje, ktera koordinuje tvorbu a
aktualizace ZUR.

Prvni z nich predstavuje jeden z nejdlleZitéjsich nastrojl pro usmérfiovani hospodarského rozvoje od
nejvétsich tzemnich celk az po ty nejmensi tak, aby byly v souladu s vefejnymi zajmy, mezi které mimo jiné
patfii ochrana kulturnich hodnot a ochrana Zivotniho prostfedi, vymezuje napfiklad i vefejné prospésné stavby
a verejné prospésna opatreni. Zavazné stanovuje, jakym zplsobem se bude urcité Uzemi rozvijet, ¢imzZ i do
znacné miry ovliviluje moZnosti nové vystavby a vyuZiti té stdvajici. Ztohoto dlvodu je UPD vefejné
projedndvana a vlastnici dotéenych pozemkl a nemovitosti, véetné obcanu, kterych se to tyka, mohou pfri
projednavani uplatfiovat namitky a pfipominky. Do UPD fadime na zdkladé miry podrobnosti, méfitka a velikosti
Uzemi, pro které se zpracovavaji, celkem ¢tyfi dokumenty. Uzemni rozvojovy plan (CR), zasady Uzemniho
rozvoje (kraj), Uzemni plan (obec) a regulacni plan (jednotlivé pozemky). [1]

Do Uzemné planovacich podklad( patfi Gzemné analytické podklady (UAPk — kraj, UAPo — obec) a
Uzemni studie, které nejsou pro rozhodovani v Gzemi zavazné (nepotrebuji projednani). Slouzi jako podklad pro
poftizovani politiky Uzemniho rozvoje, UPD, k jejich zméné a pro rozhodovani v zemi (Gzemni rozhodnuti atd.).
Dokumentem, ktery se zabyva a upfresfiuje Uzemné analytické podklady, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsob evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Hlavni nastroje Uzemniho planovani
jsou nasledujici.

Celostatnim néstrojem Uzemniho planovani je Politika tzemniho rozvoje CR. Ta slouZi zejména pro
koordinaci izemniho rozvoje na Grovni celostatni a je zdrojem argumentd pfi prosazovéni zajm@ CR v ramci
uzemniho rozvoje EU. Soucasné slouZi jako koordinator izemné planovaci ¢innosti na Urovni krajd. Stanovuje
zejména priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a rovnéz vymezuje oblasti, které
maji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi anebo se jedna o vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a
problémy, které svym rozsahem presahuji velikost kraje. Jedna se pfedevsim o koridory dopravni a technické
infrastruktury. Pofizuje ji Ministerstvo pro mistni rozvoj a schvaluje ji vldda CR. Je zavaznd pro pofizovani a
vyddavani ZUR, UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi. [2]

ROZVOJOVE OBLASTI
AROZVOJOVE OSY

ZAMERY

Obrdzek 1 — vyrez PUR, Rozvojové oblasti a rozvojové osy, tiz PUR CR po aktualizaci &5 (tcinnost od 11.9.2020)

2]
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Nové vychazi v platnost od 1.1.2021 dle zakona 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
Uzemni rozvojovy plan. Ten je zavazny pro pofizovani a vydavani ZUR, UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi.
Vydava se pro Uzemi celé CR, aviak nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici Uzemnim plantim, regulaénim
plandm a navazujicim rozhodnutim. Vykresy se vydavaji v méritku 1:100 000. Vymezuji plochy a koridory, a resi
strategické a koncepéni otazky UR. Vzhledem k neddvnému vyddani, nebyl dosud #adny rozvojovy plan
zpracovan. [2]

Na Urovni krajé CR jsou nastrojem tizemniho planovéni Zasady tzemniho rozvoje, které jsou nadiazeny
UPP a samotnym tGzemnim planiim obci, jsou ve své podstaté strategickym planem jednotlivych krajd. Vychazi
z vy$e zminéné politiky Gzemniho rozvoje CR a jejich podkladem pro zpracovani jsou Uzemné analytické

podklady. Méfitko zpracovani je 1:100 000, aZ na odlvodnéné pripady, kdy mize byt méfitko 1:50 000 a 1:200
000. Vykres sirsich vztaht je v méfitku 1:500 000.
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Obrdzek 2 — vyrez ZUR Jihoceského kraje, Vykres ploch a koridori vffétne’ USES, Gz po zméné- 1.,2.,3.,5.a6.
s ucinnosti od 9.4.2021 [5]

Pro Uzemi obci se vydava Gzemni plén, ktery je soucasti Gzemné pldnovaci dokumentace. UP musi byt
v souladu se ZUR pFislu§ného kraje, které jsou jeho nadfazenou izemné planovaci dokumentaci. Jeho obsah je
pro rozhodovani v Gzemi zavazny. Obsahuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ploSné a prostorové
usporadani, ¢imzZ vymezuje pfedevsim zastavéné a nezastavéné Uzemi. Na jejich plochach pak urcuje podminky
pro vyuZiti uzemi, které mohou byt pfipustné, podminecné pripustné a nepfipustné. Textova Cast je tvorena
Casti vyrokovou a odlivodnénim, které musi byt v souladu. Vykresy jsou v méritku 1:5 000, 1: 10 000, pfipadné
v méfitku katastralni mapy obce. Vykres ir$ich vztaht se udava v méfitku vykresu ploch a koridord ZUR.

Obrdzek 3 — vyrez hlavniho vykresu UP, Usti Nad Orlici Uplné znéni po zméné €.1, nabyti G¢innosti dne

8.10.2020 [11]

Regulaéni plan obci, je nejpodrobnéjsim ze vdech ostatnich pland, s nimiz musi byt v souladu. Resi
vybranou ¢ast obce, ve které stanovi podrobné podminky, napt. vyuZiti a prostorové usporadani staveb, ale
napfiklad i vznik vefejnych prostranstvi atd. V feSeném uGzemi nahrazuje ve schvaleném rozsahu Uzemni
rozhodnuti a je pro rozhodovani v Gzemi zavazny. Méfitkem vykresl je 1:1 000, pfipadné 1:500. [2]
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Obrdzek 4 — vyrez hlavniho vykresu RP Buk v Aleji, u€inny ode dne 11.11.2020 [14]
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Uzemné analytické podklady jsou pofizovany Gfady uzemniho planovani (UUP) pro spravni obvody
uradd UP obci, & krajskym Gradem. Zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi, jeho hodnot a limit, zimérd na
provedeni zmén, vyhodnoceni udrzitelného rozvoje a analyzovani problému k feseni v uzemné planovaci
dokumentaci. UAP krajii svym méfitkem odpovidaji ZUR (1:100 000, odGvodnéné 1: 50 000). Pro UAP obci
s rozsitenou plsobnosti se méritko v zavislosti na velikosti Uzemi ORP lisi. SlouZi jako podklad pro pofizovani
zejména UP obci, jejich zmén a pro rozhodovani v Gzemi.
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Obrdzek 5 a 6 — porovndni vykrest hodnot UAP Libereckého kraje [28] (vlevo — Uplnd aktualizace k 30.6.2017,
verze 02) a UAP ORP Liberec [29](vpravo — zpracovdno v dubnu 2017)

Uzemni studie patfi do kategorie Gzemné planovacich podkladii a provétuje zejména podminky zmén
v Uzemi. Zpravidla byva pofizovana pro ovéreni moznosti vyuziti urcitého Uzemi. Jejim pofizovatel je Grad
Uzemniho planovani, a to i pro obce ve svém sprdvnim obvodu, ddle napfiklad krajsky ufad, Ministerstvo pro
mistni rozvoj v zavislosti na pofizovani ZUR a PUR ¢&i tjezdni Gfad pro Gzemi vojenskych Gjezdd. M4 své zadéni,
v ném# si pofizovatel stanovuje rozsah a cile US. Méfitko vykrestl je rdzné v zavislosti na velikosti Fe$eného
Uzemi. Vefejné projednani studie nenf legislativné stanoveno, a to ani s dotéenymi organy i vlastniky pozemkd.
Schvali-li se po dokonceni moznost vyuziti studie, stava se Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani

v Uzemi, neni ale zavazna. [2]

Obrdzek 7 a 8 — porovndni hlavnich vykrest US v ORP Vimperk (vlevo — US Nové Huté, provéfeni zmény vyuZiti
uzemi — schvdleno dne 15.10.2018 [30]; vpravo US krajiny sprdvniho obvodu ORP Vimperk, schvdleno dne
7.8.2019) [31]

2.1.2 Vyskyt pojm1
Zakon 183/2006 Sh. a vyhlaska €.500/2006 Sb.

Ve stavebnim zdkoné se setkavdme s ochranou pfirodnich, kulturnich, civilizacnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot Gzemi v rdmci cill Gzemniho planovani. Pojmy charakter a struktura se v hledané
formé nevyskytuiji. [2]

Jedina zminka o pojmech charakter, struktura a hodnoty zastavby ve vyhldsce o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti s posledni
aktualizaci 29.1.2018 je v Casti tykajici se nélezitosti obsahu Uzemniho planu, konkrétné u obsahu textové casti,
uvadéjici mimo jiné stanovovani podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, mezi nimiz i
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanovenim prostorového usporddani, véetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti. [3]

Politika tizemniho rozvoje — PUR

s v

Ani v iplném znéni PUR CR po posledni aktualizaci ¢.5 (nabyti G€¢innosti dne 11.9.2020), nenalezneme
vyznam téchto slov. Pouze v Ukolech pro Gzemni planovani je uvedeno, Ze z divodu umoznovani intenzivniho
vyuzivani uzemi je cilem vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu
s pozadavky na zmény v Uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové
osy. [4]

Zasady uzemniho rozvoje — ZUR

Prejde-li se na Uroven krajli, uz se vyrazy charakter, struktura a hodnoty zastavby objevuji s vétsi
Cetnosti a definici.

Napfiklad v zasadach Gzemniho rozvoje pro Jihoesky kraj (UZ po zméné 1.,2.,3.,5. a 6. s U¢innosti od
9.4.2021), jeho? autorem je Ing. arch. Ludmila Snejdova, je charakter zastavby definovén jako spoluptisobeni
formy zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubor(i a nezastavénych ploch,
pficemZ jednou zmnoha zasad pro cinnost v lUzemi a rozhodovani o zménach je respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného zdsahu do
charakteristickych rys( okolni krajiny. Podobné je prioritou ve smyslu struktury sidel vytvaret podminky pro
zachovani a doplnéni vhodného vyrazu sidel, avsak definice tohoto slova chybi, stejné jako pojem hodnota
zastavby. [5]

Pro srovnani byl vybran geograficky jiny a vzdaleny kraj, kraj Moravskoslezsky (UZ po vydani aktualizace
¢.1 s ucinnosti od 21.11.2018) za jehoZ vypracovanim stoji prazsky Atelier T-plan. Zde je v podminkach pro
zachovani a dosazeni cilovych kvalit uvedena nutnost zachovat dosavadni strukturu osidleni s prevahou sidel
venkovského, pfipadné priméstského charakteru ve specifické oblasti naptiklad krajin Nizkého Jeseniku, avsak
vyznam pojmu charakter takté? chybi. Struktura zastavby se zde objevuje takté? v ¢astech ZUR vénovanym
podminkam zachovani kvalit s cilem omezeni narlstu nové zastavby pro zachovani dosavadni struktury osidleni.

[6]
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Uzemné analytické podklady — UAP

Pro porovnani byly vybrany UAP podobné jako v piedchazejici ¢asti ZUR. Prvni z nich jsou podklady ORP
Vimperk (4. Gplna aktualizace prosinec 2016), kam spada i nasledné Fesené Gzemi Sumavskych Hostic, stejné
jako do ZUR lJihoteského kraje. Zde se ui setkdvdme s vyrazy jako charakteristicka sidla navesniho typu,
shlukovy charakter ¢i zastavba typicka pro CHKO, tkz. dfevéna architektura neboli Sumavsky dim. Dale pak
napftiklad i vyrazy jako zachovald urbanisticka struktura, hodnotné okrouhlé struktury ndvsi apod. Avsak pfimou
definici téchto slov nenalezneme. [7]

Jako druhy ptiklad byla vybrana ORP Jilemnice (4. Uplna aktualizace UAP 2016), kterd je centrem
Podkrkonosi a je tak nazyvano “brdana do Krkonos“, stejné jako je to v ptipadé ORP Vimperk, ktery je pfirozenou
“branou” Sumavy. Podobné jako v predchozim UAP se i zde vyskytuji riizné moznosti charakteru a struktury
zastavby. Mezi nimi napfiklad: volny charakter nizkopodlaZni zdstavby venkovského charakteru, charakter
zastavy Sachovnicovym zplsobem, charakter venkovského a priméstského osidleni, rozptyleny charakter
zastavby apod. S pojmem struktura zastavby se zde setkdvame se spojenimi jako: volnéjsi zplsob struktury
zastavby, hodnotnd méstska struktura, charakteristické struktury sidel typu udolni lanové vsi, rozptylené az
solitérni formy zastavby a dale pak urbanistické hodnoty. [8]

Avsak piimou definici téchto slov ani v jednom z UAP nenalezneme.
Uzemni pléany - UP

Jako prvni je vybran Gzemni plan obce Strazny (zména €.3, Ucinnost od 31.3.2017), lezici v ORP Vimperk,
jehoZ autorem je Ing. arch. Radek Bocek. Zde uzZ se setkavame s definici slova charakter, kterd je chdpana takto:
“charakter zdstavby — je ddn prostorovymi parametry jednotlivych staveb Ci souboru staveb a sekunddrné jejich
funkénim vyuZitim, zde v uzemnim pldnu je charakter zdstavby omezen predevsim prostorovymi regulativy
»vyska budovy” a , vyska budovy do hfebene v metrech”, sekunddrné pak téz regulativy , celkovd zastavénost”
a ,zastavénost budovami“ v kap. f), kdy zdrovern musi byt zajisténo v navazujicich sprdvnich fizenich, aby byly
respektovdny dalsi méné podrobné podminky zachovdni stdvajiciho charakteru zdstavby, jako jsou dochované
ulicni ¢ary, zdkladni vyskové déleni staveb na jednotlivd podlaZi, zdkladni objemové parametry sousednich
staveb, tvary strech, velikost, hustota, pocet otvoru v pricelnich fasdddch, apod., které ale jiZ svoji podrobnosti
nepatri do zdvaznych regulativi uzemniho pldnu, ale aZ do podrobnéjsich ndstroju tzemniho planovadni.” [9]

Stejné tak, je zde i vysvétlen pojem struktura. ,struktura zdstavby — je dand vnitfnim usporaddnim a
vzdjemnymi vztahy jednotlivych funkcnich sloZek sidel, které vytvdreji jednotlivd sidla ve spravnim tzemi obce
Strazny jako svébytné, polyfunkcni, pomalu a dlouhodobé se vyvijejici subsystémy spolecenského systému;
struktura zdstavby je tvorena predevsim funkcnimi a stavebnimi soubory a jejich vzdjemnymi vztahy v riznych
uzemné organizovanych formdch spolecenského Zivot a je jednou z nejvyznamnéjsich charakteristik uzemi, spolu
s charakterem zdstavby (viz ddle); v tomto UP musi respektovat ustanoveni kap. f), tj. zejména stanovené
podminky hlavniho, pfipustného, nepripustného a podminéného vyuZiti uzemi a ddle prostorové regulativy
,celkova zastavénost”, ,zastavénost budovami”, kdy vzdjemné vazby mezi riznymi typy funkcniho vyuZiti a
hustota zdstavby determinuji strukturu zdstavby jednotlivych sidel; a kdy zdrovefi musi byt v navazujicich
sprdvnich Fizenich (zejména v tzemnim a stavebnim) zajisténo, aby nové navrZend zdstavba, zejména svym
umisténim jednotlivych staveb, navazovala na dochovany charakter zdstavby.“ [9]

A v neposledni fadé jsou zminény i hodnoty urbanistické, architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni.

svs

,Jednd se zejména o puvodni zdstavbu. Tato architektonicky nejhodnotnéjsi tzemi se vyznacujici typickou

venkovskou Sumavskou zdstavbou (prevdiné obdélnikovy pudorys, delsi presahy strech, pouZiti pfirodnich
material). Na né vétsinou navazuje zdstavba plvodnich hospoddrskych objekti.” U hodnot pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich zmifiuje predevéim ochranu pfirody (pamatnych strom@, NP Sumava), kulturné
vyznamné zficeniny, kostel, kapli, hrdz prehrady, a u civilizacnich silnice | a Ill. tfidy, vodovody a kanalizace.” [9]

Jako dalsi byla ndhodné vybrana obec Trhova Kamenice v okrese Chrudim (zména ¢.2, ucinnost od
13.3.2017). Autorem UP je projekéni kancelaf A-PROJEKT Pardubice, s.r.o. Zde u? se viak definice charakteru,
struktury ani hodnot zdstavby neobjevuje. Jsou zde pouze zminény ve spojeni s charakterem Gzemim a jeho
stavbami méstského a venkovského typu, podobné pak s respektovanim historické a urbanistické struktury
obce. [10]

V Uzemnim planu obce Usti nad Orlici (zména ¢.1, G¢innost od 21.9.2020) od Ing. Arch. Vlasty Polackové
jsou charakter a struktura zdstavby definované takto: Charakter zdstavby — je vyjddien zejména celkovym
hmotovym resenim staveb, jejim méritkem, vyskou, typem zastreseni, orientaci hfebenu strech apod. [11]

Struktura zdstavby - je ddna zejména pudorysnym uspordaddnim zdstavby, umisténim staveb na
pozemku Vvici vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod. Mimo jiné autorka déli charakter a strukturu
zastavby napfiklad na vysoko a stfednépodlazni vystavbu sidlist, zastavbu s orientaci k vefejnému prostranstvi,
rostlou nizkopodlazni zdstavbu, aredly se solitérnimi stavbami zejména verejné vybavenosti méstského
charakteru, zahradkové osady atd., které pak ndsledné zobrazuje i ve schématu charakteru a struktury zastavby
feSeného sidla. [11]

Dalsi znamou projekéni kancelati zabyvajici se tvorbou Uzemné planovaci dokumentace je projektovy
ateliér REGIO. Zjejich tvorby byl vybran Uzemni plan obce Chyjice (navrh k vefejnému projednani, kvéten
2020). | v této dokumentaci se setkdvame s mnoha slovnimi spojenimi s charakterem ci se strukturou zastavby.
Je zde napfiklad vysvétlen pojem venkovsky charakter zastavby, ktery predstavuje prevaziné jednopodlazni
obytné chalupy a statky, s obdéInikovym pldorysem a symetrickou sedlovou stfechou. Dale napfiklad pojem
rozvolnény charakter, urbanisticka a padorysna struktura zastavby, kulturné-civiliza¢ni, urbanistické a prirodni
hodnoty. [12]

Architektem, ktery se feSenymi pojmy zabyva, je mimo jiné Ing. arch. Pospisil. Naptiklad v Uzemnim
planu (UP s G¢innosti od 15.3.2019) méstyse Frymburk na jihu Cech se dozviddme o struktufe rozvolnéné,
uzaviené, rozptylené Ci soustfedéné a charakteru napfiklad venkovské a méstské zastavby. [13]
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Regulacni plany — RP

Stejnym zplsobem jako pfi vybéru v predchozich sekcich byly vybrany i regulacni plany riznych obci
opét nezavisle na sobé.

Tim prvnim je regulaéni plan obce Buk (Uc¢innost od 11.11.2020), v okrese Prachatice, jehoz autorem je
Architektonicky ateliér ARSPRO se sidlem v Ceském Krumlové. Plan se v souvislosti s charakterem zmifiuje jen
jednou, a to v kapitole podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb, kdy se nesmi naruSovat
charakter a méritko obce a vnéjsi vzhled objektl prizplsobit mistni tradiéni Sumavské venkovské zastavbé.
Pojem struktura se nevyskytuje vibec a pojem hodnota, pouze ve spojeni s kulturni a urbanistickou hodnotou
sidla. [14]

DalSim je regulacni plan obce Moravska Trebova (Ucinnost od listopadu 2001) s autorem Ing. arch.
TadeaSem Matouskem, ktery se charakteru, struktufe a hodnotach zastavby vénuje v souvislosti s opatifenimi
nutnych k dodrzovani k navaznosti staveb na charakter a strukturu hodnotné stavajici zastavby, kterou je nutno
respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny. Dale pak klade za cil zachovat a podpofit
charakter a strukturu méstského osidleni. [15]

Avsak vyznam téchto samotnych pojmu chybi v obou pfipadech regulaénich plana.
Uzemni studie — US

Poslednim a zdroven nejmensim moZnym reSenim Uzemi jsou Uzemni studie. Pro porovnani byla
vybrana studie v obci Svata Mafi v ORP Vimperk a Uzemni studie Kfizanova.

Autorem prvni zmifované je Ing. arch. Radek Bocek. Ten spojuje charakter pfimo se zastavbou, kde
popisuje typ domd, jeho podlaZnost, Ci tvar stfechy. Strukturu a hodnoty uz nikoliv. (4¢innost od 12.11.2019).
[16]

Druhou je Uzemni studie méstyse Kfizanov s autorem Ing. arch. Janem Psotou a Studiem P. Zde se pojmy
objevuji opét ve spojeni formami zastavby. (Schvaleno 18.8.2020). [17]
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2.1.3 Pfehledné vyhodnoceni

Zavérem muZeme fici, Ze se pojmy charakter, struktura a hodnoty zastavby v Uzemné planovacim
kontextu vyskytuji v odliSném chapani i mezi samotnymi urbanisty a mohou byt definovany rizné. Ve vétsiné
pripadech se vsak neobjevuji viibec nebo minimalné v rlznych spojenich, aviak bez pfimého vysvétleni.
Nasledujici tabulka vychazi z poznatk(l ziskanych z rlznych zdrojd a proto nemUzou byt vysledky zcela stejné a

presné v kazdém Uzemné planovacim podkladu ¢i dokumentu.

Tabulka 1 — Schéma vyskytu pojmi charakter, struktura a hodnoty zdstavby v uzemné pldnovacim kontextu

Struktura Hodnoty
Charakter zastavby zastavby zastavby Definice
PUR - - - nedefinovano
spoluplsobeni formy
zastavby a
7UR architektonického charakter,
vyrazu staveb; struktura
venkovsky a méstsky
charakter zastavby
shlukovy charakter urbanisticka
sidla, podlaZznost, struktura, s
, , , urbanistické . ,
UAP venkovsky charakter okrouhlé hodnot nedefinovano
zastavby, rozptyleny navsi, formy ¥
charakter zastavby zastavby
dan prostorovymi
parametry staveb,
uliéni ¢ara, podlaznost, | dana vnitfnim | urbanistické,
zastavénost, objemové | usporadanim |architektonické,
. . o , charakter,
up parametry, typ funkénich pfirodni,
Yy L g , struktura
zastresSeni, méritko slozek sidel a kulturni,
stavby, méstsky a jejich vztahy civiliza¢ni
venkovsky charakter
zastavby
venkovska a méstska kulturni, ) ’
RP . - ..., |nedefinovdno
zastavba urbanisticka
typ domu, podlaznost,
us tvar stfechy, forma - - nedefinovano
zastavby
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2.2 Definice pojmU charakter, struktura a hodnoty zastavby

Obecné lze fict, Ze vyjadrenim charakter a struktura zastavby jsou prostorové a plosné parametry
zastavby, které jsou dany svym pudorysnym uspofadanim, umisténim na vlastnich pozemcich, ale i umisténim
v ramci ptilehlych verejnych prostranstvich (danych uli¢ni a stavebni ¢arou), hustotou zastavby, ale i napfiklad
hmotovym feSenim a meéritkem samotné zastavby. Nasledujici definice v podkapitolach 2.2.1 Charakter
zdstavby a 2.2.2 Struktura zdstavby, vychazeji z metodiky MMR zabyvajici se charakterem a strukturou zastavby
venkovskych sidel v Uzemnich planech.

2.2.1 Charakter zastavby

Charakter zastavby je chapan jako souhrn dil¢ich znak( ve spole¢ném pusobeni struktury zastavby a
architektonického vyrazu staveb, jejich soubor(, ale i nezastavénych ploch (napt. zahrady, sady, parky apod.).
Meél by tedy odpovidat nejen okolni zastavbé, ale i charakteru zastaveb typickych pro urcité uzemi. Napriklad
na Sumavé se budou ocekdvat stavby podobné dievénym roubenkdm, zatimco ve méstech pijde predeviim o
vysoké panelové domy, pfipadné domy zdéné. Zjednodusené je charakterem zastavby jeji samotny vzhled. Ten
je charakterizovdn jiz zminénym tkz. architektonickym vyrazem zdstavby, na némz se podili pfedevsim typy
dom0 (méstské, priméstské, venkovské), jejich méritko, ¢lenéni, tvary, barvy, sklony a materidlova struktura
prvkd (stfechy, okna,). Dale pak napfiklad orientace hiebene viéi ulici (Stitova, okapova) a vyuZiti pfilehlych
ploch véetné oploceni, Uroven a orientace vjezdd a vchodl nebo podlaznost. [18]

Za poznamku stoji publikace od RNDr. Radima Perlina, Ph.D., ktery rozliSuje z tohoto hlediska charakter
zastavby na dvé hlavni vétve. Venkovskou a méstskou.

e Venkovsky charakter zastavby

Pro venkovskou zastavbu je typické velké sepéti s krajinou, kterd svym jednotnym pUsobenim celku
vypada naprosto pfirozené. Tento charakter ma i své tradi¢ni opodstatnéni. Mnohdy se podoba prvkd na
vesnickych zastavbach osvédcila natolik, Ze je po mnoha staleti vyuzivana dodnes. Zejména napriklad typické
sedlové strechy se sklonem 45°, chranici dokonale proti vétru. Mezi dal$imi znaky napfiklad mGzeme hledat i
typicky obdélnikovy pldorys jednopodlaznich dom0 ¢i statkd, po vétsinou Stitovou orientaci k vefejnému
prostranstvi nebo i mensi predzahradky dopliujici vefejny prostor. [19]

\ 3

Obrdzek 9 - venkovska zastavba, Dachov (jizni Cechy) [32]
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e Meéstsky charakter zastavby

Naopak vyssi hustota zalidnéni a kompaktnéjsi osidleni charakterizuje az na vyjimky zdstavbu méstskou.
Na rozdil od venkovské zastavby je podoba charakteru daleko rozmanitéjsi. Na jedné strané se setkavame se
samostatné stojicimi domy, rGznych pldorysQ, typd stfech (ploché, Sikmé) atd., az po velké shluky vice
podlaznich obytnych budov, za Gic¢elem plosné Uspory na strané druhé. [19]

RRACHATICE!

Obrdzek 10 - méstskd zastavba, Prachatice (jizni Cechy) [32]

2.2.2 Struktura zastavby

Struktura (forma) zastavby je tvofena rdznymi typy. Typem zastavby jsou tedy podobnym stylem
zastavéné plochy v Uzemi, mezi néZ muiZeme zaradit napriklad zastavbu soustfedénou, rozvolnénou,
rozptylenou atd. Strukturu ovlivriuje vzajemné usporadani a spoluptsobeni stavebnich, ale i nestavebnich prvkd
v sidle. Mezi nimi naptiklad: samotné stavby, motorové a pési komunikace, ndmésti, navsi, parkové plochy,
plochy verejné a soukromé zelené, plochy pro rekreaci, vyrobu, plochy obc¢anské vybavenosti, plochy technické
infrastruktury atd. Dale je dana predevsim umisténim zastavby v Uzemi. CozZ je dano napfiklad formou zaloZeni
sidla, hustotou zastavéni nebo pfirodnimi podminkami. [18]

Struktura zdstavby sestdva ze dvou hlavnich sloZek:

e Pudorysné usporadani zastavby
Jednd se o plosné usporadani zastavby napfiklad vici prilehlym verejnym prostranstvim, kde ma svdj
puvod predevsim forma zaloZeni sidla. [18] Vice v kap. 2.3.1. Formy zaloZeni sidla.

e Prostorové usporadani zastavby
Prostorové usporadani je tvoreno napriklad intenzitou zastavéni pozemkd, dale pak samotné stavby a
jejich hmotové teSeni, podlaznost, tvary stfech (napt. sedlové, valbové &i ploché stfechy) nebo orientace
hfebene vici vefejnym prostranstvim (Stitova, okapova) atd. [18]

Podrobnéji se strukture vénuje kapitola 2.4.1 Forma zaloZeni sidla (typ ptldorysu) a 2.4.2 Typ zdstavby
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2.2.3 Hodnoty zastavby

Pojem hodnota zastavby je velmi obtizné definovatelny, jelikoZ jsou hodnoty velmi rozmanité a velmi
specifické pro rlizné regiony, nelze tedy presné definovat seznam hodnot v Uzemi.

Uzemni planovani si za jeden z mnoha cilt klade chranit a rozvijet kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
uzemi, spole¢né s architektonickym a urbanistickym dédictvim, které je tfeba strukturovat individualné dle
charakteru uzemi. Avsak podobné jako je nerealné definovat, co bude v Uzemi hodnotou a co uz nikoli, je i velmi
obtizné definovat presny vyznam vyse zminénych hodnot. Vznikaji tak limity na vyuZiti dzemi, rizné regulace
zastavby apod.

Mezi nejcastéji uvddéné civilizacni hodnoty patfi naptiklad vedeni technické infrastruktury, trasy
dopravni infrastruktury, vodni nddrze a zafizeni protipovodriové ochrany, loZiska nerostnych surovin, vyhlidky,
lazeniska mista atd.

Vyznam kulturnich hodnot je tézké uchopit, neboft jsou kulturni hodnoty podmnoZinou civilizacnich a
byvaji mnohdy spojovany. Pfesto mezi né mlizeme zaradit naptiklad pamatkové rezervace a pamatkové zény,
historickd jadra sidel, archeologicka nalezisté apod.

Mezi pfirodni hodnoty jsou nejcastéji uvadény Vyznamné plochy zelené, ptirodni parky, pamatkové
chranéné stromy, vodni plochy, lesy, mista krajinného razu, kvalitni zemédélska puda ¢i uzemi s loZiskovou
ochranou.

Mezi vybrané hodnoty, které se jsou sledovanymi jevy v UAP, patfi [20]:

e Pamatkové rezervace a pamatkové zony a jejich ochranna pasma

Rezervace = soubor nemovitych pamatek na urcitém Uzemi, které tvofi jeho charakter a
prostiedi, pfipadné je tvofi archeologické pamatky. Pamatkové rezervace vyhlasuje vlada CR, ktera dale
stanovuje jejich podminky pro ochranu. Délit je mlZeme na méstské, vesnické a archeologické.

Pamatkova zéna = Uzemi (v sidelnim Utvaru) s mensim podilem kulturnich pamatek, historické
jadro, pripadné cast krajinného celku vykazujici kulturni hodnoty. Jsou prohlasovany Ministerstvem
kultury, které dale uréi podminky pro jejich ochranu. Zény délime na méstské, vesnické a

krajinné.

Ochranna pdsma vydavaji ORP.
e Nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma

Za kulturni pamatky jsou Ministerstvem kultury prohlasovany movité a nemovité véci ¢i jejich
soubory, u kterych je vyznamny historicky vyvoj, prostfedi spolec¢nosti a Zivotniho zpusobu od
nejstarSich dob po soucasnost jako vysledky prace ¢lovéka v nejriznéjsich oborech lidské ¢innosti. At
uz jsou to hodnoty umélecké, historické, védecké a technické, pfipadné k nim maji pfimy vztah.

Kulturni pamatky vyhlasuje vlada CR, ktera pak stanovuje jejich ochranu.

Ochranna pasma vydavaji ORP.
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Statky zapsané na Seznamu svétového dédictvi a jejich naraznikové zony

Ndraznikovou zénou se rozumi oblast vné statku svétového dédictvi, ktera ma jasné dané
hranice a které pfiléhd k jeho Uzemi a tim pfispiva k ochrané, zachovani a celistvosti svétové hodnoty.

Urbanistické a krajinné hodnoty

Region lidové architektury = vétsi Uzemi, ve kterém se nachazi vétsi vyskyt objektd lidové
architektury ve svém plvodnim umisténi a urbanistické skladbé

Historicka kulturni krajina a historické krajinné struktury = usporadani sidel, komplexy lesnich
porostd a vodnich Utvar(l vychazejicich z pfirodnich podminek a historického vyvoje a komponovana
krajina, ktera predstavuje zamérné propojeni pfirodnich a kulturnich hodnot

Vyznamné krajinné dominanty = takové znaky, které maji v dané lokalité takovy vyznam, Ze
zcela urcuji jeji charakter a jeji hodnotu a u kterych by jakakoliv zména naprosto zménila cely krajinny
raz.

Urbanistické a ptirodni osy, kompozi¢ni osy v krajiné = urbanistickou osu formuje zastavba,
pfirodni osu naopak ptirodni prvky jako napfiklad feka, udoli apod. a kompozicni je dana nejcastéji
stromofadim

Vyznamna stavebni dominanta = takova stavba ¢i jejich soubor, které svou podobou do znaéné
miry ovliviuji vizudlni charakter sidla i krajiny

Pohledové exponovana mista = mista ¢astych pohledd, ktera jsou dobre viditelna, jsou to mista
v pohledové ose, ktera mohou byt zdliraznéna stavebni dominantou

Vyznamny vyhlidkovy bod = vefejné pristupné misto, jehoz obvykle vyvysené umisténi (kopec,
vrchol, rozhledna) umozniuje atraktivni vyhled do Uzemi

Horizonty = pfirozend osa v krajiné, kterad vizudlné uzavira urcité Gzemi vaci vzdalenéjsim
Castem sidla ¢i krajiny (ndvaznost horskych hieben)

Pohledové osy = ucelné vedené pohledy na Uzemni dominanty a na pohledové exponovana
mista.
Priihledy = pohledy vedené skrze urbanistické nebo pfirodni osy na rizné cile

Architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, historicky vyznamné stavby,
mista nebo soubory staveb

Architektonicky cenné stavby/soubory = mimoradné stavby ¢i jejich soubor neevidovanych v
USKP CR (nemovita kulturni pamatka, paméatkova rezervace ¢&i zéna)

Historicky vyznamné stavby/soubory = budova ¢i soubor staveb vyznamné pro svou minulost

Urbanisticky ¢i architektonicky zvlasté cenné soubory = urbanistické celky, pro které je
charakteristicka jednotna urbanisticka ¢i architektonicka koncepce a které nepodléhaji pamatkové
ochrané

Uzemi s archeologickymi nalezy = Gzemi, na kterém se vyskytuji, nebo se mohou vyskytovat
archeologické nélezy. Vydava kraj po dohodé s Ministerstvem kultury
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« 2.3 Souvisejici pojmy a jejich definice

S terminy charakter, struktura a hodnoty zastavby byva spojovano spoustu pojm{, které jsou s nimi
zaménovany, anebo jsou pfimo jejich soucasti. Nasledujici definice vychazeji z metodik UUR a urbanistického
slovniku. Pojmy jako stavebni a uli¢ni ¢ara jsou ve svych definicich ustalené pojmy.

Urbanisticka struktura sidla je pojem pojici se se strukturou zastavby, jedna se o zplsob, jakym se
v historii ménilo plidorysné a prostorové usporadani sidel, které bylo prolindno plochami vysoké zeleng, jez
postupem casu presly do krajinné zelené v plochach nezastavéného Uzemi. Tvofi ji: plosnd struktura sidla
(zastavéné plochy), struktura ploch vysoké zelené (parky) a struktura ploch nezastavéného Uzemi. Zatimco
plosna struktura sidla je pouze jednou z ¢asti urbanistické struktury a predstavuje soustavu zastavénych ploch
dle uréitych hledisek (vymezeni historického centra, komunikace, typy zastavby a ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti), samotna struktura sidla je tvofena pouze rliznymi typy zastavby (rozvolnénd, radova, rozptylend) a
charakter je dan strukturou a architektonickym vyrazem staveb, jejich souborll a nezastavénymi plochami. [18]

Historicka urbanisticka struktura sidel je dilezitym znakem predevsim pro pamatkovy urbanismus a
sklada se z plidorysné struktury sidla a zastavby, hmotové struktury zastavby a parcelace. [18]

Pldorysna struktura zastavby charakterizuje zplsob umistovani staveb na parcele a jejich mira
zastavénosti je poté dana mirou koncentrovanosti zastavby. [18]

Hmotovou strukturou zastavby je jeji trojrozmérny priimét, ktery zdlrazni vyskovou hladiny stavby a
jeji jednotnost, predevsim pak ale i vyskyt vyskovych dominant sidel. [18]

Dalsim pojmem je tradicni obraz sidla. Ten se m{iZe zaménovat s charakterem zdstavby, jelikoZ se jednd
o soubor specifickych rysi méfitka stavby, podilu soukromé zelené a ndvaznosti na okolni prostranstvi.
Naptiklad tradi¢nim obrazem vesnic je velky podil vysoké zelené, ktery v poslednich letech mizi na Ukor zastavby
na rozdil od mést, kde byva naopak vyssi zelen potlacovana. Ve své podstaté mlze byt tradi¢ni obraz chapan
mezi lidmi rGizné, jelikoz kazdy muze vidét tradici sidel jinak. [18]

Ulicni ¢ara je hranici mezi vefejnym prostranstvim a soukromym pozemkem. Pokud je ¢ara uzaviena
vymezuje blok. Ty délime na stavebni, které jsou ur¢ené zejména k zastavéni budovami, a nestavebni, jeZ jsou
vymezené k nestavebnim ucellim.

podloubi
(je soucasti vefejnych prostranstvi,
ale za ulicni carou)

zde je plot ulicni Cara

stavebni
blok

pfedzahradka
(neni vefejné
pristupnd)

zde plot neni
nestavebni blok
(park, zahrada)

predzahradka uliéni prostranstvi
(vefejné pFistupna)
je soufasti
vefejnych prostranstvi

Obrdzek 11 — Ulicni ¢ara [31]
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Stavebni ¢ara je hranice mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemkd, je zadvazna a urcuje polohu hrany
stavby v terénu, tedy vymezuje neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni a ve vétsiné pfipadech neni shodnd
s hranici pozemku.

e O oteviené stavebni ¢afe mluvime tehdy, jsou-li mezi sousednimi domy nezastavéné proluky.

2.7

Obrazek 12— Stavebni ¢dra oteviend [31]

77

e V pfipadé ¢ary uzaviené, je situace opacnad, zastavba musi byt v celé délce souvisle zastavéna.

7

%

Obrazek 13 — Stavebni ¢dra uzavrend [31]

e U stavebni ¢ary volné se jedna zpravidla o Uzemi, kde je zastavba na pozemcich rozmisténa libovolné.
Neexistuje tak jednotny pristup k vefejnému prostranstvi.

.

U MY

Obrazek 14 — Stavebni ¢dra volnd [31]

e Dale miZeme c¢aru délit na vnéjsi a vnitfni. Prvni z nich vymezuje zastavéné Uzemi od verejného
prostranstvi nebo smérem do komunikacniho prostoru (ven z bloku). Druha z nich vymezuje zastavéni
na pozemcich smérem dovnitt bloku, byva z pravidla neprekrocitelna.

o Neprekrocitelna stavebni ¢ara nesmi byt prekrocena smérem ven z pozemku zpravidla do vefejného
prostranstvi nebo verejného komunikacniho prostranstvi.
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e Zastavba na pozemcich se zavaznou stavebni ¢drou musi byt dodrzena v celém svém priabéhu. (nesmi
ustupovat, ani presahovat)

Podlaznost zjednodusené predstavuje pocet podlaZzi nad sebou aZ po hlavni fimsu staveb. Lze ji mimo
jiné definovat i ve formé indexu, jako podil hrubé podlaZni plochy ku ploe zastavéné. V Uzemnim planovani je
pouze informativnim prvkem a sama o sobé nepredstavuje zavazny regulativ. [21]

2.4. Hlavni faktory ovliviujici charakter, strukturu a hodnoty
zastavby

Nasledujici podkapitoly vychazi z metodiky UUR z principt a pravidel Gzemniho planovani a
charakteru a struktury zastavby venkovskych sidel v Uzemnich planech.

2.4.1 Forma zalozZeni sidla (typ pldorysu)
Vesnice
Pravidelné formy (geometrické)

e Lanové
Pro tuto formu jsou typické uzké a dlouhé parcely (Iany). Stfecha je na zakladé téchto pozemki
orientovana zpravidla kolmo k verejnému prostranstvi. Tento typ se vyskytuje v rovinném, ale i
horském terénu, kde je osou vsi napfiklad potok. Domy maji obvykle jedno az dvé obytnd patra,

pozemky jsou ¢astokrat bez oploceni, avsak na rozdil od rostlych forem zastavby, viz nize, zachovava se
zde uli¢ni i stavebni ¢ara. [18]

Kostelni Lhota

= 5
'p)

Obradzek 15 — Kostelni Lhota, pf. Idnové vesnice [32]
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Navesni

Zakladnim znakem je stfed sidla, naves, ke které vyustuji vsechny komunikace. Naves ma rGzné
tvary, od ovalnych, pravouhlych a trojuhelnikovych az po nepravidelné tvary. Tento typ je typicky pro
staré sidelni oblasti (jizni Cechy, Morava), které vznikaly mnohdy jednorézové a s piesné danym
rozsahem. Charakteristické jsou predzahradky (oplocené i neoplocené). Taktéz je nutno dodrZovat
stavebni a uli¢ni ¢ary a orientaci stfech. Domy jsou jedno aZ dvoupodlazini se sedlovou, pfipadné
polovalbovou stfechou. [18]

2}

g B

Rousinov

Obrdzek 16 — Rousinov, pF. ndvesni vesnice [32]
Linedrni
Linearni struktury sidel mohou byt uli¢ni, silni¢ni, potocni, ¢i fradkové v zavislosti na tom, co je
jejich lineadrni osou. Tou mUze byt nejen technicky prvek jako komunikace nebo ulice, ale napfiklad i
prvek pfirodni, jako jsou hrany svahu, feky a potoky. Pidorys sidla se tedy m(ze s ohledem na geometrii
prvk( liSit. Predzahradky byvaji zpravidla bez oploceni a sokapovou orientaci sedlovych a

polovalbovych stfech. Domy maji, aZ na vyjimky, jedno az dvé nadzemni podlaZi a dodrZuji stavebni a
uli¢ni ¢aru. [18]

. Chotébofice
o 392 Hrusov

é ©
Kestfany ]

0 4o+

]
(&)

Obradzek 17 — Kestrany, pf. linedrni vesnice [32]
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Meésta

Rostlé formy (nepravidelna, pfirodni)

Hromadné

Charakteristickou zastavbou toho typu jsou nepravidelné usporddané domy. Vyskytuji se hlavné
v horskych oblastech a podobné clenitych terénech. Pozemky jsou zpravidla neoplocené a bez
pravidelné uliéni ¢i stavebni ¢ary. Domy maji sedlové stfechy s rlznou orientaci vici verejnému
prostranstvi a byvaji jednopodlazni, maximalné dvoupodlazni s vyuzitim podkrovi. Zastavba se zhustuje

ve shlucich. [18]

A
701

S

Zabrdi

@it

Obrdzek 18 — Zdbrdi, pf. hromadné vesnice [32]

e Linearni
Linearni vesnice miZeme jesté délit na silni¢ni, ulicni, radkové ¢i potocni. Ve vSech pfipadech
se vSak jednd o podélny tvar, ktery kopiruje vySe zminéné liniové prvky v krajiné. Podobné jako vesnice
hromadné, se vyskytuji v horskych a ¢lenitych oblastech a maji i podobny charakter zastavby. Jedno az
dvoupodlazni domy s obytnym podkrovim, sedlovou stfechu s rliznou orientaci, s nepravidelnou

stavebni a uli¢ni ¢drou a nakonec se zastavbou ve shlucich. [18]

HVOZDANY
+

Obrdzek 19 — Ujezd, pf. linedrni vesnice [32]
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S nepravidelnym pldorysem
Mésta s nepravidelnym pldorysem, vznikaly dlouhodobym rozrlstanim, mnohdy kolem

stfedovékého centra nebo v krajiné se slozitym terénem. Charakteristické je pro né sit nepravidelnych
ulic, silnic a vefejnych prostranstvi. V souvislosti s dlouhodobym rozristanim se ménii rlizné typy domu

a s tim spojené tvary strech, jejich orientace, podlaznost apod. [22]

1

Pu [or o
TYNEC
NAD SAZAVOU
- 3 "
B { LS
s ) T "’dm,,,k
(106 /RG] DR o i
— NN AR
N e V Koutecy
L N, 4
\:% 5 &
N & s,y Z 2
N 5 % &
N BRODCE
| \ “m 0,
\ i, %’% —
o \ ©: e —
\ = >
A\ & 07 A
. \ S %% f g A F Ko
PODELUSY N % N ™ =
N\ o 3 Okruzet _
Obrdzek 20 — Tynec nad Sdzavou, pr. mésta s nepravidelnym pidorysem [32]

e Linearni
Mésta s linedrnim pudorysem vznikaji obdobnym zplsobem jako linedrni vesnice, kde osu sidla
tvori ulice (tkz. ulicovky), silnice, feky, nebo jsou takto tvarované kvlli dzkému udoli, ve kterém se
nachazi. Podél této osy je budovdna zastavba s centrdlni komunikaci vedouci napfi¢ sidlem.

(Volgograd). [22]
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Obrdzek 21 — Zlin, pf. mésta s linedrnim pudorysem [32]
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2.4.2 Typ zastavby

e Se Sachovnicovym pldorysem
Motiv Sachovnice je vyrazny zejména u nové vznikajicich mést, pro které tento tvar umoznuje
nejvyhodnéjsi feseni dopravy, nebot jsou sité pravouhlé a rovné. Zakladem ale pro né jsou mnohdy i
fimské tabory. Cely pidorys mésta je tak délen na obdélnikové aZ ¢tvercové bloky. Z evropskych mést

je typicky Turin, ¢i Madrid, ze severoamerickych pak napf. New York.

Obytné

Kompaktni
Kompaktni zastavba predstavuje souvisle zastavéné plochy, které vytvareji uzaviené bloky a tim
i souvislou uli¢ni frontu. Domy a pfiléhajici pozemky na sebe pfimo navazuji a jsou oddéleny od

Obrdzek 22 —Holesovice, pf. méstské Ctvrti v Praze se Sachovnicovym pudorysem [32]

i Fz l* < i », L Y, 2 ‘ % % verejnych prostranstvi jasnou hranici, kterou tvofi bud' ploty, nebo pfimo fasady doma. Tim jsou jasné
ppent 25 B Cliaaia i e 2 f vymezena uli¢ni a vefejné pristupnd mista od téch soukromych.
g | (e el |Gl | * Rozvolnéni
HOLESOVICE | '{ Rozvolnéna struktura zastavby postrada jasnou organizaci sidla. Chybi uli¢ni nebo stavebni ¢ary
(  Pranonu U prionu l‘ = gup.mnu a domy jsou vUci vefejnému prostranstvi usporadané nepravidelné, ¢imz se vytraci uli¢ni prostranstvi.
‘:\ 2 b Q § ? XS’U 4 Charakteristicka je mensi intenzita zastavéni, kterou tvofi samostatné otevirené bloky a objekty.
\‘\\ E’ g Pristavni < c;z Prtars :g»; - e Rozptylena
“‘\ ‘ b g R Rozptylenou zastavbu tvofi zpravidla samostatné stojici objekty, prevdiné jedno az
Ay \ E na—— D e | R e o dvoupodlaini a s hospodafskou a sadovou Upravou okolnich pozemki. Jsou tedy mnohdy doprovazeny
|“\‘ \ T - ‘, 9 i skupinami drevin, které mohou zastupovat funkci oploceni anebo pastvinami a loukami.
bny'{%“ “\\ z s : o X; A | ' ) Qf; e Plo3na - Urban sprawl
‘i“\\ \ Z After 2 *@T - : &' i x 5 Pomérné novym pojmem mezi typem zéstavby je tkz. Urban sprawl (sidelni kase). Jednd se o
\‘\ \‘ ‘\ ) g x % | j 2 planované vznikajici sidla, ve kterych je cilem rozclenit velké plochy na co nejmensi pozemky a verejné
— x ' prostranstvi ponechat jen s nezbytnou Sitkou. Charakteristické pro takovou zastavbu je absence dfevin

a pravouhlé clenéni sidla. [23]

e Sradialné-koncentrickym pldorysem
Na rozdil od pldorysu Sachovnicového, ktery je pravouhly, je tento tvoren tkz. radidly a
koncentry. Posledni zminéné jsou spojnice ulic, jez se od centrdlni ¢asti mésta (radialy) rozbihaji na
vSechny strany. Tento pldorys je typicky hlavné pro evropska mésta (Moskva). [22]

Nebytové objekty

e Arealova
V pfipadé aredlové zastavby se jedna o zastavbu napfiklad aredly obcanského vybaveni,
rekreace, zemédélské a vyrobni. Zatimco arealy obc¢anské vybaveni (zamky a zdmecké zahrady, klastery,
koupalisté, kempy apod.) jsou verejné pristupna mista, aredly zemédeélské a vyrobni byvaji pro Sirsi
verejnost uzavirena a ve vétsiné pripadech i oplocenad. V zasadé jde o velké pozemky zastavéné vétsSimi
budovami v zavislosti na zplsobu vyuZiti. [18]
e Solitérni
Pro solitérni zastavbu jsou typické tkz. solitéry neboli samostatné stojici objekty. Mze se jednat
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Obrdzek 23 — Jevicko, pf. mésta s radidlné-koncentrickym pidorysem [32]
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o budovy obytné, ale prevainé jde napfiklad o kostely a k nim naleZejici fary, skoly, mensi obchody,
posty, restauracni zafizeni, miZzeme ale mezi né zaradit i objekty zajistujici technickou infrastrukturu
(rozvodny, trafostanice) apod. [18]

2.4.3 Typ obytného domu

Obytnou budovou je stavba uréena k trvalému bydleni, kde alespon dvé tretiny podlahové plochy
pripadaji bytlim. Déli se na domy bytové a rodinné. Prvni z nich je charakteristicky prevahou funkce bydleni,
pricemz ma stavba Ctyfi a vice bytl, s jednim spoleénym vchodem do budovy pro vsechny byty. Naopak
v rodinném domé musi byt prostor uréeny k bydleni minimalné jedna polovina podlahové plochy mistnosti a na
rozdil od domu bytového, mizZe mit nanejvys tfi samostatné byty, dvé nadzemni, jedno podzemni podlazi a
podkrovi. [24]
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Bytové domy Ize délit podle [24]: e Radové domy
a) vysky a tvaru — bodové, véZové, radové, deskové, ve tvaru L T Y O, strukturdlni a terasové Jsou v podstaté obdobou dvojdomkd, pficemz se ale jedna o domu nékolik, které maji spole¢né zdi dvé.
b) pfistupové komunikace — schodistové, chodbové, pavlactové, kombinované Jsou stavény v fadé vedle sebe, kde kazdy diim mad svij vlastni vstup do domu a na zahradu. Radova
c) po¢tu nadzemnich podlaZi — nizkopodlazni (do 4NP), stfedné vysoké (5-8 NP), vyskové (9 a vice NP) zastavba je mezi nejhustsi zastavbou rodinnych domd, ¢imz se znacné vytraci izolovanost. [24]
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Obrdzek 24 — typy bytovych domu [24]
Rodinné domy Ize délit nasledné podle [24]:
a) vertikalniho rozloZeni dispozice — pfizemni, pfizemni s podkrovim, dvoupodlazni, dvoupodlazni
s podkrovim, podle feseni suterénu (podsklepeny, ¢astec¢né podsklepeny, nepodsklepeny)
b) reliéfu terénu — na rovném, na svazitém terénu %4 : _ ,
¢) tvaru hmoty a stiechy — s plochou, s $§ikmou stiechou A o R [ . =L
v ey (u: N o Y « Obrdzek 25 — zdstavba izolovanymi domy, BeneSov [32]

d) umisténi garaze — s gardzi vestavénou, pfistavénou, hromadnou, volné stojici
e) usporadani a urbanistické situace
viz. bod e)

e lzolované (samostatné) domy
Pro tento typ domu je charakteristicka zahrada, ktera dim obklopuje ze vSech Ctyf stran, je tak ze vSech
ostatnich ekonomicky nejnakladnéjsim, avsak poskytuje velmi vysokou miru izolace od okoli.
V soucasné dobé se nejvice vyskytuji v predméstskych ctvrtich. [24]

e Dvojdomky
Charakteristika dvojdomku vyplyva uzZ z jeho nazvu. Jde tedy o domy, které maji spolec¢nou jednu zed a
zbyvajici stény jsou volné. Naklady jsou levnéjsi, a to zejména diky Feseni oploceni, nakladl na pozemky
¢i zateplovani, kdy odpada nutnost fesit jednu celou sténu. [24]

17
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Obrdzek 31 - zdstavba hdkovymi domy, Kratusin [32]

Obrdzek 33 — zdstavba obdélnymi domy, Bysicky [32]

11 2 s oy

dvorc. domy, Pravétin [32]
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2.5 Regulativy pro zachovani charakteru a struktury zastavby

NejvyraznéjSim zdsahem do charakteru a struktury zdstavby jsou rusivé elementy na zastavbé. Tim
muzZe byt napfiklad nevhodny tvar stfechy, vyrazné barevné prvky (okna, dvere, fasada), ale napriklad i
nevhodné meéfitko staveb, ¢i pfimo jejich tvar. Takovéto zdsahy pak vyrazné ovliviiuji okolni zdstavbu a tim
narusujici celkovy charakter a strukturu zastavby v sidle. Moznym zabranénim jejich vzniku jsou pak podminky
ve formé rlznych regulativli v Gzemné planovaci dokumentaci. Zejména v Uzemnich a regulaénich planech ¢i v
Uzemnich studiich, kde se s nimi setkdavdme v ¢astech zabyvajicich se prostorovym usporadanim staveb, se
vymezuje napfiklad vyskova regulace staveb (podlaznost), koeficient zastavéni a zelené, ¢imzZ je ddna plidorysna
velikost staveb ¢i vztah k uliéni a stavebni ¢are. Zejména v regulacnich planech se setkdvame s vy3si formou
regulaci zastavby jako napf. s orientaci stavby vici vefejnému prostranstvi (Stitem nebo podélnou stranou do
verejného prostranstvi, podélnou stranou kolmo na uli¢ni ¢aru do verejného prostranstvi), pldorysem staveb,
tvarem stiech (napf. u sedlovych a polovalbovych se sklonem mezi 35°- 45°), oplocenim pozemku, maximalni
vySkou okapni fimsy, maximalni vySkou upravovaného terénu, umisténim garaze nebo odstavné plochy pro
auta v ramci pozemku, a s mnoho dalSimi.

Regulace se vymezuji predevsim na plochach uréenych k zastavéni, nebot provadét rekonstrukce je vzdy
velmi slozité a citlivé. Pro uchovani urcitého charakteru sidla je proto nezbytné ohleduplné zacleriovat novou
vystavbu do zastavby stavajici, respektovat vyskovou hladinu i tvary stfech s jejich sklonem. Stejné tak jsou
dullezité upravy verejnych prostranstvi, jakoZ to i péce o dfeviny a zelen, opravy a Upravy dominant sidel (kostel,
Skola, radnice) a zachovani priihledd na sidlo.

S ohledem na urbanistickou strukturu sidla je v Uzemnich planech nezbytné navrhovat takova reseni,
ktera budou respektovat, zachovavat a rozvijet hodnoty jednotlivych sidel. Je dlilezité si uvédomit, Ze v Zadném
sidle nebude vZdy pouze jeden typ zastavby a tim padem ani jeden typicky charakter a struktura sidla. To je
dano zejména historickym vyvojem zastavovani Uzemi a na to navazujicimi zménami ve funkénim vyuZitim a
vazbami na okolni plochy.

Uzemni planovéni by ve své podstaté mélo respektovat mistni, ¢i regionalni specifika v zastavbé, brat
zfetel na prirodni podminky a s nim i na souvisejici terén, ve kterém se sidlo nachazi. Stejné tak je dllezité
vhimat sidlo jako spolecné pUsobeni zastavby, zelené a nezastavéného Uzemi. Je proto nezbytné, zejména
nezastavéné Uzemi obci, fesit ve vazbé na Uzemi okolnich obci.

3. Analyza reseného uzemi a Cinitelé ovlivnujici charakter,

strukturu a hodnoty zastavby
3.1 Zakladni identifikacni udaje o reSeném uzemi

Obec Sumavské Hostice se nachazi v jiho¢eském kraji v Prachatickém okrese. Obci s rozéifenou plsobnosti je
nedaleké mésto Vimperk, které je i zaroven obci s povéfenym obecnim Ufadem. Obec ma 4 ¢asti s celkovou
katastralni vymérou 836 ha. Konkrétni ¢asti jsou: Sumavské Hostice, Skarez 2. dil, Kosmo a Vojslavice u Zarovné.
K tomu ptipadaji i jednotlivé osady, jako napfiklad Nedvidkov. K 31.12.2020 se v obci eviduje 426 obyvatel,
jejichz primérny vék je 40,8 let s mirnou pfevahou muzZské populace. [25][26]
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Tabulka 2 — Vyvoj poctu obyvatel [26]

Aok | Gisle Nazey obos Venik| Stav 1.1, | Natozeni| Zemief | FISE | VystE  Pristek Phirisek Phristek Usemni — S¥ | 6=l | ogud b fnizew obos) | Kam | Kam (nizev obos)
oboe hovali | hovali | pfirozeny migradni | celkowy zména 1 3112 zméns 2

1571 550574 | Sumavské Hoktice E 877 1 4 32 3 -2 5 - -

1972 | E50674 | Sumavské Hoitice E 885 13 7 27 20 [ 7 13 - 682

1573 | 550674 | Sumavské Hotice E [+ 1z E] 44 44 3 - 3 - 685

1574 | E50574 | Sumavské Holtice E 885 21 £] 15 a7 2 22 20 - 685

1575 550574 Sumavské Hoitice - 885, 9 9 20 27 - -7 7 - 658 -

1576 | 550674 | Sumavské Hotice E (33 10 1 2 45 -1 20 21 125 T8 - 525823 Zirovnd

1977 | 550574 | Sumavské Holtice E 783 1 5 25 25 [ 1 7 - feii) -

19TE | 550874 | Sumavské Hotice E 770 % 13 0 24 2 6 g 78

1579 | 550574 | Sumavské Holtice E 778 13 [ % -] 7 4 11 T8

1980 | 550674 | Sumavské Hoitice E 785 7 13 17 2 5 -2 -15 g}

1581 | 550674 | Sumavské Hotice E 755 1% E] 2 24 7 -4 3 758

1982 | 550574 | Sumavské Hoitice E 758 1 E] 15 27 5 12z 7 75

1583 5508T4 | Sumavské HoStice - 751 3 7 19 27 (] - 2 T43

1584 | 550574 | Sumavské Hoktice E 743 E] [ 1 25 -1 -4 15/ T34

1985 | 550674 | Sumavské Hoitice E 734 1" 8 2 18 3 4 T41

1985 | 550874 | Sumavské Hotice E 741 ] 13 ) 18 5 20 15 156

1987 | E50E74 | Sumavské Holtice E 756 ] 5 3 24 3 -3 T

1588 550574 Sumavské Hoitice - 758 9 8 40 40 1 - 1 757

1585 | 550674 | Sumavské Hotice E 757 [ ) ) E] 2 z - TET -

1990 | 550574 | Sumavské Holtice E 757 5 ] E] 27 3 3 - 75T 255 537513 Buk

1991 | 550874 | Sumavské Hotice E 472 3 [ 15/ 15 ] - - 488 -

1982 | 550574 | Sumavské Holtice E 438 5 3 14 15 2 5 3 455 ET] 523323 Ziround

1993 | 550674 | Sumavské Hoitice E a7z 8 ] [ [ 2 10 2 384 -

1584 | 550674 | Sumavské Holtie E 384 F] & 15 ] k] 7 1 385

1985 | 550574 | Sumavské Hoitice E 385 7 5 E] 5 2 4 6 381

1986 5508T4 | Sumavské Holtice - 291 5 5 3 2 - -2 -2 382

1587 | 550574 | Sumavské Hoktice E 382 4 7 4 5 -3 -1 -4 78

1998 | 550674 | Sumavské Hoitice E 78 5 8 5 13/ -3 ] -1 387

1989 | 550874 | Sumavské Hotice E 287 [ [ 14 7 - T 7 a7

2000 | EEOET4 | Sumavské Holtice E 74 3 5 12/ 18 2 -4 ] 388

2001 550574 Sumavské Hodtice - 391 7 4 8 5 3 3] 8 397

2002 | 650574 | Sumavské Hoktice E 387 3 E 5 10 3 5 2 38

2003 | £50574 | Sumavské Holtice E 335 [ 4 7 8 2 -1 1 3%

2004 | 850574 | Sumavské Hoktice E 2586 ] 5 10 n 3 -1 2 3%

2005 | 550574 | Sumavské Hoktice E 88 E] 5 4 7 -2 - 5 33

2006 | £E05T4 | Sumavské Holtics E 383 3 4 ] 3 -1 3 z 385

2007 | 550574 | Sumavské Hoktice E 85 E] [ 10 17 - 7 -0 385

2008 550574 Sumavské Hodtice - 385 5 [ 4 2 -1 z 1 385

2008 5505T¢  Sumavské Hokbice - 368 5 [ 10 10 -1 - -1 385

2010 550574 | Sumavské Hoktice E 85! 7 z 1 4 5 7 1z 387

2011 850574 | Sumavské Holtice E 388 3 1 4 13 2 ] -7 381

2012 | 850574 | Sumavské Hoktice E 91 5 3 13 5 2 g 10 401

2013 EE05T4 | Sumavské Holtice E 401 5 3 2 2 2 -10 ] 38

2014 550574 Sumavské Hodtice - 383 2 5 2 3 -3 -1 -4 389

2015 6505674 | Sumavské Hoktice E 385 5 7 17 5 2 2 10 )

2016 £50574 | Sumavské Holtice E 355 5 2 10/ [ 3 4 7 405

2017 850574 Sumavské Hokbice - 408 5 3 18 E] 2 7 9 415

2018 | 550574 | Sumavské Hoktice E 415 z z 12 5 - 7 7 422

2019 £E05T4 | Sumavské Holtice E 422 5 2 5 5 3 - 3 425

2020 550574 | Sumavské Hoktice - 428 5 4 [ [ 1 1 428

3.2 Vymezeni reseného uzemi

Obec se nachazi na nejdllezitéjsi spojnici mezi mésty Vimperk, které je vzdalené cca 8 km a okresnim
méstem Prachatice, ve vzdalenosti ptiblizné 15 km. NejdlleZitéjsi a zaroven jedinou komunikaci nadmistniho
vyznamu je silnice Il. tfidy Cislo 145, kterd prochazi nad severni ¢asti obce vedouci z mésta Petrovice u Susice azZ
do Némcic u Ceskych Budéjovic. Zbyvajici ¢asti katastralniho Gzemi jsou s obci spojeny silnicemi lIl. T¥idy a
mistnimi obsluznymi komunikacemi.
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Obradzek 34 - dostupnost obce v ramci Sirsich vztaha [32]

Vv

V ramci kraje mGzeme toto sidlo nalézt v jizni ¢asti nedaleko némeckych hranic. Nejblizsim hrani¢nim
prechodem je Strazny, 30 km smérem na Vimperk. Krajské mésto Ceské Budéjovice je odtud vzdalené necelych
55 km, a proto neni pfilis vhodnym k pracovnim pfileZitostem. Nejvice vyhleddvanym zaméstnavatel jsou jiz
zminénd mésta Vimperk a Prachatice, kde maji své sidla i velké zahrani¢ni koncerny. Z téch nejvétsich je to
Rohde Schwarz, Vishay nebo ¢eska firma Othern se sidlem v Husinci. Samotnd obec miZe poskytnou pracovni
prileZitosti v oboru statni spravy (obecni Ufad, poSta, materska a zakladni Skola) ¢i v soukromém sektoru u
mistnich firem jako je napfiklad autoservis JAMRA, ¢i autodoprava GAIER. Pfedevsim je to ale plivodné zaloZzena
zemédélska vesnice, takze své misto mizou obyvatelé najit i u AgrodruzZstva, dfevozpracujici firmé v Buku, nebo
v mistnich truhlarskych dilnach.

Sumavskymi Hosticemi probihd hranice CHKO Sumava. Priimérna nadmorska vyska se pohybuje okolo
765 m n. m. Vzhledem k okolnimu umisténi obci, jeZ jsou v nizSich nadmofrskych vyskach, jsou zde vyznamné
panoramatické rozhledy. A to predevSim na horu Boubin, vzddlenou pouhych 6,5 km, ktera je se svou
nadmorskou vyskou (1362 m n. m.) ¢tvrtou nejvyssi v NP Sumava véetné bavorské strany. Velmi vyznamnym je
i Boubinsky prales, stary vice jak 12 000 let. Nutno podotknout, Ze vzhledem k prochazejici hranici CHKO, je
velmi znat jeji prechod od chranéné oblasti po nechranénou (lesy, pastviny X zemédélsky upravené pldy). [27]

3.3 Stavebné historicky vyvoj osidleni

Oblast nebyla bohuZel blize archeologicky prozkoumdna. V 60. letech minulého stoleti I. Benes objevil
jihozapadné od Vojslavic stopy pohanského hradisté a obétisté. Nalez vsak dodnes nebyl revidovan. V roce 2014
byl v rdmci rozsifovani hrbitova a stavbou parkovisté provadén zachranny archeologicky vyzkum. Pti vykopu
pod zdklady hrbitovni zdi byl nalezen zbytek zahloubeného objektu, ktery Ize bezpecné datovat do 13. stoleti.
Témito nalezy se podafilo datovat vznik obce jeSté o jedno stoleti dfive, nez byla do té doby prvni pisemna
zminka z roku 1352. [27]

Pavodné Hostice vznikly spole¢né se vsi Skarez-2.dil jako soucdst vimperského panstvi, jeho? souéasti
bylo az do rozpadu patrimonialni sprdvy v roce 1848. Ves Vojslavice a Kosmo a patfilo pod panstvi statku
Lipovice. [27]

Plvodni zastavba byla tvorena vétSinou zemédélskymi usedlostmi s navazujicim lanovym usporadanim
pluZiny. Okolo kostela svatého Filipa a Jakuba, jenz byl poprvé zminén v roce 1360 [27], byly domy usporadany

do okrouhlice a v jizni ¢asti se vyvijela postupné kolem silnice. Toto uspofadani je patrné i pfes riizné prestavby
dodnes.

Zastavba v Kosmé je roztrousena, pricemZ je téméf ve svém stfedu rozdélena silnici 11/145.
Roztrousené jsou i Vojslavice, avSak diky dochovalé jizni ¢asti obce, ktera se svou zastavbou témér nezménila,
patfi do regionu lidové architektury.

Velmi vyznamnym je i dochovaly Machlv mlyn, se svou pamatnou Lipou pfi Cikdnském potoce. Byl zde
jesté jeden, Cikansky mlyn, ten se ale do dnesni doby nedochoval.

Vétsina vsech plvodnich objektu je dodnes stavéna na pdvodnim pldorysu zemédélské usedlosti.
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Obrdzek 35 - mapa z 19. stoleti, Sumavské Hostice pod tehdejsim ndzvem Huschitz [32]
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3.4 Prostorové a funkCni usporadani

Sumavské Hostice si uchovali svilj venkovsky charakter sidla. Okrouhlou naves lemuji zemédélské
usedlosti, které svou funkci plni dodnes. Smérem na zapad uz je to bydleni z vétsi ¢asti individudlni, i kdyz
puvodni funkce byla taktéZ zemédélska. Nova zastavba rodinnymi domy je soustfedovana pri vychodni ¢asti
obce. V severni Casti se nachdzeji 3 bytové domy dohromady se 14 samostatnymi bytovymi jednotkami.
V centru obce se pak jesté nachazeji obecni byty v budové spole¢né s Ceskou postou.

vvvvvv

a zakladni Skola, jsou umistény v tésné blizkosti u sebe a témér ve stfedu obce.

Sumavské Hostice nabizeji i pomérné znaéné vyiiti. Od spole¢enského domu v blizkosti centra obce,
kde se konaji nejriznéjsi spolecenské akce od plest, diskoték, pres soukromé oslavy az po rlizna dullezita
jednani, po fotbalové hfisté, slouZici nejen mistnim oddildm fotbalu, ale i letnim kulturnim akcim nebo
hasi¢skym soutézim a k némuz priléha i hristé volejbalové. V blizkosti centra je nové vybudované détské hristé
nabizejici i klidny kout pro rodi¢e. Kromé fotbalového hfisté, které je z divodu ¢astého hluku vhodné umisténo
ke kraji obce, jsou vySe zminéné objekty v dochdzkové vzdalenosti od stfedu vsi.

Obec Kosmo, Vojslavice i Skarez-2.dil, jsou taktéz typickymi venkovskymi sidly. Neceld polovina objekt
je vyuzivana rekreacné jako chalupy ¢i chaty a zbytek jsou ve vétSiné zemédélské usedlosti. V téchto tfech
¢astech k. 0. nova zastavba pribyva jen vyjimecné. To je dano predevsim nedostatkem zastavitelnych ploch.

3.5 Charakter, struktura a hodnoty zastavby v sidle
Charakter, struktura a hodnoty jsou analyzovény pfimo v obci Sumavské Hostice.

Nejvice zastoupenou strukturou je v Sumavskych Hosticich zastavba kompaktni. Ta pfechazi od ptvodni
historické zastavby, kterou tvofi zejména zemédélské usedlosti plnici svou funkci dodnes, aZ po zapadni ¢ast
sidla, kterou tvofi novostavby. Rozvolnéna struktura zastavby, u které je jednou z mnoha vyraznych aspektl
nedodrzeni uli¢ni &ary, se nachazi nepravidelné nap¥i¢ celymi Sumavskymi Hosticemi. AZ na vyjimky se jednd o
domy plivodni zastavby z 1.pol. 20. stoleti, jejichZ stavba v tu dobu nebyla nijak regulovana. S rozptylenou
zastavbou se setkavame pouze v jednom pripadé, a tim je zemédélska usedlost na severovychodé reseného
Uzemi. Zastavba aredlova se vyskytuje ve dvou formach. V aredlové obcanské vybavenosti, kterou tvofi systém
budov pro materskou a zakladni Skolu a aredlovou vyrobni a skladovou, kde na severozapadé se jedna o haly
skladujici a obsluhujici mistni podnik autodopravy Gaier, a na zapadé o areal uskladniovacich hal tehdejsiho JZD,
z nichZ jedna je dnes vyuzivdna jako sklad dfeva a ostatni slouZi i nadale jen pod nynéjSim podnikem
AGRODRUZSTVO a ZEMAGRA a.s., oboji se sidlem v Sumavskych Hosticich. Se solitérni zastavbou se setkdvame
v jihovychodni ¢asti obce. Tvofi ji dominanta obce kostel s. Jakuba a Filipa, budova posty a obecniho tfadu, a
t¥i stavby technické infrastruktury (CEZ, COV), pficem? druha budova COV se nachazi v severozapadni ¢asti.

Definice vySe zminénych druh( zadstavby se nachdzi v kap. 2.4.2 Typ zdstavby a jejich znazornénim
v ptiloze ¢.3 — vykres Struktury zdstavby.

V priloze ¢. 2 — vykres charakteru zdstavby, je na feSeném Uzemi zndzornéna podlaznost objektl a jejich
stari. Vsidle prevlada zejména dvoupodlazni zastavba rodinnymi domy, kde predevsim zapadni ¢ast tvofi
novostavby, kolem mistni patefni komunikace je to zastavba 1. pol. 20. stoleti a historické jadro okrouhlé navsi
pak domy jednopodlaZzni. Do nizkopodlaZni zastavby obcanské vybavenosti spada budova hasi¢ské zbrojnice,
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vedle ni kovarna, obecni Ufad a budova stavebnin. Ve stfednépodlazni nalezneme kostel sv. Filipa a Jakuba,
materskou a zakladni skolu, kulturni dlim a v neposledni fadé budovu posty. V obci se v severni ¢asti nachazi
celkem 3 budovy stfednépodlaZni zastavby bytovych domu. S nizkopodlazni zastavbou se setkavame v severni
a vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Mezi hodnotami urbanistickymi nalezneme nejvétsi dominantu obce, jiz nékolikrat zmifiovanou kulturni
pamatku, barokni kostel sv. Filipa a Jakuba z roku 1748, ktery byl postaven na zakladech vyhorelého farniho
kostela z roku 1360. Dalsi pamatkové chranénym objektem je venkovska usedlost s €. p. 25 v severovychodni
Casti [27]. Velmi vyznamnym prostorotvornym prvkem je dochovald struktura okrouhlé navsi, které se od dob
zaloZeni sidla pfilis nezménila. V obci se taktéZ nachazi spoustu vyznamnych objekt ve formé kapli, kaplicek,
kiizk@ a pomnik@, kterych je na feseném Uzemi celkem pét. Vzhledem k umisténi Sumavskych Hostic, tedy
v podhdifi Sumavy, jsou velmi vyznamna vyhlidkova mista a mista prahled( jak na sidlo, tak na dominantu
narodniho parku, Boubin. Mistni komunikace lemuji vzrostlé aleje, zejména Lipy srdcité, které se ale bohuzel
kvlli svému stari postupné kaci. Viz priloha ¢. 4 — vykres hodnot, problém( a zdvad zdstavby. Obrdzek 39 — panoramaticky pohled s dominantou horou Boubin a kostelem sv. Filipa a Jakuba

¥

Obrazek — 41 novostavby v zapadni ¢asti Uzemi
Obrdzek 38 — venkovskd usedlost ¢.p. 25
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Obrazek 43-45 — kaplicka a krizky

4. Navrh resSeni problému v sidle
4.1 Zjisténé problémy

Jevl, které narusuji charakter, strukturu nebo hodnoty zastavby mize byt mnoho. V feSeném sidle se
setkdvdme zejména s ruSivym oplocenim, nevhodnym umisténim stavby na pozemku nebo v ramci okolnich
prostranstvi, nevhodnym sklonem a tvarem stfech, fasadou staveb a jejich doplnkd, nedodrzenim uli¢ni ¢ary a
v neposledni fadé se zanedbanym vefejnym prostranstvim a jejich nevyuZitym potencidlem.

e Oploceni

V feseném Uzemi se vyskytuji nejriznéjsi typy moznych oploceni. Od plotl Zivych, pres plarikové, latkové,
kovové, pletivové, zdéné, betonové, az po gabionové. Mnohdy vsak ploty zcela chybi, a to hlavné smérem do
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verejnych prostranstvi, které tak neni vymezené. Nejvétsim problémem a zaroven nejvice se vyskytujicim jsou
vysoké netransparentni ploty, mnohdy i rizné kombinované, které tak plné odrezavaji Zivot soukromy od toho
verejného. Oploceni v sidle je zndzornéno v priloze ¢. 5 — vykres oploceni.

Na nasledujicich obrazcich 46 a 47 je vidét nevhodna kombinace ridzné barevného plankové plotu
s prorustajicim Zivym plotem z tUji. Zaroven je zde i znatelné stfidani transparentnosti.

Na obrazku 48 a 49 se setkdvame opét s nevhodnou kombinaci nékolika druh( plotu. Na obrazku vlevo je patrny
Zivy plot ze smrku, nasleduje ho kovova brana, kovovy plot s betonovou podezdivkou, pletivo a na pravém
obrdzku (z opacné strany domu) netransparentni vysoky betonovy plot. Na obrdzku ¢.50 je kombinace
transparentniho podezdéného plankového plotu nasledovaného netransparentnim zivym plotem z tuji, ktery
je jedinym netransparentnim plotem na ndvsi, ¢cimzZ zna¢né narusuje jinak ptijemné plsobici naves. Na obrazku
vedle (51) je kombinace drevénych vrat, ve znacné mife rozpadu, s betonovou a nasledné zdénou zdi, a opét
vratky z planék. Velmi ruSivym je i zdény sloup a vyStérkované prostranstvi pfed domem navazujici na
asfaltovou cestu.

2

Obrdzek 50 a 51 — nevhodné zvolend kombinace oploceni
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Na ndésledujicich obrazcich jsou vysoké, zcela netransparentni Zivé ploty v neptirozenych tvarech.

T R N ey

Obrdzek 52 a 53 — nepfirozené tvary Zivého plotu

Na obrdzcich €.54 a €.55 je opét nevhodna kombinace oploceni v souvislosti s jeho nedokoncenim.

Obrdzek 54 a 55 — nevhodné zvolend kombinace oploceni a jeho nedokonceni

e Nevhodné umisténi stavby a naruseni stavebni ¢ary

V hodnoceném sidle se nachdzeji stavby, které svym umisténim narusuji okoli. Na ndésledujicich
obrdzcich (56-59) jsou rodinné domy, které se jako jediné v ulici nachazi na opacné strané od verejného
prostranstvi, ¢imZ narusuji jinak pravidelnou stavebni ¢aru. Nutno podotknou, Ze vzhledem k vzhledu doma,
ktery znaci pravdépodobné jednu z nejstarsich zastaveb v sidle, urcovaly uli¢ni ¢aru plvodné pravé oni. Nova
zastavba, které v této Casti obce vznika, ¢aru dodrzuje, byt je opacné orientovana.

Obrdzek 56 a 57 — nevhodné umisténa stavba narusujici stavebni cdru [32]
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Obrdzek 58 a 59 — nevhodné umisténa stavba narusujici stavebni ¢daru [32]

Oproti pfedchozi stavbé nasledujici rodinny dim zcela narusuje okolni prostfedi svym exponovanym
umisténim v krajiné. Mimo toho, Ze se nachazi uprostfed vefejnych prostranstvi, tedy mimo ostatni zastavbu a
v tésné blizkosti sportovniho aredlu, je umistén na misté prlhledu na obec. Velmi rusivou je taktéz
pristavénagaraz, kterd svym vzhledem a velikosti do jisté miry kopiruje samotny dim.

Obrdzek 60 a 61 — nevhodné exponované umisténi stavby [32]
¢ Nevhodné tvary stiech

Misty se v sidle objevuji nevhodné tvary stfech, zejména po rekonstrukcich dom(. Pomérna ¢ast doma v sidle
ma stfechu sedlovou do Uhlu 45°, pfesto se viak objevuji nejriznéjsi typy stfech od polovalbovych, pfes stanové
¢i mansardové.

Obrdzek 62 a 63 — nevhodné tvary stfech
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Obrdzek 64 a 65 — nevhodné tvary stiech
e Rusivé fasady staveb

Jednim z nejcastéjsich problému v jakémkoliv sidle byvaji rusivé fasady domu. Ve vétsiné pripadech kvali volbé
barvy (obrazek 66) zanedbané fasadé (obrazek 67) ¢i volbé materidlu obloZeni (obrazek 68). PrestoZe se
v Sumavskych Hosticich takovych staveb vyskytuje mélo, dokazou zcela ovlivnit jinak utilitdrni zastavbu. Na
nasledujicich obrazcich je nékolik pfiklada.

Obrdzek 67 — zanedband fasdda stavby

Obrdzek 68 — nevhodnd plastovd fasdda stavby
e Vefejna prostranstvi

Obec nabizi mnoho verejnych prostranstvi, predevsim ty s pfevahou zelené. BohuZel jsou ve vétsiné ptipadech
zanedbané a nevyuZivané. Zejména v centralni ¢asti okolo kostela jsou tyto plochy obrovské. Vzhledem k jejich
nevyuzivani jsou vsak mnohymi obyvateli pfiléhajicich domU vyuZivany ke zkraceni cesty k domdm, pfipadné
slouzi jako parkovaci plochy. To je patrné zejména v pfimém okoli kostela a pfed domy kolem navsi, kde zelen
v pribéhu roku prochazi riznymi odstiny zelené v zavislosti na tom, jak moc byva pojizdéna automobily. Svij
podil na tomto problému ma i celkova absence chodnik, které jsou v celém sidle jen ¢aste¢né v severni ¢asti
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Uzemi, a nedodrzenou minimalini Sitkou komunikaci, coZ vede k ¢astym stfetlim mezi pravé projizdéjicimi auty,
které jsou pak nuceni na plochy zelené zajizdét.

Nejedna se vsak pouze o plochy zelené. V centralni ¢asti se nachazi i pomérné velkd zpevnéna plocha,
ktera své vyuziti v dané lokalité nema. Podobné je na tom i plocha vychodné od kulturniho domu. Ta je ¢astecné
vyuZivana jako parkovisté pti konani riznych akci. Neni vSak nijak upravena, ¢emuz odpovida i jeji aktualni stav.

Obrdzek 73 — velkd zpevnénd plocha verejného prostranstvi
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e Ostatni rusivé elementy

Mezi ostatni rusivé elementy jsou zafazeny prvky Ci stavby, které svym charakterem nezapadaji do zadné
z predchozich kategorii. V feSeném Uzemi se jedna o pulvodni stavbu technické infrastruktury (obrazek 74),
kterd svym znacnym stadiem rozpadu narusuje prihled na sidlo (obrazek 75) a zemédélské haly, které taktéz
narusuji panoramaticky pohled (obrazek 75 - vlevo). Na obrazku 76, je prihled na rodinny diim, jehoz cela
stfecha je pokryta solarnimi panely. Na dalSich obrazcich (77 a 78) se nachazime v severni Casti sidla u staveb
hromadného bydleni. Jejich okoli je narusovano nevzhlednymi hromadnymi garazemi a Zeleznymi popelnicemi.
Na poslednim obrazku (79), je novostavba v zapadni ¢asti Sumavskych Hostic, ktera je doplnéna mohutnym
betonovym schodistém, které do zdstavby, nejen okolni, nezapada a je naopak velmi rusivym prvkem.

Obrdzek 78 — nevzhledné prostranstvi u bytovych domu; Obrdazek 79 — rusivé mohutné schodisté domu

4.2 Zasady a regulativy v uzemnim planu

V Uzemnim planu Sumavskych Hostic je jednim z cilG zachovani charakteru venkovské zastavby, ktera
musi vyjma funkce bydleni zajistovat i priléhajici zahrady a drobny chov zvifat. Déle je v zastavitelnych plochéach
uvedena podminka respektovani méfitka tradi¢ni dochované zastavby (zdstavba zemédélskych usedlosti
v uzavrenych, ¢i polouzavienych dvorcich), stavby smisené obytné musi byt jednoduchych obdélnikovych tvart
neprevysujici svou vyskou ostatni objekty a musi mit tvar a sklon stfech jako ostatni stavajici zastavba. Pfi
rekonstrukcich je nutné respektovat charakter venkovské zemédeélské zdastavby, tzn. zachovat stavajici
obdélnikové stavby se sedlovymi stfechy (sklon stfech do 45 °) a jejich méritko tak, aby nedoslo k naruseni
panoramaticky pohled(l na obec. [33]

V podminkdach plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu jsou vymezeny zejména
regulativy podlaZznosti, umisténi staveb na pozemku a pldorysné uspofadani staveb. [33]

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

pro plochy P.01 a P.04 - dvé nadzemni podlazi + podkrovi; pro vSechny ostatni plochy stavajici i

navrzené - jedno nadzemni podlazi + podkrovi.

Prostorova regulace - plati i pro prestavby, pfistavby a nastavby objektd stavajicich:

pro véechny stavebni parcely pfi okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby smérem

do volné krajiny bxly orientované plochy zahrad.

pro vyznaéenou pivodni zastavbu okrouhlé navsi v Sumavskych Hosticich véetné navazujicich

ploch P.11 a P.13 plati podminka, Ze objekty dostavovanych zadnich traktd plvodnich

zemédélskych usedlosti budou jednoduchych obdélnikovych tvart umisténych tak, aby podéinou

stranou tvorily okraj zastavéného Gzemi.

gro plochu P.12 a ostatni plochy smiené obytné v tésné vazbé na plvodni okrouhlé jadro
umavskych Hostic je nutné dodrzet tradiéni plidorysné usporadani stavebniho celku z vyrazné

obdélnikovych plidorysti fazenych kolmo na sebe (napf. ve tvaru pismene ,L" nebo ,U" s vnitinim

dvorem).

pro plochy smisené obytné v zastavéném Uzemi Vojslavic véetné plochy P.14 a pro navrzenou

zastavitelnou plochu Z.06 je nutné dodrzet tradiéni plidorysné usporadani stavebniho celku

z vyrazné obdélnikovych pudoryst Fazenych kolmo na sebe (napf. ve tvaru pismene ,L* nebo ,U"

s vnitfnim dvorem).

Obrdzek 80, vyfez tzemni pldn Sumavské Hostice, podminky ploiného a prostorového uspofdddni ploch
smisenych obytnych. [33]

4.3 Navrzené zasady a regulativy pro zachovani charakteru,
struktury a hodnoty zastavby

Nékteré ze zjisténych zavad jsou fedeny v platném Gzemnim planu Sumavskych Hostic (viz. kap. 4.2 Zasady a
regulativy v Gzemnim planu). Je zapotiebi navrhnout odpovidajici podminky vyuZiti a zapracovat je do UPD (UP,
UPsPRP, RP) pfipadné US, které by tyto problémy eliminovaly. Nasledujici tabulka znazorfuje zjist&né problémy
v sidle, jejich Fe$eni v platném Gzemnim plénu a v piipadé, Ze nejsou v UP ukotveny, jsou navrieny jejich mozné
regulace do budoucna.
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Tabulka 3 — Problémy a jejich moznd regulace

DRUH PROBLEMU ZJISTENE PROBLEMY RESENI (PODMINKY VYUZITi — REGULATIVY) V PLATNEM UP NAVRH RESENi — REGULACE uPD, UPP
lovat vysky plot(, zejmé I i smé

nevhodné druhy a jejich u pfipustného vyuziti uvedena moznost oploceni zahrady u veFree'ﬁL'Jc?lvar:sfra&;si\(/)i g;\zl(:ﬁlr:\?antan?zpkgZ\e:rlasnr:ear(::wtioi tj

OPLOCENI kombinace, netransparentnost, prip yu 105t Op* 4 Jnych pro: . f v Ansp r Y- Us, UPsPRP
tvar wika domu s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou [33] omezit vysoké neprlstupné zZivé a betonové ploty. U plotd

VY zivych volit i vhodné tvary (rovné, hranaté).
. - — — h k P T " — —

ULICNI CARA v mnoha pfipadech nejasna - v pripadec de, ne‘:lv”as,ne dana VC,) IE moznos’fl napravy US, UPsPRP

volbou oploceni, zvysenych obrubnik( s chodniky, apod.
STAVEBNi CARA nedodrZena - zvla$té u novostaveb jasné vymezit stavebni ¢aru Us, RP
. . ktovat pUvodni zastavb dlovymi stfechami a jeji oy L . .
STRECHY nevhodné tvary, sklony respektovat puvodni zastavbl se seo ovymi strechami a Jejim viz. feSeni v platném UP UP, RP, UPsPRP
sklonem do 45° [33]

zvlasté u prestaveb a novostaveb regulovat urcité tény
barev, stejné jako volba nejriznéjsich materiald.
Preferovat barvy svétlej$i (bila, Zlutd atd.) a fasady Us, RP, UPsPRP

FASADY nevhodné barvy, materidl -
omitkové, pfipadné s obleZzenim dfeva s ohledem na
lokalitu, ve které se obec nachazi. (Sumava).
zamezit zejména vjezdlm automobild na plochy zelené,
. _ které by bylo vhodné oddélit napf. zvysenymi obrubniky a
mnohdy zanedbané, nevyuzity na né xavVazu'icichodnfk KomFl)Jnika»;e viémci rosto:/u
VEREJNA PROSTRANSTVI | potencidl, u mistnich komunikaci - - navazi) y- tom P . RP, US
N S N ve vefejném prostranstvi rozsifit tak, aby splfiovaly dané
nedodrzeny minimalni rozméry . . . . h .
normy. Velkym zpevnénym plocham dat urcitou funkci a

napravit jejich zanedbany vzhled.
pokusit se o vyuZiti brownfieldu, nebo navrhnout jejich
revitalizaci, pohledové exponované stavby rusici krajinny
i raz lépe zakomponovat do krajiny, otdzka solarnich panel RP US
je velmi slozZité téma, pokusit se o jejich lepsi umisténi, ’
garaze, pokud moZno jako soucast stavby, pfipadé, u jiz
stdvajicich garazi zlepsit jejich vzhled

brownfield, pohledové exponované

OSTATNI L .
stavby, solarni panely, gardze

* UPD a UPP vyznaceny v tabulce tu¢né, predstavuji lepsi variantu feseni.

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze nékteré problémy jsou eliminovatelné tak, e budou zakotveny do UPD, ptipadné UPP (US). Toto by bylo moiné zejména u oploceni a u regulace stiech a fasad. Podrobnosti RP a US by bylo vhodné
vyuZit u téch problémd, které nejsou jasné definované (uli¢ni a stavebni €ary). U vefejnych prostranstvi a u uvedenych probléma v sekci ,,ostatni“ by bylo dostate¢né fe$eni pomoci US.

Jako idealni by bylo potizeni Gzemniho planu s prvky regulacniho planu.
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Nejvétsim zasahem do verejného prostranstvi by byla Uzemni studie mozného reSeni centralniho
prostoru v okoli kostela sv. Filipa a Jakuba, ktery kumuluje nejvice problém{. Tato problematika byla fesena
v ramci Projektu 2.

Na nasledujicim obrazku je zndzornéna mozna studie.
e Doprava

Nejzasadnéjsi zménou je zména povrchu pojizdénych ploch. Dosud jsou v obci vSsechny komunikace
asfaltové. Za ucelem optického zklidnéni dopravy zejména u Skoly a kolem kostela, je navrzen povrch dldzdény
z Zulovych kostek. Pro technické zklidnéni byly pred budovu Skoly umistény i dva zpomalovaci prahy. Aby byly
dodrzeny zakladni rozméry komunikaci (5,5 m) bylo nutné zasahnout do uz tak nevyuzivané a proruUstajici
zelené, a to konkrétné severné od kostela, kde se nachazela rozjezdéna trava kolem hrbitovni zdi od parkujicich
aut a do zelené v navaznosti na predzahradky domda. Dale byl vyfesen i nedostatek parkovacich stani jejich
pfidanim o kolma v zapadni a jihovychodni ¢asti, podélnd kolem komunikace u Skoly a Sikma v zeleni u budovy
skolky.

Pro potifebnou ochranu chodcl, zejména déti v prostoru kolem $koly a kostela byly navrzeny chodniky.

Ty maji zakladni Sitku 2,25 m a byla pro né vybrana téz Zulova dlazba, avSak z mensich rozmér( kostek nez
v pfipadé komunikace.

Vzhledem ke stavajicimu pfistupu k pozemklm zejména severné od kostela, kdy nebyla nijak fyzicky
oddélena a vymezena komunikace, bylo rozhodnuto o zméné povrchu. Stavajici komunikace zlstane asfaltova,
zatimco oblast mimo komunikaci, kterou uz jsou z vétsi casti vjezdy na pozemky bude dlazdénd stejné jako
ostatni pojizdéné komunikace.

e Zelen a mobiliaf

K nejvétsim dpravam v zeleni doslo v mistech zminovanych nevyuzitych ploch verejnych prostranstvi.
V navaznosti na nové vznikld kolma parkovaci stani naproti budové skoly, bylo navrieno dlazdéné verejné
prostranstvi pro Ucely shromazdovani a jako prostor pro konani vefejnych akci. Na tomto misté pak jesté ve
vychodni ¢asti pribyl difevény altan. Od namésticka dale vede zeleni smérem na zdpad mlatova cesta, misty
s osazenymi lavickami a pfilehlymi koSi s cilem rekreace a odpocinku. V této ¢asti podél silnice budou navraceny
Lipy srdcité, které zde plvodné staly. V feSeném Uzemi je navriena jesSté jedna mlatova cesta od Skolniho
prostranstvi napfic zeleni k blizkosti kostela.
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Obradzek 81 — uzemni studie verejného prostranstvi v okoli kostela sv. Filipa a Jakuba

;v
5. Zaver

Cilem prace bylo zanalyzovat nejasné definované pojmy charakter, struktura a hodnoty zastavby
v sidlech. Uvodni, analytickd ¢ast, se vénuje analyze pojmd v Gzemné planovacim kontextu. Ze zjisténych
poznatk(l je patrné, Ze se charakter, struktura a hodnoty zastavby v rliznych materidlech a mezi samotnymi
urbanisty lisSi. Mnohdy se vSak v materidlech vibec nevyskytuji anebo v minimalni mozné mire v rGznych
spojenich, které az na vyjimky nejsou vibec definovany.

Druhd &ast se vénovala jejich definicim v oblasti metodik UUR a MMR, které tuto problematiku fesi.
Odtud uz ziskdvame nejen jejich definici, ale i prvky, které je ovliviuji.

Charakter je chapan jako souhrn dil¢ich znakd ve spoleéném pusobeni struktury zastavby a
architektonického vyrazu staveb, jejich soubord, ale i nezastavénych ploch. Zjednodusené je charakterem
zastavby jeji samotny vzhled. Ten je charakterizovdn jiz zminénym tkz. architektonickym vyrazem zdstavby na
némz se podili predevsim typy domU (méstské, priméstské, venkovské), jejich méritkem, ¢lenénim, tvarem,
barvou, sklonem a materidlovou strukturou prvkd (stfechy, okna,). Dale pak napfiklad orientaci hiebene vici
ulici (Stitova, okapova) a vyuzitim ptilehlych ploch véetné oploceni, Urovni a orientaci vjezdli a vchod( nebo
podlaznosti. MlZzeme ho rozdélit na dvé hlavni vétve. Venkovsky charakter zastavby a méstsky charakter
zastavby.
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Strukturu zastavby ovliviiuji a zaroven ji tvofi rdzné typy zastavby a jejich zplsob zastavéni ploch
v Uzemi. Mezi druhy struktury mizZzeme tedy zaradit zastavbu soustfedénou, rozvolnénou, rozptylenou apod.
Zaroven ji velmi modifikuje forma zaloZeni sidla (linearni, lanova, radidlni) a typ zastavby.

Tato Cast se vénuje i pojmlm, které mohou byt s charakterem, strukturou a hodnotami zastavby
spojovany a prvkam, které je ovliviuji.

Ve treti ¢asti byla provedena analyza rfeSeného sidla. Jeho stavebné historicky vyvoj, prostorové a
funkéni uspofddani a v neposledni fadé jsou aplikovany poznatky z druhé casti. Tedy charakter, struktura a
hodnoty zastavby v feSeném sidle. Vystupem z této ¢asti jsou pfilohy €. 1 —funkéni vyuZziti Uzemi, €. 2 — charakter
zastavby, €. 3 — struktura zdstavby, ¢. 4 — hodnoty, problémy a zavady zdstavby a ¢. 5 — uli¢ni ¢ary. Z vykresu ¢.
2, na kterém je znazornéna podlaZnost a stafi zadstavby je patrné, Ze nejvice zastoupenou je dvoupodlazni
zastavba rodinnymi domy z 1.pol. 20. st. Vznika taktéz spousta novostaveb, ¢imz se sidlo postupné rozsifuje
zejména smérem na zdpad katastralniho Uzemi. Ve vykrese €. 3 je vidét naprostd prevaha kompaktni zastavby
nad zastavbou rozvolnénou, kterd se vyskytuje napftic celym Uzemim a nad zastavbou aredlovou a solitérni.
Vykres €. 4, vykazuje hodnotné prvky v sidle, od téch urbanistickych, architektonickych az po hodnotné prihledy
apod. Zaroven vyznacuje i mista zavad, mezi nimiz jsou napfiklad nevhodna oploceni, nevhodné fasady a stfechy
staveb, nedodrzené stavebni ¢ary atd. Vykres ¢.5 zndzornuje jakymi prvky je urcend ulicni ¢éara, ktera se
Castokrdt méni.

V zavérecné, ctvrté Casti, jsou vybrané zdvady v Uzemi zdokumentovany a popsany, véetné jejich
mozZného Fedeni ve formé regulativi zanesenych do UPD a UPP, co? zarovert mize slouZit jako doporuéeni pfi
tvorbé prostorotvornych podminek staveb.

Na zakladé blizSiho sezndmeni se s pojmy charakter, struktura a hodnoty zastavby sidle je hodnotim
jako velmi daleZité pro dalsi tvorbu UPD a UPP a jejich mozné regulace. Nicméné k tomu, aby se tak mohlo stét,
je potreba jejich definice do budoucna |épe upfesnit a zavést do praxe.
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