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Volba zadani

Zadani diplomniho urbanistického projektu obce
Svatavy vychazi z preddiplomu vénujicimu se problematice
noveé vzniklych a vznikajicich krajinnych oblasti hydrickou
rekultivaci byvalych hnédouhelnych dold na Sokolovs-
ku. Tedy zejména jezeru Medard a budoucimu jezeru Jifi.
Zkouma celkovou situaci Karlovarského kraje a Sokolovska.
Jejich moznosti rozvoje pak zkouma na prikladech némecky
hnédouhlenych reviru Lipska a Luzic s podstatné SirSimi
zkudenostmi s hydrickou rekultivaci a jejim naslednym vy-
uzitim.

Zéakladni problémy v pfistupu k byvalym hnédou-
hlenym revirm na zkoumaném tzemi vidim predevsim
v planovani oblasti jezer jako samostatnych celkd bez
vétsiho kontextu mezi sebou samymi, ale i k okolnim obcim
nachdazejicich se v komplikované dobé na hranici konce éry
tézby a zacétku jejich transformace v sidla spojend s uplné
opacnou existen¢ni naplni.

Nemam pochyb o celorepublikovém vyznamu dané
lokality po vzniku jezera Jifi. Planované nastoleni nového
kurzu k rekreacné-turistickému vyuziti je pfevazné pozitivni,
ale pfi tak socio-ekonomicky slozité situaci v regionu nevi-
dim toto jednani bez dlraznéjsiho zaclenéni obci do celého
planu rozvoje sokolovska jako udrzitelné.

Mélo by zde jit predevsim o otazku, jak mizou obce
a mistni lidé ¢erpat ze vznikajicich pozitivnich externalit.

A ne o otazku, jak rekreacné a turisticky vycerpat moznosti
noveé vzniklych krajin.

Z vyse zminénych dlvodU jsem se pfi vybéru zadani
zaméfil na obec Svatavu. Mnou uréenou nejpotencionalnéjsi
oblast pro zacatek rozvoje a transformace regionu. Obci,
jez lezi pfimo mezi jezerem Medard a budoucim jezerm Jifi
s blizkou ndvaznosti na treti nejvétsi mésto Karlovarského
kraje, Sokolov.

PRISTUP

Ke konecnému navrhu bylo dospéno postupnym
procesem od analyzy, koncepéniho zkoumani tizemi,
az k navrhu urbanistického feseni oblasti.

PFi hledani zpravného pfistupu bylo nezbytné neus-
talé zkoumani a ovéfovani v poloze riznych méfitek
a vztah( krajiny a obci. Jak v rdmci sebe sama tak mezi
sebou. Zejména pro moje pokracovani byly duilezité obje-
vené vztahy mezi Sokolovem a Svatavou a jejich potencial
pro navrh.

Celkové se tak navrh snazi vyvazit harmonii os
Svatava - Sokolov, Medard - Jifi a potencidly styku téchto
Ctyr oblasti.
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Poloha Karlovarského kraje, v némz se Svata-
va nachazi, je vyznamna svou hranici s Némeckem,

a to konkrétné se spolkovymi zemémi Sasko a Bavor-
sko. Diky této hranici se do stavu kraje vyznamné
propisuji ekonomické, sociologické i historické vazby
mezi Ceskou republikou a Némeckem.

Naopak periferni umisténi v rdmci CR jakozto
nejzapadnéjsiho kraje oslabuji vnitini republikové
vazby s krajem a jeho vyznam v rdmci republiky.

Jednim ze dvou hlavnich pfirodné-geogra-
fickych faktor( polohy kraje jsou rozsahlé hnédou-
helné panve v rdmci stfedni Evropy na Uzemi némec-
ka, Ceska a polska. Tento faktor silné ovlivnil
a ovliviiuje strukturu a vyznam prdmyslu v oblasti.

Druhym faktorem je vyskyt ¢etnych lécivych
a termélnich pramend na Uzemi kraje. Ty dodaly
Karlovarskému kraji celosvétovy véhlas lazenstvi
a postavili tak Karlovarsky kraj na vysokou pozici
v rdmci turismu v ¢echach, kterd dokaze zejména v
turismu s dlouhodobym pobytem konkurovat
i Praze.

Bohuzel, jak priimysl, tak lazenstvi v Karlovar-
ském kraji maji své zlaté Casy jiz za sebou. Kraj silné
ovlivauji aktualni tendence odstoupeni od tézby
a zpracovani hnédého uhli. To ovliviiuje celkovy
primysl Kraje, jelikoz vétsina primyslu je zde na
uhelny vézana. Zbyla odvétvi primyslu se vyskytuji
prevazné na nizsim stupni fetézce jako podprodukce
pro némecké firmy.

Lazenstvi se potyka se zkracovanim pobytu
navstévnik, jelikoz dlouhodobé pobyty uz nejsou
z Cetnych dlivodu uz tak popularni a celkové se vy-
traci lazenska kultura a jeji hodnoty.

Tyto souvislosti prispivaji k zhorseni
ekonomickych podminek, ubytku a starnuti obyvatel
v kraji, ¢imz trpi celkovy obraz kraje a s nim spojeny
Ubytek investici do kraje.

Celkovy kontext Karlovarského kraje mne,
jako budouciho architekta vede k hledani feseni,
jez vyuzivaji zapocatou transformaci ekonomické,
ekologické a sociologické sféry pro udrzeni mist-
nich obyvatel v oblasti, zvyseni jejich sounaleZitosti
s regionem a zaroven zvyseni atraktivity pro nové
obyvatele.
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Svatava se nachazi ve stidu Karlovarského
kraje v ramci okresu Sokolov. Vyznamna je zejména
poloha na ose Cheb - Karlovy vary pokracujici na Pra-
hu. Tato osa je silné urbanizovanym prostfedim v kra-
ji a vazZe na sebe vyznamnou energii. Zato osa Krusné
hory - CHKO Slavkosvsky les podporuji rekreaci
a klid.

Vyznamné je i umisténi v rdmci lazeriského
trojuhelniku Frantiskovy 14zné, Karlovy 1azné a lazné
Marianské. Oblast jezer Medard a Jifi s lazeriskymi
mésty maji potencidl v budoucnu sdilet své hodnoty.

Oblast jezer muze Cerpat z véhlasu lazenstvi
a aktivit s nimi spojenych. Naopak nova
turisticko-rekreacni oblast je potencialnim zprostred-
kovatelem aktivit a zajm0 nevyskytujicich se v téchto
historickych a [é¢ebnych oblastech.
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Z3sady uzemniho rozvoje zahrnuji
Svatavu pod rozvojovou oblast celorepub-
likového vyznamu a plochy kolem jezera
Medard pod rozvojové plochy pro rekreaci
a sport.
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: rozvojova osa republikového viznamu
D rozvojova osa nadmistniho vyznamu
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SAD UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE PO VYDANI AKTUALIZACE C. 1 (2018)

A.1 VYKRES USPORADANI UZEMi KRAJE
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UPLNE ZNENi ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KARLOVARSKEHO KRAJE
PO VYDANi AKTUALIZACE €. 1 (2018)

L

DATUM NABYTi UCINNOSTI AKTUALIZACE €. 1 ZUR KK

A1 VYKRES USPORADANI UZEMI KRAJE

Karlovarsky kraj

JEVY INFORMATIVNI oBJEoNATEL | Zavodn! 35388

360 06 Karlovy Vary
Plzenisky kraj ADMINISTRATIVNI CLENENI
Krajsky fad Karlovarského kraje
‘memwmes  hranice statu Zéavodni 353/88
PORIZOVATEL 380 06 Karlovy Vary

s hranice kraje

hranice obce s rozsifenou puisobnosti

PROJEKTANT | ve spolupr

hranice obce

hranice katastralniho izemi

0 Karlovy Vary krajské mésto
; i MERITKO 1:100 000
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Kammgarnspinnerei Ignaz Schmieg

Vznik obce Svatavy neni pfesné znam,
jelikoz byla dlouho nevyznamnou osadou. Prvni
pisemna zminka se oviem datuje do roku 1391,
kde se zminuje panska cesta skrz tuto obec. Uz
od 14. stoleti je tedy poloha obce vyznamnou.
Ta ziskava dalsiho vyznamu koncem 17. stoleti
diky jeji pozici na nové vznikajici postovni trase
mezi Erfurtem a Prahou. Uz v té dobé byla také
dllezita trasa Cheb, Karlovy Vary, Praha.

Dalezitym pferodem byl pfechod

(Obr. 2 - ZUR vykres uspordddni izemi kraje)

v 18. stol. z obce zemédélské na obec primyslo-
vou.V té dobé se zacaly otevirat prvni doly Firodun vl FURIAC £ Eger
a v navaznosti na pramysl okolo hnédého uhli o Falltwons, wo, Ol
zde dalsi podnikatelé zacali budovat své pod-
niky. Mezi nejvyznaméjsi patii sklarna J. D.
Starcka a v 19. stoleti zaloZzena pradelna baviny
Augustem Lotzem, ktera byla pozdéji pfestavéna
na pradelnu mykaci prize.

Diky prmyslu zacal narGstat pocet oby-
vatel, ktery kulminoval pfed druhou svétovou
valkou kolem pfiblizné Sesti tisic obyvatel. Obec
jakozto pohranié¢ni osidleni bylo silné pozna-
menano pravé druhou svétovou valkou. Sramem
v historii obce bylo zfizeni Svatavského zen-
ského pracovniho tabora na jehoz misté dnes

stoji pomnik obétem.

V 70. letech byla vyhlasena ve Svatavé
stavebni uzavéra z dlvodu predurcéeni zruseni
obce k pocatku 21.stoleti v ramci rozsifeni tézby.
V té dobé byla Svatava soucasti mésta Sokolova
jako jedna z jeho mistnich ¢asti, a to az do roku
1991.

V roce 1991se situace zménila s vy-
hlasenim vladniho usneseni ze dne 27. 11. 1991
k programu ozdraveni zivotniho prostredi
v okrese Sokolov na léta 1992 az 1995
s vyhledem do roku 2000. Zde byly stanoveny
nové zavazné linie lomovych tézeb hnédého uhli
v okrese Sokolov.

Timto dokumentem bylo zastavéné
Uzemi obce Svatavy vynato z hornické ¢innosti
a v obci mohl zacit normalni Zivot.

' ZWODAU. : Kamgarnspinnerei, J. Schmieger A. G.

Pramyslova historie Svatavy zanechala v
obci stale ¢itelnou stopu a to zejména vznikem
kvalitni architektury ve vzhledu i proporcich
byvalych tovaren, délnickych kolonii i namésti
obce, jez i pres jejich sou¢asnou schatralost kon-
trastuji v ramci nové ordinérni a neplanované
zastavby.
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Zastavba méstysu Svatava je historicky
situovana kolem stejnojmenné feky Svatavy po obou
jejich bezich. Ze severu a vychodu je ohranicena
lesnimi plochami oddélujici od obce dul Jiri-Druzba.

Zapadni stranu tvofi jezero Medard, které je
v soucasné dobé od obytné zastavby oddéleno
pasem pramyslové zény vzniklé na prostorech
zazemi pro téZbu v dole Medard a pfilehlou
Zelezni¢ni trati.

V tésné blizkosti na jihu se pak rozklada més-
to Sokolov, které je vzdaleno zhruba 8minut automo- ©Pr-6-némesticbee Svatava)
bilovou dopravou. Pési dostupnost Sokolova je dnes
velmi komplikovana. SpiSe témér neexistujici.

Ve Svatavé v soucasné dobé Zije kolem 1700
obyvatel pfevazné v rodinnych domech. Rodinné
domy si zde stavi zejména lidi ze Sokolova,
ve kterém k vystavbé novych rodinnych domu neni
dostatek prostoru. To vytvafi novy potencialni zdjem
o Svatavu, bohuzel ale ne pozitivni vyvoj.

Vlyjimku v zastavbé rodinnych dom tvori
historické bytové domy délnickych kolonii a pan-
elové domy v blizkosti byvalé tovarny.

Vétsi ¢ast historické tovarny chatra, stejné
jako byvalé délnické kolonie. Ve zbylé ¢asti se na-
chézi prfevazné drobny priimysl a prodej. Tyto his-
torické budovy skryvaji velky potencial v soudobém
trendu oZivovani brownfieldu.

(Obr. 7 - historicka budova pradelny)

Vétsinovym vlastnikem ploch nové priimys-
lové casti jsou Svatavské strojirny zalozené roku
1993, které zde zaméstnavaji kolem 150 zamést-
nancu. Jelikoz jsou tyto plochy novym priimyslem
jenom prevzaté z téZzebni ¢innosti. Do jejich struktury
se vice neinvestovalo a jejich rozlozeni je v neu-
téseném stavu.

Celkovy polohovy potencial obce je tedy
znac¢né komplikovan v ¢ase navrstvenymi bariérami,
které vznikly zejména pfi tvorbé zazemi a logis-
tickych ploch a koridori pro umoznéni tézby.

S koncem tézby se tyto bariéry nezrusily,
ale obnovily své vyuziti, které bariéry zachovaly do
dnesnich dob.

(Obr. 8- Schmiegerova délnickd kolonie zr. 1893)

Hlavni hodnoty této obce jako jsou feka
Svatava, pfistup do blizké krajiny, ndvaznost
na vybavenost vétsiho mésta, nové vzniklé jezero,
historicka architektura a pfijemné méfitko jsou nyni
hluboce skryté pod nanosy zneuziti mista povrcho-
vou téZbou hnédého uhli a pozastavenim rozvoje
od 70. do 90.let.

(Obr. 9 - predprostor jezera Medard)
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V oblasti dnesniho jezera Medard se uhli
zacalo tézit od roku 1872 v lomu Libik a poté v dole
Medard od roku 1918.Tyto lomy se v priibéhu tézby
spojily a svou Cinnost ukoncily jako lom
Medard-Libik v roce 2000. V oblasti tézby Med-
ard-Libik se plivodné nachazelo pét obci:

Cista u Svatavy, Dvory, Kolonie Hahnemannova,
Kytice a Liskova, které z dlivodd povrchvé tézby zcela
zanikly.

Dle historickych rekultiva¢nich plant se zacalo
s hydrickou rekultivaci v této oblasti roku 2008, kdy
vlastnik Sokolovska uhelna, pravni nastupce a.s.
ukoncil cerpani dllIni vody z retence Medard a hrubé
technické prace rekultivace budouciho dna jezera.

Napousténi jezera zacalo postupnym zatapénim
dInimi vodami. V roce 2010 se zacalo jezero na-
poustét z feky Ohre napoustécim objektem pobliz
obce Citice u tzv. Antoninskych mostud. Napousténi
bylo dokonceno roku 2016 a vzniklo tak nejvétsi
rekultiva¢ni jezero v Ceské republice s plochou
493,5ha mezi obcemi Svatava, Habartov, Bukovany
a Citice.

Na jezero Medard a jeho okoli v ramci oblasti obci
Svatava, Habartov, Sokolov, Bukovany, Citice a Chlum
sv. Mafi vznikla jiz v roce 2005 urbanisticka studie
(viz. strana 26-27), ktera byla zanesena do Uzemnich
pland téchto obci. (viz. strana 28-29)

Tato studie zobrazuje vychodni ¢ast hnédouhelné
Sokolovské panve jako nové sportovni, turistické
a kulturni centrum na uzemi Sokolovska. Potazmo
celého Karlovarského kraje. Studie navrhuje mimo
jiné zbudovani golfového hristé, koupalisté, zazemi
navrhovanych plazi a pristavy, hotelové centrum,
kongresové centrum, vysokoskolsky areal, sportovni
zakladnu, jezdecké centrum, letisté pro ultralehka
letadla, lanovku ze Sokolova pres Jeleni vrch na sev-
erni bieh jezera a dalsi.

Ve studii jsou patrna dvé pfirozené vyplyvajici
centra rozvoje, a to v ramci vychodniho bfehu jezera
mezi obcemi Habartov, Bukovany a v oblasti zapad-
niho bfehu u obce Svatavy. Navrh ukazuje rozvoj jed-
notlivych ploch okolo jezera, ale nijak nejsou brany
v potaz rozvoje okolnich obci. Pravé propojeni obci
s jezerem zde nejvic postradam. Chybi zde soucasné
vyuzivani vodnich bieht v blizkosti zastavby. Studii
vnimam jako zamérenou na vyuziti jezera. Nikoli
na pfinos vyssich kvalit pro zivot v oblasti jezer.

(Obr. 10 - ortofoto jezera Medard z . )

(Obr. 12 - pohled od obce Svatava na j. Medard)

JEZERO MEDARD



Doly

Doly Jifi a Druzba jsou dva sousedici a posledni
funk¢ni hnédouhelné doly v Sokolovské hnédou-
helné panvi. Severné a severovychocné od mésta
Sokolov. Oba téZené firmou Sokolovska uhelna,
pravni nastupce a.s., jakozto monopolni firma
v Sokolovském reviru.

Starsi dal Druzba byl otevien v roce 1960 v Novém
Sedle jako pfechod z hlubinné na povrchovou tézbu.

Na obou dolech by tézba méla dle predpokladt
skoncit do roku 2035, nejpozdéji pak v roce 2038.
V soucasné dobé vsak vlada jedna o zastaveni tézby
jizvroce 2033.

Po ukonceni tézby v obou jejich Uzemi dojde podle
rekultivacnich planl k zatopeni zbytkovych jam
za vzniku nového rekultivacniho jezera Jifi-Druzba.

Jezero

Predpoklada se, Ze napousténi zavislé na pod-
minkach pratoku feky Ohte by mélo trvat mezi osmi
az patnacti lety. Jezero by tedy mohlo své finalni
vysky hladiny dosdhnout mezi lety 2044 - 2053. :
Po napusténi by vznikla druha nejobjemnéjsi vodni e
plocha v Ceské republice hned po Vodni nadrzi Orlik
s objemem 514,9mil. m® vody a o rozloze 1312,3ha.

Planovani vyuziti novych vzniklych ploch
po rekultivaci lomovych jam a vysypek se vénuje
projekt ReSource spolufinancovan z prostredku
Evropského fondu pro regiondlni rozvoj ERDF pros-
tfednictvim programu CENTRAL EUROPE pod
nazvem Mikroregion Sokolov-vychod.
(viz. strana 31 - 31)

Tato urbanisticka studie je provedena komplex-
néjsim a redlnéjsim pfistupem nez studie pro oblast
jezera Medard. Lépe zohlednuje ekonomickou,
hospodafskou a socialni situaci Uzemi. Vénuje
se ¢astecné i rozvojovym plocham v intravilanu
jednotlivych obci (jde zejména o Chodoyv, Vintifov
a Lomnici) a transformaci zachovanych ddlInich
provozl. Nicméné stale chybi silnéjsi vazba mésto -
jezero.

Ve studii se ponechéavé plvodni studie pro jezero
Medard bez dalsich zasah.

(Obr. 15 - tézba v dole Jifi)

Nevhodné mi pfijde rozdélovani oblasti sokolovska
na vychod a zapad neboli jezero Jiti a jezero Medard.
P¥i jejich blizké poloze se jejich spole¢né komplexni
feSeni vic nez nabizi.

por

(Obr. 16 - pohled na spojeny duil -Druz"ba) S
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URBANISTICKA STUDIE
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LEGENDA - pokragovani
stabilizované plochy  plochy tzemni
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Vybrané limity vyusiti Gzemi:

1 GRBEOONSN

[

|
0~
)

—
[
(|
vz
[Hom|
|
—
—
[
]
(]
[
—
[
—
—
]
—
0
[
=
—
[
[
=]
L1
=
=
=]
L1
X1
]
(-

0000000000000 00000000
I

(Obr. 18 - izemni pldn Svatava)
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Zaznam o Géinnosti
Pravni stav Uzemniho plénu Svatava po vydani zmény &. 1

‘Spravni orgén, ktery posledni zménu UP vydal
Zastupitelstvo méstyse Svatava

A . 14122016
Opravnénd dredni osoba pofizovatele:

Veronika Sojkové, referent dzemniho pldnovani

Mastsky Grad Sokolov, Rokycanova 1929, 356 01 Sakolov

Raziteo: Podpis:

doprava sinieni
doprava drazni

doprava siinieni - specificka

doprava siinieni - specifické - komunikace
doprava letecka - speciicka

technicka infrastruktura
technické infrastruktura - specifické
technicka infrastruktura - specificks pro malé vodn elektrarny

vjroba - lehky promys!
viroba zemédelska
plochy vyroby drobné.

smisens vjrobni plochy
plochy vodni a vodohospodafské

plochy zemédsiske
plochy lesni

plochy prirodni
plochy prirodni - specifické

plochy t82by nerosta

plochy smisené nezastavéného uzemi sportovn specifické
plochy smiené nezastavéného dzemi

Vyznam indexd funkci zastoupenych
v plochach se smigenou funkef:

p - piirodni

v - vodohospodarska
chranng

plochy prirodni
plochy vodni a vodohospodafské specifické.
plochy smiené nezastavéného dzemi

Vyznam indexd funkc zastoupenych
v plochach se smigenou funkei:

p - prirodni

- ochranné

SEZNAM ROZVOJOVYCH NYCH A PLOCH
MESTYS SVATAVA
LETAPA

* Zastavitelné plochy
I

- dostavba ulice Nova Svatava - BI
- dostavba vichodni castiulice Pohraniéni straze u lesni Skolky - BI
- dostavba vychodni sirany Sadové ulice - BI
- plochy mezi hfbitover a Sadovou ulici - B1
- dostavba ulce U Pradelny a Pod Skolkou - BI
86- - dostavba ulice Podlesi pod zahradkafskou kolonii - BI
locha v ulici Pohraniéni straze severns nad Spici - BI
- dostavba Sadoveé uiice - BI

Plochy releace:
R1-Z -rozsifeni zahradkafské kolonie v Podlesi - RZ
R2-Z - letn tébofité pro vodaky zépadné od napousiéciho objektu - RPS
R3-Z - plocha rekreace specificka v lokalité Spic - RIS

Plochy obéanského vybaveni:
01-Z - sportovni areal u hititova - skolni atleticke hiists a datsks viceticelovs hiisté - OS
022 - aredl  pée v ulici Pohranicni stréze na plose lesni Skolky - O1
03-Z - obsluzné a sociaini zazemi nastupnino terminalu Pod Jelenim vrchem - OVS
05-Z - obsluzné zézemi pristavisté v laguns Jelenim vichem - OVS
06-Z - rozsiteni obsluzného zézemi pristavists v laguné Pod Jelenim vichem - OVS
07-2 - specifické plochy sluzeb na Gpali Jeleniho vichu - OVS
082 - specifické plochy sportu v lokalité Pod Jelenim vrchem - OSS
09-2 - rozhledna na Jelenim vrchu vCetné stanice lanové drahy - OVS
0102 - multifunkéni centrum vychodné u napoudtéciho objektu - OVST
2 - rozsifeni multfunkénino centra vychodné od vichodni plochy - OVS 1

0112 - absluzna plocha u byvalého skiadového arealu dolu ista - OVS

Plochy vefeiného prostranstvi:
P1-Z - centralni park u hibitova - PVz1

P3-Z - vefejna zele v ulici Podlesi - PVz

P4-Z - parcik v Podlesi s vicedcelovym détskym hiistém - PVz1

P5- - prodiouzeni ulice Pod Skolkou - PVi

P6-Z - vefejna zeler jako lesopark v lokalité Pod Jelenim vrchem - PVz2
Plochy smigené obytné:

$1-Z - plocha u hibitova - SM

522 - plocha podél silnice na Habartov - SM

Plochy dopravni infrastruktury:

vat Sokolova a napojeni
arkoviste v lokalité Slunecni pob
tobusu v Podlesi - DS
- parkovisté pred marnici - DS
- cyKlotrasa po biehovs lnii nadrze Medard - DS
- cyKlotrasa Svatava - Luh nad Svatavou - DS.
parkovisté na Slunecnim pobiezi - DSS
parkovisté u pistavisté - DSS
kovisté u multfunkéniho centra -DSS
cyKlotrasa Habartov - Svatava - Sokolov - DS
D12.Z - prelozka silnice 11121021 napojuiici sidlo Radvanov.
na prelozku sinice 111181 - DX
D13-Z - prelozka navihované trasy silnice 111181 v tseku Svatava - Habartov
dle ZUR KK (VPS D.23) - DX
D14-Z - prelozka navihované trasy sinice 111181 na zépadnim okraji Svatavy
(tprava smérového oblouku) die ZUR KK (VPS D.79) - DX

Plochy technicke infrastruktury:
-2 - jimaci objekt na fece Ohi pro napousténi jezera Medard - TIS
T2-Z - mala vodni elektrama v lokalité Davidov - TIS1

MIK die ZOR KK (VPS D.25) - DX
i-DsS

Plochy viroby a skladovani:
V1-Z - aredl odchovu ryb - VZ

LETAPA
* Plochy prestavby

Plochy bydieni:

B1-P - prestavba casti zahvadkaské kolonle v Podiesi na bydlen - B1

B2P - prestavba aredlu navjarny v Podlesi na bydieni - BI

B3P - prestavba byvalé Skolky na polylunkeni bylovy dim - B

B4-P - prestavba zapadni Cast zahradkarské kolonie v Podlesf na bydleni - BI

85-P - prestavba zdravotniho strediska u t8locvicny v centru obce na bylovy ddm - BH

O1-P - prestavba byvalého skladového aredlu dolu Cisté - OVS
Plochy smiSené obytr
S2.P - prestavba aredlu jesi - SM
estavba zépadniho cipu aredlu pradelny - SM
- prestavba ¢asti vychodni casti arealu pfadelny - SM
Plochy dopravni infrastruktury:
D1-P - prestavba arealu technického zazemi lomu Medard na centralni nastupni parkovisté
vlokalté Pod Jelenim vrchem - DSS
Plochy technicks infrastruktury:
P - Davidov na i rekreaéni
Plochy viroby a skiadovini:
V2P - prestavba tasti nécrazi na virobni areél VD
Plochy smitens virol
V81-P - pfestavba Casti vychodni Easti arealu pfadelny - VS

i pobrezi -TIS

bni:

ILETAPA
*Zastavitelné plochy

Plochy dopravni infrastruktury:
D10-Z - vzletova a pistavaci draha - DLS

Plochy viroby a skladovani:
V2.Z - rozsifeni arealu odehovu ryb - VZ

SEZNAM UZEMNICH REZERV

R2 - tzemn rezerva pro obsluzné plochy v zapadni &4st oblasti Slunetného pobrezi - OVS
R3 — izemni rezerva pro obsiuzné plochy 2apadné u koupalsté v malé aguné - OVS

4 - Gzemni ezerva pro rekreacni plochy mezi Slunecnim pobiezim a Davidovem - RPS
RS — zomni rezorva pro parkovisté pod Davidover - DSS.
R6 — izemi rezerva pro plochy plazi na slunéni u koupallSté v malé a velke laguné - NSSs
R7- Gzomni rezerva pro plochy plaze na slunéni podél severniho brohu jezora - NSSs
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dal Jifi - Druzba:
planovana pfeména na jezero celorepublikového vyznamu, zvyseni

atraktivity Gzemi, nova identita regionu, vyuzitelnost pro bézné v CR nemozné
vodni aktivity

feka Svatava: e eecccccccccccccccccccccccccccccccccccoccccccccccces

vyznamny pfirodni prvek uzemi, napojeni
na Ohti, ptirodni propojeni s méstem Sokolov

historicka tovarna: s

vyrazna architektura; brownfield s potencidlem transformace na VaV, coworking,
kulturni centrum; blizka navaznost na centrum obce; potencidl navaznosti na jezero Medard

historické Centrum: 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢

pfirozené centrum Svatavy, identita obce, pfijemné méritko zastavby, zachovalost pros-
toru, vyznamny orienta¢ni bod

prlj myslové Zéna: B00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢

bariéra mezi jezerem a obci, neprichodnost, nekoor-
dinovanost prostoru, vznik hluchych a izola¢nich prostor

bariéra mezi Svatavou a Sokolovem, neméstska technicistni
komunikace, vznik svahovani terénu, nepriichodnost

dopraanl oblouk: 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

neadekvétni rozméry k vyznamu komu-

nikace, neméstotvorna komunikace, rychlost, bariéra ,
Vodnl plocha: 0000000000000 0000000000000000000000000

lokalIni atraktivita, zpestfeni mista,
zvyseni hodnoty mista

jezero Medard: 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000009

vodni plocha krajského vyznamu, v blizkosti zastavby,
umély charakter, vychodni bieh - atraktivni zadpad slunce

V)’lsypka Jelenf Vrch: ©900000000000000000000000000000000000000

ptirodni dominanta, na ose mezi j. Jifi a Medard, vyhledy

OdStaVné plOCha: €00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

odstavna plocha nakladnich zelezni¢nich vagdn(, pozistatek tézebni cinnosti,
bariéra pfirodniho propojeni mezi jezerem a Sokolovem, naddimenzovantost, nepotiebnost

SOkOlOVSky Pa rk: ©0000000000000000000000000000000

upravovana piirodni plocha, breh feky Ohfte, potencialni
propojeni na bieh jezera Medard, blizkost Svatavy

hodnoty potencialy - problémy
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Hlavnim koncepénim prvkem mého navrhu
je patefni pési osa mezi Sokolovem a Svatavou. Tato
osa propojuje sokolovsky zamek a historické cen-
trum podél bfehu jezera Medard s koncovou &asti
jeho vychodniho bfehu s vyhledem pfes celé jezero.

Celd tato osa je pojata jako rekreacné,
sportovné, kulturni linie na niz lezi ¢tyfi vyznamna
epicentra déni. Tyto body vznikaji v ndvaznosti na
kolmé osy, které tyto body dale propojuji s jezerem
Jifi, naméstim Svatavy a historickou svatavskou
tovarnou.

Nejvétsi vyznam z kolmych os ma osa
propojujici jezero Jiti s Medardem a vyhlidkou na
Jelenim vrchu. Nejvy3sim bodem v uzemi, ktery s
rozhlednou muze poskytovat vyhled na panorama
obou jezer. Tato osa vede dnes koridorem automo-
bilové dopravni infrastruktury. Re3enim této plochy
je v navrhu priblizeni zastavby k této ose. A na ni
vytvofit Uzemim prochdzejici uspofadany lesopark
s moznou pési prichodnosti bariérové dopravni
komunikace.

Doplnénim a podtrzenim konceptu propo-
jujicich os a energickych bodl je ptiblizeni vodni
plochy kanalem kolem Jeleniho vrchu pro prod-
louzeni nabrezi, celkového zatraktivnéni jinak prob-
lematického prostiedi a zvyseni biodiverzity.
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plochy tézby nerostd

pfirodni plochy - zatravnéné

zemédélské plochy -zatravnéné

parkové plochy

lesni plochy

vodni plochy




NAVRH

pfirodni plochy zatravnéné

zemédélské plochy - zatravnéné

parkové plochy

lesni plochy

plochy lesoparku

vodni plochy

hl. osy pési prostupnosti

NejvyraznéjSim zasahem v krajiné je navrhované rozsifeni jezera
Medard kolem Jeleniho vrchu, které podporuje osu mezi Sokolovem
a Svatavou. Tato vodni plocha zhodnocuje Uzemi mezi Zeleznici a
zminovanym Jelenim vrchem a zvy3uje v ném rozmanitost krajiny.

Druhou vyznamnou osou je propojeni mezi jezerem Medard
a jezerem Jifi, které kultivuje a vyuziva dnesni prostor izolacni
krajiny v blizkosti pfedimenzovanych, technicky pojatych
komunikaci.

KRAJINNE PLOCHY
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urbanni bloky - stav

voda




NAVRH

urbanni bloky - nédvrh

urbanni bloky - stav

voda

Novy ndavrh urbannich blokd nasleduje celkovou koncepci Uzemi
a vymezuje rozhrani mezi novou zastavbou a koncipovanou pfirod-
ni plochou.

URBANNI BLOKY
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NAVRH

Cisté obytné

vseobecné obytné
sport
vseobecné smisené

obcanska vybavenost
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4, FAZE

3.FAZE

2.FAZE

1. FAZE

Rozvoj Svatavy je rozdélen do Ctyr fazi. Do prvni faze je zahrnuto
vnitini doplnéni zastavby. Znovuvyuziti brownfieldu tovarny
a vystavby pfistavni ¢asti.

V druhé fazi se dotvari osa mezi Sokolovem a Svatavou. Treti faze
pokracuje smérem k jezeru Jifi a vymezuje hranu lesoparku. Ve Ctrte
dochazi ke kone¢nému doplnéni zastavby ve vychodni ¢asti Svatavy
a zkompaknéni struktury.
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NAVRH

cyklostezky - nové

komunikace shared space - nové

komunikace - nové
vyznamna vefejna prostranstvi - nové

koleje
komunikace - stav
pési cesty

cyklostezky - stav

vyznamna verejnd prostranstvi - stav

Navrh dopravy jak automobilové, tak cyklistické a pési dotvari
vyse zminéné principy a dodefinovava rozhrani mezi zdstavbou
a pfirodou a jeho vyuzitelnost.
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V preddiplomu jsem si vymezil zakladni problémy
v sou¢asném planovani v potézebnich oblastech, které se
mi v pribéhu navrhu postupné potvrzovali a nabyvali své
vaznosti. Soucasné urbanistické plany plsobi rozstristéné,
nevyuzivaji hlavnich vznikajicich potencidlt nové krajiny a
vUbec neresi rozvoj jednotlivych obci, jejichz prosperita byla
zalozena na tézbé uhli, ktera v dnesnich dnech konci.

V soucasnych rozvojovych studiich jsou analyzovany
demografické skutecnosti v jednotlivych oblastech, které
poukazuji na nadprimérny ubytek obyvatel jejich starnuti a
predevsim odliv vysokoskolsky vzdélanych vrstev.

Na tato zjisténi plany reaguji zasazenim do Uzemi
plochy vdemoznych atrakci, které si jen mlzeme predstavit.
Od jizdy na konich, pfes sportovni létani az po vyhlidkovou
lanovku. Tvori se plany fikajici:,,Pfijed na vikend a odjed

Bohuzel v nich nevidim vétsi snahu prispét ke
kvalité Zivota mistnich obyvatel. Rozvijet obytné prostfedi k
jezerim a zhodnotit pfilehlé vodni plochy. Nevidim snahu
vytvofit pfirozené zivouci strukturu. Pevny zaklad, na kterém
by se dal budovat turisticky a rekreacni rozvoj. Z vlastnich
zkudenosti jsem presvédcen, ze nejkvalitnéji se travi volny
¢as tam, kde nechybi mistni Zivot a energie mistniho obyva-
telstva.

Proto v ndvrhu navrhuju strukturu propojujici v
soucasnosti oddélené centra potencialni energie; Sokolova,
Svatavy, j. Medard a j. Jifi k dosazeni jejich synergie. Vytvafim
pfimé propojeni zastavby obce s vodni plochou. Propo-
jeni, jez je v dnesni dobé na mnoha mistech ovéfenym,
vyznamnym obohacenim vefejného prostoru.

Pro fungujici propojeni, jak Sokolova se Svatavou,
tak bfehu jezera se zastavbou obci v navrhu rozsituju jezero
Medard o plochu vodniho kanalu obtékajici vysypku Jeleni
vrch. Tento zasah do jiz rekultivované krajiny krystalizoval
pribéhem tvorby ndvrhu a postupné se odkryvaly potncialy
a moznosti tohoto zasahu.

Tento pro nékoho mozna nadmérny zasah do
soucasného stavu je v kontextu okolniho déni pomijivy svou
velikosti oviem vyznamny svym pfinosem. Jak pro zivot
mistnich obyvatel, tak pro vyskyt rozménitéjsiho a pestre-
jsiho zastoupeni fauny a flory v oblasti.

Roz3ifeni jezera vyplyvajici z analyzy a koncepce
uzemi také poukazuje na legislativni nedostatky v planovani
revitalizaci hnédouhelnych dolG na tzemi CR a jejich ne-
provazanost s planovanim rozvoje jednotlivych obci. Ze
zakona je téZebni spole¢nost povinna vypracovat pred
zacCatkem tézby plan revitalizace, ktery oviem uz neni pov-
inna nijak aktualizovat, jak je tomu napfiklad v sousednim
Némecku. Navic neni Zadna povinnost navrh revitalizace
zverejiiovat a v pfipadé neochoty vlastnického subjektu
neni mozné na tyto plany reagovat a zavadét diskuzi.



Poté jsme svédky neprovazanosti jednotlivych
pland. Svédky uvédoméni, ze po vzniku jezera s uméle
ur¢ovanymi hranicemi nevime co s nim, pfestoze jsme ho
mohli pribéhem utvéret k optimalnimu tvaru a néslednému
logickému vyuziti.

Zavérem bych chtél zminit fakt, ze z okolnosti v
dobé procesu tvorby mého navrhu jsem nemohl dané misto
osobné navstivit, a tedy jsem byl nucen vytvéret svij navrh
bez osobniho vnimani mistniho genia loci. Tuto okolnost
jsem se snazil dohnat dnes dostupnymi online prostredky,
které ovéem nemuzou nahradit osobni pfitomnost a priz-
kum.

Proto je mozné, Ze lidé mista znali mohou najit
nesrovnalosti ve vzniklych vazbach s pfirozenym zZivotem v
uzemi. Navrhovat bez osobniho seznameni s mistem urcité
neni idealni formou, nicméné formou, ktera mistnim muze
pfinést cerstvy vhled na véc a mé zajimavou zkuSenost s
jinym pojetim procesu navrhu.

Doufam, ze ma prace jen nezapadne do archivu
fakulty architektury pii CVUT, ale nebidne novy, jiny pohled
na feSeni uzemi hnédouhelnych dold na sokolovsku i
ustecku. A pomze obcim v okoli povrchovych doll nebo
uzemich s podobnou problematikou v uzemi uvédomit si
moznosti svého rozvoje a o né usilovat.
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