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NASTROJ PRO STANOVENI INVESTICNICH NAKLADU PRO
OPRAVY A UDRZBU BYTOVYCH DOMU

INVESTMENT COST TOOL FOR REPAIRS AND
MAINTENANCE OF RESIDENTIAL BUIDINGS



ANOTACE

Diplomova prace se zabyva vytvorenim nastroje pro stanoveni investicnich nakladt pro
opravy a udrzbu bytovych domt pomoci podrobnych cenovych ukazatela. V teoretické Casti
jsou objasnény zakladni pojmy pro rekonstrukce a rozmérové udaje staveb. Prakticka ¢ast
se vénuje vytvoreni ukazateld jednotlivych stavebnich dilti pro opravy a udrzbu, které vnikly
pomoci realné provadénych rekonstrukci bytovych domu. Tyto ukazatele jsou vyuzity ve
vytvofeném nastroji pro ocenovani, ktery by mél najit vyuziti jak u lajku, tak profesionalt
pii rozhodovani o planované investici do rekonstrukce bytovych domi. Pro néstroj je

vytvofen podrobny navod k obsluze a jeho funk¢nost je ovéfena na konkrétnim piikladu.

KLICOVA SLOVA

Rekonstrukce, oprava a udrzba, bytovy diim, nastroj, obestavény prostor, podlahova plocha.

ANNOTATION

This master’s thesis focuses on the development of a tool useful for establishing investment
expenditures for fixtures and maintenance of apartment blocks based on detailed pricing
indicators. The theoretical part identifies basic concepts used for reconstructions and
constructions’ dimension figures. The practical part focuses on developing indicators of
individual construction particles for fixtures and maintenance, which emerged from real
conducted apartment blocks reconstructions. These indicators are subsequently utilised
within the developed tool for price determinations. This tool should be found useful by both
amateurs and field professionals when it comes to adjudging planned investments into
reconstructions of apartment blocks. The tool comes with a detailed manual and its
functionality had been attested on a specific case study.

KEY WORDS

Reconstruction, repairs and maintenance, residential buildings, tool, volume, floor area.
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Uvod

Diplomové prace se zabyva vytvofenim nastroje pro stanoveni investi¢nich nakladt
investora pro opravy a tdrzbu bytovych domt pomoci podrobnych skladebnych cenovych
ukazateli. Stanoveni investi¢nich nakladu je piinosné jak pro neodborné investory, tak pro
profesionaly (napf. projektanty) pii rozhodovani o rozsahu stavebnich praci a Stim

spojenych finan¢nich nakladt do rekonstrukce bytovych domt.

Cilem diplomové prace je zpracovani cenovych ukazateli z redlné provadénych staveb,
vytvoreni nastroje pro stanoveni investicnich naklad pro opravy a udrzbu bytovych domu
s pomoci pfipravenych ukazateli, zpracovani ndvodu pro pouzivani nastroje a nasledné

ovéieni funkénosti néstroje na praktickém ptikladu.

Prace bude rozdélena na dvé ¢asti — na teoretickou a praktickou. V teoretické ¢asti budou
objasnény zakladni pojmy tykajici se rekonstrukci, oprav a rozmérovych tdaju 0 stavbach.
Nasledné bude piedstaveno stavebnictvi Ceské republiky v &islech za rok 2019 a jeho
predpokladany vyvoj v roce 2020.

Praktickd ¢ast se bude vénovat vytvoreni jednoduchého nastroje z konkrétnich ukazatelii
stavebnich nakladu, které vzniknou pomoci cenovych dat z redlnych staveb. V rozsahu
diplomové prace bude nastroj fesit pouze provadéni oprav, udrzby a rekonstrukci objektii
bez zasahu do nosnych konstrukei a bez uprav okoli stavby. Vzorek staveb bude tvofen Sesti
skute¢nymi stavebnimi objekty bytovych domd, které byly nebo jsou realizovany mezi roky
2019 az 2021. Jelikoz cenové ukazatele pro rizny rozsah rekonstrukci neexistuji, bude
ucelem prace tyto ukazatele stanovit a vytvofit z nich nastroj pro ocenéni oprav a udrzby
bytovych domt v dob¢ predinvesti¢ni faze vystavbového projektu. Nastroj by mél tedy najit
vyuziti v dobé€, kdy jsou zpracovavany prvni studie a tim umoznit a ovlivnit pldnovani
investic a rozsah zpracovavani dalSich stupniti projektové dokumentace. Cena, respektive
naklad investora, vznikld nastrojem bude skladebna a bude tvofena jednotlivymi oddily
stavebnich praci, které si uZivatel v nastroji vybere pro jeho konkrétni projekt. Vysledny
planovany naklad investora bude tak piesnéjsi nez propoCty pies technickohospodaiské
ukazatele (THU), ale zaroven nenahradi polozkové rozpoc¢ty. Soucasti diplomové prace bude
navod pro obsluhu nastroje, ktery uzivatelim usnadni praci v ném. V samostatné kapitole
budou sepsany klady, mozné nedostatky a navrhy na vylepSeni nastroje do budoucna.



1. Zakladni pojmy

Opravy a udrzba
Jedna se o prace, které odstranuji G¢inky opotfebeni a prodluzuji zivostnost stavby.
Rozumi se tim piivedeni celého objektu nebo jen jeho ¢asti do pivodni stavu. Jsou to

tedy takové stavebni upravy, kterymi se méni zakladni konstrukce objektu jako je napf.
schodiste, stropy, svislé nosné konstrukce, krovy apod. [1]

Modernizace

Stavebni upravy, diky kterym se ze zastaralého objektu stava objekt vyhovujici
soucasnym pozadavkiim na vybaveni, funkci nebo pfipadné i vzhled, se nazyvaji
modernizace. Tyka se to pfedevSim zfizeni chybéjicich nebo nevyhovujicich casti
objektu jako je naptiklad ustfedni vytapéni, okna, zdravotné technické zatizeni nebo

fasada a zatepleni. [1]

Piistavba

Jedna se o plosné rozsiteni stavajici stavby, kterym se zvétsi 1 zastavéna plocha objektu.
Pfistavba je prostorove, dispozicné nebo komunikacné propojena s plvodnim
objektem. [1]

Obrazek 1: Pfistavba
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [2]
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Pristavba

Nastavba

Nastavba je vyskové zvétSeni nad ¢asti nebo celym stavajicim objektem. Zatézuji se tim
ptivodni konstrukce a tim se 1 méni statické poméry stavby. VétSinou musi dojit
k zesileni dosavadnich zakladd, stropti nebo svislych konstrukci. A proto je nastavba
Casto spojovana s rekonstrukei. [1]

Obrazek 2: Nastavba
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Nastavba
Zdroj: vlastni zpracovani dle [2]



Zastavéna plocha (ZP)

Je plocha ohrani¢end kolmym primétem vnéj$iho obvodu svislych konstrukei vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi uvazovaného objektu. Do primétu se nezapocitavaji

izolaéni ptizdivky. [3]

Obrazek 3: Priklady zastavénych ploch
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [4]

Obestavény prostor (OP)

Obestavény prostor je urc¢en vnéjsimi vymezujicimi plochami. Je mozné ho rozdé¢lit na
zékladni a dil¢i obestavény prostor. Zakladni OP vymezuje hlavni ¢asti objektu a sklada
se z OP zékladi, spodni ¢asti objektu, vrchni ¢asti objektu a zastfeSeni. Jeho vypocet
bud popsdn vdalsi kapitole. Dil¢i OP vymezuje dopliujici ¢asti objektu

7w

tj. nachazejici se mimo hlavni ¢ast, ale tésné s ni souviseji. [3]

Obrazek 4: Obestavény prostor
Celkovy OP

OP zéakladt +  OP horni a spodni stavby ~ + OP zastieSeni

Zdroj: vlastni zpracovani dle [5]
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Podlahova plocha (PP)

Rozumi se tim plochy mistnosti zobrazené v pudorysu objektu, které jsou ohranicené
svislymi konstrukcemi stén. Pudorysny fez je veden v trovni horniho lice podlahy.

Nezapocitavaji se plochy okennich a dvetnich tGstupku. [7]

Obrazek 5: Podlahova plocha

Zdroj: [6]
Obytna plocha

Je plocha vSech mistnosti, které jsou pfimo osvétlené, vétrané a které jsou urceny

k celoroénimu bydleni. Mistnost musi mit podlahovou plochu alespoii 8 m?. [6], [8]
Uzitkova plocha

Jedna se o soucet ploch vSech mistnosti v€etné vedlejSich mistnosti, které jsou
vyuzivany pouze majitelem bytu. Nepoditaji se do ni sklepni prostory. Tento pojem je

jiz zastaraly a nepouziva se. [6], [8]
Uzitna plocha

Do uzitné plochy spadaji plochy vSech mistnosti véetné ploch sklepti, balkoni, pid a
podkrovi. Nezapocitavaji se konstrukéni plochy (tj. Sachty, kominy), funkéni plochy (tj.
prostory pro zafizeni topeni, klimatizace) a prichozi prostory (tj. schodiste,
vytahy). [6], [8]

Propocet

Jedna se o odhad budoucich nédkladl investora. Podkladem pro vypracovani je Studie
stavby nebo Dokumentace k tizemnimu fizeni. Propocet je uréen pro budouciho
vlastnika (investora), ale miize slouzit i pro projektanta jako podklad pro rozhodnuti,
kterd z variant projektu bude lepsi a vybrana k dal§imu projektovému zpracovani.
Ocenéni se provadi pomoci cenovych ukazateli, které jsou vztazené k mérné
jednotce. [9], [10]
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2. Vypocet obestavéného prostoru

Zakladni obestavény prostor (OP) se vypocte jako soucet jednotlivych Casti objektu, tj.
obestavény prostor zaklada (O;), spodni ¢asti (Os), vrchni ¢asti (Oy) a zastieSeni (Or). Tento
vypocet 1ze popsat nize uvedenym vzorcem, ktery je dan normou CSN 73 4055.

OP =0,+ 0, + 0, + 0,.

Pro stanoveni obestavéného prostoru zakladl je tfeba urcit skute¢ny objem nosnych
zakladovych konstrukei. Horni rovina je uréena izolaci, spodni hranou podlahové konstrukce

nebo rovinou upraveného terénu.

Spodni ¢ast objektu je pro vypocet obestavéného prostoru vymezena v dolni trovni rovinou,
pro kterou byly pocitany zaklady, v horni rovin€¢ vrchnim povrchem nosné stropni

konstrukce nad nejvyssim podlazim spodni ¢asti a po stranach obvodovymi konstrukcemi.

Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu je vymezen obdobn¢ jako spodni ¢asti. V dolni ¢asti
je vymezen vrchnim povrchem nosné konstrukce, nahofe je vymezen hornim povrchem

nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim a po strandch obvodovymi konstrukcemi.

Zastteseni je ohrani¢eno dole hornim povrchem spodni konstrukce nad poslednim podlazim,
nahofe vné&jSimi plochami stifechy a po strandch vnéj$imi plochami obvodovych
konstrukei. [3]

Obrazek 6: Jednotlivé Casti obestavéného prostoru
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Zdroj: [3]
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3. Stavebnictvi a bytova vystavba v Cislech

Rok 2019 byl jiz tfeti rok ristu stavebni produkce, kterd meziro¢né vzrostla o 2,6 % a tim
navazala na rust piedeSlych let. V oboru pozemniho stavitelstvi se stavebni produkce
mezirocné zvysSila o 2,1 %. Rychlejsi rGst byl zaznamendm Vv oboru inZenyrského
stavitelstvi, a to 0 4,0 %. Nad¢ji pro rok 2020 jsou hodnoty ze statistik vydanych stavebnich
povoleni a zakazek, které se mezirocné zvysily 0 15,7 %. Pro lepsi pfedstavu jsou uvedeny
tabulky a grafy s dal$imi daji o stavebnictvi v roce 2019. [11]

Jedna se naptiklad o tzv. stavebni prace ,,S“ neboli stavebni prace podle dodavatelskych
smluv. Ty ptedstavuji celkovou hodnotu vlastnich praci ze stavebni ¢innosti provedenou na
smluvnim zaklad¢ o dodavce pro uzivatele véetné¢ hodnoty poddodéavek praci piijatych od
jinych organizaci. Jejich vySe se uvadi ve fakturovanych hodnotach bez dané z ptidané
hodnoty. Lze je roz¢lenit na stavebni prace S vtuzemsku a SV zahrani¢i. Vypocet
stavebnich praci ,,S* je vidét v obrazku ¢. 7, kde zkratka ZSV znamena zakladni stavebni

vyrobu, ktera predstavuje objem stavebnich praci provedenych jednotkou. [12]

Obrazek 7: Vzorec pro vypocet stavebnich praci ,,S

2ZSV | = | poddodavky projiné | + | poddodavky od jinych | = S

Zdroj: [12]

Ciselné tidaje o stavebnich pracich ,,S“ za posledni 4 roky jsou shrnuty v tabulce &. 1. Pro

snadnou pfedstavu jsou data uvedena v procentech.

Tabulka 1: Souhrnné udaje o stavebnich pracich ,,S

Struktura v % 2016 2017 2018 2019
Stavebni prace ,,S* celkem 100,0 100,0 100,0 100,0
v tuzemsku 96,7 96,5 97,1 96,7
nova Vyst_avba, rekonstrukce 688 69 3 792 759

a modernizace ’ ’ ’ ’
bytové budovy 13,6 13,2 14,7 15,2
nebytové budovy nevyrobni 10,0 10,7 14,6 13,3
nebytové budovy vyrobni 16,8 19,6 17,6 18,6
inZenyrské stavby 27,8 25,3 24,6 27,8
vodohospodaiské stavby 0,7 0,6 0,8 1
opravy a udrzba 27,9 271 24,9 20,8
v zahranic¢i 3,3 3,5 29 3,3

Zdroj: vlastni zpracovani dle [11]

V tabulce €. 1 je vidét, ze rozdéleni stavebnich praci ,,S* v tuzemsku a v zahrani¢i je za
posledni Ctyfi roky obdobné. ZvySuje se procento novostaveb, rekonstrukci a modernizaci,

a to predevsim v bytové vystavbe.
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Pro rok 2020 byl pfedpovidan rust stavebni produkce, nicméné opatieni spojena s pandemii
koronaviru tento rast piibrzdila. V lednu a Ginoru dochazelo jesté k mezimési¢nim ristim a
nedos$lo k ovlivnéni epidemii. Az od dubna do fijna doslo k poklesu stavebni produkce
0 5,7 %, vlivem dopadu epidemii koronaviru. Stavebnictvi zac¢alo zapasit S nedostatkem
pracovnich sil, S vaznouci poptavkou a skluzem v administrativni pfipravenosti staveb. Dale
také klesaji pocty dokoncenych byta. Potad je ale dobra zasoba povolenych staveb a

zakazek, které davaji nad&ji pro obrat k lepSim ¢islim. [13]

Tabulka 2: Pocet vydanych stavebnich povoleni

Nova Zmény
Rok | Celkem SOV dokon&enych
vystavba
staveb
2015 80 478 45 988 34 490
2016 83 340 47 991 35 349
2017 84 164 50 169 33995
2018 81174 50 437 30 737
2019 86 283 56 176 30 107

Zdroj: vlastni zpracovani dle [11]

V tabulce €. 2 jsou zobrazeny pocty vydanych stavebnich povoleni za poslednich pét let a
jejich rozdéleni na novou vystavbu a na zmény dokonéenych staveb. V roce 2019 bylo
vydano 86 283 stavebnich povoleni, z toho 56 tisic bylo pro novostavby a 30 tisic pro
rekonstrukce.

Oblast bytové vystavby byla také ovlivnéna probihajici epidemii. Pocet dokonéenych byt
Vv poslednich péti letech rostl, ale letos Vv fijnu udaje poklesly o 7,4 %. Je to zplsobené
fungovanim ufadd, které pracovaly v omezeném rezimu. Omezily se tfedni hodiny a
kontrolni prohlidky, dale byly problémy se ziskdvanim stanovisek dotenych organt
nutnych k vydani rozhodnuti. [13]

Do tabulky ¢. 3 byla shrnuta data z poc¢tu dokoncenych byt za poslednich 5 let a jejich

rozde¢leni v rodinnych domech, bytovych domech a nebytovych budovach.

Tabulka 3: Vyvoj po¢tu dokonéenych byti

Rok Celkem V rodinnych | V bytovych | V nebytovych | Nova Zmeéna
domech domech budovach |vystavba  dokon. staveb
2015 25095 13 890 7 356 589 - -
2016 27 322 14 567 8 998 681 — —
2017 28 569 15170 9 264 355 — -
2018 33 850 19 152 10 305 658 | 29906 3944
2019 36 406 19 229 12716 659 | 32340 4 066

Zdroj: vlastni zpracovani dle [14]
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V tabulce je vidét, ze pro rok 2018 a rok 2019 jsou dostupné udaje o poctech bytl vzniklych
V novostavbach a v rekonstruovanych objektech. Z téchto tdaja vyplyva, Ze vice vznika
novostaveb s byty nez rekonstrukci.

Jaké vysledky nakonec piinese rok 2020 a zda dojde v dasledku koronavirové krize
k propadu stavebni produkce bude znamo az po vyhodnoceni v roce 2021.
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4. Dan z pridané hodnoty ve stavebnictvi

U dan¢ z ptidané hodnoty (DPH) Ize rozlisit tfi stupné — zakladni (21 %), prvni snizenou
sazbu (15 %) a druhou snizenou sazbu dan¢ (10 %). Druha sniZzena sazba dané se u

nemovitych véci nevyskytuje, a proto nebude dale popsana. [15]

U vystavby nebo dodéni stavby se pouziva zakladni sazba dané (21 %) az na vyjimku staveb
pro socialni bydleni, u kterych lze uplatnit prvni snizenou sazbu dané (15 %). Stavby pro
socialni bydleni jsou definovany jako stavby bytovych domi podle katastru nemovitosti
(KN), ve kterych obytny prostor nepfesahuje svou podlahovou plochou 120 m?. Dale se
jedné o rodinné domy podle pravnich piedpist KN, jejichz podlahova plocha nepiesahuje
350 m2. Kromé téchto dvou se jedna o obytné prostory pro socialni bydleni, ubytovaci
zafizeni pro piislusniky bezpe¢nostnich sbort, $kolska zafizeni pro vykon ustavni vychovy
nebo preventivné vychovnou péci, internaty skol pro zaky se zdravotnim postizenim, détské
domovy a dalsi. [15], [16]

Dalsi vyjimkou pro uplatnéni prvni snizené sazby dané jsou prace na dokoncené stavbé pro
bydleni nebo stavbé pro socialni bydleni. Pro vyuziti snizené sazby musi byt splnény obé
podminky soucasné. Prvni podminkou jsou stavebni prace provadéné na dokoncené stavbé.
Druhou podminkou je, ze se jedna o stavby pro bydleni nebo stavby pro socialni bydleni.
Stavbou pro bydleni se rozumi stavby bytovych a rodinnych domt definovanych podle KN.
U staveb bytovych domt musi byt vice nez polovina podlahové plochy uréena K trvalému
bydleni. U rodinnych domti musi také vice né€zZ polovina podlahové plochy spliiovat tcely
pro trvalé bydleni a zarovent musi mit nejvyse tfi samostatné byty a dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi. Podminky staveb pro sociilni bydleni jsou popsany v predeslém
odstavci. V tabulce €. 4 jsou shrnuty sazby DPH ve stavebnictvi. [15], [16]

Tabulka 4: Sazby dan¢ ve stavebnictvi

Sazba dant pro bydieni | sociln bydieni sty
Vystavba 21 % 15 % 21 %
Opravy, udrzovani 15% 15% 21 %
Dodéani (pievod) 21 % 15 % 21 %

Zdroj: vlastni zpracovani dle [15], [16]

16



5. Uvod do praktické ¢asti

V praktické Casti diplomové prace je vytvoren nastroj S cenovymi ukazateli pro presnéjsi
ocenovani rekonstrukce bytovych staveb, protoze ukazatelé pro rekonstrukce neexistuji.
V praci vytvoiené ukazatele jsou skladebné, a tim tedy umozfiuji piesnéji vystihovat
planovany rozsah praci. Uzivatel vytvofeného nastroje si muze vybrat, které¢ naklady do
ukazatele zahrne a které nebude potiebovat. Tyto skladebné ukazatele nenahradi polozkové
rozpocCty stavby, ale mohou umoznit v€asné ovlivnéni rozsahu zpracovani projektové
dokumentace a planovani investic. Nastroj by se tedy m¢l vyuzivat v ¢asovém horizontu,
kdy jsou zpracovany prvni stupné projektové dokumentace, tj. studie stavby nebo
dokumentace k uzemnimu fizeni. Nicméné nastroj je podrobnéjsi, néz propocet, protoze

umoznuje uzivateli si cenu sestavit z jednotlivych ¢asti, kterych se konkrétni projekt tyka.

Pro vytvofeni nastroje v diplomové praci je vyuzit program Excel. Pro zpracovani ukazatell
jsou podkladem realné stavby rekonstrukci bytovych domut rizného rozsahu v cenové
hladiné z roku 2019/2020. Tyto stavby jsou podrobnéji piedstaveny v samostatné
kapitole ¢. 6.

Nastroj je zpracovan pro bytové domy bez napojeni na infrastrukturu, bez okolnich ploch
kolem objektu jako jsou zahrady, dvorky a komunikace a bez oploceni. Ceny uvedené
Vv praci jsou v K¢ bez DPH.

Na zac¢atku je v nastroji nabizen uzivateli vstupni list, kde si musi sam doplnit zakladni udaje
o stavbé, aby bylo mozné spocitat celkovou cenu. Jedna se o zastavénou plochu, obestavény
prostor, podlahovou plochu, pocet bytovych jednotek. Dale je zapotiebi vybrat lokalitu,
pfedpokladany rok realizace a aktudlni sazbu DPH. Nasledné uzivatel projde celym
nastrojem, aby si vybral, které oblasti budou v jeho rekonstrukcei realizovany a sestavil tak,
co nejpresnéjsi odhad planovanych naklada. Inflace cen bude zohlednéna pomoci vybrani
roku vystavby. Cim pozdgji se bude stavba realizovat, tim vys§i bude koeficient inflace,
protoze 1ze ocekévat v dalSich letech riist cen stavebnich praci a dodavek. Vysledna cena se
bude skladat ze skladebné ceny po vybrani danych ¢asti rekonstrukce, z rezervy a dale
Z nékladt na umisténi stavenisté (NUS). Rezerva a NUS se vypoctou procentné z celkové
ceny za vSechny zahrnuté oddily. Toto procento si uZivatel zvoli sdm z nabizenych intervali.
Pro rezervu je interval 10-15 % a pro NUS je 3-5 % z celkové ceny za vybrané oddily.
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6. Popis objektii

Pro vytvofeni dat do databaze nastroje bylo vyuzito informaci z Sesti konkrétnich
rekonstrukci bytovych domi. Pro zachovani anonymity neni u objektl napsan nazev a
urCena presné jejich poloha. V nasledujicich ¢astech prace budou jednotlivé bytové domy

struéné popsany.

6.1. Bytovy diim ¢. 1

Objekt se nachazi na Malé Stran¢ na Praze 1. Jde o renesancni objekt z 16. stoleti, ktery byl
uz nékolikrat rekonstruovan. Byl vyuzivan jako bytovy dim s administrativnimi prostory.
Jedna se o stavebni Gpravy v interiéru, zmény dispozi¢niho feSeni a funkci jednotlivych
mistnosti, opravu obvodového plésté a zatepleni stiechy a vybudovani nové ptipojky plynu.
Objekt disponuje jednim podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi. Celkem zde bude 7 byti,
v 1.NP jsou planovany kancelaiské a administrativni prostory a podzemni podlazi zGstane

dale nevyuzivané. [17]
V tabulce €. 5 jsou zobrazeny zakladni prostorové tidaje o budové.

Tabulka 5: Zakladni udaje bytového domu ¢&. 1

Rozmérové tdaje Vymeéra

Zastavéna plocha 247 m?
Obestavény prostor 4600 m®
Podlahova plocha 971 m?
Pocet byt. jednotek 7
Pocet kancelafskych a administrativnich prostor 2

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17]

Stavba se realizuje od biezna 2020 a predpokladané dokonceni je v tinoru 2021. Zakladni
rozpocet byl ur¢en na 40 mil. K¢ bez DPH. [17]

Obrazek 8: Bytovy diim ¢. 1

Zdroj: vlastni zpracovani dle [18]
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6.2. Bytové domy na Zizkové

Ctyti sousedici bytové domy jsou situovany na Zizkové na Praze 3. Budovy spadaji do
pamatkové ochrany. U bytovych domi €. 2 a ¢. 3 se jednalo o zménu uzivani z obcanské
vybavenosti (Skolstvi) na bytové domy. U objekti ¢. 4 a ¢. 5 Slo o zménu uzivani
Z administrativni budovy. VSechny objekty jsou si dispozi¢né podobné. Jednalo se vyhradné
o stavebni upravy bez piistavby a nastavby. Doslo tedy ke zméné dispozic, zatepleni
podkrovi, ztuzeni stavajicich stropti a krovu, vyméné naslapnych vrstev, obnové vnitinich
povrchovych tprav a oprav fasady. Dale byly nové provedeny rozvody vody, kanalizace,
elektra a plynu.

Bytovy dim ¢. 2 ma jedno podzemni a pét nadzemnich podlazi. Celkem obsahuje 5 byti,
5 ateliérti a dalSi mistnosti pro technické zafizeni budovy a skladovaci prostory. Objekt

nedisponuje garazovymi prostory pro parkovani.

Bytovy dim ¢. 2 je v podzemnim podlaZi propojen s domem ¢. 3. Oba domy jsou obdobné
dispozi¢né fesSeny. Objekt €. 3 ma také jedno podzemni a pet nadzemnich podlazi a stejné
mnozstvi bytt (5) a ateliért (5). Objekt dale disponuje vV prvnim nadzemnim podlazi garazi

pro jeden osobni automobil.

Bytovy dim ¢. 4 ma jedno podzemni a Sest nadzemnich podlazi. Celkem obsahuje 4 byty,
6 ateliért a dalsi prostory jako jsou technické a skladovaci mistnosti. V objekt se nachazi

V prvnim nadzemnim podlazi garaz pro jeden osobni automobil jako u ptedchozi budovy.

Propojeni objektu €. 4 a €. 5 je obdobné jako u prvnich dvou domt. Bytovy dim ¢. 5 ma
stejné rozvrzeni podlazi jako budova €. 4 - jedno podzemni a Sest nadzemnich podlazi.
Celkem obsahuje 4 byty, 5 ateliérti a dalsi prostory pro sklepy a technické zatizeni budovy.

V prvnim nadzemnim podlazi je garaz pro dva osobni automobily. [19]
V tabulce €. 6 jsou sepsany zakladni rozmérové udaje ze vSech bytovych domu.

Tabulka 6: Zakladni idaje bytovych domi na Zizkové

Rozmérové udaje ¢.2 ¢.3 ¢.4 ¢.5

Zastavéna plocha 184 m? 184 m? 184 m? 184 m?
Obestaveény prostor 4018m3 3986m3  4276m®  4409m?
Podlahové plocha 838 m? 829 m? 828 m? 842 m?
Pocet byt. jednotek 5 5 4 4
Pocet ateliért 5 5 6 5

Zdroj: vlastni zpracovani dle [19]

Z ptedeslé tabulky vyplyva, Ze vSechny objekty jsou si hodné podobné. Zastavénou plochu

maji vSechny stejnou a obestavény prostor se mirn¢ odlisuje, kvili riznym vyskam budov.
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Stavba se realizovala od cervence 2019 a do zafi 2020. A zakladni rozpocet za vSechny
bytové domy byl stanoven na 95 mil. K¢ bez DPH. [19]

Obrazek 9: Bytové doma na Zizkové

Zdroj: vlastni zpracovani dle [20]

6.3. Bytovy diim ¢. 6

Bytovy diim se opét nachazi na Zizkové na Praze 3 jako predeslé budovy. Objekt slouzil pro
bydleni s malometraznimi byty a obéanskym vybavenim. Uéelem rekonstrukce byly oprava
bytt, jejich dovybaveni dle stavajicich standardl, vybaveni celého domu novymi rozvody a
modernizace spole¢nych prostor. Rekonstrukce obsahovala pidni vestavbu a ¢astecnou
nastavbu, aby bylo mozné vyuzivat celé pidni prostory pro potieby bydleni, a dale v 1.PP
zmeénit vyuZzivani z obCanské vybavenosti na byty a gardzové prostory. Cely novy objekt
disponuje sedmi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim. Celkem se v objektu nachazi
44 byta, 2 ateliéry a garaz pro 2 osobni automobily. [21]

Zakladni rozmérové udaje o objektu €. 6 jsou shrnuty v tabulce €. 7.

Tabulka 7: Zakladni udaje bytového domu €. 6

Rozmérové udaje Vyméra

Zastavéna plocha 467 m?
Obestavény prostor 12 350 m?
Podlahova plocha 2808 m?
Pocet byt. jednotek 44
Pocet ateliérti 2

Zdroj: vlastni zpracovani dle [21]
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Stavba se realizuje od biezna 2020 a predpokladané dokonceni by mélo byt v ¢ervnu 2021.
Zéakladni rozpocet byl stanoven na 91 mil. K¢ bez DPH. [21]

Obrazek 10: Bytovy dim €. 6

Zdroj: vlastni zpracovani dle [22]
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7. Stanoveni ukazateli pro opravy a udrzbu bytovych domi

Ukazatele jsou stanovovany podle dvou riznych cenovych informaci. Pro prace z
tzv. hlavni stavebni vyroby (HSV) je vyuzito cenovych technicko — hospodarskych
ukazatell. Pro tzv. pfidruzenou stavebni vyrobu (PSV) se vyuziji informace z realnych
staveb, které byly piedstaveny v kapitole ¢. 6 a jsou k nim dostupné ocenéné rozpocty. Jsou
stanoveny ukazatele na mérnou jednotku ke kazdé ¢asti rekonstrukce. Mérné jednotky tvoii
obestavény prostor (OP), podlahova plocha (PP) a pocet bytovych jednotek, ateliéri a
kancelatskych prostor (PJ). Hodnoty ukazateli pro PSV oddily jsou vypoéteny ze vSech
dostupnych hodnot z bytovych domi ze vzorku a nasledné je uréena nejvice odpovidajici
mérna jednotka pro dany ukazatel, ktery je pouzit do nastroje pro vypocet celkové ceny za

rekonstrukci.

7.1. HSV

Pro vytvoreni ukazatelll za hlavni stavebni vyrobu jsou pouzity cenové ukazatele vytvarené
strankou stavebnistandardy.cz. Nejnovéjsi soubor dat je z roku 2018, ktery je pouZit v praci.
Cenové technicko —hospodarské ukazatele jsou vytvareny na zaklad¢é dlouhodobych statistik
cen, z nichz jsou nasledné zpracovany primérné hodnoty na odpovidajici mérné jednotky.
Ukazatele jsou uréeny pro novostavby, a proto jSou nasledné upravovany. Soubor ukazatelt
ma rozdéleni podle Gcelu stavebnich objektl. Pro zamér prace je vybrana skupina stavebnich
objekti ¢. 803 — budovy pro bydleni. Jak je vidét v obrazku ¢. 11, jedna se o vyiez z tabulky
s pramérnymi cenami za m® obestavéného prostoru. Ukazatele jsou rozdéleny podle riznych
typu konstrukci objekti. V tabulce nize jsou zvyraznéné ¢tyti fadky, které se tykaji bytovych
domu a které jsou pro ucely prace nejvice vypovidajici. V pravé horni ¢asti tabulky jsou
sloupeCky pojmenovany cisly 1 az 9, které znazorfiuji materidlovou charakteristiku
konstrukci ve stavbé. Pro zelené zbarvené tadky se jedna o Cisla sloupcii 1, 3 a 5. Tyto
sloupce piedstavuji svislé nosné konstrukce zdéné z cihel, tvarnic a blokd (sloupec €. 1),
dale monolitické betonové plosné konstrukce (sloupec ¢. 3) a montované konstrukce
z plosnych betonovych dilct (sloupec €. 5). [23]

Obrazek 11: Cenové ukazatele ¢. 803 — budovy pro bydleni

konstrukéné materialova charakteristika
1 2 3 4 5 6 7 8 9
803 Budovy pro bydleni 6348 4930 7565 6395 5285 7565

JKSO primér

Domy byt. typové s celost. neunifik.konstr.

oy soust.

5040 4585 2410 9125

803.2 | Domy byt. typové s konstrukénimi soustavami 5140 5140

Domy byt. typ. s celost. unifik. konstr.

8033 | Soustavami panelovymi

28688 0 9775

Domy byt. typ. s celost. unifik. konstr. soust.
jinymi neZ panel.

803.5 | Domy bytové netypové 5948 5105 6115 6625
803.6 | Domky rodinné jednobytové 3729 5595 5700 6050 3570

8034 5042 4580 2415 9130

Zdroj: vlastni zpracovani dle [23]
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Do nastroje bude pouzita zpriimérovana hodnota ze zvyraznénych fadkl z obrazku ¢. 11. Pro
vypocet priméru jsou pouzity hodnoty ze sloupct 1, 3 a 5 pro zelené fadky a z nich je
vypodten pramér, ktery ¢ini 5 145 K&/m?®.

Zprumérovana hodnota se da dale procentudlné rozdélit do jednotlivych stavebnich dila.
Obrazek ¢. 12 zobrazuje tabulku se stavebnimi oddily pro HSV prace, ve které jsou uvedena
procenta z ceny dila pro novostavby. [23]

Obrazek 12: Procentudlni rozdéleni celkové ceny

Konstrukéné materialova charakiteristika

Dil Primér 3 5 3 7 = A = P P
1 Zemni prace 0.9 1.7 1.8 0.2 0.9

2 Zaklady, zvlastni zakladani 56 3.8 46 7.3 48

3 Svislé a kompletni konstrukce 21,2 15,7 15.2 21,8 258

4 Vodorovné konstrukce 10,9 a4 15,9 9.1 10,7

5 Komunikace 0.1

6 Upravy povrchu, podiany 58 10,2 57 49 4.8

8 Trubni vedeni 0.1 0.1 0.1

9 Ostatni konstrukce, bourani 2.7 7.4 1.7 2.0 2.0
99 Staveni$tni pfesun hmot 3.7 29 3.5 4.9 2.7

Zdroj: vlastni zpracovani dle [23]

Pro ucely prace jsou potiebné pouze zelené zvyraznéné fadky. Jelikoz se jedna o opravy a
udrzbu bytovych domd, tak se zde nékteré ¢asti viibec nevyskytnou. Zemni prace, zakladani,
vodorovné konstrukce a trubni vedeni ma jiz realizovany objekt provedené a Kk jejich
upravam by dochézelo pouze u rozsdhlych rekonstrukci, které nejsou obsahem prace.
Komunikace jsou vétSinou feSené jako samostatné stavebni objekty, a proto jsou také
vynechany. Oddil ostatni konstrukce, bourani bude feSen zvlast’ v kapitole ¢. 7.9. Piesun
hmot neni v dobé& propoctu fesSen. Oddil svislych konstrukci bude v néstroji zahrnovat zménu
dispozic, a tim vznikajici nové zdi. Upravy povrchii, podlahy obsahuji napiiklad vnitini

omitky, mazaniny a potéry, které se pifi opravach a udrzbach budou také vyskytovat.

V tabulce €. 8 je tedy vidét kolik procent z vypoctené primérné ceny na obestavény prostor
¢ini oddil svislych konstrukci a oddil upravy povrcha.

Tabulka 8: Cena na OP jednotlivych oddilti u novostaveb

% K&/m?
Celkova primérné cena 5145
Svislé a kompletni konstrukce 21,2 1091
Upravy povrchii 5,8 298

Zdroj: vlastni zpracovani dle [23]

Hodnoty z tabulky vySe jsou ur¢ené pro novostavby a budou dale vyuzity pro uréeni rozmezi
cen do nastroje pro HSV prace u rekonstrukei.
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U staveb ze vzorku je proveden piepocet, kolik korun na metr krychlovy tvoii oddil svislych

konstrukei a oddil aprav povrchu. Tyto Gdaje jsou shrnuty v tabulce ¢. 9 a je z nich vypoéten

pramér pro vyuziti do nastroje.

Tabulka 9: Cena na OP jednotlivych oddilti u rekonstrukci

Cislo objektu ¢ 1 .2 .3 & 4 &5 &6
Cel. cena [tis. K¢] 40614 22552 19744 20723 23234 81997
OP [m?] 4 600 4018 3986 4276 4409 12350
Svislé konstrukce

Cel. cena [tis. K¢] 1054 820 472 633 796 4222
Cena na OP [K¢&/m®] 229,1 204,1 118,3 148,0 180,5 341,9
Priimér [K¢/m?] 203,6

Upravy povrchil

Cel. cena [tis. K¢] 2 237 1853 1833 1760 1823 6 302
Cena na OP [K¢&/m?®) 486,2 461,1 459,7 411,6 413,4 510,3
Pramér [K&/m®] 457,1

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V tabulce ¢. 9 je vidét, ze pro oddil svislych konstrukci je vypoctena pruimérna hodnota na
203,6 K&/m? a pro oddil tiprav povrchii na 457,1 K&/m3. Tyto hodnoty jsou porovnany
s hodnotami pro novostavby a z nich je vytvoieno rozmezi pro Géely nastroje.

Pro svislé konstrukce je stanoveno rozmezi od 200 Ké&/m?® do 1 000 K&/m3, kde spodni
hranice pfedstavuje jen malé zmény v dispozicich, a naopak horni hranice je pro
rekonstrukce, kde bude dochézet k rozsahlym zméndm dispozic a tim realizace velkého
objemu zdi. Pro upravu povrchii je rozmezi uréeno od 290 Ké&/m?® do 450 K&/m?®. Vyznam
hranic je obdobi jako u svislych konstrukci, spodni hranice je pro malé rekonstrukce, horni
hranice je pro stavby, kde bude dochézet k velkym opravam na podlahach pomoci mazanin
a potérti nebo na sténach pomoci omitek. Tyto hodnoty jsou vneseny do nastroje a uzivatel

si bude moct zvolit jejich vysi z pfedepsanych rozmezi podle konkrétniho projektu.
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7.2. \Vzduchotechnika

Ve vsech objektech ze vzorku jsou provadény celé nové rozvody vzduchotechniky (VZT).
Vzduchotechnické zafizeni mize provadét tii ¢innosti — vétrani, chlazeni a topeni anebo
pouze jednu ¢i dvé z téchto ¢innosti. V objektech €. 2 az ¢. 6 VZT vétra a chladi. Na objektu
¢. 1 je VZT vyuZita pouze na vétrani. Ukazatel je spocteny obecné za vzduchotechniku jako
celek, protoze v dobé piedinvesti¢ni faze nebude uzivateli znamo piesny rozsah vyuziti
VZT. Nasledujici tabulka zobrazuje piepocet celkové ceny na jednotlivé mérné jednotky.
Jednotlivé ¢asti zapocétené v celkové cené jsou uvedeny bez ndkladli na demontdze

stavajicich rozvodu.

Celkova cena za vzduchotechniku v jednotlivych objektech a jeji piepocet je zobrazen
v tabulce ¢. 10.

Tabulka 10: Ukazatele vzduchotechnika

Cislo objektu ¢. 1 ¢.2 ¢.3 ¢. 4 ¢.5 ¢.6
Cel. cena [K¢] 372014 | 666 946 | 613 319| 688 157 | 770 741 1984 813
OP [m?] 4600 4018 3986 4276 4409 12 350
PP [m?] 971 838 829 828 842 2 808
PJ 9 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K&/m?] 80,9 166,0 153,9 160,9 174.8 160,7
Primér [K&/m®] 149,5

Piepocet PP [K¢&/m?] 383,1 795,9 739,8 831,1 915,4 706,8
Primér [K&/m?] 728,7

Piepocet PJ [KE/PJ] 41 334,966 694,6 613319 68815,7/85637,9 43148,1
Pramér [K¢/PJ] 61 160,5

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21].

Tabulka je nasledné zobrazena do grafti pro lepsi piehlednost a pro rozhodnuti, ktera mérna

jednotka bude vyuzita do nastroje.
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Graf €. 1 zobrazuje prepocitané celkové ceny za VZT na obestavény prostor u jednotlivych
staveb a nasledn¢ z nich spocitany primér pro ur¢eni hodnoty ukazatele.

Graf 1: Pfepocet na OP — vzduchotechnika
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
V grafu €. 1 se nejvice od primérmé hodnoty odchyluje ¢iselny udaj bytového domé ¢.1. Je
to zptisobeno tim, Ze na tomto objektu vzduchotechnika provadi pouze vétrani na rozdil od

ostatnich objektt, kde VZT slouzi k vétrani i chlazeni. Primérna hodnota je vycislena na
149,5 K&/m®,

V nasledujicim grafu je za mérmou jednotku pro vypocet ukazatele zvolena podlahova
plocha.

Graf 2: Pepocet na PP — vzduchotechnika
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Z grafu vyse vyplyva, Ze pro tuto mérnou jednotku je pramér 728,7 K&/m?. Ze stejného
davodu jako u predeslého grafu se od priméru nejvice odchyluje bytovym diim €.1.
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Posledni mérnou jednotkou pro VZT, pro kterou je vypocitan primeér, je pocet jednotek
v objektu (bytovych jednotek, ateliéri a kancelarskych prostor). Grafické zobrazeni je vidét
v grafu ¢. 3. Hodnoty jednotlivych staveb vychazi s velkymi odchylkami od praméru, ktery
je stanoven na 61 160,5 K¢&/PJ.

Graf 3: Piepocet na PJ — vzduchotechnika
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Po porovnani vSech vypoétenych priméri na rizné mérné jednotky, se jevi jako nejvice
vypovidajici méma jednotka obestavény prostor (149,5 K&/m?), protoze jak je vidét v grafu
¢. 1, tak hodnoty maji nejmensi odchylky od priméru. A proto je do nastroje vloZena
zaokrouhlena hodnota 150 K¢&/m®.

7.3. Elektroinstalace

V této Casti je vytvoren do nastroje jeden ukazatel. Predstavuje vyménu elektroinstalaci
(slaboproudu i silnoproudu). V ramci ukazatele je pocitano i s vyménou osvétlovacich téles,
které¢ jsou uvazovany ve standardnim provedeni. Pokud uzivatel bude chtit specialni
nadstandardni osvétlovaci télesa, tak miiZe v néstroji doplnit cenu za tyto té€lesa sam, pficemz

cena se nasledné ptipocte k vypocitané cené.

Celé nové rozvody elektroinstalaci jsou ve v§ech objektech ze vzorku. Nicméné je vynecham
objekt ¢. 1, protoze pro tento bytovy dum je ocenéna elektroinstalace v nadstandardnim

provedeni, a tim by ovliviiovala vyslednou primérnou hodnotu.
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V nasledujici tabulce jsou shrnuté celkové ceny a jejich piepocet na mérné jednotky pro
vytvoreni ukazatele za elektroinstalace.

Tabulka 11: Ukazatele elektroinstalace

Cislo objektu &.2 &3 & 4 .5 .6
Cel. cena [K¢] 1981480 1950943 2006090 2008538 6375879
OP [m?] 4018 3986 4276 4 409 12 350
PP [m?] 838 829 828 842 2 808
PJ 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K¢&/m®) 493,2 489,4 469,2 455,6 516,3
Primér [K&/m®] 484,7

Piepocet PP [K&/m?] 23645 23534 24228 23855 22706
Primér [K&/m?] 1966,1

Piepocet PJ [K&/PJ] 198 148,0| 195094,3 200609,0 223170,9  138606,1
Primér [K¢&/PJ] 159 271,4

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Opét jsou vysledky prevedeny do grafii. Graf ¢. 4 znazornuje hodnoty piepocitané pomoci
obestavéného prostoru.

Graf 4: Pfepocet na OP — elektroinstalace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
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Z grafu ¢. 4 vyplyva, Ze hodnoty u jednotlivych staveb vychazi jen s malymi odchylkami a
primér je stanoven na 484,7 K&/m?®.
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Ukazatel elektroinstalace prepocteny ptes podlahovou plochu je zobrazen v grafu ¢. 5.
V grafu je vidét, ze u piepoctu na podlahovou plochu jsou vétsi odchylky mezi jednotlivymi

stavbami. Vy¢isleny ukazatel pro piepoéteni na tuto mérnou jednotku &ini 2 359,4 Ké&/m?.

Graf 5: Pfepocet na PP — elektroinstalace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Posledni mérnou jednotkou pro piepocet elektroinstalaci je pocet jednotek v objektu, toto je
zobrazeno v grafu ¢. 6. U piepoétu na PJ je hodné odlisny objekt ¢. 5, protoze obsahuje

mnoho bytovych jednotek i n¢kolik ateliérti. Pramér je stanoven na 191 125,6 K¢&/PJ.

Graf 6: Pfepocet na PJ — elektroinstalace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21].
Po porovnani tfi pramérnych hodnot, je vybran za nejvhodnéjsi mérnou jednotku pro
ukazatel obestavény prostor (484,7 K&/m?3), protoze ma nejmensi odchylky od priiméru, jak
ej vyobrazeno v grafu ¢. 4. Do nastroje je uplatnéna zaokrouhlena hodnota 485 K¢&/m®.
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7.4. Vytapéni

Ukazatele pro vytapéni (VYT) objektd jsou rozdéleny na dva. Jeden piedstavuje vyménu
celé otopné soustavy bez kotelny a druhy vyménu pouze kotelny.

Pro prvni ukazatel (vyména celych rozvodi vcetné otopnych téles) jsou pouzity data
z objekta ¢. 2, 3,4, 5 a 6. Protoze z cenové nabidky bytového domu ¢.1 se neda vycist zvlast
cena za kotelnu a za otopnou soustavu. Objekty jsou vytapény teplovodni otopnou
soustavou, kde zdroje tepla jsou dva plynové kotle, které zaroven slouzi k ohfevu teplé vody

v objektech. V tabulce ¢. 12 je piepoctena celkova cena na mérné jednotky.

Tabulka 12: Ukazatel vytapéni — celé rozvody

Cislo objektu .2 .3 .4 &5 &6
Cel. cena [K¢] 1014 225 890 071 913020 1023318 3472504
OP [m?] 4018 3986 4276 4 409 12 350
PP [m?] 838 829 828 842 2 808
PJ 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K&/m®] 252,4 223,3 213,5 232,1 281,2
Prumeér [Ké/m3] 240,5

Piepocet PP [K&/m?] 1210,3 1073,7 1102,7 12123 12366
Priimér [K¢/m?] 1167,7

Piepocet PJ[K&/PJ] 101422,5/ 89007,1 913020 1137020 75489,2
Pramér [K¢/PJ] 94 184,6

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V grafech nize jsou zobrazeny jednotlivé ukazatele na mérné jednotky. Graf ¢. 7 zobrazuje
ceny, u kterych byl za mérnou jednotku zvolen obestavény prostor. Primérna hodnota
je vy¢islena na 240,5 K&/m?®,

Graf 7: Pfepocet na OP — vytapéni nové rozvody
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Na grafu ¢. 8 jsou vidét prepoctené hodnoty jednotlivych staveb a jejich primérna hodnota
pro mérnou jednotku PP, ktera &ini 1 167,7 K&/m?.

Graf 8: Pfepocet na PP — vytapéni nové rozvody
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Poslednim mérnou jednotkou pro oddil novych rozvodi vytdpéni je pocet jednotek Vv
objektu. V grafu ¢. 9 jsou tyto hodnoty zobrazeny a primérna hodnota je stanovena
na 94 184,6 K¢/PJ.

Graf 9: Piepocet na PJ — vytapéni nové rozvody
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Po srovnani grafli se jevi jako nejvice vypovidajici ukazatel prvni (240,5 K&/m?), ktery se
pocital pomoci obestavéného prostoru. Jako u piedeslych kapitol ma tento prepocet nejmensi
odchylky, a proto je zvolen pro vypocet do nastroje a jeho hodnota je zaokrouhlena

na 240 K&/m®.
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Druhym ukazatelem v oblasti vytapéni je vymeéna kotelny. V cenach za vyménu kotelny jsou
zahrnuty i zafizeni pro méfeni a regulaci. Opét jsou pouzity hodnoty z objekti ¢. 2, 3,4, 5a
6. V domech ¢. 2, 3 a 4, 5 jsou kotelny vzdy spole¢né pro dva sousedni objekty, a proto pro
vypocet ukazatele je tato hodnota rozdélena na dvé stejné poloviny. V tabulce ¢. 13 jsou
shrnuty hodnoty a jejich piepocet.

Tabulka 13: Ukazatele vytapéni — vyména kotelna

Cislo objektu .2 .3 . 4 &5 &6
Cel. cena [K¢] 207763 207763 309852 309582 1186712
OP [m?] 4018 3986 4276 4409 12350
PP [m?] 838 829 828 842 2 808
PJ 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K&/m®] 51,7 52,1 72,5 70,3 96,1
Pramér [K&/m®] 68,5

Piepocet PP [K&/m?] 247,9 250,6 374,2 368,0 4226
Pramér [K&/m?] 332,7

Piepocet PJ [K&/PJ] 20776,3| 20776,3 309852| 344280 257981
Primér [K&/PJ] 26 552,8

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Jednotlivé ukazatele jsou dale pfeneseny do grafil pro lepsi vyhodnoceni.

Prvni grafem je opét ukazatel pfepocitany pomoci obestavéného prostoru. V grafu ¢. 10 je
vidét, ze hodnoty vychéazi vzdy obdobné¢ u dvou domt ¢. 2, 3 a €. 4, 5, to je zpisobené
spole¢nymi kotelnami, jak bylo popsano vyse. Tento jev bude vidét ve vSech ukazatelich
tykajici se kotelny. Primérna hodnota je 68,5 K&/m?.

Graf 10: Prepocet na OP — vytapéni vyména kotelna
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
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Druhy graf zobrazuje ptepocitané¢ hodnoty pies podlahovou plochu. Hodnota pro mozny
ukazatel je vy¢islena na 332,7 K&/m?.

Graf 11: Prepocet na PP — vytapéni vyména Kotelna
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Posledni graf v kapitole piedstavuje vypocet ukazatel na pocet jednotek v objektu. Jeho

hodnota je vycislena na 26 552,8 K&/PJ.

Graf 12: Prepocet na PJ — vytapéni vymeéna kotelna
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Po porovnani vSech grafil je zfejmé, Ze rozdily mezi jednotlivymi objekty jsou obdobné pro
vSechny mérné jednotky. Pro nastroj je za nejvhodnéj$i meérnou jednotku zvolen PJ. Tento
ukazatel byl vycislen na 26 552,8 K¢/PJ a do nastroje je vloZena zaokrouhlena hodnota

26 600 K¢/PJ.
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7.5. Osobni vytah

Vytah se pro cenu do nastroje vyhodnoti za kus. Ve vsech objektech ze vzorku jsou
realizované nové vytahy. Tabulka ¢. 14 zobrazuje jednotlivé ceny za osobni vytah v kazdém

objektu a z nich spocitany ukazatel jako primérnou cenu za Kus.

Tabulka 14: Ukazatel pro osobni vytah

Cislo objektu .1 .2 &.3 . 4 &5 .6
Os.vytah [K&] | 833980 942700 942700 942700 942700 1294868
Ukazatel [K¢&/ks] 983 275

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Z tabulky vyplyva, ze osobni vytah v priméru stoji 983 275 K¢&/ks. Do nastroje se hodnota
tohoto ukazatele zaokrouhli na 983 300 K¢/ks. Tato cena zahrnuje pouze vytah bez Sachty.
Uzivatel nastroje je upozornén na tuto skute¢nost a musi doplnit informaci o $achté a k tomu
ptislusejici naklady. Pokud se vytah provede do puvodni Sachty, tak by naklady Einily
minimalni sumu, jestli se vytvoii Sachta nova napt. mimo objekt, tak uzivatel musi sam
doplnit cenu za vybudovani Sachty.

7.6. Zdravotechnika a zarizovaci predméty

Stejn€ jako u predeslych kapitol, tak i u této profese jsou meénény rozvody a zatizovaci
predméty ve vSech objektech. Pro tento oddil se ukazatele rozdé€li do n€kolika ¢asti. Jedna
se o vyménu vnitinich rozvodi vodovodu, kanalizace (splaskové i destové), plynovodu a
vymeénu zatizovacich predméti. Na rekonstrukci zdravotechniky a zatizovacich predméti se
Casto vaze 1 vyména obkladl, dlazeb a sadrokartonovych podhledli v koupelnach a na
toaletach, k ¢emuz nastroj vybidne uzivatele nastroje.
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V tabulce ¢. 15 je shrnuta cena za ukazatel za vnitini vodovod a nasledné prepocitani na
mérné jednotky, aby mohlo dojit k rozhodnuti, ktera jednotka bude nejvhodné;si.

Tabulka 15: Ukazatele zdravotechnika — vodovod

Cislo objektu ¢ 1 .2 &3 . 4 .5 .6
Cel. cena [K¢] 539 222 | 487 354 390202 | 457 530 585200 1770709
OP [m?] 4600 4018 3986 4276/ 4409 12350
PP [m?] 971 838 829 828 842 2 808
PJ 9 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K¢&/m®) 1172 1213 97,9 1070 1327 143,4
Primér [K&/m®] 119,9

Piepocet PP [K&/m?] 555,3| 581,61 470,7 5526/ 695,0 630,6
Primér [K&/m?] 581,0

Piepocet PJ [K&/PJ] 59 913,6 48 735,4|39020,2 45753,0 65022,2| 384937
Primér [K¢&/PJ] 49 489,7

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Hodnoty z tabulky ¢. 15 jsou pienese dale do grafii. Graf ¢. 13 je pfepocet celkové ceny za
vnitini vodovod na obestavény prostor. U vSech staveb vychézeji podobné hodnoty, které

jsou vynesené v grafu. Primérna hodnota je 119,9 K&/m?.

Graf 13: Prepocet na OP — ZTI vodovod
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Dalsi mérnou jednotkou, ptes kterou je vytvoren piepocet celkové ceny pro vytvoreni
ukazatele, je podlahova plocha. Vysledné hodnoty za jednotlivé stavby a vypocitany pramér
je zobrazen v grafu ¢. 14. Primér pro stanoveni ukazatele je 581,0 K&/m?.

Graf 14: Ptepocet na PP — ZTI vodovod
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Poslednim grafem tykajicim se vnitiniho vodovodu je graf ¢. 15, kde je celkova cena
pfepoctena pomoci poctu jednotek (bytovych, kancelatfskych jednotek a ateliéri). Tento

ukazatel ma hodnotu 49 489,7 K¢/PJ.

Graf 15: Prepocet na PJ — ZTI vodovod
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Za nejvice vystihujici ukazatel by mohl byt zvolen prvni ptepocet pomoci obestavéného
prostoru, ktery vysel 119,9 K&/m®. Nicméné vétsi vypovidajici hodnotu ma prepocet pres
pocet jednotek, u kterého vychéazi primérnd hodnota na 49 489,7 K¢/PJ. VétSinou se
v bytové jednotce vyskytuje jedna koupelna/wc a jedna kuchyné. A proto je pro ndstroj
zvolena tato jednotka, ktera ¢ini po zaokrouhleni 49 500 K&/PJ.
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Druhym ukazatelem v ¢asti zdravotechniky je kanalizace, kterd zahrnuje vyménu rozvodi
kanalizace dest'ové i splaskové. V tabulce €. 16 jsou shrnuté celkové ceny z objekti a jejich
piepocitané hodnoty pro vytvofeni ukazatele.

Tabulka 16: Ukazatele zdravotechnika — kanalizace

Cislo objektu ¢ 1 .2 &3 . 4 .5 &6
Cel. cena [K¢] 250 250 272609 256 471 | 275544 292 985| 806 679
OP [m?] 4600 4018 3986 4276 4409 12350
PP [m?] 971 838 829 828 842 2808
PJ 9 10 10 10 9 46
Piepocet OP [K&/m®] 54,4 67,8 64,3 64,4 66,5 65,3
Priimér [K¢/m?] 63,8

Piepocet PP [K&/m?] 257,7| 3253 3094 3328 3480 2873
Priimér [K¢/m?] 310,1

Piepocet PJ [K&/PJ] 27 805,527 260,9 25 647,1| 27 554,4 32 553,917 536,5
Promér [K&/PJ] 26 393,1

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Vsechny hodnoty po pfepocteni vychdzi relativné v malych rozsazich, pro lepsi zhodnoceni
jsou prevedeny do grafii. Jako v predeslych kapitolach je pro prvni graf vyuzita jako mérna
jednotka obestavény prostor. Hodnoty tohoto ukazatele se 1isi jen o par korun, jak je vidét
v grafu ¢. 16. Hodnota ukazatele s mérnou jednotkou obestavény prostor je vycislena
na 63,8 Ke&/m®.

Graf 16: Pfepocet na OP — ZTI kanalizace
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V grafu €. 17 jsou zobrazeny hodnoty, které byly vypocteny pies podlahovou plochu. Jejich
rozmezi je vice rozmanité, néz u predchoziho grafu, ale 1 tak celkem srovnatelné. Primér

s touto mérnou jednotkou je 310,1 K&/m?.

Graf 17: Pfepocet na PP — ZTI kanalizace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Ttetim grafem k vyméné rozvodii kanalizace je ukazatel prepocitany pomoci poctu jednotek
v objektu. V grafu ¢. 18 je vidét, ze tento ukazatel ma nejvétsi rozptyl hodnot a jeho
pramérna hodnota je 26 393,1 K&/PJ.

Graf 18: Prepocet na PJ — ZTI kanalizace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Stejné jako jsou stanoveny naklady na rozvody vody, tak i u rozvodil kanalizace je za mérnou
jednotku zvolen pocet jednotek. Vypocitany ukazatel je 26 393,1 K¢&/PJ, tudiz do nastroje je
vlozena zaokrouhlend hodnota 26 400 K¢/PJ.
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V oddilu zdravotechniky je tieba se zabyvat jesté rozvody plynu. A tedy dal§im ukazatelem
bude vyména rozvodu plynovodu. V objektech ¢. 2, 3, 4 a 5 jsou vzdy rozvody plynovodu
pro dva objekty spole¢né a jejich celkova cena je V tabulce niZze rozdélena na polovinu ke
dvou objektem. Bytovy diim ¢. 1 je z vypoctu tohoto ukazatele vynechan, protoze v cené za
plynovod je i plynovodni ptipojka, jejiz cenu nelze odd¢lit.

Tabulka 17: Ukazatele zdravotechnika — plynovod

Cislo objektu g.2 .3 & 4 .5 .6
Cel. cena [K¢] 30866 30866 30864 30864, 95750
OP [m?] 4018 3986 4276 4409 12350
PP [m?] 838 829 828 842 2 808
PJ 10 10 10 9 46
Piepodet OP [K¢&/m®] 7,7 7,7 7,2 7,0 7.8
Pramér [K&/m®] 7,5

Piepodet PP [K&/m?] 36,8 37,2 37,3 36,7 34,1
Pramér [K&/m?] 36,4

Piepodet PJ [K&/PJ] 30866 30866 30864 34293 20815
Pramér 29541

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Veskeré hodnoty vychazi dost nizké, protoze v objektech jde pouze o rozvody plynu do
kotelny, nikoliv o rozvody plynu po celém objektu na ptiklad do koupelen ¢i kuchyni. Pro
uplnost nastroje je ukazatel vytvoren, ale bude mit nizkou vypovidaci hodnotu. Vysledky
z tabulky jsou pievedeny do grafii kvilli rozhodnuti o mérné jednotce pro ukazatel. Pro prvni
graf v této ¢asti je zvolena jako mérna jednotka obestavény prostor.

Graf 19: Prepocet na OP — ZTI plynovod
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Z grafu €. 19 vyplyva, Ze vypocitané hodnoty jsou na vSech objektech skoro stejné a 1isi se
pouze o par desetin koruny. Priimérna hodnota ukazatele je 7,5 K&/m?®.
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Druhy graf zobrazuje hodnoty vy¢islené pomoci podlahové plochy. Je vidét, ze od hodnot
se lisi objekt ¢. 6, ale rozdil je minimalni. Pramér pro vyménu plynovodnich rozvodu, ktery

byl piepoéten pomoci podlahové plochy jednotlivych objektl &ini 36,4 K&/m?.

Graf 20: Prepocet na PP — ZTI plynovod
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Poslednim grafem zabyvajicim se plynovodem je graf €. 21, ktery pfepocitava celkovou cenu
pres pocet jednotek v objektu. V grafu je vidét, Ze hodnota u bytového domu €. 6 se vyrazné
lii, je to zpusobené velkym poctem jednotek v budoveé. A tedy ukazatel je vycislen na
2 954,1 K¢&/PI.

Graf 21: Pfepocet na PJ — ZTI plynovod
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Po srovnani vSech tfi mérnych jednotek je do nastroje vybran jako mérna jednotka
obestavény prostor. Hodnota byla vypoétena na 7,5 K&/m® a do nastroje je vlozeno &islo

10 K¢&/m®. Stanoveny néklad je zanedbatelny, je viak vlozen do néstroje pro tiplnost prace.
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Poslednim ukazatelem v této ¢asti je vyméena zatfizovacich pfedméti. Cena za zatizovaci
pfedméty je zprimérovana z cen za standardni vybaveni. Pokud uzivatel nastroje pozaduje
nadstandardni vybaveni, je mu umoznéno si tuto cenu vlozit do nastroje sam. A proto je
z tabulky nize vynechan objekt ¢. 1, jelikoz zde jsou ocenény nadstandardni zafizovaci
predméty, které by hodnotu ukazatele zkreslovaly.

Tabulka 18: Ukazatele zdravotechnika — zatizovaci pfedméty

Cislo objektu g.2 .3 & 4 .5 .6
Cel. cena [K¢] 393240| 380328 390185 364624 2106768
OP [m?] 4018 3986 4276 4409 12350
PP [m?] 838 829 828 842 2 808
PJ 10 10 10 9 46
Piepodet OP [K¢&/m®] 97,9 95,4 91,3 82,7 170,6
Pramér [K&/m®] 107,6

Piepodet PP [K&/m?] 469,3 458,8 471,2 433,0 750,3
Pramér [K&/m?] 516,5

Piepodet PJ [K&/PJ] 393240 380328 380185 405138 457993
Pramér [K&/PJ] 40 537,7

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Prvni grafem zobrazujici jeden z moznych ukazatelii pro vyménu zatizovacich predméta je
graf ¢. 22, ve kterém jsou piepoctené hodnoty pies obestavény prostor. Hodnota ukazatele
je stanovena na 107,6 K&/m®.

Graf 22: Prepocet na OP — ZTI zafizovaci pfedméty
180

160 170,6

120
100

g0 — PO¥ 95,4 91,3
60
40
20
0

v

Piepocet na OP [K&/m?]

¢.2 ¢.3 ¢.4 ¢.5 ¢.6
Prepoctené hodnoty na jednotlivych stavbach
= = = Primér na OP
Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
V grafu se vyrazné odliSuje prepoctena hodnota stavby bytového domu €. 6. Je to dané tim,
ze objekt je velky, ale nachdzi se v ném malo bytovych jednotek a tim padem i malo

zatizovacich pfedméti, které se vazou na koupelny a toalety v bytech.
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Pro dalsi prepocet je vyuzita podlahova plocha, tyto hodnoty jsou vidét v grafu nize.
Primérna hodnota pro ukazatel je vyé&islena na 516,5 K&/m?. Opét se vyrazné lisi stavba ¢.
6, divod je stejny jako u predesiého grafu.
Graf 23: Pfepocet na PP — ZTI zafizovaci pfedméty
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Poslednim grafem je ukazatel pfepocitany pomoci poctu jednotek. Tento ukazatel vychazi
obdobné¢ u vSech objektl, jak vyplyva zgrafu ¢. 24 a jeho primérna hodnota je
40 537,7 K¢/PJ.

Graf 24: Prepocet na PJ — ZTI zafizovaci pfedméty
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Za jako nejvice vypovidajici mérou jednotku je stanoven pocet jednotek v objektu
(40 537,7 K¢&/PJ), protoze odchylka od praméru je u vSech staveb nejnizs$i na rozdil od
ostatnich pfepoctl. Do néstroje je pouzita hodnota 40 550 K¢&/PJ.

V této kapitole vznikly celkem Ctyfi ukazatele pro nastroj — vyména rozvodt vodovodu
(49 500 K¢&/PJ), kanalizace (26 500 K¢&/PJ), plynovodu (10 K&/m®) a vyména zafizovaci
predmétu (40 550 K&/PJ).
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7.7. Naslapné vrstvy podlah a obklady

V tomto oddilu je zahrnuto nékolik ukazateli podle druhu naslapné vrstvy podlah. Vsechny
ukazatele jsou vazany na planované mérné jednotky podlahové plochy v objektu. Uzivateli
je nabidnuta vypoétena smérna (obvykla) jednotkova cena za 1 metr ¢tverecny, pokud by
m¢l jinou predstavu o jednotkové cené napf. o vySSim standardu, nastroj umoziuje jeji
individualni stanoveni a zapsani do ocenovaciho nastroje. Zaroven se predpoklada znalost
poc¢tu mérnych jednotek podle druhu rekonstruovanych ploch, aby byl uzivatel schopen
doplnit hodnotu, na které se bude dand naslapna vrstva vyskytovat. Druhy naslapnych
podlah, pro které je stanoven ukazatel, jsou vinyl, keramicka dlazba, dfevéna palubkova
podlaha, skladana podlaha a keramicky obklad. Uvedené typy naslapnych vrstev se bézné
vyskytuji v bytovych domech, ale existuji v riznych cenovych relacich a standardech
materialu. V piipadé ze by uzivatel chtél jinou upravu naslapné vrstvy, bude si ji moct sam

nadefinovat a zadat informace o cené a mnozstvi.
Vinylova podlaha

V tabulce ¢. 19 jsou shrnuty vypoctené jednotkové ceny pro standardni naslapnou vrstvu
z vinylu. V cen¢ je zahrnuta dodavka materialu, prace a listy. Praimérna jednotkova cena je
744,7 K&/m?, do nastroje je pouzita hodnota 750 K&/m?,

Tabulka 19: Ukazatel naslapné vrstvy — vinyl

Cislo objektu .2 &3 . 4 &5 .6
Plocha [m?] 537,4 524,4 540,7 5445 22407
Cena [K¢] 406568 | 385320 406167 408297 1638571
Piepocet [K&/m?] 756,5 734,8 751,2 749,9 7313
Priimér [K¢/m?] 7447

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]
Keramicka dlazba

Pro naslapnou vrstvu z keramické dlazby jsou ukazatele rozdéleny na dvé ¢asti podle toho,
kde se dlazba vyskytuje. Prvni ukazatel je pro tzv. vlhké prostory jako jsou koupelny a
toalety. Ukazatel obsahuje cenu za material a praci pro pokladku dlazby v¢. hydroizola¢ni
stérky. Druhy ukazatel je pro keramické dlazby v tzv. suchych prostorech jako jsou chodby,
ptedsing, spolecné prostory bytovych domu apod. Ukazatel obsahuje cenu za dlazbu i sokly
a s tim spojené prace. Bytovym dim €. 1 je pro vypocet vynechan, protoze jsou zde ocenéné

nadstandardni dlazby, které by cenu zkreslovaly.

43



Ceny a jejich prepocet pro keramické dlazby Vv tzv. vlhkych i suchych prostorech je shrnut

v tabulce ¢&. 20.

Tabulka 20: Ukazatel naslapné vrstvy - ker. dlazba

Cislo objektu .2 ¢.3 ¢ 4 &5 .6
Suché prostory

Plocha [m?] 73,4 37,6 46,8 44,2 185,0
Cena [K¢/m?] 1522 1522 1522 1522 1802
Pramér [Ké&/m?] 1578,9

Vlhké prostory

Plocha [m?] 118,3 132,4 127.4 137,4 180,3
Cena [K¢/m?] 1730 1844 2 027 1909 1752
Prumeér [Ké/mz] 1852,6

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Z tabulky ¢&. 20 je vidét, ze pramér je vypoéten na 1 578,9 K&/m?, respektive 1 852,9 K¢&/m?2,

Do néstroje je vlozena hodnota pro ukazatel 1 580 K&/m? a 1 850 K&/m?.

Keramické obklady

S dlazbou v koupelnach a na toaletach se vaze i keramicky obklad. V nasledujici tabulce je

vypoctena cena pro stanoveni ukazatele.

Tabulka 21: Ukazatel naslapné vrstvy - ker. obklad

Cislo objektu .2 .3 . 4 .5 &6
Plocha [m?] 390,8 2455 316,8 2939 1109,0
Cel. cena [K¢] 399099 247929 310759 298885 1295982
Piepocet [K&/m’] 1021,3| 10099 980,9| 1016,8 1168,6
Pramér [K&/m?] 1039,5

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V tabulce ¢. 21 je ukazatel pro obklady z keramické dlazby vypoéten na 1 039,5 K&/m?, ktery
zahrnuje dodavku a praci s materidlem, penetraci podkladu, sparovéani a plastové rohové
liSty. ProtoZe nastroj se bude vyuzivat v dob¢ propoctu, tak neni jesté presné jasné, v jakém
rozsahu se budou obklady provadét (napf. do jaké vysky) a diky tomu nelze urcit pfesnou
vymeéru pro tento ukazatel. V nastroji je vyuzito piedpokladu, Ze na jednu koupelnu je
zapotiebi p¥iblizné 25 m? obkladu, respektive na jednu bytovou jednotku. Cili nastroj bude
pocitat s hodnotou 26 000 K¢/PJ (Zaokrouhlena hodnota po soucinu 1 039,5*25=25 987,86).
Jako u predeslych ukazateld wuzivateli je umoznéno doplnit vlastni cenu, kdyby

s navrhovanym piedpokladem nesouhlasil.
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Drevéna palubkova podlaha

Dalsi naslapnou vrstvou, kterd se vyskytuje pouze na objektu €. 1, je dievénd palubkova
podlaha. Ukazatel nema velkou vypovidaci hodnotu, jelikoz se vyskytuje pouze na jednom
objektu, ale je do néstroje vlozen pro vytvoreni vice moznosti v oddilu naslapnych vrstev.
Plocha dievéné palubkové podlahy v bytovém domé ¢. 1 zabira 559,4 m? a celkova cena &ini
1962 573,6 K¢, ve které je zahrnuta prace, dodavka materialu, sokla a list. Po vypoc¢tu ma
ukazatel hodnotu 3 508,4 K&/m?, ktera je do nastroje zaokrouhlena na 3 500 K&/m?. [17]

Podlahy skladané

Posledni ¢asti jsou podlahy skladané, které jsou ¢asto pouzivané v bytovych domech. Avsak
tento typ podlah se bohuzel ani v jednom z objektti nevyskytuje, a proto je vyjime¢né pouzita
doplnikova dalsi stavba, ze které je pievzata hodnota pro vytvoreni tohoto ukazatele. Jedna
se také o bytovym diim, ktery se nachazi na Praze 6. Celkem je zde 237,2 m? skladané
podlahy a jeji celkova cena, kterd zahrnuje praci, material, sokly a listy, je 326 165,1 K&. Po
prepoéteni je hodnota pro stanoveni ukazatele vyéislena na 1375,1 K&/m? a do nastroje
vloZena zaokrouhlena hodnota 1 380 K¢&/m?. [24]

Do nastroje jsou tedy pripravené étyfi typy naslapnych vrstev a jeden obklad — vinylova
podlaha (750 K&/m?), ker. dlazba pro suché prostory (1 580 K&/m?), ker. dlazba pro vlhké
prostory (1850 Ké&/m?), ker. obklad (26 000 K¢&/PJ), palubkova podlaha (3 500 Ké/m?) a
skladana podlaha (1380 Ké&/m?), u kterych jsou uvedené jednotkové ceny. Dalsi druhy

naslapnych vrstev si uZivatel mize doplnit sdm vcetné cen.

7.8. Malby

Nedilnou soucasti skoro vSech oprav je 1 vymalovani rekonstruovanych prostor. Pro
vytvoreni ukazatele jsou pouzity ceny ze staveb v¢. penetrace podkladu a jejich ptepocet je
shrnut v nasledujici tabulce.

Tabulka 22: Ukazatel pro malbu

Cislo objektu & 1 .2 .3 . 4 .5 .6
OP [m?] 4 600 4018 3986 4276 4409 12350
Cel. cena [K¢] 191664 212800 199450 209250 209250 772080
Piepodet [K&/m®] 41,7 53,0 50,0 48,9 47,5 62,5
Primér [K&/m®] 50,6

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

vV

je pracné a zbyte¢né pocitat presnou plochu pro malby. Ukazatel je vycislen po zaokrouhleni

na 50 K¢&/m?3, Ukazatel samozfejmé piedpoklada, ze se malby provadi v celém objektu.
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7.9. Bouraci prace

Bouraci prace jsou velmi obsahlou Casti, ktera je velmi specifickd pro kazdou konkrétni
rekonstruovanou stavbu. Jedna se napiiklad o bourani ptic¢ek, odstranéni tepelnych izolaci,
demontéz sadrokartonovych podhledu, Skrabani omitek a maleb, demontovani oken a dvefi,
vybourani novych otvort ve stavajicich konstrukcich, odstranéni naslapnych vrstev a mnoho
dalSich Cinnosti. Zaroven tento oddil obsahuje odvoz a ulozeni odpadu na skladky, které pti

téchto pracich vznikaji ve velkém mnoZzstvi.

U vsech objektt ze vzorku dochazi k provadéni bouracich praci v pomérné velkém rozsahu.
Pro ptiblizny odhad bude vytvoien ukazatel jako rozmezi hodnot, které vztahuji na
obestavény prostor objektli. Uzivatel si vybere hodnotu ukazatele podle rozsahu praci na

konkrétni stavbé.

Tabulka 23: Ukazatel bouracich praci

Cislo objektu ¢. 1 ¢.2 ¢.3 ¢. 4 ¢.5 ¢.6
OP [m?] 4 600 4018 3986 4276 4 409 12 350
Cel. cena [K¢] 3333729 2385742 2233934 2078904 2558739 6679 118
Prepocet [K&/m?®) 7247 593,8 560,4 486,2 580,3 540,8
Prameér [Ké/m3] 581,0

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V tabulce €. 23 je hodnota ukazatele pro bouraci prace vy¢islena na 581,0 K&/m?3, jelikoz u
objektli ze vzorku dochdzi k rozsdhlym bouracim pracim, tak do nastroje bude Vvlozen
ukazatel pomoci rozmezi od 300 K&/m? do 650 K&/m?®. Kde spodni hranice pedstavuje malé
mnozstvi bouracich praci cca 10 % stavajicich prvkii a horni hranice naopak velké

cca 75 % stavajicich prvki.

7.10. Strecha

Stie$ni konstrukce miiZze byt Sikma nebo plocha. Ploché stfecha neni v nastroji uvazovana,
predpokladem je rekonstrukce starSich bytovych domt, kde se ploché stiechy nevyskytovaly
ptili$ Casto. Je to jeden z bodu, o které by se nastroj dal do budoucna rozsifit. Pro Sikmé
stiechy vzniknou dva ukazatele. Prvni ukazatel zahrne opravu celé stfechy v¢. krovu. Druhy
ukazatel uvazuje, ze krov je v dobrém stavu a je tieba pouze pielozit krytinu stfechy a udélat

nové klempitské vyrobky.

Pro prvni ukazatel je vyuzita stavba ¢. 6 ze vzorku, kde dochazi k vyméné celé konstrukce
sttechy v¢. nového krovu. Pljde tedy o ukazatel s nizkou vypovidaci hodnotou, ale pro
uceleni je zatazen do nastroje. Celkova cena nové stfechy je 4 055 731 K¢. Tato Castka je

pfepoctena pies upravenou zastavénou plochu objektu. Zastavéna plocha je pfenasobena
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koeficientem 1,3. Zastavéna plocha objektu ¢. 6 &ini 467 m? po pfepoéitani je zvysena
na 607 m?. Po vydéleni celkové ceny prepoétenou plochou ukazatel vychazi 6 680,5 K&/m?.
Do néastroje bude pouZita hodnota 6 700 K&/m?, ktera pocita celkovou cenu pomoci upravené
plochy.

Druhy ukazatel je vytvofen pomoci objekti ¢. 1 az €. 5. Celkova cena za objekty zahrnuje
polozeni nové krytiny na stavajici krov a zabudovani novych klempiiskych konstrukci. Opét

je zastavéna plocha navysena koeficientem 1,3 a pomoci ni pfepocteny ukazatel.

Tabulka 24: Ukazatel §ikma stiecha — piekladka krytiny

Cislo objektu .1 .2 .3 & 4 .5

ZP [m¥] 247 184 184 184 184
Uprav. ZP [m?] 321 239 239 239 239
Cel. cena [K¢] 673292 525009 218722 520272 543487
Piepocet [K&/m?] 20968 21949 21686 21763 22721
Priimér [K¢/m?] 2181,7

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V tabulce €. 24 je vypoéten pramér na 2 181,7 K&/m?, ktery bude pro nastroj zaokrouhlen
na 2 200 K¢&/m?.

Nastroj uzivatele upozorni, Ze je uvazovano s piepocitanou zastavénou plochou. Pokud mu
je znama ptesna plocha stiechy anebo pokud ma piedstavu o jiné jednotkové ¢i celkové cené,
tak mtize doplnit tuto informaci sam vlastni cenou. Dale je uzivatel upozornén, Ze S opravou
stteSni konstrukce se vétSinou vaZou 1 sadrokartonové podhledy, na které by nemél
Zapomenout.

7.11. Fasadni plast

Pod tento oddil spadé velké mnozstvi riiznych praci, které mohou mit u rekonstrukci velkou
variabilitu, a tim i rizné velky dopad do ceny. Jedna se pfedevsim o zatepleni fasady, okna,
vstupni dvete do objektu a pro tyto prace potifebné fasadni leSeni. U objekti v pamatkové
zOné se vétSinou zatepleni fasady neprovadi, protoZe musi fasada zistat ve stejném vzhledu
(Sambrany a fimsy okolo otvoril) i po rekonstrukci. U oken a dvefi se mlze provadét repase,
ktera je velmi nakladna a specifickd pro konkrétni prvky a neda se odhadovat podle jinych
staveb. Déle sem spada izolace spodni stavby, ktera se velmi Casto provadi u starSich objektli
a hodné zalezi na konkrétnim pfipadu. Pro tyto prace by bylo velmi obtizné stanovit
ukazatele, a proto neni uzivateli nastroje nabidnut zadny ukazatel, ale je mu umoznéno

doplnit tyto ¢asti s cenami sam.
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7.12. SDK konstrukce

Piedmétem tohoto oddilu nejsou SDK pii¢ky, ale pouze dopliikové konstrukce jako jsou
SDK podhledy a SDK podkrovi, které se vaze ke stfesnim konstrukcim.

Prvnim ukazatelem je vytvoren pro SDK podhledy pro vSechny prostory. V tabulce ¢. 25
jsou shrnuty plochy a celkové ceny za vSechny podhledy ze staveb ze vzorku. Neni rozliseno,
zda budou SDK podhledy stepelnou izolaci nebo bez a zda budou vlhkuvzdorné,

protipozarni nebo obycejné, protoze v dob& propoctu toto nebude znamo.

Tabulka 25: Ukazatel pro SDK podhledy

Cislo objektu ¢. 1 ¢.2 ¢.3 ¢. 4 ¢.5 ¢.6
Plocha [m?] 104 616 288 651 727 1789
Cel. cena [K¢] 90871 544434| 242807 566256, 642982 1430398
Piepocet [K&/m?] 875,8 883,8 841,9 870,2 884,6 799,5
Priimér [K¢/m?] 859,3

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

V tabulce ¢. 25 je primér vypoéten na 859,3 K&/m? a do nastroje zadana hodnota 860 K&/m?.
Uzivatel musi zadat plochu, na které se podhled vyskytuje. Dale je vytvoifen jesté jeden
ukazatel, ktery slouzi pouze pro podhledy v koupelnach a na toaletach. Pro ukazatel je
odhadnuta vyméra 5 m? na bytovou jednotku (za koupelnu i toaletu). Tudiz do nastroje je
vlozena druhda moznost vypoCtu ceny, ktera ji spocita pomoci poctu jednotek v objektu.
Ukazatel ma hodnotu 4 300 K¢/PJ (5 x 860 = 4300).

Druhou ¢asti jsou SDK podkrovi, kterd jsou spojend s vymeénou stteSnich konstrukci. Pro
tento ukazatel jsou data pouze u jedné stavby, tudiz ukazatel nebude mit velkou vypovidaci
hodnotu, ale pro uceleni nastroje je pouzita. Jedna se o stavbu €. 6, kde je jednotkova cena
za SDK podkrovi stanovena na 1 420 K&m?, ktera je vlozena do nastroje. Celkova cena
V nastroji je pocitdna opét pomoci upravené zastavéné plochy jako u Sikmé stiechy

(Zastavéna plocha prenasobena koeficientem 1,3). [21]

7.13. Vnitifni dvere

Vnitini dvefe jsou rozdéleny do dvou skupin a tim vzniknou dva ukazatele. Prvni skupina je
tvofena vstupnimi dvefmi do bytovych jednotek a druha skupina jsou vnitini dvefe
v bytovych jednotkach. Jsou zpracovany hodnoty ze vSech staveb ze vzorku. Pro ukazatel
neni rozliSeno, zda se jednd o dvete do obloZzkové nebo ocelové zarubng, neni urcen piesny
typ kovani, pozarni odolnost nebo material ¢i proskleni dvefi. Protoze tyto specifikace

nejsou znamy V dobé propoctu.
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V prvni tabulce v tomto oddilu je vypocten ukazatel pro vstupni dvete do bytovych jednotek.
Pro piepocet je vyuzit poCet jednotek v objektu (jedna jednotka = jedny vstupni dvete).
Dle tabulce ¢. 26 je po zaokrouhleni ukazatel pro vstupni dvefe stanoven na 27 900 K¢&/PJ.

Tabulka 26: Ukazatel pro vstupni dveie do byt. jednotek

Cislo objektu ¢ 1 .2 .3 . 4 &5 .6
Pocet jednotek 9 10 10 10 9 46
Cel. cena [K¢] 331224 249850 249850 249850 229365 1367902
Piepocet [K&/PJ] | 36802,7| 249850 249850 249850 254850 297370
Primér [K¢E/PJ] 27 829,9

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Druhou ¢&asti jsou dvefe bytové. Ukazatel bude vytvofen na kus a zaroven za bytovou

jednotku. V tabulce €. 27 jsou shrnuty hodnoty ze staveb a jejich prepocet.

Tabulka 27: Ukazatel pro bytové dvete

Cislo objektu & 1 .6
Pocet kust 193 52 48 51 51 184
Cel. cena [K¢] 1803171 557300 535555 550420 532150 1367 902
Piepodet [K&/ks] 93429 10717,3 11157,4| 107925 104343 74343
Pramér [K¢/ks] 9979,8

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

[@]3
N
_O(
w
[l
N
(@3
(V)]

Primér cen pro bytové dvete je v tabulce vypocten na 9 979,8 K&/ks, ktery bude do néstroje
vloZen po zaokrouhleni na 10 000 K¢/ks. Druhy ukazatel bude vytvoten s predpokladem, ze
Vv bytové jednotce se prumérné vyskytuji 4 kusy dvefti. Tudiz do nastroje je vlozena hodnota
40 000 K¢&/PJ. Opét jako u vSech ukazateld je uzivateli umoznéno vlozit vlastni cenu, pokud
by nesouhlasil s nabidnutymi ukazateli.

7.14. Sanace

Sanace se Casto vykytuji u rekonstrukci. Jednd se o prace, které maji zamezit disledkiim po
vhiknuti vlhkosti do objektu. Prace jsou uzce spjaty s hydroizolaci budov. Provadi se
napiiklad podiezanim zdiva, injektazemi nebo sana¢nimi omitkami.
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V tabulce €. 28 jsou vypsany data pro pét staveb, u kterych se sanace provadély. Piepocet je
vytvofen pies obestavény prostor a zastavénou plochu.

Tabulka 28: Ukazatel pro sanace

Cislo objektu &.2 &3 & 4 .5 .6
Cel. cena [K¢] 1795539 1727953 1803735 1690798 5059100
OP [m?] 4018 3986 4276 4 409 12 350
ZP [m?] 184 184 184 184 467
Piepocet OP [K&/m?] 446,9 4335 4211 383,5 409,6
Primér [K&/m?] 419,1

Piepocet ZP[K¢&/m?] 9758,4 9391,0 9802,9 9189,1 108332
Priimér 9794,9

Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Pro lepsi predstavu jsou data z tabulky ¢. 28 pfevedena do grafii. Prvni grafem je piepocet
pies obestavény prostor. V grafu ¢. 25 je vidét, Ze prumér piepocitany pies obestavény
prostor je vy¢islen na 419,1 K&/m®,
Graf 25: Pepocet na OP — sanace
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Druhym grafem v této kapitole je zobrazeni piepoétenych hodnot pro sanace pomoci
zastavéné plochy. Jeho hodnota je vy¢islena na 9 794 ,9 K&/m?, jak je vidét v grafu &. 26.

Graf 26: Prepocet na ZP — sanace
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [17], [19], [21]

Za lépe vypovidajici hodnotu je povazovan prepodet pies obestavény prostor (419,1 Ké/m®),
a proto je do nastroje vloZena zaokrouhlena hodnota 420 K&/m?.
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7.15. Shrnuti vyslednych ukazateli

V predeslych kapitolach byly popsany a vypocteny vSechny ukazatele, které jsou vneseny
do nastroje. Jejich hodnoty a mérné jednotky, ptes které je nastroj pocita, jsou shrnuty
Vv nésledujici tabulce.

Tabulka 29: Seznam vsech ukazatela

Oddil MJ Ukazatel

HSV prace — svislé konstrukce OP 200-1000 K¢/m?®
HSV prace — Gipravy povrchii OoP 290-450 K¢&/m?®
Vzduchotechnika OP 150 K¢&/m?3
Elektroinstalace OP 485 K¢/m?®
Vytapéni — rozvody OP 240 K¢&/m?®
Vytapéni — kotelna PJ 26 600 K¢&/PJ
Osobni vytah ks 983 300 Kc/ks
Zdravotechnika — vodovod PJ 49500 K¢&/PJ
Zdravotechnika — kanalizace PJ 26 400 K¢&/PJ
Zdravotechnika — plynovod OP 10 K¢&/m?®
Zdravotechnika — zatizovaci predméty PJ 40550 K¢/PJ
Naslap. vrstva — vinyl - 750 K&/m?

Naslap. vrstva — ker. dlazba

(tzv. suché prostory) - 1580 Ke/m®
Nlp o Joe T
Naslap. vrstva — keramicky obklad PJ 26 000 K¢&/PJ
Naslap. vrstva — dfevéné palubky — 3500 K¢&/m?
Naslap. vrstva — skladana podlaha — 1380 K¢&/m?
Malby OP 50 K¢&/m?®
Bouraci prace OP 300-650 K¢&/m?®
Sikma stiecha — vyména celé konstrukce Zp* 6700 K¢&/m?
Sikma stiecha — vyména krytiny Zp* 2200 K¢&/m?
SDK podhled - 860 Ke/m®

PJ 4300 K¢&/PJ
SDK podkrovi ZP* 1420 K&/m?
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Sanace OoP 420 K¢&/m®

Vnitini dvefe — vstupni do bytové jednotky PJ 27900 Kc/PJ
- 10 000 Kc/ks
PJ 40 000 K¢&/PJ

Vnitini dvefe — v bytovych jednotkach

Fasadni plast’ — —

Zdroj: vlastni zpracovani

V nékterych fadcich neni sloupec MJ vyplnén, protoze u téchto oddilt musi uzivatel vyméru
doplnit sdm V néstroji. Oznaceni ZP* znamend upravenou zastavénou plochu, kterd byla
popsana v kapitole 8.10. (ZP*=ZPx1,3). Fasadni plast nema vytvoteny zadny ukazatel, jak
je popsano v kapitole 8.11..
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8. Navod pro pouziti nastroje

V tomto oddilu je popsan navod pro pouziti nastroje. V nékolika bodech se shrne, co je

poticbné védét o dané stavb¢é pro nastroj, jak Vv nastroji postupovat, co doplnit a jaké

vysledky nastroj spocita.

1) Po otevieni souboru se objevi uvodni list, na kterém je nastroj predstaven. Nachazi

2)

Obecné

Kontrola pravopisu a mluvnice

se zde struény navod na postup v nastroji a také poznamka k celkovému rozsahu

Pro spravnou funkci nastroje musi byt v Excelu povolena makra. Po kliknuti na
zalozku Soubor se zobrazi po levé strané zelena lista, kde je ve spodni ¢asti tieba
vybrat odrazku Moznosti. Po vybrani se zobrazi okno, které je vidét na obrazku ¢. 13.
V listé po levé strané je tfeba vybrat posledni moznost Centrum zabezpeceni a

kliknout na Nastaveni centra zabezpeceni.

Obrazek 13: Nastaveni povolit makra I.

@ Zabezpeteni dokumentd a zajistén bezpeénosti a bezproblémového stavu poéitate

Vzorce

Data Zabezpedeni a dal3i

Daléf informace o ochrané swich osobnich (idajl a zabezpeceni najdete na webu Office.com

Ukladanf

Centrum zabezpeteni Microsoftu

Jazyk

Centrum zabezpeéeni aplikace Microsoft Excel

Usnadnéni pfistupu

Upfesnit Centrum zabezpedeni obsahuje nastaveni zabezpeceni a ochrany osobnich Udajd. Tato
nastaveni poméahaji udrfovat poéitaé zabezpeceny. Doporucujeme je neménit. Nastaveni Centra zabezpecent...
Prizpasobit pas karet
Panel nastroju Rychly piistup
Dopliiky
Centrum zabezpecen(
OK Zrusit

Zdroj: vlastni zpracovani

V dalsim okné, které je vidét na obrazku €. 14, je zapotitebi vybrat na levé strané
moznost Nastaveni maker a nastavit povolit vsechna makra a potvrdit tla¢itkem OK.

Obrazek 14: Nastaveni povolit makra II.

Davéryhodni vydavatelé
v v Nastaveni maker
Divéryhodnd umisténi
) Zakazat viechna makra bez oznameni
Duvéryhodné dokumenty
Zakazat viechna makra s ozndmenim

Duveryhodné katalogy doplnki Zakazat yiechna makra kromé digitalng podepsanych maker

Dopliiky ®) Povolit viechna makrafnedoporucuje se, mohlo by umoznit spustén potencialné nebezpeéného kodu)

Nastaveni ovladacich prvkl ActiveX

i maker pro vyvojire
Nastaven’ maker I
[[] Diwverovat pristupu k objektovému modelu projektu VBA

Chréanéné zobrazeni

Panel zprav

Zdroj: vlastni zpracovani
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3) Pro kazdy propocet investi¢nich nakladu je nutné vytvofit novy soubor pod nazvem
stavby a varianty, tudiz pfed prvnim vypliiovanim je doporuéeno nastroj pieulozit
pod nazvem stavby, které¢ se to bude tykat, aby ptivodni nastroj zlstal bez Gprav pro
dalsi vyuziti.

4) Na dolni listé v Excelu jsou zobrazené veskeré potiebné listy, jak je vidét na obrazku
¢. 15. Jedna se o uvod, vstupni list, piehled oddild, poté jednotlivé stavebni oddily,

rekapitulace a posledni je list s vysvétlivka terminti, ktera je oznaceni 1.

Obrazek 15: Lista zalozek v nastroji

Jednotlivé oddily

L~

Uvod || Vstupnf list Pfehledoddﬂﬂl 01 |02 |03 04|05 |06 |07 |08 |09 1011|1213 14 IRekapituIace i.

Zdroj: vlastni zpracovani

5) V celém nastroji se v horni ¢asti objevuji navigacni tlacitka, ktera slouzi k pohybu

mezi jednotlivymi listy néstroje.

Obrazek 16: Navigacni tlacitka

1 2 3 4 5
Zpét na Pokracovat na Zobrazit Zoit sohled Pokracovat na
predchozi oddil dal3i oddil viechny oddily | “PEtnaprenie rekapitulaci

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlacitka oznacena na obrazku ¢. 16 Cisly 1, 2, 4 a 5 posunou uzivatele na dané listy
na list€ v nastroji. Tlacitko oznacené Cislem 3 zobrazi uZivateli tabulku vSech oddilq,
ktera je vidét na obrazku €. 17, aby se rychle mohl pfesunout na zadany oddil.

Obrazek 17: Tabulka piehledu vSech oddilt

| 01 - HSV préace

02 - Bouraci prace

03 - Vzduchotechnika

04 - Elektroinstalace

05 - Vytapéni

06 - Zdravotechnika

07 - Naslapné vrstvy a obklady

09 - Osobni vytah

10 - Stiecha

11 - SDK podhledy a podkrovi

12 - Vnitini dvefe

13 - Fasadni plast

14 - Sanace

i
08 - Malby |

Zdroj: vlastni zpracovani
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6)

7)

Uzivateli je v celém nastroji umoznéno dopliiovat a ménit pouze zelené a oranzovée
podbarvend pole, ostatni pole nelze upravit. V zelenych polich je na vybér
Z rozbalovaciho seznamu, v oranzovych polich lze zapsat vlastni text nebo ¢iselnou
hodnotu, jak je vidét na obrazku ¢. 18.

Obrazek 18: Druhy bunék k doplnéni

Vypoctet ceny podle Ukazatele [~
Neurceno
. Ukazatele
Rozmezi jednotkové ceny P
Obestaveny prostor: 4018 m°
Cena: 883 960 Ke
Vlastni cena KE

Zdroj: vlastni zpracovani

Druhy list je klicovy, jedna se o tzv. vstupni list, kde se musi doplnit v§echny tdaje

o dané stavbé, aby mohl nastroj spravné pocitat cenu pomoci vlozenych ukazateltl.

V prvni fadé€ jde o rozmérové tdaje o stavbe jako jsou obestavény prostor, zastavéna
plocha, podlahova plocha a pocet jednotek v objektu. Pro lepsi piedstavivost, co dané
rozmérové udaje znamenaji, se da vyuzit odkazl s vysvétlivkami. Po kliknuti na
modré podtrZzené nazvy dojde k pfesmérovani na jiny list, kde je dany pojem
vysvétlen.

Obrazek 19: Vstupni list — rozmérové udaje

Rozmérové tdaje o stavbé:

Obestavény prostor: m’
Zastavéna plocha: m’
Podlahovéa plocha: m’

Potet jednotek: podet

Zdroj: vlastni zpracovani

Dalsi ¢asti na vstupnim listu je zvoleni indext, rezervy, NUS a DPH pro konkrétni
stavbu, aby byly do ceny zohlednény dalsi udaje.

Indexy upravuji celkovou vyslednou cenu. Ukazatele byly tvofeny ze staveb v Praze,
a proto je vytvoren index lokality, ktery pro mésta/obce s mén¢ nez 30 000 obyvateli
snizi cenu o 10 %. Dale pokud dochazi k rekonstrukci v pamatkové zoné¢, tak index

vewr

24

podminky a tedy jsou drazsi. Poslednim indexem je rok provadéni oprav. Tento index
zahrnuje zvySeni cen do budoucna, protoze vytvoiené ukazatele vychazeji ze staveb
ocenénych v cenové hladin¢ z roku 2019/2020.
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8)

Na obrazku ¢. 20 je vidét, Ze u vSech indexii je mozné zadat vlastni hodnotu, pokud
by uzivatel s navrzenym piedpokladem nesouhlasil.

Obrazek 20: Indexy

. Doporuéena Vlastni Do vypoétu
Indexy: hodnota hodnota vstupuje

Lokalita - mésto/obec do 30 000 obyvatel: Ne
Index lokality: 1 1

Rekonstrukce v pamatkové zéné: Ne

Index pamatkové zony: 1 1
Rok provadéni oprav: 2020
Index vyvoje ceny: 1,000 1,000

Zdroj: vlastni zpracovani

Rezerva a NUS (ndklady na umisténi stavenisté) se vypoctou procentné z celkové
ceny za vSechny zahrnuté oddily, kterd je uz upravena vybranymi indexy. Toto
procento si uzivatel zvoli sam z nabizenych intervali. Pro rezervu je interval
10-15 % a pro NUS je 3-5 %. Stfedni hodnota je povaZzovana za standard.
Obrazek 21: Rezerva a NUS
Rezerva a NUS:
Rezerva: 12 % (standard)

NUS: 4 % (standard)

Zdroj: vlastni zpracovani

Posledni ¢asti na vstupni listu je zvoleni DPH pro danou stavbu. Uzivateli jsou
nabidnuty hodnoty platné z roku 2020. A zaroven je mu umoznéno doplnéni aktualni
hodnoty, pokud by doslo ke zméné.
Obrazek 22: Dan z pridané hodnoty
Sazba DPH:
Platné hodnoty z roku 2020: 15 %
Nova hodnota:
Do vypotti vstupuje: 15 %

Zdroj: vlastni zpracovani
Dalsi list se jmenuje piehled oddilll a je na ném souhrn vSech casti v néstroji. Po
doplnéni jednotlivych casti se zde bude také zobrazovat cena bez DPH, ale pro lepsi
ptehled o cené slouzi list rekapitulace, kde je i uvedeno DPH. Ptes list piehled oddilt
se lze ptekliknout na jakykoliv oddil nastroje. Nazvy oddill slouzi jako odkazy na
listy, proto jsou potrzené a modie napsané, jak je vidét na obrazku ¢. 23. Nevyplnéné
oddily se zobrazuji se Sedym a vyplnéné oddily s modrym podbarvenim.
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Ve spodni ¢asti listu prehledu oddilti jsou zobrazené indexy, procento zvolené u
rezervy a NUS a celkové cena bez DPH po zapocteni téchto hodnot.
Obrazek 23: Prehled oddilt
PREHLED ODDILU:

Ooddil Cena bez DPH
01 - HSV prace 0 Ke
02 - Bouraci prace 891 800 K&
03 - Vzduchotechnika 0 K¢
04 - Elektroinstalace 0 Ke
05 - Vytapéni Cena bez DPH 611520 K&
06 - Zdravotechnika 0 K¢
07 - Nailapné vrstwy a obklady 0 Ke
08 - Malby 127 400 K¢
09 - Osobni vytah 983 300 K&
10 - Stiecha 0 Ke
11 - SDK podhledy a podkrovi S ~ o Ke
12 - Vnitini dvere Odkazy na oddily 0 Ke
13 - Fasadni plast 0 Ke
14 - Sanace 0 Ke
Celkova cena za oddily: 2 614 020 K&

Index lokality: 1
Index pamatkové zony: 1
Index vyvoje ceny: 1,000

Celkova cena s indexy: 2 614 020 K¢
Rezerva: 12 % 313 682 K&

NUS: "1 % 104 561 K&

Celkova cena po zapocitani rezervy a NUS: 3032 263 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Dalsi listy uz se tykaji jednotlivych oddili. Na kazdém listu se v horni ¢asti vyskytuji
navigacni tlacitka pro preskakovani mezi listy. Pod nazvem oddilu se nachazi popis
a poznamka, které slouzi jako pomoc pro vyplnéni. Neékteré oddily se skladaji z vice
¢asti a je potieba si jednotlivé ¢asti rozkliknout pomoci tlacitka zobrazit (poptipadé
nasledné skryt).
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U kazdé ¢asti je zapotiebi vybrat, jak se dany oddil spocitd. V rozbalovacim seznamu
je na vybér vétSinou ze dvou moznosti, a to pomoci navrzeného ukazatele anebo
zadanim vlastni ceny. Po vybéru zplsobu vypoctu a zadani potiebnych hodnot se
cena vypocita a doplni se do tabulky ptehledu oddilu a rekapitulace.

Obrazek 24: Piiklad konkrétniho stavebniho oddilu

Zpét na Pokracovat na Zobrazit

7ot na oiehled Pokracovat na
predchozi oddil daldi oddil viechny oddily P pr

rekapitulaci

VYTAPENI: Navigacni tlacitka

ddil je rozdélen do dvou éasti. Prvni ukazatel zahrnuje vyménu celych rozvodi véetng otopnych
téles bez kotelny a druhy ukazatel obsahuje vyménu pouze kotelny.

yberte, zda chcete cenu spocitat z pripraveného ukazatele, ktery ji spocité pomoci

obestavéného prostoru pro prvni ukazatel nebo pomoci poctu jednotek pro druhy ukazatel anebo
zadanim své vlastni ceny.

1) Vyména celych rozvodii (bez kotelny) Skryt Smazat hodnoty
Vypocet ceny podle: Ukazatele
X . 3
Volba zptisobu Obestavény prostor: 2548 m 3
vypodtu Ukazatel: 240 Ké/m
Cena: 611 520 K¢
Vlastni cena: Ké
Cena za vyménu rozvodil: 611 520 K&
2) Vyména pouze kotelny Celkova cena Zobrazit | Smazat hodnoty
za oddil bez

Celkova cena za vytapéni: | 611520 K¢ |

Zdroj: vlastni zpracovani
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10) Zavérecnym listem je rekapitulace. Kde se nachazi souhrn vsech doplnénych oddild,
jejich cena bez DPH, sazba DPH v procentech i v korunach a cena s DPH. Dale také
upraveni ceny po zapoc¢itani indext, rezervy a NUS ze vstupniho listu. Pfiklad listu
rekapitulace je vidét na obrazku €. 25.

Obrazek 25: Rekapitulace

REKAPITULACE:
Néazev stavby:

oddil Cena bez DPH Sazba DPH [%)] Sazba DPH [K¢] Cena s DPH
02 - Bouraci prace 780 140 Ké 15 % 117 021 K& 897 161 Ké
05.1 - Vytapéni - Vyména celych rozvodi (bez kotelny) 492 720 K& 15 % 73 908 K& 566 628 K&

07.1 - Naslap. vrstvy - Vinyl
12.1 - Vstupni dvefe do bytovych jendotek

12.2 - Vnitini bytové dvefe 500 000 K& 15% 75 000 K& 575 000 K&
Celkova cena za oddily: 1988 860 K¢ 298 329 K¢ 2287 189 K¢

Index lokality: 1
Index pamatkové zony: 1
Index vyvoje ceny: 1,000

Celkové cena s indexy: 1988 860 K& 298 329 K¢ 2287 189 K&
Rezerva: 12 % 238 663 K& 238 663 K¢
NUS: "% 79 554 K¢ 15 % 11933 K¢ 91 488 K¢

Celkové cena po zapoéitani

2307 078 K¢ 310 262 K¢ 2617 340 K¢
rezervy a NUS:

Zdroj: vlastni zpracovani

Jednotlivé oddily jsou opét vypsané podtrzenym modrym pismem a funguji jako
odkazy pro rychlé vraceni na danou problematiku. V rekapitulaci zelen¢ napsané
oddily jsou vypoctené pomoci ukazatele, oranzové zobrazené oddily jsou doplnéné
vlastni cenou od uzivatele. Rekapitulaci si mlizZe uZivatel vytisknout jako podklad
pro nasledujici rozhodovani o projektu.
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9. Zhodnoceni kladii a zapori nastroje

Podrobné cenové ukazatele pro rekonstrukce neexistuji, a proto vytvoreny nastroj umoznuje
presnéjsi ocenéni rekonstrukci bytovych domi. Vysledna celkova cena vytvorend pomoci
nastroje je skladebna z jednotlivych vybranych stavebnich oddilt a tim tedy ptesnéji
vystihuje rozsah planovanych praci. Uzivatel vytvofeného nastroje si mize vybrat, které

naklady do ukazatele zahrne a které nebude potiebovat.

Nastroj je piinosem pro lajky i profesionaly, ktefi chtéji ziskat predstavu 0 vysi naklada
urcité rekonstrukce bytovych domu. Zaroveni muze nastroj slouzit jako pomocnik pfi
rozhodovani o uskute¢néni investice nebo rozsahu zpracovani dalSich fazi projektové
dokumentace.

Nastroj mize slouZit projektantim pro urceni stavebnich nékladii a z nich vyplyvajici vyse
nakladl na projektové prace, které se pocitaji procentudlné z investi¢nich naklada. Pro
investory je uz na zacatku dilezité védét, kolik budou muset vynalozit do stavebnich praci
véetn¢ praci projektovych a ktomuto vypoctu mohou poslouzit naklady vypocitané
nastrojem. Zaroven i projektanti z planovanych nakladi mohou stanovit cenu za provedeni

projektové dokumentace, kterou si ptiblizné budou chtit narokovat.

Pro vytvoreni cenovych ukazatelll bylo vyuzito omezené mnozstvi realnych staveb, jelikoz
veétsi pocet dat nebylo dostupnych. Pro téely diplomové prace je tento vzorek dostacujici.
Nicméné je to jedna z nevyhod vytvofeného nastroje. Celkem bylo zahrnuto v praci Sest
realnych staveb, ale pro nékteré stavebni prace (oddily) nebylo mozné vyuzit vSechny
stavby, protoZe se u nich dana problematika nevyskytovala. Pro vétsi vypovidaci hodnotu
vystupti z nastroje by bylo mozné doplnit databazi o vice staveb, a tim zpfesnit ceny a
zaroven rozsifit ndstroj o vice moznosti, které v nastroji mohou chybét, protoze se u staveb
z vybraného vzorku nevyskytly. Jedna se naptiklad o ¢ast zabyvajici se plochou stiechou,
fasadnim plastém nebo naslapnymi vrstvami podlah.

Pro dalsi pouziti v praxi by bylo dobré aktualizovat ukazatele pomoci novych staveb
ocenénych v aktudlnich cenovych Grovnich. Pro nejptfesnéjsi hodnotu vystupti je pii ristu
cen vhodné v databazi vyuzivat data zrealizaci za posledni 2-3 roky a starSi realizace
z databaze prubézné vytazovat a nahradit daty z novéjsich staveb.

Ptredpokladem pro praci bylo provadéni pouze oprav a udrzby bytovych objektl a
rekonstrukci bez zasahu do nosnych konstrukci. Proto jsou prace HSV rozdéleny pouze do
dvou ukazatelti. Nastroj by bylo mozné v budoucnu rozsifit i na rozsahle rekonstrukce, pro
které by bylo zapotiebi vytvofit napt. ukazatele pro rekonstrukci nosnych konstrukci jako
jsou stropy a nosné stény, zesileni zakladovych konstrukci atd. Oddil HSV praci by se pro

tyto potieby mohl rozsitit 0 vice ovliviwyjicich cenovych ukazatelu.

61



Pro rozsah diplomové prace bylo stanoveno, ze nastroj nebude fesit okoli stavby jako jsou
dvorky, chodniky, parkovaci plochy, ploty a také ptipojky pro objekt. Do budoucna by bylo
dobré o tyto moznosti néstroj rozsitit a doplnit oddily pro venkovni upravy ploch (sadové
upravy, komunikace pochozi i pojizdné, parkovaci plochy, oploceni atd.) a o piipojky
(vodovodu, kanalizace, plynovodu, slaboproudu, silnoproudu atd.), které se pii rozsahlych

rekonstrukcich také opravuji.
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10. Priklad pouziti nastroje

Pro ptiklad vyuziti néstroje se nepodafilo sehnat podklady dal§iho rekonstruovaného
bytového domu, u kterého by byly dostupné jak rozmérové informace o objektu, tak cenové
udaje o opravach. Ale pro ukazku funkénosti nastroje postaci rekonstrukce rodinné vily, ve
které se nachézi 3 samostatné bytové jednotky. Objekt je situovan v Praze, ma tfi nadzemni
a jedno podzemni podlazi. V 1.PP se nachdzi garaz, sklepni prostory a technické mistnosti.

V nadzemnich podlazich jsou bytové jednotky. [25]

Pro nastroj jsou vybrany jen nékteré ¢asti rekonstrukce, které budou nasledné porovnany
s cenami z rozpoctu. Jedna se obnovu naslapnych vrstev v loznicich a chodbach, vyménu
vSech vnitinich dvefi, vymalovani vSech vnitinich prostor a S tim spojené bouraci prace.

V prvnim kroku nastroje musi byt doplnén vstupni list, jak je vidét na obrazku ¢. 26.
Obrazek 26: Priklad — vstupni list

UDAIJE O STAVBE:

Nézev rekonstrukee: Drobné tpravy objektu

Rozmérové udaje o stavbé:

Obestavény prostor: 2361l m’
Zastavéna plocha: 203 m’
Podlahova plocha: 495 m’
Pocet jednotek: 3 pocet
R Doporucena Vlastni Do vﬁpnl.itu
hodnota hodnota vstupuje

Lokalita - mésto/obec do 30 000 obyvatel: Ne
Index lokality: 1 1

Rekonstrukce v pamatkové zéné: Ne

Index paméatkové zény: 1 1
Rok provadéni oprav: 2020
Index vyvoje ceny: 1,000 1,000

Rezerva a NUS:

Rezerva: 10 %

NUS: 3 %

Sazba DPH:
Platné hodnoty z roku 2020: 15 %
Nova hodnota:
Do vypottd vstupuje: 15 %
Zdroj: vlastni zpracovani dle [25]

Jsou doplnény jednotlivé rozmérové udaje, vybrany indexy a DPH. Rezerva a NUS byly

A4

nastaveny na nejnizsi hodnotu z rozmezi, protoze se jedna o malé mnozstvi praci.
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V dalsich krocich budou postupné doplnény jednotlivé oddily, které se tohoto objektt tykaji.
Prvni oddilem jsou bouraci prace. Jedna se o odstranéni ptivodnich naslapnych vrstev,
vyvéseni puavodnich dveinich k¥idel, skrabani malby, pokud bude nékde potieba a naslednou
likvidaci vzniklého odpadu. Protoze se jedna o maly rozsah praci, tak nebude pro tento oddil
vyuzit ukazatel a ndklad bude odhadnut na 30 000 K¢, jak je vidét na obrazku ¢. 27.

Obrazek 27: Piiklad — bouraci prace

BOURACI PRACE: Smazat hodnoty

Popis: Jedna se o bouraci prace provadéné béhém rekonstrukei jako je napfiklad bourani pficek,
demontai sadrokartonovych konstrukci, skrabani omitek a maleb, demontaz dvefi a oken, odstranéni
naslapnych vrstev a vybourani novych otvorh. Zarovefi ukazatel obsahuije i cenu za odvoz odpadu a jeho
uloZeni na skladku.

Poznamka: Pro vypoéet pomoci ukazatele je vytvofeno rozmezi jednotkové ceny (300-650 K&/m?), ze
kterého vyberete jednotkovou cenu pro konkrétni projekt a nastroj pfepocita cenu pomoci obestavéného
prostoru zadaném na vstupnim listu. Kde spodni hranice predstavuje malé mnoistvi bouracich praci a
horni hranice naopak velké. Daldi moZnosti vypottu je zadani vlastni ceny.

Vypotet ceny podle: Vlastni cena
Rozmezi jednotkové ceny: I(E/m3
Obestaveny prostor: 2361 m’
Cena: Ke
Vlastni cena: 30 000 Kg
Celkova cena za bouraci prace: 30 000 Kc

Zdroj: vlastni zpracovani

Dalsi predpokladanou ¢asti oprav jsou naslapné vrstvy. Na chodbach je pfedpokladano
s novou keramickou dlazbou 0 rozloze 42 m2. V néstroji je pouzit ukazatel naslapnych vrstev
podlah z keramické dlazby pro tzv. suché prostory. Cena za ker. dlazbu v chodbach je dle
nastroje vypoctena na 65 100 K¢.

Obrazek 28: Piiklad — keramicka dlazba

2.2) Keramicka dlazba pro tzv. suché prostory:

Vypocet ceny podle: Ukazatele
Plocha: 42 m?
Jednotkova cena: 1550 K&/m?
Cena: 65 100 K¢
Vlastni cena: Ké
Cena dlaZby v suchych prostorech: 65 100 Ké
Celkova cena za ker. dlaZby: 65 100 Ké

Zdroj: vlastni zpracovani
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V loznicich se méni naslapnd vrstva na sklddanou podlahu. Celkem se jedna
0 94 m?. V nastroji je vybran vypocet podle ukazatele a doplnéna vyméra. Jak je vidét na
obrazku €. 29, tak cena za sklddanou podlahu ¢ini 126 900 K¢.

Obrazek 29: Priklad — sklddana podlaha

5) Skladana podlaha: Skryt Smazat hodnoty

Poznamka: Ukazatel zahrnuje praci, dodavku materialu vé. list a sokla.

Vypotet ceny podle: Ukazatele
Plocha: 94 m’
Jednotkova cena: 1350 K&/m®
Cena: 126 900 K¢
Vlastni cena: Ke
Cena za sklddanou podlahu: 126 900 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

Dalsim oddilem Vv néstroji jsou malby, pro vybrany piiklad je uvazovano, ze se vymaluji celé
prostory objektu. Vymalovani je dle ukazatele nastroje vypocteno na 118 050 K¢, jak je vidét
Vv obrazku ¢. 30.

Obrazek 30: Piiklad — malby
MALBY: Smazat hodnoty

Popis: Ukazatel zahrnuje vymalovani prostor vé. penetrace podkladu.

Poznamka: Vyberte, zda chcete cenu spoditat z pripraveného ukazatele, ktery ji spocita pomoci
obestavéného prostoru zadaném na vstupnim list&, nebo zaddnim své vlastni ceny. Nastroj predpoklada
provadéni maleb v celém objektu.

Vypotet ceny podle: Ukazatele
Obestavéna prostor: 2361 m’
Ukazatel: 50 K&/m®
Cena: 118 050 Ke
Vlastni cena: Ke
Celkova cena za malby: 118 050 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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Posledni casti ptikladu je vyména vSech vnitinich dvefi. V ndstroji je tento oddil rozdélen
na dv¢ casti. Prvni jsou vstupni dvete do bytli a druhou jsou vnitini bytové dvete, kterych je
Vv této stavbé celkem 33 [25]. Celkovy naklad za vSechny vnitini dvefe je podle nastroje
vycislen na 414 000 K¢.

Obrazek 31: Priklad — vnitini dvefe

1) Vstupni dvefe do bytovych jendotek:

Skryt Smazat hodnoty

Poznamka: Ukazatel vypocita cenu pomoci poctu jednotek zadaném na vstupnim listu.

Vypocdet ceny podle: Ukazatele
Poéet jednotek: 3 pocet
Ukazatel: 28 000 K&/P)
Cena: 84 000 Ke
Vlastni cena: Ke
Cena za SDK podhledy: 84 000 K&

2) Vnitfni bytové dvere:

Skryt Smazat hodnoty

Poznamka: Pro vypocet ceny jsou nabidnuty 3 moZnosti. Prvni dvé moZnosti pocitaji cenu pomoci
pripravenych ukazatel(. Treti moZnost slouZi pro zadani vlastniho odhadu ceny. Pokud je znamy podet
dvefi v objektu, |ze vyuZit prvni ukazatel, ktery spocte cenu pomoci zadanych kust dvefi. Pokud neni
znam pocet, tak lze vyuZit predpokladu, Ze v jedné bytové jednotce jsou 4 kusy dveri a tedy cena je

spocttena podle poctu jednotek v objektu.

Vypotet ceny podle:

Ukazatele (ks)

Pocet bytovych dvefi: 33 ks
Ukazatel: 10 000 Ké/ks

Cena: 330 000 Ke
Potet jednotek: 3 pocet
Ukazatel: 40 000 K&/m®

Cena: Ke

Vlastni cena: Ke

Cena za SDK podkrovi: 330 000 K&

Celkova cena za vnitini dvere: 414 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

66



V nastroji na listu rekapitulace jsou zobrazeny ceny jednotlivych oddili, celkova cena po
zahrnuti zvolenych indexii ze vstupniho listu, pfipocitani rezervy a NUS a zaroven vSechny
ceny uvedeny bez a s DPH. Na obrazku ¢. 32 je vidét, Ze podle nastroje by tyto drobné
opravy staly investora 852 077 K¢ bez DPH.

Obrazek 32: Ptiklad — rekapitulace

REKAPITULACE:
Nézev stavby: Drobné tpravy objektu

oddil Cena bez DPH Sazba DPH [%)] Sazba DPH [KE] Cena s DPH

02 - Bouraci prace

07.2.2 - Naglap. vrstvy - Keramicka dlazba - tzv. suché prostory 65 100 Ké 15 % 9 765 Ké 74 865 K¢
07.5 - Naslap. vrstwvy - Skladana podlaha 126 900 K& 15 % 19 035 Ké 145 935 Ké
08 - Malby 118 050 K& 15% 17 708 K& 135 758 K&
12.1 - Vstupni dvefe do bytovych jendotek 84 000 K& 15% 12 600 K& 96 600 K&
12.2 - Vnitfni bytové dvefe 330 000 K& 15 % 49 500 Ke 379 500 K&
Celkova cena za oddily: 754 050 K& 113 108 Ké 867 158 K&

Index lokality: 1
Index paméatkové zény: 1
Index vyvoje ceny: 1,000

Celkova cena s indexy: 754 050 K¢ 113 108 Ké 867 158 K&
Rezerva: 10 % 75 405 K¢ 75 405 K&
NUS: 3 % 22622 K¢ 15 % 3393 ke 26 015 Ké

Celkovd cena po zapotitani 852 077 K& 116 501 K& 968 577 K&
rezervy a NUS:

Zdroj: vlastni zpracovani

Pro ovéfeni spravného vypoctu nastroje jsou tyto hodnoty porovnany s cenami z rozpoctu,
ktery byl vytvofen podle provadéci dokumentace a ocenén v cenové relaci z ledna roku
2020. Ceny Vv rozpoctu jsou také udavany bez DPH, proto je porovnavana i cena bez DPH
z nastroje. V tabulce ¢. 30 jsou ceny srovnany. Cena vypoCtena nastrojem se lisi
0 102 085 K¢ od ceny z polozkového rozpoctu. Rozdil ¢ini 13,6 %. Tento rozdil je

povazovan za ptipustny, a tedy funkénost nastroje je ovétena s pozitivnim vysledkem.

Tabulka 30: Ptiklad — srovnani nastroje a rozpoctu

Oddily [Kél\lI)aesztrlngH] [Klé?)ZeEOl;g[H]

Bouraci prace 30 000 17 806
Keramicka dlazba 65 100 92 992
Dievéna podlaha 126 900 174 355
Malby 118 050 95 346
Vnitini dvefe 414 000 369 492
Rezerva (10 %) 75 405 -
NUS (3 %) 22 622 -
Celkova cena 852 077 749 991

Zdroj: vlastni zpracovani dle [25]
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Zavér

Cilem diplomové prace bylo vytvofit skladebné ukazatele pro opravy a udrzbu bytovych
domti a nasledné je zpracovat do nastroje, ktery by byl vyuzitelny jako pomocnik pro
rozhodovani o investici do rekonstrukce pro lajky i profesionaly. Cil prace byl splnén.

Nastroj umoziluje variabilni skladebné urceni investi¢nich ndkladl vychazejici ze zadaného

rozsahu stavebnich praci v néstroji.

V praktické Casti prace byly vytvoieny ukazatele. Celkem vzniklo 28 ukazateld pomoci
realnych stavebnich objektl, na kterych byly provadény rekonstrukce. U kazdého ukazatele
byla vybrana mérna jednotka, pomoci které je v nastroji dana problematika vypocitana.
Naptiklad pro oddil vzduchotechniky byl vytvofen ukazatel s hodnotou 150 K&/m?3, ktery
vypocte celkovou cenu pomoci obestavéného prostoru. Zaroven je Vv nastroji uzivateli vzdy

umoznéno doplnit vlastni cenu za oddil, pokud by s navrzenym ukazatelem nesouhlasil.

V druhé poloviné praktické c¢asti diplomové prace byl vytvoien vlastni nastroj pro
ocenovani. Nastroj byl zpracovan v programu Excel. Bylo do n& vneseno vSech 28
ukazatelt, které byly pomoci funkci a maker v Excelu propojeny, tak aby vznikl jednoduchy
program. UZivatel si v nastroji miiZze vybrat pouze ty oddily stavebnich praci, které planuje
pro dany objekt, a tim si vytvofit piesnéjsi piedstavu o cen¢ za opravy a udrzbu konkrétni
stavby. Vystupem z nastroje je souhrn nakladu (tabulka rekapitulace), kde jsou shrnuty
vSechny vybrané oddily, jejich ceny bez a s DPH a na konec celkova cena za celou stavbu

po pficteni rezervy a nakladii na umisténi stavenisté (NUS).

Zaroven byl v diplomové praci pro nastroj vytvoien navod pro obsluhu nastroje, ktery by
mél usnadnit uzivatelim pochopit praci s nim. Byly shrnuty klady, nedostatky a moznosti

roz§ifeni néstroje, které by mohly byt do budoucna realizovany pro vylepseni nastroje.

Funkénost nastroje byla vramci diplomové prace oveéfena na konkrétnim piikladu
opravované stavby. Vybrané ¢asti rekonstrukce stavebniho objektu byly vneseny do nastroje
a vysledna cena byla porovnana s cenami z polozkového rozpoctu. Jednalo se o obnovu
naslapnych vrstev v loZznicich a chodbach, vymeénu vSech vnitinich dvefi, vymalovani v§ech
vnitinich prostor a s tim spojené bouraci prace. Nastroj vypocetl cenu na 852 077 K¢ bez
DPH. V polozkovém rozpoctu byla stanovena cena za tyto prace na 749 991 K¢ bez DPH.
Vysledky néstroje a rozpoctu se liSily 0 13,6 %, coZ je povazovano za pfijatelnou odchylku

mezi propoctem a polozkovym rozpoctem pii oceflovani stavebnich praci rekonstrukei.

68



Seznam zkratek:

OP
zpP
PP
PJ
NUS
HSV
PSV

Obestavény prostor

Zastavéna plocha

Podlahova plocha

Pocet jednotek v objektu
Néklady na umisténi stavenisté
Hlavni stavebni vyroba

Ptfidruzena stavebni vyroba
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