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POROVNANI NAKLADU ZIVOTNIHO CYKLU RODINNEHO
DOMU V RUZNYCH UROVNICH STATNICH DOTACI

COMPARISON OF LIFE CYCLE COST OF A FAMILY HOUSE
IN VARIOUS LEVELS OF GOVERNMENT SUBSIDIES



Anotace

Tématem diplomové prace je porovnani a ekonomické posouzeni ndklada zivotniho
cyklu rodinného domu v zakladni varianté a dvou variantach pro ziskani dotaci v programu
Zelena usporam. V teoretické Casti jsou objasnény jednotlivé pojmy podstatné pro
diplomovou préci. V praktické ¢asti jsou vytvoreny rozpoCty a nadale pocitany jednotlivé
naklady fazi zivotniho cyklu stavby. Nasleduje porovnani a vyhodnoceni nékladt zivotniho
cyklu stavby. Cilem préce je vyhodnoceni investice do jednotlivych variant rodinného domu.

Klic¢ova slova

Dotace — Zelena usporam, Energeticky usporné domy, Zivotni cyklus stavby,
Néklady Zivotniho cyklu stavby, URS CZ a.s., KROS 4, Citlivostni analyza

Annotation

The topic of the diploma thesis is a comparison and economic assessment of the life
cycle costs of a family house in the basic variant and two variants for obtaining subsidies in
the Green Savings program. In the theoretical part are explained the different concepts
relevant to the thesis. In the practical part, budgets are created and individual costs of the
phases of the construction life cycle are calculated. A comparison and evaluation of the life
cycle costs of the building is following. The aim is to evaluate investments in individual
variants of the house.

Keywords

Subsidies — Green Savings, Energy-efficient houses, Construction life cycle,
Construction life cycle costs, URS CZ a.s., KROS 4, Sensitivity analysis
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1. Uvod

Cilem diplomové prace je porovnani nakladii zivotnich cykli variant rodinného
domu, které byly navrzeny energetickym specialistou pro ziskani dotaci v riznych oblastech
(oblasti BO a B1). Ugelem tohoto porovnani je zjisténi, zda je piipadnd investice do
usporngj$i varianty, resp. vyssi oblasti statni dotace, vyhodna z hlediska pozdéjSich uspor
v pribéhu Zivotniho cyklu stavby. Uspory by se mély projevit zejména v provozni fazi
stavby.

Teoreticka ¢ast diplomové prace piiblizuje problematiku energeticky uspornych
domil — varianty objektu feSeného v praktické ¢asti této prace jsou rovnéz nizkoenergetické.
Predstavuje veskeré stupné uspornych domu od zakladnich, statem pozadovanych, budov
s t¢émét nulovou spotiebou energie az po aktivni domy.

Dalsi kapitola této prace objasiiuje problematiku statnich dotaci pro rodinné domy,
tzv. dotace Zelena usporam. Jsou zde poskytnuty informace o riznych dotacich dostupnych
v Ceské republice jak pro vystavbu novych domt, tak pro rekonstrukci nebo pro koupi
novych zatizeni, které napomahaji k efektivnéjSimu vyuzivani zdrojt.

Dalsi, a zaroven posledni, dvé kapitoly teoretické casti diplomové prace objasnuji
problematiku zivotniho cyklu stavby, jeho cykll od predinvesti¢ni faze po likvidaci objektu
a nakladi s tim spojenych. Je zde podrobné popsan postup a zplsob urceni veskerych
naklada zivotniho cyklu.

Prakticka cast této prace pak piedstavuje jiz konkrétni objekt a varianty jeho
projektové dokumentace pro ziskani statnich dotaci v oblasti B pro vystavbu pasivnich
rodinnych domt. Jsou zde za pomoci programu KROS 4 urCeny pofizovaci ceny vSech
variant rodinného domu. Nésledné jsou ur¢eny naklady z provozni faze stavby, tj. naklady
na provoz a naklady na obnovu a udrzbu. Zivotni cyklus rodinného domu je hodnocen
v pribéhu tficeti let, tudiZ neni zahrnuta kone¢nd likvidace stavby, pouze naklady na
ekologickou likvidaci jednotlivych prvkd, které v pribéhu ztraci svou Zivotnost.

V zavéru diplomové prace nasleduje vyhodnoceni a porovnani ziskanych nakladt
zivotniho cyklu a vysloveni doporuceni Ci zavrzeni investice z ekonomického hlediska
s ptihlédnutim k ziskani vyssi statni dotace a tim 1 uspornéjsi varianty rodinného domu.

Prace je zakoncena citlivostni analyzou, kterda poukazuje na zménu financnich
podminek elekttiny, za kterych by bylo vyhodné&j$i zvazit investici do jiné varianty
rodinného domu.



2. Energeticky usporné domy

Energeticky usporné domy jsou domy vystavené z materiall, které zabranuji inikiim
tepla obalkou budovy, popf. si energie samy vyrabi za pomoci energeticky obnovitelnych
zdroji — vyuzivaji solarni systémy, fotovoltaické systémy atp. Takto postavené domy mohou
mit vySs$i naklady na pofizeni stavby, nicméné investice by se méla béhem let vyuzivani
stavby nékolikrat vratit v podob¢ uspor na médiich — vytapéni, elektiina, voda atd. Pro nové
domy, stavéné jako energeticky usporné, 1 pro stavajici nemovitosti prochazejici
modernizaci ¢i ipravami, vedoucimi k tisporam energii, stat poskytuje dotace jak na stavebni
upravy, tak 1 na nova zatizeni (viz kapitola 3).

Nizkonakladové domy by mély zkvalitnit Zivot nejen vlastnikovi nemovitosti, ale
také by mély mit pozitivni vliv na Zivotni prostiedi. Proto byly v minulych letech u€inény
postupné kroky vedouci k standardizaci vystavby energeticky uspornych domt. Prvni
pozadavek na vystavbu byl stanoven k 1. 1. 2016 pro vetejné budovy o plose vétsi nez 1 500
m? — tyto budovy musely byt vystaveny jako budovy s téméf nulovou spotiebou energie. Od
1. ledna 2020 pozadavek na vystavbu budov s t¢émét nulovou spotfebou energie plati pro
vSechny nov¢ stavéné domy.

wZakladnim dokumentem pro budovy s témer nulovou spotrebou je smérnice
Evropskeho parlamentu a rady 2010/31/EU o energetické narocnosti budov. Na narodni
virovni Ceské republiky byla transpozice nékterych pozadavkii evropské smérnice, tykajicich
se kontroly a hodnoceni energetické narocnosti budov, provedena prostiednictvim novely
zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisii, a technicky
tyto pozadavky upresiuje provadeéci vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 230/2015
Sb. V roce 2018 byla smérnice 2010/31/EU novelizoviana smérnici 2018/844/EU.* ! Zakon
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, byl 11. prosince 2019 upraven zdkonem ¢. 3/2020
Sb.

K vyhodnoceni energetick¢é narocnosti budov se vyuzivd prikaz energetické
naro¢nosti budov (PENB). Dle tohoto priikazu jsou budovy rozdéleny do piislusnych
energetickych tfid, dle potteby energie vyuzivané k provozu budovy — spotifeba energie na
vytapéni, osvétleni atp. PENB rozfazuje nemovitosti do tfid A—G, kde A oznacuje
mimofadné usporné budovy a G mimotadné nehospodarné budovy. Tento pritkaz miize byt
vyhotoven pouze energetickym specialistou, ktery je k tomu opravnén Ministerstvem
primyslu a obchodu. PENB musi byt zpracovan pii prodeji nebo prondjmu nemovitosti ¢i
jejich jednotlivych €asti a je platny maximalné 10 let od vyhotoveni.

! Budovy s téméf nulovou spotiebou energie [online]. [cit. 24.05.2020]. Dostupné z: https://www.stavba.tzb-
info.cz/budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie
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roku 1992

Obrazek 1 - Pritkaz energetické narocnosti budov a rozdéleni dle novych vyhlasek

Zdroj: Zdkony pro lidi — Sbirka zdkomi CR v aktudlnim konsolidovaném znéni [online]. [cit. 06.06.2020]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-78/zneni-20130401#p11 _plI-1°

2.1 Budovy s témér nulovou spotiebou energie

Budovy s témét nulovou spotiebou energie, nebo také NZEB (Nearly zero-energy
buildings), je nejnizsi troven energeticky uspornych domt, které je sou¢asné¢ mozné stavet
dle platnych zakonti a norem.

Minimalni pozadované vlastnosti domu s témét nulovou spotiebou energie upravuje
vyhlaska €. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov, nove od 1. zafi 2020 nahrazena
vyhlaskou ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov. Tato vyhlaska upravuje dva

2Pozn.: Vyhlaska €. 148/2007 Sb. byla zru$ena a nahrazena Vyhlaskou ¢. 78/2013 Sb., o energetické naronosti
budov.
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zékladni parametry, které musi byt dodrzeny, aby mohla byt nemovitost oznacena jako
budova s t¢émét nulovou spotiebou energie.

Prvni ze dvou parametrii, ktery je nutny dodrzet, je dostatecna hodnota soucinitele
prostupu tepla. Tato hodnota je urcena nasledovné:

Referenéni hodnota
Parametr Oznaceni | Jednotky Dokonéena | Budova s téméf
budova a jeji §nulovou spotiebou
zména energie
Redukéni Einitel poZadované zdkladni hodnoty primérného souéinitele f ) 10 07
prostupu tepla i : :

Obrazek 2- Parametry a hodnoty referencni budovy pro rekonstrukci
Zdroj: Zdkony pro lidi — Shirka zdkonii CR v aktudlnim konsolidovaném znéni [online]. [cit. 20.06.2020].
hitps://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264/zneni-20200901#p11 pll-1-1

Dostupné  z:

,,Pro budovu s témer nulovou spotiebou energie je nutné splnit hodnotu fR = 0,7.
Hodnota fR znamenda nasobek hodnoty Uem, které je dosazeno pri pouziti pozadovanych
hodnot soucinitelii prostupu tepla jednotlivych konstrukci dle CSN 730540-2 a referencni
prirazky na vliv tepelnych vazeb dle tabulky 1 vyhlasky.“ ° Tabulka jedna vyhlasky &.
264/2020 dale obsahuje také tidaje o vytapeni, chlazeni, ptiprave teplé vody atp. Maji-li byt
splnény vSechny pozadavky v této Casti, musi se hodnoty soucinitelli prostupu tepla
z tabulky pozadovanych a doporuc¢enych hodnot soucinitel prostupu tepla rovnat, nebo byt
niz$i, nez jsou hodnoty doporucené, nikoli pozadované.*

Druhym kritériem, které je nutné dodrzet at’ jiz pii vystavbé ¢i rekonstrukci budovy,
je samoziejme spotieba energie. Jak jiz bylo feceno v predchozich kapitolach, jedna se
zejména o sniZeni spotieby neobnovitelné energie a o rozsah energie dodané z obnovitelnych
zdroju. Tuto hodnotu, tzv. referen¢ni hodnotu, vyjadiuje tabulka 5 vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budovy.

Druh Referencni hodnota
e budov Dokoncena Budova s B
Parametr Oznaceni | Jednotky nebl:y huggzz:ég:g‘na té?ﬁ;?:::;\:fu mﬁgggxas:l:‘tair:s;u
zony') R i energie po 1.1.2022
Obytna
zona
v rodinnem - 25
o domé
o
SniZeni hodnoty primarni energie z Obytnd fodinia ok
neobnovitelnych zdrojl energie stanovené Aepp zéna v 3 20 bl pc 5
pro referencni budevu ostatnich Y
budovach
Jina nez
% obytna 3 10
zona

Obrazek 3 - SniZeni hodnoty primarni energie z neobnovitelnych zdrojii energie stanovené pro referencni budovu
Zdroj: Zdikony pro lidi — Shirka zikonii CR v aktudlnim konsolidovaném znéni [online]. [cit. 20.06.2020]. Dostupné z:
hitps://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-264/zneni-20200901#p11 pll-1-1

3 Budovy s témé&f nulovou spotiebou energie [online]. [cit. 20.06.2020]. Dostupné z: https://www.stavba.tzb-
info.cz/budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie/15180-budovy-s-temer-nulovou-spotrebou-energie-

definice

4 Pozn.: Tabulka ¢ 1 je velmi obsdhla, a proto zde neni uvedena celd, stejné jako zminéna tabulka
pozadovanych a doporucenych hodnot souciniteld prostupu tepla. Kompletni tabulky jsou k dispozici na

uvedenych odkazech.
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Tato referen¢ni hodnota vyjadiuje potiebné procentudlni sniZzeni spotieby primarni
neobnovitelné energie referencéni budovy dle pfedchoziho postupu se zohlednénim vsech
faktorti. Snizeni lze dosahnout naptiklad vy$Sim vyuzitim obnovitelnych zdroji energie
nebo vyuzitim G¢innéjSich materialt obalky budovy.

2.2 Nizkoenergetické domy

Nizkoenergetické domy musi spliiovat veskeré naroky, které spliiuje dnes jiz bézna
vystavba budov s téméf nulovou spotifebou energie (viz pfedchozi podkapitola 2.1).
V zéasad¢ jedinym rozdilem je spotifeba energie na vytapéni, ktera u tohoto typu staveb dle
CSN 73 0540 nesmi piekroit hodnotu 50 kWh/m? za rok.

Ma-li budova spliovat tyto pozadavky, je tfeba vyuzit spravné kvalitni izolaci a
vyplné otvorl — zejména okna s izolacnimi trojskly atp. Proto je mnoho nizkoenergetickych
domt feSeno jako dievostavba, jejiz stény jsou tvofeny zejména tepelnou izolaci. Diky
kvalitnimu zatepleni je pak mozné do domu nainstalovat otopnou soustavu s mnohem niz§im
vykonem nezli u normélniho domu.

2.3 Pasivni domy

Podobné¢ jako je tomu u nizkoenergetickych domu, které se pfili§ nelisi od domi
s téméf nulovou spotiebou energie, ani pasivni dim se od toho nizkoenergetického piilis
nelisi.

Zakladni podminkou pasivniho domu je spotieba tepla na vytdpéni mensi nez 15
kWh/m2 za rok, proto zasadni rozdil v tomto pfipad¢ spociva v ziskavani energie, kterou si
pasivni didm musi umét sam dodat z obnovitelnych zdroji energie. Tohoto 1ze dosahnou
napt. fotovoltaickymi panely, ale také spravnym nato¢enim domu vzhledem ke svétovym
stranam, zvétSenim plochy oken za ucelem lepSiho proslunéni atp. Dim také vyuziva
vnitinich tepelnych ziskii, vznikajici pfitomnosti osob a pouzivanim béznych pfiistroji
v dom¢. Déle by mél byt kazdy pasivni dim, na rozdil od nizkoenergetického, vybaven
fizenym vétranim s rekuperaci tepla — neboli nucené vétrani, kdy venkovni nasavany vzduch
ziskava teplo ve vyméniku z vypousténého teplého vzduchu zevnitt.
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Typicke hodnoty U pro nizkoenergetické a pasivni domy

Strecha 0,15-0,25 Strecha =0,15

Okna 1,2 Okna <08

Stena 0,20-0,30 Stena=0,15

Podlaha 0,30-0,35 Podlaha =0,15

Obrazek 4 - Ukazka souciniteli prostupu tepla pro nizkoenergetické a pasivni domy (rozdily)

Zdroj: Staveét nizkoenergeticky nebo pasivni dim? - CESKESTAVBY.cz. CESKESTAVBY.cz - vie o
stavbé, zahradé a bydleni [online]. [cit. 20.06.2020]. Dostupné z: https://www.ceskestavby.cz/jak-se-
stavi-dum/nizkoenergeticky-nebo-pasivni-dum-24354.html

2.4 Nulové domy

Termin energeticky nulovy dim muze byt ponékud zavadéjicim. Ve skutecnosti dim
potiebuje dodavat energii stejné jako tomu je napt. u pasivniho domu. U nulovych domt by
se méla primérnd spotfeba energie na vytapéni pohybovat v rozmezi maximaln¢ do 5
kWh/m? za rok.

Aby bylo mozné dosahnout tak malé hodnoty spotieby tepla, nelze jiz spoléhat pouze
na kvalitni izolaci, vyplné oken a na pomoc od ptirody v podobé proslunéni. I kdyz nulovy
stejné¢ jako pasivni diim samoziejm¢ vyuziva jak fizenou vyménu vzduchu s rekuperaci
tepla, tak 1 wvnitini tepelné¢ zisky (slunecni proslunéni skrz okna, pfitomnost osob
vyuzivajicich pfistroje v domé), je tieba pti jeho vystavbé navic pocitat také s velkym
vyuzitim modernich technologii — zejména bez fotovoltaickych solarnich paneli a bez
akumulaéni nadrze. Princip této akumulaéni nadrze spociva v uchovani prebytku energie,
ktera se v 1ét¢€ vyrobi nad potiebu pomoci solarnich panelil, a nasledného vyuziti v zimé.

I kdyz se nulovy dim zda sobéstacny, je nutné, aby byl pfipojen na sité¢ (zejména
elektiina) jako jakykoliv jiny dim.
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2.5 Aktivni domy (Plusové domy)

Jak jiz vyplyva z ndzvu, aktivni, nebo také plusovy, dim je naprosto sobéstacny —
veskerou energii, potfebnou k provozu si dokéze sam vyprodukovat. Neni zde tedy zadna
hranice maximalni spotfeby tepla na vytapéni na m* a rok, naopak by déim mél byt schopny
vyprodukovat také energii, kterou sam uz nedokdze spotiebovat a tyto piebytky dodavat do
vetejné site.

Zakladni princip aktivniho domu je podobny jako u pasivniho ¢i nulového — kvalitni
izolace domu a vyplné otvorl, spravné natoCeni vzhledem ke svétovym stranam, fizena
vymeéna vzduchu s rekuperaci, vyuzivani vnitinich tepelnych ziska atp. Hlavni daraz je zdé
vSe kladen na moderni technologie v jesté¢ vétsi mife nez u domu nulového. Kromé
fotovoltaickych solarnich panelit a akumulac¢ni nddrze tyto domy vyuZzivaji také solarni
kolektory pro ohfev vody, kotle na biomasu nebo také ne pfili§ bézné vétrné a vodni
elektrarny, geotermalni vrty atd.

Stejné jako nulovy 1 aktivni dim je nutné pfipojit na sité — samoziejme zejména kvili
piebytktim, které dodava do site, ale je tfeba také pocitat s neptiznivymi podminkami, které
behem roku mohou nastat a ackoli je dim aktivni, mize byt nutné energii také ptijmout.

Aktivni domy také Casto vyuzivaji principti inteligentnich budov — tedy maji systém
fizeni, ktery automaticky fidi a kontroluje veskeré technologie v dom¢ od vytapéni a
chlazeni, pres osvétleni, vyménu vzduchu, ale muze také ovladat naptiklad zaluzie
(spousténi, zvedani, naklapéni dle denniho osvétleni). Aktivni domy jsou celkove vzhledem
k vyuzitym technologiim velmi nékladné, proto je tento komplexni systém kontroly a fizeni
pomérné logickym rozhodnutim pii vystavbé (navrhu).
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3. Zelena usporam — Statni dotace pro
rodinné domy

Stat se zejména poslednich nékolik let snazi piimét lidi k tsporam energie,
hospodarnosti, a tedy i k ekologickému smysleni. Jako motivaci stdt nabizi v dota¢nim
programu Zelena tsporam rizné vyse finan¢nich ptispévki v zavislosti na typu stavebni
upravy, zafizeni atp. Cilem téchto dotaci je tedy nejen snizit ekologicky dopad bydleni na
zivotni prostfedi (jedna se o latky znecist'ujici zivotni prostfedi, sklenikové plyny atd.), ale
také zvysit kvalitu bydleni obCanl. Program Zelena usporam byl spustén v roce 2014 a
predpokladé se, ze bude dostupny do roku 2023, poptipadé do vycerpani financi k tomu
urcenych.

Dotace programu Zelena usporam jsou nejprve rozdéleny na oblasti A—C, dale se
v kazdé oblasti rozliSuji rizné urovné dotaci, druhy zafizeni apod. Zelena tsporam rovnéz
vyhlasuje mimotadné dotace, které se obvykle konaji v n€kolika vlnach do vycerpani
piedem stanovené celkové vySe podpor. Pro jednu stavbu je mozné podat pouze jednu zadost
o podporu, tato Zadost nicméné muize obsahovat kombinaci nékolika oblasti dotaci, nékolika
opatteni.

Oblast podpory A Oblast podpory B
Zatepleni rodinnych domd... Vystavba v pasivnim standardu... Obnovitelné zdroje energie...

Vystavba zelenych stiech
(oblasti A a B)

Bonus za pouziti
materialu s vydanym
environmentalnim _

——1 Zatepleni stiechy

prohlasenim typu lll Zatepleni stropu
(EPD) a— aostatnich
(oblastiA, Bi C) konstrukci
Vyuziti tepla __| Stinici
z odpadni vody technika
(oblastiA, BiC)
Zatepleni podlahy ~ Z%T:;:a oken

na terénu

Odborny = | Zatepleni
posudek ~ > B~ obvodovych stén
(oblasti A,Bi C) // 2 | '

Obrazek 5 - Oblasti podpor dotacniho programu Zelend iisporam
Zdroj: Nabidka dotaci — Nova zelend usporam. Nova zelend uspordam — Dotace pro usporné bydleni [online]. [cit.
18.05.2020]. Dostupné z: https://www.novazelenausporam.cz/nabidka-dotaci/
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3.1 Dotace oblasti A — SniZovani energetické narocnosti
stavajicich rodinnych domii

Prvni oblast dotaci je zaméfena na obalku stavajicich nemovitosti. Podpora je uréena
zejména na zatepleni obvodového zdiva, stiechy, podlah i stropd, ale také na vyménu vyplné
stavebnich otvord, tj. dvefi a oken, na zfizeni stinici techniky, zelené sttechy atp.

Vyse dotaci je uréena mnozstvim praci a opatieni, které povedou k o¢ekavané tispoie
energie. Dle vySe uspory energie je pozadavek na dotaci zatfazen do podoblasti A.0 — A.3,
ktera urcuje vysi prispévku na metr Ctverecni prestavované plochy. Ptispévek je mozné
ziskat také na zpracovani odborného posudku a na technicky dozor — tento ptispévek ¢ini az
25 000 K¢&. Ziskani dotace nebrani ani vystavba svépomoci. Zadost je mozné podat kdykoliv
v prib¢hu vystavby, a to od prvotniho napadu az po dokonceni praci.

Maximalni vySe dotace v oblasti A ¢ini az 50 % celkovych zpisobilych vydajt, avSak
maximalné 550 000 K¢&. VysSe piispévku miize byt také ovlivnéna koeficientem, ktery je
stanoven dle umisténi stavby, typu stavby a pouZzitého materidlu — vétsi koeficient vyuZzivaji
napiiklad historicky vyznamné budovy.

A.0aA.l A2 A3
Typ konstrukce [K¢m?]  [K&m?]  [K&m?]
Obvodové stény, obvodové konstrukce obytnych 500 600 800
zimnich zahrad, lehké obvodové plasté, stiechy,
stropy, podlahy nad exteriérem a ostatni
konstrukce
Vyplné otvorti (okna, stfeSni okna, dvete, svétliky 2100 2750 3800
a svétlovody)
Podlahy na terénu 700 900 1200

Tabulka 1 - Podoblasti dotace Zelend uisporam, oblast A
Zdroj: Rodinné domy — zatepleni — Nova zelena uisporam. Nova zelena isporam — Dotace pro usporné bydlent [online].
[cit. 18.05.2020]. Dostupné z: https://www.novazelenausporam.cz/nabidka-dotaci/rodinne-domy-zatepleni/

3.2 Dotace oblasti B — Vystavba rodinnych domii s velmi
nizkou energetickou naroc¢nosti (Pasivni domy)

Dotace oblasti B jsou zaméteny na vystavbu (pfipadné nakup) novych, energeticky
uspornych domt, popt. na zménu stavby pied dokonc¢enim. Do novostavby jsou
zohlednény veskeré zatizeni a zdroje vedouci k uspoie energie — dotace oblasti B neni
mozné kombinovat s oblastmi A a C.

Vyse ptispévku je opét uréena vysi predpokladané uspory energie aneb ¢im vyssi
spora, tim vyssi ptispévek. Oblast B programu Zelend tisporam je rozd¢lena na podoblasti
B.0 — B.2, pticemz B2 jiz pocitd s vyuzitim obnovitelnych zdroji energie. Spolecné
s ptispévkem na vystavbu energeticky usporného domu lIze ziskat také podporu ve vysi
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35 000 K¢ a zpracovani odborného posudku a na néasledné méfeni privzdusnosti obalky
nemovitosti.

Typ nemovitosti V[ﬁg /(;?lt;ll?e
B.0 Dlim s nizkou energetickou naro¢nosti 150 000
B.1 Diim s velmi nizkou energetickou naro¢nosti 300 000
B.2 Diim s velmi nizkou energetickou naro¢nosti 450 000

s dirazem na pouziti obnovitelnych zdroji energie

Tabulka 2 - Podoblasti dotace Zelena uisporam, oblast B

Zdroj: Nova zelena usporam — Dotace pro usporné bydleni [online]. Copyright ©O [cit. 18.05.2020]. Dostupné z:
https://www.novazelenausporam.cz/files/documents/storage/2018/09/18/1537271767_NZ%C3%9A4_Z%C3%A 1vazn%C3
%A49%20pokyny%20pro%20%C5%BEadatele%20RD%203-v%C3%BDzva_2018-09.pdf

3.3 Dotace oblasti C — Efektivni vyuziti zdroji energie

Ptispévek v oblasti C Zelené uspordm slouzi zejména k vyméné starého
neekologického zdroje tepla za nové, ekologické zatizeni — napt. Kotlikové dotace. Kromé
novych zdroju tepla slouzi dotace také ke ziizeni solarnich a fotovoltaickych systémil ¢i
k instalaci systéml nuceného vétrani se zpétnym ziskdvanim tepla z odpadniho vzduchu.

Financni piispévek v oblasti C je stanoven fixni ¢astkou, pro jednu zadost o podporu
je vsak opét stanovena maximalni vyse a to 50 % celkovych zpiisobilych vydajt.

Dotace v této oblasti jsou rozdéleny na podoblasti C.1 — C.7 Podoblast C.1 a C.2
podporuje vyménu zdroji tepla, pficemz v podoblasti C.1 lze zadat vyhradné spole¢né
s zadosti podpory v oblasti A.

VySe podpory

Podoblast Typ zdroje [K¢&/diim nebo b.j.]
podpory C.1 C.2
g;i Kotel na biomasu s ruéni dodavkou paliva 50000 40000
g;i Kotel na biomasu se samoc¢innou dodavkou paliva 100000 80000
C.1.3 Krbova kamna na biomasu s teplovodnim 50 000 40 000
C.23 vyménikem s rucni

dodavkou paliva a uzaviené krbové vlozky s

teplovodnim vyménikem
C.14 Krbovéa kamna nebo vlozka na biomasu s 50 000 40 000
C24 teplovodnim vyménikem

se samocinnou dodavkou paliva
g;g Tepelné Cerpadlo voda—voda 100000 80000
g;g Tepelné Cerpadlo zemé—voda LY UL
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C.17 Tepelné ¢erpadlo vzduch—voda 75000 60000

C.2.7

g;g Plynovy kondenzaéni kotel 35 000 25000
C.1.9 . , - 40 000 30 000
C.2.9 Napojeni na soustavu zasobovani teplem

Tabulka 3- Vyse podpory v oblasti podpory C.1 a C.2

Zdroj: Nova zelena usporam — Dotace pro usporné bydleni [online]. Copyright ©O [cit. 18.05.2020]. Dostupné z:
https://www.novazelenausporam.cz/files/documents/storage/2018/09/18/1537271767_NZ%C3%9A4_Z%C3%A 1vazn%C3
%A49%20pokyny %20pro%20%C5%BEadatele%20RD%203-v%C3%BDzva_2018-09.pdf

Pro ziskani podpory v podoblastech C.3 a C.4 je nutné splnit technické parametry
dané pro kazdy typ zatizeni zvIast’. Podoblast C.3 je urcena pro financ¢ni ptispévek na solarni
systémy a C.4 pro systémy fizené¢ho vétrani.

Typ systému VySse

podpory
[K¢]

Solarni termicky systém na ptipravu teplé vody 35000

Solarni termicky systém na ptipravu teplé vody a piitdpeni 50 000

Fotovoltaicky systém pro ptipravu teplé vody s pfimym ohfevem 35 000

Fotovoltaicky systém bez akumulace elektrické energie s tepelnym 55000

vyuzitim piebytkl a celkovym vyuzitelnym ziskem > 1 700 kWh.rok-1

Fotovoltaicky systém s akumulaci elektrické energie a celkovym 70 000

vyuzitelnym ziskem > 1 700 kWh.rok-1

Fotovoltaicky systém s akumulaci elektrické energie a celkovym 100 000

vyuzitelnym ziskem > 3 000 kWh.rok-1

Fotovoltaicky systém s akumulaci elektrické energie a celkovym 150 000

vyuzitelnym ziskem > 4 000 kWh.rok-1

Fotovoltaicky systém efektivné spolupracujici se systémem vytapéni a 150 000

piipravy teplé vody s tepelnym cerpadlem
Fotovoltaicky systém bez akumulace elektrické energie s tepelnym 80 000
vyuzitim piebytki a celkovym vyuzitelnym ziskem > 3 000 kWh.rok-1
Tabulka 4 - Vyse podpory solarnich systémii
Zdroj: Rodinné domy — zdroje energie — Nova zelenda isporam. Nova zelend usporam — Dotace pro usporné bydleni [online]
[cit. 23.05.2020]. Dostupné z: https://www.novazelenausporam.cz/nabidka-dotaci/rodinne-domy-zdroje-energie/

Podoblast C.4 nabizi dva piispévky na systém fizené¢ho vétrani se zpétnym
ziskavanim tepla.

. Vyse podpory
Typ systemu [K&/dam nebo b.j.]
Centralni systém fizené¢ho vétrani se zpétnym ziskdvanim tepla 100 000
Decentrélni systém fizeného vétrani se zpétnym ziskdvanim tepla 75 000

Tabulka 5 - VysSe podpory systému Fizeného vétrani

Zdroj: Nova zelena usporam — Dotace pro usporné bydleni [online]. Copyright ©O [cit. 23.05.2020]. Dostupné z:
https://www.novazelenausporam.cz/files/documents/storage/2018/09/18/1537271767_NZ%C3%9A4_Z%C3%A 1vazn%C3
%A49%20pokyny %20pro%20%C5%BEadatele%20RD%203-v%C3%BDzva_2018-09.pdf
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3.4 Dotace Dest’ovka

Dotaéni program Dest'ovka byl zahajen jako boj proti suchu jiz na zacatku roku 2017.
Dotace jsou poskytovany jako podpora efektivniho vyuzivani srazkové a odpadni, vody
zejména pro novostavby, ale i pro vlastniky stavajicich nemovitosti.

Vyse ptispévku z dotace Dest'ovka je rozdé€lena na tii irovné. Prvni troven pfispiva
na pouziti srazkové vody po zalivku zahrady, druhd troven pocita s vyuzitim srazkové vody
také na splachovani toalety a tfeti umoznuje do akumulace zapojit také Cisténi odpadni vody
a jeji nasledné vyuziti. Na vSech trech trovnich mtze piispévek dosahovat maximalni vyse
50 % zcelkovych zpisobilych vydaji, rovnéZz je na kazdé drovni k zakladni sazbé
piipo&itano 3 500 K&/m? budouci nadrze.

Momentalné probihd druha vlna podpory — ukonceni dota¢niho programu Destovka
je vazano na vycerpani vyclenéné castky 340 milionti korun. Rozpocet vy€lenény pro prvni
kolo, vyhlasené v prvni ¢tvrtin€ roku 2017, byl vycerpan v fadu nékolika dni.

Ucel dotace VySe dotace

Akumulace srazkové vody pro Maximaln¢ 55 000 K¢
zélivku zahrady

Pouze stavajici nemovitosti

Vypodet ¢astky: 20 000 K& + 3 500 K&/m? nadrze

Akumulace srazkové vody pro Maximaln¢ 65 000 K¢

splachovani WC a zélivku zahrady

Stavajici nemovitosti i novostavby

Vypocet &astky: 30 000 K& + 3 500 K&/m? nadrze

Vyuziti pie¢isténé vody s moznym Maximaln¢ 105 000 K¢

vyuzitim srazkové vody

Vypocet Castky: 60 000 K¢ (v pripadé vyuziti

srazkové vody) nebo 45000 K¢ (bez vyuziti

srazkové vody) + 3 500 K&/m® nadrze

e 10000 K¢ na zpracovani odborného posudku a

projektové dokumentace
e Rekonstrukce  stdvajicich  nemovitosti
novostavby

i

Tabulka 6 - Uéel a vyse dotace Destovka
Zdroj: Vlastni zpracovani dle Dotace Destovka. Dotace Destovka [online]. Copyright © 2017 [cit. 18.05.2020]. Dostupné

z: https://www.dotacedestovka.cz/

3.5 Kotlikové dotace

Kotlikové dotace jsou urceny pro domacnosti vyuzivajici jako zdroj tepla kotle na
pevna paliva 1. a 2. emisni tfidy s ru¢nim ptikladanim. Tyto kotle bude dle Zékona o ochrané
ovzdusi €. 172/2018 Sb., ktery novelizuje pivodni Zakon o ochrané ovzdusi ¢. 201/2012 Sb.,
s ucinnosti od 1. zafi 2022 zakazano vyuzivat, v piipadé poruseni zakona hrozi az 50 000 K¢
pokuta.
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Vyse dotace se zapocitava dle druhu nového zdroje vytapéni a z uznatelnych naklada
na realizaci, maximalni mozna vyse pfispévku od statu na novy zdroj vSak ¢ini 120 000 K¢
s moznosti bonusového piispévku. Bonus je mozné ziskat, pokud se objekt nachazi
v prioritni oblasti neboli v obci, kde trvale dochazi k piekroceni limitd emisi, tato bonusova
castka obnasi 7 500 K¢. Druhy bonusovy ptispévek ve vysi 20 000 K¢ se vyplaci v pripade
soucasné realizace projektu spliujici podminky pro dotace Zelend tisporam.

Momentalné probiha tteti, a posledni, vina Kotlikovych dotaci — do vyCerpani limitu
stanovené penézni ¢astky.

Ucel dotace Vy3e dotace

Tepelné ¢erpadlo 80 % zpusobilych vydaji
Nejvyse 120 000 K¢

Automaticky kotel na biomasu 80 % zpusobilych vydaji
Nejvyse 120 000 K¢

Ruéni kotel na biomasu 80 % zpusobilych vydaji
Nejvyse 100 000 K¢
Plynovy kondenzacni kotel 75 % zpiisobilych vydaji

Nejvye 95 000 K&

Tabulka 7 - Ucel a vyse Kotlikové dotace
Zdroj: Kotlikova dotace 2020 — Ziskejte az 120 000 K¢ na novy kotel. Skrblik.cz - pomdhdame vam Setrit [online]. Copyright
© 2012 [cit. 10.05.2020]. Dostupné z: https://www.skrblik.cz/energie/teplo/kotlikova-dotace/
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4. Zivotni cyklus stavby

., Kazdeé stavebni dilo prochazi svym zivotnim cyklem, od pocatecni myslenky, pres

Jjeho projektovani, realizaci, pripadné zménu stavby a uZivani aZ po jeho odstranéni. *°

Kazdy stavebni objekt i jeho soucasti, tj. také kazdy stavebni prvek, prochazi
zivotnim cyklem, jeho jednotlivymi fazemi — faze ptedinvesti¢ni, investi¢ni, provozni a
likvidacni.

Zivotni cyklus stavby
Faze predinvesticni Faze investi¢ni Faze provozni Faze likvidaéni
Iniciovani Definovani Plinovédni Realizace Provoz Likvidace

Zivotni cyklus majetku - stavebniho dila
Faze investiéni Faze provozni Faze likvidacni

Zivotni cyklus uziti
stavebniho dila

Obrazek 6 - Faze Zivotniho cyklu stavby

Zdroj: PROFESIS | zakladni informace k vykonu odbornych profesi ve vystavbé. PROFESIS | zdkladni informace k vvkonu
odbornych profesi ve vystavbé [online]. Dostupné z:

hitps://www.profesis.cz/parser/go/4c7a692f314e323970395259676f6d554f6b6f42764a484b6532685a322f483 133444576
483133444b655537747875756d4450786a4e744a414d48797176584d

4.1 Predinvesti¢ni faze (Predprojektova priprava)

Predinvesti¢ni faze projektu zacind mysSlenkou investora na investici do stavby.
Investor by m¢l identifikovat podnikatelské ptilezitosti a polozit zdkladni otazky, zejména:
jaky bude cil projektu?

Je-li cil projektu jasny, je tfeba vybrat vhodnou lokalitu, kde bude cil co mozna
nejlépe naplnén, popf. zpracovat vice variant. Dale je velmi podstatné zvazit zpisoby
financovani — z jaké Casti bude projekt financovan vlastnimi a z jaké ¢asti cizimi zdroji
(nejcastéji bankovni uver).

Konecnou fazi je zhodnoceni projektu a rozhodnuti, zda se projekt bude realizovat

nebo jestli se z jakéhokoliv ditvodu rozhodl investor projekt zamitnout. V piipadé schvaleni
projektu je tieba zpracovat projektovou dokumentaci a ziskat izemni rozhodnuti.

5 Zivotni cyklus staveb [online]. [cit. 23.06.2020]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10219-
zivotni-cyklus-staveb
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Za ucelem zjisténi, zda je vhodné dany projekt uskutecnit nebo zvolit jinou variantu,
a zda je vhodny vybrany zpiisob financovéni je vhodné provést patiiéné analyzy.

4.1.1 Identifikace podnikatelskych prilezZitosti (Opportunity study)

Identifikace podnikatelskych pftilezitosti spo¢ivad v sledovani a analyze faktora
podnikatelského okoli. Na zakladé cile investora se sleduje moznost vyuziti daného napadu
investora na trhu, zda existuje poptdvka po dané sluzbé Ci zbozi. Kromé potencialnich
zakaznikli je samoziejm¢ také zkoumana potencidlni konkurence a jiné hrozby projektu.
Jsou pocitany hruba néklady investice, ale také piedpokladané vynosy a celkova
predpokladana navratnost projektu.

Jako podklad identifikace podnikatelskych pfilezitosti je mozné pouzit jiz hotové
analyzy (napf. marketingové studie, analyzy dovozu uréitého zbozi atp.). Casto jsou ale
zpracovany analyzy vlastni — vyuZivaji se zejména metody:’

e SMART - stanoveni cil

e SWOT analyza — analyza silnych a slabych stranek, hrozeb a ptileZitosti
e PorterGiv model péti sil — analyza konkurence

e Analyza okoli PESTLE

e Cash Flow — doba névratnosti projektu

e Situacni analyza 5C

Tato studie neni nakladna, a proto je dobré ji vzdy vyuzit.

4.1.2 Predbézna technicko-ekonomicka studie, Predinvesti¢ni
studie (Pre-feasibility study)

Predbézna technicko-ekonomicka studie slouzi jako mezistupen mezi identifikaci
podnikatelskych pftilezitosti a plnohodnotnou technicko-ekonomickou studii, ktera je jiz
pomérné nakladnou zalezitosti.

,, Pre-feasibility study zahrnuje hodnoceni investicnich moznosti a prileZitosti,
provadi inicialni hodnoceni ndkladii vybraného investicniho projektu a navrhuje mozny
zpiisob Fizeni a financovani projektu v pripadeé uskutecnéni. Beznym vystupem pre-feasibility
study je technické, financni, socialni hodnoceni a déle hodnoceni prostiedi.

6 Pozn.: Vybrané analyzy se vyuzivaji zejména u velkych staveb, ze kterych lze oekavat nasledny uzitek, resp.
piijem. Pro rodinny diim, ktery je feSen v praktické ¢asti této DP, jsou irelevantni.

7 Pozn.: Je mozné vyuziti dalSich analyz. Analyza neni souéasti diplomové prace, proto se tim nebudu
podrobnéji zabyvat.

8 Pre-feasibility study | STUDIE PROVEDITELNOSTI. Studie proveditelnosti [online]. Copyright © 2020
STUDIE PROVEDITELNOSTI [cit. 25.06.2020]. Dostupné z: http://www.studieproveditelnosti.cz/studie-
proveditelnosti/pre-feasibility-study/
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Cilem této analyzy by mélo byt rozhodnuti o dalSim postupu, tedy zpracovani
nakladnéjsi technicko-ekonomické studie nebo uplné zamitnuti projektu a zastaveni veskeré
¢innosti s tim spojené.

4.1.3 Technicko-ekonomicka studie, Studie proveditelnosti
(Feasibility study)

Studie proveditelnosti je nezbytnou soucasti predinvesticni faze projektu. Studie by
méla poskytnout veSkeré podklady vedouci k findlnimu rozhodnuti, zda ma projekt
budoucnost nebo jestli je prece nutné ho zamitnout. Obsahovat by méla vse od definice
ptilezitosti, analyzy trhu i konkurence, aZ po potfebu penéznich prostfedkl, zhodnoceni
finan¢nich ukazatell (zejména rentabilita aj.), vyhodnoceni rizik plisobicich na projekt, ale
také predbézny harmonogram c¢innosti, zavér a z n&j plynouci doporuceni.

Studie proveditelnosti je zdsadni 1 v ziskavani cizich zdroju, slouzi jako podklad pro
poskytnuti uvéru bankami.

4.2 Investicni faze (Projektova priprava a realizace
vystavby)

Rozhodne-li se investor na zaklad¢ analyz z pfedinvesti¢ni faze realizovat projekt,
nastava investicni faze, kterou lze dale rozc¢lenit na pfipravu investicni, ptfipravu realizacni
a na samotnou realizaci.

4.2.1 Investi¢ni priprava

Z pocatku investi¢ni piipravy je zahdjeno vyberové fizeni na projektanta, za jehoz
pomoci je zpracovana zaddvaci dokumentace pro vybér dodavatele stavby, dale zpracovava
dokumentaci pro stavebni povoleni.

Vybrany dodavatel dale ptedlozi plan organizace vystavby (POV) a hlavni terminy
vystavby projektu a je podepsana smlouva o dilo (SoD).

4.2.2 Realiza¢ni priprava

Realizacni pfiprava projektu zahrnuje pfedani staveni§té¢ investorem dodavateli,

ktery rovnéz zahajuje svou piedvyrobni ptipravu. Dodavatel musi zajistit provoz zafizeni
staveniste, zpracovat podrobny Casovy plan, vybrat prvni subdodavatele atp.

24



4.2.3 Realizace projektu

Féaze realizace projektu zahrnuje samoziejméeé samotné vybudovani celého projektu

vvvvvv

Nasleduje ziskani kolaudacniho souhlasu a ptedani stavby investorovi.

4.3 Provozni faze (Operacni faze)

Provozni faze stavby zacina prevzetim stavby investorem, ktery ji nasledné uziva,
provadi nutnou i béznou udrzbu stavby, az do konce Zivotnosti této nemovitosti. Nasledné
je nutné rozhodnout se ke zptsobu feseni, resp. likvidace stavby. Toto rozhodnuti zavisi na
druhu Zivotnosti stavby:

e Moralni Zivotnost — ,,Doba, kterou pocitame od vzniku stavby do okamZiku
zastarani stavby — dispozicni reSeni, styl, standardy a technologie, zmeny
trhu, rozvoj tizemi apod.“ ° V tomto piipadé Zivotnost stavby miZe byt
zakoncena rekonstrukci ¢i prodejem, neni nutna definitivni likvidace.

e Ekonomicka Zivotnost — Cas, po ktery je stavba ekonomicky efektivni.
V okamziku, kdy stavba ptestava byt vyuzitelna k danému zameéru, v ptipadé
budov poskytujici sluzby — v okamziku trvalé ztraty vynost, je vhodné
pristoupit k prode;ji ¢i likvidaci a vystavbé nové.

e Technicka zivotnost — Celkova zivotnost stavby od jejiho vzniku do jejiho
technického zaniku, resp. zchatrani. Technickd zivotnost ptedpoklada
v pribéhu béznou udrzbu nemovitosti. Nasleduje likvidace.

e Pravni zivotnost —,,Doba od kolaudacniho souhlasu do okamzZiku rozhodnuti,
resp. povoleni o odstranéni stavby. “ 1

Zivotnost stavby je ddna zejména opotiebenim stavby i jejich jednotlivych casti. To
je dano nejen starnutim nemovitosti, ale také vyuzivanim (zatizeni vnitinim provozem) a
atmosférickymi vlivy. Podobné jako Zivotnost, miiZeme rozd¢lit i opotiebeni na:

e Fyzické opotiebeni — Ztrata urcitych fyzickych vlastnosti stavebniho objektu,
resp. konstrukce (pevnost, tésnost atp.).

e Moralni opotiebeni — Postupné zastarani konstrukce. Lze feSit rekonstrukci
za ucelem modernizace.

Jak jiz bylo feceno, Zivotnost jednotlivych prvkl i komplexni stavby prodluzuje
udrzba. Ta je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti, musi byt provadéna dle projektové
dokumentace, aby nedoslo ke znehodnoceni a zejména k nebezpeci plynouciho z opotiebeni
stavby. Cilem udrzby je tedy pfedevsim prodlouzit zivotnost nemovitosti a tim 1 uzitek, resp.
VyNnosy z ni.

9 Zivotni cyklus staveb [online]. [cit. 26.06.2020]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10219-
zivotni-cyklus-staveb
10 Zivotni cyklus staveb [online]. [cit. 26.06.2020]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10219-
zivotni-cyklus-staveb
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Udrzbu lze rozlidit na preventivni a reaktivni (korekéni). Zatimco preventivni
udrzba je provadéna predevs§im na zéklad€ planovanych oprav, resp. harmonogramu
oprav, reaktivni udrzba reaguje na jiz vznikly problém. Reaktivni Gdrzba nepocita
s prubéznymi opravami.

Pred vyskytem Po vyskytu
porichy ﬁ poruchy

' 4

Preventivni

Prediktivni

Predeterminovana

Plinovana,

Obrazek 7- Schéma udrzby

Zdroj: Prediktivni udrzba a metody technické prognostiky — seznameni se s problematikou | BOZPinfo.cz. BOZPinfo —
Casopis JOSRA [online]. Copyright © 2002 [cit. 29.06.2020]. Dostupné z: https://www.bozpinfo.cz/josra/prediktivni-
udrzba-metody-technicke-prognostiky-seznameni-se-s-problematikou

4.4 Likvida¢ni faze (Ukonceni provozu)

Je-li definitivné ukonCena zivotnost stavby a majitel pfistoupi k odstranéni stavby,
nastava likvidacni faze. Na zaklad¢ dokumentace k odstranéni stavby je stavba zlikvidovana,
tzn. jednotlivé ¢asti a konstrukce musi byt recyklovany nebo odvezeny na skladku. Pozemek,
na kterém se vyskytovala stavba musi byt fadné vyc¢istén a upraven, resp. rekultivovan, nebo
pfipraven pro novou stavbu.

Likvidac¢ni fazi je zivotni cyklus stavby ukoncen.
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5. Naklady zivotniho cyklu stavby

Naklady zivotniho cyklu stavby je mozné stanovit pomoci dvou metod — Life Cycle
Assesment (LCA) a Life Cycle Costing (LCC). Kazda z analyz zkouma stavbu z jin¢ho
hlediska, vysledky obou by vSak mély pomoci k vybéru optimalniho technického feSeni
stavby.

5.1 Life Cycle Assesment (LCA)

Life Cycle Assesment, neboli Posuzovani zivotniho cyklu, je metoda zaloZend na
hodnoceni zivotniho cyklu prvku, resp. stavby, z hlediska jeho piisobeni na Zivotni prosttedi.
Metoda LCA uvazuje naklady jiz od samého vzniku prvku, tj. ve stavebnictvi napiiklad t€zba
kamene, vCetné jeho dopravy a energie na zpracovani, nasledné pouziti az po samotnou
likvidaci.

Posuzuji se tedy veskera enviromentalni hlediska od vzniku po fézi likvidace,
zejména se posuzuje spotieba energie a produkce emisi.

5.2 Life Cycle Costing (LCC)

Life Cycle Costing, metoda stanoveni nakladii Zivotniho cyklu stavby, vycisluje
veskeré naklady zivotniho cyklu stavby predev§im z ekonomického pohledu. Metoda tedy
nezjistuje dopady do zivotniho prostiedi, nybrz nédklady souvisejici s technickymi parametry
nemovitosti, provoznimi naklady a administrativnimi (viz nasledujici obrazek ukazujici
priklady kazdé kategorie).

Naklady souvisejici s

technickymi parametry Provozni naklady Administrativni ndklady
budovy
e|nvesti¢ni naklady eNaklady na energie ePojisténi budovy
(projektova eNaklady ny uklid eDané

dokumentace, pozemek,
realizace atp.)

eNaklady na opravy a

udrzbu
eRekonstrukce
*Modernizace
elikvidace

*Vodné, stocné eSprava budovy

Obrazek 8 - Priklady nakladii Zivotniho cyklu budovy
Zdroj: Viastni zpracovani
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Existuje n¢kolik modifikaci vypoctu nakladi Zivotniho cyklu. Vyuzit Ize vSechny,
nicméné je dilezité vzdy zahrnout veskeré ndklady, tzn. zadny naklad nevynechat ani
nezapocitat vicekrat.

Jeden ze standardnich vypoctl celkovych nakladt Zivotniho cyklu:
LCC=IN+PN +UO + LN,!
kde:
IN ... jsou investi¢ni naklady
PN ... jsou naklady na provoz
UO ... jsou nadklady na udrzbu a obnovu

LN ... jsou naklady na likvidaci

5.2.1 Investi¢ni naklady

Investi¢ni ndklady stavby vznikaji v investi¢ni fazi zivotniho cyklu objektu, jsou to
tedy néklady, které¢ musi investor financovat pii pofizovani (realizaci) stavby. Lze je
rozClenit napiiklad na:

¢ naklady na projektové, inZenyrské a pruizkumné ¢innosti,
¢ naklady na stavebni objekty, tj. jejich potizeni,

e vedlejsi ndklady a umisténi stavby,

¢ naklady na stroje, zafizeni a inventar atd.

5.2.2 Naiaklady na provoz

Naklady na provoz predstavuji nejvetsi ¢ast ndklada zivotniho cyklu. Toto je déano
provozni fazi, tedy délkou uzivani stavby, ktera je v porovnani s ostatnimi fazemi zivotniho
cyklu nejdelsi. Mezi prozni néklady fadime zejména:

e naklady na energii (napf. elektricka energie, zemni plyn atp.),
¢ naklady na vodu,

e naklady na likvidaci odpadu,

e naklady na pojisténi

e administrativni naklady (napf. dan z nemovitosti) atd.

1 SCHNEIDERQVA HERALOVA, Renata. Udrzitelné pofizovani staveb: ekonomické aspekty. Praha:
Wolters Kluwer Ceska republika, 2011. ISBN 978-80-7357-642-4.
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5.2.3 Naklady na obnovu a drzbu

Dalsim dualezitym a pomérné nédkladnym aspektem zivotniho cyklu jsou néklady na
obnovu a udrzbu. Zahrnuji veskeré periodické i1 jednorazové naklady na udrzbu objektu a
jeho obnovu. Ugelem téchto nakladi je zachovani kvality a provozuschopnosti objektu,
prodlouZeni Zivotnosti stavby, at’ uz morélni, technické & ekonomické. Udrzbou stavebni
povahy rozumime: ,, Pravidelna péce o stavebni objekty a jejich casti, kterou se zpomaluje
pribéh fyzického opotrebeni a predchazi se nasledkiim tohoto opotiebent; pri udrzbe se
popr. odstraiuji i drobné zavady.*?

Zékladnim kamenem urceni nakladi na obnovu a udrzbu je zivotnost jednotlivych
stavebnich konstrukci. Prodlouzit jejich zivotnost lze pravé pravidelnou udrzbou a
piipadnym odstranénim zavady.

Cislo polozky Nazev Predpokladana zivotnost v letech
1 Zaklady v&etné zemnich praci 150 - 200
Svislé konstrukce 80 - 200
3 Stropy 80 - 200
4 ZastfeSeni mimo krytinu 70 - 150
5 Krytiny, stfecha 40 - 80
6 Klempifské konstrukce 30-80
7 Upravy vnitfnich povrcha 50 - 80
8 Upravy vnéjsich povrchd 30-60
9 Vnitini obklady keramické 30 - 50
10 Schody 80 - 200
11 Dvete 50 - 80
12 Vrata 30 - 50
13 Okna 50 - 80
14 Povrchy podlah 15-80
15 Vytapéni 20-50
16 Elektroinstalace 25-50
17 Bleskosvod 30 - 50
18 Vnitfni vodovod 20-50
19 Vnitini kanalizace 30 - 60
20 Vnitini plynovod 20-50
21 Ohrev teplé vody 20-40
22 Vybaveni kuchyni 15-30
23 Vnitfni hygienicka zafizeni véetné WC 30 -60
24 Vytahy 30-50
25 Ostatni -
26 Instalacni prefabrikaty (jadra) 15-25

Tabulka 8 - Predpokladana zivotnost konstrukci a vybaveni
Zdroj: Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Ocerovaci vyhlaska

12 BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.
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5.2.4 Naklady na likvidaci stavby

Naklady na likvidaci stavby se odvijeji od druhu likvidovaného materialu (stavby) a
od zptsobu likvidace objektu. Znacnou ¢ast tvoii samotna demolice objektu. Stavba vSak
musi byt likvidovana ekologicky, a tak druhou ¢ast nékladt tvotfi odvoz suti na skladku ¢i
jeho recyklace.

Stavebni pozemek musi byt po likvidaci upraven — bud’ musi byt pfipraven pro novou
stavbu, nebo musi byt rekultivovan.
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6. Seznameni s projektem

6.1 Obecny popis

Nazev stavby: Novostavba rodinného domu

Ucel stavby: Stavba bude vyuZivana k trvalému pobytu osob domacnosti.

Sy

Obrdazek 9 - Pohled na novostavbu rodinného domu
Zdroj. Projektova dokumentace novostavby rodinného domu

Rodinny diim mé pudorys pfiblizné tvaru ,,Z*, je dvoupodlazni a nepodsklepeny.
Interiér je dispozicné feSen jako 6+kk se tfemi koupelnami. V pfizemi se nachazi jedna
z koupelen, kuchynsky kout propojeny s obyvacim pokojem, pracovnu, technickou mistnost
a garaz. V 2. NP jsou jiz zminéné dv¢ koupelny, dale loznice, Satna a dalsi dva pokoje.

Kapacity funkénich jednotek:

Zastavéna plocha: 154,00 m?
Obestavény prostor: 849,49 m*
Uzitna plocha: 117,68 m?
Obytna plocha: 68,94 m?
Zpevnéné plochy: 85,42 m?
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Obrazek 10 - Tvar pudorysu 1. NP
Zdroj. Projektova dokumentace novostavby rodinného domu

6.2 Materialové reSeni

Zemni prace

Pted zapocetim vykopl bude sejmuta ornice, ta bude nasledné ulozena a chranéna
proti pfirodnim vliviim tak, aby se nezhorsila jeji kvalita. Po dokonceni stavebnich praci
bude rozprostiena na nezastavénych castech pozemku. Vzhledem k charakteru stavby —
nepodsklepend, zahrnuji vykopové prace vyhradné vyhloubeni ryh pro zakladové pasy.

Zaklady

Rodinny dim je zalozen na zakladovych pasech Sitky 600 mm a vySky min 300 mm.
V zékladech jsou ziizeny jak veSkeré prostupy ptipojek, tak i vedeni hromosvodu.

Svislé konstrukce

Rodinny dim je navrzeny jako dfevostavba. Obvodové stény jsou tvofeny
drevovlaknitymi deskami Inthermo, sadrovlaknitymi deskami a deskami Rigistabil a Rigidur
vyplnénymi mineralni izolaci. Pficky a vnitini stény maji podobnou skladbu, jsou zde rovnéz
vyuzity difevovlaknité desky Rigistabil a tlouSt’ka izolace je mensi.

ZastreSeni

Cely objekt je zasttesen plochou stiechou s PVC folii jako krytinou. Folie musi byt
ptikotvena, resp. pfitizena.
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Upravy povrchii

Vzhledem k povaze povrchii stén, tj. dievovldknité desky a Rigistabil, neni
v interiéru vyuZzita omitka, pouze finalni natéry, resp. obklady. V exteriéru je vyuzita
tenkovrstva findlni strukturovana omitka.

Finalni podlahy

Povrchova uprava obytnych mistnosti je navrZzena vinylova, v koupelnach vyuzita
keramicka dlazba. V garazi je findlni vrstvou natér na betonovém potéru.

Stavebni otvory

Pro vypln stavebnich otvorl jsou vyuzity vyhradné dievéné vyrobky — okna, resp.
dvete.
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7. Prakticka cast

V praktické ¢asti diplomové prace budou posuzovany a nasledn€ porovnany varianty
zivotniho cyklu rodinného domu navrzené pro ziskani dvou trovni statnich dotaci z oblasti
B pro vystavbu rodinnych domt s velmi nizkou energetickou naroc¢nosti, konkrétné oblasti
B0 a BI.

Pro rodinny dim byla rovnéz navrzena varianta pro ziskani dotaci v oblasti B2, ta
nebude v diplomové praci feSena, jelikoz by nebylo mozné zahrnou zmény do jeji pofizovaci
ceny. Varianta B2 se li$i od varianty B1 pouze ve stavebnich detailech.

Pro analyzu nékladt Zivotniho cyklu bylo zvoleno obdobi délky 30 roki, tzn. bez
nasledné demolice domu. V nakladech zivotniho cyklu jsou zapocitany nédklady na opravu a
piipadné obnovu zaftizeni s jejich naslednou ekologickou likvidaci.

Veskeré naklady jsou uvadény bez DPH.

7.1 Porovnavané varianty rodinného domu s velmi nizkou
energetickou naroc¢nosti

Porovnavané varianty pro ziskani statni dotace se od piivodniho navrhu projektové
dokumentace liS§i zejména zdrojem a typem vytapéni, zdrojem pftipravy teplé vody a
vétranim.

Vzajemné se pak varianty lisi zejména tloustkou tepelné izolace a fotovoltaikou.

7.1.1 Varianta rodinného domu pro ziskani statni dotace z oblasti
B0

Projektovad dokumentace pro ziskani dotace v oblasti BO byla navrzena ve dvou
variantach. V prvni varianté je vyuzit navic oproti pivodni dokumentaci zdroj vytapéni a
vétrani Nilan Gott. Dale byl jako zdroj teplé vody zaménén elektricky bojler za zasobnik
s tepelnym Cerpadlem a piimé elektrické vytapéni bylo doplnéno o teplovzdusné.

Druhd varianta pro ziskani dotace BO je doplnéna jeSté o dvanact kusi
fotovoltaickych panelii. Diplomova prace bude Fesit tuto variantu.
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dle projektové dokumentace B.O B.O
NZU NOVOSTAVBY Vyie podpory 150 00O Ké 150 000 Ki
Pod ani odbormého dk -
Qs no e e s 35 000 K¢ 35 000 KE
méfeni privzduinosti obalky budovy + TDI
Uvaiované izolanty, vyplné a technologie dle
projektu
|[Konstrukee tl Szolantii (mm)
40 mm Knauf TP A=0,040 W/mK + 160 mm
Obvodova sténa minerdlni vata A=0,036 W/mK + 60 mm beze zmény beze zmény
dfevovldknita deska Inthermao
Podlaha na zeminé 130 mm EPS 1005 A=0,036 W/mK beze zmény beze zmény
ik minerdlni vata 220 mm A=0,039 W/m¥K + 100 b . b 5
mm EPS 100 S A=0,036 W/mK S cie aneny
S0 mm EPS 1005 A=0,036 W/mK + 100 mm
Piesah 2.NP mineralni vata A=0,039 W/mK + 350 mm EPS beze zmény beze zmény
A=0,038 W/mK
soutinitel prostiipu tepla Uw,Ud [W/{m2
Okna Uw = 0,62 W/m2K, g=0,53 beze zmény beze zmény
HS portal Uw = 0,93 W/m2K, g= 0,52 beze zmény beze zmény I
Dvefe Ud =076 W/m2K, g =047 beze imény beze rmény I_
T8 '
s e o , el. Zdroje + krb + Nilan
Zdroj vytapéni Elektrické zdroje + krb g beze zmény
S L Zasobnlk s tepelnycm .
Zdroj TV Elektricky bojler beze zmény
ferpadlem COP=3.6
Cirkulace TV Ne - 35 m rozvod( beze zmény beze zmény
A T _ fime elektrické + .
Vytapéni piimeé elektrické i _J beze zmény
teplovzuiné
Vétrani Excelent Brink Renovent - pasivni rekuperace Nilan Gott beze zmény
12 ks 330 Wp, Gdinnost
FVE E - ;
20,3%
Vnéjsi Zaluzie Ano beze zmény beze zmény

Obrazek 11 - Varianty projektové dokumentace rodinného domu pro ziskani dotace v oblasti B0

Zdroj. Predbézna energeticka studie rodinného domu

7.1.2 Varianta rodinného domu pro ziskani statni dotace z oblasti

B1

Varianta dokumentace rodinného domu pro ziskani dotace z oblasti B1 zahrnuje

mineralni vatu v obvodovych sténach o 90 mm tlustsi nez v ptivodnim navrhu a nédvrhu pro
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ziskani dotace v oblasti BO. Tloustka izolace byla rovnéz zvétSena v podlaze na zeming,
zde byla tloustka EPS zménéna ze 130 mm na 250 mm a byla dodana piimés grafitu.
Zména tepelné izolace nastala také ve stieSe, kde byla zamé&néna mineralni vata s lambdou
rovné 0,039 W/mK za mineralni vatu s lambdou rovné 0,036 W/mK. Tloustka EPS ve
stfeSnim plasti byla zménéna ze 100 mm na 140 mm.

Oproti varianté projektové dokumentace pro ziskani dotaci oblasti BO bylo vyuzito
0 5 ks vice fotovoltaickych panelt.

dle projektové dokumentace B0 B.0 g1
WHWBETHE_Y Vyie podpory 150 000 K2 150 000 ki 300 000 KE
Podpora na tpracovani odborného posudku +
5 = o 35 000 KE 35 000 KE 35 000 KE
méfeni prividusnosti obdlky budovy + TDH
UvaZované izolanty, wyplné a technologie dle
" "'H'P i Uvaiované zmény oproti EI{
projektu
(Konstrukee tlizolanti [mm]
40 mm Knauf TP 4=0,040
40 mm Knauf TP A=0,040 W/mkK + 160 mm W/ mk + 250 mm mineraln|
Obvodova siéna minergnl vata A=0,036 W/mk + 60 mm beze rminy beze zmény vata &=0,036 W/mK + 60
df evawl2knita deska Inthermo mim dievovlaknits deska
Inthermao
i i I 250 EPS 5 pfimési
Podlaha na zeminé 130 mm EPS 1005 A=0,036 W/mEK beze rrminy beze 2mény i AN

grafitu A=0,031 W/mk

mineraini vata 220 mm A=0,039 W/mk + 100

minerainl vata 220 mm

Strecha r DS 1005 140,036 Wimk beze rminy beze tmény 4=0,035 W/mK + 140 m
W EPS 1005 A=0,035 W/mK
50 mm EPS 200 5 A=0,036 W/mK + 100 mm
Fresah 2.NP mineralni vata &=0,039 W/mk + 380 mm EPS beze rminy bere 2mény bete smény
A=0,038 W/mkK
soutinitel tepla Lw, Ud [W/{m2-8]]

Okna U = 0,62 W/m2K, =053 beze rminy beze rmény bere rmény

HS portal U = 0,53 W/m2K, g=052 beze zmibny beze :mény beze rmény
Dvene Ud = 0,76 Wim2k, g=047 beze rmény beze zmény beze zmény

TIE
B R | Zdroje + kri + Nil
2 droj vytapeni Elektricke zdroje + krb £ m": a e beze zmény beze amény
0
B . 2asobnlk s tepal
(2 droj TV Elektricky bojler T beze :mény beze rmény
terpadlem COP=36
Cirkulace TV M - 35 m rozyodi heze rminy beze :miny ana 70 m roevodi
-t ) fime elaktricke +
Vytdpeni primé ebaktricke il I:H: G bene rmeény beze rmény
teplovaudng
\VEtrani Extelent Brink Renovent - pasival rekuperace Nilan Gott beze rminy beze mény
FVE 12 k= 330 Wp, Ucinnost 17 k= 330 Wip, tdinnost
20.3% 20.3%
Vnejsi Zaluzie Ano beze rminy beze 2mény beze zmény

Obrazek 12 - Porovndni variant projektové dokumentace rodinného domu pro ziskani dotaci v oblastech B0 a Bl
Zdroj. Predbézna energeticka studie rodinného domu
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7.2 Porovnani investi¢nich nakladu

Pro ucel diplomové prace nebylo mozné vzhledem k povaze projektu vyuzit pro
zjisténi pofizovaci ceny propocet. Proto byla pofizovaci cena rodinného domu urc¢ena za
pomoci programu KROS 4 od spolec¢nosti URS CZ a.s.

Nejprve byla stanovena cena rodinného domu dle ptivodni projektové dokumentace
anasledné byly provedeny zmény dle ndvrhii predbézné energetické studie pro ziskani dotaci
z oblasti BO a B1.

Pofizovaci ceny (vcetné vedlejSich rozpoctovych nékladl) variant rodinného domu
byly stanoveny nasledovné:

Varianta projektové dokumentace = Cena bez DPH DPH 15 % Cena véetné DPH

Pivodni projektovéa dokumentace 5161 390,99 K¢ 774 208,65K¢ 5935 599,64 K¢

Dokumentace pro ziskani dotace BO 5534 968,59 K¢ 830 245,29 K¢ 6 365 213,88 K¢

Dokumentace pro ziskani dotace B1 5861 748,48 KE 879 262,27 K¢ 6741 010,75 K¢

Tabulka 9 - Srovnani porizovacich cen rodinného domu dle stupné projektové dokumentace
Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.1 Zmény v rozpoctu varianty pro ziskani dotace v oblasti B0 od
zakladni varianty

Jak jiz bylo fec¢eno v piedchozi kapitole (7.1), zakladnim rozdilem mezi zakladni
variantou a variantou pro ziskani dotaci z oblasti BO je zména rekuperacni jednotky na
vykonng;jsi a energeticky uspornou jednotku Nilan Gott 2600.

751 Vzduchotechnika 195 469,00

751611111 _Mlontvaz '-;z.duchotechnicke jednotky s rekuperad tepla nasténné s e 1,000 969,00 1,000 969,00
vymenou vzduchu do 500 m3/h

751R MILAN GOTT 2600 kus 1,000 109 500,00 1,000 109 500,00

751 Vzduchotechnika 158 950,00

751511111 Montaz vzduchotechnicke jednotiy s rekuperad tepla nasténng s e 1,000 959,00 1,000 969,00

vyménou vzduchu do 500 m3/h

751R Rekuperatni jednotka Renovent Excellent 300 kus 1,000 72981,00 1,000 72981,00

Obrazek 13 - Rekuperacni jednotka v rozpoctech (horni cast tabulky ukazuje variantu rozpoctu pro ziskani dotaci
v oblasti B0, dolni cast tabulky ukazuje zdakladni variantu)
Zdroj: Vlastni zpracovani
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Dals§im zasadnim rozdilem je tepelné Cerpadlo jako zdroj teplé vody.

732 Ustiedni vytapéni - strojovny 135 000,00
732522118 EEDEIL'EFCIEDFT;'&I;?;'i'?\.:j:.wda colad kil 50... 1,000 135000,00 1,000 135 000,00
725 Zdravotechnika - zarizovaci predméty 12 800,00
225532126 Elektricky ohfivac zasobnkovy akumulacni zavesny svisly 2001 f 2,2 s 1,000 12:800,00 1,000 12 800,00

kW
Obrazek 14 - Tepelné cerpadlo a bojler v rozpoctech (horni cast tabulky ukazuje variantu rozpoctu pro ziskani dotaci

v oblasti B0, dolni cast tabulky ukazuje zdakladni variantu)
Zdroj: Vlastni zpracovani

Poslednim rozdilem, ktery ma zajistit uspornéjsi provoz rodinného domu je 12 kusii
fotovoltaickych paneli.

Frae gt e gy 1 e

741 Elektroinstalace - silnoproud 463 350,00
T41R Elektroinstalace a hromosvod kpl 1,000 273 350,00 1,000 273 350,00
741R2 FVE - 12 ks 330 Wp, Gdnnost 20,3% kpl 1,000 185 000,00 1,000 185 000,00

Obrazek 15 - Fotovoltaické panely ve varianteé pro ziskani dotaci v oblasti B0
Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2.2 Zmény v rozpoctu varianty pro ziskani dotace v oblasti B1 od
varianty pro ziskani dotace v oblasti B0

Ve varianté pro ziskéni dotaci v oblasti B1 jsou zasadni zmény ve stavebni casti
rodinného domu. Ty se tykaji zejména tepelné izolace zdi, podlah, ale i1 stiechy. Veskeré
izolace jsou dodany ve vétsi tloust'ce nez v predchozich dvou variantach, v podlaze je navic
také pfimes grafitu. Ve stieSe je mineralni izolace zaménéna za mineralni izolaci s lepSimi
tepelné izola¢nimi vlastnostmi.
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Sadrovidknitad nosnd sténa diievénd kce 60x250 minerding TI 250

763215215R2 e m2 185,184 3013,86 1,000 555 118,65
283750R Sedy podlahovy polystyren {s pfimési grafitu) 4. 250 mm m2 120,034 373,00 1,000 45 372,85
713 Izolace tepelné 417 096,71
713111122 ?;:Etl?z izolace tepelné spodem stropd s pribitim rohozi, pasd, diad, m2 234,540 103,00 1,000 24 167,92
531404107 deska t%pelné izolaéni mineralni plochych stfech dvouvrstva m2 154,800 1000,00 1,000 154 800,00

h=0,036 t 220mm
53140402 dniska tepelng izaladni mineralni plochych stfech dvouvrstva 2 81,437 469,00 1,000 33 193,95
I63 152124 pas tepelné izoladni sucha vystavba A=0,040 t 220mm m2 157,896 326,00 1,000 51 474,10 I
713121111 Moljtaz |zola_ce tepelne podlah volne kladenymi rohozemi, pasy, m2 193,170 21,30 1,000 43230,42
dilci, deskami 1 vrstva
283750R Sedy podiahovi polystyren (s pfimési grafitu) . 250 mm m2 120,034 378,00 1,000 45 372,85
28375909 deska EPS 150 do plochych stfech a podlah A=0,035 t 50mm m2 77,000 124,00 1,000 9 548,00
712131141 Mpntaz izolace tepelné stén a zakladd lepenim celoplodné roho, ma2 35,707 165,00 1,000 5 891,66
pasd, dilcd, desek
28375934 deska EPS 70 fasadni A=0,032 t 60mm m2 37,492 78,20 1,000 2931,87
712141151 ni:tf':z izplace tepelné stfech plochych kladené volné 1 vrstva m2 154,800 32,90 1,000 5092,92
I 28372323 deska EPS 100 do plachych stfech a podiah A=0,037 t 240mm m2 154,800 391,00 1,000 60 526,80 I

Obrazek 16 - Zmény ve stavebni ¢asti varianty pro ziskani dotace v oblasti Bl
Zdroj: Vlastni zpracovani

Velmi dilezitou zménou je také pridani dalSich 5 kust fotovoltaickych panela (stejny

typ jako ve varianty pro ziskani dotace v oblasti B0).

741 Elektroinstalace - silnoproud
T41R Elekiroinstalace a hromosvod kpl 1,000
741R2 FVE - 17 ks 330 Wp, udnnost 20,3% kpl 1,000

Obrazek 17 - Fotovoltaické panely ve varianteé pro ziskani dotaci v oblasti B0
Zdroj: Vlastni zpracovani

7.3 Naklady na provoz

273 350,00
250 000,00

1,000
1,000

528 350,00
278 350,00
250 000,00

Mezi provozni ndklady rodinného domu jsou zapocitané veskeré vyznamné naklady,
které se vyskytuji v pritbé¢hu provozni faze zivotniho cyklu stavby. Mezi vyznamné provozni
naklady jsou zapocitany bézné naklady podstatné pro kazdodenni bézné vyuzivani domu a
chod domacnosti v ném, zejména pak naklady na elektiinu, ktera je podstatnym ukazatelem
v tomto porovnani zivotniho cyklu stavby. Naklady, které naopak nejsou zapocitany do

provoznich nakladii rodinného domu jsou naklady na rozhlas, radio, internet atp.

Pii vypoctu provoznich nakladli Zivotniho cyklu stavby je zohlednén meziro¢ni

narist cen, konkrétné 2 % rocné a pro elektiinu 3 % ro¢né.

Pro zjisténi finalni vysSe provoznich ndkladi a jejich nasledné realné porovnani je
dale zohlednéna také ¢asova hodnota penéz a ceny jsou prepocitdny na Cistou soucasnou

hodnotu dle nasledujiciho vzorce:
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NPV = NCF; 13
B (1+7)t

kde:
NPV ...Cist4 soucasnd hodnota [K¢],

NCEF; ...c¢isté penézni toky v jednotlivych letech daného obdobi projektu [Kc],

1 ...aktualni rok daného obdobi v intervalu 0 az n,
n ...délka daného obdobi,
. . %
r ...diskontni sazba [— .
100

Diskontni sazba pro vypocet zivotniho cyklu tohoto rodinného domu je urcena na
hodnotu 4 %.

Nakonec jsou ceny kumulovany (secteny) a je ziskdna jedind Castka ke kazdému
druhu néakladu.

7.3.1 PojiSténi nemovitosti

Roc¢ni ¢astka pojisSténi nemovitosti byla stanovena pomoci online kalkulacek
srovnanim nékolika riiznych pojistoven na 2 950 Ké/rok.

roky
Druh splatky Rocni ¢astka -8 79 30
Pojisténi nemovitosti 2 950,00 K¢ 5136,02 K¢ 5 238,74 K¢ 5 343,52 K¢
Soucasna hodnota 1712,75 K¢ 1 679,81 K¢ 1 647,51 K¢
Kumulativni hodnota 63 099,88 KE 64 779,69 KE 66427,20 K¢

Tabulka 10 - Ukazka z tabulky "Pojisténi nemovitosti” - posledni tFi roky, cela tabulka k dispozici v priloze této prace
Zdroj: Vlastni zpracovani

V prvnim fadku tabulky se nachéazi spocitané naklady na pojisténi nemovitosti
s piihlédnutim k meziro¢nimu narlstu cen, tj. 2 %. V druhém tadku je cena pfevedena na
Cistou soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby 4 %. V poslednim fadku je jiz
kumulativni hodnota nakladu za roky 1 az 30.

Celkové naklady na pojiSténi nemovitosti: 66 427,20 K¢

'3 SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renita. Kalkulace nakladi Zivotniho cyklu pii posuzovani navrhu
stavby. Praha: Ceské vysoké uceni technické v Praze, 2019. ISBN 978-80-01-06542-6
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PojiSténi nemovitosti jsou pro varianty rodinného domu totozné.

7.3.2 Dan z nemovitosti

Dail z nemovitosti, slouzici ke zdanéni vlastnictvi nemovité véci, je nezbytné platit

kazdy rok. Pro tento rodinny dim byla ¢astka stanovena pomoci internetovych kalkulac¢ek
na 1 887 Ké/rok.

roky
Druh splatky Rocni ¢astka -8 79 30
Dan z nemovitosti 1887,00 K¢ 3 285,31 K¢ 3 351,02 K¢ 3 418,04 K¢
Soucasna hodnota 1 095,58 K¢ 1 074,51 K¢ 1 053,85 K¢
Kumulativni hodnota 40362,53 K¢ 41 437,04 K¢ 42 490,89 K¢

Tabulka 11 - Ukazka z tabulky "Darni z nemovitosti" - posledni tii roky, cela tabulka k dispozici v priloze této prace
Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka je strukturovana stejn¢ jako tabulka ,,Pojisténi nemovitosti* z kapitoly 7.3.1.

Celkové naklady na pojiSténi nemovitosti: 42 490,89 K¢

Dan z nemovitosti je pro vesker¢ varianty rodinného domu této prace totozna.

Dail z nemovitosti se momentalné nevalorizuje, nicmén¢ tato prace pocita s jejim
zvySenim.

7.3.3 Svoz komunalniho odpadu

DalSim poplatkem, ktery musi platit kazdd domdcnost je poplatek za svoz
komunalniho odpadu. Cena je urena obvykle méstem, resp. obci, maximalné v§ak 1 000 K¢
na osobu a kalendaini rok. Cenu a zptsob vyuctovani si obce urcuji samy, tzn. jestli je dana
¢astka na osobu ¢i vyvezenou nadobu. V této praci je pocitana ¢astka na osobu. Cena byla
stanovena dle ¢astek pro Stiedocesky kraj na 2800 K¢&/rok.

Druh splatky Rocni ¢astka roky
Likvidace odpadu 700 Ké/rok/os 28 29 30
Pro 4 osoby 2 880,00 K¢/rok 4 874,87 K¢ 4 972,37 K¢ 5071,81 K¢
Soucasna hodnota 1 625,66 K¢ 1 594,40 K¢ 1 563,73 K¢
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Kumulativni hodnota 59891,41 K¢ 61485,81 KE 63 049,54 K¢

Tabulka je opét podobné strukturovana, jako tabulky v pfedchozich kapitolach.
Jedinym rozdilem je Castka rozpocitana na celou domécnost — dle dispozice domu je
pocitano se 4 osobami.

Tabulka 12 - Ukazka z tabulky "Svoz komundlniho odpadu" - posledni ti roky, cela tabulka k dispozici v priloze této prace
Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady na svoz komunalniho odpadu: 63 049,54 K¢

Svoz komunalniho odpadu je opét pro vSechny varianty rodinného domu vy¢islen na
stejnou Castku.

7.3.4 Vodné a stoéné

Nedilnou soucasti ndkladi provozu rodinného domu a jeho domécnosti je vodné a
stocné neboli néklady na veskerou vodu pottebnou v domé. A to jak uzitkovou, pitnou vodu,
resp. vodné, tak i odpadni a srazkové vody vyvedené do kanalizace, resp. sto¢né. Pro ucely
této prace byla zjiSténa primérnd spotfeba vody na osobu a den a byla pfepocitana na ro¢ni
spotfebu na 4 osoby. Cena vodného a sto¢ného na m* byla stanovena pomoci internetovych
kalkulagek na 95,45 K&/m?.

. pramérna spotfeba na osobu a den 109 |
Sp\tl);;eba na osobu za rok 39785 |
Y 4osoby 150140 | 159,14 m3

Tabulka 13 - Vypocet spotieby vody pro rodinny diim se 4 osobami
Zdroj: Vlastni zpracovani

roky
Druh splatky Castka 28 29 30
Vodné a stoéné 95,45 K&/m3 26 446,01 K&  26974,93KE 27 514,42 K¢
Soucasna hodnota 8 819,15 K¢ 8 649,55 K¢ 8 483,21 K¢
Kumulativni hodnota 324 909,05 KE 333558,60 KE 342 041,81 K¢

Tabulka 14 -Ukazka z tabulky "Vodné a stocné" - posledni t7i roky, cela tabulka k dispozici v priloze této prace
Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady na vodné a sto¢né: 342 041,81 K¢
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Naklady na vodné a stocné jsou opét stejné pro vSechny varianty rodinného domu.

7.3.5 Naklady na energii

Mezi naklady energii je pro tento rodinny dim zapocitdna pouze elektfina, jina
energie se vdomé nevyskytuje.

V obyvacim pokoji se rovnéz vyskytuje krb na tuhd paliva, ktery je zapocitany i
v pofizovaci cené rodinného domu. Usporu energie diky krbu ani néklady na paliva viak
nejsou zapocitany — krb je zamysleny jako piilezitostnd vypomoc, pokud je velkd zima,
spalovani pfebytecného paliva napt. ze zahrady apod., ale nepocitd se s pravidelnym
zatapénim v ném.

Ve variantach pro ziskani dotaci BO i Bl jsou navic fotovoltaické panely, které
zpusobuji usporu. Je uvazovano, ze lze vyuzit 70 % efektivity téchto zatizeni, jelikoz v 1été
neni tieba je vyuzivat.
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Néklady na elektfinu byly zjiStény pomoci poskytnutych vysledkii z programu
Energie od pana doc. Dr. Ing. Svobody. Tyto vystupy byly poskytnuty energetickym

specialistou.

Rozdéleni dodané energie podle energonositeli, primami energie a emise C02

Energo- Faktory Vytapéni Tepla voda
nositel transformace — MWh/a —- ta — MWhia ——-  tfa
fpN fpC fCO2 Qf QpN QpC CO2 Qf QpN QpC CO2
elekifing ze sitg 3.0 32 1,0120 5.3 15,9 170 54 48 13,8 147 448
kusove drevo/siépka /biomasa 0.1 1.1 0,000 1.8 0.2 2.1 - —_ - -
SOUCET 72 161 191 54 46 138 147 48
Energo- Faktory Osvétleni Pom.energie
nositel transformace — MWhia —- ta — MWhia —-  tia
fpN fpC fCO2 Qf QpN QpC CO2 of QpN QpC CO2
elekifina ze sité 3.0 32 1,0120 1.2 37 ag 1.2 0.3 ] 0.8 0.3
kusove dievo’stépka /biomasa 0.1 1.1 01,0000 il L sl gl i ot
SOUCET 1,2 3T 39 1.2 0.3 05 0.8 0.3
Energo- Faktory MNuc.vétrani Chlazeni
nositel transformace - MWWhi/a ——- W3 —— MWhia ———-  tfa
fpN fpC fCO2 Qf QpN QpC CO2 of QpN QpC CO2
elekifina ze sité 3.0 32 1,0120 0.2 0.7 0.8 0.2 — -— —
kusowe dievoiStépka /biomasa 0.1 1.1 0,0000 -— — - — - —
SOUCET 0.2 07 08 02 —
Energo- Faktory Uprava RH Vyroba a export elektiiny
nositel transformace -— MWWh/a —- ta R MWwhia ——
fpN fpC fCO2 Qf QpN QpC CO2 of Qe QpN QpC
elekinna ze =it 3.0 32 1,0120 -— —_ - —_ — -
kusowe drevo/siépka /biomasa 0.1 1.1 0,000 -— —_ - —_ - -
zlekifing z P\ exportovana A0 -3z -1.0120 - = £ = 38 113 -121
vyroba elekifing export. z FY 0.0 1.0 0,000 -— —_ - —_ — 18
SOUCET - - — - 3B 13 83

Wyswtiivioy:

f.pM e faktor necbnoviteiné primami energie v KWhKWh; £.pC je faktor celkoué primami enarpgie v kKWhikiWh;

302 e soudinitel emisi CO2 v kg/kWh; CLFf je wypotiena spotreba ensrgie dodavana na dany ucel prishusnym
energonositelem v MWhirok; 0.2l je produkes elekifing v MWhirck: &,pN je necbnovitelna primarni energie

3 Q.pC je celkovd primami energie pouita na dany ucel piislusnym ensrgonositelem v MYWhirok a CO2 jsou
5 tim spojeng emise CO2 v trok (bez vilvu pliipadneho nedopslu).

Obrazek 18 - Ukdzka vystupu z programu Energie varianty B0 (veskeré kompletni vystupy k nalezeni v priloze této prace)

Zdroj. Predbézna energeticka studie rodinného domu

Dle této casti (obrazek 18) bylo zjisténo, kolik MWh/rok bude G¢tovano ve vysokém
a kolik v nizkém tarifu pfi sazbé D45d, tj. dvoutarifové sazbé s dobou nizkého tarifu 20
hodin (tzn. vysoky tarif ¢tyfi hodiny). Déle je zde pocitano s jiz zminénymi 70 % vyuziti
vyroby elektiiny za pomoci fotovoltaickych paneli.

Varianta B0: [MWh/a] 20 h 4 h
Celkem Elektrina ze sité: 11,668

Vytapéni: 5,3 5,30

Tepla voda: 4.6 4,60

Osvétleni: 1,2 1,00 0,20
Pomocna energie: 0,3 0,25 0,05
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Nucené vétrani: 0,2 0,17 0,03
Vyroba a export elektiiny: 2,646 -2,65
8,67 0,28

Tabulka 15 - Ukdzka vypoctu spotreby elektriny v nizkém a vysokém tarifu (varianta pro ziskani dotaci z oblasti B0 —
ostatni varianty v priloze této prace)
Zdroj: Vlastni zpracovani

Tyto tdaje byly spocitany pro zékladni variantu, variantu pro ziskani dotaci v oblasti
B0 1 pro variantu pro ziskani dotaci v oblasti B1. Dale byly hodnoty zékladni varianty
pouzity v internetovych kalkulackach a byla vybrana vhodna nabidka ceny elektfiny. Dle
této nabidky byl sestaven vypocet, podle kterého Ize snadno dopocitat ceny elekttiny pro
dalsi dv¢ varianty rodinného domu.
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Celkem [(KE)

la 11 600 k\Wh 0.0283
Obc
VT 283 = 028994
KWWh
NT 11317 7 D13456
12 meésic 565
S8 11 600 pormz
T Vi kKWh (T
PaZE 24 11.2020 11 600 0 495
do
DTE 24 11.2021 61

0 elektfiny Ziklad DPH Celkem |
Obchod s elekfinou 20 057 4212 24 269
Regulované sluzby 15 082 3 167 18 250

Celkem 35139 7379 42518

Obrazek 19 - Ukdzka vypoctové tabulky pro ziskani rocnik nakladii na elektrinu
Zdroj: Vlastni zpracovani

Na zaklad¢ téchto vypocth (obrazek 18), se zapocitanim mezio¢niho nariistu cen
elektfiny 3 % a diskontni sazbou 4 % byly stanoveny ro¢ni ndklady na elektfinu pro zakladni
variantu a pro varianty ziskani dotaci z oblasti BO a B1 nasledovné:

Zakladni varianta rodinného domu:

Roc¢ni naklady za elektfinu: 35 139,15 Ké
Primérna cena 1 KkWh: 3,03 K¢
roky
Druh splatky Rocni €astka -8 29 30
Elektfina 35 139,15 K¢ 80 395,84 K¢ 82 807,71 K¢ 85 291,95 K¢
Soucasna hodnota 26 810,20 K¢ 26 552,41 K¢ 26 297,10 K¢
Kumulativni hodnota 857 881,97 K¢ 884 434,38 K¢ 910 731,48 K¢

Tabulka 16 - Ukdzka z tabulky "Elektiiny" zakladni varianta — posledni t7i roky, cela tabulka k dispozici v priloze této prace
Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady na elektfinu zakladni varianty: 910 731,48 K¢
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Varianta rodinného domu pro ziskdni dotaci z oblasti BO:

Ro¢ni naklady za elektfinu: 28 908,95 K¢
Prumérna cena 1 KkWh: 3,23 K¢
roky
Druh splatk Roéni ¢astk
run splatky ocnli Castka 28 29 30

Elektfina 28 908,95 K¢ 66 141,59 K¢ 68 125,84 K¢ 70 169,61 K¢
Soucasna hodnota 22 056,73 K¢ 21 844,65 K¢ 21 634,60 K¢
Kumulativni hodnota 705 778,80 K¢ 727 623,45 K¢ 749 258,05 K¢
Tabulka 17 - Ukazka z tabulky "Elektriny" varianta pro ziskani dotaci v oblasti BO — posledni tii roky, celd tabulka k dispozici v priloze
této prace

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady na elektfinu varianty pro ziskani dotaci v oblasti B0:

749 258,05 K¢

Varianta rodinného domu pro ziskani dotaci z oblasti B1:

Roc¢ni naklady za elektfinu: 25 384,02 K¢

Primérna cena 1 KkWh: 3,41 K¢

roky
Druh splatky Rocni ¢astka 28 29 30
Elektfina 25 384,02 K¢ 58 076,81 K¢ 59 819,12 K¢ 61 613,69 K¢
Soucasna hodnota 19 367,31 K¢ 19 181,08 K¢ 18 996,65 K¢
Kumulativni hodnota 619 721,76 K¢ 638 902,85 K¢ 657 899,50 K¢
Tabulka 18 - Ukazka z tabulky "Elektiiny" varianta pro ziskani dotaci v oblasti BI1— posledni tii roky, cela tabulka k dispozici v priloze této

prdce
Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady na elektfinu varianty pro ziskani dotaci v oblasti B0:
657 899,50 K¢

Lze pozorovat, ze primérnd cena na 1 kWh ma vzestupnou tendenci. To je zptisobeno
fixnimi naklady, které ziskavaji na vaze s klesajici spottebou elektfiny.
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Vybrana nabidka: CEZ Prodej f’ Elektfina smlouva na 2 roky (smlouva od 1.10..2020}

Sazba Obdobi Pocet jednotek | ¢
e i 283 o 1,619 459
Silov gle e od 11 317 n 1 510 4182 399
M3 siEn poplatel T 2020
V&sicni poplatek za 2 .
o i = do 12 mésic 9 948
odbérne misto 24 11.20H
Uan z elekiriny 11 bUU KVWh U, U253 324
Obche e ou 20057
L VT od 283 o 028994 82
= Y,
PoudZiti siti NT 24 11 2020 11317 Wh o 1523
Mésiéni poplatek za £ B o :
b T 24.11.2021 12 mésic 565 6 780
O TSR T %305
Systéemoveé sluzby S5 od 11600 van 0072 895

Obrazek 20 - Zvyraznené fixni naklady, které ovlivituji primérnou cenu 1 kWh
Zdroj: Vlastni zpracovani

7.2 Porovnani naklada na obnovu a udrzbu rodinného domu

V néakladech na obnovu a udrzbu jsou zapocitané veskeré opravy a vymeény zaftizeni,
kter¢ je potieba vykonat v prubéhu 30 let zivotnosti, béhem kterych je pocitan zivotni cyklus
rodinného domu. Jsou zde zapocitany také naklady na ekologickou likvidaci jednotlivych
zafizeni, nikoliv vSak celé¢ stavby. Po uplynuti téchto 30 let neni pocitdno s ukoncenim
zivotnosti celého objektu.

Veskeré naklady na obnovu a udrzbu byly stanoveny pomoci expertniho odhadu,
pfipadné porovnanim skutecnych cen jednotlivych zafizeni.

Podobné jako u ptredchozich nékladii provozni faze stavby je zde pocitano
s meziroénim ndristem cen, a to 2 %. Diskontni sazba je uvazovana 4 %.

Néklady na obnovu a udrzbu, zejména v ¢asti HSV, byly konzultovany
s ekonomkou projektu ve firm¢ Metrostav a.s. pani Hatleovou.
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Naklady na obnovu a udrzbu pro zakladni variantu rodinného domu:

Cislo Nazev polozky Cena Roky provozu
polozky 5 10 15 20 25 30
1 HSV - Prace a dodavky HSV 871 096,43 K¢

1.1 Zemni prace 46 535,98 K¢ - - - - - -

1.2 Zakladani 193 957,77 K& - - - - - -

13 Svislé a kompletni konstrukce 15 900,00 K¢ - - - 5 000,00 K¢ - -

1.4 Upravy povrch(, podlahy a osazovéni vyplni 505 353,01 K¢ - - - - 52 335,23 K¢ -

1.5 Ostatni konstrukce a prace, bourani 109 350,16 K¢ - - 15 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 40 000,00 K¢ 5 000,00 K¢

2 PSV - prace a dodavky PSV 4264 615,51 K¢

21 Izolace proti vodé, vlhkosti a plyndm 138 156,00 K¢ - - 34 350,00 K¢ - - -

2.2 Izolace tepelné 354 078,55 K¢ - - - - - -

23 Zdravotechnika — rozvody, zafizovaci predméty 247 800,00 K¢ - 15300,00 K¢ 100 000,00 K¢ 163 100,00 K¢ - 115 300,00 K¢
24 Ustredni vytapéni 662 376,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4.000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 445 584,00 K¢ 4 000,00 K¢
2.5 Elektroinstalace (+ revize) 463 350,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 21 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 206 000,00 K¢
2.6 Vzduchotechnika 158 950,00 K¢ - - 100 000,00 K¢ - - 248 943,00 K¢
2.7 Konstrukce tesarské 235 913,44 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢
2.8 Konstrukce suché vystavby 1281722,87 K¢ - - - - - -

29 Konstrukce klempirské 48 088,68 K¢ - - 10 000,00 K¢ - - 10 000,00 K¢
2.10 Konstrukce truhlarské 410 075,25 K¢ - 5 000,00 K¢ - 5 000,00 K¢ 404 366,60 K¢ 5 000,00 K¢
2.11 Konstrukce zamecnické 30 873,76 K¢ - 2 000,00 K¢ - 2 000,00 K¢ - 2 000,00 K¢
2.12 Podlahy z dlazdic 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢
2.13 Podlahy povlakové 158 856,34 K¢ - - 168 856,34 K¢ - 168 856,34 K¢ -

2.14 Podlahy lité 16 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢
2.15 Dokoncovaci prace — obklady 160 722,91 K¢ - - 170 722,91 K¢ - - 170 722,91 K¢
2.16 Dokoncovaci prace — natéry 4 747,08 K¢ - 4747,08 K¢ - 4 747,08 K¢ - 4 747,08 K¢
217 Dokoncovaci prace — malby a tapety 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢
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2.18 Dokoncovaci prace — ¢alounické upravy 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢
3 Udrzba 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢
4 Havarijni opravy 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢

ZRN 5161 390,99
Naklady na obnovu a udrzbu rocni 41 462,43 K¢ 86 607,26 K¢ 724 736,13 K& 249 407,26 KE 1148 604,60 K¢ 890 617,62 K¢
Naklady na obnovu a Gdrzbu — meziro¢ni nartst cen 45 777,87 KE  105573,77 K¢ 975399,41 K¢ 370606,07 KE 1884407,59 KE 1613 230,54 K¢
Soucasna hodnota 37 626,07 K¢ 71321,85 K¢ 541 604,67 K¢ 169 139,77 K¢ 706 872,95 K¢ 497 389,09 K¢
Naklady na obnovu a Gdrzbu kumulativni s meziroénim nartistem cen 37 626,07 KE 108947,93 KE 650552,60KE 819692,37KE 1526565,32 KE 2023 954,41 K¢

Tabulka 19 - Naklady na obnovu a udrzbu — zdkladnt varianta rodinného domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

V prvni ¢asti tabulky jsou vycisleny naklady na obnovu a udrzbu vSech konstrukci, nasleduji naklady pro mimotadnou drzbu a havarijni
opravy, v dolni Casti tabulky je pak zpracovan vysledek — soucet jednotlivych ¢asti, vypocet mezirocniho narGstu cen, soucasnd hodnota a

kumulativni vysledek.

Celkové naklady na obnovu a udrzbu pro zakladni variantu rodinného domu:

Naklady na obnovu a udrzbu varianty rodinného domu pro ziskani dotaci v oblasti BO:

2 023 954,41 K¢

Cislo Nazev polozky Cena Roky provozu
polozky 5 10 15 20 25 30
1 HSV - Prace a dodavky HSV 871 096,92 K¢
1.1 Zemni prace 46 535,98 K¢ - - - - - -
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1.2 Zakladani 193 597,77 K¢ - - - - - -

1.3 Svislé a kompletni konstrukce 15 900,00 K¢ - - - 5 000,00 K¢ - -

1.4 Upravy povrch(, podlahy a osazovéni vyplni 505 353,01 K¢ - - - - 52 335,23 K¢ -

1.5 Ostatni konstrukce a prace, bourani, presun hmot 109 350,16 K¢ - - 15 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 40 000,00 K¢ 5 000,00 K¢
2 PSV - prace a dodavky PSV 4 636 334,51 K¢

21 Izolace proti vodé, vlhkosti a plyndm 138 156,00 K¢ - - 34 350,00 K¢ - - -

2.2 Izolace tepelné 354 078,55 K¢ - - - - - -

23 Zdravotechnika — rozvody, zatizovaci predméty 247 800,00 K¢ - 15 300,00 K¢ 100 000,00 K¢ 163 100,00 K¢ - 115 300,00 K¢

24 UstFedni vytapéni 825 376,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 599 250,67 K¢ 4 000,00 K¢

25 Elektroinstalace (+ revize) 463 350,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 21 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 391 000,00 K¢

2.6 Vzduchotechnika 195 469,00 K¢ - - 140 000,00 K¢ - - 420 000,00 K¢

2.7 Konstrukce tesarské 235913,44 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢

2.8 Konstrukce suché vystavby 1281 722,87 K¢ - - - - - -

2.9 Konstrukce klempirské 48 088,68 K¢ - - 10 000,00 K¢ - - 10 000,00 K¢

2.10 Konstrukce truhlarské 410 075,25 K¢ - 5 000,00 K¢ - 5 000,00 K¢ 404 366,60 K¢ 5 000,00 K¢

2.11 Konstrukce zamecnické 30 873,76 K¢ - 2 000,00 K¢ - 2 000,00 K& - 2 000,00 K&

2.12 Podlahy z dlazdic 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢

2.13 Podlahy povlakové 158 856,34 K¢ - - 168 856,34 K¢ - 168 856,34 K¢ -

2.14 Podlahy lité 16 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢

2.15 Dokoncovaci prace — obklady 160 722,91 K¢ - - 170722,91 K¢ - - 170 722,91 K¢

2.16 Dokoncovaci prace — natéry 4747,08 K¢ - 4747,08 K¢ - 4 747,08 K¢ - 4 747,08 K¢

217 Dokoncovaci prace — malby a tapety 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢

2.18 Dokoncovaci prace — ¢alounické upravy 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢
3 Udrzba 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢
4 Havarijni opravy 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢

ZRN 5534 968,59

Ndaklady na obnovu a tdrzbu rocni

41 462,43 K¢

86 607,26 K¢

764 736,13 K¢

249 407,26 K¢

1302 271,27 K¢

1246 674,62 K¢
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Naklady na obnovu a udrzbu — mezirocni nardst cen 45777,87 KE 105573,77KE 1029 234,14 K¢ 370606,07 KE 2136514,05KE 2258178,51 K¢

Soucasna hodnota 37 626,07 K¢ 71 321,85 K¢ 571 497,19 K¢ 169 139,77 K& 801 442,32 K¢ 696 238,59 K¢

Naklady na obnovu a Gdrzbu kumulativni s meziroénim nartistem cen 37 626,07 KE 108 947,93 K¢ 680445,11 KE 849584,89 K¢ 1651027,20KE 2 347 265,79 K¢

Tabulka 20 - Naklady na obnovu a udrzbu — varianta pro ziskani dotaci v oblasti B0
Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka nékladii na obnovu a idrzbu varianty rodinného domu pro ziskani dotaci v oblasti B0 je strukturovana stejné jako tabulka ¢. 19 pro
zakladni variantu. Jsou zde zapocitany zvySené nédklady na rozdilné komponenty domu, rozdily jsou znatelné zejména u vzduchotechniky a u
elektroinstalaci, kde se projevuje existence fotovoltaiky.

Celkové naklady na obnovu a udrzbu varianty rodinného domu pro ziskani dotaci v oblasti BO: 2 347 265,79 K¢

Naklady na obnovu a udrzbu varianty rodinného domu pro ziskani dotaci v oblasti B1:

Cislo Nazev polozky Cena Roky provozu
polozky 5 10 15 20 25 30
1 HSV - Prace a dodavky HSV 871 096,92 K¢
1.1 Zemni prace 46 535,98 K¢ - - - - - -
1.2 Zakladani 193 957,77 K¢ - - - - - -
1.3 Svislé a kompletni konstrukce 15 900,00 K¢ - - - 5 000,00 K¢ - -
1.4 Upravy povrch(, podlahy a osazovéni vyplni 505 353,01 K¢ - - - - 52 335,23 K¢ -
1.5 Ostatni konstrukce a prace, bourani, presun hmot 109 350,16 K¢ - - 15 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 40 000,00 K¢ 5 000,00 K¢
2 PSV - prace a dodavky PSV 4961 488,63 K¢
21 Izolace proti vodé, vlhkosti a plyndm 138 156,00 K¢ - - 34 350,00 K¢ - - -
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2.2

Izolace tepelné

417 096,71 K¢

23 Zdravotechnika — vnitfni kanalizace 262 800,00 K¢ - 15 300,00 K¢ 100 000,00 K¢ 178 100,00 K¢ - 115 300,00 K¢
2.5 Ustiedni vytapéni 825 376,00 K¢ 4.000,00 K¢ 4.000,00 K¢ 4 000,00 K¢ 4.000,00 K¢ 599 250,67 K¢ 4.000,00 K¢
2.6 Elektroinstalace (+ revize) 528 350,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 21 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 6 000,00 K¢ 456 000,00 K¢
2.7 Vzduchotechnika 195 469,00 K¢ - - 140 000,00 K¢ - - 420 000,00 K¢
2.8 Konstrukce tesarské 235 913,44 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢ 5 000,00 K¢
29 Konstrukce suché vystavby 1463 858,83 K¢ - - - - - -
2.10 Konstrukce klempirské 48 088,68 K¢ - - 10 000,00 K¢ - - 10 000,00 K¢
2,11 Konstrukce truhlarské 410 075,25 K¢ - 5 000,00 K¢ - 5 000,00 K¢ 404 366,60 K¢ 5 000,00 K¢
2.12 Konstrukce zdmecnické 30 873,76 K¢ - 2 000,00 K¢ - 2 000,00 K¢ - 2 000,00 K¢
2.13 Podlahy z dlazdic 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢ - - 43 998,72 K¢
214 Podlahy povlakové 158 856,34 K¢ - - 168 856,34 K¢ - 168 856,34 K¢ -
2.15 Podlahy lité 16 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢ - 18 097,75 K¢
2.16 Dokoncovaci prace — obklady 160 722,91 K¢ - - 170 722,91 K¢ - - 170 722,91 K¢
2.17 Dokoncovaci prace — natéry 4 747,08 K¢ - 4747,08 K¢ - 4747,08 K¢ - 4747,08 K¢
2.18 Dokoncovaci prace — malby a tapety 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢ 8 462,43 K¢
2.19 Dokoncovaci prace — ¢alounické Upravy 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢ - - 25 345,73 K¢
3 Udrzba 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢ 10 000,00 K¢
4 Havarijni opravy 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢ 8 000,00 K¢
ZRN 5861 748,48
Naklady na obnovu a udrzbu ro¢ni 41 462,43 KE 86 607,26 K¢ 764 736,13 K¢ 264 407,26 K¢ 1302271,27 K¢ 1311674,62 K¢
Naklady na obnovu a Gdrzbu — meziro¢ni nartst cen 45 777,87 K¢ 105573,77 KE 1029 234,14 KE 392 895,28 KE 2 136514,05KE  2375917,02 K¢
Soucasna hodnota 37 626,07 KE  71321,85K¢ 571 497,19 K¢ 179 312,28 K¢ 801 442,32 K¢ 732 539,57 K¢

Naklady na obnovu a tdribu kumulativni s meziro¢nim naristem cen

37 626,07 K¢

108 947,93 K¢

680 445,11 K¢

859 757,39 K¢

1661 199,71 K¢

2393 739,28 K¢

Tabulka 21 - Naklady na obnovu a udrzbu — varianta pro ziskani dotaci v oblasti Bl

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka je opét stejn¢ strukturovana jako ptredchozi dvé, pocitd také s navySenim
nakladi na rozdilné komponenty, zde zejména fotovoltaika. Rozdil v tepelné izolaci se
v ndkladech na obnovu a udrzbu neprojevi.

Celkové niklady na obnovu a udrzbu varianty rodinného domu pro ziskani
dotaci v oblasti B1: 2 393 739,28 K¢
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8. Vyhodnoceni praktické casti

Vyhodnoceni praktické ¢asti diplomové prace se zabyva porovnanim naklada
zivotniho cyklu rodinného domu a zjisténim, zda se vyplati investovat do drazsi, tzn.
usporngj$i, varianty rodinného domu se zapoc¢tenim statnich dotaci.

Nejprve je ukazano porovnani jednotlivych naklada a dale souhrnné vSech nakladt
zivotniho cyklu véetné zapocitani dotaci, které Ize ziskat pro vystaveni rodinného domu.

Nasleduje citlivostni analyza nékladl na elektiiny, které jsou nejpodstatnéjsi casti
hodnoceni zivotniho cyklu rodinného domu v této diplomové praci. Analyza by méla
poukdzat, za jakych podminek by bylo vyhodnéjsi investovat do jiné varianty rodinného
domu neboli jak by musela stoupnout, resp. klesnout, cena elekttiny, aby bylo vyhodné;jsi

piehodnotit investici.

Veskeré naklady a penéZni ¢astky jsou uvadény bez DPH.

8.1 Vyhodnoceni investi¢nich nakladua

Investi¢ni nédklady neboli pofizovaci naklady, se 1isi o veskeré komponenty a zmény
ve stavebni ¢asti, které zajist'uji vys$si hospodarnost rodinného domu. Je zifejmé ze zakladni
varianta je nejlevnéjsi a nejispornéjsi varianta nejdrazsi.

S vétsi hospodarnosti je ale mozné ziskat vyssi statni pfispévek na vystavbu domu.
O tuto ¢astku je mozné potizovaci naklady ,,snizit“. V této praci je dotace Zelena Gisporam
zohlednéna v celkovém hodnoceni nékladt Zivotniho cyklu (kapitola 8.3).
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INVESTICNi NAKLADY JEDNOTLIVYCH
VARIANT
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5800 000,00 K¢
5600 000,00 K¢
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5200 000,00 K¢

5000 000,00 K¢

4 800 000,00 K¢
Zakladni varianta Varianta BO Varianta B1

Graf 1- Investi¢ni néklady jednotlivych variant

Zdroj: Vlastni zpracovani

8.2 Vyhodnoceni provoznich nakladi

Vyhodnoceni provoznich naklad zahrnuje porovnani vSech nakladl spoctenych a
shrnutych v piedchozi kapitole (kapitola €. 7). Nejprve jsou zhodnoceny naklady, které se
pro jednotlivé varianty nemeéni a nasledné jsou porovnany naklady z provozni faze stavby,
které jsou pro celkové vyhodnoceni zasadni.

8.2.1 Vyhodnoceni provoznich niakladi stejnych pro vSechny
varianty rodinného domu

V této kapitole jsou hodnoceny, resp. zobrazeny, naklady provozni faze zivotniho
cyklu rodinného domu, které se v jednotlivych variantach neméni. Jedna se o naklady na
pojisténi nemovitosti, dai z nemovitosti, likvidace odpadu a vodné a sto¢né.

V grafu jsou znazornény kumulativni naklady, které kalkuluji jak s mezirocnim
nariistem cen, tak s diskontni mirou (4 %).

Z nasledujiciho grafu vyplyva, ze nejvice ndkladi provozni faze zivotniho cyklu
stavby, které jsou pro vSechny varianty stejné, je vodné a stocné. Spotieba vody je pocitana
pro 4 osoby pro vSechny varianty. Vodné a sto¢né¢ dosahuje za dobu 30 let zivotnosti
rodinného domu téméft 350 tisic korun.

56



Naopak nejmensSim pocitanym nakladem, ktery je neménny pro varianty rodinného
domu, se jevi daft z nemovitosti. Ta po 30 letech Zivotnosti nedosahuje ani padesati tisic
korun.

Podobnych hodnot, tedy néco malo pies 60 tisic korun, dosahuje pojisSténi
nemovitosti a svoz komunalniho odpadu.

Provozni naklady stejné pro vSechny varianty rodinného
domu

400 000,00 K¢
350 000,00 K&
300 000,00 K&
250 000,00 K¢

200 000,00 K¢

Castka [K¢]

150 000,00 K¢

100 000,00 K¢

50 000,00 K¢

0,00 K¢
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Roky provozu

@ Pojisténi nemovitosti @ Dan z nemovitosti e | ikvidace odpadu @mm\/0dNé stoCné

Graf 2 - Provozni naklady stejné pro vsechny varianty rodinného domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

Kiivky jsou nelinearni z divodu zohlednéni ¢asové hodnoty penéz — tedy zahrnuti
meziro¢niho naristu cen a nasledného diskontu na sou¢asnou hodnotu.

8.2.2 Vyhodnoceni nakladi na elektfinu

Jak jiz bylo naznaeno, naklady na elektfinu jsou nejpodstatnéjsi ¢asti hodnoceni
tohoto Zivotniho cyklu rodinného domu. Ma-li se vyplatit investovat do ispornéjsi varianty
rodinného domu, tim i do drazsi varianty rodinného domu, musi byt tspora na nédkladech na
energie — v tomto piipad¢ elektfinu — odpovidajici vyssim potizovacim ndkladim a vys$Sim
nakladlim na obnovu a udrzbu.
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Na nasledujici grafu je patrnd Uspora zejména pii porovndni varianty zékladni a
varianty pro ziskani dotaci v oblasti B0, kde tuspora ptesahuje 160 tisic korun. Mezi
variantami rodinného domu pro ziskani dotaci v oblastech B0 a B1 je uspora znatelné niZzsi,
nicméng je stale zfejma, jedna se ptiblizn€ o 90 tisic korun.

Naklady na spotrebu elektriny
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Graf 3 - Naklady na spotrebu elektiiny pro vSechny varianty rodinného domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

Pribéh grafu je podobné jako u grafu €. 1 nelinearni, nicméné zde je toto méné
znatelné. Vzhledem k mezirocnimu ndrlstu cen elektfiny 3 % a diskontni sazbé vSech
naklada 4 % je nelinedrnost z grafu malo ¢itelna.

8.2.3 Vyhodnoceni niakladi na obnovu a idrzbu

Vyhodnoceni nakladii na obnovu a tdrzbu zahrnuje jak néklady, které jsou stejné pro
vSechny navrzené varianty rodinného domu, tak i naklady, které jsou rozdilné. Rozdilné
naklady se tykaji zejména rozdilnych technickych komponent, jako je jinad rekuperaéni
jednotka nebo nové fotovoltaické panely.

Rozdilna tloustka a typ tepelné izolace se projevuji zejména v poiizovaci cen¢ a
nasledn¢ v uspote nakladii na elektiinu.

Rozdil mezi zékladni variantou a variantou pro ziskani dotaci v oblasti b0 Ize
rozpoznat od patnactého roku, kde je maly rozdil v obnovée vzduchotechnické jednotky. Dale
se rozdily zvétSuji ve 25 roku Zivotnosti rodinného domu, kdy dochazi k zésadni obnové
tepelného cerpadla. Nejvice je rozdil znat ve tficatém roce zivotniho cyklu stavby, kdy
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dochdzi ke kompletni vyméné¢ vzduchotechnické jednotky — rekuperaéni jednotka Nilan
Gott, a obnové fotovoltaického systému.

U variant pro ziskani dotaci v oblastech B0 a B1 je rozdil v ndkladech na obnovu a
udrzbu minimalni — zde se néklady 1i$i v podstaté jen u vymény fotovoltaického systému.
Jak jiz bylo feceno, zména tepelné izolace ve varianté pro ziskani dotaci v oblasti B1 oproti

Naklady na obnovu a udrzbu
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Graf 4 - Naklady na obnovu a udrzbu pro vsechny varianty rodinného domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

variant¢ pro ziskani dotaci v oblasti BO se v ndkladech na obnovu a drzbu nijak neprojevi.

V ptipadé, ze by graf byl sestaven po jednotlivych letech, i zde by bylo mozné
pozorovat postupnou nelinearnost — 1 zde je vyuzit meziro¢ni narist cen 2 % a nasledné
diskontni sazba 4 % pro ziskani souc¢asné hodnoty.

8.3 Celkové vyhodnoceni variant Zivotniho cyklu
rodinného domu bez a véetné zapocteni dotaci

Pro ziskani vyslednych naklada zivotniho cyklu a nasledné hodnoceni byly secteny
veskeré ndklady, vycislené a hodnocené v ptredchozich kapitolach. Aby byly vysledky
kompletni a transparentni, byly zapocitany i ndklady, které se pro jednotlivé varianty
rodinného domu nelisi.
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Vysledné naklady Zivotniho cyklu rodinného domu na konci 30. roku Zivotnosti

Naklady Zakladni varianta ~ Varianta BO Varianta B1

Pofizovaci cena 5161 390,99 K¢ 5534 968,59 K¢ 5861 748,48 K¢
Pojisténi nemovitosti 66 427,20 K¢ 66 427,20 K¢ 66 427,20 K¢
Dan z nemovitosti 42 490,89 K¢ 42 490,89 K¢ 42 490,89 K¢
Likvidace odpadu 63 049,54 K¢ 63 049,54 K¢ 63 049,54 K¢
Vodné a stocné 342 041,81 K¢ 342 041,81 K¢ 342 041,81 K¢
Elektfina 910 731,48 K¢ 749 258,05 K¢ 657 899,50 K¢
Obnova a udrzba 2 023 954,41 K¢ 2 347 265,79 K¢ 2 393 739,28 K¢
Celkem naklady 8610086,32 KE 9145501,87 KE 9427 396,70 K¢

Zelena usporam

Podpora v oblasti B - 150 000,00 K¢ 300 000,00 K¢
Podpora na zpracovani 35 000,00 K¢ 35 000,00 K¢

odborného posudku, méreni -
privzdusnosti obalky a TDI

Celkem naklady véetné 8610086,32 K¢ 8960501,87 KE 9092 396,70 K¢
zohlednéni statni podpory

Tabulka 22 - Vysledné naklady Zivotniho cyklu rodinného domu na konci 30. roku Zivotnosti
Zdroj: Vlastni zpracovani

8.3.1 Hodnoceni Zivotniho cyklu rodinného domu bez zapocteni
dotace Zelena usporam

Jsou-li vyhodnoceny celkové néklady zivotniho cyklu rodinného domu bez zapocteni
statniho ptispévku, lze pozorovat pomérné neptiznivé vysledky. I kdyz je ve vysledcich
zapocitana uspora na nakladech na elektfinu varianty mezi sebou maji velké finan¢ni rozdily
— ty jsou zpusobeny jak velkymi rozdily mezi pofizovacimi naklady na jednotlivé varianty,
tak i znatelnymi rozdily v obnové a udrzbé.
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VYSLEDNE NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU RODINNEHO DOMU NA
KONCI 30. ROKU ZIVOTNOSTI BEZ ZOHLEDNENI STATNICH DOTACI
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VARIANTY RODINNEHO DOMU

Graf'5 - Vysledné naklady zivotniho cyklu rodinného domu na konci 30. roku Zivotnosti bez zohlednéni statnich dotaci
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu vyplyva zejména zasadni rozdil mezi zékladni variantou a variantou pro
ziskani dotaci v oblasti BO — tento rozdil ¢ini ptes 500 tisic korun. Rozdil mezi variantami
pro ziskani dotaci B0 a B1 je stale patrny, ale uz ne tak zasadni, jedna se o necelych 300
tisic korun.

8.3.2 Hodnoceni zZivotniho cyklu rodinného domu se zapoc¢tenim
dotace Zelena usporam

Vyhodnoceni zivotniho cyklu se zapoctenim dotaci Zelena usporam v oblastech BO
a B1 vypada o néco ptiznivéji, nicméné hodnoty variant k ziskani statniho ptispévku stéle
nejsou dostatecné pro zvoleni jakékoliv jiné varianty nez zakladni.

61



VYSLEDNE NAISLA’DY iI}IOT'NI'HO CYKLU RODINNEHO DOMU SE
ZOHLEDNENIM STATNI PODPORY NA KONCI 30. ROKU
ZIVOTNOSTI
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Graf'6 - Vysledné naklady zivotniho cyklu rodinného domu se zohlednénim statni podpory ke konci 30. roku Zivotnosti
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu lze pozorovat Ze rozdil mezi zdkladni variantou a variantou pro ziskani dotaci
v oblasti BO se snizil na 350 tisic korun, rozdil mezi variantami pro ziskani dotaci v oblastech
B0 a B1 pak na pouhych 130 tisic korun.
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Prabéh nakladl zivotniho cyklu variant rodinného domu
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Graf'7 - Pribéh nakladii zZivotniho cyklu variant rodinného domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu €. 7 1ze sledovat naklady Zivotniho cyklu variant rodinného domu v priibéhu
jednotlivych let Zivotnosti. Nejvetsi skoky vzdy tvoii ndklady na obnovu a udrzbu, které
zpusobuji nepodstatnéjsi rozdil mezi variantami v 25 roce.
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SloZzeni ndklad( Zivotniho cyklu - varianta pro ziskani
dotaci v oblasti BO

= pofizovaci naklady = provozovaci naklady = obnova a udrzba

Graf 8 - Slozeni ndkladii Zivotniho cyklu (varianta pro ziskani dotaci v oblasti B0)'
Zdroj: Vlastni zpracovani

Neméné zajimavy je graf C. 8, ktery zobrazuje podily nakladi béhem jednotlivych
fazi zivotniho cyklu stavby. Jednoznacné nejvétsi ¢ast nakladi zaujimaji investi¢ni naklady,
svou roli ale maji i ndklady na obnovu a udrzbu a provozovaci néklady.

Z téchto vysledkii vSak vyplyva, Zze ani s pfispévkem Zelend tsporam se nam
investice do usporn¢jsi varianty rodinného domu béhem 30 let Zivotnosti a za takto
stanovenych podminek nevrati. Proto z ekonomického hlediska nemd smysl investovat do

wevr

usporngjsi varianty rodinného domu.

Za jiné podminky by mohla byt povazovana naptiklad zména tvaru domu. Dim je
ptudorysné tvarovany do pismene ,,Z%, dale druhé nadzemni podlazi nepokryva celou plochu
prvniho podlazi. Je dano, ze ¢im slozitéjsi je tvar domu (at’ jiz ptdorysné nebo pii povrchu
fasady), tim horsi jsou tepeln€ izolacni podminky domu a mohou vznikat tepelné mosty, tzn.
Ze diim tvaru krychle nebo kvadru bude mit vzdy nejlepsi vlastnosti. Zména tvaru rodinného
domu na zminény kvadr by mohla pfinést jesté vétsi usporu nakladi na elekttfinu a tim by se
dalo dosédhnout atraktivnéjSich vysledkt. Nicméné¢ ani zména tvaru by nejspise nezapfticinila
usporu 350 tisic korun nebo vice aby se dalo uvazovat o zvoleni varianty pro ziskani dotaci

B0 z ekonomického hlediska.

4 Pozn.: Jednotlivé grafy pro viechny tii varianty jsou si velmi podobné. Zde je pro ilustraci pouzit pouze
graf varianty rodinného domu pro ziska dotaci v oblasti BO.
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8.4.

Dalsi podminkou, kterd by mohla zménit pohled na vybér varianty rodinného domu
z hlediska navraceni investice je zména ceny elektfiny — tim se zabyva nasledujici kapitola

8.4 Citlivostni analyza nakladi na elektfinu

Vzhledem k nepfiznivym vysledkiim z oblasti uspor nakladid na elektfinu oproti
pofizovaci cen¢ a pozd¢jSim nakladiim v pribéhu Zivotniho cyklu stavby rodinného domu,
je vtéto kapitole zkouméno, o kolik by se musela cena elektiiny zdrazit, aby bylo
z ekonomického hlediska mozné uvazovat o investici do ekologicky vyhodné&jsi varianty.

K zjisténi ptesné hodnoty byl pouzit nejdiive vypocet pies celkovou cenu elektiiny
spoctenou z predchozich kapitol. Timto zpisobem bylo zjisténo, kolikrat by se ptiblizné
méla cena elektfiny zvysit, aby se celkové naklady zivotniho cyklu varianty pro ziskani
dotaci BO nebo B1 snizily natolik, aby byly mensi nez naklady zivotniho cyklu zékladni

varianty.
NarGst Cena elektfiny [K¢] Zivotni cyklus
ceny [K¢]
elektfiny Zakladni Varianta BO Varianta B1 Zakladni Varianta BO Varianta B1
varianta varianta
1,00 910731,48 749258,05 657899,50 8610086,32 8960501,87 9092396,70
1,10 1001804,63 824183,85 723689,45 8701159,47 9035427,68 9158186,65
1,20 1092877,78 899109,66 789479,40 8792232,62 9110353,48 9223976,60
1,30 1183950,93 974035,46 855269,35 8883305,77 9185279,29 9289766,55
1,40 1275024,08 1048961,27 921059,30 8974378,92 9260205,09 9355556,50
1,50 1366097,23  1123887,07 986849,25 9065452,07 9335130,90 9421346,45
1,60 1457170,37 1198812,88 1052639,20 9156525,21 9410056,70 9487136,40
1,70 1548243,52 1273738,68 1118429,15 9247598,36 9484982,50 9552926,35
1,80 1639316,67 1348664,49 1184219,10 9338671,51 9559908,31 9618716,30
1,90 1730389,82  1423590,29 1250009,05 9429744,66 9634834,11 9684506,25
2,00 1821462,97 1498516,10 1315799,00 9520817,81 9709759,92 9750296,20
2,10 1912536,12 1573441,90 1381588,95 9611890,96 9784685,72 9816086,14
2,20 2003609,26 1648367,71 1447378,90 9702964,10 9859611,53 9881876,09
2,30 2094682,41 1723293,51 1513168,85 9794037,25 9934537,33 9947666,04
2,40 2185755,56 1798219,31 1578958,80 9885110,40 10009463,14 10013455,99
2,50 2276828,71 1873145,12 1644748,75 9976183,55 10084388,94 10079245,94
2,60 2367901,86 1948070,92 1710538,70 10067256,70 10159314,75 10145035,89
2,70 2458975,01  2022996,73 1776328,65 10158329,85 10234240,55 10210825,84
2,80 2550048,15 2097922,53 1842118,60 10249402,99 10309166,36 10276615,79
2,90 2641121,30 2172848,34 1907908,55 10340476,14 10384092,16 10342405,74
3,00 2732194,45 2247774,14 1973698,50 10431549,29 10459017,97 10408195,69
3,10 2823267,60 2322699,95 2039488,45 10522622,44 10533943,77 10473985,64
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3,20 2914340,75  2397625,75 2105278,40 10613695,59 10608869,58 10539775,59

Tabulka 23- Vypocet nasobku ceny energie
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Ze nejdiive pfi trojnadsobné cené¢ (v tabulce 23 zvyraznéno)
zivotniho cyklu. V tomto piipadé bude dokonce nejdiive vyhodnéjsi varianta pro ziskani
dotaci z oblasti B1 a az pfi nasobku 3,2 ceny energie by bylo vhodné zvolit také variantu pro
ziskani dotaci z oblasti BO — nicméné stale ziistdva vyhodnéjsi varianta z oblasti B1.

Tato hodnota byla dale ovéiena piimo na vypoctu ceny elektiiny pro jednotlivé roky
dle vypoctu v piedchozich kapitolach.

Ndklady Zivotniho cyklu po 30 roce Zivotnosti stavby s trojnasobnou cenou elektfiny

Zakladni varianta  Varianta BO Varianta B1
Naklady na elektfinu 2 367 559,08 K¢ 1947 788,93 K¢ 1710 291,08 K¢
Naklady zZivotniho cyklu bez 7 699 354,84 K¢ 8211 243,82 K¢ 8434 497,20 K¢
elektfiny
Celkem 10066 913,92 K¢ 10159032,75K¢ 10144 788,28 K¢

Tabulka 24 - Naklady Zivotniho cyklu po 30 roce Zivotnosti stavby s trojnasobnou cenou elektiiny
Zdroj: Vlastni zpracovani

Pivodni néklady na elektfinu byly pocitdny s meziro¢nim nartistem ceny 3 %.
V tabulce €. 24 bylo pocitano se zjisténym nasobkem tii — tedy 9 % mezirocni narlist ceny
za elekttinu. Diskontni sazba zlstava stejna, tj. 4 %.

Vypocty se zohlednénim 9 % mezirocniho narlstu ceny elektfiny potvrdily zjiStény
trojnasobek a stanovily pfesnou hodnotu Zivotniho cyklu pro toto procento. Dale potvrdily,

ze z ekonomického hlediska by bylo piinosnéjsi investovat do varianty pro ziskani dotaci
v oblasti B1 spi$ nez BO.
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9. Zavér

Cilem diplomové¢ prace bylo porovnani nakladi zivotniho cyklu rodinného domu
v riznych trovnich statnich dotaci a nésledné rozhodnuti o piipadné investici.

Uvodni teoreticka &ast byla rozdélena na &tyii kapitoly, které shrnuji problematiku
dale fesenou v této praci. Nejprve byla rozvinuta problematika energeticky uspornych domii,
na které je od ledna roku 2020 kladen néarok statem. Néasledovala kapitola o statnich dotacich
— Zelend tsporam — a informacich o jejich ¢erpani. V poslednich dvou kapitolach teoretické
¢asti uz je nastinéna problematika Zivotniho cyklu staveb a naklada, které k tomuto patfi.

Prakticka ¢ast této diplomové prace je uvedena sezndmenim s projektem rodinného
domu, které¢ho se celé hodnoceni tykd. Zacatkem praktické Casti jsou podrobné rozebrany
jednotlivé varianty rodinného domu a nasledné jsou jiz pocitany a porovnavany jednotlivé
naklady zivotniho cyklu — investi¢ni naklady a nasledné jednotlivé néklady provozni faze
stavby vcetn¢ ndkladi na obnovu a udrzbu.

V posledni kapitole praktické ¢asti jsou vyhodnoceny nejprve jednotlivé naklady
zivotniho cyklu a nasledn¢ Zivotniho cyklu rodinného domu jako celku. Z tohoto porovnani
vychazi, ze z ekonomického hlediska neni vhodné investovat do jiné neZzli zédkladni varianty
rodinného domu, proto je nasledné provedena citlivostni analyza nakladii na elektfinu.

Z citlivostni analyzy vychazi, Ze mezirocni nariist nakladii na elektfinu by musel
stoupnout z hodnoty 3 % na 9 %. Deviti procentni meziro¢ni nariist ceny elektfiny se jevi
ponékud nereélné, a tak z ekonomického hlediska je investice do drazsich variant pro ziskéni
dotaci v oblastech B0 a B1 zamitnuta.

Na konci hodnoceni zivotného cyklu domu je také shrnut jeden z ditvoda, proc je
investice do tohoto rodinného domu nevyhodna. Dim ma ponékud slozity pidorys i plochu
fasady, a tak zde mohou vznikat tepelné mosty, které brani dostatecné tspote nakladl na
elektfinu. Vhledem k nésledné citlivostni analyze vSak neni jisté, ze by takto velky rozdil
mohl srovnat ndvrh méné slozitého tvaru domu (krychle, resp. kvadr).

Zaroven zakladni varianta rodinného domu vychazi financné levnéji v porovnani
s ostatnimi variantami pro ziskani dotaci v oblastech BO a B1 natolik, Ze by bylo vhodné
zvazit vyuziti solarnich paneli i zde. Timto by se dosdhlo vétsi tspory energie, tim 1 sniZzeni
nakladii zivotniho cyklu. Rovnéz je mozné na fotovoltaiku ¢erpat dotace v programu Zelena
usporam v oblasti C a tim sniZit investi¢ni ndklady na toto ,,vylepSeni“. Z oblasti C vSak
nelze Cerpat zaroveil s Cerpanim z oblasti B, proto toto nelze vyuzit u dalSich variant.

Vyssi investice do energeticky spornych domt vSak neptinasi pouze usporu naklada
na energie, ale také vyssi tiroven zivotni pohody. Lepsi zatepleni, vyuzivani rekuperace atp.
piinasi také mensi teplotni vykyvy v domé, tzn. v zimé¢ teplo, ale i v 1été pfijemna pocitova
teplota. Lepsi Zivotni uroven vSak nelze financné vycislit, a tak je takové rozhodnuti na
uvazeni kazdého jednotlivce.
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