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DOSTUPNE BYDLENI l.

UVOD DO PROBLEMATIKY

Dostupné, pripadné socialni bydleni je jako
forma projevu soudrznosti a celospolecenské
odpovédnosti  velmi  aktualnim  tématem.
Z historického hlediska se jednalo o obecni byty,
pridélované chudym, pficemz tato chudoba
byla zpUsobena nemoznosti nebo ztratou
zaméstnani, problémy v rodiné (Umrti otce),
valkou a podobné. Pravé v povalecnych
letech dochéazelo ve srovnani s dnesni dobou
k velkoobjemové produkci socialnich bytd
a tento pojem vesel ve vétsi znamost, zaroven
vsak kvuli rychlosti vystavby, Usporam a s tim
mnohdy  spojenym  pouzitim  nekvalitnich
materiald ziskal ponékud negativni vyznam.
Rovnéz “ozdravny” urbanismus v duchu bydleni
— prace — rekreace pfispél k casto Spatnému
stavu rlznych sousedstvi a vytvoril vyzvu
pro soucasnou architektonickou tvorbu.

Potfeba socialniho bydleni je pfimo dana
trhem. V obdobi rychle rostouci poptavky
po bydleni neni trh z druhé strany zasobovan
dostatecnou nabidkou, protoze zdlouhavost
povolovaciho a stavebniho procesu je
nedmérna. Je zde také nezanedbatelny vliv
lokalnosti — v pfipadé nerovnomérné distribuce
pracovnich prilezitosti mGze dokonce nastat
situace, pfi které v nerozvijejicich se oblastech
dochazi i k demolici nevyuzitych bytl (jejichz
Udrzba by byla pro tamni samospravu prilis
nakladnd), zajimco v jinych regionech se
lidem bydleni nedostava. (Reeves, 2005)

Jestlize poptavka vyznamné prevysuje nabidku,
cena najmu prudce stoupa a bydleni se tak stava
exkluzivni zalezitosti, na niz lidé s nerostoucim
platem nemohout dosahnout. Spole¢nost (nebo
v mensim méfitku sousedstvi) vyhradné vyssich
tfid je vSak nejen nepfirozena, ale zejména
dlouhodobé neudrzitelnd. Na druhé stranég,
nedostatek ubytovacich kapacit pro pracuijici,
vychova déti v nevyhovujicich podminkach
nebo dokonce bezdomovectvi patfi mezi krajné
nezadouci scénare.

Socialni bydleni jako korekce trhu je tedy
celospolecenskym zajmem, pfispiva k vytvareni
zdravé a stabilni spolecnosti. Pro své obyvatele
vytvari zazemi a prilezitost, ma potencial je
inspirovat k udrzitelnému zplsobu Zivota;
nejedna se o navrhovani absolutniho minima
prinos, méritelny pouze ekonomickymi ukazateli
— nabizi mozZnost regenerovat poskozené casti
mésta, zabydlovat dfive “zapovézené” zony,
spojovat kultury nebo budovat verejny prostor.
Jeho umistovani predchazi citlivéjsi analyzy
sousedstvi a jeho potreb, nez jak je tomu
v pfipadé béznych bytovych domd. S vyhodou
je tedy mozné odhalit i dalsi chybéjici funkce
a jejich doplnénim obohatit i mnohem Sirsi
okoli — ¢lovék nikdy neni soucasti pouze jedné
komunity. (Karakusevic, Batchelor, 2017)

V CEM SPOCIVA “SOCIALNOST” DOSTUPNEHO BYDLENI?

- socialni podpora - nizky ndjem --> prideélovani, kontrola
- socialni skupiny - seniofi

- nezabydlené etnické mensiny
- mladé rodiny
- studenti
- invalidé
- lidé bez domova

- prostredi - vytvareni komunity - mista vybizejici k setkavani

- vytvareni spolecenstvi za tucelem bydleni --> baugruppe

- feSeni problému v dané lokalité
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l. DOSTUPNE BYDLENI

PORIZOVANI / FINANCOVAN:I

Centrdlnim bodem dostupné / socidlni vystavby
Jje ekonomicka otdzka proveditelnosti.
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OBCE jsou jako samospravy mistniho
spolecenstvi  prvnim idealnim  “"klientem”,
vystavba dostupného bydleni je jejich zajmem.
Ke stavbé obecnich bytd casto na obecnich
pozemcich nebo v rdmci revitalizace nékterych
oblasti ¢i pfimo staveb. Prestoze se tento
zpUsob realizace zda byt velmi logicky a existuje
nékolik prikladl UspésSnych méstskych casti,
kterym se ve spolupraci s architekty dari
budovat dostatecné mnozstvi kvalitnich bytd
(napf. Hackney, Londyn), narazi v dnesni dobé
na problémy politické a financni. | na drovni
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mésta je politicka konkurence mnohdy silnéjsi,
nez spolecny cil, a délka volebniho obdobi neni
pro rozvinuti celého procesu pofrizeni socialniho
bydleni dostacujici. Rovnéz pfi financovani
jsou obce limitovany pouzitim pouze vlastnich
zdrojli Ci statem urcenou maximalni vysi pujcky.
Vyhodou vsak zUstava vliv na tzemni planovani
a povolovani. Jakozto pofizovatel a vlastnik ma
obec pravo pridélovat socialni byty najemcim,
zpravidla podle bodové skaly na zakladé predem
zvolenych kritérii, rovnéz rozhoduje o pfipadném
vypovézeni nadjemni smlouvy Ci sankcich.

DOSTUPNE BYDLENI l.

ASOCIACE (housing associations) jsou neziskové
organizace, které socialni byty pofizuji videalnim
pripadé ve spolupraci s obci (a za jeji podpory).
Vliv politického stfidani je umensen, rovnéz
pfi ziskavani prostfedkl pomoci pljcek ma
asociace jako nevladni organizace volngjsi ruce.
Tyto spolecnosti pak obvykle prebiraji agendu
UdrzbyirGzné dalsiasistencnisluzeby pro klienty-
najemce, jako je napf. financni poradenstvi.
Mirné komplikovani vztahl asociace — obec
nastava v pfipadé pridélovani nadjemnich smluv.

DRUZSTVO (ve smyslu baugruppe apod.) je
spoleCenstvi obcan(, zalozené za Ucelem
spolecné vystavby bytl. Jeho <clenové se
obvykle zajimaji o udrzitelny zplsob Zivota
a diky spolupraci s architekty i participaci
druZsta ve vsech fazich projektu bylo postaveno
velké mnozstvi kvalitnich obytnych soubor(.
Obce zpravidla nemaji divod podobné zaméry
nepodpofit a financovani zajistuji ¢lenové jako
spolecnost — z vlastnich zdrojl ¢i pomoci pUjcek.
Napfriklad v Némecku banky poskytuji skupinové
pujcky —i to je zfejmé dlvod, proz az 10% tamni
bytové vystavby tvofi projekty realizované skrze
baugruppe. Dostupnost takového bydleni je
dana i snizenim celkové ceny o zisk treti strany
(developera). Rozdil mezi vystavbou v rezii
baugruppe oproti obecni je vétsi orientace
na vlastni skupinu a zejména volba lokality —
na rozdil od obce, ktera v idealnim pfipadé
soucasné se zvysovanim kapacity bydleni resi
i lokalni problémy ¢&i revitalizaci sousedstvi,
si ¢clenové baugruppe s vyssi pravdépodobnosti
zvoli "obytnéjsi” lokalitu.

DEVELOPER realizuje socialni bydleni jako
PPP (public-private partnership) projekt, aby
zachoval svUj zisk, Ci jako urcitou formu “vécného
bfemene” v ramci svych béznych projektld —
napf. zavazek vystavéni Ctyf socialnich bytovych

jednotek s pravem pfidéleni najemcim
predanym obci v ramci projektu, pro néz byla
developerem zadana zména Uzemniho planu.

“Socidlnost” bydleni porizovaného neziskovymi
organizacemi musi byt zajistéena vyrovndnim
rozdilu mezi trzni a socidalni vysi ndgjmu, jimz jsou
kryty ndklady vystavby — tak je mozno priznivé
ovlivnit zatizeni verejného rozpoctu.

KOMBINOVANE FINANCOVANI,

tzv. “cross-subsidy”, hojné vyuZivané napf.
v Hackney (Karakusevic, Batchelor, 2018) je
jednou z moznosti vyse zminéného. V ramci
jednoho projektu je kromé socialnich bytd
relizovano i urcité procento bytd urcenych
k prodeji Ci pronajmu v bézné trzni i stredni vysi,
takze zisk je kompenzovan. Zejména v centrech
mést jsou rovnéz Casto s vyhodou navrhovany
komercni prostory v parteru bytovych domu
apod.
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l. DOSTUPNE BYDLENI

SOCIALNIi BYDLENI

Kazdy druh bydleni, ktery ziskava na svoji
vystavbu a provoz dotace ci socidlni pomoc (napr:
danova uleva nebo dotace stavitele), je socialnim
bydlenim.

Za socialni bydleni se povazuje predevsim statem
dotované bydleni, zahrnuje se i bydleni druzstevni,
bydleni zajisténé politickymi a neziskovymi
organizacemi c¢i prondjem vypocitany podle
prijma.

Ve svété jasné dana definice socialniho bydleni
neexistuje. VétSina statl ma svij systém
socialniho bydleni, ktery je odlisSny v zavislosti
napr. na ekonomické situaci nebo politice vlady.
Ve vSech systémech se viak objevuiji tfi zakladni
charakteristiky:

- Bydleni vzniklo nebo je provozovano za vyuziti
verejnych prostiedka.

- VySe najemného je omezena na nizsi nez trzni
droven.

- Pridéleni bydleni zavisi na Uradech a na splnéni
urcitych socialnich kritérii, trh nehraje roli.

Socialni bydleni v CR

Koncepce zakona o socialnim bydleni byla
schvalena vladou 12. fijna 2015, samotny zakon
pak vladou prosel 8. bfezna 2017, ale Poslanecka
snémovna ho ve svém volebnim obdobi nestihla
projednat.

Systém je rozdélen na tfi stupné a ke kazdému
nalezi specifické podminky:

1. Krizové bydleni — Jedna se o socialni sluzbu,
ktera bude zajistovat stfechu nad hlavou lidem,
ktefi bydleni nutné potrebuji (pobyt casové
omezen na 6 mésicl).

2. Socialni byt — Obytny prostor poskytnuty obci
k trvalému bydleni, klientdm budou asistovat
socialni pracovnici.

3. Dostupny byt - Poskytovatelem bydleni
je obec, ktera s najemnikem uzavie najemni
smlouvu na dva roky. Obec poté monitoruje
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vyvoj vySe pfijmi ubytovanych, a pokud se
pfijem zvedne az za urenou hranici, tak jsou
najemnici vyzvani k presunu do bézného bydleni.

Socialni bydleni v Némecku

Socialnim bydlenim se v Némecku rozumi
statem dotovana vystavba bytl zejména pro
socialni skupiny, které na volném trhu s bydlenim
nemohou uspokojit v tomto sméru své potreby.
Kromé osobnich pozadavkd, které musi najemci
v Némecku prokazovat s povolenim k pobytu,
existuje také maximalni pripustné najemné,
to je upraveno v némeckém zakoné o bydleni
(WoBindG).

Némecko bylo v minulosti jednim z kvalitativnich
i kvantitativnich hlavnich tahoun( vystavby
socialniho bydleni. V 80. letech minulého stoleti
dochazi ke zméné vlady a zplsobu financovani
a v dasledku toho k drastickému snizeni poctu
socialnich jednotek.

V politice socialniho bydleni jsou velmi dulezité
alternativni formy vlastnictvi. Vyznamnou roli

hraje také samoorganizace obyvatel, nebot

maji dlouholetou tradici v bytovych druzstvech
a dalsich formach vlastnictvi komunitniho domu.

Socialni bydleni ma svou historii ve Vymarskeé
republice. Ve 20. letech 20. stoleti se v mnoha
némeckych méstech objevily nové stavby,
které mély nabidnout zdravé Zivotni prostredi,
a to zejména populacnim skupinam s malymi
prijmy. V délnickém prostredi byla poptavka
po zdravém a cenové dostupném zivotnim
prostoru znovu a znovu spojovana s protesty.
Ale az po listopadové revoluci v roce 1918 se
problémy zacaly resit v Sirokém méritku, a to
praveé socialni politikou.

Od roku 1932 nastal odklon od velkych projektd
bytové vystavby: ,Nechceme stavét nové
hromadné prostory, ve kterych jsou stovky lidi
nacpany dohromady.”

DOSTUPNE BYDLENI l.

Maly byt by mél byt naopak vytvoren v ,utulném
malém domé, ktery je blize zemi”. Socialni
bydleni se mélo stat prvni skutecné narodni
socialistickou politikou bydleni. Od roku 1940
byly v kancelari architektury DAF predstaveny
prvni zakladni typy standardizovanych pldorysu.

Pokracovani druhé svétové valky
a bombardovaci nalety zménily program a cile
narodni socialistické bytové politiky nebo je
Uplné zastavily.

Priliv. miliénG  vysidlenych osob, vysledny
nedostatek bydleni a ekonomicky zazrak
donutili odpovédné osoby k pfrijeti aktivni
politiky bydleni po zalozeni Spolkové republiky
Némecko. Vysledkem byl I. (1950) a Il. (1956)
zakon o bydleni. V NDR zlstala bytova vystavba
poradana statem.

Statni masova vystavba bytt v NDR po 2. svétoveé
valce vedla béhem tfi kvalitativnich obdobi od
budovani narodni tradice (padesata léta) pres
fazi mezinarodniho modernismu (Sedesata léta)
k hromadné vystavbé domu v novych sidlistich
a meéstskych centrech. Zpocatku byly méstské
spolecnosti nejdulezitéjsimi Ciniteli pro najemni
vystavbu bytld. Od 80. let 20. stoleti byly
programy zemi stale vice otevieny soukromym
investoriim.

Socialni bydleni v Berliné

Socialniho bydleni ma své koreny v 19. a na po-
catku 20. stoleti. V prvni poloviné 19. stoleti vedl|
priliv pracovnikd z venkovskych oblasti v mnoha
evropskych méstech k vyraznému nedostatku
bydleni. V roce 1889 zakon o druzstvu umoznil
zalozeni druzstev s rucenim omezenym.
Prototypy druzstevnich byt( v Berliné jsou rGzné
zpUsoby vystavby méstskych blokl, zahradni
mésta...

Po prvni svétové valce byla uprednosthovana
racionalni a socialni masova vystavba bytu.

Berlin uskutecnil ve dvacatych a zacatcich
tficatych let radu mezinarodné vyznamnych
osad délnické tridy, jako je podkova Britz,
zahradni mésto Falkenberg, Bilé mésto, velka
osada Siemensstadt, obytné mésto Carl Legien
a osada Schillerpark. Téchto Sest tzv. Berlinskych
modernistickych osad je na seznamu svétového
dédictvi UNESCO od roku 2008.

Po druhé svétové valce doslo v Némecku
k akutnimu nedostatku bydleni. Zacatkem
socialniho bydleni v Némecku je pfijeti prvniho
zakona o bydleni v roce 1950, od roku 1952 se
vztahuje také na zapadni Berlin. Prvni projekty,
které se objevily v zapadnim Berliné, byly osada
Ernst Reuter v Berliné-Gesundbrunnen v roce
1955 a osada Otto Suhr v Berliné-Kreuzbergu
v roce 1956.

Vrcholem sociadlniho bydleni v Berliné jsou
projekty, které Berlin realizoval v ramci
mezinarodni stavebni vystavy 1984-87 (IBA
Berlin 1987). Cetné bytové domy pro socialné
znevyhodnéné byly realizovany pod klicovymi
slovy ,pecliva obnova mést” a kriticka
rekonstrukce”. To se projevilo odklonem
od myslenek minulych let, které vedly k vystavbé
velkych sidel (méstské prostrediby mélo bytjasné
rozdéleno do zén s riznymi funkcemi — bydleni,
prace, rekreace). Kritika takovych modell vsak
od 70. let 20. stoleti neustale rostla. S IBA 1987
byly znovuobjeveny struktury mést jako mista
pro zivot i pro socialné znevyhodnéné obyvatele
a doslo k podpore polyfunkcnosti center. Doslo
také k Usporam zdrojl a ekologickym budovam,
jako je solarni dim LutzowstraBe v okrese
Tiergarten (prvni priklad bytového domu jako
energeticky Usporné budovy). V 90. letech 20.
stoleti byla podpora socialniho bydleni stale
vice omezovana, coz vedlo k mensimu poctu
realizovanych projektd. V roce 2002 Senat zcela
zastavil socialni bydleni v Berliné.

Priklady: Hansaviertel, IBA - Wohnblock 103,

Wohnregal AdmiralstraBBe, Gropiusstadt,
Markisches Viertel, Falkenhagener Feld
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DOSTUPNE BYDLENI

Apartment block — ‘Bonjour Tristesse’
(Alvaro Siza, Schlesische Strasse, Kreuzberg, 1982—-1983)

Housing for the Elderly
(Steidle & Partner, Képenicker Strasse, Kreuzberg)

Block 6
(Dessauer Strasse a Bernberger Strasse)

Block 10
(Aldo Rossi, Kochstrasse, Wilhelmstrasse)

DOSTUPNE BYDLENI l.

HISTORIE

IBA (Internationale
Bauausstellung)

IBA je nastroj pro rozvoj architektury a méstského
planovani; IBA je zpUsob, jakym se v Némecku
hledaji nové cesty, predstavuji nové napady
a projekty v kontextu socidlnim, kulturnim
a ekologickym; IBA podnécuje a ukazuje
individualni zmény jednotlivych regionech.

IBA Berlin 1987

Die Innenstadt als Wohnort
Centrum jako misto k bydleni

Tento projekt odstartoval roku 1979 a kladlsizacil
obnovu Zapadniho Berlina. Klicovym tématem se
stala otazka Berlinské zdi a revitalizace vnitfniho
mésta, které bylo po valce plosné poniceno.

Soucasné mésto bylo opraveno a prestavéno
a stalo se bezpecnym mistem k bydleni.

V  celkovém stylu hrélo velkou roli Usili
o progresivni a modeni charakter 60. a 70. let.
Byly demolovany a znova vystavény celé Ctvrté,
na periferii mésta pak vznikala zcela nova sidlisté.
Nadseni pro novou architekturu a Uplné zreknuti
se historickych hodnot mésta se vsak setkalo
s vinou kritiky. IBA Berlin tedy nakonec zvolila
dva rlizné pristupy, jak pristupovat k urbannimu
rozvoji vnitiniho mésta; vznikla IBA-Neubau
(Nové budovy) and IBA-Altbau (Staré budovy).
Pod vedenim architekta Josefa Paula Kleihuese
IBA-Neuba usilovala o  nekompromisni
rekonstrukci historického mésta. Ohniskem se
stala Ctvrt’ Friedrichstadt, Tiergarten a Tegeler
Hafen, kde vyrostlo mnho novych projektd
od némeckych i zahrani¢nich architektd.

IBA-Altbau, kterou vedl| Hardt-Waltherr Hamer,
byla reakci na masivni protesty a nedostatek
bytd ve ctvrti Kreuzberg v roce 1979, které
vedly k nelegalni vystavbé a neprofesionalnim
rekonstrukcim. Hlavnim cilem byla zachrana
rozpadajictho se mésta cestou nepartné

modernizace existujicich budov. Diky tomuto
projektu byly ziskany dotacni pogramy
na podporu drobnych oprav a prinesl zasadni
zmény v modernizaci mésta a jeho ochrané.

IBA Berlin, s jejimi vizemi obezfetné obnovy
méstského prostoru a  zaroven tvrdou
rekonstrukci nékterych samotnych Ctvrti, se stala
zasadni v historii méstského planovani obecné.
To, co bylo tenkrat velkym experimentem,
je v soucasnosti jiz béznou praxi - napf.
aktivni spolutcast obcan(, ekologické zasady
pfi vystavbé, nové vyuziti starych budov apod.

Zdroj: https.//www.internationale-bauausstellungen.de/
geschichte/1979-1984-87-iba-berlin-die-innenstadt-als-wohnort/

IBA-Altbau

Apartment block — ‘Bonjour Tristesse’ (by Alvaro
Siza, Schlesische Strasse 1-8, Kreuzberg, 1982-
1983)

Housing for the Elderly (Kdpenicker Strasse 190-

193. Steidle & Partner (Roland Sommer, Otto
Steidle, Siegwart Geiger, Peter Boehm)

IBA-Neubau

Block 6 (Dessauer Strasse a Bernberger Strasse)

Block 10 (Kochstrasse 1-5, Wilhemstrasse
39; Aldo Rossi, Jay Johnson, Gianni Braghieri,
Christpher Stead)

Zdroj obrdzkd: architectureinberlin.wordpress.com
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DOSTUPNE BYDLENI l.

TYPOLOGIE

V méfitku mésta urcujeme skladebnost jednotek
a tedy urceni urbanistické struktury. Dalezitym
pozadavkem je  srozumitelnost  méstské
struktury, ktera umoznuje snadnéjsi mentalni
uchopeni prostoru a indentifikaci jedince
s prostredim. Zakladni jednotkou mésta je blok,
méstské postredi clenime na bloky a uli¢ni
prostranstvi.

Jednotky: dim — blok — soubor/lokalita — ctvrt
Pojivo: dvir — ulice/namesticko — namesti
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Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT

Nastroji pro hierarchizaci prostredi jsou Uzemni
plan, Regulac¢ni plan, Uzemni studie a Generel
verejnych prostranstvi.

Pfi navrhu mésta nebo vétsich celkd je zakladem
plan umisténi verejnych prostor, podle kterych
se dale fidi parcelace a vystavba. Pouziti riznych
méritek a zrnitosti parcel vytvari zivéjsi prostredi
mésta. VysSi rozmanitost typologie bydleni
a vlastnickych forem podporuje socialni stabilitu
v daném prostredi. Odpovidad tak na vétsi
mnozstvi potreb obyvatel a mize poskytnout
vétsi nabidku bydleni a sluzeb.

Dals$im dullezitym bodem je jasna orientace
budov, ktera poméaha definovat socialni vyznam
okolnich prostor (predprostory domd, zahrady,
dvory). Verfejny prostor by mél podporovat
socialni aktivity, obyvatelé na dané prostredi
reaguji, aktivni fasady mohou v tomto pfipadé
prispét k vétsi bezpecnosti ulic prostrednictvim
socialni kontroly.

Doporucené vzdalenosti obcanské
vybavenosti (lokalita 60ob./ha)

- do 400 m mistni obchod, zastavka autobusu
- do 600 m skolka, zakladni skola

- do 800 m komunitni centrum / lokalni
centrum v podobé nameésti, posta, hospoda

- do 1000 m zdravotni stredisko

- do 1500 m stredni skola

- do 2000 m centrum ctvrti

- obchodni centrum / supermarket, centrum
volného casu
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Zdroj: Metodika "Socidlni bydleni - pfiprava projekti” - CVUT,
schéma prevzato z "Suistanable Settlements Guide “, Andrew
Wright Associates
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TYPOLOGIE BYTOVYCH DOMU

Typologie domu ma vyznamny vliv na ekonomiku
projektu a socidalni vztahy obyvatel v domé.

Dle dispozic¢niho feseni:

Schodistoveé
— pristup ze schodistové podesty/mezipodesty,
velké a stiedni byty (2-3 podlazi)

S jadrem
— vice bytd, ale nizsi socialni interakce

Chodbové

— spolecna chodba uvniti domu, okna byt jen
do jednoho priceli, orientace vici svétovym
stranam, nizsi socialni interakce

Halové
— vys$si Sance socialni interakce

Atriové
— vys$si Sance socialni interakce

Pavlacové

— byty pristupné z chodby umisténé na dvornim
priceli domu, obytné mistnosti k priceli domu,
malé byty, vyssi Sance socialni interakce

Mezonetové

—zvlastni druh sendvicového domu (byt ma vice
podlazi), schodisté uvnitf bytu, oddéleni klidné
casti bytu od provozni

S primymi vstupy
— mensi pocet bytl, venkovni navazujici prostor

Spolecensky charakter domu

Standardni najemni bydleni:
Bézna stavebni produkce.

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT

Najemni bydleni se zvysenou socialni
interakci: sousedské bydleni

Sdilené prostory a prostory domovniho
vybaveni jsou za Ucelem posileni komunity

a vytvareni vazeb obyvatel ve zvyseném
standardu. Bydleni poskytuje mista k setkavani,
posezeni, Casto i spoleCenskou mistnost. Jedna
se typicky o domy pro seniory, samozivitele,
mladsi rodiny ci etnické skupiny.

¥ @DD@

— e L

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlenti - pfiprava projektii” - CVUT
Efektivita pudorysu

= Cistd podlahova plocha bytu/hrubd podlahova
plocha domu

Primérna hodnota koeficientu je pro
standardni bydleni 0,7, pro najemni bydleni se
zvysenou socialni interakci potom 0,5-0,6.

TYPOLOGIE BYTU

Typologie bytu vyrazné ovlivriuje charakter
bydleni a fungovani domdcnosti.

Dispozicni typy:

Dle zpUsobu razeni mistnosti a vztahu
obsluhujiciho a obsluhovaného (pobytového)
prostoru rozliSujeme:

Chodbovy

- univerzalni typologie s nizkou mirou socialni
interakce a vysokou funkcni samostatnosti
jednotlivych mistnosti

Halovy

- zvy$ena mira socialni interakce

- funkéni samostatnost mistnosti do znacné
miry zachovana

Centralni

- zvySena mira interakce obyvatel bytu, vysoky
socialni potencial pro spolecné souziti

- Uspora komunikaci v byté za cenu snizené
funkcni samostatnosti mistnosti

- nejbéznéjsi dispozice socialniho bydleni v EU

Monoprostorovy

- nejvyssi mira socialnich interakci

- omezena funkéni samostatnost jednotlivych
mist (ztrata jejich intimity)

- mozné jako vyskové clenéné prostorové reseni,
oddéleni aktivit vzajemnou vzdalenosti (vhodné
napf. pro bydleni mladych)

Efektivita pudorysu

= obytnad plocha/Cista podlahovd plocha bytu
Hodnota koeficientu by méla pro byty s jednou
obytnou mistnostni dosahovat min. 0,7,

pro byty s vice obytnymi mistnostmi potom
min. 0,75

Pocet domacnosti v byté a vicedomacnostni
bydleni

- obecné bydleni — jednodomactnostni
- skupinové bydleni — dvou a vice domacnostni

Dvou a vice domacnostni bydleni

Vicedomacnostni bydleni je specifickd forma
bydleni, ktera podporuje soc. vazby a komunitu
obyvatel (napf. seniofi, lidé bez rodiny, mladé
rodiny, studenti, mensiny, spolecné hospodafici
skupina nebo vicegeneracni bydleni).

Zakladem jsou samostatné jednotky (byty
s vlastnim nebo spolecnym prislusenstvim)
a spolecné sdilené prostory (napf. spolecna
obyvaci mistnost s jidelnou a kuchyni, popr.
s dalSim vybavenim).

Je vhodné pro lidi, ktefi vyhledavaji vzajemnou
podporu v bydleni a dokazi vyuzit potencial
spolecného souziti za urcitych dohodnutych
podminek (sdileni prostoru, véci, hodnot).
Dulezitym prvkem je zapojeni socialni prace.

Velikost skupiny je jeden z vyznamnych faktor(,
ktery ovliviiujé jeji kvalitu, je dana charakterem
cilové skupiny obyvatel i svého prostredi.
Doporucena velikost skupiny pro bytové
typologie je 5-20 osob, mozné je i zapojeni
dvou jednoclennych domaéacnosti.

Dalsi faktory ovliviujici velikost skupiny jsou
spoleCenské a kulturni podminky v misté
bydleni, vék osob ve skupiné.

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT



l. DOSTUPNE BYDLENI

Mistni predpisy, technické normy
Musterbauordnung (MBO - Vzorova ,,OTP*)
Landesbauordnung (odpovida OTP spolkové

zeme)

Technické stavebni predpisy (Technische
Baubestimmungen)

Viyhlaska o stavbdch pro ubytovdni
(Beherbergungsstdttenverordnung)

Viyhlaska o gardzich a parkovacich stdanich
(Garagen- u.Stellplatzverordnung)

Viyhlaska o mistech urcenych k prodeji zboZi
(Verkaufsstdttenverordnung)

Normy DIN (odpovidaji normdm CSN)
Tématické okruhy seznamd technickych

stavebnich predpist (Liste der Technischen
Baubestimmungen)
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DOSTUPNE BYDLENI l.

Bytové jednotky

Je treba klast diraz na rozmanitou skalu bydleni
v daném prostiedi a rovnomérnou distribuci
v ramci dom(, aby nedochézelo k vytvareni
uzavrenych lokalit pro danou skupinu obyvatel.

Pocet bytovych jednotek

Maximalni pocet obyvatel v domé:

100 osob na domovni vchod

8 bytovych jednotek na schodistové jadro
a patro

50 seniorll na jedno spolecenstvi (pokud je
senior( vice, pak vhodné clenit budovu)

Struktura bytovych jednotek

Univerzalni

— prostorové a plosné univerzalni reseni,
vyssi vstupni naklady / nizsi naklady

pfi pfizptsobovani

Na , miru”
— cilova skupina, nizsi vstupni naklady / vyssi
naklady pfi prizplsobovani

Bezbariérové reseni

Dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. O obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

Bytovy diim s vytahem

- umoznéni vyuzivani vsech spolecnych prostor
osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo
orientace

Bytovy diim bez vytahu

- umoznéni vyuzivani spole¢nych prostor
alespon v 1 podlazi urceném prevazné pro
bydleni

Flexibilita, univerzalita, adaptabilita

= moZnost reagovat na proménlivé potreby
obyvatel

Vzhledem k poméru rychlosti procesu vystavby
a zmén obyvatell bytu ci jejich potreb je
vhodné navrhovat stavby pro bydleni tak, aby
bylo v prabéhu casu bez vyraznych stavebnich
zasahl mozno ménit zpUsob jejich vyuzivani.

Zariditelnost mistnosti

Na zakladé hodnoty minimalnich Sifek a ploch
mistnosti dle CSN 73 4301 a pozadavkd
na zafizovaci predméty dle CSN 73 4305
rozliSujeme zakladni velikostni Skalu
prostorového standardu mistnosti:

Podnormovy
- nenormovy plosny standard, spliuje
pozadavky na zafizovaci predméty

Normovy
- plosny standard, ktery spliuje minimalni
rozméry a plochy

Standardni

— bézny plosny standard, pfi vhodném
dispozi¢nim feSeni umoznuje i pfipadny pobyt
osoby na voziku

Jiny standard
— plosny standard umoznujici pohyb osob
na voziku

Ho
E ] E O .
- ’/T Zzl L EZS L
12,96 m? 21,00 m? 26,35 m?

Velikostni skala pokoju se stolovanim

Zdroj: Metodika “Socidlni bydleni - pfiprava projekti” - CVUT
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Tento text je pouze Givodem do tématu; pro potreby
prdce byly s vyuZitim obecnych casti disertacni
prdce Ing. arch. Karoliny Kripnerové, Ph.D. (Role
architekta v reseni spolecenského zacleriovani
mladych lidi ohroZenych bezdomovectvim, 2019)
provedeny analyzy typologie, potieb a vazeb.
Vysledkem je konkrétni stavebni program, viz.
&ast NAVRH.
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PECE O LIDI BEZ DOMOVA

Péce o lidi bez domova je verejnym zajmem
a zaroven zrcadlem vyspélosti nasi spole¢nosti,
s pfimym vlivem na jeji soudrznost. Socialni
vylouceni se projevuje i v ekonomice, ¢im nizsi
je socialni soudrznost, tim vyssi jsou verejné
vydaje. Na zakladé analyz reSeného Uzemi toto
téma nelze opomenout.

V soucastnosti se pro rfeseni bezdomovectvi
uplatnuji dvé hlavni strategie:

Prostupny systém bydleni (CR, Némecko)
ucit se bydlet

Clovék se z ulice k vlastnimu bydleni dostava
postupné pres nékolik Grovni:

V ¢asovém Useku jedné noci nebo jednoho dne
vyuziva sluzeb terénnich socidlnich pracovnikd,
dennich staciondrii nebo noclehdren.

PrestoZe v praxi z(stava v jedné nocleharné i né-
kolik mésicU, jeho misto je pokazdé jiné a do
urcité miry nejisté. Toto "misto” ma podobu
lGzka v hromadné mistnosti, socialni zazemi je
sdilené.

Po dobu zhruba jednoho roku je lidem v nouzi
nabizen pobyt v azylovém domé. Zpravidla
se jedna o samostatné nebo sdilené pokoje
se spolecnymi prostory, casto sdilenym
hygienickym zazemim a socidlni podporou,
ktera je pfitomna nepretrzité.

Cilem tohoto postupu je potom samostatny
socidlni byt. Statni socialni podpora méa formu
financnich Ulev a prace socialnich pracovniku.

()

vevs

i méné efektivni (jak se ukazuje na mnoha
prikladech), ve vétsiné zemi tato strategie stale
prevazuje.

Bydleni predevsim (Housing First)
bydleni je zakladni pravo

Tato strategie spociva v pfimém zprostiedkovani
vlastniho bydleni. Podle Urovné kontaktu se
socialnimi pracovniky a podle zplUsobu a mi-
ry integrace do vétsinové spolecnosti dale
rozliSujeme:

Scattered housing

Socialni  byty jsou lokalizovany v ramci
béZzné zastavby. Tento zplsob predstavuje
nejprirozenéjsi zapojeni do spolecnosti, naopak
zde chybi vzajemna podpora lidi s podobnou
zkuSenosti a pfima komunita. V soucasné dobé
v Berliné probiha nékolik pilotnich projektd
zalozenych na tomto systému.

oo cwmtljllu E,H}_l__[lﬂ
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Supported housing

Samostatné byty jsou sdruzeny do socialniho
domu, ktery navic obsahuje spolecné prostory
pro obyvatele. Podpora pfimé komunity je na
vysoké Urovni, je ale potreba zajistit integraci
do okolni spolecnosti, aby nedoslo k vytvareni
uzavrené socialni skupiny. Tento sytém je s vel-
kou Uspésnosti vyuzivan napfiklad ve Finsku, kde
béhem poslednich desetileti doslo k Uplnému
zruSeni nocleharen a jejich prestavbé na
samostatné byty. Finsko je jedinou zemi, kde
uroven bezdomovectvi klesa, zaroven se tento
model prokazuje jako ekonomicky vyhodnéjsi.
(Y-Foundation, 2017)

Al
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Il. BERLIN BERLIN

ZAKLADNI UDAJE

Spolkova republika Némecko hlavni mésto Némecka

samostatna spolkova zemé

rozloha: 891,1 km?

nadmorska vyska: 34 m n. m.

administrativni déleni: 12 obvodu

pocet obyvatel: 3 644 826

hustota zalidnéni: 4 090,2 obyv./km?

vodni toky: 6,6% celkové rozlohy, reka Spréva

Historie

1244 — prvni zminka

1451 — vladni mésto

1701 — hlavni mésto Pruského kralovstvi

1871 — hlavni mésto Némecké fise

20. léta

20.stol — rozkvét, evropska metropole
(politicky, védecky a kulturni rozmach)

Vychodni Berlin

1939
-1945 - 2 svv — mésto znic¢eno (cca 40%
obytné plochy) -> Ctyfi okupacni sektory
1948 — studena valka — blokada, politické
rozdéleni
1961 — stavba Berlinské zdi — rozdéleni mésta
1989 — pad Berlinské zdi
1991 — hlavni mésto Némecka

Zapadni Berlin

Administrativni clenéni

Cislo Nazev Rozloha
km?
1 Berlin-Mitte 39,47
2 Friedrichshain-Kreuzberg 20,16
3 Pankow 103,01 2 3
4 Charlottenburg- 64,72
Wilmersdorf
5 Spandau 91,91 > 7 T
6 Steglitz-Zehlendorf 102,50 4 2 10
7 Tempelhof-Schéneberg 53,09
8 Neukolln 44,93 7
6 8
9 Treptow-Koépenick 168,42
10 Marzahn-Hellersdorf 61,74
11 Lichtenberg 52,29
12 Reinickendorf 89,46
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BERLIN Il.

MESTO

Ekonomicky rozvoj

Na ekonomickém rozvoji Berlina se vyznamné
podili kreativni priimysl a turismus. Zajimavym
faktem je, Ze mista pro kancelafe jsou v Berliné
levnéjsi nez ve zbytku Némecka.

Véda a vyzkum

Ve mésté nachazi 14 universit, vyssi Skoly
aplikovanych véd, vyssi umélecké skoly,
40 neuniverzitnich vyzkum0 a védnich instituci.

Doprava

NarGst méstského bydleni na periferiich
1990 znamenal s sebou prinesl velky pocet
dojizdéjicich. Od r. 2000 Berlin uplatnuje politiku
snizovani individualni motorové dopravy, je
kladen ddraz na podporu eko-mobility. Hlavni
dopravni tepny, zejména v centralnich castech
Pranzlauer Bergu, Kreusbergu, Friedrichshainu
a Tiergarten jsou vSak stale velkou hlukovou
zatézi. Ulevu by mélo pfinést i nové centrélni
vlakové nadrazi a dalsi projekty infrastruktury,
se kterymi mésto neustale prichazi.

Pro rok 2050 byla stanovena vize Berlina
jako klima-neutralniho mésta. Dilci metou je
pozadavek na snizeni CO2 k roku 2020 o 40%
oproti hodnotdm namérenym v roce 1990.

Populace

Berlin je nejvétsim méstem Evropské unie a za-
roven jednim z nejvétsSich v Evropé (3,645 miliond
obyvatel). V roce 2000 byla populace Berlina
nejmensi, od té doby cini pfirGstek 120 tisic
obyvatel (z toho 100 tisic v poslednich 3 letech).
Do mésta se stéhuji zejména mladi dospéli,
dochazi tak ke zpomaleni demografickych zmén
(stranuti spolecnosti).

Pro obyvatelstvo Berlina je typicka vysoka mira
multikulturality - kazda 3. migrace do Berlina je
z cizi zemé, 14 % obyvatel mésta jsou cizinci.

Vice nez Ctvrtina obyvatel je potomky migranti
(u déti se jedna az o polovinu).

Nejen kvali migraci Berlin bojuje s chudobou
velkého procenta obyvatel, i na zakladé téchto
dat jsou vymezovany transformacni plochy.

Bydleni

Bydleni, zejména pomérvyse najmui k redlné cené
nemovitosti je nejdiskutovanéjsim tématem.

Ve mésté se nachazi skoro 2 miliony residencnich
jednotek (z toho 86% jsou pronajimané byty).

Mezi cenami najmd jsou v zavislosti na
lokalité velké rozdily. Po bytech je neustale
velkd poptavka, vystavba se proto soustredi
predevSim na vicepodlazni bytové domy.
Nejvétsi koncentrace novych bytd je ve Ctvrtich
Pankow a Friedrichshain - Kreuzberg.

Mezi lety 2001 a 2010 doslo k 7% nardstu poctu
domacnosti (populacni rist v letech 2001-2011
Cinil pouze 2,9 %). Mira volnych bytd tak klesla
k roku 2012 o 5%. Zajem o bydleni ve vnitinim
mésta a jeho soucasny nedostatech zpusobil
vyrazny rist ceny najma.

Pro dalsi vyvoj situace bude platit pozadavek
na udrzitelné bydleni, rychlejsi vystavbu a rGzné
typy bydleni.

Meéstska krajina a open spaces

Skoro 44% plochy Berlina tvofi verejné parky,
rekreacni plochy, hristé, atleticka sportovisté,
hrbitovy, nezastavéné volné plochy, farmy

a pastviny nebo vodni plochy. 2,2 milion(
obyvatel ma tyto plochy v dochazkové
vzdalenosti. Ve spolecnosti po téchto typickych
prvcich i nadale poptavka.
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Il. BERLIN BERLIN Il.

HUSTOTA OBYVATEL DLE OKRSKU SOCIALNI INTEGRACE

podil cizincd a Némcd s migrac¢nim pdvodem SILNE STRANKY - PRILEZITOSTI

Potencialni plochy pro bydleni ve velkém rozsahu

Pocet obyvatel na méstskou cast

SLABE STRANKY - RIZIKA

<250 tisic
~ . Koncentrace problémovych situaci socialniho charakteru

250 - 300 tisic Oblasti se zvyéenou poptéavkou na trhu s bydlenim

300 - 350 tisic

350 - 400 tisic

>400 tisic

Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de

Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
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Il. BERLIN

KULTURNi ROZMANITOST

BERLIN Il.

KVALITA ZIVOTA A PROSTREDI

SILNE STRANKY - PRILEZITOSTI

. Rozsahla kulturnf nabidka: nabidky a zafizeni (velikost bodu symbolizuje mnofstvi
nabidek a instituci)

@ Stézejni oblasti kteativniho pramyslu

7/" Turistické a kulturné-atraktivni oblasti s potencidlem rozvoje (kultura, svétové dédictvi
UNESCO, architektonické dédictvi.)

Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
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SILNE STRANKY - PRILEZITOSTI

@ Polycenticita s rozmanitymi moznostmi mistni nabidky a kratkych vzdélenosti (jadrové
oblasti, hlavni centra a centra méstskych ¢asti)

Regionalni rekreacni oblasti vyssi kvality

dl» Méstské a regionalni rekreacni oblasti s potencidlem pro vyuzivani a navyseni hodnoty

SLABE STRANKY - RIZIKA
/77 Siny hluk a znecisténi ovzdus

Klimatické zmény: vysoké denni teploty (prdmér z let 2001-2010)

s Hlukova zatez BER v letadlové zOng, vyskové omezeni staveb
Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
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Il. BERLIN BERLIN Il.

EKONOMICKA PROSPERITA

SHRNUTI

Jednotlivé berlinské cvrti  jsme porovnaly
v nékolika analyzach. Ddlezitymi ukazateli
pro nas byla ekonomicka prosperita, miry
socialni integrace a problémi a podil mensin.
Jasné rozpoznatelna je kumulace déjd a hustota
obyvatel v centru mésta (Berlin-Mitte). Tato
oblast je charakteristicka vysokou koncentraci
védeckych,  vyzkumnych a  vzdélavacich
instituci; také obrovskou kulturni rozmanitosti
avduisledku toho se stava vyznamnou turistickou
oblasti s dalSim potencialem rozvoje. Mix kultur
vSak s sebou také nese socialni problémy,
zaroven je Mitte jako jadrova oblast extrémné
zatiZzena hlukem a znecisténym ovzdusim.

Srovnani Udajli ve vsech C(Ctvrtich potvrdilo
Uzkou souvislost zkoumanych fenoménd.
V husté obydlenych Cctvrtich se tvofi mensi
jadrové oblasti, tak dochazi k polycentri¢nosti
s rozmanitymi moznostmi mistni nabidky
a kratkych vzdalenosti. Naopak souvislost mezi
rostouci hustotou obyvatel se zvétSovanim
podilu cizincl ¢i Némcu s imigra¢nim pdvodem
se nepotvrdila. Oblasti s vysokym podilem
cizincll vSak zcela pravidelné vykazuji rozsahlou
kulturni nabidku a také velké mnozstvi problémd
socialniho charakteru. V téchto mistech je pak
také zvySena poptavka na trhu s bydlenim.

S Stézejni oblasti produkee s potenciglem kvantitativniho rozvoje Ve Ctvrti Friedrichshain-Kreuzberg navic
analyzy ukazuji velké mnozstvi potencialnich
ploch pro bydleni. Pravé v této Ctvrti (s vysokym
potencidlem rozvoje, ktery vSak zatim nemohl
byt diky socidlnim i jinym problémdm plné
ANN  StéZejni oblasti védy s potencidlem kvantitativniho rozvoje rozvinut) se ndm jevi vystavba socialniho bydleni
a drobnych manufaktur nejvice smysluplna
a odlivodnéna. Prace je tedy dale zamérena na

7/ /» Stérejnioblasti sluzeb s potencialem kvantitativniho rozvoje

. Véda a vyzkum: koncentrace vzdélavacich, védeckych a vyzkumnych instituci

tuto oblast.
@ Velké investice do infrastruktury
Funkéni spojeni s pfedméstim (véda, doprava, osidlent)
. Centra néakladni dopravy Zdroje
. ] ] ) https.//www.stadtentwicklung.berlin.de/
9 Nové letisté BER a impulzy pro jeho okoli https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
Zdroj: Stadtentw[cklung.ber[in.de berichte/ZO 19/SB_A07'05'00_20 19h0 7_BEpdf
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BERLIN

Melderechtlich registriete Einwohnerinnen und Einwohner am Ort
der Hauptwohnung am 30.06.2019 nach Beziken und
Migrationshintergrund

Einwohner je Bezirk insgesamt
unter 250 Tsd,

260 bis unter 300 Tsd
300 bis unter 350 Tad
350 bis unter 400 Tad

uber 400 Tsd.

Anteile in Prozent

Austander Deutsche ohne
Migrationshintergrund

Dautsche mit
Migrationshintergrund

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg — SB A 15 - hj 1/19 — Berlin

obyvatelstvo BERLIN Il

DEMOGRAFIE

pocet obyvatel: 3 644 826

hustota zalidnéni: 4 090,2 obyv./km?

etnickeé slozeni: Némci, Turci, Srbové, Arabové,
Polaci

nabozenské slozeni: Protestantské krestanstvi,
Rimskokatolické krestanstvi, Judaismus,
Sunnitsky islam

Struktura obyvatel podle narodnosti

Jiz v roce 1989 se v Zapadnim berliné nachazel
velky pocet cizincd. Z celkového poctu
1,8 milionu obyvatel ve mésté bydlelo napf.
128.000 obyvatel turecké narodnosti (43,2 %
vSech cizinct).

Dnesni situace je obdobna. Podle udajd
statistického uradu k 30. cervnu 2079 (inil
ve mésté celkovy pocet hlasenych obcant
nenémecké narodnosti 758 550 (202 %
obyvatelstva mésta), ktefi pochazeji z 183 statl
(celkovy pocet obyvatel je 3 754 418).

K nejvétsim narodnostnim mensindm patfi
tureckad narodnost, jejiz prislusnici ziji v Berliné
casteCné jiz ve treti a Ctvrté generaci. Druhou
nejvétsi narodnostni skupinu tvofi obcané
Polska a poté Srbska a Cerné Hory. Pocet
a podil obcand arabské narodnosti (pres 20 000,
kolem 4,6 %) je tézké posoudit. Velmi casto je
narodnost nevyjasnéna, vsak z velké casti se
jedna o uprchliky z obcanské valky v Libanonu.

Trend rUstu obcanl nenémecké narodnosti se
neustale zvétsuje. Napriklad k 31. prosinci 2006
Zilo ve mésté 467 683 cizincll z 184 zemi, tedy
14 procent prihlasenych obyvatel; ve srovnani
s dnesni situaci to znamena pfriblizné tretinovy
prirGstek.

Koncentrace  obyvatel jinych  narodnosti
v jistych obvodech a castech mésta ma vsak
kromé pozitivnich disledkl (jako je napf.
unikatni kulturni pestrost) i ty negativni. Tézkym
tématem se stal podil cizincd v zakladnich

Zdroj: https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/
stat_berichte/2019/SB_A0T-05-00_2019h01_BE.pdf

skolach, v nékterych Ctvrtich Berlina roste i nad
90 procent. MenSiny tvorfi zejména arabsti
resp. palestinssti pristéhovalci, ¢ast tureckého
obyvatelstva.

V Berliné existuje i zidovskd obec, ktera je
zaroven nejvétsi v Némecku. Zahrnuje velky
podil vystéhovalcl z byvalého SSSR z pocatku
devadesatych let. Neceld jedna tretina obce
pochazi jesté z doby dfivéjsiho Zapadniho
Berlina. Prfed holocaustem v Berliné Zilo asi
170 000 Zidd, z nichz asi 90 000 emigrovalo.
Ze zbylych jich jen asi 800 prezilo holocaust.

Berlin ma v soucasnosti také jednu z nejvétsich
izraelskych diaspor na svété. Mnoho Izraelcl
ziskalo v poslednich dvou desetiletich némecké
obcanstvi diky tomu, Ze jejich prarodice byl
pred druhou svétovou valkou a holocaustem
némeckymi statnimi pfislusniky. V mnoha
pfipadech se jednalo i o osoby, jez byly
zavrazdény v nacistickych  vyhlazovacich
taborech (tj. ackoliv oni sami za valky zahynuli,
alespon jeden jejich potomek vsak holocaust
néjakym zpUsobem prezil - dnes se jedna jiz

o tzv. "Treti generaci” po holocaustu ). V r. 2017
se jednalo o vice nez 33 tisic osob; pocet Izraelcl
Zijici a pracujici v Némecku je vSak jesté daleko
Vetsi.

Zdroje:
https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
berichte/2019/SB_A01-05-00_2019h01_BE.pdf
https.//cs.wikipedia.org/wiki/Obyvatelstvo_N%C4%9Bmecka
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PRINCIPY NAVRHU

ENERGIE zdroj obnovitelné a neobnovitelné zdroje Zelend architektura bere v potaz Zivotni prostre-
Uspora energie energie pfi vyrobé materialu di a snaZi se byt co nejvice udrzZitelnd. Klade

energie pri vystavbe o . . diraz na zdravi uZivateld, obnovitelnost zdroju,

energie pfi provozu en. ucinna architektura orientace recyklovatelnost materidlu energetickou

kompaktni tvar

. L ndrocnostv celém cyklu,zZivota”stavby a optimalni
expozice / stineni

Simni zahrada uzitné vlastnosti. Ze své podstaty je kontextualni

pfirozena ventilace a reflektuje mistni klima. Na principech

akumulace tepla udrzitelnosti je zaloZen architektonicky koncept

en. G&inny plast budovy stavby, ktery plni funkci pasivniho systému (napr:

en. u¢inné TZB vyuzivani slunecni energie spravnou orientaci

) nebo tvarem budovy), a ktery jde ruku v ruce se
MATERIAL uhlikova stopa zivotniho cyklu materialu sygtémy aktivhimi — t] techn[ckym[ zarizenimi,
recyklace kterd je ale rovnéz vhodné uvazovat uz v rdmci

zdrave materialy konceptu (napf dostatecnou dimenzi prostor pro

Jimani destové nebo Sedé vody, vyhled nerusicim

VODA iggﬂaggp (')\?éd f/%lél; um[/ste"n[rrz sovldrn[ch pa@eld apqd.). Zelend st/av_ba
recyklace gedé vody neni ,bud’ vse, nebo nic”, ale je tak zelena, jak
dovoli lokalni podminky, cas a finance. (Schleger,

ODPAD sbér a tfidéni 2013)

BIODIVERZITA zelen, terasy, zelené strechy Kazdy stavebni projekt, bez ohledu na jeho
zelené fasady velikost, musi na Gzemi Berlina od devadesatych
méstské zemedelstvi / zahradniceni ko(;?lfgvﬂi ) let splfiovat jisté ekologické naroky. Hlavni mésto

Individuaini

tak jde prikladem spolkovym zemim i zbytku
Evropy. Trend trvalé udrzitelnosti ¢i zelené
DOPRAVA oro Giely stavby arcb‘i:ce‘ktur‘y se od j,ednoflivych budov sttupné

pro uzivatele podpora ekologickych dopr. prostiedki rozsirye 1 na uroven trvi:lle .udrzvlteln?ho

udrzitelny urbanismus promiseni funkci urbanismu, ktery se v ramci mestskeho
planovani zabyva i globalnimi problémy, které
se do jeho Uzemi promitaji (napf. zména klimatu,
stoupajici ceny pohonnych hmot, nedostatecna

zelen v interiéru

KONSTRUKCE rychlost, jednoduchost, opakovatelnost biodiverzita). (A2, 2013)
SDILENI od automobilii po pracky a ndradi
ADAPTABILITA zmény v case

Déle uvedena ,mapa udrzitelnosti” si klade
za cil vytvorit souhrn namétd, kterymi je mozné
se v ramci navrhu socialniho bydleni zabyvat
tak, aby bylo dosazeno co nejlepsiho vysledku
- jedna se o jakousi kostru, jejiz casti Ize podle

JEDINEC mira soukromi potieby rozvijet do potfebné hloubky. Je ziejmé,
individualIni pfistup Zze samotné pilife udrzitelného rozvoje jsou
KOMUNITA sdileni sdilené prostory vzajemné neoddélitelné, zde jsou jednotlivé
sousedske vztahy hierarchie prostort body ¢lenény pro zjednodusenou ilustraci.
vztah ke spolecnosti socidlni mix
KULTURA podpora udrzitelného zivotniho stylu
vzdélavani
spojeni kultur, vzajemné vzdélavani stabilni spolecnost
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MESTSKE ZEMEDELSTVi A ZAHRADNICENI

Meéstské zemédeélstvi se realizuje ve dvou ruznych
modelech: v ramci komunitnich “farem” a formou
soukromych zahrad. Produkce potravin pfimo na
uzemi mésta ma radu vyhod: Setri ndklady na
dopravu a skladovadni, ucelnym vyuZitim ploch
zmensuje ztraty, umozriuje zpracovani bioodpadu
kompostovanim na misté, zvysuje koncentraci
zelené a biodiverzitu a v neposledni radé vytvari
volnocasovou prileZitost s vyrazné pozitivnim
vlivem na formovani komunity. (Suske, Janikovad,
2013)

V Berliné se, jak jiz bylo zminéno, trend trvalé
udrzitelnosti posouva od jednotlivych budov
na uroven trvale udrzitelného urbanismu.
S napliovanim této vize bezprostfedné souvisi
i mensi zavislost obyvatel na soucasném modelu
distribuce potravin - pod heslem agricultura
urbana vznika v poslednich letech v evropskych
metropolich velké mnozstvi komunitnich zahrad.
Vzhledem k absenci Uzemné planovaciho urceni
ploch jsou zahrady zakladany vice ¢i méné
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organicky, prevazné jako docasné. Péstuje se
ve vétsiné pripadl v premistitelnych nadobach
- to s sebou nese vyhody nejen snadného
premisténiv pripadé zrusenicistéhovanizahrady,
ale i ochranu pady pred kontaminaci. Samotné
zahrady maji Casto pravidla, ktera se postupem
Casu vyvijeji spole¢né s komunitou, bézné se
zde poradaji workshopy pro zacatecniky i jiné
spojené kulturni akce.

V ramci programu SOLINSA (Support of Learning
and Innovation Networks for Sustainable
Architecture) vznikla studie, kterd se zabyva
méstskym zahradnicenim pfimo v Berliné .

Tato metropole se stala jakymsi "hotspotem”
méstského zahradniceni, s nebyvale rychlym
Sirenim tohoto trendu (zatimco v roce 2002 zde
nebyla ani jedna, dnes je registrovano jiz pres
100 zahrad na Uzemi mésta). Tuto dynamiku
je zapotrebi chapat v souvislosti s vizi a mo-
tivacemi jednotlivych aktér(. To, co Berlinany
k zahradniceni tadhne a jejich ddvody jsou

UDRZITELNOST .

totiz velmi rozdilné a individualni a reflektuji
aspekty udrzitelnosti v celém jejim spektru.
Jednad se o aspekty socialni (jako je zapojeni
socialnich skupin a vrstev, osobni pfispéni
k vyvoji mésta a vzdélavani), environmentalni
(produkce organického, zdravého a predevsim
lokalniho jidla, zemédélsko biologicka diverzita
apod.) a ekonomické (samostatnost, pristup do
komunitnich zahrad pro znevyhodnéné skupiny).
Pravé rozdilnost motivaci a zapojenych osob
s riznym zazemim pfispiva silné a rostouci siti
péstiteld. To navic spolecné s velikosti jednot-
livychkomunit (prevazné sejedna o malé skupiny)
pfinasi vyhodu sdileni znalosti a dovednosti,
dochadzi k pfirozenému  miseni  kultur.
Dulezitou vlastnosti tohoto komunitniho typu
méstského zahradniceni je produkce v ob-
jemu pouze pro vlastni spotfebu nebo
pro mistni prodej prebytkl a orientace
vyhradné na péstovani rostlin (prevazné
zeleniny), s vyjimkou vcelstev, kterd jsou
v nékterych pfipadech nutnd pro opyleni.
Dalsim dUlezitym faktorem je pritomnost
aktivnich péstitell, snadnost pfristupu a vibec
dostupnost verejného prostoru pro zalozeni
zahrady.

Z vyzkumu mezi Berlinany byly zjistény
nasledujici motivace k zahradniceni:

-lidéjsou pfitahovanikvolnocasové, nekomercni
aktivité, jedna se o "hands-on” hobby

- spojeni s pfirodou, sdileni znalosti

- pristup k zdravému, lokalnimu organickému
produktu

- komunitni pfinos

- touha ovlivnit kvalitu Zivota v sousedstvi

- podil na udrzitelném rozvoji mésta

Komunitni zahrady navic slouzi jako dulezité
misto setkavani urcitych socialnich skupin,
vcetné napf. uprchlickych komunit, etnickych
mensin i nezaméstnanych. Prestoze jsou dnesni
pohnutky vice komunitné zamérené a nejedna

o péstovani z nouze, navazuji komunitni zahrady
na tradici, kterd v Némecku vznikla uz béhem

devatenactého stoleti (kdy byly malé zahrady
zakladany za ucelem zmirnéni vyskytu nemoci
mezi malymi détmi) a ktera se vyznamné podilela
na zasobovani potravinami béhem svétovych
valek.

Berlinské komunitni zahrady jsou zakresleny
do mapy, kterd je volné pristupnd na internetu.

V' bezprostrednim okoli fesenych bloku se jedna
zejména o tzv. Generationengdirten.

Nevyhodou zahrad na volnych plochach je
vystaveni produktim emisim béhem zrani.
Z toho dlvodu dochazi v ramci zakladani
méstskych zahradek k orientaci na dalsi prostory
- stfechy, balkony i napf. truhliky na oknech.
Castené se zde ztraci vyhoda pozitivniho
vlivu na formovani komunity, pfipadné je tfeba
vénovat zvlastni pozornost umoznéni pristupu
verejnosti do takové zahrady, nebo omezeni na
komunitu v ramci samotné stavby ¢i souboru.
Zejména u stfech jde o zhodnoceni jinak
nevyuzivanych prostor. Diky umisténi vysoko
nad zemi odpada zatizeni emisemi, zejména
tézkymi kovy, navic se oproti bézné skladbé
snizuje prasnost.

RozliSujeme péstovani:

- v plose strechy:

Kvali ochrané hydroizolacnich vrstev je nutna
velmi vysoka vrstva substratu, ktera prinasi
zvysené naroky na konstrukcni systém stavby
(@ s tim spojené financni naklady). Vliv
namikroklima a retencisrazek je nezanedbatelny.

- v kontejnerech:

Vliv na mikroklima je za cenu Uspor na nosném
systému mensi, zaroven je ale umoznéna
jednodussi Uddrzba stfechy a nedochazi
k pfimému ohrozeni hydroizolace uzivateli.

V oblasti stfeSnich zahrad se muze jednat
o soukromé nebo komunitni zahrady, ale
i o komercni farmy. V ramci Uzemniho planu
tak mUze byt splnén pozadavek na umisténi
drobného pramyslu.
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1. BLOCK 6

Kreuzberg, IBA - 1987

Integrovany koncept vyuzivani vody v Bloku 6
byl vybudovan v ramci Mezinarodni stavebni
vystavy (Internationale Bauausstellung Berlin) uz
v roce 1987. Stavba bloku byla zaroven soucasti
projektu  EXWOST (Experimental Housing
and Urban Development). Na financovani
tohoto pilotniho projektu se podilely statni
i federalni fondy, soucasti byla implementace
rlznych zkoumanych ekologickych konceptl
vystavby. Odpadni voda produkovana obyvateli
Bloku 6 je délena na Sedou a cernou vodu.
Seda voda ze sprch, umyvadel a kuchyni,
kterd neobsahuje prilis velké mozstvi zivin, je
oddélovana druhotnym potrubim. To umoznuje
decentralizovanou Upravuvodyajejiznovuvyuziti
pro zavlazovani, potfeby navrzeného verejného
prostoru i jednotlivé doméacnosti.

V roce 2006 byl systém vyuzivani vody
preprojektovan za ucelem lepsiho vyuziti.
Na zakladech plvodniho mola, postaveného
nad mokiadem ve vnitrobloku, byl postaven tzv.
water-processing house.V této malé drevostavbé
dochazi k mechanicko-biologickému cisténi

50

uzitkové vody na Uroven kvality potrebné
pro sprchovani, splachovani a zavlazovani.
Destova voda, zachycena na pfiblizné 2.350m?
stfesnich ploch a 650 m? vefejnych prostranstvi
je nadale zadrzovéna v plvodnim mokradu,
kde diky vyparovani z listd rostlin dochazi
k vyraznému ovlivnéni mikroklimatu.

K zatim posledni Upravé projektu doslo
v roce 2013, kdy bylo dalSi zkoumani a rozvoj
separace a recyklace odpadni vody podporeno
implementaci tzv. ROOF  WATER-FARM.
Technické komponenty systému jsou umisténé
viditelné a slouzi tak i k edukaci verejnosti.
Kromé Upravny vody se zde nové nachazi
i hydroponicky sklenik.

Soucasti systému je Uprava vody vcetné
hygienického testovani, péstovani rostlin a chov
ryb a produkce hnojiv z cerné vody, bohaté
na ziviny. Zaroven dochazi ke sbéru dat, ktera
by méla slouzit k dalSimu vyvoji a moznému
rozsireni tohoto konceptu do dalSich projektd
vystavby a udrzZitelného rozvoje. (Roofwaterfarm.
com, 2020)

Zdroj obrdzk(: Roofwaterfarm.com

REFERENCE IV.

2. OOPEA & Lujatalo: SOCIAL HOUSING

Helsinki, 2020 (ve vystavbé)

Novy komplex navrzeny pro méstskou cast
Tikkurila spojuje multifunkéni kostel se socialnim
a studentskym bydlenim.

Projekt je unikatni zejména urovni spoluprace
mezi architektem, stavitelem a klientem.

—_,
\

Courtyard bor housing
Sami-publicl

Tikkurila je centrem obchodni oblasti Vantaa,
navrh proto jako odpovéd na potreby mistni
komunity obsahuje i kancelafre a mista
pro setkavani. (Oopeaa.com, 2020)

program: kostel (3500 m?)
kavarna
obchod
dilny
venkovni setkavani
socidlni bydleni (11700 m?)
studentské bydleni

téma: multifunkce

Zdroj obrdzkd: Oopeaa.com
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3. Scott Rasmusson Killander: OSB HOUSING

Uppsala, 2017

Budova je soucasti nového sousedstvi na okraji
mésta Uppsala, které je zaméreno na socialni
udrzitelnost. Na plose 6000 m2 je navrzen mix
funkci, kteryje urcenke 24 hodinovému provozu -
nachazi se zde 72 ubytovacich jednotek domova
pro seniory, skolka, kavarna, restaurace a socialni
bydleni pro mladé. VSechny skupiny uzivatelQ
byly zapojeny uz ve fazi navrhu, velky ddraz byl
kladen také na flexibilitu prostoru - prestoze
je cela stavba sloZzena z prefabrikovanych
drevénych modull, umoznuje v pfipadé potreby
prostor prizpGsobit novym pozadavkdm.

program: socidlni bydleni pro mladé
domov pro seniory
skolka
kavdrna a restaurace
témata: hybridni budova (24 h provoz)
socialni udrzitelnost (mladi &
seniori)
prefabrikace
flexibilita
drevend konstrukce
velikost: 6000 m?

Jemna, nadcasova profilace drevéné fasady
zajistuje soulad s okolni zastavbou, vzniklou
na zacatku 20. stoleti. Vzhledem k tomu, ze
hlavnim investorem bylo meésto Uppsala,
pracovali architekti s omezenym rozpoctem.
Drevéna konstrukce byla zvolena s ohledem
na dlouhodobé vyhody, adaptabilitu a uhlikovou
stopu materialu po celou dobu zivotniho cyklu.
Prefabrikované modulové dilce navic umoznily
rychlou a klidnou vystavbu bez zbytecné
zatéze okoli. Pro uzivatele stavby navic drevo
v interiéru vytvari pfijemny pocit a zdravé vnitini
klima. Stfesni zahrada podporuje biodiverzitu
a zabranuje rychlému odtoku vody z mésta.
(Archdaily, 2020)

Zdroj obrdzki: Archdaily.com
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IV. REFERENCE

4. LAPS Architecture + MAB Arquitectura: PATRONAGE
LAIQUE & SOCIAL HOUSING

Pariz, 2014

Nova multifunkéni budova se nachazi
na typické parizské narozni parcele v sousedstvi
s prisnym ortogonalnim clenénim a v ramci
jedné "slupky” obsahuje 2 hlavni programy: 30
ubytovacich jednotek pro mladé pracovniky a
kancelare organizace Patronage Laique. Diky
své luminescentni fasadé se vyrazné uplathuje
pri vytvareni identity méstské casti.
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Pristup architektd byl celkové zaméren
na vytvoreni silného pouta mezi domem a jeho
okolim - méstem a verejnym prostorem, ktery
diky pritomnosti verejnych sluzeb v parteru
budovy plynule prechazi do interiéru.

K user-friendliness budovy pfispivaji velkorysa
mista k setkavani i zminéna orientace k méstu,
za soucasného zajisténi soukromi a vzajemnou
blizkost rezidentl. Obé programové casti
(Patronage Laique i bydleni) maji vlastni vstupy.
Patronage Laique se k ulici otevira prevysenym
prostorem a mira proskleni celého atria
umoznuje kolemjdoucim nahlédnout, pozorovat
aktivity organizace. Samotny vstup je zastfeSen
a dale zdUraznén prisvitnymi fasddami objem
obytné Casti - tento dojem je jesté silngjsi béhem
vecernich hodin, kdy “ddm zafi jako lucerna”.
(Lapsarchitecture.com, 2020)

program: socidlni bydleni pro mladé
pracovniky
kancelare

prostory patrondtni organizace

multifunkce
orientace do verejného prostoru
1830 m?

témata:

velikost:

Zdroj obrazki: Archdaily.com
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5. Brooks + Scarpa: STEP UP ON FIFTH

Santa Monica (USA), 2009

Projekt je zaméren na bydleni, podpUlrné sluzby
a rehabilitaci lidi bez domova a mentalné
postizenych. Kromé 46 bytl pro trvaly najem
v dostupné cenové vysi se zde nachazi komercni
prostory v parteru a podzemni parkovani. Fasada,
ktera k sobé pouta pozornost, z domu vytvari
orientacni bod pro celé sousedstvi. Hlinikové
panely navic slouzi ke stinéni a zvyseni soukromi.
Drobna perforace plsobi jako jemny filtr
a umoznuje urcity odstup od prostoru ulice, ktery
je proemocné citlivé obyvatele obzvlast dilezity.

Ve druhém podlazi jsou nad komercnimi
prostory navrzeny dva soukromé dvorky
s prfimym pfistupem na ulici. Komunitni
mistnosti se nachazi v kazdém druhém podlazi
s vyhledem na dvorek, chranéné pred ruchem
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ulice. Projekt hojné vyuziva principl pasivniho
ziskavani slunecni energie a minimalizace
potreby energie ve fazi stavby i vyuZzivani. Jedna
se zejména o umisténi a orientaci budovy,
tvarovani s ohledem na prevladajici smér
vétru a umoznéni pricného vétrani, stinéni
prosklenych ploch jizni fasady a minimalizace
proskleni zapadni fasady, pouziti Uspornych
koncovych prvkli a management destové vody.

Pozadavky na Uspory a recyklaci materialu
byly uplatfhovany nejen béhem vybéru napf.
kobercd, tepelnych izolaci nebo druhu betonu,
ale i béhem samotného procesu vystavby
— pfi recyklovani stavebniho odpadu bylo
dosazeno 70% Uspésnosti. (Archdaily, 2020)

program: trvale dostupné bydleni
komercni prostory v prizemi
podzemni parkovani

téma: komunitni mistnosti

podpora lidi bez domova a

mentalné postizenych

soukromé venkovni prostory

pasivni vyuziti soldrni energie

pricné vetrani

recyklované materidaly
velikost: 2880 m?

Zdroj obrdzki: Archdaily.com
s i
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6. Karakusevic Carson Architects + Stephen Taylor
Architects: NIGHTINGALE ESTATE

Hackney, Londyn

Tento projekt je jednim z nékolika soubord, které
méstska rada v Hackney v poslednich letech diky
spole¢nému Usili mnoha lidi realizuje. Jedna se
o rozsahly projekt regenerace celého sousedstvi,
jehoz soucasti je kromé béznych najemnich byt
nebo byt urcenych k prodeji i socialni bydleni
- zajisténé pravé kombinovanym financovanim.
Opakujici se schodistové sekce vraci ulicnimu
prostoru jeho plvodni podobu s lidskym
méritkem, zaroven je mezi dvéma fadami téchto
sekci vytvoren polosoukromy vnitroblok.

program: socidlni bydleni
standartni bydleni
téma: kombinované financovani

regenerace sousedstvi
dlouhotrvajici materialy
pricné vetrani

V prizemi a prvnim patfe se podle britského
zvyku nachazi mezonetové byty s vlastnimi
vstupy, v patrech nad nimi potom klasické
bytové dispozice. VSechny byty maji velkorysy
soukromy venkovni prostor (balkon nebo lodZii)
a disponuji moznosti pficného vétrani. Jednou
se zasad pro novou vystavbu v tomto méstkém
obvodu je rovnéz investice do dlouhotrvajicich
materiald, které minimalizuji nutnost udrzby (zde
napf. cihelné fasady). (Karakusevic, Batchelor,
2017)
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7. Kis Péter Epit’ész[nﬁterme Kft. | Péter Kis, Csaba Valkai:
SOCIALNI BYDLENI NA ULICI PRATER

Budapest, 2007

Vysledna studie budovy (socialniho bydleni
s kancelaremi a obchody) byla predurcena
méfitkem a proporcemi sousednich staveb.
Prvotnim cilem architekt( bylo nalézt pfijatelnou,
proporcni formu budovy, jez by dodrzovala
danou regulaci a do niz by bylo mozné umistit
co nejoptimalnéjsi pocet bytl. Okolni zastavba
a prostredi byly inspiraci pro objem novostavby.
Existujici protipozarni zdi predurcily hmoty
dvéma zplsoby: na jedné strané charakterizuji
misto, na druhé strané cleni formy a budovy.

Citliva reakce na formy a objemy okolnich
budov zachovava hodnotu mista. Architekti
sem zaclenili blok, ktery obklopuje parcelu.
Novostavba jednak kryje pozarni zdi, na druhou
stranu je novy blok evokuje. Nova hmota
okolni stavby dokoncuje, zaroven se odliSuje
materialem.

Soucasti zadani bylo zvySeni vytvoreni
rozvojového planu mista, sousednich blokd
a jejich Sirsiho okoli. Zaclenéna forma stavby
generuje vnitini zahradu, jez vizualné propojuje

ulici a vnitfni prostor nového bloku. Kromé
zprostredkovani  zazitku ze zelené, toto
reSeni také umoznuje pronikani prirozeného
svétla — pfivadi denni svétlo do vnitini ulice
a bytd. K této vnitini zahradé jsou navazany
vefejné prostory, coz posiluje jisté hodnoty
a obohacuje jednoduchou funkci bydleni. Dvé
stiesni terasy nabizeji vyjimecné panoramatické
vyhledy na mésto a na Gellert-hill. Zelen a dalsi
designové prvky vytvareji souvislou zahradu
ve tvaru pismene L a také verejna prostranstvi,
které zaroven oddéluji i propojuji dva bloky
nové budovy.

Jasna, nekomplikovand  podélnd  forma
propojuje vsechny funkce (byty, parkovani,
vefejné prostory). Tato forma a zvolena
konstrukce umoznuji flexibilitu v organizaci
funkci, predevsim co se tyce dispozice byt(.
Z celkové uzitné plochy 4150 m? celkovéa plocha
bytd 2065 m? celkova plocha chodeb 825 m?
celkova plocha kanceldfi a obchod 330 m?
(Archiweb, 2020)

program: socialni bydleni
kancelare
obchody
parkovani

téema: multifunkce
osvetleni
hustota zdstavby

velikost: 4150 m?

REFERENCE IV.
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8. Trévelo & Viger-Kohler Architectes Urbanistes (TKV):
LOURMEL MIXED-USE HOUSING

Pariz, 2015

Obytny soubor se nachazi ve stredu 15. okrsku,
blizko nabrezi Seiny. V duchu celého sousedstvi
sestava z nékolika objemovych blokd, mezi které
pronikajiostriivky zelené. Architektlim se na takto
komplexnim prostoru diky pochopeni potreb
jednolivych programd podafilo zkombinovat
vicero funkci: vjedné z budov se nachazi prizemni
komercni prostory a 30 jednotek socialniho
bydleni, v dalsi pak chranéné bydleni pro zeny
bez domova a 24 jednotek socialniho bydleni,
v posledni domov dlchodcl s kapacitou 101

Zdroj obrazka: Tvk.fr
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pokoju, denni stacionar a jesle. Citlivé skladani
jednotlivych typologii a organizace podle
Urovné potreby soukromi vedlo k usporadani
venkovnich prostor - kromé velkého dvora ma
chranéné bydleni klidnou, pred okolim skrytou
zahradu a bydleni vyuzZiva stfeSnich teras.

Kompozice jednotlivych objem( v kombinaci
s velkorysymi okny zajistuje dostatecné mnozstvi
denniho svétla pro vsSechny casti souboru.
(Karakusevic, Batchelor, 2017)

program:

socialni bydleni
chrdnéné bydleni
domov pro seniory
denni stacionar
Jesle

tema: multifunkce
velikost:

10700 m?

REFERENCE

1) 13

T 11T o F ]

ITITllllll |_| d | 1T [[[llJI] ]

(LI M d e ([T
Il

i

i | sl |l el sl |
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9. LAN architecture: CARRE LUMIERE

Begles (Francie)

Adaptabilita a flexibilita prostor pro bydleni jsou
klicovymi faktory pro vytvoreni silné komunity:
domov, ktery se dokaze prizpUdsobit ménicim
se potfebam svych obyvatel tak, aby se jen
kvili témto zménam nemuseli stéhovat jinam.
Zaroven se ale mGze stat, ze prilisna flexbilita
zpUsobi  nejednoznacnost  urbanistického
pusobeni budovy - a kombinace tak silné formy,
jako je uzavreny urbanni blok s flexibilnimi
dispozicemi je prostorové komplexni Ulohou
i ekonomickou vyzvou.

LAN architekti dosahli i pfi takto protichtdném
zadani elegantniho vysledku s jasnym rozlisenim
soukromych,  polovefejnych a  verejnych
prostor. Jednotlivée byty se soukromymi
venkovnimi prostory jsou pfistupné pomoci

Im
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schodist” a platform, rovnéz venkovnich, které
usnadnuji navazovani kontaktd mezi sousedy.
Typologicky se jedna o “rodinné domy”, vlozené
do konstrukce bytového domu: opakujici se
konstrukeni prvky vytvari skvély predpoklad
pro prefabrikaci, pomoci které byla cena
vystavby vyrazné nizsi, nez u podobné rozsahlych
projektld. Pravé vySe zminéné soukromé
venkovni prostory, pfifazené ke kazdé bytové
jednotce, funguji jako pfipadné rozsifeni bytu,
aniz by vyrazné zvySovaly pofizovaci naklady.
Ddm je diky nim v letnich mésicich ochlazovan,
v zime lze naopak zatdhnout panely “druhé
kdze” domu a zvysit tak kompaktnost stavby.
(Karakusevic, Batchelor, 2017)

program: socialni bydleni
komer¢ni prostory
téma: flexibilita

typologicka kombinace
reakce na klima
velikost: 6300 m?

Zdroj obrdzka: Tvk.fr
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IV. REFERENCE

10. gaupenraub +/-: VINZIRAST-MITTENDRIN

Viden (Rakousko)

Myslenka spolecného bydleni studentt a lidi bez
domova vznikla béhem studentskych protestl
za lepsi podminky studia. Ke studentim, ktefi
obsadili univerzitni aulu, se kvili zimé pridaliilidé
bez domova a studenti je proto vyzvali k pomoci.
Po skonceni protestl oslovili organizatofi akce
charitativni spolecnost VinziRast s napadem,
ze kterého vzesel formou rekonstrukce objektu
unikatni hybridni ddm s prostory pro bydleni,
praci i setkavani. Dim maximalnim zpldsobem
misi jak funkce (na kazdém podlazi je soukromy
prostor, sdileny prostor pro obyvatele, i misto
pro verejnost), tak obyvatele, ktefi bydli v bytech
pro 3 osoby - jeden student a dva byvali lidé bez
domova nebo dva byvali lidé bez domova

o
(] (] 2] vekes
@ NOST
% Bl |E =
PAVLAC KUCHYN
08. POKOY
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s jednim studentem.

Vize domu je dat kazdému rovnocennou Sanci
(ubytovani i nabidku prace), a to v centru
mésta. DUm se maximalné otevira verejnosti.
Ta prichazi do restaurace v prizemi, navstévuje
kurzy, pracuje v opravné kol, ktera poskytuje
sluzby verejnosti, nebo si pronajima prostory
k tiskovym konferencim (vyznamnou cast
domu tvori velkorysy podkrovni sal s vyhledem
na mésto). Diky tomu muze majoritni spolecnost
neformalné promluvit s obyvateli domu o jejich
zkusenosti z ulice, a ztratit tak predsudky a strach
z neznama, ktery lidem s pohnutou minulosti
komplikuje jejich pfijeti majoritou.

(Kripnerova, 2019)

program: sdilené bydleni student(
a lidi bez domova
restaurace
opravna kol
podkrovni sal

téma: socialni mix
rekonstrukce

Zdroj obrazka: gaupenraub +/-

REFERENCE
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ANALYZA MISTA V.

STADTSPREE A NEUKOLLN

— kreativita v rozmanitosti

Stadtspree a Neukdlln tvori spojeni podél feky
Sprévy, od Karl-Marx-StraBe a Sonnenallee
v Neukollnu pres Treptower Park a Ostkreuz
az po Ostbahnhof.

Tato cast vystihuje novou Berlinskou kombinaci
— multikulturni zivot, socialni mix. Vyvoj mista by
se mél zamérit predevsim na posileni sousedské
kultury, tvorbu rGznych podnikd, sluzby,
a provoz medialnich spolecnosti s vyuzitim
byvalé primyslové oblasti vodnich ploch (doky).
Nachazi se zde spousta zelenych a vodnich
ploch.

V dnesni dobé zde prevladaji socialni problémy,
které se promitaji do velké konkurece
pfi poptavce po obytnych, pracovnich
a vyrobnich prostorech.

Vize 2030

1) Uspésna integrace novych i starych obyvatel,
spojeni bydleni a prace, dlouhodobého
i kratkodobého pobytu.

2)Udrzovani a rozsifovani dostupnosti socialniho
bydleni.

3) Silna a stabilni stfedni ekonomika.

4) Dobré dopravni spojeni méstské i mezinarodni
(letisté BER).

Zdroj: stadtentwicklung.berlin.de
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V. ANALYZA MISTA

- Rezidenéni zéna W1

tradicni blokova zdstavba
5 nebo vice podlazi
KPP > 15

Rezidencni zéna W1 — zahrnuje hlavné husté
vybudovanou zastavbu starsi ctvrti vnitfniho mesta.
Pf. mestska cast Schoneberg — husté zastaveéné
Uzemi, bloky pét az Sest podlazi, pouzivané
prevazné k bydleni, ale s moznym smisenym
vyuzitim. Méstské proluky zplsobené valecnymi
skodami  byly  vétSinou  zastaveny  béhem
povélecného obdobi, ale stdle se zde nachazi
mnozstvi téch, které je pofeba zaplnit.

KPP 3,3; KZP 0,6;
220 bytl/ha; 420 obyvatel/ha.

Plocha zelené

rdzné charaktery - voda, les, zemédelska puda

Vétsina parkl je komponovana v ramci “vnitfniho
prstence zelene”, ktery obkruzuje centrum
a navazuje na hlavni rekreacni oblasti prevazné
v severovychodni a vychodni periferii mésta, které
tvorf tzv. vnéjsi prstenec. Tato zelend prostranstvi,
zahrnujici parky, zahrady, hibitovy, plochy pro sport
atd, jsou navzajem propojeny siti zelenych
koridorl, které nasleduji jiz existujici prvky jako
vodni toky, historicke aleje atd.

Land for community facilities
/ Land for community requirements/
with large proportion of green

o Higher education and research o Culture

o School o Administration
c} Hospital e Post and telecommunications
O Sports facilities eB Security
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- Smisena funkce M1

oblasti ve meéste s vysokou mirou koncentrace
a hustou zdstavbou, zahrnuje verejné sluzby, které
nejsou separované v aredlu

Z6na M1 zahrnuje dvé hlavni mestska centra,
mnozstvi dalSich lokalit (s prevazne obchodni,
admin. fci) vnitfniho mésta, hlavni ctvrtova centra
a plno dalsich oblasti s podobnym vyuzitim, napf.
vnitinf okruh  mestské dopravy (Bahn, Autos).
Budovy na obrazku se nachazi ve vychodni casti
mestského centra. Jedna se o kanceléfe, ale take
hotely, obchody a mnozstvi bytd pro obyvatele
mesta.

KPP 4.5; KZP 0.8;
120 obyv./ha; 900 prac. mist/ha.

- Smisena funkce M2

Plochy s mirnejsi hustotou, s mensi intenziou
vyuZziti a lehce decentralizované. jejich charakter je
dale rozpracovdn v uzemnim planu konkrétniho
Uzemi, a to sice jako uzemi se smiSenou funkci,
spise maleho méritka, nebo jako mix bydlent

a drobné podniky (manufaktura).

Zona M1 zahrnuje Sirokou Skalu rdznych druhd
Uzemi, které inklinuji k polyfunkénimu vyuzivani
(industrial, komerce, sluzby, bydleni..). Patfi
do ni také oblasti podél hlavnich meéstskych tfid
charakteristické  svoji  polyfunkénosti.  Krasnym
prikladem je komplex “Hackesche

Hofe" v centralni Casti Berlina, seskladan ze starych
a novych budov s vyuzitim pro bydleni, obchody,
kancelare, kulturni instituce

KPP 4.0; KZP 0.7
320 obyv./ha; 400 prac. mist./ha.

ANALYZA MISTA

UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

Zdroj: Geoportal Berlin, PDF erstellt am 15.07.2020



V. ANALYZA MISTA

LEGENDA

Small commercial sites
Priority protection "small commercial sites’

Area of the development of the "Concept for the production dominated sector”
Areas of the "Concept for the production dominated sector”

The Development approach for location profiling
Priority areas for the setting up of guiding companies

Recommendations for area profiling
Companies from the commerce and industry

* Locations with an emphasis on research and development
EH Construction companies
Locistin Economic location profiling
E Distribution companies
EE Production orientated service companies
‘ Business companies especially for local area sales

Measures to improve area profiles
Need for action in local development plans

§ Structural goals: Preparation of new commerce and industry areas

§ Structural goals: exclusion of non-production usage (especially retailers)
Oriantation of the legal planning type usage

@I Main type of use: industrial area

EI Main type of use: commerce area

Development measures
’ Improvement of the external infrastructure

Protective Measures Against Emissions
fussnsnaiag External development protection measures

Infrastructure close to the economy
Goods traffic sub-centres (freight)

Start-up business centres, technology and innovation centres
Existing port
Airport - existing / in enlargement

Planned port

POPOSO

Airport - existing / in closure
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ANALYZA MISTA V.

PLAN UZEMNiHO ROZVOJE - KOMERCE A PRUMYSL
(Inner city)

Urban development plans (UDP) slouzi
jako podklad pro méstské planovani. Jsou
navrhovany pro cely Berlin a obsahuji smérnice
a cile pro funkce jako prace, bydleni, socialni

infrastruktura, doprava, zasobovani a odvoz
odpadu. Pro vytvareni Uzemniho planu nabizi
definice prostorovych a casovych priorit
pro jednotliva témata.

Vo
Warsghauer

A
i

Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
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HISTORICKE FOTOGRAFIE
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Zdroj obrdzka:

01 Walter Gircke, gettyimages.ca
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V. ANALYZA MISTA ANALYZA MISTA V.

HISTORICKA ZASTAVBA
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Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
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SOUCASNE FOTOGRAFIE
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V. ANALYZA MISTA ANALYZA MISTA V.

PLAN VNITRNIHO MESTA DOPRAVA A PODLAZNOST

(SENATE DEPARTMENT FOR URBAN DEVELOPMENT AND HOUSING)

LEGENDA LEGENDA
. stdvajici zdstavba 1-2podlazi e pldnovand tramvajova trat
. projektovand zdstavba . 3-6 podlazi —————  silni¢ni doprava mistni - mirna zatéz
navrhovand zdstavba . 7 podlazi ————— silni¢ni doprava hlavni - vyznamnd zdtéz
. 7+ podlazi === silni¢ni doprava nadmistni

HHHHHHHH linka U-Bahn (nadzemni)
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FUNKCE HODNOTY A SLABA MISTA
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dennl staciondr pro bezdomovce

LEGENDA LEGENDA
bydtent ~ ————— aktivni parter 1 domov dtichodct ’”””1 hlukovad a smogova zatéz ——  fungujici aktivni parter
(sté 2 Stské —
tzemi obytné A sportoviste detske centrum = klidngjsi, rezidencni ulice ————————  zanedbany parter / fasddy
ap lékar 3 materska skola L
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Z analyz Uzemi vyplyva znacna zavislost formovani
lokality na dopravé - v minulosti se jednalo zejména
o nadzemni drahu, tramvaje a pési dopravu, dnes
jsou ulice zatizeny frekventovanymi silni¢nimi
komunikacemi. VSechny tyto druhy dopravy do Uzemi
pfinasi Zivot a koncentraci déjl, kterd umoznuje vznik
lokalniho centra.

V souvislosti se stanici U-Bahn bylo zaloZzeno nékolik
hodnotnych prostorG: zelena promenada navazujici

kolmo na nabrezi s pristupem pro pési (které je
v okoli naprosto vyjimecné) a rozsifeny pas s dvojim
stromoradim (pfi jizni strané jednoho z feSenych
bloka), které ma sv(j protéjsek i na druhé strané ulice.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je pomoci
dostaveb a funkcnich vymezeni pfispét k obnové
téchto hodnot a vyuziti jejich potencialu.
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Dostavba bloku v linii pavodni uli¢ni ¢ary. Smérem
do sdileného vnitrobloku se sousedskym zazemim
mUze hmota budov ustupovat, aby doslo k vytvoreni
mist s rdznou Urovni intimity a zaroven nedoslo

k blokovani slunec¢niho svétla. Vyskové urovné stiech
(se sdilenymi terasami) se rovnéz méni tak, aby byl
maximalizovan uzitek vyhledu na Sprévu.

Blok je zaméren predevsim na komunitu vlastnich
obyvatel a slouzi zejména k bydleni rodin s détmi

a senior(, v dostupné i bézné trzni hodnoté.

V parteru se nachazi komercni jednotky.

Pod celou nové zastavovanou casti bloku se nachazi
2 patra podzemnich garazi, jejichz kapacita slouzi

i pro budovy B a C.

Exponovana polyfunkéni budova, obracend smérem
ke stanici metra, maximalné vyuziva plochu parcely
a formuje tak podélny verejny prostor se stromora-
dim. Jeji pfinos ma dosah i do SirSiho mésta, funkcni
naplini je proto kromé bydleni ve vyssich patrech
predevsim verejna funkce (méstsky Urad, kreativni
centrum s drobnymi dilnami, apod.). V parteru se
nachazi komeréni jednotky.

Polyfunkéni ddim s dvorem v rozsifené asti bloku ma
dvé fasady orientované do frekventovanych ulic

a jednu do klidnéjsi vychodni ulice, navazujici na
most pres feku Sprévu. Tato poloha predznamenava
pozadavek na pfinos nejen pro obyvatele domu, ale
i na Sirsi sousedstvi.

V parteru se kromé komercnich jednotek nachazi
provozovna pekarny, ktera prispiva k pocitu
lokalnosti a zaroven nabizi pracovni pozice. Kromé
bydleni pro studenty, pary a podporovaného bydleni
pro byvalé lidi bez domova dim nabizi i dalsi
prostory pro verejnost.
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1 stromoradi, promenéada
2 nabrezi se ulici snizenou k hladiné
3 rozsirena ulice s pobytovym pasem

4 bytova stavba
doplnéni proluky, dle moznosti okolnich fasad
dlraz na dodrzeni ulicni cdry

5 verejna instituce
podpora vyuziti nabrezi

D domov dichodct

E senior klub

F sousedsky klub s hristém
G nizkoprahové centrum




Koncept domu vychazi z pozadavkl Uzemi a potreb
uzivatelQ.

Stavebni program a vnitini organizace jsou zalozeny
na myslence, ze pro formovani komunity je dllezity
nejen dostatecny socialni mix, ale i rliznorodost
vazeb a postupna uroven sdileni. Diim tak respektuje
individualitu svych obyvatel, poskytuje soukromi
a zaroven nabizi prostor pro setkavani a vzajemné
obohacovani.

Vsechny casti domu (bydleni pro studenty -
jednotlivce, pary i podporované bydleni) obsahuji
rlizné typologické varianty bytl i sdilené spolecenské
mistnosti rozdilnych velikosti, véetné zdzemi pro
celou komunitu (jako napfiklad dilnu pfi jizni strané
dvora).

Stavba je pro své obyvatele prostupna, pocit vlastniho
domu je vsak podporen vlastnim schodistém pro
kazdou cast.

Pfi vstupech do domu jsou umistény kolarny
s dostatec¢nou kapacitou. Pro pfipadné parkovani aut
(predpoklada se, ze obyvatelé domu upfednostni
ekogictéjsi zplsoby dopravy) slouzi venkovni stani
pfi Falckensteienstrasse nebo podzemni garaze
severniho bloku nové zastavby.
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TYPOLOGIE

sdileny byt (4)
vlastni pokoj s koupelnou

samostatny byt 1 kk (1)

sdileny byt (2-3)
vlastni pokoj

sdileny byt (3) -
vlastni pokoj s koupelnou

sdileny byt s obyvacim pokojem (5-6)
vlastni pokoj s koupelnou

vicedomacnostni byt (6)
samostatné 1 kk jednotky

samostatny byt 2 kk (2)

samostatny byt 2 kk s lodzii (2)

MENSIi SKUPINA

spolecenska mistnost
zamluvitelnd

spolecenska mistnost
setkdvani, studovna

STAVEBNi PROGRAM

a
0~

<
<

—

VETSI SKUPINA KOMUNITA

spolecenska mistnost
Jjidelna, obyvaci pokoj

letni kuchyn

spolecenska mistnost

e’ dilna, opravna
pracovna, citdrna

+ zazemi

VEREJNOST

socialni pracovnik
konzultacni mistnost
psycholog / terapeut
ucebny

zdzemi

jogovna

obchody

pekarna



01 hlavni ramena stavby, kterd formuji ulicni prostor
v podélném smeru bloku

&

02 doplnéni bloku a zalomeni hmoty - vytvoreni
citlivého ndrozi

100

FORMA

03 meéstotvorny sokl

05 bydleni

V parteru stavby jsou umistény prostory, jejichz
pronajem pfinasi zisk a Ulevu pro financovani
dostupného bydleni, a které zaroven pfispivaji
k obytnosti a déjam v okolnich ulicich.
Centrum socialni podpory, vyuzivatelné

celym sousedstvim (kurzy, cviceni) se nachazi
pfi Schlesische Strasse. Mezi dvéma rameny
studentského a parového bydleni je smérem
do klidnéjsi Falckensteinstrasse sevieno
podporované bydleni a v 6NP zahrada slouzici
obyvatellim domu.

Ustoupené 7 NP, ve kterém se nachazi
pronajimatelny multifunkcni sél, se tvarem

i materidlem odkazuje na okolni stfesni krajinu.
Verejnost tak diky domu ziskava moznost vyhledu
na mésto a feku Sprévu.

Do

04 prostory pro sousedstvi

i o

06 stresni zahrada

fo bh o (oL
o

07 multifunkcni sal
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vstupni hala

Vistup do domu je zddraznén profilovanym fasadnim
obkladem. Vylohy obchod jsou stinény markyzami,
které svym “narusenim” prostoru ulice pFispivaji

k obytné kvalite.
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studentské bydleni:

01 sdileny byt
4 pokoje s vlastni koupelnou
02 samostatné 1 kk
03 samostatné 1 kk
04 pradelna

05 schodisté

06 sdileny byt
3 samostatné pokoje

podporované bydleni:

07 sdileny byt

3 pokoje s vlastni koupelnou
08 sdileny byt

3 pokoje s vlastni koupelnou

socialni podpora:

09 zdzemi zaméstancl

10 vstupni prostor

11 kancelar psychologa
12 konzultacni mistnost
13 kancelar soc. pracovnika

14 schodisté

15 sklad
16 toalety
17 toalety
18 toalety
19 ucebna
20 recepce
21 kancelar
22 ucebna
23 satna
24 jégovna
25 technicka mistnost
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Velkorysad okna jsou opatrena externimi latkovymi
roletami, na jizni a vychodni strané s moznosti
nakldpéni. Tak je zajisténa efektivnéjsi prdce

se slunecnimi zisky.

NdroZi pfi Schlesische Strasse je zdiiraznéno
polovystoupenou lodzii, kterd zvysuje standard bytu
a zdroveri reaguje na podobné reseny roh protéjsiho
domu.
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pohled z pod konstrukce nadzemni drahy
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DISPOZICE

studentsky pokoj
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Diky vlastnim koupelnam nabizi byt vyssi Uroven
soukromi a zaroven skrze obyvaci pokoj

s kuchynskym koutem vytvari malou komunitu
spolubydlicich.

plocha celkova: 122 m? + balkon 6,5 m?
soukromy pokoj: 18,3 m?
spolecny prostor: 43 m?

obyvaci pokoj s kuchyni

152

A \\\\\\\\\\\.

B

>~

\\

iy

=

\

),

N\
\

-

SDILENY STUDENTSKY BYT

M 1:75

HEN

i1\ \I//\l/Q/\

\ VAN

‘\/\\/\/\\\\/ T/

VININFIE

0 |0

ALY \l\\/\/\\/\‘

=
P = 1

VIV

TN N

< < T =
NI
o

153



SDILENY BYT, PODPOROVANE BYDLENI

V rdmci podpory navratu do bézné spolecnosti je P
byvaly clovék bez domova zaclenén nejprve do % \\\\\\\\\\
malé skupiny, ktera sdili prostor kuchyné a jidelny. /(

Soukromi i zakladni navyky jsou zajistény viastnimi

koupelnami. \\\\\\\\\

Pavlac je mimo schodistovy prostor vyuzivana jako
balkon pfidruzeny k bytu, dochazi tak k vytvareni \\\\\} \\\\\
vazeb v ramci dvora. N \ T \\\
\\\\\; 5
=~ =

plocha celkova: 68 m? .\\\\\\\\\‘é
soukromy pokoj: 153 m?
spolecny prostor: 19 m?
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BYT PRO PAR M 1:75

Byt pro par ma za cenu orientace na severni stranu 7%

balkon do klidného prostoru dvora. Dva samostatné /

pokoje zajist'uji relativni soukromi i v rdmci jedné /\\//\}\\\ \

domacnosti. A \\\\\\
AN

locha: 38 m? + balkon 3,5 m? Z

{/f

VAV

\

T

|

1

|

|

1

|

I

|

|

L
SN
‘U\I o \\\wmwu/\‘

g

i
— // ' | ] I
AN I I 110 11 Qe )

obyvaci pokoj s kuchyni

\&

156 157



plocha parcely:
zastavéna plocha:
obestavény prostor

HPP celkové:

z toho HPP funkce bydlenti:

HPP ostatnich funkci:

BILANCE

1221 m?
909 m?
19 394,8 m?

6398 m?
4726 m?
1672 m?

CPP byt(, spole¢nych prostor a zdzemi: 4 447 m?

(:iPP komer¢nich prostor: 464 m?
CPP centra socialniho poradenstvi: 297 m?
CPP multifunkéniho salu a zazemi: 203 m?

sloZeni a poéet byta, plochy:

studentské bydleni:

sdileny byt 5 kk (5x)

122 m? + balkon 6,5 m?

samostatny byt 1 kk (5x) 24 m?
samostatny byt 1 kk (5x) 22,5 m? + balkon 3,5 m?
sdileny byt 2 kk (2x) 45 m?
sdileny byt 4 kk (2x) 72 m?
podporované bydlent:

sdileny byt 3+1 (4x) 68 m?
sdileny byt 6 kk (2x) 139 m?
bydleni pro pdry:

vicedomacnostni byt 4 x 1 kk + OP (4x) 132 m?
samostatny byt 2 kk (4x) 38 m? + balkon 3,5 m?
samostatny byt 2 kk (4x) 38 m?
samostatny byt 2 kk (2x) 44 m?

samostatny byt 2 kk (2x)
samostatny byt 2 kk (1x)

158

40 m? + lodzie 7,5 m?
46 m? + lodzZie 7,5 m?

KONSTRUKCNI A MATERIALOVE RESENI

Materidlové feseni fasad je inspirovano principy
sousedni zastavby, aby diim do svého okoli pfirozené
zapadl. V parteru jsou pouzity prefabrikované panely
ze svétlého betonu, zavésené na ocelové kotvy.
Privstupech jsou pouzity panely s drazkovou Upravou.
Bézna podlazi jsou omitana bilou stukovou omitkou
a doplnéna prefabrikovanymi okennimi parapety

z mrazuvzdorného betonu a lakovanymi ocelovymi
zabradlimi. Okenni ramy jsou drevéné. Obvodovy
plast ustoupeného podlazi v Urovni okolnich stfech
je rteSen pomoci bilych hlinikovych falcovanych
Sablon.

Okna jsou osazena exteriérovymi textilnimi roletami.

V interiéru prevladaji svétlé odstiny. Stény jsou
omitany a vymalovany bilou barvou. Podlahu
spole¢nych chodeb, schodisté a obklad vstupni haly
tvoli terazzové dlazdice. Na podlahu bytl je pouzito
marmoleum jako material s nenaro¢nou udrzbou

a vysokym uzivatelskym komfortem a bila keramicka
dlazba. Nabytek je pfizplsobitelny vlastnimi uzivateli,
ktefi maji k dispozici dilnu.

Konstrukéni feSeni domu je zalozeno na podélném
sténovém zelezobetonovém systému s vlozenymi
pficnymi sténami kolem schodisté a spolecné
chodby. Balkony a pavlac jsou vykonzolovany pomoci
izola¢nich nosnikd. Nosné stény ustoupeného
podlazi z keramickych tvarnic jsou vyneseny pomoci
zelezobetonovych pravlak{ v Urovni stropu 6NP.

Materidlové feSeni dvora (betonové dlazdice
ve stérkovém poli s kefikovymi ostrlivky) umoznuje
prisak a jimani destové vody a zpomaluje vypar.

Stavba je zalozena na zakladovych pasech.
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navrh souvisejiciho verejného prostoru.
The topic of this diploma thesis is a project of social housing in Berlin,
Kreuzberg. The polyfunctional building completes a previously destroyed
urban block near the Spree river bank. Apart from affordable housing for
students — individuals and young pairs, the building also offers home for
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' residents, with the aim to create a strong community.
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the whole neighbourhood. Design of the surrounding public space is also
part of the project.
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typické fezy (prip. perspektivni fezy) véetné navaznosti na nejbliz§i okoli v méfitku 1:200; pohledy;
navrh interiéru zvoleného prostoru; detail (fez, pohled) vybraného segmentu fasady 1:20; vizualizace
(exteriér, interiér, nejméné 7 pohledu), pfipadné dalsi vystupy potfebné pro prezentaci navrhu.
Vystupy a jejich méritka mohou byt vzhledem k vyvoji prace upraveny dle dohody s vedoucim DP.
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