Polyfunkeni dum v Opave

a koncepce rozvojového uzemi byvalé primyslové casti

Veronika Hanzlikova
Diplomni projekt
zs 2020



Polyfunkéni diim v Opavé
a koncepce rozvojového tUzemi byvalé primyslové casti
diplomni projekt

Fakulta architektury
Ceske vysoke, uceni technicke v Praze
15118 Ustav nauky o budovach

autor: Bc. Veronika Hanzlikova
vedouci diplomové prace: Ing. arch. Boris Redcenkov
konzultant: Ing. arch. Vitézslav Danda

zimni semestr 2020 | 2027



OBSAH

ZAKLADNI INFORMACE
ANALYTICKA CAST
ANALYZA MESTA

historie
morfologie
prirodni pomeéry
mista rozvoje
blokova struktura
doprava
meéstske parky
kultura

obchod
vzdélani

realitni kontext
demografie
SWOT

zaveér analyzy

ANALYZA MISTA
historicky vyvoj
nepropustnost uzemim
fotodokumentace
zaver analyzy

NAVRHOVA CAST

NAVRH URBANISMU
koncept urbanismu

situace navrhu

koncepce dopravy
axonometricky popis navrhu

NAVRH DOMU

koncept domu
funkéni schéma
pldorysy

pohledy, fezopohledy
vizualizace

7DROJF
DOKLADOVA CAST

10

18
24
26
28
30
32
36
38
40
42
44
46
48
50

54
60
62
68

/70
/6
/8
80

90
92
94
110
118

128
130



UVOD K TEMATU

Diplomni projekt pro mne znamena navrat do meho rodného mesta, jeho
pochopeni a uchopeni z architektonickeno pohledu. V diplomnim seminari
jsem se zabyvala hledanim mista a funkce, kterd by napomohla k oziveni
mésta. Hlavnim tématem se stal vztah meésta a reky a podporeni jeho ro-
mantického charakteru v feSené oblasti.



‘Obracime se od sireho svéta k domovu a mistum, kde Zijeme.

Prochazime krajinou a citime, Ze v ni je néco vic nez jenom pole, sidla a lesy.
Néjaka podoba dojeti a dotek minulych generaci. Neumime to presné vyjadrit,
tak tomu rikéme posvatna krajina a vime, Ze nas bude provazet cely Zivot,

Aby néco fungovalo na duchovni urovni, tak to musi fungovat na hmotné urov-
ni. Na pocéatku se vzdy jedna o vodu, pddu, les. Misto samo nas vede - upravi-
me pramen a citime, Ze to chce néco dalsiho. Jedna se o Ucast na podstaté,
kterou dal rozvijime. Znamena to vratit se do historie, anebo az do praveku.
Zalézt do zemé a oslavovat prostor mezi hveézdami."

- Vaclav Cilek



poloha mésta

ZAKLADNI INFORMACE

Opava se nachazi v severni casti Moravskoslezskeho
kraje v udoli mezi vybézky Nizkého Jeseniku a Poopav-
ske niziny. K roku 2019 méla Opava 56 638 obyvatel a je
3. nejvetsim okresem v kraji s rozlohou 1 116 km?.

Centralni oblast mésta neni Clenéna na meéstské casti
a je spravovana primo zastupitelstvem a magistratem
mésta (Opava-Mésto, Opava-Predmésti, Katefinky, Ky-
leSovice, Jaktar). Okrajové ¢asti jsou pak rozdeleny do
osmi samospravnich méstskych ¢asti (Komarov, Malé
Hostice, Milostovice, Podvinov, Suché Lazce, Vavrovice,
Viastovicky, Zlatniky)

Opava se nachazi v blizkosti hranic s Polskem. Z Opavy
do Ratibore se dostaneme zhruba za 45 minut, do Ka-
tovic pak za 1,5 hodiny. Do krajského mésta Ostravy se
autem dostaneme zrhuba za 35 minut, do Olomouce za
T hodinu.

ZAMESTNANOST V OKRESE

Nezameéstnanost v Opave klesa. K 31.12. 2019 Cinila
2,60 % coz je méné nez republikovy pramer 2,87 %.

Vyraznou vetsinu ekonomickych subjektd v okrese tvori
fyzické osoby nezapsaneé v obchodnim rejstriku, z prav-
nickych osob jsou nejvyznamngjsi skupinou spolecnosti
s rucenim omezenym. Ve strukture ekonomickych sub-
jektl posuzovanych podle odvétvi pripada nejvétsi podil
na obchod, déle pak na primysl a sluzby pro podniky a
stavebnictvi. Fyzicke osoby predstavuji 82 % vsech sub-
jektd.

Jednim z nejvétsich zameéstnavatell jsou Teva Pharma-
ceuticals CR, s.r.o, Slezska nemocnice v Opave, 0STROJ
a.s. Brano, a.s,, Slezska univerzita v Opave, Model Obaly,
a.s., Mondelez Czech Republic sr.o.
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Statutarni mésto Opava
Pocet obyvatel
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ANALYZA MESTA



historie

HISTORIE MESTA

Prvni zminka o osidleni Slovany pochaziz 10.- 11. stolet.
Méstska prava byla méstu udélena roku 1224 Premys-
lem Otakarem I. Oficialni vznik Opavy se vSak datuje roku
1260, kdy papez udélil, nemanzelskému synu Premysla
Otakara I, Mikulasovi, titul ,Pan Opavy’. Od 12. stoleti
byla Opava vyznamnym spravne-politickym centrem.
Horni namésti bylo kfizovatkou obchodnich cest a spole-
Cenského zivota. Postupné zde vyrostly dreveéné, a poz-
deji kamenné méstanské domy.!

14.-16. stol.

Roku 1318 vstoupilo mésto do ,knizeciho véku’, kdy syn
Premysla Otakara II., Mikulas I1. slozil, lennf slib do rukou
krale Jana Lucemburského a tim prevzal viadu nad nove
zfizenym Opavskym vévodstvim. Od prvni poloviny 14.
stoleti stal na hornim nameésti kupecky dim Schmetter-
haus (Uzemf dnesni Hlasky). Na prelomu 14. a 15. sto-
letl se mésto stalo rezidenénim sidlem vévody Premka
Opavského, ktery zde nechal vystavét svij sidelni hrad.
2V mirovych dobach se mésto rozvijelo diky zru¢nym
remeslinikdm, kvetl zde mistni i dalkovy obchod. Mésto
chranily pevné hradby, které mély 3 brany a to Jaktar-
skou, Hradeckou a Ratiborskou. Dale jej zdobily ptvodni
gotické mestanske domy, klastery a kostely.

Patnacté stoletl bylo poznamenano husitskymi valka-
mi. Husité dobyli mésto roku 1437, dalsi vojenské putky
a plenéni vsak pokracovalo i ve druhé plli patnactého
veku. V této dobé se zacalo rozpadat také jednotné

1649

Opavskeé knizectvi. V roce 1446 se drzitelem Opavy stal
Cesky kral Jifi z Podébrad, ktery udélil vévodstvi svému
lennemu synu Viktorinovi. Podebradové ztratili Opavu |
celou Moravu v kfizackéem tazeni uherského krale Maty-
ase Korvina?

Od 16. stol. byly na hornim nameésti situovany bohate
mestanske obchody i kramarské kotce. Své domy zde
mivali nejbohatsi meéstane.” Plvodne vyuzivala méstska
rada ke svému zasedan( soukrome domy. Po roce 1327
zasedala na Hornim namesti v tzv. Schmettehausu. Za-
vérem 16. stoleti byla zfizena radnice.

16-17. stoleti

Po ni¢ivych valkach nastalo obdobi renezance, ktera je
dodnes patrna na Hornim a Dolnim nameésti, na Masa-
rykové a Ostrozné ulici. K roku 1586 se datuje existence
279 pravovarecnych domd a dale zde prosperovalo vice
nez 30 oborl soudobé femesiné vyroby.

Po nastupu Habsburkd na ¢esky trdn se do historie més-
ta vyznamné vepsal cisal Rudolf Il. V roce 1579 potvrdil
Opavé mestska privilegia a umoznil ji tim vyrazny rozvoj
femesel a obchodu ®

V pribéhu tricetileté valky probehl Opavou obavany mor,
pri kterém prisla o zivot véetsina populace. V roce 1675
byl na Dolnim nameésti vystaveén morovy sloup. Po néko-
lika let trvajicich valek se Opava v poslednf ¢tvrting stoleti
zacala vzpamatovavat a oteviratse baroknf architekture
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CHRONEA, works sr.o: Opavska staleti Hornf namésti,Chronea Works sr.o. Opava (2018)
KURECKOVA, Dagmar, MACHOVSKY,Jaroslav, STEPANKOVA, Monika (red.): Opava ddma v&cné mladd, statutari mésto Opava,
Hornf namésti 69, 746 26 Opava (2010), str.15, ISBN - 978-80-904734-0-9

a umeni. Rozmach zaznamenalo zejména stavitelstvi,
vznikaly malifske a kamenicke dilny a zacala prestavba
Dominikanskeho klastera.

18. stoleti

S Opavou osmnactého stoleti je spjata prestavba klas-
tera minoritd, a jejich kostela sv. Ducha a vznik dosud
zachovaneho barokniho domu U Mourenina v ulici Mezi
Trhy. Roku 1733 byl postaven na dnesni Masarykoveé uli-
ci Sobklv palac, o ¢tyfi roky pozdeji pak na druhé stra-
né téze ulice Blucherlv palac. Opava byla pfipravena ve
vSech smérech na svou novou roli centra tzv. rakouske-
ho Slezska. Marie Terezie totiz ztratila v roce 1742 ostat-
ni slezska knizectvi v boji s pruskym kralem a rozhodla
se v Opaveé vybudovat sidlo kralovskeho Uradu a Slezskeé-
ho vefejného konventu. Centralizace monarchie koncem
stoletf sidlo vSak na ¢as roli mesta utlumila, zastalo pou-
ze sidlem kraje ®

19. stoleti

Roku 1874 bylo v Opavé a na Uzemi CR vybudovano prv-
ni prirodovedecké muzeum zejména zasluhou profesora
Faustina Ense. Roku 1820 se zde konal kongres, Svaté
aliance. Do Opavy tenkrat dorazilo pres 600 diplomatd.
Na zakladé této udalosti se o Opave hovorilo po celé Ev-
ropé. Tato udalost byla vyznamna take pro Slezské di-
vadlo, které v té dobé uvedlo 78 predstaveni béhem 51

18. stol.

19. stol.

10.-19 . stoleti

vecerl. Johann Josef Schossler, slavny opavsky purkmi-
str, prispél k zajmu evropske diplomacie. Jeho dilem byl
napf. vznik parkd na misté zbouranych hradeb, stavba
divadla, pivovaru a patfil také ke spoluzakladateldm jiz
zminéného muzea.

Ve druhé poloviné se Opava stala sidlem mistodrzitel-
stvi a hlavnim mestem obnovené korunni zemé Slez-
sko. V budovée byvalé jezuitské koleje zasedal zemsky
snem, zruseny klaster klarisek se stal sidlem zemské
vlady. Mésto ziskalo vlastni statut a ndvaznost na centra
monarchie zajistilo zelezni¢ni spojeni na Severni drahu
Ferdinandovu. V Cele mésta stéla fada vynikajicich re-
prezentantl, pfevazné zastupcl némeckych liberdld a
nacionalistl. Diky nim se od 60. let 19. stoleti zacal ve
meésté rozvijet primysl i sluzby a nastal novy stavebni
boom. Vznikla fada spolkd, nove impulzy ziskaly kul-
turnf a verejny zivot. Vyrazné se ve mesté uplatnil novy
stavebni sloh secese (bizarni vila na KyleSovskem kop-
ci zvand Sovi hradek), jiz zminénd budova obchodni a
zivnostenské komory a fada méstanskych domu. Dalsi
pribéh 20. stoleti prines| bourlivé zmény, které se dra-
maticky podepsaly na charakteru a Zivoté meésta.*

20. stol.

KURECKOVA, Dagmar, MACHOVSKY,Jaroslav, STEPANKOVA, Monika (red.): Opava ddma vécné mladd, statutdrni mésto Opava,
Hornf nameésti 69, 746 26 Opava (2010), str.18, ISBN - 978-80-904734-0-9
KURECKOVA, Dagmar, MACHOVSKY,Jaroslav, STEPANKOVA, Monika (red.): Opava ddma vécné mladd, statutdrni mésto Opava,
Hornf nameésti 69, 746 26 Opava (2010), str.20, ISBN - 978-80-904734-0-9
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20. stoleti

Konec prvni svétove valky prinesl Némcdm ztratu ve-
douciho postaveni v ¢eském pohranicéi. V roce 1918 zde
sidlila na kratkou dobu provincie Sudeteland. Jednalo se
0 némecky experiment udrzeni Rakouska. Tato udalost
skoncila obsazenim meésta ¢eskymi vojsky a k moci se
dostala nové Ceskoslovenska republika. Velkou ranou
pro Opavu se stal rok 1928, kdy nova reforma zemskeého
zfizeni zavedla zemi Moravskoslezskou. Opava ztratila
svou prestiz hlavniho meésta Slezska, ale | presto zde z0-
stala fada vyznamnych Uradd a instituci.

30.1éta

Krize znovu vyhrotila nacionalnf spory, v jejich druhé po-
loviné se mésto stalo centrem henleinovského hnuti v
oblasti Slezska a severni Moravy. Po Mnichovské doho-

dé v roce 1938 se celé Opavsko stalo koristi nacistické-
ho Némecka a jednim ze sidel Sudetské Zzupy. Nacisté
administrativné slougili okolni obce Jaktar, KyleSovice a
Katerinky s centralni mestskou ¢asti. Pohromu prinesl
mestu zaver valky, kdy o né svedly valcicl strany tézke
boje, na né pak po osvobozeni navazalo niceni, ktere
mnohdy postihlo zbytecné i fadu jen z ¢asti poskoze-
nych historickych budov. Méstu se nevyhnul divoky
odsun némeckého obyvatelstva, zbytek Némcl véetné
antifasistl pak odesel s hromadnymi tranzitnimi porty v
prabéhu 1946.°

Stridani totalitnich rezimu

V obdobf totalitnich rezim( se Opava budovala znovu z

povalecnych trosek. Rozvijel se novy primysl a mésto
se podstatné rozsifilo o sousedni obce. Vzrostl pocet

obyvatel, ktery ke konci stoleti ¢inil az 70 000 obyvatel.
V tomto obdobi byl vybudovan kryty zimni stadion, kryté
meéstske lazné s plaveckym bazénem a ddle probéhla re-
konstrukce dominikanského klastera na Ddm umeéni. By-
vala slezska metropole vsak nebyla konkurence schop-
na sousednimu ,ocelovému srdci” Ostrave.

2. svetova valka

Druha svetova valka prinesla Opave velké rany. Znicena
byla cela severnf a jiznf fronta Horniho namesti s rene-
san¢ni budovou radnice, kterd byla prestavéna v novogo-
tickém stylu. Tyto historicky hodnotné budovy nahradila
zastavba 60. let. Stejné tak utrpéla i budova Slezského
divadla, jeji fasada byla otesana od jeji pdvodni romanti-
zujici podoby do ducha socialistického realismu.

Opava byla jednou z poslednich mést na Uuzemi Ceska

20. stoleti

ve které se roku 1899 rozhodlo o vystaven! tramvajove
traté. Po druhé svétové vélce vsak doslo k poskozenf
trolejoveho vedeni a provoz byl zastaven. Prestoze byl
provoz znovu v roce 1947 obnoven bylo rozhodnuto na-
hradit tramvajovou sit trolejbusovou dopravou. Poslednf
tramvaj Opavou projela 22. dubna 1950.

V roce 1992 byla v Opavée vyhlaSena méstskeé pamatko-
va zéna jako Uzemi s vysokym poctem kulturnich pama-
tek. K dneSnimu dni se na této plose nachazi 64 soubor
kulturnich pamatek a stejny pocet nalezneme i mimo
zastavbu centra.

Ortofoto 1946

5 KURECKOVA, Dagmar, MACHOVSKY,Jaroslav, STEPANKOVA, Monika (red.): Opava ddma v&cné mladd, statutari mésto Opava,
Hornf namésti 69, 746 26 Opava (2010), str.24,, ISBN - 978-80-904734-0-9

Ortofoto 1954

Ortofoto 1994
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MORFOLOGIE Vi |

Opava se nachazi v severni ¢asti Moravskoslezského IRARE L | | .
kraje v Udoli mezi vybézky Nizkého Jeseniku a Poopav- ~ \
ské Niziny. nadmorska vyska v centru mésta cinf 257 ~ B
m.n.m. NejvySsi misto tvorf Hirka, které se nachazi jizné N V
od Podvihova 529,8 mn.m. 3

VODSTVO

Mésto Opava se nachazi na soutoku dvou fek, Opavy a
Moravy. Reky spadaji do povodi Odry. Jednou z pfirod-
nich zajimavosti na uzemi Opavy je Stfibrné jezero. Jed-
na se o zaplavenou ¢ast byvalého sadrovcoveho lomu.
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krajina

PRIRODNi POMERY

Na uzemf Opavy se vyskytuje v pfevazne ¢asti zemedel-
ska plda (73,9 %). Lesy jsou v zastoupen( 5,6 %, katas-
tralni Uzemi a vodni plochy jen 1,8 %. Zastavéneé uzemi
predstavuje 490 ha (54 %). Zbytek tvorf ostatni plochy
(Uzemi pro tézbu, sklady, komunikace atd.). Tyto plochy
predstavuji 13,4 % uzemi.

Legenda
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mista rozvoje
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doprava

DOPRAVA

Opavou vede nékolik silnic | tridy sméfujici z vychodu na
HIlugin a Ostravu, z jinu na Hradec nad Moravici a ze z&-
padu na Bruntal a Krnov. VSechny hlavni trasy dopravy
se stretdvaji v centru meésta. Jsou tvoreny Olbrichovou
tfidou, Nadraznim okruhem a Praskovou ulici.

Novy mestsky obchvat ma ulehcit od naporu tranzitni
dopravy.

ZELEZNICNIi DOPRAVA

Okresem prochazi hlavni Zelezniéni tah ve sméru od Ost-
ravy na Krnov a Bruntal. Nachazi se zde dvé nadrazi, a to
Opava vychod a Opava zépad. Od roku 2015 ma mésto
primé spojeni s Prahou.

Legenda
i ¢ast v okruhu v provozu
mmmm)  Castokruhu ve vystavbe
I cast okruhu projekeni prace
e silnice | tridy

silnice Il. a Ill. tridy

- — = Zeleznice
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doprava

CYKLISTICKA DOPRAVA

V Opaveé se nachazi v soucasnosti 16 cyklotras. Dvéma
vyznamnymi jsou cyklotrasa ¢. 55 nazvana Slezska ma-
gistréla a Moravice ¢. 557.

Slezska magistrala spojuje Kravare - Opava - Uvalno -
Krnov - Albrechtice - Hefmanovice - Jesenik. Magistrala
ma celkem 111 km a vede po nove vybudovanych tra-
sach. Zamysleno je trasu propojit s trasou ¢. 55. Tim by
se stala mezinarodni trasou 1. stupneé sahajici z Bukovce
na Jabllnkovsku do Jesenikd. Trasa by spojovala vy-
chodni a zapadni ¢ast Moravskoslezského kraje.
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parky

MESTSKE PARKY

Méstske sady byly zalozeny roku 1797 a jsou jedny z nej-
starsich parkd na uzemi Cech, Moravy a Slezska. Diky
velkorysému rozvoji mesta nebyl nikdy zastavén prostor
hradeb v jiznf ¢asti mésta a mohl tak vzniknout prstenec

parkd. V severni ¢asti se pak rozvijel primysl.

Prstenec park( zacina Dvorakovymi sady. Nalezneme
zde nejmladsi ¢ast prstence, ktera byla rozsifena o za-
hradu byvalého konventu radu Nemeckych rytifd se so-
chou basnika Petra Bezruce.

Sady svobody vytvoril na konci 19. stol. vrchni méstsky
zahradnik Muler. V centru sadd svobody nalezneme kas-
nu od Vincenta Havla. Soucasti sadl Svobody je take
Ptacivreh s korunkou hradebnich pavilond. Konaji se zde
koncerty a letni kina.

Smetanovy sady se nachazl v misté byvalych hradeb-
nich prikopt. Dodnes se dochovala branka s kamennou
zdi u kostela sv. Jana Krtitele.

Janackovy sady jsou posledni ¢asti prstence. V prise-
Ciku cest se nachazf replika fontany z némeckého Dar-
mstadtu. Original vznikl pod rukama architekta Josefa
Maria Olbricha.

Ackoliv je prstenec parkd perlou v srdci mesta a v po-
slednich letech zde probéhly vyznamne Upravy, chy-
bi zde navaznost na feku. Propojeni s fekou by mohlo
urmnoznit projit podél jejich brehd az do méstskych sad(l
v severni ¢asti.
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zelen v centru mésta
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plochy zelené:

a - Sady Svobody, b - Ptaéi vrch, c - Smetanovy sady, d - Sady u Muzea, e -Janackovy sady, f - univerzitni zahrada, g - Dvordkovy sady
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pamatky kulturni pamatky

PAMATKY

Mezi vyznamné instituce se radf Slezské divadlo, ktere
spolu s radnicni vézi Hidskou sidli na Hornim namesti.
Obchodni diim Breda, postaven v tehdejsim Ceskoslo-
vensku, je vyznamnou stavbou architekta Leopolda
Bauera. Konkatedrala Nanebevzeti Panny Marie je nej-
VEtsi cinelnou stavbou slezské gotiky v CR.

Na Dolnim namesti nalezneme kostel sv. Vojtécha se
Slezskym zemskym archivem. Dochovalo se zde nékolik
renesancnich domda.

Slezské zemské muzeum, které se nachazi v prstenci
parkd, je nejstarsim muzeem na Uzemi CR.

KULTURA

Kazdorocne se v Opave kona festival Bezrucova Opava.
Festival je pojmenovan podle slavného opavskéno bas-
nika Petra Bezruce. DalSim vyznamnym festivalem je
multizanrovy festival Dalsi brehy zahrujici divadlo, film
hudbu a poezii. Poradaji se takeé Abonentni koncerty vaz-

né hudby a varhani soutéz Petra Ebena. Q

SN

namésti: Legenda

a - Horni namésti, b - Dolni namésti, ¢ - Rybi trh, d - Namésti Osvoboditeld, e - Ndmésti republiky === byvaly hradebni okruh . historicky hodnotng zastavba
kulturni instituce: 1 méstskd pamétkova zona Bl povdlecnd dostavba

1 - kostel sv. Vojtécha, Zemsky archiv, 2 - kostel sv. Ducha, 3 - kostel sv. J. Kftitele, 4 - Minoritsky kldster, 5 - kostel Povyseni sv. KfiZe, 6 - 71 ochranné pasmo mpz [ mistarozvoje

Obecni diim, 7 - kostel sv. Alzbéty, 8 - konkatedrala Nanebevzeti P Marie, 9 - kostel sv. Vaclava, 10 - Ddm uméni, 11 - Slezské divadlo, 12 - Bl drodni kulturni pamatka ° dominanta

radnice s Hldskou, 13 - kino Mir, 14 - OD Breda, 15 - OC Breda & Weinstein, 16 - Slezské zemské muzem, 17 - MiilerGv ddm, 18 - Bliichertv - kulturni pamétka

paldc, 19 budova spofitelny, 20 - Cerveny kostel
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obchod

NAKUPNI CENTRA

Opavske hyper a super markety se zacaly stavét od 90.
let 20. stoleti. Prodejnf plocha marketd presahuje evrop-
sky primeér. Markety jsou ¢asto umistovany na periferii.
Vyjimku tvorf obchodni dim Breda & Weinstein, posta-
ven roku 2012, na plose byvalého pivovaru v jadru més-
ta.

Obchodni ddm nabizi Opavandm celou fadu sluzeb,
ale ma negativni dopad na maloobchodni fetézce v sa-
motném centru. Jiz pred rokem 2012 nebyla situace
pro maloobchod prizniva diky obchodnim fetézclm na
periferii. Novy obchodni diim zasadil centru dalsi ranu.
Mnoho maloobchodnikd muselo své prodejny zaviit. V
soucasnosti je pfevazna ¢ast maloobchodu orientovana
na nepotravinarsky sortiment.

Dalsi negativni dopad na centrum ma presun hlavni pos-
ty z Masarykovy tridy do obchodniho domu.

Ubytek lidf v centru mesta |ze sledovat na dfive historicky
obchodni ulici Ostrozné. Misto, které jesté pred par lety
bylo pIné lidi, a nalezli jsme zde sortiment jako lahtdkar-
stvi, feznictvi a jiné potravin, dnes zeje prazdnotou. Na-
lezneme zde obchody s textilem, drogerii, banky, obc¢as
take prazdne vylohy.

Problém také predstavuje doprava. Ackoliv je do mésta

dobra dostupnost jak pési, tak MHD, lidé ¢asto voli do-
pravu autem.
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B obchodnicentra

Legenda
— rozvojova mista
------ parter
° kultura
¢ stravovaci zafizeni
potraviny
. ostatni obchody a sluzby
banky

parter
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Skoly

VZDELANI

V Opavé se nachazi vsechny stupné vzdelani. Z vyssino
vzdélani zde nalezneme Slezskou univerzitu. Univerzita
se sklada ze dvou fakult. V Opavé nalezneme fakultu Fi-

lozofickou a prirodovedeckou. Druha fakulta sidli v Kar-
Viné.

Ze stredoskolského vzdelani se v Opave nachazi dvé
gymnazia (Mendelovo a Slezské), dveé umeélecke skoly a
rada odbornych skol z nichz dvé jsou fazeny do vyssiho
odborného vzdélant.

Skoly jsou orientovény zejména v predmésti meésta. V

centru pak nalezneme jednu materskou skolku. Dostup-
nost zakladniho vzdelani je ve mésté dostacujict.
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Legenda

1-V0S

2 - Mendelovo gymnazium

3 - Slezské zemské muzeum
4-SS pramyslova a umélecka
5 - Slezska univerzita

6 - SS zdravotni

7/ - zakladnf skola
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8 - konzervator

9 - Détsky domov

70 - DUM umeénf

17 - materska skolska

12 - univerzita

13 - SPS stavebnf

14 - zakladni umélecka skola

Skoly v centru mésta

N
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realitni kontext

PRODEJ

Prameérma cena bytl v centru meésta se pohybuje okolo
32812 K&/m?. V ¢asti Opava Predmesti cena ¢ini 36 990
K¢/m? Tato ¢astka mize byt vyssi z didvodu Caste vetsi
dispozice byt (3+kk a 3+1). Na sidlistich Katefinky a Ky-
leSovice cena ¢inf 32 515 K&/m?.

PRONAJEM

Cena pronajmu bytl se v centru mésta pohybuje 145
KE/m? na predmeésti pak 170 k&/m?. Nejcastésimi byty k
pronajmu jsou byty s dispozici T+kk, 2+kk a 2+1 v men-
Sim zastoupeni pak 3+kk a 3+1.

Prameérma cena 1+kk pronajmu se pohybuje okolo 7 300
K, 2+71 pak 9 575 Ke.

STUDENTSKE BYDLENI

Slezska univerzita ma k dispozici dve ubytovaci zarize-
ni. Kolej Vavrovicka, s kapacitou 250 mist, ta se nachazi
20 minut od centra mésta. Toto ubytovan( se nachazi v
blizkosti cukrovaru a je zde problém s kvalitou ovzdusi.
K 1.7. 2020 je cena kolgjného stanovena na 2 200 K.
Kolej Hradecka nachazejicl se na kraji centra mésta ma
ubytovaci kapacitu 92 mist. K 1.7. 2020 byla cena kolej-
ného 2 600 K¢,

Dalsi moznosti studentského bydleni jsou koleje, ktere
josu soucasti hotelu Koruna. Hotel se nachazi v centru
meésta. Cena kolejného se pohybuje mezi 2200 - 3300
Ke.

DEVELOPERSKE PROJEKTY

Aktualne vznika novy developersky projekt rezidence Ka-
Cirkova s 8 bytovymi domy, kde se ceny bytl pohybuji
okolo 46 619 K&/m?. Dalsim z projekt je rezidence Rie-
grova s cenou 47 636 K&/m? a rezidence Triangl s cenou
45747 K&/m?.

Nabidka bytd a domU na prodej i prondjem ve meéste ne-
dostacuje poptavce. Problémem je také nedostatek bytd
a s tim souvisejicl kvalita pro skupiny obyvatel s niz&imi
prijmy, studentske bydleni a startovaci bydlen.

V Opave se zaCinajl projevovat suburbanizacni procesy
do obcl v tésne blizkosti s dobrou dopravni a casovou
dostupnosti. Opava zaznamenava takeé narust v poctu
vystavby rodinnych domu. Pokud rodina disponuje vys-

Simi prijmy Castou volbou, je vystavba rodinného domu
na okraji mésta.
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vyvoj poCtu obyvatel v ramci okresu

DEMOGRAFIE

Za poslednich 9 let ubylo obyvatel Opavy 0 3,02% (z po-
¢tu obyvatel obce Opavy a méstskych ¢astf).

Pocet obyvatel v okresu se snizil mirme -1000 obyvatel
tj. 0,56%. Opava ma kladny pfirozeny prirdstek, obyvatel
ubyva diky negativnimu migracnimu saldu.

V Opaveé |ze pozorovat odchod obyvatel z centra mésta
do okolnich obci v ramci okresu. Grafy zaznamenavaji

vyvoj poctu obyvatelstva za poslednich 9 let.

Ubytek obyvatel Opavy v ramci CR nenf zas tak zna¢-
ny. Pfi srovnanf 10 - ti mést v nejblizsim okoli za obdobi
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migrace v okresu mimo obec Opava
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vyvoj popoctu obyvatel méstskych ¢asti

POCET OBYVATEL MESTSKYCH CASTI

Do roku 1928 byla Opava hlavnim meéstem Ceskoslo-
venského Slezska. S vytvorenim zemé Moravskoslezske
se hlavnim centrem stalo Brno, kam se také presunuly
zemske Urady. Vétsinu obyvatel Opavy tvorili Némci.

Po druhé svetove valce 22. a7z 24. dubna 1945 bylo mes-
to osvobozeno, ale z jedné tietiny zniceno a némecke
obyvatelstvo vysidleno. V povalecném obdobf se zacina
rodit nova Opava. V grafu mdzeme zaznamenat mirny
pokles poctu obyvatel.

S nastupem totalitnich rezim( a rozvojem sidlist zacina
pribyvat obyvatel, v Opave Predmesti, Katerinkach a Ky-
leSovicich.

Od roku 1997 ubyva obyvatel vyrazné v centru mésta.
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SWOT

48

S

Slezské univerzita - regiondlni VS
pestra nabidka strednich skol a ucilist
kulturni pamatky

velka skala kulturnich akci

sidelni zelen + zeleny prstenec parki
blizkost krajského mésta Ostravy
radialni a okruzni systém dopravy
Zeleznicni sit

vyznamni zaméstnavatelé

W

odchod obyvatelstva

nedostatek dostupného bydleni

nedostatek byt v majetku mésta

vystavba rodinnych domu na okrajich mésta

pfesun magistratu mimo centrum mésta

velké obchodni centra na okrajich mésta a v centru mésta
Spatny stav nékterych kulturnich pamatek
nedostatecna kvalita nékterych verejnych prostranstvi
nenavdazani prstence park( na zbylé parky

ubytek maloobchodu v centru mésta

naruseny krajinny raz

O

vyuziti volnych mist k zastavbé uvnitf mésta

investice mésta do dostupného bydleni

zapojeni student( do déni v centru mésta

zapojeni obyvatel do verejné diskuze

podpora mensich/zacinajicich

zivnostniki | podnikatell | regionalnich vyrobct
multioborova spoluprace

(vefejny | soukromy sektor | Skoly | neziskové organizace)
rozvoj cestovniho ruchu

zklidnéni dopravy v centru mésta

dostavba méstského obchvatu | napojeni na dalni¢ni sit
nabidka kvalitniho prostredi pro rodiny

SWOT

T

odchod obyvatel a celkova klesajici kfivka poctu
obyvatel v centru mésta

velka obchodni centra na okrajich mésta

Ubytek maloobchodi v centru mésta

zvyseni poCtu nepfizpusobivych ob¢an( v centru
odchod mladych lidi

ekonomicka aktivita Polska
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ZAVER ANALYZY MESTA

Na zakladé analyzy mésta, jeho rozvoje, dostupnosti, silnych a slabych stra-
nek, jsem zvolila misto byvalé pramyslove oblasti a napojeni na feku. Jedna
se také o misto, které mize podtrhnout neobjeveny potencidl a vztah mésta

a reky.



ANALYZA MISTA



cisarské otisky

54

stav k roku 1990

RaMRorska méstska brana
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SMOS5 spojena
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i vztahy

majetkopravn

i plan

K - plochy komunikacf

- DS - plochy a koridory dopravn

{ infrastruktury silniéni

E SM - plochy transformacni
- plochy vodni a vodohospodarské
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popis stavajiciho stavu

nepropustnost tzemim

PLAVECKY STADION

TELOC\/&A

"’\

N

Legenda

hranice reseného Uzemi

nepropustnost
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fotodokumentace

ZAMECKY OKRUH

Zimni stadion byl postaven z iniciativy bruslarskéno spolku roku
1900. V roce 1908 se zde konalo mistrovstvi CR v krasobrusleni a
vletech 1928 - 1938 také mistrovstvi Evropy.

V povalecném obdobl 1952 - 1954 byl vybudovan novy zastrese-
ny stadion.

Na fotografiich mizeme sledovat, jak se zimni stadion a ulice Z&-
mecky okruh promeénovaly v ¢ase.

[ 1) L

TROPPAU. Schlofiring mit Elslaufplatz,

11

veren T

[3] 01 - stav k 70.1étim 20. stoleti [4] 01 - stav k 70.1étim 20. stoleti

///
//7//////////

vyznaceni pohledu 07 - stavajici stav 07 - stavajici stav
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fotodokumentace

KARNOLA

V roce 1910 zde postavila firma Jana Kudlicha, se sid-
lem v Krnové, pobocku na vyrobu mykanych a vigogno-
vych prizi. Tripodlazni budova je zalozena na drevénych
pilotech. Od roku 1975 dochazi viivem poklesu hladiny
spodnf vody k uhnivani drevenych pilot a sedani stavby.
Objekt je v soucasnosti v chatrajicim stavu.

NORD INVEST COMPANY s.r.o.

V roce 1836 byla na Zameckém okruhu zalozena cuk-
rova rafinerie. Po pozaru roku 1942 si objekt pronajala
elektrotechnicka spolecnost AEG, ktera zde chtéla vybu-
dovat tovarnu na elektricke stroje a zarizen(V roce 1950
zde vznikl narodni podnik Papcel do kterého byla tato
spolecnost zaclenéna. Dnes objekt vlastni spolecnost
NORD INVEST COMPANY s.r.o. Na fotografiich mizeme
sledovat vyvoj zmény pred prostorem dnesniho zimniho
stadinu.
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[5] 07 - prostor pred tovranou Karnola 30. Iéta 20. stoleti [7] 02 - byvald rafinérie cukru konec 19.stoleti

[6] 017 - prostor pred tovrdnou Karnola [8] 02 - pfeména na strojirny 60. léta 20. stoleti

1

/
G

vyznaceni pohledu 07 - Karnola - stavajici stav 02 - soucasné sidlo firmy NORD INVECT COMPANY s.r.o.
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Wi

vyznaceni pohledu 07 - pohled podél feky smérem ke Karnole 02 - pohled na Karnolu z druhého brehu

03 - pohled na OC Central 04 - pohled na stavajici zastavbu 05 - pohled na strojné dopravni sluzby

L k|

06 - pohled na ulici Komarovska 07 - pohled na ulici Komarovska 08 - pohled na parkovisté pred OC Central
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ZAVER ANALYZY MISTA

Nachazime se v byvalé primyslové oblasti. Jedna se o
misto kde ved! hradebni okruh. Dnesni stav neodpovida
kvalité zastavby domu v tésné blizkosti centra meésta.

V navrhu se budu zamérovat na urbanni kontext tohoto
mista v navaznosti na blizkost centra mésta. Dale zde
budu navrhovat diim s tekovou funkci, ktery by napomo-
hl oziveni této Casti mésta. Jeho naplni bude zivy parter,
bydlenia coworking.



NAVRH URBANISMU



axonometrické schéma koncept urbanismu

STAVAJICI STAV HLAVNI MYSLENKA ZAKLADNI PRINCIPY
Resengé Uzemi se nachazi v t&sné blizkosti centra mésta. v mis- Hlavnim prvkem ndvrhu je vytvoreni propojeni prstence parkd s V hlavni ose urbanistického navrhu vznika verejné prostran-
t& byvalého hradebniho okruhu. V soucasnosti ma primyslovy fekou a zpristupnéni tohoto prostoru. Cela tato plocha je v Uzem- stvi se zeleni. Tato linie navazuje na prstenec parkl az sme-
charakter, ktery neumozriuje kontakt s fekou. nim planu definovana jako transformacni Uzemi. Aby vzniklo rem k rece, kde je zakon¢ena pobytovym schodistém a molem
néco noveého, musi ustoupit to staré. Po zhodnoceni stavajicino k jejimu brehu. DUlezitym prvkem je také spojeni mésta a reky.
stavu budov navrh pocita se zbouranim nebo adaptaci vétsiny Za timto Ucelem vznika nabrezi, jehoz soucasti je cyklotrasa.
budov a doplnénim o novou kvalitnéjsi zastavbu. Navrh vyzaduje zklidnéni dopravy. V ulicich Zamecky okruh, Té-

Sinska a Komarovska dochazi ke zméne ulicniho profilu. Jsou
zde rozsifeny chodniky a ulice jsou doplnény o stromy. Pro lepsi
propojeni Uzemi s oblasti Katefinky je navrzena pesf lavka v na-
vaznosti na osu parkd a silniéni most naproti ulice Flgnerova.
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koncept urbanismu

axonometrické schéma
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NAVRH

ROZPAD HMOT

ZAKLADNI HMOTY

Nove navrzena blokova struktura se zacina postupné rozpadat
smérem od nameésti, kde navazuje na charakter zastavby rodin-

nych domu. Zarover jsou bloky v tomto sméru prichozi.

Velikost blokové struktury je zvolena podle ndvaznosti na své

okoli a velikosti odpovidajici méritku Opavy..

Predprostor zimniho stadionu vychazi z architektonické soutéze,
ktera se mimo rekonstrukei objektu zabyvala jeho okolim.

7 hmotoveho feseni Uzemi vznika struktura, ktera je profezana

smerem k rece.
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koncepce dopravy

DOPRAVA

V ulicich Zamecky okruh, TéSinska a Komarovska do-
chazi ke zmeéné ulicniho profilu dopravy. Jsou rozsifeny
chodniky, ulice jsou doplnény o stromy. Podél nabrezi
vznika nova cyklotrasa.

Vznikajf dva nové mosty. Prvni v blizkosti tovarny Karno-
ly, ten je urcen pro pési a cyklisty, a druhy dopravni, ktery
propojuje Uzemf s oblasti Katefinky.

Po konzultaci s dopravnim inzenyrem, je koncepéné ve-
fejné parkovani feseno pred prostorem zimniho stadio-
nu, ktery by se dale rozsifil i pod prostory nove koncipo-
vaného vefejného prostranstvi. Viezd a vyjezd do téchto
podzemnich garazi by byl pfistupny z ulice Nadrazni
okruh. V pripade potreby by bylo mozné take vyuzit ram-
pu v polyfunkénim dome.
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Zamecky okruh Tésinska Komarovska
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popis funkci
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NAVRH DOMU






zdakladni principy navrhu

KONCEPT DOMU

DUm se sklada ze 4 objektl a 4 komunikacnich jader,
které jsou vzajemné propojeny paviaci.

PARTER

V parteru ze strany ulice Zamecky okruh se nachazi co-
working. Coworking zde funguje ve dvou nadzemnich
podlazich. V pfizemi se jedna o coworkingovou kavarnu,
ktera je pristupna Siroké verejnosti. Nachazi se zde take
sal k prongjmu s moznosti konani prednasek, skoleni
apod. s kapacitou 60 mist. V 2.NP je coworking rozdélen
do mensich kancelari, kde je nutno si predem rezervovat
své misto. Zaroven je zde umoznén pristup na paviac.
Nachazi se zde také zasedaci mistnosti k pronajmu a sal
s kapacitou 50 mist.

Smérem do nameésti se v parteru nachazi restaurace
a pronajimatelny prostor, ve kterém muze byt obchod
nebo fitness.

V parteru orientovaném do vnitrobloku se nachazi pro-
najimatelna spoletenska mistnost pro rezidenty, kde se
mohou konat rdzné akce, grilovani nebo hranf her. Dale
se zde nachazi pradelna.
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funkce v parteru
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koncept funkéniho usporadani

FUNKCNI SCHEMA

Cilovou skupinou pro navrh domu jsou studenti, lidé cer-
stvé po studiu, singles, zacinajici pary a rodiny s détmi

Objekt orientovan smérem do ulice Zamecky okruh je
zameéren ve svem 3 - 4. NP predevsim na studenty, kde
v prvnich dvou patrech nalezneme minimalni byty T+kKk,
které maji spolec¢nou kuchyn s jidelnou na patre. V 5 - 6.
NP se zvySuje standard a nachazl se zde mezonetové

Dyty.

Objekt orientovan smérem do nameésti je zaméren na lidi
cerstve po studiu / singles / zaCinajici pary / rodiny. Na-
lezneme zde byty 2+kk a 3+kk. V 6 - 7. NP dim zakoncuji
mezonetove byty 4 + kk s vy3$sim standardem.

Cilovou skupinou objektu smeérujicimu ke Karnole jsou-
spiSe studenti / sinlges, kteff si byt mohou pronajmout
jako spolubydleni nebo pro zacinajicl pary.

Dispozice bytu je 3+kk. V prizemi se nachazi pradelna.
Dale zde nalezneme spolecenskou mistnost s moznosti
pronajmu na rizné akce. V 5.NP se na stfese nachazi
hriste.

92

Posledni z obejktd je venovan rodinam. Nalezneme zde
dispozice byt v pzizemi 2+kk s predzahradkou, ve vys-
sich patrech 3+kk, kde posledni dve patra tvori mezone-
ty.

KONSTRUKCNE MATERIALOVE
RESENI

Konstrukce domu je Zelezobetonova kombinovana. Je
zde pouzit modul 81 m. Minimalnf byty jsou navrzeny
v modulu 32 m.

Faséada je tvorena cihelnym obkladem. Stinént je zajisté-
no pomoci venkovnich zaluzif.

Strechy objektl jsou vegetacni pro nizkou intenzivni ze-
len.

LEGENDA
coworking
minimalni byty 1+kk
mezonetove byty
byty 2+kk
byty 3+kk
mezonetove byty
byty 3+kk
byty 2+kk, 3+kk
mezonetove byty vySSiho standardu
- garaze
aktivni parter
pavlac

- komunikacni jadro

funkce v parteru
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Priichod od parku, kolem zimniho
stadionu smérem k fece
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