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Tématem diplomové prace bylo vytvorit dos-
tupné a vstricné bydleni pro obyvatele Berlina.
V soucasné dobé, kdy jsou mésta pod naporem
nove prichozich obyvatel a zastavéna plocha
mést se neustale rozrlsta do okoli, je jednim z
hlavnich pozadavk( najit a vytvofit nova mista
k bydleni v centrech mést, vyplnit tak nevyuzity
potencial mésta a uspokojit potrebu bydleni
svych obyvatel.

Zakladnim kamenem projektu bylo poznani
a prozkoumani Berlina v jeho urbanistickych,
demografickych, historickych, multikulturnich
a dalSich souvislostech. Poznavani a hledani
dokonalého pozemku, ktery si zasah zada, odk-
rylo vice potencionalnich mist k reseni. Je za-
jimavé, ze prvni rozhodnuti vétSinou byva tim
zasadnim ne-li nejlepSim, a tak se vybeér pos-
tupné zuzil na prvné oznacené prostredi Ctvrti
Kreuzberg.

Dynamicky se rozvijejici multikulturni méstska
Cast Kreuzberg ma idealni polohu v centru més-
ta, idealni obsluznost a dopravni dostupnost a
také spoustu nedostatkl s ohledem na socialni
stranku.

Ctvrt se potykd s vyraznymi socialnimi prob-
[émy, lidé bez domova casto obyvaji parky a
rlizna zakouti ulic. Ackoliv misto neplsobi pfimo
nejbezpecnéjsim dojmem je plné zZivota a lidmi
velmi vyhledavané at" uz je to predevsim pro
jeho uméleckou stranku a socialni vyziti, dobry
pfistup k rece a zeleni nebo dobrou polohu vici
centru meésta. Kultury se zde stretavaji a hledaji
spolecnou re¢, jak ve vyrazech architektury, tak
ve spoluziti.

Plvodni berlinska populace starne a novi oby-
vatelé s sebou prinasi i nové kultury, které se v
hlavnim mésté misi ¢im dal tim vice. Starnouci
populace, mladé rodiny a samostatni lidé Zi-
jici individualnéjSim zivotem vice neéz kdy driv
vyvolavaji poptavku po novém dostupném by-
dleni, zaroven stale rostouci ceny byt( v hlavnim
meéste ztezuji lidem s nizsim prijmem pfistup k
bydleni.

Cilem této prace bylo hledani vhodného reseni
nedostatku bytl, vytvoreni dostupného by-
dleni pro socialné rozdilné kategorie obyvatel
a zaroven formovani pfijemného sousedského
prostredi.



DOSTUPNE BYDLENI + / SOCIALNi BYDLENI

Dostupné, pripadné socialni bydleni je jako
forma projevu soudrznosti a celospoleCenské
odpovédnosti velmi aktualnim tématem. Z his-
torického hlediska se jednalo o obecni byty,
pridélované chudym, pricemz tato chudoba byla
zplsobena nemoznosti nebo ztratou zamést-
nani, problémy v rodiné (Umrti otce), valkou a
podobné. Pravé v povalecnych letech dochaze-
lo ve srovnani s dnesni dobou k velkoobjemové
produkci socialnich byt a tento pojem vesel
ve vétsi znamost, zaroven vsak kvili rychlosti
vystavby, Usporam a s tim mnohdy spojenym
pouzitim nekvalitnich material( ziskal ponékud
negativni vyznam. Rovnéz “ozdravny” urbanis-
mus v duchu bydleni — prace — rekreace pfispél
k Casto Spatnému stavu rliznych sousedstvi a
vytvoril vyzvu pro soucasnou architektonickou
tvorbu.

Potreba socialniho bydleni je pfimo dana trhem.
V obdobi rychle rostouci poptavky po bydleni
neni trh z druhé strany zasobovan dostatecnou
nabidkou, protoze zdlouhavost povolovaciho a
stavebniho procesu je nedmérna. Je zde také ne-
zanedbatelny vliv lokalnosti — v pfipadé nerov-
nomérné distribuce pracovnich prilezitosti mGze
dokonce nastat situace, pri které v nerozvijejicich
se oblastech dochazi i k demolici nevyuzitych
bytU (jejichz udrzba by byla pro tamni samo-
spravu prilis nakladna), zajimco v jinych regio-
nech se lidem bydleni nedostava. (Reeves, 2005)

Jestlize poptavka vyznamné prevysuje nabidku,

cena najmU prudce stoupa a bydleni se tak stava
exkluzivni zalezitosti, na niz lidé s nerostoucim
platem nemohout dosahnout. Spolecnost
(nebo v mensim meéfitku sousedstvi) vyhradné
vyssich tfid je vSak nejen nepfirozena, ale zejmé-
na dlouhodobé neudrzitelna. Na druhé strane,
nedostatek ubytovacich kapacit pro pracujici,
vychova déti v nevyhovujicich podminkach
nebo dokonce bezdomovectvi patfi mezi krajne
nezadouci scénare.

Socialni bydleni jako korekce trhu je tedy ce-
lospolecenskym zajmem, prispiva k vytvareni
zdravé a stabilni spolecnosti. Pro své obyvatele
vytvari zazemi a prilezitost, ma potencial je in-
spirovat k udrzitelnému zplsobu Zivota; nejed-
na se o navrhovani absolutniho minima za co
prinos, méfitelny pouze ekonomickymi ukazate-
li — nabizi moznost regenerovat poskozené cas-
ti mésta, zabydlovat dfive “zapovézené” zény,
spojovat kultury nebo budovat verejny pros-
tor. Jeho umist'ovani predchazi citlivéjsi analyzy
sousedstvi a jeho potreb, nez jak je tomu
v pfipadé béznych bytovych dom. S vyhodou
je tedy mozné odhalit i dalsi chybéjici funkce a
jejich doplnénim obohatit i mnohem Sirsi okoli
— Clovek nikdy neni soucasti pouze jedné komu-
nity. (Karakusevic, Batchelor, 2017)

V CEM SPOCIiVA “SOCIALNOST” DOSTUPNEHO BYDLENI?

- socialni podpora
- socialni skupiny

- nizky najem --> pridélovani, kontrola
- seniofi

- nezabydlené etnické mensiny
- mladé rodiny

- studenti

- invalidé

- lidé bez domova

- prostredi

- vytvareni komunity - mista vybizejici k setkavani

- vytvareni spolecenstvi za ucelem bydleni --> baugruppe

- FeSeni problému v dané lokalité



1.
PORIZOVANI
FINANCOVANI



KDO, PRO KOHO, JAK

Centralnim bodem dostupné / socialni vystavby
Jje ekonomicka otazka proveditelnosti.
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OBCE jsou jako samospravy mistniho spolecen-
stvi prvnim idealnim “klientem”, vystavba dos-
tupného bydleni je jejich zajmem. Ke stavbé
obecnich bytld casto na obecnich pozemcich
nebo v ramci revitalizace nékterych oblasti Ci
pfimo staveb. Pfestoze se tento zpUsob real-
izace zda byt velmi logicky a existuje nékolik
prikladl Uspésnych méstskych casti, kterym
se ve spolupréci s architekty dafi budovat do-
statecné mnozstvi kvalitnich byt (napf. Hack-
ney, Londyn), narazi v dnesni dobé na problémy
politické a financni. | na Urovni mésta je poli-
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tickd konkurence mnohdy silnéjsi, nez spolecny
cil, a délka volebniho obdobi neni pro rozvinuti
celého procesu pofizeni socidlniho bydleni
dostacujici. Rovnéz pfi financovani jsou obce
limitovany pouzitim pouze vlastnich zdroja di
statem uréenou maximalni vysi pajcky. Vyhodou
vsak z(stava vliv na izemni planovani a povo-
lovani. Jakozto pofizovatel a vlastnik méa obec
pravo pridélovat socialni byty najemcim, zprav-
idla podle bodové skaly na zakladé predem zvo-
lenych kriterii, rovnéZ rozhoduje o pfipadném
vypovézeni najemni smlouvy ¢i sankcich.

ASOCIACE (housing associations) jsou neziskové
organizace, které socialni byty pofizuji v ideadlnim
pripadé ve spolupraci s obci (a za jeji podpory).
Vliv politického stfidani je umensen, rovnéz pfi
ziskavani prostfedkd pomoci pljcek ma aso-
ciace jako nevladni organizace volnéjsi ruce.
Tyto spolec¢nosti pak obvykle prebiraji agendu
adrzby i rdzné dalsi asistencni sluzeby pro klien-
ty-najemce, jako je napf. financ¢ni poradenstvi.
Mirné komplikovani vztahl asociace — obec nas-
tava v pripadé pridélovani najemnich smluv.

DRUZSTVO (ve smyslu baugruppe apod.) je
spolecenstvi obcanl, zalozené za Ucelem
spolecné vystavby bytl. Jeho ¢lenové se obvykle
zajimaji o udrzitelny zpUlsob Zivota a diky spo-
lupraci s architekty i participaci druzsta ve vsech
fazich projektu bylo postaveno velké mnozstvi
kvalitnich obytnych soubord. Obce zpravidla
nemaji divod podobné zaméry nepodpofit a fi-
nancovani zajistuji clenové jako spolecnost — z
vlastnich zdrojd ¢i pomoci pljcek. Napfiklad v
Némecku banky poskytuji skupinové pajcky — i
to je zfejmé dlvod, proz az 10% tamni bytové
vystavby tvori projekty realizované skrze bau-
gruppe. Dostupnost takového bydleni je dana
i snizenim celkové ceny o zisk treti strany (de-
velopera). Rozdil mezi vystavbou v rezZii bau-
gruppe oproti obecni je vétsi orientace na vlast-
ni skupinu a zejména volba lokality —na rozdil
od obce, ktera v idealnim pripadé soucasné se
zvySovanim kapacity bydleni fesi i lokalni prob-
lémy Ci revitalizaci sousedstvi, si ¢lenové bau-
gruppe s vyssi pravdépodobnosti zvoli “obytné-
jsi" lokalitu.

DEVELOPER realizuje socialni bydleni jako PPP
(public-private partnership) projekt, aby zach-
oval svij zisk, ¢i jako urcitou formu “vécného
bremene” v ramci svych béznych projektd — napr.
zavazek vystavéni Ctyr socialnich bytovych jed-
notek s pravem pridéleni ndjemcim predanym

obci v ramci projektu, pro néz byla developerem
zadana zména uzemniho planu.

“Socidlnost” bydleni porizovaného neziskovymi
organizacemi musi byt zajisténa vyrovndnim
rozdilu mezi trzni a socidalni vysi ndjmu, jimz jsou
kryty ndklady vystavby — tak je moZno priznive
ovlivnit zatizeni verejného rozpoctu.

KOMBINOVANE FINANCOVANI,

tzv. “cross-subsidy”, hojné vyuzivané napf.
v Hackney (Karakusevic, Batchelor, 2018) je jed-
nou z moznosti vySe zminéného. V ramci jedno-
ho projektu je kromé socialnich bytd relizova-
no i urcité procento bytd urcenych k prodeji Ci
pronajmu v bézné trzni ¢i stiedni vysi, takze zisk
je kompenzovan. Zejména v centrech mést jsou
rovnéz Casto s vyhodou navrhovany komer¢ni
prostory v parteru bytovych domu apod.






OBECNY UVOD

Definice

1. Kazdy druh bydleni, ktery ziskava na svoji
vystavbu a provoz dotace ci socidalni pomoc (napf:
dariova uleva nebo dotace stavitele), je socialnim
bydlenim.

2. Za socialni bydleni se povazuje predevsim
statem dotované bydleni, zahrnuje se i bydleni
druZstevni, bydleni zajisténé politickymi a nezis-
kovymi organizacemi ci prondjem vypocitany po-
dle prijma.

Ve svété jasné dana definice socialniho bydleni
neexistuje. Vétsina statd ma sv(j systém social-
niho bydleni, ktery je odlisny v zavislosti napf. na
ekonomické situaci nebo politice vlady. Ve vSech
systémech se vSak objevuji tfi zakladni charak-
teristiky:

- Bydleni vzniklo nebo je provozovano za vyuziti
verejnych prostiedka.

- VySe najemného je omezena na nizsi nez trzni
droven.

- Pridéleni bydleni zavisi na Uradech a na splnéni
urcitych socialnich kritérii, trh nehraje roli.

Socialni bydleni v CR

Koncepce zakona o socialnim bydleni byla
schvalena vladou 12. fijna 2015, samotny zakon
pak vladou prosel 8. brezna 2017, ale Poslanecka
snemovna ho ve svém volebnim obdobi nestihla
projednat.

Systém je rozdélen na tfi stupné a ke kazdému
nalezi specifické podminky:

1. Krizové bydleni - Jedna se o socialni sluzbu,
ktera bude zajistovat stfechu nad hlavou lidem,
kteri bydleni nutné potrebuji (pobyt Casové
omezen na 6 mésicl).

2. Socialni byt — Obytny prostor poskytnuty
obci k trvalému bydleni, klientlim budou asisto-
vat socialni pracovnici.

3. Dostupny byt — Poskytovatelem bydleni je

obec, ktera s najemnikem uzavre najemni sm-
louvu na dva roky. Obec poté monitoruje vyvoj
vyse pfijm0 ubytovanych, a pokud se pfijem zv-
edne az za urcenou hranici, tak jsou najemnici
vyzvani k presunu do béznéeho bydleni.

Socialni bydleni v Némecku

Socialnim bydlenim se v Némecku rozumi
statem dotovana vystavba byt zejména pro so-
cialni skupiny, které na volném trhu s bydlenim
nemohou uspokojit v tomto sméru své potreby.
Kromé osobnich pozadavk, které musi najemci
v Némecku prokazovat s povolenim k pobytu,
existuje také maximalni pripustné najemné, to je
upraveno v némeckém zakoné o bydleni (Wo-
BindG).

Némecko bylo v minulosti jednim z kvalitativnich
i kvantitativnich hlavnich tahount vystavby so-
cialniho bydleni. V 80. letech minulého stoleti
dochéazi ke zméné vlady a zpUsobu financovani
a v dusledku toho k drastickému snizeni poctu
socialnich jednotek. Zatimco v Némecku bylo
v roce 1987 asi 3,9 milionu bytovych jednotek,
posledni scitani lidu a bytd na konci roku 2001
vykazalo pouze asi 1,8 milionu bytovych jed-
notek. Kazdy rok pfiblizné 100 000 byt( ztrati
status socialniho bydleni.

V politice sociadlniho bydleni jsou velmi dilezité
alternativni formy vlastnictvi. Vyznamnou roli
hraje také samoorganizace obyvatel, nebot’
maji dlouholetou tradici v bytovych druzstvech
a dalSich formach vlastnictvi komunitniho domu.
Stejné jako v mnoha zemich predstavuje socialni
a verejna vystavba bytl v Némecku sluzbu pre-
nosu statu a kromeé toho byla svymi rozsahlymi
vefejnymi investicemi az do 90. let dllezitym
prvkem statniho ekonomického vlivu a méstske
politiky. S restrukturalizaci systém0 socialniho
zabezpeceni od poloviny 90. let se role a funkce
socialniho bydleni pro reprodukci mésta a jeho
najemcl zménila.



Socialni bydleni ma svou historii ve Vymarske
republice. Ve 20. etech 20. stoleti se v mno-
ha némeckych méstech objevily nové stavby,
které mély nabidnout zdravé zivotni prostredi,
a to zejména populacnim skupinam s malymi
prijmy. V délnickem prostredi byla poptavka
po zdravém a cenové dostupném zivotnim pros-
toru znovu a znovu spojovana s protesty. Ale az
po listopadové revoluci v roce 1918 se problémy
zacaly resit v Sirokem méritku, a to prave socialni
politikou.

Odklon od velkych projektd bytové vystav-
by, ktery byl kvali nedostatku financnich pros-
tfedkd pozorovan od roku 1932, byl soucasti
ideologie nacionalné socialistického bydleni.
Program vyzdvihoval: ,Nechceme stavét nové
hromadné prostory, ve kterych jsou stovky lidi
nacpany dohromady.” Maly byt by mél byt na-
opak vytvoren v ,utulném malém domé, ktery je
blize zemi”. Socialni bydleni se mélo stat prvni
skutecné narodni socialistickou politikou by-
dleni. Od roku 1940 byly v kancelafi architektury
DAF predstaveny prvni zakladni typy standard-
izovanych padorysu.

Pokracovani druhé svétové valky a bombardo-
vaci nalety zménily program a cile narodni so-
cialistické bytové politiky nebo je Uplné zastavily.

Priliv miliond vysidlenych osob, vysledny ne-
dostatek bydleni a ekonomicky zazrak donutili
odpovédné osoby k prijeti aktivni politiky by-
dleni po zalozeni Spolkové republiky Némecko.
Vysledkem byl I. (1950) a Il. (1956) zakon o by-
dleni. V NDR zUstala bytova vystavba poradana
statem.

Statni masova vystavba byt v NDR po 2. svétové
valce vedla béhem tfi kvalitativnich obdobi od
budovani narodni tradice (padesata léta) pres
fazi mezinarodniho modernismu (Sedesata léta)
k hromadné vystavbé domu v novych sidlistich
a méstskych centrech. Zpocatku byly méstské
spolecnosti nejdulezitéjSimi Ciniteli pro najemni

vystavbu bytd. Od 80. let 20. stoleti byly pro-
gramy zemi stale vice otevreny soukromym in-
vestortim.

Socialni bydleni v Berliné

Socialniho bydleni ma své korfeny v 19. a
na pocatku 20. stoleti. V prvni poloviné 19. sto-
leti vedI priliv pracovnik(l z venkovskych oblasti
v mnoha evropskych méstech k vyraznému ne-
dostatku bydleni. Statni politika bydleni a do-
tace na bydleni chybély a financovani ze strany
samospravy se zdrahalo zacit. V roce 1889 zakon
o druzstvu umoznil zalozeni druzstev s ru¢enim
omezenym. Od roku 1890 do roku 1915 vyt-
vorila rlzna bytova druzstva v Berliné kolem 5
000 bytl rocné bez primé statni podpory, ale
navzdory socialnimu zavazku problém s by-
dlenim nezmirnila. Prototypy druzstevnich bytQ
v Berliné jsou rlizné zpUsoby vystavby méstskych
blokd, zahradni mésta...

Po prvni svétové valce byla upfednostnovana ra-
cionalni a socialni masova vystavba bytd. V nou-
zovych letech do roku 1923 bylo postaveno 500
000 novych byt a mezi lety 1924 a 1932 dalsi
dva miliony, vétSinou s verejnym financovanim.
Berlin uskutecnil ve dvacatych a zacatcich
tficatych let radu mezinarodné vyznamnych
osad délnické tridy, jako je podkova Britz, zah-
radni mésto Falkenberg, Bilé mésto, velka osa-
da Siemensstadt, obytné mésto Carl Legien a
osada Schillerpark. Téchto Sest tzv. Berlinskych
modernistickych osad je na seznamu svétového
dédictvi UNESCO od roku 2008.

Po druhé svetoveé valce doslo v Némecku k akut-
nimu nedostatku bydleni. Od nynéjska do sed-
mdesatych a osmdesatych let byla bytova
vystavba na prvnim misté v seznamu politickych
priorit. Prijeti prvniho zakona o bydleni v roce
1950 je zacatkem socialniho bydleni v Némecku,
od roku 1952 se vztahuje také na zapadni Ber-
lin. Prvni projekty, které se objevily v zapadnim
Berliné, byly osada Ernst Reuter v Berliné-Ge-
sundbrunnen v roce 1955 a osada Otto Suhr v
Berliné-Kreuzbergu v roce 1956.

V 60. letech zacal Berlin budovat moderni
velka sidlisté, véetné Markisches Viertel a Gro-

piusstadt, ktera byla realizovana jako social-
ni bydleni v ramci program0 statni podpory.
V 70. letech se nové stavebni Cinnosti v oblas-
ti socialniho bydleni vice presouvaly na mensi
individualni projekty. Koncepce uUzemniho
planovani, pdvodné hodnocena jako inovativni
— funkéni oddéleni chodcl a automobilové do-
pravy se zelenymi pasy — se rychle ukazala jako
selhani.

Vrcholem socialniho bydleni v Berliné jsou pro-
jekty, které Berlin realizoval v ramci mezinarod-
ni stavebni vystavy 1984-87 (IBA Berlin 1987).
Cetné bytové domy pro socialné znevyhodnéné
byly realizovany pod klicovymi slovy ,pecliva
obnova meést” a ,kriticka rekonstrukce”. To se
projevilo odklonem od myslenek minulych let,
které vedly k vystavbé velkych sidel (mestske
prostredi by mélo byt jasné rozdéleno do zén
s rGznymi funkcemi — bydleni, prace, rekreace).
Kritika takovych modell vsak od 70. let 20.
stoleti neustale rostla. S IBA 1987 byly znovu-
objeveny struktury mést jako mista pro zivot
i pro socialné znevyhodnéné obyvatele a dos-
lo k podpore polyfunkcnosti center. Doslo take
k Usporam zdrojl a ekologickym budovam, jako
je solarni diim LiutzowstraBe v okrese Tiergarten
(prvni priklad bytového domu jako energeticky
Usporné budovy). V 90. letech 20. stoleti byla
podpora socialniho bydleni stale vice omezova-
na, coz vedlo k mensimu poctu realizovanych
projektU. V roce 2002 Senat zcela zastavil social-
ni bydleni v Berliné.

Vzhledem k nedostatku bydleni zacal Senat
v roce 2015 v Berliné opét podporovat social-
ni bydleni. Poté, co bylo nové bydleni zpocat-
ku ve velmi omezené mife financovano, byly
prostredky na zakladé rozhodnuti o najemném
v Berliné navyseny.

Priklady:

Hansaviertel

IBA - Wohnblock 103, Wohnregal Admiralstral3e
Gropiusstadt

Markisches Viertel

Falkenhagener Feld
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Messehalle (dnes Volkspalast), 1913, Lipsko, Arch. Wilhelm Kreis

WeiBenhofsiedlung, 2004

Terasy na GroBrdschener See, Lausitz, 2070

https.//upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9a/IBA_1913_Betonhalle jpg

historie SOCIALNI BYDLENI 1.

HISTORIE

IBA (Internationale Bauausstel-
lung)

IBA je nastroj pro rozvoj architektury a
méstského planovani; IBA je zpUsob, jakym se
v Némecku hledaji nové cesty, predstavuji nové
napady a projekty v kontextu socialnim, kul-
turnim a ekologickym; IBA podnécuje a ukazuje
individualni zmény jednotlivych regionech.

1901 - prvni vystava

misto konani: Darmstadt

iniciator: Ernst Ludwig

téma: hlavni milnik némecké secese

1913

misto konani: Lipsko, Alte Messe

hlavni architekt: Wilhelm Kreis

téma: Volkspalast, referencni stavby pro bydleni
v sousednim Marienbrunn

1927

misto konani: Stuttgart

hlavni architekt: Ludwig Mies van der Rohe
spoluprace: 17 architekt(i (Le Corbusier, Walter
Gropius, Hans Scharoun...)

téma: Weissenhofsiedlung - 21 vzorovych domu
demonstrujicich stavebni program a nové formy
moderniho bydleni

1984/87

misto konani: Berlin

hlavni architekt: Josef Paul Kleihues

téma: “Kritickd rekonstrukce a Setrna obnova
meésta”

1989/99

misto konani: Nordrhein-Westfalen, Emscher
Park

téma: proména casti pady/krajiny postizenach
tézkym prlmyslem- novy program kulturni
krajinu zahrujici bydleni a volnocasové stavby
s podminkou zdravého ekologického rlstu

2000/10 Furst-Puckler-Land
misto konani: Lausitz

téma: sanace krajiny postizena tézbou hnédého
uhli, vystavba novych objektd, velkoplosnych in-
dustrialnich areald...

2003/10

misto konani: Sachsen-Anhalts

spoluprace: Stiftung Bauhaus Dessau

téma: sanace krajiny postizena tézbou hnédého
uhli, vystavba novych objektd, velkoplosnych in-
dustrialnich areald...

2006/13

misto konani: Hamburg

hlavni architekt: Hans Slawik

téma: “Sprung Uber die Elbe” (Skok pres Labe) —
sceleni severni a jizni casti Haburku

2010/20
misto konani: Basilej
téma: regionalni rozvoj

2010/20
misto konani: Berlin, letisté Berlin-Tempelhof

2012/22

misto konani: Heidelberg
téma: "Wissen schafft Stadt”

23
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IBA Berlin 1987

“Die Innenstadt als Wohnort”
“Centrum jako misto k bydleni”

Tento projekt odstartoval roku 1979 a kladl
si za cil obnovu Zapadniho Berlina. Klicovym
tématem se stala otazka Berlinské zdi a revital-
izace vnitrniho mésta, které bylo po valce plosné
poniceno.

Soucasné mésto bylo opraveno a prestavéno
a stalo se bezpecnym mistem k bydleni.

V celkovém stylu hralo velkou roli Usili o pro-
gresivni a modeni charakter 60. a 70. let. Byly
demolovany a znova vystavény celé Ctvrté,
na periferii mésta pak vznikala zcela nova sidlisté.
Nadseni pro novou architekturu a Uplné zreknuti
se historickych hodnot mésta se vsak setkalo
s vinou kritiky. IBA Berlin tedy nakonec zvolila
dva rizné pristupy, jak pfistupovat k urbannimu
rozvoji vnitiniho mésta; vznikla IBA-Neubau
(Nové budovy) and IBA-Altbau (Staré budovy).

Pod vedenim architekta Josefa Paula Kleihuese
IBA-Neubau usilovala o nekompromisni re-
konstrukci historického mésta. Ohniskem se
stala Ctvrt’ Friedrichstadt, Tiergarten a Tege-
ler Hafen, kde vyrostlo mnho novych projektu
od némeckych i zahrani¢nich architektd.

IBA-Altbau, kterou ved| Hardt-Waltherr Hamer,
byla reakci na masivni protesty a nedostatek
bytl ve Ctvrti Kreuzberg v roce 1979, které vedly
k nelegalni vystavbé a neprofesionalnim rekon-
strukcim. Hlavnim cilem byla zachrana rozpada-
jiciho se mésta cestou nepartné modernizace
existujicich budov. Diky tomuto projektu byly
ziskany dotacni pogramy na podporu drobnych
oprav a pfinesl zasadni zmény v modernizaci
meésta a jeho ochrané.

IBA Berlin, s jejimi vizemi obezfetné obnovy
méstského prostoru a zaroven tvrdou rekon-
strukci nékterych samotnych ctvrti, se stala

zasadni v historii méstského planovani obecné.
To, co bylo tenkrat velkym experimentem,
je v soucasnosti jiz béznou praxi — napr. ak-
tivni spolulcast obcanu, ekologické zasady
pfi vystavbé, nové vyuziti starych budov apod.

https://www.internationale-bauausstellungen.de/geschichte/1979-
1984-87-iba-berlin-die-innenstadt-als-wohnort/

IBA-Altbau

Block 70 — ‘Apartment buildings on Fraenkelufer’

Block 88 (Kottbusser Strasse, Reichenberger
Strasse a Mariannenstrasse)

Block 101 (Lausitzer Platz, Skalitzer Strasse,
Manteuffelstrasse a Waldemarstrasse)
Apartment block — ‘Bonjour Tristesse’ (by Alvaro
Siza, Schlesische Strasse 1-8, Kreuzberg, 1982-
1983)

Housing for the Elderly (Kdpenicker Strasse 190-
193. By Steidle & Partner (Roland Sommer, Otto
Steidle, Siegwart Geiger, Peter Boehm)

25
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IBA-Neubau

Block 1 (Kothener strasse, Bernberger Strasse
and Dessauer Strasse)

Block 2 (Dessauer Srasse 34-40, Stresemann-
strasse 105-109, Bernberger Strasse 6-9, by
Zaha Hadid)

Block 4 (Kochstrasse, Wilhelmstrasse, Zimmer-
strasse and Friedrichstrasse; it includes Rem
Koolhaas/OMA's block on Friedrichstrasse
Block 5 (Kochstrasse 59/Charlottenstrasse 83,
by Hans Kammerer and Walter Kucher; the
block also includes Peter Eisenmann’s Haus am
Checkpoint Charlie)

Block 6 (Dessauer Strasse and Bernberger
Strasse)

Block 9 (Wilhelmstrasse)

Block 10 (Kochstrasse 1-5, Wilhemstrasse

39; inncludes the prominent corner block by
Aldo Rossi, with Jay Johnson, Gianni Braghieri,
Christpher Stead)

Block 11 (Charlottenstrasse 96-98, by John
Hedjuk)

Block 24 (“Alte Feuerwache”)

Blocks 28 & 31 ('Ritterstrasse North’, by Rob
Krier)

Block 33 (Residential Park ‘Am Berlin Museum’;
this is the southern end of a complex next to
the Jewish Museum, between Lindenstrasse
(15-19) and Alte Jakobstrasse (129-136)
Block 189 (‘Rauchstrasse’; Thomas-De-
hler-Strasse, Drakestrasse, Stulerstrsse and
Rauchstrasse; master plan of whole block

by Rob Krier)

Block 192 (Rauchstrasse 21, Corneliusstrasse
11/12; by Frei Otto)

Blocks 197 & 198 (The Japanese & Italian Em-
bassies)

Block 204 (‘Wissenschaftszentrum’, by James
Stirling and Michael Wilford)

Block 220 (on the western side of Litzowplatz,
by O M Ungers)

Blocks 227 & 228 (Housing “"Am Karlsbad”,
Potsdamer Strasse 41-49, Bissingzeile 1-3,
Am Karlsbad 1; by Jirgen Sawade, Hilmer

& Sattle)

Block 234 (Lutzowplatz, this includes a cor-
ner building on Litzowplatz by Mario Botta,
with some flats by Peter Cook & Christine
Hawley)

Block 608 (Family Court Building by O.M. Un-
gers, Hallesches Ufer 66-62)

Block 622 (The Jewish Museum)

Block 647 (on the north side of Litzowstrasse
from Block 234)

Prager Platz

Tegeler Hafen
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METODIKA - NAVRH STAVBY

Metodika predstavuje uvedeni do problematiky
socialniho bydleni a zlepSeni orientace v tom-
to tématu predevsim pro provozovatele so-
cialniho bydleni, stavebniky a subjekty verejné
spravy. Pomaha upravit a dosahnout pozadavki
na soucasné bydleni, podporuje vznik socialné
soudrzného, ekonomicky efektivniho, environ-
mentalné Setrného a srozumitelného kulturné
adekvatniho prostredi.

Hlavni problémem v oblasti bydleni jsou vysoké
vydaje na bydleni. Ohrozené jsou nizkopfijmové
domacnosti a predevsim domacnosti s jednim
prijmem.

Druhy domacnosti dle definice EU:
- jednotlivec < 65 let

- jednotlivec > 65 let

- dvojice dospélych < 65 let

- dvojice dospélych, alespon jeden > 65 let
- domacnosti bez déti

- dvojice dospélych s 1 ditétem

- dvojice dospélych se 2 détmi

- dvojice dospélych se 3 a vice détmi
- dospély s ditétem/détmi

- 3 a vice dospélych

- 3 a vice dospélych s détmi

Provozovatel socialniho bydleni:
1. Obec sama
2. Obec prostrednictvim treti osoby

Zakladni modely provozu socialniho bydleni:
- obecni bydleni

- neziskové bydleni — provozuji ho neziskové
soukromé objetky

- garantované bydleni — provozuji ho pro-zisk
orientované soukromé objekty

- socialni realitni agentura — provozuji ho pro-
zisk orientované soukromé objekty, najem
zprostredkovavaji neziskové soukromé objekty

Naklady na vystavbu socialniho bytu:
- celkové investicni naklady

- cena pozemku

- platba generalnimu dodavateli

Vlivy na navrh stavby

Typ projektu:

novostavba/rekonstrukce
Prostredi:

Kompaktni mésto

- , kompaktni blokova zastavba a organizovana
ulicni siti podél verejnych prostranstvi”

- otevrené prostory ve formé soukromych a po-
losoukromych vnitroblokd a verejnych pros-
transvi, zaujimaji 1/3 plochy Gdzemi

Modernisticka zastavba
- rozvolnény charakter s nezretelnym vymezenim
verejnych prostor, zaujimaji az 70% Uzemi

Zadani stavby dle:
- Cilova skupina

- Provozni podminky

- Stavebni program

- Zastavovaci podminky

Standard stavby

Prostorovy standard dle:

- Velikost CPP (nebo obytné plochy) bytu

- Obsazenost bytu (odvozuje velikost obytné
nebo cisté podlahové plochy na osobu)

- Typy standardu:
- Snizeny/Podnormovy standard —
zakladni naroky na rozmisténi nabytku
a funkcni naroky, pod normovymi
hodnotami
- Normovy standard — hodnoty
dle norem
- Bézny standard - bézné hodnoty
dnesnich novostaveb nizsi stfedni
prostorové Urovné
- Jiny standard (pristupny/upravitelny
standard) — dle uzivatell (osoby
se snizenou schopnosti pohybu,
orientace..)
- Technicky standard
- technické reseni
- Cenovy standard
- cena/jednotka, cena/m2 CPP byt(
- Mira univerzality
- specifické naroky
- urcit navrhovy horizont stavby jiz
pfi zadani stavby

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT



TYPOLOGIE

V méfitku mésta urcujeme skladebnost jednotek
a tedy urceni urbanistické struktury. Dllezitym
pozadavkem je srozumitelnost méstské struktu-
ry, ktera umoznuje snadnéjsi mentalni uchopeni
prostoru a indentifikaci jedince s prostredim.
Zakladni jednotkou mesta je blok, méstské
postredi clenime na bloky a ulicni prostranstvi.

Jednotky: dim — blok — soubor/lokalita — Ctvrt
Pojivo: dvir — ulice/nadmesticko — namesti
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Zdroj: Metodika "Socidlni bydleni - pfiprava projektii” - CVUT
Nastroji pro hierarchizaci prostredi jsou Uzemni
plan, Regulacni plan, Uzemni studie a Generel
verejnych prostranstvi.

Pfi navrhu mésta nebo vétsich celkd je zakladem
plan umisténi verejnych prostor, podle kterych
se dale ridi parcelace a vystavba. Pouziti rliznych
meéritek a zrnitosti parcel vytvari zivéjsi pros-
tredi mésta. Vyssi rozmanitost typologie bydleni
a vlastnickych forem podporuje socialni stabil-
itu v daném prostredi. Odpovida tak na vétsi
mnozstvi potieb obyvatel a mlze poskytnout

vétsi nabidku bydleni a sluzeb.

Dalsim dllezitym bodem je jasna orientace
budov, ktera pomaha definovat socialni vyz-
nam okolnich prostor (predprostory dom, zah-
rady, dvory). Verejny prostor by mél podporovat
socialni aktivity, obyvatelé na dané prostredi
reaguji, aktivni fasady mohou v tomto pripadé
prispét k vétsi bezpecnosti ulic prostrednictvim

socialni kontroly.
Doporucené vzdalenosti obcanské vybav-

enosti (lokalita 60ob./ha)

- do 400 m mistni obchod, zastavka autobusu
- do 600 m skolka, zakladni skola

- do 800 m komunitni centrum / lokalni cen-
trum v podobé namésti, posta, hospoda

- do 1000 m zdravotni stredisko

- do 1500 m stredni skola

- do 2000 m centrum ctvrti

- obchodni centrum / supermarket, centrum

volného casu
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Zdroj: Metodika “Socidlni bydleni - pfiprava projektii” - CVUT, sché-
ma prevzato z “Suistanable Settlements Guide *; Andrew Wright
Associates

Typologie bydleni:

Obytné budovy
- min. 2/3 celkové plochy musi slouzit k bydleni

Bytovy dlim:
- obytna budova o 4 a vice bytech, které jsou
pristupné ze spolecnych komunikacnich prostor

Rodinny dim:
- obytny objekt o max. 2 bytech a max. 2 pod-
lazich
vnitini prostory:
- vlastni uzitné plochy — jadro a hlavni
napln objektu
- prostory spojovaci (komunikacni) —
domovni komunikace, hlavni vstup
- prostory doplnkové — schranky, kolar
na, garaze, kotelny, sklady
- prostory zlepsujici bydleni — akryre,
terasy, balkony, lodzZie, pergoly, zahrady

Typologie domui:

Vliv na: - Ekonomiku projektu
- Socialni vztahy obyvatel v domé

Dle dispozic¢niho reseni:

- Schodistové — pristup ze schodistové
podesty/mezipodesty, velké a stredni
byty (2-3 podlazi)

- S jadrem - vice bytd, ale nizsi socialni inter
akce

- Chodbové - spolecna chodba uvnitf domu,
okna bytl jen do 1 priceli, orientace
vUci svétovym stranam, nizsi socialni
interakce

- Halové - vyssi Sance socialni interakce

- Atriové — vyssi Sance socialni interakce

- Pavlacové - byty pristupné z chodby
umisténé na dvornim priceli domu,
obytné mistnosti k priceli domu, malé
byty, vyssi Sance socialni interakce

- Sendvicové - kombinace chodbového

a schodistového domu (stridaji
se po podlazich)

- Mezonetové - zvlastni druh sendvicového
domu (byt ma 2. nebo 3. podlazi),
schodisté uvniti bytu, oddéleni klidné
cast bytu od provozni

- S pfimymi vstupy — mensi pocet bytq,
venkovni navazujici prostor

Dle tvaru:
- Bodové (krychlové) — volné stojici izolované

bytové domy, nizké hranoly
- Vézoveé - izolovane, vétsSinou schodistove
bytové domy s vétsim poctem podlazi,
které v urbanistické koncepci bytové
zastavby mohou zastavat funkci
dominanty
- Deskové — jsou zpravidla vysoké domy
schodistové, chodbove, pavlacové
nebo sendvicové s mnoha sekcemi,
délky az 200 m
- Terasové — tvoren ustupovanim konstrukce
od prizemi smérem k vys$Sim podlazim,
objekt je situovan v roviné

Bytové domy podle formy bydleni:

- s rodinnymi byty — rodinné a bytové domy

- svobodarny — ubytovny, internaty,
vysokoskolské koleje

- kolektivni — kromé bydleni maji navic
zaclenéné nékteré slozky obcanské
vybavenosti (obchod, skola)

- domy s pecovatelskou sluzbou — navrzeny
s ohledem na staré a nemohouci lidi
(bezbariérové), véetné mistnosti
pecovatelskeé sluzby a ordinace

Konstrukeni reseni a dispozice:

- Sténovy systém podélny — pro chodbové,
pavlacové a sendvicove domy

- Sténovy systém pri¢ny — variabilita bytd
je omezena pficnymi nosnymi sténami,
pro schodistové domy

- Skeletovy systém — volnost pri reseni
dispozice



Spolecensky charakter domu

1. Standardni najemni bydleni
- Bezna stavebni produkce

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT

2. Najemni bydleni se zvySenou socialni in-
terakci — sousedské bydleni

- Sdilené prostory a prostory domovniho vy-
baveni jsou ve zvyseném standardu

-> posileni komunity a vazeb obyvatel

- Bydleni poskytuje mista k setkavani, posezeni,
Casto i spoleCenskou mistnost

- Napf. domy pro seniory, samozivitele, mladsi
rodiny ci etnické skupiny

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT

Efektivita padorysu

= cista podlahova plocha bytu/hruba podlahova
plocha domu

- standardni bydleni 0,7
- najemni bydleni se zvysenou socialni
interakci 0,5-0,6

Bytové jednotky

- Zaméreni na rozmanitou skalu bydleni
v daném prostfedi a rovhomérnou distribuci
v ramci domd, aby nedochazelo k vytvareni uza-
vienych lokalit pro danou skupinu obyvatel.

Pocet bytovych jednotek

Maximalni pocet obyvatel v domé:

- 100 osob na domovni vchod

- 8 bytovych jednotek na schodistové jadro
a patro

- 50 senior(l na jedno spolecenstvi (pokud je se-
niorl vice, pak vhodné clenit budovu)

Kapacity prizplsobit konkrétni situaci a charak-
teru lokality (mensi méritko casto generuje lepsi
vysledky)

Struktura bytovych jednotek

- Univerzalni - prostorové a plosné univerzal-
ni feseni, vyssi vstupni naklady / nizsi naklady
pfi prizplsobovani

- Na ,,miru”- cilova skupina, nizsi vstupni
naklady / vyssi naklady pfi prizplsobovani

Spolecné prostory vdomé

Vstupni prostory

Komunikace

- UCelové

- se strednim potencialem pro socialni interakci
(umisténi lavicky)

- s vysokym potencialem pro socialni interakci
(obytny charakter prostoru)

Vybaveni domu

- postovni schranky

- kocarkarny, kolarny

- sklady/sklepy (nebo soucast bytu)

- prostory na odpadky

- parkovaci stani, garaze

- technické mistnosti

- Uklidové mistnosti

- mistnost pro shromazd'ovani obyvatel

Venkovni prostory domu

Venkovni prostory maji rekreacni potencial
a moznost posileni socialnich vazeb

- zahrada/dvorek

- predzahradka

- pavlac

Bezbariérové reseni

Dle vyhlasky c. 398/2009 Sb. O obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bez-
bariérové uZivani staveb

- Bytovy dlim s vytahem
- umoznéni vyuzivani vsech spolecnych
prostor osobami se snizenou
schopnosti pohybu nebo orientace
-Bytovy diim bez vytahu
- umoznéni vyuzivani spolecnych
prostor alespon v 1 podlazi urceném
prevazne pro bydleni

Viytah dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu

- u novostaveb bytovych dom( s byty v 5. na-
dzemnim podlazi a vyse

Kategorizace byt

- dle velikosti:
- slozeni domacnosti — pocet obytnych
mistnosti
- poctu osob (CSN 73 4301 Obytné
budovy)
- I. a ll. kategorie = nerodinné
byty (urcené pro 1-2 osoby)
- Il. a vysSich kategorii =byty
rodinné

Parametry pro stanoveni kapacit bytu:
- pocet osob na bytovou jednotku
- pocet domacnosti na bytovou jednotku
- pocet osob na obytnou mistnost
- velikost obytné plochy / velikost obyt-
ne
plochy na osobu
- velikost Cisté podlahové plochy bytu /
velikost Cisté podlahové plochy bytu
na osobu
- dle vybavenosti

- umoznéni prepravy predmétl velikosti
1800 x 600 x 1800 mm
- vstupni dvere S. 900 mm (do budovy),
800 mm (do bytu)
- Sirka schodistového ramene 1100 mm (BD),
900 mm (RD)
- sklon schodistového ramene 35°(BD), 41°(RD)
- pokud nepresahne konstrukéni vyska 3000 mm
- mistnosti:
- obytné: obyvaci pokoj (min s. 3,3 m),
loZnice (1 0s/8m2, 2 os/12m2), jidelna
(vel. min 8m2, byt pouze 1 mistnost =
min 16m2, pfimé osvétleni a vétrani
okny)
- pobytové: pracovna, kancelar
- prislusenstvi: kuchyné, predsin,
technicka mistnost



Prostorové standardy socialniho bydleni:

- Koeficient 1,2 (maximalni Cista podlahova
plocha/obsazenost bytu) pro byty upravitelné
nebo urcené pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu a orientace je mozné pouzit

Kvalitu dispozicniho usporadani urcuje koe-
ficient Cisté podlahové plochy / Cisté obytné
plochy bytu

> 0,7 byty s 1 obytnou mistnosti

> 0,75 byty s vice nez 1 obytnou mistnosti

Tabulka doporucené obsazenosti bytt pro novostavby

Cista podlahova plocha bytu 23-37,9m?

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 1 1 2-3

m? netto plochy/osobu 23,0-37,9 23,0-37,9 7,66 — 18,95

Cista podlahova plocha bytu 38-51,9 m?

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 2 3 4

m? netto plochy/osobu 19,0 - 25,95 12,6 -17,3 9,5-12,98

Cista podlahova plocha bytu 52 -67,9 m?

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 3-4 4-5 5-6

m? netto plochy/osobu 13-22,63 10,4 - 16,98 8,66 — 13,58

Cista podlahova plocha bytu 68 — 81,9 m?

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 4-5 4-6 7-8

m? netto plochy/osobu 13,6 —20,47 11,33-20,47 8,5-11,7

Cista podlahova plocha bytu 82-95,9 m?

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 5-6 5-8 9-12

m? netto plochy/osobu 13,66 -19,18 10,25-19,18 6,83 — 10,65

Pocet obytnych mistnosti 1

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 1 1 2-3

Pocet obytnych mistnosti 2

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 2 3 4

Pocet obytnych mistnosti 3

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 3-4 4-5 5-6

Pocet obytnych mistnosti 4

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 4-5 4-6 7-8

Pocet obytnych mistnosti 5

obsazenost standardni obsazenost normova obsazenost maximalni obsazenost*
pocet osob 5-6 5-8 9-12

* SlouZi jako minimalni doporuceny standard dany obsazenosti bytu pro Gcely socidlniho bydleni.
Pri stanovovani obsazenosti bytu je nutné pro konkrétni pfipad domacnosti posoudit rizika prelidnénosti.

Pocet domacnosti v byté a vicedomacnostni
bydleni

- obecné - jednodomactnostni

- skupinové — dvou a vice domacnostni

- prechodné — princip ubytovani (zpravidla
pokoje)

Dvou a vice domacnostni bydleni

- Je to specificka forma bydleni, trend na trhu
rozSifujici nabidku, ktera podporuje socialni
vazby a komunitu obyvatel (napf. seniofri, lidé
bez rodiny, mladé rodiny, studenti, menSiny,
spolecné hospodarici skupina nebo vicegener-
acni bydleni).

- Zadkladem jsou samostatné jednotky (byty, byty
s vlastnim nebo spolecnym prislusenstvim)

a spolecné sdilené prostory (napf. spolecna
obyvaci mistnost s jidelnou a kuchyni, popfr.
s dalSim vybavenim).

- Vhodné pro lidi, ktefi vyhledavaji vzajemnou
podporu v bydleni a dokazi vyuzit potencial
spolecného souziti za urcitych dohodnutych
podminek (sdileni prostoru, véci, hodnot).
Dulezitym prvkem je zapojeni socialni prace.

-Velikost skupiny je jeden z vyznamnych faktorq,
ktery ovliviiujé jeji kvalitu, je dana charakterem
cilové skupiny obyvatel i svého prostredi. Do-
porucena velikost skupiny pro bytové typolo-
gie je 5-20 osob, mozné je i zapojeni dvou jed-
noclennych domacnosti.

- Dalsi faktory ovliviujici velikost skupiny jsou
spolecenské a kulturni podminky v misté by-
dleni, vék osob ve skupiné (pro seniory volit
mensi skupiny).

Vicedomdcnostni byt -Haerle Hubacher, Winterthur-Seen,
Némecko

Tabulka doporucené obsazenosti vicedomdcnostnich (skupinovych) bytt pro novostavby

Celkova Cista podlahova plocha bytu 52-67,9 m?

Pocet domacnosti v byté 2 3 4 5
pocet osob 3-4

m? netto plochy/osobu 13-22,63

Celkova Cista podlahova plocha bytu 68 — 81,9 m?

Pocet domacnosti v byté 2 3 4 5
pocet osob 5-7 4-6

m? netto plochy/osobu 9,71-16,38 11,33 -20,47

Celkova cista podlahova plocha bytu 82 -95,9 m?

Pocet domacnosti v byté 2 3 4 5
pocet osob 8-10 6-9 5-8

m? netto plochy/osobu 8,2-11,98 9,11-15,98 10,25-19,18

Celkova cista podlahova plocha bytu 96 — 109,9 m?

Pocet doméacnosti v byté 2 3 4 5
pocet osob 9-12 9-12 7-11 6-10
m? netto plochy/osobu 8,00—12,21 8,00—12,21 8,72 -15,70 9,60-18,31

- Byty vétsi nez 110 m? se posuzuji adekvatné k plocham a obsazenosti v tabulce uvedenych.
- Pro upravitelné byty plati moZnost uziti stejného koeficientu jako u tabulky pro jednodomacnostni byty.
- Obdobné je také doporuceni pro pomér Cisté obytné plochy bytu a Cisté plochy bytu jako u jednodomacnostnich byta.

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT



Typologie bytu

- ,vyrazné ovliviiuje charakter bydleni a fungov-
ani domacnosti”

Dispozicni typy:
- s vy$si mirou socialnich vazeb

- halovy, centralni, priichozi
- nizsi mirou socialnich vazeb

- chodbovy

- dle zpUsobu razeni mistnosti a vztahu obsluhu-
jiciho a obsluhovaného (pobytového) prostoru:

Chodbovy
- univerzalni typologie
- nizka mira socialni interakce a vysoka
funkéni samostatnost jednotlivych
mistnosti

Halovy
- zvysena mira socialni interakce
- funkéni samostatnost mistnosti
do znacné miry zachovana

Centralni
- zvySena mira interakce obyvatel bytu
- vysoky socialni potencial pro spolecné
souziti
- Uspora komunikaci v byté, ale snizena
funkcni samostatnost mistnosti
- nejbéznéjsi dispozice socialniho
bydleni v EU

Monoprostorovy
- nejvyssi mira socialnich interakci
- omezena funkcni samostatnost
jednotlivych mist (ztrata jejich intimity)
- mozné jako vyskové clenéné
prostorové reseni, oddéleni aktivit
pomoci jejich vzajemnou vzdalenosti
(vhodné napt. pro bydleni mladych)

Cilova skupina:

- rizné pozadavky dle obyvatel

- skupiny s omezenou schopnosti pohybu a ori-
entace (pozadavky dle predpis()

- seniofi (riziko osamoceni, podpora sobéstacno-
sti)

Byty pro seniory

- standardni Tkk/2kk byty

- skupinové bydleni vice domacnosti

- rozvrzeni s ohledem na snizenou schopnost
pohybu

- vizualni kontakt s verejnym prostorem (ven-
kovni prostory jako lodzZie, terasy, balkony)

- soukromy prostor ve vztahu se sdilenym pro-
storem (moznost socialni interakce — pomoc,
pocit bezpedi)

Vicedomacnostni typy:

- s ohledem na cilovou skupinu (seniofi, osoby s
pecovatelskou sluzbou, skupiny mladych i stu-
dentd)

Typicky priklad:

Standardni byt, 1 spolecny vstup se spolec-
nou obytnou mistnosti, popfipadé s dalsSim
spole¢nym vybavenim

Venkovni prostory:

- balkon, lodzie, terasa, predzahradka

- dulezity socialni kontakt, predevsim v bydleni
pro seniory

- lepsi identifikace obyvatele s bydlenim

- prostor nad ramec bytu

- minimalni velikost dle posezeni s prateli
(stolek, zidle)

Typy skupinového bydleni:
1. Byty vzajemné propojené, se samostatnymi
vstupy
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2. Byty vzajemné propojené se spolec¢nou obyt-
nou mistnosti, se samostatnymi vstupy
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3. Byty vzajemné propojené, s jednim
spolecnym vstupem
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4. Byty se spolecnou obytnou mistnosti, s jed-
nim spolecnym vstupem
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Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT



Flexibilita, univerzalita, adaptabili-

ta v méritku bytu
- priklady 2KK

= moznost reagovat na promeénlivé potreby
obyvatel

- zvysovani schopnosti uzivani bydleni lidmi
rznych generaci ¢i postizeni, umoznéni vyuziti
z hledicka funkci a obsazenosti

Flexibilni dispozice bytu:

1. Zakladni verze — bydleni pro dvouclennou
domdcnost s moZnosti obou partnert na vozicku

2KK pro dvouclennou domdcnost hendicapovanych

2. Alternativni verze — bydleni pro tficlennou
domdcnost (rodice + dité, eventudlné dospély
rodic se dvéema détmi) v upraveném dispozicnim
reseni 3KK (bez mozZnosti vyuziti pro hendikepo-
vaného clena domdcnosti)

3kk socidlni byt pro tficlennou rodinu

3. Skupinovy byt — pro dve jednoclenné domac-
nosti, jedna jednotka splnuje podminky pro
vyuzivani handicapovanou osobou

Skupinovy byt pro 2 jednoclenné domdcnosti

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT

Efektivita pudorysu
= vyuZiti bytu pro obytné funkce/celkova velikost
= obytnad plocha/Cista podlahovd plocha bytu

- byty s 1 obytnou mistnosti koeficient

min 0,7

- byty s vice obytnymi mistnostmi koeficient
min 0,75

Bezbariérové bydleni

- dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bez-
bariérové uzivani staveb

- Landesbauordnung (odpovida OTP spolkové
zeme)

- upravitelnost bytu pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace

Typologie mistnosti

Mistnosti bytu

- Vstupni mistnost

- Predsin (volna sirka min 110 mm)

- Hala

- Obyvaci pokoj (Sirka min 3,30 m, plocha
min 18m?2)

- LozZnice ((1 os/8m2, 2 os/12m?2)

- Jidelna

- Kuchyn (min 12m2 nebo soucasti obyvaciho
pokoje min 16m?2)

- Spiz

- Koupelna

- WC

- Dalsi prostory — balkon, lodzie, terasy
(od 2. do 10. podlazi)

Domovni vybaveni
- Sklepy, kocarkarny, technické mistnosti

Zakladni faktory ovliviujici provozni
a prostorové vztahy

- Pohybovy prostor — rozméry dvefi a chodeb,
prichozi Sirky

- Pracovni prostor — dle rozméri ploch
pro praci (kuchynské linky
600x1200-1800, stolni plochy)

- Manipulacni prostor — u sedadel, pracovnich,
odkladacich ploch (postel
900x2000, zidle 400x400, vyska
stolu, kuchynské linky atd.)

Fyzikalni vlastnosti

- Osvétleni a barva svétla (umélé/prirozené),
Vétrani (umelé/prirozené), teplota a vlhkost
vzduchu, zvuk
- Nutnost orientovat na slunnou (vychodni, ji-
hovychodni, jizni, jihozapadni, zapadni) stranu
alespon 1/3 z celkové plochy obytnych mist-
nosti
- Orientace ke svétovym stranam:

- Sever — kuchyné, spiz, wc, vstup,

ateliéry, schodisté

- Vychod - loznice, koupelna

- Jihovychod — détsky pokoj

- Jihozapad — obyvaci pokoj



Velikost mistnosti

Prostorové souvislosti

Od normovych hodnot k vétsimu prostorovému
standardu, ktery umoznuje pridani mnozstvi
nabytku. Dalsi faktor, ktery ovlivhuje efektivni
zafizeni mistnosti je umisténi oken a dvéri.

Obsazenost v méritku mistnosti

Z hlediska po¢tu lazek

Dle CSN 73 4301 (Obytné budovy) v obyvacim
pokoji je mozno umistit 1Gzko za téchto pod-
minek:

Pocet obytnych

mistnosti v byté 1 2 3 >3
Obyvaci pokoj bez v Vv v X
stolovani (min 16 m?) (min 16 m?) (min 20 m?)*
u ED
N Obyvaci pokoj se v V4
D \<\;\ stolovdnim (min 18 m?) (min 18 m?) X X
T
= Eg B Obytnd kuchyné
Ve e Ve nahrazujici obyvaci v X X X
/ -‘ [ (| pokoj (min 16 m?)
12,96 m? 21,00 m? 26,35 m?

Velikostni skala pokoju se stolovdanim

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT

Predpisy, technické normy

- Musterbauordnung (MBO - Vzorovad ,,OTP”)
Landesbauordnung (odpovidd OTP spolkové
zeme)

- Technické stavebni predpisy (Technische Baubes-
timmungen)

- Vyhlaska o stavbdch pro ubytovadni (Beherber-
gungsstdttenverordnung)

- Vyhlaska o garazich a parkovacich stanich (Ga-
ragen- u.Stellplatzverordnung)

- Vyhlaska o mistech urcenych k prodeji zboZzi
(Verkaufsstdttenverordnung)

- Normy DIN (odpovidaji normdm CSN)

- Tématické okruhy seznamu technickych staveb-
nich predpist (Liste der Technischen
Baubestimmungen)

* pokud je v byté navrZena dalsi obytnd mistnost o plose min. 16 m?, kterd neni
urcena ke spani (napr. obytna kuchyne)

- zadny obyvaci pokoj nema byt uréen pro spani
2 a vice osob

Obsazenost a pocet WC a koupelen

Dle poctu obytnych mistnosti se navrhuje kapac-
ita hygienického zafizeni, pozadavky CSN 73
4301

Poéet obytnych

mistnosti Min. pocet WC Pozadavky
1 1 - wc mozné umistit v koupelné
2 1 - wc mozné umistit v koupelné
3 1 - wc v samostatné mistnosti
- wc v samostatné mistnosti
4 ! - nejméné dvé umyvadla v rozdilnych prostorech
5 avice 2 - nejméné dvé umyvadla v rozdilnych prostorech

Zariditelnost

Prostorovy standard mistnosti

Normové hodnoty minimalnich Sifek a ploch
mistnosti dle CSN 73 4301 a pozadavkdm
na zafizovaci pfedméty dle CSN 73 4305 rozlidu-
jeme zakladni velikostni Skalu mistnosti:

- PODNORMOVE — nenormovy plogny stan-
dard, splfiuje pozadavky na zafizovaci pred-
méty

/
pd
——

1

10,0 m>

Podnormova loZnice

- NORMOVE - normovy plosny standard,
splfiuje minimalni rozméry a plochy

1

12,0 m?

Normova lozZnice

- STANDARDNI - bézny plosny standard,
pfi vhodném dispozi¢nim feseni umoznuje
i pfipadny pobyt osoby na voziku

Standardni loZnice

- JINY STANDARD - plo$ny standard umozniu-
jici pohyb osob na voziku

17,3 m?
LoZnice jiného standardu

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projektii” - CVUT






Spolkova republika Némecko

ZAKLADNIi UDAJE

hlavni mésto Némecka

samostatna spolkova zemé

rozloha: 891,1 km?

nadmorska vyska: 34 m n. m.

administrativni déleni: 12 obvodu

pocet obyvatel: 3 644 826

hustota zalidnéni: 4 090,2 obyv./km?

vodni toky: 6,6% celkové rozlohy, reka Spréva

Historie

1244 — prvni zminka

1451 — vladni mésto

1701 - hlavni mésto Pruského kralovstvi

1871 — hlavni mésto Némecké fise

20. léta 20.stol — rozkvét, evropska metropole
(politicky, védecky a kulturni rozmach)

1939-1945 - 2 svv — mésto zniceno (cca 40%
obytné plochy) -> Ctyfi okupacni sektory

1948 - studena valka — blokada, politické
rozdéleni

1961 — stavba Berlinské zdi — rozdéleni mésta

1989 — pad Berlinské zdi

1991 — hlavni mésto Némécka (sjednoceni Ber-

lina)

Administrativni ¢lenéni

Cislo Nazev Rozloha
km?
1 Berlin-Mitte 39,47
2 Friedrichshain-Kreuzberg 20,16
3 Pankow 103,01
4 Charlottenburg-Wilmers- 64,72
dorf
5 Spandau 91,91
6 Steglitz-Zehlendorf 102,50
7 Tempelhof-Schéneberg 53,09
8 Neukolln 44,93
9 Treptow-Kopenick 168,42
10 Marzahn-Hellersdorf 61,74
11 Lichtenberg 52,29
12 Reinickendorf 89,46

Zapadni Berlin

12

Vychodni Berlin

117

10



MESTO

Ekonomicky rozvoj

- kreativni pramysl, turismus, produkce, vyvoj
(mista pro kancelare jsou v Berliné levnéjsi nez
ve zbytku Némecka)

Véda a vyzkum

vvs v

- 14 universit, vyssi skoly aplikovanych veéd, vy-
$Si umélecké skoly, 40 neuniverzitnich vyzkum
a védnich instituci

Doprava

- narGst méstského bydleni na periferiich 1990
= spousta dojizdéjicich

- Od r. 2000 - snizovani individualni motor-
ové dopravy, eko-mobilita (= verejna doprava,
cyklisti, pesi)

- Ruch z dopravy — nejvice v centru Prenzlau-
er Berg, Kreuzberg, Friedrichshain a Tiergarten,
a hlavni dopravni tepny

- Nové projekty infrastruktury, nové centralni
vlakové nadrazi

- 2050 — Berlin jako klima-neutralni mésto

- 2020 — pozadavek na snizeni CO2 o 40% nez
byl v 1990

Populace

- Nejvétsi mésto EU, jedno z nejvétsich v Evropé
(3,645 milionl obyvatel)

- r. 2000 — nejnizsi populace Berlina, od té doby
pribylo 120 tisic obyv. (100 tisic v poslednich
3 letech) -> narlst mladych dospélych

- zpomaleni demografickych zmén (starnuti
spolecnosti)

- multikulturalita (kazda 3. migrace do Berlina je
z cizi zeme, 14% obyv. Berlina jsou cizinci, vice
jak Va obyv. migrovali jejich predci (u déti je to
az )

- socialni problémy — chudoba

Bydleni

jmU vs. redlna cena)

- Skoro 2 miliony residencnich jednotek (86%
pronajimané byty)

- Velka variace cen zavisejicich na dané Ctvrti

- Velkad poptavka bytl — stale se stavéji nové
(predevsim vicepodlazni bytové domy)

- Nejvétsi koncentrace novych bytl ve cCtvrti
Pankow a Friedrichshain-Kreuzberg

- 2001-2010 nardst domacnosti o 7% (populacni
rlist 2001-2011 pouze o 2,9%)

- Mira volnych byt klesla o 5% (2012, béhem
stejné doby) —> vyhledavana oblast vnitfniho
mésta a nedostatek = rlst cen najmu

- Pozadavek: Udrzitelné bydleni, rychlejsi vystav-
ba, rizné typy bydleni

Zdravi

- Negativni efekty — Akutni a chronické nemo-
ci, nezameéstnanost, nizsi vzdélanost, migracni
zazemi

- Znecisténi prostredi, hlukové emise, problem-
aticka socialni skladba obyvatel

- Prostredi, energie, klima

- Environmentalni problémy vlastni velkym
méstim — hluk z dopravy,

- 2050 — Berlin jako klima-neutralni mésto

- Redukce emisi

- PrizplGsobeni se klimatickym zménam (vyssi
teploty, extrémni pocasi)

- Energo-pribuzné renovace budov

- Vodni krajina — zdroj pitné vody, zachovani bi-
otopl a zivocisych druhd, odvodiovaci systémy
(silné deste)

- Recyklovani

Maéstska krajina a open spaces

- Skoro 44% plochy Berlina tvori verejné parky,
rekreacni plochy, hristé, atleticka sportovisté,

hrbitovy, nezastavéné volné plochy, farmy

a pastviny nebo vodni plochy

- Zelené cesty mezi Mauerpark, Gleisdreieck
Park, Nature Park Stidgelande, Tempelhofer
Feld a the Wubhletal a Bullengraben

- 2,2 milion obyvatel ma tyto plochy v dochaz-
kové vzdalenosti

- Poptavka po open spaces, open areas



IV. BERLIN mésto mésto BERLIN IV.

HUSTOTA OBYVATEL DLE OKRSKU SOCIALNI INTEGRACE

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI

@ podil cizincd a Néemcd s migrac¢nim pdvodem

Potencialni plochy pro bydlenf ve velkém rozsahu

Pocet obyvatel na méstskou cast

SLABE STRANKY - RIZIKA
<250 tisic

. Koncentrace problémovych situaci socialniho charakteru

250 - 300 tisic Oblasti se zvysenou  poptévkou na trhu s bydlenim

300 - 350 tisic
350 - 400 tisic

>400 tisic

A
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IV. BERLIN mésto mésto BERLIN IV.

KULTURNIi ROZMANITOST KVALITA ZIVOTA A PROSTREDI

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI SILE STRANKY - PRILEZITOSTI
. Rozsahl4 kulturni nabidka: nabidky a zafizeni (velikost bodu symbolizuje mnof‘stvi @ Polycenticita s rozmanitymi moznostmi mistni nabidky a kratkych vzdalenosti (jadrove
nabidek a instituci) oblasti, hlavni centra a centra méstskych ¢astf)
@ Stezejni oblasti kteativniho prdmyslu Regionalni rekreacni oblasti vyssf kvality

7 @ Méstské a regionalni rekreacni oblasti s potencidlem pro vyuZivani a navyseni hodnoty
//l Turistické a kulturné-atraktivni oblasti s potencidlem rozvoje (kultura, svétové dédictvi

UNESCO, architektonické dédictvi.)
SLABE STRANKY - RIZIKA

/A Siny hluk a znecisténi ovzdusi

Klimatické zmény: vysoké denni teploty (prdmér z let 2001-2010)

“. Hlukova zatéz BER v letadlové zong, vyskove omezeni staveb
S~
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IV. BERLIN mésto mésto BERLIN IV.

EKONOMICKA PROSPERITA

SHRNUTI

Jednotlivé Ctvrté v Berliné jsme porovnaly
v nékolika analyzach. Dllezitymi ukazateli
pro nas byla ekonomicka prosperita, miry so-
cialni integrace a problém( a podil mensin.
Jasné rozpoznatelna je kumulace déji a husto-
ta obyvatel v centru mésta (Berlin-Mitte). Tato
oblast je charakteristicka vysokou koncentraci
védeckych, vyzkumnych a vzdélavacich instituci;
také obrovskou kulturni rozmanitosti a v dUsled-
ku toho se stava vyznamnou turistickou oblasti
s dalSim potenciadlem rozvoje. Mix kultur vsak
s sebou také nese socialni problémy, zaroven
je Mitte jako jadrova oblast extrémné zatizena
hlukem a znecisténym ovzdusim.

Pfi porovnavani udajd v jednotlivych Ctvrtich
jsme jen potvrdily, jak moc spolu jednotlivé
fenomény souvisi. V husté obydlenych Ctvrtich se
tvofi mensi jadrové oblasti, tak dochazi k poly-
centri¢nosti s rozmanitymi moznostmi mistni
nabidky a kratkych vzdalenosti. Ne Uplnym prav-
idlem se vsak stava ¢im vétsi hustota obyvatel,
tim vétsi podil cizinch ¢i Némcl s imigracnim
plvodem’. Oblasti s vysokym podilem cizinc
vSak zase zcela pravidelné vykazuji rozsahlou
kulturni nabidku a také velké mnozstvi prob-
|[émU0 sociadlniho charakteru. V téchto mistech je
pak také zvysena poptavka na trhu s bydlenim.

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI

# /5 Stézejni oblasti produkce s potencidlem kvantitativniho rozvoje Na jednu z téchto oblasti jsme se zamérily.
Ve Ctvrti Friedrichshein-Kreuzberg navic analyzy
ukazuji velké mnozstvi potencialnich ploch
pro bydleni. Pravé v této Ctvrti (s vysokym po-
tencidlem rozvoje, ktery vsak zatim nemohl byt
ANN  StéZejni oblasti védy s potencialem kvantitativniho rozvoje diky socialnim i jinym problémdm plné rozvinut)
se nam jevi vystavba socialniho bydleni a drob-
nych manufaktur nejvice smysluplna a oddvod-

#4 S Stezejni oblasti sluzeb s potencialem kvantitativniho rozvoje

. Véda a vyzkum: koncentrace vzdélavacich, védeckych a vyzkumnych instituci

néna.
@ Velké investice do infrastruktury
PV o Zdroje
Funkéni spojent s pfedméstim (véda, doprava, osidlent) https.//www.stadtentwicklung.berlin.de/
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
. Centra nakladni dopravy berichte/2019/SB_A01-05-00_2019h01_BE.pdf

9 Nové letisté BER a impulzy pro jeho okoli
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DEMOGRAFIE

pocet obyvatel: 3 644 826
hustota zalidnéni: 4 090,2 obyv./km?
etnické slozeni: Némci, Turci, Srbové, Arabové,

Polaci
nabozenské sloZeni: slozeni Protestantské
kfestanstvi, Rimskokatolické krestanstvi, Juda- https./,/www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat 7 Einwohnerinnen und Einwohner mit bzw. ohne Migrationshintergrund in Berlin am 30. Juni 2019
ismus, Sunnitsky islam berichte/2019/58_A01-05-00_2019h01_BE paf B nach Bezirken und Geschlecht
Insgesamt Deutsche
darunter mit davon ... Migrationshintergrund .
N . Auslander
. . . . . . . . Bezirk Anzahl % Migrationshintergrund zusammen ohne mit
3 Deutsche und ausléandische Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin seit 2007 nach Bezirken (Sp.9+11)
Anzahl % Sp.1 Anzahl % Sp.1 Anzahl % Sp.1 Anzahl % Sp.1 Anzahl % Sp.1
Friedrichs- Charlotten- ' Tempel- 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
. . . hain- burg- Stegliz- hof- . Treptow- Marzahn- |- ;iion. | Reinicken-
Stichtag Berlin Mitte Pankow . Spandau | Zehlen- R Neukdlin . Hellers- —
Kreuz- Wilmers- dorf Schéne- Képenick dorf berg dorf mannlich
berg dorf berg Mitte 199 188 100 107 869 54,2 128 943 64,7 91319 45,8 37624 18,9 70 245 35,3
Friedrichshain-Kreuzberg 148 927 100 66 234 44,5 107 177 72,0 82693 55,5 24 484 16,4 41750 28,0
Deutsche Pankow 200 304 100 45523 22,7 170710 85,2 154 781 77,3 15929 8,0 29 594 14,8
31.12.2007 2883854 230469 200487 327985 251304 193641 256184 274225 234564 227142 237231 231894 218728 Charlottenburg-Wilmersdorf 166 124 100 72 582 437 121528 73,2 93 542 56,3 27 986 16,8 44 596 26,8
31.12.2008 2892792 232969 201834 330695 251310 193677 256678 274664 236186 228715 235608 232497 217959 Spandau 119 445 100 46 116 38,6 94 154 78,8 73329 614 20825 17,4 25291 21,2
31122009 2909485 236032 203487 333234 251864 194213 257901 275686 238898 230309 235860 234416 217585 Steglitz-Zehlendorf 146203 100 2762 292 123146 842 103441 708 19705 135 23057 158
31122010 2929756 238573 205644 336938 252672 195674 250633 276806 241889 231546 237046 235471 217864 Tempelhof-Schineberg 172377 100 67334 391 134880 782 105043 609 29837 173 37497 218
FAO 2566 MY 000 MM AT IS0 M ZeMm T8 241D 0% zea  2ibes Neuktn o420 79U AT N0 TR0 B SS9 MK 212 M0 200
L Treptow-Képenick 132 961 100 22509 16,9 118793 89,3 110 452 83,1 8341 6,3 14 168 10,7
31.12.2013 2978695 246898 209873 344476 254788 198107 262124 279111 248564 234886 241028 239745 219095 Marzahn-Hellersdorf 133 140 100 97 146 204 17 932 886 105 994 79,6 11938 90 15208 114

31.12.2014 2088824 249437 210327 346895 254874 198260 262294 279723 249199 236585 241123 240455 219652

31122015 2989081 250026 210027 348356 254598 197423 261585 279672 248687 237311 240963 241459 218974 Lichtenberg 144740 100 40158 277 18131 816 104582 723 13549 94 26609 184
31122016 2993881 250476 209391 349723 255008 196798 262923 280004 247626 230543 240340 242566 219393 Reinickendorf 130 557 100 46216 354 105099 805 84341 646 20758 159 25458 195
31.12.2017 3000648 251890 209525 350578 256101 196237 263934 280342 246942 242587 240427 243375 218710 Berlin 1858 389 100 663588 357 1460586 786 1194801 64,3 265785 143 397803 214
31122018 2999676 252387 210230 350790 256083 195576 263280 279882 246076 244524 240417 242822 217609
30.06.2019 252706 210379 350599 255759 195033 262602 279710 245448 244927 239791 242129 216785 weiblich
Mitte 184 984 100 97526 527 123763 669 87458 47,3 36305 19,6 61221 331
Auslénder Friedrichshain-Kreuzberg 140 835 100 61783 439 103202 733 79052 56,1 24150 17,1 37633 267
31.12.2007 470 004 92 552 59 950 26 573 58 760 22286 30 786 51726 68 233 7837 8962 18917 23422 Pankow 207 461 100 44 574 215 179 889 86,7 162 887 785 17 002 82 27 572 13,3
31.12.2008 470051 90334 60417 26238 59453 22262 31382 52203 69331 7367 9029 18562 23473 Charlottenburg-Wilmersdorf 176208 100 72057 409 134231 762 104151 591 30080 17,1 41977 238
31.12.2009 460187 91050 56480 21477 60392 21231 31817 52411 68752 7444 8305 17210 23618 Spandau 124 532 100 w472 357 100879 810 80060 643 20819 167 23653 19,0
31.12.2010 457806 88077 55446 23079 59668 22420 32067 52439 65315 7828 9179 18068 24220 Steglitz-Zehlendorf 162 494 100 W15 272 139456 858 118340 728 2116 130 23038 142
31.12.2011 478212 91562 57433 25710 61302 23914 33059 51734 68109 8527 10398 19719 26745 Tempelhof-Schoneberg 179 267 100 65217 364 144830 808 114050 636 0780 172 34437 192
31.12.2012 503945 95861 60464 29193 64541 25742 34445 50235 70933 9726 11519 22228 29058 Neukdlin 165 268 100 M02 43 1535 758 91256 552 00 206 0013 242
31.12.2013 538729 101204 63644 33056 68082 28761 36076 52711 73589 11065 13198 25113 32230 TreptowKdpenick 138 192 00 088 151 613 913 11733 a0 oy y 12 058 57
31.12.2014 573342 107069 65364 37472 71480 32159 36974 56044 76517 12855 15050 28010 34348 g ’ g g g
31.12.2015 621075 113210 68366 41620 75870 37207 38180 61489 79375 16022 18410 33683 37643 Marzahn-Hellersdorf 135408 100 259% 192 12189 900 109412 808 12447 92 13549 100
31.12.2016 676741 120931 71932 47683 81241 43144 41163 66014 79896 19981 21675 40555 42526 Lichtenberg 146712 100 36618 250 123998 845 110094 750 13904 9,5 2714 155
31.12.2017 711282 126075 74449 51711 82730 45906 43142 68397 82445 22412 26257 42871 44887 Reinickendorf 134 668 100 43682 324 111686 829 90986 67,6 20700 15,4 22982 17,1
31.12.2018 748472 131070 78890 56249 85244 47504 44797 71547 84710 25251 28322 47671 47217 Berlin 1896 029 100 630 960 333 1535282 81,0 1265069 66,7 270 213 14,3 360 747 19,0
30.06.2019 131466 79383 57166 86573 48944 46095 71934 84243 26226 28757 49323 48440
insgesamt
insgesamt Mitte 384172 100 205395 535 252706 658 178777 465 73929 192 131466 342
31.12.2007 3353858 323021 260437 354558 310064 215927 286970 325951 302797 234979 246193 250811 242150 Friedrichshain-Kreuzberg 289 762 100 128 017 442 210379 72,6 161 745 55,8 48 634 16,8 79 383 274
31122008 3362843 323303 262251 356933 310763 215939 288060 326867 305517 236082 244637 251059 241432 Pankow 407765 100 90097 221 350599 860 317668 779 32931 8.1 57166 140
31122009 3369672 327082 250967 354711 312256 215444 289718 328097 307650 237753 244165 251626 241203 Charlotienburg-Wimersdorf 342332 100 144630 423 255750 747 197693 577 58066 170 86573 253
31122010 3387562 326650 261090 360017 312340 218094 291700 329245 307204 239374 246225 253539 242084 Spandau 243 977 100 0588 371 19503 799 153389 629 sedd 171 8944 201
31.12.2011 3427114 333152 265361 365021 314911 220645 293692 329361 313245 241487 249232 256280 244727 Stegiitz-Zehlendort 308 697 100 86016 282 262602 851 221781 718 0821 132 46095 149
o s ol dow o g mus e man b o s o o
o Neukdlin 329 691 100 153151 465 245448 744 176540 535 68908 20,9 84243 256
31122014 3562166 356506 275691 384367 326354 230419 299268 335767 325716 249440 256173 268465 254000 o g . g ' :
31122015 3610156 363236 278393 380076 330468 234630 299765 341161 328062 253333 259373 275142 256617 Treptow-Kopenick 271158 100 43378 160 2449277 903 227775 840 71,2 63 26226 97
31122016 3670622 371407 281323 307406 336249 239942 304086 346108 327522 259524 262015 283121 261919 Marzahn-Hellersdorf 268548 100 53142 198 239791 893 215406 802 24385 9.1 28757 107
31.12.2017 3711930 377965 283974 402289 338831 242143 307076 348739 329387 264999 266684 286246 263597 Lichtenberg 291452 100 76776 263 242129 831 214676 737 27453 9,4 49323 16,9
31.12.2018 3748148 383457 289120 407039 341327 243080 308077 351429 330786 269775 268739 290493 264826 Reinickendorf 265225 100 89898 339 216785 81,7 175 327 66,1 41458 15,6 48440 18,3

30062019 3754418 384172 289762 407765 342332 243077 308697 351644 329691 271153 268548 291452 265225 Berlin 3754418 100 1204548 [ 345 2995868 798 2459870 535998 | 143 | 758550



Melderechtlich registriete Einwohnerinnen und Einwohner am Ort
der Hauptwohnung am 30.06.2019 nach Beziken und
Migrationshintergrund

Einwohner je Bezirk insgesamt
uriter 250 Tad

250 bis uner 300 Tad
300 ble unar 350 Ted

) ‘ 350 bis unter 400 Tad
Gber 400 Tad.

Anteile in Prozent

Ausiander Deutsche ohne
. Migratonshintengrund
™ Deulsche mil
, , Migrationshintesgrund

1 Auslandische Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin am 30. Juni 2019 nach Kontinenten in Prozent
Insgesamt: 758 550 Personen

B Europaische Union
m Europa ohne Europaische

Union

B Staatenlos, ungeklart, ohne
Angabe

O Afrika

OAmerika

OAsien

® Australien/Ozeanien/Antarktis

Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg — SB A 15 - hj1/19 — Berlin "Y

Struktura obyvatel podle narodnosti

Jiz v roce 1989 se v Zapadnim berliné nachazel
velky pocet cizincul. Z celkového poctu 1,8 mil-
ionu obyvatel ve mésté bydlelo napr. 128.000
obyvatel turecké narodnosti (43,2 % vSech ciz-
incd).

Dnesni situace je obdobna. Podle Gdaju statis-
tického uradu k 30. cervnu 2019 Cinil ve mésté
celkovy pocet hlasenych obcanli nenémecké
narodnosti 758 550 (20,2 % obyvatelstva més-
ta), ktefi pochazeji z 183 statl (celkovy pocet
obyvatel je 3 754 418). K nejvétsim narodnos-
tnim mensinam patfi turecka narodnost, jejiz
prislusnici ziji v Berliné Castecné jiz ve treti a
ctvrté generaci. Druhou nejvétsi narodnost-
ni skupinu tvori obcané Polska a poté Srbska
a Cerné Hory. Pocet a podil obéanl arabské
narodnosti (pres 20 000, kolem 4,6 %) je tézke
posoudit. Velmi Casto je narodnost nevyjasnéna,
vsak z velké Casti se jedna o uprchliky z obcan-
ske valky v Libanonu.

Trend rlstu obcani nenémecké narodnosti se
neustale zvétsuje. Napriklad k 31. prosinci 2006
Zilo ve mésté 467 683 cizincl z 184 zemi, tedy
14 procent prihlasenych obyvatel; ve srovnani
s dnesni situaci to znamena priblizné tretinovy
prirQstek.

Koncentrace obyvatel jinych narodnosti v jistych
obvodech a castech mésta ma vSak kromé pozi-
tivnich dusledkd (jako je napf. unikatni kulturni
pestrost) i ty negativni. Tézkym tématem se stal
podil cizincd v zakladnich Skolach, v nékterych
Ctvrtich Berlina roste i nad 90 procent. Mensiny
tvofi zejména arabsti resp. palestinssti pristého-
valci, ¢ast tureckého obyvatelstva.

V Berliné existuje i zidovska obec, ktera je
zaroven nejvétsi v Némecku. Zahrnuje velky
podil vystéhovalcl z byvalého SSSR z pocat-
ku devadesatych let. Necela jedna tretina obce
pochazi jesté z doby drivéjsSiho Zapadniho Ber-
lina. Pfed holocaustem v Berliné Zilo asi 170 000

Zidd, z nichz asi 90 000 emigrovalo. Ze zbylych
jich jen asi 800 prezilo holocaust.

Berlin ma v soucasnosti také jednu z nejvétsich
izraelskych diaspor na svété. Mnoho lzraelct
bylo s to ziskat v poslednich dvou desetiletich
némecké obcanstvi, jelikoz jejich prarodice byli
pred druhou svétovou valkou a holocaustem
némeckymi statnimi prislusniky. V. mnoha pfripa-
dech se jednalo i 0 osoby, jez byly zavrazdény v
nacistickych vyhlazovacich taborech (tj. ackoliv
oni sami za valky zahynuli, alespon jeden jejich
potomek vsak holocaust néjakym zplsobem
prezil, po valce mél sam v Izraeli déti a zejmé-
na z generace zase jejich déti — tj. z tzv. "Treti
generace” po holocaustu — dnes pochazeji tito
optanti). V r. 2017 se jednalo o vice nez 33 tisic

Vees

je vsak jesté daleko vétsi.

Zdroje:
https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
berichte/2019/SB_A0T-05-00_2019n07_BE pdf
https.//cs.wikipedia.org/wiki/Obyvatelstvo_N%C4%9Bmecka
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UDRZITELNOST V.

UDRZITELNOST

Kazdy stavebni projekt, bez ohledu na jeho ve-
likost, musi na Uzemi Berlina od devadesatych
let splnovat jisté ekologické naroky. Hlavni mes-
to tak jde prikladem spolkovym zemim i zbytku
Evropy. Trend trvalé udrzitelnosti Ci zelené ar-
chitektury se od jednotlivych budov postupné
rozsifuje i na Uroven trvale udrzitelneho ur-
banismu, ktery se v ramci méstskeho planovani
zabyva i globalnimi problémy, které se do jeho
Uzemi promitaji (napf. zména klimatu, stoupajici
ceny pohonnych hmot, nedostatecné biodiver-
zita). (A2, 2013)

Zelena architektura je takova architektura,
ktera bere v potaz zivotni prostredi a snazi se
byt co nejvice udrzitelna. Klade dlraz na zdravi
uzivatell, obnovitelnost zdrojd, recyklovatel-
nost materialu, energetickou naro¢nost v celém
cyklu ,zZivota” stavby a optimalni uzitne vlast-
nosti. Ze své podstaty je kontextualni a reflek-
tuje mistni klima. Na principech udrzitelnosti je
pak zalozen architektonicky koncept stavby,

L H
lat: 52.50M969

loni 13.3588999 g
date: 134002020 g

4a0° ek
gt

H oo

FET PN
10%

ktery pak plni funkci pasivniho systému (napfr.
vyuzivani slunecni energie spravnou orientaci
nebo tvarem budovy) a ktery jde ruku v ruce se
systémy aktivnimi — tj. technickymi zarizenimi,
ktera je ale rovnéz vhodné uvazovat uz v ram-
ci konceptu (napf. dostatecnou dimenzi pros-
tor pro jimani destové nebo sedé vody, vyhled
nerusicim umisténim solarnich panell apod.).
Zelena stavba neni ,bud vse, nebo nic”, ale je
tak zeleng, jak dovoli lokalni podminky, Cas a fi-
nance. (Schleger, 2013)

Dale uvedena ,mapa udrzitelnosti” si klade
za cil vytvofit souhrn namétd, kterymi je mozné
se v ramci navrhu socialniho bydleni zabyvat
tak, aby bylo dosazeno co nejlepsiho vysledku
- jedna se o jakousi kostru, jejiz Casti Ize podle
potreby rozvijet do potrebné hloubky. Je zrejmé,
ze samotné pilife udrzitelného rozvoje jsou vza-
jemné neoddélitelné, zde jsou jednotlivé body
clenény pro zjednodusenou ilustraci.
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ENVIROMENTALNI ——

EKONOMICKY —E

SOCIALNi —
A KULTURNI

ENERGIE
L

MATERIAL

VODA

ODPAD

BIODIVERZITA ——

DOPRAVA —————

KONSTRUKCE - - - — -
EKONOMIE SDILENI — —
ADAPTABILITA

JEDINEC
L

KOMUNITA —————

KULTURA

zdroj - ----- obnovitelné a neobnovitelné zdroje - - vyuZiti slunecniho zareni
Uspora energie ——— energie pfi vyrobé materialu

energie pfi vystavbé
energie pfi provozu ——

[
L
|
i
=
L

energeticky ucinny plast budovy
energeticky ucinna technicka zarizeni - — —
uhlikova stopa Ziotniho cyklu materialu - - - - - - - - - doprava - vyuZiti lokdlnich zdroji

recyklace - === === -— - znovuvyuziti

zdravé materialy 00— - - priznivé mikroklima - hlinené omitky, drevo

retence, zpomaleni odtoku z pozemku

sbér destové vody @ - - --—- - - - - - - - - - — - zalivka
znovuvyuziti Sedé vody - — — — — — — — — — = — — — — — splachovani
sbératfidéni - - - - - - - - - - - - - - - - — - - — - bioodpad - kompostovdni na pozemku

zelen, terasy, zelené strechy
zelené fasady
meéstské zemeédélstvi / zahradniceni kolektivni

L individualni

zelen v interiéru

pro ucely stavby
pro uzivatele ——— podpora ekologickych dopr. prostfedkl - - - krytd stani pro bicykly
udrzitelny urbanismus — promiseni funkci

rychlost, jednoduchost, opakovatelnost
od automobilii po pracky a naradi

zmeény v Case naroky jednotlivych funkci
_I: spojovani / déleni byt

mira soukromi
moznost prizplsobeni - vytvoreni vztahu

sdileni - - - - - - - - - sdilené prostory - dilna
sousedské vztahy — — — — hierarchie prostoru
vztah ke spolecnosti socialni mix

podpora udrzitelného Zivotniho stylu
vzdélavani
spojeni kultur, vzajemné vzdélavani stabilni spolecnost

energeticky Uc¢inné architektonické reseni

orientace
kompaktni tvar
expozice / stinéni
zimni zahrada
prirozena ventilace
akumulace tepla

vytdpeni, chlazeni, ohrev vody, osvétleni




V. UDRZITELNOST mistni trendy

MiSTNI TRENDY - ZAHRADY

MESTSKE ZEMEDELSTVi, MESTSKE
ZAHRADNICENI

Méstské zemeédélstvi se realizuje ve dvou
riznych modelech: v rdmci komunitnich “farem”
a formou soukromych zahrad. Produkce potra-
vin pfimo na Uzei mésta ma radu vyhod: Setfi
naklady na dopravu a skladovani, ucelnym
vyuzitim ploch zmensuje ztraty, umoznuje zpra-
covani bioodpadu kompostovanim na misté,
zvysSuje koncentraci zelené a biodiverzitu a v ne-
posledni radé vytvari volnocCasovou prilezitost s
vyrazné pozitivnim vlivem na formovani komu-
nity. (Suske, Janikova, 2013)

V Berliné se, jak jiz bylo zminéno, trend trvalé
udrzitelnosti posouva od jednotlivych budov
na uroven trvale udrzitelného urbanismu.
S naplhovanim této vize bezprostfedné souvisi
i mensi zavislost obyvatel na sou¢asném mod-
elu distribuce potravin - pod heslem agricultura
urbana vznika v poslednich letech v evropskych
metropolich velké mnozstvi komunitnich zahrad.
Vzhledem k absenci Uzemné planovaciho urceni
ploch jsou zahrady zakladany vice ¢i méné or-
ganicky, prevazné jako docasné. Péstuje se
ve vétsiné pripadd v premistitelnych nadobach
- to s sebou nese vyhody nejen snadného
premisténi v pfipadé zruseni ¢i stéhovani zah-
rady, ale i ochranu pldy pred kontaminaci. Sa-
motné zahrady maji Casto pravidla, ktera se pos-
tupem casu vyvijeji spolecné s komunitou, bézné
se zde poradaji workshopy pro zacatecniky i jiné
spojené kulturni akce.

V ramci programu SOLINSA (Support of Learn-
ing and Innovation Networks for Sustainable
Architecture) vznikla studie, ktera se zabyva
méstskym zahradnicenim pfimo v Berliné (Ur.
Tato metropole se stala jakymsi "hotspotem”
méstského zahradnicCeni, s nebyvale rychlym
Sirenim tohoto trendu (zatimco v roce 2002 zde
nebyla ani jedna, dnes je registrovano jiz pres
100 zahrad na Uzemi mésta). K pochopeni této
dynamiky je zapotrebi ji chapat v souvislosti
s vizi a motivacemi jednotlivych aktérQ. To, co
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Berlinany k zahradniceni tahne a jejich motivace
jsou totiz velmi rozdilné a individualni a reflek-
tuji aspekty udrzitelnosti v celém jejim spek-
tru. Jedna se o aspekty socialni (jako je zapo-
jeni socialnich skupin a vrstev, osobni pfispéni
k vyvoji mésta a vzdélavani), environmentalni
(produkce organického, zdravého a predevsim
lokalniho jidla, zemédélsko biologicka diverzi-
ta apod.) a ekonomické (samostatnost, pristup
do komunitnich zahrad pro znevyhodnéné sk-
upiny). Pravé rozdilnost motivaci a zapojenych
0sob s riiznym zazemim pfispiva silné a rostouci
siti péstitel(. To navic spolecné s velikosti jed-
notlivych komunit (prevazné se jedna o malé
skupiny) prfinasi vyhodu sdileni znalosti a dov-
ednosti, dochazi k pfirozenému miseni kultur.
Ddulezitou vlastnosti tohoto komunitniho typu
meéstského zahradniceni je produkce v ob-
jemu pouze pro vlastni spotiebu nebo pro
mistni prodej prebytkl a orientace vyhrad-
né na péstovani rostlin (prevazné zele-
niny), s vyjimkou vcelstev, ktera jsou v
nékterych pripadech nutna pro opyleni.
DalSim dlezitym faktorem je pfitomnost ak-
tivnich péstiteld, snadnost pfistupu a vibec
dostupnost verejného prostoru pro zalozeni
zahrady.

Z vyzkumu mezi Berlinany byly zjistény nasledu-
jici motivace k zahradniceni:
- lidé jsou pritahovani k volnocasové,
nekomercni aktivité, jedna se o "hands-
on” hobby
- spojeni s prirodou, sdileni znalosti
- pristup k zdravému, lokalnimu
organickému produktu
- komunitni pfinos
- touha ovlivnit kvalitu zivota v
sousedstvi
- podil na udrzitelném rozvoji mésta

Komunitni zahrady navic slouzi jako dulezité
misto setkavani urcitych socialnich skupin, vCet-
né napft. uprchlickych komunit, etnickych mensin
i nezaméstnanych. PrestozZe jsou dnesni pohnut-
ky vice komunitné zamérené a nejedna

mistni trendy
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se o péstovani z nouze, navazuji komunit-
ni zahrady na tradici, ktera v Némecku vznikla
uz béhem devatenactého stoleti (kdy byly malé
zahrady zakladany za Ucelem zmirnéni vyskytu
nemoci mezi malymi détmi) a ktera se vyznamné
podilela na zasobovani potravinami béhem
svétovych valek.

Berlinské komunitni zahrady jsou zakresleny
do mapy, ktera je volné pristupna na internetu.
Zaméruje se vsak prednostné na nové vzniklé
iniciativy a zahrady s delsi tradici, jako napf.
Skolni zahrady a tradi¢ni zahradkarské kolonie
a stresni zahrady.

V bezprostrednim okoli reSenych blok( se jedna
zejména o tzv. Generationengarten.
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URBANFARMERS MODULAR SY5TeM
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Zdroj obrdzku: Greenbelly.org, Design-
boom.com

mistni trendy

Nevyhodou zahrad na volnych plochéach je ¢asta
kontaminace pldy a vody (ktera se da resit jiz
zminénymi kontejnery nebo truhliky) a vystaveni
produktiim emisim béhem zrani. Z toho dlvodu
dochazi v ramci zakladani méstskych zahradek
k orientaci na dalSi prostory - stfechy, balkony
i napt. truhliky na oknech. Caste¢né se zde ztraci
vyhoda pozitivniho vlivu na formovani komuni-
ty, pfipadné je tfeba vénovat zvlastni pozornost
umoznéni pristupu verejnosti do takové zah-
rady, nebo omezeni na komunitu v ramci samot-
né stavby Ci souboru.

Zejména u stfech jde o zhodnoceni jinak
nevyuzivanych prostor. Diky umisténi vysoko
nad zemi odpada zatizeni emisemi, zejména
tézkymi kovy, navic se oproti bézné skladbé
snizuje prasnost. RozliSujeme péstovani:

- v plose strechy:

Kvlli ochrané hydroizolacnich vrstev
je nutna velmi vysoka vrstva substratu, ktera
prinasi zvySené naroky na konstrukéni systém
stavby (a s tim spojené financni naklady). Vliv
na mikroklima a retenci srazek je nezanedbatel-
ny.

- v kontejnerech:

Vliv na mikroklima je za cenu uspor
na nosném systému mensi, zaroven je ale
umoznéna jednodussi udrzba stfechy a ned-
ochazi k pfimému ohrozeni hydroizolace uzi-
vateli.

| v rdmci stfeSnich zahrad se mlze jednat
o soukromé nebo komunitni zahrady, ale
i 0 komercni farmy. V ramci Uzemniho planu tak
muze byt splnén pozadavek na umisténi drob-
ného primyslu.

V ramci vyvoje takové produkce potra-
vin se ve velké mire uplatnuji nejen skleniky,
ale i prechod z klasického na hydroponické
péstovani. Diky jimani slunecni energie pomoci
fotovoltaiky je mozny rGst do vysky i péstovani
V NOCi.

Na Uzemi Berlina je hydroponické péstovani tes-
tovano v ramci projektu Roof water-farm, ktery

UDRZITELNOST V.

byl v roce 2006 zaclenén do vntrobloku experi-
mentalniho souboru Block 6 (IBA, 1987). Plvod-
ni mokrad, ve kterém byl uz v roce 1987 jako
vzor zaveden "integrated water concept”, slouzi
pro Cisténi a pouzivani Sedé a destoveé vody,
vyrobé hnojiva z Cerné vody a péstovani zelen-
iny a dokonce chov ryb.

Existuje také velké mnozstvi studii, zabyva-
jicich se dodate¢nou implementaci zafizeni
pro péstovani rostlin, at' uz napf. na ploché
stfechy stavajicich objektl nebo jako vertikalni
konstrukce pokryvajici slepé fasady.
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1. SIDLISTE HEINRICHA BOLLA

Pankow, 1999

Sidlisté Heinricha Bolla bylo zalozeno v misté
byvalého zahradnictvi, zelen se v této cas-
ti Vychodniho Berlina vyznamné uplatnovala
i v minulosti a stavba sidlisté mnoho nezmenila.
Méritko je prijemné lidské, projekt nabizi prib-
lizné 300 bytd, z nichz nékteré maji vlastni zah-
radu nebo jsou bezbariérové pristupné, a détska
hristé. Zadani projektu obsahovalo pozadavek
na spojeni co nejvétsiho mnozstvi ekologickych
komponentd v ramci jediného sidlisté v blizko
mésta. To zahrnuje napriklad pouzité materialy
(mimo jiné dfevo z lokalnich zdrojl, pemza

Zdroj obrdzki: Deutsche-wohnen.com

s izola¢nimi vlastnostmi), vyuzivani solarni en-
ergie nebo koncept zadrzovani dest'ové vody.
Jeden z domd, tzv. eco-house, se jesté vice
snazi priblizit ¢lovéku a udrzitelnosti, prestoze
na prvni pohled nijaknevycniva. Rozvod tepla v
domé je zajistén sténovym potrubim, skrytym v
hlinénych omitkach, které prispivaji ke zdravému
vnitrnimu prostredi. Vytapéni je reSeno central-
né, pomoci plynovych kotlll umisténych ve sk-
lepé budovy. Nejen o kontrolu téchto zarizeni se
stara spravce domu.

).
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2. BLOCK 6

Kreuzberg, IBA - 1987

Integrovany koncept vyuzivani vody v Bloku 6
byl vybudovan v ramci Mezinarodni stavebni
vystavy (Internationale Bauausstellung Berlin) uz
v roce 1987. Stavba bloku byla zaroven soucasti
projektu EXWOST (Experimental Housing and
Urban Development). Na financovani tohoto
pilotniho projektu se podilely statni i federal-
ni fondy, soucasti byla implementace rliznych
zkoumanych ekologickych konceptl vystavby.
Odpadni voda produkovana obyvateli Bloku 6
je délena na $edou a ¢ernou vodu. Sedé voda
ze sprch, umyvadel a kuchyni, ktera neobsahuje
prilis velké mozstvi Zivin, je oddélovana druhot-
nym potrubim. To umoznuje decentralizovanou
Upravu vody a jeji znovuvyuziti pro zavlazovani,
potfeby navrzeného verejného prostoru i jed-
notlivé domacnosti.

V roce 2006 byl systém vyuzivani vody prepro-
jektovan za ucelem lepsiho vyuziti. Na zakladech
puvodniho mola, postaveného nad mokradem
ve vnitrobloku, byl postaven tzv.water-process-
ing house. V této malé drevostavbé dochazi k
mechanicko-biologickému cisténi uzitkové vody

na uroven kvality potfebné pro sprchovani, spla-
chovani a zavlazovani. Destova voda, zachycena
na pfiblizné 2.350m? stie$nich ploch a 650 m?
verejnych prostranstvi je nadale zadrzovana v
puvodnim mokradu, kde diky vyparovani z listd
rostlin dochazi k vyraznému ovlivnéni mikrokli-
matu.

K zatim posledni Upravé projektu doslo v roce
2013, kdy bylo dalsi zkoumani a rozvoj sepa-
race a recyklace odpadni vody podporeno im-
plementaci tzv. ROOF WATER-FARM. Technické
komponenty systému jsou umisténé viditelné a
slouzi tak i k edukaci verejnosti. Kromé Upravny
vody se zde nové nachazi i hydroponicky sklenik.
Soucasti systému je Uprava vody vcetné hy-
gienického testovani, péstovani rostlin a chov
ryb a produkce hnojiv z Cerné vody, bohaté
na ziviny. Zaroven dochazi ke sbéru da, ktera
by méla slouzit k dalSimu vyvoji a moznému
rozsifeni tohoto konceptu do dalSich projektl
vystavby a udrzitelného rozvoje. (Roofwater-
farm.com, 2020)

Zdroj obrdzkd: Roofwaterfarm.com
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3. OOPEA & Lujatalo: SOCIAL HOUSING

Helsinki, 2020 (ve vystavbé)

Novy komplex navrzeny pro méstskou cast Tik-
kurila spojuje multifunkcni kostel se socialnim a
studentskym bydlenim.

Projekt je unikatni zejména Urovni spoluprace
mezi architektem, stavitelem a klientem.

i

|
tr
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Tikkurila je centrem obchodni oblasti Vantaa,
navrh proto jako odpovéd na potfeby mistni
komunity obsahuje i kancelare a mista pro set-
kavani. (Oopeaa.com, 2020)

program: kostel (3500 m?)
kavarna
obchod
dilny
venkovni setkavani
socidlni bydleni (11700 m?)
studentské bydleni

téma: multifunkce

Zdroj obrdzku: Oopeaa.com

REFERENCE VI.

4. lwo Borkowicz: SOCIAL HOUSING & TOURISM

Havana, Cuba, studie

Prestoze studie architekta Borkowicze resi krizi
ubytovani a omezené existence soukromych
hotell a zabyva se predevsim zachranou stava-
jicich budov, tedy tématem, ktery pro navrhovou
situaci socialniho bydleni na nabrezi Sprévy
neni zdaleka tolik aktualnim, Ize ji z mnohych
pohledl povazovat za velice inspirativni.
Koncept, ktery spojuje trvalé bydleni s byty ci
pokoji urcenymi ke kratkodobému pronajmu
turistdm predstavuje ve srovnani napf. se sluz-
bou AirBnB o poznani “zdravéjsi” variantu ta-
kové symbidzy. Turisté neprinasi jen ekonomicky

program: socidlni bydleni
pokoje pro hosty

témata: kombinované financovani
stresni terasa
mestskd zahradka

pricné vetrani

Zdroj obrdzki: Archdaily.com

uzitek (da se fici, ze zisk z kratkodobého prona-
jmu snizuje vysi najmu rezidentd), ale i diky
navrhu rliznych spolecnych prostor a zafizeni
ivyménu zkusenosti, socialni vazby apod. Turisté
ziskavaji moznost poznat kubanskou kulturu
z vétsi blizkosti, aniz by bylo naruseno soukromi
rezidentl. Mezi dalsi kvality navrhu patfi po-
bytova stresni terasa, zahrada pro péstovani
zeleniny nebo pficné vétrani, umoznéné diky
vlozenym dvorklm. (Archdaily, 2020)
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5. Scott Rasmusson Killander: OSB HOUSING

Uppsala, 2017

Budova je soucasti nového sousedstvi na okra-
ji mésta Uppsala, které je zaméreno na socialni
udrzitelnost. Na plose 6000 m2 je navrzen mix
funkci, ktery je urCen ke 24 hodinovému pro-
vozu - nachazi se zde 72 ubytovacich jednotek
domova pro seniory, skolka, kavarna, restaurace
a socialni bydleni pro mladé. VSechny skupiny
uzivatell byly zapojeny uz ve fazi navrhu, velky
dlraz byl kladen také na flexibilitu prostoru
- prestoze je cela stavba slozena z prefabriko-
vanych drevénych modull, umoziuje v pfipadé
potfeby prostor pfizplUsobit novym poza-
davkdm.

program: socialni bydleni pro mladé
domov pro seniory
skolka
kavarna a restaurace
témata: hybridni budova (24 h provoz)
socialni udrzitelnost (mladi &
seniofi)
prefabrikace
flexibilita
drevénad konstrukce
velikost: 6000 m?

Zdroj obrdzki: Archdaily.com
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Jemna, nadcasova profilace drevéné fasady za-
jistuje soulad s okolni zastavbou, vzniklou na
zacatku 20. stoleti. Vzhledem k tomu, Ze hlavnim
investorem bylo mésto Uppsala, pracovali ar-
chitekti s omezenym rozpoctem. Drevéna kon-
strukce byla zvolena s ohledem na dlouhodobé
vyhody, adaptabilitu a uhlikovou stopu materia-
lu po celou dobu Zivotniho cyklu. Prefabriko-
vané modulové dilce navic umoznily rychlou a
klidnou vystavbu bez zbytecné zatéze okoli. Pro
uzivatele stavby navic drevo v interiéru vytvari
prijemny pocit a zdravé vnitrni klima. Stresni
zahrada podporuje biodiverzitu a zabranuje ry-
chlému odtoku vody z mésta. (Archdaily, 2020)
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6. Synn Architekten: QUERBEET SOCIAL HOUSING

Viden, 2016

Projekt socialniho bydleni je soucasti urbanis-
tického zaméru “In der Wiesen Ost” ktery usiluje
o pfirozené propojeni tak protikladnych pfistupt
k bydleni, jako jsou vysoké véze v Harry Glick
Park na zadpadé a rodinné domy na vychodé.

Masivni objem stavby je rozdélen do néko-
lika Casti: véze na severni a jizni strané, tfipod-
lazni “podnoz” ve tvaru L a tfipodlazni objem
s velkorysymi balkony - “greenbox”. Ve stfedu
komplexu je diky presahu objemi vytvoren
kryty venkovni prostor, hojné vyuzivany pros-
tor pro trhy apod. Zaroven je zde umistén vst-
up do skolky a pavilonu, ktery je rovnéz mozno
vyuzit pro konani rdznych marketd. Z krytého
namésticka je pfistupna i spolecna kuchynég,
spojitelna s prostorem télocvi¢ny diky mobilni
pri¢ce - tak mdze vzniknout vétsi hala, vhodna
pro spolecenské akce.

Struktura a usporadani budovy je promitnuta
i do feSeni fasad: véz je navrzena s lodziemi,
nachazejicimi se prevazné na jejich rozich. Bal-
kony se zvySenou postranni sténou umoznuji
jihozadpadni nebo jihovychodni orientaci. Mezi
jednotlivymi balkony jsou zavéseny tenké bet-
onové prvky, kterd tak vytvari jakousi slup-
ku, oddélujici soukromy venkovni prostor od
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verejného. Balkony v casti “greenboxu” jsou
opatreny kovovou siti, slouzici jako podpora
pro popinavé rostliny. | zde jsou balkony propo-
jeny horizontalnimi prvky, které zdGraznuji miru
soukromi. VSechny balkony jsou navic vybaveny
truhliky pro péstovani rostlin, navrzenymi ve
spolupraci s Greenlab.

Vnitini dispozice nabizi velké mnozstvi riznych
bytld. PGdorysna schémata se zde nachazi
ve dvou variantach: prvni, klasicky typ a druhy typ
s centralni umyvarnou, ktery nabizi jiny prozitek
prostoru a predevsim Sirokou $kalu moznosti
prizplsobeni - od loftu az po rodinny apartman.
Vetsi byty jsou soustfedény predevsim do vézi,
ostatni byty s vychodni nebo zapadni orientaci
jsou navrzeny v normalni ¢i “smart” varianté.
Celad budova je zpfistupnéna pomoci Ctyr scho-
dist, z nichz dvé slouzi jako Unikova schodisté
pro objemy vézi a dvé zaroven zpfistupnuji ko-
munitné vyuzivané zahrady na osmém podlazi.
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program: socialni bydleni
skolka
zazemi pro kryty market
komunitni kuchyn
témata: multifunkce
variabilita bytd
velkorysa zahrada
stfesni zahrady
velikost: 17000 m?
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7. Kevin Daly Architects: BROADWAY HOUSING

Santa Monica (USA), 2012

Cilem tohoto projektu bylo vytvoreni dos-
tupného bydleni pro rodiny, které v zapadni cas-
ti Los Angeles dosahnou pouze na nizky pfijem
tak, aby bylo zaroven environmentalné i eko-
nomicky udrzitelné. Koncept sestava z opaku-
jicich se objemd, umisténych kolem stavajiciho
stromu. Komplex s 33 byty a zelenou stfechou
se nachazi v blizkosti vefejného parku, obyvatel-
né maji navic moznost vyuziti riznych zpisobl
dopravy vcetné méstské drahy a cyklostezek.

Struktura vytvorena kolem stromu ve “vnitrob-
loku” nabizi je komunitnim prostorem, kde si
mistni déti mohou bezpecné hrat, starsi déti
psat ukoly, dospéli zahradnicit. Pro konani
rlznych kurz{ a jiné spolecenské akce jsou zde
navic dvé plné vybavené komunitni mistnosti.

Zdroj obrdzki: Kevindalyarchitects.com
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V pfizemi jsou umistény bezbariérové pristupné
byty. VSechny byty maji vyhled i do vnitrob-
loku a maji tak moznost pricného vétrani.

Mezi principy udrzitelnosti, které projekt
vyuziva, Ize zminit zelenou strechu (pfispiva
k tepelné izolaci a zpomaluje odtok), na miru
navrzené okenni ramy (zabranuji nezadoucim
solarnim zisk(m), pravzdusné sténové panely,
vegetativni sténu (tepelné a hlukové izoluje) a
podzemni nadrz na destovou vodu pro zalévani
rostlin. Vysledkem téchto opatreni je vytvoreni
pfijemného vnitfniho klimatu bez potreby kli-
matizace. Samozrejmosti je pak pouziti recyklo-
vanych materiald v interiérech. (Kevindalyarchi-
tects.com, 2020)

program: socialni bydleni pro rodiny

témata: komunitni vnitroblok & mistnosti
bezbariérové byty
pricné vétrani
vegetativni stena
recyklované materialy
velikost: 3000 m?

REFERENCE VI.

8. Moussafir Architectes: TETRIS SOCIAL HOUSING AND
ARTIST STUDIOS

Pafiz, 2010

V rdmci urbanistického programu na regener-
aci znevyhodnénych sousedstvi v severni Parizi
vznikl v tésné spolupraci mésta, lokalnich inicia-
tiv a majitele pozemku projekt socialniho by-
dleni pro umélce, ktery navic nabizi i studia pro
jejich tvorbu.

Tfi pozemky ve dvou rGznych ulicich spojuje
soukroma zahrada, projekt tak ma jesté o néco
Sirsi dopad na svoje okoli. Navrzené budovy
odpovidaji méfitkem i hustotou sousednim
dom0m, zaroven maximalizuji vyuziti prostoru
a dénniho svétla. Smérnice pro socialni bydleni

Zdroj obrdzki: Archdaily.com

pomérné striktné omezuji velikost bytl, pro-
to se architekti rozhodli pro praci s vySkami a
pridali tak prostorovou kvalitu, ktera vede pravé
k vétsim zisk(im prirozeného osvétleni.

Kazda z budov obsahuje spolecné obytné mist-
nosti a soukromé loznice, které jsou mimo jiné
odliseny vyskou (3,4 m a 2,6 m). Obyvaci poko-
je maji vzdy okna na severni i jizni stranu. Ste-
jny princip je pouzit i na ateliéry, coz mimo jiné
klade dlraz na stirani hranic mezi domovem a
prostorem pro praci. (Archdaily, 2020)

program: socidlni bydleni pro umeélce
ateliéry
témata: bydleni a prace

vyskové urovné a osvetleni
pricné vetrani
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9. LAPS Architecture + MAB Arquitectura: PATRONAGE
LAIQUE & SOCIAL HOUSING

Pariz, 2014

Nova multifunkéni budova se nachazi na typické
parizské narozni parcele v sousedstvi s pfisnym
ortogonalnim ¢lenénim a v ramci jedné “slupky”
obsahuje 2 hlavni programy: 30 ubytovacich jed-
notek pro mladé pracovniky a kancelare organi-
zace Patronage Laique. Diky své luminescentni
fasadé se vyrazné uplatnuje pfi vytvareni identi-
ty méstské casti.

A B : A
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Pristup architektd byl celkové zaméren na vyt-
voreni silného pouta mezi domem a jeho okolim
- méstem a verfejnym prostorem, ktery diky
pfitomnosti vefejnych sluzeb v parteru budovy
plynule prechazi do interiéru.

K user-friendliness budovy pfispivaji velkorysa
mista k setkavani i zminéna orientace k méstu,
za soucasného zajisténi soukromi a vzajemnou
blizkost rezident(. Obé programové casti (Pa-
tronage Laique i bydleni) maji vlastni vstupy.
Patronage Laique se k ulici otevira prevysenym
prostorem a mira proskleni celého atria umoziu-
je kolemjdoucim nahlédnout, pozorovat aktivity
organizace. Samotny vstup je zastfesen a dale
zdlraznén pruisvitnymi fasadami objem( obyt-
né Casti - tento dojem je jesté silnéjsi béhem
vecernich hodin, kdy "ddm zafi jako lucerna”.
(Lapsarchitecture.com, 2020)

program: socialni bydleni pro mladé
pracovniky
kancelare
prostory patrondtni organizace

témata: multifunkce
orientace do verejného prostoru
velikost: 1830 m?

Zdroj obrdzki: Archdaily.com

REFERENCE

VI.

83



VI. REFERENCE

10. Dick Van Gameren Architecten: BLOCK A NOORD-
STROOK

Amsterdam, 2009

Block A je jednim ze tfi blokd nové vystavby. Ob-
sahuje 170 méstem vlastnénych socialnich bytq,
denni centrum a komercni prostory. V ramci
bloku bylo za soucasné maximalizace hustoty
zalidnéni vytvoreno co nejvétsi mnozstvi typo-
logickych a velikostnich variant byt( - od malych
studii se spolecnymi obytnymi mistnosti pro lidi
s potifebou péce az po prostorné 6+1 byty. Ar-
chitekti se tak Uspésné vyhnuli obecnym ten-
dencim k navrhovani klasickych 3+1 byt o
plose 90 m2. Naopak bylo dosazeno vyrovnané
skladby startovacich, rodinnych i bezbariérovych
bvtu.
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Design fasady byl ovlivnén predevsim hlukovou
zatézi z rychlostni silnice, vedouci v bezpros-
tredni blizkosti (diky tvarovani bloku do pismene
U bylo mozno protéjsi stranu co nejvice otevrit).
Prefabrikované betonové fasadni panely s deko-
rativnim cihlovym vzorem navazuji na holandsk-
ou tradi¢ni vystavbu. Diky jejich rGzné orientaci
bylo mozné zdrobnit méfitko stavby, prestoze
jsou jednotlivé panely vysoké pres dvé podlazi.
Rdzné odstiny a vzory cihel vytvari dojem ko-
berce, zavéseného z vrcholu stavby, ktera tak
pusobi az sochaiskym dojmem a ziskava vlastni
identitu. (Archdaily, 2020)

program: socialni bydleni
denni centrum
komercni prostory

téma: typologicka variabilita
bezbariérové byty
reseni hlukové zatéze
zahrada nad parkovanim
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Zdroj obrdzki: Archdaily.com
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11. Brooks + Scarpa: STEP UP ON FIFTH

Santa Monica (USA), 2009

Projekt je zaméfen na bydleni, podpurné sluz-
by a rehabilitaci lidi bez domova a mentalné
postizenych. Kromé 46 byt pro trvaly najem
v dostupné cenové vysi se zde nachazi komercni
prostory v parteru a podzemni parkovani. Fasa-
da, ktera k sobé pouta pozornost, z domu vytvari
orientacni bod pro celé sousedstvi. Hlinikové
panely navic slouzi ke stinéni a zvySeni soukromi.
Drobna perforace puUsobi jako jemny filtr
a umoznuje urcity odstup od prostoru ulice, ktery
je pro emocné citlivé obyvatele obzvlast dulezity.

Ve druhém podlazi jsou nad komercnimi
prostory navrzeny dva soukromé dvorky s
pfimym pfistupem na ulici. Komunitni mist-
nosti se nachazi v kazdém druhém podlazi s
vyhledem na dvorek, chranéné pred ruchem

j
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ulice. Projekt hojné vyuziva principd pasivniho
ziskavani slunecni energie a minimalizace
potreby energie ve fazi stavby i vyuzivani. Jed-
na se zejména o umisténi a orientaci budovy,
tvarovani s ohledem na prevladajici smér
vétru a umoznéni pficného vétrani, stinéni
prosklenych ploch jizni fasady a minimalizace
proskleni zapadni fasady, pouziti Uspornych
koncovych prvkd a management destové vody.

Pozadavky na Uspory a recyklaci materialu byly
uplatiovany nejen béhem vybéru napr. kober-
cy, tepelnych izolaci nebo druhu betonu, ale i
béhem samotného procesu vystavby — pfi recyk-
lovani stavebniho odpadu bylo dosazeno 70%
Uspésnosti. (Archdaily, 2020)

program: trvale dostupné bydleni
komercni prostory v prizemi
podzemni parkovani

téma: komunitni mistnosti
podpora lidi bez domova a
mentalné postizenych
soukromé venkovni prostory
pasivni vyuziti solarni energie
pricné vétrani
recyklované materialy

velikost: 2880 m?

Zdroj obrdzkd: Archdaily.com

REFERENCE VI.

12. Karakusevic Carson Architects + Stephen Taylor Ar-
chitects: NIGHTINGALE ESTATE

Hackney, Londyn

Tento projekt je jednim z nékolika soubor(, které
méstska rada v Hackney v poslednich letech diky
spole¢nému Usili mnoha lidi realizuje. Jedna se
o rozsahly projekt regenerace celého sousedstvi,
jehoz soucasti je kromé béznych najemnich byt
nebo bytd urcenych k prodeji i socialni bydleni
- zajisténé pravé kombinovanym financovanim.
Opakujici se schodistové sekce vraci uli¢cnimu
prostoru jeho puvodni podobu s lidskym méfit-
kem, zaroven je mezi dvéma fadami téchto sekci
vytvoren polosoukromy vnitroblok.

program: socialni bydleni
standartni bydleni
téema: kombinované financovani

regenerace sousedstvi
dlouhotrvajici materialy
pricné vétrani

V pfizemi a prvnim patfe se podle britského
zvyku nachazi mezonetové byty s vlastnimi
vstupy, v patrech nad nimi potom klasické by-
tové dispozice. VSechny byty maji velkorysy
soukromy venkovni prostor (balkon nebo lodzii)
a disponuji moznosti pficného vétrani. Jednou
se zasad pro novou vystavbu v tomto méstkém
obvodu je rovnéz investice do dlouhotrvajicich
materiall, které minimalizuji nutnost udrzby
(zde napt. cihelné fasady). (Karakusevic, Batch-
elor, 2017)
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13. Kis Péter I'Epi’tész’ml'jterme’Kft. | Péter Kis, Csaba
Valkai: SOCIALNI BYDLENI NA ULICI PRATER

Budapest, 2007

Vysledna studie budovy (socialniho bydleni s
kancelaremi a obchody) byla predurcena méfrit-
kem a proporcemi sousednich staveb. Prvotnim
cilem architektd bylo nalézt pfijatelnou, pro-
porcni formu budovy, jez by dodrzovala da-
nou regulaci a do niz by bylo mozné umistit co
nejoptimalnéjsi pocet bytl. Okolni zastavba a
prostredi byly inspiraci pro objem novostavby.
Existujici protipozarni zdi predurcily hmoty dvé-
ma zpUsoby: na jedné strané charakterizuji mis-
to, na druhé strané cleni formy a budovy.

Citliva reakce na formy a objemy okolnich budov
zachovava hodnotu mista. Architekti sem zacle-
nili blok, ktery obklopuje parcelu. Novostavba
jednak kryje pozarni zdi, na druhou stranu je
novy blok evokuje. Nova hmota okolni stavby
dokoncuje, zaroven se odlisuje materialem.

Soucasti zadani bylo zvyseni vytvoreni rozvo-
jového planu mista, sousednich blokd a jejich
SirSiho okoli. Za¢lenéna forma stavby generu-
je vnitini zahradu, jez vizualné propojuje ulici
a vnitfni prostor nového bloku. Kromé zpros-

.
e
s Yallis
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tfedkovani zazitku ze zelené, toto reseni také
umoziuje pronikani pfirozeného svétla — privadi
denni svétlo do vnitfni ulice a bytu. K této vnitini
zahradé jsou navazany verejné prostory, coz
posiluje jisté hodnoty a obohacuje jednoduchou
funkci bydleni. Dvé stfedni terasy nabizeji vy-
jimecné panoramatické vyhledy na mésto a na
Gellert-hill. Zelen a dalsi designové prvky vyt-
vareji souvislou zahradu ve tvaru pismene L a
také verejna prostranstvi, které zaroven oddéluji
i propojuji dva bloky nové budovy.

Jasna, nekomplikovana podélna forma propoju-
je vSechny funkce (byty, parkovani, verejné pros-
tory). Tato forma a zvolena konstrukce umoznuji
flexibilitu v organizaci funkci, prfedevsim co se
tyce dispozice bytl. Z celkové uzitné plochy
4150 m?: celkovéa plocha bytli 2065 m?, celkova
plocha chodeb 825 m? celkova plocha kancelafi
a obchod@ 330 m?. (Archiweb, 2020)

program: socialni bydleni
kancelare
obchody
parkovadni

téma: multifunkce
osvetleni
hustota zdstavby

velikost: 4150 m?

REFERENCE
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Zdroj obrdzk(: Archiweb.cz
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14. Trévelo & Viger-Kohler Architectes Urbanistes (TKV):
LOURMEL MIXED-USE HOUSING

Pariz, 2015
Obytny soubor se nachazi ve stfedu 15. okrsku,  tou 101 pokojl, denni stacionar a jesle. Citlivé e e |
blizko nabrezi Seiny. V duchu celého sousedst-  skladani jednotlivych typologii a organizace po- L
vi sestava z nékolika objemovych blokl, mezi  dle Urovné potieby soukromi vedlo k usporadani 4
které pronikaji ostrivky zelené. Architektim se  venkovnich prostor - kromé velkého dvora ma Y
na takto komplexnim prostoru diky pochopeni  chranéné bydleni klidnou, pred okolim skry- ; : .
potieb jednolivych programi podafilo zkombi-  tou zahradu a bydleni vyuziva stfesnich teras. T L -L J ‘ | 4
novat vicero funkci: v jedné z budov se nachéazi i ey tj WH Ii t
pfizemni komercni prostory a 30 jednotek so-  Kompozice jednotlivych objem{ v kombinaci j” - IT]II[IjIj[][[I.’:—I [TITIII]
cialniho bydleni, v dalsi pak chranéné bydleni s velkorysymi okny zajistuje dostatecné mnozst- T L] [= _.u” .H”.]li__
pro zeny bez domova a 24 jednotek socialniho  vi denniho svétla pro vSechny ¢asti souboru. ANEE saslazsa o ]
bydleni, v posledni domov dlichodct s kapaci-  (Karakusevic, Batchelor, 2017) [ ﬂ'i FI o 4]l BRI Il |

program: socidlni bydleni
chranéné bydleni
domov pro seniory

denni staciondr
Jesle
téma: multifunkce
velikost: 10700 m?

Zdroj obrdzkd: Tvk.fr
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15. LAN architecture: CARRE LUMIERE

Bégles (Francie)

Adaptabilita a flexibilita prostor pro bydleni
jsou klicovymi faktory pro vytvoreni silné ko-
munity: domov, ktery se dokaze prizpUsobit
ménicim se potfebam svych obyvatel tak, aby
se jen kv(li ttmto zménam nemuseli stéhovat
jinam. Zaroven se ale muze stat, ze prilisna flex-
bilita zpUsobi nejednoznacnost urbanistického
pUsobeni budovy - a kombinace tak silné formy,
jako je uzavreny urbanni blok s flexibilnimi dis-
pozicemi je prostorové komplexni Ulohou i eko-
nomickou vyzvou.

LAN architekti dosahli i pfi takto protichlid-
ném zadani elegantniho vysledku s jasnym
rozliSenim soukromych, poloverejnych a vere-
jnych prostor. Jednotlivé byty se soukromymi
venkovnimi prostory jsou pfistupné pomoci

92

schodist’ a platform, rovnéz venkovnich, které
usnadnuji navazovani kontaktll mezi sousedy.
Typologicky se jedna o “rodinné domy”, vlozené
do konstrukce bytového domu: opakujici se
konstrukcni prvky vytvari skvély predpoklad
pro prefabrikaci, pomoci které byla cena vystav-
by vyrazné nizsi, nez u podobné rozsahlych pro-
jektl. Pravé vyse zminéné soukromé venkovni
prostory, prifazené ke kazdé bytové jednotce,
funguji jako pripadné rozsireni bytu, aniz by
vyrazné zvysovaly pofizovaci naklady. Dum je
diky nim v letnich mésicich ochlazovan, v zime
Ize naopak zatahnout panely “druhé kidze” domu
a zvysit tak kompaktnost stavby. (Karakusevic,
Batchelor, 2017)

program: socialni bydleni
komercni prostory
téma: flexibilita

typologicka kombinace
reakce na klima
velikost: 6300 m?

Zdroj obrazku: Tvk.fr

REFERENCE

VI.

il

93






strategie ANALYZA MISTA ViL.

TRANSFORMACNI PLOCHY
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Zdroj: https://www.stdtentw'cklung.berlin.de
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ViL. ANALYZA MISTA strategie

STADTSPREE A NEUKOLLN

— kreativita v rozmanitosti

H‘ ‘ @ ] Siidwest
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Zdroj: https://www.stadtehWicklung.berlin.de
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strategie ANALYZA MISTA VL.

Stadtspree a Neukélln tvori spojeni podél reky
Sprévy. Od Karl-Marx-StraBe a Sonnenallee
v Neukollnu pres Treptower Park a Ostkreuz
az po Ostbahnhof.

Tato cast vystihuje novou Berlinskou kombinaci
— multikulturni Zivot, socialni mix. Vyvoj mista by
se mél zamérit predevsim na posileni sousedské
kultury, tvorbu rlznych podnik(, sluzby, a pro-
voz medialnich spolecnosti s vyuzitim byvalé
primyslové oblasti vodnich ploch (doky). Na-
chazi se zde spousta zelenych a vodnich ploch.

V dnesni dobé zde prevladaji socialni prob-
lémy, které se promitaji do velké konkurece
pfi poptavce po obytnych, pracovnich a vyrob-
nich prostorech.
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Vize 2030

1) Uspé&na integrace novych i starych obyvatel,
spojeni bydleni a prace, dlouhodobého i kratko-
dobého pobytu.

2) Udrzovani a rozsifovani dostupnosti social-
niho bydleni.

3) Silna a stabilni stfedni ekonomika.

4) Dobré dopravni spojeni méstské i mezinarod-
ni (letisté BER).




VILI. ANALYZA MISTA

UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN
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VII.
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ANALYZA MISTA

uzemni plan

Gzemni plan ANALYZA MISTA

Land for building purposes

Residential building land, W1
(FSI above 1,5)

Residential building land, W2
(FSl up to 1,5)

Residential building land, W3
(FSlup to 0,8)

Residential building land, W4
(FSl up to 0,4)

Special building land for
Capital city functions (H)

Special building land
with commercial character

il Nk

Land for community facilities

il I

VII.

Mixed building land, M1
Mixed building land, M2
Commerecial / industrial land
Retail concentration

Special building land

Special building land with
large proportion of green

Land for community requirements/
with large proportion of green

o Higher education and research

o School
9 Hospital
o Sports facilities

O
o
©
DK

Culture

Administration

Post and telecommunications

Security
Land for supply and disposal plants
:l - area with commercial character /
area with mixed use character
|| || / " " area with high proportion of green /
area in agricultural use

@ Water supply

@ Refuse or sewage disposal

Transport

L) Motorway with entrance / exit

Major road

JCJC  Option for major road

::.':'.:f....._ Tunnel

Open spaces, water

I:I Green area

o
{7t Parkland
L

!

(5] Cemetery
LN

(ﬁ- Allotments

Woodland

] oo

(EJ

Energy, power supply

Bus, tram or railway yard

Railway land
Urban and regional rapid transport
station above / below ground level

Main-line station
above / below ground level

Light railway

Field or meadow
Sports ground
Water sports
Camping

Agricultural land
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VL. ANALYZA MISTA UP legenda UP legenda ANALYZA MISTA VIL.

UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

- Rezidenéni zona W1

tradicni blokova zdstavba
5 nebo vice podlazi
KPP > 1,5

Rezidencni zona W1 — zahrnuje hlavné huste vy-
budovanou zastavbu starsf ctvrti vnitfniho mesta.
Pr. mestska cast Schéneberg — husté zastavené
Uzemi, bloky pet az Sest podlazi, pouzivané
prevazne k bydleni, ale s moznym smiSenym vy-
uzitim. Méstské proluky zpUsobené vélecnymi
skodami byly vetsinou zastaveny béhem pov-
aleCného obdobi, ale stale se zde nachazi mnozstvi
teéch, které je pofeba zaplnit.

Prlimérny stavebni blok se vyznacuje nésledujicimi
hodnotami hustoty:

KPP 3,3, KZP 0,6;
220 byt(/ha; 420 obyvatel/ha.

V nekterych castech skyta rezidencni zéna W1
velky potencial rozvoje. Obytné bloky v popredi
areadlu na obrazku byly vybudovany v 90. letech.
Svymi vnitrobloky/dvory se obraci k jezeru a take
z vétsiny byt je vyhled na vodu. Navzdory jejich
vysce vetSinou nad sedm podlazi je jejich celkova
hustota nizsi nez u historicke zastavby

KPP 2.5; KZP 0.4;
210 bytd/ha; 400 obyv./ha.
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- Smisena funkce M1

Plan funkcniho vyuziti ploch rozlisuje mezi dvety
typy zon se smiSeou funkci a to v zavislosti na je-
Jjim charakteru a mire vyuziti. Jako M1 jsou urcené
obasti ve mésté s vysokou mirou koncentrace
a hustou zastavbou. Zahrnuje verejné sluzby, které
nejsou separované v aredlu.

Zona M1 zahrnuje dvé hlavni mestska centra,
mnozstvi dalsich lokalit (s prevazné obchodni, ad-
min. fci) vnitfniho mésta, hlavni ¢tvrtfova centra a
plno dalsich oblasti s podobnym vyuzitim, napf.
vnitfni okruh méstské dopravy (Bahn, Autos). Bu-
dovy na obrazku se nachazi ve vychodni Casti
meéstského centra. Jedné se o kancelare, ale také
hotely, obchody a mnozstvi bytl pro obyvatele
mesta.

KPP 4.5; KZP 0.8;
120 obyv./ha; 900 prac. mist/ha.

Kategorie M1 zahrnuje také hlavni kancelare
sooukromé a verejné spravy, kulturni instituce
a maloobchodni vyuziti. Na obrazku vidime
jeden z prikladd — nové budova berlinského cen-
tra obchodu a primyslu, znamé divadlo a nova
nakupni pasaz ‘Kurfirstendamm’ v zapasnim cen-
tru mesta. | v této centralni oblasti je podporovana
vystavba novych bytovych jednotek.

KPP 3.8, KZP 0.7,
20 obyv./ha; 800 prac. mist/ha
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UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

_ Smisena funkce M2

Plochy s mirnéjsi hustotou, s mensi intenziou vyuzit
a lehce decentralizované. jejich charakter je dale
rozpracovdn v uzemnim planu konkrétniho tzemi,
a to sice jako uzemi se smisenou funkci, spise
malého méritka, nebo jako mix bydleni a drobné
podniky (manufaktura,).

Zbna M1 zahrnuje Sirokou skalu rlznych druhd
Uzemi, které inklinuji k polyfunkénimu vyuzivani
(industrial, komerce, sluzby, bydleni...). Patfi do ni
také oblasti podél hlavnich mestskych trid charak-
teristické svoji polyfunkcnosti. Krasnym prikladem
je komplex “Hackesche

Hofe"” v centralni ¢asti Berlina, seskladan ze starych
a novych budov s vyuzitim pro bydleni, obchody,
kancelare, kulturnf instituce

KPP 4.0, KZP 0.7;
320 obyv./ha; 400 prac. mist./ha.

Plocha zelené

rdzné charaktery - voda, les, zemédélska pida

Vétsina parkd je komponvéna v ramci “vnitfniho
prstence zelene”, ktery obkruzuje centrum
a navazuje na hlavni rekreacni oblasti prevazneé
v severovychodni a vychodni periferii mesta, které
tvori tzv. vnéjsi prstenec. Tato zelena prostranstvi,
zahrnujici parky, zahrady, hrbitovy, plochy pro sport
atd., jsou navzajem propojeny siti zelenych kori-
dord, které nasleduji jiz existujici prvky jako vodnf
toky, historickeé aleje atd.

1.: park
(")) hibitov
Krome centralnich oblasti se smisenym vyuzitim i
zajruje M2 také mnoho dalsich lokalnich center AT zahradky
a vesnici, naprt. Karow (Pankow). V téchto oblas- o=
tech musi byt stavajici mix funkci zachovan. staré G louky
zemedelské budovy mohou byt vyuzity pro mala N/
pramyslova odvétvi, nové sluzby nebo bydlent. = sport
Uzemf se smisenou funkci tohoto typu je chrakter- =
izovano vetsinove nizkou husototou: N ;
paas vodnisporty

KPP 0.25; KZP 0.15;
30 obyv./ha; 20 prac. mist/ha.
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VILI. ANALYZA MISTA

LEGENDA

Small commercial sites
Priority protection 'small commercial sites’

velopment of the "Concept for the production dominated sector”
Areas of the "Concept for the production deminated sector”

Area of

The Development approach for location profiling
Priority areas for the setting up of guiding companies

Recommendations for area profiling
Companies from the commerce and industry

* Locations with an emphasis on research and development
EH Construction companies
Logistik Economic locatien profiling
E Distribution companies
EH Production orientated service companies
‘ Business companies especially for local area sales

Measures to improve area profiles
Need for action in local development plans

§ Structural goals: Preparation of new commerce and industry areas

§ Structural goals: exclusion of non-production usage (especially retailers)
Oriantation of the legal planning type usage

@ Main type of use: industrial area

@ Main type of use: commerce area

Development measures
. Improvement of the external infrastructure

Protective Measures Against Emissions
External development protection measures

Infrastructure close to the economy
Goods traffic sub-centres (freight)

Start-up business centres, technology and innovation centres
Existing port
Airport - existing / in enlargement

Planned port

OO0

Airport - existing / in closure
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vybrané bloky

vybrané bloky

ANALYZA MISTA VILI.

PLAN UZEMNIiHO ROZVOJE - KOMERCE A PRUMYSL (In-
ner city)

Urban development plans (UDP) slouzi jako pod-
klad pro méstské planovani. Jsou navrhovany
pro cely Berlin a obsahuji smérnice a cile pro
funkce jako prace, bydleni, socialni infrastruk-

tura, doprava, zasobovani a odvoz odpadu. Pro
vytvareni Uzemniho planu nabizi definice pros-
torovych a ¢asovych priorit pro jednotliva téma-
ta.

Warsghauer -
Stralke

L

ST

Zdroj: Stadtentwicklung.berlin.de
109



VILI. ANALYZA MISTA ANALYZA MISTA VILI.

HISTORICKE FOTOGRAFIE
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VII. ANALYZA MISTA ANALYZA MISTA VII.

HISTORICKA ZASTAVBA r. 1910
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VILI. ANALYZA MISTA ANALYZA MISTA VILI.

SOUCASNE FOTOGRAFIE
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ViL. ANALYZA MISTA vybrané bloky vybrané bloky ANALYZA MISTA VL.

PLAN VNITRNIHO MESTA DOPRAVA A PODLAZNOST

(SENATE DEPARTMENT FOR URBAN DEVELOPMENT AND HOUSING)

LEGENDA LEGENDA
. stdvajici zdstavba 1-2 podlazi ~  eeeeeeaen pldnovana tramvajova trat
. projektovand zdstavba . 3-6 podlazi ———— silni¢ni doprava mistni - mirnd zatez
navrhovand zastavba - 7 podlazi ————————  silni¢ni doprava hlavni - vyznamnd zdtéz
. 7+ podlazi === silni¢ni doprava nadmistni

HHHHHHHH linka U-Bahn (nadzemni)
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ViL. ANALYZA MISTA vybrané bloky vybrané bloky ANALYZA MISTA VL.

FUNKCE HODNOTY A SLABA MISTA
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L o
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L skola

obcanska budova

denni staciondr pro bezdomovce

LEGENDA LEGENDA
. bydleni  ———— aktivni parter 1 domov dtchodcti ’mm hlukovd a smogovd zdtéz —  fungujici aktivni parter
. , . isté 2 Stské = S Sy
/// tzemi obytné A sportoviste detske centrum =  klidnejsi, rezidencni ulice zanedbany parter / fasady
< lékar 3 materskd Skola L
kanceldre a vyroba 4 senior klub <+« vyskytnebo prodejdrog  eeeeseeeeeeeens ndbrezni ulice se vzrostymi stromy
/// tzemi smiSené 5 Liebfrauen Kirche ﬁ koncentrace lidi bez domova, zdpach
6 .
. obchod mesita ﬁ budovani komunity
7 sousedsky klub
8
9

urad a matrika
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STAVEBNi PROGRAM

STAVEBNi PROGRAM VIIL.

A

plocha:
4000 m?

charakter:
komunitni

zbéna:
Rezidencni zona W,
(viz Uzemni plan - FNP)

podlaznost:

KPP 3,3

KZP 0,6

>5 podlazf
parter:

vefejny, soukromy

funkce:
-bydlenf pro rodiny/seniory/zacinajici
mladé lidi (cca 80% - 1+kk, 2+kk, 3+kk)
-drobné komer¢ni prostory

dalsi pozadavky:
-15% bytl bezbariérovych
-kombinace byt s ndjmem v trzni
i socialni hodnoté
-kryté parkovani pro kola
-minimalizace parkovacich mit pro auta
(car-sharing)
-komunitnf prostory

plocha mozna k zastavéni

stavajici zastavba

Spréva

plocha:
1250 + 780 m?

charakter:
mestsky

zéna:
Smiégné funkce M,
(viz Uzemni plan - FNP)

podlaznost:
KPP 4.5
KZP 0.8

parter:
verfejny

funkce:
-komer¢éni prostory
-manufaktura (s min. naroky na dopravu)
-azylové bydleni + pro mladé/svobod
né/studenty (cca 40%)

dalsi pozadavky:
-pracovni mista pro osoby
bez kvalifikace
-kryté parkovani pro kola
-pfinos pro Sirsi okoli
-sdilené prostory, dilny (napf. keramika,
tiskarna...)

z&vazna stavebni Cara
— — — nepfekrocitelna stavebni ¢ara vnéjsi

eec0co000coo0 VeFe_Jﬂy pal"[el’
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MIiSTO

Moznost navrhovani v zahranicnim prostredi,
predevsim v hlavnim mésté je vyzvou. Berlin je
modernim méstem s rozmanitou historii oply-
vajici velkym kulturnim bohatstvim. Fungovani
soucasného Berlina je predzvésti kosmopolitnich
velkych mést, pusobicich na své pozorovatele
jako velky stroj. Struktura mésta podporuje a
udava tempo zivota svych obyvatel. VSe fungu-
je se vSim, vSe je provazané, méstska centra se
jednoduse prelévaji z jednoho do druhého pfi
stalém zachovavani dulezitych principl hranic.
Méstské bloky, které udrzuji, zvlast’ ve velkych
méstech, dllezitou strukturu a hierarchii budov
jsou clankem, kterym jsem se v této praci zao-
birala.

Parcela projektu umisténa na brehu reky Sprévy,
v tésném sousedstvi historického mostu Ober-
baumbriicke, tvori spolu s protéjsim trojuhel-
nikovym pozemkem méstsky blok, kterym
protina a prochazi jim dopravné vytizena ulice
OberbaumstraBBe. PozUstatky historického ducha
jsou stale patrné na daném misté, domy z prelo-
mu 19., 20. stoleti udrzuji strukturu, nejvyrazné-
jsim prvkem je stavba futuristického dopravniho
mostu pro nadzemni linku U-bahn, ktera zde
stavi v zastavce Schlesisches Tor. Blok nebo-li
spiSe dva bloky, diky rozdeleni dopravni tep-
nou, maji pouze skromnou zastavénou plochu
soucasnych staveb, tim vice obsahuji potencialu
pro vytvoreni novych staveb.

Misto v centru mésta, zaroven v bezprostred-
ni blizkosti reky a zelené ma vysoky potencial,
kterého se snazim ve svém navrhu bytového
domu vyuzit prostfednictvim zachovani strom(
v ulici ¢i vytvoreni klidného vnitrobloku pro oby-
vatele domu. Nejen blizkost pfirodnich prvki je
zde hlavnim lakadlem, na protéjSim brehu reky
se nachazi street artova East side gallery jako
pozustatek Berlinské zdi a dalsi mista v okoli
nabizeji umélecké potéseni z pohledu divaka
nebo vyziti z pozice umélce, at' uz je to v podobé
rozmisténych umeleckych dél na ulicich, zivé
tvoricimi umeélci nebo prostym pficinenim jed-
notlivych obyvatel v okoli sveho obydli.

Rusna ulice a mnoho dopravnich prostredk
vyvolava diskuzi ohledné parkovani osobnich
automobild ¢i kol. Ve svém navrhu se snazim
reagovat na poptavku po parkovacich mistech
nejenom pro automobily, jelikoz cela Ctvrt Zije
predevsim “na kolech”, kterym chybi mista k
uvazani.

Ve svém navrhu se zabyvam Spickou bloku
B, ktery je umistény blize k fece. V narozi vyt-
varim a zpracovavam tfi bytové domy navrhuji
podzemni garaze, které poslouzi obyvatelim
daného bloku a také lidem z okoli, jako je
napriklad protéjsi blok A, garaze tak vytvareji
zakladnu pro budouci bytové domy na parcele.

NAVRH

Struktura

Parcela bloku ma tvar podobny pismenu, které
lezi rovnobézné s fekou. Soucasna zastavba na
daném misté je tvorena osmi domy umisténymi
v zapadni Casti bloku, které spolecné utvari jeden
vnitroblok, zbytek parcely je soucasné vyuzivan
jako park, ktery lezi ladem bez jakéhokoliv zasa-
hu Udrzby. Park nepUsobi opusténé, ale hlavnimi
navstévniky Ci zijicimi zde jsou lidé bez domova.

Navaznost na okoli

Blok, i kdyz Zije svym Zivotem, klasickému bydleni
je vzdalen. Ulicni fronta, ktera by tu méla defino-
vat a smeérovat ulici chybi. Blok B z jizni strany
na tom neni o moc Iépe, soucasné budovy jsou
predevsim dva bytové domy uprostied parcely,
zbytek jsou predevsim nizké, ziejmé provizorné-
jsi stavby. Ackoliv je blok A otevren, navstévnik
se na misté neciti pfilis bezpecné, kvili nezkro-
ceném vegetacnimu porostu a mnozstvi zakouti.
Ze severni strany je otevrena plocha reky, kteoru
lemuje alej strom, vside v okolnich ulicich jsou
plnd parkovaci mista pro automobily. Narozi a
domy okolo stanice Schleisisches Tor buji Zio-
vtem a hosti zde spoustu restauraci, kavaren,
fastfoodll, obchodl a podobné.

Blok potrebuje dodat pevnou ulicni frontu, ktera
pomUze definovat misto, funkci a doda pfiroze-
nou prehlednost a socialni kontrolu mista.

Hmota

Zachovavam narozni budovy na zapadni strané
v ulici BevernstraBe a pracuji se zbytkem pozem-
ku. Zakladni myslenkou je tedy vytvorit pevnou
ulicni frontu, ktera se opira o historickou navrhy
a zastavbu na daném misté, a zaroven umistit
fungujici vnitrobloky pro obyvatele domd. Vice
jak tri ¢tvrtiny bloku jsou nezastavéné, proto jsou
zde idealni podminky pro vystavéni podzemnich
garazi beznutnosti jit pod soucasnou zastavbu.

Koncept

Blok urceny predevsim k bydleni by mél mit
zivy komercni parter, ktery by zaroven pomohl
vytvorit pracovni mista. Umisténi obchodt ci

kavarny pom(ze k lepsSimu navazovani social-
nich kontaktU. Stretavani lidi vSech generaci, Ci
socialniho stupné, v domé i v okoli by mélo byt
na dennim poradku, stavba by méla tyto kon-
takty podporovat, nabizet mista k posezeni, Ci
postavani na kus dobré feci. Byty by mély byt
v patrech namichané, rliznych velikosti, a rea-
govat tak na rlizné potreby rlznych obyvatel.
Vzhledem k otazce dostupného bydleni, bude
urcita cast bytd dotovana statem ¢i organi-
zacemi, aby se zajistilo socialni rozmanitosti.
Spolecné prostory zacinaji verejnym prostorem
v okoli, tedy na chodniku, prochazeji skrze vni-
troblok az na obytnou strechu, ktera nabizi dalsi
moznost setkavani a zaroven moznost zahrad-
nického vyziti.

Bilance

Pocet bytovych dom: 3

Velikost celkového pozemku (s garazemi): 3938
m2

Velikost pozemku bytovych domu: 2608 m2
Celkova zastavéna plocha bloku: 3938 m2
Celkova zastavéna plocha budov bytovych
domu: 2608 m2

Plocha vnitrobloku: 590 m2

Pocet podzemnich podlazi: 2

Pocet nadzemnich podlazi: 7

Pocet parkovacich mist: 167

Pocet mist pro kola: 140

Pocet obchodu: 8

Pocet bytl 1KK: 12

Pocet byt 2KK: 13

Pocet bytl 3KK: 16

Pocet byt 4KK: 5



VYVOJ TVARU
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1. Soucasna zastavba se sousedici nezastavénou
plochou.

2. Vytvareni vnitroblokd, koncept dvou dvord.

3. Zkoseni hmoty, vytvoreni spojovaciho clanku
uvnitr bloku, moznost komunitnih funkce

4. Zkoseni hran, provzdusnéni lepsi pristup pro
slunce.

5. Rozdéleni a definovani hmoty.

Casti domu

Podzemni parkovani

Na pozemku jsou umisténa dvé podzemni a jen-
do nadzemni patro garazi. Obsahuj 167 parko-
vacich mist nejen pro obyvatele bloku, ale i pro
okoli. Zaroven je zde parkovani pro 140 cykli-
stickych kol.

Narozni budova

Narozni budova vyhlizi k mostu Oberbaum-
briicke, jako jedna ze tfi bytovych domU ne-
jvyce vyzyva k vstupu dovnitf, proto je hned

v naroZi v parteru umisténa kavarna a po
stranach obchodni prostory. Ve stfedu domu je
umisténo architektonicky resené schodiste,

Postrani budovy

Sousedni bytové domy jsou si podobné
predevsim kvuli zrcadleni pres stfedovy vni-
troblok. Pfizemi obsahuje obchody a technické
zazemi. Budovy jsou protkany otevienymi rov-
noramenymi schodisti na vnitini fasadé.

Vnitroblok

Obytny zeleny vnitroblok jako srdce domd
okolo. Vnitroblok se otvira slunce ve druhém
nadzemnim podlazi, slouzi predevsim pro re-
laxaci, setkavani Ci kulturni akce. Zakladnim
pozadavkem na vnitroblok je dostatek zelenég,
zaroven i zpevnéna plocha, na které si mohou
hrat napriklad déti. Soucasti vnitrobloku jsou
predzahradky priléhajicich byt.

StieSni nastavba

V 6. nadzemnim podlazi ustupuje hmota domu a
dava prostor obytné terase, ktera umoznuje po-
byt na vzduchu a vyhledy do okoli na reku, most
a dalsi pamatky. Vse kulminuje v 7. nadzemnim
podlazi, které je urCené pro obytnou extenzivni
zelenou strechu s konstrukcemi altand pro pfi-
jemny pobyt.

Konstrukcéni a materialové reseni

Dvé podzemni a jendo nazemni patro garazi je
navrzeny kombinovany Zelezobetonovy kon-
strukéni systém.

Pro bytové domy je pouzit sténovy zelezobet-
onovy konstrukéni systém s Zelezobetonovymi
stropnimi deskami tl. 300 mm. Narozni diim ma
centralni ztuzujici schodistové jadro s mono-
litickym Zelezobetonovym schodistém, krajni
domy ztuzuji schodistova jadra po obvodu vni-
trobloku, ve kterych jsou umistény prefabriko-
vana zZelezobetonova schodisté. Obvodove zdi
jsou z betonu a jsou zatepleny mineralni vinou,
fasada domu je omitnuta bilou omitkou. V in-
teriéru je

Ustupujici stresSni nastavba ma také navrzeny
sténovy zelezobetonovy konstrukcni system, a
stejny systém obvodovych konstrukci, které jsou
oplasténé falcovanou plechovou krytinou.
Soucasti stfechy je pochozi, a v Casti extenzivni
strecha.

Fasada s franzouzskymi okny je doplnéna bal-
kony s kovovym zabradlim a v zapadni casti se
fasada otevira lodziemi smérem k mostu.



IX. NAVRH koncept koncept NAVRH IX.

HMOTOVE RESENI

1. Soucasny stav pozemku 4. Reseni narozi, hmoty

\ P bytovych domi a ustupu- N e
\ /1 ]J J“:\» jici horni patro _ VS Al D~

2. Zakladna tvorena dvé-
= ma podzemnimi a jednim > ~
\ Al Tl nadzemnim patrem garazi 5. Obytna stifecha se U T
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6. Doplnéni bloku
3. Komer¢ni parter a tech-

Rl nické zazemi po obvodu S L
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IX. NAVRH axonometrie axonometrie NAVRH IX.
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IX. NAVRH situace situace NAVRH IX.
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IX. NAVRH Fezy Fezy NAVRH IX.
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REZ PRICNY VNITROBLOKEM, M 1:250

164 165



IX. NAVRH Fezy Fezy NAVRH IX.

REZ PODELNY SPICKOU A JIZNiM DOMEM,
M 1:250
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POHLED JIZNi, M 1:250
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IX. NAVRH pohledy pohledy NAVRH IX.
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POHLED VYCHODNI, M 1:250
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IX. NAVRH pohledy pohledy NAVRH IX.

POHLED SEVERNI, M 1:250
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IX. NAVRH pohledy pohledy NAVRH IX.

POHLEDY VNITROBLOK, M 1:250
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IX. NAVRH interiér interiér NAVRH IX.

INTERIER

V bytovych domech jsou navrhnuty byty o  Inspiracni vizualizace interiéru zobrazuje byt v
rozmérech od 1KK po 4KK. Jednim z nejcasté-  narozni budové.

jSich bytl je 2KK, tento byt je ze severni budovy,

vstup do néj je zajistén schodistém pfrilehlym

obvodové sténé vnitrobloku.V byté je umisténa

velka loznice, kuchynsky kout s jidelnim stolem a

obyvacim prostorem, samostatna Satna.
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KONSTRUKCNI REZ FASADOU, M 1:250
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Diplomova prace na téma dostupného bydleni
se zabyvala zkoumanim moznosti dostupnosti a
navrhu vyhovujiciho bydleni v zahrani¢nim pros-
tredi s poznatky aplikovatelnymi u nas. Soucasti
navrhu bylo hledani mista, které potrebuje obo-
hatit o stavbu se skromnou avsak dulezitou
funkci.
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