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Il. HODNOCENI JEDNOTLIVYCH KRITERIi

Zadani primérné naroéné
Hodnoceni ndroc¢nosti zaddni zavérecné prace.

Zadani prace patfi mezi primérné naroc¢na témata. Jedna se o téma, na které student mdze prokazat schopnost
koncepcniho pfistupu k feSené problematice a vhodné aplikovat znalosti ziskané studiem.

Spinéni zadani splnéno s vétsimi vyhradami
Posudte, zda predloZend zdvérecnd prdce splriuje zaddni. V komentdri pfipadné uvedte body zaddni, které nebyly zcela
splnény, nebo zda je prdce oproti zaddni rozsifena. Nebylo-li zaddni zcela spinéno, pokuste se posoudit zdvaZnost, dopady a
pripadné i priciny jednotlivych nedostatkd.

Autor zadani prace splnil. Cilem prace je vyuziti metody vyhodnoceni efektivnosti a jejich aplikace na developersky projekt
realizovany v Ceskych Budé&jovicich. Samotna aplikace metod neni vhodné vysvétlena, autor dobfe nezd(vodnil viechny
hodnoty vstupujici do vypoctu a v praktické ¢asti v kapitole 2.5 pouZil pouze 2 metody vyhodnoceni efektivnosti — ROl a
IRR, ackoli zminuje i NPV. U metody IRR ani neni vypocet uveden, autor se odkazuje na graf 1, ktery je v prdci az v kapitole
2.7 a jedna se o prubéh CF v projektu. IRR z néj vycist nelze.

Aktivita a samostatnost pfi zpracovani prace E - dostatecné
Posudte, zda byl student béhem feseni aktivni, zda dodrZoval dohodnuté terminy, jestli své reseni priabézné konzultoval a
zda byl na konzultace dostatecné pripraven. Posudte schopnost studenta samostatné tvirci prdce.

Student zpocdatku nekonzultoval témér viibec, praci sméroval mimo zadani. Intenzivnéji pracovat a konzultovat zacal cca
mésic pred terminem odevzdani bakalarské prace. Student vzdy zapracoval pouze ¢ast pfipominek. To je patrné i z obsahu
prace, kde se objevuji necislované nadpisy, na coz byl student opakované upozornén.

Odborna uroven E - dostatecné

Posudte troveri odbornosti zdvérecné prdce, vyuZiti znalosti ziskanych studiem a z odborné literatury, vyuZiti podkladi a
dat ziskanych z praxe.

Odborna droven prace je nizkd az hranicni. Struktura prace je logickd, autor postupuje od obecného ke konkrétnimu,
zkouma okoli, stanovi vstupy do vypoctll, vyhodnocuje efektivnost. Obsahové je vSe na velmi nizké kvalitativni Grovni.
Nejsou dostatecné vysvétleny jednotlivé postupy a Uvahy. Zpracované analyzy jsou povrchni a netvofi vhodny podklad pro
vyhodnoceni efektivnosti. Analyza konkurence zpracovana v kapitole 2.2 je velmi obecnd, autor zkouma pouze prodejni
cenu bytu, nezkouma, stavy prodejd vzhledem k rozestavénost projektu a dalsi moZzné charakteristiky. Terminologie
pouZivand v praci neni disledna. Napr. nazev kapitoly 2.4 Naklady — neni jasné o jakych typech nakladd, bude v textu
kapitoly pojednano. Dle textu kapitoly se jednd o propocet investi¢nich naklad(. Presto v této kapitole jsou zminény i
provozni naklady, kdy je na str. 40 uvedeno , provozni ndklady je cena, do které se radi ndklady na vybaveni, jako je
nabytek, pocitace a jiné“. Student nerozlisuje provozni a investi¢ni naklady. Dale na str. 41 jsou predstaveny scénare — neni
ovsem nijak vysvétleno, na zakladé jakych adajd, dat, ¢i vstup( autor tyto scénare stanovil. Navic scénare pracuji zrejmé
pouze s prodeji v dobé realizace stavby, jiZz neni zmiriovano, jak budou byty prodavany v obdobi po dokonceni stavby, tj. je
zcela opomenuta &ast pfijm0. Vynosy vypoctené v kapitole 2.3 na str. 36 pracuji jednotkou m?, tedy neni uvazovano

s prodejem bytovych jednotek, ale s prodejem m?, coZ neni u bytového domu pfili§ vhodné. Autor v kapitole zmifiuje, Ze
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v projektu je celkem 270 bytl o celkové vyméie 9000 m? (tj. primérna vyméra bytu je 33 m?). Skladba bytd jiZ pfedstavena
neni. V tabulce 4 na str. 36 zcela schazi jednotky pro hodnoty ve druhém sloupci. V kapitole 2.6 Rizika projektu jsou rizika
pouze vyjmenovana, ale neni popsan jejich scénar ani dopady. Opatfeni proti nékterym rizik(im jsou nepodloZend, napt. u
rizika ,presyceny trh s prodejem novych byt je na str. 44 uvedeno, Ze , je mozZné z hlavnich rizik vyloucit riziko, Ze by se
byty neprodaly. V Ceskych Budéjovicich je o byty velky zdjem, dle kapitoly analyza konkurence“. Bohuzel v kapitole 2.2
Analyza konkurencnich projekt( ani na Zadném jiném misté v praci neni Gspésnost prodeji zkoumdna, neni ani zkoumana
poptavka po bytech v Ceskych Budé&jovicich. Uvedeny vyéet poznamek neni koneény.

Formalni a jazykova Uroven, rozsah prace E - dostatecné

Posudte spravnost pouZivani formdlnich zdpis( obsaZenych v prdci. Posudte typografickou a jazykovou stranku.

Jazykova a stylisticka uroven prace nejsou dobré. Autor nepouziva vyjadrovani vhodné pro akademickou préci. Rozsah
prace povazuji za hrani¢ni. Uvod zadind na str. 10, Zavér prace je na str. 49, fadkovani je 1,5., v textu prace jsou
vynechdvdana zbytecnda mista, napfr. str. 29 (na str. 30 pokracuje text kapitoly, vynechani mista je zbytecné), atd. V praci
jsou tfi ptilohy, které nesou vhodné propojeny s textem prace.

Vybeér zdrojti, korektnost citaci D - uspokojivé

Vyjadrete se k aktivité studenta pfi ziskavdni a vyuZivani studijnich materidl( k reseni zdvérecné prdce. Charakterizujte
vybér pramend. Posudte, zda student vyuZil vsechny relevantni zdroje. Ovérte, zda jsou vsechny prevzaté prvky radné
odliseny od vlastnich vysledk( a tvah, zda nedoslo k poruseni citacni etiky a zda jsou bibliografické citace uplné a v souladu
s citacnimi zvyklostmi a normami.

Autor vyuZziva relevantni zdroje, ale neuspokojivé je odkazuje. Odkazovdani na pouzité zdroje je na nizké drovni, autor odkaz
na zdroj neumistuje do textu pfimo k pfevzaté informaci, ale az za text odstavce. Slabinou je, Ze celé kapitoly jsou éerpany
z jednoho zdroje. Autor nedostatecné kombinuje zdroje a nekonfrontuje poznatky rdznych autord. Nékteré zdroje
uvedené v seznamu pouZitych zdrojd nejsou v textu prace odkazovany [4]. Bibliografické zaznamy vykazuji formalni
nedostatky — nespravné poradi udaju.

Dalsi komentare a hodnoceni

Vyjddrete se k urovni dosaZenych hlavnich vysledki zdvérecné prdce, napf. k urovni teoretickych vysledki, nebo k trovni a
funkcnosti technického nebo programového vytvoreného reseni, publikacnim vystup(m, experimentdlni zruc¢nosti apod.
Vlozte komentar (nepovinné hodnoceni).

IIl. CELKOVE HODNOCENIi A NAVRH KLASIFIKACE

Shrrite aspekty zdvérecné prdce, které nejvice ovlivnily Vase celkové hodnoceni.

PredloZend bakaldfska prace ma velmi mnoho slabych mist. Jednotlivé text nejsou dostatecné podrobné
vysvétlovany, nékteré vypocty nejsou provedeny, resp. nejsou v textu prace uvedeny a nejsou k dispozici ani
v prilohach. Autor se na né presto odvolava.

Otdzky k obhajobé?

1. Jakym zplsobem zamyslite byty prodavat? Kde jsou v préci presné vykalkulovany naklady na zajisténi
prodeje?

2. Na str. 40 uvadite “Investor jiZ pozemek viastni, takZ nebudou vynaloZeny ndklady na jeho koupi.” Co tikaji
odborné publikace ohledné majetku pofizeného v minulosti a vkldadaného do investi¢nich projektd?
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3. Jakjste s cenou pozemku pracoval pfi stanoven prodejni ceny bytové jednotky (viz str. 40).

4. Jak jste spocital NPV, (text str. 41). Na zakladé jakych vstup( jste stanovil poZzadovany vynos 10 % (str. 29).
Na zakladé jakych zjisténi uvedenych v prdci jste dosel k zavéru, Ze ,toto zhodnoceni je velice redlné
uskutecnit” (str. 29)?

5. Na str. 40 hovotite o provoznich ndkladech a zminujte, Ze jste je uréil orientacné. Jaka je jejich vyse a jaké
polozky jste do provoznich nakladd zahrnul?

6. Na zakladé jakych poznatk(l a zavér(i z provedenych analyz uvedenych v préci jste stanovil pesimisticky,
realny a optimisticky scénar z prodeje?

7. Vysvétlete postup sestaveni Kumulovaného CF pro rfeSeny projekt (graf 2 str. 48 a pfiloha 3 —str. 57.) Jak
jste dosel k hodnotam ptijmud a k hodnotam vydaji? V jakém bodé realizace projektu CF realné zacina
(ziskani SP, pocatek stavby, pocatek prodeje apod.)?

Predlozenou zavérecnou praci hodnotim klasifikaénim stupném E - dostatecné.

Datum: 17.6.2019 Podpis:
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