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Abstrakt

RozsSifovani vystavby do krajiny v okoli mést je trendem s mnoha casto
negativnhimi duUsledky pro udrzitelnost prostfedi. Pro potfebné usmérfiovani
tohoto trendu je treba reSeni v nékolika méritkovych Urovnich. Prostredky
k reSeni lezi ve zvySovani reziden¢ni hustoty zastavby vhodnou formou, tvorbé
kvalitnich verejnych prostranstvi i udrzitelnost vystavby, kterd bude mit formu
primérenou pro své prostredi a krajinu. Jako vhodny nastroj v méritku souboru
staveb se jevi vystavba komponované kompaktni nizkopodlazni rezidencni
zastavby - low-rise high-density. Prace predklada historii uvazovani o tomto
konceptu a na zakladé vlastni metody popisuje, kvalitativné hodnoti a srovnava
priklady této zastavby tak, aby bylo mozno potvrdit a blize poznat jeji mozné

prinosy.

Klicova slova: nizkopodlazni bydleni, suburbanizace, hustota zastavby, obytné

prostredi, obytna kvalita, verejny prostor, udrzitelny rozvoj, druzstevni bydleni

Abstract

The expansion of cities into their surrounding countryside is a trend with many
negative consequences for environmental sustainability. We need solutions in
multiple scale levels. Increasing the residential density in proper form, creation
of  high-quality public spaces and building in a form appropriate for their
environment and landscape are the means to mitigate the trend. Low-rise high-
density residential development seems to be a suitable tool in the scale of
building groups. The thesis presents a history of thinking about this concept and,
on the basis of an own method, describes, qualitatively evaluates and compares
examples of this development so that it is possible to confirm and study in detail

its benefits.

Key words: low-rise high-density housing, suburban housing, living
environment, liveable quality, public space, sustainable development, housing

cooperatives



Motto:
,,Svét nemiZeme utvaret, ale mohli bychom ho pomahat kultivovat." !

John Habraken

,,Nizkopodlazni husté bydleni je opravdovym kompromisem mezi
suburbannim méritkem a vicepodlaznim bydlenim, ale zarovern je
i FeSenim mnohem ekonomiétéjsim z pohledu vyuZiti pozemkd, mé mnohé
socialni vyhody a zaroven poskytuje velmi primy kontakt s terénem

a prirodou."” 2

Kenneth Frampton

1 John Habraken v interview: ANDREWS, Clinton J. Security and the built environment: an
interview with John Habraken. IEEE Technology and Society Magazine, 2004, 23.3: 7-12..
Dostupné z: http://www.veilig-ontwerp-beheer.nl/publicaties/security-and-the-built-environment.
Citat: ,,We cannot shape the world, but we may help cultivate it."

2 KUBEY, Karen. Low-Rise, High-Density Housing: A Contemporary View of Marcus Garvey Park
Village. Urban Omnibus-Architectural League of New York (July 18, 2012). Accessed October,
2012, 9. Dotupné z: https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-
contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/ ,,Low-rise, high-density housing was really a
compromise” between suburban-scale and multi-story housing, but it was also a solution that
would be much more economical in terms of land-use and which would have many social
advantages in terms of services, and at the same time provide for very close contact with the
ground and with nature.”



http://www.veilig-ontwerp-beheer.nl/publicaties/security-and-the-built-environment
https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/
https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/

Uvod

Soucasna vystavba bydleni v Ceské republice je omezena ve velké prevaze pouze
na dvé typologické formy: vicepodlazni bytovy dim a izolovany rodinny ddm.

V omezené miFe se v posledni dobé& objevuje i vystavba fadovych domd.

Z vyzkumQ preferenci vyplyvd, Ze vétdina obyvatel upFednostfiuje bydleni

v rodinném domé.

Pritom zaroven naprosta vétSina nové vystavby vznikd v mistech s vysokou
poptadvkou po bydleni, s vysokou hodnotou pozemkl 3. Mimofadny tlak na
priméstskou vystavbu je v soucasné dobé predevsim v okoli Prahy, kde dochazi
k silnému pfrilivu obyvatel jak z centra mésta, tak z jinych casti statu i ciziny.
MensSi i vétsSi obce obtizné nalézaji rovnovahu mezi tlakem na novou vystavbu
a jeji vhodnou regulaci. V prazské metropolitni oblasti se vystavba z velké casti
presunula do Stredoceského kraje, satelitni méstecka uspokojuji poptavku po

stiedni cenové kategorii bydleni.

Proti tomuto tlaku pak stoji v mnoha pripadech nesouhlas mistnich obyvatel
s nové vznikajici vystavbou, promitajici se demokratickym procesem i do uzemné
planovacich dokumentaci, které brani vyssi hustoté zastavby pomoci regulace
maximalniho procenta zastavéni pozemkl, minimalnich odstupovych vzdalenosti

apod.

Zaroven se meéni potfeby spolecnosti, roste jeji rozmanitost a s tim se lisi
i naroky rdznych skupin obyvatel. Pfesto se v3ak nabidka bydleni omezuje na

ustdlenou typologii bytovych domd nebo izolovanych rodinnych domka.

Cilem této prace je nabidnout nékteré nastroje ke kultivaci tohoto probihajiciho

trendu.,, Pfiméstska vystavba je spise zplsobem urbanistického rozvoje, ktery

3 OECD (2017), The Governance of Land Use in the Czech Republic: The Case of Prague, OECD
Publishing, Paris, https://doi.org/10.1787/9789264281936-en. dostupné z: https://read.oecd-
ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-
republic 9789264281936-en#pagel



https://doi.org/10.1787/9789264281936-en
https://read.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-republic_9789264281936-en#page1
https://read.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-republic_9789264281936-en#page1
https://read.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-republic_9789264281936-en#page1

vyZaduje organizaci, nez fenoménem, se kterym bychom méli bojovat." *#
Na zakladé resSersi a terénniho zkoumani se prace soustredi na hlubsi popis
jednoho z moznych nastroji takové kultivace: kompaktni nizkopodlazni sidlisté
s vysokou hustotou. Tento typologicky druh dovoluje dosahovat zastavby
dostatecné intenzivni, aby ekonomicky umoznila dostupnost sluzeb
a infrastruktury, zarover zabird méné pldy, mdZe poskytovat obyvateldm pocit
identity, kvalitni verejna prostranstvi a celkové se tak blizit idealu udrzitelnosti.
MUzZe byt také chybé&jicim ¢lankem v nabidce forem bydleni - s lidskym mé&Fitkem,

kontaktem s prirodou a terénem, pritom vsSak neplytvajici prostorem.

Kompaktni nizkopodlazni sidlisté o vysoké hustoté (pro kterd se v anglictiné
pouziva termin low-rise - high-density >,°) jsou u nas malo vyuzivanym, ale
potencialné vhodnym druhem usporadani souboru bytovych staveb, ktery nabizi
oproti bézné uzivané zastavbé kapacitnimi bytovymi domy a izolovanymi
rodinnymi domy mnoho piinosl. Umoziiuji pedlivé naplanovani samotné lokality
véetné bohaté hierarchie verejnych a polo-verejnych prostranstvi, sjednoceného
architektonického vyrazu, vhodného navazani na okolni stavajici zastavbu, cestni
sit a krajinu. Nejednd se tedy pouze o soubor jednotlivych domd, ale tvorbu
celkového prostredi. Kompaktni nizkopodlazni sidlisté maji potencidl tvofit
zastavbu, kterd splhuje vyvazené vysoké naroky jak hospodarnosti, tak
odpovédného pristupu k pfirodnimu a vystavénému prostfedi i souladu
s psychologickymi potrebami obyvatel, tvorit tak dlouhodobé udrzitelné obytné

v

prostredi, a to zejména v oblastech rychle vznikajici pfiméstské vystavby.

4 CUSIN Francois, LEFEBVRE Hugo, SIGAUD Thomas, La question périurbaine. Enquéte sur la
croissance et la diversité des espaces périphériques , Revue francaise de sociologie, 2016/4 (Vol.
57), p. 641-679. Dostupné z: https://www.cairn.info/revue-revue-francaise-de-sociologie-2016-4-
page-641.htm. Citat: Peri-urbanization,..., is less a phenomenon to be combated than a
mode of urban development that needs to be organized."”

termin je pouzivan napf. v téchto publikacich:

5> MUSEUM OF MODERN ART (NEW YORK, et al. Another Chance for Housing: Low-rise Alternatives;
Brownsville, Brooklyn, Fox Hills, Staten Island: An Exhibition at the Museum of Modern Art, June
12-August 19, 1973. 1973. Dostupné z:

https://www.moma.org/momaorg/shared/pdfs/docs/press archives/5000/releases/MOMA 1973 0

071 47D.pdf

6 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen im Wohnbau.
Birkhauser, 2008.


https://www.cairn.info/revue-revue-francaise-de-sociologie-2016-4-page-641.htm.
https://www.cairn.info/revue-revue-francaise-de-sociologie-2016-4-page-641.htm.
https://www.moma.org/momaorg/shared/pdfs/docs/press_archives/5000/releases/MOMA_1973_0071_47D.pdf
https://www.moma.org/momaorg/shared/pdfs/docs/press_archives/5000/releases/MOMA_1973_0071_47D.pdf

Vystavba byt v Ceské republice po druhé svétové valce méla, az na malé
vyjimky jako je napf. sidli§té fadovych rodinnych domQ Solidarita?, formu
modernistickych sidli&f a ojedinélych individualnich rodinnych domu. V jinych
zemich bylo vSak v tomto obdobi priblizné minulych sedmdesati let realizovano
mnoho pfikladl experimentdlni vystavby i b&znéjdich souborl Fadovych nebo
atriovych domd i rlznych hybridnich forem uspotadani, se kterymi neni nae
verejnost systematicky sezndmena. Ani v zahranicni literature neni mnoho praci,
které by se vénovaly prehledné takovému tématu. Tato prace si klade za cil
podrobnéji tento typologicky druh zastavby popsat a porovnat s jinymi druhy
i mezi sebou. Soustrfedi se pfitom na usporadani celku a vytvoreni prostoru,

nikoliv na feseni individualnich obydli.

Potenciadl dosahovani pozitivnich pfinosd pfi tvorb& nizkopodlaznich sidlist

o vysoké hustoté |ze shrnout v téchto oblastech:

e usporadani suburbie a periferie

e vhodné navazani na usporadani historickych jader obci

e dobrou pési prostupnost Uzemim

e rozsSireni typologické nabidky bydleni nad soucasny stav

e védoma tvorba kvalitniho obytného prostredi

e tvorba bezpecného prostredi

e Uspora pudy, prostoru, energii

e vytvafeni socidlné soudrznych celkd

e tvorba prostredi s vysokym podilem vegetace udrzované primo obyvateli

a tedy s mensimi naroky na verejné rozpocty

Otazkou, kterou tato prace Fesi je, zda a jakym zplsobem mohou byt tyto

predpoklady naplfiovany.

7 ZARECOR, Kimberly E. Solidarita Housing Estate in its European Context. 2014. dostupné z:
https://lib.dr.iastate.edu/arch pubs/90/
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Cile vyzkumu

Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich nizkopodlaznich sidlist

jako potencidlné vhodné formy vystavby zejména priméstského bydleni.
Vedlejsi cil vyzkumu 1:

Proveérit, zda kompaktni nizkopodlazni sidlisté jsou formou zastavby, které ma
potencidl splnit naroky jak efektivni a ekonomické vystavby a spravy, tak
vytvaret kvalitni a pfijemné prostfedi k Zivotu, byt jednim z nastroji sméfujicich

k udrzitelnému rozvoji.
Vedlejsi cil vyzkumu 2:

Poskytnout material k popularizaci tématu a naméty ke zménam v uvazovani pfi
pripravé developerskych projektl, Uzemné planovacich dokumentaci obci
a legislativnich zmén tak, aby se kompaktni nizkopodlazni sidlisté mohla stat

rovnopravnym typem zastavby s ostatnimi.
Vedlejsi cil vyzkumu 3:

Porozumét a zprostfedkovat zasazeni tématu kompaktnich nizkopodlaznich sidlist
do souvislosti s fenoménem suburbanizace, hustoty zastavby a tvorby mista.
Porozumé&ni muiZe byt zdkladem ke zlepdeni. Vypravét pfib&h snah architektd
a urbanistd o tvorbu bydleni kompaktniho a kapacitniho, zarovef vsak s lidskym

meéritkem a vysokou obytnou kvalitou.

Co je problém?

Problémem je extenzivni rozvolnéna zastavba volnych ploch v pfiméstské krajiné
s mnoha negativnimi ddsledky. Zarovef je i problémem pfilisny tlak na vysokou
hustotu zastavby mnohapodlaznimi bytovymi domy v prostfedi mensich obci
nebo okrajich vétSich mést, bez pozornosti vénované jejich zasazeni do okoli,
tvorbé kvalitniho obytného prostfedi. Pfes kritiku v8ak k nardstu tohoto trendu

stale dochazi.

11



Vymezeni predmeétu zkoumani

Ramujicimi tématy prace jsou suburbanizace, fenomény hustoty zastavby,
udrzitelnosti, obytnosti a kvality vystavéného prostredi, druzstevni vystavba

bydleni.

Centralnim tématem je zastavba, ktera je slozena z obytnych jednotek, majicich
prevlddajici charakter rodinnych domu: vlastni vstup, pfimy pfistup na terén,
vlastni venkovni otevreny prostor, nizky pocet podlazi. Zaroven jsou tyto
jednotky prostorové koncentrované do skupin, vytvareji mezi sebou bohaté
hierarchizovanou strukturu prostranstvi obsahujici i spole¢ného vybaveni. Je tak
mozné dosahovat vyznamné vyssi rezidencni hustoty nez u zastavby izolovanymi
rodinnymi domy, zaroven vznika potencial pro udrzitelnou kvalitni zastavbu

s prinosy v oblasti socialni, psychologické, tvorby mista, organizace periferie

i hospodarnosti spravy a udrzby.

Takovy typ zastavby je v pro Ucely této prace nazyvan kompaktni nizkopodlazni
sidlisté, husta nizkopodlazni bytova zastavba nebo anglickym terminem /low-rise

high-density.

Z hlediska méritka se prace soustredi na soubor staveb.

Prace je délena do Ctyr zakladnich c¢asti:

e poznani d&jl probihajicich v pfiméstskych oblastech s vysokym tlakem na
novou vystavbu

e reserSi ramujicich témat, jejichz dhlem pohledu Ize nahlizet a hodnotit kvalitu
zastavby

e prehled vyvoje premysleni o kompaktnim nizkopodlaznim bydleni

e podrobné&jsi zkoumani vybranych ptFikladl takové zastavby a porovnani jejich

charakteristik s priklady zastavby bézné.

12



Metody zkoumani

Ramujici témata prace jsou zkoumana formou resSerSe literatury, stav
suburbanizace v okoli Prahy i pomoci terénniho prizkumu a strukturovanych
rozhovorld. Prehled o vyvoji vystavby typu low-rise high-density vznikal
kombinaci reserSe literatury a terénniho vyzkumu. Podklady pro kapitolu
detailniho popisu a posuzovani vlastnosti vybranych sidlist low-rise high-density
byly ziskdny z dostupnych geoportdll, zpracovdny do map pomoci
parametrického grafického programu, vlastniho terénniho vyzkumu a resersi
literatury. Pro posuzovani kvality sidlist byla vytvofena vlastni metoda na
podkladé studia literatury a zkudenosti z terénniho prizkumu. Vlastnosti
vybranych sidlist byly potom hodnoceny pomoci jednotnych kritérii, vzajemné
porovnany a vysledky interpretovany prizmatem predchoziho studia ramujicich

témat.

Jednd se tedy o kombinaci nékolika metod, jejichz souhra vede prehlednému
pozndni tématu, véetné kvantitativniho srovnani vybranych parametr. Kvalita
byla rozlozena na soubor nékolika kritérii, jejichz bodové hodnoceni umoznilo
kvalitu kvantifikovat a tak téz jednotliva reSeni srovnavat mezi sebou

a s referencnimi priklady jiné obvyklé zastavby.

Vyhodou zvoleného postupu je komplexni prehled tématu, jak z pohledu zasazeni
do SirSich souvislosti, srovnani vlastnosti a formulovani kritérii kvality.
Nevyhodou miZe byt uréitd nepfesnost zplsobend ziskavanim Gdajd z rdznych
zdroju, srovnavani souborl vzniklych v riznych zemich, v riznych obdobich a za
riznych podminek. Formulace kritérii kvality sice vznikla na podkladé poznani
jinych vyzkumu a teoretickych praci, zaroveri vak je nevyhnutelné i vyjadienim

subjektivniho pristupu autorky prace.

13



Prinosy predkladané prace

Zatimco fenomén suburbanizace je predmétem zkoumani vice autorl z mnoha
v&dnich oborl (demografie, sociologie, ekonomie, urbanismu, architektury,...)
a nedostava se spiSe dél syntetickych, k tématu kompaktnich nizkopodlaznich

sidlist neexistuje mnoho souhrnné literatury.

Prace prinasi tak prehled tématu, které nebylo podle mych znalosti v naSich
podminkach dosud soustavné zpracovano a i v kontextu zahrani¢énim je téma
predkladano jen v malém poctu publikaci, které se vzdy omezuji pouze na jeho
urcity vysek. Predkladany vyzkum je tedy prehlednym Uvodem do problematiky
rezidenéni vystavby low-rise high density, doplnénym o zpracovany prizkum
vlastnosti a hodnoceni kvality vlastni metodou. Popis a hodnoceni pomaha uvést
dany druh vystavby do kontextu a pomoci tak porozuméni a dalSimu uplatnéni
v nasich podminkach. Vystavba low-rise high-density ma velky potencial pro
Feeni probléml udrzitelnosti, budovani prostfedi s respektem ke krajiné
a existujici zastavb& a poskytovani obyvateldim i uzivateldm kvalitni a ptijemné

prostredi.

14



Prehled poznani o tématech prace

Zatimco fenomén suburbanizace je pfedmétem zkoumani mnoha autorl z mnoha
védnich obord (demografie, sociologie, ekonomie, urbanismu, architektury,...),
k tématu kompaktnich nizkopodlaznich sidlist neexistuje mnoho souhrnné

literatury.

Pavel Hnili¢ka® ve své knize Sidelni kase, kterd ma v prostiedi Ceské republiky
velky vliv pro nahled na téma vystavby v suburbannim prostoru, popisuje
extenzivni vystavbu v priméstském prostoru predevSim jako negativni jev
a povazuje zjednodusené tefeno za vhodnd FeSeni jeho negativnich dopadi
a dosahovani vyssSi kvality bydleni predevSim smérovani k vyssi hustoté
zastavéni (uvadi 80-100 obyvatel / ha) a védomou tvorbu mista, pozornost

vénovanou tvorbé verejnych prostranstvi v obytné zastavbé.

Suburbanizace

,,V tomto stoleti, kdy svétova populace vzroste o par miliard, bude velka cast
tohoto nardstu bydlet v suburbii. Suburbie jsou v mezindrodnim srovnani velmi
rdznorodé, ale sdileji néktery spole¢né problémy a prileZitosti spojené s jejich
novosti a vnéjsi polohou. I kdyZ feseni v oblasti planovani jsou ddlezita, velky dil
prace v tomto stoleti je tfeba vénovat usmérnovani jiz drive nahodné vzniklé

suburbanni zastavby."®

Jev suburbanizace je casto nahlizen jako veskrze negativni. Avsak ,,jako
historicky proces, suburbanizace neni néco, co se vyvinulo mimo mésto, aby

znéj vysavalo Zivot, ale je propojeno s trajektoriemi rdstu mést malych

8 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8.

° FORSYTH, Ann. Global suburbia and the transition century: Physical suburbs in the long

term. Urban Design International, 2014, 19.4: 259-273.Dostupné z:
https://dash.harvard.edu/handle/1/16143337 Citat: ,,Over the current century, when the
world ‘s population will grow by some billions, much of the increase in the human
population will be housed in suburbs. ... Suburbs are very diverse internationally but
share some common problems and opportunities related to their newness and outer
location. While planned solutions to suburban growth are important, a great deal of work
in the coming century will be retrofitting opportunistic suburban development."
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i velkych, s jejich socioekonomickymi vzorci a strukturami.” 1° Nejedna se tedy
o jev, ktery by bylo mozné uUplné eliminovat. Je tfeba se jim zabyvat, porozumét

mu, kultivovat ho.

e Rozdifovani zastavby do krajiny je zplsobeno kombinaci mnoha faktort -
ekonomickych, rozvoje technologii, existujicimi zakony a standardy
i psychologickymi a socialnimi preferencemi obyvatel. Ackoliv ma tento
vyvoj mnoho negativnich projevd a dusledkl, nelze ptfedpokladat, Zze by
byl v dohledné budoucnosti odstranén. Je proto tfeba vénovat se kromé

jeho predchazeni i usmérnovani, kultivaci.

e Pozitivni pfinosy nové vystavby v obcich v okoli velkych mést Ize spatfovat
predevSim v roviné socidlni - v pristéhovani mladsSich, aktivnéjsich

obyvatel, ktefi se budou podilet na spravé a rozvoji obci.

e Zlepovani a fedeni negativnich dlsledkl suburbanizace lezi v né&kolika
méritkovych Urovnich: kvalitnim planovanim celku regionu, vystavbé
v mistech s dobrou dostupnosti verejné dopravy iodpovédné tvorbé
Uzemnich a regulanich pland a Gzemnich studii jednotlivych obci. Pro
mnoho obci, lezicich v regionu ovlivnéném tlakem na novou vystavbu, je

véak dobré vyuZzivani téchto nastrojl stale vyzvou.

e \V meéritku souboru staveb je vhodnym nastrojem tvorba husté kompaktni
zastavby, kterd mdZze nabidnout kromé& Uspory pldy, ekonomické vystavby
a Uudrzby infrastruktury i pfilezitost pro tvorbu kvalitniho prostredi

a primérenou formu, vhodné navazujici na stavajici vystavbu i krajinu.

Negativni dopady suburbanizace u nas samozrejmeé existuji, ale nejsou tak jasné
vyjadrené, jak by se mohlo zdat. Navic se jim da dobrym planovanim
predchazet. Neni proto nutné celkové vyzadovat jen potlaceni tohoto jevu.
Takovy pristup by mohl vést k prehlizeni reality a rezignaci na snahu bydleni na

predméstich  zlepSovat, vénovat se kultivaci kvalit architektonickych

10 VAUGHAN, Laura (ed.). Suburban urbanities: Suburbs and the life of the high street. UCL Press,
2015.Dostupné z: https://discovery.ucl.ac.uk/id/eprint/1472408/ Citat: ,,As an historic process,
suburbanisation is not something that evolved beyond the city to suck the life out of it,
but was interwined with trajectories of growth, with the socioeconomic patterning and
structuring of cities large and small."
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a urbanistickych a dobrému planovani. Jde spiSe o hledani spravné rovnovahy

a celostni pohled na problém.

Soucasny odborny diskurs v Ceské republice sméfuje k soustiedéni se prevazné
na zvysovani hustoty zastavby v ramci stavajicich sidel a zabranovani dalsi
expanzi osidleni do krajiny. Tento pfistup ma jisté velké opodstatnéni, avSak
v praxi narazi Casto na nepochopeni verejnosti. Stavajici obyvatelé vétsi
zahustovani zastavby mohou vnimat jako ohroZujici. Pro nové zajemce je vlastni
domek se zahradkou v rozvolnéné zastavbé uprostred ,,zelené" stale zadanou
a finan¢né zajimavou variantou bydleni, tlak na zabirani stdle nové pudy pro
individudlni obytnou zéstavbu tak trva. Vnimam jako dilezité tuto skutenost

priznat a misto ignorovani problému se soustredit na jeho kultivaci.

Vliv legislativniho prostredi

Formu stavajici individualni obytné zastavby u nas do velké miry ovliviuje
a limituje platna legislativa, kterd se po desetileti podstatné nezmeénila
a konzervuje tak v soucasnosti pouzivanou typologii vystavby bydleni. Tato
legislativa definuje rodinny a bytovy dim, podoba a umist&ni rodinného domu na
pozemku jsou svazany mnoha pravidly, jejichz u(cCelnost je diskutabilni.
Z hlediska umisténi na pozemku se jednad o pozadované odstupy od hranic
pozemku a mezi izolovanymi rodinnymi domy navzajem (minimalné 2 m od
hrany pozemku, resp. 7 m mezi domy), v izemné planovaci dokumentaci mnoha
obci je navic v praxi casto zanesen pozZadavek na procento zastavéni pozemku
maximalné 30%, v nékterych pripadech i méné. Forma zastavby je téZz svazana
pravidly a zvyklostmi, které dobfe neumoznuji aplikaci nékterych
koncentrovanych typologickych modell obytnych sidel, b&Zzné& uZivanych v jinych
zemich. V legislativé je striktné oddélen jako typ rodinny dim a bytovy dim,
rodinny dim je omezen na maximalni pocet 2 podlaZi (plus suterén a podkrovi),
je pozadavek na umisténi stani pro auto ¢i gardze na vlastnim pozemku. Tyto
vstupni podminky preduréuji formu parcelace pozemkd v nové zastavovanych
Uzemich do té miry, ze vétsina obyvatel a ¢asto i profesionald si ani nedovede
predstavit, Ze by se k v&ci mohlo pfistoupit jinym zplsobem, ktery by mohl byt
odpovédi na néktera negativa spojend se stavajici kritizovanou podobou

individualni bytové vystavby. Komplikuje se téZ moznost vhodné navazovat na
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historicky charakter obci, které byly vystaveny v dobé, kdy nase soucasné
zakony a pravidla neplatily. Tématem problémd v nasi legislativé, které brani
tvorbé kvalitniho prostredi a inovaci ve formach zastavby a zaroven i moznostmi,
jak se v tomto prostfedi pohybovat, se zabyvd neddvno vydand publikace Mdj

dim, nase ulice. 1

Ramujici témata prace

Nasledujici témata bylo tfeba podrobnéji studovat, aby bylo mozné nastavit
vhodnd kvantitativni i kvalitativni kritéria pro zkoumani a posuzovani rliznych

typU zastavby a celkové se orientovat v problematice, nastavit vhodny nahled.

Udrzitelnost, obytnost a kvalita

e Jednd se o zakladni hodnoty, idedly, ke kterym sméfrujeme. Pohled na
jejich konkrétni naplnéni a vyjadreni je vSak do velké miry individualni

a proménuje se v Case.

e Udrzitelnost ma tfi zakladni slozky: environmentalni, socialni (a kulturni)

a ekonomickou. Snahou je propojit je do vyvazeného konceptu.

e Obytnost se vztahuje ke kvalitdm konkrétniho mista, mize byt vak

definovana individualné.

e Je proto dulezité rozsifovat formy nabidky bydleni tak, aby vyhovovalo

rlznym potfebam odlinych skupin obyvatelstva.

e Vyzkumy se shoduji na zasadni roli verejného prostoru pro ovlivnéni

udrZitelnosti, obytnosti a kvality soubort staveb pro bydleni

e Nizkopodlazni kompaktni zastavba o vysoké hustoté s prvky rodinného
bydleni (low-rise high-density) je mnoha autory zmifiovana pro svij

mimoradny potencial blizit se cilim udrzitelnosti, obytnosti a kvality

11 KOHOUT Michal, STAFEK Frantiek, TICHY David, TITTL Filip. MJj dim, nase ulice, individudini
bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014. ISBN 978-80-87068-11-32.
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prostfedi: vyhyba se extrémim, poskytuje pFileZitost pro vysoky podil
vegetace, prostredi s dostateCnou mirou individualizace, vhodné pro hru

déti, s potencidlem vytvoreni vztahu k mistu.

Hustota

vvrs

Dosahovani vyssi hustoty zastavby je dnes vnimano jako nutna (i kdyz ne
dostacujici) podminka udrzitelného rozvoje a spravy uUzemi, ve vsech pilifich

udrzitelnosti.

7

Stejné vysoké hustoty obyvatel Ize dosahovat pfi velmi odliSném usporadani

zastavby bloku, v tomto pripadé dle Carmony 185 obyvatel / ha: 12
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12 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
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Je zfejmé, Zze charakter vytvoreného prostredi je v kazdém 2z téchto

usporadani velmi odlisny.

e Autofi vyzkumi se vétdinou shoduji na to, ze dosazeni vy$si rezidenéni
hustoty zastavby je dilezitym nastrojem k FeSeni nékolika rovin problémd

spojenych s vystavbou nejen v priméstském prostoru.

e Pozitivni efekty se projevi v roviné ekonomické - mensim rozsahem
budované nové infrastruktury a naklady obci na jeji spravu a udrzbu,
mensi naroky na dojizdéni Setfi nejen verejné rozpocty, ale zanechavaji
mensi ekologickou stopu. Vétsi koncentrace obyvatel umozni ekonomické

fungovani sluzeb a prispiva tak k socialni udrzitelnosti.

e NejvétsSiho efektu lze dosahnout pravé zvysenim z velmi fidké hustoty
zastavby malymi rodinnymi domy (kolem 30 ob./ha), kterou je mozné
zvysit pFi zachovani lidského méritka bydleni i mnoha dalSich vyhod na
hodnoty kolem 80-100 ob./ha.

e Lze predpokladat, ze takové hodnoty lze dosdahnout prostrednictvim formy
hustych kompaktnich nizkopodlaznich sidlist (low rise - high density),
kterd maji potencial zachovani mnoha vyhod bydleni v rodinnych domech
véetné vlastni zahrady a vstupu. Tento predpoklad bude zkouman

detailnéji na dalSich strankach této prace.

e ZvySovani hustoty nad 100 ob. /ha formou vysokych objektd s mnoha
byty jiz nemusi byt tak efektivni a prinosy jsou diskutabilni. Je treba se

ptat na kvalitu hustoty.

e Téma hustoty zahrnuje nejen zkoumani hustoty osidleni a zastavéni, ale je
treba ji nahlizet i ze socidlniho Uhlu pohledu. Vnimana hustota osidleni
v obytnych ctvrtich nemusi byt obyvateli hodnocena pozitivhé -
a evidentné také neni, pokud si uvédomime casty odpor bydlicich proti
dalsi vystavbé v okoli bydlisté. Je dobre si tento jev uvédomit
a prostfednictvim ndvrhu s nim pracovat tak, aby obyvatelé i pri realné
vysoké hustoté osidleni vnimali svoje obytné prostfedi jako pratelské,

s dostatec¢nou mirou klidu, soukromi a individualizace.
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Autofi vyzkumu ve svych zavérech odmitaji polaritu husté - ridké v podobé
duality omezeného rozhodovani mezi vlastnim izolovanym rodinnym
domkem a bytovym domem formy ,,paneldaku" (Hudecek a dal. str. 87) 13 :
,,Ne Ze by mnohé soudobé developerské projekty plvodni panelovou
vystavbu nepripominaly, jen mivaji marketingové lepsi nalepky. Ve statech
vyspélé Evropy existuje mnoho dobrych ptikladd rodinnych dom s vlastni
zahradou, které jsou postaveny Uspornou a kompaktni formou."
Doporucuji soustredit se pravé na zvysovani nizsich Urovni hustot, protoze
jejich zvySenim z velmi nizké na rozumnou Uroven lze na nakladech
vefejnych rozpocétd uspofit mnohem vice, nez napf. dal$im navySovanim
jiz relativné husté zastavby blokové. V tom se shoduji se zavéry Thomase
Sievertse. Upozoriuji dale na moznou podobnou krivku zavislosti mezi

naklady na dopravu a hustotou osidleni.

Ké&/ha/rok

6.000 K¢ Ylé rodinné domy
5.000 K¢ ;

Dvojdomy a fadové domy

4.000 K& Solitérni vily
3.000 K¢
miSena struktura
2.000 K¢ @ Modernisticks sidlists ™
ra
Blokova strukt@ra
1.000 K¢&
0
0 50 ob/ha 100 150 200 250 300 350 ob/ha
2.9 Srovnani hustoty obyvatelstva na hektar a celkovych vydaja

na 1 hektar struktury v K& za 1 rok (primér za 4 lokality)

graf prevzat z publikace Hudecek a dal., str. 97 14

13 HUDECEK, Tom&s, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, CUTAKOVA LENO, Lucie, LENO, Michal.
Hustota a ekonomika mést. CVUT - Masarykdv Ustav vyssich studii, IPR Praha, Pavel Hnili¢ka
architekti. Praha 2018. ISBN 978-80-87931-76-9. Dostupné z:
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika hustota a ekonomika mest.

pdf

14 tamtéz, str. 97
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Dulezitym zdv&rem vyzkumu Hudecka a kol., jehoZ hlavnim cilem je zjistit
vydi vefejnych vydajd v zavislosti na rlznych typech urbanni morfologie, je
poznatek, ze zlomovou hodnotou je hustota bydlicich kolem 100
ob./ha: pokud je nizsi, naklady na jednoho obyvatele prudce stoupaji. Pokud
se vSak hustota dale zvysuje, naklady na jednoho obyvatele klesaji jiz jen
mirné. Takové rezidenéni hustoty mize byt dosahovano formou kompaktni

nizkopodlazni zastavby.

Verejny prostor a tvorba mista

,,Soucéasny neutéSeny stav periferni zastavby je zpdsoben pfehlizenim vyznamu
mista... Mistem pro bydleni neni jen dim nebo byt, ale i vefejny venkovni

prostor." 1°

e kvality hustéji zastavéného prostfedi je mozné dosahovat prostrednictvi
pozornosti vénované verejnému prostoru a rozhrani mezi soukromym

a verejnym
e pro identifikaci s mistem je dlleZitd srozumitelnost prostredi

e kvalitni krajinarska Uprava verejnych prostranstvi by méla byt

samozrejmosti
e celé prostredi ma nabizet podnétné prostory pro hru déti

e prostredi obytného souboru by mélo poskytovat dostatek klidu a soukromi,
zaroven vsak ma byt usporadano tak, aby bylo pod vhodnou socialni

kontrolou obyvatel

,,...neni jen jeden pribézny verejny prostor, ale hierarchie navazujicich teritorii,
Z nichZ kazdé je zaroven verejné vzhledem k vnitfrnimu a soukromé ve vztahu

k vnéjsimu." 16

15 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8., Citat str. 121

16 John Habraken v: ANDREWS, Clinton J. Security and the built environment: an interview with
John Habraken. IEEE Technology and Society Magazine, 2004, 23.3: 7-12.. Dostupné z:
http://www.veilig-ontwerp-beheer.nl/publicaties/security-and-the-built-environment. Citat:
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Druzstva

Jak dale uvidime v kapitolach, které popisuji detailnéji jednotlivé zajimavé
priklady vystavby low-rise high-density, investorem velké &asti takovych soubord
staveb byla neziskova bytova druzstva - bud' velka, kterd se zabyvaji bytovou
vystavbou pribézné a systematicky, nebo mald druZstva typu Baugruppe,
vytvorena primo pro dany projekt. V jinych pripadech byla inovativni vystavba
iniciovana samotnymi mésty ¢i statnimi programy podporovaného bydleni.
Zejména v Rakousku nebo napf. Svycarsku m& vystavba a sprava bydleni
prostrednictvim neziskovych spolecnosti a druzstev velkou tradici a hraje tak
vyznamnou roli v zaji$tovani dostupného bydleni pro $iroké vrstvy obyvatel,
udrzovani cen bydleni v pFijatelnych mezich. Jak je ze studia ptikladd zifejmé,
jsou druZstva dileZitd i v podporovani vzniku kvalitni architektury, urbanistickych
forem zastavby zapadajici do okolniho prostredi a vytvareni kvalitniho verejného
prostoru. I v nasich zemich ma druzstevni vystavba svoji tradici, ktera nezanikla,
jen byla upozadéna. ! Tento vyzkum ukazuje, ze jeji obnovena podpora by
pfinesla Fadu benefitl, ato nejenom ekonomickych a socidlnich. Napf.
v Rakousku ma druZstevni bydleni 9% podil z celkového poétu bytl a 15% pokud
pocitdme vétsSi byty pro rodiny. Bytova druzstva tam maji dlouhou tradici,
nejstarsi dosud pusobici bylo zaloZeno v roce 1895. Od roku 1945 postavily v

Rakousku neziskové stavebni spolecnosti kazdy paty byt. '8

,,...there is not just one continuos public space but a hierarchy of nested territories, each being
public to an inside territory and private relative to the territory it is situated in."

17 v Praze napf. stéle stavi a spravuje druZstevni bytové domy Stavebni bytové druZstvo Praha
https://www.sbdpraha.cz/

18 https://www.housinginternational.coop/co-ops/austria/

23


https://www.sbdpraha.cz/
https://www.housinginternational.coop/co-ops/austria/

Shrnuti ramujicich témat

e Obecné bychom pfi tvorbé obytného prostfredi méli smérovat k udrzitelnosti,
a to vyvazené ve vsech jejich slozkach: environmentalni, socidlni a kulturni

i ekonomické

e Hodnoty rtznych skupin obyvatel jsou individudlng i v ¢ase proménlivé, je
proto tfeba nabizet $ir$i 8kalu typl obytného prostfedi tak, aby byla

uspokojena rdzna poptavka.

o Vy&&i rezidenéni hustota je dlleZitym predpokladem pro tvorbu udrZitelného

prostredi.

e Podle mnoha vyzkumU existuje uréitd zlomovad hodnota hustoty zastavéni,

jejiz dalsi navySovani jiz nemusi byt prinosné.

e Velkého efektu Ize dosdhnout navysSovanim velmi nizkych hustot typickych

pro individualni zastavbu izolovanymi rodinnymi domy.

e Udrzitelné a kvalitni obytné prostredi vsak nevznikne samotnym zvySenim

hustoty. ZaleZi na tom, v jaké kvalité je vystavéno.

e V dosahovani kvality obytného prostfedi ma zasadni uUlohu verejny prostor

a rozhrani mezi verejnym a soukromym.

e Podle mnoha autor( je dlleZitou sloZzkou cesty ke tvorbé& kvalitniho obytného
prostfedi vytvareni bohaté hierarchie prostranstvi na skale od soukromé po

verejnou.

e Naplfiovani kritérii vyvazenych pilitd udrzitelnosti je mozné vhodné dosahovat
pomoci formy hustych kompaktnich nizkopodlaznich sidlist (low rise - high
density), kterda maji potencidl pro nabidku kvalitniho bydleni s mnoha
vyhodami obdobnymi bydleni v rodinnych domech, zaroven vsSak dovoluji
podstatné navysit hustotu osidleni oproti zastavbé izolovanymi domy,
vytvaret kvalitni verejna prostranstvi a vhodné navazovat na existujici

zastavbu.
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Low-Rise High-Density,

kompaktni nizkopodlazni sidlisté o vysoké hustoté

Pfevaznd vétdina soucasné vystavby bytl je omezena na dvé polohy: individudini
rodinné domky nebo bytové domy o vice a bytech a podlazich. Mezi témito
neni v podminkach Ceské republiky dostateéné vyuzivan. PFitom z predeslych
kapitol vyplyva, Ze se jedna o reseni, které nejvice napliuje zaroven individualni
potfeby i pozadavky na udrzitelné usporadani osidleni v krajiné. Navic ma
potencidl nabidnout nékteré kolektivni prvky, které zvysi kvalitu bydleni. Jedna
se typologie s vysokou hustotou zastavby, stale si vdak zachovdvajici dilezité
vlastnosti rodinnych domd: kontakt s terénem, vlastni soukromy venkovni
prostor, vstup do obydli soukromy nebo spole¢ny jen pro malé mnozZstvi
domacnosti. Takovou vystavbu je treba peclivé naplanovat. Dobré planovani
umozni pracovat se zastavbou jako s celkem, vytvaret bohaté hierarchizovanou
sérii nejen verejnych prostranstvi a promyslet jejich vzajemny vztah s obydlimi.
Tuto typologii stavebniho souboru nazyvame nizkopodlazni sidlisté o vysoké
hustoté nebo pripadné kompaktni nizkopodlazni sidlisté, v angli¢tiné low-rise
high-density. Nazvoslovi neni jednoznacné ustaleno. Vlastni vyzkum se dale

vénuje podrobnéjsi charakteristice tohoto typologického usporadani.

,,Hledani alternativy k soucasné situaci nemusi znamenat opusténi principu
individualniho bydleni. Naopak pri vhodném typologickém usporadani a adekvatni
koordinaci vystavby mdzZe individudlni bydleni vytvaret velmi vyhodnou

udrZitelnou alternativu vdéi stavajici suburbuii.” 1°

Pojem nizkopodlazni mizeme definovat riznym zptsobem - podle mnohych si

jesté obyvatelé 3. podlazi dokdzou udrzet kontakt s okolnim terénem (Kohout

19 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. Mdj ddm, nase ulice, individudini
bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014. ISBN 978-80-87068-11-32., citat
str. 17
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a dal. 2014), nizkopodlazni bydleni by tedy nemélo byt vysSi. Jini autofi definuji

nizkopodlazni domy jako domy bez vytahu. 2°

Za vysokou hustotu Ize povaZovat rlizné Gdaje. Pro Glely této préace budeme
povazovat za dostatecné vysokou hustotu vyssi nez 100 obyvatel / ha, protoze
podle lokalnich vyzkumd v Ceské republice 2!, je tato hodnota zlomovou pro
ekonomiku spravy verejné infrastruktury. V zahrani¢ni literature uvadéji autofi
jiné hodnoty, napf. vyzkum v prostfedi Japonska 2? si za limitni hranici vysoké
hustoty klade hodnotu 200 obyvatel /ha. Na druhé strané vénuji v nékterych
pripadech pozornost i zastavbé s hustotou obyvatel mezi 50-100 obyvateli /ha,
protoze i v takovém pripadé se jedna o vice nez dvojnasobné vyssi rezidencni
hustotu, neZ je typickd u b&zné zastavby izolovanymi rodinnymi domy a muze
byt pro nékteré situace vhodna. U dale popisovanych nizkopodlaznich zhusténych
souborl staveb je dosahovdno hustoty b&Zné& mezi 100 - 200 obyvatel / ha,
vyjimecné pres 300 ob. / ha. Ktomu je tfeba uvést, ze se timto rozumi pocet
bydlicich obyvatel a Ze tato hodnota je pro konkrétni stavebni soubory vétsinou
obtizné zjistitelnd presné. Z podstaty véci mizeme presné& znat pocet obytnych
jednotek, hrubé podlazni plochy nebo plochy zastavéni, avéak nemizeme UpIné
presné védét, kolik lidi v bytech aktudlné opravdu bydli. Jednd se tedy spiSe o
kapacitu. Vychazime tedy z odhadd nebo v nékterych ptipadech (dajd

z literatury.

Kompaktnim rozumime usporadani souboru staveb, které maji sice
charakteristiky individudlniho bydleni, jsou vSak situovany na pozemcich mensich

v O v . v . v v 7 . 7 . Vs o
rozmeru a s mensimi odstupy, nez je bézné u izolovanych rodinnych domu
v soucasnosti, vétSinou se stavby dotykaji Ci prekryvaji. Takovy stavebni soubor

mohou tvorit bézné rfadové rodinné domy, méné bézné domy atriové a lze nalézt

20 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people mattered. Berkeley:
University of California, 1986.

21 HUDECEK, Tomas, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, CUTAKOVA LENO, Lucie, LENO, Michal.
Hustota a ekonomika mést. CVUT - Masarykdv Ustav vyssich studii, IPR Praha, Pavel Hnili¢ka
architekti. Praha 2018. ISBN 978-80-87931-76-9. Dostupné z:
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika hustota a ekonomika mest.

pdf

22 MIZUGUCHI, Saki, ALMAZAN, Jorge, RADOVIC, Darko. Urban Characteristics of High-density
Low-rise Residential Areas in Tokyo. 2012. Dostupné z:
https://www.researchgate.net/publication/333559877 Urban Characteristics of High-
density Low-rise Residential Areas in Tokyo/citation/download
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i jind experimentalni usporadani, jak bude v této praci dale ukazano. Blizkost
a hustota usporadani podporuje a dovoluje zFizeni nékterych komunitnich prvkd
a kvalitni bohata hierarchie prostranstvi na Skale od soukromych po verejna
dodava celému souboru dalsi dimenzi - vysokou obytnou kvalitu celku, kterd
podporuje identifikaci obyvatel s prostfedim. Dobry pfistup na terén, moznost
bezpecného a prijemného pésiho pohybu a hry déti ve venkovnim prostredi jsou
dobrym predpokladem zdravého vyvoje déti i dospélych. Cooper a Sarkissian 23
cituji studie, podle kterych déti bydlici ve vyssich podlazich chodi méné ven nebo
jejich matky trpi vétsim mnozstvim psychickych obtizi. Déti, které nemaji
prilezitost hry ve zdravém venkovnim prostredi, mohou mit tendenci k agresivité

nebo prehnané sedavému zplsobu Zivota.

Takovy druh bydleni zakonité obsahuje mnohé kolektivni prvky a je tedy treba
zabyvat se otazkou jejich spravy a udrzby. Oproti modernistickym sidliStim byva
podil vefejnych ploch v takovém typu zastavby vyrazné mensi, velkd cast
mékkych vegetaCnich ploch je situovana na pozemcich udrzovanych
individualnimi domacnostmi. To je velkd vyhoda. Vétsina podrobnéji zkoumanych
prikladd nizkopodlaZzni kompaktni zastavby byla vystavéna druZstvy: bud’
tvorenymi spojenim individudlnich vlastnikd (pro které se i u nas nékdy pouziva
termin Baugruppe) nebo VvétSimi neziskovymi stavebnimi spole¢nostmi
a druzstvy, které se vystavbé bydleni vénuji dlouhodobé a také ho potom

prib&zné spravuiji.

23 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people mattered. Berkeley:
University of California, 1986., str. 110
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Prehled vyvoje low-rise high-density

e Usporadani stavebnich souborl low-rise high-density vychazeji ze tfi zdroji:
1. myslenky zahradniho meésta, které formuloval v 19. stoleti Ebenezer
Howard a které byly dale rozvijeny a modifikovany mnoha autory a jsou
vyznamné pro kompaktni formu bydleni pfedev&im ve formé rfadovych domq,
2. terasovych dom{ sidli&té Halen od atelieru 5, jejichZ koncept byl inspirovan
nerealizovanym projektem Le Corbusiera Roq et Rob a 3. konceptu atriovych

domu, ktery zacal rozvijet Roland Rainer.

e Pfemyédleni o tomto typu zastavby je ve vétdiné studovanych prikladd
motivovano cili nejen ekonomickymi, ale i spoleCenskymi a environmentalnimi
- snahou o vytvoreni lokdlni komunity s pevnymi vnitfnimi vazbami,

i respektem k prirodnimu prostfedi a krajiné.

e Vétdina studovanych pfikladl zastavby vznikla za spoled¢enské podpory: bud’
jako souldst vystavby pfimo investované ze statnich & méstskych programd
vystavby dostupného a socialniho bydleni, s prispévky a dlevami pro
neziskova stavebni druzstva, nebo na zakladé iniciace vzniku experimentalni

a kvalitni architektury.

e ROzni autofi ¢leni usporddani domd do typologickych kategorii. Shoduji se na
zakladnim clenéni na domy radové, atriové a terasové, pripadné s hybridni
typologii, spocivajici prevazné ve vyskovém prekryvani. Nicméné kazdy ze
studovanych zdrojd pouzivd v jemné&jdim ¢&lenéni typologické kategorie
ponékud odliSné, jejichz uhel pohledu sméruje bud’ vice k dispozici samotného

domu, nebo ke zplsobu spojovani domu do skupin.

e Rezidencni hustota v popisovanych prikladech se pohybuje od 55 obyvatel /ha
u komponované zastavby izolovanych domkd s bohatymi pfirodnimi prvky az
po priblizné 400 obyvatel /ha u hybridni zastavby kombinujici prvky rodinnych
a bytovych doml, prfedevdim ve formé& vertikdlniho prekryvani nebo
uplatnénim individualnich domtd s mens&imi bytovymi domy v jednom souboru.
U vétsich celkd sestavenych z fadovych nebo atriovych doml Ize bé&Zné

dosahovat hustoty kolem 150 obyvatel /ha. VsSechny tyto hustoty jsou
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vyznamneé vyssSi nez hustota bézna v pripadé obvyklého zastaveéni izolovanymi

rodinnymi domy, ktera byva kolem 30 obyvatel /ha.

e Studované priklady jsou hodny zdjmu a obdivu predevsSim pro vytvoreni na
prvni pohled kvalitniho obytného prostfedi jak pro své obyvatele, tak pro
navstévniky nebo obyvatele bezprostfedniho okoli. Podstatnym prvkem
kvality je bohatd hierarchie spoleénych a venkovnich prostori na stupnici od

soukromého po verejné.

N&sledujici soubory staveb jsou vyb&rem z ptikladd uvadénych v disertaéni praci:

s

Prvni zahradni mésto Letchworth ve Velké Britanii, zdroj obrazku: cnu.org
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Le Corbusier - Roqg et Rob - inspirace pro sidlisté Halen.

Zdroj kreseb: www.fondationlecorbusier.fr

Atelier 5 - sidlisté Halen. Zdroj foto:www.monocle.com
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Velka Britanie - Camden

Neave Brown v textu The Form of Housing z roku 1967 uvadi, ze ,,Individualni
ddm sdm o sobé je sklddankou, ale obytny soubor neni jen sestavou jednotlivych
obydli, vysokou nebo nizkou. DdleZitéjsi jsou koncepty, které drZzi soubor
pohromadé, vztahuji kaZdy dim k jeho sousedovi a k otevienému prostoru,

urcuji vhodné vztahy mezi bydlenim a dalsimi doplriujicimi funkcemi..." %

,,Prvotni rozhodnuti je tak dano: stavét nizko, vyplnovat pozemek, geometricky

definovat otevreny prostor, integrovat." 2°

Neave Brown, Alexandra Road, Londyn, architekt Neave Brown.

Zdroj obrazku: autorka textu

24 BROWN, Neave. The form of housing. Architectural Design, 1967, 37.9: 432-433. Citat: ,,The
individual house itself is a puzzle, but housing is not just a collection of houses, high or low. More
fundamental are the concepts which hold housing together, relate each house to its neighbour and
to open space, determine the desirable relationships between housing and the attendant
functions..."

25 BROWN, Neave. The form of housing. Architectural Design, 1967, 37.9: 432-433. Citat: ,,The
primary decision is therefore taken: to build low, to fill the site, to geometrically define open space,
to integrate."
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Peter Barber

Britsky architekt Peter Barber je sou¢asnym tvircem, ktery dale rozviji téma husté

obytné nizkopodlazni zastavby, dnes jiz na nékolika realizovanych projektech.

Peter Barber 100 Mile City, Peter Barber. Model. Zdroj obrazku:

https://www.iconeye.com/ 2¢

26 https://www.iconeye.com/architecture/features/item/12972-peter-barber-the-man-behind-the-
front-door
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Mikhail Riches , Cathy Hawley: Goldsmith Street, Norwich

Nejvyznamnéjsi britskou architektonickou cenu za rok 2019 RIBA - Kralovského
institutu britskych architektl a nékolik daldich ocenéni ziskal projekt architektd
Mikhaila Richese a Cathy Hawley v Goldsmith Street, Norwich. RIBA nazval tento
soubor staveb ve svém zddvodnéni udéleni ceny ,,skromnym klenotem" 27 .
Jednd se o projekt dostupného bydleni, ktery vychdzi z principd zahradnich mést

a zaroven je velmi kompaktni.

Projekt dostupného bydleni v Goldsmith Street, Norwichi, od architektd Mikhail Riches
a Cathy Hawley, zdroj fotografii: Tim Crocker,
http://www.mikhailriches.com/project/goldsmith-street/

27 https://www.theqguardian.com/artanddesign/2019/oct/08/stirling-prize-architecture-goldsmith-
street-norwich-council-houses
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Spojené staty americké - Louis Sauer - Penn 's Landing Square
ve Philadelphii

Louis Sauer: Obytny soubor se nachazi pobliz centra mésta, ale je soucasti starsi

nizkopodlazni zastavby. Zdroj obrazku: Mapy Google

Vnitfni venkovni prostory jsou tvarové bohaté. Dnes jsou vnitini nadvori pfistupna pouze

obyvateldm. Zdroj foto: www.realtor.com
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Japonsko - Moriyama House, Ryue Nishizawa - SANNA

Moriyama house je prikladem adaptace typologie na soucasny zivotni styl,
kdy mnoho lidi Zije v domacnostech jednotlivcd. V takové situaci postaci ¢lovéku
pouze omezeny individualni prostor - néco jako klasterni cela, ale uvita dalsi
venkovni prostory, alespoi minimalni zahradu a mista, kde mdZe prekondvat
samotu a setkdvat se s dalsimi obyvateli. Takovy zivotni styl ma odliSné
pozadavky na usporadani stavby, neZ tradiéni rodinny dim, uréeny, jak nazev
napovida, pro vice-generacni rodinu. Soucasna bézna vystavba vsak mnoho

moznosti novych typologickych usporadani nenabizi.

V této stavbé se stird a prolind jasnad hranice mezi soukromym a vefejnym. Ddm
je vystavén na plose 290 m2. MUze byt obyvan velmi rlznym poétem osob,

reknéme, ze deseti. Odpovidajici hustota obyvatel by pak byla 345 osob/ ha.

Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Zdroj foto: www.publicdelivery.org,

Edmund Sumner
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Rakousko

Zemi s nam blizkou tradici, ve které vzniklo za uplynulé stoleti mnoho
inspirativnich ptikladi kompaktnich nizkopodlaznich forem obytné zastavby, je
Rakousko. Dilo architekta Rolanda Rainera, predevSim zahradni mésto
(Gartenstadt) Puchenau, je pro vyvoj zkoumaného typu zastavby dodnes
zdrojem inspirace s podobnym vlivem, jako sidliSté Halen od Ateliéru 5.
Pfikladdm z Rakouska je v této praci v&novano vice pozornosti pro jejich

snadnou dostupnost i kulturni srozumitelnost a spriznénost.

Letecky pohled na &tvrt Gartenstadt Puchenau, architekt Roland Rainer.
Zdroj foto: Google Maps)

Roland Rainer (1910-2004) si vSimal faktu, ze obyvatelé mést prchaji pri kazdé
vhodné prileZitosti do prirody, zplsobuji dopravni zacpy a buduji si vikendové
domovy. Chtél budovat takové bydleni, kde nebude dochazet k tomuto rozpolceni

na dva svéty. 28

28 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen im Wohnbau.
Birkhauser, 2008.
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Gartenstadt Puchenau, Popinavymi rostlinami porostlé zdi a zastavba sledujici stoupajici

terén jsou podstatnymi slozkami Uspéchu projektu. Zdroj foto: autorka textu

-
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Gartenstadt Puchenau, kryté chodniky navazuji rozsifena verfejna prostranstvi.
Zdroj foto: autorka.
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Architekt Harry Gliick (*1925) je soucasnikem Rolanda Rainera a vyraznou

osobnosti rakouské architektury, prosluly predevsim jako autor mnoha staveb

socidlniho bydleni ve Vidni.

Letecky pohled na sidlisté Verdi - Gtvar jasné definovanych tvard v roviné periférie mezi

rodinnymi domky a tovarnami. Architekt Harry Gliick. Zdroj foto: Google maps

Nizkopodlazni sidlisté s nazvem Verdi-Siedlung postavené v rovinatém terénu na
jihozadpadnim okraji Vidné ve ctvrti Izendorf, nebyva pravidelné uvadéno mezi
nejznaméjsSimi projekty tohoto architekta ani jako priklad inovativniho

nizkopodlazniho bydleni, presto vsak stoji za pozornost a studium.

Estetika jeho staveb zlstdvad funkcionalistickd, zarover vytvaii prostory
s vysokou obytnou kvalitou, s bohaté dimenzovanymi prirodné upravenymi

prostranstvimi, komunitnim vybavenim.
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Harry Gliick, Verdi- Siedlung. Chodnik mezi fadovymi domy, vidéno ze zvysené pési

lavky nad silnici. Zdroj foto: autorka textu

UvnitF zaoblenych &asti kompozice vznikaji ve stredu travnata prostranstvi.

Zdroj foto: autorka textu
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Fritz Matzinger

Architekt Fritz Matzinger?® pres 40 let rozviji svlj model sousedského bydleni v
domech se spoleénym krytym atriem. Stavby vytvafi od prvniho okamziku ve
spolupraci s budoucimi obyvateli. Atriova forma navazuje na historickou podobu
statk( v Hornim Rakousku, které jsou usporaddané kolem uzavfeného dvora, byla

vSak inspirovana téz poznatky z usporadani tradi¢nich africkych vesnic. Jeho

domy se skladaji z 8-27 bytovych jednotek kolem krytého atria.

Fritz Matzinger. Letecky pohled na soubor Thiirnau II je ve stredu fotografie.

Zdroj foto: Google maps

29 http://www.matzinger.at/
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Literatura k tématu low-rise high-density

Uvedeny pfehled vystavby hustych kompaktnich nizkopodlaznich sidlist je tvoren
rederdi z mnoha zdroji a vlastnim terénnim vyzkumem. Souhrnné se tématem
zabyvaji nasledujici publikace, které jsou ojedinélé, nejsou mi znamy zZadné jiné

souhrnné publikace s timto tématem:

Helmut Schramm: Low Rise - High Density. Horizontale Verdichtungsformen im

Wohnbau 3°

Martina Desax, Barbara Lenherr, Reto Pfenninger: VerDichten: Internationale

Lowrise-Wohnsiedlungen im Vergleich 3!

Karen Kubey Low-Rise High-Density - vystava v Centre for Architecture,

New York a dalsi prace

V roce 2013 pripravila kuratorka Karen Kubey 32 vystavu k tématu bydleni low-

rise high-density v Centru pro architekturu v New Yorku.

Kohout, Stafek, Tichy, Tittl: MGj dim, nase ulice, individuaini bydleni a jeho

koordinovana vystavba.33

30 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen im Wohnbau.
Birkhauser, 2008.

31 DESAX, Martina, LENHERR Barbara, PFENNINGER, Reto. VerDichten: Internationale Lowrise-
Wohnsiedlungen im Vergleich. Triest Verlag, 2016. ISBN-10 3038630020

32 http://www.karenkubey.net/publications

33 KOHOUT Michal, STAFEK Frantiek, TICHY David, TITTL Filip. MJj dim, nase ulice, individudini
bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014. ISBN 978-80-87068-11-32.
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Popis a hodnoceni obytnych soubort

low-rise high-density

Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich
nizkopodlaZnich sidlist jako potencidlné vhodné formy vystavby
zejména priméstského bydleni.

Abychom mohli naplnit hlavni i vedlejsi cile vyzkumu, tedy popsat a srovnat
jednotlivé priklady kompaktni nizkopodlazni formy obytné zastavby s jinymi
formami a vzajemné mezi sebou, je tfeba stanovit vhodna kritéria. V literature
jsou pouzivana kvantitativni kritéria spojovana s hustotou a vymérami ploch
s riznymi funkcemi. Kvalitativni hodnoceni miva formu subjektivni, esejistickou.
V Uvodnim prehledu vyvoje stavebnich stavebnich soubor( low-rise high-density
byla zvolena tato forma piib&hu, s doplnénim zakladnich (daji, véetné
kvantitativnich. Pro podrobnéjsi a presnéjsi  posouzeni kvality a srovnani
vlastnosti vytvofeného prostfedi u vybranych projektd kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist byla pro potfebu tohoto prizkumu vytvofena metoda,
kterou je mozné aplikovat i pro vzajemné posuzovani a srovnavani prostredi
jinych (nejen nizkopodlaznich) souborl staveb. Vyb&r hodnoticich kritérii se
soustredi na vlastnosti souvisejici obecné s udrzitelnosti projektu, s kvalitou
vefejného prostoru a ndavaznosti na okoli, a tedy FeSeni hlavnich problému
spojenych se soucasnou vystavbou v priméstském prostoru. Pozornost neni
zameérena na kvality individualniho usporadani vnitinich dispozic obydli ani Siroké
souvislosti umistovani vlastniho souboru v rdmci celého sidelniho celku, ale na

meéritko souboru staveb a jeho bezprostredni navaznosti a vnitfni prostranstvi.
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Popis obytného souboru
Popisované udaje a metoda jejich ziskani

Ke kazdému popisovanému a hodnocenému projektu jsou uvedeny zakladni
Udaje jako misto stavby, autor navrhu, doba vystavby, pocet bytovych jednotek,
které byly zjistény z dostupné literatury. Dale byl na podkladé verejné
pristupnych geografickych informaci (jako napf. Fldchenwidmungs und
Bebauungsplan Wien 3%, Geoportal Graz 3°, Land Oberdsterreich Geoinformation
36 nebo Cesky Urad katastrdini a zemémérficky 37 ) vytvoren parametricky plan
Uzemi kazdého studovaného projektu. Presnost takto vytvoreného planu neni
absolutni, ale pro srovnani v méritku celku soboru dostatecné vypovidajici. Plan
byl poté rozdé&len na plochy dle vyuZiti tak, aby bylo mozno vypo¢itat ddleZité

Ciselné udaje, jako:

e hustota obytnych jednotek / ha
e hustota obyvatel /ha
e vzajemné rozdéleni ploch pozemku podle jejich funkce

e podil ploch verejné udrzovanych venkovnich prostranstvi / obyvatele

Jednotlivé plochy byly rozdéleny na tyto sledované kategorie:

Legenda

[ | celkova plocha sidlisté

B soukromé zastavéné plochy
soukromeé venkovni plochy

P budovy obéanského vybaveni, komer¢ni

B kryté verejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy
krytd parkovaci sténi na terénu
venkovni parkovaci stani

34 https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/
35 https://www.graz.at/cms/ziel/8115447/DE/
36 http://doris.ooe.gv.at/

37 https://cuzk.cz/
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Kvalita

Kvalitativni kritéria se soustfedi na hodnoceni celku stavebniho souboru a jeho
vnéjdich a spoleénych prostranstvi, nikoliv na fedeni interiéru samotnych bytd.

Tyto kvality povazuji za hlavni prinos sledovaného typu zastavby.

Na podkladé studia literatury a vlastniho terénniho vyzkumu jsem vytvorila

seznam dulezitych kritérii, kterd v souhrnu vytvari kvalitu obytného souboru:

Bohatd hierarchie spole¢nych a venkovnich prostorQ
Kvalitni forma rozhrani mezi soukromym a verejnym
Vhodné zapojeni souboru staveb do okoli

Vhodné lidské méritko budov a verejnych prostranstvi
Vhodné usporadani pro hry déti kazdého véku
Vytvoreni identity a pocitu mista

Pocit bezpeci

Dostatek soukromi

W o N A WNRE

Vhodné umisténé ploch pro auta

10.Komfortni a funkcni vybaveni verejnych prostranstvi
11.Kvalitni krajinarské upravy

12.Kvalitni dlouhodoba udrzba
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Komplexni popis a srovnani vybranych projektt

low-rise high-density

Vybér projektd a metoda popisu a srovnani

K popisu a posouzeni bylo vybrano celkem deset projektd, z toho tfi
referenéni b&Zné zastavby a sedm prikladd studované typologie low-rise high-
density. Metodu lze samoziejmé aplikovat na dalSi projekty, zvoleny vybér vSak

poskytuje dostatecné ilustrativni obraz jejich srovnani.

VSechny popisované a hodnocené projekty byly prozkouméany v terénu. Vybrany
byly tak, aby reprezentovaly &ir&i paletu pFistupd k ndvrhu kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist i rlzny rozsah projektd. Dale byla dlleZitd moznost
ziskani dostate¢né presnych a relevantnich informaci. Roli pfi vybéru hrala

i Gvaha o mozné aplikaci pFistupu v podminkach Ceské republiky.

Abychom mohli projekty typu low-rise high-density porovnat s jinym druhem
zastavby, byly do srovnani zarazeny tfi pripady v naSich priméstskych
podminkach v soucasnosti bézné zastavby: nova zastavba izolovanymi rodinnymi
domky (v obci Zlatd v blizkosti Prahy), historické centrum obce (tamtéz)
a developerska vystavba &tyf bytovych domd v prostfedi lokality rodinnych doma

v malé obci Dube¢, ktera je dnes okrajovou meéstskou ¢asti Prahy.

Téchto deset pfipadd umozifiuje porovnat zadkladni vlastnosti i kvalitu
vytvoFeného prostfedi jak rlznych typy kompaktni nizkopodlazni zastavby mezi

sebou, tak se v soucCasnosti prevazujicimi béznymi typy priméstské zastavby.
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Referencni zastavba: Ekospol - Viladomy Dubel. Priklad zpracovani planu

a tabulek s udaji a kvalitativnim hodnocenim:

karta projektu Ekospol: Viladomy Dube¢
PLOCHY, HUSTOTY, %
pocet obyvatel 300
hustota obyvatel 149 ob./ha"
% zastaveéni 16 %
% soukromé/spolecné 34/66
pocet bytd celkem 118
podet bytli na 1 ha 57
vyméra verejnych ploch / obyvatele 33m?
[ ] vymezeni plochy sidlisté 20 112m? | 100%
I soukromé zastavéné plochy 3207m2 | 16%
"1 soukromé venkovni plochy 6903 m? | 34%
I budovy ob&anského vybaveni, komertni 0om2 0%
I kryté vefejné venkovni plochy om?| 0%
[ nezpevnéné vefejné venkovni plochy 4940m? | 25% -
zpevnéné verejné venkovni plochy 4250m2 | 21%
[0 krytd parkovaci stani na terénu om?| 0%
[0 venkovni parkovaci stani glam?2| 4% I

vyméra individudlnich pozemkd 44 - 720 m2
% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi -

hruba podiazni plocha 11 000 m? celkem, 5 470 m2 / ha ***

* odhad, piiblizné potet bytovych jednotek x 2,5, dle tdajli developera projekt obsahuje byty 1-+k.k. - 4 + k.k., dle odhadu ebce v ném bydli kolem 300 obyvatel
*x¥pdhad dle yeh informaci, titavaji se plochy ich gardzi
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HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromeé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

verejné pristupné kryté prostory

upravené vefejné pristupné venkovni prostory

predzahradky, Uprava vstupti, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaF ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spoletnd uZitkova zahrada

vytvarné uméni

Ekospol: Viladomy Dubeé&

0

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodt

vaha

hodnoceni x vaha

zdéivodnéni

Bohatd hierarchie spole¢nych a
venkovnich prostor

1,5

Nékteré z bytl maji sice
predzahradky, pres znaéné
rozsah v3ak aredl nenabizi
Zadné k pobytu vyuZitelné
venkovni plochy

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a veiejnym

Rozhrani jsou mimoradné
nekvalitni - oploceni s
tkaninou, prefabrikované
palisady a stény podzamnich
garazi

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

Mé&Fitko domd, forma, zplisob
osazeni do terénu se Gplné
vymyka prostiedi

Vhodné lidské méfitko budov a
verejnych prostranstvi

MéFitko budov je do prostfedi
nevhodné, mezi budovami je
nezvladnuty pfilis velky
prostor s Sirokymi
komunikacemi

Vhodné usporadani pro hry
déti kazdého véku

Aredl nenablzi 24dnd
prostranstvi pro déti,
vzhledem k mnoZstvi aut a
vsakovacim nadrzim je
nevhodny

Vytvoreni identity a pocitu
mista

Aredl nema zadné spolecné
prvky, nenabizi nic okoli.
Vzhledm k
naddimenzovanému méfitku
je vSak v obci
nepiehlédnutelny

Pocit bezpedi

Verejna prostranstvi jsou pod
dohledem mnozZstvi oken.
Uspofadani aut uprostied
aredlu vak bezpecny pohyb
neposkytuje.

Dostatek soukromi

Vsechna okna vedou do
prostoru, ktery je viditelny z
velkého mnoZstvi jinych oken.
Zahréadky pfizemnich domii
jsou orientovany do stiedu
dispozice a nedostateéné
oddé&leny

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Auta zajizdi do stfedu aredlu,
mezi zahradkami a pod okny
obyvatel

10

Komfortni a funkéni vybaveni
verejnych prostranstvi

Nenf Zadné

11

Kvalitni krajinarské Upravy

U silnice bylo osazeno nékolik
strom{, jinak nejsou Zadné.

12

Kvalitni dlouhodoba ldrzba

0,5

Povrchy jsou nové, snadno
udrZovatelné. Pomérné velky
podil ploch, které bude tfeba
udrzovat.

celkem

20
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Zastavba low-rise high-density: Roland Rainer, Tamariskengasse Wien. Priklad

zpracovani planu a tabulek s udaji a kvalitativnim hodnocenim

QRERAANRARNR RSN R

karta projektu Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien
PLOCHY, HUSTOTY, %

pocet obyvatel 700

hustota obyvatel 180 ob./ha

% zastavéni 38%

% soukromé/spoletné 59/41

pocet bytd celkem 232

pocet bytli na 1 ha 60

vymeéra vefejnych ploch / obyvatele 20 m2
[ ] vymezeni plochy sidlisté 39000 m? | 100%
I soukromé zastavéné plochy 14600 m? | 38%

soukromé venkovni plochy 8020m? | 21%
I budovy obtanského vybaveni, komertni 170 m? 1%
I kryté vefejné venkovni plochy 170 m? 1%

nezpevnéné vefejné venkovni plochy 5300 m2 14%

zpevnéné verejné venkovni plochy 8810 m? 23%

venkovni parkovaci stani 230 m? 1%

vyméra individualnich pozemkd 88 - 224 m?
9% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi 56 - 38 %

hruba podlazni plocha 24 000 m? celkem, 6 125 m? / ha ***
* odhad (700 bytowych jednotek x 3) *x odhad dle dostupnych informaci
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HIERARCHIE PROSTORJ, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spoleCné venkovni prostory

vefejné pristupné kryté prostory

upraveng verejné pristupné venkovni prostory

predzahradky, Gprava vstupd, ohrazeni

(itelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobilidf ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spolecna uzitkova zahrada

vytvarné uméni

o 00-0- 000--0

Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

C. Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodd vaha

hodnoceni x vaha

Zddvodnéni

Bohata hierarchie spole¢nych a
venkovnich prostord

1,5

10,5

Areal méa relativng bohatou
hierarchii v nékterych
Castech, jinde viak postrada
zjemnéni formou
pfedzahréadek a dalsich
prechodovych prvkd.

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

V nékterych ¢astech chybéjici
predzahradky tvoif fadni
prostfedi s nedostatkem
vegetace a individualizace,
jinde kvalitni obytné
prostfedi.

Vhodné zapojeni souboru
3 |staveb do okoli

Aredl je v méstském
prostfedi, odpovida
pfevazujicimu charakteru
okoli, je prostupny

Vhodné lidské méfitko budov a
4 vefejnych prostranstvi

Méritko staveb i proporce
vefejnych prostranstvi jsou
vhodné

Vhodné uspofadani pro hry
déti kazdého véku

Centrum aredlu je bezpecné
bez aut, uvniti jsou détska
hFisté, rozsah a vysoka
koncentrace zastavby
poskytuji méné prostrou pro
dobrodruzstvi

Vytvoreni identity a pocitu
mista

Aredl ma dobfe vyjadreny
stfed i okraje. Umisténi
staveb podobné vysky v
roviné jej viak Cini méné
Citelnym.

Pocit bezpedi

10

10

Cely aredl je bez provozu aut.
Prostranstvi jsou pod dozorem
vétsiho poctu obydli.

Dostatek soukromi

Né&kterd obydIi maji uzaviena
atria nebo zahrady, jinym
dom{ v3ak chybi filtr
predzahradek.

Vhodné& umisténé ploch pro
g9 [auta

Stied arealu je bez pfistupu
aut, parkuji na obvedu a v
podzemnich garazich

Komfortni a funkéni vybaveni
10 |vefejnych prostranstvi

Na prostranstvich je umistén
mobiliaF i herni prvky,
umélecka dila, pergoly

Kvalitni krajinafské lpravy
11

Prostfedi je celkové
krajindfsky upravené, za
pFispéni soukromych
predzahradek

Kvalitni dlouhodoba udrzba
12

0,5

4,5

Celkové je prostfedi i pFes
stafi arealu velmi dobfe
udrzované.

celkem

97
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Srovnani jednotlivych typli zastavby a interpretace

vysledk

V ndsledujici kapitole jsou zjisténi nashromdzd&nd k jednotlivym prikladdim

zastavby vzajemné srovnana a jejich vztahy interpretovany.

Procento zastavéni vypovida o vyuziti Uzemi. Sledované projekty maji velmi
rizny celkovy rozsah. Je zajimavé, Ze procento zastavéné plochy z celku Gzemi
se u projektd low-rise high-density pohybuje jen v pomé&rné malém rozpéti mezi
32 % a 38 % a zda se, ze tedy celkova velikost pro tuto hodnotu nehraje
takovou roli. NejnizsSi procento zastavéné plochy 30 % ma jediny projekt, ktery
je navrzen s prijezdovymi cestami pro automobily a jejich parkovanim u kazdého
domu. Naopak nejvyssiho procenta =zastavéni 38 % je dosazeno
u koncentrovaného projektu v Tamariskengasse, u kterého je mozné
konstatovat, ze je jiz subjektivné ponékud snizena kvalita celkového prostredi.
N&které ztad domQ stoji fasddami pfimo na rozhrani s chodnikem bez
predzahradek, prostredi je vizualné sevrené. VSechny tri referencni projekty,
tedy bézna zastavba izolovanymi rodinnymi domy, historické jadro obce
a developerska vystavba bytovymi domy, dosahuji procenta zastavéni vyrazné

nizsiho.

% zastavéné plochy

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100%

= Zlaté - historické jadro obce 1795
E Zlata - nova zastavba 11% I
© Ekospol: Viladomy Dube 169 |
Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 36% '
=) Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 38% i
S Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 32% ;
é* Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf  35% | |
§ Arge: Kamillenweg, Wien 32% i !
_% Nussmiiller Architekten: Gradnerstrasse, Graz 30% I
Pentaplan: Liquid Sky, Graz 36%
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% soukromé / spolecné

0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100%

= Zlata - historické jadro obce 82/18
% Zlata - nova zastavba 89/11
% Ekospol: Viladomy Dube¢ 34/66

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 62/38
=) Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 59/41
é Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 64/36
g, Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf 52/48
g Arge: Kamillenweg, Wien 56/44
E Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 67/33

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 57/43

vyméra verejnych (spolecnych) ploch / obyvatele

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m?

= Zlata - historické jadro obce 74
E Zlata - nova zastavba 41
“E Ekospol: Viladomy Dubec 33

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 29
% Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 20
é Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 30
9 Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf 32
g Arge: Kamillenweg, Wien 40
_5 Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 36

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 30

v r
% nezpevenych ploch
0 10 20 30 40

lata - historické jadro obce

Zz
Zlata - nova zastavba

referenéni

Ekospol: Viladomy Dubec

50 60 70

80 90 100 %

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I

Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien

Arge: Kamillenweg, Wien

=
.g Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf
8
2

Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz
Pentaplan: Liquid Sky, Graz
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Dulezitym sledovanym a vypovidajicim ukazatelem je rezidenéni hustota - tedy
pocet obyvatel / ha a hustota obytnych jednotek/ha. Prvni z hodnot je
odhadovana - jak bylo jiz dfive popsano, neni mozné vétSinou zjistit uplné
presné aktualni pocCet bydlicich v konkrétnim souboru staveb, jedna se spise
o jeho kapacitu. Udaj o poctu bytl - obytnych jednotek - je u sledovanych staveb
presny. Obé veliCiny jsou provazané. Z nasledujiciho souhrnu vyplyva jasny
obraz: vyrazné nizka hustota osidleni v pripadé obce Zlat3, jak v historické casti,
tak v Casti nové s izolovanymi rodinnymi domy. VSechny studované projekty low-
rise high-density prekracuji hranici 100 obyvatel / ha, ktera je povaZovana za
v nasich podminkach zlomovou pro dostatecnou efektivitu obsluhy uGzemi,
jedinou vyjimkou je projekt slozeny z klasickych fadovych domQ s parkovanim
a prijezdem automobill v Gradnerstrasse v Grazu. Nejhust&ji osidleny je opét
projekt v Tamariskengasse se 180 obyvateli/ ha. Jak jiz bylo zminéno, tato
realna ciselné vyjadrend hustota se v pripadé tohoto projektu jiz projevuje
negativné ve vnimané hustoté: vnitfni prostranstvi postradaji zCasti nékteré
prvky zjemnujici rozhrani mezi verejnym a privatnim a pomahajici pocitu

dostate¢ného soukromi bydlicich, a jsou prostorové seviend, bez prihledd.

rezidencni hustota (obyvatel / ha)
0

50 100 150 200 ob./ha
.= Zlata - historické jadro obce 24
'S Zlaté - nova zastavba 26 SRR
© Ekospol: Viladomy Dubeé 149 | -
Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 123 ’
_4;:- Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 180 | i ' 3
§ Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 113 |
S Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf 130 | e
3-; Arge: Kamillenweg, Wien 103 | .
é Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 88 ! ' |
Pentaplan: Liquid Sky, Graz o; ——
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Referenéni projekt developerské zéstavby bytovych domi v Dubéi s rezidenéni
hustotou kolem 150 obyvatel/ ha nedosahuje v tomto parametru intenzity vyuziti
pozemku zadnych vyssich hodnot. Lze se tedy domnivat, Ze pokud by developer
zvolil kreativnéjsi a citlivéjsi pristup, bylo mozné na daném pozemku vystavét
kompaktni soubor nizkopodlazniho bydleni s obdobnym poétem bytd, ktery by
vSak mél oproti zvolenému freSeni mnoho vyhod: svoji formou by se vice
ptizplsobil okoli malé obce, vétdina obyvatel by mohla mit vlastni zahradky
a vstupy tak, jak je to v tomto prostifedi bé&zné. Navic by vétdinu pozemkdi mohli
spravovat a udrzovat sami obyvatelé a nepripadla by tak jejich udrzba obci.
Odpadla by i vnitini schodité a chodby dom{. Zastavbu drobné&j$iho méfitka by
bylo moZné Iépe prizplsobit terénu tak, Ze by se jizni svah stal vyhodou pro

oslunéné pozemky obyvatel a nikoliv nevyhodou tak, jak se stalo ve skutecnosti,

kdy se domy k jihu obraci slepou fasddou naptl zapusténych garazi.

Na téchto snimcich je mechanicky promitnut tvar zastavby souboru Tamariskengasse na
pozemek v Dubé&i, aby bylo moZné uvédomit si vzdjemny pomér téchto dvou typd

pfistupu.

U kazdého projektu byla sledovdna také pritomnost prvk{, které byly na
podkladé studia literatury i vlastni zkusenosti z terénu identifikovany jako slozky,
které vytvareji kvalitu vystavéného prostredi. V nasledujici souhranné tabulce

vidime prehledné, které z projektl obsahuji nejvétsi pocet takovych prvki:
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Na prvni pohled je zfejmd chudoba reprezentantd referenéni soucasné bé&zné
vystavby: pole s izolovanymi domy ve Zlaté a bytovych domd v Dubéi. Je to
potvrzenim subjektivniho dojmu, ktery zazivame, prochazime-li timto
prostfedim: v zastavbé rodinnymi domy se pohybujeme mezi vysokymi
neprihlednymi zdmi a ploty po asfaltu nebo chodniku z betonové zdmkové
dlazby, nezbyl Zadny prostor na mensi parcik, stromy, hristé ani predzahradky,
kterymi by mohli obyvatelé komunikovat s okolim. V ptipadé& bytovych domi je
veskery venkovni prostor vyuzit utilitarné na Siroké prijezdové cesty, technicky
pojaté vsakovaci nadrze nebo zbytkové travniky. Zahradky obyvatel pfizemi jsou
od verejného prostoru oddéleny vétsinou plotem se zelenou technickou tkaninou,
protoze nejsou navrzeny tak, aby v nich jejich obyvatelé pocitovali dostatek

soukromi.

Na podkladé uvedeného zjistovani a dalsiho studia bylo pro kazdy projekt

vypracovano bodové hodnoceni kvality vytvoreného prostredi.
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Souhrn hodnoceni kvality vsech sledovanych projektii:

Kvalitativni hodnoceni prostredi

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 bodd

= Zlata - historické jadro obce 93
5 Zlata - nova zastavba 36
© Ekospol: Viladomy Dubeé 20

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 105
=) Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 97
S Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 114
é’ Helmut Deubner: Okosiedlung, Ginserndorf 114
& Arge: Kamillenweg, Wien 103
<_I§: Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 84

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 92

NejnizSich hodnot v tomto srovnani dosahuji referencni projekty nové zastavby
izolovanymi domky ve Zlaté a bytovych domQ v Dubéi. Prostfedi, které vytvareji,
nepfindsi kvalitu ani pro své kazdodenni uzivatele a navstévniky, ani nenavazuje
vhodné na okolni zastavbu. Prostredi historického centra obce, i kdyz je v tomto
konkrétnim pripadé pomérné zanedbané a nezajimavé, stdle ma mozna
prekvapivé znacnou kvalitu, ktera je dana jeho bohatymi prirodnimi prvky,

vybavenim i udrzbou, kterou svym predzahradkam vénuji sami obyvatelé.

Ze zkoumanych projektt dosahuji nejvy&sich hodnot v kvalitativnim hodnoceni
stavebni soubory Verdi-Siedlung a Okosiedlung. Tento vyzkumem potvrzeny fakt
se shoduje i se subjektivnhim dojmem z terénniho Setfeni. Pfi rezidencni hustoté
nad 100 obyvatel / ha (113, resp. 130 ob./ha) nabizeji oba projekty mimoradné
kvalitni prostredi k Zivotu i citlivou navaznost na okoli, které ma charakter spise
prirodni, resp. prostredi s vilovou zastavbou. Hierarchie prostranstvi na skale od
Cisté soukromych po vefejnd je v pfipadé téchto projektld mimofddné bohata.
V pfipadé malého projektu v Ganserndorfu se jedna o bydleni s vyraznymi
kolektivnimi prvky, kdy velmi malé Cisté soukromé zahrady jsou doplnény
nékolika formami spoleéného vybaveni a prostorl. Projekt ve Vidni je pak
rozsahly, nejrozsahlejsi ze studovanych, ve své formé vice tradi¢ni - sklada se
vyhradné z rodinnych domud znédmého tadového nebo atriového typu. Velkd
pozornost je vSak vénovana tvorbé celkového prostredi, odliSeni jednotlivych

prostranstvi, vy$kovému uspofadani, formé& rozhrani - oploceni pozemkd,
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i bohatému vybaveni vcéetné venkovniho bazénu. Je tedy zjevné, Zze celkova

velikost projektu neni hlavnim faktorem tvoricim kvalitu.

Na druhém konci spektra zjisténé kvality mezi sledovanymi nizkopodlaznimu
sidlidti se nachazi projekt fadovych rodinnych domu v Grazu a kompaktni sidli§té
Tamariskengasse. Priciny jejich realtivné nizsi kvality spocivaji v prvnim pripadé
ve faktu, Ze navrh prostredi sidli§t& v Grazu je prizplsoben provozu a parkovani
automobild u kazdého domu. Toto se projevuje nejen pro dobrou obytnou kvalitu
nevhodné Sirokymi asfaltovymi plochami mezi domy, ale i ve formé rozhrani
mezi domem a ulici, které je tvoreno stanimi pro auta. Ohled na auta mél
nejspide téZ vliv na formu rovnych Fad stejnych domdl, kde ulice nejsou
pohledové nijak ukonceny. U druhého pripadu Tamariskengasse hraje roli v nizsi
dosazené Urovni kvality jiz nejspise pfili§ velkd hustota zastavby na Ukor prvkd,

které vytvareji prijemné prostredi, jak bylo jiz popsano drive.

Nicméné i tyto projekty poskytuji vyrazné kvalitnéjsi prostredi nez oba referencni

pfipady nové bézné zastavby.

Zavérem lze konstatovat, ze vSechny zkoumané projekty low-rise high density
maji vyrazné lepsSi parametry kvality nez projekty referencni, jak ve slozce
ekonomického vyuziti GUzemi, organizace periférie, tak ve slozce poskytovani

kvalitniho obytného a ke svému okoli citlivého prostredi.

Shrnuti popisu a srovnani vybranych projektt low-rise high-density

e bylo zkoumano celkem deset projektl, z toho sedm vybranych typu low-
rise high-density a tfi referencni typu v soucasné dobé bézného bydleni

v priméstské oblasti

e vdechny projekty byly zkoumdny na zakladé terénniho prizkumu
a shromazdéni dostupnych dat 2z pohledu vyuzZiti ploch, hustot

a pritomnosti prvk{ tvoricich kvalitu

e ke kazdému projektu bylo téz zpracovano hodnoceni kvality prostredi,
jehoz metoda byla pripravena pro tento vyzkum na zakladé studia

relevantni literatury i zkugenosti z terénnich vyzkumu
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e Zzjidténi vyzkumu poskytuji vzédjemné srovnani nékolika rGznych pFipadd
vystavby low-rise high-density v oblasti rezidencni hustoty, vyuziti ploch,
bohatosti hierarchie prostranstvi a jednotlivych slozek kvality vytvoreného

prostredi

e vsSechny zkoumané projekty low-rise high-density nabizeji vyrazné vyssi
rezidencni hustotu nez tradicni centrum obce nebo nova zastavba
izolovanymi rodinnymi domy, kterd se kromé jednoho pripadu pohybuje
vzdy nad hodnotou 100 obyvatel /ha

e vsSechny zkoumané projekty low-rise high-density nabizeji vyrazné vyssi
kvalitu vystavéného prostredi a navaznosti na okolni zastavbu a krajinu
nez referencni zastavba izolovanymi rodinnymi domy nebo developerska

vystavba bytovych domu v prostfedi okrajové obce

Doporuceni k navrhu na zakladé vyzkumu typologie

low-rise high-density

V predchozich kapitoldch byly do hloubky rozebrany slozky, které vytvareji
kvalitu studovanych stavebnich souborl. Pro samotny ndvrh takového takové
formy bydleni je vhodné si popsana kvalitativni kritéria dobre uvédomovat
a védomé uplatfiovat. V této kapitole chci upozornit na nékteré ddlleZité
poznatky, které se zaklddaji spide na subjektivni zkuSenosti z prizkumu,

a domnivam se, Ze pottebuji zdlraznéni.

NezdleZi tolik na formé& nebo inovativnim ztvarn&ni samotnych domd, ale
dlilezité je prostiedi, které vytvareji. Vyhody nizkopodlazniho bydleni
spocivaji v kontaktu s terénem a je tfeba vyuzit jeho moznosti a poskytnout
véem obyvatell nejlépe nékolik typd rdznych prostort, s rliznou mirou soukromi,
i kdyz budou malé: vstupni dvorek, soukromou zahradu, predzahradku pro
kontakt s okolim, zimni zahradu nebo krytou terasu... Velmi kvalitni prostredi ve
zkoumanych prikladech vétSinou vzniklo mezi stavbami obycejnymi z pohledu

architektonického vyrazu nebo pouzitych materiall. MoZnost Udrzby
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individudlnimi obyvateli zasadné prevladajiciho podilu ploch, které maji charakter
verejny a polo-verejny, vede k vhodné individualizaci prostfedi, Setfi verejné

finance a ma pozitivni socidlni dopady.

Velkou roli hraje zvoleny koncept pristupu a parkovani aut: pokud se
rozhodneme, e auta mohou zQstdvat na okrajich souboru nebo pod nim, mame
vice moznosti a snazSi uUlohu, jak vytvorit ve vnitfnich prostorech samotného
souboru prijemné, bezpecné prostredi s lidskym méritkem. Plochy pro auta uvnitr
zastavby, dimenzované podle soucasnych béznych zvyklosti, prodluzuji
vzdalenosti mezi domy, zvysuji podil zpevnénych ploch, zmensuji prostor pro

kvalitni krajinarské Upravy a umisténi dalSiho vybaveni.

DlleZité je vytvoreni spoleéného rozpoznatelného centra: u rozsahlejsich
souborl nizkopodlazni zastavby bez vyskovych akcentl mize byt obtizné rozliit
jednotlivé casti a orientovat se. Je vhodné zastavbu organizovat kolem jednoho
nebo vice mensich charakterové Citelnych prostranstvi, kterd narusi potencialné
stereotypni opakujici se formu. Tato prostranstvi se mohou stat pfirozenymi

centry s vybavenim, uméleckymi dily, parkovou Upravou.

V nizkopodlazni zastavbé nebyvaji rozhrani, okraje, tvoreny domy, ale jinymi
prvky, jako ploty, zidkami, zahradnimi domky nebo i vjezdy a stanimi pro auta.
Tyto prvky maji rozhodujici vliv na celkovy vzhled prostfedi a je treba jim
vénovat velkou pozornost. Vnéjsi rozhrani samotného stavebniho souboru
s okolim je také velmi ddleZité a u studovanych projektd bylo ¢&asto
problematické: i ty projekty, které vytvareji velmi kvalitni prostfedi ve svém
stfedu, se ke svému okoli ¢asto obraceji zady, zadnimi fasadami bariérovych
dom( nebo parkovisti. Je tfeba se zamé&fit i na tento okraj a vnimat zastavbu
i z vnéjsiho pohledu, obracet se k okoli napr. kvalitni parkovou Upravou nebo

zidkou se vstupy, pripadné i obchodnim parterem tam, kde to je smysluplné.

U nizkopodlazni zastavby hraje velkou roli formovani terénu a okolni krajiny.
Pokud je hustd a nizkd zastavba v rovinatém terénu, mize chybét védomi
horizontu, je treba pokud mozno s vyskovym usporadanim staveb i terénu
védomé pracovat. Naopak v bohaté tvarované krajiné se nizkopodlazni zastavba
V. o g O v V. 4 7 e 7 V7 - .
snadno prizpusobi, muze sledovat prirozené formovani terénu a vyuzit jej ke

svému prospéchu.
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PFi prosazovani myslenky a nasledné realizaci kvalitnich a inspirativnich soubord
bydleni low-rise high-density mélo v mnoha pripadech mimoradny vyznam
osobni nadstandardni nasazeni, vize a pfedstavivost samotnych architektd nebo
investort: Fritz Matzinger je sdm developerem svych staveb, v Londyné& v
oddéleni méstského planovani pod vedenim Sydney Cooka vzniklo hned nékolik
prelomovych realizaci. Velkou roli hraje také verejna podpora druzstevnimu

bydleni.

Naplnéni cilt vyzkumu

Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich nizkopodlaznich sidlist

jako potencialné vhodné formy vystavby zejména priméstského bydleni.

Tento cil by splnén ve formé shromazdéni informaci, studia, srovnavani
a hodnoceni deseti prikladd zastavby, z toho t¥ referenénich a sedmi typu
kompaktnich nizkopodlaznich sidlist. Soubor zjisténi podava detailni zpravu
o vlastnostech a potencidlech takové vystavby, moZnych vyhodach, jaké muize
nabidnout, a jejich odliSnostech od soucasné bézného reSeni bydleni
v pfiméstskych oblastech, vysoké kvalité vytvoreného prostredi a vhodné formé
ndvaznosti na stavajici krajinu a zastavbu. Prlzkum byl proveden pouze pro

omezeny pocet pfipadd, nicméné jeho vysledky ukazuji jasné trendy.

Vedlejsi cil vyzkumu 1:

Provérit, zda kompaktni nizkopodlazni sidlisté jsou formou zastavby, které ma
potencial splnit naroky jak efektivni a ekonomické vystavby a spravy, tak
vytvaret kvalitni a prijemné prostredi k Zivotu, byt nastrojem k udrzitelnému

rozvoji.

Tento cil byl splnén, vysledky vyzkumu a srovnani potvrdily predpoklad, ze
takovad forma zastavby muiZe nabidnout dostatedné intenzivni a ekonomické

vyuziti pozemkl pFi sou¢asném splnéni vysokych narokl na kvalitu a potencial
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k primérenému navazovani na soucasnou zastavbu a krajinu ve srovnani s dnes
prevazujicimi formami. Kompaktni nizkopodlazni sidlisté (low-rise high-density)
jsou prostredni, vyvazenou moznosti mezi extenzivni zastavbou izolovanymi
domy na velkych parcelach plytvajici pidou a nedbajici na tvorbu kvalitniho
obytného prostredi a velkymi bytovymi domy, které nezapadaji méritkem
a formou do priméstského prostredi a casto jen pfrispivaji k roztristénosti

periferie.

Vedlejsi cil vyzkumu 2:

Poskytnout material k popularizaci tématu a naméty ke zménam v uvazovani pri
pfipravé developerskych projektd, (zemné pléanovacich dokumentaci obci
a legislativnich zmén tak, aby se kompaktni nizkopodlazni sidlisté mohla stat

rovnopravnym typem zastavby s ostatnimi.

Prace shromazdila informace o vyvoji mysleni a inspirativnich prikladech
kompaktnich nizkopodlaznich sidlist a dokumentuje na vlastnim vyzkumu jejich
charakteristiky. Vyc&et uvedenych ptikladi jist& neni vylerpavajici, snazi se
postihnout vyznamné a reprezentativni projekty, které v souvislosti s touto
typologii vznikly. Shromazdény material poskytuje dostatek informaci k hlubSimu
porozumeéni vlastnosti a vyhod takového typu zastavby, které mohou byt dale
zpracovany do publikaci a prednadek. Zadna zndma publikace v nagem prostred;,
kterd by se zabyvala specificky tématem Jow-rise high-density, zatim nevysla
aivjinych zemich jsou mi znamy pouze dvé knizni publikace v némeckém
jazyce, které se tématu obsahleji vénuji. Problematické legislativni Upravy jsou
v této praci zminény strucné. Jejich podrobnéjsi zpracovani by mohlo byt
predmétem navazujici prace, kde by byla vhodna spoluprace s odborniky dalSich
profesi. Do znacné miry se potfebnymi legislativnimi zménami a moznostmi
vyuzivani stavajiciho legislativniho prostredi pro studovany typ zastavby zabyva
v roce 2014 vydand kniha MJj didm, nase ulice, individudlni bydleni a jeho

koordinovana vystavba, na niz je mozné v tomto sméru navazovat. 38

38 KOHOUT Michal, STAFEK Frantiek, TICHY David, TITTL Filip. Mdj ddm, nase ulice, individudini
bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014. ISBN 978-80-87068-11-32.
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Vedlejsi cil vyzkumu 3:

Porozumét a zprostredkovat sirsi zasazeni tématu kompaktnich nizkopodlaznich
sidlist do souvislosti s fenoménem suburbanizace, hustoty zdstavby a tvorby
mista. Porozuméni mdze byt zdkladem ke zlepseni. Vypravét pfibéh snah
architektd a urbanist o tvorbu bydleni kompaktniho a kapacitniho, zaroveri véak

s lidskym méritkem a vysokou obytnou kvalitou.

Tento cil byl do znaéné miry spinén. B&hem studia rozsahlého souboru podkladd
a praci k tématu suburbanizace jsem si v mnohém rozsifila poznani a ziskala
celostni nahled na problematiku. Forma kompaktni nizkopodlazni obytné
zastavby, na kterou se soustredi tento vyzkum, je samozfejmé pouze jednim
prvkem jedné méritkové Urovné v celém souboru opatreni, kterd mohou pomoci
organizaci priméstského prostoru. Ve druhé cCasti této prace je shrnut vyvoj této
formy zastavby na inspirativnich pFikladech. MGze byt podkladem pro edukaci

a popularizaci tématu.

)4

Zaver

Tento vyzkum na zakladé studia literatury, podminek, trendd a problémd
soutasné vystavby v piiméstském prostoru dochdzi k zavéru, Ze dllezitym
prvkem z celého souboru opatfeni a reseni smérfujicich k organizaci periférie
a zvladani jejich problémd, je vétsi uplatnéni obytné vystavby kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist o vysoké hustoté (low-rise high-density). Ackoliv se u nas
v poslednich letech jiz ¢astecné vyskytuje takovy typ developerské vystavby,
prevazné v podobé tfadovych domd, neni obvykly a pfevaZuje stale rozvoj obci
v piiméstské oblasti bud’ ve formé izolovanych rodinnych domd, nebo, pro dané

prostfedi v mnoha ptipadech nevhodnych, domu bytovych.

Zastavba hustymi kompaktnimi nizkopodlaznimi sidlisti (low-rise high density) je
doplnénim nabidky bydleni o typologii, ktera je vhodna pro urcité skupiny
obyvatel, predev&im pro rodiny s détmi. MlZe také dosahovat zdsadné vys&i
rezidencni hustoty, nez prevladajici rozvolnéna zastavba, a tak vytvaret
podminky pro splfiovani narokd udrzitelného rozvoje. Zasadni jeji vyhodou je pak

mimoradny potencial k vytvoreni kvalitniho verejného prostoru a obytného
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prostfedi. Ma také velky potencidl k tvorbé v souladu s formou historické

zastavby obci.

Na podrobném studiu vybranych pfikladl takové zastavby a jejich srovnanim
s konvencnimi formami se potvrdil predpoklad, ze je mozné bézné dosahovat
rezidencnich hustot mezi 100 -150 obyvateli / ha, tedy zasadné vysSsSi nez v
priméstskych podminkach u nové zastavby béznych 30 ob. /ha. V mimoradném
rozsahu se pak potvrdilo, Zze rezidencni zastavba low-rise high-density zpravidla
vytvari vyznamné kvalitnéjsi celkové prostredi pro obyvatele i dalSi uzivatele
daného Uzemi a je tak formou vystavby s velkym potencidlem pro moderni formu

bydleni v oblasti pfiméstské, periferie i malych obci a mést.
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Summary

This research, based on the study of literature, conditions, trends and problems
of contemporary suburban development, concludes that an important element of
the entire set of possible solutions to organize and manage periphery is the
greater use of low-rise high-density housing form. This type of housing typology
is nowadays uncommon and in suburban areas still prevails development either
in the form of isolated family houses or large apartment buildings that are in
many cases unsuitable for these localities. The low-rise high-density housing
complements the offer with a typology that is suitable for certain groups of
inhabitants, especially for families with children. It can achieve a significantly
higher residential density than the predominant form of loose isolated family
houses and thus can achieve the demands of economic sustainable development.
Its fundamental advantage is its extraordinary potential for creating high-quality
public spaces, livable neighborhoods and connect harmoniously with existing
historical surroundings.

The main objective of this research is to describe and relate the characteristics of
low-rise high-density housing developmets to other housing forms and among
themselves.

This work has gathered information on thinking development and inspirational
examples of low-rise high-density housing and documents its characteristics in
own research. The collected material provides enough information for deeper
understanding of features and benefits of this housing form.
Study of selected examples and their comparison with conventional housing
forms confirmed that it is usually possible to reach residential densities between
100-150 inhabitants / ha, ie. substantially higher than usual 30 inhabitants /ha
common in suburban area housing. This research has confirmed to an
extraordinary extent that low-rise high-density residential development usually
creates a significantly higher quality environment for its residents and other
users and has thus great potential for application as a contemporary housing

form, especially in suburban area, smaller cities and villages.
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