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Abstrakt

Rozsifovani vystavby do krajiny v okoli mést je trendem s mnoha casto
negativnimi dlsledky pro udrzitelnost prostfedi. Pro potfebné
usmérnovani tohoto trendu je tfeba rfeseni v nékolika méfitkovych
urovnich. Prostfedky k FeSeni lezi ve zvySovani rezidencni hustoty
zastavby vhodnou formou, tvorbé kvalitnich verejnych prostranstvi

i udrzitelnost vystavby, ktera bude mit formu pfimérenou pro své
prostiedi a krajinu. Jako vhodny nastroj v méfitku souboru staveb se
jevi vystavba komponované kompaktni nizkopodlazni reziden¢ni
zastavby - low-rise high-density. Prace predklada historii uvazovani

o tomto konceptu a na zakladé vlastni metody popisuje, kvalitativné
hodnoti a srovnava priklady této zastavby tak, aby bylo mozno potvrdit

a blize poznat jeji mozné prinosy.

Klicova slova: nizkopodlazni bydleni, suburbanizace, hustota zastavby,
obytné prostfedi, obytna kvalita, vefejny prostor, udrzitelny rozvoj,

druzstevni bydleni

Abstract

The expansion of cities into their surrounding countryside is a trend with
many negative consequences for environmental sustainability. We need
solutions in multiple scale levels. Increasing the residential density in

a good form, creation of high-quality public spaces and building in

a form appropriate for their environment and landscape are the means
to mitigate the trend. Low-rise high-density residential development
seems to be a suitable tool in the scale of building groups. The thesis
presents a history of thinking about this concept and, on the basis of an
own method, describes, qualitatively evaluates and compares examples
of this development so that it is possible to confirm and study in detail

its benefits.

Key words: low-rise high-density housing, suburban housing, living
environment, liveable quality, public space, sustainable development,

housing cooperatives
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Motto:

,Svét nemizeme utvaret, ale mohli bychom ho pomahat

kultivovat." 1

John Habraken

~Nizkopodlazni husté bydleni je opravdovym kompromisem mezi
suburbannim méritkem a vicepodlaznim bydlenim, ale zarover je
i FeSenim mnohem ekonomictéjsim z pohledu vyuZiti pozemkad,
ma mnohé socialni vyhody a zaroven poskytuje velmi pfimy

kontakt s terénem a pfirodou." 2

Kenneth Frampton

! John Habraken v interview: ANDREWS, Clinton J. Security and the built
environment: an interview with John Habraken. IEEE Technology and Society
Magazine, 2004, 23.3: 7-12.. Dostupné z: http://www.veilig-ontwerp-
beheer.nl/publicaties/security-and-the-built-environment. Citat: ,We cannot
shape the world, but we may help cultivate it."

2 KUBEY, Karen. Low-Rise, High-Density Housing: A Contemporary View of
Marcus Garvey Park Village. Urban Omnibus-Architectural League of New York
(July 18, 2012). Accessed October, 2012, 9. Dostupné z:
https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-
contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/ ,,Low-rise, high-density
housing was really a compromise” between suburban-scale and multi-story
housing, but it was also a solution that would be much more economical in
terms of land-use and which would have many social advantages in terms of
services, and at the same time provide for very close contact with the ground
and with nature.”
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Uvod

Soucasna vystavba bydleni v Ceské republice je omezena ve velké
prevaze pouze na dvé typologické formy: vicepodlazni bytovy dim
a izolovany rodinny dim. V omezené mife se v posledni dobé& objevuje

i vystavba Fadovych domd.

Z vyzkum( preferenci vyplyva, Ze vétsina obyvatel upfednostfiuje

bydleni v rodinném domé.

PFitom zaroven naprosta vétSina nové vystavby vznika v mistech

s vysokou poptavkou po bydleni, s vysokou hodnotou pozemka 3.
Mimoradny tlak na pfiméstskou vystavbu je v souasné dobé predevsim
v okoli Prahy, kde dochazi k silnému pfilivu obyvatel jak z centra mésta,
tak z jinych Casti statu i ciziny. Mensi i vétsSi obce obtizné nalézaji
rovhovahu mezi tlakem na novou vystavbu a jeji vhodnou regulaci.

V prazské metropolitni oblasti se vystavba z velké ¢asti presunula do
StfedoCeského kraje, satelitni méstecka uspokojuji poptavku po stfedni

cenové kategorii bydleni.

Proti tomuto tlaku pak stoji v mnoha pfipadech nesouhlas mistnich
obyvatel s nové vznikajici vystavbou, promitajici se demokraticky i do
GUzemné planovacich dokumentaci, které brani vyssi hustoté zastavby
pomoci regulace maximalniho procenta zastavéni pozemkd, minimalnich

odstupovych vzdalenosti, minimalni rozlohy pozemk{ apod.

Zaroven se méni potieby spolecnosti, roste jeji rozmanitost a s tim se
li& i ndroky rlznych skupin obyvatel. Pfesto se v&ak nabidka bydleni
omezuje na ustalenou typologii bytovych dom{ nebo izolovanych

rodinnych domkad.

Cilem této prace je nabidnout nékteré nastroje ke kultivaci tohoto

probihajiciho trendu. ,PFiméstska vystavba je spise zplisobem

3 OECD (2017), The Governance of Land Use in the Czech Republic: The Case of
Prague, OECD Publishing, Paris, https://doi.org/10.1787/9789264281936-en.
Dostupné z: https://read.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-
development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-

republic 9789264281936-en#pagel
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urbanistického rozvoje, ktery vyZaduje organizaci, neZz fenoménem, se
kterym bychom méli bojovat.”  Na zakladé resersi a terénniho
zkoumani se prace soustfedi na hlubsi popis jednoho z moznych
nastroju takové kultivace: kompaktni nizkopodlazni sidlité s vysokou
hustotou. Tento typologicky druh dovoluje dosahovat zastavby
dostatecné intenzivni, aby ekonomicky umoznila dostupnost sluzeb

a infrastruktury, zaroven zabird méné pidy, mlze poskytovat
obyvatel@im pocit identity, kvalitni vefejna prostranstvi a celkové se tak
blizit idedlu udrzitelnosti. MdZe byt také chybé&jicim &ldnkem v nabidce
forem bydleni - s lidskym méritkem, kontaktem s pfirodou a terénem,

pfitom vSak neplytvajici prostorem.

Kompaktni nizkopodlazni sidlisté o vysoké hustoté (pro ktera se

v anglictiné pouziva termin low-rise - high-density >,6) jsou u nas malo
vyuzivanym, ale potencialné vhodnym druhem usporadani souboru
bytovych staveb, ktery nabizi oproti béZné uzivané zastavbé kapacitnimi
bytovymi domy a izolovanymi rodinnymi domy mnoho p¥inosu.
Umoznuji peclivé naplanovani samotné lokality véetné bohaté hierarchie
verejnych a polo-vefejnych prostranstvi, sjednoceného
architektonického vyrazu, vhodného navazani na okolni stavajici
zastavbu, cestni sit a krajinu. Nejedna se tedy pouze o soubor
jednotlivych domd, ale tvorbu celkového prostfedi. Kompaktni

nizkopodlazni sidlisté maji potencidl tvofit zastavbu, ktera spliiuje

4 CUSIN Francois, LEFEBVRE Hugo, SIGAUD Thomas, La question périurbaine.
Enquéte sur la croissance et la diversité des espaces périphériques , Revue
francaise de sociologie, 2016/4 (Vol. 57), p. 641-679. Dostupné z:
https://www.cairn.info/revue-revue-francaise-de-sociologie-2016-4-page-
641.htm. Citat: Peri-urbanization,..., is less a phenomenon to be
combated than a mode of urban development that needs to be
organized."

termin je pouzivan napf. v téchto publikacich:

> MUSEUM OF MODERN ART (NEW YORK, et al. Another Chance for Housing:
Low-rise Alternatives; Brownsville, Brooklyn, Fox Hills, Staten Island: An
Exhibition at the Museum of Modern Art, June 12-August 19, 1973. 1973.
Dostupné z:

https://www.moma.org/momaorg/shared/pdfs/docs/press archives/5000/releas
es/MOMA 1973 0071 47D.pdf

6 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen im
Wohnbau. Birkhduser, 2008.
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vyvazené vysoké naroky jak hospodarnosti, tak odpovédného pfistupu
k pfirodnimu a vystavénému prostiedi i souladu s psychologickymi
potfebami obyvatel, tvofit tak dlouhodobé udrzitelné obytné prostredi,

a to zejména v oblastech rychle vznikajici pfiméstské vystavby.

Vystavba bytd v Ceské republice po druhé svétové vélce méla, aZ na
malé vyjimky jako je napt. sidli$té fadovych rodinnych domu Solidarita?,
formu modernistickych sidlist a ojedinélych individualnich rodinnych
domu. V jinych zemich bylo véak v tomto obdobi pfiblizn& minulych
sedmdesati let realizovano mnoho ptikladt experimentalni vystavby

i b&Zné&jsich souborl Fadovych nebo atriovych domu i riznych hybridnich
forem usporadani, se kterymi neni nase verejnost systematicky
seznamena. Ani v zahranicni literatufe neni mnoho praci, které by se
vénovaly prehledné takovému tématu. Tato prace si klade za cil
podrobnéji tento typologicky druh zastavby popsat a porovnat s jinymi
druhy i mezi sebou. Soustredi se pfitom na usporadani celku a vytvoreni

prostoru, nikoliv na feseni individualnich obydli.

Potencial dosahovani pozitivnich pfinost pti tvorbé& nizkopodlaZnich

sidlist o vysoké hustoté Ize shrnout v téchto oblastech:

e usporadani suburbie a periferie

e vhodné navazani na usporadani historickych jader obci

e dobrou pési prostupnost tzemim

e rozsifeni typologické nabidky bydleni nad soucasny stav

e védoma tvorba kvalitniho obytného prostiedi

e tvorba bezpecného prostredi

e Uspora pldy, prostoru, energii

e vytvafeni socialné soudrznych celk{

e tvorba prostredi s vysokym podilem vegetace udrzované pfimo

obyvateli a tedy s mensimi naroky na verejné rozpocty

Otazkou, kterou tato prace tedi je, zda a jakym zplsobem mohou byt

tyto predpoklady naplfiovany.

7 ZARECOR, Kimberly E. Solidarita Housing Estate in its European Context.
2014. Dostupné z: https://lib.dr.iastate.edu/arch pubs/90/
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Cile vyzkumu

Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist jako potencialné vhodné formy vystavby zejména

priméstského bydleni.
Vedlejsi cil vyzkumu 1:

Provérit, zda kompaktni nizkopodlazni sidlisté jsou formou zastavby,
které ma potencial splnit naroky jak efektivni a ekonomické vystavby
a spravy, tak vytvaret kvalitni a pfijemné prostredi k Zivotu, byt jednim

z nastroji smétujicich k udrzitelnému rozvoji.
Vedlejsi cil vyzkumu 2:

Poskytnout material k popularizaci tématu a naméty ke zménam

v uvazovani pfi pripravé developerskych projektl, tzemné planovacich
dokumentaci obci a legislativnich zmén tak, aby se kompaktni
nizkopodlazni sidlisté mohla stat rovnopravnym typem zastavby

s ostatnimi.
Vedlejsi cil vyzkumu 3:

Porozumét a zprostredkovat zasazeni tématu kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist do souvislosti s fenoménem suburbanizace,
hustoty zastavby a tvorby mista. Porozuméni mize byt zakladem ke
zlepSeni. Vypravét piib&h snah architektt a urbanistt o tvorbu bydleni
kompaktniho a kapacitniho, zaroven vsak s lidskym méritkem a vysokou

obytnou kvalitou.
Co je problém?

Problémem je extenzivni rozvolnéna zastavba volnych ploch

v pfiméstské krajiné s mnoha negativnimi dlsledky. Zarovef je

i problémem pfilisSny tlak na vysokou hustotu zastavby mnohapodlaznimi
bytovymi domy v prostfedi mensich obci nebo okrajich vétSich mést, bez
pozornosti vénované jejich zasazeni do okoli, tvorbé kvalitniho obytného

prostiedi. Pfes kritiku véak k nardstu tohoto trendu stale dochazi.
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Vymezeni predmeétu zkoumani

Ramujicimi tématy prace jsou suburbanizace, fenomény hustoty
zastavby, udrzitelnosti, obytnosti a kvality vystavéného prostredi,

druzstevni vystavba bydleni.

Centralnim tématem je zastavba, ktera je sloZzena z obytnych jednotek,
majicich pFevladajici charakter rodinnych domu: vlastni vstup, pfimy
pfistup na terén, vlastni venkovni otevieny prostor, nizky pocet podlazi.
Zaroven jsou tyto jednotky prostorové koncentrované do skupin,
vytvareji mezi sebou bohaté hierarchizovanou strukturu prostranstvi
obsahujici i spoleCného vybaveni. Je tak mozné dosahovat vyznamné
vyssi rezidencni hustoty nez u zastavby izolovanymi rodinnymi domy,
zaroven vznika potencidl pro udrzitelnou kvalitni zastavbu s pfinosy

v oblasti socialni, psychologické, tvorby mista, organizace periferie

i hospodarnosti spravy a udrzby.

Takovy typ zastavby je v pro ucely této prace nazyvan kompaktni
nizkopodlazni sidlisté, hustd nizkopodlazni bytova zastavba nebo

anglickym terminem /low-rise high-density.
Z hlediska méfitka se prace soustifedi na soubor staveb.
Prace je délena do ¢tyr zakladnich ¢asti:

e pozndni d&jd probihajicich v pfiméstskych oblastech s vysokym
tlakem na novou vystavbu
e resSerSi ramujicich témat, jejichz thlem pohledu Ize nahlizet
a hodnotit kvalitu zastavby
¢ prehled vyvoje pfemysleni o kompaktnim nizkopodlaznim bydleni
e podrobné&jsi zkoumani vybranych ptikladd takové zastavby

a porovnani jejich charakteristik s priklady zastavby bézné.
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Metody zkoumani

Ramujici témata prace jsou zkoumana formou reserse literatury, stav
suburbanizace v okoli Prahy i pomoci terénniho prizkumu

a strukturovanych rozhovorQ. PFehled o vyvoji vystavby typu low-rise
high-density vznikal kombinaci reSerse literatury a terénniho vyzkumu.
Podklady pro kapitolu detailniho popisu a posuzovani vlastnosti
vybranych sidlist low-rise high-density byly ziskany z dostupnych
geoportald, zpracovany do map pomoci parametrického grafického
programu, vlastniho terénniho vyzkumu a reSersi literatury. Pro
posuzovani kvality sidlist byla vytvofena vlastni metoda na podkladé
studia literatury a zkudenosti z terénniho prizkumu. Vlastnosti
vybranych sidlist byly potom hodnoceny pomoci jednotnych kritérii,
vzajemné porovnany a vysledky interpretovany prizmatem predchoziho

studia rdmujicich témat.

Jedna se tedy o kombinaci nékolika metod, jejichz souhra vede
prehlednému poznani tématu, vcetné kvantitativniho srovnani
vybranych parametrl. Kvalita byla rozlozena na soubor nékolika kritérii,
jejichz bodové hodnoceni umoznilo kvalitu kvantifikovat a tak téz
jednotliva reSeni srovnavat mezi sebou a s referen¢nimi priklady jiné

obvyklé zastavby.

Vyhodou zvoleného postupu je komplexni prehled tématu, jak z pohledu
zasazeni do SirsSich souvislosti, srovnani vlastnosti a formulovani kritérii
kvality. Nevyhodou miZe byt uréitd nepresnost zplsobend ziskavanim
Udajt z rdznych zdrojQ, srovnavanim souborl vzniklych v rlznych
zemich, v rGznych obdobich a za rlznych podminek. Formulace kritérif
kvality sice vznikla na podklad& poznani jinych vyzkumu a teoretickych
praci, zaroven vsak je nevyhnutelné i vyjadfenim subjektivniho pristupu

autorky prace.
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Prehled poznani o tématech prace

Zatimco fenomén suburbanizace je pfedmétem zkoumani mnoha autort
z mnoha védnich obord (demografie, sociologie, ekonomie, urbanismu,
architektury,...), k tématu kompaktnich nizkopodlaznich sidlist

neexistuje mnoho souhrnné literatury.

Pavel Hnili¢ka® ve své knize Sidelni kase, kterd ma v prostiedi Ceské
republiky velky vliv pro nahled na téma vystavby v suburbannim
prostoru, popisuje extenzivni vystavbu v pfiméstském prostoru
predevsim jako negativni jev a povazuje zjednodusené feceno za
vhodné tedeni jeho negativnich dopad( a dosahovani vy&si kvality
bydleni predevsim smérovani k vyssi hustoté zastavéni (uvadi 80-100
obyvatel / ha) a védomou tvorbu mista, pozornost vénovanou tvorbé

verejnych prostranstvi v obytné zastavbé.

Co je priméstské?

Definice pojmu pfimeéstsky neni ustalena. Pfiméstskou strukturu
chapeme jako tu, kterd jiz neni soucasti mésta, je na jeho okraji nebo za
jeho hranici, je ale blizkosti mésta zasadné ovlivnéna. V rozvijejicich se
a zivych oblastech je velky tlak na vystavbu, velké procento obyvatel
dojizdi za praci do centra metropole. V pfiméstské oblasti zpravidla
nevznikd jen obytnd zastavba, ale i primyslové a logistické aredly,
dopravni stavby, slouzici obsluze mésta. Rozvoj téchto oblasti je

v mnoha pfipadech malo pldnovany a organizovany, protoze nema
jednotnou spravu jako samotné hlavni mésto. Zatimco ekonomické

a socialni faktory, které tlak vystavbu v pfiméstské oblasti pohanéji,
jsou mohutné, nastroje k jeji regulaci jsou zpravidla pouze lokalni,
fragmentované a slabé. Pritom stdle je v celku takové oblasti vyznamny
podil ploch pFirody a zemé&dé&lské pldy. V literatufe se vyskytuje termin
priméstsky (peri-urban) a predméstsky (suburban). Rozdil mezi obéma
terminy Ize chapat ve stupni blizkosti k samotnému méstu. Termin peri-
urbanizace se nékdy pouziva predevsim ve francouzském prostiedi jako

oznadeni procesu roztrouseného urbanniho ristu, pti kterém vznika

 HNILICKA, Pavel. Sidelni kade. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8.
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fragmentovana krajina s charakteristikami jak mésta, tak venkova. Pro

Ucely této prace neni mezi obéma terminy zasadné rozliSovano.

Suburbanizace

Co je suburbanizace?

Pfesun obyvatel, jejich aktivit a nékterych funkci z jader mést na jejich
okraje. Suburbanizaci vznikaji oblasti nové vystavby, v nékterych
pripadech oznaCované jako satelitni méstecka, nebo nakupni

a primyslové zény. Rezidenéni suburbanizaci rozumime odliv lidi z jadra
mésta do novych prevazné rodinnych nebo i bytovych domd. V pfipadé
Cech byva nova zastavba vétsinou navazana na starsi obce, pripady
nové vystavby ,na zelené louce" jsou u nas vyjimecné na rozdil od napfr.

~Ssprawlu" v USA nebo vystavby novych mést ve Velké Britanii. °

.,V tomto stoleti, kdy svétova populace vzroste o par miliard, bude velka
éast tohoto nérdstu bydlet v suburbii. Suburbie jsou v mezindrodnim
srovnani velmi rGznorodé, ale sdileji néktery spole¢né problémy

a pfilezitosti spojené s jejich novosti a vnéjsi polohou. I kdyz feseni

v oblasti planovani jsou ddlezita, velky dil prace v tomto stoleti je tieba

vénovat usmérriovani jiz drive nahodné vzniklé suburbanni zastavby."°

9 OUREDNICEK, Martin, Spackova Petra, Novak Jakub (eds.). Sub urbs: Krajina,
sidla a lidé. Praha: Academia, 2013. ISBN 978-80-200-226-4.

1 FORSYTH, Ann. Global suburbia and the transition century: Physical suburbs in
the long term. Urban Design International, 2014, 19.4: 259-273. Dostupné z:
https://dash.harvard.edu/handle/1/16143337 Citat: , Over the current
century, when the world “s population will grow by some billions, much
of the increase in the human population will be housed in suburbs. ...
Suburbs are very diverse internationally but share some common
problems and opportunities related to their newness and outer location.
While planned solutions to suburban growth are important, a great deal
of work in the coming century will be retrofitting opportunistic suburban
development.”
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Jizni Kalifornie, Los Ageles.

Tématu suburbanizace nebyla do nedavna vénovana Siroka pozornost.
Casto je nahlizeno jako veskrze negativni jev. Avsak ,jako historicky
proces, suburbanizace neni néco, co se vyvinulo mimo mésto, aby z néj
vysdvalo Zivot, ale je propojeno s trajektoriemi rdstu mést malych

i velkych, s jejich socioekonomickymi vzorci a strukturami.” '* Nejedna

1 VAUGHAN, Laura (ed.). Suburban urbanities: Suburbs and the life of the high
street. UCL Press, 2015. Dostupné z:
https://discovery.ucl.ac.uk/id/eprint/1472408/ Citat: ,As an historic process,
suburbanisation is not something that evolved beyond the city to suck the life out
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se tedy o jev, ktery by bylo mozné Uplné eliminovat. Je tfeba se jim

zabyvat, porozumét mu, kultivovat ho.

Proc k suburbanizaci dochazi?

Stéhovani obyvatel na pfedmésti obecn& umozfiuje ekonomicky rdst

a s nim spojené bohatnuti obyvatelstva, rist cen nemovitosti v centrech
A ad o . v Vv s . ’ .10

a nizsi cena pozemku mimo mesta, rozsirené vlastnictvi automobilu,

i stav Uzemniho pldnovani a nékdy slaba vynutitelnost Gzemnich pland,

véeobecny nedostatek spoluprace a koordinace Gfadd. 2

Autor ze Spojenych statl Oliver Gillham 13 si klade otdzku &m je
zplUsoben rozsahly ,sprawl!” - tedy nekoneéné rozdifovani zastavby do
krajiny. Je to podle n&j kombinace mnoha faktorl, z nichZ nejddlezit&jsi

jsou tyto:

e vlastnictvi pady: pokud je soukromé, je ptedmé&tem obchodu a tlaku
trhu na vystavbu

e dopravni vzorce: v pfipadé, Ze cile dopravy jsou rozptylené v krajing,
dopravuje se vétsina lidi auty. Prostor je pak uréovan potirebami
dopravnich silni¢nich staveb a nikoliv vefejnym prostorem pro pési
pohyb

e technologie: s rozvojem technologii se ztraci dtvody, pro¢
soustifedovat praci, sluzby, bydleni do center mést. Domacnosti
mohou byt vybaveny telefony, internetem, elektfinou, lidé nemusi Zit
ve mésté, aby méli pfistup ke sluzbam.

¢ regulace a standardy, soubor mnozstvi pravidel, ovliviujicich
vystavbu zdsadné formuje podobu vystavby - je regulovano vyuziti
Uzemi, hustota, procento zastavéni parcely i odstupy od sousednich

domd. Tradiéni, koncentrovand zdstavba mést a malych obci neni

of it, but was interwined with trajectories of growth, with the socioeconomic
patterning and structuring of cities large and small."

12 BECKA, Marek, PELTAN Tomas, SVOBODOVA Kamila. Podklady pro
samostatné rozsifujici studium tzemniho pldnovéni. FA CVUT, Ustav
prostorového planovani.

13 GILLHAM, Oliver. The Limitless City: A Primer on the Urban Sprawl Debate.
Island Press 2002
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dnes bez mimoradné nadstandardni planovaci iniciativy a koordinace

mozna.

Kromé& vnéjsich faktorl hraji roli také individuaini motivace. Podle
dostupnych sociologickych Setfeni by se individualni motivace k volbé
bydleni v prfiméstskych satelitech daly charakterizovat tvrzenimi
L,uskutecnit své sny", ,sami se realizovat", ,mit vlastni zahradu, prostor,
blizkost pfirody". 4 Vyznamnou roli pfi volbé konkrétni lokality hraje trh
s realitami, tedy porovnani aktualni nabidky parcel s omezenymi
finan¢nimi moznostmi domacnosti, dopravni dostupnost a poloha, az po

té faktory vzhledu dané lokality.

~Pokud bychom chtéli srovndvat eska satelitni méstecka s americkymi
suburbii, narazili bychom hned na zacatku na nékolik zasadnich
odlisnosti. Ustfedni motivaci &eskych rodin neni Gnik z nebezpecného,
Spinavého a chatrajiciho mésta. Pokud preci jen nékdo zmirioval, Ze
chtél opustit nepfijemné méstské prostredi, nebyla tato pohnutka
zakladem rozhodovani. Rozhodnuti odstéhovat se na okraj mésta je
nejéastéji zpGsobeno kombinaci mnoha odli$nych faktord, z nichZ ani
jeden jasné nedominuje." - uvadi Tomas PotoCny !> na zakladé
sociologického Setfeni. Preference stéhovani na predmeésti jsou kromé
plsobeni vnéjsich faktorl na jedné strané projevem individualizace
spolecnosti, na druhé strané urcitym romantickym hledanim uzsi

komunity, do které by bylo mozné se zaclenit.®

14 pOTOCNY, Tomas. Lidé na okraji. Pfipadovéa studie satelitniho méstecka. Brno:
Fakulta socidlnich studii Masarykovy univerzity, 2006. Dostupné z:
http://ivris.fss.muni.cz/papers/pdfs/ivriswp001 potocny lide na okraji.pdf

15 Citat z téze publikace: POTOCNY, Tomas. Lidé na okraji. Pfipadové studie
satelitniho méstecka. Brno: Fakulta socialnich studii Masarykovy univerzity,
2006.

16 GALCANOVA, Lucie, VACKOVA Barbora. Rezidenéni suburbanizace v
postkomunistické Ceské republice, jeji kofeny, tradice a souc¢asnost. Pfipadova
studie brnénskych suburbii. Brno: Institut pro vyzkum reprodukce a integrace
spolecnosti, Fakulta socialnich studii Masarykovy univerzity, 2008. Dostupné z:
http://ivris.fss.muni.cz/papers/pdfs/ivrisp002 galcanova vackova rezidencni s
uburbanizace.pdf
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Historie suburbanizace
USA

Ve Spojenych statech se ,sprawl/” stal dominantni formou zastavby. Celé
oblasti jsou decentralizované, lidé v rozvolnéné zastavbé Ziji i pracuiji.
Tento vyvoj plné zavisi na pouzivani automobilu, v téchto oblastech
Zzadna verejna doprava vétsinou ani neexistuje. Nicméné Zivot v téchto
predmeéstich poskytuje vétsiné jeho obyvatel vyssi kvalitu zivota nez by
mohli ziskat v centrech mnoha mést. Ta byla ¢asto ponechana vyvojem
t&m nejchudsim obyvatellm, ktefi si nemohou dovolit styl Zivota
zaloZeny na pouzivani automobild a placeni vysokych dani z nemovitosti.
Socialni prostredi a s nim spojena Uroven sluzeb v jddrech mést je pak
pro vétsinu movitéjsich obyvatel nepfijatelnd. Napt. primérna plocha
obydli na pfedmésti je v USA cca dvojnasobna oproti ploSe méstského
bytu. Naopak néktera prosperujici mésta, jako Manhattan v New Yorku,
se stala pfiili§ draha k bydleni a pro primérného obyvatele tedy také
nedostupnd. Toto usporadani vede ke znacné socialni segregaci
obyvatel. PloSné extenzivni rozvoj zastavby je v podminkach USA také
umoznén obrovskym mnoZstvim dosud nezastavéné pldy (95%).
Bohatsi zemé maji méné husta mésta, nebot jejich obyvatelé pozaduji
vice obytného prostoru a mohou si ho dovolit. Mohou si dovolit také

denni pouzivani auta. ¥/

Evropa

Evropska mésta po dlouhou dobu udrzovala rozsifovani zastavby
v pFijatelnych mezich. Nicméné evropsky ,spraw/” ma jednu zvlastnost:
rozsifuje se v dobé populacniho poklesu. EU konstatuje, ze na tomto

vyvoji maji svdj podil i evropské dotace do infrastruktury.18

V pripadech dobfe zvladnuté vystavby v okoli mnohych
zapadoevropskych mést je podoba primeéstské zastavby Casto

organizovana podél verejné dopravy, zpravidla rychlé Zeleznice,

17 GLAESER, L. Edward, KAHN, Matthew E.. Spraw/ and urban growth. Harvard
economic institute reasearch discussion paper, 2003.

18 STUTZ, Bruce. The new urbanists: Tackling Europe ‘s sprawl. Yale
environment 360, 2009. Dostupné z:
http://e360.yale.edu/feature/the new urbanists tackling europes sprawl/2118/
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dokonale navazané na dopravni systém jadrové metropole. Okolo stanic
zeleznice na predmeésti jsou koncentrovany lokalni sluzby: mistni
,Bahnhofstrasse" s obchody, bankami i napf. domovy dichodct. Vy$si

spotfebni dané na benzin v Evropé reguluji prehnané vyuzivani aut.

Ceska republika

V nasich podminkach je charakter suburbanizace zatim znacné odliSny
a jeho problémy se nedaji s americkymi pfimo srovnavat. Nicméné

priklady z USA nam mohou slouzit ke studiu.

Pro Ceské prostfedi je typické spojovani mensich sidel v jeden celek,
které vede ke vzniku rozsahlejsich aglomeraci. Nové zastavéné oblasti
. v, v, s s o s . . 4 . v v

jsou vétsinou navazany na puvodni historické vesnice a mestecka

a svym rozsahem je presahuji jen v nékterych pripadech.

, Ceskd suburbanizace je velice specifickd a snaha médii i nékterych
odbornik( aplikovat na jeji vyvoj pfevzaté zapadni koncepty mize vést

ke kontraproduktivnim vysledkdm." 1°

Rozvoj novych oblasti v zazemi mést zazival v nasich podminkach rozvoj
od 20. let 20. stoleti a trva do soucasnosti. Suburbanizace v prazském
prostiedi neni zcela novym jevem, nybrz ma svou historii. Za prvni
naznak Ize povaZovat budovani letohraddkd bohatych Slechtickych rodu
a pozdé&ji Usp&snych primyslinikd za hradbami Prahy. Nejvétsi rozvoj
suburbii byl zptsoben pFichodem priimyslové revoluce do Prahy. V té
dobé dochazi k rozvoji Smichova, Vinohrad, Zizkova a dal$ich tehdy
jesté mimoprazskych mést). Za klasickou fazi suburbanizace v ¢eskych
podminkach byva oznacovano obdobi prvni republiky. V poloviné 30. let
dochdzelo k budovani tzv. zahradnich mést typu Baba, Ofechovka,
Sporilov, Hanspaulka a dalSich. Tyto ¢tvrté jsou dnes jiz vrostlé do
kompaktni zastavby mésta. V tomto obdobi také dochazelo k rozvoji
vystavby honosnych vil v obcich lezZicich podél zelezni¢nich trati v
blizkosti Prahy. Oblibenymi lokalitami byly obce ve sméru na Beroun
(Revnice, Cernosice), Benesov a dal$i. Druhd svétova valka a poté
obdobi centralniho planovani prerusily tento proces rlistu aglomerace.

Suburbanizace byla nahrazena tzv. komplexni bytovou vystavbou.

19 QUREDNICEK, Martin, TEMELOVA, Jana (eds.). Socidlni promény prazskych
Ctvrti. Praha: Academia, 2012.
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Plvodni myslenka, z niz vychazela vystavba panelovych sidlist

v komunistickém obdobi, se rovnéz opirala o jisty ideal bydleni

v pfedmeéstskych okrscich. Rozsahlejsi vystavbu individualniho bydleni
na okraji mé&st znemozfoval nedostatek pozemkd, nedostatek finan&nich
prostfedkd obyvatel, nedostupnost materidld na vystavbu rodinnych
domu, dlslednd ochrana zemédélského plidniho fondu i neexistence

hypote&nich Gvérl ¢&i stavebniho spofeni. 20

Na pocatku 90. let 20. stoleti doslo ke znovuoziveni suburbanizace

v oblasti okoli Prahy. K vystavbé dochazelo vétSinou individualné na
pozemcich dostupnych jednotlivelm. Rozvoj rezidenéni suburbanizace
byl zprvu pomaly. Cena novych domu byla vysoka, a koupé nového
domu byla tudiz pro vétSinu obanu nedosazitelna. AZ v roce 1993 bylo
zavedeno stavebni sporeni véetné moznosti ziskani statni podpory.

V poloviné 90. let jsou dokoncovany prvni projekty bydleni v blizkosti
vétSich sidel, popfipadé v blizkosti vyznamnych dopravnich tras, jez byly
dilem koordinované vystavby vétSich stavebnich firem. Pro obyvatele se

stfednimi prijmy byla koupé vlastniho domu stale malo dostupna.

Na konci 90. let dochazi k expanzi rozvoje suburbanniho bydleni

v zazemi velkych mést. Stavebni rozvoj se soustiedil spiSe do mensich

a od centra vzdalenéjsich lokalit. Zpravidla jde o mensi projekty nékolika
rodinnych doml nebo skupin domd nebo o individudlni vystavbu
jednotlivych stavebnikd. Hypoteéni Uvéry se stavaji dostupné&jsi pro
domacnosti se stfednimi pfijmy. Od roku 2002 Ize pozorovat novy rozvoj
bytové vystavby. Ve srovnani s minulymi obdobimi znacné sili podil bytl
dokoncenych ve vétSich obcich v zdzemi Prahy. Opét se zacinaji
realizovat vét&i projekty nejen rodinnych, ale i bytovych dom{, poptévka

je i po bytovych domech v pfiméstské zéné.2!

20 QUREDNICEK, M. (2003): Suburbanizace Prahy. Sociologicky ¢asopis/Czech

Sociological Review, 39, €. 2, s. 235-253. Dostupné z:
http://urrlab.cz/sites/default/files/ourednicek m. 2003 suburbanizace prahy.pdf

21 OUREDNICEK, Martin, POSOVA, D. Suburbdnni bydleni v PraZském méstském

regionu: etapy vyvoje a prostorové rozmisténi. In: Ouredniek, M. ed.: Socialni
geografie Prazského méstského regionu. Univerzita Karlova v Praze. Praha, s.
96-113, 2006
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Dtlisledky soucasné podoby suburbanizace a jejich
hodnoceni

Ekologické disledky suburbanizace

Obecné dlsledky zvy$ovani zastavéni krajiny na lidské zdravi a ptirodni

prostiedi jsou pfimé a nepfimé.

PFimym dUsledkem je samotné zastavovani pidy. Zplsob zastavéni,
umisténi budov a situovani souvisejici infrastruktury maji pfimé

a dlouhotrvajici disledky na ekosystémy. PFirodni ekosystémy udrzuji
zdravou kvalitu ovzdusi, reguluji teplotu, chrani pred zaplavami,
poskytuji pitnou vodu, pldu pro zemé&dé&lstvi, udrzuji biologickou

a genetickou diverzitu, poskytuji obnovitelné zdroje. Zastavovani volné
krajiny Casto nici a proménuje mnoho z pfirozenych funkci

ekosystém{. 22

Rozmisténi osidleni v krajiné (vzajemna poloha zaméstnani, bydleni,
mimopracovnich aktivit) urcuje, jak daleko lidé cestuji a jaké dopravni
prostfedky pouzivaji - to je neptimy dusledek stavby sidel. Volba
dopravnich prostfedkl ovliviiuje produkci latek znecidtujicich ovzdusi
a sklenikovych plynt a také Uroven fyzické aktivity obyvatel. Dopravni
chovani je disledkem toho jak a kde stavime. Dopravni chovani neni
Uplné jednoznacné predvidatelné, je slozité, ovliviiované soucasné
mnoha faktory. Nicméné mnoho nasvédcuje tomu, Ze forma struktury
a rozmisténi jednotlivych sidel mize zna¢né ovlivnit rozsah dopravy,

kvalitu ovzdusi i lidského zdravi. 23

22 EPA, United States Environmental Portection Agency. Our Built Environments:
A technical Review of Interations Among Land Use, Transportation, and
Environmental Quality. EPA, 2013. dostupné z:
https://www.epa.gov/smartgrowth/our-built-and-natural-environments
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Zvy$ovani Urovné zastavéni krajiny ma dlsledky pro Zivotni prostfedi:

e ztratu, zhorSeni a fragmentaci pfirozeného prostredi zivych
organismu

e zhordeni kvality a ztratu zdrojd vody

e zhorSeni kvality ovzdusi

e zvySeni teploty

e produkci sklenikovych plynt a celkovou zménu klimatu

o dsledky pro lidské zdravi a bezpeci

Z vyzkumU americké agentury EPA vyplyva nékolik jednoduchych
doporuceni, ktera plati pro novou vystavbu obecng, nikoliv jen pro

suburbanni struktury:

e podporovat vystavbu v navaznosti na stavajici osidleni, vyhybat
se cennym prirodnim lokalitdém

e soustredit se na vystavbu navazujici na zastavky verejné dopravy

e tvofit kompaktni vystavbu

e tvofit vystavbu se smisenymi funkcemi

e tvofit propojenou uliéni sit

e vytvaret celkové esteticky navrh prostredi, pratelského
k chodclm a cyklistiim

e zajistit dobrou dostupnost rlznych sluzeb pfimo v obci

Pokud se skutec¢nost od uvedené dobré praxe vyznamné odliSuje,
objevuji se negativni jevy. Napfiklad v prazském méstském regionu
dochazi v poslednich letech k velkému nardstu dopravni intenzity.
Odbornici predpokladaji, ze divodem vyrazného zvy$eni narokd na
dopravu je praveé proces suburbanizace,?* spolu s celkové rostouci
preferenci cestovani osobnim automobilem. Proces suburbanizace v okoli
Prahy nebyl dostate¢né planovan a usmérmovan, vystavba se
nesoustiedovala do sidel s rozvinutou infrastrukturou, coz vedlo

k problémdm. Vzhledem k tomu, ze zmé&ny v krajiné zplsobené
zastavbou jsou prakticky nevratné, je tfeba je peclivé planovat,

navazovat nova sidla pfedevsim na existujici zelezni¢ni sit, strukturovat

24 URBANKOVA, Jana. Vliv suburbanizace na dopravu. Dostupné z:
http://suburbanizace.cz/diplomky/Urbankova RP.pdf
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je tak, aby obyvatelé verfejnou dopravu skute¢né vyuzivali a planovat
zdokonalovani této sité.

Podivame-li se na otazku bydleni v suburbiich z pohledu zatéze zZivotniho
prostiedi emisemi CO2 , dostadvame obraz, ktery nemluvi jednoznacné
ve prospéch bydleni ve méstech. Prizkum Jihoeské univerzity
srovnaval uhlikovou stopu jihoceskych méstskych a venkovskych
domacnosti 2°: emise CO2 byly u venkovskych domacnosti lehce vyssi,
v emisich z automobilové dopravy nebyl vsak mezi méstskymi

a venkovskymi domacnostmi rozdil. Nejvyraznéjsi rozdily byly

v neprospéch venkova v emisich z elektfiny a vytapéni. Rozdily byly
zplUsobeny vétsi velikosti domd na venkové, ¢ast&jsim pouzivanim
elektfiny k ohfevu teplé vody a vétSim vyuzivanim techniky jako

sekacek apod.

Celkové u nas emise z dopravy vyrazné vzrostly - od roku 1990 o
250%°72% - ostatni sledované kategorie emisi vSak stagnuji nebo klesaji.
V sousednim Némecku naopak emise z automobilové dopravy za
uvedené obdobi mirné poklesly. Téz Glaeser 27 doklada, Ze emise

z automobill v USA spise stagnuji nebo klesaji v disledku vétsi
efektivity motorl. Zvy$eni emisi u nas nebude zplsobeno pouze
suburbanizaci, ale spige rlstem bohatstvi ve spole¢nosti a s tim

spojenym narlstem pouZivani a poctu automobill u nés.

Jina studie se v&nuje vlivu riznych typd zastavby na krajinu: kompaktni
zplsob vystavby zdsadné snizuje heterogenitu krajiny, omezuje jeji
funkce a obecnou hodnotu, zaroven vsak koncentruje negativni dopady
zkoumaného procesu do jedné lokality. Naproti tomu Casto praktikovany
zplsob vystavby mensich rezidenénich a komerénich aredll bez vazby
na stavajici sidelni strukturu zvysuje celkovou diverzitu krajiny, vede

ovéem k dif(izi negativnich doprovodnych jevl do &iréiho regionu. Bez

25 \VAVRA, Jan, LAPKA, Miloslav (edd.): Ménici se spole¢nost?, FF UK v Praze,
2012. ISBN 978-80-7308-442-4
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27 GLAESER, L. Edward. Triumph of the City: How Urban Spaces Make us
Human. London: Pan Books, 2011. ISBN 9780330458078

27



detailnich studii konkrétnich dopadl obou procesl na lokalni Grovni neni

mozné vyvozovat obecné zavéry.

Z&sadnim parametrem pfi posuzovani tak zUstava otdzka vhodné miry
rozsahu a prostorového rozmisténi zastavby ve vztahu ke stavajici

krajiné a strukture. 28

Ekonomie

Z hlediska ekonomie se uvadé&ji jako dulezity faktor vysoké naklady na
infrastrukturu extenzivni zastavby ve srovnani s kompaktni formou
(vétsi podil siti, silnic na jednu bytovou jednotku). PFi malé hustoté
osidleni chybi pro obyvatele dleZité sluzby, které se jejich
provozovatelim ekonomicky nevyplati - obchody, vefejna doprava

a dalSi. Néktefi argumentuji i lepSimi podminkami pro ekonomicky
rozvoj a inovace ve velkych méstech 2°. Z jiného Uhlu pohledu je vSak
existence vystavby na okrajich mést ekonomicky nevyhnutelna (Forman,
Sieverts)39,31: metropole neni sobésta¢na v produkci potravin a dalSich
komodit, které jeji obyvatelé spotfebovavaji, vysoké ceny nemovitosti

v centru nevyhnutelné vedou k poptavce po dostupnéjsich pozemcich na
okraji jak pro komeréni nemovitosti, tak pro bydleni. Metropole
nevyhnutelné ovliviiuje Siroky region v okruhu mnoha desitek kilometrd.
Obce na okrajich v dosahu pfitazlivosti metropole soutézi o ekonomicky
pfinos, ktery jim zajem o vystavbu pfinasi. Zastanci diskursu volajiciho
po zamezeni rozsSifovani mésta do krajiny ¢asto argumentuji dilem
Edwarda Glaesera, ktery tvrdi, ze velkd mésta jsou ekonomicky

Usp&8néjsi nez zbytek zemé&, predevéim z dlvodu koncentrace

28 ROMPORTL, Dusan, CHUMAN, Tomas. Zmény struktury krajiny vlivem
rezidenéni a komeréni suburbanizace v Ceské republice. Suburbanizace.cz, 2010.
ISSN 1803-8239. Dostupné z:
http://www.suburbanizace.cz/analyzy/ROMPORTL, D., CHUMAN, T. (2010) Z
meny_ struktury krajiny vlivem rezidencni a komercni suburbanizace v Cesk
e republice.pdf

29 GLAESER, L. Edward. Triumph of the City: How Urban Spaces Make us
Human. London: Pan Books, 2011. ISBN 9780330458078

30 FORMAN, Richard T.T. Urban Regions, Ecology and Planning Beyond the City.
Cambridge: Cambridge University Press, 2008. ISBN-13 978-0-511-40977-6.

31 SIEVERTS, Thomas. Where we live now. Where we live now: an annotated
reader. www. suddenly. org, 2008.

28


http://www.suburbanizace.cz/analyzy/ROMPORTL,_D.,_CHUMAN,_T._(2010)_Zmeny_struktury_krajiny_vlivem_rezidencni_a_komercni_suburbanizace_v_Ceske_republice.pdf
http://www.suburbanizace.cz/analyzy/ROMPORTL,_D.,_CHUMAN,_T._(2010)_Zmeny_struktury_krajiny_vlivem_rezidencni_a_komercni_suburbanizace_v_Ceske_republice.pdf
http://www.suburbanizace.cz/analyzy/ROMPORTL,_D.,_CHUMAN,_T._(2010)_Zmeny_struktury_krajiny_vlivem_rezidencni_a_komercni_suburbanizace_v_Ceske_republice.pdf

potencialu. Prehlizeji vSak, Ze Glaeser je zaroven zastancem co
nejmensich regulaci omezujicich vystavbu v metropoli a jejim okoli,
nezabyva se formou mésta a za mésto povazuje celou aglomeraci. Jako
pozitivni pfiklady uvadi mista jako Houston nebo Phoenix, jejichz
regulace (,zoning") jsou velmi uvolnéné a podnécuji tak bouflivy rozvoj,
ktery ma vsak prevazné pravé takovou rozvolnénou podobu ,sprawiu”,

jakému se zastanci kompaktniho hustého mésta snazi zamezit.

Socialni souvislosti suburbanizace

Socialni disledky v nasem prostfedi jsou smiSené. V nékterych
pripadech se nové pFichozi obyvatelé izoluji od starousedlikli, pouZivaji
svlj ddm spie jen jako ,byt v krajiné&", dochazi k nepochopeni

a konfliktdm mezi obéma skupinami. Monofunkéni zastavba zplsobuje
vylidiiovani suburbii v pracovnich dnech, fenomén ,zelenych vdov" -
docasné osamélych matek malych déti. Na druhé strané vsak novi
obyvatelé pfinaseji do starsich sidel novou energii, jsou zpravidla
vzdélanéjsi a Iépe socialné situovani. V nékterych pripadech dokazou
spolecné vytvofit spolupracujici komunitu. Spolecenské a technologické
zmény také pFinaseji novy zplsob prace, kdy jiz pro mnoho lidi neni
nutné dojizdét denné do zaméstnani, mohou pracovat z domova

a Ucastnit se zivota obce.

Mezi novousedliky je vyssi podil vzdélanéjsich vrstev obyvatelstva.
Ekonomicky status nové prichozich je zpravidla vyssi nez

u starousedlikd, nicméné se li& podle typu zastavby, velikosti pozemkd.
Novi obyvatelé prichazeji nejCastéji z mést, v pfipadé Prahy vsak dvé
pétiny novych usedlik( pochazi z mensich obci z celé republiky. Polovina
diive bydlela v panelovém domé&. Z uvedenych Gdajl vyplyva, ze
obyvatelé piimé&stskych oblasti budou mit oproti priméru vyssi
pozadavky na ob&anskou vybavenost typu $kol, &kolek, 1ékafli, moZnosti
traveni volného casu, se starnutim obyvatelstva vzniknou pak

i nerovhomérné pozadavky na sluzby pro seniory. Obyvatelé, ktefi
prichazeji vétsinou z meésta, jsou zvykli na vyssi Uroven sluzeb. Novi
usedlici si prinaseji do mista bydlisté svoje kontakty i aktivitu. Dochazi
k proméné socialniho prostredi, rozdily mezi slozenim ptvodniho

a staréiho obyvatelstva mohou sice vést ke konfliktiim, podle vyzkum{
to vSak neni tak Casty jev, jak by se mohlo zdat. Naopak byvaji rozdily

ve sloZzeni obyvatel vétSinou chapany jako vzajemné obohaceni a pfinos.
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Novi usedlici jsou i politicky a obCansky aktivnéjsi. Nové pfichozi
navazuji mezi sebou snadno kontakty. Vztahy s ptivodnimi obyvateli
byvaji zpravidla odtazitéjsi, postupné se vsak vice prolinaji. Podstatnou
roli v tomto socidlnim propojovani hraje charakter zastavby - zda je
nova vystavba fyzicky oddélena od staré a také existence a kvalita
vefejnych prostort a mist, kde je moZno se setkavat. Rozdily ve statusu
a vzdélani s sebou nesou i rozdily v pozadavcich na samotnou

architekturu domd.

Zaméstnani a aktivity novousedlik{ jsou véak vétdinou orientovany
smérem do centra metropole. Mobilita je zavisla na fazi zivotniho cyklu
obyvatel. Dllezitou skupinou obyvatel, ktefi zlstdvaji v satelitech

a pohybuji se béhem dne v jejich ramci, jsou matky s malymi détmi, ve

starsich ¢astech potom starsi lidé.

Dulezité je naplanovat a vytvorit takové prostiedi, kde lidi budou chtit
Zit a prosperovat, které se bude citlivé propojovat se stavajici zastavbou
a krajinou. Sidla, kterd budou mit smisenou funkci, spiSe rozsireni
soucasnych jiz urbanizovanych prostord, pratelské pro pé&si, cyklisty

a verejnou dopravu. 32

Architektura a urbanismus

Z hlediska architektury a urbanismu Ize u nas prevladajici zastavbé

v pfiméstském prostoru vytknout stereotypni zastavovaci schémata,
ktera vychazeji ze stavajici stavebni legislativy i zvyklosti. Obtizné
umoznuji estetické napojeni nové vystavby na historickou. Domky si
stavebnici nejéastéji vybiraji z katalogli podle svych individualnich
preferenci bez vazby na okoli. Lepsi architektonickou Uroven maji
nékteré pripady koordinované developerské vystavby z poslednich let,
nicméné i tyto soubory ¢asto nenavazuji citlivé na architekturu v misté
typickou. K obtiznému zapojeni nové vystavby do historického kontextu
obci a krajiny téZ ptispiva pouzivani souc¢asnych primyslové vyrabé&nych

stavebnich materiald a technologii, jejichZ plsobeni je od tradi¢nich

32 ¢erpano z: OUREDNICEK, Martin. Suburbanizace a vyvoj mést. In:
Ourednicek, M. (ed): Suburbanizace.cz. Univerzita Karlova v Praze,
Prirodovédecka fakulta, katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje a
Urbanni a regionalni laboratof, Praha, s. 8-17, 2008.
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odliSné. Nové postavené domy tak ve vysledku Casto nenaplfiuji Uspésné
dilezity pozadavek, ktery vede obyvatele k pofizeni si tohoto typu
bydleni: touhu po individualnim vyjadfeni, domé podle svych vlastnich

prestav.

Soucasny stav je téz vysledkem a symptomem spolecenské situace, kdy
je individudlni zisk a zdjem vyrazné preferovan pred zdjmem verejnym.
Tato situace se projevuje ¢astou bezohlednosti vlastnikd a stavebnikd

k prostfedi v obci a nedostate¢nym stanovenim a vymahanim dlleZitych
pravidel.

Obce maji nastroj k ochrané verejného zajmu v Uzemnim, popf.
regula¢nim planu nebo Uzemnich studiich. V jejich rdmci mohou
definovat regulativy. Mohou pouzivat téz neformalni nastroje typu
urbanistickych a architektonickych studii k tomu, aby mély dostatek

podkladl pro nalezeni vhodného sméru ke svému rozvoji.

Néktefi odbornici zastavaji nazor, Zze ideje kompaktniho mésta (stfedni
az vysoka hustota, smisené funkce, jasné hranice zastavitelného Uzemi)
jsou jedinou odpovédi, jak dosahnout udrzitelného rozvoje a vnimaji
individualni zastavbu na predmésti jako jednoznacné negativni jev. Jini
argumentuji, Ze problém je sloZit&j&i. NapF. za nejduleZit&jsi faktor

s ohledem na prostorové umisténi bydleni, ktery ma vliv na emise
sklenikovych plynU, je pouzivani automobilu. Mira vyuzivani automobilu
ke kazdodennimu cestovani vSak nezavisi pouze na umisténi bydlisté
obyvatel a dostupnosti hromadné dopravy, podle nékterych vyzkumu

v rGznych ¢astech svéta je pouzivani automobilu ze veho nejvice
zavislé na vysi pfijmu obyvatel a jejich socialnim statusu. Tedy ¢im
bohatsi, tim vice auta pouzivaji, at bydli kdekoliv. (Stratmann,33 Braun
Kohlova 34). Neni tedy Uplné jasny vztah mezi zahustovanim

a koncentraci zastavby a poklesem emisi automobild, pokud se na véc

divdme z globalné ekologického hlediska.

33 STRATMANN, Bernhard. Suburban Dreaming. A social semiotic analysis of
suburban life in Australia. Ve sborniku: Hassenpflug, Giersig, Stratmann Reading
the City - Developing Urban Hermeneutics. Bauhaus-Universitat Weimar, 2011.
ISBN 9783860684269.

34 BRAUN KOHLOVA, Markéta. Cesty méstem, O racionalité kaZdodenniho
cestovani. Praha: Sociologické nakladatelstvi, 2012. ISBN 978-80-7419-099-5.
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Jako nejdllezit&jsi pro architektonickou kvalitu stavebnich soubord
rozvolnéné individualni vystavby se zda byt kvalita verejného prostoru,
ktery mezi sebou vytvareji. Védoma tvorba takového prostoru v nové
vystavbé byva nejcastéji opomijena. V prostiedi s malou hustotou
zastavby je tvorba verejného prostoru slozitéjsi, ale nikoliv vyloucena.
(Hnilicka 3°).

Vliv legislativniho prostredi

Formu stavajici individualni obytné zastavby u nas do velké miry
ovliviiuje a limituje platna legislativa, ktera se po desetileti podstatné
nezmeénila a konzervuje tak v soucasnosti pouzivanou typologii vystavby
bydleni. Tato legislativa definuje rodinny a bytovy dim, podoba

a umisténi rodinného domu na pozemku jsou svazany mnoha pravidly,
jejichz ucelnost je diskutabilni. Z hlediska umisténi na pozemku se jedna
o pozadované odstupy od hranic pozemku a mezi izolovanymi rodinnymi
domy navzajem (minimalné 2 m od hrany pozemku, resp. 7 m mezi
domy), v Uzemné planovaci dokumentaci mnoha obci je navic v praxi
Casto zanesen pozadavek na procento zastavéni pozemku maximalné
30%, v nékterych pfipadech i méné. Forma zastavby je téz svazana
pravidly a zvyklostmi, které dobfe neumoznuji aplikaci nékterych
koncentrovanych typologickych modell obytnych sidel, b&Zné uZivanych
v jinych zemich. V legislativé je striktn& oddé&len jako typ rodinny ddim

a bytovy diim, rodinny ddm je omezen na maximalni pocet 2 podlazi
(plus suterén a podkrovi), je poZzadavek na umisténi stani pro auto Ci
garaze na vlastnim pozemku. Tyto vstupni podminky pfedurcuji formu
parcelace pozemk{ v nové zastavovanych Uzemich do té miry, Ze
vétsina obyvatel a ¢asto i profesionall si ani nedovede pFedstavit, ze by
se k véci mohlo pFistoupit jinym zptsobem, ktery by mohl byt odpovédi
na néktera negativa spojena se stavajici kritizovanou podobou
individudIni bytové vystavby. Komplikuje se téZ moznost vhodné
navazovat na historicky charakter obci, které byly vystaveny v dobé,
kdy nade soucasné zakony a pravidla neplatily. Tématem problém(

v nasi legislativeé, které brani tvorbé kvalitniho prostredi a inovaci ve

35 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8.
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formach zastavby a zaroven i moznostmi, jak se v tomto prostiedi

pohybovat, se zabyvé nedavno vydana publikace Mdj dim, nase ulice. 3¢

Hodnoceni disledkil suburbanizace

Suburbanizace je ve vétsiné pripadl vnimana jako riziko pro krajinu

i spolecCnost a jeji dopady jsou ¢asto hodnoceny jako celkové negativni.
Dopady suburbanizace jsou vsak ve skutecnosti rozmanité a nelze
véechny hodnotit zdporné. Intenzita suburbanizace v Ceské republice je
stale jesté pomérné nizka ve srovnani se Spojenymi staty a nékterymi
oblastmi Evropy. V mnoha pfipadech Ize pozorovat pozitivni vliv mirného
rozvoje mensich sidel 37, Pfes vSechnu kritiku tendence k stéhovani na
predmeésti neustava, pro vétsinu ¢eskych domacnosti je vlastnictvi domu
se zahradkou privilegovanou formou bydleni a bude i dale pokracovat,
byt s rdznymi vykyvy. ,Touha po rodinném domé je v dnesni spole&nosti
tak silna, Ze neni mozno resit tento problém jen kritikou. Nezbyva nez
hledat cesty, jak opravdova mista vytvaret " 38, Pfinosy suburbanizace
Ize nalézt zejména v roviné socialni, v ozivovani nékterych vylidiujicich
se obci novymi pfichozimi, ktefi maji ¢asto vyssi socialni status, jsou

aktivni a ochotni se do zivota obce zapojit.

Negativni dopady suburbanizace u nas samoziejmé existuji, ale nejsou
tak jasné vyjadrené, jak by se mohlo zdat. Navic se jim da dobrym
planovanim predchazet. Neni proto nutné celkové vyzadovat jen
potlaceni tohoto jevu. Takovy pfistup by mohl vést k pfehlizeni reality
a rezignaci na snahu bydleni na predméstich zlepsovat, vénovat se
kultivaci kvalit architektonickych a urbanistickych a dobrému planovani.

Jde spiSe o hledani spravné rovnovahy a celostni pohled na problém.

36 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. MJj ddm, nase
ulice, individualni bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014.
ISBN 978-80-87068-11-32.

37 OUREDNICEK, Martin a kol. Suburbanizace - problémy a doporuceni. In:
Ourednicek, M. (ed): Suburbanizace.cz. Univerzita Karlova v Praze,
Prirodovédecka fakulta, katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje a
Urbanni a regionalni laboratof, Praha, s. 74-85. 2008.

38 Citat: HNILICKA, Pavel. Sidelni kade. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8.
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Z mnoha divodul je poptavka po individudinim bydleni stale vysoka.
Kromé ekonomickych sil, které ve prospéch volby vystavby na okrajich
mést pUsobi, mnoho lidi stale vnima individualni bydleni pozitivné

i psychologicky, je to otazka jejich preferenci - diivody by se daly podle

Stratmanna shrnout takto 3°:

e C(isty vzduch a blizkost pfirody

e malo hluku

e bezpedi

e komfort

e pocit soundlezitosti s okolim

e socialni status (pocit socialni integrace a ekonomického bezpeci)

e naplnéni individualniho snu, seberealizace

Soucasny odborny diskurs v Ceské republice sméfuje k soustiedéni se
prevazné na zvysSovani hustoty zastavby v ramci stavajicich sidel

a zabranovani dalsi expanzi osidleni do krajiny. Tento pfistup ma jisté
velké opodstatnéni, avSak v praxi narazi ¢asto na nepochopeni
verejnosti. Stavajici obyvatelé vétsi zahustovani zadstavby mohou vnimat
jako ohrozujici. Pro nové zajemce je vlastni domek se zahradkou

v rozvolnéné zastavbé uprostied ,zelené" stale zadanou a financné
zajimavou variantou bydleni, tlak na zabirani stale nové pldy pro
individuaini obytnou zastavbu tak trva. Vnimam jako dileZité tuto
skutecnost pfiznat a misto ignorovani problému se soustredit na jeho

kultivaci.

39 STRATMANN, Bernhard. Suburban Dreaming. A social semiotic analysis of
suburban life in Australia. Ve sborniku: Hassenpflug, Giersig, Stratmann Reading
the City - Developing Urban Hermeneutics. Bauhaus-Universitat Weimar, 2011.
ISBN 9783860684269.
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Priklady literatury k tématu suburbanizace

Literatura k tématu je velmi rozsahla z oblasti nékolika vé&dnich obor(,
nedostava se mozna praci syntetickych, multi-disciplinarnich. Uvadim

rozbor &ty dél, kterd jsou pro formovani této prace dilezita.
Pavel Hnilicka: Sidleni kase °

Kniha Pavla Hnilicky Sidleni kase, Otazky k suburbanni vystavbé
rodinnych domd, je asi nejznamé&jsim dilem zabyvajicim se fenoménem
suburbanizace z hlediska architektury a urbanismu, které vzniklo

v nasem prostredi. Ustiednimi tématy knihy je hustota osidleni

a utvareni vnéjsiho prostoru. Prace je ¢lenéna do tfi kapitol. Prvni
probird obecné problematiku stavéni na predmésti, motivaci pro
pofizovani tohoto druhu bydleni a disledky ve formé& rozvoln&nosti
zastavby. Druhd kapitola nastoluje otazku hustoty jako nejdilezit&jsiho
faktoru ovliviiujiciho kvalitu bydleni. Kapitola tfeti zdGrazfiuje vyznam
védomé tvorby venkovniho prostoru jako nastroje k tvorbé mista

a zlepsSeni kvality urbanniho prostredi.

Pavel Hnili¢ka pripousti realitu, ze rodinny dim je stale snem vétsiny
lidi. Jako ddleZity cil slozitého procesu Gzemniho pladnovani stanovuje
zvySovani hustoty osidleni. Hlavnim problémem nepfivétivosti
suburbanniho prostiedi je podle né&j dliraz na vzhled samotnych dom{
bez vztahu k jejich okoli, nefedeni zastavovacich pland, které je

v nékterych pripadech i zdmérné, jako soucast Zivotniho nazoru, podle
kterého vefejny prostor ztraci svij vyznam. Cituje Thomase Sievertse,
ktery tvrdi, Ze ,vSechny ddlezité &innosti se jiZz pfesunuly do interiérd
budov,... dochazi k zostrovnéni zZivota,... mezi jednotlivymi lidskymi
¢innostmi pak existuji jen vzajemna spojeni, ktera je nutno co
nejrychleji prekonat." Pavel Hnilicka oponuje této tezi, rika, ze ,neni
mozno fici, Zze ¢lovék pfestal venkovni verejné prostory ke svému Zivotu
potfebovat". Nabizi teoretické i praktické informace a navody, typologii

venkovniho prostoru, priklady regulace.

Kniha je odpovédnym Uvodem do problému, dilem teoretickym

i praktickym, zamérenym na nasi domaci realitu. Je také proklamaci

%0 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8.
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nezbytnosti starat se o podobu vystavby v suburbii, coZ v praxi neni

Uplné samoziejmé.

Kniha byla z velké &asti inspiraci i pro mUj vlastni vyzkum. SnaZim se
n&které jevy hloub&ji pochopit. V rdmci terénniho prizkumu v obcich se
ukazuje, ze tlak na vysokou hustotu zastavéni Celi velké védomé ci
podvédomé opozici. Obyvatelé a zastupitelé obci se obavaji zvysenych
narok{ na sluzby, dopravu a sit&, které by museli pro vét$i mnoZstvi
novych obyvatel zajistit. Prosazuji tak v mnoha pfipadech naopak

pravidla, kterd sméruji k nizké hustoté zastavéni obci.

Thomas Sieverts: Zwischenstadt #

Pavel Hnilicka se ve své knize Sidelni kase vztahuje a vymezuje

k ndzorim Thomase Sievertse na suburbii vyslovenych v jeho knize
Zwischenstadt - Mezimésto (v anglickém prekladu Where we live now),
kritizuje, Ze pouziva na suburbanni prostor odliSnd méfitka nez na
mésto. Uvahy Thomase Sievertse podle mne véak problematiku suburbie
nahlizeji bez predsudk( a z vétsi ¢asti pouze nezaujaté popisuji realitu

v Sirsich souvislostech, coz je vhodny vychozi bod k pochopeni sil, které
v tomto prostoru plsobi a je potom moZné na né& reagovat. Jeho syntéza
pohledu na problematiku mésta a suburbie se do zna¢né miry shoduje

s dosavadnimi zjisténimi mého vlastniho vyzkumu.

Sieverts chape nostalgii po klasickém mésté 19. stoleti, avsak
pfipomind, Ze je dnes naplnéno jinym Zivotem nez v dobé svého vzniku
a vznasime na né&j pozadavky, pro které nebylo stavéno. Chape
vystavbu v okoli metropoli jako nevyhnutelnou - metropole je zavisla na
vyméneé lidi a zbozi se svym okolim, nevyhnutelné ovliviiuje Zivot

I3

v Sirokém regionu. V pokrocilejsich fazich suburbanizace se uskutecnuji

pohyby (jako cestovani do prace, Skoly Ci za zabavou) nikoliv prevazné

mezi centrem metropole a jejimi okraji, ale v rémci Siroké sité v ramci

4 SIEVERTS, Thomas. Where we live now. Where we live now: an annotated
reader. dostupné z: https://www.publicationstudio.biz/library/where-we-live-
now/ 2008.
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celého regionu. Argumentuje, Ze nase fascinace historickym méstem

nam brani vnimat periferii v jeji realité.

Pouziva pét architektonickych kategorii - konceptld - jako nastrojl
k pochopeni a navrhovani mésta a jeho okraji: urbanita, centralita,
hustota, smisena funkce a ekologie, které jsou z urcitého pohledu

charakteristikami ,,dobrého mésta".

Zastavim se u jeho nahlizeni na v dnesni dobé Siroce diskutovany pojem
hustoty. ZvySovani hustoty osidleni Uzemi je dnes prevazné mezi
odborniky vnimano jako pozitivni. Sieverts pfipomina, Ze musime
hustotu vnimat vice diferencované - nejen jako hodnotu udavajici pocet
obyvatel na jednotku plochy, ale i vizualni prostorovou hustotu
(intenzivné zastavéné stredovéké mésto s tzkymi ulickami mélo
relativné nizkou hustotu osidleni) nebo hustotu ve smyslu socialni
blizkosti (ne kazda oblast s vysokou hustotou osidleni je usporadana
tak, aby podporovala socialni kontakty obyvatel). Velky potencial pro
zvySovani hustoty vidi v kompaktnim uspofadani nizkopodlazniho
osidleni. Dnes obvykld mira zastavéni pozemkl v oblastech s rodinnymi
domy 20% - 30% muUze byt jejich vhodnym usporddanim snadno
zvySena dvojnasobné. Takového navyseni je v jiz intenzivné zastavéném

meésté obtizné dosahnout.

V souvislosti s ekologii Sieverts identifikuje dva pohledy: jeden vnima
mésto v opozici k pfirodé, s jasnou hranici. Druhy pohlizi na mésto jako
jednu z Casti Clovékem tvorené krajiny. Sam se vice pfiklani ke druhému
pohledu, argumentuje tim, Zze v nasem dnesnim osidleném prostredi
byly témér veskeré prvky, které pokladame za prirodni, téz vytvoreny
¢lovékem, a navrhuje vnimat zastavbu jako jednu ze soudasti kulturni
krajiny. Cilem by mélo byt vytvareni celku kulturni krajiny, kde by jeji
jednotlivé soucasti byly v harmonii. ,Mésto zitrka je seskupenim
kompaktnich sidlist: bude obsahovat nezastavéné prostory uvnitr' i vné

osidleni. Tyto vnitini a vnéjsi krajiny budou pinit rizné funkce."
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Dolores Hayden: A Field Guide to Sprawl #

V Uvodu autorka podava koncentrovany pfehled historie suburbanni
vystavby v USA, faktory, které ovlivnily jeji podobu. Je znacné kriticka
k politice, uplatfiované s ohledem na vystavbu, tvrdi, Ze statni dotace
hypoték a vystavby dalnic diskriminuji obyvatele ndjemniho bydleni

a lidi, ktefi nemaji auta. Proces vede k zanedbavani center mést

a socialni separaci. Extenzivni rlst osidleni do krajiny je podporovan
z4jmy koalice vlastnikl pldy, developerd, realitnich makléiQ, bank

a pojistoven, stavebnich firem, automobilového priimyslu, supermarketd
a politikQ, ktefi ziskavaji prispévky od véech udastnikl tohoto retézce.
Snaha o zlepsSovani situace neni podle autorky pouze bojem dobrého
designu proti Spatnému designu, kde by dobry design mél umoznovat
vznik dobré komunity. Je tfeba daleko rozsahlejsi plisobeni na poli
politiky, aby byly ovlivnény pficiny. Vizudlni kultura sprawlu je podle ni
materidlni reprezentaci politiky a ekonomie neomezeného rlstu. Kniha
mapuje Uzemi ve formé leteckych fotografii, protoze ty mohou nejlépe
priblizit rozsah jevu. M& pomoci popisem k lepSimu porozuméni

a osvét&. Porozuméni pak mize byt zdkladem ke zlepSeni, autorka
zminuje snahy nové regulovat vystavbu pod heslem ,better not
bigger". Ve vétsi Casti knihy se soustfedi na vizualni kulturu sprawlu.
Ma formu slovniku, ktery s védeckou nezucastnénosti stru¢né popisuje
a leteckymi fotografiemi dokumentuje formy pfedmeéstské zastavby

v USA, nejen obytné. Nékteré zabéry vynikaji bizarnosti, kniha mdze byt
nasima oc¢ima vnimana jako seznam nevhodnych rfeSeni. Smutné je, ze
pomeérné presné popisuje prevladajici realitu. Kratké popisy mist jsou
vystizné a zaroven poucené informuji i o pfi¢indach a pozadi jednotlivych

situaci. Pro nas je publikace predevsim varovanim.

42 HAYDEN, Dolores. A Field Guide to Sprawl. New York - London: W. W. Norton
& Comp. 2004. ISBN 0-393-73125-1.
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Suburbanni vystavba ve SpOJenyc statech aerickych ma nekd }
podoby v nasem prostredi nastésti téZko predstavitelné.,,Zoomburg"

(Zdroj foto: Jim Wark, A Field Guide to Sprawl )

,Alligator"” (Zdroj foto: Jim Wark, A Field Guide to Sprawl)
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Oufednicek, Spackova, Novak (eds.): Sub urbs: Krajina, sidla

alidé 3

Kniha je sbornikem se stat&mi rliznych autord, ktefi se dlouhodobé&
vénuji tématu suburbanizace z pohledu sociologického a geografického.
Kapitoly jsou fazeny od teoretickych a metodologickych k pfipadovym
studiim. Teoretické kapitoly poskytuji pfehled studia suburbanizace

v Ceské republice a zarazuji ho do evropského kontextu. Dalsi
predkladaji historii ideje bydleni za méstem, koncept zahradniho mésta,
jako Zivotni styl stfedni tiidy, popisuji dopady suburbanizace v Ceském
prostfedi. Pfipadova studie vybranych brnénskych predmeésti prezentuje
vysledky sociologické ankety mezi jejich obyvateli, které jsou
pravdépodobné typické pro mnoho jinych obdobnych enklav s novou
zastavbou. Néktera zjisténi a analyzy mi slouZily jako vychozi bod pro
pochopeni a zpracovani predchozich kapitol o historii a dopadech
suburbanizace. Stat Pavla Hnilicky o vefejnych prostranstvich zastupuje
v knize pohled architekta a urbanisty. Pavel Hnilicka prehledné
predklada laické verejnosti nastroje, které maji k dispozici pro regulaci
vystavby. Struéné analyzuje nedostatky platnych stavebnich predpisi

s dlsledky pro rozvoln&nost zastavby. Na ptikladech konkrétnich obci
dokumentuje ddsledky malé hustoty zadstavby pro sluzby v misté.
Kritizuje soucasnou praxi funkcéni regulace v Uzemnich planech, ktera
sméruje k nezadouci segregaci funkci v Uzemi. Na pfikladu tzemniho
planu Svojetic prezentuje alternativni pfistup k praci s tzemnim planem
a pouzivani regulacniho planu pro definici verejnych prostranstvi, uli¢ni

¢ary, vymezovani rozhrani.

Publikace editovana Martinem Ouredni¢kem je komplexnim
mezioborovym pohledem na problematiku suburbanizace a v nasich
podminkach je spole¢né s dalsi ¢innosti autorl pravdépodobné
nejobsahlejSim dilem, které se tématem suburbanizace systematicky

zabyva. MlzZe slouzit jako vychodisko k dal&imu studiu.

43 OUREDNICEK, Martin, Spac¢kovéa Petra, Novak Jakub (eds.). Sub urbs: Krajina,
sidla a lidé. Praha: Academia, 2013. ISBN 978-80-200-226-4.
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Zkusenosti s novou vystavbou v obcich na okraji
Prahy

Pro lepsi poznani situace s novou vystavbou v Ceské republice jsem
provedla i terénni vyzkum spojeny s dotazovanim ve vybranych obcich

v okoli Prahy.

Vybér konkrétnich obci pro podrobnéjsi vyzkum jsem konzultovala

s pani Ing. akad. arch. Sylvou Matéjkovou, referentkou izemniho
planovani a pofizovatelem Gzemniho planu v ¢asti okresu severné od
Prahy, v okresu Brandys nad Labem (dnes v Cernosicich) v tésném
sousedstvi Prahy. Na Gzemi, kde je v soucasnosti velka poptavka po
stavebnich parcelach, Ize v koncentrované formé pozorovat riizné
pristupy, historii a vysledky, sledovat rizné ptib&hy. V Gzemi existuje
mnoho variant prib&hu rozvoje, jak vcelku pozitivnich, tak varovnych.
Ze zkusSenosti Uradu lze urcit nékteré jednoznacné a jednoduché zasady,
které jsou nezbytné pro zdravy rozvoj, avsak jsou jen v prekvapivé malo
pfipadech v obcich znamy, dodrZzovany a naplfovany. Rozvoj obce je
prostfednictvim tvorby Uzemniho planu v rukou jejich obyvatel

a zastupitelstva. Obyvatelé si tuto skutecnost teprve postupné
uvédomuji a efektivné nastroje izemniho planovani zacinaji pouzivat.
Chyby, které vzniknou na pocatku Spatné nastavenym Uzemnim planem,

je obtizné v budoucnu odstranovat.
DuleZité zasady jsou zfejmé, je mozné ve stru¢nosti je shrnout takto:

Novou vystavbu muZe obec efektivné regulovat na po¢atku procesu,

v dobé tvorby Uzemniho planu a vydavani stanovisek k Uzemnim Fizenim
staveb. V té chvili ma obec U¢inné nastroje regulace soukromych

a verejnych zajmu na svém Uzemi. Pozdé&ji jsou jeji moznosti jiz velmi

omezené.

Pro obce je dilezité mit ve svém vlastnictvi pozemky, na kterych by bylo
mozné stavét v budoucnu verejné prospésné stavby, jako skolu, skolku,
komunitni centrum, sportovni a rekreacni plochy, Cisticku odpadnich vod
apod. Skutecnost, Ze obec nevlastni takové pozemky, je v mnoha
pfipadech prekazkou vystavby potfebného obCanského vybaveni a tim

i harmonického rozvoje obce. Dalsi obytna vystavba bude obec, ktera
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nema dostatek svych pozemk{ pro potfebné vybaveni, jiz neimérné

zatézovat.

Kapacita sluzeb, inzenyrskych siti a komunikaci by méla odpovidat poctu
obyvatel. Pokud se zvétsi pocet obyvatel obce a zarover se nepfizplsobi
prisludna infrastruktura, dochazi ke konfliktdm a nespokojenosti. Obecné
Ize konstatovat, Ze ¢im vyssi je hustota zastavby, tim vyssi jsou
pozadavky na spole¢né vybaveni obce. (pozn.: Tlak obci na malou
hustotu zastavby, ktery je prevladajici realitou, je pravdépodobné
zplsoben obavou z velkého narlstu poétu obyvatel a s tim spojenych

pozadavkd na vybaveni, které obec nemiZe nebo neumi poskytnout.)

Podstatnym faktorem, ktery umoznuje bezproblémové feSeni rozvoje
obce, je socidlni soudrznost - dobré vztahy plvodnich obyvatel s nové
prichozimi. Pfi planovani je tfeba mit tento faktor na paméti a aktivné
se snazit o dobré souziti obyvatel. Jednim z nastrojl je i dlraz na prvky

uvedené v predchozim bodé, tedy dostatecné kapacity sluzeb a siti.

Vhodnym praktickym nastrojem pro obce, jak mit pod kontrolou rozvoj
obce a nepfenechat iniciativu developerim, je Gzemni studie.

Do uzemniho planu Ize zanést podminku, ze urcité izemi Ize zastavét
pouze za predpokladu predchoziho vypracovani Uzemni studie.
Zadavatelem takové studie mize byt obec a mit tak névrh pod

kontrolou.

Urcitym nedostatkem soucasné praxe je fakt, Ze jednotlivé obce Fesi
svlj rozvoj izolované, bez navaznosti na okolni obce a region (regionalni
planovani funguje jen v zakladnich otazkach, pfedevsim dalkovych tras
infrastruktury). Osvédcuji se proto mistni akéni skupiny, MAST, sdruzeni
obci, ve kterych si pfedavaji zkusenosti, domlouvaji ndvaznosti, mohou

efektivnéji resit planovani i vystavbu.

Terénni prazkum probihal ve dvou obcich regionu Brandyska: Zlaté
a Jenstejné, které jsou obé ovlivnény tlakem na novou vystavbu.

Historie jejich rozvoje i soucasnost je mnoha smérech protikladna.
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Zlata

Obec Zlata do nedavné doby neméla platny Uzemni plan. Panovalo
napéti, stfetdvaly se rlizné zajmy, avdak po mnoha letech Usili se snad
situace zklidfiuje. V obci v minulosti pdsobil developer, ktery nebral
zadny ohled na zajmy obce, nedodrzel sliby, porusil podminky platného
uzemniho rozhodnuti, zaloval obec a soudil se s ni. Pozd&ji zkrachoval.
Pocatek problému byl ve vydani pozemkd na okraji obce Pozemkovym
fondem jako nahradni restituce, byla to orna plda, ale novy majitel si
prosadil jejich zastavéni v dobé, kdy zastupitelstvo obce bylo

slabé, a nebyl zadny Gzemni plan. Majitelé, ktefi si postavili domy na
pozemcich v novém satelitu, se citi poSkozeni, protoze domy kupovali ve
vife, ze v obci bude vybavenost, kterou jim developer slibil. Ta dnes
chybi a néktefi obyvatelé svoje pozadavky a rozhofceni sméfuji na obec.
Na druhé strané v obci jsou stale néktefi pdvodni vlastnici celych ploch
pldy v intravildnu obce, ktefi svoje pozemky neprodali nespolehlivym
developerim a chtéli by na jejich dal&i parcelaci dnes také vydélat.
Tento zajem je v konfliktu se zajmem novych obyvatel, ktefi si jiz dalsi
novou vystavbu vétSinou nepreji a obavaji se ji. Obec nema témér
zadnou obcanskou vybavenost, jejim centrem projizdi frekventovana
silnice. Na verejném projednani ndvrhu Uzemniho planu se obé strany
stfetdvaji v bouflivé diskuzi. V pribé&hu diskuze nad Gzemnim planem si
obyvatelé vyjasnuji, jaké nastroje maji k dispozici, Ze za rozhodnuti
svého zastupitelstva nesou jistou zodpovédnost a Ze je tfeba uzavirat
urcité kompromisy. Verejné projednani je asi jedinym znamym
efektivnim zplsobem, jak se dobrat pozitivniho vyvoje. Jak v diskuzi
Fekla mistni obyvatelka a aktivistka: ,Podoba UP je kompromis. Sila je

v zastupitelstvu. Jako jedinec Zzadnou silu nemate."
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Zlata. Zdroj foto: Google maps

Zlata - nova zastavba. Zdroj foto: autorka
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Jenstejn

Naopak v Jenstejné maji nejobtiznéjsi obdobi jiz za sebou. Nova
zastavba zacala vznikat jiz na pocatku 90. let. Projekt vSak mél slozitou
historii. PGvodni investiéni spole¢nost se dostala do finan&nich problém&
cely projekt pfeprodala dalsi spolecnosti. Obec si nepojistila vztahy

s investorem planovaci smlouvou, v té dobé jesté o takovém postupu
obce nemély povédomi. Vyvoj vedl k tomu, Ze investor nové vystavby
nedodrzel nékteré sliby a plany, se kterymi obec pocitala. Zejména
nebyla postavena materska skolka, kterd velmi chybéla - obyvatelé
novych domkd jsou pfedevsim mladé rodiny s détmi. Obec $kolku
nakonec postavila sama nakladem 12 milion{ korun, co? je pro ni velka
zatéz. Dokoncena byla roku 2010. Prosadit v obci takovou investici
nebylo jednoduché. Obec ma jiz dnes velké zkuSenosti a jasné
povédomi, jaké nastroje mlze pouzit k pldnovani svého rozvoje.

Z rozhovoru s mistostarostkou pani Ing. IvaniSovou vyplyva, ze obec ma
dnes jasnou predstavu, kde je mozné stavét, schvaleny Gzemni plan,
pracuje na Uzemnich studiich rozvojovych Gzemi. Neni Zadna pochybnost
o tom, kde bude nova vystavba umoznéna. Nova Ctvrt nebyla jesté
zdaleka dostavéna, dalsi polovina se planuje a bude postupné
dokoncovana. Obec si nechava zpracovat Uzemni studii tak, aby méla
vliv na podobu nové C¢tvrti. Chce také uzavfit s investorem planovaci
smlouvu, aby zajistila pro obec pfijatelné podminky. Je tfeba napf.
myslet také na obtézovani stavajicich obyvatel béhem procesu vystavby,
zatéz dopravou a hlukem. Dale je v obci aredl byvalého 1ZD, ktery ¢eka
na revitalizaci. Jinde zastavba planovana neni a pfipadni investori to
védi, takZe se obec pod tlakem neciti. Opét se potvrzuje dlleZitost
verejného projednani Uzemniho planu s obcany. Projednavani nového
Uzemniho planu bylo hodné vzru$ené, byly rlzné nazorové tabory,
opozi¢ni zastupitelé méli odlisné plany. Zucastnilo se hodné lidi, obec
poradala dal$i vefejné projedndni nad rdmec pozadavkt zakona. Po
zkusenostech by pani mistostarostka doporucovala mit mensi rozvojova
Uzemi, kterd by byla v rovnovaze s velikosti ptivodni obce. Hned na
pocatku je tfeba vyjednat s investorem nové zastavby planovaci
smlouvu, kde obec stanovi podminky, za jakych je mozné vystavbu
pripustit. Je tfeba trvat na vystavbé odpovidajici obanské vybavenosti

a infrastruktury nebo pozadovat finance, za které by obec stavéla
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potfebné vybaveni sama. Také je dilezité pred vystavbou vypracovat
Uzemni studii, prostfednictvim které obec spolu s investorem vyladi
podobu a rozsah nové zastavby tak, aby rozvoj obce byl harmonicky.
Ve vztahu k investorlm je tfeba si uvédomit, e pokud investor nové
zastavby po obci néco pozaduje, mél by obci také néco prinést.
Zastupitelstvo obce a jeji obyvatelé maji jiz zkuSenost se spolupraci

s architekty a nebranili by se ani experimentalni bytové vystavbé.
Nicméné neplanuji, Ze by obec takovou vystavbu sama investovala nebo
iniciovala. Chtéji se soustredit spiSe na obCanskou vybavenost.

V pripadé Jenstejna je tfeba konstatovat, ze na tvorbé Uzemniho planu

i pland nové zastavby se podilela nékterd renomovana architektonicka
studia, kterd v pribé&hu spoluprace se zastupitelstvem plnila i osvétovou

roli.

Jenstejn, nova &tvrt. Zastavba nové kompaktni Ctvrti v Jenstejné je
v celku pozitivnim prfikladem. Zdroj foto: Google maps
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Jenstejn, nova Ctvrt. Zdroj foto: autorka

Jenstejn, nova Ctvrt. Zdroj foto: autorka
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Jenstejn, nova Ctvrt, Zastavba nové kompaktni Ctvrti v Jenstejné je
v celku pozitivnim prikladem, nicméné kvalita nékterych vefejnych

prostord je diskutabilni. Zdroj foto: autorka

Zavéry vyzkumu v obcich:

Situace v jednotlivych sidlech je individualné znacné odlisna. Zakladni
zasady, jejichz dodrzovani by udetfilo obyvateldm mnohé starosti

a zklamani, jsou odborné vefejnosti i nékterym zastupiteldm znamy,
avsak uplatriuji se stale jesté v prekvapivé malém podilu obci, pfekazky
jsou veliké. Otevienost experimentdlni vystavbé, zajem

o architektonickou podobu domU a veFejnych prostranstvi, vizuaini
kulturu prostfedi, pfichazi az po urcitém pouceni, ve chvili kdy jsou
naplnény zakladni pozadavky zdravého rozvoje tykajici se pfedevsim

dostacujici technické a obcanské infrastruktury.
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Reseni negativnich trendt spojenych
se suburbanizaci

Reseni negativnich jevl suburbanizace leZi na nékolika méfitkovych
Grovnich, z nichZ vdechny jsou dilezité. V méFitku regionu je podstatné
vhodné umisténi nové zastavby na dopravnich trasach, predevsim
stavajici hromadné dopravy (vlaku), budovani dostate¢né kapacity
parkovani u vlakovych stanic, napojeni na dostate¢né kapacitni
automobilové komunikace, v mistech s dostupnymi sitémi technické
infrastruktury a dlleZitymi sluzbami, a také tam, kde jsou vhodné&
kombinovany rtizné funkéni néplné zastavby. ,Vztah mezi prostorovymi
zménami osidleni a obrovskym néardstem automobilové dopravy v oblasti
Prahy za poslednich 25 let je dan predevsim skutecnosti, Ze &im vice
jsou v nékterych lokalitach koncentrovany pouze nékteré funkce (jako
bydleni, zaméstnani ¢ nakupovani) tim vice jsou jedinci nuceni
cestovat.” * V méfitku jednotlivych obci je mj. dllezité uvazené
napojeni nové zastavby na stavajici strukturu obce a jeji verejné
prostory, kapacita siti a sluzeb odpovidajici narlstu po¢tu obyvatel.

V méritku lokality je tfeba fesit vhodny zastavovaci plan, parcelaci,
umisténi domd na pozemku, vhodnou regulaci vytvafet srozumitelna
veFejnd prostranstvi. V méfitku jednotlivych objektl je ddleZité dbat na
kulturu stavéni, k mistu pfiméreny tvar budov, pouzivat vhodné
materialy a nezapominat na kultivované feSeni rozhrani mezi
soukromym a vefejnym pozemkem. Jsem si védoma dileZitosti v§ech
meéfitkovych Urovni. V ramci tohoto vyzkumu se soustfedim predevsim
na mensi méritko lokality, souboru staveb a prostory, které stavby mezi
sebou vytvareji. Ze studia suburbanizace a dale probiranych ramujicich
témat vyplyva jako dlleZitd a malo vyuZivana nizkopodlazni
koordinovana forma husté zastavby (low-rise high-density), jejiz
Castéjsi a vhodné uplatnéni by mohlo umoznit vystavbu v suburbii, ktera
bude celkové udrzitelnéjsi, bude vytvaret kvalitni prostredi a Iépe

navazovat na soucasnou zastavbu a okolni krajinu.

4 BRAUN KOHLOVA, Markéta. Cesty méstem, O racionalité kaZdodenniho
cestovani. Praha: Sociologické nakladatelstvi, 2012. ISBN 978-80-7419-099-5.
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Shrnuti tématu suburbanizace

e Roz&ifovani zastavby do krajiny je zptsobeno kombinaci
mnoha faktord - ekonomickych, rozvoje technologii,
existujicimi zdkony a standardy i psychologickymi
a socialnimi preferencemi obyvatel. Ackoliv ma tento vyvoj
mnoho negativnich projev( a disledkl, nelze predpokladat,
ze by byl v dohledné budoucnosti odstranén. Je proto tfeba
vénovat se kromé jeho predchazeni i usmérfiovani,

kultivaci.

e Pozitivni prinosy nové vystavby v obcich v okoli velkych
meést Ize spatfovat predevsim v roviné socidlni -
v pristéhovani mladsich, aktivnéjsich obyvatel, ktefi se

budou podilet na spravé a rozvoji obci.

e ZlepSovani a Fedeni negativnich disledkd suburbanizace
lezi v nékolika méritkovych urovnich: kvalitnim planovanim
celku regionu, vystavbé v mistech s dobrou dostupnosti
verejné dopravy i odpovédné tvorbé Uzemnich
a regulaénich plan{ a Uzemnich studii jednotlivych obci. Pro
mnoho obci, lezicich v regionu ovlivnéném tlakem na novou
vystavbu, je vdak dobré vyuzivani té&chto nastroju stale

vyzvou.

e V méfritku souboru staveb je vhodnym nastrojem tvorba
husté kompaktni zastavby, kterd mdZze nabidnout kromé
Uspory pudy, ekonomické vystavby a Gdrzby infrastruktury
i prilezitost pro tvorbu kvalitniho prostredi a pfimérenou

formu, vhodné navazujici na stavajici vystavbu i krajinu.
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Ramujici témata prace

Nasledujici témata bylo tfeba podrobnéji studovat, aby bylo mozné
nastavit vhodna kvantitativni i kvalitativni kritéria pro zkoumani
a posuzovani rlznych typu zastavby a celkové se orientovat

v problematice, nastavit vhodny nahled.

Udrzitelnost, obytnost, kvalita

Udrzitelnost

Téma udrzitelného rozvoje je v dnesni dobé velmi zivé a ve verfejném
prostoru frekventované. Tato prace predstavuje takové formy zastavby,
ktera bude naplfovat zvySené naroky udrzitelnosti. Jak je vSak
udrZitelnost definovdna? Existuje vice pohledd. Velmi jednoduchd
definice je obsazena v takzvané Bruntland Report z roku 1987:
LUdrzitelny rozvoj je takovy rozvoj, ktery spifiuje potfeby soucasnosti
bez ohroZeni schopnosti budoucich generaci naplnit jejich vlastni
potreby."#> PFi blizSim pohledu je vSak tato definice kritizovana jako
ptili§ zjednodudena. Jak napf. miZzeme znat potfeby soucasnych

a budoucich obyvatel? Existuje webova stranka vénovana udrzitelnému
rozvoji, na které je prehled mnoha jeho definic. ¢ Sjednocujicim
tématem rdznych pohledl na udrzitelnost je vytvoreni rovnovahy mezi
ptirozenou touhou lidi zvy$ovat svij Zivotni standard a vést spokojeny
Zivot a zaroven zachovat pfirodni zdroje a ekosystémy pro budouci
obyvatele planety. Rizné diskursy pohledu na udrzitelnost zdirazfuji
vice kazdou z jejich jednotlivych sloZek (pilitd): environmentalni,
socidlni (a kulturni) a ekonomickou. Logickou snahou je tyto pohledy
propojit do vyvazeného konceptu integrované udrzitelnosti.
Dosahovat takové vyvazenosti je velmi slozité, avSak méla by byt cilem,

ke kterému stale smérujeme. Dosahovani socialni spravedInosti je

4> BRANDON, Peter S.; LOMBARDI, Patrizia. Evaluating sustainable development
in the built environment. John Wiley & Sons, 2010. Citat: ,,Sustainable
development is developmnet that meets the needs of the present without
compromising the ability of future generations to meet their own needs."

46 http://www.gdrc.org/sustdev/definitions.html
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dileZitou souéasti udrzitelného rozvoje. Vyzkum 4’ Elizabeth Burton

z Oxfordské univerzity vyvinul metodu, jak socialni spravedinost
zkoumat, i kdyZ se jedna o obtizny Ukol. Na studiu pFikladd 25 britskych
meést potvrzuje, Ze kompaktni zastavba s dostupnou obc¢anskou
vybavenosti poskytuje lepsi predpoklady k dosahovani socialné
spravedlivého prostiedi, nez rozvolnéna vystavba izolovanymi domy.
Zaroven je vSak tfeba reagovat na obavy lidi z Zivota ve mésté,
zplUsobené zejména zlodinnosti, hlukem, nepotddkem a celkovym
vzhledem prostiedi. ,Nové obytné soubory v méstech by tak mély byt
navrhovany ve vysokém standardu, obsahujici takové prvky, které jsou
lidmi povaZzovany za ddlezitou souédst kvalitniho Zivota (jako individualni
vstupy z ulice a odpovidajici podil obydli se zahradami, balkény nebo

terasami).” 48

Kompaktni nizkopodlazni sidlisté o vysoké hustoté mohou byt formou
zastavby, ktera predstavuje stfedni cestu sméfujici k vyvazenosti,
vyhybajici se extrémim: je dostateéné& ekonomicka ve vyuzivani zdrojd
pUdy a energii, nabizi dostatek pfileZitosti pro vysoky podil vegetace,
propustného terénu, prostifedi pro faunu a floru a zaroven naplnuje
potfeby alespori nékterych skupin obyvatel pro jejich spokojeny zivot.
Lidé, ktefi maji dobry vztah k prostfedi, ve kterém ziji, se o néj také
zajimaji, pecuji o néj, zalezi jim na ném. Svym zajmem tak prirozené

prispivaji k jeho dlouhodobé udrzitelnosti.

47 BURTON, Elizabeth. Housing for an urban renaissance: implications for social
equity. Housing Studies, 2003, 18.4: 537-562. Dostupné z:
https://selc.wordpress.ncsu.edu/files/2013/03/Housing-for-an-Urban-
Renaissance-Implications-for-Social-Equity.pdf

48 BURTON, Elizabeth. Housing for an urban renaissance: implications for social
equity. Housing Studies, 2003, 18.4: 537-562. Citat: ,Therefore, new housing
development in cities needs to be designed to a high standard, incorporating
features that are considered important to people “s quality of life (such as
individual front doors onto streets and an appropriate proportion of homes with
gardens or balconies and terraces)."
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Obytnost

Koncept obytnosti (livebility, nékdy prekladané jako obyvatelnost) se
objevuje v literature poslednich let spolu s konceptem udrzitelnosti jako
jeden s principl politiky planovani prostiedi. Obytnost je zmifiovana
jako jedna z hodnot, ktera urcuje kvalitu prostifedi. Co vSak tento termin
konkrétné reprezentuje? Podle Rutha a Franklinové 4 mdZeme obytnost
rozdélit na dvé slozky: prvni predstavuje naplnéni zakladnich potifeb

a prani obyvatel, jako je pristfesi, energie, potrava, vzdélani, zabava,
socialni zapojeni atd. Druhou je potom celkové prostiedi, jeho
infrastrukturni i biologicka slozka, tvofici ekosystém, na kterém zivot

v obytnych strukturach zavisi. Zatimco udrzitelnost je v lokalnim nebo
osobnim méritku obtizné uchopitelny koncept, obytnost se vice vztahuje

ke kvalitdm konkrétniho mista a je tak vice hmatatelna a dosazitelna.

Autofi povazuji za prokdzané, ze urbanismus a architektura mohou

formovat ekonomicky a socialni profil prostredi.

V rozvinutém svété se posunuje dliraz od uspokojeni zékladnich potreb,
jako je pristresi, k soustfedéni na pfitazlivost prostredi, jeho kvalitu
(desirability). Obytnost byva pak nékdy redukovana na zivé pési

prostiedi s obchody a sluzbami.

Je v8ak zjevné, Ze individudini osoby mohou definovat obytnost rdznég,
protoZe maji rizné potieby podle svého vé&ku, lokalni kultury, hodnot
apod. Proménuje se také mezigeneracné - mladi lidi dnes maji jiné
preference, nez mladi pfed padesati lety. Lidé , voli nohama" - sami se
stéhuji do mist, jejichz prostredi povazuji ze svého pohledu za obytné.
Nicméné tato jejich schopnost mize byt omezena vné&jsimi okolnostmi.
Starnuti obyvatelstva v rozvinutych zemich znamena, ze i vnimani
obytnosti prostiedi se celkové proménuje. Je stale obtiznéjsi nabidnout
takové prostredi, které bude obecné vSemi akceptovatelné jako obytné.

Musime proto pfijmout rozmanitost tohoto konceptu a nutnost

49 RUTH, Matthias, FRANKLIN, Rachel S. “Livability for all? Conceptual limits and
practical implications.” Applied geography (Sevenoaks, England) vol. 49 (2014):
18-23. doi:10.1016/j.apge0g.2013.09.018. Dostupné z:
https://www.ncbi.nlm.nih.gov/pmc/articles/PMC4203665/
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ptizplsobeni na jedné strané lokalnim podminkdm, na druhé strané je
Zzadouci zajisténi dostatecné rozmanité nabidky prostredi, které bude
vyhovovat obyvatelim s odlinymi potfebami a preferencemi. Proto je

dileZité rozsifovat nabidku forem bydleni.

Kvalita

V predchozich kapitolach bylo konstatovano, Ze vyssi hustota zastavby
poskytuje potencial pro vytvoreni udrzitelného obytného prostredi,

s dostatkem vhodné infrastruktury a sluzeb. Je vSak zfejmé, Ze hustota
sama o sobé jesté nezaruci kvalitu bydleni. Jaka kvalita bydleni

s vysokou hustotou je tedy vlastné poptavana? Kvalita obytného
souboru je kombinaci aspektl urbanistického planovani a socio-
kulturnich jevd, je to multi-disciplindrni otédzka. Podle §vycarského
vyzkumu 5° vnimaji rdizné socialni skupiny obyvatel kvalitu urbanniho

prostfedi a bydleni riizn&, podle svych hodnot a preferenci.

,,Urbanisticka kvalita - kazdy si ji Zada, ale nikdo neni schopen popsat,
co presné predstavuje. Urbanisticka kvalita opakované unika védecké
analyze... Sou¢asnym kouzelnym slovem je zahustovani. Hustota je
vSak pro nékoho pozitivni, pro jiného negativni. Neexistuje shoda na
tom kde, v jakém mnoZstvi a v jaké formé zahusténi ma a mdze byt.
Skutecnosti je, Ze zahustovani nepfinasi kvalitu samo o sobé... Ale
znamena urbanisticka kvalita pro vSechny to samé? Jisté ne. Proto je

nesmirné ddleZité, aby se kombinoval multi-disciplindrni pfistup,

50 WEHRLI-SCHINDLER, Brigit. Urbane Qualitéat fir Stadt und Umland. Synthese
des Nationalen Forschungsprogramms «Neue urbane Qualitdt, 2017. Dostupné
Z: http://www.nfp65.ch/SiteCollectionDocuments/nfp65 wegweiser de.pdf.
Citat: ,Urbane Qualitéat — alle fordern sie, aber niemand kann genau
beschreiben, was sie ausmacht. Urbane Qualitit entzieht sich letztlich immer
wieder der wissenschaftlichen Analyse... Das gegenwdértige Zauberwort lautet
Verdichtung. Allerdings ist Dichte flir die einen positiv, flir die anderen negativ
konnotiert. Man ist sich dartber nicht einig, wo in welchem Ausmass und in
welcher Form verdichtet werden soll und kann. Tatsache ist: Verdichtung alleine
schafft noch keine Qualitét... Doch bedeutet urbane Qualitét fir alle dasselbe?
Woh! kaum. Deshalb sind die Forderungen nach einer interdisziplindren
Herangehensweise und nach Mitwirkungsmoglichkeiten fir die Betroffenen,
kombiniert mit einem guten stadtebaulichen Entwurf, wohl so zentral. Urbanitat
muss nicht lberall gleich umgesetzt werden. Der Ortsbezug ist eminent wichtig.

"
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pfileZitosti k zapojovani verejnosti s dobrym urbanistickym navrhem.

Samotné misto je mimoradné ddlezité."

VeFejny prostor je spojujicim prvkem, ve kterém se pohybuji

vsichni.

Martina Desax a kol. si ve své prehledné praci o nizkopodlaznim hustém
bydleni Verdichten (Zahustovani) klade otdzku, jakou kvalitu feeni

hleddme v praci s venkovnim prostorem:

~Velka variabilita hierarchie mezi vefejnym a soukromym -
verejné ulice, ulicky a namésti, soukromé zahrady, pFistupové
cesty k domu nebo bytu - poskytuji individualni a zaroven
kolektivni identitu venkovnimu prostoru. I kdyZ je hustota
osidleni vysoka, védoma tvorba jeho okrajii umozZnuje aktivni

rozhodnuti o jejich ucelu a mife propustnosti."” !

Matthew Carmona cituje Project for Public Space, ktery navrhuje
soustredit se pfi procesu navrhu obytného souboru na mista a komunity,
spiSe nez na design budov, navrhovany ¢asto odborniky bez
dostatecného kontaktu se samotnymi obyvateli. Proces developmentu
by mél sdruzovat verejny, spoleCensky zajem se zajmy developera.
Budovy nejsou jen samostatné a vytrzené z kontextu, ale tézi z kvality

prostiedi, ve kterém jsou umistény.

Kvalita je vzdy relativni, v ¢ase proménna a neni mozné ji dosahnout
v celé &ifi a dokonalosti. Na zaklad& prace M. Carmony mdze byt
uzite¢né formulovat jednoduché otazky, které pomohou posoudit

relativni kvalitu urcitého obytného souboru:

1 DESAX, Martina, LENHERR Barbara, PFENNINGER, Reto. VerDichten:
Internationale Lowrise-Wohnsiedlungen im Vergleich. Triest Verlag, 2016. ISBN-
10 3038630020. Citat str. 10: , Verschiedene Abstunfungen von
Offentlichkeit und Privatheit - 6ffentliche Strassen, Gassen und Plétze,
private Garten, die Wegfiihrung durchs Haus und in die Wohnung -
sorgen fir eine individuelle und gleichzeitig kollektive Identitdt im
Aussenraum. Auch die belegungsdichte hoch ist, ermdglicht die
bewusste Schaffung und Gestaltung von Schwellenbereichen eine aktive
Entcheindung hinsichtlich ihrer Nutzung und Freigabe."
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e Jaky ma projekt vliv na verejny prostor?

e Jak se projekt integruje do svého okoli?

e Jak se projekt zapojuje do urbanni struktury a jak je propojen
s okolnf siti ulic a prostord?

e PrFispéje nebo vytvofi projekt pocit mista?

e Je vytvoreny prostor Citelny a srozumitelny?

e UvaZuje projekt dostate¢né s funké&nosti v riznych ¢asovych
rovinach dennich a nocnich, rocnich obdobich, kratkodobé
a dlouhodobé?

e Bylo uvazovano hledisko dlouhodobé udrzby?

Institut Jana Gehla 52 pfipravuje mnoho praktickych ndstroji pro
planovani zejména vefejnych prostranstvi. Pfipravil nékolik dotaznikl
jako podklady pro participaci s ob¢any. Jednim z nich je pracovni list
nazvany Dvanact kvalitativnich kritérii (The Twelve Quality Criteria) °3.
Kvalita verfejnych prostranstvi je v tomto dotazniku ur¢eném pro laické

respondenty rozdélena do tfech kategorii: ochrana, komfort a potéseni.

Na zakladé téchto a nasledujicich kapitol bude v &asti vlastniho vyzkumu
posuzovana kvalita vybranych ptiklad( nizkopodlazni kompaktni

zastavby.

52 https://gehlinstitute.org/

53 https://gehlinstitute.org/tool/quality-criteria/
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Shrnuti témat udrzitelnosti, obytnosti
a kvality

e Jedna se o zakladni hodnoty, idedly, ke kterym smérujeme.
Pohled na jejich konkrétni naplnéni a vyjadreni je vSak do

velké miry individualni a proménuje se v Case.

e Udrzitelnost ma tri zakladni slozky: environmentalni,
socialni (a kulturni) a ekonomickou. Snahou je propojit je

do vyvazeného konceptu.

e Obytnost se vztahuje ke kvalitdm konkrétniho mista, mdze

byt vSak definovana individualné.

o Je proto dlleZité rozsifovat formy nabidky bydleni tak, aby
vyhovovalo riznym potfebam odlinych skupin

obyvatelstva.

e Vyzkumy se shoduji na zasadni roli verejného prostoru pro
ovlivnéni udrzitelnosti, obytnosti a kvality soubord staveb

pro bydleni

e Nizkopodlazni kompaktni zastavba o vysoké hustoté
s prvky rodinného bydleni (low-rise high-density) je
mnoha autory zmifiovana pro svlij mimoradny potencial
blizit se cildm udrZitelnosti, obytnosti a kvality prostiedi:
vyhyba se extrémUim, poskytuje ptileZitost pro vysoky podil
vegetace, prostredi s dostateCnou mirou individualizace,
vhodné pro hru déti, s potencidlem vytvoreni vztahu

k mistu.
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Hustota zastavby

Dosahovani vyssi hustoty zastavby je dnes vnimano jako nutna (i kdyz
ne dostacdujici) podminka udrzitelného rozvoje a spravy Uzemi, ve vSech

pilifich udrzitelnosti.

Podle shrnuti Matthew Carmony >* je dosahovani vysSich hustot

zastavby pFinosné v téchto oblastech:

e socialni - podporuje pristup k sluzbam, interakci mezi obyvateli

e ekonomické - zlepSuje ekonomickou vyhodnost a hospodarnost
infrastruktury

e dopravni - podporuje efektivitu vefejné dopravy a snizuje tak
potfebu jizd autem a parkovani

e environmentdlni - snizuje spotfebu energii, snizuje znecisténi,

snizuje potiebu zastavovani pady

Casto je v poslednich letech v odbornych kruzich pohlizeno na
dosahovani vysoké hustoty zastavby jako na univerzalné pozitivni trend.
Jak vSak pripomina Thomas Sieverts >° : ,Tvrdi se, Ze jediné
prostiednictvim zastavby o vysoké hustoté Ize kombinovat méstskost

s limity rdstu potfebnymi pro ochranu prostfedi. Tento na prvni pohled
nezpochybnitelny argument, musi vsak byt nahlizen s jistou mirou

skepse, protoZe spociva na mnohych neovérenych predpokladech.

> CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.

55 SIEVERTS, Thomas. Where we live now. Where we live now: an annotated
reader. dostupné z: https://www.publicationstudio.biz/library/where-we-live-
now/ 2008. Citat str. 41: ,0nly through dense development can urbanity be
combined with the growth limits necessary for protection of the natural
environment, or so it is claimed. This argument, at first glance so self-evident, is
to be met with skepticism because it rests on a mass of unproved assumptions.
The concept of density is used indifferentiatedly in discussions of city planning,
but we must differentiate clearly between built density (so-and-so much surface
and mass of built space per unit of settled area), spatio-visual density (the
degree of discernible spatial enclosure), and social density (quntity and quality
of possible social contacts per unit of settlement). These dimensions of density
correlate with one another only in particular way...Certain forms of built density
work against the frequency and quality of social contacts, as, for example, the
concentration of many apartments around an elevator in a high-rise building."
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Koncept hustoty je v urbanistické diskusi uZivan bez rozliSovani, ale
pfitom je tfeba jasné rozlisovat mezi hustotou zastavéni (tolik a tolik
podlazni plochy na jednotku uzemi), prostorové-vizualni hustotu (stuperi
prostorové uzavrenosti) a socialni hustotu (kvantitu a kvalitu moznych
socidlnich kontaktd na obytnou jednotku). Tyto tri jednotky hustoty
spolu koreluji pouze do jisté miry. ... Nékteré formy hustoty zastavby
funguji proti frekvenci a kvalité socidlnich kontaktd, jako napr. velké
mnozstvi obytnych jednotek soustiedéné kolem jednoho vytahu

v mnohapodlazni budové."

Z takového pohledu je zifejmé, Ze je tifeba rozliSovat, jakého efektu, jaké
kvality, chceme vyssi rezidencni hustotou zastavby sledovat.

Potiebujeme dobrou hustotu, ne jakoukoliv.

Sieverts upozorfiuje na to, Ze obrovské mnozstvi pidy je
spotfebovavano na primyslovou vystavbu, komunikace a dalsi komer&ni
funkce - pokud bychom vyrazné zvysili hustotu obytné zastavby, ma to
pouze omezeny vliv na zhusténi celku veskeré zastavby. Pokud chceme
etfit pddu, chovat se ekologicky, méli bychom se zamé&fit predevsim na
tento komercni segment. Zvysovani hustoty obytné vystavby nad
urcitou mez jiz zhorsuje podle néj zZivotni podminky obyvatel. Nema na
mysli podporu extenzivni zastavby izolovanymi rodinnymi domy, ale
koncentrovanou vystavbu 3-4 podlaznich dom@ s malymi dvory,
Fadovymi domky, kterd mize zvysit hustotu zastavby dvojnasobné
oproti stavajicimu stavu bez zhorseni zivotnich podminek. Upozoriiuje
na to, Ze pokud budeme pfilis zvySovat hustotu zastavby, bude dochazet

k negativnim ekologickym efekttim.

Také Carmona 56 zmifiuje rizika spojena s dirazem na vy&$i hustotu
zastavby, jako jsou napt. odlisSné socio-kulturni preference obyvatel.
Nicméné tvrdi, Zze i kdyz vysoka hustota zastavby je nékdy spojovana se
Spatnou kvalitou prostredi, je mozné dosahovat kvality pfi jakékoliv
hustoté. Pfi vyssich hustotach je vSak tfeba se zaméfit zejména na

dobry standard zachovani soukromi. Stejné vysoké hustoty obyvatel

6 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
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Ize dosahovat pfi velmi odliSném usporadani zastavby bloku, v tomto

pripadé dle Carmony 185 obyvatel / ha:

&
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zdroj obrazk(: Matthew Carmona et al: Public places-Urban spaces.

Je zfejmé, Ze charakter vytvoreného prostredi je v kazdém z téchto

usporadani velmi odlisny.

Pavel Hnilicka ve své knize Sidelni kase uvadi, Ze ,Hustota ma pfimy vliv
na kvalitu bydleni... PFiméfenou hustotu osidleni perifernich oblasti
z hlediska zlepSeni kvality bydleni definujeme jako posun z 10-30
ob./ha na 80-100 ob./ha.” Na druhé strané ale podle néj ,nelze

v Zadném pripadé vysledovat vztah pfimé uméry mezi hustotou osidleni

60



s

a kvalitou bydleni."” > Pfesto vSak se sledovani hustoty a jejiho vlivu na
usporadani osidleni mize stat uréitym voditkem pro zkoumani
charakteru Uzemi a jeho kvalit. Hnilicka také piSe o obtizich se
ziskdvanim exaktnich Gdajl k hustoté osidleni, se kterymi pracuje

i tento vyzkum. Jednou z nich je fakt, ze zalezi na velikosti Uzemi, na
kterém mérime hustotu osidleni - ¢im vétsi Uzemi je zakladni jednotkou
pro jeho méfeni, tim je hustota osidleni nizsi, nebot je do vypoctu
zahrnuta i infrastruktura, parky atd. VétSinou nelze ziskat pfesné Udaje
o poctu bydlicich obyvatel ke konkrétnim souborim staveb. Je tfeba
vnimat, ze jiny pocet obyvatel se v urcitém misté vyskytuje v noci a ve
dne, lisi se pocet osob Urfedné hlasenych k pobytu a skutecné bydlicich
atd. Pavel Hnili¢ka pro svij vyzkum po¢itd se dvéma variantami odhadu
poctu obyvatel na obytnou jednotku - se 2 nebo 3 bydlicimi, jedna se
tak vzdy o ur¢ité kvalifikované odhady. Dochazi k zavérim, ze

u nékterych forem nizkopodlazni zastavby lze bézné dosahovat hustoty
bydlicich obyvatel kolem 100 ob./ha, ve vyjimecnych pripadech az 250-
300 ob./ha.>8

Podobnou metodu pouzivam i ve svém vyzkumu, popsaném v dalsi
&asti této prace. Dle Ceského statistického Ufadu je v soucasné dobé
primérna obydlenost jedné domacnosti v celé Ceské republice 2,47
obyvatele / bytovou jednotku. *° Tzv. cenzova domacnost ma 2,52
¢lend. 60 Ze statistik dale vyplyva, Ze primérna obydlenost rodinnych
dom je v Ceské republice 3,24 obyvatel / obydleny rodinny dim.6! Jevi
se tedy jako vhodné zjednoduseni pocitat pro Gcely vypoctu hustoty

bydlicich obyvatel na jednu bytovou jednotku s hodnotou 3 pro Ucely

57 HNILICKA, Pavel. Sidelni kage. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8., citat
str. 75, str. 63

58 jako priklad uvadi P. Hnilicka Fadovou zastavbu v Anglii a Nizozemi:
HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8. str. 68

59 Cesky statisticky Ufad, vefejnd databaze. Dostupné z:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky #katalog=30780

60 Cesky statisticky Ufad, vefejna databaze. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/13-7216-03--3 2 cenzove domacnosti

61 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Bydleni v Ceské republice v &islech (zati 2016).
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/c7b6b3b8-267c-4a90-bd3c-
07187f5d77cd/Bydleni-v-Ceske-republice-v-cislech-(zari-2016),-web.pdf
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vyzkumu zabyvajiciho se bydlenim charakteru blizkému rodinnému
domu. Veli¢inami, které je mozno zjistit s vétsi presnosti je pocet
obytnych jednotek / ha, procento zastavéni pozemku, hrubé podlazni

plochy, zpevnéné plochy apod.

Hustotou obyvatel v zastavbé predevsim z ekonomického pohledu
vefejnych nakladd potfebnych na budovani, obnovu a Gdrzbu se zabyva
publikace vydana Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
Hustota a ekonomika mést 2. Zkouma na pfikladu sedmi lokalit
rizného charakteru v Praze o rozloze 25-30 ha r(zné charakteristiky

a porovnava je. Vyzkum pracuje s Udaji o hustoté obyvatelstva
hlageného k pobytu v urcité lokalité dle udaji CSU a také s hustotou
pracujicich. Tyto Gdaje ,odhaluji zpGsob vyuZivani jednotlivych lokalit"
a nejsou samy o sobé kladné ani zaporné. Typicky je na Uzemi hlavniho
mésta vysoka hustota pracujicich a nizsi hustota bydlicich obyvatel

v centralni ¢asti rostlého historického mésta v protikladu k okrajovym
rezidenénim ctvrtim. Zjisténi vyzkumu, ktery této publikaci predchazel,
Ize brat jako referenéni pro prostiedi Prahy a Ceské republiky. Ve svém
vyzkumu se k t&mto Gdajim vztahuji. Porovnam mnou zjit&né tdaje
zkoumanych obytnych soubord kompaktni nizkopodlaZni zastavby

s Udaji z tohoto vyzkumu jako referenc¢nimi. Zjednodusené receno lze na
zakladé tohoto vyzkumu vypozorovat urcité trendy pro izemi Prahy:
procento zastavéni Uzemi lokality je nejvyssi u rostlé struktury mésta
ale i modernistickych sidlist (16%, resp. 15%). Hustota bydliciho
obyvatelstva je nejvyssi v blokové strukture (260 ob./ha),

u modernistickych sidli$t dosahuje 180 ob./ha, u zastavby tvorené
vilami a dvojdomy ¢i fadovymi rodinnymi domy 54 ob. /ha, u malych
izolovanych rodinnych domd pouze 29 ob./ha. Pro ekonomickou spravu

mésta je dllezity Udaj o podilu vefejnych prostranstvi z celkové plochy

62 HUDECEK, Tomas, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, CUTAKOVA LENO,

Lucie, LENO, Michal. Hustota a ekonomika mést. CVUT - MasarykQv Ustav

vyssich studii, IPR Praha, Pavel Hnilicka architekti. Praha 2018. ISBN 978-80-

87931-76-9. Dostupné z:

http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika hustota a
ekonomika mest.pdf
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lokality - ktery je sice u malych rodinnych domu nejniz$i (20%) oproti
modernistickym sidliStim (69%), ale pokud je podil vefejnych
prostranstvi pfepocten na jednoho obyvatele, je u malych rodinnych

dom{ naopak ze v8ech porovnavanych struktur nejvyssi.

KE/ha/rok [-----sersrmsorerercmmsoenrmcecscesne e anees e A prerermenenmen e
6.000 K& frrormrermsrms \Malé rodinné domy T oo
o] e SNV SRS P ———— S——— ;

Dvojdomy a fadové domy 1 : :
4.000 KE oo NSolitérnivily -
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@ Ros ra ! i
; i @ Blokova struktura
1.000 K& [ """"""""""""""""""""""""""""" """""""""" oo
0
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2.9 Srovnéani hustoty obyvatelstva na hektar a celkovych vydaji

na 1 hektar struktury v K& za 1rok (pradmér za 4 lokality)

(graf prevzat z publikace Hudecek a dal., str. 97)%3

DlleZitym zavérem vyzkumu, jehoZ hlavnim cilem je zjistit vysi
vefejnych vydaji v zavislosti na rlznych typech urbanni morfologie, je
poznatek, Zze zlomovou hodnotou je hustota bydlicich kolem 100
ob./ha: pokud je nizsi, naklady na jednoho obyvatele prudce stoupaji.
Pokud se vSak hustota dale zvysuje, naklady na jednoho obyvatele
klesaji jiz jen mirné. Z toho je tedy mozné odvodit, ze nahlizime-li na
hustotu obyvatelstva z pohledu ekonomiky rozpoctu mésta, je mozné
dosahnout pfijatelné hustoty obyvatel i formou kompaktni nizkopodlazni
zastavby - jak zjistil P. Hnilicka, rezidencni hustota dobfe naplanované

zastavby koncentrovaného charakteru rodinnych domt se mize

63 HUDECEK, Tomas$, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, CUTAKOVA LENO,

Lucie, LENO, Michal. Hustota a ekonomika mést. CVUT - Masaryk{v Ustav

vyssich studii, IPR Praha, Pavel Hnilicka architekti. Praha 2018. ISBN 978-80-

87931-76-9. Dostupné z:

http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika hustota a
ekonomika mest.pdf
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pohybovat kolem 80-120 ob./ha. Tuto skute¢nost budu ovérovat
podrobné&ji na vybranych pfikladech stavebnich soubort vlastnim

vyzkumem.

Autofi vyzkumu ve svych zavérech odmitaji polaritu husté - Fidké

v podobé duality omezeného rozhodovani mezi vlastnim izolovanym
rodinnym domkem a bytovym domem formy ,,panelaku" (Hudecek

a dal. str. 87): ,Ne Ze by mnohé soudobé developerské projekty pivodni
panelovou vystavbu nepripominaly, jen mivaji marketingové lepsi
nalepky. Ve statech vyspélé Evropy existuje mnoho dobrych pfikladd
rodinnych domi s vilastni zahradou, které jsou postaveny
uspornou a kompaktni formou." Doporucuji soustredit se pravé na
zvysovani nizsich arovni hustot, protoze jejich zvysenim z velmi
nizké na rozumnou Urovef Ize na nakladech vefejnych rozpoctl uspofit
mnohem vice, nez napf. dalsim navySovanim jiz relativné husté
zastavby blokové. V tom se shoduji se zavéry Thomase Sievertse.
Upozorfiuji dale na moznou podobnou kfivku zavislosti mezi naklady na

dopravu a hustotou osidleni.

V ¢asti reserSe zahranicni literatury zminuje publikace jiné zahranicni
prace s podobnym zamérenim a upozoriiuje, ze jejich zavéry nejsou
vzdy shodné. Nékteré jiné studie dochazeji k zavéru, ze existuje urcita
optimalni hustota obyvatel (90 ob./ha), pokud je dale zvySovana nad
tuto miru, naklady na jednoho obyvatele jiz zase stoupaji. Existuji

i studie, které dochazeji k vyznamné odlisnym zavérdim. Otazku
zavislosti veFejnych nakladl na spravu a Gdrzbu obce ve vztahu

k hustoté obyvatel nelze tak povazovat za zcela zodpovézenou.

Publikace dale rozviji myslenku mozné formy zastavby, ktera by
umoznila dosahovat optimalni hustoty 80-100 ob./ha. Zmifiuje tzv.
townhouse - dim o 3-4 podlaZich, s vysoce individualizovanou formou,
kompaktni, poskytujici vsak vyhody bydleni v rodinnych domech ve
formé pFistupu na terén, vlastni zahrady a vyssi miry soukromi. Celkovy
charakter zastavby takovymi domy se miZe bliZit rostlé struktuie
historickych mést s mixem funkci. Vyssi hustota obyvatel umozni
existenci sluZeb a vybaveni. Doporudeni autor{ Ize tedy vnimat jako

smérovani k optimalni hustoté zastavby s lidskym méritkem,
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nikoliv ke zvySovani hustoty za kazdou cenu podle Uméry ¢im hustsi, tim

ekonomicky vyhodnéjsi.

Jan Gehl ¢ k tématu hustoty pfipomina, ze ,V dobé, kdy politici,
podnikatelé, realitni kancelare i architekti pfedvadéji chvalyhodny zajem
o to, aby mésta byla Ziva a pfFitazliva, je tfeba upozornit na to, Ze pokud
se zaméri na vyskové budovy a vysokou hustotu, stézi se vyhnout
problémdm - a nejen tém zdsadnim." Je tfeba zaméFit se na kvalitu
prostranstvi, nikoliv pouze kvantitu - zvysovani poctu lidi. Dobré
prostory potfebuji kombinaci pritomnosti urcitého rozhodujiciho
mnozstvi lidi, ktefi ho uzivaji, a atraktivniho prostredi s lidskym

meéritkem, reagujiciho na lidské potreby.

Zajem o udrzitelny rozvoj sidel pfinasi pozadavek na formu kompaktni
zastavby o vysoké hustoté. Dosahovani vysoké hustoty za kazdou cenu
mUze vést k neblahym vysledkim. Je tfeba se tedy soustfedit na kvalitu
formy husté zastavby, podle Elizabeth Burton, ktera se vénuje na

Oxfordské université tématim vztahu hustoty a obytnosti,

,,Nyni existuje Siroka shoda na tom, Zze nejvhodnéjsi forma zastavby

0 vysoké hustoté prejima tradiéni urbanistické vzorce s ulicemi

a naméstimi a stfedné nebo nizkopodlazni kompaktni bydleni. Pomoci
téchto forem zastavby je mozné poskytnout kazdému obydli viastni

vchod z ulice a zahradu." %°

Jako negativni jev spojovany se zvySovanim hustoty zastavby je
uvadéna Spatné prijimana estetika mista, se kterou se spojuje nizka
identifikace obyvatel s nim, kterd zase mize byt pri¢inou nékterych

negativnich sociélnich jevd. N&které vyzkumy pfindseji argumenty, ze

64 GEHL, Jan. Mésta pro lidi. Partnerstvi, 2012., citat str. 73

65 BURTON, Elizabeth. Measuring urban compactness in UK towns and

cities. Environment and planning B: Planning and Design, 2002, 29.2: 219-250.
Dostupné z:
http://citeseerx.ist.psu.edu/viewdoc/download?doi=10.1.1.456.9918&rep=rep1l
&type=pdf. Citat: ,There is now wide agreement that the high-density forms
most appropriate for compact-city adopt traditional urban land-use patterns
such as streets and squares and medium-rise or low-rise high density housing.
Through these forms, it is possible to provide each dwelling with its own front
door onto a public street, and to provide gardens to all family dwellings"
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lidé Zijici v oblastech s vysokou rezidencni hustotou jsou vice
nespokojeni se svym prostfedim. Mnozi lidé, Zijici v mistech s vysokou
hustotou sice mohou ocenovat dostupnost sluzeb, ale pro dalsi obdobi
ivota planuji pfest&hovani do oblasti se zastavbou Fid&i. Z vyzkuma 66
vyplyva, ze problémem neni hustota zastavby sama o sobé&, ale nékteré

charakteristiky s ni spojené.

Kniha Clare COOPER MARCUS, Wendy SARKISSIAN: Housing

as if people mattered % je souborem doporuceni pro vystavbu
predevsim dostupného a socialniho bydleni. Zabyva se mj. zavislosti
mezi hustotou osidleni, formou zastavby a spokojenosti obyvatel. Jde
tedy o dalSi rozmér pohledu na hustotu. Pracuje s fenoménem hustoty
osidleni vnimané obyvateli. Z jejich pohledu je pfilis vysoka hustota
spiSe negativnim faktorem: lidé touZzi po klidu a soukromi. Vnimana
hustota vsak zdaleka nemusi korespondovat s hustotou
skutecnou vyjadienou cCisly. Zavisi predevsim na urbanistickém

a architektonickém feSeni, jak budou obyvatelé spokojeni. Pozorovani
a doporuceni autorek vychazi ze zkusenosti anglicky mluvicich oblasti
predevsim z 60. a 70. let 20. stoleti, mnoho z nich je vSak

platnych i v jiném kontextu. Autorky uvadé&ji n&kolik faktorl s vlivem na

vhimanou hustotu:

e Celkova velikost projektu - negativné vnimany muize byt predevéim
jednotny ,institucionalni" vzhled pfilis velkych budov. Vétsi velikost
projektu na druhé strané zase umozfuje fungovani dilezitych
sluzeb. Faktor velikosti ma tedy nejednoznacny vliv na spokojenost.

e Prostorové usporadani a vzdalenost obytnych jednotek - vnimani
hustoty je timto faktorem nejvice ovlivnéno: pokud obyvatelé vidi do

oken jinych bytd, vnimaji zastavbu jako neptijemné hustou.

66 DUNSE, Neil; THANOS, Sotirios; BRAMLEY, Glen. Planning policy, housing
density and consumer preferences. Journal of Property Research, 2013, 30.3:
221-238.

67 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people
mattered. Berkeley: University of California, 1986.
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Vizudlni a funkéni pfistup do volného prostoru z obydli: dilezity je
pohled do krajinarsky upraveného prostredi z oken domu. Samotny
funkcni pristup do verejného prostranstvi bez vizualniho kontaktu

neni vniman jako dostatecny.

Ochrana soukromi: ¢im vysSSi je skutecna hustota, tim vétsi
pozornost je tfeba vénovat usporadani navrhu tak, aby méli
obyvatelé zaroven pocit dostate¢ného prostoru pred vstupem do
svych obydli, pfitom vSak mohli sledovat déni kolem a mit tak

adekvatni formu kontroly nad okolim.

Pokud je cely development velkého rozsahu, je vhodné ho rozclenit
do mensich jednotek - vidi-li obyvatelé ze svého bytu velké mnozZstvi
oken jinych bytd, vnimaji hustotu osidleni jako pfili§ vysokou.
Variabilita vzhledu fasady: pocit variability fasad prispiva k nizsi
vnimané hustoté obyvatel.

Vstup do budov: za velmi ddleZity faktor vnimani hustoty povazuji
pocet domacnosti sdilejicich jeden vstup - ¢im vice obyvatel vstup
sdili, tim vyssi je vnimana hustota.

Hlukova pohoda: hlu¢ni sousedé a hluc¢né déti pred domem pfispivaji

k negativné vnimané hustoté.

Vhodné umisténé prostory vybaveni: pokud je spolec¢né vybaveni
umisténo nevhodné, rusivé pro urcité skupiny obyvatel, ma to velky
vliv na jejich spokojenost.

Nedostatek mist k parkovani je vniman jako pfiliSna hustota
obyvatel.

Odpovidajici soukromy otevFeny prostor mdze velmi napomoci
spokojenosti obyvatel, v pfipadé, Ze jsou spolecné prostory vnimany

jako prelidnéné.

Autorky knihy doplfiuji analyzu problémU o navrh pfistupl k tfesenti,

které reaguji na tato pozorovani.
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Shrnuti tématu hustoty

e Autofi vyzkumi se vétsinou shoduji na tom, Ze dosazeni vy&si
rezidenéni hustoty zastavby je dlleZitym ndstrojem k FeSeni
nékolika rovin problémd spojenych s vystavbou nejen

v priméstském prostoru.

e Pozitivni efekty se projevi v roviné ekonomické - mensim
rozsahem budované noveé infrastruktury a naklady obci na jeji
spravu a udrzbu, mensi naroky na dojizdéni Setfi nejen
verejné rozpocty, ale zanechavaji mensi ekologickou stopu.
Vétsi koncentrace obyvatel umozni ekonomické fungovani

sluzeb a prispiva tak k socialni udrzitelnosti.

e Nejvétsiho efektu Ize dosahnout pravé zvysenim z velmi ridké
hustoty zastavby malymi rodinnymi domy (kolem 30 ob./ha),
kterou je mozné zvysit pri zachovani lidského méritka bydleni
i mnoha dalsich vyhod na hodnoty kolem 80-100 ob./ha.

e Lze predpokladat, ze takové hodnoty Ize dosahnout
prostrednictvim formy hustych kompaktnich nizkopodlaznich
sidlist (low-rise high-density), kterd maji potencial zachovani
mnoha vyhod bydleni v rodinnych domech vcetné vlastni
zahrady a vstupu. Tento predpoklad bude zkouman detailné&ji

na dalSich strankach této prace.

e Zvy3ovani hustoty nad 100 ob./ha formou vysokych objektd
s mnoha byty jiz nemusi byt tak efektivni a pfinosy jsou

diskutabilni. Je tfeba se ptat na kvalitu hustoty.

e Téma hustoty zahrnuje nejen zkoumani hustoty osidleni
a zastavéni, ale je treba ji nahlizet i ze socidlniho Ghlu
pohledu. Vnimana hustota osidleni v obytnych ¢tvrtich nemusi
byt obyvateli hodnocena pozitivné - a evidentné také neni,

pokud si uvédomime casty odpor bydlicich proti dalsSi vystavbé
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v okoli bydlisté. Je dobre si tento jev uvédomit

a prostrednictvim navrhu s nim pracovat tak, aby obyvatelé

i pfi redlné vysoké hustoté osidleni vnimali svoje obytné
prostredi jako pratelské, s dostatecnou mirou klidu, soukromi

a individualizace.
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Verejny prostor a tvorba mista

,Soucdasny neutéSeny stav periferni zastavby je zpdsoben prehlizenim
vyznamu mista... Mistem pro bydleni neni jen ddm nebo byt,

ale i vefejny venkovni prostor.” ©8

Za dalsi prostifedek zlepSeni situace suburbie je povazovana pozornost
vénovana tvorbé verejnych prostranstvi. V soucasnosti vsak neni

v zadném pripadé bézné pfi tvorbé nové zastavby v obcich pohlizet na
vznikajici ¢étvrt jako na soubor vefejnych prostranstvi, tvoficich ramec
pro zivot obyvatel. Verejna prostranstvi jsou vnimana cisté uzitkové jako
pristupové komunikace vedouci k soukromym obydlim skryvajicim se za
zdmi a ploty. Pozornost vénovanéa spoleénym prostordm muze do jisté
miry uleh&it obyvateldm pfijeti bydleni v rozmé&rové& menéim,
skromnéjsim soukromém obydli. Velkou pozornost je tfeba vénovat
rozhranim, pfechodovym prvkim, okrajim, plotim, ktera tvofi
charakter verejnych prostranstvi v tomto typu zastavby. Nizkopodlazni
zastavba ma velky potencidl vytvofrit kvalitni, ziva, bohaté strukturovana

prostranstvi.

~Nejen vizualni kvality prostredi, ale pfedevsim srozumitelnost jeho
¢lenéni nam pomaha pochopit, kam patfime, vedle koho bydlime

a s kym prostredi sdilime." ©°

~Soucasny diskurs urbanistického navrhovani (urban design) syntetizuje
pfedchozi tradice a zabyva se navrhem prostoru jako estetické entity

a zaroven prostredi ovliviiujiciho chovani.” 7°

68 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. Brno: Era, 2005. ISBN 80-7366-028-8., Citat
str. 121

69 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. M3j ddm, nase
ulice, individualni bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty ez, 2014.
ISBN 978-80-87068-11-32. Citat str. 22

70 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
Citat: ,Synthetising the earlier traditions, contemporary urban design is
simultaneosly concerned with the design of urban space as an aestheitc entity
and as a behavioural setting."
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DuleZitost tvorby mista zdlrazfiuje Peter Buchanan, dlouholety editor
vyznamného britského Casopisu The Architectural Review, ve své sérii
¢lanky z let 2012 - 2013 pokousejici se nastinit nové smérovani
premysleni o architektufe. Jednim z hlavnich zavérd jeho &iroce pojaté
prace je poznani, ze ,sousedstvi je mistem, kde nejenom bydlime, ale
ke kterému také patfime: je souclasti nasi identity a podstatou toho, kdo
jsme. Poskytuje nam tak zakladni psychologické a existencialni
zakotveni." 7t Hlavnim zavérem jeho prace, cestou ,pravé udrzitelnosti”,
je navrh prototypu bydleni, které nemuZe byt tvofeno pouze budovami
nebo technologiemi. Stejné& dlleZité jsou psychologické a kulturni
faktory. Navrh by mél umoznovat ,intimni vztah s rostlinami", nabizet
bohatou skalu otevienych prostranstvi, tvrdych a mékkych,

a usporadat je tak, aby obyvateldm nabizela ptileZitost k bohatym

zkuSenostem i potencial k setkavani.

Jak konkrétné takového prostifedi dosahnout podrobné&ji rozebird napfr.
Mike Biddulph72. Jako jeden z nastrojl tvorby mista je tfeba jemné&ji
rozliSovat typy venkovnich prostorll podle okruhu jejich

uzivatelQ na:

e vefejny prostor: snadno prFistupny pro veskerou verejnost, jeho
usporadani umoziiuje rtizné zplsoby uZivani jako chlzi, bé&h, jizdu
na kole nebo autem, rtizné sportovni aktivity

e polo-verejny prostor: lisi se vétSim stupné kontroly nad pfistupnosti,
silnéjsSim rezimem spravy, napf. uzaviranim v urcitém rezimu.
Vyhodou takového reZzimu mize byt vétsi bezpeénost, ochrana pred
vandalismem.

e polo-soukromy prostor: verejnost do takového prostoru vstupuje
pouze za néjakym konkrétnim ucelem. Typickym pfikladem je
predzahraddka domu nebo komunitni zahrada slouzici pouze urcité

skupiné obyvatel.

71 BUCHANAN, Peter. The Big Rethink concludes neighbourhood as the expansion
of the home. Architectural Review, 2013, 233.1396: 83-93. Citat: ,The
neighbourhood is a place where we not only reside but also to which we belong:
it is part of our identity and intrinsic to who we are, so providing essential
psychological and existential grounding."

72 BIDDULPH, Mike. Introduction to residential layout. Routledge, 2007.
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e soukromy prostor: je uréeny pouze pro obyvatele bytu, ktery mohou

pouzivat podle svého uvazeni.

DuleZitou sloZkou tvorby prostiedi je rozhrani mezi t&mito vymezenymi
typy venkovnich prostranstvi, jejich? charakter mtze ménit celkovy
ucinek prostredi. Kompaktni nizkopodlazni zastavba nabizi Sirokou Skalu
prostiedkd pro ztvarnéni této hranice - ke kvalité prispivd mékké
rozhrani s predzahradkami, drobnéjsi méfitko staveb cini prostfedi

atraktivni a zivé.

»... neni jen jeden prdbézny vefejny prostor, ale hierarchie navazujicich
teritorii, z nichZz kazdé je zaroven verejné vzhledem k vnitfnimu

a soukromé ve vztahu k vnéjsSimu." 73

Rozhrani mezi vefejnym prostorem a soukromou doménou ma zaroven
umoznit interakci a chranit soukromi. ,,Spise nezZ tvrdé
neproniknutelné rozhrani mezi vefejnou a soukromou sférou je
Casto Zadouci rozhrani propustnéjsi a mékci." 74 Potreba soukromi
je individualni. Prostfedi by mélo umoznovat urcitou moznost volby nad

nastavenim stupné soukromi.

Podle Cooper Markus a Sarkissian 75 jsou pro identitu mista dlleZité
obraz a forma - tvofi prvni dojem, ktery vyznamné ovliviiuje, jak se
obyvatelé citi ve svém domové, i jak sami nahlizeji svoji lidskou
hodnotu. Navrh by podle autorek mél naplfiovat lokalné pfijimanou
predstavu o domové - v té souvislosti varuji pred prehnanymi

formalnimi designovymi experimenty, zejména pokud se jedna o socidlni

73 John Habraken v: ANDREWS, Clinton J. Security and the built environment:
an interview with John Habraken. IEEE Technology and Society Magazine, 2004,
23.3: 7-12.. Dostupné z: http://www.veilig-ontwerp-
beheer.nl/publicaties/security-and-the-built-environment. Citat: ,... there is not
just one continuos public space but a hierarchy of nested territories, each being
public to an inside territory and private relative to the territory it is situated in."

74 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
Citat: ,Rather than a hard and impermeable interface between public and
private realms, a softer and more permeable one is often desirable."

75 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people
mattered. Berkeley: University of California, 1986.
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nebo jinak podporované bydleni, jehoz residenti vétSinou nemaji
moznost vybé&ru, kde se usadi. Velmi dlleZitou soucasti je kvalitni
krajinarska uprava venkovnich prostranstvi, ktera by neméla byt

luxusem, ale zakladni soucasti obytného celku.

Cooper a Sarkissian nabizeji mnoho praktickych podnétl pro Gspé&éné
usporadani bydleni, které vychazeji pfedevsim ze zkuSenosti s projekty
socialniho bydleni. Realisticky vnimaji potieby obyvatel a pozorné

zkoumaji, pro¢ nejsou nékterd architekty navrzena reseni Uspésna.

Pro bydleni rodin s détmi je vhodny diim s p¥istupem do bezpe&ného
soukromého dvorku ¢i zahradky, navazujici na polo-soukromy prostor
pro hru déti ze sousedstvi. Celkové je tfeba vénovat potiebam déti
velkou pozornost, nespokojit se pouze s ndhodné umisténymi hracimi
prvky, ale vzit na védomi, Ze déti rizného v&ku budou ke hFe pouzivat
celou sérii verejnych prostranstvi, ktera by jim méla idealné poskytovat
dostatek podnétl k uéeni i dobrodruZstvi, prileZitost ke zkoumani
prirody, tvorby skrysi. To vSe ma byt v pfiméfené bezpec¢ném prostredi
a dovolovat ziskavani zkusSenosti ve stale vétsi vzdalenosti od domova.
Vandalismus lze vnimat jako neverbalni protest proti nepratelskému
prostfedi. Na druhou stranu ma byt prostredi strukturované tak, aby hra

déti nerusila sousedy.

Vstupy do obydli maji nabizet obyvateldm moznost individuainiho
prizplsobeni - formou tvorby predzahradek nebo i moznosti rlizné
stavebni Upravy nebo doplnéni. Prace na upravovani vstupu Ci
predzahradky je dobrou pFileZitosti k socidlnim kontaktdim. Soukroma
prostranstvi by neméla byt viditelna z oken jinych byt ani z vefejnych
prostorl. Naopak pohled z oken na prostranstvi polo-vefejna a verejna

je zadouci forma socidlni kontroly.
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Shrnuti tématu verejny prostor a tvorba mista

e kvality hustéji zastavéného prostredi je mozné dosahovat
prostrednictvi pozornosti vénované verejnému prostoru

a rozhrani mezi soukromym a verejnym
e pro identifikaci s mistem je dlleZitd srozumitelnost prostredi

e kvalitni krajinarska uprava verejnych prostranstvi by méla byt

samoziejmosti
e celé prostfedi ma nabizet podnétné prostory pro hru déti

e prostredi obytného souboru by mélo poskytovat dostatek klidu
a soukromi, zaroven vSak ma byt usporadano tak, aby bylo

pod vhodnou sociadlni kontrolou obyvatel

Sirsi kontext obytného souboru

V urbanistické teorii poslednich desetileti se odehrava diskuse

o vhodnosti uspofadani obytnych souborl suburbie na podkladé
propustné uli¢ni sité anebo jako samostatné slepé, introvertni obytné
soubory (cul-de-sac), navazané na systém hlavnich cest jen jednou
komunikaci. Existuji argumenty pro obé reseni, které shrnuje M.
Carmona ve své knize Public Places - Urban Spaces. 7® Argumenty pro

slepé uzaviené soubory je mozné shrnout takto:

klidnéjsi a bezpec¢néjsi ulice, podporuje interakci mezi obyvateli,

nabizi pocit identity, sniZzuje pfilezitost pro zlocin

76 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
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Naopak argumentd proti slepym obytnym soubortim je vice:

nedostatek propojeni - izolace od tranzitni dopravy znamena
celkovou izolaci, situace mlze byt zhorSend nedostatkem pé&siho
propojeni mezi jednotlivymi soubory, usporadani podporuje
zavislost na autech, zplsobuje dopravni kongesce, nedostatek
propojeni s okolni strukturou zplsobuje nedostatek identity,
naopak zlog¢innost mize byt nékdy podporovana nedostatkem

propojeni a tim i kontroly

Propustna navazujici struktura uli¢ni sité je povazovana za vhodnéjsi. Na
druhou stranu je tfeba pfipustit, Ze hierarchicka, segregovana,
introvertni struktura usporadani ma své vyhody, které potvrzuje jeji
stalé pouzivani. Je dobré mit na paméti, Ze zatimco uzaviené oblasti Ize
z propustné uli¢ni sité vytvofit rezimovymi opatfenimi, opacny proces

vétsSinou neni mozny.

Auta

DlleZitou charakteristikou navrhu kazdého obytného souboru je otazka,
jak pracovat s pfitomnosti automobilt. Pokud je prioritou navrhovani pro
potfeby aut, jsou zpravidla omezueny jiné formy dopravy - pési,
cyklistické, velké pojizdné plochy vénované autim v ramci obytnych
soubord zt&Zuji vytvareni kvalitnich vefejnych prostranstvi s lidskym
méFitkem. Redenim by mélo byt pfehodnoceni priorit ve prospéch pésich

a cyklistd.

Ackoliv jsou dnes zavazné argumenty pro redukci poétu automobild, je
tfeba s jejich pfitomnosti realisticky stale pocitat. Parkovani v obytném
souboru by mélo byt pohodIné i pro osoby s handicapy, bezpe¢né, mélo
by byt umisténo tak, aby vizualné nerusilo. V mistech s dobrou
dostupnosti verfejné dopravy je mozné uvazovat o redukci poctu
parkovacich sténi, zadina se uplatfiovat sdileni a pljéovani aut v rdmci

jednoho obytného souboru. 77

7 CARMONA, Matthew, et al. Public places-Urban spaces. Routledge, 2012.
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Druzstva

Jak dale uvidime v kapitolach, které popisuji detailné&ji jednotlivé
zajimavé priklady vystavby low-rise high-density, investorem velké Casti
uvadénych souborl staveb byla neziskova bytova druzstva - bud’
velka, kterad se zabyvaji bytovou vystavbou i spravou pribézné

a systematicky, nebo mala druzstva typu Baugruppe, vytvofena pfimo
pro dany projekt. V jinych pfipadech byla inovativni vystavba iniciovana
samotnymi mésty Ci statnimi programy podporovaného bydleni.
Zejména v Rakousku nebo napf. Svycarsku ma vystavba a sprava
bydleni prostrednictvim neziskovych spole¢nosti a druzstev velkou
tradici a hraje tak vyznamnou roli v zajistovani dostupného bydleni pro
Siroké vrstvy obyvatel, udrzovani cen bydleni v pfijatelnych mezich. Jak
je ze studia ptikladd zifejmé, jsou druZstva ddleZitd i v podporovani
vzniku kvalitni architektury, urbanistickych forem zastavby zapadajici do
okolniho prostredi a vytvareni kvalitniho verejného prostoru. I v nasich
zemich ma druzstevni vystavba svoji tradici, ktera nezanikla, jen byla
upozadéna. "8 Tento vyzkum ukazuje, Ze jeji obnovena podpora by
ptinesla fadu benefitd, a to nejenom ekonomickych a sociélnich, ale i ve
formé tvorby dobrého obytného prostiedi. Napf. v Rakousku ma
druzstevni bydleni 9% podil z celkového poctu bytl a 15% pokud
pocitdme vétsi byty pro rodiny. Bytova druzstva tam maji dlouhou
tradici, nejstarsi dosud pusobici bylo zaloZeno v roce 1895. Od roku
1945 postavily v Rakousku neziskové stavebni spolecnosti kazdy paty
byt. 7°

78 v Praze napf. stale stavi a spravuje druzstevni bytové domy Stavebni bytové
druzstvo Praha https://www.sbdpraha.cz/

7 https://www.housinginternational.coop/co-ops/austria/
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Shrnuti ramujicich témat

e Obecné bychom pfi tvorbé obytného prostredi méli smérovat
k udrzitelnosti, a to vyvazené ve vsech jejich slozkach:

environmentalni, socialni a kulturni i ekonomické

e Hodnoty rdznych skupin obyvatel jsou individudlné i v ¢ase
proménlivé, je proto tfeba nabizet ir&i $kalu typl obytného

prostiedi tak, aby byla uspokojena rlizna poptavka.

e Vy3&i rezidenéni hustota je dilezitym predpokladem pro tvorbu

udrzitelného prostredi.

e Podle mnoha vyzkumi existuje uritd zlomova hodnota
hustoty zastavéni, jejiz dalSi navySovani jiz nemusi byt
prinosné.

e Velkého efektu Ize dosahnout navySovanim velmi nizkych
hustot typickych pro individualni zastavbu izolovanymi

rodinnymi domy.

e Udrzitelné a kvalitni obytné prostredi vSak nevznikne
samotnym zvySenim hustoty. Zalezi na tom, v jaké kvalité je

vystavéno.

e V dosahovani kvality obytného prostiredi ma zasadni ulohu

verejny prostor a rozhrani mezi vefejnym a soukromym.

e Podle mnoha autord je dilezitou slozkou cesty ke tvorbé
kvalitniho obytného prostredi vytvareni bohaté hierarchie
prostranstvi na skale od soukromé po verejnou.

e Napliovani kritérii vyvaZzenych pilitd udrzitelnosti je mozné
vhodné dosahovat pomoci formy hustych kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist (low rise - high density), kterd maji
potencial pro nabidku kvalitniho bydleni s mnoha vyhodami
obdobnymi bydleni v rodinnych domech, zaroven vsak dovoluji
podstatné navysit hustotu osidleni oproti zastavbé izolovanymi
domy, vytvaret kvalitni verejna prostranstvi a vhodné

navazovat na existujici zastavbu.
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Low-Rise High-Density,
kompaktni nizkopodlazni sidliste
o vysoké hustote

PFevazna vétdina soutasné vystavby bytd je omezena na dvé& polohy:
individualni rodinné domky nebo bytové domy o vice a bytech

spojujici vyhody obou usporadani, ktery neni v podminkach Ceské
republiky dostatecné vyuzivan. Pfitom z predeslych kapitol vyplyva, ze
se jedna o FesSeni, které nejvice naplnuje zaroven individualni potfeby

i pozadavky na udrzitelné usporadani osidleni v krajiné. Navic ma
potencial nabidnout nékteré kolektivni prvky, které zvysi kvalitu bydleni.
Jedna se typologie s vysokou hustotou zastavby, stale si vSak
zachovavajici dlleZité vlastnosti rodinnych domd: kontakt s terénem,
vlastni soukromy venkovni prostor, vstup do obydli soukromy nebo
spolecny jen pro malé mnoZstvi domacnosti. Takovou vystavbu je tfeba
peclivé naplanovat. Zpravidla vznika jako jeden projekt, i kdyz obyvatelé
mohou byt do jeho pfipravy zapojeni. Dobré planovani umozni pracovat
se zastavbou jako s celkem, vytvaret bohaté hierarchizovanou sérii
nejen verejnych prostranstvi a promyslet jejich vzajemny vztah

s obydlimi. Tuto typologii stavebniho souboru nazyvam nizkopodlazni
sidlisté o vysoké hustoté nebo pripadné kompaktni nizkopodlazni
sidlisté, v anglictiné low rise - high-density. Nazvoslovi neni jednoznacné
ustaleno. Vlastni vyzkum se dale vénuje podrobnéjsi charakteristice

tohoto typologického usporadani.

~Hledani alternativy k soucasné situaci nemusi znamenat opusténi
principu individualniho bydleni. Naopak pfi vhodném typologickém
uspofadani a adekvatni koordinaci vystavby mdze individudini bydleni
vytvaret velmi vyhodnou udrZitelnou alternativu vaéi stavajici

suburbuii." 80

Pojem nizkopodlazni miZeme definovat riznym zplsobem - podle

mnohych si jesté obyvatelé 3. podlazi dokazou udrzet kontakt s okolnim

8 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. Mdj ddm, nase
ulice, individualni bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty fez, 2014.
ISBN 978-80-87068-11-32., citat str. 17
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terénem (Kohout a dal. 2014), nizkopodlazni bydleni bydleni by tedy
nemeélo byt vyssi. Jini autofi definuji nizkopodlazni domy jako domy bez

vytahu. 8!

Za vysokou hustotu |ze povaZovat rizné hodnoty. Pro Glely této prace
budeme povazovat za dostate¢né vysokou hustotu kolem

100 obyvatel / ha, protoze podle lokalnich vyzkumi v Ceské republice
82 je tato hodnota zlomovou pro hospodarnost verejné infrastruktury.

V zahraniéni literatufe uvadéji autofi jiné hodnoty, napf. vyzkum

v prostredi Japonska &3 si za limitni hranici vysoké hustoty klade
hodnotu 200 obyvatel /ha. Na druhé strané vénuji v nékterych
pripadech pozornost i zastavbé s hustotou obyvatel mezi 50-100
obyvateli /ha, protoze i v takovém pripadé se jedna o vice nez
dvojnasobné vyssi rezidencni hustotu, nez je typickd u bézné zastavby
izolovanymi rodinnymi domy a muze byt pro nékteré situace vhodnd. U
dale popisovanych nizkopodlaZznich zhusténych souborl staveb je
dosahovano hustoty bézné mezi 100 - 200 obyvatel / ha, vyjimecné
pres 300 ob. / ha. K tomu je tfeba uvést, ze se timto rozumi pocet
bydlicich obyvatel a Ze tato hodnota je pro konkrétni stavebni soubory
vétsinou obtizné zjistitelnd presné. Z podstaty véci mlzeme presné znat
pocet obytnych jednotek, hrubé podlazni plochy nebo plochy zastavéni,
avdak nemUlZeme Uplné pFesné v&dét, kolik lidi v bytech aktualné
opravdu bydli. Jedna se tedy spige o kapacitu. Vychazime tedy z odhad{

nebo v nékterych ptipadech Gdajl z literatury.

Kompaktnim rozumime usporadani souboru staveb, které maji sice

charakteristiky individualniho bydleni, jako vlastni vstupy, pFistup na

81 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people
mattered. Berkeley: University of California, 1986.

82 HUDECEK, Tomas$, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, CUTAKOVA LENO,

Lucie, LENO, Michal. Hustota a ekonomika mést. CVUT - Masaryk{v Ustav

vyssich studii, IPR Praha, Pavel Hnilicka architekti. Praha 2018. ISBN 978-80-

87931-76-9. Dostupné z:

http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika hustota a
ekonomika mest.pdf

83 MIZUGUCHI, Saki, ALMAZAN, Jorge, RADOVIC, Darko. Urban Characteristics

of High-density Low-rise Residential Areas in Tokyo. 2012. Dostupné z:

https://www.researchgate.net/publication/333559877 Urban Characteristics of
High-density Low-rise Residential Areas in Tokyo/citation/download

79


http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika_hustota_a_ekonomika_mest.pdf
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/metodika_hustota_a_ekonomika_mest.pdf
https://www.researchgate.net/publication/333559877_Urban_Characteristics_of_High-density_Low-rise_Residential_Areas_in_Tokyo/citation/download
https://www.researchgate.net/publication/333559877_Urban_Characteristics_of_High-density_Low-rise_Residential_Areas_in_Tokyo/citation/download

terén, soukromy dvir nebo zahradu, jsou v8ak situovany na pozemcich
vyznamné mensich rozmé&r( a s mensimi odstupy, neZ je b&zné

u izolovanych rodinnych domd v souéasnosti. Vétéinou se stavby
vzajemné dotykaji Ci prekryvaji. Takovy stavebni soubor mohou tvofit
bézné fadové rodinné domy, méné bézné domy atriové a Ize nalézt i jina
experimentalni uspofadani, jak bude v této praci dale ukazano. Blizkost
a hustota usporadani podporuje a dovoluje zfizeni nékterych
komunitnich prvkl a védoma tvorba bohaté hierarchie prostranstvi
na skale od soukromych po verejna dodava celému souboru dalsi
dimenzi - vysokou obytnou kvalitu celku, kterd podporuje identifikaci
obyvatel s prostredim. Dobry pfistup na terén, moznost bezpecného

a prijemného pésiho pohybu a hry déti ve venkovnim prostfedi jsou
dobrym predpokladem zdravého vyvoje déti i dospélych. Cooper

a Sarkissian 8 cituji studie, podle kterych déti bydlici ve vyssich
podlazich chodi méné ven nebo jejich matky trpi vétSim mnozstvim
psychickych obtizi. Déti, které nemaji prilezitost hry ve zdravém
venkovnim prostfedi, mohou mit tendenci k agresivité nebo prehnané

sedavému zplsobu Zivota.

Takovy druh bydleni zékonité obsahuje mnohé kolektivni prvky a je
tedy tfeba zabyvat se otdzkou jejich spravy a udrzby. Oproti
modernistickym sidlistim byva podil vefejnych ploch v takovém typu
zastavby vyrazné mensi, velkd ¢ast mékkych vegetacnich ploch je
situovana na pozemcich udrzovanych individualnimi domacnostmi. To je
velkd vyhoda. Vétsina podrobné&ji zkoumanych p¥ikladd nizkopodlaZzni
kompaktni zastavby byla vystavéna druzstvy: bud tvofenymi spojenim
individualnich vlastnik( (pro které se i u nas nékdy pouziva termin
Baugruppe) nebo vétsSimi neziskovymi stavebnimi spoleCnostmi

a druzstvy, které se vystavbé bydleni vénuji dlouhodobé a také ho

potom pribé&Zné spravuiji.

84 COOPER MARCUS, Clare; SARKISSIAN, Wendy. Housing as if people
mattered. Berkeley: University of California, 1986., str. 110

80



Prehled vyvoje low-rise high-density

Inspirativni pfiklady tohoto usporadani stavebniho souboru Ize nalézt na
mnoha mistech, nasledujici prehled nemdze byt vy&erpavajici. Uvadim
pribéh vyvoje uvedeného typu zastavby ve Velké Britanii, Spojenych
statech americkych, Japonsku a Rakousku, kde nabizi dostatecné
mnozstvi dobrych pfikladd. Jsem si védoma, Ze i v jinych zemich, napt.
Nizozemi nebo ve Skandinavii, vznikaly dalsi velmi zajimavé soubory
sledovaného typu. Nicméné se domnivam, Ze v nasledujicim prehledu
druhu a je proto dostate¢n& nazorny. Mira vyznamu vybranych projektd
je posouzena Cetnosti jejich citaci v relevantni literatufe i subjektivné.

Z prehledu vybocuje podrobnosti zpracovani pripad Rakouska, kde jsem
meéla moznost uvadéné soubory staveb navstivit a seznamit se s tamnim
vyvojem ve vétSim detailu. Pfehled neni ¢lenén podle typologie
usporadani zastavby, ale je veden snahou ilustrovat na vhodnych
prikladech vyvoj premysleni o tomto druhu zastavby a ilustrovat jeji

moznosti.

Velka Britanie - Zahradni mésta

PocCatky pfemysleni o kompaktnim nizkopodlaznim bydleni, pfedevsim
ve formé& fadového uspotfadani domd, je mozné spatfovat v myslence

zahradnich meést.

Idedly hnuti zahradnich mést, které maji svij plvod ve Velké Britanii,
mely celosvétové velky vliv. Vize zahradnich mést byla vytvorena
Ebenezerem Howardem 8> na bohatém zakladé utopickych myslenek
pozdni viktorianské doby. ,Tato vize kombinovala romanticky zajem
Johna Ruskina o transformacni viliv uméni a pfirody na lidskou pohodu
se socialistickymi a anarchistickymi myslenkami o spravedlivém

rozdéleni pidy a praktickymi Fesenimi dopravy a sanitarni

85 HOWARD, Ebenezer. Garden Cities of To-Morrow. 1902. London: Swan
Sonnenschein & Co., Ltd, 1946.
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infrastruktury." 8 Howard nabidl celou soustavu feSeni, véetné nazoru
na energii, lokalni produkci potravin, parky, zdravotni péci, vzdélani

a obchod. Na zakladé jeho mysSlenek byly ve Velké Britanii vystavény

s vé&t&im & mendim Uspé&chem celé nové &tvrté i mésta. PUvodni koncept
zahradnich mést nabizel skute¢né udrzitelny pfistup podle soucasnych
meéfitek - zabyval se vSemi pilifi udrzitelného rozvoje -

environmentalnim, ekonomickym a socialnim.

Hned po publikovani Howardovy knihy se zapocalo s budovanim prvniho
zahradniho mésta - Letchworth. Architekti Raymond Unwin 87 a Barry
Parker se snazili prevést Howardovy ideje do skutecnosti. Vzniklo mésto
pro 32 000 obyvatel, na plose celkem 1 500 ha s bohaté koncipovanymi
prirodnimi prostory a specifickou estetikou. Z celkové plochy bylo

530 ha urceno pro zastavbu a zbytek pro zemédélstvi. Hustota osidleni
zastavéné Casti je tedy 60 obyvatel / ha. Snahou bylo setfit rozdil mezi
meéstem a venkovem a vytvofit novy typ bydleni, ktery bude socialné
inklusivni a zaroven spojeny s pfirodou a krajinou. Tyto myslenky jsou
stale Zivé a rezonuji i v soucCasnych socialnich Setfenich a vyzkumech 88,
Ideje i samotna vystavba prvniho zahradniho mésta mély okamzity
mezinarodni dopad. Odrazily se ve zplsobu stavéni ve Spojenych

statech americkych, Némecku, Rakousku, u nas i dalsich zemich.

86 HENDERSON, Kate; LOCK, Katy; ELLIS, Hugh. The Art of Building a Garden
City: Designing New Communities for the 21st Century. RIBA Publishing, 2017.
ISBN 978-1-85946-620-9. Citat, str.1: ,It combined John Ruskin ‘s romantic
consern with the transfromational impact of art and nature on human wellbeing,
with socialist and anarchist ideas about the fair distribution of land and practical
solutions to transport and sanitation."

87 UNWIN, Raymond. Town Planning in Practice. An Introduction to the Art of
Designing Cities and Suburbs. New York: Benjamin Blom, Inc., 1971.

88 napf. v: POTOCNY, Tomas. Lidé na okraji. Pfipadové studie satelitniho
méstecka. Brno: Fakulta socidlnich studii Masarykovy univerzity, 2006.
Dostupné z:

http://ivris.fss.muni.cz/papers/pdfs/ivriswp001 potocny lide na okraji.pdf
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Letchworth, zdoj obrézku: cnu.org
Na vliv ideje zahradniho mésta Ize pohlizet jednak jako na myslenkovy
zdroj sprawlu - rozvolnéné, na automobilové dopravé zavislé suburbie,
typické zejména pro Spojené staty americké, na druhé strané ale i jako
na pramen uvazovani o kompaktnim, prostorové Usporném bydleni,
které je vSak spravedlivé, socialné uvédomélé, zdravé, poskytuje

obyvatellim Zadany kontakt s pfirodou. Obé tvrzeni budou pravdiva.

Ackoliv byva zahradni mésto ¢asto vnimano jako prototyp zastavby

s nizkou hustotou a pocatek sidelni kase, mésto planované Ebenezerem
Howardem bylo navrzeno s hustotou 45 bytovych jednotek a 180
obyvatel / ha. 8 - tedy z dnesniho pohledu vyznamné vyssi oproti
soucasné bézné individualni zastavbé rodinnymi domy (kterd je kolem
30 ob./ha).

Stavba mnoha dalSich Ctvrti a mést, ktera vznikala inspirovana
myslenkami zahradniho mésta, byla zaloZzena pouze na ¢asti konceptu

a nebyla ve vysledku tak Uspésna.

89 BURTON, Elizabeth. Measuring urban compactness in UK towns and

cities. Environment and planning B: Planning and Design, 2002, 29.2: 219-250.
Dostupné z:
http://citeseerx.ist.psu.edu/viewdoc/download?doi=10.1.1.456.9918&rep=rep1l
&type=pdf
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Letchworth, zdr[)}'" obrézku: httbé:/wM;.homesandproperty.co.uk/

Nova britska mésta v povalecném obdobi

Po druhé svétové valce, kterd znamenala pro Britanii mj. devastaci
mnoha tisic bytd, si britské& vefejnost zvolila novou vlddu s programem
zmény. Soucasti této zmény byl i program stavby novych mést. V roce
1946 vesSel v platnost The New Towns Act. Nasledovala vystavba 32
nové zalozenych mést béhem nasledujicich 50 let, ktera poskytla domov
a praci 2,8 milionu lidi. °° Zatimco pfistup k designu zahradnich mést

v jejich pocatcich byl ovlivnén hnutim Arts and Crafts (u nas paralelnim
se secesi a modernou), vystavba novych mést po druhé svétové valce
spocivala na idejich modernismu, interpretovanych tak, aby byla
zachovéna plvodni vize kompromisu mezi méstem a venkovem. Stale
byly sledovany myslenky tvorby lokalnich komunit, avsak planovani bylo
ovlivnéno navrhovanim pro pohyb automobily a tak méla tato nova
meésta casto velmi nizkou hustotu obyvatel spojenou s negativnimi
dUsledky. Centra mést byla véak navrhovéna jako pé&si zény s kvalitnimi
verejnymi prostranstvimi a se separovanou automobilovou dopravou. To

bylo odliSné od starSich Howardovych zahradnich mést, kde je centrum

90 HENDERSON, Kate; LOCK, Katy; ELLIS, Hugh. The Art of Building a Garden
City: Designing New Communities for the 21st Century. RIBA Publishing, 2017.
ISBN 978-1-85946-620-9
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tvoreno kolem hlavni tfidy. Paralelné byly navrhovany oddélené sité
p&sich a cyklistickych komunikaci i struktura zelené&: parkd, ,zelenych
klinG" pronikajicich do mésta z okolni krajiny a zelenych p&sd (kruhd)
kolem meésta, které mély branit rozSifovani mést do krajiny a zaroven
poskytovat podle plivodnich my$lenek zemé&dé&lskou pidu pro jeho
zdsobovani - cil, ktery zlstal vét&inou nenapln&n. Nova mésta byla
navrhovana jako samostatna, s veSkerou vybavenosti i pracovnimi
prilezitostmi tak, aby se minimalizovalo dojizdéni. Rovnéz tento cil je

vSak obtizné naplnit, mésta se tak stala spiSe soucasti sité osidleni.

Vystavba Harlow New Town, zdroj obrazku gallery.nen.gov.uk
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Bydleni v Harlow New Town, zdroj obrazku gallery.nen.gov.uk

V 70. letech byl program vystavby novych mést kritizovdn a pozornost
se obratila k centrim mést ptvodnich, kterd mezitim degradovala

a vylidfiovala se. Novd mésta se sice dale rozvijela, ale mnohem
pomalejSim tempem. V 80. letech v ramci reforem za vlady Margareth
Thatcherové byla vystavba novych mést prekotné privatizovana

s mnoha negativnimi dlsledky pro jejich dal$i rozvoj a udrzitelnou

existenci.

V centrech vétsich mést vznikl v povalecném obdobi i urcity pocCet
postavena v Glasgow. Koncem 60. let vSak zacaly byt zjevné problémy
spojené s bydlenim v téchto velkych obytnych blocich, jejichz vnimani
vedlo ke zméné paradigmatu. Zacala opét prevladat snaha soustredit se
na takovou architektonickou formu, ve které bude mozné ubytovat

rodiny s détmi v Urovni terénu v obydlich se zahradou.
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Zahradni mésta v Britanii soucasnosti

V dnesni dobé ve Velké Britanii stale probiha diskuse, zda je spravné

a rozumné preferovat regeneraci center sou¢asnych mést nebo zda resit
soucasny nedostatek dostupnych byt vystavbou novych &tvrti a mést
postavenych na idejich zahradniho mésta. V ramci Velké Britanie stale
obdobna vystavba vznika. °* Ve volbach v roce 2015 vSechny vyznamné
politické strany navrhovaly ve svych programech stavbu novych
zahradnich mést. °2 Nicméné skutecnost nedosahuje zdaleka
velkorysého rozsahu povalecné vystavby. Nové vznikajici Ctvrti s rysy
zahradnich mést jsou spiSe mensimi celky, ale nova mésta velkych
rozmé&rl se nestavi. Nejrozsahlejéi jsou plany na dvé nova zahradni

mésta Bicester a Ebbsfleet.

Zastanci ideji zahradnich mést zdlrazfuji potencial myslenky a nutnost
dodrzovat jeji holisticky étos. °3 Na druhé strané je idea stavby novych
zahradnich mést kritizovana jako podporujici dojizdéni a novou vystavbu

na misto konverze a dostavby mést stavajicich.

Proctor & Mattews: Horsted Park, Chatham

Prikladem novodobé vystavby charakteru zahradniho mésta mensiho
rozsahu mdZe byt nova zahradni &tvrt Horsted Park v Chathamu od
architektl Proctor and Matthews z roku 2013, ktera zahrnuje 337
bytovych jednotek, komercni plochy, ubytovani s pecovatelskou sluzbou

a komunitni prostory.

91 téma se objevuje napf. na strankach deniku The Guardian:
https://www.theguardian.com/politics/2014/oct/01/britains-housing-crisis-are-
gaden-cities-the-answer-ebbsfleet-kent-green-belt

92 CLAPSON, Mark. The English New Towns since 1946. Histoire urbaine, 2017,
3: 93-111., dostupné z: https://www.cairn-int.info/abstract-E RHU 050 0093--
the-english-new-towns-since-1946.htm

93 HENDERSON, Kate; LOCK, Katy; ELLIS, Hugh. The Art of Building a Garden
City: Designing New Communities for the 21st Century. RIBA Publishing, 2017.
ISBN 978-1-85946-620-9
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Zahradni tvrt Horsted Park v Chathamu, zdroj obrazku:

https://www.proctorandmatthews.com/news/horsted-park-housing-project-year
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Nové zahradni Etvrt Horsted Park, Chaham, 337 bytovyh jedno‘fef
architekti Proctor and Matthews, 2013, zdroj foto: Tim Crocker,

https://www.proctorandmatthews.com/project/horsted-park-kent
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Le Corbusier - Roq et Rob

Stejné jako je dilo Le Corbusiera povaZovano za jeden z hlavnich zdrojQ
my$lenek vystavby modernistického , Zaticiho mésta", mizeme jeho vliv
jasné pozorovat i pro tvorbu celkem jiné typologie - kompaktni
nizkopodlazni zastavby. Jak zminuje Kenneth Frampton ve svém Gvodu
k vystavé v Muzeu moderniho uméni ,Paradoxné mél Le Corbusier
udélat néjaky pohyb smérem k navratu nizkopodlaznimu paradigmatu,

i kdyZ nikdy nemél postavit bydleni v této specifické podobé." 4

Nerealizovany projekt Roq et Rob v Roquebrune-Cap-Martin, Francie,

na Azurovém pobfezi z roku 1949, zjevné ovlivnil navrh sidlisté Halen od
Atelieru 5, jeZ je zdrojem inspirace pro mnoho dalsich tvircl kompaktni
nizkopodlazni typologie. Myslenka sidlisté Rog et Rob vychazela ze
snahy zachovat krasnou pfirodu pobreZi a soustredit prazdninové domy
do jednoho mista na pozemek povazovany za prakticky nezastavitelny.
Navrh je inspirovan prostredim stfedomofrskych historickych obci. Je
slozen z prefabrikovanych betonovych bunék s rozméry vychazejicimi

Zz Moduloru. °> Kazda burika ma svoji terasu.

Tento Le Corbusierdv projekt byl inspiraci pro smér tvorby kompaktnich
sidlist usporadanych terasovité, v mnoha pfipadech zastavujicich téméf

cely pozemek, s obytnymi jednotkami, které se vzajemné prekryvaji.

%4 MUSEUM OF MODERN ART (NEW YORK, et al. Another Chance for Housing:
Low-rise Alternatives; Brownsville, Brooklyn, Fox Hills, Staten Island: An
Exhibition at the Museum of Modern Art, June 12-August 19, 1973. 1973.
dostupné z: https://www.moma.org/calendar/exhibitions/2538, citat str. 13:
,Paradoxically enough Le Corbusier was to make some of the running in this
return to a low rise paradigm, although he was never to build housing in this
particular form."
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http://www.fondationlecorbusier.fr/corbuweb/morpheus.aspx?sysld=13&IrisObj

ectld=6184&syslanguage=en-en&sysParentld=65
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Corbusier - Rog et Rob, Zdroj kreseb: www. fondaon/orbuser.fr

Corbusier - Rog et Rob, Zdroj kreseb: www.fondationlecorbusier.fr
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Atelier 5 - sidlisté Halen

Mezi lety 1955 -1961 vznikl velmi vlivny projekt Atelieru 5 - Siedlung
Halen, na lesni mytiné nad rekou Aare, v Herrenschwanden, na dohled
od mésta Bernu. Mnoho dal&ich vyznamnych tvirct husté nizkopodlazni
zastavby bylo timto projektem ovlivnéno a v urcitém smyslu se na né&j
odvoldva. Obsahuje 79 bytovych jednotek 9,97, Sklada se ze dvou typl
dom{ s vlastnimi vstupy. Velka pozornost je v&novana usporadani
soukromych vné&jsich prostorl tak, aby byly neruené a oddélené. Autofi
svUj ndvrh v dob& vzniku komunikovali jako soubor staveb, ktery v sob&
kombinuje vyhody bydleni v méstském a rodinném domé a zaroven
eliminuje jejich nevyhody. Soubor je situovan na jiznim svahu,
usporadani této terénni situace vyuziva jako vyhody pro krasny vyhled

a proslunéni vSech obydli. Proces vzniku stavby byl iniciovan samotnymi
architekty, ktefi si chtéli postavit vlastni bydleni, nasli vhodny pozemek
a v procesu vystavby plinili i funkci developera. Jedna se tedy o postup,
jaky dnes i u nas nazyvame Baugruppe. Inspiraci ¢erpali z navrhu

Le Corbusiera Roq et Rob °8,°° ale i z architektury historického centra

Bernu a Stredomori.

% stranky samospravy obytného souboru: https://www.halen.ch/

97 stranky Atelieru5: https://atelier5.ch/arbeiten/1961-siedlung-halen-
herrenschwanden?cat=2&cHash=f1b3453f3dcb5a0810a5aec84e577429

98 stranky samospravy obytného souboru: https://www.halen.ch/

99 podobnost s nerealizovanym navrhem Le Corbusiera Roq et Rob, Roquebrune-
Cap-Martin, Francie, 1949, je na prvni pohled zifejma:
http://www.fondationlecorbusier.fr/corbuweb/morpheus.aspx?sysid=13&IrisObj
ectld=61848&sysLanguage=en-en&sysParentld=6
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Google

Dnesni stav: soubor 79 dom( na Fekou Aare pobliZ Bernu prordsta bujnd

vegetace. Zdroj foto: Mapy Google

Cely soubor ma usporadani bez pfistupu aut do svého centra, v némz je
namésti - Dorfplatz. M& bohaté spolecné vybaveni - spolecenské

centrum, Skolku, obchod, hfisté, bazén a dokonce benzinovou pumpu.

Sklada se ze dvou typl velmi Gzkych domd (380 a 515 cm), doplnénych
o nékolik ateliérd a mensich apartmdand. Pozemky jsou velmi hluboké,
kazdé obydli ma zahradu, vétsi domy tfi podlazi. Struktura usporadani
umozfiuje individudlini ptfizplsobeni, véetné zakryti n&kterych teras, aniz
by byl celek narusen. I vzhledem k procesu vzniku souboru, kdy jeho
prvnimi obyvateli byly pfevazné rodiny s détmi, byla velka péce
vénovana jejich hfe - nejen na hfistich, ale v celém soboru a jeho okoli.
Komunita doposud soubor sama spravuje a porada rdzné spoleenské
akci, i kdyz se jejich charakter s proménou vékové skladby jisté
postupné méni. 1°° Rozloha pozemku je priblizné 2,4 ha, hustota

obytnych jednotek je 33/ha, hustota obyvatel tedy pfiblizné 100 ob./ha.

100 Hojda, Ondrej: Halen - kfizenec mésta a vesnice. Respekt - blog, 2011.
dostupné z https://hojda.blog.respekt.cz/halen-krizenec-mesta-a-vesnice/
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Zdroj plénku: Ateliers

Zdroj foto:www.monocle.com
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Camden

Z pohledu inovativniho pfistupu vznikly vyznamné realizace v Londynské
ctvrti Camden, jejiz architektonické oddélené vedl Sydney Cook a které
se zabyvalo pfimo navrhovanim obecnich bytl. V tomto oddé&leni vzniklo
na prelomu Sedesatych a sedmdesatych let 20. stoleti nékolik z pohledu
vyvoje typologie nizkopodlazni husté zastavby inovativnich projektd,
jako Highgate New Town, Maiden Lane, Alexandra Road a Branch Hill.

VSechny tyto projekty byly ovlivnény dilem Atelieru 5, sidlistém Halen.

Zaroven na univerzité v Cambridge vyvinul Leslie Brown a Lionel March
matematicky model, ktery prokazoval, Ze nizkopodlazni kompaktni
bydleni mGze dosahovat stejné hustoty osidleni jako obytné soubory

s vysokymi domy. 10!

Devét obytnych soubord v Camdenu, které vznikly mezi lety 1965

a 1973, se stalo vyznamnymi priklady, ¢asto studovanymi z pohledu
typologie bydleni i socialniho Zivota a jejich vzdjemné provazanosti. Ve
Velké Britanii v tomto obdobi dosahla vrcholu verejna podpora vystavby
bydleni. VétSina obecniho a socialniho bydleni vznikala ve formé
vicepodlaZnich vysokych blokl. Sydney Cook zamé&stnal piimo ve svém
oddé&leni nékolik mladych architektd a podnitil je k vysledkim odlisnym
od vystavby v jinych Ctvrtich. Ackoliv existoval velky tlak na vystavbu
mnohapodlaznich obytnych budov, tato skupina zvolila jiny pFistup. 192
Architekti Neave Brown, Peter Tabori, Benson a Forsyth prokazali jiz
dfive zajem o problematiku nizkopodlazniho bydleni o vysoké hustoté.
Estetika jejich staveb byla modernisticka - bila omitka, beton. Stavby
byly ale usporadany podle nékolika zasad, jejichz dodrzovani smérovalo
k vyssi kvalité bydleni: samostatné vstupy do obytnych jednotek,
velkorysé balkony, terasovité usporadani, s inspiraci tradi¢nim

usporadanim Fadovych domd.

101 COLQUHON,Ian. RIBA Book of British Housing, 1900 to the present day,
second edition. RIBA 2008. ISBN 978-0-7506-8254-1

192 Djaz, Luis Manuel. The Language of Space and Practise Camden Housing
Estates 1965-1983. University of Brighton 2008.
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Nejvlivnéjsi z této skupiny je pravdépodobné prace architekta Neave
Browna, ktery je autorem tfi obytnych souborl ze zmifiovaného obdobi
v Camdenu: Alexandra & Ainsworth Estate, Fleet Road a Winscombe
Street. SAm architekt se odvolava na inspiraci sidlistém Halen od
Atelieru 5, a je autorem manifestu vlastniho pristupu The Form of
Housing z roku 1967. V tomto textu uvadi, Ze ,Individudini ddm sam

0 sobé je sklddankou, ale obytny soubor neni jen sestavou jednotlivych
obydli, vysokou nebo nizkou. DdlezZitéjsi jsou koncepty, které drzi soubor
pohromadé, vztahuji kazdy dim k jeho sousedovi a k otevienému
prostoru, urcuji vhodné vztahy mezi bydlenim a dalsimi doplniujicimi

funkcemi..." 103

O svém chapani pristupu k navrhovani bydleni pise jako skladbé
sloZitého komplexu vzajemné provazanych funkci, které je treba
vzdjemné vyladit a vyhnout se zbytkovym prostorim. Je tfeba zvaZovat
vztahy mezi vlastnim bydlenim, pé&Sim pristupem, pfijezdem, spole¢nymi
prostorami, pfirozenym pohybem mezi nimi. Z toho Neave Brownovi

vychazi, Ze horizontalni organizace prostoru je vhodnéjsi nez vertikalni.

~Prvotni rozhodnuti je tak dano: stavét nizko, vyplriovat pozemek,

geometricky definovat otevreny prostor, integrovat." 104

Neave Brown: Alexandra & Ainsworth Estate

Nejzndméjsi z realizaci Neave Browna v Camdenu je projekt Alexandra
& Ainsworth Estate z let 1968 - 1978. Jeji charakter se nachazi na
pomezi nebo jiz za hranici nizkopodlazniho projektu, jak jej chapeme pro

Ucely tohoto vyzkumu, nicméné piinasi pro téma mnoho podnétd. Cast

103 BROWN, Neave. The form of housing. Architectural Design, 1967, 37.9: 432-
433. Citat: ,The individual house itself is a puzzle, but housing is not just a
collection of houses, high or low. More fundamental are the concepts which hold
housing together, relate each house to its neighbour and to open space,
determine the desirable relationships between housing and the attendant
functions...”

104 BROWN, Neave. The form of housing. Architectural Design, 1967, 37.9: 432-
433. Citat: ,The primary decision is therefore taken: to build low, to fill the site,
to geometrically define open space, to integrate.”
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obytnych jednotek nema vstup pfimo z terénu (ale vSechny z exteriéru),
stavba dosahuje v Casti az 6 - 7 podlazi, je ale horizontalni a linearni,
tvofi analogii s tradic¢ni ulici, byty maji rozsahlé terasy a Cast také
zahrady na obou stranach obydli. Obytné jednotky v hornich podlazich
vyssiho bloku jsou pristupné otevienymi schodisti a pavlacemi.
Obsahuje 520 obytnych jednotek pro asi 1660 lidi, obchody, komunitni
centrum, skolu, kluby pro mladez i malé déti. 1°> Uprostred rad je park
s bazénem a hfisti. Presto je rezidencni hustota kolem

350 obyvatel / ha. Projekt byl finanéné& narocny a z toho dlvodu také
kritizovany, tato kritika byla pro architekta velmi znicujici. Po mnoha
letech je vSak ocefiovany jako jeden z nejvyznamnéjsich obytnych
projektd v moderni britské historii 1% a je povazovan za soucast

kulturniho dédictvi.

Na mist& zanedbanych viktoridnskych fadovych domi mély byt plvodné
postaveny tfi ¢trnactipatrové vézové domy. Nicméné opozice verejnosti
k tomuto uspofadani vedla k tomu, Ze plvodni komeréni developer
prodal pozemky méstu, které na nich vystavélo tento projekt socialniho
bydleni. 17 Zadni strana nejvyssi fady budov pfiléha k Zeleznicni trati a

je formovana tak, aby odraZela hluk vlaka.

Na jedné strané se jedna o vyznamny experiment, na druhé strané jeho
povést byla spojena s nékterymi negativnimi sociadlnimi jevy, jejichz
pri¢ina vsak byla nejspise v pfilis velkém soustifedéni obyvatel

z chudsich socialnich vrstev v projektu. Po skonceni vladni podpory
socidlniho bydleni za vlady Margareth Thatcherové byla zanedbdana
sprava a udrzba budov. Pozdéji vSak obyvatelé vytvofili druzstvo, stav
se zlepsil. Rezidenti jsou s bydlenim spokojeni a sami pozZadovali, aby

architekt byl za své dilo dodatec¢né ocenén.

105 Rozhovor s Neave Brownem ve Financial Times:
https://www.ft.com/content/516d0290-a81d-11e7-ab55-27219df83c97

106 Rozhovor s Neave Brownem v Guardianu:
https://www.theguardian.com/artanddesign/2017/oct/06/im-dumbfouded-
neave-brown-the-genius-of-social-housing-on-winning-an-awaard-for-the-
building-that-ended

107 https://municipaldreams.wordpress.com/2013/06/18/the-alexandra-road-
estate-camden-a-magical-moment-for-english-housing/
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Alexandra & Ainworth Estate, Neave Brown, 1968-1978. Zdroj

obrazku: alexandraandainsworth.org 18

Alexandra Road, Londyn, architekt Neave Brown. Zdroj obrazku:

autorka textu

108 http://alexandraandainsworth.org/
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Alexandra Road, Londyn, architekt Neave Brown.

Zdroj obrazku: autorka textu
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Alexandra and Ainsworth Estate, Londyn, architekt Neave Brown.

Zdroj obréazku: autorka textu
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A/exandr and A/worth Estate, Lndy, archit Neave Brown.

Zdroj obrazku: autorka textu
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Alexandra and Ainsworth Estate, Londyn, architekt Neave Brown. Zadni
fasada nizsiho bloku do Ainsworth Street.

Zdroj obrazku: Municipaldreams 199

109 https://municipaldreams.wordpress.com/2013/06/18/the-alexandra-road-

estate-camden-a-magical-moment-for-english-housing/
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Rez projektem Alexandra and Ainsworth Estate. Zdroj obrazku:

Luis M. Diaz 110

Benson & Forsyth: Branch Hill

Zatimco Alexandra & Ainsworth Estate se nachazi uprostfed pomérné
husté zastavby mésta, daldi z projektd, které vznikly pod vedenim
Sydney Cooka, je situovan v zeleném prostiedi ¢tvrti Hamstead: Branch
Hill od architektl Gordona Benson a Alana Forsytha. Podoba byla
ovlivn&na mistni regulaci, kterd vyZadovala pfizplsobeni projektu
nizkopodlazni zastavbé v okoli - maximalné dvé podlazi a dvojdomky -
a polohou na svahu. Architekti se vSak chtéli vyhnout vybudovani
dal&iho dilu suburbie. 11! Projekt obsahuje 21 pard (42) obytnych
jednotek dvopodlaZznich dom{ pro cca 216 osob. Rozklada se na ploe
priblizné 1 ha. Kazdé obydli ma svoji terasu na stiese nize situovaného
domu. Stavba byla dokoncena v roce 1978 a byla opét kritizovana pro
priliSnou financni naroCnost. Nicméné tento fakt je mozné interpretovat
také jako snahu autorll o tvorbu skute&né kvalitniho prostiedi jako
socialné dostupného bydleni. I pfes dnesni vysoké najemné se vSak od
pocatku jednalo o rezidenty velmi oblibené bydleni. Projekt se stal téz

soucasti zapsaného architektonického dédictvi. 112

110 Djaz, Luis. (2005). The Everyday and 'Other' Spaces: Low-Rise High-Density
Housing in Camden. Dostupné z:
https://www.researchgate.net/publication/43610607 The Everyday and 'Other
' Spaces Low-Rise High-Density Housing in Camden

111 https://municipaldreams.wordpress.com/2013/07/02/the-branch-hill-estate-
camden-the-most-expensive-council-housing-in-the-world/

112 https://britishlistedbuildings.co.uk/101393895-branch-hill-estate-frognal-

and-fitzjohns-ward
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Branch Hilll, Benson & Forsyth

. ZdO] obrézku: Googl maps

pedestrian access
vehicle/pedestrian access

Benson a Forsyth: Branch Hill

Zdroj obrazku: www.modernarchitecturelondon.com
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4 person house

4 person house

& person house

I

m— roof terrace

bridge
courtyard
pedestrian access

Benson a Forsyth: Branch Hill (zdroj obrazku:

www.modernarchitecturelondon.com

Benson a Forsyth: Branch Hill, zdroj foto: www.wowhouse.co.uk
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Benson a Forsyth: Branch Hill. Zdroj obrazku:

www.modernarchitecturelondon.com

Benson a Forsyth: Branch Hill. Zdroj obrazku:

www.modernarchitecturelondon.com
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Peter Barber

Britsky architekt Peter Barber je sou¢asnym tvlrcem, ktery dale rozviji
téma husté obytné nizkopodlazni zastavby, dnes jiz na nékolika
realizovanych projektech. Navazuje védomé na Neave Browna 113 a dalsi
tvlrce odvaznych staveb v Camdenu v 60. a 70. letech 20. stoleti.
Opousti do jisté miry jejich modernistickou inspiraci a vraci se blize

k méfitku a podobé tradicnich forem bydleni. Jeho prvnim vlivnym
projektem byl blok The Donnybrook Quarter, dokonceny v roce 2006.
Obsahuje 33 obytnych jednotek na stisnéné parcele ve vychodnim
Londyné. Nizkopodlazni reSeni umoznilo vytvofit bydleni, kde ma kazdé
obydli sv{j vlastni vstup z p&siho vefejného prostranstvi. Struktura
zastavby navazuje na okolni uliéni sit. Veskera verejna prostranstvi
uvnitf a okolo zastavby jsou navrzena tak, aby na né méli obyvatelé
dobry vyhled a tak i socialni kontrolu. Do ulice jsou orientovany terasy
a arkyfova okna, mnozstvi samostatnych vstupd je pFileZitosti

k individualizaci prostiedi. Navrh zvitézil v architektonické soutézi, které
se zU¢astnilo na 150 architektonickych tymQ. Projekt mél velkou
publicitu a je celkové dobfe pfijiman. Navrh je peclivé usporadan tak,
aby v jednotlivych bytech bylo dostatek svétla a slunecniho svitu,
zaroven vSak méli obyvatelé dostatek soukromi pfi vysoké hustoté
zastavéni. 14 Hustota zastavby je 111 obytnych jednotek (pfiblizné 333
obyvatel) / ha.

113 CORDEL, Tom. Retrospective: Peter Barber, in: The Architectural Review
July/August 2019. Dostupné z: https://www.architectural-
review.com/buildings/retrospective-peter-barber/10043990.article

114 pULLAN, Oliver. Donnybrook Quarter - Peter Barber. Nepublikovana prace,
dostupné z: https://www.academia.edu/35323127/Donnybrook Quarter -
Peter Barber Architects
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The Donnybrook Quarter, Peter Barber, 2006. Zdroj foto:

https://www.archilovers.com/

The Donnybrook Quarter, Peter Barber, 2006. Zdroj foto:

https://www.archilovers.com/
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Novéjsim projektem Petera Barbera, zalozenym na obdobném principu, je
soubor 11 Fadovych domd Morey Mews, ocenény v roce 2019 cenou RIBA
London Award. Odhadovana hustota osidleni tohoto malého projektu je 220

obyvatel/ha.

Do kazdého obydli se vstupuje brankou prfes maly vstupni dvorek, domy jsou
Castecné zapusténé pod terén tak, aby nevystupovaly nad okolni zastavbu. Té se
prizplsobuji také pouzitim tradi¢niho materidlu - licovych cihel.

Morey Mews, Peter Barber, 2018. Zdroj foto: architecture.com 11>

115 https://www.architecture.com/awards-and-competitions-landing-

page/awards/riba-regional-awards/riba-london-award-winners/2019/moray-

mews
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ory Mews, Pete Barber, 2018. Zdroj foto: arhitetre.co

Daldim z inovativnich projektd koncentrované zastavby od Petera Barbera je
soubor malych studii ur¢enych pro lidi bez domova - Holmes Road v severnim
Londyné z roku 2016. Na plose 1 580 m? jsou malé fadové domky a byty pro 59
lidi, spolu s prostory pro poradenstvi a vyuku, uspofddané kolem krasné
spole¢né zahrady. Pfedpoklada se, ze sami obyvatelé budou spolu se

zahradnikem o tento prostor pecovat. 116 V komplexu je i misto pro socialné

podnikajici firmy.

Holmes Road, Peter Barber, Londyn. Zdroj foto: https://www.iconeye.com/ '’

116 https://miesarch.com/work/3194
17 https://www.iconeye.com/architecture/features/item/12972-peter-barber-
the-man-behind-the-front-door
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Model projektu Holmes Road, Peter Barber. Zdroj foto: miesarch.com

Peter Barber se v posledni dobé zabyva pravdépodobné utopickou - nebo
idealistickou - provokativni myslenkou ukoncit bytovou krizi v britském hlavnim
mésté socidlni vystavbou 100 mil dlouhého pasu husté nizkopodlazni zastavby

kolem Londyna - 100 Mile City. 118 K tématu pFipravuje natoceni filmu.

119

100 Mile City, Peter Barber. Model. Zdroj obrdzku: https://www.iconeye.com

118 http://www.peterbarberarchitects.com/hundred-mile-city/

119 hitps://www.iconeye.com/architecture/features/item/12972-peter-barber-
the-man-behind-the-front-door
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Mikhail Riches , Cathy Hawley:
Goldsmith Street, Norwich

Nejvyznamnéjsi britskou architektonickou cenu za rok 2019 RIBA -
Kralovského institutu britskych architektl a n&kolik dalich ocenéni
ziskal projekt architektl Mikhaila Richese a Cathy Hawley v Goldsmith
Street, Norwich. RIBA nazval tento soubor staveb ve svém zddvodnéni
udéleni ceny ,,skromnym klenotem" 2°. Jedna se o projekt dostupného
bydleni, ktery vychazi z principd zahradnich mést a zarovef je velmi

kompaktni.

Obsahuje 93 obytnych jednotek: (45 rodinnych domd, 48 bytt), dalSich
12 bude pak postaveno ve 2. etapé. Odhadem v ném bydli 280
rezident na plode 1,24 ha. Hustota osidleni je tedy 225 obyvatel/ ha,
75 bytovych jednotek / ha. Jedna se o jeden z prvnich projektd

obnovené snahy o vystavbu méstského dostupného bydleni v Britanii.

Pfiprava projektu trvala 12 let. Navrh vysel z architektonické soutéze.
Vzdalenost fad dom{ je pouze 14 metrd, domy jsou vdak v fezu
navrzeny tak, aby okna byla maximalné oslunéna. Soubor je
projektovan v pasivnim energetickém standardu - tato vyhoda je dalSim
benefitem pro obyvatele z nizkopfijmovych skupin, ktefi tak maji velmi
nizké naklady na energie. Parkovani je odsunuto na okraje souboru,
vnitini ulice jsou tak uréeny pouze pro pési, mohou byt Uzké

a bezpecné. Rozhrani mezi vefejnym a soukromym v ulici je tvoreno
predzahradkami. Velka pozornost je vénovana krajinarské Gpravé vnitini
ulicky, vybavené nékolika typy mobilidife. Obyvatelé ocenuji privétivost

a bezpeclnost prostiedi pro hry déti. 12!

120 https://www.thequardian.com/artanddesign/2019/oct/08/stirling-prize-
architecture-goldsmith-street-norwich-council-houses

121 https://www.bbc.com/news/in-pictures-49964986
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Tim Crocker

Projekt dostupného bydleni v Goldsmith Street, Norwichi, od architektG Mikhail
Riches a Cathy Hawley, zdroj fotografii: Tim Crocker,
http://www.mikhailriches.com/project/goldsmith-street/
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© Tim Crocker

Projekt dostupného bydleni v Goldsmith Street, Norwichi, od architekti Mikhail
Riches a Cathy Hawley, zdroj fotografii: Tim Crocker,
http://www.mikhailriches.com/project/goldsmith-street/
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Projekt dostupného bydleni v Goldsmith Street, Norwichi, od architekti Mikhail
Riches a Cathy Hawley, zdroj obrazk(:

http://www.mikhailriches.com/project/goldsmith-street/
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Spojené staty americké

Marcus Gravey Park Village

Ackoliv mame vystavbu v této zemi spojenu s predstavou hrozivého
rozsahu extenzivni suburbanni vystavby nebo s mrakodrapy v centrech
meést, vzniklo v USA nékolik velmi kvalitnich realizaci bydleni charakteru
low-rise high-density, spojenych s dobou statni podpory dostupného
bydleni. BEhem pouhych sedmi let mezi lety 1968 - 1975 New York
State Urban Development Corporation (UDC) vyvinula velké uUsili
sméfujici k vystavbé bytl pro nizko a stfedné prijmové skupiny
obyvatel, na kterém se podilela skupina vynikajicich architektd. Bylo
vystavéno celkem 33 000 bytovych jednotek, véetné nizkopodlaznich.
Takovymi priklady jsou EIm Street, Ithaca od architekta Wernera
Selingmanna a Marcus Gravey Park Village, Brooklyn.'?? Po roce 1975
vSak ustala vladni finan¢ni podpora vystavby a program dale

nepokracoval.

Projekt v Park Village je nejznaméjsim a nejvice publikovanym z té
doby. Vznikl na zakladé mimoradné spoluprace mezi UDC, Institutem
pro architektonicka a urbanni studia (IAUS) vedeného Peterem
Eisenmanem a Muzea moderniho uméni (MoMa) jako pilotoni projekt.
MoMa vystavbu podpofilo paralelné probihajici vystavou, doprovazenou

eseji od Kennetha Framptona. 123

122 KUBEY, Karen. Low-Rise, High-Density Housing: A Contemporary View of
Marcus Garvey Park Village. Urban Omnibus—Architectural League of New York
(July 18, 2012). October, 2012, 9. dostupné z:
https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-
contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/

123 MUSEUM OF MODERN ART (NEW YORK, et al. Another Chance for Housing:
Low-rise Alternatives; Brownsville, Brooklyn, Fox Hills, Staten Island: An
Exhibition at the Museum of Modern Art, June 12-August 19, 1973. 1973.
dostupné z: https://www.moma.org/calendar/exhibitions/2538
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Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj foto:

www.apartmentguide.com

Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj foto:

www.apartmentguide.com
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Marcus Gravey Park Village, Brooklyn,

zdroj foto: www.apartmentguide.com
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Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj planku: Karen Kubey 124

124 KUBEY, Karen. Low-Rise, High-Density Housing: A Contemporary View of
Marcus Garvey Park Village. Urban Omnibus—Architectural League of New York
(July 18, 2012). October, 2012, 9. dostupné z:
https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-

contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/
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Prokt je pomérné rozsahly, zhrnuje doplnéni nékolika blokd

v ortogonalni uli¢ni siti. Zdroj foto: Mapy Google

Projekt byl iniciovan zc¢asti jako reakce na problémy s uzivanim
vysokych budov slouzicich jako bydleni pro nizkopfijmové skupiny
obyvatel, z nichz mnohé se staly nebezpec¢né, neudrzované a nékteré
byly nakonec strzeny. Architekti a developefi se proto snazili reagovat
ve svych navrzich na tyto problémy. Nizkopodlazni kompaktni zastavba
meéla nabidnout alternativu, ktera predevsim odstraniuje anonymitu
prostiedi modernistickych budov osazenych v nestrukturovaném volném
prostoru. Vznikly rizné teorie, jak navrhovat bezpe¢né bydleni. 125 Tyto
uvahy vyjadrovaly znac¢nou viru v moc architektury ovliviiovat déje

v prostredi. Projekt Marcus Gravey Park Village v Brooklynu respektuje
existujici sit ulic, ale navic vklada dalsi vrstvu série péSich cest

a vnitinich dvorl, otevienych pro pristup verejnosti. Budovy jsou t¥ aZ
¢tyipodlazni, kde mé kazda jednotka svij vlastni vstup, ale prekryvaji se
vyskové. V katalogu vystavy, kterad doprovazela stavbu projektu, se

uvadéji tfi priority, podle kterych je navrh postaven. 126

125 jako napf. NEWMAN, Oscar. Defensible space. New York: Macmillan, 1972.

126 MUSEUM OF MODERN ART (NEW YORK, et al. Another Chance for Housing:
Low-rise Alternatives; Brownsville, Brooklyn, Fox Hills, Staten Island: An
Exhibition at the Museum of Modern Art, June 12-August 19, 1973. 1973.
dostupné z: https://www.moma.org/calendar/exhibitions/2538
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1. Prostfedi ma vzbuzovat zaroven smysl komunity i vlastnictvi.

2. Usporadani kazdého clusteru budov ma umozfovat dohled nad détmi,
které si hraji venku, a pfispivat ke spontanni potfebé obyvatel pecovat

0 své prostredi, pramenici z pocitu vlastnictvi.

3. Obydli mé& poskytovat uZivatelGm uréity prostor pro pfizplsobeni,

individualizaci, flexibilitu.

Na zakladé téchto obecnych priorit byla pak stanovena sada
organizujicich prvkd, které jsou prototypem, pouzivanym i v dalich
projektech. Prvni dlleZitou zadsadou je umist&ni stavby do stavajici uliéni
sité k uli¢ni ¢are. Z ulice vede velké mnoZstvi soukromych vchodl do
objektl. Minimalizuje se venkovni prostor bez uréeni funkce. Je tieba
umoznit pfirozenou kontrolu venkovnich prostord uvniti jednotlivych
clusterl tak, aby se sousedé znali a pozndvali. Poskytnout co nejvice
soukromého venkovniho prostoru jednotlivym obytnym jednotkam.
Zaroven vytvofit i dalsi polo-soukromé a polo-verejné prostory.
Nabidnout dobre pfistupné a bezpecné skladovaci prostory pro kola,
kocarky, naradi a dalsi potieby. Kazda obytna jednotka by méla mit
alespon jednu obytnou mistnost s dobrou orientaci ke svétovym stranam
a s moznosti pricného provétravani. Pro velké rodiny by mél byt
obsahovat alespon dvé oddélené obyvaci mistnosti. V nejvyssich
podlazich s pristupem po schodisti jsou situovany nejmensi byty.

Dostupnost parkovani by neméla byt vétsi nez 30 m.

Projekt Marcus Gravey Park Village, Brooklyn obsahuje 625 obytnych
jednotek, s byty v rozsahu od jedné do péti loznic, nékteré jednotky
jsou bezbariérové. V souboru je komunitni centrum, Skolka a komercni
obchodni jednotky. Je tedy pomérné rozsahly. Zastavéna plocha
projektu je pfiblizné 4,75 ha. Rezidencni hustota je tedy 132 obytné
jednotky/ha, a dosahuje tak priblizné velmi vysoké hodnoty rezidencni
hustoty témér 400 obyvatel /ha. Nabizi alternativu socialniho bydleni na
vysoké Urovni v kontrastu s vyskovymi budovami v sousedstvi, které se

potykaji s problematickymi socialnimi jevy.
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Louis Sauer - Penn s Landing Square ve Philadelphii

Americky architekt Louis Sauer se narodil v roce 1928 v Oak Park,
predmésti Chicaga, kde vyridstal mezi ranymi stavbami F. L. Wrighta.
Stravil ¢ast svych mladych let v Evropé - Némecku a Italii. Studoval

u Louise Kahna na University of Pensylvania. Jeho dilo je velmi rozsahlé,
plsobil predev&im v Pensylvanii, postupem &asu se stale vice soustiedil
na urbanismus, specidlnim centrem jeho zajmu byl vztahy mezi
soukromym a verejnym ve vystavéném prostredi. '’ Zabyval se do
hloubky socialnimi védami, zejména socialni psychologii, 28 porozuméni
otdzkdm developmentu, navrhl velké mnoZstvi obytnych soubord

v rizném prostiedi - méstském i venkovském. Nepovazuje
architektonicky styl za podstatu tvorby, soustfedi se na souvislosti mezi
mistem, prostfedim a vlastnim bytem, ze kterych vychazi jeho

architektonicka forma.

Pro typologicky druh bydleni, ktery je predmétem tohoto vyzkumu,
uvadim jako vyznamny priklad obytny soubor postaveny okolo Penn’s
Landing Square ve Philadelphii v letech 1968 -1973. Projekt je umistén
v bloku 135 x 96 m v ortogonalni uli¢ni siti, 118 obytnych jednotek je
usporadano do maximalné tfi podlazi, vyska reflektuje méritko budov

v okoli. Kazda uli¢ni fasada bloku reaguje na své okoli odliSnymi
prostiedky. Cely soubor je tak velmi citlivé zapojen do svého okoli.
Projekt vznikl jako sou&ast rozsahlejsiho programu obnovy plvodné

zanedbané vnitini ¢asti historického centra mésta.

127 SAGGIO, Antonino. Louis Sauer, The Architect of Low-rise High-density
Housing. Lulu. com, 2013.

128 hitps://alchetron.com/Louis-Sauer
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Zastavba obytného souboru Penn ‘s Landing Square je vloZena do bloku

Sachovnicové ulicni sité. Zdroj obrazku: hiddenarchitecture.net 12°

Obytny soubor je sestaven pouze ze tfi typl jednotek. Kazdy byt ma
svUj vlastni vstup a soukromy venkovni prostor, jednotky jsou vsak
situovany dvé nad sebou, vyskové se prekryvaji. Vnitini polo-soukroma
prostranstvi lidského méfitka jsou osazena stromy a peclivé udrZzovana,
velmi bohaté tvarovana - obsahuji prostory oteviené i uzaviené,
dlazdéné i parkové upravené. Hustota zastavby je znacna - jedna se o
91 obytnych jednotek / ha, odhadem tedy pfiblizné 270 ob. /ha. Obytny
soubor se stal soucasti identity mista, ceny jednotek na realitnim trhu

v tomto kondominiu jsou dnes vysoké.

Jedna se o zastavbu velmi hustou, kapacitni, avSak poskytujici
obyvatellim vysokou kulturu bydleni. Velkd pozornost je vénovéna

rozhrani, vztahu budov s ulici.

129 hitp://hiddenarchitecture.net/penns-landing-square/
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Obytny soubor se nachéz

s

i pobliZz centra mésta, ale je soucasti starsi

nizkopodlazni zastavby. Zdroj obrazku: Mapy Google

Fasady domd vytvareji Zivou uliéni frontu s individudlnimi vstupy.

Zdroj foto: www.realtor.com
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Vnitini venkovni prostory jsou tvarové bohaté. Dnes jsou vnitini nadvori

pfistupna pouze obyvatelim. Zdroj foto: www.realtor.com
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Soukromé venkovni prostory navazuji na spolecné, k vybaveni patfi

bazén. Zdroj foto: www.realtor.com
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Japonsko

Japonsko je kulturné a napf. i formou regulace Uzemniho rozvoje nasim
podminkdm znacné vzdaleno. Nicméné je pro téma u nas malo
vyuzivané vystavby kompaktnich nizkopodlaznich sidlist uzite¢né podivat
se na nékteré priklady vzniklé v Japonsku a vnimat je jako impuls

k odliSnému pohledu na moznosti, které bychom mohli vyuzivat, i kdyz

kontextu jejich vzniku Uplné neporozumime.

Tradi¢ni japonska mésta byla az do konce 19. stoleti na rozdil od
Evropskych vzdy nizkopodlazni, bez jasného ohranic¢eni mésta a krajiny.
Méla charakter zahradnich mést, s vyrovnanym podilem staveb

a pfirodni slozky - stromd, vodnich prvk{, udrzovanych zahrad. Podle
nékterych domnének byla snad i myslenka zahradniho mésta
inspirovana navstévami Evropand v Japonsku ve druhé poloving 19.

stoleti. 130

Ve 20. stoleti se Japonsko zacalo modernizovat a kopirovat evropské
formy zastavby, v 60. letech 20. stoleti byla v souvislosti s technickym
pokrokem v navrhovani staveb odolnych proti zemétifeseni opusténa
vyskova regulace, developefi zacali vyuzivat nové nastavenych pravidel
a stavét v nékterych zénach velmi vysoké budovy. Nicméné japonska
spolecnost se v poslednich desetiletich proméniuje, dochazi

k populaénimu poklesu s mnoha disledky. Tento vyvoj vede k Gvaham,

zda nevyuzivat tradi¢ni model nizkopodlazni zastavby v nové formé.
Koichi Nagashima uvadi nékolik vyhod takového postupu:

e ,Zaprvé, nizkopodlazni méstska zastavba je podobna tradi¢nim
japonskym méstim s lidskym méfitkem, a proto je kulturné
udrzitelna.

e Za druhé, pokud jde o fyzickou udrzitelnost, u zastavby o maximalné
tfech podlazich nejsou zapotfebi vyspélé technologie, které vyzaduji

nadmérné mnoZstvi zdroji a energii. Budova mize byt tvofena

130 NAGASHIMA, Koichi. Local identity through low-rise compact city in Japan: In

search of Zushi-ness. Ekistics, 2006, 73(436/441), 148-158. Dostupné z:
www.jstor.org/stable/43623732
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s vyuzitim v misté produkovanych materiéld, jako je dfevo (68
procent pddy v Japonsku pokryva horsky les, ktery neni dostatecné
vyuzivan) v kombinaci s vhodnou technologii. Neni potfeba zFizovat
vytahy; udrzba je snadna, v pfipadé zemétreseni je vétsi bezpecnost
a snadny unik.

e Zatfeti, co se tykd socio-kulturnich aspektd, prostredi
S nizkopodlazni zastavbou lidského méfitka poskytuje détem
pfirozené prostor pro venkovni hru a zvysSuje pocit sousedstvi; proto

je snadné vytvaret humanni a pratelska spoleenstvi." 131

Nase predstavy o hlavnim mésté Tokiu dneska jako husté zalidnéném,
s vysokymi mrakodrapy, odpovida realité jen zCasti. V Casti mésta se
sice vySkové budovy nachazeji, vétsina jeho plochy je vSak sice velmi
husté osidlena a zastavénd, ale tvofi ji Uzké ulicky s malymi rodinnymi
domky, Casto dfevénymi, prostiedi ma spiSe vesnicky charakter.
Pomérné vysoka rezidencni hustota mésta je tak dosahovana
prostifednictvim nizkych staveb, které intenzivné pokryvaji terén.
Vétdina této zastavby v hlavnim mésté jiz neni soucasti plvodniho
historického jadra mésta, ale vznikala Zivelné od pocatku 20. stoleti,
zejména v okoli zelezni¢nich stanic. Nékteré developmenty byly pfimo
inspirovany myslenkami zahradniho mésta Ebenezera Howarda, od doby
vzniku vSak doznaly zmén, predevsim pod vlivem dalSiho déleni

pozemkd na mensi parcely - typickd dnesni velikost pozemku rodinného

131 NAGASHIMA, Koichi. Local identity through low-rise compact city in Japan: In
search of Zushi-ness. Ekistics, 2006, 73(436/441), 148-158. Dostupné z:
www.jstor.org/stable/43623732 . Citat:

e Firstly, the low-rise urban configuration is akin to traditional Japanese cities
of human scale, and therefore culturally sustainable.

e Secondly, with regard to physical sustainability, up to three storeys there is
no need for high-tech ingredients that consume resources and energy.
Building can be done using locally produced materials such as timber (68
percent of land in Japan is mountain forest, not sufficiently exploited) with
appropriate technology. Basically there is no need for elevators; there is
ease of maintenanace, safety at time of earthquakes, and easy of escape.

e Thirdly, in terms of socio-cultural aspects, a low-rise human-scale
environment provides children ’s outdoor play spaces naturally, and
enhances neighbourliness; hence it is easy to create humane and convivial
communities.”
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domu je 100 m?2. Ackoliv je zdkonem dovoleno zastavéni pozemku max.

60%, byva v praxi i toto ustanoveni prekracovano. 132 Vysledkem je

tedy nedostatek souvislejsich ploch zelené a volného prostoru.

Tento popsany vyvoj ma vsak pro zapadniho Ctenare necekany
disledek: ceny nemovitosti v Japonském hlavnim mésté nestoupaiji,
stavi se pomérné rychle a ve velkém mnozstvi. 233 Podle stavajicich
pravidel Uzemniho rozvoje nelze preménit stavajici nizkopodlazni obytné
¢tvrti na intenzivni vysokopodlazni zastavbu, avsak soukromi majitelé
mohou prestavovat své domy nebo rozdélovat pozemky s pomérné
znacnou volnosti. Tato pravidla jsou dana celostatnim zakonem

a nemohou byt ovliviiovana lokalnimi autoritami a zajmy.

Tym vyzkumnik( Mizuguchi, Almazan a Radovic se zabyval
zkoumanim tohoto typu zastavby a vénoval pozornost nékterym
fenoméntim, které mohou zlepsit v souc¢asnosti jeji kvality a které je

zaroven mozné aplikovat pfi tvorbé nové zastavby tohoto charakteru.

132 MIZUGUCHI, Saki, ALMAZAN, Jorge, RADOVIC, Darko. Urban Characteristics

of High-density Low-rise Residential Areas in Tokyo. 2012. Dostupné z:
https://www.researchgate.net/publication/333559877 Urban Characteristics of

High-density Low-rise Residential Areas in_Tokyo/citation/download

133 Clanek ve Financial Times: https://www.ft.com/content/023562e2-54a6-
11e6-befd-2fc0c26b3c60
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Mezery (gap spaces) - malé drobné volné prostory jsou

v soucasnosti povazovany japonskymi architekty za dileZité
elementy, které zvySuji obytnost (a obyvatelnost) takto natésnané
obytné zastavby, dodavaji ji vizualni prostupnost, doporucuje se

s nimi védomé pracovat.

Zelen - i kdyz na pozemcich zbyva velmi malo volného
nezastavéného prostoru, byva tento intenzivné vyuzit pro soukromé
p&stovani rostlin. Nejvice zFetelné je to u vstupl - je proto dllezité,
aby u kazdého vstupu byl alesport minimalni prostor pro umisténi
rostlin. Soukromé udrzovana roztrousena vegetace dodava
prostorim, kde je fakticky relativn& malé procento zelen&, atmosféru
zastavby s bujnou vegetaci.

Aktivity - v nizkopodlaznich obytnych Ctvrtich je ve srovnani

s intenzivnim centrem mésta pomé&rné malo chodcl na ulicich. Pfesto
je vSak mozné pozorovat v téchto Ctvrtich prvky, které ukazuji na
lidskou aktivitu, ktera v prostoru nedavno probihala a dodava mu
osobni charakter: pradlo, rostliny, odstavena kola nebo i auta.

tim vice se stird ostra hranice mezi soukromym a verejnym
prostranstvim. Uzké uli¢ky jsou zabydleny osobnimi predméty. Tato
prostranstvi jsou tak také pod osobni kontrolou obyvatel. Ctvrti maji
velmi bohatou hierarchii prostranstvi na skale od soukromych po
verejné, i velkou variabilitu rozhrani mezi vlastnim domem

a exteriérem.

Moriyama House, Ryue Nishizawa - SANNA

Pfikladem a snad vrcholem pfistupu, ktery navazuje na popsanou tradici

pfi navrhu nové stavby, je Moriyama House, architekt Ryue Nishizawa -

SANNA, z roku 2005. DUm vychdzi z tradiénich a soucasnych japonskych

pristupl k bydleni a zarovef je inovuje. Pfichdzi s posunem v pohledu

na soukromé, spolecné a verejné.

Situovany na predmésti Tokia, sklada se z deseti samostatnych budov

vysky od 1 do 3 podlazi, kde kazda prefabrikovana jednotka tvofi
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samostatny prostor. Obyvatelé vyuZivaji prostorl mezi budovami
i stfechy. DUm byl postaven jako flexibilni pro jednoho klienta, pana
Yasuo Moriyamu, tak, aby si mohl volit mezi uzivanim pro svoje potreby

a pronajimanim jednotlivych jdenotek dal&im najemnikdm.

V této stavbé se stira a prolina jasna hranice mezi soukromym

a vefejnym. DOm je vystavén na ploge 290 m2. M{ze byt obyvan velmi
rlznym poétem osob, fekn&me, Ze deseti. Odpovidajici hustota obyvatel
by pak byla 345 osob/ ha.

Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Axonometrie. Zdroj foto:

architecturetokyo.wordpress.com 134

Moriyama house je prikladem adaptace typologie na soucasny
zivotni styl, kdy mnoho lidi Zije v domacnostech jednotlivcl. V takové
situaci postaci Clovéku pouze omezeny individualni prostor - néco jako
klasterni cela, ale uvita dalsi venkovni prostory, alespori minimalni
zahradu a mista, kde mQze prekondvat samotu a setkavat se s dal$imi
obyvateli. Takovy zivotni styl ma odliSné pozadavky na usporadani
stavby, ne? tradi¢ni rodinny dim, uréeny, jak nazev napovida, pro vice-
generacni rodinu. Soucasna bézna vystavba vsak mnoho moznosti

novych typologickych uspofadani nenabizi.

134 https://architecturetokyo.wordpress.com/2017/06/28/2005-moriyama-house-
ryue-nishizawa/
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Kolem domu nejsou zadné bariéry, které by ho oddélovaly od verejného
prostranstvi ulice, jedinou psychologickou bariéru tvofi vegetace. Také
uvnitf, mezi jednotlivymi domy, neni prostor striktné rozdélen mezi jeho
obyvatele. Okenni otvory v domech vsak nejsou situovany proti sobég,
takZe obyvatelé si vzajemné nevidi do oken. 13> Jak fika Niklas Maak ve
své provokativni knize Living Complex: ,,Moriyama House ... zahrnuje
velmi odlisny koncept soukromi a pobyvani ,na svém vlastnim misté".
Pro architekturu to znamena skladat kolektivni bydleni z autonomnich
bunék, které vsak vyzaduji tésné pripojeni dostatecného volného
prostoru praveé tak, aby prezily jako autonomni buriky. Konkrétné to
znamena, Ze takova mozaikovité poskladana architektura vyZzaduje
zahradu, i kdyZ malou, pro kaZdou buriku, ve které mizZete leZet
nerusené v houpaci siti; misto, kde je mozné varit nepozorovan, zatimco

spolecna kuchyn a zahrada jsou k dispozici pro vétsi veCirky." 136

135 https://morewithlessdesign.com/en/moriyama-house/

136 MAAK, Niklas. Living complex: From zombie city to the new communal.
Hirmer, 2015. Citat: , Moriyama House ... involves a very different
concept of privacy and being "at one s own place." For architecture this
means composing collective housing of autonomous cells that require
sufficient free space even in close association in order to survive as
autonomous cells. Specifically, this means that such mosaic-like
composite architecture would need a garden, however small, for each
cell, in which one can lie undisturbed in a hammock; a place where one
can cook unseen, while a communal kitchen and garden are available for
larger parties."
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1 FLOOR PLAN —

Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Plan pfizemi. Zdroj foto:

publicdelivery.org 137

Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Zapojeni projektu do

kontextu. Zdroj foto: publicdelivery.org, Edmund Sumner 138

137 https://publicdelivery.org/moriyama-house/
138 tamtéz
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Moriyama 'House, Ryué Nish/zawé / SANAA. DGm je organicky propojen
se svym prostfedim a vyuZiva jeho charakteristickych prvkd. Zdroj foto:

publicdelivery.org, Dan Hill

SANAA. Zdroj foto:

publicdelivery.org, Edmund Sumner

Moiyama House, Rye Nishizawa
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Moriyaa House, Ryue Nishizawa / SANAA. Koupela. Zdroj foto:

publicdelivery.org, Dean Kaufman
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Rakousko 1

Zemi s nam blizkou tradici, ve které vzniklo za uplynulé stoleti mnoho
inspirativnich pfikladG kompaktnich nizkopodlaZnich forem obytné
zastavby, je Rakousko. Dilo architekta Rolanda Rainera, predevsim
zahradni mésto (Gartenstadt) Puchenau, je pro vyvoj zkoumaného typu
zastavby dodnes zdrojem inspirace s podobnym vlivem, jako sidlisté
Halen od Ateliéru 5. Pfikladim z Rakouska je v této praci vé&novano vice
pozornosti pro jejich snadnou dostupnost i kulturni srozumitelnost

a spriznénost. VSechny soubory staveb, které jsou uvedeny v této

kapitole, jsem méla moznost navstivit osobné.

Rakouska a némecka mésta byla od pocatku 20. stoleti vystavena
prekotnému rozvoji. Myslenky zahradniho mésta pronikly do némecky
mluvicich zemi a inspirovaly usporadani nékterych nové vznikajicich
Ctvrti. Ve Vidni i jinde v Rakousku vzniklo po prvni svétové valce mnoho
stavebnich bytovych druZstev, ktera se zamérovala predevsim na
nizkopodlazni zastavbu. Tato druzstva v Rakousku funguji dodnes

a zodpovidaji za relativné velky podil vystavby bydleni.

V roce 1932 vzniklo ve Vidni sidlisté rakouského Wekbundu, spolku
designérll a Femeslinikl, jehoZ cilem byla propagace dobrého

a dostupného designu pro Siroké vrstvy obyvatel. Sidlisté Werkbundu,
Werkbundsiedlung, bylo zamysleno jako vystava obytné vystavby.
Podilelo se na ni svymi ndvrhy mnoho pozdé&ji slavnych architektl

z Rakouska, Evropy i USA, jako Josef Frank, Adolf Loos, Richard Neutra,
Margarthe Schitte-Lhotzky, Gerrit Rietveld a dalsi. Vystavba nabidla 70
plné zafizenych dom{, které byly pfed svym prodejem zpfistupnény

verejnosti.

Rakousky Werkbund sdilel ideologii se socialné demokratickymi vliadami

Vidné&, které vystavély pomoci vefejnych programt od roku 1925 na

139 Text kapitoly Rakousko je z &asti prevzat a upraven z vlastni publikace:
ULLMANNOVA, Kristina. Kompaktni nizkopodlazni sidlisté: 10 rakouskych
pfikladd. Tigris, 2017. ISBN 8074901408, 9788074901409.
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64 000 méstskych bytl. 140 Vystavba byla financovéna pomoci

specialnich dani.

Werkbundsiedlung, Viden, 1932. Zdroj obrazku

https://www.werkbundsiedlung-wien.at/en/

V povale¢ném Rakousku, které trpélo nedostatkem byt{, obdobné jako
dalsi evropské zemé, byla velmi ziva otazka, zda se vydat cestou
nizkopodlazni zastavby typu zahradniho mésta nebo kapacitni blokové
vystavby uvnitf mésta. Debata byla intenzivni a ve Vidni znacné
polarizovana. V pfipadé tohoto mésta se pak vyvoj priklonil na stranu
blokové zastavby, ve formé dnes znamé ,Rudé Vidné". Z uvedeného
poctu 64 tisic méstskych bytl je 89% v bytovych domech. Tento
program na rozdil od mnoha jinych zemi prakticky vyFesil dostupnost

bydleni pro Siroké vrstvy obyvatel. 4!

140 https://www.domusweb.it/en/architecture/2013/01/02/werkbundsiedlung-
vienna-1932.html

141 https://www.werkbundsiedlung-wien.at/en/background/superblock-versus-
gartenstadt
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Roland Rainer

Podobny vyznam, jaky ma sidliSté Halen pro vyvoj myslenky terasového

domu, ma sidlisté Puchenau pobliz Linze pro vyvoj domu atriového.

Roland Rainer (1910-2004) si vSimal faktu, Ze obyvatelé mést prchaji pfi
kazdé vhodné pfiileZitosti do pFirody, zplsobuji dopravni zacpy a buduii
si vikendové domovy. Chtél budovat takové bydleni, kde nebude

dochazet k tomuto rozpolceni na dva svéty. 142

Gartenstadt Puchenau

Prvni etapa sidlisté Puchenau I pobliz Lince vznikala mezi lety 1956-

1963, tedy paralelné se sidlistém Halen. Dalsi etapy byly pak postupné

doplfiovany az do roku 1995.

4

a s N = ~ . £
Letecky pohled na &tvrt Gartenstadt Puchenau (zdroj: Google Maps)

Zahradni mésto v sousedstvi Linze v Hornim Rakousku bylo postaveno
jako soudast historické malé obce. Nova ¢tvrt navazuje na historické
centrum s kostelem a farou, vystavba vypliiuje prostor mezi pfirodnimi
bfehy Dunaje a Zeleznici s hlavni silnici, sméfujicimi do Linze. v prvni
etapé mezi lety 1963 - 1968 vzniklo 235 obytnych jednotek, ve druhé
etapé 1978 - 1995 pak 760 obytnych jednotek. Pozdé&ji bylo jesté
doplnéno nakupni a spolec¢enské centrum. Parkovani je spole¢né

v podzemnich gardzich a na okrajich Ctvrti. Komunikace mezi domy jsou

pési, stfedem je vedena sjizdna servisni cesta.

142 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen im
Wohnbau. Birkhduser, 2008.
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VEZ historického kostela je pfirozenou dominantou zastavby.

Zdroj obréazku: autorka

Mezi atriovymi domy se oteviraji bohaté ¢lenéna prostranstvi, v pozadi

vySsi objekty u silnice. Zdroj obrézku: autorka.
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Atriovy ddm pfi hlavni servisni cesté -’Zj-ezapa vystévby.’

Ml o

Zdroj obrazku: autorka.

Vystavba je vySkové odstupfiovana: na severni strané pozemku smérem
k silnici a Zzeleznici jsou situovany 3-4 podlazni bytové domy, jizné&ji pak
fadové domy o dvou podlazich, v jizni ¢asti pak atriové domy, jejichz
koncept je z celého projektu nejvice inovativni. Domd je nékolik typQ,
jsou pravouhlé, avdak rtizné& posunuté, takze mezi nimi vznikajf
nepravidelné prichody a prostory rizné dimenze a otevienosti. Dvory
atriovych dom{ jsou od vefejnych prostor( oddéleny 1,8 m vysokymi
betonovymi zdmi. V dobé vystavby byly tyto zdi kritizovany, avsak
obyvatelé si na n& postupné zvykali a pFizplsobovali si je. Projekt je
velice Uspésny, o bydleni v ném je stale velky zajem, ale byty se
vétSinou neprodavaji - obyvatelé se odsud neradi stéhuji. Investorem
projektu bylo bytové druZzstvo Neue Heimat, které pozdéji umoznilo
n&kterym najemnikdm si jednotlivé domy a byty odkoupit. V roce 1973

probéhl mezi obyvateli prvni etapy vystavby sociologicky vyzkum, ktery
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potvrdil pfiznivé plsobeni psychologické, socidlni i ekonomické. Na

zakladé tohoto vyzkumy bylo pak rozhodnuto o zadani druhé etapy. 43

Zatimco bytové domy a Castec¢né i dvoupodlazni fadové domy pfi
severnim okraji sidlisté jsou z hlediska architektury a typologie
konvenénim typem, zastavba atriovymi domy je vysoce plsobiva. Men&i
a variabilnéjsi atriové domy prvni etapy maji sevienéjsi verejné cesty

a intimnéjsi polo-verejné prostory. Koncept sidlisté Ize do dnesniho dne
vnimat jako témér bezchybny vzor nové vytvorené nizkopodlazni
zastavby. Cely komplex je vhodné umistén pfimo u zastavky vilaku
smérujiciho do centra Linze, zaroven je vSak ponoren v pfirodé, ktera je
vtazena aZ dovnitF atrii jednotlivych domd. Nova zéstavba obce
navazuje na starou a vzajemné se doplfiuji. Spicaté véz gotického
kostela je prirozenou dominantou nového sidlisté. Pfi pohledu na sever
vystupuji nad nejvyssimi ¢tyfpodlaznimi bytovkami okolni kopce, takze
obyvatelé atriovych domk{ bez vyhledu stdle mohou vnimat pfirodni
horizont, roli hraje i mirné zvinéni terénu, ktery domy kopiruji, takze
rlzné vyskové osazeni jednoduchych nizkych forem domk{ dodéva
celému sidlisté vétsi dramatiCnost a pfirozenost (na rozdil od sidlisté
Tamariskengasse vytvoreného podle navrhu stejného architekta v roviné

kolem Vidné&, které plisobi mnohem fadné&ji).

NejvétSim pozitivem projektu je existence série polo-soukromych
prostord mezi domy, které by se daly pfirovnat ke stisn&nym uli¢kdm
starych malebnych vesnic. Sidlisté naplfiuje predstavu o modernim

a zaroven velmi lidském bydleni v kontaktu s pfirodou, poskytujicim
soukromi i moznost kontaktu s lidmi mimo vlastni rodinu... Pocit
komunity je posilen i existenci ob¢anského vybaveni: Skoly, Skolky,

kostela, nového centra s obchody a kavarnou.

143 http://www.puchenau.at/fileadmin/red gem/Inhalte Wissenswertes/FH-

Projekt%20Gartenstadt%20Puchenau%20Endbericht%200ktober%202014.pdf
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Prostory mezi atriovymi domy... viditelnost horizontu - kopcd a stromd
v pozadi hraje ddlezitou roli v uspésnosti konceptu.

Zdroj foto: autorka

Popinavymi rostlinami porostlé zdi a zastavba sledujici stoupajici terén

jsou podstatnymi slozkami uspéchu projektu. Zdroj foto: autorka
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Vy$S$i objekty na severu u silnice plsobi konvenéné. Zdroj foto: autorka
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AL R /] ]
Na kryté chodniky navazuji rozsifena verejna prostranstvi.
Zdroj obrazku: autorka.
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Typicky zuZeny prostor tvofeny obvodovymi sténami atriovych domd,

dvor( a zelené. Zdroj foto: autorka

Celkova plocha pozemku véech etap je asi 230 000 m2, véetné parkd
uvnitf zastavby. Komplex obsahuje dohromady 995 obytnych jednotek.
Hustota je tedy 43 obytnych jednotek / ha, a odhadem

120 obyvatel / ha.
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Harry Gliick: Verdi-Siedlung, Wien Izendorf

Architekt Harry Glick (*1925) je soucasnikem Rolanda Rainera

a vyraznou osobnosti rakouské architektury, prosluly predevsim jako
autor mnoha staveb socialniho bydleni ve Vidni. Nejzndmé&jsim
stavebnim souborem, ktery navrhl, je sidli§té vysokych domu s terasami
nazyvané Alt Erlaa. Svoji profesionalni kariéru zacal jako scénograf,
teprve pozdéji vystudoval architekturu a v roce 1966 zalozil
architektonickou kancelar ve Vidni, ktera se Casem rozrostla na firmu az

0 100 zaméstnancich s velmi Sirokym portfoliem zakdazek.

Sidlisté Alt Erlaa ve Vidni (Zdroj foto: zufrieden wohnen)

Nizkopodlazni sidlisté s ndzvem Verdi-Siedlung postavené v rovinatém
terénu na jihozdpadnim okraji Vidné ve Ctvrti Izendorf, nebyva
pravidelné uvadéno mezi nejznaméjsimi projekty tohoto architekta ani
jako pfiklad inovativniho nizkopodlazniho bydleni, pfesto vsak stoji za
pozornost a studium. Téma socidlniho bydleni bylo vzdy Ustfednim
motivem zajmu Harry Gliicka. Jeho snahou bylo poskytovat jeho
obyvatellm rozsahlejsi venkovni prostory ve formé teras s moznosti
péstovani rostlin pfipojenych ke kazdému bytu. Sidlisté doplfioval
spole¢nym vybavenim, za jeho? dlleZitou sou¢ast povazoval bazény. 144
Financovani téchto na svou dobu luxusnich vylepseni chtél umoznit
racionalizaci stavebni konstrukce domu. Estetika jeho staveb zUstava
funkcionalisticka, zaroven vytvafi prostory s vysokou obytnou kvalitou,

s bohaté dimenzovanymi pfirodné upravenymi prostranstvimi,

144 http://www.biotope-city.net/article/pioniere-des-urbanen-gr-n-harry-gl-ck
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komunitnim vybavenim. Lidsky zdravé a prijemné bydleni bylo vzdy

stfedem jeho uvazovani. Zadny z rakouskych architektl nenavrhl vice

bytd neZ on - za padeséatiletou kariéru se jedna o priblizné& 18 tisic.

e : 4 » ’ % -
listé Verdi - Gtvar jasné definovanych tvard

X B

A

Letecky pohled na sid
v roviné periférie mezi rodinnymi domky a tovarnami.

Zdroj foto: Google maps

Kompozice stavebniho souboru Verdi je tvofena radovymi a atriovymi
domy s vlastnimi oplocenymi zahradami s bohatymi a komponovanymi
v _ . ’ . v Ve sV, v o v . Ve Ve .
verejnymi prostory uvnitr sidlisté. V puvodné rovinném terénu pracuje
architekt i s jeho umeélym vyskovym tvarovanim: pod sidlistém jsou

umistény podzemni garaze, které jsou zapustény jen Castecné,
a nékteré domy jsou tak postaveny na vyvysené urovni. Tyto radové
domy maji pak Uroven pfizemi osazenou jesté asi 1 m nad touto

rovinou.
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Detaily leteckych pohledd na sidlisté Verdi. Zdroj foto: Google maps

Dea/y leteckych poh/eéiﬁ na sidlisté Verdi. Zdroj foto: Google maps

Stfedem sidlisté prochazeji dvé silnice, které jsou zahloubené pod
uroven verejnych parkové upravenych prostor a jsou prekonavany
pésimi lavkami. Tato bohatost vyskovych Grovni v principu
nizkopodlazniho sidlisté ma vyrazny vliv na Uspéch reSeni. Obdobny
koncept funkcionalisticky jednoduchych domkd avsak bez vyskového
odstupriovani v rovinatém terénu Vidné pouzil Roland Rainer napf.

v pFipadé sidlisté Tamariskengasse - kvalita prostrfedi tohoto projektu je,
domnivam se pravd&podobné z tohoto divodu, niz$i. Na rozdil od
sidlisté Gartenstadt Puchenau u Linze, kde Rainerovu feSeni pomaha, ze
domy sleduji pfirozené tvarovany terén. U sidlisté Verdi vSak architekt

vytvafi krajinu vlastni s velkym Uspéchem.
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Chodnik mezi Fadovymi domy, vidéno ze zvySené pési lavky nad silnici.

Zdroj foto: autorka

Architektura samotnych dom{ je velmi jednoduchd, nicméné celé sidlisté
je mistrovsky komponované. Zkusenost s porovnanim rliznych sidlist ve
videriské roviné ndm ukazuje, jak dilezité je vyskové utvareni zastavby,
existence dominant a orientaénich bodt. Pokud stavime v dramati¢t&jsi
terénni konfiguraci, navazujeme na historickou zastavbu nebo mame na
pozemku vzrostlou zelen, je mozné pracovat s monotdonnimi tvary

o stejné vysce. Pokud vSak takové podminky k dispozici nejsou, je
dulezité, aby architekt védomé& komponoval vy&kovou siluetu

zastavby. 14>

145 dalsi zdroje informaci:
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b007569.pdf
https://maiknovotny.com/text/harry-glueck-der-grossteil-der-menschen-wohnt-

nicht-sondern-lebt-unterkuenften
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Dlouhé cesty uvnit¥ sidlisté jsou lemované jenotnymi drevénymi tmavé
zelenymi ploty a Zivymi ploty, samotné domy témér zanikaji, vnéjsi

prostory jsou vzdusné a majestatni. Zdroj foto: autorka

Uvnitf aob/enych ast/ mpozice

prostranstvi. Zdroj foto: autorka
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Parkové upravend namésti jsou doplnéna pergolami, lavickami,

fontanami... Zdroj foto: autorka

i Ll
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'

Uzké uli¢ky bez aut se rozsifuji do komponovanych centralnich prostord.

Zdroj foto: autorka
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Detail jednotného, ale zaroveri individualizovaného, oploceni

soukromych zahrad. Zdroj foto: autorka

Investorem stavby bylo velké stavebni druzstvo Wien Sud

Soubor obsahuje 396 obytnych jednotek, jejichz primérna uzitna plocha

je 99,7 m2. Rezidenc¢ni hustota je pfiblizné 113 obyvatel / ha.
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Helmut Deubner: Okosiedlung, Ginserndorf

V malé obci v okoli Vidné bylo v roce 1988 postaveno experimentalni
sidli$té predevéim s cilem ovéreni novych ekologickych principt navrhu
a vystavby. Obsahuje 11 rodinnych domkd, kazdy s malou uzavienou
zahradkou, 10 bytd, ateliér architekta, materskou $kolu (kterd tomu
Gcelu dnes jiz neslouzi), samostatnou saunu, koupaci rybnik, sklenik,
truhlafskou dilnu a dalsi spole¢né prostory. Stavby vyuzivaji destovou
vodu jako uzitkovou pro provoz domacnosti, solarni kolektory pro ohfev
teplé vody - technologie, které v dobé vystavby nebyly bézné. Vsechny
obytné jednotky maji jizni orientaci, maji mnoho teras a balkong,
navrzenych se zameérem rozsifit soukromé obytné prostory a zaroven
nabidnout vice moznosti pro interakci se sousedy. Soukromé zahradky
oddéluji 1,8 m vysoké zdi. Auta parkuji pod pfistfesky na okrajich
arealu. Mezi domy prochazeji dlazdéné cesty, oteviraji se vnitini dvory
s détskym hfistém, malym ndméstim s komponovanou zahradou. Tento
projekt je vyznamny predevsim pro svij celostni disledné& ekologicky

pristup.

foto: Google maps
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zahradou. Zdroj foto: autorka

O

Pidn S/dlis'té. Zdroj obrazku: http://www.ibo.at

Ekologicky koncept byl v dobé vzniku tohoto projektu vniman ponékud
odlisné od prevladajiciho diskursu dnesni doby - nejen jako pouziti
technologii slouzicich pfedevsim ochrané klimatu, ale jako komplexni
pristup, ktery klade diraz vedle nizké spotieby energii i na zdravé
vnitini prostfedi pro obyvatele a bohaty socialni Zivot, tedy vSechny
slozky udrzitelnosti. Sou&asti ndvrhu je pouZiti materiald, které jsou
povazovany za zdravé z hlediska absence moznych emisi Skodlivych

latek, magnetického vyzarovani elektroinstalace, priznivého prostiedi
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z hlediska vlhkosti... Je pocitano se spole¢nym hospodafenim

s biologickym odpadem, jeho vyuzivanim pro zahradu, néktera obydli
maji kompostovaci WC. Socialni koncept pocitd s moznosti bohatych
spole¢nych aktivit obyvatel, ale téz poskytuje dostatecné uzaviené

soukromé prostory.

Ukézka pddorysu 2 domd. Zdroj obrazku: http://www.ibo.at
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Letecky pohled na areal. Zdroj foto: Google maps
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Jeden z rodinnych dom@ s pristfeskem pro parkovani.

Zdroj foto: autorka

Aredl domu je vystavén z kvalitnich pfirodnich materiall - palenych
cihel, drfeva, dnes je doplnén hustou udrzovanou vzrostlou zeleni.
Poskytuje na prvni pohled velmi kvalitni bydleni, kde jednotlivé obytné
jednotky sice nemaji velké rozméry a soukromé zahradky jsou
minimalni, spolecné sdilena mista a vybaveni vSak vyznamné prostor
plsobi z vné&jsku jako uzaviené&jsi, vnitfni prostory a zakouti jsou véak

i verejné pristupné a velmi bohaté. Podle slov architekta 146, 147 byl
koncept inspirovan dilem Rolanda Rainera. Ekonomick& hodnota domd je
po témér 30 letech od vystavby vysoka, néktefi obyvatelé se jiz
vyménili, ale tato vyména neplsobi potize - nové prichozi nakupuji
bydleni s védomim jeho pravidel a navaznosti. V sousedstvi byl pozdé&;ji
postaven dalsi objekt podle navrhu stejného architekta, ktery funguje na
podobnych principech. Jeho architektonickd psobivost véak podle mého
nazoru jiz neni tak vysoka jako u starsiho souboru, predevsim kvili jeho

uzavrenosti, nedostate¢né komunikaci s okolim.

146 http://www.atelierdeubner.at/

147 http://www.ibo.at/ documents/Nicht nur Hause.pdf
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Jeden z rodinnch domd za zdi oddélujici soukromy dvorek.

Zdroj foto: autorka
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Stavebni soubor je kombinaci nizkého tfipodlazniho bytového domu,
ktery vytvaFi hranu zastavby s ulici, a rodinnych dom{, které vsak jsou
soustfedény tésné u sebe bez zbytecnych komunikaci. Sdilené polo-
verejné prostory maji velmi vysokou uzitnou, estetickou i praktickou
hodnotu.

Investorem stavby bylo druZstvo stavebnikd - Baugruppe, financovani
vystavby bylo podpofreno vyzkumnym grantem rakouské federalni vlady.
Areadl obsahuje 21 obytnych jednotek. Rezidencni hustota je

priblizné 130 obyvatel /ha.

A s R O T e s S
Vnitini prostranstvi souboru Okosiedlung v Gé&anserndorfu.

Zdroj foto: autorka
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Arge: Kamillenweg, Wien

Projekt v okrajové Ctvrti Vidné byl postaveny v letech 1988 - 1991 jako
socialni bydleni na zdkladé architektonické soutéze, v jejimz zadani byl
pozadavek na ekologické budovy s vyuzitim solarni energie a dfevéné
konstrukce. Zadani soutéze pozadovalo 19 obytnych jednotek, nakonec
byl vitézny tym povéFen navrhem urbanistické koncepce, 10 bytl

a komunitniho centra. Dal$ich 9 bytd bylo postaveno podle ndvrhu
dalsiho tymu v soutézi (Kislinger a Trudak). Autory jsou architekti

skupiny Arge : Georg Reinberg, Martin Treberspurg, Erich Raith (dnes

plsobici samostatn&).148, 149

»_,.-‘ e e - _“h=_ ! ] = o S K “ ] P
Letecky pohled na stavebni soubor: uprostfed pét Fadovych domd
a spolecensky objekt podle navrhu skupiny Arge.

Zdroj foto: Google maps

Ekologicky koncept je tvoren nékolika Urovnémi: promyslenou orientaci
ke svétovym stranam, kterd pomaha dobré tepelné bilanci budov
i pFina&i pozitivni psychologické plisobeni, pouZitim dieva jako

Ludrzitelného" stavebniho materidlu, vytvarenim optimalniho

148

http://www.treberspurg.com/projekte/wohnen/wohnprojekte/reihenhausanlage-

stadlau-wien-22/
149 http://www.reinberg.net/architektur/A8
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mikroklimatu pomoci uplatnéni maximalniho mnozstvi zelené a vody

v navrhu stavby (zelené strechy, rybnik). V neposledni radé vsak bylo
pamatovano i na moznost zdravého zivota obyvatel po psychologické
a socialni strance: areal zahrnuje kromé bohatych a upravenych
spoleénych venkovnich prostorli i pomérné rozsahly komunitni ddm se
spoleCenskou mistnosti s kuchyrkou, saunou, velkou difevénou terasou
nad jezirkem. Vnitfni prostory celkem malého stavebniho souboru jsou

ponechany bez aut, ktera parkuji pod pristfesky na okrajich zastavby.

Byty jsou uspofadany do fadovych dom{, mezi nimi je vytvoren vnit¥ni
dvdr s jezirkem, ktery je vdak prichozi a voln& napojeny na vefejnou
uli¢ni sit. Byty maji soukromé zahradky a na jih orientované zimni
zahrady. Podstatou ndvrhu je orientace véech obytnych prostort k jihu

tak, aby v prib&hu zimnich mésicl byly maximalini tepelné zisky

i pohoda obyvatel.

i el
-~ ‘

Vlevo spoleéensy ojekt s terasou nad rybnikem, vzu Fadovy domek

se vstupy ze severu. Zdroj foto: autorka
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Vnitini ulicka s krytymi vsuby 'do jednotlivych byti ze severu. Zdroj

foto: autorka

Pohled z ulice na jizni fasadu se zimni zahradou. Zdroj foto: autorka

Naopak severni fasada slouzi jako klimaticky Stit, jsou u ni umistény

obsluzné mistnosti, vstupy, diim je na severu nizsi tak, aby nezastinil
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jizni slunce dom@m v dalsi Fadé. (V dnesni dobé je tcelnost striktniho
zachovavani orientace ke svétovym stranam zpochybnovana a otazkou
je, zda i v tomto souboru by nebylo vhodné&jsi smérovat hlavni fasady
véech domu spiSe do spole¢enského jadra sidla neZ sice k jihu, ale
smérem k fasddam okolnich domu.) RozloZeni obytnych mistnosti je
flexibilni, pocita se s moznym premisténim pricek v této Casti. Na jizni
strané jsou zimni zahrady, jako pfechod do venkovni zahrady jsou
potom individudlné budovany balkény, pergoly, pristiesky, které
dovoluji svym obyvateldm si stavbu individudlné pfizptsobit. Zimni
zahrady jsou stinény opadavymi popinavymi rostlinami. Hierarchie

charakteru prostorl na ose soukromé / vefejné je tedy velmi bohata,

ma mnoho Urovni.

Jezirko je zdsobovano destovou vodou sbiranou ze zatravnénych stfech

budov. Zdroj foto: autorka
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Sidlisté v kontextu okolnich ulic a zastavby. Zdroj foto: autorka

Tento pomérné maly obytny soubor je ¢asto citovan v literature jako
vzorové ekologicky. S povésti, ktera ho predchazi, Ize po jeho navstéve
souhlasit, navic i architektonické FeSeni velmi dobfe zapada do okolni
celkem nezajimavé zastavby individualnimi rodinnymi domy v rovinatém
terénu - nepovysuje se nad ni, ale tvofi si vlastni uzavienéjsi, nikoliv
vSak nepfistupné, jadro. Okoli je obycejné az zanedbané, ulice
s rozbitym asfaltem bez chodnikl a nadzemni elektrické vedeni maji
rysy bydleni na periferii, architektura obytného souboru se s timto
dojmem shoduje a zaroven ho vyuziva - zde je mozné si dovolit bydlet
v barevné natfenych domech charakteru zahradnich domkd a chat,

v kontaktu s pfirodou na vlastni zahradce.

Bydleni v tomto souboru bude pravdépodobné velmi pfijemné, zaroven
spliiuje aspekty vseho, co si predstavime pod pojmem socialni:
jednoduché, prostorové i stavebné Usporné, s komunitnim zazemim,

moznostmi spolecenského zZivota i soukromi, neobtézujici.
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Navic jako témér vSude ve Vidni je sice umistén v okrajové casti, ktera
je vSak velmi dobfe napojena na verfejnou dopravu - stanice nadzemni

drahy je v dochazkové vzdalenosti. 13°

Boéni pohled: nalevo severni vstupni priceli, napravo jizné orientovana

zimni zahrada. Zdroj foto: autorka

Investorem bylo neziskové stavebni druzstvo Neues Leben.

Stavebni pozemek ma vyméru 5631 m?, uzitna podlahova plocha staveb
je 1251 m?, zastavéna plocha objekty 950 m?2, zahrnuje 19 obytnych
jednotek.

Hustota zastavby je tedy pfiblizné 34 obytnych jednotek /ha

a 100 obyvatel /ha.

150

dalsi zdroj informaci: https://nachhaltigwirtschaften.at/ migrated/projec

t/1411.php
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Czech, Krischanitz, Neuwirth: Generationen Wohnen,
Wien

V bezprostredni blizkosti stanice nadzemni linky metra vznikad na okraji
Vidné rozsahld nova zastavba. Jeji soucasti je Uzky pozemek mezi
rodinnymi domy a vznikajicim parkem. Autofi architektonického navrhu
mensiho nizkopodlazniho sidlisté byli vybrani na zakladé architektonické
soutéze. 1°! Zastavbu pozemku navrhla tfi spojena architektonicka
studia, architekti: Hermann Czech, Adolf Krischanitz, Werner Neuwirth.

152 planovani a vystavba probihaly v letech 2007 - 2011, 133

Letecky pohled na areal, v popredi ¢ast navrzena Hermannem Czechem,

uprostfed Adolfem Krischanitzem, nejvyse 6 objekt( podle ndvrhu

Wernera Neuwirtha. Zdroj foto: Google maps

151 http://www.architekturwettbewerb.at/competition.php?id=155

152 http://krischanitz.at/index.php?inc=project&id=2705

153 http://www.tagesspiegel.de/weltspiegel/sonntag/wohnungsbau-in-wien-die-
wohnungen-schrumpfen/12989410-3.html
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VSechny casti jsou sjednoceny stejnym materidlem obkladu fasady

z borovicovych prken. Jednou z hlavnich myslenek navrhu bylo umoznit
obyvateldm ménit uspofadani obydli prib&hu ¢asu a ptizplsobovat ho
tak zivotnim zménam. Je mozné propojovani obydli ve sméru

vertikalnim i horizontalnim, bezbariérové usporadani.
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Situace staveb na tabuli v m/'s't:ev.rfzrdr:bj foto: autorka

Cést zastavby navrzend kancelaii Wernera Neuwirtha je tvofena Sesti
samostatnymi tfipodlaznimi objekty, jejichz zakladni svétla vyska
podlaZi je 4,05 m. Kazdy z domu je tvoren tfemi bufikami obytného
prostoru se schodistém a pfislusenstvim. Uspofradani pocitd s moznosti
vkladat do objektu stropy a podesty v rlizné vysce. Pfizemni byty jsou
bezbariérové. Pfistup do bytl v hornim podlaZi je po venkovnim
schodisti. Stfedni ¢ast byla navrzena kancelafi Adolfa Krischanitze, ktery
pouZil formu dvou paralelnich stavebnich objem( s vnitfnim dvorem.
Nabizi 4 typy bytl nazyvanych podle velikosti xs, s, m, |. Jsou mozné

rizné kombinace byt( bez zmé&n technického vybaveni.
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Domy navrZzené Wernerem Neuwirthem ze strany dvora.

Zdroj foto: autorka

Domy navrZzené Wernerem Neuwirthem ze strany ulice.

Zdroj foto: autorka
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Stfedni ¢ast byla navrzena kancelafi Adolfa Krischanitze, ktery pouzil
formu dvou paralelnich stavebnich objemd s vnitfnim dvorem. Nabizi
4 typy byt nazyvanych podle velikosti xs, s, m, |. Jsou mozné rizné

kombinace byt bez zmé&n technického vybaveni.
| NN

Mezi dvéma kridly domd je intimni dvorek. Zdroj foto: autorka
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V nejuz$im misté pozemku vznikl dim usporddany do jedné hmoty

podle navrhu architekta Hermanna Czecha.

Jeding hmota domu ponecha’ dostatek volného prostoru pro

soukromou i otevienou zahradu. Zdroj foto: autorka

Dm podle ngvrhu Hermanna Czecha ze strany ulice. Zdroj foto: autorka
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Navrh je pokusem prolomit omezeni dana tradi¢nim vnimanim bytu

a vytvofrit bydleni pfipravené na zmény celospolecenské i v individualnim
Zivoté lidi. Budova by méla poskytovat moznosti propojovani, prestavby.
K tomu jsou ptipraveny rizné moznosti vstupl, dodateéného umisté&ni
schodist, spojovani byt a vkladani pater. Nosna konstrukce domd je

Zelezobetonova skeletova, aby umoznila budouci variabilitu.

Stavba je pomérné nova a tak nelze v této chvili fici, co jaké miry bude
skutecné dochazet k jejim proménam. Rozdéleni Uzemi na tfi ¢asti, na
kterych pracovali tfi architekti, ktefi se domluvili na spolecnych
zasadach, avsak resili zadani odlisng, je pozitivni, pfinasi do konceptu
prvek lehkého zmatku a prekvapeni. Architekt Hermann Czech (*1936)
je vyznamnou postavou rakouské architektury, architekt Neuwirth je

jeho byvalym zaméstnancem. 134, 155 156

Investorem stavby bylo velké stavebni druzstvo EGB.

Na stavebnim pozemku o vymére 8 375 m?je umisténo 63 obytnych
jednotek o vymé&Fe 37 - 120 m2. Uzitna podlahova plocha véech bytd je
6 525 m?, obestavény prostor celkem: 20 797 m3. Hustota zastavby je
tedy 75 obytnych jednotek /ha a pfiblizné 225 obyvatel /ha. Je tedy

relativné vysoka.

154 http://www.e-architect.co.uk/austria/wohnen-am-muehlgrund

155 http://www.ebg-wohnen.at/ProjektDetail.aspx?id=86&typ=3

156 http://www.german-

architects.com/de/projects/37886 Generationen Wohnen am Muehlgrund
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Fritz Matzinger

Architekt Fritz Matzinger!5” pres 40 let rozviji svij model sousedského
bydleni v domech se spoleCnym krytym atriem. V prvnim z nich, ktery
postavil v obci Leonding nedaleko Linze, sam Zije a pracuje. Do dneska
realizoval na 20 stavebnich soubord tohoto typu. Stavby vytvari od
prvniho okamziku ve spolupraci s budoucimi obyvateli. Atriova forma
navazuje na historickou podobu statkl v Hornim Rakousku, které jsou
usporadané kolem uzavieného dvora, byla vSak inspirovana téz
poznatky z usporadani tradicnich africkych vesnic. Jeho domy se skladaji

z 8-27 bytovych jednotek kolem krytého atria.

Architekt vystupuje i jako developer svych domd, ve chvili, kdy ziska
vhodny pozemek, vytvari skupinu budoucich obyvatel z lidi, ktefi se mu
jako zajemci dnes vétSinou sami hlasi. Projekt pak vznika ve spolupraci
se véemi budoucimi obyvateli, podoba jednotlivych byt{ je individuainé
prizplsobena jejich potfebdm. Kromé atria, kde se rezidenti denné
potkavaji, maji domy i nékteré dalsi spolec¢né vybaveni, jako bazén,
saunu, vinny sklep, kde se mohou i promitat filmy, hfisté nebo
spolec¢nou zeleninovou zahradu. Pfesna podoba zalezi na vyvoji
pozadavk({ klientd b&hem prace na projektu. Uspotadani je isporné

z hlediska vyuziti pozemku i nakladl na vytapé&ni. Ma tedy svoje piinosy
i z hlediska celospole¢enského. Sam architekt zddrazriuje v rozhovoru
socialni dimenzi svych projektd. Budouci obyvatelé projdou spole¢nym
procesem planovani a vystavby. Koncept podporuje komunikaci mezi
rodinami a je prevenci osamélosti ve stafi, stejné tak zjednodusuje
situaci rodi¢dm malych déti. Idedlni je zastoupeni riznych vékovych
kategorii. Obyvatelé potom mohou mit podle Gvah architekta i mensi
naroky na socialni zabezpeceni od statu, nemaji takové pozadavky na
Skolky ¢i domy s pecovatelskou sluzbou. Na druhé strané je tifeba
pripustit, ze dlouhodobé fungovani takového projektu predpoklada, ze
skupina obyvatel je jiz na zacatku vytvorena s ohledem na dobrou
vzajemnou komunikaci, byva socidlné homogenni. Nelze se

pravdépodobné domnivat, ze by souziti bylo nekonfliktni za vSech

57 http://www.matzinger.at/
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okolnosti a pfi jakkoliv nahodném sloZeni skupiny. Podle profesora
Kahlinga 158 probé&hl v jednom z atriovych domu architekta Matzingera
z 80. let sociologicky prizkum, ktery potvrdil vysokou spokojenost
obyvatel s bydlenim. Nebyla zjiSténa velka socidlni rozmanitost, jednalo
se témeér vylucné o vzdélané rodiny stredni tridy, témér 30 procent

z obyvatel jsou ucitelé. V této souvislosti je tfeba pfipomenout, ze
skupina obyvatel se tvofi jiz na pocatku s ohledem na pravdépodobnost
jejich dobré vzajemné komunikace. Vznika tak socidlné homogenni

skupina s podobnymi zajmy, jejiZz souziti se projevuje jako skutecné

obohacujici.
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Schéma atriového uspofadani nékolika bytd (dom() podle architekta

Matzingera. Zdroj obrazku: www.nextroom.at 1>°

My$lenka spoleéného obytného atria pro nékolik domt nasla dalsi

nasledovniky napf. v Némecku, kde ji pouzivaji dalsi architekti. 160

158 KAHLING, Karlheinz. The Social Aspects of Changes in Floor Plans of
Dwellings. Graz University of Technology, pfednaska na konferenci Enhr
Conference, Toulouse 2011. Dostupné z:
http://www.enhr.net/documents/2011%?20France/WS25/Paper-Kahlig-WS25.pdf

159 pozn.: Planek na webové strance jiz neni dostupny

160 popis myslenky a dalSich projektl je napf. zde: http://www.wohnhof-
atrium.de/idee.html
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Obytny soubor Thiirnau II pobliz Linze

Soubor Thurnau II z let 1991-1992 je mistrovskym dilem architekta.
Vice jak 20 let stary projekt plsobi naprosto soucasnég, je skvéle
zasazen do terénu a krajiny. Na pozemku 6000 m? je zastavéno

1800 m2, kolem 2 atrii je 16 domd, pod objektem spole¢né podzemni
garaze, které vyuzivaji svazitého terénu. Spolec¢né prostory kromé atrii
obsahuji bydleni pro hosty, saunu, dilnu, susarnu, sklep. Na venkovnich
plochach je détské hfisté a hristé pro micové hry. V tomto projektu
nedoslo jesté k zadné vymeéné obyvatel. Méla jsem mozZnost hovofit

s jednou rodinou, ktera potvrdila Uspésnost projektu. Zejména
zdlrazfiovali, Ze mezi dnes jiz dosp&lymi d&tmi obyvatel se vytvorila
celozivotni pratelstvi. Architektonicky jazyk architekta Matzingera se
vyvijel béhem dlouhych let jeho tvorby. Jeho nejstarsi projekty mély
urcité futuristické prvky, v 80. letech Gcelné pouzival jemné
postmodernistické tvaroslovi. Zde prezentovany soubor Thurnau II je
pouzitim dfeva a barev inspirovan pravdépodobné do jisté miry
skandinavskou tradici, ale navazuje téz na tvary a materialy mistnich

venkovskych staveb.

———

Letecpohled na venkovskou lokalitu se tfemi stavebnimi soubory .
navrzenymi architektem Matzingerem. Soubor Thiirnau II je ve stfedu

fotografie. Zdroj foto: Google maps
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Letecy pohed na souor Thiirnau II je ve stfedu fotgraﬁe. Zdoj foto:

Google maps

Déalkovy pohled, zasazeni do krajiny v malé obci. Zdrojfoto: autorka
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Navrh kazdého bytu je individualné upraveny pro jeho obyvatele, vietné

exteriéru. Zdroj foto: autorka

Zahrady nejsou oplocené. Zdroj foto: autorka
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Prijezd k objektu, vjezd do podzemnich garazi pod objektem.
Zdroj foto: autorka

Dvoupatrové spolecné vnitfni atrium propojuje véech 8 bytd.

Zdroj foto: autorka
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Sam architekt zdlrazfiuje, 16! Ze vzhledem k procesu planovani, ve
kterém maji velké slovo budouci obyvatelé, nema on sam nad konecnou
podobou stavby plnou kontrolu. Vysledek je pak prekvapivé Zivy, dobfe
koresponduje s rostlou plvodni zastavbou tradi¢ni obce, zaroven vak
poskytuje obyvatelim moderni pohodIné bydleni. Kazdd dom&cnost ma
svoji soukromou zahradku, ale vét&ina pozemkd kolem domu neni

oplocend, hristé na micové hry mohou vyuzivat i ostatni obyvatelé obce.

Investorem stavby bylo druZstvo stavebnik( - Baugruppe.

Obytny soubor se sklada z 16 obytnych jednotek, na pozemku 6 000 m?,
zastavéna plocha je 1 800 m?2, Hustota zastavby je tedy pfiblizné

27 obytnych jednotek /ha a 80 obyvatel /ha.

Gugl-Mugl

Nové&jsi z dokon&enych obytnych soubord od architekta Matzingera je
terasovy dim , Gugl-Mugl", umistény na svazitém pozemku ve &tvrti
Gugl v Linzi. Vystavba probihala v letech 1999-2000. Forma je ovlivnéna
polohou na prudkém severnim svahu, je navrzena tak, aby do domd
vnikalo maximum slunce. 27 domd, mezi nimiz kolmo ke svahu probiha
spolec¢né proslunéné atrium, je rozmisténo po obou jeho stranach.
Atrium o plose témér 500 m?, které prekonava 13 m vyskového rozdilu,
je rozdé&leno na nékolik zén v rlznych vyékovych Grovnich. Tyto zény
obsahuji dvir, zimni zahradu, knihovnu, kavarnu, détsky koutek. Témé&r
vSechny byty maji stfesni terasy. Na parcele se podafrilo zachovat
mnoho starych vzrostlych stromQ. Auta parkuji v podzemnich garazich.
Spolecné vybaveni je rozsahlé, se saunou, hfistém, spole¢nymi
zahradami. Promyslena Clenitost objektu, zasazeni do terénu a bohaté
vnitini i venkovni spole¢né plochy splfuji vSechna kritéria velmi

prijemného bydleni s lidskym méritkem.

161 KAHLING, Karlheinz. The Social Aspects of Changes in Floor Plans of
Dwellings. Graz University of Technology, pfednaska na konferenci Enhr
Conference, Toulouse 2011. Dostupné z:
http://www.enhr.net/documents/2011%20France/WS25/Paper-Kahlig-
WS25.pdf
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Letecky pohled na obytny soubor "Gugl-Mugl- v Linci.
Zdroj foto: Google maps.
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Déalkovy pohled na soubor Gugl-Mugl. Zdroj foto Reinhard Reiss, Mein

Bezirk)

Jednotlivé obytné jednotky jsou individualizované, vcéetné fasady.

Zdroj foto: autorka
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Prostor vnitfniho stupriovitého atria. Zdroj foto: casopis
Inspirace 4/2014

Pristup k hlavnimu vstupu s ktym chodnikem. Zdroj foto: autorka
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Dim v pohledu z ulice skryva svdj znaény objem a souzni tak s okolim

vilové zastavby. Zdroj foto: autorka

Investorem projektu bylo druZstvo stavebnik( - Baugruppe. 27 obytnych
jednotek je umisténo na pozemku o vymére priblizné 8 000 m2. Hustota

je tedy cca 34 obytné jednotky /ha, a 100 obyvatel /ha.
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Albert Wimmer: Wohnen in Harbach, Linz

Projekt bydleni navrzeny videriskou kancelafi architekta Wimmera 162 je
situovan na kraji mésta, v prostredi, které ma prevazné charakter
venkovsky, s rozptylenou zastavbou, v sousedstvi je ale velkad budova
Skoly a dalsi bytové domy. Projekt vznikal mezi lety 1996-2000. 163
Kancelar architekta Wimmera je vétsi architektonicka kancelar z Vidné
s asi 40 zamé&stnanci, zabyvajici se Sirokou $kalou projektd, navrhovala
napr. i nové Hlavni nadrazi ve Vidni, sportovni stadiony ¢i nemocnice

v Rakousku i dalSich zemich.

Letecky pohled na aredl 13 fadovych, bytovych domd a dvojdomd.

Zdroj foto: Google maps

Pozemek se svazuje k jihu. Rady dom{ jsou orientovény kolmo ke
svahu, s fasadami prevazné na vychod a zapad. Pouzité zakladni typy
domu jsou 3: fadovy dim, dvojddm a bytovy ddim. Moduldrni systém
tvori zaklad pro individualni variace feSeni. Na severni a jizni strané
lokality jsou umistény tfipatrové dvojdomy s byty o 150 m? s hlavnimi

obytnymi prostory se severo - jizni orientaci.

162 http://www.awimmer.at/

163 http://www.nextroom.at/building.php?id=219
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Zastavovaci plan, zapojeni do struktury okolni zastavby.

Zdroj obrazku: awimmer.at

Ctyti sekce Fadovek obsahuji 5 domd s asi 120 m?2 obytné plochy. Kazdy
mé svoji zahradu, velikost pozemku je kolem 200 m2. Bytovy ddm ma
vzdy jeden byt v pfizemi a ve druhém a tfetim podlazi mezonetovy byt
se stfeSnimi terasami. V podzemnim podlaZi jsou spole¢né garaze.

Prostranstvi mezi budovami je bez pFistupu automobild.

Fotografie stavu kratce po dokonceni vystavby. Zdroj foto: awimmer.at
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PFistupova cesta se vstupy do bytovych domd. Zdroj foto: autorka

181



Podle vlastni anotace architekta Wimmera, sledoval projekt ideu
LJindividuality v komunité”. Jednotlivé domy predstavuji variaci systému,
celkovy jednotny dojem, opakujici se motivy, avsak v detailu proménliva
Fedeni. V osach jsou komponované prihledy. Projekt, ktery v planu i
fotografiich plsobi poné&kud schematicky, naplfiuje ve skutecnosti
dokonale deklarovany zdmér rozmanitosti v jednoté. Sjednocujici prvky
radkového rastru, materidlového reseni (spodni patro v omitce, horni

s dfevénym obkladem) davaji souboru pocit jistého poradku

a vznesenosti. Ve skutecnosti je vSak feSeni velmi bohaté, kompozice ve
svahu vytvafi rizné prihledy. Optimalné rozmé&rné plochy zelen& mezi
domy jsou vzdusné, ale soucasné naplnéné a Gtulné. Cely prostor mezi
budovami uvnitf aredlu je bez automobil{, uli¢ky jsou Uzké a intimni.
Jedna se pravdépodobné o znac¢né luxusni bydleni, luxus je ale tvoren
spravnou mirou véech prvk{, dobrym architektonickym fe$enim. Soubor
velmi dobfe souzni i se svym okoli, se kterym ma naprosto stejné
meéritko i pomér zastavéné plochy a plochy zelené. Je skutecné
prekvapivé, jak projekt, ktery podle plan{ a fotografii plisobil dojmem
pomérné standardni sestavy fadovych domd, je ve skute¢nosti bohaty.
Pozemek je prostupny pro pési navstévniky a presto poskytuje svym
obyvatellim dostatek soukromi. Soubor pUsobi jako dilo opravdu

zkudeného tvlrce, se spravnou davkou vdech ingredienci.

Investorem byla mezinarodni developerska spole¢nost UBM

Realitattenwicklung AG.

Na pozemku o vymére celkem 19 000 m? je umisténo 80 obytnych
jednotek. Hustota je 42 obytnych jednotek /ha a pFiblizné
126 obyvatel /ha.
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Nussmiiller Architekten: Kernhaussiedlung, Graz

Skupina 10 obytnych domu byla prvnim stavebnim souborem
postavenym s finan¢ni pomoci v ramci experimentalniho projektu mistni
vlady s ndzvem Modell Steiermark. Autory souboru, ktery vznikal mezi
lety 1982 - 1984 jsou Nussmiiller Architekten Graz 1%4: Werner
Nussmuliller, Nikolaus Schuster, Herfried Peyker. Investorem bylo

druZstvo stavebikl - Baugruppe.

Letecky pohled na areal (zdroj foto: Google maps)

VSechny obytné soubory vzniklé s pomoci programu Modell Steiermark

musely splfiovat nasledujici podminky: 16>

e budou financovany podle pfedem stanovenych pravidel

e vétSina budoucich obyvatel bude zndma jesté pred zahajenim
planovani stavby

 tito obyvatelé budou mit svdj hlas b&hem procesu pldnovani stavby
(zkusSenost ukazala, Zze participace je jednim z nejefektivnéjsich
nastrojt kontroly)

e budovy budou planovany a stavény s ohledem na okolni zastavbu a

prostredi

164 \www.nussmueller.at

165 www.gat.st_news 1980-modell-steiermark
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e architekti budou vétsinou vybirani prostfednictvim soutézi
vyhodnocovanych za Ucasti budoucich obyvatel

e pozadavkem je vysoka architektonicka kvalita a variabilita
usporadani jednotlivych bytd

e architekt zodpovida za Uspéch projektu s ohledem na jednani
s mistnim stavebnim Gfadem a za dodrzeni néklad{ stavby

e developer stavby je neziskovy a jeho Cinnost je omezena na

technickou Cast organizace financovani a Fizeni stavby

Domy jsou rozloZeny kolem pdvodniho pfirodniho jezirka, které tvori

stfed arealu. Zdroj foto: autorka textu

Soubor staveb je tvoren izolovanymi domy, nicméné je silné pfitomen
jednotici koncept, obyvatelé sdileji fyzickymi bariérami nerozdéleny
polo-soukromy vnéjsi prostor i spolec¢né vybaveni. Domy maji relativné
malé vzajemné odstupy kolem 4 m, ve svém stiedu vSak ponechavaji
velkorysy spolec¢ny pfirodni prostor. Urbanisticky navrh zastavby sidla
byl tvofen s maximalnim ohledem na pozemek se vzrostlymi stromy

a pfirodnim jezirkem ve svém stfedu. Podstatou navrhu je jednotna
hmota kazdého z dom{, tvorend kostkou o hrané 7,5 m se stanovou

stfechou.
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Odstupové vzdalenosti mezi nékterymi domy jsou pouze 4m,ve stredu je

ponechan velkorysy spolecny prfirodni prostor. Zdroj foto: Google maps

Nazev ,jadrovy dim" odkazuje na koncept stavby, v jejimz
geometrickém stfedu je umisténa Sachta pro rozvod teplého vzduchu

a todité schodisté, které ma rovnéz nosnou funkci. Kazdy z domi ma
potom jiz individualni usporadani jednotlivych podlazi podle potfeb jeho
obyvatel. Stejny zakladni objem stavby a material dfevéného obkladu
ma u kazdého domu odliSnou barvu nebo rozlozZeni a tvar okennich
otvorQ. Za 32 let od vzniku pFibyly pak nékde i mens&i piistavky.

Zakladni sjednocujici koncept je vSak stale velmi silny.

Schematické pldorysy jednoho z domd. Zdroj obrdzku: autorka, podle
podkladu 166

166 podklad kresby: www.issu.com gl tugraz docs brochure.pdf
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Drevéné fasady domd s odlisnou barevnou Upravu, pfistavky jednotu

souboru nenarusuji. Zdroj foto: autorka textu

Domy jsou rozloZeny do kruhu kolem jezirka, jeZ tak tvofi stred, ke

kterému se obraceji soukromé &asti zahrad domd, u nékterych doma

jsou nad vodu vyloZena dfevéna mola. Zdroj foto: autorka textu
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Areal doplfiuje maly spolecny zahradni domek v organickém tvaru

Sroubovice.

Na spole¢ném zahradnim domku se ¢as podepsal nejvice, jemnou krasu

si vsak stale zachoval. Zdroj foto: autorka textu

Mé&la jsem moZnost hovotit s obyvatelkou jednoho z dom& a zarover
jednou z architektek, kterd na projektu pracovala, pani Ingeborg
Nussmiiller. Podle jejich slov se doposud nikdo z ptvodnich obyvatel
nevymeénil a sidlisté je po vice jak 30 letech uzivani stale velmi oblibené.
Jedna se sice o samostatné stojici rodinné domy, ale velka pozornost je
v&novana celku zastavby, spole¢nym prostorim, domy jsou umistény

s mens&imi rozestupy, nez je bézné u izolovanych domd na vlastnich

parcelach. Pojeti je zaroven individualistické i kolektivni.

Domy maji zastavénou plochu pouze 56 m? a uzitnou podlahovou plochu
225 m>2.

Vyméra pozemku je celkem: 5 435 m? + jezirko o ploSe 893 m?

Hustota zastavby je tedy cca 18 obytnych jednotek / ha a kolem
55 obyvatel /ha. Nejedna se tedy o vysokou hustotu, i kdyz vyssi

(zhruba dvojnasobné) nez je b&Znd u izolovanych rodinnych domd.
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Hubert Riess: Tannhof-Siedlung II, Graz

V ramci projektu podpory kvalitni obytné architektury

Modell Steiermark 7 vznikl v roce 1991 i soubor 45 obytnych jednotek
v ¢tvrti Grazu Mariatrost. Ctvrt mé dostupnou veskerou infrastrukturu,
tésné vedle pozemku vede i tramvajova linka do centra mésta. Architekt
usporadal byty ve 2-3 podlaZzich do péti objektl ve tvaru L kolem polo-
uzavienych dvord. Kazdé obydli ma svij vlastni vstup, ke vstuptim
n&kterych bytd vede vlastni venkovni schodisté do druhého podlazi. 168
UvnitF dvorl jsou hiisté pro déti a zahradni skladovaci domky. Vétsina
ptizemnich bytd ma vlastni zahrady, mezonetové byty s pFistupem po

schodech velké balkony.

Letecky pohled na obytny soubor Tannhof-Siedlung II od architekta

Huberta Riesse. Zdroj foto: Google maps.

Architekt Riess vyhral se svym navrhem soutéz v roce 1983. Byl
autorem i zastavovaciho planu dalSich sousednich stavebnich

souborq. 169

167

http://www.iwtugraz.at/iw/tl files/I W/Mediathek/wohnbautetris/wbvo sos1l n
ograsek modell%20steiermark.pdf

168 https://www.baukultur-steiermark.at/projekte/tannhof-siedlung-ii-graz-

mariatrost/

169 http://ftp.vc-
graz.ac.at/pub/landsaving/hong kong/soziolog studie/wohnzufr stmk.pdf
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Mezonetové byty maji vchody ve druhém podlazi pFistupné po vnéjsim
schodisti. Auta parkuji na obvodu stavebniho souboru, vnitfni dvory

a uli¢ky vedouci ke vstupdm jsou bez pFistupu aut. Zdroj foto: autorka

Detail vnéjsiho schodisté. Zdroj foto: autorka
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Ve vnitfnich dvorech jsou umistény skladovaci domky i spolecné

vybaveni, prostor nabizi velmi bezpecné prostredi pro hru déti.

Zdroj foto: autorka

Obyvatelé bytl byli zapojeni do zavére&né faze pfipravy projektu - mohli
upravovat dispozice byt a ¢aste¢né i fasady. Tento obytny soubor je
typologicky hybridni stavbou, na pomezi mezi kompaktni zastavbou

rodinnymi domy a bytovym domem.

Stavebnikem bylo druZzstvo GWS, Gemeinnutzige alpenldndische

Gesellschaft fur Wohnungsbau und Siedlungswesen.

45 bytovych jednotek je umisténo na pozemku o rozloze pfiblizné
8 500 m?, hustota je tedy priblizné 53 obytnych jednotek /ha
a 160 obyvatel / ha.
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Pentaplan

Velké architektonické studio z rakouského Grazu (Styrského Hradce)
Pentaplan Buro fur Architektur und Design 7 vytvofilo jiz nékolik
projektl, které ptinddeji inovativni pfistup k tvorbé zastavby prostiedi

okraji men&iho mésta, s respekem k okoli a krajiné.

Liquid Sky, Graz

Castecné zahloubeny dim s vnitinimi atrii, navrzeny architektem
Wolfgangem Kdckem 17! ze studia Pentaplan, je zalozeny na neobvyklém
principu, ktery autofi dale rozvijeji ve svych novéjsich projektech:

v kompaktni stavbé jsou vlozena vnitini atria, kterd obyvateldm
poskytuji soukromy venkovni prostor a osvétluji mistnosti v hloubce
dispozice. Misto stavby je na okraji Graze ve ¢tvrti Mariatrost, okolni
rozvolné&nou zéstavbu tvofi smé&s rodinnych dom{, nizkych bytovych
dom{, supermarketd, v sousedstvi je n&kolik star$ich zajimavych
nizkopodlaznich obytnych komponovanych sidlist. Stavba vznikla

v letech 1996 - 1999. Pozemek je maximalné ekonomicky vyuzity, diim
kompaktni, z vn&jgku plsobi jako mens&i nizky bytovy diim, jeho
usporadani je viak odligné: je slozen z 27 rodinnych domd, které jsou
usporadany kazdy ve 3 podlazich. Navrh maximalné zuzitkoval Uzky
pozemek, stavba je situovana uprostied, dim je tak oddé&len od okoli

dnes jiz husté zarostlymi zahradami.

170 http://www.pentaplan.at/

71 https://www.megaron.at/referenzen/teichhofweg-das-tiefe-haus/
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Letecky pohled na dim uprostfed snimku (zdroj: Google maps)

Ddm je obklopen neoplocenou zahradou se vstupy do jednotlivych

domd. Zdroj foto: autorka
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Pohled na stavbu z ulice. Zdrojfoto: autorka

Hlavni obytny prostor kazdé jednotky je umistén v nejvysSim podlazi,

s mistnostmi usporfddanymi kolem atria. Loznice jsou ve druhém podlazi.
Snizené pfizemi je vstupnim patrem, které ma kontakt s pfriléhajici
zahradou. V suterénu celého objektu jsou spolec¢né garaze, v nichz ma
kazdy z obyvatel vlastni parkovaci misto s pfimym vstupem do svého
obydli.

Z
Schematicky fez domem. Nejnizsi podlazi je castecné zapusténé
pod terénem, horni podlazi maji prosvétlena atria. Kresba autorka

podle www.nextroom.at
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Kazdy byt ma v hornim podlazi vnitini atrium. Zdroj foto: megaron.at

Do atria jsou orientované hlavni obytné mistnosti.

Zdroj foto: megaron.at
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Pohled na stavbu z ulice, s oddélenymi mirné zapusténymi vstupy do

jednotlivych fadovych domd. Zdroj foto: autorka

DUm plsobi na prvni pohled jako konvenéni a celkem fadni bytovka. PFi
vnimani zvenku jeho jednoduchy objem dopliiuje Zivost vrostlych
zahrad, Castecné zapusténi prizemi opticky zmensuje objem stavby,
ktera se tak lépe propojuje s charakterem okoli. Bohaté vnitini prostory,
na které navazuji zahrada i balkony na vnéjsSku stavby a atria uvnitf,
poskytuji obyvatel@im bydleni s vysokou variabilitou typd prostredi.
Investorem stavby byl komercni developer Der Bauképer. Pozemek ma
vymeéru cca 5 700 m>2.

Celkem je v objektu 27 obytnych jednotek o vymére 80-110 m?2. Hustota
zastavby je priblizné 52 obytnych jednotek/ha a vice nez 125 obyvatel

/ha - je tedy v porovnani s predchozimi pfiklady pomérné vysoka.
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Alphawolf, Graz

Pomé&rné rozsahly projekt studia Pentaplan s rlznymi typy domd,
pokryvajici svah v oblibené severni okrajové ¢tvrti Styrské Hradce, asi

4 km od centra mésta. Byl vystavén ve 4 etapach, zahrnuje

i rekonstruované budovy byvalé cihelny. Riznorodé typy zastavby jsou
sjednoceny stejnou barvou fasady, svétle cihlovou. Planovani a vystavba
probihaly v letech 2003 - 2011, v 6 etapach. 172

Letecky snimek celého sidlisté. Uprostred je historicka budova cihelny.

Zdroj foto: www.megaron.at 173

Dle vystizné charakteristiky investora se jedna o sidlo, které splnuje
idedl bydleni v pfirodé a zaroveri ma méstsky charakter. Domy jsou
terasové, atriové, radové i izolované, kazdy z nich poskytuje venkovni
soukromy prostor ve formé terasy, zahrady nebo vnitfniho dvora Ci
atria. Terasy umisténé ve svahu nabizeji krasné vyhledy do okolni

krajiny.

172 https://eng.archinform.net/projekte/25969.htm

173 https://www.megaron.at/referenzen/alphawolf-viktor-zack-weg/
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Inspiraci pro utvareni urbanistické kompozice byla podle serveru
Nextroom 174 podoba vinic, které tradicné obklopuji jizni rakouské mésto
Graz. Svah je severné orientovany a zamé&rem autorl bylo poskytnout
obyvatelGm zarover vyhled, soukromi i dostateéné oslunéni. Cela
zastavba sleduje prirozené tvarovani svahu a nevystupuje do velké
vysky nad terén. V prvni etapé vznikly tradi¢ni terasové domy, jejichz

stifesni terasy prechazeji v zahrady na terénu. Ve druhé etapé byly

vystavény atriové domy, s promyslenou soustavou dvord, atrii a zahrad.

Terasové domy se zahradami na pfiléhajicim svahu.

Zdroj foto: megaron.at

Projekt zahrnuje i objekty historické cihelny Wolf, nachazejici se ve
spodni Casti svahu p¥i hlavni silnici, ktera slouzila svému Gcelu az do
roku 2001. Jeji budovy byly rekonstruovany a sjednoceny barevné s
celym komplexem. Cést slouzi jako pronajimatelné kancelarské prostory
a oblanské vybaveni (ordinace Iékafd, viceG&elovy sal). V ptizemi jsou
umist&ny parkingy, v prvnim patie pak 29 malometraznich bytl

o vymére 53 - 90 m?, které maji téz prostorné terasy a atria. V dalsi
Casti historického prostoru cihelny jsou postaveny nové vicepodlazni
Fadové domy s vét&im otevienym spole¢nym dvorem. Kazdy z domd ma
i svoje soukromé terasy a zahrady a vlastni parkovaci stani pfimo ve

spodnim nebo hornim podlazi.

174 https://www.nextroom.at/building.php?id=19376
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Dimenze prostor( mezi budovami je navrZzena pro pohodiny pfistup aut
a je proto jiz znacné rozvolnéna. Stejné tak je parkovanim aut ovlivnéno

rozhrani mezi soukromym a verejnych prostorem. Zdroj foto: autorka

Pohled na rekonstruovanou cihelnu, ktera tvori spodni ¢ast arealu,

a jsou v ni situovany mensi bytové jednotky. Zdroj foto: megaron.at
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Schematicky fez ukazuje Feseni jedné Casti zastavby zapusténé

!

v pomérné prudkém severnim svahu. Kresba: autorka podle podkladd

studia Pentaplan uverejnénych na www.nextroom.at

Pomérné rozsahla zastavba je na jednu stranu sjednocena stejnou
barvou fasad, na druhou stranu je dostate¢né rtiznorodd, obsahuje
nékolik typl domu. Je rozloZzena v pomé&rné& dramatickém terénu, ktery
hraje v celkovém plsobeni velkou roli. Vefejné komunikace prochazejici
zastavbou jsou znacné Siroké, navrzené pro pfistup aut k jednotlivym
dom{m, a odstupy jednotlivych budov tak pomérné velké. V nékterych
pripadech tvofi rozhrani vefejného a soukromého prostranstvi rizné
formy parkovacich stani s negativnimi ddsledky na tento vnitini okraj.
Nékteré casti, jako napf. fadové domy, jsou samy o sobé

z architektonického hlediska konvenéni, ze strany ulice plsobi
nepristupné, avsak na oslunéné strané maji rozsahlé soukromé zahrady
a terasy. V Casti zastavby postavené do oblouku v nejvyssi poloze
severniho svahu jsou situovany domy s neobvyklou typologii: severni
fasady maji pomérné uzaviené, s malymi okennimi otvory, hlavnim
venkovnim prostorem dom{ jsou vnitini atria zapusté&na ¢aste¢né do
terénu, néktera s kontaktem s venkovnim prostfedim, néktera uplné
uzavFena uvnitt dispozice jednotlivych bytl. Architekt pfina&i motiv,
ktery umoznuje dobré oslunéni a osvétleni mistnostem i s hlubsi
dispozici domu, v husté kobercové zastavbé s nevhodnou orientaci ke
svétovym stranam. Tento motiv pouzilo studio Pentaplan i na dalSich
stavbach: obytném domu Liquid Sky a velkém blokovém bytovém domé
Eggenberg Peaks v centralni ¢asti Grazu a dfive uvedeném domé Liquid
Sky. Zastavba je pocitové podobné rozvolnéna jako okolni osidleni
rodinnymi domy a vilami. Citlivé kopiruje terén, bydleni je vSak vice
komunitni, nez klasické izolované domy oddélené ploty, pozemek je

intenzivné&ji vyuzit, avsak nikoliv pretizen.
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Pohled ze svahu nad sidlistém Domy nevystupuji nad okraj svahu, maji

zelené strechy. Zdroj foto: megaron.at

Vniténi atria dom@ v hornich partiich severniho svahu, zelené stfechy

objektd. Zdroj foto: megaron.at
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Zelené strechy objekt( na severnim svahu. Zdroj foto: megaron.at

Investorem stavby byl komerc¢ni developer Wolf Projektwicklung GmbH.
Z celkové vyméry pozemku 180 000 m? tvofi 106 000 m?2 stavebni
pozemek. Uzitna podlahova plocha 250 obytnych jednotek celkem je
25 000 m2. Hustota je tedy pfiblizné 24 obytnych jednotek /ha a cca
70 obyvatel /ha.
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Literatura k tématu low-rise high-density

Uvedeny prehled vystavby hustych kompaktnich nizkopodlaznich sidlist
je tvoren rederdi z mnoha zdrojd a vlastnim terénnim vyzkumem.
Souhrnné se tématem zabyvaji nasledujici publikace, které jsou
ojedinélé, nejsou mi znamy zadné jiné souhrnné publikace s timto

tématem:

Helmut Schramm: Low Rise - High Density.
Horizontale Verdichtungsformen im Wohnbau !7>

Autor v Uvodni Casti knihy konstatuje, Ze nizkopodlazni husta zastavba
mUze byt dobrym néstrojem k organizaci periferie. Cilem publikace je
poskytnout piehled tématu, které mize byt podle n&j novou typologii
vhodnou pro 21 stoleti: ,Zacatkem 21. stoleti budou nutné nové
strategie, které spini komplexni poZadavky. Terminy jako krajina a
pfiroda budou muset byt nové interpretovany podobné jako typologie
budovy nebo pldorysu.” 176 V prvni obecné ¢&asti rozebird struéné
déjinny vyvoj tohoto typu zastavby s koreny v atriové dispozici v antice
nebo v Orientu. Navazuje pak vyvojem ve 20. stoleti - zahradnimi
meésty, sidlisti Werkbundu v némecky mluvicich zemich, pfes odkaz
sidlisté Halen a Rolanda Rainera. V ¢asti typologie rozliSuje typy podle
tvaru a dispozice samotného jednotlivého domu na atriové domy
(obdélnikovy, tvaru L, polo-atriovy, plné-atriovy, s vice atrii, fadovy
atriovy dim, vicepatrovy atriovy diim, extrémné zahustény atriovy
ddim) a fadové domy (s pfiénym schodistém, postrannim podélnym
schodistém, se stfedovym podélnym schodistém, s bodovym

schodi$tém, split-level, s rozdélenymi schodistovymi rameny). Zabyva

175 SCHRAMM, Helmut. Low rise-high density: horizontale Verdichtungsformen
im Wohnbau. Birkhauser, 2008.

176 Citat strana 13: ,Neue Strategien werden notwendig sein, um den komplexen
Anforderungen am Beginn des 21 Jahrhunderts gerecht werden. Dabei werden
Begriffe wie Landschaft und Natur sich ganauso einer Neuinterpretation stellen
miissen wie die Gebdude - oder Grundrisstypologie.”

202



se tedy vice utvarenim samotného domu, nikoliv zastavovacim planem

skupiny doma.

V dalsi kapitole zkouma kvalitativni kritéria, podle kterych bude stavby
posuzovat. Kritéria voli nasledujici: flexibilita a variabilita, FeSeni
prichodu domem (Wegfiirung), prostorovéa struktura, soukromf{
venkovnich prostorl, vlivem umisténi gardze v domé&. V kapitole

o urbanismu uvadi pfiklady feseni v nékolika méstech i neuskute¢néné
vizionarské projekty. Druha ¢ast knihy popisuje stru¢né celkem 24
projektl low-rise high-density v nékolika evropskych zemich,
vytvorenych mezi lety 1927 - 2006. Kazdy projekt je uveden zakladnimi
Udaiji, kratkym textem, pldorysem jednotlivych domt a malymi
fotografiemi. Malé zastavovaci plany celého Uzemi jsou pripojeny jen

v nékterych ptipadech, nejsou uvedeny hustoty osidleni ani pocty bytl.

Publikace je velmi dobrym materidlem pro zakladni orientaci v tématu.
Soustiedi se predevéim na vyvoj ptdorysného uspotadani jednotlivych

typt domd, které jsou vhodné do zhuéténého zastavovaciho planu.

Reihenhaus
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Nutzung
13RH

Fertigstellung
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der sich vor idung t nur
‘cinen raumlichen Reiz, sandern erhht auch den Sichtschutz

to-back Wahnhaustyps.

m

Helmut Schramm: Low Rise - High Density. Horizontale
Verdichtungsformen im Wohnbau. Ukazka usporadani typické dvojstrany

vénované jednomu projektu. Reprodukce foto: autorka
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Martina Desax, Barbara Lenherr, Reto Pfenninger: VerDichten:

Internationale Lowrise-Wohnsiedlungen im Vergleich 77

Kniha je atlasem 60 ptikladd vystavby typu low-rise high-density, ktery

zacal vznikat jako vyzkum v rdmci magisterského studia studentd.

V kratkém Gvodu zmifuje jedna z autorek sociologické Setreni, podle
kterého chce pouze 30% dotazanych bydlet ve velkém mésté. Ostatni
preferuji malé mésto nebo zivot mimo velkou aglomeraci. Pta se, jaka
kvalita bydlenf je vlastné poptavéna? Jakd ma byt kvalita vystavby bytd

v téchto malych méstech a okrajovych Castech?

~Zejména na periferii jsou dnes nova sidlisté Casto navrzena tak, Ze se
izoluji od okolniho prostiedi - kulturni krajiny i mésta, misto toho, aby

se zapojily jako propustna a flexibilni struktura, ktera z nich tézi." 178

Je low-rise high-density anti-moderni nebo naopak orientované do

budoucnosti?

Dalsi ¢ast knihy je vytvorena jako atlas, kde jsou ke kazdému z projektd
uvedeny zakladni Udaje, fotografie, zastavovaci plan a nékteré
kvantitativni Gdaje, jako celkova plocha pozemku, uzitné plochy bytd,
plochy veFejnych prostranstvi. Dale jsou doplnény i zékladni pldorysy
n&kterych domd, schematické fezy a schwarzplan se Siréimi vztahy.
Textovy popis stavby je velmi stru¢ny. Vybér zahrnuje obytné soubory
vystavéné v dobé od 50. let 20. stoleti do roku 2007, prevazné

v zapadni Evropé, vyjimeéné& i v USA. Pfiklady jsou roztfidény do oddilG

podle typologie na atriové, fadové, terasové (s rafinovanym vyskovym

177 DESAX, Martina, LENHERR Barbara, PFENNINGER, Reto. VerDichten:

Internationale Lowrise-Wohnsiedlungen im Vergleich. Triest Verlag, 2016. ISBN-
10 3038630020

178 tamtéz: Citat strana 11: ,Gerade in der Periherie werden neue
Siedlungen oft autark gestaltet, sie schotten sich von der Umgebung -
Kulturland von Stadt - konsequent ab, anstatt sich als durchldssige und
flexible Struktur auf beides gleichemassen einzulassen und davon zu

profitieren”
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usporadanim), kompaktni v bloku a volné usporadani. Typologicky je
tedy zastavba roz¢lenéna vice podle zplsobu seskupovani obytnych
jednotek, zastavovaciho planu. Publikace ma velmi dobrou Uroven
analyzy. Soustredi se pfedevsim na popis kvantitativnich velicin

a prehlednou prezentaci situaci a pldoryst k jednotlivym pfipadim
husté nizkopodlazni zastavby. Autory nejsou rozebirana kvalitativni
hlediska u jednotlivych soubord. Za jisty nedostatek je mozné povaZovat
absenci zav&reéného srovnani zjisté€nych veli¢in. Kniha byla pro m{j
vyzkum inspiraci pro usporadani vlastni ¢asti kvantitativniho vyzkumu

i zdrojem nékterych informaci k jednotlivym projekttm.

Martina Desax, Barbara Lenherr, Reto Pfenninger: VerDichten:
Internationale Lowrise-Wohnsiedlungen im Vergleich.

Reprodukce foto: autorka
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Ukazka usporadani typickych dvojstran vénovanych jednomu

z popisovanych projektd. Reprodukce foto: autorka
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Karen Kubey Low-Rise High-Density - vystava
v Centre for Architecture, New York a dalsi prace
V roce 2013 pfipravila kuratorka Karen Kubey 17° vystavu k tématu

bydleni low-rise high-density v Centru pro architekturu v New Yorku. 180

Vystava ,Low-rise high-density fesi nedostatek soucasnych studii

o tématu tohoto typu bydleni. Pfes jeho trvaly vyznam z pohledu
socialniho a environmentalniho, soucasny architektonicky diskurs se
soustfedi mnohem vice na izolované rodinné domy nebo developmenty
samostatné stojicich vysokych budov. Napf. neexistuji Zzadna interview
v anglictiné zabyvajici se klicovymi stavbami low-rise high density
navrzenymi Atelierem 5." 18! Udalost, kterou spoluporadala i AIA New
York a Institute for Public Architecture, nabizela pfehled této typologie
ve Spojenych statech za uplynulych 50 let. Navazovala na vystavu
spojenou s vyzkumem a experimentalni vystavbou v New Yorku, ktera
probihala v 70. letech 20. stoleti. Kuratorka se tématu vénuje
dlouhodobé 182, 183 gpolu se zajmem o dostupné bydleni nebo suburbii.
Jeji ¢lanky jsou dobrym zdrojem informaci o vyvoji tématu v USA

i celkové a v kontextu Evropy.

179 http://www.karenkubey.net/publications

180 https://www.centerforarchitecture.org/exhibitions/low-rise-high-density/

181 https://www.archdaily.com/364494/low-rise-high-density-

exhibition?ad source=search&ad medium=search result all. Citat: ,Low Rise
High Density addresses the lack of contemporary scholarship on this housing
type. Despite its continued relevance from a socio-environmental standpoint,
current architectural discourse focuses much more frequently on single-family
homes or free-standing high-rise development. There are, for instance, no
interviews published in English on the seminal low-rise, high-density housing
designed by Atelier 5."

182 https://urbanomnibus.net/2012/07/low-rise-high-density-housing-a-
contemporary-view-of-marcus-garvey-park-village/

183 http://www.karenkubey.net/lowrise
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Kohout, Stafek, Tichy, Tittl: M&j dam, nase ulice, individualni

bydleni a jeho koordinovana vystavba. 184

Publikace &eskych autorl, ktefi se dlouhodobé& zabyvaji bydlenim

v kontextu jeho socidlnich a urbanistickych souvislosti, vznikla v roce
2014, paralelné s pribé&hem tohoto vyzkumu. Tento fakt sv&d&i

o vzrlstajicim zadjmu odborné vefejnosti o typologii nizkopodlazniho
kompaktniho bydleni. Autofi predstavuji tuto typologii odborné i laické
verejnosti jako FeSeni nedostatkl a problém{, které prinadsi
nekoordinovana individualni vystavba do nasich obci. Zasazuji téma do
kontextu nasi lokalni legislativy a spoleCenského vyvoje. Pfredstavuji
jednotliva témata, spojena s tvorbou nizkopodlazni zastavby - hustotu,
tvorbu mista, verejny prostor, vztah soukromého a verejného a jejich
rozhrani. Popisuji typologii zplsobl zastavby podle zplsobu sdruzovani
domu a jejich prostorové organizaci. Na zakladé kritéria reziden&ni
hustoty srovnavaiji jednotlivé priklady typQ zastavby. DileZitou &asti je
rozbor konkrétnich ustanoveni v nasi legislativé a jak se v jejim ramci
vyporadat se stavbami, jejichz typologie u nas stale neni Uplné bézna.
Publikace je velmi cennym pfispévkem k tématu a prekryva se

v nékterych oblastech s tématem této prace. Nevénuje se do hloubky
studiu jednotlivych pFikladd zastavby low-rise high-density ani
historickému vyvoji typologie, ale spiSe je pouziva jako ilustrace

k vysvétleni popisovanych fenomént. Dopodrobna rozebira jednotlivé

typologické varianty uspotadani a spojovani domd.

PFiklad dvojstrany s ukdzkou rdznych typologii zéstavby.

Reprodukce foto: autorka

184 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. M3j ddm, nase
ulice, individualni bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty ez, 2014.
ISBN 978-80-87068-11-32.
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Shrnuti prehledu Low-Rise High-Density

Uspotadani stavebnich souborl low-rise high-density vychazeji
ze ti zdrojl: 1. myslenky zahradniho mésta, které formuloval
v 19. stoleti Ebenezer Howard a které byly dale rozvijeny

a modifikovany mnoha autory a jsou vyznamné pro kompaktni
formu bydleni pfedevsim ve formé fadovych domd, 2.
terasovych domu sidli&t& Halen od atelieru 5, jejichZ koncept
byl inspirovan nerealizovanym projektem Le Corbusiera Roq et
Rob a 3. konceptu atriovych domd, ktery zadal rozvijet Roland

Rainer.

Pfemysleni o tomto typu zastavby je ve vétsiné studovanych
prikladd motivovéno cili nejen ekonomickymi,

ale i spoleCenskymi a environmentalnimi - snahou o vytvoreni
lokalni komunity s pevnymi vnitfnimi vazbami, i respektem

k prirodnimu prostredi a krajiné.

Vétsina studovanych ptikladl zastavby vznikla za spole¢enské
podpory: bud’ jako soucast vystavby pfimo investované ze
statnich ¢ méstskych programd vystavby dostupného

a socialniho bydleni, s prispévky a ulevami pro neziskova
stavebni druzstva, nebo na zakladé iniciace vzniku

experimentalni a kvalitni architektury.

RUzni autofi ¢leni uspotadani dom do typologickych kategorii.
Shoduji se na zadkladnim ¢lenéni na domy radové, atriové

a terasové, pripadné s hybridni typologii, spocivajici prevazné
ve vysSkovém prekryvani. Nicméné kazdy ze studovanych
zdroju pouziva v jemné&jsim ¢&lenéni typologické kategorie
ponékud odlisné, jejichz dhel pohledu sméruje bud’ vice

k dispozici samotného domu, nebo ke zplsobu spojovani domu

do skupin.
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Rezidencni hustota v popisovanych prikladech se pohybuje od
55 obyvatel /ha u komponované zastavby izolovanych domk{
s bohatymi pfirodnimi prvky az po priblizné 400 obyvatel /ha
u hybridni zastavby kombinujici prvky rodinnych a bytovych
domd, pfedevsim ve formé vertikalniho prekryvani nebo
uplatnénim individualnich domQ s mensimi bytovymi domy

v jednom souboru. U vétsich celkl sestavenych z fadovych
nebo atriovych domu Ize b&Zné dosahovat hustoty kolem

150 obyvatel /ha. VSechny tyto hustoty jsou vyznamné vyssi
nez hustota bézna v pripadé obvyklého zastavéni izolovanymi

rodinnymi domy, ktera byva kolem 30 obyvatel /ha.

Studované priklady jsou hodny zajmu a obdivu predevsim pro
vytvoreni na prvni pohled kvalitniho obytného prostredi jak
pro své obyvatele, tak pro navstévniky nebo obyvatele
bezprostiedniho okoli. Podstatnym prvkem kvality je bohata
hierarchie spole¢nych a venkovnich prostord na stupnici od

soukromeého po verejné.
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Popis a hodnoceni obytnych
souborl low-rise high-density

Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich
nizkopodlaZnich sidlist jako potencidalné vhodné formy

vystavby zejména pFiméstského bydleni.

Abychom mohli naplnit hlavni i vedlejsi cile vyzkumu, tedy popsat

a srovnat jednotlivé priklady kompaktni nizkopodlazni formy obytné
zastavby s jinymi formami a vzajemné mezi sebou, je tfeba stanovit
vhodna kritéria. V literatufe jsou pouzivana kvantitativni kritéria
spojovana s hustotou a vymérami ploch s rdznymi funkcemi. Kvalitativni
hodnoceni miva formu subjektivni, esejistickou. V Uvodnim prehledu
vyvoje stavebnich stavebnich soubor( low-rise high-density byla zvolena
tato forma piib&hu, s doplnénim zakladnich Gdajd, véetné
kvantitativnich. Pro podrobnéjsi a pfesnéjsi posouzeni kvality a srovnani
vlastnosti vytvofeného prostfedi u vybranych projektt kompaktnich
nizkopodlaznich sidlit byla pro potfebu tohoto prizkumu vytvorena
metoda, kterou je mozné aplikovat i pro vzajemné posuzovani

a srovnavani prostredi jinych (nejen nizkopodlaZnich) soubord staveb.
Vybér hodnoticich kritérii se soustfedi na vlastnosti souvisejici obecné

s udrzitelnosti projektu, s kvalitou vefejného prostoru a navaznosti na
okoli, a tedy Fedeni hlavnich problémU spojenych se soucasnou
vystavbou v priméstském prostoru. Pozornost neni zamérena na kvality
individualniho usporadani vnitinich dispozic obydli ani Siroké souvislosti
umistovani vlastniho souboru v rdmci celého sidelniho celku, ale na
meéritko souboru staveb a jeho bezprostiedni navaznosti a vnitini

prostranstvi.

Popis obytného souboru

Popisované Gdaje a metoda jejich ziskani

Ke kazdému popisovanému a hodnocenému projektu jsou uvedeny

zakladni Udaje jako misto stavby, autor navrhu, doba vystavby, pocet
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bytovych jednotek, které byly zjiStény z dostupné literatury. Déle byl na
podkladé verejné pristupnych geografickych informaci (jako napf.
Flachenwidmungs und Bebauungsplan Wien 18>, Geoportal Graz 186,
Land Oberésterreich Geoinformation 187 nebo Cesky Urad katastraini

a zemémeéricky 188 ) vytvoren parametricky plan Uzemi kazdého
studovaného projektu. Pfesnost takto vytvoreného planu neni absolutni,
ale pro srovnani v méfitku celku soboru dostate¢né vypovidajici. Plan byl
poté rozdélen na plochy dle vyuziti tak, aby bylo mozno vypocitat

dllezité &iselné Gdaje, jako:

¢ hustota obytnych jednotek / ha
e hustota obyvatel /ha
e vzdjemné rozdéleni ploch pozemku podle jejich funkce

¢ podil ploch vefejné udrzovanych venkovnich prostranstvi / obyvatele

Jednotlivé plochy byly rozdéleny na tyto sledované kategorie:
Legenda

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy

soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komercni

BEEEL

kryté verejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy
kryt parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

185 https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

186 https://www.graz.at/cms/ziel/8115447/DE/

187 http://doris.ocoe.qgv.at/

188 https://cuzk.cz/
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Rozdéleni jednotlivych ploch do kategorii bylo uréeno kombinaci
dostupnych informaci z map, fotografii a na zakladé vlastniho terénniho

vyzkumu (ktery probé&hl u véech déle posuzovanych projektd).

1. Hustota obytnych jednotek / ha

Zakladni srovnavaci Udaj, ktery hovofi o mife intenzity vyuziti pozemku
pfi zachovani podminek nizkopodlazniho FeSeni charakteru rodinného
bydleni. Tento Udaj je pfesny, je mozné zjistit presny pocet obytnych

jednotek z literatury nebo bylo mozné je pfimo spocitat.

2. Hustota obyvatel / ha

Zakladni srovnavaci Udaj. Jak bylo vysvétleno v kapitole o hustoté, neni
vétsinou mozné zjistit presny pocet bydlicich obyvatel daného souboru.
Je mozné ho v8ak odhadovat na zakladé statistickych dajl

a charakteru skladby jednotlivych bytQ. Pro zjednodu&eni je poéitédno

s kvalifikovanym odhadem 3 osoby na bytovou jednotku v bydleni, které
ma spise charakter odpovidajici bydleni v rodinnych domech s vétsimi
byty. Pokud je zndmo, Ze je v souboru staveb vétsi mnozstvi malych
bytd, je vhodné tento Gdaj sniZit. Odhad poétu 3 ob./ bytovou jednotku
byl ov&fen jako opravnény u né&kterych objektd, kde bylo mozné zjistit

i pfesnéjsi udaj o poctu bydlicich osob (napf. Alexandra and Ainsworth
Estate). Pfes tuto nepresnost je dlleZité tento (daj uvadét, protoze ma
znacnou informacni a srovnavaci hodnotu, jedna se o kapacitu. Podle
zjist&ni dfive uvadénych vyzkumu je hodnota 100 obyvatel / ha
zlomovou pro hospodarnost verejné spravy, minimalné v nasich
podminkdach. Reziden¢ni hustota bézné zastavby izolovanymi rodinnymi
domy se pohybuje kolem 30 obyvatel / ha, u blokové méstské zastavby
v Praze je pak kolem 260 obyvatel / ha. Sledovat tento Udaj

u zkoumanych souborl je tak dlleZité pro jejich zatazeni na této Skale.

3. Vzajemné rozdéleni ploch pozemku podle jejich funkce

Pfi podrobnéjsim studiu zastavovacich planQ byly rozligovany plochy
jednotlivych ¢asti pozemku podle jejich spravy (soukromé / spolecné)

a jejich funkce a Upravy. Vzajemné pomeéry téchto ploch maji velkou
srovnavaci a vypovidajici hodnotu s ohledem napf. na naro¢nost udrzby
spole¢nych ploch nebo environmentalni udrzitelnost. V nékterych

pripadech neni spravce zjevny a byl odhadnut podle situace na misté.
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4. Podil ploch veiejné udrzovanych venkovnich prostranstvi /
obyvatele

Tento Gdaj je dlleZity pro pfedstavu o narocnosti a nakladnosti Udrzby
verejné spravovanych ploch pro spravce a tedy i celkové udrzitelnosti

takto vystavéného prostredi.

Dal$i kategorii faktickych Udajd, které popis sleduje, jsou informace

0 samotné existenci a mite vyskytu prvk{, které jsou vyznamné pro
tvorbu kvalitniho prostfedi: bohatou hierarchii prostranstvi, kvalitni
rozhrani mezi prostory, vybaveni prostranstvi. Na zakladé predevsim
terénniho vyzkumu byla doplnéna tabulka zachycujici miru pfitomnosti
téchto prvk{, kterd potom slou?i jako podklad pro hodnoceni kvality

souboru.

Kvalita

V dalsi ¢asti stanovim na zakladé studia ramujicich témat prace sadu
kvalitativnich kritérii, kterd budou prevedena do formy dotazniku

s bodovym hodnocenim a ziskaji tak i kvantifikovatelnou formu. Tento
prizkum ma jednoduchou formou upozornit na dileZitost té&chto
jednotlivych témat a pfifadit jim hodnotu. Dotaznik bude dopInén

i sadou kvantitativnich hodnot v navaznosti na pocty obyvatel, hustoty
a plochy. Jsem si védoma, Ze volba kritérii i hodnoceni v takovém
dotazniku je ovlivn&no subjektivhim konceptem kvality a nemtze byt
povazovan za absolutné platné, nicméné vychazi ze studia dfive
uvedenych relevantnich pramen( i z vlastni zkudenosti z terénnich
vyzkumU. V kvalitativnich kritériich by mé&l byt obsaZen zakladni cil
smérovani k udrzitelnosti - tedy vyvazenému poméru ekonomické,
environmentalni i socialni a kulturni slozky. Ke kazdému projektu pak
bude ptipojen i kratky text. Obdobné typy dotaznik{ vyvinul a nabizi
jako sadu nastroji k pouziti zejména pro participaci napf.

Gehl Institute 189,

Vytvoreny dotaznik vyzkou&im na p¥ikladu nékolika stavebnich soubord
typu low-rise high-density a tfech referencnich souborech staveb bézné

zastavby. Zatimco u kvalitativnich kritérii mGZzeme hovofit o pfimé

18 https://gehlinstitute.org/
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umére - povazovat jejich vyssi hodnotu za znamku vyssi kvality,
kvantitativni kritéria maji pfedevsim hodnotu srovnavaci, informativni,

i kdyZ i u nich rozliSujeme nékteré preferované hodnoty a poméry.

Kvalitativni kritéria se soustfedi na hodnoceni celku stavebniho souboru
a jeho vnéjsich a spoleCnych prostranstvi, nikoliv na reseni interiéru
samotnych byt{. Tyto kvality povazuji za hlavni ptinos sledovaného typu

zastavby.

Na podkladé studia literatury a vlastniho terénniho vyzkumu jsem
vytvofila seznam dlleZitych kritérii, kterd v souhrnu vytvaii kvalitu

obytného souboru:

Bohat& hierarchie spoleénych a venkovnich prostord
Kvalitni forma rozhrani mezi soukromym a vefejnym
Vhodné zapojeni souboru staveb do okoli

Vhodné lidské méritko budov a vefejnych prostranstvi
Vhodné usporadani pro hry déti kazdého véku
Vytvoreni identity a pocitu mista

Pocit bezpeci

Dostatek soukromi

© © N o A W N =

Vhodné umisténé ploch pro auta
10. Komfortni a funkcni vybaveni verejnych prostranstvi
11. Kvalitni krajinarské Upravy

12. Kvalitni dlouhodoba udrzba

Rozbor jednotlivych kritérii kvality

1. Bohata hierarchie spolec¢nych a venkovnich prostori

Z Uhlu pohledu tohoto vyzkumu je uzitec¢né zabyvat se podrobnéji

typologii hierarchie spoleé¢nych a venkovnich prostord.

Bohata hierarchie spoleénych prostort je vyznamnym prvkem celkové
kvality souboru staveb, prispivajici k jeho obytnosti a naplfiovani

socialnich funkci.
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Na zakladé rozboru pfikladd zastavby a reSerse literatury mdzeme
rozlisit nékolik kategorii takovych prostorl z pohledu jejich umist&ni na

stupnici od soukromého po verejné:

e soukromy venkovni otevieny prostor: pfistup ma pouze obyvatel
bytu, jako jsou atria a ohrazené zahrady

e soukromy venkovni kryty prostor: pfistup ma pouze obyvatel
bytu, jako jsou altéany, kryté terasy

e spolecné kryté prostory pro nékolik obytnych jednotek: prostor
neni verejné pristupny, pfistup ma predem urcena skupina
obyvatel. Jsou to vnitini atria nebo spoleCenské mistnosti.

e spolecné venkovni prostory pro nékolik obytnych jednotek:
prostor neni verejné pristupny, pfistup ma pfedem urcena
skupina obyvatel. Jedna se o oplocené dvory a zahrady, pfipadné
napf. bazény nebo hfisté s rezZimem pfistupu pouze obyvatel
daného souboru.

e verejné pristupné kryté prostory: vétsinou rizné altany, pergoly
a besidky. Jsou sice verejné pristupné, avsak pod socialnim
dohledem obyvatel.

e upravené verejné pristupné venkovni prostory: namésticka,
parky, hFisté - komponovana prostranstvi, kromé cisté utilitarnich
komunikaci

Kladné je hodnocena &iréi &kdla a kvalita té&chto prvkd.

2. Kvalitni forma rozhrani mezi soukromym a veifejnym

DulleZitou slozkou kvality, obytnosti a udrzitelnosti jsou prvky na
rozhrani verejného a soukromého, jako predzahradky nebo vstupy

s moznou individualni Upravou nebo prostorem pro aktivitu. Samotna
podoba prvkl na rozhrani, jako zidek a plotd nebo oddélujicich Zivych
plotd, je velmi podstatnou slozkou tvorby kvality prostiedi, na kterou se
v soucasné bézné praxi zapomina. Problematické mdzZe byt ovladnuti
rozhrani vjezdy do garazi nebo stanimi pro auta. Kladné je hodnocena

kvalitni Uprava a pfitomnost t&chto prvka.
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3. Vhodné zapojeni souboru staveb do okoli

Integrace souboru staveb do okolni krajiny i zastavby je vhodna
z pohledu tvaru a materidlQ stavby, i z pohledu funkéniho: tedy
navazani p&&ich tras a krajinnych prvkd. Kladné je hodnocena mira

souladu v obou slozkach.

v vrs

4. Vhodné lidské méritko budov a veiejnych prostranstvi

Vyhodou nizkopodlaznich staveb husté obytné zastavby je, Ze pfirozené
inklinuji k dodrzovani prijemného lidského méritka. V nékterych
pripadech v8ak jsou vefejna prostranstvi i uvnitf areall dimenzovéna
vice pro automobilovy provoz, vzdalenosti budov nebo vstupt do budov
jsou prilis velké a drobnéjsi méritko ztraceji. Kladné je hodnocena
vhodna proporce mezi rozméry staveb a verfejnych prostranstvi a vétsi

frekvence vyskytu vstupl do obydli.
5. Vhodné uspoiradani pro hry déti kazdého véku

Obytné soubory s byty se zahradami, s bohatou hierarchii spole¢nych
prostranstvi, jsou pfirozenym mistem (nejen) pro bydleni rodin s détmi.
Déti potiebuji ke svému zdravému a prirozenému vyvoji postupné
objevovat svét, zkouset v rozumné bezpecném prostiedi hranice svych
moznosti a rozsifovat okruh, ve kterém se pohybuji. Malé déti by mély
mit moZnost hrat si venku pod dohledem rodi¢d, star&i déti by mély mit
moznost vyuzivat k rozvoji nejen détska a sportovni hristé, ale Sirokou
8kalu prostorl rlizného charakteru. Zaroveri by méli mit sousedé
primérenou miru klidu a soukromi, pravo nebyt hrou déti neustale
obtézovani. Kladné je hodnoceno usporadani prostiedi napliujici co

nejvice tato kritéria.
6. Vytvoreni identity a pocitu mista

Pro identifikaci s mistem a tim také jeho lepsimu pfijeti obyvateli, které
se projevi v jeho celkové udrzitelnosti, je duleZitd dobra Citelnost,
srozumitelnost prostredi, neni vhodné prehnané opakovani stejné
neménné formy. Esteticka forma staveb by se neméla pfilis odchylovat
od obecné pfijimané predstavy o domové a prijemném bydleni. Verfejna
prostranstvi maji mit rizny a poznatelny charakter, jehoz vyznam muze

byt podpofen umisténim uméleckych dél nebo narocnéjsi krajinarskou
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Upravou. Pokud obyvatelé vidi ze svych oken okna pfiliS mnoha dalsich
bytQ, prostiedi se stava anonymni. Kvalitni identita a pocit mista vznika
jako soucet nékolika slozek, jedna se o syntetické subjektivni hodnoceni,

umélecky dojem.
7. Pocit bezpedi

Bohatd a vhodné funkéné navrzend hierarchie prostori napomaha

k pocitu bezpedi. Jednak by méli mit obyvatelé pocit bezpeci pred
automobilovou dopravou - ta by méla byt vedena tak, aby obyvatele
neohrozovala. Druhou sloZzkou bezpecénosti je pocit socialni kontroly nad
okolim bydlisté, zejména vstupem a misty, kde si hraji déti. Na tato
prostranstvi by mélo byt vidét alespon z nékterych mistnosti okolnich
domd. Tato kontrola je ¢aste¢nou prevenci vandalismu. Kladné je
hodnoceno vhodné usporadani dopravy v klidu a pohybu i kvalita

socialni kontroly.
8. Dostatek soukromi

Pocit soukromi vytvaii bohatd a vhodné& navrzena hierarchie prostord -
polo-soukromy prostor pred vstupem jako filtr pfed vlastnim obydlim

a soukromé venkovni prostranstvi, jako zahradka nebo terasa, které je
skryto pohleddm z oken okolnich domd a z vefejného prostranstvi.

K pocitu soukromi téz pfispiva, pokud je mezi okny jednotlivych bytl
dostatecna vzdalenost nebo filtr vegetace. Kladné je hodnocena mira

splnéni uvedenych podminek.
9. Vhodné umisténé ploch pro auta

Na kvalitu prostranstvi uvniti obytného souboru ma velky vliv, zda jsou
pfistupna pro automobily, kde jsou situovany parkujici automobily, jak
jsou dimenzovany pojizdné plochy. Kladné je hodnocena kvalita navrhu,
ktery navrhuje umisténi a rozméry ploch pro automobily tak, ze vznika
prijemné a bezpecné obytné prostiedi. Zaroven je vSak tfeba umoznit

i komfortni pristup obyvatel k jejich autdm.
10. Komfortni a funkcni vybaveni vefFejnych prostranstvi
Ke kvalité spoleCnych a verejnych prostranstvi a Zivota, ktery se na nich

odehrava, prispiva i vhodné vybaveni téchto prostranstvi mobilidfem
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a dalsimi prvky, jako jsou lavicky, pergoly, altany, ale i bazény nebo
herni prvky. Kladné je umisténo vhodné umisténi, volba druhu a funkcni

design takovych prvkd.
11. Kvalitni krajinarské apravy

Krajinarska Uprava prostredi ma velky vliv na jeho obytnou kvalitu,
estetiku, pfijemné lokalni klima, ale je i pfinosem pro Zivotni prostiedi

a prispiva tak k cili celkové udrzitelnosti. V neposledni fadé je Udrzba
polo-soukromych a soukromych vegetacnich ploch prostfedkem
vyjadreni individuality obyvatel, mistem jejich seberealizace

i prispévkem ke zdravému zivotnimu stylu. Kladné je hodnocena vhodna

Uprava a bohata hierarchie takovych ploch.
12. Kvalitni dlouhodoba udrzba

Navrh souboru staveb s bohatymi spole¢nymi prostory by mél byt
koncipovan tak, aby dobfe umoznoval dlouhodobou udrzbu. Je obtizné
ziskat Udaje o nakladech na takovou udrzbu u jednotlivych stavebnich
soubord, jejich dobry stav viak sv&déi o tom, Ze pFiprava samotného
projektu i planovani jeho dalsiho fungovani probéhlo s rozmyslem a na
dobrém zakladé. Kladné je hodnocen vizudlni stav udrzby ploch

verejnych prostranstvi a spolecného vybaveni.

Hodnoceni kvality - tabulka

Pro kazdy zkoumany projekt je do tabulky doplnéno hodnoceni kazdého
z kritérii. Je zjevné, Ze takové hodnoceni bude vzdy zaviset na
subjektivnim vnimani hodnotitele, nicméné i tak je dobrym nastrojem
pro vzajemné srovnani jednotlivych projektl a strukturovany nahled na
jednotlivé slozky kvality. Kazdému kritériu lze pfifadit vahu podle
konkrétni situace. Pro Ucely tohoto vyzkumu ma zvysenou vahu
kritérium bohaté hierarchie prostort, které bylo identifikovano jako
zasadni. Naopak mensi vdhu ma kritérium kvalitni Udrzby, které se
obtiznéji posuzuje a hlediskem doplfikovym. Vysledkem je souhrn
bodové hodnoty, kterd je potom srovnavacim ukazatelem kvality mezi

jednotlivymi projekty:
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Vzor tabulky:

nazev projektu

¢. Kritérium Hodnoceni 1-10 bodd | vaha hodnoceni x vaha Zdivodnéni
Bohata hierarchie spolecnych a

L Ivenkovnich prostord L5 15
Kvalitni forma rozhrani mezi

2 |soukromym a vefejnym 1 1
Vhodné zapojeni souboru

3 |staveb do okolf 1 1
Vhodné lidské méfitko budov a

4 |vefejnych prostranstvi 1 1

5 Vhodné uspofadani pro hry déti { 1
kazdého véku
Viytvoreni identity a pocitu

6 |mista 1 1

7 |Pocit bezpeci 1 1

g [Dostatek soukromi 1 1

9 Vhodné umisténé ploch pro i 1
auta

10 Komfortni a funkéni vybaveni . ’
vefejnych prostranstvi

11 |Kvalitni krajinarske dpravy 1 1

12 |Kvalitni diouhodoba Udrzba 05 0,5
celkem 12
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Komplexni popis a srovnani
vybranych projekti
low-rise high-density

Vybér projektli a metoda popisu a srovnani

K popisu a posouzeni bylo vybréno celkem deset projektd, z toho tfi
referenéni bé&zné zastavby a sedm prikladd studované typologie low-rise
high-density. Metodu lze samoziejmé aplikovat na dalsi projekty,
zvoleny vybér vsak poskytuje dostatecné ilustrativni obraz jejich

srovnani.

VSechny popisované a hodnocené projekty byly prozkoumany v terénu.
Vybrany byly tak, aby reprezentovaly $ir$i paletu pfistupd k ndvrhu
kompaktnich nizkopodlaZnich sidli&t i rdzny rozsah projektl. Dale byla
dileZitd moZnost ziskani dostateéné& prfesnych a relevantnich informaci.
Roli pFi vybéru hrdla i dvaha o mozné aplikaci pristupu v podminkach

Ceské republiky.

Abychom mohli projekty typu low-rise high-density porovnat s jinym
druhem zastavby, byly do srovnani zarazeny tfi pfipady v nasich
pfiméstskych podminkach v soucasnosti bézné zastavby: nova zastavba
izolovanymi rodinnymi domky (v obci Zlata v blizkosti Prahy), historické
centrum obce (tamté?) a developerska vystavba ¢ty bytovych domU

v prostfedi lokality rodinnych dom{ v malé obci Dube¢, kterd je dnes

okrajovou méstskou Casti Prahy.

Téchto deset pripadd umoziiuje porovnat zékladni vlastnosti i kvalitu
vytvofeného prostiedi jak rliznych typy kompaktni nizkopodlazni
zastavby mezi sebou, tak se v soucasnosti prevazujicimi béznymi typy

priméstské zastavby.
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Pro vykresy situace dale popsanych projektl plati tato legenda vyuziti

ploch, vysvétlivky jsou téz v tabulce ploch u kazdého projektu:

Legenda

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy

soukromé venkovni plochy

budovy obCanského vybaveni, komeréni

J i

kryté verejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

()  stromy
( ™ centrum
[T mobiliar

V tabulce Hierarchie prostorii, veifejny prostor, rozhrani plati tato

legenda:
LEGENDA
prvek pritomen .
prvek &astetné pfitomen, v malé mite ()
prvek nepfitomen O

(Mapy nejsou zobrazeny v jednotném meéfitku, je pripojena délka 10 m

a severka).
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Referencni zastavba

1. obec Zlata - historické jadro

Historické jadro obce Zlata se nachazi ve StfedoCeském kraji, asi 10 km
od okraje spravnich hranic hlavniho mésta. Stfredem obce prochazi
frekventovana silnice. O obci jsou zminky jiz ve 14. stoleti *° , zastavba
jejiho jadra vznikala postupné a pravdépodobné bez planovani.
Uspotadani domu viak prirozené tvofi centrum - ndves, kterd je
intuitivnim stfedem obce. Na navsi stoji obycejné drevéné staveni
slouzici jako spoleCensky prostor obyvatel, s pfipojenym détskym
hristém. Vzhledem k blizkosti Prahy je v obci velky zajem o stavbu

novych domu, ta se v8ak odehrdva v oddé&lené &asti Uzemi.

Obec Zlata, celkovy pohled, vievo nova vystavba, vpravo historické
jadro. Zdroj foto: mapy Seznam

190 https://www.obeczlata.cz/
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https://www.obeczlata.cz/

Obec Zlata, historické jadro. Zdroj foto

Zlata - naves. Zdroj foto: autorka
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Legenda
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celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komercni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliaF



karta projektu
PLOCHY, HUSTOTY, %

r L4

obec Zlata - historické jadro obce

pocet obyvatel 105"
hustota obyvatel 24" ob./ha"
% zastavéni 17%

% soukromé/spolecné 82/18
potet byttl celkem 35"
pocet bytli na 1 ha 8
vyméra verejnych ploch / obyvatele 74 m?

[ ] vymezeniplochy sidlisté 44 470 m? | 100%
B soukromé zastavéné plochy 7550m? | 18%

soukromé venkovni plochy 28970 m2 | 65%
I budovy obanského vybaveni, komeréni 140 m2 0%
B kryté verejné venkovni plochy 0 m? 0%

nezpevnéné vefejné venkovni plochy

1450 m? 3%

zpevnéné vefejné venkovni plochy

6360m? | 14%

venkovni parkovaci stani

0om? 0%

vyméra individualnich pozemkd 200 - 4 250 m?

% zastavéni jednotlivych pozemkil typicky v rozmezi 15 - 45 %
hruba podlazni plocha 10 000 m? celkem, 2 200 m? / ha ***

* odhad (35 bytovych jednotek x 3)

(idaje jsou zaokrouhlené sxx odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORUJ, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

@

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

verejné pristupné kryté prostory

N
L/

upravené vefejné pristupné venkovni prostory

O,

piedzahradky, Oprava vstupli, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobilid ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

O & O

spolecna uZitkova zahrada

~
S

C

vytvarné umeéni

C
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Hodnoceni kvality prostredi

Zlata - historické jadro obce
c. Kritérium Hodnoceni 1-10 bodd vaha hodnoceni x vaha Zdivodnéni
Bohatd hierarchie spole¢nych a Domy jsou formovany kolem
1 |venkovnich prostordi 8 1,5 12 ndvsi, maji predzahradky
Kvalitni forma rozhrani mezi Vetdina domli ma
2 |soukromym a vefejnym 8 1 8 predzahradky a vhodné
oploceni
Vhodné zapojeni souboru Domy maji tradiéni méFitko,
3 staveb do okoli 8 1 8 vietné obecni budovy
Vhodné lidské méfitko budov a Tradicni stavby drobn&j$im
4 |vefejnych prostranstvi 9 1 9 méitkem
Vhodné uspofadani pro hry Centrum obce je bezpetné a
5 déti kazdého véku 9 1 9 poskytuje mnoho prostord pro
hru
Vytvoreni identity a pocitu Pfes pom&rné chudé vybaveni
6 |mista 7 1 7 je centrum obce Citelné a
zdlirazngné umisténim obecni
budovy
Pocit bezpeci Provoz aut kolem névsi je
maly (ale okrajem prochzi
7 8 1 8 hlavni silnice), socidlni dohled
je dostatecny
Dostatek soukromi Domy maji pedzahradky,
dvory i zahrady, z oken je
8 8 1 8 vidét jen omezené mnozstvi
domil
Vhodné umisténé ploch pro Resi se na vlastnim pozemku,
9 auta 7 1 7 v pfipadé akce postadi naves
Komfortni a funkcni vybaveni Naves obsahuje hfisté pro
10  |vefejnych prostranstvi 7 1 7 dé&ti, obecni budova poskytuje
zazemi
Kvalitni krajinafske upravy Upravé neni vénovéna
profesiondlni pozornost,
1 / 1 / pfesto je v kombinaci s
predzahradkami upravena
Kvalitni dlouhodoba tdrzba Povrchy jsou sice neopravené,
avdak centru je vénovana
12 6 0,5 3 zjevna péce s prispénim
obyvatel
celkem 93
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Referencni zastavba

2. obec Zlata - nova vystavba

V katastru obce Zlata vznikla a stale vznika zastavba izolovanymi
rodinnymi domy na plvodné zemé&dé&lské pld&. Ani tato nova vystavba
se nefidi promyslenym planem, ale spiSe rlznymi zajmy a bez rozvahy
uplatfiovanou soustavou platnych predpisd. V této ¢asti obce vak
nevzniklo zadné pfirozené centrum, neni ani dobfe navazana na
historické centrum obce. Vynechané Casti uprostred jsou pres odpor jiz
bydlicich téz planovany k zastavéni. Tento typ zastavby je typickym
reprezentantem podoby primeéstské zastavby v obcich v pasmu

pritazlivosti metropole.

Zlata, nova vystavba. Zdroj foto: autorka
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celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komer¢ni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zZpevnéné vefejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobilig



karta projektu . o
obec Zlata - nova zastavba

PLOCHY, HUSTOTY,%
pocet obyvatel 170" (2137)
hustota obyvatel 217 (26™) ob./ha"
Y% zastavéni 11%
% soukromé/spolecné 89/11
potet bytd celkem 57 (717
pocet bytlina 1 ha 7(9"
vyméra vefejnych ploch / obyvatele 51 m? (41 m¥™)
[ ] vymezeni plochy sidliété 82000 m? | 100%
B soukromé zastavéné plochy 9350 m2"| 11% H
soukromé venkovni plochy 64 000 m? | 78%
I budovy obéanského vybaveni, komeréni 0m? 0%
I kryté vefejné venkovni plochy 0 m? 0%
nezpevnéné verejné venkovni plochy 250 m? 0%
zpevnéné verejné venkovni plochy 8400m? | 10%
venkovni parkovaci stani 0 m? 0%

vyméra individudlnich pozemk( 650 - 2 000 m?
% zastavéni jednatlivych pozemkdl v rozmezi 10 - 30 %
hrubé podlazni plocha 15 000 m? celkem, 1830 m?/ ha ***

* odhad (57/71** bytovych jednotek x 3) ** vyhled po dopinéni zéstavby lidaje jsou zaokrouhlené *xx odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTOR(, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni otevFené prostory .
soukromé venkovni kryté prostory (o)
spolecné kryté prostory [

spole¢né venkovni prostory O
vefejné pFistupné kryté prostory Q
upravené verejné pristupné venkovni prostory O
predzahradky, Uprava vstupli, ohrazen Cv

(itelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliai ve vefejném prostoru
. . P
sportovni a herni prvky D

A
vodni prvky O
spolecna uZitkova zahrada O
vytvarné uméni (
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Hodnoceni kvality prostredi

Zlata - nova zastavba
C. Kritérium Hodnoceni 1-10 bod{ vaha hodnoceni x vaha Zdvodnéni
Bohata hierarchie spole¢nych a Hierarchie je velmi chudd, za
venkovnich prostort ploty soukromych pozemki
1 it 1 1,5 L5 jsou jen chodniky a vozovka
Kvalitni forma rozhrani mezi Oploceni je ponechano na villi
2 |soukromym a vefejnym 1 1 1 soukromych majitely,
vétdinou je neprlihledné, bez
. vegetace
Vhodne zapojeni souboru Domy jsou rozmanité, s
staveb do okoli regulovanou vyskou, ale za
3 5 1 5 masivnim oplocenim se ve
vefejném prostoru malo
uplatiiuji
Vhodné lidské méfitko budov a Sifka asfaltovych komunikaci
vefejnych prostranstvi je predimenzovand, budovy
4 5 1 5 maji lidské métitko, ale
vétsinou se neuplatiuji za
aplocenim
Vhodné usporadani pro hry ProstFedi v ramci zastavby je
5 déti kazdého véku 1 1 1 velmi chudé na podnéty -
asfalt a chodniky, zadné
vybaveni
Vytvoreni identity a pocitu VytvoFeni centra nebylo
mista plénovano, zastavba obsahuje
6 1 1 1 jen vozovky jako pristupové
cesty, orientace je obtizna
Pocit bezpedi Auta projizdgji stredem
zastavby, socidlni kontrola
7 5 1 5 neni vysoké vzhledem k
neprlihlednému oploceni
Dostatek soukromi Soukromé plochy jsou
oddélené, mira soukromi je
8 8 1 8 uvnitf pozem{ vysoké. V ulici
neni zadna oddélujici
vegetace
Vhodné umisténé ploch pro Parkovani se fesi na vlastnim
auta pozemku, parkovani pro
9 5 1 5 név&tévy na ulici, prijezd aut
stfedem zastavby
Komfortni a funkéni vybaveni Vefejné prostranstvi nemaji
10 |veFejnych prostranstvi 0 1 0 #adnou vybavu
Kvalitni krajinarské Gpravy VeFejna prostranstvi nemaji
11 0 1 0 Zadnou krajinafskou Upravu
Kvalitni dlouhodoba udrzba Nové asfaltové a dlazd&né
povrchy nevyzaduji mnoho
12 7 0,5 3,5 ddriby
celkem 36
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Referencni zastavba

3. Ekospol: Viladomy Dubec

Dubec je soucasti Prahy jako jeji okrajova méstska ¢ast, ma vsak stale
charakter malé obce s prevazujici zastavbou rodinnymi domy, obklopena
krajinou. Na pozemcich mezi rodinnymi domy vystavél developer
Ekospol ! pres odpor méstské &asti soubor EtyF bytovych domd.
Méstska Cast s vystavbou nesouhlasila, predevsim s argumentem, Ze
zastavba ,nerespektuje stavajici charakter zastavby rodinnymi domy". %
Odvolani i dovolani k Nejvyssimu spravnimu soudu * byla vSak nakonec

zamitnuta a projekt byl nedavno postaven.

Zéstavba bytovymi domy uprostrfed. Zdroj foto:mapy Google. 7

191 https://www.ekospol.cz/byty/referencni-projekty/dubec/popis-projektu-a-
lokality

192 http://m.praha-
dubec.cz/assets/File.ashx?id org=80158&id dokumenty=45959

193

http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2016/014310As__ 1600121 20180
724123117 20180724134017 prevedeno.pdf

232


https://www.ekospol.cz/byty/referencni-projekty/dubec/popis-projektu-a-lokality
https://www.ekospol.cz/byty/referencni-projekty/dubec/popis-projektu-a-lokality
http://m.praha-dubec.cz/assets/File.ashx?id_org=80158&id_dokumenty=45959
http://m.praha-dubec.cz/assets/File.ashx?id_org=80158&id_dokumenty=45959
http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2016/014310As__1600121_20180724123117_20180724134017_prevedeno.pdf
http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2016/014310As__1600121_20180724123117_20180724134017_prevedeno.pdf

v Y

v i,
# -

Pohled na ml'to stavby v pdvodni podobé. Zdroj foto: mapy Google.

Fotografie postaveného projektu. Zdroj foto: autorka
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celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanskeého vybaveni, komercni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliaF



karta projektu Ekospol: Viladomy Dubec
PLOCHY, HUSTOTY,%

pocet obyvatel 300"

hustota obyvatel 149 ob./ha"

% zastavéni 16 %

% soukromé/spolecné 34/66

potet bytli celkem 118

potet bytli na 1 ha 57

vyméra vefejnych ploch / obyvatele 33 m?
[ ] vymezeniplochy sidliété 20 112 m? | 100%
I soukromé zastavéné plochy 3207m? | 16% H

soukromé venkovni plochy 6903 m2 | 34%
I budovy obtanského vybaveni, komercni 0m? 0%
B kryté veiejné venkovni plochy 0m?2| 0%

nezpevnéné vefejné venkovni plochy 4940m? | 25%

zpevnéné vefejné venkovni plochy 4250m2 | 21%
[ kryta parkovaci stani na terénu om?| 0%

venkovni parkovaci stani 812m? | 4%

vyméra individudlnich pozemkdl 44 - 720 m?
% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi -

hruba podlazni plocha 11 000 m? celkem, 5 470 m2 / ha ***

* odhad, priblizné pocet bytovych jednotek x 2,5, dle Udajtl developera projekt obsahuje byty 1+k.k. - 4 + k.k., dle odhadu obce v ném bydli kolem 300 obyvatel
***odhad dle dostupnych informaci, nezapotitavaji se plochy podzemnich garazi

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRAN]

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

vefejné pristupné kryté prostory

©OO000®

upravené verejné pifstupné venkovni prostory

predzahradky, Uprava vstupd, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaF ve verejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spolecna uzitkova zahrada

0000 e0 @0

vytvarné uméni
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Hodnoceni kvality prostredi

Ekospol: Viladomy Dube¢

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodd

vaha

hodnoceni x vaha

Zdavodnéni

Bohaté hierarchie spole¢nych a
venkovnich prostort

1,5

Nékteré z bytu maji sice
predzahradky, pfes znacné
rozsah vsak areal nenabizi
z&dné k pobytu vyuZitelné
venkovni plochy

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

Rozhrani jsou mimoradné
nekvalitni - oploceni s
tkaninou, prefabrikované
palisady a stény podzamnich
garazi

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

MétFitko domil, forma, zplisob
osazeni do terénu se Uplné
vymyka prostfedi

Vhodné lidské méfitko budov a
vefejnych prostranstvi

MéFitko budov je do prostiedi
nevhodné, mezi budovami je
nezvladnuty piilis velky
prostor s Sirokymi
komunikacemi

Vhodné uspofadani pro hry
déti kazdého véku

Areal nenabizi zadna
prostranstvi pro déti,
vzhledem k mnoZstvi aut a
vsakovacim nadrzim je
nevhodny

Vytvoreni identity a pocitu
mista

Areal nemé Zadné spolecné
prvky, nenabizi nic okoli.
Vzhledm k
naddimenzovanému méfitku
je vSak v obci
neprehlédnutelny

Pocit bezpedi

Vefgjna prostranstvi jsou pod
dohledem mnoZstvi oken.
Usporadani aut uprostied
aredlu vsak bezpecny pohyb
neposkytuje.

Dostatek soukromi

Vsechna okna vedou do
prostoru, ktery je viditelny z
velkého mnozstvi jinych oken.
Zahradky ptizemnich domi
jsou orientovény do stredu
dispozice a nedostatecné
oddéleny

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Auta zajizdi do stfedu arealu,
mezi zahradkami a pod okny
obyvatel

10

Komfortni a funkéni vybaveni
vefejnych prostranstvi

Neni zadné

11

Kvalitni krajinarské upravy

U silnice bylo osazeno nékolik
stromil, jinak nejsou Zadné.

12

Kvalitni dlouhodoba udrzba

0,5

Povrchy jsou nové, snadno
udrzovatelné. Pomérné velky
podil ploch, které bude tieba
udrzovat.

celkem

20
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Zastavba low-rise high-density

1. Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau Il

Prvni etapa vlivného projektu v obci pobliz rakouského Linze navazuje
na centrum malé obce, mezi bifehem Dunaje a okolnimi kopci. Tato prvni
etapa vznikala od roku 1965, vystavéna stavebnim druzstvem Neue
Heimat. Na severnim okraji zahrnuje fadu bariérovych bytovych dom{

0 4 podlazich, ve stfedu jsou dvoupodlazni fadové domy a na okrajich
pfizemni domy atriové. Automobily mohou parkovat po stranach a pfi
komunikace ve stfedu zastavby. Stfedem v severojiznim sméru prochazi

v v

zastavbou kryté pési cesty, na které jsou navazana rozsifena vnitini

prostranstvi.

R a0 S
Gartenstadt Puchenau, etapa I. Zdroj foto: Google mapy

Vnitfni prostory v zastavbé. Zdroj foto: autorka
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celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komer¢ni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
krytd parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobilif



karta projektu Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I
PLOCHY, HUSTOTY,%

poet obyvatel 714"

hustota obyvatel 123 ob./ha*

% zastavéni 36%**

% soukromé/spolecné 62/38

pocet bytli celkem 238

pocet bytd na 1 ha 41

vymeéra vefejnych ploch / obyvatele 29 m?
[ 1 vymezeniplochy sidlisté 58782 m? | 100%
I soukromé zastavéné plochy 18640m2 | 32% H

soukromé venkovni plochy 15807 m? | 27%
B budovy obtanského vybaveni, komeréni 628 m? 1%
B kryté vefejné venkovni plochy 1377 m? 2%

nezpevnéné verejné venkovni plochy 9872 m? 17%

zpevnéné verejné venkovni plochy 8 636 m? 15%

kryta parkovaci stani na terénu 1952 m2 3%

venkovni parkovaci stani 1870 m? 3%

vyméra individudlnich pozemkd 147 - 290, vyjimetné 442 m?
% zastaveni jednotlivych pozemkl typicky v rozmezi 52 - 57 %
hruba podlazni plocha 30 000 m? celkem, 5 150 m? / ha ***

* odhad, potet bytovych jednotek x 3 *#* yetné krytych venkovnich ploch a krytych parkovacich stani *x% odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANE

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

vefejné pristupné kryté prostory

upravené verejné pristupné venkovni prostory

predzahradky, Uprava vstupdi, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaF ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spolecna uzitkova zahrada

vytvarné uméni

U0 e-e 000000
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Hodnoceni kvality prostredi

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I

C. Kritérium Hodnoceni 1-10 bodii véha hodnoceni x vaha Zdiivodnéni
Bohaté hierarchie spoleénych a Aredl md velmi bohatou

1 |venkovnich prostorii 9 1,5 13,5 hierarchii na celé skale
Kvalitni forma rozhrani mezi Materil, tvar rozhrani
soukromym a vefejnym vytvareji uvnitf arealu kvalitni

2 obytné prostfedi. Méngé

9 1 9 kvalitni je rozhrani bytovych
dom{i na severu a ulice.
Vhodné zapojeni souboru Zastavba kopiruje terén,

3 staveb do okoli 9 1 9 komunikuje s krajinou i
zastavbou v okoli, je
prostupny

Vhodné lidské méfitko budov a M&Fitko staveb je velmi
ver“'ejn\'fch prostranstvf prijemné, cesty uvnitf aredlu

4 9 1 9 priméFens &iroké v poméru k
vysce staveb

Vhodné usporadani pro hry Centrum aredlu je bez aut,
déti kazdého véku uvniti a na okrajich jsou

5 9 1 9 détska hristé, uprava
prostranstvi umoziuje mnoho
mist pro_hru

Vytvoreni identity a pocitu Prostfedi je svym ztvarnénim
mista charakteristicke, orientace

6 7 1 7 uvniti arealu viak neni tplné
Citelna

Pocit bezpedi Cely areal je bez provozu aut.
Prostranstvi jsou pod dozorem
jen mensiho poctu obydli,

7 9 1 9 jsou do nich orientovana
zpravidla jen okna obsluznych
mistnosti.

Dostatek soukromi Kazdé obydli ma uzaviené
atrium nebo zahradu s
8 9 1 9 vysokou mirou soukromi.
Vhodné umisténé ploch pro StFed aredlu je bez pistupu
9 auta 9 1 [¢] aut, parkuji na obvodu.
Komfortni a funkéni vybaveni Na prostranstvich je umistén
vefejnych prostranstvi mobiliaf i herni prvky,

10 nyen p 8 1 8 umélecké dila, kryté plochy.

Kvalitni krajindfské Gpravy Prostredi je celkové
krajindfsky upravené, za

11 9 1 9 pFispéni soukromych
predzahradek

Kvalitni dlouhodobd udrzba Celkové je prostfedi i pfes
stafi aredlu velmi dobfe

12 9 0,5 4,5 udrzované.

celkem 105
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2. Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

Méné znamy soubor postaveny podle navrhu architekta Rainera v letech
1990 -1992 se nachdzi ve Vidni v severni okrajové Ctvrti na rovinatém
pozemku. Sklada se ze tfipodlaznich bytovych domd na okrajich,
dvopodlaZznich Fadovych domU a ptizemnich atriovych domd. V$echna
auta parkuji v podzemnich garazich a na okraji arealu, centrum je
vyhradné pési s komponovanymi verejnymi prostranstvimi. Domy maji
soukromé zahrady, u bytovych domd jsou balkony. Forma je mimoradné
zhusténa, v nékterych pripadech chybi mékdci rozhrani ve formé

predzahradek.

Vnitfni prostory stavebniho souboru. Zdroj foto: autorka
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JOommenmnnng

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy ob¢anského vybaveni, komeréni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliF



karta projektu Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

PLOCHY, HUSTQTY, %
pocet obyvatel 700"
hustota obyvatel 180 ob./ha
% zastavéni 38%
% soukromé/spolecné 59/41
pocet bytd celkem 232
poet bytd na 1 ha 60
vyméra vefejnych ploch / obyvatele 20 m?
[ ] vymezeniplochy sidliété 39000 m? | 100%
B soukromé zastavéné plochy 14600m? | 38%
soukromé venkovni plochy 8020m? | 21%
I budovy obcanského vybaveni, komeréni 170 m? 1%
B kryté vefejné venkovni plochy 170 m? 1%
nezpevnéné vefejné venkovni plochy 5300 m2 14%
zpevnéné vefejné venkovni plochy 8810 m? 23%
venkovni parkovaci stani 230 m? 1%

vyméra individualnich pozemkd 88 - 224 m?
% zastavéni jednotlivych pozemkil typicky v rozmezi 56 - 38 %

hruba podlazni plocha 24 000 m? celkem, 6 125 m? / ha ***
* odhad (700 bytovych jednotek x 3) **x odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni otevfené prostory

soukromeé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory
spolecné venkovni prostory

vefejné pristupné kryté prostory
upravené vefejné pfistupné venkovni prostory

predzahradky, Uprava vstupli, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliai ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky
vodni prvky

spolecnd uzitkova zahrada

o 00-0- 000:--0

vytvarné uméni
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Hodnoceni kvality prostredi

Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodii

vaha

hodnoceni x vaha

Zddivodnéni

Bohata hierarchie spolecnych a
venkovnich prostord

1,5

10,5

Areal ma relativné bohatou
hierarchii v nékterych
¢astech, jinde vsak postrada
zjemnéni formou
predzahradek a dalsich
pfechodovych prvkd.

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

V nékterych &astech chybéjici
predzahradky tvofi fadni
prostredi s nedostatkem
vegetace a individualizace,
jinde kvalitni obytné
prostfedi.

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

Aredl je v méstském
prostfedi, odpovida
pfevazujicimu charakteru
okoli, je prostupny

Vhodné lidské méritko budov a
verejnych prostranstvi

Méfitko staveb i proporce
vefejnych prostranstvi jsou
vhodné

Vhodné uspofadani pro hry
déti kazdého véku

Centrum aredlu je bezpetné
bez aut, uvnitf jsou détska
hfisté, rozsah a vysoka
koncentrace zastavby
poskytuji méné prostrou pro
dobrodruéstvi

Vytvofeni identity a pocitu
mista

Areal ma dobfe vyjadieny
stfed i okraje. Umisténi
staveb podobné vysky v
roviné jej viak ¢ini méné
Citelnym.

Pocit bezped

10

10

Cely aredl je bez provozu aut.
Prostranstvi jsou pod dozorem
vétsiho poctu obydli.

Dostatek soukromi

Néktera obydli maji uzaviena
atria nebo zahrady, jinym
domd v&ak chybi filtr
predzahradek.

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Stred aredlu je bez pfistupu
aut, parkuji na obvodu a v
podzemnich garézich

10

Komfortni a funkéni vybaveni
vefejnych prostranstvi

Na prostranstvich je umistén
mobiliaf i herni prvky,
umélecka dila, pergoly

11

Kvalitni krajinarské Gpravy

Prostredi je celkové
krajindfsky upravené, za
pfispéni soukromych
predzahradek

12

Kvalitni dlouhodoba Gdrzba

0,5

4,5

Celkové je prostiedi i pres
stafi aredlu velmi dobfe
udrzované.

celkem

97
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3. Harry Gliick: Verdi-Siedlung, Wien

Nejrozsahlejsi posuzovany soubor staveb vystavény podle navrhu
architekta Gliicka v letech 1985-1989 v jizni okrajové casti Vidné,

v okoli nékolika dal$ich experimentélnich souborl nizkopodlazniho
bydleni i izolavanych rodinnych domd. Investorem bylo velké stavebni
druzstvo Wien Sid. Soubor se sklada vyhradné z bydleni charakteru
rodinnych domu - fadovych a atriovych. Pod &asti zastavby jsou

7

umistény zapusténé hromadné garaze. Zvednuti nad nimi umisténé
zastavby bylo vyuzito k modelaci terénu v rovinaté krajiné. Vnitini
prostory jsou peclivé komponované a vybavené, vcéetné spolec¢ného

venkovniho bazénu.

Vnitfni prostory sidla. Zdroj foto: autorka
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[

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy

soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komeréni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy

kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani
stromy

centrum

{Oommrnnnnn

mobiliaf

246



karta projektu Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien
PLOCHY, HUSTOTY, %

pocet obyvatel 1188"
hustota obyvatel 113 ob./ha”
% zastavéni 32%**
% soukromé/spolecné 64/36
pocet bytdl celkem 39
pocet bytdi na 1 ha 38
vyméra verejnych ploch / obyvatele 30 m?
[ ] vymezeniplochy sidlisté 105 496 m?| 100%
I soukromé zastavéné plochy 33673 m2| 33%
soukromé venkovni plochy 33490 m?| 32%
I budovy obcanského vybaveni, komeréni 135m?| 0%
I kryté vefejné venkovni plochy 396m? | 0%
nezpevnéné vefejné venkovni plochy 11726 m?| 11%
zpevnéné vefejné venkovni plochy 22585 m? | 22%
kryta parkovaci stani na terénu 0m? 0%
venkovni parkovaci stani 1984m?| 2%
vyméra individualnich pozemkd 100 - 650 m2
% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi 13 - 65 %
hruba podlazni plocha 57 935 m? celkem, 5 207 m? / ha ***
* odhad, potet bytovych jednotek x 3 %% yetnd krytych venkovnich ploch ~ ***odhad dle dostupnych informadi, nezapoitévaji se plachy podzemnich gards

HIERARCHIE PROSTOR(), VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni otevfené prostory

soukromeé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

verejné pristupné kryté prostory

upravené vefejné pristupné venkovni prostory

predzahrédky, (prava vstupl, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve verejném prostoru

mobiliai ve verejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky
spolecné uzitkové zahrada
vytvarné uméni

o 0000- -0 000 --0
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Hodnoceni kvality prostredi

Harry Gliick: Verdi-Siedlung, Wien
c. Kritérium Hodnoceni 1-10 bod{ vaha hodnoceni x vaha Zdlivodnéni
Bohata hierarchie spoleénych a Areal ma velmi bohatou
: o hierarchii vsech typl
1 venkovnich prostoru 9 1,5 13,5 prostranstvi ve vysoké kvalité
Kvalitni forma rozhrani mezi Forma rozhrani je
soukromym a vefejnym promyslend, vietng
jednotného castetné
2 10 1 10 priihledného oploceni a
individualizovanych vstup.
Vhodné zapojeni souboru Aredl je v méstské periferii s
staveb do okol| rodinnymi domy i produké&nimi
aredly, s okolim komunikuje
3 10 1 10 predevsim krajindiskou
Upravou, je prostupny
Vhodné lidské méFitko budov a Méfitko staveb | proporce
vereinych prostranstvi verejnych prostranstvi jsou
4 jnyeh p 9 1 9 vhodné, lidské, odpovidaiici
Vhodné uspofadani pro hry Centrum areélu je bezpecné
déti kazdého véku bez aut, uvnitf jsou vhodné
umisténd détska hristé pro
5 10 1 10 rlizny vék i bazén se
zdzemim, prostory celkové
nabizeji dostatek mist pro hru
Vytvoreni identity a pocitu Je patrnd snaha o kompozici
mista vefjnych prostranstvi s
rozliSitelnymi centry,
6 9 1 9 ¢itelnosti napomahaji zvysené
mistky a plochy na garazemi
a komunikacemi.
Pocit bezpeci Cely areél je bez provozu aut.
Prostranstvi jsou pod dozorem
7 10 1 10 vétsiho poctu obydli.
Dostatek soukromi Néktera obyd|i maji uzaviena
atria nebo zahrady, jinym
8 10 1 10 domii v8ak chybi filtr
predzahradek.
Vhodné umisténé ploch pro Stred aredlu je bez pristupu
auta aut, parkuji na obvodu a v
9 9 1 9 podzemnich garazich
Komfortni a funkéni vybaveni Na prostranstvich je umistén
vefejnych prostranstvi mobiliaF i hemni prvky,
10 inych p 10 1 10 umélecka dila, pergoly, bazén
Kvalitni krajindiské upravy Prostfedi je celkové
11 1 krajinafsky upravené, za
9 9 prispéni soukromych
pfedzahréadek
Kvalitni dlouhodoba (drzba Celkové je prostfedi i pfes
stéfi arealu velmi dobre
12 9 0,5 4,5 udrzované.
celkem 114
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4. Helmut Deubner: Okosiedlung Ginserndorf

Mald enklava rodinnych dom& a nékolika bytd v obci za hranici Vidné
byla vytvorena v roce 1988 jako experimentalni celostné ekologicky
projekt, ktery byl i dlouhodobé sledovan a vyhodnocovan. Navrh se
mimoradné soustrfedi na spolecné, kolektivni vybaveni, které zahrnuje
kromé& upravenych prostranstvi a hernich prvkd i spoleénou zahradu,
dilnu nebo sklenik. Samostatné domy jsou typologicky na pomezi

fadovych, atriovych a izolovanych.

Vnitini a vnéjsi okraje arealu. Zdroj foto: autorka
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JOommunnnnng

celkovd plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanskeho vybaveni, komer¢ni
kryté verejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
krytd parkovaci stdni na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliaf



karta projektu Helmut Deubner: Okosiedlung, Gianserndorf
PLOCHY, HUSTOTY, %

pocet obyvatel 95"

hustota obyvatel 130 ob./ha”

Y% zastaveni 35%

% soukromé/spolecné 52/48

pocet bytl celkem 25

pocet bytd na 1 ha 34

vyméra vefejnych ploch / obyvatele 32ml
[ ] vymezeniplochy sidlisté 7320m? | 100%
B soukromé zastavéné plochy 2220 m? 30%

soukromé venkovni plochy 1620 m? 22%
B budovy obtanského vybaveni, komercni 220 m? 3%
B kryté verejné venkovni plochy 160 m? 2%

nezpevnéné verejné venkovni plochy 1200 m? 17%

zpevnéné verejné venkovni plochy 1700 m? 23%

venkovni parkovaci stani 200 m? 3%

vyméra individualnich pozemkd 154 - 295 m?
% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi 56 - 37 %
hrubé podlazni plocha 3 900 m? celkem, 5 330 m2 / ha ***

* (idaj autorli ndvrhu %% odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory
vefejné pfistupné kryté prostory
upravené verejné pristupné venkovni prostory

predzahrédky, Gprava vstupt, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaf ve verejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spolecna uzitkova zahrada

9000000 © 0000

vytvarné uméni
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Hodnoceni kvality prostredi

Helmut Deubner: Okosiedlung, Géanserndorf

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodd

vaha

hodnoceni x vaha

Zdbvodnéni

Bohata hierarchie spole¢nych a
venkovnich prostor{

10

1,5

15

Aredl ma velmi bohatou
hierarchii vech typti
prostranstvi ve vysoké
kvalité, s diirazem na sdilené
spole¢né spravované prostory

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

10

10

Forma rozhrani je
promyslena, z jednotnych
materilfi, stavby jsou
individualizované, rozhrani k
ulici je vhodné tvofeno
bytovym domem se vstupy.

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

Aredl je na okraji malé obce,
mezi poli a domky. Se svym
okolim komunikuje predevsim
krajinnymi upravami, do ulice
viak tvofi pevnéjsi rozhrani
bytovym domem.

Vhodné lidské méritko budov a
vefejnych prostranstvi

10

10

Méfitko staveb i proporce
vefejnych prostranstvi jsou
vhodné, lidské, odpovidajici

Vhodné uspofadani pro hry
déti kazdého véku

10

10

Centrum arealu je bezpecné
bez aut, uvnitf jsou vhodné
umisténd détska hfisté pro
rlizny vék i bazén se
zazemim, prostory celkové
nabizeji dostatek mist pro
hru, i spolecnou zahradu a
dilny

Vytvofeni identity a pocitu
mista

Pocit mista je tvoren
pfedevsim vytvorenym
komponovanym centrem
arealu na vysoké drovni i
individualizoanym navrhem
domil

Pocit bezpeci

Cely areédl je bez provozu aut.
Stied je komponovan, ma
jasné polosoukromy charakter

Dostatek soukromi

10

10

Samostatné domy maji vlastni
oddéleny soukromy prostor i
filtr stfedu aredlu a
predzahradek. Zaroven
nékolik trovni sdileného

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Stred aredlu je bez pFistupu
aut, parkuji na obvodu.

10

Komfortni a funkcni vybaveni
vefejnych prostranstvi

10

10

Na prostranstvich je umistén
mobiliaf i herni prvky, jezirko,
pergoly, spolecna zahrada i
dilny

11

Kvalitni krajinafské apravy

Prostiedi je celkové
krajinafsky upravené, za
pfispéni soukromych
predzahradek

12

Kvalitni dlouhodobé ddrzba

10

0,5

Celkové je prostiedi i pfes
stafi aredlu velmi dobfe
udrzované,

celkem

114
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5. Arge: Kamillenweg, Wien

Maly soubor postaveny jako socidlni bydleni pro neziskové stavebni
druzstvo v periferni ¢asti Vidné v letech 1988-1991 ma silné kolektivni
prvky. Vlastni jednoduse provedené domy tvofi fady s jizné
orientovanymi zimnimi zahradami. Zahrady jednotlivych domd nejsou
fyzicky oddélené. Ve stiedu je celd spolec¢enska budova s rozsahlym

vybavenim, orientovana k jezirku. Auta parkuji na obvodu arealu, misty

pfimo v ulici.

Vnéjsi a vnitrni prostredi. Zdroj foto: autorka
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Legenda

JOommennnnng

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkowvni plochy

budovy obCanského vybaveni, komer¢ni
kryté verejné venkovni plochy
nezpevnéné veiejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
krytd parkovaci sténi na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiligF



karta projektu Arge: Kamillenweg, Wien
PLOCHY, HUSTOTY, %

pocet obyvatel 57"

hustota obyvatel 103 ob./ha"

% zastavéni 32%%*

% soukromé/spolecné 56/44

poet bytd celkem 19

pocet bytli na 1 ha 32

vyméra vefejnych ploch / obyvatele 40 m?
[ ] vymezeni plochy sidlisté 5489 m2 | 100%
I soukromé zastavéné plochy 1595 m2 29%

soukromé venkovni plochy 1452 m? 27%
I budovy obanského vybaveni, komerni 188 m? 3%
B kryté vefejné venkovni plochy 0m? 0%

nezpevnéné verejné venkovni plochy 776 m? | 14%

zpevnéné vefejné venkovni plochy 1276 m? | 23%

kryta parkovaci stani na terénu 0 m? 0%

venkovni parkovaci stani 202 m? 4%

vyméra individualnich pozemk{ 147 - 212 m2- odhad
% zastavéni jednatlivych pozemk{ typicky v rozmezi 48 - 54%
hrubd podlazni plocha 2500 m? celkem, 4555 m? / ha ***

* odhad, potet bytovych jednotek x 3 % vgetné krytych venkovnich ploch sxx odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRAN]

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromeé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory
spolecné venkovni prostory
vefejné pfistupné kryté prostory

upravené verejné pistupné venkovni prostory

predzahrédky, (prava vstupdi, ohrazen

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaF ve verejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spolecna uzitkova zahrada

vytvarné umeéni

e 00 0 0000
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Hodnoceni kvality prostredi

Arge: Kamillenweg, Wien
C. Kritérium Hodnoceni 1-10 bodd vaha hodnoceni x vaha Zdiivodnéni
Bohatd hierarchie spole¢nych a V areélu previadaji
venkovnich prostorﬁ prostranstvi spole¢ného,
sdileného charakteru, Cisté
soukroma nejsou jasné
1 9 1,5 13,5 oddélena, presto je jeich
stupnice velmi bohata,
obsahuje spole¢né vybaveni
Kvalitni forma rozhrani mezi Vstupy jsou s moZnosti
soukromym a vefejnym individualizace, kryte, k ulici
2 7 1 7 se obraci aredl z asti
parkovisti, netvori jasné
rozhrani
Vhodné zapojeni souboru Aredl je situovdn v periferni
staveb do okoli oblasti se zastavbou
3 10 1 10 rodinnymi domy, na jejiz
charakter velmi dobfe
navazuje
Vhodné lidské méritko budov a M&Fitko staveb i proporce
vefejnych prostranstvi veFejnych prostranstvi jsou
4 Inych p 10 1 10 vhodné, lidské, odpovidajici
Vhodné usporadani pro hry Centrum arealu je bezpe&né
déti kazdého véku bez aut, v centru je jezirko a
5 7 1 7 bohaté krajinné Gpravy,
spoleéné vybaveni. Nejsou
specialni hernf prvky
Vytvoreni identity a pocitu Aredl je dobfe rozpoznatelny
mista materidlem a centraini
6 9 1 9 kompozici se jezirkem
Pocit bezpedi Cely aredl je bez provozu aut.
7 9 1 9 Polosoukromy stied je pod
socialni kontrolou.
Dostatek soukromi Nejsou odd&lena piné
soukroma prostranstvi, ale
8 7 1 7 jednotlivé £asti jsou déleny
vegetaci, stfed ma
polosoukromy charakter
Vhodné umisténé ploch pro StFed arealu je bez pfistupu
9 auta 9 1 9 aut, parkuji na obvodu.
Komfortni a funkcni vybaveni Venkovni prostranstvi nejsou
vefejnych prostranstvi vybavena mobilidfem, areél
10 8 véak obsahuje bohaté
1 8 koncipovany spole¢ny objekt
Kvalitni krajinafskeé Gpravy Prostied! je celkové
krajinafsky upravené,
1 9 1 9 spravované spolecné obyvateli
Kvalitni dlouhodoba (drzba Celkové je prostredi i pres
stafi arealu velmi dobie
12 9 0,5 4,5 udrzované,
celkem 103
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6. Nussmiiiller Architekten, Gradnerstrasse, Graz

Soubor stejnych fadovych dvoupodlaznich rodinnych dom& postaveny

v roce 2013 na samém okraji Styrského Hradce. Je koncipovan

s pfijezdem a parkovanim aut ke kazdému jednotlivému domu.

V kolmém sméru na pojizdné komunikace (které ovsem jsou jen malo

zatizené) vede stfedem arealu pési cesta, na kterou navazuji upravena

verejna prostranstvi.

Prostory bez aut a s parkovanim aut. Zdroj foto: autorka
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Legenda

JOommunENnng

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy

budovy obcanského vybaveni, komer¢ni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné vefejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
krytd parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliaf



karta projektu ~ Nussmiiller Architekten: Gradnerstrasse, Graz
PLOCHY, HUSTOTY, %

pocet obyvatel 174
hustota obyvatel 88 ob./ha"
Y% zastavéni 30%**
% soukromé/spolecné 67/33
pocet bytll celkem 58
poet bytli na 1 ha 30
vyméra vefejnych ploch / obyvatele 36 m?
[] vymezeni plochy sidliété 19610 m? | 100% i
I soukromé zastavéné plochy 4776m? | 24%
soukromé venkovni plochy 7 364 m? 38%
I budovy obéanského vybaveni, komeréni 83m? 0%
B kryté vefejné venkovni plochy 2m? 0%
nezpevnéné vefejné venkovni plochy 1567 m? 8%
zpevnéné verejné venkovni plochy 4404m? | 23%
kryta parkovaci stani na terénu 1026 m? 5%
venkovni parkovaci stani 368 m? 2%
vyméra individualnich pozemkd 200 - 325 m?
% zastavéni jednotlivych pozemkd typicky v rozmezi 30 - 37 %
hruba podlazni plocha 9851 m? celkem, 5023 m2 [ ha ***
* odhad, pocet bytovych jednotek x 3 ** vietné krytych venkovnich ploch *x% odhad dle dostupnych informaci

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

Ol

f.\

spolecné kryté prostory

spolecné venkovni prostory

verejné pristupné kryté prostory

upravené verejné pristupné venkovni prostory

predzahradky, (prava vstupl, ohrazeni

Citelné centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaF ve vefejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky
spoletnd uZitkova zahrada
vytvarné uméni

ool e e 0-e
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Hodnoceni kvality prostredi

Nussmiiller Architekten: Gradnerstrasse, Graz

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodi

vaha

hodnoceni x vaha

Zdiivodnéni

Bohata hierarchie spole¢nych a
venkovnich prostor(i

1,5

10,5

Vétsinu prostranstvi tvofi
soukormé plochy a asfaltové
komunikace. Stfedem arealu
v8ak prochazi pési trasa s
parkovou tipravou.

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

Vstupy s moznosti
individualizace, rozhrani
vefejného a soukormého je
&asteéné tvofeno stanimi pro
auta. Neukonéené rozhrani s
okolim, krajinou.

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

Aredl je situovan v periferni
oblasti se zastavbou
rodinnymi domy, produk&nimi
aredly, na okraji pole. Jeho
forma je znacné rozvolnéna,
do prostfedi ale vhodna.

Vhodné lidské méfitko budov a
vefejnych prostranstvi

Méfitko staveb je lidské,
zavedeni automobilové
dopravy do aredlu vsak &ini
proporci vefejnych
prostranstvi pfili§ rozvolnénou

Vhodné usporadéni pro hry
déti kazdého véku

V centru aredlu je cast
bezpecna bez aut, vybavena
pro hru déti.

Vytvoreni identity a pocitu
mista

Skladba areélu je vytvofena
opakovénim stejné skladby i
stejnych prvkd, sjistou
moznostf individualizace.
Stred je naznaten parkovou
Upravou a vybavenim, neni
véak silny

Pacit bezpeci

Automobilové doprava je
zatazena dovnitf aredlu,
frekvence vsak neni silna. Ve
stfedu je parkové upraveng
prostranstvi, neni véak nad
nim pfili§ socidlni kontrola

Dostatek soukromi

Nejsou oddélena plné
soukromad prostranstvi, ale
jednotlivé ¢asti jsou déleny
vegetaci, stfed ma
polosoukromy charakter

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Doprava je zatazena dovnitF,
kazdy dim mé svoje
parkovaci misto.

10

Komfortni a funkéni vybaveni
vefejnych prostranstvi

Ve stredu aredlu jsou
pomérné bohat& vybavena
prostranstvi s hernimi a
pobytovymi prvky.

11

Kvalitni krajinafské (pravy

Krajinaiské Upravy ve stredu
jsou kvalitni, ostatni ¢asti
jsou udrzovany obyvateli jako
predzahradky a zahrady

12

Kvalitni dlouhodoba Udrzba

0,5

3,5

Aredl je pomérné novy, v
dobrém stavu. Obsahuje ale
velké mnozstvi spoleénych
ploch, které budou vyZzadovat
udrzbu

celkem

84
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7. Pentaplan: Liquid Sky, Graz

Mezi lety 1996-1999 dokonceny projekt nezvyklé typologie je umistén
v okrajové Ctvrti Grazu s krasnym krajinnym prostifedim, v sousedstvi
né&kolika dal&ich zajimavych projektd kompaktniho bydleni. Jednotlivé
bytové jednotky jsou v podstaté tfipodlaznimi fadovymi domy, které se
vSak zadni Casti dotykaji a tvori tak jediny blok. Kazdého obydli ma
vstup pres predzahradku a vlastni atrium situované v nejvyssim patre.

Pod celym objektem jsou podzemni garaze.

Okraje domu jsou tvorfeny neoddélenymi predzahradkami.

Zdroj foto: autorka
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Legenda

JOommenENNNC

celkova plocha sidlisté

soukromé zastavéné plochy
soukramé venkovni plochy

budovy obtanského vybaveni, komeréni
kryté vefejné venkovni plochy
nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné verejné venkovni plochy
kryté parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci stani

stromy

centrum

mobiliar



karta projektu
PLOCHY, HUSTOTY, %

Pentaplan: Liquid Sky, Graz

pocet obyvatel 72"
rezidencni hustota 125 ob./ha"
% zastavéni 36%

% soukromeé/spolecné 57/43
pocet bytll celkem 24

potet byt na 1 ha 52

vyméra vefejnych ploch / obyvatele 30 m?

[ ] celkova plocha sidlisté 5726 m? | 100%
I soukromé zastavéné plochy 2013 m? 35%

soukromé venkovni plachy 1507 m? 27%
I budovy obtanského vybaveni, komeréni 74 m? 1%
I kryté verejné venkovni plochy 0 m? 0%

nezpevnéné verejné venkovni plochy

1026 m? 18%

zpevnéné vefejné venkovni plochy

1106 m? 19%

kryta parkovaci stani na terénu

0m? 0%

venkovni parkovaci stani

0Om? 0%

vyméra individuainich pozemk 54 - 204 m?

% zastavéni jednotlivych pozemkil typicky v rozmezi 53 - 100 %
hruba podlazni plocha 4680 m? celkem, 8171 m? / ha ***

* odhad, potet bytovych jednotek x 3

**+oghad dle dostupnych informaci, nezapotitavaji se plochy podzemnich garazi

HIERARCHIE PROSTORU, VEREINY PROSTOR, ROZHRANI

soukromé venkovni oteviené prostory

soukromé venkovni kryté prostory

spolecné kryté prostory

spoleCné venkovni prostory

verejné pfistupné kryté prostory

upravené vefejné pristupné venkovni prostory

predzahradky, (prava vstupd, ohrazeni

Citelneé centrum

stromy ve vefejném prostoru

mobiliaf ve verejném prostoru

sportovni a herni prvky

vodni prvky

spoleCné uzitkova zahrada

vytvarné uméni

0 @000 @ N 000 )
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Hodnoceni kvality prostredi

Pentaplan: Liquid Sky, Graz

o

Kritérium

Hodnoceni 1-10 bodii

vaha

hodnoceni x vaha

ZdGvodnéni

Bohatd hierarchie spoleénych a
venkovnich prostortl

1,5

10,5

Kazda z obytnych jednotek
ma predzahradku a piné
soukromé atrium. Areal
nezahrnuje zadné spole¢né
plochy.

Kvalitni forma rozhrani mezi
soukromym a vefejnym

Rozhrani je tvofeno fasadou a
rozsahlymi udrZovanymi
predzahradkami.

Vhodné zapojeni souboru
staveb do okoli

Aredl je situovén v periferni
oblasti se zastavbou
rodinnymi domy a nékolika
komponovanymi obytnymi
soubory, jeho vyska je
zamérné zapusténa pod terén
kviili lepsi navaznosti na
okoli.

Vhodné lidské méfitko budov a
vefejnych prostranstvi

Méfitko stavby je lidské,
odpovidajici okoli.

Vhodné uspofadani pro hry
déti kazdého véku

V areédlu nejsou umistény
Zzadné spolecné prvky pro hru
déti. Bohaté dimenzované
nechrazené predzahradky
véak pro ni prostor nabizi.

Vytvoreni identity a pocitu
mista

Kompaktni a neobvykla forma
domu ma specifickou a
rozpoznatelnou identitu

Pocit bezpec

Rozsahlé predzahradky se
sociélni kontrolou nabizeji
dostatek prostoru i pacitu
bezpei.

Dostatek soukromi

PFedzahradky nejsou
soukromé vilbec, ping
soukroma jsou vnitini atria.
Je zde tedy velky kontrast.

Vhodné umisténé ploch pro
auta

Veskera auta parkuji v
podzemni garazi, kolem
prochazi mistni komunikace

10

Komfortni a funk¢ni vybaveni
verejnych prostranstvi

Na prostranstvich nejsou
umistény zddné prvky
mobilidfe nebo herni prvky.
Vysoka kultura detailu
provedenf vefejnych
prostranstvi

11

Kvalitni krajinafské Gpravy

Okoli stavby je velmi dobfe
krajinafsky upraveno se
zachovalymi vzroslymi
stromy. Zbytek zajistén
predzahradkami.

12

Kvalitni dlouhodobd Gdrzba

0,5

4,5

VEtSina péce je zajisténa
samotnymi obyvateli na
pfedzahradkéach, Uprava
ostatnich prostro je odolna a
kvalitni

celkem

92
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Srovnani jednotlivych typl zastavby
a interpretace vysledki

V nasledujici kapitole budou zjisténi nashromazdéna k jednotlivym

prikladdim zastavby vzajemné srovnana a jejich vztahy interpretovany.

Procento zastavéni vypovida o vyuziti Uzemi. Sledované projekty maji
velmi rdzny celkovy rozsah. Je zajimavé, Ze procento zastavé&né plochy
z celku Uzemi se u projektl low-rise high-density pohybuje jen

v pomérné malém rozpéti mezi 32 % a 38 % a zda se, Ze tedy celkova
velikost pro tuto hodnotu nehraje takovou roli. Nejnizsi procento
zastavéné plochy 30 % ma jediny projekt, ktery je navrzen

s pfijezdovymi cestami pro automobily a jejich parkovanim u kazdého
domu. Naopak nejvyssiho procenta zastavéni 38 % je dosazeno

u koncentrovaného projektu v Tamariskengasse, u kterého je mozné
konstatovat, Ze je jiz subjektivné ponékud sniZzena kvalita celkového
prostiredi. Nékteré z Fad domu stoji fasddami pfimo na rozhrani

s chodnikem bez predzahradek, prostredi je vizualné seviené. Vsechny
tfi referencni projekty, tedy bézna zastavba izolovanymi rodinnymi
domy, historické jadro obce a developerska vystavba bytovymi domy,

dosahuji procenta zastavéni vyrazné nizsiho.

% zastavene plochy

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100%

= Zlata - historické jadro obce 179 [
'S Zlata - nova zdstavba 1%
© Ekospol: Viladomy Dubet 16% |
‘Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 36% '
=z Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 38% i
é Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 32% ;
S Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf  35% | | ; !
£ Arge: Kamillenweg, Wien 32% ! '
_% Nussmiiller Architekten: Gradnerstrasse, Graz 30% I
Pentaplan: Liquid Sky, Graz 36%
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Dalsi sledovanou hodnotou je pomér mezi plochami, které jsou ve
spraveé spolecné a v soukromé spraveé jednotlivych obyvatel.
Spole&na sprava muze mit rzny charakter - jedna se o komunikace,
které mohou byt spravované obci a byt tak pro ni dlouhodobou zatézi,

i v kolektivni samospraveé druzstev tvofenych samotnymi obyvateli.
Referencni projekty bézné zastavby zahrnuji dva extrémy: Uzemi

s izolovanymi domy i tradi¢ni jddro obce maji velmi vysoky podil
pozemkd, které jsou soukromé. V ptipadé nové zastavby izolovanymi
domy se jedna pouze o dualitu: soukromy pozemek za plotem versus
silnice pred plotem. Na druhé strané se nachazi extrém developerskych
bytovych domd, u kterych sice maji pfizemni byty odd&lené ptizemni
zahrady, stejné& ale zbyva ze vech projektd nejvice ploch ve vefejné
spravé. Jedna se pritom z velké ¢asti o neefektivné navrzené asfaltové
plochy pFijezdovych komunikaci, zbytkové plochy travnikd a vsakovacich
nadrzi se zabradlimi, bez jakéhokoliv ndznaku snahy o vytvoreni
kvalitniho pobytového prostiedi. Tento velky podil nezastavénych ploch

neni tedy zadnym pFinosem pro Clovéka ani pfirodu.

U sledovanych projektd low-rise high density se ptes riznorodost feseni
i rozdilny rozsah pohybuje pomér mezi plochami spole¢nymi

a soukromymi mnohem blize stfedu. V&tsi podil maji pfitom rdzné typy
prostord na bohat$i &kale hierarchie prostranstvi, kterd maji polo-
soukromy nebo polo-verejny charakter, a jsou ¢asto v praxi patrné
udrzovany a spravovany samotnymi obyvateli, na vefejnou spravu tak

zbyva péce jen o relativné malé okrajové plochy.

% soukromé / spolecné

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100%

.= Zlata - historické jadro obce 82/18
'S Zlata - nova zastavba 89/11
€ Ekospol: Viladomy Dubeé 34/66

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 62/38
g Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 59/41
é Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 64/36
% Helmut Deubner: Okosiedlung, Génserndorf 52/48
2 Arge: Kamillenweg, Wien 56/44
_:% Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 67/33

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 57/43
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Podobnou sledovanou kategorii s vyznamem predevsim pro ekonomiku
spravy a udrzby, je podil vefFejnych a spolec¢nych ploch na jednoho
obyvatele. Z dfive zminénych resersi vyplyva, ze tento ukazatel je
vyznamny pro obce, které jsou financovany zejména podle poctu trvale
bydlicich obyvatel. Zvl&$té pro menéi obce tak mdze byt velké mnoZstvi
ploch a dal&ich prvkl infrastruktury, jako napf. vefejného osvétleni,
velkou zatézi. Z vyzkumu vyplyva, ze zdaleka nejvétsi podil verejnych
a spolecnych ploch na obyvatele ze sledovanych lokalit se nachazi

v historickém jadru obce Zlata. Tento fakt Ize vysvétlit existenci
relativné rozlehlé ndvsi i silni¢ni komunikace, prochazejici stfedem obce,
spolu s malym mnozstvi bydlicich obyvatel. Dalsi nejvyssi hodnoty jsou
pak u nové zastavby ve Zlaté, kde jsou skutecné veskeré verejné plochy
tvoreny asfaltovymi obsluznymi komunikacemi, a u malého projektu

v Kamillenweg. V tomto projektu maji vSak spolec¢né plochy jiny
charakter - jedna se prevadzné o parkové upravené pobytova
prostranstvi, na jehoz spravé se podileji sami obyvatelé. Nejnizsi podil
verejnych a spole¢nych ploch je v projektu v Tamariskengasse, jenz je
ze vSech sledovanych nejhustéji zastavény i osidleny a témér veskeré
parkovani resi v podzemi. Z tohoto pohledu se tedy jevi jako

nejefektivnéji vyuzivajici pozemku.

vyméra verejnych (spolecnych) ploch / obyvatele

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m?

= Zlata - historické jadro obce 74 !
5 Zlata - nova zastavba 41
S Ekospol: Viladomy Dubet 33

Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 29
%— Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 20
é Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 30
é Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf 32
2 Arge: Kamillenweg, Wien 40
E Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 36

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 30 !

Jistou informativni hodnotu ma srovnani jednotlivych projektt z pohledu
podilu nezpevnénych ploch na celkovém Gzemi. Do nezpevnénych
ploch je pro Ucel tohoto vypoctu zahrnut soucet vymeéry soukromych
zahrad, které jsou zpravidla prevazené nezpevnéné, a vefejné

pristupnych nebo spole¢nych ploch tohoto charakteru. Nezpevnéné
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plochy mohou slouzit pro vsakovani destovych vod, krajinarské tpravy.
Nicméné samotny ukazatel nevypovida o kvalité jejich vyuziti. Ze
srovnani vyplyva, ze nejvyssi podil nezpevnénych ploch se nachazi

v referencnich prikladech extenzivni zastavby, nejvice v zastavbé
rodinnymi domy s rozsahlymi pozemky se soukromymi zahradami. Podil
téchto ploch v projektech low-rise high-density se pohybuje bez ohledu
na celkovou velikost projektu kolem hodnoty 40%, zbytek tedy pfipada
na zastavéné plochy nebo plochy komunikaci a zpevnéna nameésti

a chodniky.

% nezpevénych ploch
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DlleZitym sledovanym a vypovidajicim ukazatelem je rezidenéni
hustota - tedy pocet obyvatel / ha a hustota obytnych jednotek/ha.
Prvni z hodnot je odhadovana - jak bylo jiz dfive popsano, neni mozné
vétsinou zjistit aplné presné aktualni polet bydlicich v konkrétnim
souboru staveb, jedna se spiée o jeho kapacitu. Udaj o poctu byt -
obytnych jednotek - je u sledovanych staveb presny. Obé veli¢iny jsou
provazané. Z nasledujiciho souhrnu vyplyva jasny obraz: vyrazné nizka
hustota osidleni v pfipadé obce Zlata, jak v historické Casti, tak v Casti
nové s izolovanymi rodinnymi domy. VSechny studované projekty /ow-
rise high-density prekracuji hranici 100 obyvatel / ha, ktera je
povazovana za v nasich podminkach zlomovou pro dostatecnou
efektivitu obsluhy Uzemi, jedinou vyjimkou je projekt slozeny

z klasickych Fadovych domU s parkovanim a ptijezdem automobild

v Gradnerstrasse v Grazu. Nejhustéji osidleny je opét projekt

v Tamariskengasse se 180 obyvateli/ ha. Jak jiz bylo zminéno, tato

268



realna ciselné vyjadrena hustota se v pripadé tohoto projektu jiz

projevuje negativné ve vnimané hustoté: vnitfni prostranstvi postradaji

zCasti nékteré prvky zjemnujici rozhrani mezi vefejnym a privatnim

a pomahajici pocitu dostatecného soukromi bydlicich, a jsou prostorové

sevfena, bez prihledd.

rezidencni hustota (obyvatel / ha)
0

50

100 150 200 ob./ha

Zlata - historické jadro obce

Zlata - nova zastavba
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Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I

Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien

Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien

Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf

Arge: Kamillenweg, Wien

low-rise high-density

Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz

Pentaplan: Liquid Sky, Graz

referencni

low-rise high-density
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Helmut Deubner: Okosiedlung, Ganserndorf 34
Arge: Kamillenweg, Wien 32 .
Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 30 —
Pentaplan: Liquid Sky, Graz 52 I

Referenéni projekt developerské zastavby bytovych domQ v Dub¢i

s rezidenc¢ni hustotou kolem 150 obyvatel/ ha nedosahuje v tomto

parametru intenzity vyuziti pozemku zadnych vyssich hodnot. Lze se
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tedy domnivat, Ze pokud by developer zvolil kreativnéjsi a citlivéjsi
pristup, bylo mozné na daném pozemku vystavét kompaktni soubor
nizkopodlazniho bydleni s obdobnym poétem bytd, ktery by véak mél
oproti zvolenému rfeseni mnoho vyhod: svoji formou by se vice
prizpUsobil okoli malé obce, vétdina obyvatel by mohla mit vlastni
zahradky a vstupy tak, jak je to v tomto prostfedi bézné. Navic by
vétsinu pozemkd mohli spravovat a udrzovat sami obyvatelé

a nepripadla by tak jejich udrzba obci. Odpadla by i vnitini schodisté
a chodby domU. Z&stavbu drobné&jsiho métitka by bylo mozné 1épe
prizpUsobit terénu tak, Ze by se jizni svah stal vyhodou pro oslun&né
pozemky obyvatel a nikoliv nevyhodou tak, jak se stalo ve skutec¢nosti,

kdy se domy k jihu obraci slepou fasddou napll zapust&nych garazi.

Na téchto snimcich je mechanicky promitnut tvar zastavby souboru

Tamariskengasse na pozemek v Dubci, aby bylo mozné uvédomit si

vzajemny pomér téchto dvou typd pfistupu.
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U kazdého projektu byla sledovéna také pFitomnost prvkd, které byly na
podkladé studia literatury i vlastni zkusenosti z terénu identifikovany
jako slozky, které vytvareji kvalitu vystavéného prostredi.

V nasledujici souhranné tabulce vidime prehlednég, které z projektd

obsahuji nejvétsi pocet takovych prvki:
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Na prvni pohled je zfejma chudoba reprezentantd referenéni souc¢asné
b&Zné vystavby: pole s izolovanymi domy ve Zlaté a bytovych domu
v Dubdi. Je to potvrzenim subjektivniho dojmu, ktery zazivame,
prochazime-li timto prostfedim: v zastavbé rodinnymi domy se
pohybujeme mezi vysokymi neprihlednymi zdmi a ploty po asfaltu nebo
chodniku z betonové zamkové dlazby, nezbyl zadny prostor na mensi
parcik, stromy, hfisté ani pfedzahradky, kterymi by mohli obyvatelé
komunikovat s okolim. V ptipadé bytovych domu je vedkery venkovni
prostor vyuzit utilitdrné na Siroké prijezdové cesty, technicky pojaté
vsakovaci nadrze nebo zbytkové travniky. Zahradky obyvatel prizemi
jsou od verejného prostoru oddéleny vétSinou plotem se zelenou
technickou tkaninou, protoze nejsou navrzeny tak, aby v nich jejich

obyvatelé pocitovali dostatek soukromi.
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Zajimavé je zjisténi, Ze historické centrum obce Zlata nabizi relativné
velké mnozZstvi sledovanych prvkd, srovnatelné s projekty low-rise high-
density. Vétsi bohatost hierarchie ploch doklada i vzajemné srovnani

riznych typt ploch ve véech sledovanych projektech:
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Legenda
[ ] celkovd plocha sidlité
I soukromé zastavéné plochy
soukromé venkovni plochy
I budovy obéanského vybaveni, komeréni
B kryté verejné venkovni plochy

nezpevnéné verejné venkovni plochy
zpevnéné vefejné venkovni plochy
kryta parkovaci stani na terénu
venkovni parkovaci sténi
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Na podkladé uvedeného zjistovani a dal$iho studia bylo pro kazdy
projekt vypracovano bodové hodnoceni kvality vytvoieného

prostredi.

Souhrn hodnoceni kvality vsech sledovanych projekti:

Kvalitativni hodnoceni prostredi
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Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I 105
=z Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien 97
g Harry Gliick: Verdi - Siedlung, Wien 114
E’ Helmut Deubner: Okosiedlung, Ginserndorf 114
& Arge: Kamillenweg, Wien 103
E Nussmiiller Arch.: Gradnerstrasse, Graz 84

Pentaplan: Liquid Sky, Graz 92

Nejnizsich hodnot v tomto srovnani dosahuji referen¢ni projekty nové
zastavby izolovanymi domky ve Zlaté a bytovych dom& v Dubéi.
Prostredi, které vytvareji, nepfinasi kvalitu ani pro své kazdodenni
uzivatele a navstévniky, ani nenavazuje vhodné na okolni zastavbu.
Prostredi historického centra obce, i kdyz je v tomto konkrétnim pfipadé
pomérné zanedbané a nezajimavé, stale ma mozna prekvapivé znacnou
kvalitu, kterd je déna jeho bohatymi pfirodnimi prvky, vybavenim

i Udrzbou, kterou svym predzahradkam vénuji sami obyvatelé.

Ze zkoumanych projektd dosahuji nejvyssich hodnot v kvalitativnim
hodnoceni stavebni soubory Verdi-Siedlung a Okosiedlung. Tento
vyzkumem potvrzeny fakt se shoduje i se subjektivnim dojmem

z terénniho Setfeni. Pfi reziden¢ni hustoté nad 100 obyvatel / ha (113,
resp. 130 ob./ha) nabizeji oba projekty mimoradné kvalitni prostiedi

k Zivotu i citlivou navaznost na okoli, které ma charakter spise pfirodni,
resp. prostredi s vilovou zastavbou. Hierarchie prostranstvi na skale od
gist& soukromych po verejna je v ptipadé té&chto projektd mimoradné

bohata. V pfipadé malého projektu v Ganserndorfu se jedna o bydleni
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s vyraznymi kolektivnimi prvky, kdy velmi malé Cisté soukromé zahrady
jsou doplnény nékolika formami spole¢ného vybaveni a prostor(. Projekt
ve Vidni je pak rozsahly, nejrozsahlejsi ze studovanych, ve své formé
vice tradi¢ni - skldda se vyhradné z rodinnych doml znédmého fadového
nebo atriového typu. Velkd pozornost je vSak vénovana tvorbé
celkového prostredi, odliSeni jednotlivych prostranstvi, vyskovému
usporadani, formé rozhrani - oploceni pozemkd, i bohatému vybaveni
vCetné venkovniho bazénu. Je tedy zjevné, Ze celkova velikost projektu

neni hlavnim faktorem tvoricim kvalitu.

Na druhém konci spektra zjisténé kvality mezi sledovanymi
nizkopodlaznimu sidlisti se nachazi projekt fadovych rodinnych dom{
v Grazu a kompaktni sidlisté Tamariskengasse. Priciny jejich realtivné
nizsi kvality spocivaji v prvnim pripadé ve faktu, ze navrh prostredi
sidligté v Grazu je prizplsoben provozu a parkovani automobil{

u kazdého domu. Toto se projevuje nejen pro dobrou obytnou kvalitu
nevhodné Sirokymi asfaltovymi plochami mezi domy, ale i ve formé
rozhrani mezi domem a ulici, které je tvoreno stanimi pro auta. Ohled
na auta mél nejspide téZ vliv na formu rovnych fad stejnych domd, kde
ulice nejsou pohledové nijak ukonceny. U druhého pfipadu
Tamariskengasse hraje roli v nizsi dosazené Grovni kvality jiz nejspise
ptili§ velkd hustota zastavby na Ukor prvkd, které vytvateji prijemné

prostfedi, jak bylo jiz popsano drive.

Nicméné i tyto projekty poskytuji vyrazné kvalitnéjsi prostfedi nez oba

referencni pfipady nové bézné zastavby.

Zavérem lze konstatovat, ze vSechny zkoumané projekty low-rise
high-density maji vyrazné lepsi parametry kvality nez projekty
referencni, jak ve slozce ekonomického vyuziti Uzemi, organizace
periférie, tak ve slozce poskytovani kvalitniho obytného a ke svému

okoli citlivého prostiedi.
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Shrnuti popisu a srovnani vybranych projektt
low-rise high-density

e bylo zkoumano celkem deset projektd, z toho sedm
vybranych typu low-rise high-density a tfi referencni typu

v soucasné dobé bézného bydleni v priméstské oblasti

e vsSechny projekty byly zkoumany na zakladé terénniho
prizkumu a shromazdéni dostupnych dat z pohledu vyuziti

ploch, hustot a pritomnosti prvk{ tvoficich kvalitu

e ke kazdému projektu bylo téz zpracovano hodnoceni kvality
prostredi, jehoz metoda byla pfipravena pro tento vyzkum
na zakladé studia relevantni literatury i zkuSenosti

z terénnich vyzkumu

e Zzjisténi vyzkumu poskytuji vzajemné srovnani nékolika
rlznych ptipadl vystavby low-rise high-density v oblasti
rezidenc¢ni hustoty, vyuziti ploch, bohatosti hierarchie
prostranstvi a jednotlivych slozek kvality vytvoreného

prostredi

e vSechny zkoumané projekty low-rise high-density nabizeji
vyrazné vyssi rezidencni hustotu nez tradi¢ni centrum obce
nebo nova zastavba izolovanymi rodinnymi domy, ktera se
kromé jednoho pripadu pohybuje vzdy nad hodnotou
100 obyvatel /ha

e vSechny zkoumané projekty low-rise high-density nabizeji
vyrazné vyssi kvalitu vystavéného prostredi a navaznosti
na okolni zastavbu a krajinu nez referencni zastavba
izolovanymi rodinnymi domy nebo developerska vystavba

bytovych domd v prostfedi okrajové obce
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Doporuceni k navrhu na zakladé vyzkumu
typologie low-rise high-density

V predchozich kapitolach byly do hloubky rozebrany slozky, které
vytvareiji kvalitu studovanych stavebnich souborl. Pro samotny navrh
takového takové formy bydleni je vhodné si popsana kvalitativni kritéria
dobfe uvédomovat a védomé uplatriovat. V této kapitole chci upozornit
na nékteré dulezité poznatky, které se zakladaji spie na subjektivni

zkudenosti z priizkumu, a domnivdm se, Ze potfebuji zdGraznéni.

Nezalezi tolik na formé& nebo inovativnim ztvarnéni samotnych domd, ale
diilezité je prostredi, které vytvareji. Vyhody nizkopodlazniho
bydleni spocivaji v kontaktu s terénem a je tfeba vyuzit jeho moznosti

a poskytnout véem obyvateld nejlépe né&kolik typl rlznych prostord,

s riznou mirou soukromi, i kdyZ budou malé: vstupni dvorek,
soukromou zahradu, predzahradku pro kontakt s okolim, zimni zahradu
nebo krytou terasu... Velmi kvalitni prostiedi ve zkoumanych ptikladech
vétsinou vzniklo mezi stavbami obycejnymi z pohledu architektonického
vyrazu nebo pouzitych material(. MoZnost Gdrzby individudlnimi
obyvateli zdsadné prevladajiciho podilu ploch, které maji charakter

verejny a polo-verejny, vede k vhodné individualizaci prostredi, Setfi

verejné finance a ma pozitivni socialni dopady.

: L - ‘ | NN W ool
Prostredi vnitini pési komunikace v souboru v Leonfeldnerstrasse na
okraji Linze s mékkym rozhranim mezi soukromym a verejnym

(arch. Roland Rainer). Zdroj foto: autorka
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Velkou roli hraje zvoleny koncept pfistupu a parkovani aut: pokud se
rozhodneme, Ze auta mohou zGstdvat vhodné umisténa na okrajich
souboru nebo pod nim, mame vice moznosti a snazsi Ulohu, jak vytvorit

ve vnitinich prostorech samotného souboru pfijemné, bezpecné

prostredi s lidskym méritkem.

Vnitfni komunikace navrZena pro pFistup aut a rozhrani tvofené stanimi
pro auta nevytvari pfijemny prostor v jinak celkové kvalitnim obytném
souboru v Gradnerstrasse na okraji Grazu (Nussmdiller Architekten).

Zdroj foto: autorka

Plochy pro auta uvnitf zastavby, dimenzované podle soucasnych
béznych zvyklosti, prodluzuji vzdalenosti mezi domy, zvysuji podil
zpevnénych ploch, zmensuji prostor pro kvalitni krajinarské Upravy

a umisténi dalsiho vybaveni.

Dllezité je vytvoreni spoleéného rozpoznatelného centra:

u rozsahlejsich souborl nizkopodlazni zéstavby bez vy$kovych akcentl
mUGZe byt obtiZzné rozlidit jednotlivé ¢asti a orientovat se. Je vhodné
zastavbu organizovat kolem jednoho nebo vice mensich charakterové
Citelnych prostranstvi, ktera narusi potencialné stereotypni opakujici se
formu. Tato prostranstvi se mohou stat pfirozenymi centry s vybavenim,

umeéleckymi dily, parkovou Upravou.
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Rozsifené prostranstvi s prvky vybaveni pomaha Citelnosti mista
v rozsahlém souboru Verdisiedlung v okrajové Ctvrti Vidné

(arch. Harry Gliick). Zdroj foto: autorka

Rozhrani ulice tvofené zidkou z kvalitniho materialu se vstupy, oddélujici

soukromé zahrady u zastavby obytného souboru Lillington Gardens

Estate v Londyné (arch. Darbourne & Darke). Zdroj foto: autorka
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V nizkopodlazni zastavbé nebyvaji rozhrani, okraje, tvorena fasadami
dom, ale jinymi prvky, jako ploty, zidkami, zahradnimi domky nebo

i vjezdy a stanimi pro auta.

Tyto prvky maji rozhodujici vliv na celkovy vzhled prostredi a je tfeba
jim vénovat velkou pozornost. Vnéjsi rozhrani samotného stavebniho
souboru s okolim je také velmi dlleZité a u studovanych projektl bylo
Casto problematické: i ty projekty, které vytvareji velmi kvalitni
prostiedi ve svém stiedu, se ke svému okoli ¢asto obraceji zady,
zadnimi fasaddami bariérovych dom{ nebo parkoviéti. Je tfeba se zamé&rit
i na tento okraj a vnimat zastavbu i z vnéjsiho pohledu, obracet se

k okoli napf. kvalitni parkovou Upravou nebo zidkou se vstupy, pfipadné

i obchodnim parterem tam, kde to je smysluplné.

U nizkopodlazni zastavby hraje velkou roli formovani terénu a okolni
krajiny. Pokud je husta a nizka zastavba v rovinatém terénu, mize
chybét védomi horizontu, je tfeba s vySkovym usporadanim staveb

i terénu védomeé pracovat. Naopak v bohaté tvarované krajiné se
nizkopodlazni zastavba snadno ptizplsobi, mize sledovat pfirozené

formovani terénu a vyuzit jej ke svému prospéchu.

Viditelny krajinny horizont hraje pozitivni roli v Citelnosti prostifedi

u pfizemni zastavby atriovymi domy (Gartenstadt Puchenau, arch.

Roland Rainer). Zdroj foto: autorka
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PFi prosazovani myslenky a nasledné realizaci kvalitnich a inspirativnich
soubord bydleni low-rise high-density mélo v mnoha pfipadech
mimoradny vyznam osobni nadstandardni nasazeni, vize a predstavivost
samotnych architektl nebo investord: Fritz Matzinger je sédm
developerem svych staveb, v Londyné v oddéleni méstského planovani
pod vedenim Sydney Cooka vzniklo hned nékolik prelomovych realizaci
a i jinych londynskych ¢tvrtich mésto pfimo iniciovalo inovativni obytné

projekty. Velkou roli hraje také vefejna podpora druzstevnimu bydleni.

Vyjimeény kompaktni obytny soubor Odhams Walk postavilo mésto

Londyn (arch: Greater London Council Architects Department, Donald
Bell) v roce 1979 s velkym podilem socialniho bydleni. Dnes je

spravovany bytovym druZstvem. Zdroj foto: autorka
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Naplnéni cilil vyzkumu
Hlavni cil vyzkumu:

Popsat a uvést do souvislosti charakteristiky kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist jako potencidlné vhodné formy vystavby zejména

pfiméstského bydleni.

Tento cil by splnén ve formé shromazdéni informaci, studia, srovnavani
a hodnoceni deseti pfikladd zastavby, z toho tfi referenénich a sedmi
typu kompaktnich nizkopodlaznich sidlist. Soubor zjisténi podava detailni
zpravu o vlastnostech a potencialech takové vystavby, moznych
vyhodach, jaké mdze nabidnout, a jejich odli¥nostech od soucasné
bézného Feseni bydleni v pfiméstskych oblastech, vysoké kvalité
vytvoreného prostfedi a vhodné formé ndvaznosti na stavajici krajinu

a zastavbu. Prizkum byl proveden pouze pro omezeny pocet pripadd,

nicméneé jeho vysledky ukazuji jasné trendy.

Vedlejsi cil vyzkumu 1:

Provérit, zda kompaktni nizkopodlazni sidlisté jsou formou zastavby,
které ma potencial spinit naroky jak efektivni a ekonomické vystavby
a spravy, tak vytvaret kvalitni a pfijemné prostredi k Zivotu, byt

nastrojem k udrzitelnému rozvoji.

Tento cil byl spInén, vysledky vyzkumu a srovnani potvrdily predpoklad,
e takova forma zastavby miZe nabidnout dostate¢né intenzivni

a ekonomické vyuZiti pozemk{ pFi sou¢asném splnéni vysokych narokd
na kvalitu a potencial k prfiméfenému navazovani na soucasnou
zastavbu a krajinu ve srovnani s dnes prevazujicimi formami. Kompaktni
nizkopodlazni sidlisté (low-rise high-density) jsou prostfedni, vyvazenou
moznosti mezi extenzivni zastavbou izolovanymi domy na velkych
parcelach plytvajici pldou a nedbajici na tvorbu kvalitniho obytného
prostiedi a velkymi bytovymi domy, které nezapadaji méFitkem

a formou do pfiméstského prostiedi a Casto jen pfispivaji k roztfisténosti

periferie.
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Vedlejsi cil vyzkumu 2:

Poskytnout material k popularizaci tématu a naméty ke zménam

v uvazovani pfi pfipravé developerskych projektd, uzemné planovacich
dokumentaci obci a legislativnich zmén tak, aby se kompaktni
nizkopodlazni sidlisté mohla stat rovnopravnym typem zastavby

s ostatnimi.

Prace shromazdila informace o vyvoji mysleni a inspirativnich pfikladech
kompaktnich nizkopodlaznich sidlist a dokumentuje na vlastnim
vyzkumu jejich charakteristiky. Vy&et uvedenych prikladl jisté neni
vycCerpavajici, snazi se postihnout vyznamné a reprezentativni projekty,
které v souvislosti s touto typologii vznikly. Shromazdény material
poskytuje dostatek informaci k hlubsimu porozuméni vlastnosti a vyhod
takového typu zastavby, které mohou byt déle zpracovany do publikaci
a prednasek. Z4dna znadma publikace v nasem prostiedi, kterd by se
zabyvala specificky tématem low-rise high-density, zatim nevysla

a i v jinych zemich jsou mi zndmy pouze dvé knizni publikace

v némeckém jazyce, které se tématu obsahleji vénuji. Problematické
legislativni Upravy jsou v této praci zminény strucné. Jejich podrobnéjsi
zpracovani by mohlo byt predmétem navazujici prace, kde by byla
vhodna spoluprace s odborniky dalsich profesi. Do znac¢né miry se
potifebnymi legislativnimi zménami a moznostmi vyuzivani stavajiciho
legislativniho prostfedi pro studovany typ zastavby zabyva v roce 2014
vydana kniha MJj dim, nase ulice, individudlni bydleni a jeho

koordinovana vystavba, na niz je mozné v tomto sméru navazovat.

194 KOHOUT Michal, STAFEK Franti$ek, TICHY David, TITTL Filip. M3j ddm, nase

ulice, individualni bydleni a jeho koordinovana vystavba. Praha: Zlaty ez, 2014.
ISBN 978-80-87068-11-32.
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Vedlejsi cil vyzkumu 3:

Porozumét a zprostifedkovat Sirsi zasazeni tématu kompaktnich
nizkopodlaznich sidlist do souvislosti s fenoménem suburbanizace,
hustoty zastavby a tvorby mista. Porozuméni mizZe byt zakladem ke
zlepseni. Vypravét pfibéh snah architektG a urbanisti o tvorbu bydleni
kompaktniho a kapacitniho, zarovern vsak s lidskym méfitkem a vysokou

obytnou kvalitou.

Tento cil byl do zna¢né miry splnén. Béhem studia rozsahlého souboru
podkladl a praci k tématu suburbanizace jsem si v mnohém rozsitila
poznani a ziskala celostni nahled na problematiku. Forma kompaktni
nizkopodlazni obytné zastavby, na kterou se soustredi tento vyzkum, je
samoziejmeé pouze jednim prvkem jedné méritkové Urovné v celém
souboru opatfeni, kterd mohou pomoci organizaci priméstského
prostoru. Ve druhé Casti této prace je shrnut vyvoj této formy zastavby
na inspirativnich ptikladech. MGze byt podkladem pro edukaci

a popularizaci tématu.

Prinosy predkladané prace

Tato prace pfinasi prehled tématu, které nebylo podle mych znalosti

v nasich podminkach dosud soustavné zpracovano a i v kontextu
zahrani¢nim je téma dosud predkladano jen v malém poctu publikaci,
které se vzdy omezuji pouze na urcity jeho vysek. Predkladany vyzkum
je tedy prehlednym Gvodem do problematiky rezidencni vystavby low-
rise high density, doplnénym o zpracovany prizkum vlastnosti

a hodnoceni kvality vlastni metodou. Popis a hodnoceni pomaha uvést
druh vystavby do kontextu a pomoci tak porozuméni a dalSimu
uplatnéni v nasich podminkach. Vystavba low-rise high-density ma velky
potencial pro fedeni problémuU udrzitelnosti, budovani prosttedi

s respektem ke krajiné a existujici zastavbé a poskytovat svym

obyvatellm i uzivatelGm kvalitni a pfijemné obytné prosttedi.
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Zaver

Tento vyzkum na zakladé studia literatury, podminek, trendd

a problém{ soucasné vystavby v pfiméstském prostoru dochdazi

k zavéru, ze dllezitym prvkem z celého souboru opatieni a fedeni
sméFujicich k organizaci periférie a zvladani jejich probléma, je vétsi
uplatnéni obytné vystavby kompaktnich nizkopodlaZnich sidlist o vysoké
hustoté (low-rise high-density). Ackoliv se u nas v poslednich letech jiz
Castecné vyskytuje takovy typ developerské vystavby, prevazné

v podobé& Fadovych domU, neni obvykly a pfevaZuje stale rozvoj obci

v prfimé&stské oblasti bud’ ve formé izolovanych rodinnych dom{, nebo,

pro dané prostiedi v mnoha ptipadech nevhodnych, domd bytovych.

Zastavba hustymi kompaktnimi nizkopodlaznimi sidlisti (low-rise high
density) je doplnénim nabidky bydleni o typologii, ktera je vhodna pro
urdité skupiny obyvatel, predevsim pro rodiny s détmi. MUzZe také
dosahovat zdsadné vyssi rezidencni hustoty, nez prevladajici rozvolnéna
zastavba, a tak vytvaret podminky pro splfiovani narokl udrzitelného
rozvoje. Zasadni jeji vyhodou je pak mimoradny potencial k vytvoreni
kvalitniho verejného prostoru a obytného prostredi. Ma také velky

potencidl k tvorbé v souladu s formou historické zastavby obci.

Na podrobném studiu vybranych prikladd takové zastavby a jejich
srovnanim s konvenc¢nimi formami se potvrdil predpoklad, Ze je mozné
béZzné dosahovat rezidenc¢nich hustot mezi 100 -150 obyvateli / ha, tedy
zasadné vyssi nez v priméstskych podminkach u nové zastavby béznych
30 ob./ha. V mimoradném rozsahu se pak potvrdilo, ze rezidenc¢ni
zastavba low-rise high-density zpravidla vytvari vyznamné kvalitnéjsi
celkové prostredi pro obyvatele i dalsi uzivatele daného GUzemi a je tak
formou vystavby s velkym potencidalem pro moderni formu bydleni

v oblasti pfiméstské, periferie i malych obci a mést.
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Summary

This research, based on the study of literature, conditions, trends and
problems of contemporary suburban development, concludes that an
important element of the entire set of possible solutions to organize and
manage periphery is the greater use of low-rise high-density housing
form. This type of housing typology is nowadays uncommon and in
suburban areas still prevails development either in the form of isolated
family houses or large apartment buildings that are in many cases
unsuitable for these localities. The low-rise high-density housing
complements the offer with a typology that is suitable for certain groups
of inhabitants, especially for families with children. It can achieve

a significantly higher residential density than the predominant form of
loose isolated family houses and thus can achieve the demands of
economic sustainable development. Its fundamental advantage is its
extraordinary potential for creating high-quality public spaces, livable
neighborhoods and connect harmoniously with existing historical
surroundings.

The main objective of this research is to describe and relate the
characteristics of low-rise high-density housing developmets to other
housing forms and among themselves.

This work has gathered information on thinking development and
inspirational examples of low-rise high-density housing and documents
its characteristics in own research. The collected material provides
enough information for deeper understanding of features and benefits of
this housing form.

Study of selected examples and their comparison with conventional
housing forms confirmed that it is usually possible to reach residential
densities between 100-150 inhabitants / ha, ie. substantially higher than
usual 30 inhabitants /ha common in suburban area housing. This
research has confirmed to an extraordinary extent that low-rise high-
density residential development usually creates a significantly higher
quality environment for its residents and other users and has thus great
potential for application as a contemporary housing form, especially in

suburban area, smaller cities and villages.
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	„V tomto století, kdy světová populace vzroste o pár miliard, bude velká část tohoto nárůstu bydlet v suburbii. Suburbie jsou v mezinárodním srovnání velmi různorodé, ale sdílejí některý společné problémy a příležitosti spojené s jejich novostí a vněj...
	Proč k suburbanizaci dochází?
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	Důsledky současné podoby suburbanizace a jejich hodnocení

	Sociální důsledky v našem prostředí jsou smíšené. V některých případech se nově příchozí obyvatelé izolují od starousedlíků, používají svůj dům spíše jen jako „byt v krajině", dochází k nepochopení a konfliktům mezi oběma skupinami. Monofunkční zástav...
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	Závěry výzkumu v obcích:

	Řešení negativních trendů spojených se suburbanizací
	Shrnutí tématu suburbanizace

	 Rozšiřování zástavby do krajiny je způsobeno kombinací mnoha faktorů - ekonomických, rozvoje technologií, existujícími zákony a standardy i psychologickými a sociálními preferencemi obyvatel. Ačkoliv má tento vývoj mnoho negativních projevů a důsled...
	 Pozitivní přínosy nové výstavby v obcích v okolí velkých měst lze spatřovat především v rovině sociální - v přistěhování mladších, aktivnějších obyvatel, kteří se budou podílet na správě a rozvoji obcí.
	 Zlepšování a řešení negativních důsledků suburbanizace leží v několika měřítkových úrovních: kvalitním plánováním celku regionu, výstavbě v místech s dobrou dostupností veřejné dopravy i odpovědné tvorbě územních a regulačních plánů a územních studi...
	 V měřítku souboru staveb je vhodným nástrojem tvorba husté kompaktní zástavby, která může nabídnout kromě úspory půdy, ekonomické výstavby a údržby infrastruktury i příležitost pro tvorbu kvalitního prostředí a přiměřenou formu, vhodně navazující na...
	Rámující témata práce
	Následující témata bylo třeba podrobněji studovat, aby bylo možné nastavit vhodná kvantitativní i kvalitativní kritéria pro zkoumání a posuzování různých typů zástavby a celkově se orientovat v problematice, nastavit vhodný náhled.
	Udržitelnost, obytnost, kvalita

	Téma udržitelného rozvoje je v dnešní době velmi živé a ve veřejném prostoru frekventované. Tato práce představuje takové formy zástavby, která bude naplňovat zvýšené nároky udržitelnosti. Jak je však udržitelnost definována? Existuje více pohledů. Ve...
	Kompaktní nízkopodlažní sídliště o vysoké hustotě mohou být formou zástavby, která představuje střední cestu směřující k vyváženosti, vyhýbající se extrémům: je dostatečně ekonomická ve využívání zdrojů půdy a energií,  nabízí dostatek příležitosti pr...
	Koncept obytnosti (livebility, někdy překládané jako obyvatelnost) se objevuje v literatuře posledních let spolu s konceptem udržitelnosti jako jeden s principů politiky plánování prostředí. Obytnost je zmiňována jako jedna z hodnot, která určuje kval...
	Autoři považují za prokázané, že urbanismus a architektura mohou formovat ekonomický a sociální profil prostředí.
	V rozvinutém světě se posunuje důraz od uspokojení základních potřeb, jako je přístřeší, k soustředění na přitažlivost prostředí, jeho kvalitu (desirability). Obytnost bývá pak někdy redukována na živé pěší prostředí s obchody a službami.
	Je však zjevné, že individuální osoby mohou definovat obytnost různě, protože mají různé potřeby podle svého věku, lokální kultury, hodnot apod. Proměňuje se také mezigeneračně - mladí lidí dnes mají jiné preference, než mladí před padesáti lety. Lidé...
	V předchozích kapitolách bylo konstatováno, že vyšší hustota zástavby poskytuje potenciál pro vytvoření udržitelného obytného prostředí, s dostatkem vhodné infrastruktury a služeb. Je však zřejmé, že hustota sama o sobě ještě nezaručí kvalitu bydlení....
	,,Urbanistická kvalita - každý si ji žádá, ale nikdo není schopen popsat, co přesně představuje. Urbanistická kvalita opakovaně uniká vědecké analýze... Současným kouzelným slovem je zahušťování. Hustota je však pro někoho pozitivní, pro jiného negati...
	Veřejný prostor je spojujícím prvkem, ve kterém se pohybují všichni.
	Martina Desax a kol. si ve své přehledné práci o nízkopodlažním hustém bydlení Verdichten (Zahušťování) klade otázku, jakou kvalitu řešení hledáme v práci s venkovním prostorem:
	„Velká variabilita hierarchie mezi veřejným a soukromým - veřejné ulice, uličky a náměstí, soukromé zahrady, přístupové cesty k domu nebo bytu - poskytují individuální a zároveň kolektivní identitu venkovnímu prostoru. I když je hustota osídlení vysok...
	Matthew Carmona cituje Project for Public Space, který navrhuje soustředit se při procesu návrhu obytného souboru na místa a komunity, spíše než na design budov, navrhovaný často odborníky bez dostatečného kontaktu se samotnými obyvateli. Proces devel...
	Kvalita je vždy relativní, v čase proměnná a není možné jí dosáhnout v celé šíři a dokonalosti. Na základě práce M. Carmony může být užitečné formulovat jednoduché otázky, které pomohou posoudit relativní kvalitu určitého obytného souboru:
	 Jaký má projekt  vliv na veřejný prostor?
	 Jak se projekt integruje do svého okolí?
	 Jak se projekt zapojuje do urbánní struktury a jak je propojen s okolní sítí ulic a prostorů?
	 Přispěje nebo vytvoří projekt pocit místa?
	 Je vytvořený prostor čitelný a srozumitelný?
	 Uvažuje projekt dostatečně s funkčností v různých časových rovinách denních a nočních, ročních obdobích, krátkodobě a dlouhodobě?
	 Bylo uvažováno hledisko dlouhodobé údržby?
	Institut Jana Gehla 51F  připravuje mnoho praktických nástrojů pro plánování zejména veřejných prostranství. Připravil několik dotazníků jako podklady pro participaci s občany. Jedním z nich je pracovní list nazvaný Dvanáct kvalitativních kritérií (Th...
	Na základě těchto a následujících kapitol bude v části vlastního výzkumu posuzována kvalita vybraných příkladů nízkopodlažní kompaktní zástavby.
	Shrnutí témat udržitelnosti, obytnosti a kvality

	 Jedná se o základní hodnoty, ideály, ke kterým směřujeme. Pohled na jejich konkrétní naplnění a vyjádření je však do velké míry individuální a proměňuje se v čase.
	 Udržitelnost má tři základní složky: environmentální, sociální (a kulturní) a ekonomickou. Snahou je propojit je do vyváženého konceptu.
	 Obytnost se vztahuje ke kvalitám konkrétního místa, může být však definována individuálně.
	 Je proto důležité rozšiřovat formy nabídky bydlení tak, aby vyhovovalo různým potřebám odlišných skupin obyvatelstva.
	 Výzkumy se shodují na zásadní roli veřejného prostoru pro ovlivnění udržitelnosti, obytnosti a kvality souborů staveb pro bydlení
	 Nízkopodlažní kompaktní zástavba o vysoké hustotě s prvky rodinného bydlení  (low-rise high-density) je mnoha autory zmiňována pro svůj mimořádný potenciál blížit se cílům udržitelnosti, obytnosti a kvality prostředí: vyhýbá se extrémům, poskytuje p...
	Hustota zástavby
	Shrnutí tématu hustoty

	Veřejný prostor a tvorba místa

	„Současný neutěšený stav periferní zástavby je způsoben přehlížením významu místa... Místem pro bydlení není jen dům nebo byt, ale i veřejný venkovní prostor." 67F
	Za další prostředek zlepšení situace suburbie je považována pozornost věnovaná tvorbě veřejných prostranství. V současnosti však není v žádném případě běžné při tvorbě nové zástavby v obcích pohlížet na vznikající čtvrť jako na soubor veřejných prostr...
	„Nejen vizuální kvality prostředí, ale především srozumitelnost jeho členění nám pomáhá pochopit, kam patříme, vedle koho bydlíme a s kým prostředí sdílíme." 68F
	„Současný diskurs urbanistického navrhování (urban design) syntetizuje předchozí tradice a zabývá se návrhem prostoru jako estetické entity a zároveň prostředí ovlivňujícího chování." 69F
	Důležitost tvorby místa zdůrazňuje Peter Buchanan, dlouholetý editor významného britského časopisu  The Architectural Review, ve své sérii článků z let 2012 - 2013  pokoušející se nastínit nové směřování přemýšlení o architektuře. Jedním z hlavních zá...
	Jak konkrétně takového prostředí dosáhnout podrobněji rozebírá např. Mike Biddulph71F . Jako jeden z nástrojů tvorby místa je třeba jemněji rozlišovat typy venkovních prostorů podle okruhu jejich uživatelů na:
	 veřejný prostor: snadno přístupný pro veškerou veřejnost, jeho uspořádání umožňuje různé způsoby užívání jako chůzi, běh, jízdu na kole nebo autem, různé sportovní aktivity
	 polo-veřejný prostor: liší se větším stupně kontroly nad přístupností, silnějším režimem správy, např. uzavíráním v určitém režimu. Výhodou takového režimu může být větší bezpečnost, ochrana před vandalismem.
	 polo-soukromý prostor: veřejnost do takového prostoru vstupuje pouze za nějakým konkrétním účelem. Typickým příkladem je předzahrádka domu nebo komunitní zahrada sloužící pouze určité skupině obyvatel.
	 soukromý prostor: je určený pouze pro obyvatele bytu, který mohou používat podle svého uvážení.
	Důležitou složkou tvorby prostředí je rozhraní mezi těmito vymezenými typy venkovních prostranství, jejichž charakter může měnit celkový účinek prostředí. Kompaktní nízkopodlažní zástavba nabízí širokou škálu prostředků pro ztvárnění této hranice - ke...
	„… není jen jeden průběžný veřejný prostor, ale hierarchie navazujících teritorií, z nichž každé je zároveň veřejné vzhledem k vnitřnímu a soukromé ve vztahu k vnějšímu." 72F
	Rozhraní mezi veřejným prostorem a soukromou doménou má zároveň umožnit interakci a chránit soukromí. „Spíše než tvrdé neproniknutelné rozhraní mezi veřejnou a soukromou sférou je často žádoucí rozhraní propustnější a měkčí." 73F  Potřeba soukromí je ...
	Podle Cooper Markus a Sarkissian 74F  jsou pro identitu místa důležité obraz a forma - tvoří první dojem, který významně ovlivňuje, jak se obyvatelé cítí ve svém domově, i jak sami nahlížejí svoji lidskou hodnotu. Návrh by podle autorek měl naplňovat ...
	Cooper a Sarkissian nabízejí mnoho praktických podnětů pro úspěšné uspořádání bydlení, které vycházejí především ze zkušenosti s projekty sociálního bydlení. Realisticky vnímají potřeby obyvatel a pozorně zkoumají, proč nejsou některá architekty navrž...
	Pro bydlení rodin s dětmi je vhodný dům s přístupem do bezpečného soukromého dvorku či zahrádky, navazující na polo-soukromý prostor pro hru dětí ze sousedství. Celkově je třeba věnovat potřebám dětí velkou pozornost, nespokojit se pouze s náhodně umí...
	Vstupy do obydlí mají nabízet obyvatelům možnost individuálního přizpůsobení - formou tvorby předzahrádek nebo i možností různé stavební úpravy nebo doplnění. Práce na upravování vstupu či předzahrádky je dobrou příležitostí k sociálním kontaktům. Sou...
	Shrnutí tématu veřejný prostor a tvorba místa

	 kvality hustěji zastavěného prostředí je možné dosahovat prostřednictví pozornosti věnované veřejnému prostoru a rozhraní mezi soukromým a veřejným
	 pro identifikaci s místem je důležitá srozumitelnost prostředí
	 kvalitní krajinářská úprava veřejných prostranství by měla být samozřejmostí
	 celé prostředí má nabízet podnětné prostory pro hru dětí
	 prostředí obytného souboru by mělo poskytovat dostatek klidu a soukromí, zároveň však má být uspořádáno tak, aby bylo pod vhodnou sociální kontrolou obyvatel
	Širší kontext obytného souboru

	V urbanistické teorii posledních desetiletí se odehrává diskuse o vhodnosti uspořádání obytných souborů suburbie na podkladě propustné uliční sítě anebo jako samostatné slepé, introvertní obytné soubory (cul-de-sac), navázané na systém hlavních cest j...
	klidnější a bezpečnější ulice, podporuje interakci mezi obyvateli, nabízí pocit identity, snižuje příležitost pro zločin
	Naopak argumentů proti slepým obytným souborům je více:
	nedostatek propojení - izolace od tranzitní dopravy znamená celkovou izolaci, situace může být zhoršená nedostatkem pěšího propojení mezi jednotlivými soubory, uspořádání podporuje závislost na autech, způsobuje dopravní kongesce, nedostatek propojení...
	Propustná navazující struktura uliční sítě je považována za vhodnější. Na druhou stranu je třeba připustit, že hierarchická, segregovaná, introvertní struktura uspořádání má své výhody, které potvrzuje její stálé používání. Je dobré mít na paměti, že ...
	Auta

	Důležitou charakteristikou návrhu každého obytného souboru je otázka, jak pracovat s přítomností automobilů. Pokud je prioritou navrhování pro potřeby aut, jsou zpravidla omezueny jiné formy dopravy - pěší, cyklistické, velké pojízdné plochy věnované ...
	Ačkoliv jsou dnes závažné argumenty pro redukci počtu automobilů, je třeba s jejich přítomností realisticky stále počítat. Parkování v obytném souboru by mělo být pohodlné i pro osoby s handicapy, bezpečné, mělo by být umístěno tak, aby vizuálně neruš...
	Družstva

	Jak dále uvidíme v kapitolách, které popisují detailněji jednotlivé zajímavé příklady výstavby low-rise high-density, investorem velké části uváděných souborů staveb byla nezisková bytová družstva - buď velká, která se zabývají bytovou výstavbou i spr...
	Shrnutí rámujících témat

	 Obecně bychom při tvorbě obytného prostředí měli směřovat k udržitelnosti, a to vyváženě ve všech jejích složkách: environmentální, sociální a kulturní i ekonomické
	 Hodnoty různých skupin obyvatel jsou individuálně i v čase proměnlivé, je proto třeba nabízet širší škálu typů obytného prostředí tak, aby byla uspokojena různá poptávka.
	 Vyšší rezidenční hustota je důležitým předpokladem pro tvorbu udržitelného prostředí.
	 Podle mnoha výzkumů existuje určitá zlomová hodnota hustoty zastavění, jejíž další navyšování již nemusí být přínosné.
	 Velkého efektu lze dosáhnout navyšováním velmi nízkých hustot typických pro individuální zástavbu izolovanými rodinnými domy.
	 Udržitelné a kvalitní obytné prostředí však nevznikne samotným zvýšením hustoty. Záleží na tom, v jaké kvalitě je vystavěno.
	 V dosahování kvality obytného prostředí má zásadní úlohu veřejný prostor a rozhraní mezi veřejným a soukromým.
	 Podle mnoha autorů je důležitou složkou cesty ke tvorbě kvalitního obytného prostředí vytváření bohaté hierarchie prostranství na škále od soukromé po veřejnou.
	 Naplňování kritérií vyvážených pilířů udržitelnosti je možné vhodně dosahovat pomocí formy hustých kompaktních nízkopodlažních sídlišť (low rise - high density), která mají potenciál pro nabídku kvalitního bydlení s mnoha výhodami obdobnými bydlení ...
	Low-Rise High-Density,     kompaktní nízkopodlažní sídliště o vysoké hustotě
	Převážná většina současné výstavby bytů je omezena na dvě polohy: individuální rodinné domky nebo bytové domy o více a bytech a podlažích. Mezi těmito polohami však existuje chybějící článek spojující výhody obou uspořádání, který není v podmínkách Če...
	„Hledání alternativy k současné situaci nemusí znamenat opuštění principu individuálního bydlení. Naopak při vhodném typologickém uspořádání a adekvátní koordinaci výstavby může individuální bydlení vytvářet velmi výhodnou udržitelnou alternativu vůči...
	Pojem nízkopodlažní můžeme definovat různým způsobem - podle mnohých si ještě obyvatelé 3. podlaží dokážou udržet kontakt s okolním terénem (Kohout a dal. 2014), nízkopodlažní bydlení bydlení by tedy nemělo být vyšší. Jiní autoři definují nízkopodlažn...
	Za vysokou hustotu lze považovat různé hodnoty. Pro účely této práce budeme považovat za dostatečně vysokou hustotu kolem 100 obyvatel / ha, protože podle lokálních výzkumů v České republice 81F , je tato hodnota zlomovou pro hospodárnost veřejné infr...
	Kompaktním rozumíme uspořádání souboru staveb, které mají sice charakteristiky individuálního bydlení, jako vlastní vstupy, přístup na terén, soukromý dvůr nebo zahradu, jsou však situovány na pozemcích významně menších rozměrů a s menšími odstupy, ne...
	Takový druh bydlení zákonitě obsahuje mnohé kolektivní prvky a je tedy třeba zabývat se otázkou jejich správy a údržby. Oproti modernistickým sídlištím bývá podíl veřejných ploch v takovém typu zástavby výrazně menší, velká  část měkkých vegetačních p...
	Přehled vývoje low-rise high-density

	Inspirativní příklady tohoto uspořádání stavebního souboru lze nalézt na mnoha místech, následující přehled nemůže být vyčerpávající. Uvádím příběh vývoje uvedeného typu zástavby ve Velké Británii, Spojených státech amerických, Japonsku a Rakousku, kd...
	Velká Británie - Zahradní města

	Počátky přemýšlení o kompaktním nízkopodlažním bydlení, především ve formě řadového uspořádání domů, je možné spatřovat v myšlence zahradních měst.
	Ideály hnutí zahradních měst, které mají svůj původ ve Velké Británii, měly celosvětově velký vliv. Vize zahradních měst byla vytvořena Ebenezerem Howardem 84F  na bohatém základě utopických myšlenek pozdní viktoriánské doby. „Tato vize kombinovala ro...
	Hned po publikování Howardovy knihy se započalo s budováním prvního zahradního města - Letchworth. Architekti Raymond Unwin 86F  a Barry Parker se snažili převést Howardovy ideje do skutečnosti. Vzniklo město pro 32 000 obyvatel, na ploše celkem 1 500...
	Letchworth, zdroj obrázku: cnu.org
	Na vliv ideje zahradního města lze pohlížet jednak jako na myšlenkový zdroj sprawlu - rozvolněné, na automobilové dopravě závislé suburbie, typické zejména pro Spojené státy americké, na druhé straně ale i jako na pramen uvažování o kompaktním, prosto...
	Ačkoliv bývá zahradní město často vnímáno jako prototyp zástavby s nízkou hustotou a počátek sídelní kaše, město plánované Ebenezerem Howardem bylo navrženo s hustotou 45 bytových jednotek a 180 obyvatel / ha. 88F  - tedy z dnešního pohledu významně v...
	Stavba mnoha dalších čtvrtí a měst, která vznikala inspirována myšlenkami zahradního města, byla založena pouze na části konceptu a nebyla ve výsledku tak úspěšná.
	Letchworth, zdroj obrázku: https://www.homesandproperty.co.uk/
	Po druhé světové válce, která znamenala pro Británii mj. devastaci mnoha tisíc bytů, si britská veřejnost zvolila novou vládu s programem změny. Součástí této změny byl i program stavby nových měst. V roce 1946 vešel v platnost The New Towns Act. Násl...
	Výstavba Harlow New Town, zdroj obrázku gallery.nen.gov.uk
	Bydlení v Harlow New Town, zdroj obrázku gallery.nen.gov.uk
	V 70. letech byl program výstavby nových měst kritizován a pozornost se obrátila k centrům měst původních, která mezitím degradovala a vylidňovala se. Nová města se sice dále rozvíjela, ale mnohem pomalejším tempem. V 80. letech v rámci reforem za vlá...
	V centrech větších měst vznikl v poválečném období i určitý počet výškových obytných budov - nejvyšší třicetipodlažní obytná budova byla postavena v Glasgow. Koncem 60. let však začaly být zjevné problémy spojené s bydlením v těchto velkých obytných b...
	V dnešní době ve Velké Británii stále probíhá diskuse, zda je správné a rozumné preferovat regeneraci center současných měst nebo zda řešit současný nedostatek dostupných bytů výstavbou nových čtvrtí a měst postavených na idejích zahradního města.  V ...
	Zastánci idejí zahradních měst zdůrazňují potenciál myšlenky a nutnost dodržovat její holistický étos. 92F  Na druhé straně je idea stavby nových zahradních měst kritizována jako podporující dojíždění a novou výstavbu na místo konverze a dostavby měst...
	Příkladem novodobé výstavby charakteru zahradního města menšího rozsahu může být nová zahradní čtvrť Horsted Park v Chathamu od architektů Proctor and Matthews z roku 2013, která zahrnuje 337 bytových jednotek, komerční plochy, ubytování s pečovatelsk...
	Zahradní čtvrť Horsted Park v Chathamu,  zdroj obrázku: https://www.proctorandmatthews.com/news/horsted-park-housing-project-year
	Nová zahradní čtvrť Horsted Park, Chatham, 337 bytových jednotek architekti Proctor and Matthews, 2013, zdroj foto: Tim Crocker, https://www.proctorandmatthews.com/project/horsted-park-kent
	Le Corbusier - Roq et Rob

	Stejně jako je dílo Le Corbusiera považováno za jeden z hlavních zdrojů myšlenek výstavby modernistického „Zářícího města", můžeme jeho vliv jasně pozorovat i pro tvorbu celkem jiné typologie - kompaktní nízkopodlažní zástavby. Jak zmiňuje Kenneth Fra...
	Nerealizovaný projekt Roq et Rob v Roquebrune-Cap-Martin, Francie,  na Azurovém pobřeží z roku 1949, zjevně ovlivnil návrh sídliště Halen od Atelieru 5, jež je zdrojem inspirace pro mnoho dalších tvůrců kompaktní nízkopodlažní typologie. Myšlenka sídl...
	Tento Le Corbusierův projekt byl inspirací pro směr tvorby kompaktních sídlišť uspořádaných terasovitě, v mnoha případech zastavujících téměř celý pozemek, s obytnými jednotkami, které se vzájemně překrývají.
	Corbusier - Roq et Rob, Zdroj kreseb: www.fondationlecorbusier.fr
	Corbusier - Roq et Rob, Zdroj kreseb: www.fondationlecorbusier.fr
	Atelier 5 - sídliště Halen

	Mezi lety 1955 -1961 vznikl velmi vlivný projekt Atelieru 5 - Siedlung Halen, na lesní mýtině nad řekou Aare, v Herrenschwanden, na dohled od města Bernu. Mnoho dalších významných tvůrců husté nízkopodlažní zástavby bylo tímto projektem ovlivněno a v ...
	Dnešní stav: soubor 79 domů na řekou Aare poblíž Bernu prorůstá bujná vegetace. Zdroj foto: Mapy Google
	Celý soubor má uspořádání bez přístupu aut do svého centra, v němž je náměstí - Dorfplatz. Má bohaté společné vybavení - společenské centrum, školku, obchod, hřiště, bazén a dokonce benzinovou pumpu.
	Skládá se ze dvou typů velmi úzkých domů (380 a 515 cm), doplněných o několik ateliérů a menších apartmánů. Pozemky jsou velmi hluboké, každé obydlí má zahradu, větší domy tři podlaží. Struktura uspořádání umožňuje individuální přizpůsobení, včetně za...
	Zdroj plánku: Atelier5
	Zdroj foto:www.monocle.com
	Zdroj foto: Nikolaus Schletterer
	Zdroj foto: Ondřej Hojda
	Camden

	Z pohledu inovativního přístupu vznikly významné realizace v Londýnské čtvrti Camden, jejíž architektonické oddělené vedl Sydney Cook a které se zabývalo přímo navrhováním obecních bytů. V tomto oddělení vzniklo na přelomu šedesátých a sedmdesátých le...
	Zároveň na univerzitě v Cambridge vyvinul Leslie Brown a Lionel March matematický model, který prokazoval, že nízkopodlažní kompaktní bydlení může dosahovat stejné hustoty osídlení jako obytné soubory s vysokými domy. 100F
	Devět obytných souborů v Camdenu, které vznikly mezi lety 1965 a 1973, se stalo významnými příklady, často studovanými z pohledu typologie bydlení i sociálního života a jejich vzájemné provázanosti. Ve Velké Británii v tomto období dosáhla vrcholu veř...
	Nejvlivnější z této skupiny je pravděpodobně práce architekta Neave Browna, který je autorem tří obytných souborů ze zmiňovaného období v Camdenu: Alexandra & Ainsworth Estate, Fleet Road a Winscombe Street. Sám architekt se odvolává na inspiraci sídl...
	O svém chápání přístupu k navrhování bydlení píše jako skladbě složitého komplexu vzájemně provázaných funkcí, které je třeba vzájemně vyladit a vyhnout se zbytkovým prostorům. Je třeba zvažovat vztahy mezi vlastním bydlením, pěším přístupem, příjezde...
	„Prvotní rozhodnutí je tak dáno: stavět nízko, vyplňovat pozemek, geometricky definovat otevřený prostor, integrovat." 103F
	Nejznámější z realizací Neave Browna v Camdenu je projekt  Alexandra & Ainsworth Estate  z let 1968 - 1978. Její charakter se nachází na pomezí nebo již za hranicí nízkopodlažního projektu, jak jej chápeme pro účely tohoto výzkumu, nicméně přináší pro...
	Na místě zanedbaných viktoriánských řadových domů měly být původně postaveny tři čtrnáctipatrové věžové domy. Nicméně opozice veřejnosti k tomuto uspořádání vedla k tomu, že původní komerční developer prodal pozemky městu, které na nich vystavělo tent...
	Na jedné straně se jedná o významný experiment, na druhé straně jeho pověst byla spojena s některými negativními sociálními jevy, jejichž příčina však byla nejspíše v příliš velkém soustředění obyvatel z chudších sociálních vrstev v projektu. Po skonč...
	Alexandra & Ainsworth Estate,  Neave Brown, 1968-1978. Zdroj obrázku: alexandraandainsworth.org 107F
	Alexandra Road, Londýn, architekt Neave Brown.   Zdroj obrázku: autorka textu
	Alexandra Road, Londýn, architekt Neave Brown.   Zdroj obrázku: autorka textu
	Alexandra and Ainsworth Estate, Londýn, architekt Neave Brown.   Zdroj obrázku: autorka textu
	Alexandra and Ainsworth Estate, Londýn, architekt Neave Brown.   Zdroj obrázku: autorka textu
	Alexandra and Ainsworth Estate, Londýn, architekt Neave Brown. Zadní fasáda nižšího bloku do Ainsworth Street.  Zdroj obrázku: Municipaldreams 108F
	Řez projektem Alexandra and Ainsworth Estate. Zdroj obrázku: Luis M. Diaz 109F
	Zatímco Alexandra & Ainsworth Estate se nachází uprostřed poměrně husté zástavby města, další z projektů, které vznikly pod vedením Sydney Cooka, je situován v zeleném prostředí čtvrti Hamstead: Branch Hill od architektů Gordona Benson a Alana Forsyth...
	Branch Hilll, Benson & Forsyth. Zdroj obrázku: Google maps
	Benson a Forsyth: Branch Hill Zdroj obrázku: www.modernarchitecturelondon.com
	Benson a Forsyth: Branch Hill (zdroj obrázku: www.modernarchitecturelondon.com
	Benson a Forsyth: Branch Hill, zdroj foto: www.wowhouse.co.uk
	Benson a Forsyth: Branch Hill. Zdroj obrázku: www.modernarchitecturelondon.com
	Benson a Forsyth: Branch Hill. Zdroj obrázku: www.modernarchitecturelondon.com
	Peter Barber

	Britský architekt Peter Barber je současným tvůrcem, který dále rozvíjí téma husté obytné nízkopodlažní zástavby, dnes již na několika realizovaných projektech. Navazuje vědomě na Neave Browna 112F  a další tvůrce odvážných staveb v Camdenu v 60. a 70...
	The Donnybrook Quarter, Peter Barber, 2006. Zdroj foto: https://www.archilovers.com/
	The Donnybrook Quarter, Peter Barber, 2006. Zdroj foto: https://www.archilovers.com/
	Novějším projektem Petera Barbera, založeným na obdobném principu, je soubor 11 řadových domů Morey Mews, oceněný v roce 2019 cenou RIBA London Award. Odhadovaná hustota osídlení tohoto malého projektu je 220 obyvatel/ha.
	Do každého obydlí se vstupuje brankou přes malý vstupní dvorek, domy jsou částečně zapuštěné pod terén tak, aby nevystupovaly nad okolní zástavbu. Té se přizpůsobují také použitím tradičního materiálu - lícových cihel.
	Morey Mews, Peter Barber, 2018. Zdroj foto: architecture.com 114F
	Morey Mews, Peter Barber, 2018. Zdroj foto: architecture.com
	Dalším z inovativních projektů koncentrované zástavby od Petera Barbera je soubor malých studií určených pro lidi bez domova -  Holmes Road v severním Londýně z roku 2016. Na ploše 1 580 m2  jsou malé řadové domky a byty pro 59 lidí, spolu s prostory ...
	Holmes Road, Peter Barber, Londýn. Zdroj foto: https://www.iconeye.com/ 116F
	Model projektu Holmes Road, Peter Barber. Zdroj foto: miesarch.com
	Peter Barber se v poslední době zabývá pravděpodobně utopickou - nebo idealistickou - provokativní myšlenkou ukončit bytovou krizi v britském hlavním městě sociální výstavbou 100 mil dlouhého pásu husté nízkopodlažní zástavby kolem Londýna - 100 Mile ...
	100 Mile City, Peter Barber. Model. Zdroj obrázku: https://www.iconeye.com/ 118F
	Mikhail Riches , Cathy Hawley: Goldsmith Street, Norwich
	Spojené státy americké
	Marcus Gravey Park Village


	Ačkoliv máme výstavbu v této zemi spojenu s představou hrozivého rozsahu extenzivní suburbánní výstavby nebo s mrakodrapy v centrech měst, vzniklo v USA několik velmi kvalitních realizací bydlení charakteru low-rise high-density, spojených s dobou stá...
	Projekt v Park Village je nejznámějším a nejvíce publikovaným z té doby. Vznikl na základě mimořádné spolupráce mezi UDC, Institutem pro architektonická a urbánní studia (IAUS) vedeného Peterem Eisenmanem a Muzea moderního umění (MoMa) jako pilotoní p...
	Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj foto: www.apartmentguide.com
	Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj foto: www.apartmentguide.com
	Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj foto: www.apartmentguide.com
	Marcus Gravey Park Village, Brooklyn, zdroj plánku: Karen Kubey 123F
	Projekt je poměrně rozsáhlý, zahrnuje doplnění několika bloků v ortogonální uliční síti. Zdroj foto: Mapy Google
	Projekt byl iniciován zčásti jako reakce na problémy s užíváním vysokých budov sloužících jako bydlení pro nízkopříjmové skupiny obyvatel, z nichž mnohé se staly nebezpečné, neudržované a některé byly nakonec strženy. Architekti a developeři se proto ...
	1. Prostředí má vzbuzovat zároveň smysl komunity i vlastnictví.
	2. Uspořádání každého clusteru budov má umožňovat dohled nad dětmi, které si hrají venku, a přispívat ke spontánní potřebě obyvatel pečovat o své prostředí, pramenící z pocitu vlastnictví.
	3. Obydlí má poskytovat uživatelům určitý prostor pro přizpůsobení, individualizaci, flexibilitu.
	Na základě těchto obecných priorit byla pak stanovena sada organizujících prvků, které jsou prototypem, používaným i v dalších projektech. První důležitou zásadou je umístění stavby do stávající uliční sítě k uliční čáře. Z ulice vede velké množství s...
	Projekt Marcus Gravey Park Village, Brooklyn obsahuje 625 obytných jednotek, s byty v rozsahu od jedné do pěti ložnic, některé jednotky jsou bezbariérové. V souboru je komunitní centrum, školka a komerční obchodní jednotky. Je tedy poměrně rozsáhlý. Z...
	Louis Sauer - Penn´s Landing Square ve Philadelphii

	Americký architekt Louis Sauer se narodil v roce 1928 v Oak Park, předměstí Chicaga, kde vyrůstal mezi ranými stavbami F. L. Wrighta. Strávil část svých mladých let v Evropě - Německu a Itálii. Studoval u Louise Kahna na University of Pensylvania. Jeh...
	Pro typologický druh bydlení, který je předmětem tohoto výzkumu, uvádím jako významný příklad obytný soubor postavený okolo Penn´s Landing Square ve Philadelphii v letech 1968 -1973. Projekt je umístěn v bloku 135 x 96 m v ortogonální uliční síti, 118...
	Zástavba obytného souboru Penn´s Landing Square je vložena do bloku šachovnicové uliční sítě. Zdroj obrázku: hiddenarchitecture.net 128F
	Obytný soubor je sestaven pouze ze tří typů jednotek. Každý byt má svůj vlastní vstup a soukromý venkovní prostor, jednotky jsou však situovány dvě nad sebou, výškově se překrývají. Vnitřní polo-soukromá prostranství lidského měřítka jsou osazena stro...
	Jedná se o zástavbu velmi hustou, kapacitní, avšak poskytující obyvatelům vysokou kulturu bydlení. Velká pozornost je věnována rozhraní, vztahu budov s ulicí.
	Obytný soubor se nachází poblíž centra města, ale je součástí starší nízkopodlažní zástavby. Zdroj obrázku: Mapy Google
	Fasády domů vytvářejí živou uliční frontu s individuálními vstupy. Zdroj foto: www.realtor.com
	Vnitřní venkovní prostory jsou tvarově bohaté. Dnes jsou vnitřní nádvoří přístupná pouze obyvatelům. Zdroj foto: www.realtor.com
	Soukromé venkovní prostory navazují na společné, k vybavení patří bazén. Zdroj foto: www.realtor.com
	Japonsko

	Japonsko je kulturně a např. i formou regulace územního rozvoje našim podmínkám značně vzdáleno. Nicméně je pro téma u nás málo využívané výstavby kompaktních nízkopodlažních sídlišť užitečné podívat se na některé příklady vzniklé v Japonsku a vnímat ...
	Tradiční japonská města byla až do konce 19. století na rozdíl od Evropských vždy nízkopodlažní, bez jasného ohraničení města a krajiny. Měla charakter zahradních měst, s vyrovnaným podílem staveb a přírodní složky - stromů, vodních prvků, udržovaných...
	Ve 20. století se Japonsko začalo modernizovat a kopírovat evropské formy zástavby, v 60. letech 20. století byla v souvislosti s technickým  pokrokem v navrhování staveb odolných proti zemětřesení opuštěna výšková regulace, developeři začali využívat...
	Koichi Nagashima uvádí několik výhod takového postupu:
	 „Zaprvé, nízkopodlažní městská zástavba je podobná tradičním japonským městům s lidským měřítkem, a proto je kulturně udržitelná.
	 Za druhé, pokud jde o fyzickou udržitelnost, u zástavby o maximálně třech podlažích nejsou zapotřebí vyspělé technologie, které vyžadují nadměrné množství zdrojů a energií. Budova může být tvořena s využitím v místě produkovaných materiálů, jako je ...
	 Zatřetí, co se týká socio-kulturních aspektů, prostředí s nízkopodlažní zástavbou lidského měřítka poskytuje dětem přirozeně prostor pro venkovní hru a zvyšuje pocit sousedství; proto je snadné vytvářet humánní a přátelská společenství." 130F
	Naše představy o hlavním městě Tokiu dneška jako hustě zalidněném, s vysokými mrakodrapy, odpovídá realitě jen zčásti. V části města se sice výškové budovy nacházejí, většina jeho plochy je však sice velmi hustě osídlená a zastavěná, ale tvoří ji úzké...
	Tokio, ulice v Shinjuku. Zdroj foto: Jérémie Souteyrat
	Tento popsaný vývoj má však pro západního čtenáře nečekaný důsledek: ceny nemovitostí v Japonském hlavním městě nestoupají, staví se poměrně rychle a ve velkém množství. 132F  Podle stávajících pravidel územního rozvoje nelze přeměnit stávající nízkop...
	Tým výzkumníků Mizuguchi, Almazan a Radovic se zabýval zkoumáním tohoto typu zástavby a věnoval pozornost některým fenoménům, které mohou zlepšit v současnosti její kvality a které je zároveň možné aplikovat při tvorbě nové zástavby tohoto charakteru.
	 Mezery (gap spaces) - malé drobné volné prostory jsou v současnosti považovány japonskými architekty za důležité elementy, které zvyšují obytnost (a obyvatelnost) takto natěsnané obytné zástavby, dodávají jí vizuální prostupnost, doporučuje se s nim...
	 Zeleň - i když na pozemcích zbývá velmi málo volného nezastavěného prostoru, bývá tento intenzivně využit pro soukromé pěstování rostlin. Nejvíce zřetelné je to u vstupů - je proto důležité, aby u každého vstupu byl alespoň minimální prostor pro umí...
	 Aktivity - v nízkopodlažních obytných čtvrtích je ve srovnání s intenzivním centrem města poměrně málo chodců na ulicích. Přesto je však možné pozorovat v těchto čtvrtích prvky, které ukazují na lidskou aktivitu, která v prostoru nedávno probíhala a...
	 Gradace soukromí - čím mají ulice menší šířku a drobnější měřítko, tím více se stírá ostrá hranice mezi soukromým a veřejným prostranstvím. Úzké uličky jsou zabydleny osobními předměty. Tato prostranství jsou tak také pod osobní kontrolou obyvatel. ...
	Moriyama House, Ryue Nishizawa - SANNA

	Příkladem a snad vrcholem přístupu, který navazuje na popsanou tradici při návrhu nové stavby, je Moriyama House, architekt Ryue Nishizawa - SANNA, z roku 2005. Dům vychází z tradičních a současných japonských přístupů k bydlení a zároveň je inovuje. ...
	Situovaný na předměstí Tokia, skládá se z deseti samostatných budov výšky od 1 do 3 podlaží, kde každá prefabrikovaná jednotka tvoří samostatný prostor. Obyvatelé využívají prostorů mezi budovami i střechy. Dům byl postaven jako flexibilní pro jednoho...
	V této stavbě se stírá a prolíná jasná hranice mezi soukromým a veřejným. Dům je vystavěn na ploše 290 m2. Může být obýván velmi různým počtem osob, řekněme, že deseti. Odpovídající hustota obyvatel by pak byla 345 osob/ ha.
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Axonometrie. Zdroj foto: architecturetokyo.wordpress.com 133F
	Moriyama house je příkladem adaptace typologie na současný životní styl, kdy mnoho lidí žije v domácnostech jednotlivců. V takové situaci postačí člověku pouze omezený individuální prostor - něco jako klášterní cela, ale uvítá další venkovní prostory,...
	Kolem domu nejsou žádné bariéry, které by ho oddělovaly od veřejného prostranství ulice, jedinou psychologickou bariéru tvoří vegetace. Také uvnitř, mezi jednotlivými domy, není prostor striktně rozdělen mezi jeho obyvatele. Okenní otvory v domech vša...
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Plán přízemí. Zdroj foto: publicdelivery.org 136F
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Zapojení projektu do kontextu. Zdroj foto: publicdelivery.org, Edmund Sumner 137F
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Dům je organicky propojen se svým prostředím a využívá jeho charakteristických prvků. Zdroj foto: publicdelivery.org, Dan Hill
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Zdroj foto: publicdelivery.org, Edmund Sumner
	Moriyama House, Ryue Nishizawa / SANAA. Koupelna. Zdroj foto: publicdelivery.org, Dean Kaufman
	Rakousko 138F
	Zemí s nám blízkou tradicí, ve které vzniklo za uplynulé století mnoho inspirativních příkladů kompaktních nízkopodlažních forem obytné zástavby, je Rakousko. Dílo architekta Rolanda Rainera, především zahradní město (Gartenstadt) Puchenau, je pro výv...
	Rakouská a německá města byla od počátku 20. století vystavena překotnému rozvoji. Myšlenky zahradního města pronikly do německy mluvících zemí a inspirovaly uspořádání některých nově vznikajících čtvrtí. Ve Vídni i jinde v Rakousku vzniklo po první s...
	V roce 1932 vzniklo ve Vídni sídliště rakouského Wekbundu, spolku designérů a řemeslníků, jehož cílem byla propagace dobrého a dostupného designu pro široké vrstvy obyvatel. Sídliště Werkbundu, Werkbundsiedlung, bylo zamýšleno jako výstava obytné výst...
	Rakouský Werkbund sdílel ideologii se sociálně demokratickými vládami Vídně, které vystavěly pomocí veřejných programů od roku 1925 na 64 000 městských bytů. 139F  Výstavba byla financována pomocí speciálních daní.
	Werkbundsiedlung, Vídeň, 1932. Zdroj obrázku https://www.werkbundsiedlung-wien.at/en/
	V poválečném Rakousku, které trpělo nedostatkem bytů, obdobně jako další evropské země, byla velmi živá otázka, zda se vydat cestou nízkopodlažní zástavby typu zahradního města nebo kapacitní blokové výstavby uvnitř města. Debata byla intenzivní a ve ...
	Roland Rainer

	Podobný význam, jaký má sídliště Halen pro vývoj myšlenky terasového domu, má sídliště Puchenau poblíž Linze pro vývoj domu atriového.
	Roland Rainer (1910-2004) si všímal faktu, že obyvatelé měst prchají při každé vhodné příležitosti do přírody, způsobují dopravní zácpy a budují si víkendové domovy. Chtěl budovat takové bydlení, kde nebude docházet k tomuto rozpolcení na dva světy. 1...
	První etapa sídliště Puchenau I poblíž Lince vznikala mezi lety 1956-1963, tedy paralelně se sídlištěm Halen. Další etapy byly pak postupně doplňovány až do roku 1995.
	Harry Glück: Verdi-Siedlung, Wien Izendorf
	Helmut Deubner: Ökosiedlung, Gänserndorf
	Arge: Kamillenweg, Wien
	Czech, Krischanitz, Neuwirth: Generationen Wohnen, Wien

	Mezi dvěma křídly domů je intimní dvorek. Zdroj foto: autorka
	Dům podle návrhu Hermanna Czecha ze strany ulice. Zdroj foto: autorka
	Fritz Matzinger
	Albert Wimmer: Wohnen in Harbach, Linz
	Nussmüller Architekten: Kernhaussiedlung, Graz
	Hubert Riess: Tannhof-Siedlung II, Graz
	Pentaplan
	Literatura k tématu low-rise high-density
	Shrnutí přehledu Low-Rise High-Density

	Popis a hodnocení obytných souborů low-rise high-density
	Hlavní cíl výzkumu:
	Popis obytného souboru
	Popisované údaje a metoda jejich získání
	Kvalita
	Rozbor jednotlivých kritérií kvality
	Hodnocení kvality - tabulka



	.
	Komplexní popis a srovnání vybraných projektů                      low-rise high-density
	Výběr projektů a metoda popisu a srovnání
	Referenční zástavba
	1. obec Zlatá - historické jádro
	2. obec Zlatá - nová výstavba
	3. Ekospol: Viladomy Dubeč

	Zástavba low-rise high-density
	1. Roland Rainer: Gartenstadt Puchenau I
	2. Roland Rainer: Tamariskengasse, Wien
	3. Harry Glück: Verdi-Siedlung, Wien
	4. Helmut Deubner: Ökosiedlung Gänserndorf
	5. Arge: Kamillenweg, Wien
	6. Nussmüller Architekten, Gradnerstrasse, Graz
	7. Pentaplan: Liquid Sky, Graz

	Srovnání jednotlivých typů zástavby a interpretace výsledků
	Shrnutí popisu a srovnání vybraných projektů low-rise high-density
	Doporučení k návrhu na základě výzkumu typologie low-rise high-density

	Naplnění cílů výzkumu
	Hlavní cíl výzkumu:
	Vedlejší cíl výzkumu 1:
	Vedlejší cíl výzkumu 2:
	Přínosy předkládané práce
	Závěr
	Summary
	Seznam literatury
	Příloha: studované celky low-rise high-density 194F


