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Krize bydleni

PFiblizn& od roku 2013 zaznamendvd Ceskd
republika trend pomérné strmého zvySovd-
ni ceny bydleni. Trh nemovitostmi je fizen v
zdkladu vztahem nabidky a poptdvky, a v
soucasné dobé poptdvka vyrazné prevysuje
nabidku. Je to ddno v souhrnu politicko-eko-
nomickou situaci v daném state.

Jaké jsou hlavni pri¢iny a jakd z nich vyply-
vajici reseni pro situaci nejenundsaleiv
ostatnich zemich ?

Urbanismus

Jednou z nékolika pFicin je hromadné stého-
vdni do vétsich, predevsim pak hlavnich mést.
Je to obecné trend smérovdni spole¢nosti
vyspélych zemi. Lidé se stéhuji za lepsSim zivo-
tem, coz urcije ob¢anskd vybavenost, doprav-
ni dostupnost a predevsim vice pracovnich
prilezitosti. V zdsadé zdkladnim problémem
nedostatku je pomald vystavba novych domu
a bytd, coz s enormné pribyvajicimi obyvateli
kapacita mést nezvlddd. Ddle se také zménily
ndroky ¢lovéka na prostor - Rodina prede-
Slé generace si pohodIné vystacila s mensim
bytem zatimco dnes se jiz standart posunul

o rdad vyse a bydleni pdru v jednopokojovém
byté& mize pro mnoho lidi znamenat velké

omezeni komfortu.

Bydleni jako komodita

Obrovskym trendem nékolika poslednich let
se stalo skupovdni bytového fondu - at uz ze
stran velkych ¢eskych nebo i zahrani¢nich in-
vestorl. Vlastnit dGm &i byt je stdle vyhodnéjsi
ulozeni finan&nich prostfedkd, nez napfiklad v
bankovnich institucich. Tito lidé a nékdy i fir-
my tak drzi ve vlastnictvi velké mnozZstvi tfeba
i neobydlenych prostor ¢ekajici na vhodnou
prilezitost prodeje za uéelem vyssich ziskd.

Stavebni povoleni
Za pri¢inu nedostatku kapacity nového byd-
leni mGzeme oznadit obecné i politiku staveb-

niho zdkona a stavebnich Ufadd, kde dlouhé

rozhodovaci Ihdty protdhnou stavebni Fizeni v

nejhorsich pripadech v radu nékolika let.

Airbnb

Spole¢nost Airbnb a ji podobné maiji jisté
pozitvni prinos turistickému ruchu ale z hle-
diska dostupnosti bydleni dochdzi obzvldst

v centrech hlavnich mést k vzniku ubytoven,
penziond, hosteld a dokonce v posledni dobé
i hotell provozujicich kratkodobé prondjmy a
tim redukci standartniho bydleni a sou¢asné

zvySovdni cen v centrech mést.

Soukromy x verejny sektor

Od 90. let probihd v CR privatizace obecnich
bytd do rukou investort. Nové obecni byty se
stavi v minimdlni mite a tim se Praha mezi
svétovymi metropolemi propadla na zadni
pricky podilu obecnich bytd. Minimdlni vznik
levnéjsiho dostupného / socidlniho bydleni ma
za ndsledek nedostupnost bydleni obecné pro

Vlastnictvi x ndjem

Cesi pat¥i k ndroddim s nejvysséi mirou viast-
nického bydleni v Evropé. Pravdépodobné

je to ddno povahou pramenici z minulého
rezimu a vlastnictvi nemovitosti pro ¢echa
predstavuje velkou miru svobody a jistoty.
Soucasné zije ve vlastnickém bydleni vice nez
3/4 obyvatel Ceska. To je obecné povaZzovdno
za nestabilni formu trhu, coz dokazuje naopak
vysoky podil ndjemniho bydleni v zadpadnich
zemich Evropy jako napft. Némecko, Ddnsko
nebo Rakousko.

Téma diplomové prdce je zvoleno jako
reakce na souéasny relativné dlouho-
doby problém spojeny s nedostatkem
bydleni v eské Republice
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Mésto Kladno

Kladno je statutdrni mésto ve stfednich
Cechdch, md ptiblizné 69 tisic obyvatel a je
tak nejvétsim méstem Stredoceského kraje a
tFindctym nejvétsim méstem Ceské republiky.
Nachdzi se 25 km severozdpadné od Prahy, z
¢ehoz obyvatelé Kladna profituji v oblasti pra-
covnich prilezitosti a obecné dostupnosti do
hlavniho mésta. Geologicky lezi v Kladenské
tabuli, kterd predstavuje zdpadni ¢dst Prazské
plosiny, na rozhrani s Krivokldtskou vrchovi-
nou. Jizni a zdpadni ¢dst mésta se nachdzi

na pomeérné rovinatém uzemi, které tvori
rozvodi mezi VItavou a Berounkou; smérem k

status:

kraj :

okres:

katastr. vyméra :
pramérnd nadm. vyska :
pocet obyvatel :

hustota osidleni :

severovychodu se odtud zac¢ind zahlubovat
nékolik mélkych udoli.

Na vétsiné uzemi mésta a v jeho severnim az
zdpadnim okoli jsou v hloubce lozZiska ¢erného
uhli karbonského stdri, dnes z&dsti vytézend.
Krajina je misty poznamendna stopami té-
zebni a prdmyslové ¢innosti uplynulych dvou
stoleti stejné tak, jako zardstajici haldy dalni
hlusiny a zelezdrenské strusky.*

statutdrni mésto

Stredocesky
Kladno
36,97 km?
400 m.n.m.
69054 ob.
1868 ob/km?
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Historie

Prvni dochovand pisemnd zminka o Kladné
pochdzi z poc¢dtku 14. stoleti. Tehdy ves vlastnil
rod Kladenskych z Kladna, ktery roku 1543
vymrel ,po meci” a Kladno nové prevzal ry-
tirsky rod Zddrskych ze Zddru. Za vlady rodu
Zddrskych se do&kalo roku 1561 povyseni na
meéstecko i pravo pouzivat vliastniho znaku

- modrého stitu s polovinou stfibrné orlice a

rysem v prirozené barvé.

Kladenské panstvi zakoupila roku 1701 od
potomk@ Zddarskych ze Zddru Anna Marie
Frantiska velkovévodkyné Toskdnskd. Ta jej
v8ak jiz o 4 roky pozdéji odprodala mnisskému
Ffadu benediktinCG z Bfevnovského kldstera,

v jehoz vlastnictvi pak Kladno zUstalo az do
roku 1848. Z této doby pochdzi i nejvyznam-
néjsi kladenské barokni pamdtky.

Asi v poloving 19. stoleti se malé zemédélské
méstecko a jeho okoli zménilo na dllezitou
pramyslovou oblast Cech rozvojem t&Zby uhli
a hutnictvi. Od pocdtku 50. let devatendctého
stoleti tedy nastal enormni rlst mésta, dopro-
vdzeny prilivem pracovnich sil, ktery v krdtké
dobé znékolikandsobil pocet jeho obyvatel.
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Dramaticky rdst mésta s rozvojem jeho eko-
nomického potencidlu prispél v roce 1870 k
povyseni Kladna na mésto. Zadvérem 19. stoleti,
roku 1898, byl Kladnu udélen ¢estny titul ,krd-
lovského horniho mésta” a v predvecer prvni
svétové vdlky roku 1914 cisaf Frantidek Josef I.
polepSil znak mésta o symboly hornictvi - zkFi-
Zzend stfibrnd kladivka ovinutd zlatou stuhou.
Od devadesdtych let devatendctého stoleti za
fizeni starosty mésta MUDr. Jaroslava Hrusky
zacalo Kladno nabyvat moderniho rdzu,
vystavbou infrastruktury i fadou vystavnich

verejnych budov.

Na podzim roku 1918 byl na zdkladé zprd-

vy z Prahy o proklamaci vzniku samostatné
Ceskoslovenské republiky jiz dne 28. Fijna
tohoto roku ustaven na Kladné Ndrodni vybor
v Cele s predsedou MUDYr. Igndcem Hajnem a
mohutnd shromdzdéni ob&anl podpotila zrod
tolik vytouzené republiky. Timto historickym
aktem byl v Kladné zavrsen odpor jeho obyva-
tel proti vdlce, nedostatku potravin a véeobec-
né bidé&, vyjadfovany v pribéhu celého tohoto
roku stdvkami, tdbory lidu a protesty ob&anu,

jakoz i touha po sebeurceni ceského ndroda.

Dobu rozvoje a perspektivy mésta zastavila az
nacistickd okupace v breznu 1939. Predchozi
obdobi vdak vtisklo Kladnu jeho specifickou
lepsi tvadr, se kterou se jeho obyvatelé i na-
v§tévnici setkdvaji az do soucasnosti. Vldda
nacistd postihla i Kladno, a to sesazenim a
uvéznénim vsech ¢lend méstského zastupitel-
stva a podilem na smrti tehdejsiho starosty
Frantiska Pavla.

Kladenské gestapo bylo jednim z inicidto-

rd vyplenéni obce Lidice, jejiho srovndni se
zemi, zavrazdéni lidickych muzd a odvileceni
lidickych Zen a jejich déti do koncentra¢nich
tdborl &i k prevychové.

Kaple redlného gymndzia byla poslednim
mistem pobytu lidickych Zzen a déti pred
jejich transporty do fige. Cdst kladenskych
obc¢anl se zapojila do prdce odbojovych
slozek rGzného politického zaméreni a mnoho
kladendkd hrdinsky bojovalo v zahrani¢nich
spojeneckych jednotkdch za osvobozeni

Ceskoslovenska.

Ve vdle¢ném a povdle¢ném obdobi dochdzelo
ke zvétSovdni uzemi mésta Kladna, a to jeho
slou¢enim s obcemi Kro¢ehlavy, Rozdéloy,
Dubi, Dty a Ujezd v roce 1941. Ke Kladnu byly
v roce 1950 pfipojeny Vrapice a v roce 1980
obec Svermov.

Povdlec¢né historii Kladna se rovnéz nevyhnu-
ly nezdkonnosti komunistické totalitni moci.
Rozvoj mésta byl uré¢ovdn extenzivnimi sméry,
tj. pFilivem pracovnich sil, nemajicich k méstu
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jakykoliv vztah, vystavbou unifikovanych,
monstroznich a odcizenych sidlist a zridnou
snahou o fyzické vymazdni pavodni zdstavby
centra mésta. 21. srpna 1968 bylo Kladno po-
druhé béhem triceti let okupovdno, tentokrdt
vojsky sovétského imperialismu - Rudou ar-
madou. V prlbéhu 60. a 70. let byly ve mésté
postaveny nékteré ddlezité a potfebné stavby
pro sport, kulturu a volny ¢as obyvatel mésta.
Velmi vSak byla zanedbdna oblast infrastruk-
tury a zivotniho prostredi. V listopadu 1989 a
po prosincové ndvstéve Vdaclava Havlag, tésné
pred jeho zvolenim prezidentem opét svo-
bodného Ceskoslovenska, se mé&sto Kladno a
jeho obyvatelé stali soucdsti znovuobnovené
demokratické spolec¢nosti.
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Schwarzplan 115000
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Uzemni pldn 115000

LEGENDA
]
| - Hranice feseného tizem|

Hranice katastralniho uzemi

Hranice zastavéngého tzemi k 01.07.2015
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY  PLOCHY UZEMNI
STABILIZOVANE ZMEN REZERVY

Plochy prestavby
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Zastavitelné plochy
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Koridory dopravni infrastruktury

Karidory technické infrastruktury
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Bydleni - v bytovych domech (BH)

Bydleni - v rodinnych domech - méstske
a pfiméstske (BI)

Plochy smi&ené obytné - méstské (SM)

Rekreace - zahradkaiské osady (RZ)

Obé&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Obé&anské vybaveni - komeréni
zafizeni (OM)

Obéanské vybaveni - t&lovychovna
a sportovni zafizeni (OS)
Ob&anské vybaveni - hibitovy (OH)

o
=

U B

| PV | I RS | Vefejna prostranstvi (PV)
Dopravni infrastruktura - silnigni (DS)

E

]
@

Dopravni infrastruktura - drézni (DZ)
Technicka infrastruktura

- inZenyrské sité (TI)

Technicka infrastruktura - plochy staveb
a zafizeni pro nakladani s odpady (TO)

Vijroba (V)

Vyroba a sluzby (VS)

Zelef na vefejnych prostranstvich (ZV)

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Zelen ochranna a izolacni (ZO)

Plochy vodni a vodohaspodarske (W)

<HNNEEER

Plochy zemédélské (NZ)

NZ
[ AL | Plochy lesni (NL)
e | Plochy pfirodni (NP)

NS | Plochy smigené nezastavéneho lUzemi (NS)

DOPRAVN| INFRASTRUKTURA
NAVRH KE ZRUSENI

Cyklostezky, cyklotrasy
— Silnice I. tfidy
- Silnice II. tfidy
77777 Mistni a (¢elové komunikace

- Zelezniéni trat celostatni

mmm Vietka
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Uzemni &lenéni 1:15000

INTRAVILAN MESTA - pievdzné zdstavba
fadovych domkd, ¢asto tvorici méstskou

blokovou strukturu, nizsi zdstavba.

@ PUVODNI STARE MESTO - nejstarsi | il L&

fe) '

zdstavba, minule i sou¢asné centrum
mésta, volné rostlda zdstavba, kostel +
ndmésti, od r1840

. SIDLISTE - zdstavba sidlistniho cha-
rakteru, 50-80. léta 20. stoleti, prevazné
vysokopodlazni panelové domy.
(Kro¢ehlavy, Sitnd, Rozdélov).

@ HUTNICKY AREAL - byvaly aredl oceldi-
ské vyroby priblizné od konce 19.stoleti
(POLDI), nyni vyuziti skladt a hal pro

pramysl.

‘ PRUMYSLOVA ZONA JIH - sou&asny aredl
sklad@ a vyrobnich hal (LEGO), vlakové
ndadrazi, pramyslovd vyroba.
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Kladno - Centrum
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Situace 1:2000
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Zelen 1:2000
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Podlaznost 1:2000




Obcanskd vybavenost 1:2000




Redené uzemi 1:1000

Uzemi se nachdzi nedaleko Ndmésti Starosty
Pavla v samém centru mésta Kladna.

Blok (35) mezi ulicemi L.Janddka, Floridnska,
Stard a Balcarova v souc¢asnosti obsahuje
jeden rodinny dim sousedici barovym pod-
nikem. Zbytek plochy zabird neudrzované

a obtizné pouzitelné parkovisté s hlinénym
vyrazné nerovnym povrchem.

Plocha o vymére 4110 m2&itd nékolik nepfilis

vhodné vymérenych parcel.

Misto je zvoleno na zdkladé myslenky zvyse-
ni kapacity bydleni - a to formou zahusténi
mésta smérem dovnitf, namisto nevhodného
rozpindni do okolni krajiny, které vede k vy-
stavbé satelitnich mésteckecek. Presto takovd
lokalita mAze nabidnout vyhody mésta a sou-
¢asné klid a pocit soukromi.

Vzhledem k pozici mista v rdmci méstaq, i
charakteru okolni zdstavby, a s prihlédnutim k
Uuzemnimu a regulaé¢nimu pldnu, bude zaddni
diplomové prdce soubor polyfunkénich byto-
vych domd doplfiujici méstskou strukturu.
Vyhodou lokality je t&sné sousedstvi s parkem
Trilobit, ktery oddéluje nizkopodlazni zdstav-
bu centra od sidlistnich panelovych domu.Po
mensich Upravdch mize byt v tomto sméru

vyraznou pfidanou hodnotou.

Uzemi bude koncipovdno formou mensich
domu tvorici méstsky blok a sou¢asné reago-
vat na okolni zdstavbu staré ¢dsti mésta.

Pod celym blokem bude navrzeno podzem-
ni parkovisté, které by mélo pokryt potreby
obyvatel nové vzniklych domu, a také potreby

docasného parkovdni externich navstévnik(.
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Regulaéni pldn 1:1000

ZNACKA:

POPIS:

KATASTRALNI MAPA

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE UZEMI RESENEHO UZEMNI STUDII

ULICNI CARA - VYME ZUJE HRANICI NEZASTAVITELNYCH ULICNICH
PROSTRANSTVI A ZASTAVITELNYCH URBANISTICKYCH BLOKU

STAVEBNI CARA UZAVRENA - ZASTAVBA NESMINIKDE USTUPOVAT A MUSIBYT
V CELE SVE DELCE SOUVISLE A UPLNE ZASTAVENA

STAVEBNI CARA OTEVRENA — ZASTAVBA NESMi NIKDE USTUPOVAT A NEMUSI
BYT V CELE SVE DELCE SOUVISLE A UPLNE ZASTAVENA

STAVEBNI CARA VOLNA - ZASTAVBA SMI LIBOVOLNE USTUPOVAT A NEMUSI
BYT V CELE SVE DELCE SOUVISLE A UPLNE ZASTAVENA

LOUBI

ROZHRANI PLOCH BLOKU § ROZDILNOU MIROU MAX. ZASTAVENOSTI A
POPRIPADE S ROZDILNOU MAX. PODLAZNOSTI NEBO ROZDILNYM MAX. KPP

ROZHRANIHODNOT MAX. PODLAZNOSTI

(OBCHODNI PARTER

ZASTAVITELNA PLOCHA BLOKU - § VY$SI INTENZITOU WYUZITI

ZASTAVITELNA PLOCHA BLOKU - S NIZ3f INTENZITOU VYUZIT| (VNITROBLOK)

NEZASTAVITELNA PLOCHA BLOKU
09 IDENTIFIKACE BLOKU
2+1 MAXIMALNI PODLAZNOST
30 % ZASTAVENOST - MAX. POZADOVANA HODNOTA

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH - MAX. POZADOVANA HODNOTA

VYZNAMNE STROMORADI

VYZNAMNY STROM

VELMI VYZNAMNY STROM

ZELEN OSTATNI

MESTSKY PARK

PARK VE VOLNE ZASTAVBE

SOLITERNI BUDOVY V ZAHRADACH

b S S S S a VYHLEDOVE STANI VOZIDEL V HROMADNYCH PODZEMNICH GARAZICH
<}::> PROSTUPNOST BLOKEM
Lo >
<-ZZZZZ > PROSTUPNOST VARIANTNI
R v

NAVAZNOST MIMO RESENE UZEMI

PRUHLED NA DOMINANTU

STAVBY HODNOTNE

34

N6440/155

6440/127

6440/435
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6440/33

6440/7;p
%40/130
6440/129 o
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Regulaéni plan 1:1000

Ndvrh doplriuje méstskou blokovou strukturu,
respektuje podlaznost okolni zdstavby a vys-
kové zdlraznuje ndrozi do ulice L. Jandcéka. Z
kompozi¢nich dGvodd ndvrh upravuje ndrozi
ulic Staré a Floridnské a navrhuje tfipodlaz-
ni budovu namisto stdvajiciho pfizemniho
objektu. Ulice Stard je v useku kolmém na
Floridnskou ulici rozSitfena na minimalni sifku
pozadovanou pro obytné ulice tj. 8 m z ddvodu
zajisténi zakladniho pristupu vozidel IZS.
Ulice Stard je jedinou prijezdovou cestou do
ulice Balcarovy a druhé &dsti ulice Staré.

Rozdily proti UPZ Kladno - centrum

Novy regulaéni pldn navrhuje zastavét blok
cely. Ulice napri¢ blokem nemd v uzemi
ndvaznosti na dalsi prachody nebo ulice. V
historickém jadru Kladna je charakteristicke,
ze na dvé hlavni ulice je povésena sit pricnych
krdatkych uli¢ek, které na sebe nenavazuji. V
této &dsti historického jadra je struktura slo-
Zena z podélnych blokl mezi kratkymi bocéni-

mi ulickami.

LEGENDA:

ZNACKA: POPIS:

ULICNI CARA - VYMEZUJE HRANICI NEZASTAVITELNYCH ULICNICH
PROSTRANSTVI A ZASTAVITELNYCH URBANISTICKYCH BLOKU

[ vO7OVKA KOMUNIKAGE (FUNKENI TRIDY B/C)
[ 1 PLOCHY PREVAINE PRO PEST
[ ] stAvasiciBubovy

BUDOVY - K DOZITI

BUDOVY - NAVRH

STANI VOZIDEL V HROMADNYCH GARAZICH INTEGROVANYCH VE
STAVEBNICH OBJEKTECH

STANI VOZIDEL NA PLOSE ULICNIHO PROSTRANSTVI

STROMY

KOTY

POLOHA REZU

VODNI PRVEK
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REZ ULICE STARA 1:500

Pohled na
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Pohled na

i
reSené uzem
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reSené uzemi
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Historie a souc¢asnost

B e e - e
e e i

.

Pohled do ulice Stard, rok 1990 . Pohled do ulice Vanova, rok 1990 2

Pohled do ulice Stard, rok 2019 Pohled do ulice Vanova, rok 2019
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Pohled na uIii Florianska a okoli, rok 2019
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Stdavajici situace

Pro kladenské centrum je typickd vystavba
kolem dvou hlavnich os, na které jsou ortogo-
ndlné navésené méstské bloky prechdzejici v
zdstavbu z druhé poloviny 20. stoleti.

Trida T. G. Masaryka - neboli Hlavni tfida, spo-
le¢né s ulici Vdnova tvori pdter centra.

Od Hlavni tfidy, pfimo od Kaple Sv. Floridna
sméruje ulice Floridnskad jizné skrz park
Trilobit k nové vzniklému obchodnimu centru
Central Kladno. Tato trasa vede podél reSené-
ho Uzemi, coz zvysuje jeho atraktivnost.
Severovychodné pfes ulicku Stard (pouze
pési) je nejvétsi dominanta mésta - ndmésti
Starosty Pavla s kostelem a radnici.

L Trida T.G.Masaryka (Hlavni tF.)

HHELHTEn Ulice Vdnova

= = ulice ndvazné na centru
. Méstské dominanty
o Vyzn. ob&anskd vybavenost
@ 10 50 100m
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Navrhovany stav

Po vybéru lokality bylo dalsim krokem urceni
zastavéné hmoty, jejiho tvaru, vysky a dalsich
parametru.

V sousedicich blokdch se nachdzi parcely k
zastavéni, a v souladu s regula¢nim pldnem
navrhuji nizkopodlazni hmoty v ulici Balcarova
(naproti FeSenému bloku), ddle pak ndrozni az
¢tyrpodlazni objekt v ulici Stard, ktery nahra-
zuje soucasnou prizemni stavbu s nenaplné-
nym potencidlem, a ddle pak dotvarim blok
zdpadné od ulice Floridnskd, také ndrozni

budovou dorovndvajici Fimsu okolnich domd.

Vybrané uzemi mezi ulicemi L.Jandcka,
Floridnskd, Stard a Balcarova resSim ¢dsteéné
v souladu s regulaé¢nim pldnem. Odchylky v
podobé lokdlné zvySené zdstavby o 1 patro

maji své opodstatnéni.

V pocdtku bylo nutné prerozdélit a upravit
parcelaci, tak aby bylo mozné vytvorit blok s
komplexnim podzemnim hromadnym parko-

vdanim a technickym zdzemim.

Ve svém ndvrhu jsem se drzel co moznd nejbli-
7e pGvodnimu rozméru parcel tak, aby mérit-
ko staveb zapadlo do kontextu centra mésta.
Cely blok je reSen formou polyfunkénich byto-
vych domU s méstskym parterem a bydlenim

ve vyssich patrech.

Blok koncipuji jako jednolitou hmotu drzici
uliéni ¢dru, s polosourkomym prostorem ve

vnitrobloku.

@ 10 50 100m
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Ulice L. Jandacka

Exponované ndrozi je feSeno dvéma bytovymi
domy se ¢tyfrmi nadzemnimi podlazim véetné
podkrovi. Stavby jsou fesené podrobné v dalsi
¢dsti této prdce.

Ulice Florianska

Osa smérujici do centra mésta, na které navr-
huji vyssi zdastavbu ve formé 3+1 nadzemnich
podlazi, s podminkou Sikmych stfech smérem
do ulice. Od ktizovatky Floridnskd / L. Jandcka
je navrzena obytnd zéna pro sklidnéni provo-
zu v okoli bloku. Vstupy do véech domu jsou

navrzeny z této ulice.

Ulice Stara

Starou ulici bylo nutné rozsirit dle regulac-
niho pldnu na pozadovanou $itku 8 metrd,
pro vjezd IZS. Na protilehlé strané od ulice L.
Jandc¢ka navrhuji ndrozni ¢tyfpatrovy ddm

a na néj navazujici, jiz o patro nizsi podélny
ddm, ktery je zakonéen ve sméru ulice. Zde je
nepatrnéjsi reakce na terénni sklon a vysku
zdstavby.

Ulice Balcarova

Slepd ulice, ve které se nachdzi tripatroveé
mensi domy, jako odraz zdstavby na protéjsi
strané. Vstupy do domd se nachdzi z vnit-
robloku, do kterého je pohodlny pfistup hned
z prvni budovy smérem od centra mésta. K
poslednim dvéma domdm vede vyrovndvaci
rampa jako kompenzace sklonu ulice.
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NAVRH

Predmétem této prdce je feSeni doplnéni méstské
struktury v Kladné od urbanistického méritka az
po ndavrh vybranych staveb.



Dostavba méstského bloku

Bytové domy

Navrhuji dva sousedici ndrozni bytové domy
jejichz zdkladni funkci je uspokojit enormni
poptdvku po dostupném bydleni. Domy jsou
ucelenym provozem ozivujici mésto, kdy je
parter s obchody a sluzbami vyuzivdn béhem
dne, kdy k sobé pritdhne ruch mésta, zatimco
ve vecernich hodindch provoz naplni obyvate-
I€ bytovy jednotek. K domdm ndlezi vnitroblok
v podobé poloverejného prostoru se zeleni
vyuzitelnd primdrné pro ndjemniky domu, pfi-
padné i pro vybrané provozy parteru.

Novy blok, resp. jeho stavby dotvdri méstskou
krajinu, na které se podepsalo bombardovd-
ni béhem 2.svétove valky, zahustuji centrum
mésta a pfindsi hodnotu nejen lidem ale i
kladenskému centru.

Architektonické reseni

Svou formou doplnuji nizkopodlazni zdstavbu
a zapadaji do svého okoli. Re§enim bylo vy-
tvorit jakési propojeni mezi zdstavbou starého
meésta z prelomu 19. a 20. stoleti, a panelovou

vystavbou vznikajici v 50.-60. letech 20. stoleti.
Hmotové reseni vychdzi z danych regulaci (viz.

RP) a stavebniho programu. Vznikaji tak dva
ndrozni domy zakon&ené mansardovou stre-
chou s vikyfti lemujicimi vnéjsi fasdady. Vyska
domu respektuje priléhajici stavby a bytové
domy tak plynule navazuji na staré centrum
mésta. Fasddni rastr odrdzejici vztah svou
otevrenosti a uzavrenosti, kdy parter definuji
vétsi oteviené prostory, zatimco vyssi podlazi
odrdzi pocit uzavrenosti a soukromi pro oby-
vatele domu.

Podzemni ¢dst objektu tvori hromadné par-
kovaci prostory, do kterych je situovdn vjezd
z frekventovanéjsi a snadno dopravné do-
stupné ulice L. Jandcka. Parkovisté md ve své
zadni &dsti druhé podzemni podlazi z dGvodd
naplnéni pozadovanych kapacit.

Prizemi je vyhrazeno pro pronajimatelné pro-
story, svymi lehce upravitelnymi dispozicemi
Ize zastoupit rdzné provozy a sluzby. Vchody
do téchto prostor v obou domech jsou oddé-
lené od vstupu pro bydlici a nachdzi se primo
z podélnych, méné rusnych ulic Floridnska

a Balcarova. Vstup do vnitrobloku je fesen
pres chodbu navazujici na hlavni vertikdlni
komunikaci a je urété pouze pro ndjemni-

ky. Vnitroblok reaguje na vyskové uskoceni
betonové desky a vytvdri dynamicky prostor

zahrady s chodniky a mistu k odpocinku.

Bytové jednotky od druhého nadzemniho
podlaZzi jsou pFfimo napojeny na hlavni verti-
kdIni komunikaéni jadro a nabizi bydleni pro
jednotlivce az ¢tyrélennou rodinnu. Vzhledem
k orientaci domu - byty prochdzejici celou
hloubkou domu odrdzi uzavienost do ulice a

otevrenost do vnitrobloku.

Konstrukéni a materidlové reseni
konstrukéni fedeni bytovych domu je kombi-
naci Zelezobetonovych stén a sloupd, strop-
ni deska 1.PP je zalamovand v zdvislosti na
sklonu terénu. Konstrukéni vyska typického
podlazi je 3150 mm, v parteru je zvySena na
4725mm, v gardzich 3150, lokdlné pak zvysend.
Fasdda je koncipovdna jako provétrdvand s
obkladovym licovym zdivem Klinker. Sokl je
tvoren vidknocementovymi deskami Cembrit
na drevéném rostu, také s provétrdvanou me-
zerou. Stresni krytinu tvori falcované ocelové
platy.

Interiéru dominuje dubové drevo a svétlé pas-

telové barvy. PUsobi tak volné a odleh&ené.



Koncept
BYDLENi NA ROZHRANI

Zdstavba na rozhrani dvou vyrazné odlisnych
meéstskych ¢dsti.

Budovy méstského charakteru

Funkce bydleni i ob&anské vybavenosti.

Méstsky parter s obchody a sluzbami
(butik,potraviny,kavdrna,détsky koutek)
Vys$si patra vyhrazena bydleni

(1kk, 2kk, 3kk, 4kk)

Vztah k okoli

Vyrazné otevieny parter komunikujici s

vnéjskem.
Bytovd patra uzavienéjsi pro pocit soukromi.

Otevfenost do zklidnéného (polosoukromého)
vnitrobloku.

Hmotovy koncept

Jednoduchy osové symetricky tvar budov do
L ukoncujici blok.

Vyskové respektovdni okolni zdstavby.
Reakce na terenni prevyseni.

Tvar stfechy v odpovidajici vyrazu méstského
centra.

10 m



Stavebni program

Stavebni program bytovych domu je ¢dsted-
né definovdn Uuzemnim a regulaénim pldnem,
ktery predpokldadd prevdazné vyuziti bloku k
bydleni s aktivnim parterem doplfiujici ob&an-
skou vybavenost. Domy Ize ¢lenit vertikdlné

dle funkce.

Podzemni podlazi

Z vétsSiny do zemé zapusténé podlazi je vy-
hrazeno technickému zdzemi bytovych domd,
v&étné sklepl, koldarny. Parkovaci stdni slouzi
obyvateldm domu, zaménstnancidm, pripadné
i externim ndvstévnikdm (celkem 126 stdni).

Parter

PFizemni podlazi obsahuje v kazdém z domd
dva komeréni variabilni protory, vstup do
domu a prichod do vnitrobloku a prostor pro
kocdarky.

Mensi obchod (butik) v ulici Floridnskd ma
plochu 131m?, vétsi ndrozni obchod s potravi-
nami md rozlohu 178m?2. Détsky koutek pfi-
stupny z ulice Balcarova mad plochu 135m? a

ndrozni kavdarna 178m>.

Bytové podlazi

Zbyld patra od 2.NP vySe jsou bytové jednotky
velikostné od malych 1+kk az po rodinné 4+kk.
Byty jsou navrzeny tak aby poskytovaly stan-
dartni komfort, sou¢asné ale nehytily prosto-
rem. Dvoupokojové ndrozni byty nabizi lodzie
s vyhledem do ulic Floridnskd a Balcarova.
Vétsi tri a Styrpokojoveé byty maji balkony
smérem do klidnéjsiho vnitrobloku.

Byt 1+kk 40m?
Byt 2+kk 61m?
Byt 3+kk 96m?
Byt 4+kk 112m?

1.PP

TNP

B.NP
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Pohled z parku Trilobit
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ul. Floridnskd

ul. Starg

v

ul. Balcarova

ul. L. Janacka
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Situace 1:400
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PGdorys 1. PP

(o) technickd mistnost / kotelna
02 koldrna
03 sklepy

04 odpady

10m
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Pldorys typického podlazi
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PUdorys podkrovi
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Pohled jiho-zdapadni 1 5 10m
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Pohled severo-vychodni
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Detail - fasada

Vyraz fasady

Vzhled fasddy ndroznich bytovych domd svym

odstinem a formou se jemnym zplsobem Fadi

ského centra.

V nadprazi partertu se objevuje detail uskoce-

B
B
}
Bl
do svého okoli a dotvdrFi vyraz starého mést- i
i
B

ni licového zdiva, ktery prechdzi v obkladové

pdsky. Tento prvek podporuje rastr fasdady a

zdaroven umoznuje umistit oznaceni jednotli-

vych komerénich prostor.

Fasdda je navrzena jako provétrdvand s
pohledovym licovym zdivem a obkladovymi
pdsky Klinker WBF Bromo.

Ilﬁp ;ﬁ‘

Skladba S1

licové cihly Klinker Bromo

kotvici systém

vétrand mezera

tepelnd izolace (min.vata)

nosny Zelezobeton

vnitfni omitka

S1

]DDDFDDDDDDD KENERjNEaNEEEEE DD[ ]DDﬁW
O o . BE
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Pohled z ulice L. Jandcka

Pohled z ulice L. Janacka
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Pohled do ulice Florianska Pohled z parku Trilobit
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Pohled z ulice L. Jandc¢ka Pohled z parku Trilobit
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Pohled do vnitrobloku
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Pldorys

Bytovd jednotka 3+kk

01

02
03
04
05
06

12251

*

vstupni hala/chodba
obyvaci pokoj / kuchyné
loZnice

pokoj

koupelna

wc

91 m?

M m?
39 m?
16 m?
16 m?

7 m?

2 m?

7905
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Pohled na kuchyn Pohled do koupelny
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Zadéni diplomové préce vychézi z preddiplomniho seminéfe, v ramei kterého byla fesena analyza kladenského
centra a &ir§iho okoli, Cilem diplomni préce bude navrZeni nového urbanistického bloku v historickém centru
Kladna a konkrétnéjsi feseni studie polyfunkénich domi podél ul. L. Janécka. Projekt reaguje na redlny
nedostatek bydleni nejen v Kladné.

2/ Pro AU / souéasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Polyfunkéni méstské domy budou obsahovat spolecné podzemni parkovéni, obchodni parter a bydleni ve zbylych
homich podlaZich. Souéésti feseni bude i Uprava okolnich prostor véetné dopravniho feeni kolem nového bloku.
Stavebni program muzZe byt upraven dle dohody s vedoucim DP.

3/ popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Odevzdany budou postery v rozsahu dle poZadavki FA CVUT, 2 portfolig a CD. Diplomova préace bude

zvefejnéna na webovych strankéch fakulty nejpozdéji 7 dni pfed obhajobou projektu. Projekt bude zpracovan do
trovné studie, jeho souéasti bude: autorsky text; analyticka ¢ést; koncept feseni, situace 3irSich vztahi 1:2500;

 situace 1:500; pudorysy véech podlazi v méfitku 1:200(1:250); typické fezy véetné navaznosti na nejbliz§i okoli v

méfitku 1:200(1:250); pohledy; névrh interiéru zvoleného prostoru; detail (fez, pohled a model) vybranych budovy;
vizualizace (exteriér, interiér) vcetné zékres( do fotografie dostatecné vysvétlujici navrh. Vystupy a jejich méritka
mohou byt vzhledem k vyvaoji prace upraveny dle dohody s vedoucim DP.

4/ seznam dalsich dohodnutych &asti projektu (model)

Model v min. mérfitku 1:200 véetné nejblizSiho okoli.

Datum a podpis studenta 30.9. 20/9
Datum a podpis vedouciho DP
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Datum a podpis dékana FA cvwut registrovano studijnim oddélenim dne
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Dékuji panu profesoru Janu Stempelovi za vedeni diplomové prdce. Panu doktoru

Ondreji Benesovi a panu doktoru Janu J. Tesarovi za odborné konzultace projektu.
Celé rodiné a prdteldm za podporu pfi studiu.
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