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PREDMLUVA

Zamérem je vybudovat misto pro klidny Zivot
senior(l a kazdodenni vzédjemné setkavani viech
obyvatel feSené lokality, prostor s kavérnou a
mensim spolec¢enskym salem. Cilem je vytvoreni
senior parku slozeného z malych obytnych
bunék doplnénych daldimi objekty komunitniho
charakteru. Soucasti projektu je také revitalizace
usedlosti Satovka.
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HISTORIE
Sarka - D&jiny tzemi

K nejstarsim historickym naleziim z
Uzemi, kde se dnes nachazi pfirodni park
Séarka-Lysolaje, patfi pfedméty
z obdobi pochdazejici z obdobi mladsi
doby kamenné. Toto znatelné dokazuje
o aktivnim osidlenti jiz v nejstarsich
dgjinach. Vyznamnym meznikem se stal
prelom letopoctu, kdy zde sidlil kmen
Slovan(. Toto obdobi spojuje misto s
fadou legend, napfriklad Div¢i valka - o
divci

bojovnici Séarce, po niz bylo udoli
udajné pojmenovano ¢ilegenda o
zaloZeni kostela svatého Matéje.

Nicméné vime, Ze s zde nachazela
stézejni centra,

k nimz patfila dvé hradisté: Sarka
(Kozédkova skala)
a Dolni Liboc (Sestakova skala).

V 15. stoleti, tedy v obdobi
pozdniho stfedovéku, kdy udoli
nebylo pfilis zalesnéno, slouzilo
uzemi k péstovani vinné révy, coz se
odrazilo na razu krajiny, které bylo
upraveno do terasovitého usporadani,
domky vini¢nich list vytvorily volné
roztrou$enou strohou zastavbu. Rada
soucasnych usedlosti na tomto mistg,
patri
k nim také Satovka, vznikly pfestavbou
téchto plvodnich obydli vini¢nich
lisG. V soucasnosti je tento raz krajiny
zachovan.




Usedlosti

¢&p. 79/42:,Zezulka” ma nazev po majiteli vinice ze 17. stoleti méstanu
JinFichu ZeZulovi. Plivodni sladovna byla pfedélana na letni pokoje
pronajimané Prazantim a naproti ZeZulce se nachazely restaura¢ni zahrady s
kolotoci a houpackami.

¢p. 80/56:,Sanytrovka” ma jméno po majiteli vinice ze 17. stoleti
Matyasi Erlovi, sanytarnikovi ze Starého mésta, posledni majitel preldt hravé
Lodochovski dal zafiditi ve staveni zajimavou kapli a halu s krasnymi obrazy
a bohatou starobylou knihovnu, kaple i hala se svym zafizenim je chrdnéna
pamatkovym dfadem.

¢p. 44: Maly mlyn je usedlost u cesty z Horni Sarky do tdoli zvana
,Satovak”. Prvni zminka v literatufe pochazi z 18. stoleti, kdy byl majitelem
Pavel Maly, staveni prestalo bvyti mlynem v druhé poloviné 19. stoleti kv(li
nedostate¢nému pfitoku vody. Na poc¢étku 20. stoleti se zde nachézel zavod
na vyrobu tepanym bronzovych pfedmét(, strouha pro nahon vody byla
zasypana béhem prvni svétové valky.

¢p. 82/76:,Rakarka” byla zprvu vinice pozdéji hospodarska usedlost,
posledni majitel, neddvno zemfely zdejsi ob&an Kubr vybudoval na Rakaice
jedno z nejkrasnéjsich koupalist ve velké Praze.

¢p. 83:,Zuzanka” v této vile, jiz dal jméno byvaly majitel Frantisek Mraz
na konci 19. stoleti, se nyni nachazi $kolka, za ni stoji starsi staveni, dfive
nazyvané,Zitna" po byvalé majitelce ze 17. stoleti.

¢p. 84: , Hefmanlv dvir” PGvodné hospodaisky dvir s mlynem, zpustl
béhem tficetileté valky, znovu obnoven byl v 2. pol. 17. stoleti, po dalSich
Uprvach doslo k vystavé secesni vily na po¢atku prvni svétové valky, patfi k
nejhodnotéjsimpfikaldtim zastavby v Sareckém udoli.

15
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PRIRODNI PODMINKY

Geologie, morfologie

Sarecky potok spolu s dal$imi potoky vlévajicimi se do Vltavy tvofi soustavu
udoli, kterd je typickym morfologickym znakem Prahy. Sarecké udoli je 7km dlouhé
hluboce zafiznuté Gdoli proterozoickych horninach s teplomilnymi spole¢enstvy. Udoli
se tahne od Divoké Sarky k Podbabé. Pfevyseni tdoli v nékterych mistech dosahuje az
80 m. Pfedmétem ochrany je skalnata soutéska potoka a okolni svahy. Uzemi je cenné z
hlediska geomorfologie, geologie, botaniky i archeologie.

Oblast je soucasti Barrandienu, jez je soucasti Ceského masivu. Z hlediska
geomorfologie je zajimava soutéska Dzban a srtZita rokla Housle. Soutéska Divoké Sarky
je svirana Sestakovo a Kozékovo skalou, na kterych kdysi byla pravéka hradisté. V Divoké
Sarce je Upati svahu skalnatého charakteru. Clenity terén
s vychozy rliznych hornin, skalnimi sténami s rliznou orientaci a inverznimi roklemi
podminuje bohatstvi pad
i zivé prirody.

Puda

Z hlediska ptdy se na izemi kromé prevazujicich bfidlic a drob vyskytuji v
podobé mohutnych skal mimoradné tvrdé bulizniky. Pfi jiznim okraji zasahuji na Gzemi
parku ordovické sarecké bridlice, tézené v cihelné na Jeneralce, a skalecké kiemence,
dobyvané v zaniklém lomu nad koupalistém Dzban.V nejvyssich polohach pfi horni
hrané udolnich zafezd vystupuji témér vodorovné ulozené druhohorni piskovce a
piscité slinovce (opuky) svrchni kiidy, nazorné odkryté ve strzi Housle u Lysolaj. V udoli
potoka se vyskytuji smisené sedimenty. Na pozemku pak prevazné piscito-hlinity az
hlinito-pis¢ity sediment. V blizkosti usedlosti Satovka se v tdoli dle Zemédélského
pldniho fondu nachézi I. tfida ochrany pid. Samotny pozemek usedlosti Satovka je pak
fazen
do kategorii dvou - do lll. a V. tfidy ochrany p(d.
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Krajina

Dle Uzemné analytickych podkladu
hl. mésta Prahy je zkoumané Gzemi krajinou
s pfevazujicim charakterem vyraznych vrch(
a udoli, s vesnickou strukturou v samotném
udoli Sareckého potoka a se zemédélskou
krajinou v roviné nad udolim. Dle hlavniho
vykresu UAP vét$inu svaht Sareckého udoli
pokryvaji lesni porosty, popfipadé sady,
zahrady a vinice. Lesni porost viak neni
historicky pavodni - dfive zde prevazovaly
louky s patsvou - na mistech, které si
uchovaly tento pdvodni charakter pak také
rostou plvodni druhy a jsou pfedmétem
ochrany. Na mistech, kterd jsou pfedmétem
ochrany se také nachazeji nelesni porosty
dreva.

Sady nachazejici se na svazich
jsou dle vykresu UAP Krajina vét$inou
nevyuzivané a opusténé, v emz je mozno
spatfovat potencial jejich obnovy.

Uzemi je také soucasti
metropolitniho parku a hraje v obrazu
mésta a v zachovani jeho zdravého klimatu
vyznamnou roli.

Ovzdusi

Ovzdusi je zde velké pfitomnosti
zelené a nepfitomnosti zadné vytizené
komunikace ¢i rusici vyroby velmi ¢isté
a jeho cistota je vyznamnou hodnoutou,
kterou je tieba zachovat.

CASTI SARECKEHO UDOLI
LEGENDA

B esené dzemi

B vodniplocha

17
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Profil 1 - Podbaba
Nejvyssi bod: 238 m.n.m

Prevyseni: 58m

Profil 2 - Dolni Sarka
Nejvyssi bod: 275 m.n.m

evvs

Profil 4 - Horni sarka
Nejvyssi bod: 290 m.n.m

svvs

Prevyseni: 86m

Profil 3 - Ticha Sarka
Nejvyssi bod: 271 m.n.m

evvs

PfevysSeni: 43m



3.5 Vyhledové pole

zakryti obzoru pozorovaného ze
Satovky terénem, na kopci Ize vidét kostel,
ktery tvofi pohledovou dominantu

19
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Ochrana prirody a krajiny

Resené uzemi je soucasti pfirodniho parku Sarka - Lysolaje, jehoz osu tvofi
Sarecky potok. Soucasti tohoto chranéného tzemi jsou mensi celky: pFirodni rezervace
Divoka Sarka, dale pfirodni parky Dolni Sarka, Jeneralka, Vizerka, Zlatnice a Nad
Mlynem. Jadrem parku je pomérné hluboké udoli Sareckého (Litovického) potoka
ostfe zafiznuté do pevnych hornin mladsich starohor. Jedna se tedy uzemi vyznamné
a chrannéné jak z biologického, tak geologického hlediska. Ve svém celku predstavuje
pravdépodobné nejzachovalejsi prirodni oblast v Praze, a to pomérné blizko k centru
Prahy. Uzemi je vhodné pro odborné ptirodovédecké i krajinaiské exkurze a ma velky
vyznam védecky i rekreacni. Patfi mezi pfedni pozoruhodnosti Prahy.

Na skalnich vybézcich udoli nachazime typickou kvétenu skalni stepi s tafici
skalni, ¢esnekem chlumnim, bélorozchodnikem skalnim, skalnikem celokrajnym. Na
skalach, kam se obohaceny material nedostal, pak nachazime jen chuda viesovita
spolecenstvi. Mezi vzacné druhy, které rostly na mistech, jez byla v historii vypasana,
patii kiivatec ¢esky i koniklec lu¢ni ¢esky. Plvodni dfeviny jsou zastoupeny bfizou
bélokorou, zakrslymi duby, jefdbem ptacim. Postupem ¢asu byla vétsina uzemi
zalesnéna nevhodnymi, ba i cizimi druhy, jako jsou smrk ztepily, modfin opadavy,
borovice lesni nebo trnovnik akat. Z Zivocich pak miiZzeme v oblasti potkat tieba
budnicka mensiho, slavika obecného, Zlunu $edou, krutihlava obecného, pénici
pokfovni, tuhyka sedého.. Mezi vzacné bezobratlé pak patfi stievlicek Cymindis
axillaris, Zlutasek jizni ¢i modrasek krusinovy.

Pozemek uréeny k zastavéni je pak v tésném sousedstvi PP Dolni Sarka, kterou
tvofi tii oddélné lokality nazyvané podle historickych usedlosti v Sareckém udoli - a
to Zezulka, Satovka a Duchoriska. Oblast je vyznamna z geologického i botanického
hlediska. Jedna se o skalnaté stepi s teplomilnymi druhy rostlin
a zivoCichl chranénych i ohrozenych a s pfirozenymi vychozy drob( a bfidlic.
Historicky bylo Sarecké udoli
z vétsi ¢asti odlesnéno a vétsina lesnich porostl pochazi az z 19. stoleti - to byl i pfipad
tii vyse zminénych lokalit, které byly plvodné soucésti luk a pastvin. Pivodu tzemi
odpovida i soucasnd péce o lokality, jez se snazi citlivé napodobit dfivéjsi zemédélské
vyuziti - pravidelnym kosenima pastvou drobnych hospodarskych zvifat. Pravé diky
tomu a také diky ochrané pred zar(stanim kifovinami se v téchto lokalitdch zachovaly
porosty teplomilnych travnik( a fragmenty skalnich stepi. Uzemi je cenné také pro
entomology - a to kvali vyskytu teplomilnych druht hmyzu.

Mezi typické rostliny lokalit Dolni Sarky pati trnité kefe - napfiklad hloch
obecny, dale pak kostfavové travniky, kakost krvavy, smldnik jeleni, kakost krvavy,
bélozérka liliovity, ¢esnek vini¢ny, kfivatec zluty. Toto rostlinné spolecenstvo poskytuje
idedlni ukryt zejméné teplomilnym druhdm bezobratlych.
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KOZAKOVA SKALA
J—O——S

SESTAKOVA SKALA s kavylem vldskovitym

teplomilna travinna spoletenstva

teplomilna skalni spol.
s tafici skalni

dealpinska
skalni spolec.
machd a kapradin

teplomilng kroviny

pobiezni spoled. v nivé potoka

AKROPOLE HRADISTE

fez udolim Divoké Sarky s popisem typické vegetace, prevyseni 60 m

jefab ptaci

dub



KULTURNI A SPOLECENSKE PODMINKY

Historicky vyvoj

Usedlost Satovka je umistena v centru lokality Sarecké udoli, v casti Dolni Sarka,
mezi Jenerdlkou a Podbabou, jedna se o jeden z puvodnich objektu dolozené historické
zastavby v Uzemi, ktery byl zalozen na prelomu 17. a 18. stoleti.

Pojmenovani usedlosti je mozné odvodit po jednom z prvnich majitelu, kterym
byl mestanJan Krtitele de Chateau.

Vlastni usedlost byla zbudovana podél pivodni hospodarské cesty. V soucasné
dobe se jedna o mistni obsluznou komunikaci, obousmernou,V Sareckém udoli*.

Podle dostupnych podkladu byla puvodni stavba resena jako obytny objekt s
hospodarskymi pristavbami, ve tvaru U s prilehlym vinohradem, sadem, pastvinami a
polem.

Po roce 1850 byl puvodni objekt uzivan jako zajezdni hostinec — tyto zmeny
ale nejsoun graficky dolozeny a rovnez nejsou s ohledem na pozdejsi stavebni Upravy
dolozZeny pripadné dispozicni zmeny..

Dochované grafické prilohy z r. 1898 jiz dokladuji opetovné vyuziti objektu k
bydleni, pro ndjemné ucely, kdy jednotlivé obytné mistnosti byly umisteny v puvodnim
zapadnim kridle a v prilehlé stredové hmote, tyto prostory byly reSeny jako dvojpodlazni,
s nevyuzivanym podkrovim. Zbyvajici cast stredové hmoty a celé vychodni kridlo tvorily
hospodarské pristavby - stodola, mastal, kolny,vse jako objekty jednopodlaznia s
valbovym zastreSenim.

Podle dochovanych vykresu probehly kolem roku 1926 dalsi stavebni Gpravy a
predevsim hmotnd pristavba k objektu.

Tyto Upravy podstatnym zpusobem urcily celkovy architektonicky a hmotovy vyraz
usedlosti az do soucasnosti a nahradily tak puvodni historickou hmotu, meritko i detaily
objektu. Upravy byly predeviim vymezeny doplnenim vychodniho kridla, které radikalne
reilo hmotové sjednoceni usedlosti podle nove vytvorené osy vedouci stredovou casti
objektu.

Pro funkcni vyuziti objektu bylo podstatné rovnez navrzeni podkrovi pro obytné
Ucely. Toto reSeni bylo nutné z duvodu osvetleni prostor doplnit v rovine stavajici strechy
o vyrazné arkyrové prvky.

Posouzeni historické hodnoty objektu

Na zaklade vyse uvedeného shrnuti jsou pro soucasny stav a posouzeni
pamatkové pripadne historické hodnoty objektu usedlosti,Satovka” vyznamné spise
dochované historické stopy zaloZeni, které Ize v prubehu vice nez 4.stoleti vysledovat,
nez vlastni dochovany, vizudlne devalvovany stavebni stav objektu a jeho detaily ci
provedeni.

V tomto pripade se oviem jednd o podstatny prvek a hmotovy objem usedlosti
urcuje historicky charakter lokality spolecne s okolnimi historicky dochovanymi uedlostmi v
Sareckém udoli.

Stavebné technicky stav objektu

Usedlost Satovku Ize s ohledem na historicky vyvoj clenit na tri postupné
stavebne technické etapy.

|.Etapa
Vyvoj objektu od prelomu 17. a 18. stol. po prvni dolozené stavebni

Upravy kolem r. 1898. Zapadni a stredni kridlo bylo postaveno jako dvojpodlazni s
nevyuzivanym pudnim prostorem, na které navazuje jednopodlazni hospodarska
cast stredniho a vychodniho kridla. Tyto bocni casti nebyly podsklepeny a byly
pozdeji upraveny nebo kompletne odstraneny. Zdené a stropni konstrukce jsou
funkcni do soucasné doby. Od prilehlé komunikace byl vnitrni dvur vymezen
drobnymi hospodarskymi stavbami.

Il.Etapa

Vyvoj objektu doloZeny stavebnimi ipravami kolem r. 1926 Jedna se
o zasadni Upravy stredni casti, pristavbu vychodni casti a doplneni streSnich
konstrukci nad zapadnim kridlem. Bylo provedeno odstraneni hospodarskych
objektu stredni casti, vychodniho kridla a Pristavku podél cesty.

Pristavby byly samostatne zaloZeny na podsklepenou cast, s dilatacni sparou
podél hrany se stavajicim stredovym kridlem.

Vychodni a stredni kridlo bylo vyskove sjednoceno s puvodnim zapadnim
objektem, bylo tak rovnez reSeno jako dvojpodlazni a doslo k celkovému vyskovému
sjednoceni s vyuzitim pudniho prostoru.

Dispozicni reSeni je obdobné jako u zapadniho kridla - samostatné
schodiste, jednotlivé ndjemni bytové jednotky s dodatecne vytvorenym
hygienickym zazemim pro kazdy byt.

[ll.Etapa
Stavebni Upravy v 80. — 90. letech. Jedna se o drobné stavebni Gpravy
spojené predevsim s vymenou stredni krytiny, oplechovanim, provedenim pojistné
hydroizolacni folie na krokve a zatepleni obytné casti podkrovi.
Dale byly provedeny nutné technické instalacni rozvody napojené na
verejné casti pripojek vody, elektra a splaskové kanalizace.

21



22

— (==t
- i _ 7
P ~ SKLEPY A ZAKLADY 1/700,
T s !
E B i 222 !
. = 5 2
X E ‘a &
L Y
© iy
= B
\
\ - % . g
s¢” us!
A w 2
g 4
\ o\ ® — pt oY
¢ =% 7 : ” 3 .
" = X \ ¥
o —~ 1 1
@ W8 e i
e i
AN |
\ \ ¢h '
A, { |
\ \ redoediva =St E | ¥
\\ s\ a'is =g
\ = =]
AN —
\ b i 0 =
= 80 o
I -




23



24




piZ

-EHR

T3¢ g

25



ill r{

A - 9 [ ™
v v 8 R
I REZ SCHODISTEM .
L1
e |
T 45 + i
1«
Il ==y
| m
|7
fi=i ;
— S
.—,J i i
: h | E
| R
= 2
:‘ Ly
3
3 -
" ol I
5
Rez zapadnim kiidlem Rez stfedem Rez vychodnim kfidlem

26



o v ’ £
PRUCEL! HLAVNI .

27



28

MP hl. mésta Prahy

LEGENDA
vy g . = ik
, - “'l%‘/ ':.‘.’
I vodni plocha ano /i |
i _L' _L' ﬂ Zastavitelng izemi | "] Zastavéné izem x4 /

E Samota ve forméInim rozvoji krajiny

:I Lokalita Krajinné rozhrani
/) Koridor doprvani/tehnické infrastruktury (ndvrh)
E Zastavit.nb.pluchaI:J Nezastav. rekr. pl. ”
Nezast. pf. plocha Nezastav. prod. pl.
ﬂ]]:]:]] Zastavitelna transformaéni plocha s ab. vyuz. \
I:I Nezastavitelna rozvojovd plocha s rekr. vyuz.
] Ulice | Namesti
Parkové naméstt || Némésti lokalnf u.
C] Ulice lokalni ﬂruvné\TI PESi napojent
Metropolitni park Lokalni park
[- Mést. park. sadovéCl M. park. pl. nezp.
- Hibitov 0| Zahrédkové osad. Z(’05)30 [JS']‘ '
- Les na nelesn. poz. - Les na lesn. poz. '/ M: ,f
Nadreg. biokuridur Lokdl. biokordir ™

434/ ;Ticha Sankas

‘>

A

il

A
e AN
1

B i



UP hl. mésta Prahy

LEGENDA

B iesené izemi

B vodni plocha

OB Cisté obytn¢ [0 OV V3eob. obytné
- SV V3eob. smiSené VN Ner. wr.asl.

SP Sportu [ $01- S07 0ddechu

L IC | 7KC:ZKO Komplexy kultrury a cirkve; Ostatni

- VV Vefgj. vybaveni Vybr. komunik. sit
- D7 Traté a zarizeni Zelezniéni dopravy

DGP Gardze a parkovisté; DP Pristavy

DU urbanisticky vyznamné dopravni spojeni
TVV Vodni hospodafstvi; TVE Energetika
- LR Lesni porosty IMK Zel. m. a kraj.
/P Parky, historické zahrady, hihitovy

m NL Louky a pastv. |Z z0lacni zeleii
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ZAMERY V UZEMI

Studie z roku 2012

V roce 2012 probéhl 6. ro¢nik vystavy s nazvem ,Praha 6 méni tvar 2012 na
této vystavé byly prezentovany tfi studie vyuZiti usedlosti Satovka.

vizualizace druhé studie ve tfech variantach

Soutéz 2018

MC Praha 6 pipravila v srpnu architektonickou soutéz na projekt seniorského
centra v Satovce. V bfeznu 2018 zastupietelstvo Prahy schvalilo zménu funkéniho
vyuziti v UP, v jeji disledku MC Praha 6 miize opusténou budovu, jez zada
rozsahlou rekonstrukci, opravit a zfidit v ni komunitni centrum se seniorskym
bydlenim. Usneseni odsouhlasili radni MC v dubnu. Satovka by podle radnice
méla byt mistem pro setkdvani a pfednasky zejména pro seniory. Kolem
usedlosti by mély vyrtst mensi domky pro trvalé bydleni senior(i. Seniorské
bydleni se socialni sluzbou, komunitnim centrem i stravovacim provozem chce
Praha 6 financovat sama s vyuzitim dotaci. Bydleni chce MC Praha 6 provozovat
prostiednictvim své pecovatelské sluzby. V souc¢asnosti radnice musi pFipravit
projekt a ziskat stavebni povoleni. Dle dfivéjsiho vyjadreni starosty MC Praha 6
muze trvat tfi az sedm let, nez za¢nou opravy budovy.

vizualizace tteti studie vyuziti Satovky



PARCELA A OKOLI

SWOT parcela

ezastavka autobusu v blizkosti parcela
®vzrostlé stromy na pozemku
ocyklistickd stezka v blizkosti parcely
emoznost vyuziti hodnotného stavajiciho
objektu

edobra soudrznost terénu

S

(0

eumisténi funkce slouzici k podpore
rekreacni funkce, edukativnim a vedéckym
vyzkum(m, socialni a vékové rozmanitosti

v udoli

@ pozemek umozriuje dostavbu stévajiciho a
vystavbu doplniujicich objektl

@ zpiistupnéni budovy a pozemku vefejnosti
@ snizeni hlukového zatizeni od komunikace
o doplnéni chybéjicich sluzeb

e navraceni plvodniho vyuZziti - sady, vinice
o projekt reagujici na historii a ducha mista

SWOT lokalita

<

epfirodni prostredi a Cistota ovzdusi
evesnické prostiedi v blizkosti mésta
eatraktivni morfologie

ehistorickd hodnota

edostupnost MHD

ocyklostezka

®naucena stezsk

S

esilnd identita

e®obnoveni uziti mista - sady a vinice
evytvoreni regulované zastavby - estetika
evytvoreni turistického bodu

A

<

eneudrzované prostiedi - naletova zelen

e uzka priléhajici komunikace ve Spatném
stavu

eokoli se neslucuje s pozadavky

na bezbariérovosti

®na pozemku se nachazi ochranné pasmo
lesa

etechnicky stav objektu: vihkost, nutna
evyména strop(, nedostatecna izolace zdiva

@ zavislost obsluhovani pozemku na jediné
komunikaci

@ hrozi socialni izolace - nedostate¢na
vékova a socialni skladba obyvatel - maze
nastat pocit,odiiznutosti” od svéta

®nedostatek sluzeb
@ hluk - rusna komunikace
o stisténé podminky pro rozvoj komunikace

o zaplavové uzemi
e nekontrolovana/neregulovana zastavba

mmm
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SENIORI

Demografie

Z demografickych Gdaja vyplyva pokles porodnosti v CR. Z hlediska priibéhu
let bude problém s uzivenim stavajici generace v budoucim dichodovém véku. Velka
skupina budouchich senior(i bude finan¢né vice zatézovat rozpocet a finan¢ni stav
jednotlivcll bude nejspise evokovat spolubydleni v domech nebo bytech. V socasné
dobé je snaha nechat seniory Zit co nejdéle v vlastnich domovech pokud to situace
dovoli poptfipaté se nuchyluji z financnich ¢i jinnych ddvoda do starobincl ¢i domovi
pro dlichodce. Proto je nutné se tim to problémem zajimat a najit vhodné alternativy pro
jejich bydleni.V soucasné dobé je nejvice lidi narozenych v roku 1974 tj. soucasnych 44
let. Jedna se o momentélné nejbohatsi Zijici ro¢nik. Pfedpovéd vyvoje populace ukazuje
na jeji snizovani. Neni samozdiejmé bran v potaz pfpirdst pristéhovalcd. V budoucnosti
by se mél pfirlistek a Ubytek vyrovnat, ale momentalné starne celd populace a je
nevyvazeny pomér pracujicich a lidi v ddchodovém véku.

Situace v Praze

senior = starsi ¢lovék danného spolecenstvi, soucasné dofinovan pouze vékem 65
let a vice

Seniofi se rozdéluji na jednotlivé skupiny dle véku a samostatnosti.

Celkové rozdeleni

1) mlady senior - jedna se o seniora ve véku 65 az 74 let, jehoz charakteristickym
rysem je penzionovani, tzn. odchod do starobniho dichodu

2) stary senior - je senior ve véku 75 az 84 let, jehoz charakteristickym rysem je
problém adaptace

3) velmi stary senior - je senior ve véku 85 a vice let, pro néhoz je charakteristicky
problém v sobésta¢nosti a zabezpeceni”.

Seniofi v pokrocilejsim veku mohou mit problémy s desocializaci, po ztraté partnera
nebo nedostate¢nou komunikaci s rodinou. Néktefi maji velké problémy s zazemin a
financemi, pokud se jedna o ovdovelého ¢loveka nebo samostatné zijiciho jedince. Jejich
potieba Upravy stavajicich byt pro omezeny a ztizeny pohyb s rostoucim vékem je
velmi nakladna pro klasického seniora a nebo placeni osetrovatele, ktery za nimi dochazi
a pomaha jim s kazdodennich ukondach je pro vétsinu nedosahnutelna.

Snaha v soucasné dobé nechat seniory co nejdéle ve svém domacim prostredi
neomezi nutny pocet seniorského skupinového bydleni a starobincl. Moznosti
jesté v aktivnim véku se socialné za¢lenit do komunity senior a moznosti aktivit jak
spolecenskych nebo samostatnych mohou velmi prospét jejich zivotu. Velmi stary
senior urcité uvita i moznost dobrého stravovani, moznosti sluzby zdravotnikd v aredlu,

pradelny a dalsiho vybaveni aniz by bylo nutné najimat si vypomoc do vlastniho bytu.

Akrivni seniofi samozdiejmé miluji prochazky, kulturu, knihovny a roto je potreba
aby Zili v prostfedi kde se mohou pohybovat prostfednictvim MHD a nejsou zavisli na
fizeni automobill (coz maze jiz v pokrocilejsim véku byt nebezpecné jak pro fidice, tak pro
ucastniky provozu).

Situace vPraze 6

Praha ma pfiblizne 92 600 pocet obyvatel z toho jsou pfiblizne 24 000 lidi v seniorském
véku. Seniofi tvofi tedy pfiblizné ¢tvrtinu populace. Dle demografickékfijky je o¢ekdvany
narUst lidi v seniorském véku. Primérny vék k 31.12.2016 je 42,8let. Celkové se na praze 6
primérny vék snizuje dle jednoho grafu a dle dohledaného druhého se da fici Ze je pfiblizny
primérny vék 42,7 let drzi poslednich 4 roky. Celkové se vék v praze snizuje jsou totiz brani
i cizinci s trvalym pobytem, kteri jsem ptichazeji za praci. Mnozstvi seniord se ale nesnizuje,
proto je seniorské bydleni soucasné feSenym tématem.

Typologie

Obecné je tfeba pfi narvhovani staveb uréenych pro poskytovani pobytovych sociélnich
sluzeb si uvédomit, Ze se jedna o objekty, jejichz hlavni funkci je funkce obytna a funkce
pecovatelska Ze by méla byt ji podfizena. Déle je tieba klast ddraz na pravo dichodcl
na soukromi. DUleZité je také dbat na to, Ze by prostory pro starnouci jedince mély byt
narvhovany tak, aby bylo mozné je v budoucnu upravovat a pfizpisobovat novym naroka
na péci vzniklym v diisledku zhor$ovani stavu obyvatele. Casté stéhovani totiz v tomto véku
nepfispiva k dobrému psychickému stavu a znemoznuje starsimu jedinci zachovat si socialni
vazby. Mimo jiné je dllezité i to, aby zde byla moznost péce poskytované kupfikladu ¢leny
rodiny. Udrzeni intenzivnich kontaktl s prateli, rodinou, sousedy i détmi v misté, na které byli
seniofi vétsinu zZivota zvykli umoznuje budovéani chrdnénych bytl ¢i malych komunitnich
zafizeni.

INDIVIDUALNI BYDLENI
bydleni + ambulantni
péle

I I | |

‘ 1.GENERACE I | 2.GENERACE I | 3.GENERACE | | 4.GENERACE |

] J |

dstav komplexni | |
socialni péce zafizeni

[ koLekTivNievDLENT |

samostatné
bydleni

bydleni v malych skupinovych
spoleéenstvich

bydleni ve skupinovych
domacnostech

spolubydleni
cohousing

vicegeneracni
bydleni

typologie bydleni specifickych skupin obyvatel




Typologie

IdedInim prostfedim splfiujicim vyse zminéné pozadavky se zda byt varianta
tzv.,,skupinovych domacnosti”. V tomto typu skupinového bydleni je azjisténo spole¢né
zazemi a prostiedi pro poskytovani socialni sluzby a zaroven jeho obyvateliim umozriuje
uchovat si pocit domova a zachovat jejich soukromi.

Formy bydleni jsou totozné, nebo velice podobné béznym modeldim bydleni.
Respektuji individudIni potfeby uZivateld a mohou mit podobu individuélni nebo
skupinové domacnosti.

Individualni domacnost

Byt obyva jediny obyvatel, popfipadé jej sdili se svym kamarddem nebo
partnerem. Vétsinou se jedna o mensi byt (garsonka nebo 1+1), ktery je umistén

bud' samostatné v bézné bytové zastavbé nebo tieba v domé, kde Ziji i dalsi osoby s
postizenim v individualni nebo skupinové domacnosti.

Skupinova domacnost

V takovéto domdcnosti Zije spolu 3-5 osob a jedna se o vétsi byt v bytovém
nebo rodinném domé. Vsichni obyvatelé sdileji spole¢né prostory (kuchyr s jidelnou,
obyvaci pokoj, poptipadé dalsi prostory). Kazdy obyvatel domacnosti ma svaj vlastni
pokoj. Koupelna mlize a nemusi byt spole¢nd, ale samostatna koupelna nebo alespori
WC jsou vhodnégjsi.

Dispozicni resSeni bytu
Dispozi¢ni feSeni je ovlivnéno zcela vyznamné poctem osob takovy byt obyvajici i

stupném potiebné podpory uzivateld. Pokud se nejedna o bydleni pro osoby s tézkym
zdravotnim postizenim a pocet uzivatell v jedné domacnosti je obdobny jako u bézné

rodiny (4 osoby), pak je vhodné, aby dispozice bytu byly obdobné jako v bézné vystavbé.

Cim vétsi je postizeni a vy3$i mira potfebné podpory, tim vice je prostiedi specifické
(vzhledem k béznému modelu bydleni). Rozméry jednotlivych prostor domacnosti se
obvykle shoduji s velikostmi jednotlivych mistnosti bytu v bézné vystavbé. V pfipadé,

Ze je ¢ast uzivatell domacnosti upoutana na vozik nebo je pravdépodobné, ze dojde

ke zhor3eni mobility nékterého z obyvatel, pak je tfeba byt od pocatku koncipovat
podle zésad bezbariérového projektovani. U skupinovych domacnosti je tfeba dbat na
provozné dispozi¢ni ndvaznosti jednotlivych prostor v byté. Obecné plati, Ze u vstupu
do bytu by mély byt situovany prostory spole¢né uzivané (obyvaci pokoj, kuchyné,
jidelna, prostor pro domaci prace) véetné jejich zazemi (Satna, komora, spiz, WC), dale od
vstupu by se pak mély nachazet soukromé prostory, obytné pokoje uzivateld a koupelny
nalezejici pouze uzivateliim.

priklad bytu 1+kk

pfiklad doméacnosti pro 1-2 osoby

priklad skupinové domacnosti pro 4 osoby, kazdy pokoj ma svoji koupelnu
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KONCEPT
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VARIANTA 1

VARIANTA 4
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VARIANTA 2

VARIANTA 5

@&

VARIANTA 3

VYVOJ KONCEPCE
A PRACE S VARIANTAMI

Proces zkouseni, ovéfovani a analyzovani v
rlznych variantach pfinasi definovani prirorit a
hodnot mista.

Mezi prvnimi se jednalo o rozdéleni prostoru
parcely na tfi Useky: * ,vesnicky raz” (pfiroda),
sprostor vily” (v plvodni hmoté) a = ,méstky raz"
(zastavba), toto vychazi z filozofie mista.

Dalsi typ zastavby, ktery by mél reagovat na
historicky ucel mista, tedy vinice a terasy.

Posledni dilezité stanoveni se tyka
umisténi hmoty v prostoru parcely, které by
mélo reagovat na zvolnénou zastavbu a takto
definovat vefejné, polosoukromé a soukromé
prostory.



KONCEPCE

Zékladni myslenka pracuje se zachovanim
objektu vily Satovka v plivodnim hmotném stavu
a pfipojenim nového objektu do vychodni ¢asti
parcely.

Nové pristavéna ¢ast tvofi platformu, spojnici
staré a nové budovy (mezi ' -vyska drovné
ulicea ) a tfi hmoty - dvé vy¢nivajici (mezi = a
vyskovou Urovni) a tfeti hmotu, schovanou za druhou
hmotou ( = vyskova Uroven). Hmoty spolu navzajem
komunikuji z jihu a severu a poskytuji aktivity
nezbytné pro vzajemné setkdvani ubytovanych
seniorQ.

\ ‘ % | H\
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NAVRH
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OKOLI, PARTEROVE A PARKOVE UPRAVY

Stara vila rozdéluje okolni prostfedi na dva Useky, jenz jsou charakterizovany zastavénym prostorem v pravé ¢asti pozemku a klidovou zénou v levé ¢asti
pozemku.

Prava &ast, v Urovni s ulici, ve svém pocatku rozsifuje stavajici uzky chodnik pfiléhajici ke komunikaci, dale pokracuje zelenym pruhem se stromovym
porostem a lavickami. V jizni ¢asti pravého kridla vily se nachazi détské hristé spolu s détskym klubem. V pravé krajni ¢asti ma své umisténi vjezd do garazi. Na
hranici pozemku, kde kon¢i platforma, navazuje volné na plvodni terén, jenz lemuje alej vzrostlych strom(. Toto oddéluje novy objekt, turistickou stezku, okolni
zastavbu a tvofi klidovou bariérou mezi témito objekty. Vstup na turistickou stezku je mozny z kazdé drovné terasy.

Prvni troven definovana platformou je patefi celého prostoru pro vstup. Zamérem je do kazdé jednotlivé predzahradky vstupovat ze severu a vyuzivat
terasy z jihu pro obyvatele obou bytovych komplext. Timto je zajisténa spole¢na komunikace a prostor pro setkdvani obyvatel domova pro seniory. Druhd
uroven teras, nachazejici se jiz mimo platformu je pfistupna venkovnim schodistém, vyuziti prostoru jizni strany opakuje stejny princip. Severni ¢ast je
ponechana k navrhu anglického parku, ktery vytvafi plynuly pfechod mezi zastavbou a lesem, ve svahu je pak podepfeném bezpecnostni zdi.

Zpevnény prostor mezi novym a starym objektem dotvafi alej. Viechny aleje v ndvrhu drzi stejny smér kompozi¢ni osy. V severni ¢asti za vilou propojuje
prvni podlazi vily na platformu, tento zastinény prostor je ponechan pro volnocasové aktivity, navazuje na multifunk¢ni sal a klub seniord v druhém nadzemnim
podlazi vily. Na hranici pozemku, kde zed podepira svah, byla plivodné projektovana rampa do druhé Urovné terasy a dale smérem na turistickou stezku. Toto
feseni nebylo mozné realizovat diky pfilis pfikrému svahu. Prostor vedle zapadniho kfidla staré vily definuje zpevnéna plocha, slouzici z praktického hlediska
pro zasobovani. V zapadni casti je terén nad platformou opatien ochrannou zdi.

U zapadni ¢asti pozemku ohranicuje prostor park. Jehoz terén nasleduje plvodni smér vrstevnic, avsak umoznuje svym sklonem bezbariérovy pristup.
Toto misto bylo zvoleno umysiné k podtrzeni nadherného vyhledu na oblast les(i na izemi, jenz svym morfologickym charakterem neni pristupné pro vsechny
skupiny senior(.






PROVOZ

Garaze

Vjezd do gardzi se nachazi z jizni strany objektu u pravého konce parcely. Garaze jsou schované pod platformou v lichobéznikovém tvaru, navrzené v
modulu 8 x 8 m.

Zasobovani

Zéasobovani probiha pres zpevnény terén v zapadni ¢asti pozemku a je schované ze severu za vilou, kde logisticky zasobuje restauraci i kavarnu zaroven.
Navazuje k ¢asti ur¢ené pro zaméstnance, je mozné i takto cokoli pfivézt do staré budovy.

Zapadni kridlo vily

Levé kridlo vily je celé uréené pro zaméstnance objektu. V prvnim podlazi se nachazi provoz pro spravu objektu, ve druhém podlazi byt pro spravce a
zazemi pecovatell s kompenzacnimi pom(ckami, v podkrovi dva byty pro pecovatelskou sluzbu. Terén je zarovnan v drovni ndmésti.

Stiedni kridlo vily

Z vefejného prostoru umoznuje pfistup do kavarny.V druhém podlazi se nachazi multifunkéni sal otevieny do krovu.

Vychodni kridlo vily

Tvofii v prvnim podlazi vestibul foyer se Satnou a détsky klub s vystupem na venkovni hfisté. Ve druhém podlaZzi se nachazi byt pro startovni rodinu a klub
pro seniory s moznosti vystupu na terasu. V podkrovi jsou byty pro startovni rodiny.

Novy objekt

Ve vstupnim podlazi se nachazi foyer, restaurace, poradna a sluzby (obchod, saldn krasy a péce) - vse pristupné z vefejného prostoru nové vzniklého
nameésti. Dale jedno centrdlni schodisté s vytahem vedou do druhého kfidla zadni schodisté a vytah obsluhujici treti kfidlo - z dlivodu bezbariérového
bydleni.V obou kfidlech vychazejici z platformy se nachazi bytové prostory. Jednotlivé individudlni byty (1+kk a 2+kk) maji pFistup ze severu k predzahradce a
skupinové z jihu s pristupem na terasu pro kazdy pokoj. Tyto byty jsou feSeny bezbariérové a modulové. V priceli tfetiho objektu se nachazi meditacni prostor.

Vsechny byty umisténé ve strarém, tak i novém objektu jsou svou pozici orientovany na jih.
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VILA SATOVKA

Pri projektu byl kladen ddraz na zachovani valbovych kleneb ve vychodnim kfidle. Pfi sou¢asném snizeni této ¢asti budovy. Snizeni bylo provedeno na
hladinu +0,000 stfedu vily.
Diky nutnosti vylepsit bezbariérovy pfistup ve vile se pocita se dvéma opatienimi. Za prvé snizeni 1.NP ve vychodnim kfidle a za druhé, zarovnani vysky ve

2. NP na uroven terénu. Tyto opatfeni maji pomoci se zlepsenim bezbariérového pfistupu. Pro zkvalitnéni a zefektivnéni provozu ve vile se ptidaji nékteré pfricky.

Principidlni natoceni bytd na jizni stranu kfidel je se zasadou dodrzeni koncepce nového obejktu.
Upravy multifunkéniho salu pocitaji se zrusenim podlazi. Tato zména umozni otevieni pohledu na historicky cenny krok budovy.
Dale projekt pocita s Upravou strechy ¢i zrusenim nékterych kominovych téles. Zde bude provedena tGprava oken. Nékterd mensi se zrusii spolu s vikyfi.
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VILA SATOVKA

LEGENDA
bourané konstrukce

nové konstrukce

plvodni vyska

+0,000 nova vyska
+0,000]  stavajici vyska ’ ‘

O

0123 5 10m Satovka 1.NP | 1:200




VILA SATOVKA

LEGENDA

bourané konstrukce

nové konstrukce
plvodni vyska
+0,000 nova vyska

+0,000]  stavajici vyska

o1 2 3

5

a5
\__/

Satovka 2.NP | 1:200

47



48

DENN|
MISTNOST
KANCELAR

SEKRETARKA

KANCELAR
ASISTENT

KANGELA
REDITEL

d

qesT A

RACE




- REct
KOLAR
piLA

kb
rECH!
WisT wost

OKLID
GARAZI

0

Padorys 1.NP | 1:250

49



50

et
LTiFun!
w sht

SATNA

UEINKUIICT
PECOVATELE

PUJCOVNA
KOMPENZACNICH
POMUCEK




10

20

30m

!

D

Padorys 2.NP | 1:250

51



52

BYT
PECOVATELE

o]
N A
5 I
| [V
()7
o ;
AN
e f
PECOVATELE l
R




gD

Padorys 3.NP | 1:250

53



54

10

20

30

50m




Lk

T 'i .
= | 0 [ 0 2

T el e —— TEYEEE

AR v oo | g ni o56m

10 20 30 50m

Jizni pohled | 1:500

55



56

TECHNICKE RESENI

Konstrukéni systém platformy tak i tieti objekt pfiléhajici k terénu tvofi skelet zelezobetonovych sloupt propisujici se do kazdého podlaZi, tento systém byl
zvolen z divodu prace s modulovou proporci bytovych jednotek. Objekty jsou zaloZzené na zakladové desce. Podlahy bytovych jednotek tvofi tézka plovouci
podlaha s naslapnou vrstvou z dievénych parket, navazujici ve své vysce na terasu pro komfortnéjsi bezbariérovy pfistup. Vystupujici objekty z platformy jsou
z monolitického betonu, pfi¢ky jsou dozdény. Fasadu tvofi kompaktni zateplovaci systém na povrchu s bilou omitkou. Na jizni strané fasady dominuji vysoka
drevéna francouzska okna, kterd nenavazuji pfimo na hranu obvodové stény a stropu z dlivodu zastinéni - jizni strana. Systém stinéni je vyfeSen venkovni
dievénou zaluzii. Tento systém byl zvolen z koncepcniho hlediska, jez md domu dodavat charakter vini¢nich dom(. Okna zadni a bo¢ni fasady jsou tvofena
kontrastnimi malymi dfevénymi okny v horizontéalniho razu. Ten se prolina v celém duchu fasady. Fasdda platformy je oblozena kamennym obkladem, tento
charakter odpovida typickym znakdim objevujicim se u sousedni zastavby. Stfechu platformy pokryva intenzivni zelen, tato skladba je pravé vhodna pro
¢innosti jako péstovani zahonku a drobné zelené, jenz zpfijemnuje Zivot v okolnim prostiedi. Naproti tomu stfechy jednotlivych vystupujicich objektl postacuji
extenzivni zelené fasadé. Z kazdého objektu je pfistup na terasu, v hornim podlazi druhého kfidla je moZnost vystupu na polozapusténou lodzii. Konstrukéni
vyska viech podlazi je 4 metry. Tento zdmér byl zvolen Umyslné. Pro platformu je nezbytna vyssi konstrukéni vyska, jelikoz je zde umistén provoz vyzadujici
dostatecnou svétlou vysku mistnosti a dale dostatecny prostor pro skladbu zelené extenzivni stiechy - atika podél platformy je zvysena na vysi zabradli. Novy
objekt je dilatovan v zadni ¢asti za starou vilou.

UDRZITELNOST

Navrh pracuje s mnohymi pfirodnimi sekundarnimi materialy ( dfevo, kamen). Hospodareni s destovou vodou je vyuZzito na zpétné zalévani zahonu na
zahradach, odpadni voda m{ize mit po Upravé zpétné vyuziti na splachovani zachodu. Tepelné ¢erpadlo se doporucuje pouze za pfiznivého geologického
prazkumu.
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REFLEXE - ZAVER

V zavéru bych rada shrnula pfinos celého projektu, kterym byl zamér efektivné vyuzit stavajici budovu a pozemek k vytvoreni dostate¢ného poctu byt
pro domov senioru. V celkovém kontextu projekt obsahoval mnoho vyzev a komplexnich problému k fedeni. Nejtézsim ukolem a zaroven vyzvou bylo fesit vie
komplexné a v ndvaznosti na dané okoli a provoz. Napadl a myslenek pfi realizaci projektu byla velkd spousta. Dilezité bylo vybrat a konkretizovat tyto navrhy
pro dalsi tvdrci rozvoj prace. Rdda bych tedy podékovala véem, ktefi se na konzultacich podileli a trpélivé mne doprovazeli v pribéhu celého projektu. Velké
podékovani patfi prof. Ing. arch. Irené Sestakové, za ochotu a vstiicné vedeni konzultaci.
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