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Il. HODNOCENI JEDNOTLIVYCH KRITERIi

Zadani narocnéjsi
Hodnoceni ndrocnosti zaddni zdvérecné prace.

Zadani diplomové prace je pomérné narocné, k vypracovani takovéto prace jsou nutné jak znalosti z oboru ocerovani
nemovitosti tak i znalost statistickych metod zpracovani dat a pro praktickou ¢ast i pokrocila aroven prace s vhodnou
aplikaci, zde MS Excel. Téma regresni analyzy a automatického zpracovani dat pro ocenovani nemovitosti je aktualnim
tématem, je tfeba podotknout, Ze tuto metodu jiz pro ocenéni pouzivaji nékteré bankovni instituce. Lidsky faktor je vSak
stéle nenahraditelny, at uz se jedna o kontrolu vysledkd ocenéni zpracovanych automaticky nebo o posouzeni charakteristik
ocenované nemovitosti a volbu metody ocenéni.

Splnéni zadani splnéno

Posudte, zda predloZend zdveérecnd prdce splniuje zadadni. V komentdri pripadné uvedte body zadani, které nebyly zcela
splnény, nebo zda je prdce oproti zaddni rozsifena. Nebylo-li zaddni zcela spInéno, pokuste se posoudit zdvaZnost, dopady a
pfipadné i pfic¢iny jednotlivych nedostatkd.

Studentka splnila cile vytyéené v Uvodu prace v potfebném rozsahu.

Zvoleny postup Feseni spravny

Posudte, zda student zvolil sprdvny postup nebo metody reseni.

Préice je logicky ¢lenéna, teoretickd ¢ast mapuje metody uZivané v oceriovatelské praxi v Ceské republice a nasledné se
vénuje statistickym metodam potifebnym pro vytvoreni regresniho modelu. Diplomova prace tedy obsahuje jak potfebny
zaklad z oblasti oceriovani tak i statisticky background. Nasleduje aplikace regresni analyzy na vybrany soubor dat,
modelovani regresord a vzorova ocenéni. Zavérecné ocenéni je zpracovano s vyuzitim regresni analyzy, dale ve dvou
variantach klasickou porovnavaci metodou s pouzitim réznych zdroja dat, rozdily jsou okomentovéany a vysvétleny.

Odborna uroven A - vyborné

Posudte trover odbornosti zavérec¢né prdce, vyuZiti znalosti ziskanych studiem a z odborné literatury, vyuZiti podkladd a dat
ziskanych z praxe.

Odborna uroven diplomové prace je vysoka, studentka kombinuje teoretické znalosti se zkusenostmi ziskanymi v praxi.

Formalni a jazykova Uroven, rozsah prace A - vyborné
Posud'te sprdavnost pouZivani formdlnich zdpist obsaZenych v prdci. Posudte typografickou a jazykovou strdanku.
Prace vykazuje velmi dobrou jazykovou uroven, formdlné je prehledné zpracovand, rozsah povazuji za nadstandardni.

Vybér zdrojt, korektnost citaci A - vyborné

Vyjddrete se k aktivité studenta pri ziskdvani a vyuZivdni studijnich materiala k feseni zavérecné prdce. Charakterizujte vybér
pramend. Posudte, zda student vyuZil vsechny relevantni zdroje. Ovérte, zda jsou vSechny prevzaté prvky radné odliseny od
vlastnich vysledku a uvah, zda nedoslo k poruseni citacni etiky a zda jsou bibliografické citace uplné a v souladu s citacnimi
zvyklostmi a normami.

Studentka uziva aktudlni zdroje z domaci i zahrani¢ni akademické literatury, po formalni strance jsou citace v souladu se
zabéhnutymi zvyklostmi.
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Dalsi komentare a hodnoceni

Vyjddrete se k trovni dosaZenych hlavnich vysledki zdvérecné prdce, napr. k trovni teoretickych vysledkd, nebo k trovni a
funkénosti technického nebo programového vytvoreného reseni, publikacnim vystuplm, experimentdlini zrucnosti apod.
Ocenuji Uroven slovniho popisu vysledk( regresni analyzy, kdy je Ciselny vystup podroben kritickému hodnoceni a vysledky
statistického modelu jsou interpretovany s ohledem na realny stav véci.

IIl. CELKOVE HODNOCENI, OTAZKY K OBHAJOBE, NAVRH KLASIFIKACE

Shrrite aspekty zdvérecné prdce, které nejvice ovlivnily Vase celkové hodnoceni. Uvedte pripadné otdzky, které by
mél student zodpovédét pri obhajobé zdverecné prdce pred komisi.

Prace je na velmi dobré drovni, rozsah zpracované problematiky je dle mého nazoru na diplomovou praci pomérné Siroky.
Vstupni data regresni analyzy byla vhodné upravena tak, aby typicky problematické polozky neovlivnily celkovy vysledek.
Modelovani regresor(l bylo vysvétleno a kriticky zhodnoceno, vzorové ocenéni provedené ,,automaticky” s pouZitim
regresniho modelu bylo ovéreno standardnimi ,,ru¢nimi“ postupy. Regresni analyza ma v ocerniovatelské praxi svoje uplatnéni,
a to zejména tam, kde je oceriovano velké mnoZstvi obdobnych polozZek (byty, rodinné domy, pozemky). Pro bankovni
instituce, kde je tato automatickd metoda ocenéni stale ¢astéji uzivana, je riziko Spatného zhodnoceni atypickych
charakteristik nemovitosti (napf. bytu v Praze) natolik zanedbatelné, Ze jej vyvazi Uspora na osobnich nakladech. Automaticka
ocenéni budou hrat v budoucnu jisté vyznamnou roli. Studentka prokdazala vybornou orientaci ve zkoumané
problematice.

Otazky:

Jaky je vhodny pocet korekcnich cCinitell a jaky je vliv jejich poctu na vyslednou Upravu hodnoty?

V kapitole 2.2 uvadite Ze ,,vynosova metoda se povaZuje za zakladni zplsob ocenovani majetku, ktery slouzi k
podnikatelské ¢innosti (ale také napf. pro ocenovani bytovych jednotek).” Jakou byste uvedla nemovitost slouzici
k podnikatelské ¢innosti a zaroven pro jeji ocenéni neni vhodna vynosova metoda?

Vynosovou hodnotu navrhujete vypodist jako véénou rentu z vynosi ocisténych o naklady spojené s drzbou
nemovitosti. Jak byste zdGvodnila poufiti ,,¢istého provozniho vynosu po odpoctu splatek”, kdy je vynos

z nemovitosti (ndjemné) snizeno o hodnotu spldtek uvéru s nemovitostmi spojeného? Je tento pfistup vhodny pro
ocenéni nemovitosti jako takové? Co tento postup znamena pro volbu kapitalizacni miry?

PredloZenou zavérec¢nou praci hodnotim klasifikaénim stupném A - vyborné.
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