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CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
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NAZEV DIPLOMOVE PRACE:

(€1) ADMINISTRATIVNI DOM V HOLESOVICICH (HOLESOVICE, COWORKINGOVE CENTRUM)

(AJ) OFFICE BUILDING IN HOLESOVICE (HOLESOVICE, COWORKING CENTER)

JAZYK PRACE: CESKY

Vedouci prace:

Oponent prace:

prof. Ing. arch. Jén Stempel Ustav navrhovani |

Ing. arch. Pavol Pafidk

Kli¢ova slova
(Ceska):

Pracovni prostiedi, soustiedéni, komunita, regenerace

Anotace
(Ceska):

Coworkingové prostory v dneini dobé neustdle ziskdvaji na popularité. Problematikou
tohoto projektu je vytvofeni optimélnich podminek pro élovéka pracujiciho v kancelafi.
Tento projekt predpoklddé navrh samostatné budovy, kterd slouZi pro Gcely zatinajicich
podnikateld (tzv. startupl a freelancer() a navrh dvoru ve vnitrobloku pro rekreagni Gcely.
Jsou zde prostorové moinosti pro rozristajici se firmy, u kterych dochazi ke zvy3eni pocti
spolupracovnikil a také prostory pro mensi kanceldfe nebo pracovni stoly s Easové kratsim
prondjmem. Hlavnim Géelem této budovy je vytvofeni vhodného a pfiznivého prostredi pro
préci v kanceldfskych prostorech. Diilefitou roli zde hraje soustfedéni a vytvofeni podminek
pro produktivni praci. V neposledni fadé jde také o vytvofeni komunity a ziskavani socidlnich
kontaktd mezi lidmi rdznych oborl, Zésadni je tvorba prostor pro setkdvani. V navrhu
budovy je pofitano rovnéi s regeneratnimi a odpodinkovymi prostory.

Anotace (anglicka):

Coworking offices are becoming more and maore popular last times. The goal of this project
is to create appropriate conditions for people working in office spaces. This project is about
designing the whole building with its relaxing courtyard which can serve for this purpose.
There are spaces for growing companies with rising number of employees and short-rent
offices or working desks. The main purpose of this building is creating appropriate and
comfortable environment for office work. An important role is played by concentration.
These spaces must help to create new social contacts between people of different
professions, There are some regeneration and relax spaces as a part of design.

Prohlaseni autora

Prohlauji, #e jsem pfedloZenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
veikeré poutité informaéni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o eticke pfipravé
vysokoskolskych zdvéreénych praci.”

V Praze dne 15.05.2019 podpis autora-diplomanta
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ANOTACE

HoleSovice v dnesni dobé predstavuji dynamicky se rozvijejici moderni praz-

skou ctvrt, ve které denné travi svdj Zivot skoro 40 tis. obyvatel. Témér celé
Uzemi nalezi k méstské Casti Praha 7. V porovnani s hl. méstem Prahou i
celou CR Zije v MC Praha 7 relativné vice osob ve véku 25 - 40 let. Naopak
podil osob starsich 50 let je podprimeérny. Tato ctvrt ma velky vyznam pro
meésto predevsim jako residencni a administrativni ¢ast. V pristich 15 letech
se pocita s rozsahlejsi bytovou vystavbou. Podle demografického prizkumu
do roku 2025 by mélo pribyt pres 3 tis. novych bytd. Velka ¢ast z nich je jiz ve
vystavbé nebo je vydané stavebni povoleni. S vysokou intenzitou bytové vy-
stavby se do MC Praha 7 budou dale st&éhovat mladi lidé a nasledné zakladat
rodiny. Tématem mé diplomové prace je administrativni dim v HoleSovicich
a konkrétnéji Coworkingové centrum. Jedna se o konceprci pracovnich pro-
storU a takového prostredi, které poskytuje pfilezitost pro zacinajici mladé
podnikately, startupy a zivnostniky.
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COWORKING



Coworking znamena v doslovném prekladu spolu-prace. Jde o sdileny pra-
covni prostor pro nezavislé profesionaly a jiné distancni pracovniky, ktefi zde
nezavisle na sobé vykonavaji svou béznou praci. ACkoliv prvni sdilené pra-
covni prostory zacaly vznikat v roce 1989, termin coworking byl poprvé pou-
Zit v roce 2005, kdy byla oteviena prvni spolec¢na kancelar v San Franciscu. V
Cesku vznikaji tato centra od roku 2009 pfevazné ve vétsich méstech (Pra-
ha, Brno, Ostrava). Pilifi coworkingu jsou: komunita, spoluprace, otevienost,
dostupnost. Coworking by mél v podstaté tvorit idealni pracovni plochu pro
samostatnou praci ¢i spolupraci pro rdzné osoby, vwhodou je, zZe i freelancefi
maji moznost dodrzovat béznou pracovni dobu a mit své vlastni pracovni
prostredi. Coworking tak nabizi moznost zbavit se pocitu izolace pfi praci z
domu a zaroven poskytuje prostredi umoznujici soustredéni.
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SOUCASNY STAV A CHARAKTER HOLESOVIC

Siroky prostor feky byl vzdy reprezentovan nestalym meandrujicim kory-
tem, ¢lenitym brehem, mnozstvim ostrovy, ale také rozsahlymi rozlivovymi
plochami. S pfichodem primyslové revoluce a technického pokroku vznik-
la potfeba v navaznosti na mésto alokovat velkoplosné primyslové aredly
a provozy s produkci velkého mnozstvi odpadu. Tehdejsi maninska planina,
v misté dnesnich HoleSovic, byla nejvhodnéjsi at uz z divodu velkého volné-
ho prostoru nebo z hlediska navaznosti na tok Vlitavy, ktery mimo jiné pred-
stavoval i odpadni stoku. Nasly zde misto jatka, elektrarna, plynarna, rada
vyrobnich fabrik nebo také vystavisté. Primysl si vyzadal vystavbu rozsahlé
sité technické a dopravni infrastruktury, predevsim pfistavd (HoleSovicky,
Libensky, Karlinsky) a zeleznice. Obchodni plavba méla vyznam predevsim
ve vazbé Praha-Meélnik, jako odbocka z labské vodni cesty.

Pramysl vtiskl puvodné Ficni krajiné novou tvar. Koryto Vltavy bylo narov-
nano a zkraceno. Vznikla fada klidnych bocnich ramen a zatok pristavnich
bazénl. Dochovalo se mnozstvi jedine¢nych primyslovych objektl v are-
alech, z nichz jsou nékteré dosud v provozu. PUvodni prostor feky byl zU-
Zen z obou stran protipovodfovymi bariérami. Uzemi proslo a bude nadale
prochazet intenzivni transformaci na obytnou zastavbu, ktera tézi zejména
z atraktivniho prostredi u feky a velmi dobré navaznosti na centrum mésta.
Holesovicky poloostrov trpi nedostatkem volnych ploch uvnitf urbannistruk-
tury, které by odpovidaly jeji celkové velikosti, proporcim a poctu obyvatel.
Zejména pak chybi parkové plochy. Nabrezi, které mUze nabidnout feseni
této potreby, je vsak fyzicky zcela oddéleno a nenabizi ani minimalni zazemi
pro rekreacni aktivity a bezmotorovy pohyb. BEhem prevedeni koryta v 1. pol.
20. stoleti vznikl dnesni zarovnany obly tvar brehu, ktery je na vétsiné mist
zpevnény nabrezni navigaci. Dolni Uroven, ktera je pravidelné zaplavovana
pfi povodnich, predstavuje prakticky v celé své délce zbytkové a zanedbané
Uzemi. Vyjma pozemku v okoli pristavu HoleSovice je celé Gzemi levého bre-
hu HoleSovického meandru soucasti majetku hl. m. Prahy.
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SWOT ANALYZA

Silné stranky
- rozlehla nivni krajina, ostrovy, kosy, zatoky (pfistavni bazény)
- jedinecna scenérie Prazské kotliny (Bila skala, Vitkov)
- dlouhé celistvé useky relativné prirodniho brehu
- zachovalé industridlni dédictvi a hodnotné historické aredly
- pristavy, zazemi pro obchodni i rekreac¢ni plavbu
- existence Uzemi udrzovanych nezavisle na vefejnych prostred-
cich, existence hodnotnych Uzemi a provozu (pfistav Praha Ho-
leSovice, Prazska trznice)

Slabé stranky

- Uzemi je na periferii centra, nedostava se mu adekvatni péce,
minimum rekreacniho zazemi

- nekoordinovany stavebni rozvoj Uzemi, bez nadfazeného fidi-
ciho dokumentu

- pozemky na rozsahlych plochach v soukromém vlastnictvi

- instituce a arealy jsou nedostatecné navazany na své okoli (Ma-
tematicko-fyzikalni fakulta UK, nadrazi Praha-Holesovice, Vysta-
visté HoleSovice, holesovicky pfistav, Prazska trznice, libefisky
pivovar, Kosinka, détska hristé)

- vysoka neprostupnost Uzemi, nepfistupnost bifehd, minimum
vazeb pres feku.

- slaba navaznost Uzemi na verejnou dopravu.

Potencial

- rekreacni zazemi centra Prahy a vychozi bod pro pfimeéstskou
rekreaci na severu meésta

- znehodnocené Uzemi po zaniklych prdmyslovych aredlech

- atraktivni cil, specificky charakter lokality, identita

- obnova nivni krajiny s typickou nivni vegetaci, zvyseni retencni
schopnosti Uzemi

16

Hrozby
- zanedbani krajiny, pfirodnich bfehd, ddolni nivy, nivni vegetace
V souvislosti s novou vystavbou
- neadekvatni urbanisticky vstup do cenného Uzemi v bezpro-
stfedni blizkosti od historického jadra.
- roztfisténost zamérd, nesystemati¢nost vystavby, nekoncepéni
a nesjednoceny vyraz vysledné meéstskeé lokality
- zablokovani rozvoje vlivem nenalezeni shody na vyuziti Uzemi
- tranzitni dopravni charakter nabrezi
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SOCIOLOGICKO - DEMOGRAFICKA
ANALYZA
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OBYVATELSTVO

K 31.12. 2015 Zilo v MC Praha 7 celkem 42 902 obyvatel. Tento pocetni Udaj pochazi
z Ceského statistického Ufadu a zahrnuje jak osoby hlasené k trvalému pobytu,
tak také cizince s povolenim k dlouhodobému pobytu.

Tab. &. 1 Celkovy poéet obyvatel v MC Praha 7

MC Praha 7 Poéet obyvatel

2015 - statistika €S0
42 902
(hlageny trvaly pobyt)

Tab. €. 2 Porovnani vékoveé struktury obyvatel s hlasenym a obvyklym
mistem pobytu

Poiet :h\watel Poiet :hwatel
s obvyklym s hlaSenym
bydlistém bydlistém
Bifezen 2011 Prosinec 2011
Celkem 41 429 41 416 100 %
0-4 2 189 2 430 90 %
5-9 1 308 1517 86 %
10-14 1173 1275 92 %
15-19 1504 1418 106 %
20-29 7 398 5937 125 %
30-39 8 B11 8 854 100 %
40 - 49 5 306 5763 92 %
50 -59 4 810 4 814 100 %
60 - 69 4 632 5077 91 %
70-79 2179 2 267 96 %
80+ 1932 2 064 94 %
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Vyvoj poctu obyvatel v letech 2001 - 2015

Celkovy pocet obyvatel mezi lety 2001 a 2015 narostl o 2,5 tis., coz predstavuje
nardst o 6 %. V porovnani s ostatnimi vnitinimi MC se jednd o jeden z nejvétsich
nardstld poctu obyvatel. Svédci to o atraktivnosti MC Praha 7 pro bydleni.

Vékova struktura obyvatel MC Praha 7 a hl. mésta Prahy,
31.12.2015
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Podivame-li se na graf vékové struktury, vidime, ze oproti hl. méstu Praze zije v
MC Praha 7 relativné vice osob ve v&ku 25 - 40 let a déti ve v&ku O - 5 let. Odrazi
se zde zajem mladych lidi o bydleni na Letné a v HoleSovicich. Naopak podil osob
starSich 50 let je spiSe podprimeérny.




Demograficka tendence

Celkovy pocet obyvatel mezi lety 2001 — 2006 mirng, ale setrvale klesal. Od roku
2007 se trend otocil a od té doby pocet obyvatel stale roste. Za narldstem je patr-
Nna predevsim migrace a nasledné zvyseni porodnosti.

Vysoka porodnost je podporovana vysokym poctem pristéhovalych, nebot se
stéhuji predevsim mladi lidé.

Vék migrace
Do prognozy vyvoje vekoveé struktury obyvatel zapocitavame jak celkovou inten-
zitu migrace, tak i vékovy profil pristehovalych a vystéhovalych za poslednich 5

let. Z pfehledu je jasné& patrné, ze do MC Praha 7 se stéhuji pfedevsim mladi lidé
ve veku 25 - 34 let spiSe bez déti.

Vékova struktura migrace, prumér za roky 2011-2015

Vék Pristéhovali Vystéhovali
0-4 7 % 9 %
5-9 3 % 4 %
10 - 14 2% 3 %
15- 19 6 % 4 Yy
20 - 24 11 % 8 %
25-29 13 %
30-34 15 %
35-39 11 % 12 %
40 - 44 7 % 8 %
45-49 5 % 6 %
50 - 54 4% 5 %
55-59 3% 4 %
60 - 64 2 % 4 %
65 - 69 2 % 3%
70 - 74 1% 1%
75-79 0 % 1%
80+ 1% 2 %
Celkem 100 % 100 %




Prognoéza

Lze oCekavat postupny nardst celkového poctu obyvatel. Ddvodem je intenzivni

vystavba, predevsim v katastru HoleSovice. Podle stredni varianty by v roce 2025
mélo v MC Praha 7 zit pfiblizné 50 tis. obyvatel. Po roce 2025 se celkovy pocet
obyvatel bude vyvijet podle toho, zda a kdy zaCne vystavba v rozvojovych Uze-
mich Bubny — Zatory a Nové Bubny.

Vysledek sociologického dotazniku

Sociologicky dotaznik zohledruje nazory 15 rtznych obyvatel HoleSovic. Z odpo-
vedi respondentl vyplyva, Ze obecné obyvatele HoleSovic jsou spokojeni z dnes-
nim stavem této méstské &tvrti. Zije se a pracuje se zde dobre. Starsi gerenace
prevazné nekona praci, ktera probiha v kancelarich. Pravym opakem jsou lidé ve
veku 20-45, které stanovi valnou véetsSinu této lokality.

- poptavka po kancelarich uzavireného typu a openspace je 50 na 50.

-nékdy vznikd potieba vyfizeni telefonnich hovor( a pfipadnou samostatnou
praci, kdy clovék nechce byt ni¢im a nikym rusen.

-vznika také poptavka po spolecenskych prostorech a mistech pro pfipadné
kratké pauzy. Jsou to mista, kde mUze dochazet ke vzniku socialnich kontaktd

- pro jistou ¢ast respondentl existuje také potfeba regeneracnich prostor s fyzic-
kou aktivitou.

- Je nutné rovnéz zminit poptavku po pronajimatelnych kancelarich, které bu-
dou financ¢né dostupné pro vékovou skupinu do 30 let.

- Existuje poptavka po prostorech, kde se da soustredené pracovat tak, aby Clo-
vek nebyl rusen ostatnimi. Zaroven nemaji chybét prostory, kde musi probihat
verbalni komunikace mezi spolupracjucicimi kolegy.

- Respondenti také poptavaji prostory pro rychlé obcerstveni pripadné ohrati
predem uvareného jidla.

- Vznika potreba hygienickych prostor se sprchy pro pripady, kdy je nutné pre-
spat v praci.
- Nemaji chybét zasedaci mistnosti a multifunkéni sal pro poradani mensich akci,

prezentaci anebo webexy

- Respondenti by také uvitaly vystupy na terasu a kontakt se zeleni.

22



25



< _ -.- — l Er]. 'I- -: — 2o -.._l L ]
B .!. I.]- i;l E:_' _-!" L_-—-_"l' .
[ - .’;:‘ = ===
r-l e | LI g
z Tk

POCET PODLAZI CELKEM

2 améné

3

4

5

6
—
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Pozn. Celkowim poftem podlafi je my&len pofet nadzemnich podlafi vietn& podlaii podkravnich
a ustupuijicich,

PODLAZNOST
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PINY STEJNORODYCH VLASTNIKD

B Ceska republika vietné stitem ovladanjch
subjekti
hl. m. Praha bez MC vEetné jim ovladanych
subjektd
méstské Easti hl, m, Prahy vietné jimi
ovlddanych subjekti

P keaje €R mimo hl. m. Prahu vEetnd jimi
oviddanych subjektl
obee €R mimo hl. m. Prahu vietnd jimi
oviddanych subjekt

- zhivajici tuzemské pravnické osoby
tuzemské fyzické osoby

I :iiténé a zafazené zahranieni subjekty
[ciziho priva)

| viastaici nezafazeni do jinjch viastnickgich
skupin

- spoluvlastnéno dvéma a vice subjekty
vlastnického priva

| vlastnik z KN nezjiitén
: graficky neidentifikované podily vliastnickych

skupin

VLASTNICKE POMERY
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Pocet osob:
0-20
20- 50
50 - 200
200 - 500
500 - 1 000
1000 - 2 000
2 000 - 5 000
5000 - 20 000
20 000 - 50 000

POCET OBYVATEL
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PLOCHY

DOPRAVNI INFRASTRUKTLURY

B citoice

- komunikace celoméstského viznamu

I komunikace méstského vyznamu

| komunikace vybrané ostatni

0? feleznitni drahy celostatni a regionalni
DzV vietky

0IT nakladni terminaly ve vazbhé

na Zelezniéni dopravu

oL letistd mezinarodni

DA letisté vojenska

05 letidté ostatni

oV vodni doprava

DH verejna hromadna doprava osob
DPR zachytni parkoviité P+R

DRV parkovigté
OFG garaie
ooe terpaci stanice pohonnych hmot

tunelové Gseky dalnic
tunelove Gseky komunikaci celoméstského

vyznamu

tunelove Gseky komunikaci méstského

viznamu

HROMADNA DOPRAVA

trasy metra

stanice metra

vestibuly stanic metra

depa metra

ochranné pdsmo metra (specidlni drihy)
tramvajové traté

tunelové dseky tramvajoviych trati
zastavky tramvajovych linek MHD
tramvajové vozovny

ochranné pasmo tramvajové drahy
lanovky

stanice lanové drahy na Petfin

ochranné pasmo lanové drahy
zastavky autobusovych linek MHD (PID)

garaie autobusd MHD

nadraZi pro vngjsi autobusovou dopravu

zichytna parkovisté P+R

CYKLISTICKA DOPRAVA

A

vyznacené cyklistické trasy
integraéni dopravni opatfeni a cyklostezky

DOPRAVA
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FAVAINE PRVEY
POLYFUNKCNI UZEMI
OBYTHA

CISTE OBYTRE
- VEEOBECHE ORYTNE

SMISENA

I seoocone swisine
- SMESENE MESTSREHO JATHA

VYROBY A SLUZER

E NERUSICI VYROBY A SLUZED

- VYROBY, SKLADCYAN] A DISTRIBUCE

SPORTU A REKREACE
skt
- CHMNECHLU

IVLASTNI KOMPLEXY

B oo
- VYSOKOSKOLEKE
- KULTURY A CIRKVE

- OSTATHL

MONOFUNKCNI PLOCHY
VEREINE VYBAVENI

- VEREINE YYBAVENI
- ARMADA A BEFPECHNOST

UZEMNI PLAN

28



!“jtr
BE5 trumf i
t{w‘msfl

655 'l'-i-slarkhi .
t{ogitls-e

y pc:af‘lgzh‘n—
- 2i03) a.[s’l )

Zastavitelnk translormadni plocha & produkénim wuFitim
Zastavitelnk translormatni plocka 3 obytnjm vyukitim
Zastavitelnd transformalni plocha s rekreatnim wyukitim
| | Nezastaviteind transformadni plocha s rekreadnfm vyuitfm
I'['D'[[[]'ﬂ Hezastavitelnd transformaéni plocha s pfirednim vyuditim
[I:l:[lI[[[l Hezastavitelnd transformadnf plocha s produkdnim vyukitim

Stavebni bloky

Stawvebnl bbok, stivajici stavba v méstském parky nebo v samaoté
Seukromd rahrads
Park we valnd shstavhé

Komunikace v parku ve volnd rhstavhd

Kamunfkace mimo velejnd prostransied

Podrobn&j5i Elen&ni ploch nestavebnich blokd a oteviené krajiny
Plochy nestavebnich bloki
Mistskd parkoud plocha sahradni
Mlstskd parkevi plochs sadovd
Misrskd parkewd pincha lesni
Mistukh parkovd plocha zpevning
Specislal zaleads

METROPOLITNI PLAN
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VYSKOVA REGULACE
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FOTODOKUMENTACE



FOTODOKUMENTACE
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HISTORIE

Nejstarsi dosud znameé osidleni pochazi jiz z obdobi stfedniho neolitu (pfi-
blizné léta 5935-4750 pr. Kr.), v obdobi stfedniho eneolitu se jiz v téchto
mistech usidlili prvni osadnici, zijici v lehkych chatkach. Prvni slovanska ka-
menna hradisté, doplnéna o hlinéna a mohutna drevena hradisté na Uze-
mi Novych HoleSovice midzeme dolozit za pomoci archeologickych nalezl v
obdobi raného stfedoveku (druha polovina 6. stol az 10. stoleti). Vzhledem k
prirodnimu charakteru holesovického poloostrova lemovaného koryty reky
Vlitavy, se jiz v obdobi vrcholného stfedoveku zacal projevovat dominantni
raz oblasti, jejichz obyvatelé plné vyuzivali predevsim rybolov a fi¢ni hospo-
darstvi az do poloviny 20. stoleti. V obdobi raného novoveku se HoleSovice
z urbanistického hlediska nijak prekotné nerozvijely, a jesté v prvni polo-
viné 19. stoleti vykazovaly spise charakter zemeédélské vsi s radou chalup a
hospodarstvi. V druhé poloviné 19. stoleti se proménovaly v moderni pred-
méstskou prdmyslovou Ctvrt s tovarnami a nadrazim, doplnéné o potrebnou
vystavbu délnickych kolonii domkU s dvorky a zahradkami. V 80. letech 19.
stoleti byl pFijat definitivni regulacni plan vyznacujici se pravouhlou siti ulic
a dvéma nameéstimi, nasledovany urednim pojmenovanim jednotlivych ulic.
Modernizace nove vzniklé prazské sedmé Casti se projevila predevsim vybu-
dovanim podnikl celoprazského vyznamu. V obdobi prvni republiky doslo
k preloZeni vitavského koryta a s nim spojené vystavbé mostl Liberského a
Trojského, coz mélo za nasledek zanik neregulované zaplavové oblasti Ma-
nin. Diky témto opatfenim pokracovala rezidencni vystavba holeSovického
meandru a zaroven prumyslové podniky z 19. stoleti, tak charakteristické pro
tuto prazskou cast, byly vytlacovany v oblasti zapadné od Bubenské ulice.
Pouze oblast Starych HoleSovic - Zator si zachovavala svlj malomeéstsky az
vesnicky raz. Od 50. let nastal postupny zanik tzv. Starych HoleSovice-Zator,
¢tvrt v podstaté vznikla v 70. letech pfri vystavbé stanice metra Nadrazi Ho-
leSovice. Proces deindustrializace HoleSovic nastartovaly spolecensko-eko-
nomické zmeny po roce 1989, povoden v roce 2002, jenz ukoncila ¢innost
holesovického pfistavu a prdmyslové Holesovice tak definitivné skoncily. Ho-
leSovice byly pfipojeny k Praze v podobé HoleSovice-Bubny jako sedma Ctvrt
v poradiv roce 1884 a az do roku 1960 byly evidovany jako HoleSovice-Bubny,
poté se nazev opét vratil k jednoslovnému oznaceni HoleSovice a tvori cast
meéstské casti Praha 7. Dnes jsou HoleSovice predni prazskou moderni rezi-
dencni Ctvrti, doplnéné o obchodné-administrativni objekty, casto sidlicich
v prumyslovych a technickych stavbach, z nichz nékteré byly prohlaseny za
kulturni pamatky.
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Ceské kralovstvi 1764-1767
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Vystrel zdéla na bastionu letenskych hradeb ohlasoval az do roku 1911 Praza-
num pravé poledne. Historie Letenské plané je vlbec vyrazné vojenska. ,Uz
od stredoveku kazdé vojsko, které obléhalo Prahu, se zde s oblibou utaborilo
a strilelo na Staré Mésto. Proto v 18. stoleti zde bylo vybudovano opevnéni, a
byla zde zfizena rakouska vojenska strelnice, kde délostrelci trénovali

V poloviné 19. stoleti se Letenska plan zacCala ménit v park a také v jedno

velké sportovisté.
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Restaurace Expo 58

Vleé¢né parniky CSPLO Vitkovice v holeSovickém pfistavu 1959



Zacatek stavby budovy Elektrickych podniku, kolem 1927
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Celkovy pohled na bubenské nadrazi ve 30. letech 20. stol.

Severovychodni strana Ortenova (tehdy HoleSovického) nameésti na pohledici z 30,let 20 stol.
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Poklidna krizovatka Plynarni a Argentinské ulice v r. 1936
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Cerstvé dokonceny Veletrzni palac, kolem 1928
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MORFOLOGIE HOLESOVIC
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REFERENCNI STAVBY
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PALAC KRIZIK 2

Autor: D3A
Adresa: Praha, Ceska republika
Realizace: 2011 - 2012
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BURNT WOOD OFFICE

Autor: STEINMETZDEMEYER
Adresa: Bonnevoie, Luxembursko
Realizace: 2015
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FRIEDRICHSTRASSE 40 OFFICE BUILDING

Autor: Petersen Architekten
Adresa: Berlin, Germany
Realizace: 2011
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KEYSTONE OFFICE BUILDING

Autor: EM2N
Adresa: Praha, Ceska republika
Realizace: 2012
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SAADAT ABAD COMMERCIAL OFFICE BUILDING

Autor: LP2
Adresa: Teheran, Iran
Realizace: 2015
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NAVRHOVA CAST



FILOSOFIE A PRINCIPY NAVRHU

Coworkingové prostory v dnesni dobé neustale ziskavaji na popularité. Pro-
blematikou tohoto projektu je vytvoreni optimalnich podminek pro cloveéka
pracujiciho v kancelari. Tento projekt predpoklada navrh samostatné budo-
vy, kterd slouzi pro Ucely zacinajicich podnikatell (tzv. startupl a freelan-
cery). Jsou zde také prostorové moznosti pro malé podniky i rozrlstajici se
firmy, u kterych dochazi ke zvyseni poctd spolupracovniki. Hlavnim uUcelem
této budovy je vytvorit vhodné a priznivé prostredi pro praci v kancelarskych
prostorech. DuleZitou roli zde hraje soustfedéni a vytvoreni podminek pro
produktivni praci. V neposledni radé jde také o vytvoreni komunity a ziska-
vani socidlnich kontaktl mezi lidmi rGznych obord. Zasadni je tvorba prostor
pro setkavani. V navrhu je pocitano rovnéz s regeneracnimi a odpocinkovy-
mi prostory.

- DUm, ve kterém lidé chtéji pracovat
- DUm pf¥iznivy z psychologického hlediska
- DUm, ktery vytvafi komunitu
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KONCEPT

Hmotove reSseni domu se snazi velikostné navazat na existujici zastavbu to-
hoto bloku. Navrh domu v plné mire vyplhuje metraz dané parcely. Hmotu
by se dalo rozdélit na tfi sektory (parter, sektor kancelari a regeneracni patro
s cvicebnou).




Regeneracni patro

Kancelare

Podzemni parkovani
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PARCELA



KONTEXT PARCELY

Parcela proluky se nachazi v lokalité, ktera je velmi bohatd na rtzné archi-
tektonickeé styly a velikostni pojeti hmot. Vyska parteru a fims témer nikdy
neni dodrzovana. Valna vétsina domu rfeSeného bloku pochazi z prvni a dru-
hé poloviny 20 st. Okoli bloku je velice klidné a prijemné z hlediska psycholo-
gického vnimani mista. Ve vnitrobloku se nachazeji sklady a parkovaci stani.
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KATASTRALNI MAPA

Vyméra: 346 m? + 1240 m?(p. &.1002/2)
Vlastnické pravo: POLOOSTRQV, s.r.o.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katstralni drad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Vymezené Uzemi se nachazi v zaplavovéem uzemi urCeném k ochrané meéstem.
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ZELENY PLAN 1924

BN stavajici domy

Bl naovrhované domy
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SCHEMATICKY REGULACNI PLAN 1930

Hl stovebni bloky uzaviené

B stavebni bloky otevrené
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PREHLEDNY REGULACNI PLAN 1930

Hll cinZovnidomy v blocich

B \cfejné sady




SMERNY UZEMNI PLAN 1955

Hl 5sonacnioblast
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SMERNY UZEMNIi PLAN 1975

BN obcasnké vybaveni
HEE bydleni
B parky, zahrady

hlavni automobilové komunikace
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Hl obcanska vybavenost
I parky, zahrady
Bl plo3nd zafizeni

Hl o dleni

62

UZEMNI PLAN 1986
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SV - vSeobecné smisené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunké&nich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vseho druhu, kde zadna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.

Funkéni vyuziti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 5 000 m2 prodejni plochy, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro

déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlni péce, zafizeni verejného stravovani, ubytovaci zafizeni,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v
ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyrobala, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisU a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekt(, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny
surovin, malé sbérné dvory.

Doplihkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna
zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

Viceucelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m2
prodejni plochy, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servist a opraven, dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Jako vyjimecné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve vseobecné
smiseném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vyssim nez 60 %.
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VSTUP DO
OBJEKTU

FUNKCNI SCHEMA

TECHNICKE
PASMO

PODZEMNI
PARKOVANI

KOMUNIKACNI
JADRO

KAVARNA

REGENERACNI

PATRO

KANCELARSKE
PROSTORY




PROVOZNIi SCHEMA

© hygienické jadro
cviCebnal/volné aktivity
7.NP () respirium a kuchyné

hygienické jadro
kancelare
odpocinkova zbna
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hygienické jadro
kancelare
odpocinkova zbéna
zasedaci mistnost
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hygienické jadro
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odpocinkova zéna
zasedaci mistnost
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hygienické jadro
kancelare

© sklady

@ shromazdovaci sal

w
e
T
O

2.NP @ hygienické jadro
@ technické pasmo v objektu
() kavarna

() kavarna
1.NP @ hygienicke jadro

1. PP @ autovytah
podzemni parkovani

2 pp @ autovytah
© podzemni parkovani
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VYPOCET PARKOVACICH STANI DLE PSP

Praha: Zéna 02 15%-55% (min-max)

HPP

| HPP 255 m2- cvicebna/volno&asové aktivity

(sportovni ucCel dle legislativy)

530 m? - sluzby a drobné pracovny

HPP 1725 mZ? - administrativa s malou navstévnosti

kategorie administrativa s malou | sluzby a drobné pracovny sportovni ucel
navstévnosti
HPP 1725 m? 530 m? 255 m?
ukazatel zakladniho 50 40
poctu stani
Zakladni pocet stani 34 13
Vazana Navstev. Vazana Navstev. Vazana Navstev.
90% 10% 10% 90% 20% 80%
30,6 34 1,3 1,7 0,6 2.4
31 3 1 12 1 2
min15% min 55% min15% min55% min15% min 55% min15% min55% min15% min55% mMin15% min 55%
5 17 1 2 1 1 2 7 1 1 1 2

CELKEM (POCET STANI)

MIN  MAX
n 30

67/



63



PUDORYSY
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POHLEDY

POHLED ULICNI M 1: 200
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Jako obkladovy material fasady domu bylo zvoleno tmavé Cerné rezné
zdivo. a to proto, aby se dodrzelo stfidani tmavsich a svétlejSich fasad
bloku. Jako vyrazovy prvek byl zvolen elaxovany oranzovy hlinik pro
vytvoreni kontrastu na pavidelné rastrové fasadé.
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REZ SCHODISTEM
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KONSTRUKCE

- Konstrukcni systém bodovy je zelezobetonovy kombinovany (stény a sloupy)

- Nadzemni stropni desky jsou tvorfeny systémem u-boot stropd za Ucelem
odlehceni kontrukce.

- Pricky jsou provedeny z keramického zdiva Porotherm

- Zatepleni budovy - mineralni vina Isover
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VNITROBLOK

V soucCasné dobé ve vnitrobloku se nachazi tfipodlazni objekt se sklady
a nékolika kancelaremi. Navrh vnitrobloku predpoklada demolici stava-
jici budovy, ktera nema architektonickou hodnotu a vytvari ve vnitrob-

loku rekreacni dvur s dostatkem zelené, vodnim prvkem, altdnkem a
stupnovitym sezenim.
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