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TECHNOLOGICKO — EKONOMICKE
ASPEKTY ZELENYCH STRECH



Abstrakt

Tato diplomova prace je rozdélena na Cast teoretickou a praktickou. V teoretické
¢asti je popsano, co znamena pojem zelena stfecha. Tato ¢ast se zabyva historii,
vyvojem a délenim vystavby zelenych stiech na celém svété a v Ceské republice.

Dale jsou v této Casti uvedeny a popsany druhy podpory vystavby zelenych stiech.

V praktické casti diplomové prace je provedeno ocenéni smérnymi jednotkovymi
cenami za provedeni péti variant stfeSnich skladeb. Vysledné ceny jsou pak
aplikovany na konkrétni objekt a porovnany mezi sebou s ohledem na celkové
naklady za potizeni, ndklady na udrzbu a naklady spojené s poplatky do fondu

oprav po dobu zivotnosti.

Abstract

This diploma thesis is divided into the theoretical and practical part. The
theoretical part describes what is the concept of a green roof. This part deals with
the history, development and division of green roofs throughout the world and the
Czech Republic. In this part are also described the types of support for the

construction of green roofs.

In the practical part of this diploma thesis, the valuation is made by the unit prices
for five variants of the roof compositions. The resulting prices are then applied to
a real object and compared to each other in relation to the total cost, maintenance

costs and lifetime cost of a fixed fund fees.

Klic¢ova slova

Zelena stfecha, ocenéni variant, jednotkova cena, aplikace na konkrétni objekt,

porovnani variant

Keywords

Green roof, Valuation of variants, Unit price, Application to a real object,

Comparison of variants
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Uvod

Téma zelenych stfech povazuji za velmi aktudlni s ohledem na rozsitfujici se vystavbu
v méstskych centrech, kde ptvodni zelen nahrazuji stile vice zastavéné plochy bez
adekvatni kompenzace. Ozelenéni stiech ve vétSich méstech poklddam za spravné a
ekologické teSeni, které miize pomoci ke zlepSeni ovzdusi a zkraSleni razu mést po vzoru

oy ee

nékolik desitek let.

Cilem mé diplomové prace je zmapovat vyskyt zelenych stiech, technologii vystavby
a jejich finan¢ni podporu. V dalsi fadé pak vycislit a nasledné zhodnotit investi¢ni
naklady na potizeni nékolika variant zelenych stfech, déle jejich provozni néklady na
jejich udrzbu a opravy. Zjisténé naklady aplikovat, vyhodnotit a porovnat na konkrétnim

objektu pro realny pohled.

Prace je rozdé€lena na teoretickou a praktickou ¢ast. V teoretické ¢asti je popsana historie
a postupny vyvoj zelenych stiech. Déle se tato ¢ast zabyva délenim ozelenénych stech
Z nejruzngjSich pohleda a nasledné jejich vyhodami a nevyhodami. V zavéru teoretické
¢asti jsou uvedeny zpusoby podpory, které vedou nebo by mohly vést ke zvySeni

motivace realizace zelenych stfech.

Prvni polovina praktické ¢asti se vénuje ocenéni péti navrzenych variant stfeSnich skladeb
dle smérnych jednotkovych cen. Vysledkem jsou rozpoéty vztazené na 1 m? u kazdé
z navrhovanych variant. Pro adekvatni porovnani jsou vybrany skladby zelenych stfech a
skladby klasické. V druhé poloving praktické ¢asti jsou jednotlivé varianty aplikovany na
stteSni konstrukci konkrétniho objektu. Pro svou diplomovou praci jsem zvolil obytny
soubor Na Vackove, kde jsem plisobil v projektovém tymu zhotovitele. Nasledné jsou
vycisleny naklady na pofizeni jednotlivych variant a promitnuti do provoznich nakladi a
pofizovacich cen bytli vybraného objektu Na Vackové. V zdvéru jsou jednotlivé varianty

porovnany a vyhodnoceny.



ReSerse literatury

1. Identifikovani kli¢ovych slov:

- Zelené stfechy
- Podpora vystavby zelenych stfech

- Standardy pro zelené stiechy

2. Kdo zkoumal popisovany problém:
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3. Objevené zdroje, jejich obsah a organizace:

e Zelené stfechy — Planovani, realizace, ptiklady z praxe

- Minke zde popisuje historii vystavby zelenych stfech, dale zde uvadi ptednosti
ozelenéni, konstrukéni zasady pro navrhovani a ukazky z realizace — odborna
kniha [1]

e Ozelenéné stiechy

- Cerméakova s Muzikovou zde pojednavaji o historickém vyvoji zelenych stiech,
jejich vyhodach a nevyhodach, vhodna vegetace pro pouZiti — odborna kniha [2]

e Standardy pro navrhovani, provadéni a udrzbu — Vegetacni souvrstvi zelenych
stiech

- Simegkova a kolektiv zde pfedstavuji jediné dostupné Geské standardy pro
navrhovani zelenych stfech — odborna publikace [3]

e Zpulsoby systémové podpory vystavby zelenych stfech

- Dostal a kolektiv zde uvadi mozné zpusoby, jak podporovat vystavbu zelenych

stiech — odborna publikace [4]

4. Kritické zhodnoceni zdroji:

Uvedené publikace jsou dobfe pouzitelné a na odborné urovni, v diplomové praci z nich

budu nésledné Cerpat.
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1. Zelené stiechy

Diive byly zelené stfechy vnimany vice jako estetické nez funk¢ni feSeni zastfeSeni
budov, nebo teras. V soufasné dob¢ vSak nartstaji problémy mést v dusledku
klimatickych zmén, které siln¢€ plisobi na stale hustsi zastavbu meést a jejich obyvatele.
Vznika tak prostor pro nova feseni, které zelené stfechy nabizeji. Mezi nejpodstatnéjsi
problémy patii: nedostate¢na kapacita kanalizace v obdobi ptivalovych destt, hlu¢nost,
zne€isténi ovzdusi z diivodu zahustovani dopravniho systému mést, ztrata biodiverzity
nebo piehiivani méstskych center. RozSifovani zelené se stava celosvétovym trendem,
ukazuje se jako vhodnym feSenim na zmény klimatu, dokdZe pozitivné ovliviiovat

kolobéh vody a zkvalitnit méstské mikroklima. [4]

1.1 Historie
Ozelenéné stfechy nejsou z historického pohledu zddnym vyndlezem nové doby.
Podle zjisténych diikazu se sttechy s vegetaci stavély jiz piiblizné pted 3000 lety. Volba
sttechy s vegetaci vSak méla cCisté praktické divody, lidé ji nestavéli kvili estetice a
ekologii jako je tomu dnes, ale vyuzivali ji pfedevs§im jako ochranu pied klimatickymi
podminkami. Vegetace byla snadno dostupnym materidlem pro stfe$ni konstrukce,
ktery mohli jednoduse vyuzit ze svého okoli. Jeji izola¢ni schopnosti pouzivali po staleti
hlavn¢ ve studeném klimatu, zndmé jsou v severskych krajich, jako je Island

(Obrazek 1), Faerské ostrovy, Skandinavie, USA nebo Kanada. [2]
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Obrazek 1: Domy z travnatych drnii na Islandu [7]

Naopak na ochranu pted velkymi vedry ji vyuzivali v horkém podnebi Tanzanie
¢1 v Guatemale, kde pomdhala vyrovnavat velké teplotni vykyvy. Vrstva vegetace
a zeminy zajiStuje regulaci teplot v obydli, teplo je pfirozen¢ uvniti akumulovano
i odizolovano. V tehdejsich dobach tvofil stiesni konstrukci dievény krov s jednoduchym
bednénim, na které se pfipevnily lat¢ proti sesuvu vegetatni  vrstvy.
Na bednéni se polozila bfezova klra bilou stranou dolii, navrSila se v péti aZ osmi
vrstvach, siln€jsi vrstva byla polozena v oblasti okapu, kde je vlhkost nejvyssi.
Kira slouzila jako ochrana difevéné konstrukce pred narusujicimi latkami, které by
vylu€ovaly travni drny. Na biezovou kiru se pak pokladalo nékolik vrstev travnich drnd,
pfi¢emz travni strana byla dole, pouze u vrchni vrstvy se ulozily drny s kofeny dold, aby
mohly prorustat a doslo ke spojeni vSech vrstev. Heben byl chranén pied vnéjsimi vlivy

dal$imi velkymi kiizem poloZzenymi drny (Obrazek 2). [2]

12
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Obrazek 2: Konstrukce skandindvskych travnatych strech [1]

Skladba stfesni konstrukce se regionalné lisila. Lidé pouzivali pfirodni materialy, které
se nachazely v jejich okoli. VyuzZivali jejich ptirozenych vlastnosti. Na chladném Islandu
pod nejsvrchnéjsi vrstvu travnatych drnt pokladali dvé az tfi vrstvy raselinovych drnli
(Obrazek 1). Konstrukce neni zcela nepropustna, ale pokud je sklon stfechy dostatecny,
pak k promaceni zpravidla nedochazi. Prispiva k tomu i fakt, ze kdyz je raselina zcela
suchd, tak vodu nesaje. Podobnou konstrukéni variantu stavéli osadnici na severu USA
a Vv Kanadé¢, kam jeji koncept patrné pfinesli ze severni Evropy. V domech z travnich drnti
pouzivali skladbu, kde vaznicova konstrukce je kryta vétvemi a prérijni travou, na niz pak

byly poloZeny dv¢ vrstvy silnych travnich drnd (Obrazek 3). [1]
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Obrazek 3: Skladba konstrukce domu pokrytého travnimi drny v USA [1]

Druhym smérem, tedy spiSe tim estetickym, se ubirali pii stavbach palact a staveb pro
vladce a Slechtu. Technologii pochozi zelené stfechy jiz vyuZivali ve starovéku
Babylonané. V tehdejsi Mezopotamii vznikl palac znamy jako Visuté zahrady kralovny
Semiramis, ktery byl postaven piiblizné v 6. stoleti pfed nasim letopoctem (Obrazek 4).
Uprostied palace byla vybudovana terasovita zahrada se stromy, popinavymi rostlinami
a kefi. V konstrukci stfechy byla i tepelné izolacni vrstva zrdkosu, ktery byl zalit
asfaltem. Hydroizolaci vytvotili pomoci olovénych plati. Stavba byla povazovana jako

jeden ze sedmi divu svéta. [2]
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Obrazek 4: Semiramidiny visuté zahrady, rez [2]

Postupné se ozelenéné stiechy dostaly také do Evropy, predevsim do vyspélych kultur
fecké a fimské fiSe, kde se stdvaly symbolem bohatstvi a prepychu. PredevSim
od poloviny 11. stoleti v Italii a Francii vznikaly stfe$ni a terasové zahrady, které zdobily
sidla vyznamnych rodii. Zndmy je naptiklad paldc rodu Medici ve Florencii se stfesni
zahradou a terasami o rozloze vice nez 100 m2. Pravé v italskych méstech se stavaly
efektivnim feSenim zahu$téné zastavby méstskych center pro zachovani zelené
a relaxacnich prostor mimo ulice. Za dal$i vyznamny meznik 1ze povazovat rok 1867,
kdy byl vynalezen Zelezobeton. Tato nové technologie umoziovala vyssi zatizeni
konstrukci a jednodussi feSeni stfech. Novodobym zastancem zelenych stiech se stal
Svycarsky architekt Le Corbusier. Jeho myslenky zachovani zelené ve méstech pomoci

ozelenéni stfech ovlivnily fadu architektd 20. a 21. stoleti. [2]

V ceskych zemich se také nachazeji vyznamné historické stavby s ozelenénymi plochami.
Nejstarsi stfesni zahradou v Ceské republice se py$ni zamek Lipnik nad Bedvou
(Obrazek 5). Svou dnesni podobu ziskal po ptestavbé v 60. letech 19. stoleti, kdy byla
terasa pfeménéna na stfesni zahradu. Za zminku stoji i zelena terasa jizniho kiidla zamku
Konopisteé (Obrazek 6). Terasa musela projit rozsdhlou rekonstrukci na konci minulého
stoleti, jelikoz pod ptivodni vegetacni vrstvou nebyla fadné ziizena hydroizolace a do

konstrukce prosakovala voda. [2]
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Obrazek 6: Jizni terasa zamku Konopiste [9]

1.1.1 Vyvaoj staveb v soucasnosti
V dnes$ni dobé se ozelenéni proménilo na prvek prestiznich staveb, piedev§im u
administrativnich budov, kde jsou mistem pro odpocinek a Cerpani pozitivni energie
pracujicich. V zépadni Evrop¢, kde jsou rozvinuté programy podpory, byvaji béznou
soucasti mésta a vraceji zeleni zpet do metropoli. Stavaji se 1 soucasti luxusnich restauraci,

tzv. ,,jedlé zahrady*, kde se ptimo péestuji rostliny vhodné k pokrmiim.

Nékolik velkolepych projektii se podafilo realizovat v Ceské republice. Za zminku stoji

Kulturni a obchodni centrum Novy Smichov, kde se realizovaly zelené stfechy vice

16



druhil, obchodni dim ma plochou extenzivni stfechu (Obrazek 7) a uvnitt bloku je

pokryta strma ¢ast objektu pomoci rastrovych travnich rohozi (Obrazek 20).

s e

\
R
Obrazek 7: KOC Novy Smichov [10]

Dalsi unikatni stavbou v centru Prahy je DRN Palac Narodni, ktera byla letos nominovana
na Zelenou stfechu roku. Zde se podatilo pomoci zelené zakryt i technologické zatizeni
na stie§e (Obrazek 8). Vyznamnou budovou je rovnéz sidlo CSOB v Radlicich, které

disponuje rozlehlou intenzivni zelenou stiechou (Obrazek 9).
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Obrdzek 8: DRN Paldc Narodni [11]

Obrazek 9: Budova CSOB v Radlicich [12]

1.2 Funkce

Zelené stiechy maji spoustu vyhod, které se snazi investofi vyuZzivat na svych projektech.

Ozelenéni se stava feSenim piehtatych center velkych mést, kde pfirodni vegetace ubyva.
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Dnesni vyzkumy ukazuji pozitivni G¢inky na efektivitu pracujicich, kteti maji piistup

k modernim relaxaénim zoénam obohacenych o kyslik uvolfiujici se z rostlinnych porosta.

1.2.1 Urbanisticka a krajinarska
Zelené plochy maji vysoce pozitivni U¢inek na zivotni prostiedi a je v nich velky
potencial dalsiho vyuziti pro piijemny pobyt a relaxaci obzvlasté v oblastech, kde zelené
podstatn¢ ubyva. Urbanisticky ovliviiuje pfedevsim vznikem novych zelenych ploch a
venkovnich obytnych prostor na zastavéném tzemi, tim zvysuje podil zelen¢ a zlepSuje

vzhled mést a krajiny. Dle novych trenda také vytvaii lepsi pracovni prostiedi. [5]

1.2.2 Environmentalni
Hlavnim pozitivnim ucinkem je zkvalitnéni ovzdu$i, zlepSeni ukazuji 1 Castecné
ozelenéné plochy, které dokazi znacn¢ redukovat neptiznivé vlivy okoli. Pfinosem je
zlepSeni mikroklimatu ptfedev§im ve srovnani s ostatnimi klasickymi stfechami, které
jsou feSeny holou hydroizolaci nebo vrstvou Stérku. Oproti témto tradi¢nim konstrukcim
zelené sttechy daleko 1épe vyrovnévaji extrémni teploty a snizuji intenzitu vyzafovani na
sousedni plochy, zejména Vv letnim obdobi. Dale zvySuji vlhkost vzduchu diky zpomaleni

odtoku a zadrzovani dest'ové vody, ktera se odpatuje, také snizuji prasSnost prostiedi. [5]

1.2.3 Ochranné piisobeni
Ptiznivée plsobi jako ochranna vrstva hydroizolaci pred degradaci v disledku UV zateni
a kolisani teplot, zadrovenl sniZuje nebezpec¢i pfed mechanickym poskozenim vnéjSimi
vlivy. Také snizuje miru hlu¢nosti diky niz8i zvukové odrazivosti vegetacni plochy. Pfi
vydatnych srazkach poméha regulovat odtok dest'ové vody do kanaliza¢ni sité. Schopnost
vyrovnavani extrémnich teplot napomaha ke zvySeni u€innosti fotovoltaickych paneld,

které nejlépe funguji pfi teploté pohybujici se okolo 25 °C. [5]

1.2.4 Tepelné izolacni Gcinky
Vegetatni vrstvy na stfechach maji vysoky tepelné izolacni ucinek, sttechy se zeleni se
dokazi velmi ucinné regulovat teplotni vykyvy. Nejen v zimé, kdy pii nizkych teplotach
a Vv mrazech nechceme, aby nam teplo unikalo ven, ale 1 v 1ét€ pti velkych vedrech budovu
ochrani  pfed  prlinikem  venkovni  teploty @ smérem  do  interiéru.
Graf 1 ukazuje vyrovnanost teploty béhem parnych letnich dni, kterou dokdze vegetace
udrzet. Naopak je zde vidét, jak kolisa teplota stiechy bez vegetacni vrstvy, kdy reaguje

na v§echny zmény venkovni teploty. V zimnim obdobi, jak to znazoriiuje Graf 2, teplota
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pod substratem klesd pomalu a rovnomérné. U Stérkopiskové stfechy dochazi k piimé

reakci na poklesy ¢i stoupani venkovni teploty.

5010 [ teplota pod vegetaci

45= i b . teplota bez ozelenéni

4049 8 e teplota nad vegetaci
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Graf 1: Pribéh teploty u ozelenéné stirechy v hloubce substratu 10 cm ve srovnani s klasickou stresni plochou za
horkého letniho dne [1]
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Graf 2: Pribéeh teploty v hloubce 5 cm u ozelenéné stiechy a Stérkopiskové stiechy ve srovndni s venkovni teplotou za
zimniho dne [1]
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1.3 Zakladni pojmy

V celé praci je pouzivano nekolik zakladnich pojmi, Které je nutné pfedem definovat.
e Zelena stiecha, stieSni zahrada, vegetacni stiecha

Jde o stiechu, kterou pokryva vegetacni souvrstvi s vegetaci, vsechny pojmy vyjadiuji to

samé a jsou na stejné urovni.
e Vegetaéni souvrstvi

Je skladba funk¢nich vrstev, které dohromady ptlisobi a vytvari vhodné a trvalé prostiedi

pro vegetaci.
e Funk¢ni vrstva

Slozka vegeta¢niho souvrstvi, kterd plni konkrétni funkci pro zivot vegetace na steSe
(Tabulka 1).

Vegetace je souborem rostlin, ktery tvofi pokryv zelené stiechy
Vegetacni vrstva je zakladnim prosttedim pro kotenéni a rast rostlin a svym
fyzikalnim, chemickym a biologickym

slozenim a vlastnostmi je k tomu uzpusobena

Filtra¢ni vrstva zabranuje vyplavovani drobnych ¢astic z vegetacni vrstvy
do vrstvy drendzni

a trvale chrani drendzni vrstvu pfed zanesenim
Hydroakumulaéni vrstva | akumuluje sraZkovou nebo zavlahovou vodu pro potieby

rostlin

Drenazni vrstva umoznuje dostatec¢né rychly a efektivni odtok piebytecné
vody k odvodiiovacim zafizenim

Ochranna vrstva trvale chrani hydroizolaci stfechy pfed mechanickym
poSkozenim

Separacni vrstva navzajem od sebe oddéluje sousedni materialy nebo

prvky, které by se mohly vzajemn¢

negativné ovlivihovat

Kofenovzdorna vrstva ochranna vrstva proti prorastani kofent, chrani
hydroizolaci stiechy pred poskozenim koteny rostlin

Tabulka 1: Funkcni vrstvy vegetacniho souvrstvi [3]
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1.4 Rozdéleni zelenych stirech
Ceska norma CSN 73 1901 rozliduje ozelenéné stfechy pouze na klasicka péstebni
souvrstvi s intenzivni zeleni a iisporna péstebni souvrstvi s extenzivni zeleni. Ozelenéné
sttechy vSak mohou mit nejriznéjsi podobu, proto jejich rozdéleni neni zcela jednoduché.

Zelené stfechy mtizeme d¢lit z vice pohledu.

1.4.1 Podle druhu vegetace
Na zelenych stfechach muzeme najit nejriznéjsi druhy vegetace, toto rozdéleni je
pfevazné orienta¢ni. Rozmanité formy vegetace vyzaduji riizné podminky ke svému
zivotu, jde pfedevS§im o naroky na vysku souvrstvi pro kotfenéni rostlin (Tabulka 2),
tloust’ku substratu a naroky na jejich udrzbu a zdvlahu. Pomoci tohoto odliSujiciho faktoru

délime zelené stiechy zpravidla na extenzivni, polointenzivni a intenzivni.

Mocnost souvrstvi vyuZitelna 0 |

10
12
15
18

20
25
30
35
40
45
50
60
70
80
90
100
125
150
200

pro kofenéni rostlin v cm

Rozchodniky

Rozchodniky - trvalky

Rozchodniky - byliny — travy

Extenzivni zelené
stfechy

Travy — byliny

Travy - byliny

Trvalky

Kefe

Polointenzivni
zelené stiechy

Malé a stfedni stromy

Travnik

Zplsoby ozelenéni a formy vegetace

Trvalky

Kefe

Malé a stfedni stromy

Intenzivni zelené stiechy

Vysoké stromy

Tabulka 2: Mocnost souvrstvi pro korenéni riiznych forem vegetace [3]

¢ Extenzivni

Extenzivni ozelenéni ma predevsim ekologickou a estetickou funkci. Tloustka substratu
se pohybuje v rozmezi piiblizn¢ 6 — 20 cm. Tento druh zelené stfechy se povazuje za
méné naro¢ny na celorocni udrzbu. VyZzaduje lehké dohnojeni jedenkrat do roka a
pokoseni travin v piipadé€ jejich pouziti. Dillezita je kazdoro¢ni kontrola a odstranéni
naleti, které mohou narusit stieSni skladbu. Protoze neni dostatecné odolna proti

agresivni vegetaci, na kterou neni navrZena. Rostliny musi byt odolné proti extrémnim
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podminkam, jako je dlouhodobé sucho, nebo kratkodobé extrémni desté. Vhodné jsou
druhy vegetace odolavajici vétru, s dobrou regeneracni a rozmnozovaci schopnosti, které
se budou plosné rozristat. Zarovenn museji potlacovat rozvoj nezadoucich rostlin.
Nejcastéji pouzivané druhy porostli jsou mechy, rozchodniky, sukulenty, travy a byliny,
pfipadné jejich kombinace. Travniky uz se nefadi k extenzivni zeleni, jelikoz jsou

naro¢né na celoro¢ni udrzbu, pfedevsim vysadbu, hnojeni a koseni. [5]

Sl \
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oA
& T

& 2N

Obrazek 10: Extenzivni zelend strecha rodinného domu [13]

e Polointenzivni

Polointenzivni zelené stfechy tvofi prechodny typ mezi extenzivnimi a intenzivnimi
sttechami. Naroky na udrzbu se pfili§ nelisi od stfech s extenzivni zeleni, je tedy nutné
pfiblizn€¢ dvakrat rocné€ stfechu zkontrolovat a odstranit nezddouci vegetaci. VéEtsi
intenzita spociva v nutnosti zdvlahy v obdobi sucha, kdy je nedostatek srazek. Vegetace
ma vyssi naroky na zakofenéni, proto se doporucuje tloust’ka substratu okolo 15 — 30 cm.
Nejcastéji se na polointenzivnich stfechach provadi vysadba trav, bylin, trvalek a kett

(Obrazek 11 a 12). [2]
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Obrazek 11: Polointenzivni stiecha [14]

Obrazek 12: Polointenzivni terasa [15]
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e Intenzivni

Podstatou intenzivni stfechy jsou vysoké naroky na jeji drzbu, ktera odpovida péci o
bézné zahrady na rostlém terénu. Zvolena zelen poZzaduje pravidelné piihnojeni, zalévani,
odstraiiovani nezadoucich rostlin a seceni travniku. Tloustka substratu byva vyssi nez
30 cm a mize dosahovat zhruba 200 cm. Zahradni architekti maji téméf neomezené
moznosti, co na intenzivni stfeSe mohou nechat vysadit. Volbu vegetace limituje pouze
vyska dievin a hloubka jejich kofenového systému. Tento typ se doporucuje realizovat
jen na plochych stfechach s dobrym pfistupem, aby mohlo dochazet k odpovidajici
udrzbé. [2]

Obrazek 13: Intenzivni stiesni zahrada [16]

1.4.2 Podle pristupnosti
Z pohledu intenzity ¢i potieby pohybu na zeleni lze stfechy dale délit na nepochozi,

pochozi a pobytové.

e Nepochozi
Neni primarné navrzena ke kazdodennimu vyuzivani a pobytu. Vychazi se z ptedpokladu,
Ze se na stfese pohybuji pouze poucené osoby, které jsou zde za Gi¢elem nezbytné kontroly

audrzby vegetace, nebo technologickych zatfizeni. VétSinou se jedna o plochy s obtiznym
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pristupem a hor$imi moZznostmi udrzby, proto se na téchto stfechach navrhuje takovy typ
souvrstvi a vegetace, ktery je stabilni, méné néachylny k zapleveleni s minimalnimi

pozadavky na udrzbu. Optimalni volbou je tedy extenzivni zelena stiecha.
e Pochozi

Tyto stfechy jsou uréeny k béznému, nezbytnému pohybu poucenych osob, kviili obsluze
technologickych zatizeni. Pro tento ucel je vhodné navrhnout trasy pomoci ziizeni
chodnicki z kamene, dlazby, rostt, aby nedochézelo k poskozeni zelen¢. Vhodné se zde

musi zajistit bezpecnost osob a ochrana pied padem.
e Pobytové

Pobytové zelené stfechy jsou bézné piistupné a jsou navrzené pro pohyb a pobyt osob.
MiuZou byt soucasti soukromych teras a stfech bytl a rodinnych domd, nebo vefejnych
prostor pristupnych Siroké vetejnosti. U tohoto typu musi byt navrzeny bezpecnostni

konstrukce proti padu osob. [5]

1.4.3 Podle prevazujici funkce
Dalsim pohledem na d€leni stfech je pievazujici ucel zelené stiechy. Takto je mizeme

rozdélit na retencni, podporujici biodiverzitu, fotovoltaické a péstebni. [5]

e Retencni zelené stiechy

Jejich hlavnim ucelem je zadrZovani maximalniho mnoZstvi srazkové vody, a tim

zpomalit odtok do vefejné kanalizace.
o Zelené stiechy podporujici biodiverzitu

v

Vegetace je zde navrzena z nejrozmanitéjSich druhti rostlin, aby dévala moznosti

nejriznéjSim ZivociSnym druhim se usadit, opilovavat a prospivat tak okoli.
e Fotovoltaické zelené strechy

Ozelenéné stiechy jsou doplnény fotovoltaickymi panely (Obrazek 14). Tato kombinace

je navzajem prospésna, diky zeleni se panely nepiehiivaji a pracuji s vyssi efektivitou.
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Obrazek 14: Fotovoltaicka zelend stiecha v Mnichoveé [17]

e Péstebni zelené stirechy

Vyuzivaji se k rostlinné, zahradnické nebo zemédélské vyrobé (Obrazek 15). Mohou byt
soukromé nebo komer¢ni. Trendem se tyto ,jedlé” zahrady stavaji v Holandsku a

Némecku, kde jsou soucdsti luxusnich restauraci.

Obrazek 15: Péstebni zelend zahrada [18]
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1.4.4 Podle skladby vegeta¢niho souvrstvi
Pro volbu vhodného typu vegetacniho souvrstvi a formu vegetace rozhoduje zptisob
pouziti, tedy intenzita pohybu na stfeSe. Dale ovliviiuji volbu stavebné technické
podminky, jako je nosnost konstrukce, zptisob odvadéni srazkové vody, skladba stieSniho
plasté a dalsi faktory tykajici se mistnich podminek, kde je objekt umistén. Dle téchto

vlivli navrhujeme vegetacni souvrstvi jednovrstvé nebo vicevrstvé.
o Jednovrstvé vegetacni souvrstvi

V této variant€ plni vrstva substratu vegetacni, drenazni i hydroakumulaéni funkci. Tato
jednoducha skladba se uplatni hlavné u extenzivnich a Sikmych zelenych stfech. Dulezita
je volba vhodného substratu, ktery obsahuje minimalni mnozstvi vyplavitelnych ¢astic a

je zarovein dostate¢né propustny, aby zaru€oval odvod piebytecné vody.
e Vicevrstvé vegetacni souvrstvi

Skladba souvrstvi je slozena z n€¢kolika samostatnych funk¢nich vrstev. Jednotlivé vrstvy
plni svou funkci na rozdil od ptfedchozi varianty. Nejcastéji se skladd z vegetacni,
filtra¢ni, hydroakumulaéni, drendZni a ochranné vrstvy. Vicevrstva skladba se nejlépe

uplatni u navrhovani intenzivnich a slozitéjSich extenzivnich plochych zelenych stiech.
[5]

1.4.5 Podle sklonu
Sklon stfechy je rozhodujicim faktorem pro vybudovani zelené stfechy a volbu vhodné
vegetace. Rozd¢leni je nasledujici dle rozmezi uhlu sklonu (Graf 3), na tomto zakladé

rozliSujeme sttechy ploché, s mirnym sklonem, s velkym sklonem a strmé.
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40° (84 %)
strmé strechy

strechy s velkym 20° (36%)
skionem
stiechy s mirnym skionem 3° (5%)
ploché stfechy

Graf 3: Déleni stiech podle sklonu [1]

e Ploché stiechy

U neozelenénych plochych stfech se prokazuje velka nachylnost k poSkozeni, naopak
ozelenéni poskytuje zvySenou ochranu a prodluzuje zivotnost stiesni konstrukce. Pii takto
nizkém sklonu stfechy dochazi asto k vykyvim vlhkosti, vegetaéni vrstva pak byva
druhové chudsi a ménég vitalni. Proti vysychani se proto navrhuje ve skladbé zvlastni
drenazni vrstva pro odvod ptebyte¢né vody. Konstrukce zelenych plochych stiech se
obvykle sklada ze souvrstvi v nasledném potadi: stfeSni plast, ochranna vrstva, drenézni

vrstva, filtraéni vrstva, substrat, vegetace (Obrazek 16).
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vegetace
substrat
filtracni vrstva (rouno)

drendznivrstva (nasyp —vlevo, €i rohoZ-vpravo)

ochranna vrstva (je-li nutnd)

stiesni plast (krytina) odolny vici prordstani kofinki
separacni vrstva (je-li nutna)

streSni konstrukce s tepelnou izolaci

Obrazek 16: Skladba zelené ploché stirechy [1]

Pro variantu ploché stiechy jsou vhodné vSechny druhy vegetace, zalezi jen na navrhu
konstrukce a pfistupnosti, aby mohlo dochazet k odpovidajici udrzbé. Jedna se o nejvice

variabilni typ konstrukce pro zelené stiechy.
e Stfechy s mirnym sklonem

Sklon mezi 3° a 20° (5-36 %) umoznuje jednodussi a hospodarnéjsi provedeni zelené
sttechy. Neni nutné navrhovat drendzni vrstvu, tudiz postaci jednovrstvé vegetacni
souvrstvi (viz kapitola 1.4.4). Je zapotiebi spravné zvolit typ substratu, ktery musi
obsahovat hrubozrnné ¢éstice, nejvhodnéjsi jsou porézni mineralni latky, jako je pemza,
struska nebo keramzit. Substrat pak piejima akumulaéni funkci a zaroven piebytec¢nou
vodu odvadi. Pfi mirném sklonu neni zpravidla jeSté¢ nutné navrhovat opatieni proti

sesuvu substratu.
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vegetace

\ substrat
substrat se zvySenym drendznim ucinkem

stie$ni plast odolny viigi prortstani kofinki
stie$ni konstrukce s tepelnou izolaci.
Obrazek 17: Skladba Sikmé zelené strechy [1]

e Stiechy s velkym sklonem

U stiech se sklonem 20 - 40° (36-84 %) se navrhuje konstrukce ozelenéni obdobné jako
u stiech s mirnym sklonem, co se tyce skladby (Obrazek 17). Zasadnim rozdilem je vSak
nutnost zabezpecit vrstvu substratu proti sesuvu, kvili vy$§imu spadu stiechy.
Velmi té¢innym feSenim je uloZeni tramku pod stiesni plast’ (Obrazek 18), dalsi moznosti
je vlozeni rostu ze stfeSnich lati, které Casem sice ztrouchnivéji, ale substrat husté proroste
kotfeny a bude stabilngj$i. Opatieni proti sesuvu zavisi na sklonu stfechy, délce Sikmé

stte$ni plochy, tloust'’ce vrstvy substratu, soudrznosti substratu a mife prokotfenéni.
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Obrazek 18: Opatreni proti sesuvu substratu [1]

Udrzba na §ikmych stiechach byva velmi obtizna, proto se doporuuje volba extenzivni

zelené.
e Strmé stiechy

Jedna se o stiechy se sklonem vétsim nez 40° (84 %). Nejzasadnéjsim je zajistit stabilitu
substratu, aby nemohlo dojit k jeho sesuvu. Zde uz nestaci jednodussi feSeni, jako tomu
bylo u ozelenéni Sikmych stéech. Nejjednodussi konstrukéni feSeni vychazi z historie (viz
kapitola 1.1), kdy se se stiecha ozelenila pomoci travnich drni, které se vrstvi na sebe,
aby se substrat nezfitil. Doba vsak jde doptedu, a tak se i zpusob ozelenéni strmych stiech
vyviji. Dnes se vyuzivaji naptiklad péstebni sacky naplnéné substritem a zasazenym
druhem vegetace, které pokryvaji stfeSni plochu vcelku a vytvafi ,,pefinu na stfeSe
(Obrazek 19), obdobnym zptsobem funguje potahovani stiechy travnimi koberci nebo

rostlinnymi rohoZemi (Obrazek 20). [1]
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Obrazek 19: Ozelenéni pomoci pythi se substratem [19]

Dalsim zpisobem je pokryti stiechy péstebnimi nadobkami, které se pokladaji podobné
jako stfesni tasky, nasledné se nddobky naplni substritem a zasadi vegetace. Velmi
ucinny stabilizacni systém také vytvaii umélohmotny skladaci rost, dnes se ¢asto vyuziva

systém Optigreen (Obrazek 21), ktery se vyplni travnimi fizky, nebo substratem.
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Obrdzek 20: Ozelenéni travnimi rohozemi [20]

Obrazek 21: Stabilizace pomoci systémového skladaciho rostu Optigreen [21]
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1.4.6 Podle polohy a prostorové vazby na okolni rostly terén
Poslednim pohledem na déleni zelenych stiech je vniméani, jak zelena stiecha zapada do
prostorového vztahu vzhledem k rostlému terénu nebo parteru. Na zdkladé tohoto
parametru rozliSujeme tii typy zelené stfechy, které jsou ve vztahu s parterem v trovni,

v dotyku a bez dotyku.
e Varovnis parterem

Tyto stfechy byvaji soucasti vefejnych prostor, lidé zpravidla netusi, Ze se pohybuji na
stteSni zahrad¢, pod niz je vybudovan podzemni objekt. Mlze se jednat o podzemni
garéze, stanice metra nebo obchody. Casto jsou pokryty intenzivni zeleni, jelikoZ p¥istup

je vétsinou volny.
e V dotyku s parterem

Stfesni zahrada byva zaclenéna do okolniho prostiedi. U tohoto typu rozhoduje predevsim
predstavivost a tvotivost architekta, jak se rozhodne propojit stfechu objektu s terénem.
Vzhledem Kk extrémnim podminkdm pro vegetaci, jsou vé&tSinou navrhovany jako

extenzivni nebo polointenzivni.
e Bez dotyku s parterem

Nejbeznéjsi typ stiesni zahrady je bez dotyku s parterem, nemusi se ohliZzet na ndvaznost
k ptilehlému terénu a mtize mit vesSkeré moznosti vyuziti. Plni tak nejriznéjsi pozadované
funkce, kterym samoziejmé musi odpovidat spravny druh vegetace (viz kapitola 1.4.1).

[5]

1.5 Technologické zasady zelenych stirech
Ke spravnému fungovani vegetacnich stfech je nutné dodrzovat nékteré dalezité zasady

pfi navrhovani a realizaci, aby se predeslo moZznym rizikiim.

1.5.1 StreSni konstrukce
Mezi zakladni poZadavky na zelené stifechy patii dostate€na tinosnost nosné konstrukce.
Zpravidla se doporucuje vyuziti Zelezobetonového monolitu nebo prefabrikované
konstrukce, ndvrhové zatizeni zavisi na typu zelen¢, hmotnosti vegetacniho souvrstvi pii
maximalnim nasyceném stavu, zatizeni snéhem v dané lokalité a uZitné zatiZeni, které se
vztahuje na volbu pochozi ¢i nepochozi sttechy. U extenzivni zelené stiechy se plosné

zatizeni v nasyceném stavu pohybuje v rozmezi 90 az 200 kg/m3. Polointenzivni varianta
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dosahuje hodnot 200 az 400 kg/m®. Zatizeni intenzivni zelené stfechy zavisi na skuteéném
materidlovém provedeni vegetaéni vrstvy a byvd &asto vyssi nez 400 kg/m?d.
V individudlnich  pfipadech = muze  dosahovat daleko  vysSich  hodnot

okolo 1500 — 2000 kg/m?. [3]

1.5.2 Provedeni okraje stiechy a priniki stfeSni konstrukei
V kritickych mistech stfechy je nutné dbat na spravné provedeni ochranné vrstvy proti
prorustani kotfinki. StieSni izolace musi byt pii pokladani vyvedena nad Groven vrstvy
odvade¢jici vodu. U stiech s nizkym sklonem (< 5°) je nutné u atiky vyvést izolaci alespon
10 cm nad uroven a pro napojeni svislé konstrukce se uvadi hodnota nejméné 15 cm. Pti
vétsim sklonu (> 5°) se doporucuje alespont 5 cm (Obrazek 22). Piesah izolace musi byt

minimalné 2 cm.

/ i A e 7 / v > H
napojeni na atiku nebo vystupujici zdivo u stfechy se sklonem < 5
Obrazek 22: Provedenti izolace okraje stirechy [1]
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Pro zajisténi dostatecného odtoku destové vody, je nutné u Sikmych 1 plochych sttech
polozit podél okapové hrany nebo atiky pas Stérku Siroky pfiblizné 30 cm ptipadné i
s drenazni trubkou (Obrazek 23). V piipadé instalace vnitiniho svodu musi byt stiesni
vpust’ opatifena, stejné jako je tomu u okraje stfechy, pasem stérku o §ifi 30 cm na kazdou

stranu od vpusti (Obrazek 24).
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drendzni trubka
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drendzni rohoz

ochrannd vrstva

stfesni plast odolny proti
proristani kofinki
tepelnd izolace

Obrizek 23: Reseni okraje ploché stiechy [1]
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Obrazek 24: Reseni vnirniho odvodnéni [1]

1.6 Nevyhody a rizika zelenych stiech
V dosavadnich kapitolach je zminka pfedevs§im o pozitivnim pfinose zelenych stiech (viz

kapitola 1.2), ale je nutné zafadit i negativni stranku a rizika realizace vegetacnich stfech.

Prvni nevyhodou jsou vyssi naklady na pofizeni zelené stfechy. Predev§im volba vice
intenzivni varianty pfinasi navyseni ceny za nosnou konstrukci, lepsi materialy a kvalitni
provedeni vSech funk¢nich vrstev. K tomuto bodu se i vztahuje nedostate¢na podpora
naSeho statu, do nedavna se neposkytovaly zadné finance na zfizeni vegetacnich stiech.
Oproti tomu v Némecku a dalSich statech bézi fada programu jiz od pocatku

90. let. V Ceské republice se programy za¢inaji teprve rozvijet. [2]

Nejvétsim rizikem ze stavebniho hlediska je nekvalitni provedeni stfeSniho plaste, hlavné
hydroizola¢ni vrstvy a jeji ochrannych vrstev. Néasledné roste moznost, ze by mohlo dojit
k zatékani vody, nebo naruSeni vrstev kofenovym systémem. Témto porucham je nutné

pfedchazet jiz v projekéni fazi stavby, ve které se musi brat ohled na okoli.
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I kdyz se klade daraz na kvalitu provedeni, velkym rizikem je soucinnost vice profesi na
stteSni konstrukei a lidsky faktor. Nastdvaji situace, kdy se potkava vice Cinnosti,
pfedevsim mezi fazemi pokladani hydroizolace a finalni Gpravou vegetacniho souvrstvi.
V tomto obdobi je nejvétsi pravdépodobnost k moznosti naruseni ochrannych vrstev,
které se miize odhalit az po pfedani stavby. Dalsi potiZzi je prave slozitost odhaleni téchto
chyb pfi realizaci, problémy se vétSinou projevi az v prubéhu doby uzivani objektu,

jelikoz zatopové a tlakové zkouSky nic neobjevi v piipadé drobného poskozeni.

U vsech typt zelenych stiech je nutnd udrzba, 1 extenzivni varianta vyZzaduje minimalné

kontrolovani zelené. Pii zanedbani hrozi riziko naleti a rozSiteni nechténé parazitujici

vegetace, na kterou neni stie$ni skladba ptizpisobena a muze dojit k naruseni stfesni

konstrukce (Obrazek 25).
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2. Zpusoby podpory zelenych stiech

Jelikoz se zelené stiechy stavaji zptisobem, jak zachovat vegetaci v méstech a pozitivné
prospivat zivotnimu prostiedi, je tedy nezbytné takové projekty nalezité podporovat.
V zépadni Evropé se zabyvaji podporujicimi programy jiz od 90. let a snazi se 1 pomoci
legislativnich prosttedki rozsitovat zelenou vystavbu. Ceska republika je zatim v tomto
ohledu pozadu, do roku 2017 neexistoval zadny dotacni program na podporu zelenych
sttech. Navrhovani zelenych stfech nema c¢eskou normu, jedinym dokumentem jsou
Standardy pro navrhovani, provadéni a udrzbu — Vegetacni souvrstvi zelenych stfech,
ktery vydala odborna sekce pii Svazu zakladani a drzby zelené. Odkazuji se predevSim

na némecké a rakouské normy.

Zpisoby podpory mohou byt piimé ve formé dotace €i pfispévku, nebo nepiimé, které
spoCivaji vuréeni sméru politiky v lokalni i narodni trovni. Nepiimé podporovani

motivuje a vytvaii podminky pro rozvoj zelenych sttech. [4]

2.1 Dotacni programy
Jedinym dota¢nim programem podporujici zelené stiechy v Ceské republice je Nova
zelend Gsporam, ktery vytvotilo Ministerstvo zivotniho prostiedi pro obdobi od roku 2017
do roku 2021. Pro dosazeni naroku na dotacni ptispévek vSak musi budovy spliiovat dalsi
pozadavky na sniZovani energetické narocnosti. Podporovany jsou predevsim vegetacni
sttechy s extenzivni a polointenzivni zeleni, které maji mocnost vegetacniho souvrstvi
minimalné 8 cm, a je na nich vysazeno alesponi 5 druhil udrzitelné vegetace. V ptipadé
intenzivniho typu stfechy je moZzna podpora pouze za ptedpokladu, Ze zavlaha bude
zajiSténa z jiného zdroje nez vetejného vodovodniho fadu. Podporované zelené stiechy
mohou byt na novych bytovych domech pokud jsou pasivni, nebo stavajicich bytovych
domech v Praze snizujicich energetickou naro¢nost, novych pasivnich rodinnych
domech, nebo stavajicich rodinnych domech snizujicich energetickou naro¢nost po celé
Ceské republice. Pokud jsou viechny podminky splnény a navrh je v souladu se
Standardy pro navrhovani, provadéni a udrzbu — Vegetacni souvrstvi zelenych stiech, pak

je zadateli vyplacena ¢astka 500 K&/m?. [6]
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2.2 Legislativni podpora
Na narodni trovni je moznosti podpory kompenzace vzniklych ekologickych skod, které
zpusobila ptirod¢ lidska vystavba. Velké mnozstvi zpevnénych ploch zrychlené odvadi
srazky, tim Se narusuje pfirozeny kolobéh vody a nasledn¢ mtze dochazet k piehiivani
mista, rychlej§imu opotfebeni kanalizace. Tento problém zaéina byt aktualni i v Ceské
republice, kde je zastavéno pfiblizné 10 % celé rozlohy zemé. Diky své poloze v srdci
Evropy, odkud vSechny nase feky svadi vodu do okolnich statd, tak odvadi zrychlené
vodu pry¢ z naseho tizemi, a tim dochazi i k poklesu hranice spodni vody. Resenim by
bylo zmirnéni rstu zastavby, nebo snizeni podilu zpevnénych ploch pti zvySovani podilu
ekologicky aktivnich ploch, kde by dochéazelo k akumulaci srazkové vody. V Némecku
takova opatteni funguji, kde ze stavebniho zakona vyplyva, Ze zasahy do piirody nebo

krajiny musi byt kompenzovany nahradnim ekologickym opatfenim. [4]

Dalsi konkrétni opatfeni mohou vznikat ve méstech na komunalni arovni. Pfi planovani
a povolovani vystavby ma mistni politika nejvétsi dosah ze vSech moznosti podpory.
Utady mést, obci a méstskych &asti mohou pfimo uplatnit svou politiku v oblastech
rozvoje vystavby a ochrany zivotniho prostiedi. Lokalni stavebni pfedpisy ¢i vyhlasky,
uzemni plany ¢i strategie mohou ovliviiovat povolovaci procesy vystavby. Nastrojem pro
podporu zelenych stiech je zavedeni koeficientu zelené do izemniho planu. V Evropé se
stava tento ndstroj béznou praxi v izemnim planovani mést jako je naptiklad Berlin,
Mnichov, Londyn, Videfi, Stockholm nebo Kodaf, v Ceské republice se zatim
neuplatiiuje. Naptiklad v Pafizi je zahrnuto v pozadavcich na vystavbu v centru mésta, Ze
nové stavby musi mit zelenou stiechu, ale jiz neurcuji procento ozelenéné plochy, tim je
pak ucinek tohoto opatfeni minimalni, jelikoZ ho vétSina stavebnikl obchédzi mizivym

podilem zelené plochy.

Mezi motivacni prostiedky, kterymi disponuji mésta na komunalni Grovni, jsou mozné
ulevy z poplatkl a slevy. Tyto podplrné nastroje maji zdjemce ladkat na vyhodné&jsi
podminky pii realizaci, ktera splituje mistni strategické cile environmentalni politiky.
Jednou z moznosti poskytnuti podpory je sleva na dani z nemovitosti, pfi vybudovani
zelenych stiech. Dalsi vyuzivanou moznosti je tleva ze stoéného poplatku pro majitele

budovy se zelenou stifechou, kterd zadrzuje srdzkovou vodu.
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V Ceské republice, ale zakon piedpokladd, e do kanalizace bude odvedeno stejné
mnozstvi vody, jako bylo ptivedeno, tudiz neni mozné rozlisit vodu odpadni a srazkovou.

Tento nastroj tedy u nas nemizeme vyuzivat. [4]
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3. Navrhy skladeb, ocenéni a porovnani

V této kapitole jsou popsany jednotlivé navrhy stiesni skladby zelené stfechy, nasledné
jednotlivé varianty ocenény za 1 m? své plochy dle cenové soustavy URS. Dale je
zohlednéna primérna cena udrzby, ktera se vztahuje k druhiim ozelenéni. Néaklady na
udrzbu jsou orientacni, vzdy budou individuélni dle konkrétni stavby. Ceny udrzby jsou
vycisleny po konzultaci s Ing. Pavlem Dostalem zastupcem firmy GreenVille s.r.o. a
Clenem Svazu zakladani a udrzby zelené. V zavéru kapitoly jSou vSechny alternativy

porovnany a vyhodnoceny.

3.1 Extenzivni varianta
Prvni variantou ozelenéni ploché stiechy je pouziti extenzivniho souvrstvi. Zaklad stfesni
skladby, tedy parozdbrana, tepelna izolace a souvrstvi hydroizolace jiz splituje
pozadovany sou¢initel prostupu tepla u = 0,18 W/m?.K™. Navrzené vegetadni souvrstvi
jesté zlepsuje tepelné vlastnosti. Tloustka substratu je navrzena tak, aby skladby mohla

spliiovat podminky dota¢niho programu Nova zelena uspordm (Obrazek 26).

CRORODEOES

Obrazek 26: Navrh skladby extenzivni zelené stirechy [autor]
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1. Vegetace — rostliny pro extenzivni zelené stiechy (0Siv0), napi.: rozchodniky,
netiesky

2. Vegetatni vrstva — lehky, stfeSni substrat extenzivni, napf.: extensiv
B RNSO 80, tl. 80 mm

3. Filtra¢ni vrstva — geotextilie 300 g/m2, napt.: FILTEK 300, tl. 2 mm

4. Drenazni a hydroakumulaéni vrstva — nopova folie, napt.. DEKDREN T20
GARDEN, tl. 20 mm, objem vzduchu mezi nopy 14 I/m?

5. Separaéni a ochranna vrstva — geotextilie s plosnou hmotnosti min. 300 g/m?,
napt.: FILTEK 300, tl. 2 mm

6. Hydroizolac¢ni souvrstvi, horni pas — asfaltovy SBS modifikovany pas, napf-.:
ELASTEK 50 GARDEN celoplosné nataveny k podkladu, s vlozkou
Z polyesterové rohoze s ptisadou odolavajici kofentim, tl. 5 mm

7. Hydroizolacni souvrstvi, spodni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40
celoplosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

8. Spadova vrstva — spadové kliny, napi.: EPS S Stabil, lepené PU lepidlem, tl. cca
150 mm

9. Tepelné izola¢ni vrstva — tepelna izolace, napi.: EPS 200 S Stabil, tl. 140 mm

10. Parozabrana — modifikovany SBS asfaltovy pas, napt.: BITALBIT s hlinikovou
vlozkou plosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

11. Nosna konstrukce — Zelezobetonova stropni deska

Navrh je proveden dle Standardd pro navrhovani, provadéni a tdrzbu [3]. Navrzena
skladba je nasledné ocenéna pomoci programu KROS, ktery vyuzivd cenové soustavy
URS. Vsechny polozky v rozpoétu jsou vztazeny na 1 m? plochy extenzivni zelené

sttechy (Tabulka 3). Néklady na zhotoveni vychazi 2 538,05 K¢&/m?.
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J.cena

Cena celkem

Kod Popis MJ  Mnozstvi [CZK] [CZK]
Naklady z rozpoctu
yzrozp 2 538,05
PSV Prace a dodavky PSV 2 538,05
712 Povlakové krytiny 1379,07
712311101 Provedeni povlvak,ove krytiny strech do 10° za studena m2 1,000 8,46 8,46
lakem penetracnim nebo asfaltovym
11163152.DEK | RENOLAK ALN asfaltovy lak natéerovy (160kg/bal.) t 0,001 | 43 504,00 43,50
712341559 prveder,n povlak,ove I§rytiny stfech do 10° pasy NAIP m2 3,000 87,00 261,00
pritavenim v plné plose
62833159 pds tézky asfaltovany G 200 S40 m2 1,150 136,00 156,40
62836110 pds téZky asfaltovany s Al folii nosnou vloZkou m2 1,150 138,00 158,70
: Hydroizolacni asfaltovy pds ELASTEK 50 GARDEN
628-R1 modrozeleny m2 1,150 185,70 213,56
712391172 Provgdlenl povlakové krytiny stfech do 10° ochranné m2 1,000 43,40 43,40
textilni vrstvy
693-R2 FILTEK 300 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 26,28 30,22
Provedeni drenazni vrstvy vegetacni stfechy z
72771221 plastovych nopovych félii vysky nopt do 25 mm do 5° m2 1,000 28,40 28,40
28377594 félie hydroakumulacni nopova zelenych strech vysky m2 1,000 123,00 123,00
20mm tl. 0,7mm
712771271 Provedeni efiltracnl vrstvy vegetacni strechy z textilii m2 1,000 14,20 14,20
sklon do 5
693-R2 FILTEK 300 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 26,28 30,22
Provedeni vegetacni vrstvy ze substratu tloustky do
712771401 100 mm vegetacni strechy sklon do 5° m2 1,000 41,70 41,70
10321001.DEK | Substrdt stresni extenziv B RNSO 80 m3 0,080 | 1 854,00 148,32
712771501 Provedeni osucheho vysevu osiva vegetacni strechy m2 1,000 7,10 7,10
sklon do 5
00572521 osivo pro vegetacni strechy smés rozchodnikd a bylin kg 0,030 651,00 19,53
998712103 Presun hmot tonazni tonazni pro krytiny povlakove v t 0,048 1070,00 51,36

objektech v do 24 m
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713

713141121

28375960

713141335

28376143

998713103 do 24 m

Tabulka 3: Polozkovy rozpocet extenzivni zelené stirechy [31]

Izolace tepelné

Montaz izolace tepelné strech plochych lepené
asfaltem bodové 1 vrstva rohozi, pasu, dilcd, desek

deska EPS 200 pro trvalé zatiZeni v tlaku (max. 3600
kg/m2) tl 140mm

Montaz izolace tepelné stfech plochych lepené za
studena bodové, spadova vrstva

klin izolacni z pénového polystyrenu EPS 200 spadovy

Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech v

m2 1,000
m2 1,020
m2 1,000
m3 0,150

t 0,011

92,90

299,00

104,00

4 310,00

964,00

1158,98

92,90

304,98
104,00
646,50

10,60

Dale je nutné vy¢islit nasledné naklady na udrzbu extenzivni zelené stfechy. Tato varianta

ma mensi naroky na celoro¢ni Udrzbu. Pouzité druhy rostlin nejsou narocné na

pravidelnou zavlahu, tudiz neni pfedpoklad nutného kropeni, vegetacni porost si vystaci

S béznymi srazkami. Nejnutnéjsi je kazdoro€ni odstranéni nezadoucich porostii a néleti.

Dale je potieba pfiblizn€ jednou za dva roky plochu lehce prohnojit. Celkové primérné

roéni naklady na udrzbu ¢ini 12,70 K&/m? (Tabulka 4).

1.rok 2.-25.rok 1.-25.rok
Cetnost | Jedn. Cena |Cetnost| Jedn. Cena | oo colkem
Popis udrzby | udriby | cena celkem | udrzby cena celkem [K&/m2]
[-] [K&/m?] | [Ké&/m2] [-] [K&/m?] | [K&/m2]

Odstranéni

ruderalniho porostu 1 11,50 11,50 24 11,50 276,00 287,50 K¢
Hnojeni 0 2,50 0,00 12 2,50 30,00 30,00 K¢
Celkové naklady [K&/m2] 317,50 K¢
Priimerné ro¢ni naklady na adrzbu [Ké/m2] 12,70 K¢

Tabulka 4: Ndklady na vdrzbu extenzivni zelené stiechy [23,24]
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3.2 Polointenzivni varianta
Druhou variantou ozelenéni ploché stiechy je pouziti polointenzivniho souvrstvi. Zaklad
sttesni skladby, tedy parozabrana, tepelna izolace a souvrstvi hydroizolace jiz spliiuje
pozadovany souéinitel prostupu tepla u = 0,18 W/m? K. Navrzené vegetatni souvrstvi
jesté zlepsuje tepelné vlastnosti. Tloustka substratu je navrzena tak, aby skladby mohla
splnovat podminky dota¢niho programu Nova zelena usporam (Obrazek 27). Navrh je

proveden dle Standardu pro navrhovani, provadéni a udrzbu [3]
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Obrazek 27: Navrh skladby polointenzivni zelené stirechy [autor]
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1. Vegetace — rostliny vhodné pro polointenzivni zelené stiechy (osivo), napf.: travy
a bylin, trvalky, kefe

2. Vegetacni vrstva — t€zky, stieSni substrat intenzivni, napt.: DEK S 30, tl. 200 mm

3. Filtra¢ni vrstva — geotextilie 500 g/m2, napt.: FILTEK 500, tl. 5 mm

4. Drenazni vrstva — nopova folie vyplnénd keramzitem, napi.. DEKDREN L40
GARDEN, tl. 40 mm, objem vzduchu mezi nopy 30,4 I/m?

5. Separaéni a ochranna vrstva — geotextilie s plosnou hmotnosti min. 300 g/m?,
napft.: FILTEK 300, tl. 2 mm

6. Hydroizolacni souvrstvi, horni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40 celoplosné
nataveny k podkladu, tl. 4 mm

7. Hydroizola¢ni souvrstvi, spodni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40
celoplos$né nataveny k podkladu, tl. 4 mm

8. Spadova vrstva — spadové kliny, napt.: EPS S Stabil, lepené PU lepidlem, tl. cca
150 mm

9. Tepelné izolacni vrstva — tepelna izolace, napt.: EPS 200 S Stabil, tl. 140 mm

10. Parozabrana — modifikovany SBS asfaltovy pas, napi.: BITALBIT s hlinikovou
vloZzkou plosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

11. Nosna konstrukce — Zelezobetonova stropni deska

Navrzena skladba je nasledné ocenéna pomoci programu KROS, ktery vyuzivad cenové
soustavy URS. Viechny polozky v rozpoétu jsou vztazeny na 1 m? plochy polointenzivni

zelené stiechy (Tabulka 5). Naklady na zhotoveni vychazi 3 523,72 K&/m?.
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J.cena Cena celkem

Kod Popis MJ  Mnozstvi [CZK] [CZK]
Naklady z rozpoctu
yzrozp 3 523,72
PSV Prace a dodavky PSV 3 523,72
712 Povlakové krytiny 2 364,74
712311101 Provedeni povlfmk’ove krytiny strech do 10° za studena m2 1,000 8,46 8,46
lakem penetracnim nebo asfaltovym
11163152.DEK | RENOLAK ALN asfaltovy lak ndtérovy (160kg/bal.) t 0,001 | 43 504,00 43,50
Provedeni povlakové krytiny stfech do 10° pasy NAIP
712341559 pritavenim v plné ploge m2 3,000 87,00 261,00
62833159 pds téZky asfaltovany G 200 S40 m2 1,150 136,00 156,40
628-R1 Hydroizolacry asfaltovy pds ELASTEK 50 GARDEN m2 1,150 185,70 213,56
modrozeleny
62836110 pds téZky asfaltovany s Al folii nosnou vloZkou m2 1,150 138,00 158,70
712391172 Proyedgm povlakové krytiny strech do 10° ochranné m2 1,000 43,40 43,40
textilni vrstvy
693-R2 FILTEK 300 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 26,28 30,22
Provedeni drenazni vrstvy vegetacni stifechy z
777z lehceného kameniva tloustky do 100 mm sklon do 5° m2 1,000 41,60 41,60
58761500.LSV | lehké kamenivo LIAPOR 1-4/500, volné loZené m3 0,030 2 005,00 60,15
712771223 | Provedeni drenazni vrstvy vegetacni strechy z . m2 1,000 33,10 33,10
plastovych nopovych folii vysky nopu pres 25 mm do 5
69334010.DEK DEKDRENI L40 Garden profilovanad (nopovd) félie s m2 1,150 370,81 426,43
perforaci
712771271 Provedeni filtracm vrstvy vegetacni strechy z textilii m2 1,000 14,20 14,20
sklon do 5
693-R3 FILTEK 500 g/m2 netkand geotextilie m2 1,100 43,78 48,16
712771411 Provedeni vveg:et:i(v:ni vrstvy ze sulo)strétu tloustky do 200 m2 1,000 5510 55.10
mm vegetacni strechy sklon do 5
10321003.DEK | Substrdt stresni intenzivni DEK S 300 m3 0,200 1151,15 230,23
712771501 z;o!\_)/?dem sucheého vysevu osiva vegetacni strechy sklon m2 1,000 7,10 7,10
00572510 osivo pro vegetacni strechy smés bylin a trav m2 1,000 19,00 19,00
712771531 Vyvsadba predpestqvanych rostlin do 15 ks/m2 vegetacni m2 1,000 64,20 64,20
strechy sklon do 5
00572600 sazenice trvalek pro vegetacni stfechy primeér 5-6 cm kus 15,000 20,10 301,50
998712103 Prgsun hmot tonazni tonazni pro krytiny povlakove v t 0,139 1070,00 148,73
objektech v do 24 m
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713

713141121

28375960

713141335

28376143

998713103

Izolace tepelné

Montaz izolace tepelné strech plochych lepené
asfaltem bodové 1 vrstva rohoZzi, past, dilcl, desek

deska EPS 200 pro trvalé zatiZeni v tlaku (max. 3600
kg/m2) tl 140mm

Montaz izolace tepelné strech plochych lepené za
studena bodové, spadova vrstva

klin izolacni z pénového polystyrenu EPS 200 spddovy

Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech v

do24m

Tabulka 5: Polozkovy rozpocet polointenzivni zelené stiechy [31]

m2

m2

m3

1,000

1,020

1,000

0,150

0,011

92,90

299,00

104,00

4 310,00

964,00

1 158,98

92,90

304,98
104,00
646,50

10,60

U polointenzivni skladby Ize predpokladat zesileni Zelezobetonové stropni konstrukce

pro zajisténi statiky objektu, kvili zvySeni zatizeni stfeSniho souvrstvi. Dle obdobnych

pfipadii je odhad zesileni desky o 50 mm. Vicendklad &ini 501,99 Ké&/m? plochy

zelezobetonu, kde jsou zahrnuty i nédklady na bednéni (Tabulka 6).

Kod

HSV

411321414

411351011

411351012

411361821

998

998011003

Popis
Naklady z rozpoctu

Prace a dodavky HSV
Vodorovné konstrukce
Stropy deskové ze 7B t¥. C 25/30
0,05*1*1

Zfizeni bednéni stropl deskovych tl do 25 cm bez
podpérné kce

0,05*0,25

Odstranéni bednéni stropu deskovych tl do 25 cm bez
podpérné kce

0,05*0,25
Vyztuz strop betonarskou oceli 10 505

0,05*1*1*0,15

Presun hmot

Presun hmot pro budovy zdéné v do 24 m

Tabulka 6: Polozkovy rozpocet zesileni ZB desky o 50 mm [31]

MJ

m3

m2

m2

Mnozstvi

0,050
0,050

0,013
0,013
0,013

0,013
0,008
0,008

0,131

J.cena
[CZK]

3 000,00

322,00

94,30

38 900,00

270,00

Cena celkem
[CZK]

501,99

501,99

466,62
150,00

4,19

1,23

311,20

35,37

35,37

Nasledné je nutné vycislit naklady spojené s udrzbou. Polointenzivni varianta jiz

pozaduje vyS$i naroky na pravidelnou udrzbu oproti predchozimu extenzivnimu

ozelenéni. Opét je nutné kazdoroné odstraiiovat nalety a nezddouci porosty.
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Jedenkrat ro¢né je potieba prohnojeni a poseceni zelené. V sussim obdobi je nutné dodat
rostlinam dostatek vody, v tomto pfipadé uvazuji zhruba Sestkrat roén¢ ruéni zavlahu
v objemu 10 I/m?[zavlahy.irimon.cz]. Zde je zapo¢itdna cena vody za 1 m® pro rok 2019,
ktera je vy&islena na 89,66 K&/m?® [25]. Celkové ro¢ni naklady na udrzbu &ini 21,30 K&/m?

(Tabulka 7).

1.rok 2.-25.rok 1.-25.rok
Cetnost | Jedn. Cena | Cetnost | Jedn. Cena Cena celkem
Popis udrzby | udriby cena celkem | ddrzby | cena celkem [K&/m2]
[-1 [K&/m?] | [K&/m2] [ [K¢/m?] | [K&/m2]

Odstranéni
ruderalniho porostu 1 11,50 11,50 24 11,50 276,00 287,50 K¢
Hnojeni 1 2,50 2,50 24 2,50 60,00 62,50 K¢
Ruéni zavlaZzovani 6 0,90 5,40 144 0,90 129,60 135,00 K¢&
Seéeni 1 1,90 1,90 24 1,90 45,60 47,50 K&
Celkové naklady [K&/m2] 532,50 K¢
Priimerné roéni niklady na idrzbu [K¢/m2] 21,30 K¢

Tabulka 7: Ndklady na udrzbu polointenzivni zelené strechy [23,24,25]
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3.3 Intenzivni varianta
Posledni variantou ozelenéné ploché stfechy je pouziti intenzivniho souvrstvi. Zaklad
stte$ni skladby, tedy parozabrana, tepelna izolace a souvrstvi hydroizolace jiz splituje
pozadovany soudinitel prostupu tepla, u = 0,18 W/m2.K™1. Navrzené vegetacni souvrstvi

jesté zlepsuje tepelné vlastnosti. Vyssi tlouSt’ka substratu umoznuje rozmanitéjsi vysadbu

rostlin, kel i stromi, ndvrh je proveden dle Standardd pro navrhovani, provadéni a

udrzbu [3] (Obrazek 28).

FEDODOOE00RD

Obrazek 28: Navrh skladby intenzivni zelené stirechy [autor]
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1. Vegetace rostliny vhodné pro intenzivni zelené stfechy (osivo), napf.: travnik,
trvalky, kefe, stromy

2. Vegetaéni vrstva, vrchni — tézky, stieSni substrat travnikovy, naptf.: DEK TR
100, tl. 250 mm

3. Vegetacni vrstva, spodni — lehky, stfesni substrat intenzivni, napt.: DEK S 30,
tl. 500 mm

4. TFiltracni vrstva — geotextilie 500 g/m2, napt.: FILTEK 500, tl. 5 mm

5. Drenazni vrstva — nopova folie vyplnénd keramzitem, napi.. DEKDREN L80
GARDEN, tl. 120 mm, objem vzduchu mezi nopy 57,2 I/m?

6. Separacni a ochranna vrstva — geotextilie s plosnou hmotnosti min. 300 g/m?,
napt.: FILTEK 300, tl. 2 mm

7. Hydroizolacni souvrstvi, horni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40 celoplosné
nataveny k podkladu, tl. 4 mm

8. Hydroizola¢ni souvrstvi, spodni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40
celoplosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

9. Spadova vrstva — spadové kliny, napt.: EPS S Stabil, lepené PU lepidlem, tl. cca
150 mm

10. Tepelné izola¢ni vrstva — tepelna izolace, napt.: EPS 200 S Stabil, tl. 140 mm

11. Parozabrana — modifikovany SBS asfaltovy pés, napt.: BITALBIT s hlinikovou
vloZzkou plosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

12. Nosna konstrukce — Zelezobetonova stropni deska

Navrzena skladba je nasledn€ ocenéna pomoci programu KROS, ktery vyuziva cenové
soustavy URS. Vsechny polozky v rozpoétu jsou vztazeny na 1 m? plochy intenzivni

zelené stfechy (Tabulka 8). Naklady na zhotoveni vychazi 5 168,15 K&/m?.
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J.cena Cena celkem

Kod Popis MJ  Mnozstvi [CZK] [CZK]
Naklady z rozpoctu
yzrozp 5 168,15
PSV Prace a dodavky PSV 5168,15
712 Povlakové krytiny 4 009,17
712311101 Provedeni povlfmk’ove krytiny strech do 10° za studena m2 1,000 8,46 8,46
lakem penetracnim nebo asfaltovym
11163152.DEK | RENOLAK ALN asfaltovy lak ndtérovy (160kg/bal.) t 0,001 | 43 504,00 43,50
Provedeni povlakové krytiny stfech do 10° pasy NAIP
712341559 pritavenim v plné ploge m2 3,000 87,00 261,00
62833159 pds téZky asfaltovany G 200 S40 m2 1,150 136,00 156,40
628-R1 Hydroizolacry asfaltovy pds ELASTEK 50 GARDEN m2 1,150 185,70 213,56
modrozeleny
62836110 pds téZky asfaltovany s Al folii nosnou vloZkou m2 1,150 138,00 158,70
712391172 Proyedgm povlakové krytiny strech do 10° ochranné m2 1,000 43,40 43,40
textilni vrstvy
693-R2 FILTEK 300 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 26,28 30,22
712771271 Provedeni filtracm vrstvy vegetacni strechy z textilii m2 1,000 14,20 14,20
sklon do 5
693-R3 FILTEK 500 g/m2 netkand geotextilie m2 1,100 43,78 48,16
712771303 Provedfem hydroakumulacm vrs}vy zvlehceneho i m2 1,000 55,00 55,00
kameniva pres 100 mm vegetacni strechy sklon do 5
58761500.LSV | lehké kamenivo LIAPOR 1-4/500, volné loZené m3 0,097 | 2 005,00 194,49
712771331 Provedeni hydlroavkumulacm vrstvy z nopovych folii na m2 1,000 28,40 28,40
sraz vegetacni strechy sklon do 5
69334012.DEK DEKDREI\{ L80 Garden profilovand (nopovd) félie s m2 1,150 476,36 547,81
perforaci
Provedeni vegetacni vrstvy ze substratu tloustky do
nzrman 300 mm vegetacni strechy sklon do 5° m2 1,000 74,10 74,10
10321002.DEK | Substrdt travnikovy extenzivni DEK TR 100 m3 0,250 1 552,50 388,13
712771431 Provedeni vegetva(,:m yrstvy ze substrzztu tloustky pres m3 0,500 162,00 81,00
300 mm vegetacni strechy sklon do 5
10321003.DEK | Substrat stresni intenzivni DEK S 300 m3 0,500 1 151,15 575,58
712771501 Provedeni quchého vysevu osiva vegetacni strechy m2 1,000 7.10 7.10
sklon do 5
00572100 osivo jetelotrdva intenzivni viceletd kg 0,030 98,90 2,97
712771531 Vysadbva Pregpestovanych ro§tlin do 15 ks/m2 m2 1,000 64,20 64,20
vegetacni strechy sklon do 5
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00572600
02660326

998712103

713

713141121

28375960

713141335

28376143

998713103

sazenice trvalek pro vegetacni stfechy primeér 5-6
cm

Borovice c¢ernd /Pinus nigra/ 60-80cm ZB

Presun hmot tonazni tonazni pro krytiny povlakové v
objektech v do 24 m

Izolace tepelné

Montaz izolace tepelné stiech plochych lepené
asfaltem bodové 1 vrstva rohozi, past, dilct, desek

deska EPS 200 pro trvalé zatiZeni v tlaku (max. 3600
kg/m2) tl 140mm

Montaz izolace tepelné strech plochych lepené za
studena bodové, spadova vrstva

klin izolacni z pénového polystyrenu EPS 200 spadovy

Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech
vdo24m

Tabulka 8: Polozkovy rozpocet intenzivni zelené stirechy [31]

kus

kus

m2

m2

m2

m3

15,000
1,000

0,447

1,000

1,020

1,000

0,150

0,011

20,10
233,00

1 070,00

92,90

299,00

104,00

4 310,00

964,00

301,50
233,00

478,29

1158,98

92,90

304,98
104,00
646,50

10,60

U intenzivni skladby lze ptedpokladat zesileni Zelezobetonové stropni konstrukce pro

zajisténi statiky objektu. Dle obdobnych ptipadl je odhad zesileni desky o 100 mm.

Vicenaklad ¢ini 964,38 K&/m? plochy Zelezobetonu, kde jsou zahrnuty i néklady na

bednéni (Tabulka 9). Musi se pocitat s dalsimi vicenaklady, mezi které patii doplnéni

pfistupové cesty na stfechu, tedy schodiStova ramena a vstup. Dale jsou nutna

bezpecnostni opatfeni v podob& zéabradli, aby mohla byt stfecha uzitna, vybaveni

relaxacnich zon lavickami a zpevnénymi plochami. Tyto dal§i vicendklady se musi

vy¢islit individudln€ podle moznosti a charakteru stavby.

Kod

Popis

Naklady z rozpoctu

HSV

Prace a dodavky HSV

4 Vodorovné konstrukce
411321414 | Stropy deskové ze 7B tf. C 25/30

0,10*1*1

411351011

ZFizeni bednéni stropl deskovych tl do 25 cm bez
podpérné kce

0,1*0,25

411351012

Odstranéni bednéni stropl deskovych tl do 25 cm bez
podpérné kce

0,1*0,25

411361821 | Vyztuz stropu betonarskou oceli 10 505

0,1*1*1*0,15
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MJ  Mnozstvi

m3

m2

m2

0,100
0,100

0,025
0,025
0,025

0,025
0,015
0,015

J.cena
[CZK]

3 000,00

322,00

94,30

38 900,00

Cena celkem
[CZK]

964,38
964,38

893,91
300,00

8,05

2,36

583,50



998 Presun hmot 70,47
998011003 | Presun hmot pro budovy zdéné v do 24 m t 0,261 270,00 70,47
Tabulka 9: Polozkovy rozpocet zestleni ZB desky o 100 mm [31]
Intenzivni varianta ma jiz daleko vyssi pozadavky na miru udrzby ve srovnani
s predchozimi moznostmi. Pro urceni pfibliznych nékladi na udrzbu intenzivni zelené
sttechy jsou zvoleny ndsledujici ¢innosti. Kontrola, odstranéni nélet a nezadoucich
porostl, prohnojeni zlistava jako u predeslé varianty jedenkrat za rok. DostateCny piisun
vody zajistuje v sus§im obdobi zavlahovy systém, ktery se musi vzdy jedenkrat ro¢né
zazimovat, aby nedoslo k poskozeni. Spotieba vody je uvazovana pii jednom kropeni 30
I/m? [zavlahy.irimon.cz]. Cena vody je brana 89,66 K&/m® dle ceniku Prazskych
vodovodu a kanalizaci pro rok 2019 [25]. Mezi dalsi nezbytné tikony patii uklid listi,
udrzba stromt, seceni travniku. Celkové roc¢ni naklady na udrzbu intenzivni zelené

stiechy ¢&ini 112,18 K&/m? (Tabulka 10).

1.rok 2.-25.rok 1.-25.rok
Cetnost | Jedn. Cena |Cetnost| Jedn. Cena Cena celkem
Popis udrzby | udriby cena celkem | adrzby | cena celkem [K&/m2]
[-1 [K¢m?] | [K&¢/m2] | [] [K¢/m?] | [K&/m2]
Odstranéni
ruderalniho porostu 1 11,50 11,50 24 11,50 | 276,00 287,50 K¢
Hnojeni 1 2,50 2,50 24 2,50 60,00 62,50 K¢
Udrzba
stromu/kefd/aklid
listi 1 4,50 4,50 24 4,50 108,00 112,50 K¢
Spotieba vody 26 2,68 69,68 624 2,68 1672,32 1 742,00 K¢
Secent 12 1,90 22,80 288 1,90 547,20 570,00 K¢
Zazimovani
zavlazovaciho
systému 1 1,20 1,20 24 1,20 28,80 30,00 K¢
Celkové naklady [K&/m2] 2 804,50 K¢
Priimerné ro¢ni naklady na idrZzbu [K¢/m2] 112,18 K¢

Tabulka 10: Ndklady na vidrzbu intenzivni zelené stiechy [23,24,25]
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3.4 Klasicka skladba — nepochozi varianta
Pro porovnani zelenych skladeb a klasickych plochych stfech je navrzena tato klasickd —

nepochozi varianta. Skladba stie$ni konstrukce spliuje pozadavky na soucinitel prostupu

tepla, u = 0,18 W/m?.K™.

EYNEICHES Y

Obrazek 29: Navrh klasické skladby stresni konstrukce [autor]

1. Kotvici vrstva — prany fi¢ni Stérk 16/32, tl. 100 mm

2. Separa¢ni a ochranna vrstva — geotextilie s plosnou hmotnosti min. 500 g/m?,
napf.: FILTEK 500, tl. 5 mm

3. Hydroizola¢ni souvrstvi, horni pas —asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40 celoplo$né
nataveny k podkladu, tl. 4 mm

4. Hydroizola¢ni souvrstvi, spodni pas — asfaltovy pas, napi.. G 200 S 40
celoplosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

5. Spadova vrstva — spadové kliny, napt.: EPS S Stabil, lepené PU lepidlem, tl. cca
150 mm

6. Tepelné izolacni vrstva — tepelna izolace, napt.: EPS 200 S Stabil, tl. 140 mm

7. Parozabrana — modifikovany SBS asfaltovy pas, napt.: BITALBIT s hlinikovou
vlozkou plosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

8. Nosna konstrukce — Zelezobetonova stropni deska
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Navrzena skladba je nasledné ocenéna pomoci programu KROS, ktery vyuziva cenové
soustavy URS. Vsechny polozky v rozpoétu jsou vztazeny na 1 m? plochy klasické -

nepochozi stfechy (Tabulka 11). Néklady na zhotoveni vychazi 2 384,40 K&/m?2.

J.cena Cena celkem

Kod Popis MJ  Mnozstvi [CZK] [CZK]
Naklady z rozpoctu
yzrozp 2 384,40
PSV Prace a dodavky PSV 2 384,40
712 Povlakové krytiny 1 225,42
712311101 Provedeni povlakove kryti’ny strech do 10°,za m2 1,000 8,46 8,46
studena lakem penetracnim nebo asfaltovym
11163152.DEK | RENOLAK ALN asfaltovy lak ndtérovy (160kg/bal.) t 0,001 | 43 504,00 43,50
Provedeni povlakové krytiny stfech do 10° pasy NAIP
712341559 pitavenim v plné ploge m2 3,000 87,00 261,00
62833159 pds tézZky asfaltovany G 200 S40 m2 2,300 136,00 312,80
62836110 pds tézky asfaltovany s Al folii nosnou vlozkou m2 1,150 138,00 158,70
712391172 Provgdgm povlakové krytiny stfech do 10° ochranné m2 1,000 43,40 43,40
textilni vrstvy
693-R3 FILTEK 500 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 43,78 50,35
712391382 Provedgm povlakgve krytiny stfech do 10° nasypem m2 1,000 5,66 5,66
z hrubého kameniva tl 50 mm
58337403 kamenivo dekoracni (kacirek) frakce 16/32 t 0,170 801,00 136,17
712391482 Prlplagek k povlakqve krytine_ strech do 10° ZKD 10 m2 5,000 0,63 3,15
mm nasypu z hrubého kameniva
998712103 Prgsun hmot tonazni tonazni pro krytiny povlakove v t 0,189 1.070,00 202,23
objektech v do 24 m
713 lzolace tepelné 1 158,98
713141121 Montaz izolace Eepelne strech vp:loc[\ynch lgpﬁene m2 1,000 92,90 92,90
asfaltem bodove 1 vrstva rohozi, pasu, dilcu, desek
28375960 deska EPS 200 pro trvalé zatiZeni v tlaku (max. 3600 m2 1,020 299,00 304,98
kg/m2) tl 140mm
713141335 Montaz izolacevtepe'lne s,trech plochych lepené za m2 1,000 104,00 104,00
studena bodove, spadova vrstva
28376143 kln} izollacm z pénového polystyrenu EPS 200 m3 0,150 4310,00 646,50
spddovy
998713103 Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech t 0,011 964,00 10,60

vdo24m
Tabulka 11: Polozkovy rozpocet klasické nepochozi skladby [31]
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Naklady na udrzbu jsou zde uvazovany jako nulové. Obcasné vycisténi kotvici vrstvy

kacirkit od moznych néleti pfedpokladam za zanedbatelné.

3.5 Klasicka skladba — pochozi varianta

Pro piimé srovnani uzitnych plochych stfech je navrzena tato klasicka — pochozi varianta.

Skladba stiesni konstrukce spliuje pozadavky na soulinitel prostupu tepla,
u=0,18 W/m?.K%,

cooeeeeees

Obrazek 30: Navrh skladby pochozi stiechy [autor]

1. Naslapna vrstva — mrazuvzdorna betonova dlazba s protiskluznym povrchem
400x400, tl. 40 mm

2. Kladeci vrstva — drcené kamenivo frakce 4/8, tl. 30 mm

3. Vyrovnavaci vrstva — drcené kamenivo 8/16, tl. 50 mm

4. Separaéni — geotextilie s plosnou hmotnosti 300 g/m?, napt.: FILTEK 300, tl. 2
mm

5. Ochranna vrstva — vibroizola¢ni podlozka, desky z recyklované pryze na sraz,

tl. 10 mm
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6. Hydroizola¢ni souvrstvi, horni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40 celoplosné
nataveny k podkladu, tl. 4 mm

7. Hydroizola¢ni souvrstvi, spodni pas — asfaltovy pas, napt.: G 200 S 40
celoplo$né nataveny k podkladu, tl. 4 mm

8. Spadova vrstva — spadové kliny, napt.: EPS S Stabil, lepené PU lepidlem, tl. cca
150 mm

9. Tepelné izolacni vrstva — tepelna izolace, napt.: EPS 200 S Stabil, tl. 140 mm

10. Parozabrana — modifikovany SBS asfaltovy pés, napt.: BITALBIT s hlinikovou
vlozkou plosné nataveny k podkladu, tl. 4 mm

11. Nosna konstrukce — Zelezobetonova stropni deska

Navrzena skladba je nésledn€ ocenéna pomoci programu KROS, ktery vyuZiva cenové
soustavy URS. Vsechny polozky v rozpoétu jsou vztazeny na 1 m? plochy klasické -

nepochozi stfechy (Tabulka 11). Néklady na zhotoveni vychazi 2 893,10 Ké&/m?2.

, « .. J.cena (Get)
Kod Popis MJ  Mnozstvi ) celkem
[CZK] [CZK]
Naklady z rozpoctu
y zrozp 2 893,10
HSV Prace a dodavky HSV 563,00
Upravy povrchd, podlahy a osazovani
6 vyplni 537,89
636-R4 Sthiﬂini dlazby z betonovych dlazdic 40x40cm na m2 1,000 184,97 184,97
59245704 d[qu’ba s,kladebnd betonova tryskand 40x40x4 cm m2 1,020 346,00 352,92
prirodni
998 Presun hmot 25,11
998011003 Presun hmot pro budovy zdéné v do 24 m t 0,093 270,00 25,11
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PSV Prace a dodavky PSV 2 330,10
712 Povlakové krytiny 1171,12

Provedeni povlakové krytiny stfech do 10° za

712311101 studena lakem penetra¢nim nebo asfaltovym m2 1,000 8,46 8,46

11163152.DEK | RENOLAK ALN asfaltovy lak ndtérovy (160kg/bal.) t 0,001 | 43 504,00 43,50

712341559 prveder,n povlak,ove Ifrytiny stfech do 10° pasy NAIP m2 3,000 87,00 261,00
pritavenim v plné plose

62833159 pds tézky asfaltovany G 200 S40 m2 2,300 136,00 312,80

62836110 pds tézky asfaltovany s Al folii nosnou vlozkou m2 1,150 138,00 158,70

712391172 Provgdgm povlakové krytiny stfech do 10° ochranné m2 1,000 43,40 43,40
textilni vrstvy

693-R2 FILTEK 300 g/m2 netkand geotextilie m2 1,150 26,28 30,22
Provedeni drenazni vrstvy vegetacni stfechy z

712771201 kameniva tloustky do 100 mm sklon do 5° m2 2,000 41,60 83,20

58343810 kamenivo drcené hrubé frakce 4/8 t 0,051 483,00 24,63

58343872 kamenivo drcené hrubé frakce 8/16 t 0,085 463,00 39,36
Presun hmot tonazni tonazni pro krytiny povlakové v

998712103 objektech v do 24 m t 0,155 1 070,00 165,85

713 lzolace tepelné 1 158,98

713141121 Montaz izolace Eepelne strech leOC!‘VEh lfepgne m2 1,000 92,90 92,90
asfaltem bodove 1 vrstva rohozi, pasu, dilcu, desek

28375960 deska EPS 200 pro trvalé zatiZeni v tlaku (max. 3600 m2 1,020 299,00 304,98
kg/m2) tl 140mm

713141335 Montaz izolacevtepglne s’trech plochych lepeneé za m2 1,000 104,00 104,00
studena bodové, spadova vrstva

28376143 klin izolacni z pénového polystyrenu EPS 200 spadovy | m3 0,150 4 310,00 646,50

998713103 Presun hmot tonazni pro izolace tepelné v objektech t 0,011 964,00 10,60

v do24m
Tabulka 12: PoloZkovy rozpocet klasické pochozi skladby [31]

K pochozi varianté se vztahuji dalsi vicendklady, aby mohla byt stfecha uzitna. PfedevS§im
je to bezpecnostni opatfeni v podobé ziizeni zabradli a zajiSténi pfistupu na stfechu,
doplnénim schodistovych ramen a ptipadné prodlouzeni vytahu az na stfeSni uroven.
Dalsi naklady jsou jiz individuélni dle pozadavki a charakteru stavby, naptiklad montaz

lavicek.
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Néklady na tdrZbu jsou zde uvazovany jako nulové. Obcasny uklid by se mohl zahrnout
do celkové udrzby spolecnych prostor, naklady tohoto charakteru jsou zanedbatelné

Vv poméru na celkovou uzitnou plochu bytovych jednotek.

3.6 Porovnani variant
Skladby zelenych stfech ptinasi fadu vyhod. Vegetacni souvrstvi napomaha korigovat
teplotni vykyvy v letnim 1 zimnim obdobi, tim chrani hydroizola¢ni souvrstvi pted
roztaznosti a moznym popraskadnim své struktury. Zaroven funguje jako dobry tepelny
izolant. Ptfidand hodnota zelenych stfech pfevazuje nad stfechami s klasickymi

skladbami.

Z pohledu nakladi na pofizeni jsou zelené nepochozi skladby srovnatelné s klasickymi.
Cena za 1 m? intenzivniho ozelenéni pfevysuje téméf o dvojnasobek ostatni varianty
(Graf 4). Z toho vyplyva, ze u mensich objektll by se realizace intenzivni zelené stiechy

vyrazné¢ prodraZila.

Agregovana cena za m? stie$ni skladby

6 000,00 K¢
5168,15 K¢
5 000,00 K¢

4000,00 K¢ 352372 K¢

2893,10 K&
2 384,40 K& I

B Extenzivni ® Polointenzivni ® Intenzivni ® Klasicka - nepochozi ® Klasicka - pochozi

3000,00 K¢

2 538,05 K¢

2 000,00 K¢

1 000,00 K¢

0,00 K&

Graf 4: Porovndni cen jednotlivych variant za m2 [autor]

S ohledem na néklady na udrzbu je zde mozné srovnavat pouze ozelenéné skladby,
jelikoz klasické povazujeme za bezidrzbové. V ro¢nich bilancich se projevuji naroky
jednotlivych variant. Intenzivni zelen vyzaduje pomérné ndkladnou péci, kterd se
pohybuje okolo 112 K¢ za rok. Vyrazné tedy ptfevysSuje ostatni zvolené typy ozelenéni.

S timto faktem se musi pocitat pro navyseni provoznich nakladi.
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Roéni naklady na udrzbu za m?
120,00 K¢ 112,18 K&

100,00 K¢
80,00 K¢
60,00 K¢

40,00 K¢

21,34 K¢

20,00 K¢ 12,70 K¢
ook ]

m Extenzivni ® Polointenzivni ® Intenzivni = Klasicka - nepochozi ®Klasicka - pochozi

0,00 K¢ 0,00 K¢

Graf 5: Porovnani ndkladii za vidrzbu [autor]
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4. Obytny soubor Na Vackové

Pro aplikaci navrhovanych variant stfe$nich skladeb jsem zvolil projekt bytovych domu
Na Vackovg¢, ktery realizovala Divize 1 firmy Metrostav a.s. a developerem byl Metrostav
Development. U této stavby jsem pracoval v realizacnim tymu zhotovitele. Budovy se
nachazeji v oblasti parku a zelené, ale developerské plany ukazuji postupnou hustou
vystavbu v celém okoli béhem n¢kolika let. Ozelenéni stfech by bylo vhodnym feSenim,

jak tuto ubyvajici zelenou plochu nahradit.

4.1 Popis objekti
Pozemky, na kterych se stavba realizovala, se nachazeji v obci Praha, zapsané
na katastralnim Gfadu Zizkov. Jedna se o izemi vymezené na severu parkem Zidovské
pece, respektive nové vybudovanou ulici Olgy Havlové, na jihu zastavbou podél ulice
Malesicka a na vychod¢ piedchozi fazi vystavby bytovych domi na Vackové — domy
A, B, C. Pozemek je soucasti Sir$i rozvojové lokality za zizkovskym ndkladovym
nadrazim, kde 1ze v budoucnu o¢ekavat intenzivni urbanisticky rozvoj. Stavebni pozemek
je schvalenym Gzemnim planem Hlavniho mésta Prahy veden jako Cisté obytny a je uréen

pro navrzenou zastavbu. [26]

Obrazek 31: Poloha objektii [26]

Objekt D je pétipodlazni bytovy objekt se ¢tyfmi samostatnymi vstupy a polozapusténym
suterénem. Pidorysné rozmeéry objektu jsou cca 54 x 50,6 m. Objekt se sklada ze tii ¢asti,
které postupné ustupuji az na 3 nadzemni podlazi v sekci D2. V podzemnim podlaZzi jsou

umisténé garaze, technologické mistnosti a spolecné prostory. V nadzemnich podlazich
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jsou umisténé byty. Oproti feSeni v dokumentaci DSP byli zruSeny komer¢ni prostory.

Na misto nich byly umistény bytové jednotky a sklepni komory.

Objekt E je taktéZ pétipodlazni bytovy objekt se Ctyfmi samostatnymi vstupy
a polozapusténym suterénem. Pidorysné rozméry objektu jsou cca 56,6 x 46,5 m. Objekt
se sklada ze ti celkt, z nichz sekce E2 ma pét nadzemnich podlazi. Zbylé dvé ¢asti maji
¢tyfi nadzemni podlazi. V podzemnim podlazi jsou umisténé gardze, technologické

mistnosti a spolecné prostory. V nadzemnich podlazich jsou umisténé byty.

OBJEKT E

OBJEKT D

Obrazek 32: Vizualizace objekti [27]

Suterény a 1. nadzemni podlazi jsou tvofeny Zelezobetonovou nosnou konstrukei.
Ve vyssich nadzemnich podlazich jsou postupné zelezobetonové stény nahrazovany
zdénymi nosnymi konstrukcemi. Stropni desky jsou ve vSech podlazich Zelezobetonové
monolitické. Monolitické §titové stény a schodistova jadra ztuzuji objekt. Objekt jako
celek je navrzen v jednom dilatacnim celku. Parkovani v suterénu je komunikaéné

napojeno vjezdovou rampou v 1PP severni ¢asti suterénu.
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Objekt D

Zastavéna plocha: 1877,1 m? (dle DSP)
Obestavény prostor: 20391 m® (dle DSP)
Uzitna plocha byty: 3429,8 m? (dle DSP)
Uzitna plocha garaze: 1584,1 m? (dle DSP)
Pocty bytt: 1kk: 10

Pocty bytt: 2kk: 12

Pocty bytt: 3kk: 30

Pocty byti: 4kk: 3

Celkem byti: 55

Pocet parkovacich stani: 50

Pocet parkovacich stani pod objektem D: 50
Pocet sklepnik komor: 33

Pocet osob: 136

Objekt E

Zastavéna plocha: 1834,8 m? (dle DSP)
Obestavény prostor: 21081,4 m® (dle DSP)
Uzitna plocha byty: 3807,1 m? (dle DSP)
Uzitna plocha garaze: 1530,4 m?

Pocty bytt: 1kk: 32

Pocty byti: 2kk: 15

Pocty byti: 3kk: 26

Pocty byti: 4kk: 1

Celkem byti: 74

Celkem pocet parkovacich stani: 55
Pocet sklepnich komor: 25

Pocet osob:144

[26]
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4.2 Popis stiesni konstrukce

Vodorovné stropni konstrukce jsou provedeny jednotné z monolitickych

zelezobetonovych desek tl. 250, 220 a 200 mm.

Souvrstvi stieSniho plasté je navrzeno v klasické skladbé. Je tvofeno parozébranou
z asfaltového pasu s hlinikovou vlozkou Bitalbit S na penetrované stropni Zelezobetonové
desce. Dale nasleduje vrstva tepelné izolace minimalni tloustky 180 mm z polystyrenu
EPS 200S slozené z desek tl. 140 mm a spadovych klini se sklonem 2 %. Na tuto
spadovou vrstvu je provedeno hlavni hydroizola¢ni souvrstvi ze dvou SBS
modifikovanych asfaltovych pésii. Spodni mikroventila¢ni a horni s posypem plnoplosné
nataveny. Asfaltové pasy jsou kryty geotextilii. Jako ochrannd a pfitézovaci vrstva je
pouzita vrstva prané¢ho ficniho $térku tl. 100 mm. Stfechy vytahovych Sachet a stfech
instala¢nich prostortt jsou provedeny z asfaltovych pasi s bfidlicnym posypem.
Provadéni stiech je v souladu s normou CSN 73 1901. Revizni vstup na stiechu je zajistén
pomoci svétliku pozarniho vétrani. Opérné stény na stieSe byly provedeny jako

prefabrikované nebo monolitické z vodostavebniho pohledového betonu. [26]
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5. Aplikace skladeb na obytny soubor Na Vackové

V této kapitole budou aplikovany jednotlivé navrhované varianty stfeSnich skladeb na
plochu stie$ni konstrukce objekt D a E bytovych domti Na Vackové. Po aplikaci budou

zohlednény dopady na celkovou cenu byt za m?

a na poplatky, které se vztahuji k udrzbé
spole¢nych prostor zelenych stfech. Naklady na udrzbu a poplatky do fondu oprav budou
oproti celkové cené rozdéleny zvlast na objekt D a E, jelikoz maji rozdilné plochy stfech

a sdruzeni vlastnikt jednotek ma kazdy objekt vlastni.

5.1 Odpocet piivodni skladby

Zakladem pro aplikaci navrhovanych skladeb je odpocet pivodnich skladebnich vrstev,
které¢ byly navrzeny a realizovany dle projektové dokumentace. Pivodni skladba
odpovida navrhované varianté klasické nepochozi sttechy (viz kapitola 3.4). Z plochy
stiechy jsou odecteny plochy dojezda vytahti a Sachet, u kterych uvazuji zanechat ptivodni
stie$ni skladbu bez zelené. Pro objekt D je &ista plocha stiechy 1009,95 m? a objektu E
&ini 923,26 m? [26]. Pro odpoéet jsou vyhaty polozky z pivodniho rozpoétu, ktery &inil
celkem 212 000 000 K¢. [32]

Odpocet celkem -2 900 102
Polozky obsahuji i presun hmot.
Polozka | Kod Popis polozky MJ| Mnozstvi | Cena MJ Cena
PSP celkem

Objekt D -1 522 695
Konstrukce hrubych podlah - stfecha -79 366

196.| 63| Prany ficni $térk fce 16+32 mm, tl. m3 -102,50 774,30 -79 366
100 mm
Povlakové krytiny -916 105

229.| 712 | Asfaltovy modifikovany penetracni m2 | -1009,95 52,38| -52901
natér stfech - dodani, provedeni

232.| 712 | Plnoplos$né nataveni modifikovaného |m2| -3 029,85 96,03 | -290 956
pasu strech
233.| 712 | PoloZeni samolepiciho pésu sttech m2 | -1009,95 82,94 -83760
235.| 712 | PolozZeni ochranné textile stiech m2| -2 239,10 12,22 | -27 366
237.| 712 | SBS asfaltovy modifikovany pés s m2| -1009,95 129,20 | -130 490
hlinikovou vlozkou, napt.Bitalbit
239.| 712 | SBS asfaltovy modifikovany pés s m2 | -1009,95 137,93 | -139 306
posypem
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241.| 712 | SBS asfaltovy modifikovany m2 | -1009,95 152,78 | -154 295
samolepici pas mikroventilac¢ni
246.| 712 | Geotextile (PP,PE) 500 g/m2 m2| -1009,95 36,67 -37031
Izolace tepelné - Sti‘echa -527 224
251. | 713 | Polozeni tepelné izolace stiech do m2 | -1009,95 64,51 -65 147
aktivovanych Therm pruhi, ptip. PU
lepidla, v¢.dodani lepidla
252.| 713 | Polozeni spadovych klint stfech do m2 | -1009,95 101,37| -102 374
PU lepidla, v¢.dodani lepidla
255.| 713 | Izolace EPS 200 S Stabil m3 -141,39| 1151,88| -162 867
257.| 713 | Spadové kliny EPS 200 S Stabil m3 -151,49| 1299,32| -196 836
Objekt E -1 377 407
Konstrukce hrubych podlah - stFecha -71700
1323.| 63| Prany fi¢ni stérk fce 16+32 mm, tl. m3 -92,60 774,30| -71700
100 mm
Povlakové krytiny -823 738
1356. | 712 | Asfaltovy modifikovany penetracni m2 -923,26 52,38| -48 360
natér sttech - dodani, provedeni
1359. | 712 | Plnoplosné nataveni modifikovaného |[m2| -2 769,78 96,03 | -265 982
pasu stiech
1360. | 712 | PoloZeni samolepiciho pasu stiech m2 -923,26 82,94 -76571
1362.| 712 | PoloZeni ochranné textile stiech m2 -923,26 12,22 -11284
1364.| 712 | SBS asfaltovy modifikovany pas s m2 -923,26 129,20 | -119 289
hlinikovou vlozkou, napt.Bitalbit
1366. | 712 | SBS asfaltovy modifikovany pas s m2 -923,26 137,93 | -127 349
posypem
1368.| 712 | SBS asfaltovy modifikovany m2 -923,26 152,78 | -141 051
samolepici pas mikroventilacni
1373.| 712 | Geotextile (PP,PE) 500 g/m2 m2 -923,26 36,67 | -33852
Izolace tepelné - Sti‘echa -481 969
1378.| 713 | Polozeni tepelné izolace stfech do m2 -923,26 64,51| -59 555
aktivovanych Therm pruht, piip. PU
lepidla, v¢.dodani lepidla
1379.| 713 | Polozeni spadovych klint sttech do m2 -923,26 101,37| -93 586
PU lepidla, v¢.dodani lepidla
1383.| 713 | Izolace EPS 200 S Stabil m3 -129,26| 1151,88| -148 887
1385.| 713 | Spadové kliny EPS 200 S Stabil m3 -138,49| 1299,32| -179 941
Tabulka 13: Odpocet piivodni stiesni skladby [32]
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5.2 Provozni naklady pro pivodni skladbu
Pivodni klasicka skladba stfesni konstrukce byla navrzena jako bezudrzbova, naklady
na udrzbu jsou uvazovany jako nulové. Pro porovnani novych variant je nutné vycislit
ndklady na fond oprav, které se vztahuji k plvodnimu realizovanému navrhu
(Tabulka 14). Castka na pofizeni je rozdélena na obdobi Zivotnosti stie$niho souvrstvi
20 let [28]. Pro objekt D vychézi poplatky pro uzivatele bytové prostoru 22,20 K& za m?
uzitné plochy, pro objekt E ptipada ro¢ni naklad 18,09 K¢.

Plocha | Celkové naklady | Ro¢ni fond | Uzitnd | Roéni poplatky do

stiechy na opravy po oprav plocha | fondu oprav za m2
[m2] dobu zivotnosti | [K¢&/rok] [m2] uZzitné plochy
Objekt D| 1009,95 1522 695 K¢ 76135 34298 22,20 K&
Objekt E| 923,26 1377407 K¢ 68870 3807,1 18,09 K&

Tabulka 14: Pivodni ndklady na fond oprav [autor]

5.3 Pouziti extenzivni zelené stiechy pro zvoleny obytny soubor
Pro pftipocet je pouzita jednotkova cena extenzivni skladby (viz kapitola 3.1). Dale je
doplnén pés kacirku o Sifce 30 cm po celém obvodu stfech z divodu zajisténi
dostate¢ného odtoku (viz kapitola 1.5.2), zde je ponechdna jednotkova cena z plivodniho
rozpo¢tu [32] (Tabulka 15). Tato varianta je uvazovana jako nepochozi, tudiZz neni
navrzen bé&zny piistup pro uZivatele a bezpetnostni opatieni. Udrzbu musi nasledng

provadét odborna firma s proskolenym personalem.

. . .. .| Cena Cena

Popis polozky MJ Mnozstvi MJ celkem
Cena celkem 1622939
Odpocet celkem -2 900 102
Pripocet 4523 041
Skladba extenzivni m2 1781,65|2 538,05 4521918
Pas kacirku §.30cm m3 12,12 92,60 1123
"strecha D"
(64,034+111,099+86,087)*0,3*0,08
"strecha E"
(93,940+58,115+91,924)*0,3*0,08

Tabulka 15: Pripocet extenzivni skladby [autor]
Po provedeni odpoctu ptivodnich polozek a pfictenim novych vychazi zvySeni nakladi

na stavebni komplex 0 1 622 939 K¢.
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V piepoctu na celkovy obytny prostor objekti D a E dochazi k navySeni ceny o 224,26
K¢&/m?. Navyseni ceny bytovych jednotek se pohybuje okolo 0,4 % (Tabulka 16), tedy

rozdil je minimalni a pfipadné zajemce o byt by nemélo ovlivnit jejich rozhodnuti koupé.

Nova cena Nova cena
bytu za m?

Uzitna Pivodni cena
2
Typ bytu | plocha bytu [33] Cenazam

1+ Kkk 33,51 2087 137 K¢ 62 284 K& 2094 652 K& | 62508 K¢
2 + kk 66,32 3698 015 K¢ 55760 K& 3712 888 K& | 55984 K¢
3+ Kkk 76,89 4273 169 K¢ 55 575 K¢ 4290413 K¢ | 55799 K¢
4 + kk 96,60 5534713 K¢ 57 295 K¢& 5556376 K& | 57 519 K&

Tabulka 16: Nové ceny bytii pri extenzivni varianté [autor]

Ro¢ni naklady za drzbu extenzivni zelené stfechy vychéazi 12 826 K¢ za rok na objekt D
a na objekt E ¢ini ndklady 11 725 K¢ za rok. Vlastnik bytu v objektu D by pak odvadél
do sdruzeni vlastniki jednotky 3,74 K¢& za m? uzitné plochy svého bytu na udrzbu zelens.
Majitel bytové jednotky v objektu E by mél nizsi poplatky ve vysi 3,08 K& za m? uzitné
plochy bytu (Tabulka 17).

Plocha | Ro¢ni naklady | Celkové naklady | Uzitna | Poplatky na
stfechy na udrzbu na idrzbu plocha m? uzitné
[m?] [K&/m?] [K¢&/rokK] [m?] plochy
Objekt D | 1009,95 12,70 12826 3429,8 3,74 K&
Objekt E 923,26 12,70 11725 3807,1 3,08 K¢é

Tabulka 17: Ndklady na udrzbu pri extenzivni stiese [autor]

Ro¢ni poplatky do fondu oprav pro extenzivni skladbu vychazi z celkovych nakladl za
pofizeni a z zivotnosti stieSni konstrukce. Ozelenéni stfechy prodluzuje zivotnost
stteSniho souvrstvi az o dvojnasobek. Pro vypocet tedy uvazuji rozlozeni celkovych
nakladii na obdobi 40 let [28]. Na objektu D by zaplatili uzivatelé 17,22 K& za m? uzitné
plochy ro¢né, u objektu E by castka vychazela na 14,18 K¢ do spole¢ného fondu za rok
(Tabulka 18). Vzhledem Kk prodlouzené zivotnosti stfe$ni skladby vychazeji nizsi

poplatky nez u ptivodni varianty (Tabulka 14).

Plocha | Celkové naklady | Ro¢ni fond | Uzitna | Roéni poplatky do

stiechy na opravy po oprav plocha | fondu oprav za m2
[m2] dobu zivotnosti [K¢/rok] [m2] uZzitné plochy
ObjektD| 1009,95| 2362933 K¢ 59073| 34298 17,22 K&
Objekt E 923,26 2160 108 K¢ 54003| 3807,1 14,18 K¢

Tabulka 18: Poplatky do fondu oprav pii extenzivni varianté [autor]
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Pro pfehlednost jsou promitnuty vSechny provozni naklady ke vSem typtim bytl, tedy
1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk, které jsou porovnany s pivodnimi uvazovanymi provoznimi
naklady (Tabulka 19). Extenzivni varianta ma vysledné celkové provozni naklady nizsi

nez puvodni navrh. Uzivatelé bytt by platili diky delsi zivotnosti nizsi poplatky.

Typbyts | plocha | PO | Fond | SR | Roadils
[m2] za udrzbu oprav celkem pivodnim
a 1+ kk 33,51 125 K¢ 577 K& 702 K¢é - 41 K¢
% 2 + kk 66,32 248 K¢ 1142Ke¢ | 1390 Ké - 82 K¢
| 3+kk 76,89 288 K¢ 1324Ke¢ | 1612 K¢ - 95 K¢
© 4 + kk 96,60 361 K¢ 1664 Ke | 2025 K¢ - 119 K¢
W 1+ kk 33,51 103 K¢& 475 K¢ 579 K¢ - 28 K¢
% 2 + kk 66,32 204 K¢ 941 K¢ 1145 K¢ - 55 K¢
| 3+kk 76,89 237 K¢ 1091 Ké | 1327K¢é - 63 K¢
© 4 + kk 96,60 298 K¢ 1370Ke¢ | 1668 K¢ - 80 K¢

Tabulka 19: Provozni ndklady pri extenzivni varianté [autor]

5.4 Pouziti polointenzivni zelené stiechy pro zvoleny obytny soubor
Pro pfipocet jsou pouzity jednotkové ceny pro polointenzivni skladby a zesileni
zelezobetonové konstrukce (viz kapitola 3.2). Dale je doplnén pas kacirku o Sifce 30 cm
po celém obvodu stfech z diivodu zajisténi dostatecného odtoku (viz kapitola 1.5.2), zde
je ponechana jednotkova cena z pivodniho rozpoétu [32] (Tabulka 20). Tato varianta je
uvazovana jako nepochozi, tudiZ neni navrzen b&zny pfistup pro uzivatele a bezpe€nostni

opatieni. Udrzbu musi nasledné provadét odbornd firma s proSkolenym personalem.

. " . Cena

Popis polozky MJ | Mnozstvi | Cena MJ celkem
Cena celkem 4 401 915
Odpocet celkem -2 900 102
Pripocet 7302 017
Skladba polointenzivni m2 1781,65| 3523,72 6 278 037
Pas kacirku §.30cm m3 30,31 92,60 2 807
"strecha D"
(64,034+111,099+86,087)*0,3*0,2
"strecha E"
(93,940+58,115+91,924)*0,3*0,2
Zesileni ZB konstrukce \ m2 \ 2034,25| 501,99| 1021173

Tabulka 20. Pripocet polointenzivni skladby [autor]
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Po provedeni odpoctu ptivodnich polozek a ptictenim novych vychazi zvysSeni nakladi
na stavebni komplex 0 4 401 915 K¢&. V ptepoctu na celkovy obytny prostor objekti D a
E dochazi k navyseni ceny o 608,26 K&m?2 Navyseni ceny bytovych jednotek se
pohybuje okolo 1%, rozdil je tedy stale minimalni (Tabulka 21).

Uzitna . , . ,
Typ bytu | plocha Pug;in[lgc;ina Cena za m2 Nog;tcuena NoZ\;ar;gna
[m2]
1+ kk 33,51 2 087 137 K¢ 62 284 K¢ 2107520 K& | 62892 K¢
2 + kk 66,32 3698 015 K¢ 55 760 K¢& 3738354 K¢ | 56 368 K¢
3+ kk 76,89 4273169 K¢ 55 575 K¢ 4 319 938 K¢ 56 183 K¢
4 + kk 96,60 5534713 K¢ 57 295 K& 5593471 K¢ | 57903 K¢

Tabulka 21: Nové ceny bytii pii polointenzivni varianté [autor]

Roc¢ni naklady za udrzbu polointenzivni zelené stfechy vychazi 21 512 K¢ za rok na
objekt D a na objekt E ¢ini naklady 19 665 K¢ za rok. Vlastnik bytu v objektu D by pak
odvadél do sdruzeni vlastnikil jednotky 6,27 K& za m? uZitné plochy svého bytu na udrzbu
zelené. Majitel bytové jednotky v objektu E by mél nizsi poplatky ve vysi 5,17 K& za m?
uzitné plochy bytu (Tabulka 22).

Plocha | Roc¢ni naklady | Celkové naklady | Uzitna | Poplatky na
stfechy na udrzbu na idrzbu plocha m2 uZitné
[m2] [K¢/m?2] [K¢&/rok] [m2] plochy
Objekt D | 1009,95 21,30 21512 3429,8 6,27 K¢
Objekt E 923,26 21,30 19665 3807,1 5,17 K&

Tabulka 22: Ndklady na udrzbu pii polointenzivni stiese [autor]

Ro¢ni poplatky do fondu oprav pro polointenzivni skladbu vychazi z celkovych nakladi
za potizeni a z Zivotnosti stfeSni konstrukce. Ozelenéni stfechy prodluzuje Zivotnost
stieSniho souvrstvi aZ o dvojnasobek. Pro vypocet tedy uvazuji, stejné jako u extenzivni
varianty, rozlozeni celkovych nakladi na obdobi 40 let [28]. Na objektu D by zaplatili

2

uzivatelé 27,81 K¢ za m“ uZitné plochy ro¢né, u objektu E by castka vychazela

na 22,90 K& za m? uzitné plochy do spole¢ného fondu za rok (Tabulka 23).

Plocha | Celkovéniklady | Rogni fond | Uzitnd | Ro¢ni poplatky do

stiechy na opravy po oprav plocha | fondu oprav za m2
[m2] | dobuZivotnosti | [Kg/rok] [m2] uZitné plochy
Objekt D| 1009,95 3814 729 K¢ 95368 | 34298 27,81 K&
Objekt E| 92326 3487288Kc 87182| 3807,1 22,90 K¢&

Tabulka 23: Poplatky do fondu oprav pii polointenzivni varianté [autor]
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Pro pfehlednost jsou promitnuty vSechny provozni naklady ke vSem typtim bytl, tedy
1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk, které jsou porovnany s pivodnimi uvazovanymi provoznimi
naklady (Tabulka 24). Polointenzivni varianta ma vysledné celkové provozni naklady

vys§i nez pivodni navrh. Vyssi poplatky ovliviiuji pfedevsim naklady na udrzbu.

Typ bytu [[)Jliléﬁg Popla’Eky Fond p(l};)OI:\Itlll(y l}ozdil’s
[m2] za udrzbu oprav celkem pivodnim
o 1+ kk 33,51 210 K¢ 932 K¢ 1142 K¢ + 398 K¢
% 2 + kk 66,32 416 K¢ 1 844 K¢ 2260 K¢ + 788 K¢
o) 3+ kk 76,89 482 K¢ 2 138 K¢ 2 620 K¢ + 913 K¢
O 4+kk | 9660 | 606KE | 2686KE | 3292KE | +1 148 K&
w 1+ kk 33,51 173 K¢ 767 K¢ 940 K¢ + 334 K¢
% 2+ kk 66,32 343 K¢ 1 519 K¢ 1861 K¢ + 662 K¢
o 3+ Kkk 76,89 397 K¢ 1761 K¢ 2 158 K¢ + 767 K¢
© 4 + kk 96,60 499 K¢ 2212 K¢ 2711 K¢ + 964 K¢

Tabulka 24: Provozni ndklady pri polointenzivni varianté [autor]
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5.5 Pouziti intenzivni zelené stiechy pro zvoleny obytny soubor
Pro piipocet jsou pouzity jednotkové ceny pro intenzivni skladbu a zesileni
zelezobetonové konstrukce (viz kapitola 3.3). Dale je doplnén pas kacirku o Sifce 30 cm
po celém obvodu stiech z diivodu zajisténi dostatecného odtoku (viz kapitola 1.5.2). Dalsi
polozkou je potizeni a montaz prefabrikovanych ramen, celkem 8 kusti podle poctu
vchodl. Zde jsou ponechany jednotkové ceny z piivodniho rozpoctu [32]. Pro zaruceni
bezpecnosti je také pripocteno prosklené zabradli, u kterého je uvedena orientacni cena
8295 K¢ veetné montaze [30]. V zavéru pripoctu je uvedena dodavka zavlazovaciho

systému i zde se jedna o orienta¢ni cenu 120 000 K¢ vcetné montaze [29] (Tabulka 25).

Popis polozky MJ Mnozstvi| Cena MJ | Cena celkem
Cena celkem 9611693
Odpocet celkem -2 900 102
Piipocet 12 511 795
Skladba intenzivni m2 1781,65 3523,72 6 278 037
Pas kacirku $.30cm m3 113,67 92,60 10526
"strecha D"

(64,034+111,099+86,087)*0,3*0,75

"strecha E"
(93,940+58,115+91,924)*0,3*0,75

Zesileni ZB konstrukce m2 2 034,25 964,38 1961 790
Prefabrikované schodist'ové ks 8,001 16 000,00 128 000
rameno

Montaz schodistového ramene  |ks 8,000 1372,00 10 976
Sklenéné zabradli bm 468,05 8295,000 3882466
Zavlazovaci systém kpl 2,00/120 000,00 240 000

Tabulka 25: Pripocet intenzivni skladby [autor]

Po provedeni odpoctu ptivodnich polozek a ptictenim novych vychdzi zvySeni nakladi
na stavebni komplex 0 9 611 693 K¢&. V ptepoctu na celkovy obytny prostor objekti D a
E dochazi obecné k navyseni ceny o 1 328,15 K&/m?. Navyseni ceny bytovych jednotek
se pohybuje okolo 2,4 %, rozdil je tedy i pfi nejnakladnéjsi varianté stale maly
(Tabulka 26).
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UZitni Ptvodni cena Nova cena Nova cena
Typ bytu | plocha bytu [33] Cena za m2 bytu 72 m2
[m2]
1+ kk 33,561 2087 137K¢| 62284 KE| 2131643 K& 63 612 K¢
2 + kk 66,32 3698015Ke| 55760Ke| 3786 098 K¢ 57 088 K¢
3+ kk 76,89 4273 169 K¢ | 55575KE| 4375291 K& 56 903 K¢
4 + kk 96,60 5534713 KE| 57295KE| 5663 012 Ké 58 623 K¢

Tabulka 26: Nové ceny bytii pri intenzivni varianté [autor]

Roc¢ni naklady za udrzbu intenzivni zelené stfechy vychazi 113 296 K¢ za rok na objekt
D ana objekt E ¢ini naklady 103 571 K¢ za rok. Vlastnik bytu v objektu D by pak odvad¢l
do sdruzeni vlastnikii jednotky 33,03 K& za m? uzitné plochy svého bytu na udrzbu zelens.
Majitel bytové jednotky v objektu E by mél nizsi poplatky ve vysi 27,20 K& za m? uzitné
plochy bytu.

Plocha | Roc¢ni naklady | Celkové naklady | Uzitna | Poplatky na
stiechy na udrZzbu na udrzbu plocha m2 uZzitné
[m2] [K¢/m?2] [K¢&/rok] [m2] plochy
Objekt D | 1009,95 112,18 113296 3429,8 33,03 K¢
Objekt E | 923,26 112,18 103571 3807,1 27,20 K¢

Tabulka 27: Naklady na udrzbu pri intenzivni stiese [autor]

Ro¢ni poplatky do fondu oprav pro intenzivni skladbu vychazi z celkovych naklada za
pofizeni a z zivotnosti stieSni konstrukce. Ozelenéni stfechy prodluzuje zivotnost
stteSniho souvrstvi azZ o dvojnasobek. Pro vypocet tedy uvazuji, stejné jako u predeslych
zelenych variant, rozlozeni celkovych nakladti na obdobi 40 let [28]. Na objektu D by
zaplatili uzivatelé 47,64 K& za m? uzitné plochy svého bytu roéné, u objektu E by ¢astka

vychazela na 39,24 K& za m? uzitné plochy do spole¢ného fondu za rok (Tabulka 28).

Plocha | Celkové naklady | Roenifond| Uzitns | Roéni poplatky do

sttechy na opravy po oprav plocha | fondu oprav za m2
[m2] | dobuzivotnosti | [Ke/rok] [m2] uZitné plochy
ObjektD| 1009,95| 6536428Ke | 163411 34298 47,64 K&
Objekt E 923,26 5975367Ke | 149384 3807,1 39,24 K¢&

Tabulka 28: Poplatky do fondu oprav pii intenzivni varianté [autor]

Pro piehlednost jsou promitnuty vSechny provozni naklady ke vSem typlim bytovych
jednotek, tedy 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk, které¢ jsou porovnany s ptivodnimi uvazovanymi
provoznimi ndklady (Tabulka 29). Intenzivni varianta ma jiz vysledné celkové provozni

naklady o fad vyssi nez ptivodni navrh.
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Uzitnd - p )i Fond Roéni Rozdil s
Typ byt p[lglczqa za Edl‘ib)l/,l oprav p:eﬁ:itnqu pivodnim
a 1+ kk 33,51 1107K¢ | 1597Keé | 2703 Ké + 1960 K¢
% 2 + kk 66,32 2191 Ke | 3160Ke¢ | 5351 K& + 3 878 K¢&
o | 3+kk 76,89 2540K¢ | 3663Ke | 6203 K& +4 496 K¢
© 4 + kk 96,60 3191 KE | 4602Ke | 7793 K¢é + 5649 K¢
" 1+ Kk 33,51 912 K¢ 1315K¢ | 2227K¢ +1620 K¢
% 2 + kk 66,32 1804Ke | 2602KE | 4407 K& +3 207 K¢
o | 3+kk 76,89 2092Ke¢ | 3017Keé | 5109 K& +3 718 K¢é
© 4 + kk 96,60 2628Ke¢ | 3790Keé | 6418 K& +4 671 K&

Tabulka 29: Provozni naklady pri intenzivni varianté [autor]

5.6 Pouziti klasické nepochozi stiechy pro zvoleny obytny soubor
Jedna se pouze o porovnani stejné skladby v cenach skutecnych a teoretickych. Tento
rozdil pfipoctu a odpoctu ukazuje redlnou nabidku na zhotoveni stieSni skladby a
statistickou priimérnou cenu z cenové soustavy URS. Lokace objektu v Praze napoméha

ke snizeni ceny nabidky z diivodu vétsi konkurence v hlavnim mésté Ceské republiky.

. y .o Cena

Popis polozky MJ | Mnozstvi | Cena MJ celkem
Cena celkem 1709 444
Odpocet celkem -2 900 102
Pripocet 4 609 546
Skladba klasicka nepochozi Im2 | 193321] 2384,40| 4609546

Tabulka 30: Pripocet klasické nepochozi skladby [autor]

Po provedeni odpoctu piivodnich polozek a pfictenim novych vychazi zvySeni nakladt
na stavebni komplex 0 1 709 444 K¢. V piepoctu na celkovy obytny prostor objekti D
a E dochdzi obecné k navyseni ceny o 236,21 K&/m? Rozdil od pivodnich cen se lisi
zhruba 0 0,4 % (Tabulka 31). Tyto hodnoty ukazuji odchylku od pravdépodobného

kontrolniho rozpoétu investora, ktery by mohl poé¢itat se smérnymi cenami URS.

Uzitna Pivodni cena Nova cena | Nova cena
Typ bytu p[lr?qczf}a bytu [33] Cena za m2 bytu 72 M2

1+Kkk 33,51 2087 137K¢| 62284 K¢ | 2095052 Keé | 62520 K&
2 + kk 66,32 3698015Ke¢| 55760K¢| 3713680 KE | 55996 K¢
3+ kk 76,89 4273 169K | 55575KE| 4291332 Ké | 55811Ke
4+ Kkk 96,60 5534713 K¢ | 57295K¢| 5557531 Ké | 57531 K¢

Tabulka 31: Nové ceny bytii pri klasické nepochozi varianté [autor]
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Tato varianta je uvazovana jako bezadrzbova, tudiz naklady na udrzbu jsou brany jako
nulové. Pro poplatky na fond oprav je vSak pocitano navySeni oproti pivodnimu navrhu,
jelikoz je zivotnost stiesni skladby stejna 20 let [28]. Zde se ukazuje opét porovnani
statistickych a realnych cen (Tabulka 32). Na objektu D by zaplatili uzivatelé o 13,02 K¢
za m? uzitné plochy svého bytu roéné, u objektu E by se ¢astka navysila o 10,72 K&/m?

uzitné plochy do spole¢ného fondu za rok.

NavySeni NavySeni ro¢nich
Plocha naklada na Rocni fond | Uzitna | poplatka do fondu
sttechy | opravy po dobu oprav plocha | oprav za m2 uzitné
[m2] zivotnosti [K¢/rok] [m2] plochy
Objekt D| 1009,95 893 050 K¢ 44653 | 34298 13,02 K&
Objekt E| 923,26 816 394 K& 40820| 3807,1 10,72 K¢&

Tabulka 32: Navyseni poplatkii do fondu oprav pri nepochozi klasické varianté [autor]
Pro ptehlednost jsou promitnuty vSechny provozni ndklady ke vSem typim bytovych
jednotek, tedy 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk, které jsou porovnany s ptivodnimi uvazovanymi

provoznimi naklady (Tabulka 33).

Uzitna Rocni ,
Typbyw | plocha | FREN | | poplatky |t
[m2] celkem
a 1+ kk 33,51 - K¢ 1180 K¢ 1180 K¢ + 436 K&
% 2 + kk 66,32 - K¢ 2336 K¢ 2 336 K¢ + 863 K¢
o | 3+kk 76,89 - K¢ 2 708 K¢ 2 708 K¢ +1 001 K¢
© 4 + kk 96,60 - K¢ 3402 K¢ 3402 K¢ + 1258 K¢
w 1+ kk 33,51 - K¢ 965 K¢ 965 K¢ + 359 K¢
% 2 + kk 66,32 - K¢ 1911 K¢ 1911 K¢ + 711 K¢
o | 3+kk 76,89 - K¢ 2215K¢ 2 215 K¢ + 824 K¢
© 4 + kk 96,60 - K¢ 2 783 K¢ 2 783 K¢ +1 036 K¢

Tabulka 33: Provozni ndklady pri klasické nepochozi varianté [autor]
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5.7 Pouziti klasické pochozi stiechy pro zvoleny obytny soubor
Pro pfipocet jsou pouzity jednotkové ceny pro klasickou - pochozi skladbu
(viz kapitola 3.5). Dalsi poloZzkou je pofizeni a montdz prefabrikovanych ramen, celkem
8 kusti podle poctu vchodt, zde jsou ponechany jednotkové ceny z piivodniho rozpoctu.
Pro zaruceni bezpecnosti je pfipocteno prosklené zabradli, u kterého je uvedena

orienta¢ni cena 8 295 K¢ [30] véetné montaze (Tabulka 34).

Popis polozky MJ | Mnozstvi | Cena MJ Cena
celkem

Cena celkem 6 714 310
Odpocet celkem -2 900 102
Pripocet 9614 412
Skladba klasicka pochozi m2 1933,21 2 893,10 5592 970
Prefabrikované schodi$t'ové ks 8,00 | 16 000,00 128 000
rameno

Montaz schodistového ramene ks 8,00 1372,00 10 976
Sklenéné zabradli bm 468,05 8 295,00 3 882 466

Tabulka 34: Pripocet klasické pochozi skladby [autor]

Po provedeni odpoctu ptivodnich polozek a pfictenim novych vychazi zvyseni nakladt
na stavebni komplex 0 6 714 310 K¢. V ptepoctu na celkovy obytny prostor objektd D
a E dochédzi obecné k navyseni ceny o 927,79 K¢&/m? Rozdil od ptivodnich cen se lisi
zhruba 0 1,6 %, velkou ¢ast navyseni tvofi bezpe¢nostni opatfeni, aby mohla byt stfecha

uzitna (Tabulka 34).

Typ glf)léﬁg Piivodni cena | Cena za Nova cena Nova cena
bytu [m2] bytu [33] m2 bytu zam2

1+ kk 3351 | 2087137Ke | 62284Ke¢ | 2118227 K¢ | 63212 K¢
2 + kk 66,32 | 3698 015K¢ | 55760 K& | 3759546 K& | 56 688 K¢
3+ kk 76,89 | 4273 169K¢ | 55575Ke¢ | 4344507 K& | 56 503 K¢
4 + kk 96,60 | 5534 7I13Ke | 57295Ke¢ | 5624337 K¢ | 58223 K¢

Tabulka 35: Nové ceny bytii pri klasické pochozi varianté [autor]

Stejné jako u nepochozi varianty i zde jsou uvazovany zanedbatelné néklady na udrzbu.
Pro poplatky na fond oprav je vSak pocitano navySeni oproti pivodnimu néavrhu, jelikoz
je zivotnost stiesni skladby stejnd 20 let [28]. Na objektu D by zaplatili uzivatelé
0 51,14 K¢ vice za m? uzitné plochy svého bytu roéné, u objektu E by se ¢astka navysila

0 42,11 K& za m? uzitné plochy do spoleéného fondu za rok (Tabulka 36).
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Navyseni Rocni o NavySeni ro¢nich
silfzzga naklada na fond Ulzléﬂg poplatki do fondu
[m2]y opravy po dobu oprav p[m2] oprav za m2 uZitné
Zivotnosti [K¢/rok] plochy
Objekt D | 1009,95 3507698 K¢ | 175385 | 34298 51,14 K¢
Objekt E 923,26 3206612K¢ | 160331 | 3807,1 42,11 K¢

Tabulka 36: Navyseni poplatkii do fondu oprav pri pochozi klasické varianté [autor]
Pro piehlednost jsou promitnuty vSechny provozni néklady ke vSem typtim bytovych
jednotek, tedy 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk, které jsou porovnény s ptivodnimi uvazovanymi

provoznimi naklady (Tabulka 37).

Typ bytu UZitna Poplatky Fond Ro¢éni Rozdil s
plocha | zaadrzbu oprav poplatky piivodnim
[m2] celkem
A 1+kk 33,51 - K¢ 2457 K¢ 2 457 K¢ +1 714 K¢
kv 2 + kk 66,32 - K¢ 4 863 K¢ 4 863 K¢ +3 391 K¢
= 3+ KK 76,89 N 5639KE| 5639KE | +3932K¢E
o 4 + kk 96,60 - K¢ 7 084 K¢ 7 084 K¢ +4 940 K¢
w 1+ kk 33,51 - K¢ 2017K¢ 2017 K¢é +1411 K¢
k- 2 + kk 66,32 - K¢ 3993 K¢ 3993 K¢ +2 793 K¢
% 3+ kk 76,89 - K¢ 4 629 K¢ 4 629 K¢ +3 238 K¢
O | 4+kk | 96,60 ©KE | 5816KE| 5816KE | +4068 K&

Tabulka 37: Provozni ndklady pri klasické pochozi varianté [autor]
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6. Porovnani jednotlivych variant na obytném souboru

Na Vackové

Pro porovnani je v této kapitole vyuzito vypocti a dat z predeslych kapitol. Srovnani je
provedeno z n¢kolika pohledd, jak se zmény promitly do celkové ceny a do provoznich

nakladt s ohledem na ceny ptivodni, za které se byty skute¢né prodavaly v roce 2016.

6.1 Porovnani celkovych nakladi na pofizeni
Prvnim pohledem je porovndni navySeni celkové ceny projektu. Piivodni ¢éstka Cinila
212 000 000 K¢ [32]. Vyrazné zdrazeni projektu pfinasi intenzivni varianta, ktera
pfevysuje svou cenou ostatni navrhy. Extenzivni varianta extenzivni skladba se zde
ukazuje jako nejvyhodnéjsi moznosti s ekologickym piinosem pro obyvatele a okoli.
Klasick4 — pochozi varianta se zde jevi jako nejméné vhodna z pohledu nékladi a ptidané

hodnoty (Graf 6).

Navyseni celkovych potizovacich nakladii projektu
12 000 000 K&

10 000 000 K¢ 9611693

8000 000 K¢
6714 310

6000 000 K¢
4401915
4000 000 K&
2000 000 K& 1622939 1709 444

Eextenzivni M polointenzivni ™ intenzivni nepochozi ®pochozi

Graf 6. Navyseni celkovych nakladii na porizeni projektu [autor]
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6.2 Porovnani prodejnich cen byti
Po pri¢teni navyseni ndkladd na pofizeni je celkovy ndklad prepoéten na 1 m? uzitné
plochy. V globalnim métitku nedochazi k vyraznému navySeni prodejnich cen bytl
(Graf 7). V grafu 8 jsou pak zobrazeny a porovnany jednotlivé bytové jednotky 1+kk,
2+kk, 3+kk a 4+kk s promitnutymi novymi prodejnimi cenami. Zde je vidét, ze zadna
hodnota vyrazné nevy¢niva nad ostatnimi. Z mého pohledu je navySeni ceny jednotlivych
variant minimalni. Pro volbu bych se rozhodl tedy podle mozného uZitku, nejvétsi
pozitivum pfindsi bezesporu intenzivni ozelenéni. Dle mého nézoru intenzivni zelena
sttecha mé nejvétsi pridanou hodnotu, za kterou neni nutné dle vysledk nikterak vyrazné

priplacet.

Navyseni ceny za m?

1328,15K¢
1 400,00 K¢

1 200,00 K¢

927,79 K&

1 000,00 K¢

800,00 K¢
608,26 K¢

600,00 K¢

400,00 K&
224,26 K& 236,21 K¢

0,00 K¢

m extenzivni M polointenzivni M intenzivni nepochozi M pochozi

Graf 7: Porovnadni navyseni cen za m2 uzitné plochy [autor]

82



Ceny byt
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Graf 8: Porovnani cen bytii [autor]

6.3 Porovnani provoznich nakladu
Jelikoz kazdy objekt ma své sdruZeni vlastniki jednotek, je tedy nutné odlisit uZivatele
z obytného soubor D a E. Objekty maji rozdilné stfesni a uzitné plochy. Na zakladé tohoto
faktu vychazeji rozdilné naklady na fond oprav a udrzbu, které se pterozd€luji na
rozdilnou plochu bytovych jednotek. Objekt D ma vétsi plochu stiechy a mensi uzitny
prostor, u objektu E je tomu pravé naopak, tedy mensi stieSni prostor a vice obytné

plochy.

6.3.1 Porovnani nakladi na udrzbu
Poméry nédkladl na adrzbu odpovidaji porovnani primérnych ro¢nich nékladi na udrzbu
1 m? jednotlivych skladeb (Graf 5). Poplatky jsou v obou objektech srovnatelné. Néklady

na udrzbu intenzivni zelené stiechy n€kolikandsobné pievysSuji ostatni varianty (Graf 9).
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Ro¢ni naklady na udrzbu za m? uzitné plochy
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Graf 9: Porovnadni rocnich nakladii na udrzbu [autor]

6.3.2 Porovnani nakladua na spole¢ny fond oprav
Z pohledu nakladii na spolecny fond oprav je srovnavacim parametrem ptvodni skladba
projektu, u které ro¢ni poplatek ¢ini 22,20 K¢ u objektu D a 18,09 K¢ u objektu E za 1
m? bytové jednotky. V¥si naklad ovliviiuje rozdilna Zivotnost jednotlivych skladeb.
Pozitivnim zplsobem sniZzuje poplatky zelenych variant jejich Zivotnost 40 let oproti
klasickym skladbam, kde je uvazovana zivotnost 20 let. V tomto ohledu se ukazuje
extenzivni ozelenéna stfecha jako nejvyhodnéjsi varianta, jelikoz jeji potfizovaci cena je

srovnatelna s cenou pivodni a jeji zivotni cyklus snizuje provozni naklady. Dale se zde

vvvvv

okoli (Graf 10).
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Poplatky do fondu oprav za m? uzitné plochy
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Graf 10: Porovnani ndkladit na fond oprav [autor]

6.3.3 Porovnani celkovych provoznich naklada
Souctem nékladl na tdrZzbu a fond oprav jsou vycisleny jednotlivé varianty. Zékladnim
srovnavacim faktorem je provozni ndklad skutecné provadéné varianty obytného souboru
Na Vackovg, jelikoz je tato varianta bezidrzbova, jeji celkovy naklad se rovna pouze
poplatkim do fondu oprav. Diky své delsi Zivotnosti se zde jevi jako nejvyhodné&jsi
extenzivni varianta, kterd dosahuje celkovych nizsich provoznich nékladl nez plivodni
stiesni skladba. Dale se zde ukazuje rozdil stejné skladby tedy klasické — nepochozi
varianty a ptuvodni stiesni skladby, odchylka teoretické ceny dosahuje piiblizné 10 K¢ za
1 m? uzitného prostoru. Nejvyssi hodnoty provoznich nakladii 1ze pfisoudit intenzivni
zelené stiese, kterd vyzaduje vétsi udrzbu neZ ostatni navrhy, ovSem cena nepievysuje

nijak razantn¢ srovnatelnou klasickou — pochozi variantu (Graf 11).
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Celkové provozni naklady na m? uzitné plochy
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Graf 11: Porovndni celkovych provoznich nékladii [autor]

Pro prehlednost jsou vy¢isleny ro¢ni poplatky jednotlivych typa bytovych jednotek ve
srovnani mezi obéma objekty (Graf 12 a 13). Provozni néklady vychazi vyhodnéji pro
uzivatele objektu E, kde mensi plocha stfechy ptfipadd na vétsi uzitnou plochu budovy.
Varianty s extenzivni a polointenzivni zeleni se téméf nelisi od klasické nepochozi
stiechy. Diky delsi zivotnosti extenzivni stiecha je nejispornéj$im fesenim pro uzivatele.

Dalsim srovnanim jsou poplatky u uzitnych variant, kde jsou naklady velmi podobné.
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Graf 12: Porovnani celkovych provoznich ndakladii u bytii v objektu D [autor]
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Graf 13: Porovndni celkovych provoznich ndkladii u bytit v objektu E [autor]
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Zavér

Prvnim cilem této diplomové prace bylo zmapovat vyskyt zelenych strech, technologii
vystavby a jejich finanéni podporu. V tivodu teoretické ¢asti je shrnut historicky vyvoj
staveb s ozelenénou stiechou po soucasnost a uvedeny konkrétni stavby v Ceské
republice a v celém svété. Nasledné je provedeno rozdéleni zelenych stifech z mnoha
pohledli a uvedeny technologické zpusoby feSeni. V zavéru teoretické Casti je popsan
jediny dota¢ni program v Ceské republice Nova zelena Gsporam a dal§i moZnosti, jak

podpofit vystavbu zelenych stiech.

Druhym cilem bylo vy¢islit a vyhodnotit investi¢ni ndklady na potizeni, provozni naklady
na udrzbu a opravy u nékolika variant zelenych stiech. V prvni poloving praktické ¢asti
jsou navrzeny tii varianty ozelenénych stfech a pro srovnani dvé varianty klasickych
skladeb. U kazdé varianty je proveden rozpodet pofizovacich nikladd za 1 m? skladby a
vycisleny naklady na jeji udrzbu. Z vysledkt se ukazuje, Ze ceny za pofizeni extenzivni
a polointenzivni varianty jsou srovnatelné s klasickou nepochozi skladbou, intenzivni
ozelenéni jiz predstavuje dvojnasobné vyssi naklad. Z toho vyplyva, ze by se nevyplatila
realizace u mesich objektil, kde by se néklad vyrazné promitl do vysledné ceny. Tyto
navrzené skladby a jejich zjiSténé naklady jsou nasledné v druhé poloving praktické ¢asti
aplikovany na vystavbu bytovych domiit Na Vackové. Vysledky ukazuji, Ze piipadné
ozelenéni stfesnich ploch by nemélo zasadni vliv na vyslednou cenu bytti. Mozna zména
ovliviiuje pouze vysi provoznich ndkladl, kde dochéazi k navySeni ro¢nich poplatkli
vzhledem K nutné udrzbé zelenych stiech, na druhé strané vegetacni vrstva prodluzuje
zivotnost stieSni konstrukce a ndklady na fond oprav se tedy rozlozi na delsi obdobi, tim
padem jsou opét zelené nepochozi 1 pochozi varianty naprosto srovnatelné s klasickymi.
Vysledky jednotlivych aplikaci ukazuji, Ze pfi vétSim projektu bytového domu se
ozelenéni stfech vyrazn€ nepromitne do vyslednych cen bytl. Na zakladé téchto
zjisténych fakti bych se priklané€l k daleko Castéjsi vystavbe zelenych stiech u bytovych

domt, kde by zlstavaly ceny bytovych jednotek stale konkurenceschopné.

Ozelenéni stfech v méstskych centrech povazuji za spravny smér, kterym by se nova
vystavba méla fidit, ¢imz by dochazelo ke kompenzaci zastavéné plochy a navratu zelené
do mést. Castgjsi realizaci viak stale brani riziko nespravného provedeni zelené stfechy,
kde jsou pak nésledky fatalni a ndkladné. Diulezité je tedy klast diiraz na profesiondlni

provadéni vegetaCnich stiech a vice podporovat zelenou vystavbu jako tomu je
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vV Rakousku ¢i Némecku, aby byli developefi a investofi vice naklonéni k realizaci
takovychto projektd. Z mého pohledu a dle vysledkl této prace by neméla byt stranka

nakladt prekazkou pro rozhodovani.
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