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„Na startovní čáře samostatného života...“



2TEORETICKÁ ČÁST



2Začala jsem o tomto tématu intenzivně přemýšlet na základě mé vlastní negativní zkušenosti, kdy už dva roky hledám ce-
nově přijatelný pronájem pooje v Praze. Situaci lehce ztěžuje mé přání bydlet v samostatném pokoji a ne úplně špatných 
podmínkách. Ale fakt, že se ceny pronájmů i prodeje bytů zvedá a zároveň počet nabízených bytů klesá, pocítil snad každý.

Co je ale příčinou?

Je to zvyšování atraktivity cestování? Dnes si mohou dovolit cestovat i méně bohatí, kteří ovšem nehledají nejdražší hotely 
v centru Prahy. Je to nabídka AirBnb? Původní záměr sdílení se rychle změnil v pouhý byznys, majitelé často pronajímají 
více nemovitostí a dokonce je za tímto účelem skupují. Dochází tak ke snižování počtu bytů pro dlouhodobý pronájem pro 
místní obyvatelé a slouží jen turistům jako levnější hotel. Nebo za to může zdlouhavá administrativa Pražských povolovacích 
procesů? Kdy dostat stavební povolení od úřadů trvá i 5 až 8 let, a je velmi obtížné reagovat na aktuální situaci ve městě. 
Přičiňuje se snad samotné město se svým nezájmem toto řešit?

Je to kombinace mnoha faktorů.

Má to ale neblahé dopady na celé fungování města a komfort místních obyvatelů. Z centra se totiž stává turistické ghetto 
a pokud nějací původní obyvatelé tam jěště žijí, počet turistů je takový, že se dokonce musí často chovat právě podle nich. 
Na to navazuje, a dokonce je podporován dnešní trend pořizování vlastního rodinného domu za Prahou a dojíždění do centra 
za prací každý den. Dochází tak k nechtěnému urbanistickému jevu suburbanizace, což znamená rozrůstání města do okolní 
krajiny, přičemž ve vnitřním městě je až nadměrný počet volných stavebních parcel či prázdných domů.

Definice startovního bydlení:

Startovací bydlení je druh nájemního ubytování, které je poskytováno mladým občanům  zahajujícím samostatný život na 
dobu určitou. Města a městské části často motivují mladé občany následnému vystěhování z bytu formou zvýšení nájem-
ného po uplynutí určité předem dohodnuté lhůty či dosažení určité výše platu. Většinou se jedná o malé byty a garsoniéry. 
Je tedy důležité využít všechen prostor efektivně a esteticky.

Definice studentského bydlení:

Studenstké bydlení má nespočet názvů a dispozičních variant. Podstatou je ale fakt, že každý student obývá jeden pokoj 
(popřípadě sdílí s druhým spolubydlícím) a vše ostatní sdílí s dalšími obyvateli domu. Toto společné vybavení by mělo mini-
málně zahrnovat kuchyň, hygienické zařízení sprchy a toalety, společenskou místnost a skladovací prostory.

Definice proluky:

Pojem „proluka“ je terminus technicus běžně užívaný nejen odbornou, ale též laickou veřejností.
Dle vyhlášky hl. m. Prahy č. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy:
Pojem „proluka“ je užíván s cílem umožnit doplnění stávající souvislé zástavby vhodnou stavbou při respektování všech urba-
nistických a architektonických zásad a zároveň zajistit vhodné podmínky pro vnitřní prostředí staveb (např. denní osvětlení 
a proslunění), a to jak   
staveb pro bydlení, tak i staveb nebytových.

Definice sdílení:

K správnému fungování komunitního bydlení je zapotřebí primárně zajistit dostatečnou míru soukromí obyvatelům, poté je 
možné užívat a sdílet společné.

Pozitiva takovéhoto typu bydlení:

_ město financuje a staví pro svoje občany, zaměstnance, mladé rodiny, čerstvé absolventy vysokých škol atd.
_ podpora vlastních obytavel od města
_ po dosažení určité výše platu nutnost odstěhování
_ finančně dostupné
_ kvalita bydlení
_ soužití s vrstevníky
_ kontrola nájemníků, méně střetů
_ kontrola sociální skladby obyvatel v dané lokalitě
_ v širším centru
_ dobrá dopravní dostupnost
_ dostupnost služeb a obchodů
_ prototyp činžovního domu
_ komfort bydlet samostatně

Negativa takovéhoto typu bydlení:

_ minimální bydlení
_ nikdy nebude takový typ bydlení úplně v historickém centru, jen hotely a restaurace jsou schopné provozu
_ dnešní trend být single a stále se zvyšující potřeba malých bytů

_ PROMLUVA O TÉMATU



2_ AKTUÁLNÍ SITUACE A PROBLEMATIKA

Drahé byty vyhánějí obyvatele Prahy, raději kupují domy 
za městem
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinová, 16.srpna 2017

Pořídit si byt v Praze je pro čím dál tím více lidí nereálné, a 
tak si raději kupují či staví domek za městem. To dokládají i 
aktuální čísla, podle kterých je výstavba ve Středočeském 
kraji rekordně vysoká. Podle odborníků na urbanismus je ta-
kový vývoj nešťastný, neboť se město šíří do krajiny, zvyšuje 
náklady na obslužnost a centrum se vylidňuje.

Pokud se někde staví málo, pak se jinde musí stavět hodně. 
V případě české metropole znamená „někde“ ve Středních 
Čechách. Výstavba rodinných domů tam podle statistik láme 
rekordy, protože se ceny pražských bytů vyšplhaly tak vy-
soko, že se lidem vyplatí si pořídit dům za Prahou. Staveb-
ní povolení v prstenci obepínajícím hlavní město získalo od 
začátku roku 449 rodinných domů a celkem tak od začátku 
roku 2017 byla zahájena výstavba 2 259 domků. To předsta-
vuje v porovnání s loňskem dvacetiprocentní nárůst.
„Vlastní bydlení v Praze se pro mnoho rodin stává v podsta-
tě neuskutečnitelným snem. Ceny bytů v Praze za poslední 
rok vzrostly až o sedmnáct procent, je poměrně logické, že 
kupující uvažují o alternativě v podobě výstavby vlastního 
domu ve Středočeském kraji,“ komentuje situaci provozní ře-
ditel Fincentrum Reality Martin Fojtík.
Byt o velikosti 2+kk v novostavbě o ploše 50 m² se běžně 
prodává za cenu převyšující 72 tisíc korun za metr čtvereční. 
„Za tuto cenu se dá dnes již pořídit nový dům s větší výmě-
rou,“ dodává Martin Fojtík.
Pozemky ve Středních Čechách se podle Fincentrum Reality 
pohybují od 750 do 3000 korun za m². Koupě takového po-
zemku o typické výměře například 1000 m2 tedy vychází na 
750 tisíc až tři miliony. Když k tomu připočteme stavbu domu 
za zhruba 3,5 milionu, máme nemovitost za cenu mezi 4,25 
až 6,5 milionu. Této ceně odpovídá byt v Praze o rozměrech 
70 až 80 m². Pro srovnání, stavební pozemky v Praze se 
prodávají od čtyř do deseti tisíc korun za metr čtvereční. Ty 
se však prodávají jen zřídka a kvůli jejich ceně na nich dům 
postaví spíš až děti samotných kupců.

Lukrativní čtvrti se vylidní:
Drahé byty v Praze a naopak cenová dostupnost bydlení za 
městem podporují trend tzv. suburbanizace, kdy se lidé stě-
hují na okraj měst a za jejich hranice. Odborníci tento posun 
nevidí rádi. Lukrativní čtvrti se vylidní a následuje rozpad 
center, zatímco na okrajích vznikají třeba řadovky, které se 
hůř dopravně obsluhují.
Kromě toho se pak vesnice a města neúměrně zakusují do 
krajiny, což zase vadí ekologickým organizacím i zeměděl-
cům. „Předpokládejme, že dvacet procent z rodinných domů 
(449), které dostaly v prvním pololetí ve středních Čechách 
povolení, si pořizují ti, kteří by si jinak chtěli koupit byt v Pra-
ze, ale nenašli tam vhodnou nemovitost. Předpokládejme, že 
na jeden dům je třeba tisíc metrů čtverečních pozemku. Na 
jeden hektar území ve městě lze umístit stavbu projektu o 
sto bytech, včetně dalších služeb. Znamená to tedy, že kvůli 
přidušeným povolovacím procesům v Praze bylo ve Střed-
ních Čechách „zbytečně“ zabráno asi čtyřicet hektarů 

půdy,“ říká demograf a ekonom Martin Červinka.
Že k tomuto posunu dochází, dokládá i průzkum architekta 
Filipa Foglara z Institutu plánování a rozvoje hlavního města 
Prahy (IPR). Podle něj přibylo v Praze od roku 2001 do roku 
2015 celkem 120 tisíc nových obyvatel, ale do Středních 
Čech za stejné období přesídlilo 220 tisíc lidí, tedy téměř 
dvojnásobek.
V Praze bylo v červnu povoleno pouhých 52 bytů v byto-
vých domech. Více jich bylo povoleno i v Plzeňském (120) 
nebo Jihomoravském kraji (100). Během prvního pololetí 2017 
bylo v Praze zahájeno jen 1025 nových bytů v bytových do-
mech. „Při zachování tohoto trendu ve druhém pololetí mů-
žeme odhadovat kolem dvou tisíc zahájených bytů v Praze v 
roce 2017, což je hluboko pod hranicí pěti až šesti tisíc bytů 
ročně, která je vnímána jako pro Prahu minimálně potřebná,“ 
upozorňuje Martin Červinka.

IPR odhaduje, že v metropoli bude do roku 2030 poptávka 
asi po 82 400 bytech o celkové rozloze 5,1 milionu metrů 
čtverečních. „Každý rok by se proto mělo dokončit 5500 
nových bytů,“ tvrdí Marek Vácha, mluvčí IPR. K této metě 
se však stavebníci v metropoli neblíží ani náhodou, proto se 
trend úprku mimo město i za cenu dojíždění zřejmě hned tak 
nezlomí.

Kdo může za předraženou Prahu?
zdroj: Mladá fronta/Euro.cz/Praha/reality, autor Markéta Šichtařová, 7. srpna 2017

Možná jste o tom už taky slyšeli „Praha je drahá,“ přesněji 
řečeno „Je hodně drahá.“ A nemám na mysli zrovna situaci, 
kdy si chcete zajít s přáteli na večeři. Mám na mysli celkový 
život v Praze. Jistě, mohli byste namítnout, že Praha také má 
nejvyšší mzdy v Česku. Jenomže v Praze je drahé žít, protože 
je v ní drahé hlavně bydlet.
Procentuální porovnávání vývoje cen pražských bytů proti 
zbytku republiky je jen jednou částí příběhu. Bylo by překva-
pením, kdyby ceny nemovitostí byly v celé republice stejné. 
Ceny bytů určuje mnoho proměnných od ekonomické vyspě-
losti regionu až třeba po přírodní krásy v okolí. A že budou 
rozdíly mezi cenami nemovitostí v různých koutech republiky 
propastné, je jasné.

V Praze v úvodu roku 2017 vyšel nákup 1 m2 nového bytu 
na 72 131 korun. Za tuto cenu by se dalo v Libereckém kraji 
s nejlevnějšími byty pořídit 2,74 m2 bytu. Proti Libereckému 
kraji jsou tedy ceny nových bytů v Praze vyšší o 175 procent. 
Jenže zároveň podle posledních dat činila průměrná mzda 
Pražana 35 187 korun a byla pouze o 28 procent nad ce-
lorepublikovým průměrem. To znamená, že průměrná česká 
domácnost vynaloží na splátku hypotéky, jejíž výše by odpo-
vídala průměrné ceně bytů, zhruba 37 procent svých čistých 
měsíčních příjmů. Ale pražská domácnost vydá na splátku hy-
potéky v průměru 69,9 procent svých příjmů.

_ PUBLIKOVANÉ ČLÁNKY

Češi se stěhují z měst na venkov, jsou pro ně už příliš 
drahá
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinová, 9.srpna 2017

Průměrná cena nového bytu v Praze se v druhém čtvrtletí 
letošního roku vyšplhala na 75 791 korun za metr čtvereční, 
což je o 15 % více než ve stejném období loňského roku, kdy 
stál nový byt v průměru 65 992 korun za metr čtvereční. To 
se promítlo i do cen starších bytů v české metropoli, jejichž 
průměrná cena v druhém čtvrtletí meziročně vzrostla o 14 % 
na 76 740 korun za metr čtvereční. Vyplynulo to ze statistik 
společností Trigema, Skanska Reality a Central Group.
Drahé bydlení a zároveň nedostatek bytů zvětšuje trend 
takzvané suburbanizace, při které se lidé stěhují na okraj 
měst a za jejich hranice. 

Suburbanizace je všeobecně pokládána za negativní jev a 
stěhování z důvodu nedostupného bydlení jej ještě umoc-
ňuje.

Suburbanizací v Praze a okolí se zabývá i architekt Filip Fo-
glar z Institutu plánování a rozvoje hlavního města Prahy 
(IPR). Podle jeho výzkumu přibylo v Praze od roku 2001 do 
roku 2015 celkem 120 000 nových obyvatel. Ve Středočes-
kém kraji to však za stejné období bylo 220 000, což je skoro 
dvojnásobek.
„V poslední době se lidé stěhovali za město díky touze po 
vlastním domě se zahradou. Nevadilo jim ani dlouhé dojíž-
dění, denní závislost na cestování auty a nedostatečné ob-
čanské vybavenosti sídel za městem. V současné době si 
už řada lidí výhody města uvědomuje, ale nedostatek bytů a 
jejich ceny bydlení v metropoli celé řadě z nich znemožňují,“ 
říká architekt Filip Foglar z IPR.
Stěhování obyvatel za město je podle něj i ekonomicky a 
ekologicky několikanásobně méně výhodné pro městskou 
správu. „Například v kompaktním městě na jednoho obyvate-
le připadá 40 cm kanalizace, zatímco na obyvatele žijícího na 
okraji Prahy je to 5,5 metrů. O (ne)efektivitě zavádění MHD 
do těchto lokalit ani nemluvě,“ podotýká Foglar.
„Několikanásobné navýšení počtu obyvatel je kromě ceny a 
dobré dostupnosti dáno i původními územními plány, které 
tento rozvoj umožnily.“ vysvětluje Foglar.

Lidé v Praze přestávají kupovat nové byty. Jsou pro ně už 
příliš drahé
zdroj: Týden.cz, autor Lucie Pařízková, 21. října 2017

 „Ceny bytů letí nahoru“... Jak je to možné?

Cenám některých bytů, jde především právě o nově vysta-
věné luxusní pražské byty, pomáhá nahoru spekulace dvo-
jího typu. Zaprvé o drahé byty v hlavním městě mají zájem 
cizinci – jako o investice. „Zhruba osm set až tisíc nových 
pražských bytů loni koupila zahraniční klientela,“ říká Jakub 
Sedmihradský z firmy Lexxus Business Development. „Nej-
častějšími kupci byli Britové a Irové, po nich s odstupem ná-
sledovali Španělé a Italové, Češi zatím byt jako investici moc 
nechápou.“ Zájem o pražské byty, takřka bez výjimky o ty 
nejluxusnější a nejdražší, stoupl podle Sedmihradského po 
vstupu Česka do Evropské unie. 
Stává se, že takový investor skoupí i více bytů v jedné novo-
stavbě najednou. Metrostav, jeden z významných českých 
developerů, takovou zkušenost má. „Často se stává, že ně-
kdo koupí více než jeden byt,“ říká Martina Huclová, která má 
ve firmě prodej bytů na starosti. „Jednou třeba skoupil člo-
věk všech devět bytů jednoho menšího developerského pro-
jektu, jindy koupí firma ze stovky nových bytů rovnou třicet.“

To je jedna stránka věci. Druhou stránkou je skutečnost, 
že halasné vytrubování zpráv o neustálém zdražování bytů 
se leckomu dobře hodí do krámu. Pro jedny je to skuteč-
ně dobrá zpráva – pro majitele bytů, kteří je chtějí prodat, 
pro realitní kanceláře, developery... Paradoxně to však může 
znamenat jistou pobídku pro lidi, kteří si byt teprve pořídit 
zamýšlejí. Zaprvé, mám-li představu, že ceny budou nadále 
stoupat, je pro mne koupě bytu dobrou investicí do budouc-
na; zadruhé, pokud si nepořídím byt teď, za několik let už na 
něj nedosáhnu vůbec.

Bydlení v Praze vyjde na víc než v Paříži, Lucemburku i 
Madridu
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor ČTK, 10. května 2017

Nejvíce obytné plochy za průměrný měsíční příjem získají 
obyvatelé skotského Edinburghu, a to 1,3 metru čtverečního. 
Naopak nejdražší bydlení je v Bratislavě a v Praze, kde oby-
vatelé získají 0,36 metru čtverečního obytné plochy.

Průzkum realitní společnosti RE/MAX, ze kterého data vychá-
zejí, hodnotil 18 evropských měst. Srovnává průměrný pří-
jem místních obyvatel podle údajů Eurostatu a cenu za metr 
čtvereční bytu v hlavním městě podle údajů realitní firmy.
Mezi pětici nejdražších měst se kromě Bratislavy a Prahy 
zařadily Lucemburk, Paříž a Bukurešť. Naopak kromě Edin-
burghu patří k nejlevnějším Atény, Madrid, Amsterdam, Řím 
a Lisabon.
Průzkum rovněž ukázal, že v některých zemích jsou rozdí-
ly v bydlení velmi výrazné. Největší rozdíl je v Praze, kde 
cena bytu je 2,8násobkem průměrné ceny v zemi. V Paříži 
je to 2,7násobek a v Bratislavě 2,6násobek průměrné ceny 
v zemi. Ovšem platy nejsou 2,8násobek platu lidi z vesnice.



2Ceny bytů v Praze prudce rostou. Staví se méně než v 
době krize
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinová, 12. července 2017

Podle aktuálních dat Českého statistického úřadu byla v 
květnu povolena výstavba pouhých 336 bytových jednotek. 
To je problém nejen pro developery, ale i pro koncové zákaz-
níky, kterým se bydlení v konečném důsledku výrazně prod-
raží. A nejde zdaleka jen o nové nemovitosti.

Centrální banka pokládá ceny bytů za nadhodnocené a jejich 
další růst za rizikový. Aby předešla situaci, kdy si zájemci o 
bydlení berou v důsledku pokračujícího růstu cen bytů vyšší 
hypoteční úvěry, zpřísnila podmínky pro jejich poskytování. 
Některým příjmovým skupinám obyvatel v celé ČR tím však 
prakticky znemožní získat vlastní bydlení.
Nízká nabídka na trhu, která za poslední dva roky poklesla 
o 40 procent, je podle developerů způsobena rozhodnutím 
úřadů pozastavit vydávání povolení k výstavbě, ale také pří-
lišnou byrokracií a špatnými zákony.
„Omezení nových rezidenčních projektů přichází v době eko-
nomického růstu, přestože Praha podle vlastních studií oče-
kává v horizontu 10 až 15 let výrazný nárůst počtu obyvatel,“ 
upozorňuje Jirušek.

„I když je květnový počet povolení za tento rok nejvyšší, 
stále je to málo. Aby byla uspokojena poptávka po nových 
bytech, muselo by být tempo povolování dvojnásobné,“ va-
ruje výkonná ředitelka Central Group. Praha podle ní také 
dlouhodobě nejen nevyužívá svůj prostorový potenciál, ale 
dokonce ani neobnovuje svůj bytový fond.
„V Praze by mohl bydlet až dvojnásobný počet obyvatel. Hus-
tota osídlení hlavního města je pouhých 2 585 obyvatel na 
kilometr čtvereční. Západoevropské metropole jako Londýn 
nebo Brusel, které jsou proslulé svou vysokou kvalitou živo-
ta, mají dvojnásobnou hustotu,“ vysvětluje Tomášková.

Získání souhlasu ke stavbě bytového komplexu trvá:
Developeři zatím těží z projektů, které vybudovali v minulosti. 
Zásoba bytů se ale rychle krátí a výstavba nových je v Praze 
běh na dlouhou trať. Ten mohou kromě úřadů prodloužit i 
odvolání proti stavebnímu záměru ze strany kohokoliv, komu 
se stavba znelíbí.
„Získat finální souhlas ke stavbě většího bytového komplexu 
trvá pět až deset let, což nabídku nových bytů samozřej-
mě nepodpoří,“ říká ředitel společnosti Ekospol Evžen Korec. 
Nadějí je podle něj novela stavebního zákona, která omezí 
možnost podávat nekonečný počet odvolání, čímž se proces 
povolování může zkrátit.

S tím souhlasí i ostatní developeři. Ceny bytů podle nich 
může snížit jen vyšší nabídka. Situaci neřeší ani trh nájem-
ního bydlení, který se v posledních dvou letech razantně 
změnil kvůli sdílenému systému pronájmů Airbnb. Lidé, kteří 
původně nakupovali nemovitosti za účelem pronájmu, je nyní 
krátkodobě pronajímají turistům, což také tlačí cenu vzhůru. 
Trh nájemního bydlení tak není připraven pokrýt poptávku 
těch, kteří si nemohou dovolit nemovitost koupit, ale v Praze 
kvůli práci nebo studiu potřebují bydlet.

Vlastní bydlení je pro Pražany s průměrnými příjmy stále 
nedostupnější. Pomalá výstavba vytváří z bytů zboží pro 
bohaté
zdroj: Hospodářské noviny, autor Libor Fojtík, 2. května 2017

Česká metropole stojí před problémem, se kterým se potý-
ká řada evropských měst: koupě vlastního bydlení se stá-
vá těžko dostupnou pro střední třídu. Stejnému u problému 
čelí například v Amsterdamu. „Ceny bytů u nás rostou velmi 
rychle. Je to dáno mimo jiné nárůstem počtu obyvatelstva. 
„Rosteme o 11 tisíc obyvatel za rok,“ prohlásil hlavní urbani-
sta nizozemské metropole Koos van Zanen na konferenci o 
budoucnosti bydlení ve městech, která se uskutečnila minu-
lý pátek v rezidenci pražské primátorky.

„Praha na rozdíl od většiny velkých měst nyní zažívá vlnu 
poklesu výstavby, kvůli čemuž rostou ceny bydlení. Naším 
úkolem je hledat cesty, jak nepříznivou tendenci obrátit,“ říká 
pražská primátorka Adriana Krnáčová (ANO).

Podle analýzy Institutu plánování a rozvoje hlavního města 
(IPR) v Praze do roku 2030 přibude až 160 tisíc obyvatel, a 
je proto nezbytné, aby na trh každoročně zamířilo minimálně 
pět tisíc nových bytů.
„Máme vytipovaných 15 velkých rozvojových území, kde by 
se mohlo stavět. Naneštěstí jsou na nich však stavební uzá-
věry,“ říká Krnáčová. Dodává, že město uzávěry co nejdříve 
odstraní.
Podle odborníků ze zahraničí má Praha oproti metropolím zá-
padní Evropy výhodu právě v tom, že má v centru města do-
statek velkých rozvojových území − většinou jde o opuštěné 
průmyslové areály či již nefungující nákladová nádraží − kte-
rá lze proměnit v obytné zóny. Podle IPR je v širším centru 
Prahy zhruba 1400 hektarů takových ploch. Při zástavbě s 
průměrnou hustotou lze na jednom hektaru vytvořit bydlení 
pro 150 lidí.

Nesedejme Airbnb a Uberu na lep, nejde o sdílení, je to 
čistý byznys
zdroj: apel DVTV, autor Kateřina Smejkalová, 19. října 2017

„Taky jste si uvykli jezdit místo klasickým taxíkem Uberem? 
A místo po hotelech se před dovolenou dívat na stránky 
AirBnb? Jste nadšení, protože to ej pohodlné a levné? Patří-
te k těm, kteří říkají, že budoucnost patří sdílené ekonomice? 
Jenže, co když v celospolečenském měřítku nad přínosy pře-
važují negativa?

Online platformy usnadnili propojování nabídky, například ne-
movitostí , aut nebo času a dovedností lidí s poptávkou po 
nich. Umožňují tak  sdílení věcí, které by jinak zůstali nevyu-
žité. Původně se doufalo, že to omezí konzum a posílí vztahy 
mezi lidmi. Potíž je ale v tom, že na mnoha platformách k 
takovému přínosnému sdílení nedochází. V tržním prostředí 
se z něj rychle stal byznys s jediným cílem, totiž ziskem. A 
tak Vás většina řidičů Uberu nesveze tam, kam by tak jako 
tak jeli, ale podobně jako taxikáři tam, chcete vy. Mnohdy si 
i auto opatřili jen pro tento účel. Stejně tak už mnozí posky-
tovatlé ubytování přes AirBnb nepronajímají jen uvolněný po-
koj po dětech. Místo toho spravují několik nemovitostí, které 
koupili čistě pro pronajímání turistům.

Důsledky jsou dalekosáhlé. Platformy typu AirBnb se podí-
lejí na nárůstu cen bytů a vyhání místní obytavelé z center 
měst. Mnoho služeb typu Uber zase zahušťuje automobi-
lovou dopravu, místo aby ji omezovali, jak se to původně 
od pravého sdílení očekávalo. Lidé i samy platformy navíc 
z těchto transakcí často neplatí daně. Tím a mnoha další-
mi způsoby vytváří nekalou konkurenci tradičním podnikům, 
které pravidla dodržovat musí. A né zdaleka všechna tato 
pravidla jsou přežitá.
Přestaňme už těmto firmám „sedat na lep“, že se ještě po-
řád jedná o nějaké sdílení. Dívejme se pečlivě na jednotlivé 
platformy a přemýšlejme, které jsou opravdu celospolečen-
sky prospěšné. Stojí nám levná dovolená za to, že brzy ve 
vlastním městě nebudeme mít na nájem? Máme to v rukou 
my sami. Jako spotřevitelé, podnikatelé a občané. Mějme 
při tom na paměti, že ne každá technologická inovace  nás 
jako společnost automaticky posune kupředu,“ řeč Kateřiny 
Smejkalové.

Lidé v Praze přestávají kupovat nové byty. Jsou pro ně už 
příliš drahé
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Aleš Černý, 25. dubna 2017

Pokud byste si v Praze aktuálně chtěli koupit 75metrový 
nový byt za průměrnou cenu, jaká se objevuje v nabídkách 
developerů, přišel by vás na 6,178 milionu korun. To při výše 
uvedené ceně znamená, že na hypotéku je nutné složit v 
hotovosti 1,24 milionu korun. Potom budete pětadvacet let 
platit měsíčně 20 829 Kč. S takto nastavenou hypotékou 
byste teoreticky i při z historického hlediska stále mírné úro-
kové sazbě 1,95 procenta (průměrná sazba za březen) zapla-
tili bance na úrocích celkem 1,306 milionu korun. To všechno 
kvůli průměrnému bytu v nějaké nepříliš zajímavé lokalitě.

„Lehce se můžeme dočkat situace, kdy si byty budou kupo-
vat jen lidé s extrémně vysokými příjmy, zahraniční klienti 
nebo investoři,“ komentuje současnou cenu odborník na rea-
lity z KPMG Pavel Kliment.

Ovšem nemělo by se v ten moment stát, že když opadne 
poptávka, budou developeři nuceni snížit cenu a trh se opět 
dostane do rovnováhy? Samotní zástupci developerů si to 
nemyslí.
Bytů se totiž v Praze (podobné je to v rámci ČR už jen v 
Brně) již delší dobu kvůli pomalému povolování dostává na 
trh málo. Zjednodušeně řečeno tak bude developerům jedno, 
že necílí na širokou příjmovou skupinu. Na těch málo bytů, 
co na trhu budou, se kupci postupně najdou mezi bohatými 
nebo těmi, co pořizují byty na investici.
Právě trend růstu cen se opravdu podle statistik prohlubuje 
spolu s tím, jak bytů v nabídce ubývá. V červnu roku 2015 
bylo v nabídce sedm tisíc bytů. Na konci letošního března už 
to bylo ale jen 3 450, tedy méně než polovina.
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Pracující pár, zdravotní sestra 26 let, obchodní zástupce 28 
let, oba původem z Prahy

„Před 2,5 lety jsme s přítelem hledali naše první společný pod-
nájem. Vzhledem k tomu, že jsme oba byli poměrně krátce po 
škole, neměli jsme moc velké úspory. Proto jsme se rozhodli 
hledat pouze byty nabízené přímo majitelem a ne přes rea-
litní společnosti, kde si realitní kancelář žáda poměrně tuč-
nou provizi za sprostředkování podnájmu, většinou ve výši 
jednoho nájemného. Prohlídek jsme absolvovali nemálo. Viděli 
jsme byty v ruzných částech Prahy, byty různě velké, různě 
zařízené, moderní i staré, tedy samozřejmě různě drahé. Naše 
kritéria byla: byt co nejblíže k centru, do 12 tisíc Kč (i s poplat-
ky), moderně zařízený či zrekonstruovaný, ne sklepní a ne v 
prvním patře. Kvůli těmto kritériím se naše možnosti omezily 
na garsonku. Po 2 měsíčním hledání jsme se nastěhovali do 
bytu v krásné a klidné části Prahy 5 - Malvazinky. Výměra čini-
la necelých 40m2, bez balkonu, bez sklepa a cena byla okolo 
11 tisíc. V tomto bytě jsme bydleli asi 1,5 roku, ale vzhledem k 
tomu, že máme odlišný pracovní režim, časem jsme se museli 
poohlížet po něčem větším a s balkonem. Ale tentokrát to bylo 
mnohem těžší. Chtěli jsme byt 2+1 či 3+1 a opět do centra 
Prahy přístupnější a moderně zařízený či po rekonstrukci. A 
tady se ceny pohybovaly kolem 19 - 23 tisíc Kč (i s poplatky). 
Když jsme povolili z nároků, našli jsme byty za 16 - 18 tisíc Kč, 
ale buď srovnatelně velké s naší původní garsonkou nebo ve 
velmi zanedbaném stavu. Byli jsme bezradní, tak drahé bydle-
ní jsme si nemohli dovolit. Začali jsme zvažovat i koupě bytů, 
ale to se také za posledních pár let vyšplhalo do nesmyslných 
čísel… Nakonec nám pomohla rodina, díky které bydlíme ve 
velkém, hezkém a zrekonstruovaném bytu na Praze 4 a to 
pouze za poplatky a splátku družstvu. Nebýt rodiny, tak dává-
me jeden celý plat na podnájem!!“

Matka dvou dospělých dětí, obchodní zástupce firmy Nest-
lé, 56 let, původem z Prahy

„Jsme čtyřčlenná rodina s bytem 3+1. Syn a dcera vyrůstaly 
společně v jednom pokoji. Když syn v roce 2015 dostudoval 
a nastoupil do zaměstnání, rozhodl se koupit si vlastní menší 
byt v naší lokalitě Prahy 13. Protože jde o žádanou a po všech 
stránkách dobře vybavenou lokalitu, poptávka po bydlení 
značně převyšuje nabídku. Dle zkušeností námi zvolené realit-
ní kanceláře je v průměru na jeden inzerát 16 i více zájemců. 
Není proto divu, že prodejci mají z čeho vybírat a mnohdy če-
kají na nejvyšší nabídnutou cenu. Takto jsme usoudili i z první 
návštěvy bytu u metra Hůrka.
Pak se na nás asi trochu usmálo štěstí, vlastníkem bytu 2+kk 
u metra Luka byla cizinka, která s prodejem nechtěla otálet 
a protože jsme respektovali stav bytu i požadovanou cenu 
2 200 000 Kč, jako první zájemci jsme uspěli. Cena se nám 
vzhledem k původní vybavenosti bytu zdála vysoká, ale dnes 
v roce 2018 už víme, že naše rychlé rozhodnutí bylo šťatným 
krokem! Nejenom, že se stav na trhu s nemovitostmi nezlep-
šil, naopak ceny bytů neustále rostou a v současné době jsou 
pro mnohé lidi stále hůře dostupné. Podobný byt se nyní pro-
dává za více jak 3 000 000 Kč, což je nárůst témeř o 30%.“

Pracující, recepční v kosmetickém salonu, 23 let, původem 
z Svitav u Pardubic

„Zhruba před dvěma roky jsem získala výhodnou práci v Pra-
ze. Čekalo mě stěhování a hledání podnájmu. Kolegyně a ka-
marádka mi říkala, že si nemám dělat starosti s bydlením, že 
pokoj najdu okamžitě. Že ona platí 4350 Kč za samostatný 
pokoj. Situace byla jiná. Hledala jsem přes dva měsíce a vše 
bylo za částku, kterou jsem si nemohla dovolit. Nakonec jsem 
úplnou náhodou našla byt v pokoji, který pronajímala slečna, 
bydlela v druhém pokoji a já ji tak měla přispětna placení hy-
potéky. Pokoj byl za 4500 Kč, pěkný, světlý, zrekonstruovaný. 
Problém byl v tom, že jsem dojížděla do práce na druhý konec 
Prahy a metrem mi to trvalo 50 minut.“

Student fakulty architektury KU Leuven, 21 let, původem z 
Gentu, belgie, v překladu

„Před třemi týdny jsem přijel do Prahy na studijní pobyt Eras-
mus. S hledáním bytu jsem neměl problém. U nás je běžné 
platit nájem samostatného pokoje v rozmezí 350 - 500 Eur, 
tak jsem si řekl, že tu samou částku mohu utratit i v Praze za 
bydlení. Pronajali jsme si krásný prostorný byt o výměře cca 
120m2 ve 3. patře činžovního domu nedaleko Václavského 
náměstí.“

Studentka psychologie University of NY in Prague, 25 let, 
původem z Prahy 

„Na Malé Straně žiji od narození. Během této doby jsem si k 
tomuto místu utvořila velice pevný a kladný vztah a nedovedu 
si představit, že bych se jednoho dne měla odstěhovat do 
jiné části města. Nicméně vím, že mě to čeká. S byty je to 
zde bída. Člověk s průměrným platem absolutně nemá šanci 
si zde nějaký byt pronajmout, natož koupit. Do stejné třídy na 
základní školu se mnou chodilo dalších 28 spolužáků, všichni 
rezidenti Malé Strany, a nyni? Jestli tady stále bydlíme čtyři, 
je to moc... Přece jenom jsem ale měla štěstí. Stále patřím 
mezi ně. Co se s ostatními stalo? Většina domů na Malé Stra-
ně byla v družstevním vlastnictví, nicméně na přelomu století 
se zde objevili lidé, kterým se neznámým způsobem podařilo 
získat nadpolovični většinu, a tím i právo rozhodovat o důle-
žitých věcech na členských schůzích. To byl začátek konce 
Malé Strany, jak jí znám z dětství... Tito “šťastlivci” zvedli pří-
spěvek do fondu na tak vysokou cenu, že většina původních 
obyvatelů se svýmy platy nedosáhla ani na polovinu, a tak 
jim nezbývalo nic jiného, než se s těžkým srdcem rozloučit 
se starou dobrou milovanou Malou Stanou, vydat se hledat 
bydlení do jiných částí hlavního města nebo dokonce za jeho 
hranice. Své rezidence nedobrovolně tak museli přenechat ci-
zincům a zbohatlíkům, kteří si jako jediní mohou dovolit inves-
tovat desítky milionů Kč do bydlení. I u nás v domě se našel 
člověk, který chtěl stejným způsobem “vypudit” starousedlíky, 
ale naštěstí se mu to nepodařilo a já jsem za to velice vděčná! 
Kéž by člověk na Malé Straně opět potkaval původní rezidenty 
a ne jen Čechy s přízvukem a nablýskanými auty.“

Studentka psychologické fakulty Karlovy univerzity, 24 let, 
původem z Chebu

„V Praze jsem začala bydlet od léta roku 2013. Celkem jsem 
bydlela ve třech pronájmech během necelých dvou let. Byty 
se nacházely v různých lokalitách Prahy – Žižkov, Spořilov a 
Vršovice. Byty a jejich kvalita se přirozeně dost lišily.
V prvním bytě, ve kterém jsem bydlela pár měsíců, jsem byla 
se třemi kamarádkami. Nacházel se na Žižkově, místo nebylo 
nic extra, nejlepší na něm byla však dostupnost dopravy do 
centra města a obchody poblíž. Co se týče ceny, tak pro mě, 
jakožto studentku z maloměsta, nebyl nájem zrovna nejnižší 
(12 000 Kč), navíc za byt 2+1 po staré paní se starým a opo-
třebovaným nábytkem. Byt jsem však vzala za vděk, proto-
že to byla moje první zkušenost se samostatným bydlením. 
Nicméně na tento byt bylo lidí víc než dost, soukromí téměř 
nulové. Já jsem spala s kamarádkou v jednom pokoji, kde byly 
dvě válendy. Druhé dvě kamarádky spaly v obýváku na rozklá-
dacím gauči. Když chtěla být některá v obýváku, musela brát 
ohled na tu druhou. Situace s bydlením vygradovala, když si 
jedna ze spolubydlících ‚dočasně‘ do bytu nastěhovala příte-
le. Tato neúnosná situace se podepsala na společných vzta-
zích a celkové kvalitě spolubydlení. Proto jsme se rozhodly co 
nejdříve odstěhovat. My tři jsme odešly, poslední kamarádka 
tam zůstala se svým přítelem. Od října téhož roku jsme se 
dočasně přestěhovaly do bytu jednoho známého. Byt se na-
cházel na Spořilově v krásné čtvrti, kde byly rodinné domy a 
novostavby, příroda. Podle toho také vypadal nájem. Jelikož 
toto bydlení vzniklo v kritické situaci, rozhodl se nás známý 
podpořit a slevil nájem na 15 000 Kč. Vzhledem k tomu, že 
jsme byly stále studentky a navíc byl byt pouze 2+KK, byla 
cena opravdu vysoká. Bohužel za naší situace jsme neměly 
na výběr. Byt byl nad studentské poměry, nově vybavený, 
prostorný, ve výborné lokalitě, dobře zabezpečený. Nicméně 
po několika měsících se na kvalitě spolubydlení opět podepsal 
nedostatek místa a soukromí. Jedna vždy musela spát v obý-
vacím prostoru na gauči. Po dvou měsících tedy odešla další 
kamarádka a my zůstaly na tento nájem dvě, nakonec jsme 
musely z finančních hledisek byt opustit a hledat si něco jiné-
ho. Od března roku 2014 jsme sehnaly byt v pražských Vršovi-
cích, 2+1 za 12 000 Kč. Lokalita byla vynikající. To bylo asi také 
jedním z důvodů, proč jsme byt okamžitě vzaly. Do centra to 
trvalo asi 15 minut, vše jsme měly nadosah. Byt byl navíc vy-
baven a poměrně dobře. Nájem jsme si rozdělily s mým brat-
rem, který se měl posléze k nám připojit a bydlet s námi. To se 
však neuskutečnilo, proto jsme hledaly někoho k sobě. Nako-
nec se k nám přidal bratrův dobrý kamarád, a jelikož měl pokoj 
sám pro sebe, platil více než my. Tato situace by fungovala 
dobře, kdyby kamarád nedělal zbytečné problémy. Navíc tam 
byl na ‚zapřenou‘, takže o něm majitel nevěděl. Kvůli němu mi 
majitel opakovaně volal a v případě dalších potíží vyhrožoval 
výpovědí z bytu. To už jsme měly obavy, a proto jsme chtěly 
spolubydlícího dostat pryč. To se nám povedlo až po několika 
týdnech a asi poslední dva měsíce jsme musely nájem platit 
jen ve dvou, což ze studentských brigád to bylo dost obtížné. 
Po všech peripetiích s hledáním pronájmů a jejich cenách v 
Praze jsme si tento koloběh přáli zkončit a v březnu roku 2015 
jsme šly na vysokoškolskou kolej VŠE – Žižkov. Tam jsme zů-

staly další dva roky, kde jsme nakonec byly nejvíce spokojené. 
Ačkoliv komfort a soukromí nebyly takové, pokoj byl sdílený a 
v koupelně jste potkávali prakticky cizí lidi, za jistotu bydlení a 
relativně nízkou cenu cca 3300 Kč/měsíc to pro nás byla nej-
lepší volba. Na závěr bych jenom chtěla podotknout, že bydle-
ní v Praze není vůbec jednoduchá záležitost. Zpočátku jsme 
měly vysoké nároky (lokalita, blízko centra, vybavenost bytu, 
prostorové uspořádání, relativně nízký nájem), kterých jsme 
opravdu nemohly dostát. Nakonec přetrvala jediná podmínka, 
a to velikost a cena. Ze studentských peněz jsme opravdu 
nemohly mít vyšší požadavky. Pro mě již není prioritou hezké 
bydlení, ale teď jeho cena a lokalita.

Studentka fakulty architektury ČVUT, 22 let, původem z No-
vého města na Moravě

„V Praze v posledním roce neskutečně vzrostl nájem. V počát-
cích našeho hledání, kdy jsme bohužel byli v zahraničí a tato 
situace nám poměrně stěžovala komunikaci s majiteli, jsme 
hledali s dalšími třemi kamarádkami celý byt. Bylo možné se-
hnat 3+1 cca 90 m2 za 15000,- po asi necelých dvou měsících 
se ceny zvýšily na cca 20000,- za stejný byt. Zajímavé ovšem 
je, že ceny vzrostly tímto způsobem nejen v centru, v naší 
lokalitě, kde jsme hledali, což byla Praha 6, 7 a 10. Ceny ovšem 
vzrostly i na okraji Prahy, kde vzniká nová zástavba a cenově 
se snaží vyrovnat cenám v centru. Není vůbec nemožné vidět 
nabídku na garsonku o výměře 33 m2 za cenu 15000,- na Pra-
ze 12. ��Spousta známých a kamarádů platí 5-6 tisíc za vlastní 
pokoj, který mají v podnájmu už několik let. Dnes už je nemož-
né platit méně jak 7 tisíc za vlastní pokoj. Nakonec jsem si 
našla místo v jednom sdíleném pokoji a momentálně v našem 
bytě na Dejvicích platíme dokonce 9 tisíc dohromady ve dvou. 
Důležité je také zmínit velikost pokoje, kdy je nadstandartní a 
to 25 m2. Bohužel tato cena se ale platí od počátku pronájmu 
a to je 5 let zpět. Evidentně dostupnost na zastávky Hrad-
čanská a Dejvická, společně s metrem, tramvají a dokonce 
vlakem a mimořádný výhled na Svatovítskou katedrálu jsou 
od počátku za tučný příplatek. Nedokážu si představit, kolik 
by stál pronájem při uvedení na trh dnes. Samozřejmě také 
původní nájemci měli obrovské štěstí, že postarší nájemnice, 
která si potrpí na klid, neměla problém pronajmout lukrativní 
byt v činžovním domě studentům. Což spousta nájemců si 
pečlivě vybírá své podnájemníky a rovnou v inzerátu nezapo-
menou zmínit, že si nepřejí kuřáky, zvířata či studentké sku-
piny. ��Otázkou proto zní: Není lepší si vzít hypotéku a splácet 
15000,- měsíčně a zařídit si vlastní byt, než někomu cpát do 
kapsy desetitisíce?“

Pracující, finanční poradkyně, 29 let, původem z Pardubic

„Před rokem jsem se stěhovala do Prahy kvůli práci. Hledá-
ní podnájmu nebylo vůbec jednoduché. Nejvíce mě překva-
pil fakt, že se nijak výrazně nerozlišují ceny dle lokalit. Běžně 
jsem nacházela samostatný pokoj na Dejvické za 8000 Kč 
stejně tak jako na Černém mostě za 7500 Kč či na Chodově 
za 7800 Kč měsíčně.“
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_ Pokud bychom chtěli dosáhnout efektu doplnění chybějících vrstev obyvatel v turisticky přeplněném centru města, nesta-
čí realizovat pouze jeden takovýto projekt, ale nutná je četná síť budov.
_ Tento model bydlení nevytváří jen fungující přátelskou komunitu obyvatel budovy, ale je významným faktorem aktivit, které 
se dějí ve veřejném prostoru, a napomáhají tak životu ve městě.

_ Čím více prostor sdílím, tím méně potřebuji soukromého.
_ Ovšem je zapotřebí primárně zajistit dostatečnou míru soukromého, poté lze přejít v užívání a sdílení společného.
_ Optimílní velikost fungujícího společenství lidí tvoří 15 - 50 členů.

_ Investorem i vlastníkem je město, jaktožto orgán, který má zájem o rozvoj svého území. Docílí se tím regulace nájmů.
_ Projekt i stavba bude financována z veřejných zdrojů.
_ Pokoje jsou pronajímány za dostupnou cenu. Cena se liší dle vybavení pokoje.
_ Společné prostory jsou součástí nájmu.
_ V parteru se nacházejí komerční pronajímatelné prostory jako částečná finanční kompenzace městu.
_ V prostorách kolektivních aktivit je vždy místo pro iniciativu ze strany residentů i veřejnosti.

_ CÍL PROJEKTU _ EKONOMIE PROJEKTU
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uživatelé a jejich potřeby

_student

_student

_absolvent

_mladé páry

nabídka pokojů

_veřejnost

+

cílové skupinyPodle finančních možností a požadav-
ků uživatele na životní komfort nabízí 
budova několik druhů pokojů a společ-
ných prostor.

_sdílený pokoj s umyvadlem, 
kuchyň, studovna a společné 
hygienické zařízení na patře

_samostatný pokoj s vlastním 
hygienickým zařízením

_samostatný pokoj s vlastním 
hygienickým zařízením 
a kuchyňským koutem

_pokoje samostatné i pro páry, 
společenský prostor s kuchň-
ským koutem v přízemí

_samostatné pokoje s vlastním 
hygienickým zařízením, spole-
čenský prostor s kuchyňským 
koutem

pavlačový dům

vertikální byty

„parazit“

závislý na finanční 
podpoře rodičů

zároveň pracující

schopný samostatného žití, 
ale pronájem bytu či hypo-
téka není dosažitelná

model startovní bydlení, 
schopný samostatného žití, 
ale pronájem bytu či hypo-
téka není dosažitelná

příchozí za účelem práce, 
zábavy i relaxace

již má vytvořenou komunitu přá-
tel a kolegů, nemá potřebu sdí-
lených frekventovaných prostor

ocení vyšší standard bydlení 
nebo kvůli zábavě dá přednost 
sdílenému pokoji s kamarádem

spokojí se s nižším standardem 
bydlení za cenu nižšího nájmu

potřeba tohoto typu sociálního 
kontaktu, společný pokoj pro pár

_ CÍLOVÉ SKUPINY
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parkování

parkování

restaurace

sklad /
kuchyň

pronajímatelná plocha

vchod vjezd

byty

typický dům v centru města koncept komunitního bydlení

_ STAVEBNÍ PROGRAM
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stavební program budovy

parkování / kola

obchod

pronajímatelná
kancelářská

jednotka

kavárna

knihovna /
pobytová místnost

wc
koupelna

wc
koupelna

kuchyň

workshop

showroom /
prodejna

obchod

pracovní
místnost

pracovní
místnost

pracovní
místnost

pokoje pro mladé páry

pokoje pro absolventy

pokoje pro absolventy

parkování / veřejná tělocvična

prádelna

vchod

parter

obytná část

podzemíre
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Přehled vytipovaných pozemků platného ÚP pro veřejnou 
bytovou výstavbu (fáze druhého výběru k 6.2.2017.)

_ LOKALITA

 

 
 

zdroje:
IPR Praha, 6.2.2017

IPR Praha se v minulých letech věnoval 
vytipování parcel, kde mohl vzniknout 
finančně dostupné bydlení. Výběr par-
cel prošel, na základě mnoha kritérií, 
několika fázemi, tato fáze je jedna z 
prvních. 
Tuto mapu jsem použila jako jeden z  
podkladů pro mé úvahy.

vytipované pozemky a příslušné parce-
ly dle katastru nemovitostí

 parcely KN ve vlastnictví HMP 
 parcely KN ve spoluvlastnictví HMP
 parcely KN nevlastněné HMP
 vytipované pozemky dle platného ÚP 
 katastrální území
 městská část

 pozemky HMP s upozorněním
 pozemky HMP i jiné s upozorněním
 pozemky jiné i HMP s upozorněním
 pozemky jiné než HMP s upozorněním

 pozemky HMP bez upozorněním
 pozemky HMP i jiné bez upozorněním
 pozemky jiné i HMP bez upozorněním
 pozemky jiné než HMP bez upozorněním
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Vědoma faktu, že pražské historické centrum je velmi kompaktní svou blokovou 
strukturou budov a těžko se najde volná proluka na zastavění, hledala jsem další 
způsoby, jak se do centra „dostat“. Zcela jasně se nabízí zastavování vnitrobloků. 
Dle debaty o principielním rozdělení města na jádro - město - předměstí - perife-
rie, je nejcennější právě to, že žiji ve městě, kde je již vybudovaný systém mhd, 
dopravní i technická insfrastruktura, dostupnost kulturních a komerčních služeb. 
Dále v kontextu dnešní situace, kdy je Praha jeden z hlavních turistických cílů, 
dochází k nárůstu cen pronájmů i bytů ke koupi a místní obyvatelé se stěhují na 
okraj města, se centrum postupně stává „turistickým ghettem.“ Město, v zájmu o 
rozvoj nejen svého území, ale i spokojenost svých obyvatel, by mělo podporovat 
doplnění chybějících sociálníh vrstev a jejich kontrolu do centra města.

poloha vzhledem celému městu
M 1:25000

širší urbanistické vztahy
M 1:5000

 

Jedním z kritérií, která hrála roli ve výběru parcely, je výše vyobrazená mapa 
„Přehled vytipovaných pozemků platného ÚP pro veřejnou bytovou výstavbu.“ 
Nesmíme ale opomenout fakt, že pozemek je bývalou klášterní zahroudou a navíc 
nemovitou kulturní památkou. O tomto faktu vím, a naopak ho v mém návrhu 
zohledňuji. Myslím si, že takový prostor by měl být veřejnosti přístupný a zkultivo-
vaný pro trávení volného času.

Rozsah návrhu zahrnuje hmotové a dispoziční řešení novostavby, revitalizaci 
přilehlého okolí, napojení na stávající infrastrukturu, a to vše v kontextu původní 
městské blokové zástavby.

_ POZEMEK
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Stabilní katastr 1942

František I. vydal císařský patent ze dne 23.12.1817, v němž byla stanovena pravidla nového katastru pro daň pozemko-
vou. Pro každou obec se měla zhotovit samostatná mapa. Jako měřítko bylo stanoveno 1 : 2 880, kdy 1 vídeňský palec 
odpovídá 40 vídeňským sáhům. Některé osvědčené zásady předchozího josefského katastru byly převzaty, např. rozdě-
lení země na katastrální obce. Zobrazené parcely byly označeny parcelním číslem. Předmětem zdanění byl pozemek, pro 
který byl určen čistý výnos. Vlastní práce probíhaly v letech 1817 - 1869.

 

Význam místa spočívá v přítomnos-
ti bývalé kláštěrní zahrady a Rotundy 
svatého Longina a kostela svatého 
Štěpána.

 

Rotunda sv. Longina 

Románské rotundy patří mezi nejstarší 
architektonické památky Prahy a doka-
zují tak pradávné osídlení pásma podél 
Vltavy. V Praze se dochovaly tři: Rotun-
da sv. Kříže, sv. Martina a sv. Longina. 
Rotunda vs. Longina je nejmenší a dru-
hou nejstarší. V současné době rotun-
da slouží řádu sv. Lazara a řeckokatolic-
ké církvi. V přilehlém prostoru se každý 
rok koná folkový festival Rotunda. Při 
této příležitosti je možnost si rotundu 
prohlédnout. Podle pověsti to původ-
ně byla pohanská svatyně a teprve 
po příchodu křesťanství se změnila na 

 

katolický kostel. Rotunda byla postave-
na v první polovině 12. století a sloužila 
jako malý farní kostel starobylé osady 
Rybníček. Rotundu obklopoval hřbitov 
užívaný za moru. Při morové epidemii 
v roce 1502 bylo na hřbitově pochová-
no více než 15 tisíc osob. Rotunda byla 
nejprve vysvěcena sv. Štěpánovi. Když 
Karel IV. nechal naproti rotundě posta-
vit nový farní kostel sv. Štěpána, bylo 
změněno i zasvěcení rotundy. Ostat-
ky sv. Longina přivezl Karel IV. z jedné 
ze svých cest po Itálii. Sv. Longin byl 
římský voják, který o Velkém pátku pro-
bodl Kristovi srdce oštěpem. Následně 
však svého činu hluboce litoval, utekl 

 

 
 
zdroje:
Geoportál Praha, aplikace www.dveprahy.cz
pro text

Plán Prahy 1944

V dubnu 1939, po zřízení tzv. Protektorátu Čechy a Morava, byly složky topografické služby převzaty ministerstvem vnit-
ra a zřízen Zeměpisný ústav ministerstva vnitra. V r.1940 bylo zahájeno topografické mapování na Moravě a zároveň na 
celém území i údržba a obnova map z III. vojenského mapování. V r. 1942 byl zřízen Zeměměřický úřad Čechy a Morava 
v Praze, v němž byly soustředěny všechny tehdejší zeměměřické složky, kromě katastru. Tento plán Prahy je jejich 
produktem.

dnešní stav, orthofoto 2018

Dochází k aktualizaci dvakrát ročně, na jaře mimovegetační a v létě vegetační orthofotomapy.

 

z vojska a žil několik let jako poustevník. 
Nakonec byl vypátrán a popraven. V 17. 
století přibyla barokní lucerna na vrcho-
lu. V roce 1783 byla rotunda Josefem 
II. zrušena pro bohoslužebné účely a 
stalo se z ní skladiště kostelního ná-
řadí. Při výstavbě nové ulice Na Ryb-
níčku v polovině 19.století se plánovalo 
její zbourání, ale Společnost Národního 
muzea v čele s Františkem Palackým 
ji zachránila. V letech 1929 – 34 pro-
bíhalo její restaurování. Byly odkryty 
románské sloupy, pilíře lucerny, vítězný 
oblouk původní románské apsidy a re-
konstruován barokní oltář z roku 1762 
se skupinou sv. Kříže a sv. Longina.

 

Kostel sv. Štěpána

Farní kostel sv. Štěpána byl založen 
roku 1348. Stavba probíhala v letech 
1351–1401, tedy v gotickém slohu. Za-
svěcení sv. Štěpánu, jehož Karel IV. vel-
mi ctil a vlastnil i jeho relikvie, zřejmě 
odkazovalo na umístění kostela neda-
leko Koňského trhu – Štěpán byl mj. 
patronem všech, kdo pracovali s koňmi. 
Na jeho svátek 26. prosince se žehnal 
např. oves. Kostel byl v letech 1926–
1936 nově opraven. Ke kostelu náležel 
rozsáhlý pozemek vyplňující prostor 
mezi dnešními ulicemi Štěpánská, Ječ-
ná, Na Rybníčku a Žitná. Na pozemku

 

byl rozsáhlý hřbitov a farní zahrada. V 
jihozápadním rohu byla postavena fara. 
Na pozemku stála také škola a dřevěná 
zvonice, která byla na počátku 17. sto-
letí přestavěná na kamennou. Rotunda 
sv. Longina byla také součástí farního 
pozemku.

_ HISTORIE POZEMEK
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olákova

Pod Závěrkou

N
ový

Zlíchov

PodCísařkou

Mošnova

Mráz
ovka

Na Provaznici

Št
ef

án
ik
ův

 m
os

t

U zásobní zahrady

Na pahoubce

Černokostelecká

Konopišť
ská

Nad

Konvářkou

Na návrší

Příb
ěnická

Na
Kleo

vce

N
a

K
onvářce

V ochozu

Sa
lm

ov
sk

á

Noutonická

Ve
vil

ác
h

Kr
aj

ov
á

Nad
Chaloupkami

Tulská

Pod
Parukářkou

Na baště

sv. Tomáše

Měchenická

Za
Kajetánkou

M
ylnerovka

NaDoubkové

Pod
Zvonařkou

Churáňovská

Ada m ov

ská

D
ěvínská

Na Cihlářce

nám.
Bohumila

Hrabala

M
al

os
tra

ns
ké

ná
bř

.

Jezerní

Po
d 

ná
sp

em

Č
erná

Benedikts

ká

U
starého

h
řbitova

U Havlíč
kovýc

h

sadů

Loutkářská

Mikš
ovsk

ého

Senovážná

K
to

pí
rn
ě

U elektrárny

Štorchova

Bozděchova

Jelení

D
obříšská

U školičky

Pod Šmukýřkou

Voráčovská

Trojdílná

Vo
jenova

Orelská

D
ou

do
va

Dobrovského

Miku
láš

e z Hus
i

Vinařská

Stárkova

Velehradská

Na hu
tíc

h

Odlehlá

S
p o

je
ná

Na chmelnici

V
tůníc h

MaláXaveriova

Vyšší

Jiráskův most

O
dd
ěl

en
á

Na
lo

už
i

U háje

Sladkovskéhonám.

U nákladového
nádraží

U
M

eteoru

Kř
íž

ov
á

D
iv

ad
el

ní

D
ět

sk
á

Dětská

N
a 

Ko
tlá
řc

e

N
a Jarově

Na
Ja

ro
vě

D
u šní

Udvou srpů

U kaštanu

Klidná

Senovážné nám.

Hor ní

Chaloupk y

Staré zámecké
schody

Korytná

Malešická

Žižkovo
nám

.

Oblouková

M
oskevská

Kr čská

M
aroldova

Dubečská

U Mrá
zo

vk
y

Suko
va

Vkolkovně

Madridská

Výmolova

Čihákova

Z
a

Pekařkou

Viklefova

Kra

bošická

R
ečkova

Buchovcova

Grafická

Kopeckého

Lucemburská

nám.
PodEmauzy

Za
Haštalem

Jilmová

U
 nových vil

Pod
Barvířkou

Jaselská

M
er

u
ňk

ov
á

Svobodova

Vacínova

Veletržní

Strahovské
nádvoří

Kateřin
ská

Ka
pu

cí
ns

ká

K zastávce

Slunečná

Pod R
apidem

BohdalecBohdalec

Štorchova

Po
po

vi
ck

á

Hládkov

Hládkov

Ci
he

ln
á

Na Míč
án

ce

M
ezipolí

Obětí 6. května

Na Špitálsku

Na
d Pala

tou

Pod hradbami

Gymnasti

ck
á

Nad cementárnou

Kotorská

Zlatnická

Kozlovská

U
 B

ru
sn

ic
e

Anastázov a

Jenišovská

Pod
útesy

Nu
pa

ck
á

Na Šafránce

Na klínku

N
ad

Zla tnicí

Tř
ís

to
lič

ná

Na Farkáně
I

Na
lou
žk

u

Na Stárce

Na
kopečk

u

Čertův
vršek

Na Zvoničce

C
hl

um
ov

a

Nad Kavalírkou

K

vr šíč
ku

m
ost

Sue
R

yder

Bochovská

M.J.L ermontova

Na
baště

sv. Ludm
ily

U
Sa

no
pz

u

Laubova

Tržiště

Hillebranto va

UV izerky

Na hájku

Na Marně

Ko ž
ná

N
a

va
rtě

Buková

K
B

otiči

Meziškolská

K
ep

le
ro

va

Po
d

Vy
še

hr
ad

em

V
jez

er
ác

h

Sl
un

ná

Slunná

Kirgizská

Na
Po

pe
lce

Na

Zlích
ově

Týn

Varhu

líkové

P
ražákovská

Psárská

Za poštou

U pomníku

N
a

Vackově

Za
Se

dm
id

om
ky

Rozmarýnová

K
Č

ervenému dvoru

M
ar

ko
va

Pivoňková

V Předním Veleslavíně

Lu

míro
va

Ke
St

ra
šn

ic
ké

Lib
eri

jsk
á

N
a

Zá
m

ec
ké

U
 m

lý
na

Kr
ou

po
va

Po
d

Dě

vínem

PodDěvínem

Luční

Markétská

Pa
rty

zá
ns

ká

Uhelný
trh

U tenisu

Na pláni

Na Špejcharu

Sportovní

Sp
or

to
vn

í

Po
do

ls
ká

Pod
Kli

k ov
ko

u

Libínská

Zapova

Soborská

R
yb

ná

Bartolomějs
ká

Tá
bo

rs
ká

El
ek

trá
re

ns
ká

Květná

Ke hřbitovu

Rám
ov á

Pod Palatou

U
dv

or
a

Krásova

Sarajevská

Gončarenkova

Ba
rtá

ko
va

Perucká

Po
d

Kl
au

diánkou

Pod Klaudiánkou

Na
odbočce

Na vrstvách

Na vrstvách

U

divad la

Hradešínská

PodTerebko u

Na Šmukýřc

e

Franty
Kocourka

Na
 či

ha
dle

Č
ernínská

Ve
sl

at
in

ác
h

Kašparovo

nám.

Nad

Mlyná
řk

ou

Nastruze

Pod Tře
bešínem

U
 sm

altovny

Na Korábě

Viničná

C
horvatská

Podvinný mlýn

P
od

D
ěk

an
ko

u

Želetavská

Br
at
ří

Ča
pk
ů

Lyčkovo
nám

.

Šikm
á

Č
esko

malínská

Lupáčova

Průh
on

ick
á

Na vinici

Th
ák

ur
ov

a

U Nesypky

Panská

ná
m

.
Ja

na
Pa

la
ch

a

V
sadech

W
ils

on
ov

a

Elsnicovonám.

Dačického

Nebovidská

N
ov

é
m

lý
ny

R
ub

eš
ov

a

Na Hřebenkách

Na Hřebenkách

Za strašnickou
vozovnou

Chotkova

Fet ro vská

Hvězdova

K
vodě

Brambořík
ová

U
 staré

cihelny

S
třim

e lická

Starokošířská

Nad Ke sn
er

ko
u

Púchovská

Kubánskénám.

Jezdecká

Lo
pu

ch
ov

á

Jirečkova

Na dílech

Břidličn
á

U Pekařky

Mělnická

Koželužská

Nad

Buďánkami
I

Ba
ns

ko
by

st
ric

ká

Sc
hö

ffl
er

ov
a

Goetheho
Ho

rn
í

S
tr om

k y

M
ich

els
ká

Volyňská

Vo
lyň

sk
á

Na Parukářce

Kl
ob

ou
čn

ic
ká

Na
Be

rá
nc

e

Bě
l o

ce
rk

ev
sk

á

N
ad

cihelnou

Nad
cihelnou

Matějkova

N
a

lá
vc

e

K 
sí

dl
iš

ti

Pevnostní

Mezi
lá

ny

P
od

N
us

el
s k

ým
i

sc
h o

dy

Nový
Zlíchov

Pravoúhlá

Ju
ng

m
an

no
va

Nad Kotlaskou II

Kováků

Fialková

Sámova

Braunerova

M
ai

se
lo

va

Škroupovo

nám.

N
a

Zd
er

az
e

Tur istická

Kam
en ická

Zv

olenská

Opatovická

Kostnick énám.

Kutnauerovo

nám.

Na baště

sv.Jiří

D
uš

ní

Zavadilova

N

a d

Pet y nk ou

Va
rh

ulí
kové

Kř
ížo

vá

Pr
im

át
or

sk
á

Kongresová

Na

záhonech

M
al

á
Š

tu
pa

rt s
ká

Hrusická

Vikto
rin

ova

S
tra

k o
n i

ck
á

St
ra

ko
ni

ck
á

Řezáčovonám.

Lá ze
ňs

ká

Maratónská

Počernická

N
a

br
áz

dě

N
ád

ra
žn

í

D
rti

no
va

D
rti

no
va

U Andělky

Vostrovská

Vostrovská

Pod bateriemi

Za skalkou

M
yslbekova

M
ys

lb
ek

ov
a

Jánský

vršek

Bu
be

ns
ká

N
a

st
ez

ce

Nuč ická

Nuč
ic

ká

Prvního pluku

Žilinská

U
op

at
ro

vn
y

Pra
vá

Strahovský tunel

Soběslavov a

Po
do

l s
ké

ná
bř

.

Vy
še

hr
ad

sk
á

Vy
še

hr
ad

sk
á

P
od

Sl
o v

an
y

Po
do

lsk
é 

ná
bř

.

V zahrádkách

Novor os
sij

sk
á

Na Topolce

V
ko

ry
te

ch

Musílkova

M
us ílkova

Horoměřická

B
ubenečská

Bu
be

ne
čs

ká

Št
ef

án
ik

ov
a

Na
P

erš týně

Slunečnicová

H
aš

ta
ls

ká

N
ad

Kotlaskou
V

Ji
ls

ká

R
aš

ín
ov

o 
ná

bř
.

St
ra

ko
ni

c k
á

So
vo

va

N
a

Ka
m

pě

Flemingovo

nám.

Jana Želivského

Disk
ařs

ká

Pod lipkami

Na
Zl

íc
ho

vě

Pod Kesnerkou

Fetro
vs

ká

Arabská

Bř
ev

no
vs

ká

U
P

e kařky

Ostrovského

N
ek

va
si

lo
va

So
ko

ls
ká

Ke
Karlovu

Va
ní
čk

ov
a

N
ad

Vinným
potokem

Vratislavova

Li
to

ch
le

bs
ká

Kochanova

Skloněná

Ko
m

un
ar

dů

Mládeže

U
no

vé
šk

oly

Na křiv
ce

Na křivce

Bě
le

hr
ad

sk
á

Bělehradská

Pod Sychrovem I

V 
pr
ůh

le
du

N
a 

M
an

in
ác

h

Te
jn

ka

Jeremenkova

Pobočná

M
oskevská

Pětipeského

N
ad kapličkou

Humpolecká

Na pomezí

Na pomezí

H
os

tý
ns

ká

He
jn

ick
á

U
vr

šo
vi

ck
éh

o
ná

dr
až

í

Pobřežní

Na Farkáně III

U
H

adovky

Kovářská

Ch
od

eck
á

Pe
llé

ov
a

N
a

palouku

H

odonínská

Pitterova

Na Florenci

C
hitt us siho

Ja
nk

ov
co

va

Jankovcova

Hr ad I I.

nádv oří

Družste vn
í

ochoz

Pátkova

Radlická

Žirovnická

U Děkanky

Spořilovská

V

Cibulkách

H
or

áč
ko

va

nám.Basilejské

Za
žižkovskou

vozo vn ou

Sv
ah

ová

Ohradní

Ohradní

D
is

ka
řs

ká

Pomněnková

OdVysoké

N
a 

st
rž

i

Nechanského

Bítovská

Srbínská

U
Za

hr
ad

ní
ho

m
ě s

ta

Petra R
ezka

M
a lté zsk é

nám
.

Usplavu

U Sluncové

Ve
sla
řs

ký
 o

st
ro

v

H
olbova

Štorkánova

Těšnovský tunel

Za Strahovem

V
zá

po
lí

V zápolí

R
on

ko
va

Ko
lov

ra
tsk

á

Na Větrníku

Ke Kotlářce

U
 kasáren

Ze
nk

lo
va

Zenklova

Na Chodovci

Na hřebenech II

Farní

Šárecká

Tibet ská

Melantrichova

V
rovinách

Nad Šárkou

Nad Šárkou

Záběhlická

N
us

el
sk

ý
m

os
t

Mariánské hradby

Habrová

Pod farou

Úvoz

Zá
to

pk
ov

a

Ve
Sm

eč
ká

ch

Na rozhraní

Zá
višova

Pod altánem

Olympijská

Most legií

Pod Juliskou

Valdštejnská

Kusá

Runczikova

Kr
ak

ov
sk

á

Vnitřní

Lučištníků

Nový lesík

Buštěhradská

V Roháčích

Moza
rto

va

Ješetická

Průchova
Štěpánkova

U pražskýchlomů

Brigádníků

Na Hutmance

Va
lč

ík
ov

a

Výhledo
vá

Soukenická

Vnější

Mánesův most

N
a

Pav
ím

vrc
hu

Fastrova

Slávy Horníka

Nad Laurovou

Sevřená

Za Císařs
kýmmlýnem

Nekázanka

Jankovco
va

Kundratka

U šesté baterie

Útulná

Na b
oji

šti

N
a

Vik torce

Vyso
ká

ce
st

a

Tetínská

M

alá
Ště

pánská

Pi
kr

to
va

Hvozdnická

Poupětova

U měšťanskéhopivovaru

Střešovická

Na výšinách

Nad Klikovkou

ná
m

.N
a

B
al

ab
en

ce

U Blaženky

Na Ořechovce

Nad
Slávií

Jílkova

Vrátkovská

Nad úžlabinou

Č
echův m

ost

U Klavírky

U
Prašného

m
ostu

Ka
rlo

vo
 n

ám
.

U
 v

oj
en

sk
é

ne
m

oc
ni

ce

Karla Hlaváčka

Pod
sokolov nou

Vnásypu

Světova

Smolíkova

V do
lin
ě

Na bateriích

Procházkova

Pod Fialkou

Kř
ivá

II

Rych
tář

ská

Za Poříčskou
bránou

Irku
tsk

á

Pivovarská

Př
ívo

zn
í

Pod hájem

Prosluně ná

U Kloubových
domů

Klihařská

Vietnamská

Pod novým lesem

Kr
of

to
va

Tylišovská

Na vlastním

V zápolí

K rotundě

Kozácká

Bubenské nábř.

Holubova

K luč
inám

Na Farkáně II

N
a

Za
va

di
lc

e

U
michels k é

školy

Kch melnici

Tomanova

Nehe
ro

vs
ká

Nad

Petru

sk
ou

Na

vá
pe

nném

Foerstrova

Ducho
slávka

UBotiče

nám. Podkaštany

Baldové

Dalimilova

Krchlebská

Šturso
va

Nad octárnou

Ko
tě

ro
va

U Beránky

M
al

á
Povltavská

Cvičebná

V jámě

Nad elektrárnou

V
ok

ruž
í

Destinové

Na Dion
ys

ce

nám.SvatoplukaČecha

H
l á

vk
ův

m
os

t

K StarémuBubenči

V
zálo

m

u

N
a 

ša
ch

tě

Na bateriích

Partyzánská

Lib
eň

sk

ý most

K lu
čin

ám

Mezná

Nad

Bertramkou

Velflíkova

U
dru
žs

tva

Ide
ál

Řehořova

U Pernikářky

PředCibulkami

K vrcholu

Zlatnice

U
železné

lávky

Na
hrádku

Boleslavova

Nad
pomníkem

Skalecká

U první baterie

28. ří
jna

Sv
ážn

á

Ve
skalách

Ko
lo

d ě
js

ká

U půj
čovny

Na novině

Na Pod
kovce

Šafránová

D
ob
říš

sk
á

Ja
bl

on
sk

éh
o

Biskupská

Romain
a Rollanda

V mezihoří

Stallichova

Na Mar
kv

ar
tce

U druhé baterie

So
bo

te
ck

á

Újezds
ká

Houdova

Černochova

Tr
oc

no
vs

ká

Kaizlovy sady

Na Švihance

Družstevní

Ctiborova

Polívkova

C
ho tut ická

U
ob

ec

ní
ho

dv

o ra

U
 v

od
y

Dl
áž

dě
ná

Se
zi

m
ov

a

N
. A

.
N
ěkrasova

Rejskova

Ke
Kl

im
en

tce

Se
dm

id
om

ky

N
a 

C
el

né

V ko
tcí

ch

Muchova

Vikářská

Věšínova

Konvalinková

Zb
ro

jn
ic

ká

Na Kocín
ce

N
a

S
ka

lc
e

Skřivanská

Je
žk

ov
a

Na poříčí

U třetí baterie

Blatovská

U parního

mlýna

Po
d

ži
do

vs
ký

m
i

hř
bi

to
vy

U
 skládky

Hálkova

Juárezova

U Malvazinky

N
a rozcestí

Palackého

Břetislavova

Mal ého

Po d tratí

Prova
zn

ick
á

Rohatecká

Z aBrum lovkou

M
ikulandská

R
ej

ch
ov

a

Hlohová

U
 s

ta
ré

pl
yn

ár
ny

Blahníko
va

Na
Labuťce III

M
en

šík
ov

sk
á

U n ovýc
h

do mů
I

Nerudova

U
 H

ellady

Pod
Výšinkou

Skořepka

M
ařákova

Upamátníku

Klikatá

Bu

zu
luc

ká

Navrátilova

Salabova

Soudní

Ve
 s

tín
u

Jeruzalém
ská

N
áp

la
v n

í

Průčelní

Podbělohorská

Jateční

K rovinám

Sekaninova

Oldřichova

Doudlebská

Zvánovická

Maďarsk
á

Krejčího

V
kř

ov
iná

ch

Názovská

Wolkerova

Břečťanová

Pod stadiony

Karlova

Podle náhonu

Belgická

Olšanská

Bu
be

ns
ká

Šalvějová

U novýc
h

domů
II

Jo
se

fs
ká

K prádelně

Vo
ctá
řo

va

Ha
vlo

vs
ká

NaBartoňce

Na Třebešíně

Sibeliova

U staré školy

Sá
za

vs
ká

U
zbecká

Stupňová

Vlaš
im

sk
á

Po
d

s o
ut

ra
tím

Turnovská

Jánská

Ža
te

ck
á

Etiopská

Je
men

sk
á

Nad kolonií

U
 K

an
ál

ky

R
adhošťská

Ka
rlo

vo
 n

ám
.

Gen
s ov

sk
á

Dolní

Křesomyslova

Voršilská

Slavníkova

Krupská

Velvarská

Bolzanova

U čtvrtébaterie

V úhlu

Na
zátorách

Hoffm
annova

N
a 

Kl
ik

ov
ce

Sv
oj

et
ic

ká

ViktoraHuga

Mongolsk
á

Te
lč

sk
á

Kam
eru

ns
ká

H
av

líč
ko

va

Raisova

Na výsluní

Pod
Karlovem

Šm
eralova

Klicperova

Ke
Štvanici

Č
erchovská

Vocelova

M
or
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MONOFUNKČNÍ PLOCHY
VEŘEJNÉ VYBAVENÍ

DOPRAVA

POLYFUNKČNÍ ÚZEMÍ
OBYTNÁ

SMÍŠENÁ

VÝROBY A SLUŽEB

SPORTU A REKREACE

ZVLÁŠTNÍ KOMPLEXY

ZÁVAZNÉ PRVKY

TRASY VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ (VRT)

LANOVKY

VÝROBY, SKLADOVÁNÍ A DISTRIBUCEVS

NERUŠÍCÍ VÝROBY A SLUŽEBVN

SMÍŠENÉ MĚSTSKÉHO JÁDRASMJ

VŠEOBECNĚ SMÍŠENÉSV

VŠEOBECNĚ OBYTNÉOV

ČISTĚ OBYTNÉOB

OSTATNÍZVO

VYSOKOŠKOLSKÉZVS

KULTURY A CÍRKVEZKC

URBANISTICKY VÝZNAMNÉ PLOCHY A DOPRAVNÍ SPOJENÍDU

PŘÍSTAVY A PŘÍSTAVIŠTĚ, PLAVEBNÍ KOMORYDP

PLOCHY A ZAŘÍZENÍ HROMADNÉ DOPRAVY OSOB
PARKOVIŠTĚ  P + RDH

GARÁŽE A PARKOVIŠTĚDGP

DOPRAVNÍ, VOJENSKÁ A SPORTOVNÍ LETIŠTĚDL

TRATĚ A ZAŘÍZENÍ ŽELEZNIČNÍ DOPRAVY,
NÁKLADNÍ TERMINÁLYDZ

VYBRANÁ KOMUNIKAČNÍ SÍŤSD,S1,S2,S4

ARMÁDA A BEZPEČNOSTVVA

VEŘEJNÉ VYBAVENÍVV

OBCHODNÍZOB

ODDECHUSO1-SO7

SPORTUSP

TRASY A STANICE METRA

PŘEKRYVNÁ ZNAČENÍ

TECHNICKÉ VYBAVENÍ

PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ

VODNÍ PLOCHY A SUCHÉ POLDRY

PĚSTEBNÍ PLOCHY

TĚŽBA SUROVIN

FUNKČNÍ PLOCHA O ROZLOZE MENŠÍ NEŽ 2500 m2 V RÁMCI 
JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYVV

ZAHRÁDKY A ZAHRÁDKOVÉ OSADYPZO

ÚZEMNÍ REZERVY
ZÁVAZNÝ NÁVRH/ÚZEMNÍ REZERVAOP/SD

HISTORICKÁ JÁDRA OBCÍ SE STANOVENOU VÝŠKOVOU REGULACÍ

VELKÁ ROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

CELOMĚSTSKÝ SYSTÉM ZELENĚ

SUCHÉ POLDRY

VODNÍ TOKY A PLOCHY, PLAVEBNÍ KANÁLY

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍTVO

ZAŘÍZENÍ PRO PŘENOS INFORMACÍTI

ENERGETIKATVE

VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍTVV

LOUKY A PASTVINYNL

ZELEŇ MĚSTSKÁ A KRAJINNÁZMK

HRANICE ÚZEMÍ SE ZÁKAZEM VÝŠKOVÝCH STAVEB

NEROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

VELKÁ ÚZEMÍ REKREACE

ZÁPLAVOVÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č. 254/2001 Sb.)

VYMEZENÍ ÚSES

FUNKČNÍ PLOCHA BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY A PŘESNÉHO UMÍSTĚNÍ 
V RÁMCI JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYZP

ORNÁ PŮDA, PLOCHY PRO PĚSTOVÁNÍ ZELENINYOP

ZAHRADNICTVÍPZA

SADY, ZAHRADY A VINICEPS

ZELEŇ VYŽADUJÍCÍ ZVLÁŠTNÍ OCHRANU

IZOLAČNÍ ZELEŇIZ

PARKY, HISTORICKÉ ZAHRADY A HŘBITOVYZP

LESNÍ POROSTYLR

TĚŽBA SUROVINTEP

VOP

SUP

SMĚRNÉ PRVKY

PROSTOROVÁ REGULACE

LIMITY

OCHRANNÁ PÁSMA A CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ

PRVKY MAPOVÉHO DÍLA
HRANICE MĚSTSKÝCH ČÁSTÍ

SMĚRNÝ KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ...A-K,S

OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA HLAVNÍCH ENERGETICKÝCH
LINIOVÝCH STAVEB (VE SMYSLU ZÁKONA č.458/2000 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA A

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA B

HRANICE OSTATNÍCH NEBILANCOVANÝCH LOŽISEK (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE CHRÁNĚNÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE DOBÝVACÍCH PROSTORŮ (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

ARCHEOLOGICKÉ LOKALITY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

CHRÁNĚNÁ KRAJINNÁ OBLAST ČESKÝ KRAS (VE SMYSLU
ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PŘÍRODNÍ PARKY (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

REGISTROVANÝ VÝZNAMNÝ KRAJINNÝ PRVEK (VE SMYSLU ZÁKONA 
č.114/1992 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÝCH ÚZEMÍ
(VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PAMÁTKOVÉ ZÓNY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.) - VYHLÁŠENÉ

HRANICE BILANCOVANÝCH NEVÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE BILANCOVANÝCH VÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA LETIŠŤ S VÝŠKOVÝM OMEZENÍM - DO VÝŠKY 
VNITŘNÍ VODOROVNÉ PLOCHY (VE SMYSLU ZÁKONA č. 49/1997 Sb.)

HRANICE OCHRANNÉHO PÁSMA DÁLNIC, RYCHLOSTNÍCH 
SILNIC, RYCHLOSTNÍCH MÍSTNÍCH KOMUNIKACÍ A OSTATNÍCH SILNIC 
I.TŘÍDY (VE SMYSLU ZÁKONA č.13/1997 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA TELEKOMUNIKAČNÍCH ZAŘÍZENÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.127/2005 Sb.)

HRANICE KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ
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Polohopisný podklad na území hl. m. Prahy:
Jednotná digitální mapa Prahy, stav k 1.7.2005
(c) Institut městské informatiky hl. m. Prahy, 2006
Polohopisný podklad mimo území hl. m. Prahy:
Státní mapa 1:5000 - odvozená, stav k 1.1.1997
(c) Zeměměřický úřad, 1997
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L E G E N D A :

MONOFUNKČNÍ PLOCHY
VEŘEJNÉ VYBAVENÍ

DOPRAVA

POLYFUNKČNÍ ÚZEMÍ
OBYTNÁ

SMÍŠENÁ

VÝROBY A SLUŽEB

SPORTU A REKREACE

ZVLÁŠTNÍ KOMPLEXY

ZÁVAZNÉ PRVKY

TRASY VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ (VRT)

LANOVKY

VÝROBY, SKLADOVÁNÍ A DISTRIBUCEVS

NERUŠÍCÍ VÝROBY A SLUŽEBVN

SMÍŠENÉ MĚSTSKÉHO JÁDRASMJ

VŠEOBECNĚ SMÍŠENÉSV

VŠEOBECNĚ OBYTNÉOV

ČISTĚ OBYTNÉOB

OSTATNÍZVO

VYSOKOŠKOLSKÉZVS

KULTURY A CÍRKVEZKC

URBANISTICKY VÝZNAMNÉ PLOCHY A DOPRAVNÍ SPOJENÍDU

PŘÍSTAVY A PŘÍSTAVIŠTĚ, PLAVEBNÍ KOMORYDP

PLOCHY A ZAŘÍZENÍ HROMADNÉ DOPRAVY OSOB
PARKOVIŠTĚ  P + RDH

GARÁŽE A PARKOVIŠTĚDGP

DOPRAVNÍ, VOJENSKÁ A SPORTOVNÍ LETIŠTĚDL

TRATĚ A ZAŘÍZENÍ ŽELEZNIČNÍ DOPRAVY,
NÁKLADNÍ TERMINÁLYDZ

VYBRANÁ KOMUNIKAČNÍ SÍŤSD,S1,S2,S4

ARMÁDA A BEZPEČNOSTVVA

VEŘEJNÉ VYBAVENÍVV

OBCHODNÍZOB

ODDECHUSO1-SO7

SPORTUSP

TRASY A STANICE METRA

PŘEKRYVNÁ ZNAČENÍ

TECHNICKÉ VYBAVENÍ

PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ

VODNÍ PLOCHY A SUCHÉ POLDRY

PĚSTEBNÍ PLOCHY
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L E G E N D A :

MONOFUNKČNÍ PLOCHY
VEŘEJNÉ VYBAVENÍ

DOPRAVA

POLYFUNKČNÍ ÚZEMÍ
OBYTNÁ

SMÍŠENÁ

VÝROBY A SLUŽEB

SPORTU A REKREACE

ZVLÁŠTNÍ KOMPLEXY

ZÁVAZNÉ PRVKY

TRASY VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ (VRT)

LANOVKY

VÝROBY, SKLADOVÁNÍ A DISTRIBUCEVS

NERUŠÍCÍ VÝROBY A SLUŽEBVN

SMÍŠENÉ MĚSTSKÉHO JÁDRASMJ

VŠEOBECNĚ SMÍŠENÉSV

VŠEOBECNĚ OBYTNÉOV

ČISTĚ OBYTNÉOB

OSTATNÍZVO

VYSOKOŠKOLSKÉZVS

KULTURY A CÍRKVEZKC

URBANISTICKY VÝZNAMNÉ PLOCHY A DOPRAVNÍ SPOJENÍDU

PŘÍSTAVY A PŘÍSTAVIŠTĚ, PLAVEBNÍ KOMORYDP

PLOCHY A ZAŘÍZENÍ HROMADNÉ DOPRAVY OSOB
PARKOVIŠTĚ  P + RDH

GARÁŽE A PARKOVIŠTĚDGP

DOPRAVNÍ, VOJENSKÁ A SPORTOVNÍ LETIŠTĚDL

TRATĚ A ZAŘÍZENÍ ŽELEZNIČNÍ DOPRAVY,
NÁKLADNÍ TERMINÁLYDZ

VYBRANÁ KOMUNIKAČNÍ SÍŤSD,S1,S2,S4

ARMÁDA A BEZPEČNOSTVVA

VEŘEJNÉ VYBAVENÍVV

OBCHODNÍZOB

ODDECHUSO1-SO7

SPORTUSP

TRASY A STANICE METRA

PŘEKRYVNÁ ZNAČENÍ

TECHNICKÉ VYBAVENÍ

PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ

VODNÍ PLOCHY A SUCHÉ POLDRY

PĚSTEBNÍ PLOCHY

TĚŽBA SUROVIN

FUNKČNÍ PLOCHA O ROZLOZE MENŠÍ NEŽ 2500 m2 V RÁMCI 
JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYVV

ZAHRÁDKY A ZAHRÁDKOVÉ OSADYPZO

ÚZEMNÍ REZERVY
ZÁVAZNÝ NÁVRH/ÚZEMNÍ REZERVAOP/SD

HISTORICKÁ JÁDRA OBCÍ SE STANOVENOU VÝŠKOVOU REGULACÍ

VELKÁ ROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

CELOMĚSTSKÝ SYSTÉM ZELENĚ

SUCHÉ POLDRY

VODNÍ TOKY A PLOCHY, PLAVEBNÍ KANÁLY

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍTVO

ZAŘÍZENÍ PRO PŘENOS INFORMACÍTI

ENERGETIKATVE

VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍTVV

LOUKY A PASTVINYNL

ZELEŇ MĚSTSKÁ A KRAJINNÁZMK

HRANICE ÚZEMÍ SE ZÁKAZEM VÝŠKOVÝCH STAVEB

NEROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

VELKÁ ÚZEMÍ REKREACE

ZÁPLAVOVÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č. 254/2001 Sb.)

VYMEZENÍ ÚSES

FUNKČNÍ PLOCHA BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY A PŘESNÉHO UMÍSTĚNÍ 
V RÁMCI JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYZP

ORNÁ PŮDA, PLOCHY PRO PĚSTOVÁNÍ ZELENINYOP

ZAHRADNICTVÍPZA

SADY, ZAHRADY A VINICEPS

ZELEŇ VYŽADUJÍCÍ ZVLÁŠTNÍ OCHRANU

IZOLAČNÍ ZELEŇIZ

PARKY, HISTORICKÉ ZAHRADY A HŘBITOVYZP

LESNÍ POROSTYLR

TĚŽBA SUROVINTEP

VOP

SUP

SMĚRNÉ PRVKY

PROSTOROVÁ REGULACE

LIMITY

OCHRANNÁ PÁSMA A CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ

PRVKY MAPOVÉHO DÍLA
HRANICE MĚSTSKÝCH ČÁSTÍ

SMĚRNÝ KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ...A-K,S

OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA HLAVNÍCH ENERGETICKÝCH
LINIOVÝCH STAVEB (VE SMYSLU ZÁKONA č.458/2000 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA A

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA B

HRANICE OSTATNÍCH NEBILANCOVANÝCH LOŽISEK (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE CHRÁNĚNÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE DOBÝVACÍCH PROSTORŮ (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

ARCHEOLOGICKÉ LOKALITY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

CHRÁNĚNÁ KRAJINNÁ OBLAST ČESKÝ KRAS (VE SMYSLU
ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PŘÍRODNÍ PARKY (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

REGISTROVANÝ VÝZNAMNÝ KRAJINNÝ PRVEK (VE SMYSLU ZÁKONA 
č.114/1992 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÝCH ÚZEMÍ
(VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PAMÁTKOVÉ ZÓNY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.) - VYHLÁŠENÉ

HRANICE BILANCOVANÝCH NEVÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE BILANCOVANÝCH VÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA LETIŠŤ S VÝŠKOVÝM OMEZENÍM - DO VÝŠKY 
VNITŘNÍ VODOROVNÉ PLOCHY (VE SMYSLU ZÁKONA č. 49/1997 Sb.)

HRANICE OCHRANNÉHO PÁSMA DÁLNIC, RYCHLOSTNÍCH 
SILNIC, RYCHLOSTNÍCH MÍSTNÍCH KOMUNIKACÍ A OSTATNÍCH SILNIC 
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L E G E N D A :

MONOFUNKČNÍ PLOCHY
VEŘEJNÉ VYBAVENÍ

DOPRAVA

POLYFUNKČNÍ ÚZEMÍ
OBYTNÁ

SMÍŠENÁ

VÝROBY A SLUŽEB

SPORTU A REKREACE

ZVLÁŠTNÍ KOMPLEXY

ZÁVAZNÉ PRVKY

TRASY VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ (VRT)

LANOVKY

VÝROBY, SKLADOVÁNÍ A DISTRIBUCEVS

NERUŠÍCÍ VÝROBY A SLUŽEBVN

SMÍŠENÉ MĚSTSKÉHO JÁDRASMJ

VŠEOBECNĚ SMÍŠENÉSV

VŠEOBECNĚ OBYTNÉOV

ČISTĚ OBYTNÉOB

OSTATNÍZVO

VYSOKOŠKOLSKÉZVS

KULTURY A CÍRKVEZKC

URBANISTICKY VÝZNAMNÉ PLOCHY A DOPRAVNÍ SPOJENÍDU

PŘÍSTAVY A PŘÍSTAVIŠTĚ, PLAVEBNÍ KOMORYDP

PLOCHY A ZAŘÍZENÍ HROMADNÉ DOPRAVY OSOB
PARKOVIŠTĚ  P + RDH

GARÁŽE A PARKOVIŠTĚDGP

DOPRAVNÍ, VOJENSKÁ A SPORTOVNÍ LETIŠTĚDL

TRATĚ A ZAŘÍZENÍ ŽELEZNIČNÍ DOPRAVY,
NÁKLADNÍ TERMINÁLYDZ

VYBRANÁ KOMUNIKAČNÍ SÍŤSD,S1,S2,S4

ARMÁDA A BEZPEČNOSTVVA

VEŘEJNÉ VYBAVENÍVV

OBCHODNÍZOB

ODDECHUSO1-SO7

SPORTUSP

TRASY A STANICE METRA

PŘEKRYVNÁ ZNAČENÍ

TECHNICKÉ VYBAVENÍ

PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ

VODNÍ PLOCHY A SUCHÉ POLDRY

PĚSTEBNÍ PLOCHY

TĚŽBA SUROVIN

FUNKČNÍ PLOCHA O ROZLOZE MENŠÍ NEŽ 2500 m2 V RÁMCI 
JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYVV

ZAHRÁDKY A ZAHRÁDKOVÉ OSADYPZO

ÚZEMNÍ REZERVY
ZÁVAZNÝ NÁVRH/ÚZEMNÍ REZERVAOP/SD

HISTORICKÁ JÁDRA OBCÍ SE STANOVENOU VÝŠKOVOU REGULACÍ

VELKÁ ROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

CELOMĚSTSKÝ SYSTÉM ZELENĚ

SUCHÉ POLDRY

VODNÍ TOKY A PLOCHY, PLAVEBNÍ KANÁLY

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍTVO

ZAŘÍZENÍ PRO PŘENOS INFORMACÍTI

ENERGETIKATVE

VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍTVV

LOUKY A PASTVINYNL

ZELEŇ MĚSTSKÁ A KRAJINNÁZMK

HRANICE ÚZEMÍ SE ZÁKAZEM VÝŠKOVÝCH STAVEB

NEROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

VELKÁ ÚZEMÍ REKREACE

ZÁPLAVOVÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č. 254/2001 Sb.)

VYMEZENÍ ÚSES

FUNKČNÍ PLOCHA BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY A PŘESNÉHO UMÍSTĚNÍ 
V RÁMCI JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYZP

ORNÁ PŮDA, PLOCHY PRO PĚSTOVÁNÍ ZELENINYOP

ZAHRADNICTVÍPZA

SADY, ZAHRADY A VINICEPS

ZELEŇ VYŽADUJÍCÍ ZVLÁŠTNÍ OCHRANU

IZOLAČNÍ ZELEŇIZ

PARKY, HISTORICKÉ ZAHRADY A HŘBITOVYZP

LESNÍ POROSTYLR

TĚŽBA SUROVINTEP

VOP

SUP

SMĚRNÉ PRVKY

PROSTOROVÁ REGULACE

LIMITY

OCHRANNÁ PÁSMA A CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ

PRVKY MAPOVÉHO DÍLA
HRANICE MĚSTSKÝCH ČÁSTÍ

SMĚRNÝ KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ...A-K,S

OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA HLAVNÍCH ENERGETICKÝCH
LINIOVÝCH STAVEB (VE SMYSLU ZÁKONA č.458/2000 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA A

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA B

HRANICE OSTATNÍCH NEBILANCOVANÝCH LOŽISEK (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE CHRÁNĚNÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE DOBÝVACÍCH PROSTORŮ (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

ARCHEOLOGICKÉ LOKALITY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

CHRÁNĚNÁ KRAJINNÁ OBLAST ČESKÝ KRAS (VE SMYSLU
ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PŘÍRODNÍ PARKY (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

REGISTROVANÝ VÝZNAMNÝ KRAJINNÝ PRVEK (VE SMYSLU ZÁKONA 
č.114/1992 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÝCH ÚZEMÍ
(VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PAMÁTKOVÉ ZÓNY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.) - VYHLÁŠENÉ

HRANICE BILANCOVANÝCH NEVÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE BILANCOVANÝCH VÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA LETIŠŤ S VÝŠKOVÝM OMEZENÍM - DO VÝŠKY 
VNITŘNÍ VODOROVNÉ PLOCHY (VE SMYSLU ZÁKONA č. 49/1997 Sb.)

HRANICE OCHRANNÉHO PÁSMA DÁLNIC, RYCHLOSTNÍCH 
SILNIC, RYCHLOSTNÍCH MÍSTNÍCH KOMUNIKACÍ A OSTATNÍCH SILNIC 
I.TŘÍDY (VE SMYSLU ZÁKONA č.13/1997 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA TELEKOMUNIKAČNÍCH ZAŘÍZENÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.127/2005 Sb.)

HRANICE KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ
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MONOFUNKČNÍ PLOCHY
VEŘEJNÉ VYBAVENÍ

DOPRAVA

POLYFUNKČNÍ ÚZEMÍ
OBYTNÁ

SMÍŠENÁ

VÝROBY A SLUŽEB

SPORTU A REKREACE

ZVLÁŠTNÍ KOMPLEXY

ZÁVAZNÉ PRVKY

TRASY VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ (VRT)

LANOVKY

VÝROBY, SKLADOVÁNÍ A DISTRIBUCEVS

NERUŠÍCÍ VÝROBY A SLUŽEBVN

SMÍŠENÉ MĚSTSKÉHO JÁDRASMJ

VŠEOBECNĚ SMÍŠENÉSV

VŠEOBECNĚ OBYTNÉOV

ČISTĚ OBYTNÉOB

OSTATNÍZVO

VYSOKOŠKOLSKÉZVS

KULTURY A CÍRKVEZKC

URBANISTICKY VÝZNAMNÉ PLOCHY A DOPRAVNÍ SPOJENÍDU

PŘÍSTAVY A PŘÍSTAVIŠTĚ, PLAVEBNÍ KOMORYDP

PLOCHY A ZAŘÍZENÍ HROMADNÉ DOPRAVY OSOB
PARKOVIŠTĚ  P + RDH

GARÁŽE A PARKOVIŠTĚDGP

DOPRAVNÍ, VOJENSKÁ A SPORTOVNÍ LETIŠTĚDL

TRATĚ A ZAŘÍZENÍ ŽELEZNIČNÍ DOPRAVY,
NÁKLADNÍ TERMINÁLYDZ

VYBRANÁ KOMUNIKAČNÍ SÍŤSD,S1,S2,S4

ARMÁDA A BEZPEČNOSTVVA

VEŘEJNÉ VYBAVENÍVV
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PŘÍRODA, KRAJINA A ZELEŇ
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PĚSTEBNÍ PLOCHY

TĚŽBA SUROVIN

FUNKČNÍ PLOCHA O ROZLOZE MENŠÍ NEŽ 2500 m2 V RÁMCI 
JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYVV

ZAHRÁDKY A ZAHRÁDKOVÉ OSADYPZO

ÚZEMNÍ REZERVY
ZÁVAZNÝ NÁVRH/ÚZEMNÍ REZERVAOP/SD

HISTORICKÁ JÁDRA OBCÍ SE STANOVENOU VÝŠKOVOU REGULACÍ

VELKÁ ROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

CELOMĚSTSKÝ SYSTÉM ZELENĚ

SUCHÉ POLDRY

VODNÍ TOKY A PLOCHY, PLAVEBNÍ KANÁLY

ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍTVO

ZAŘÍZENÍ PRO PŘENOS INFORMACÍTI

ENERGETIKATVE

VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍTVV

LOUKY A PASTVINYNL

ZELEŇ MĚSTSKÁ A KRAJINNÁZMK

HRANICE ÚZEMÍ SE ZÁKAZEM VÝŠKOVÝCH STAVEB

NEROZVOJOVÁ ÚZEMÍ

VELKÁ ÚZEMÍ REKREACE

ZÁPLAVOVÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č. 254/2001 Sb.)

VYMEZENÍ ÚSES

FUNKČNÍ PLOCHA BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY A PŘESNÉHO UMÍSTĚNÍ 
V RÁMCI JINÉ FUNKČNÍ PLOCHYZP

ORNÁ PŮDA, PLOCHY PRO PĚSTOVÁNÍ ZELENINYOP

ZAHRADNICTVÍPZA

SADY, ZAHRADY A VINICEPS

ZELEŇ VYŽADUJÍCÍ ZVLÁŠTNÍ OCHRANU

IZOLAČNÍ ZELEŇIZ

PARKY, HISTORICKÉ ZAHRADY A HŘBITOVYZP

LESNÍ POROSTYLR

TĚŽBA SUROVINTEP

VOP

SUP

SMĚRNÉ PRVKY

PROSTOROVÁ REGULACE

LIMITY

OCHRANNÁ PÁSMA A CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ

PRVKY MAPOVÉHO DÍLA
HRANICE MĚSTSKÝCH ČÁSTÍ

SMĚRNÝ KÓD MÍRY VYUŽITÍ ÚZEMÍ...A-K,S

OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA HLAVNÍCH ENERGETICKÝCH
LINIOVÝCH STAVEB (VE SMYSLU ZÁKONA č.458/2000 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA VYSOKORYCHLOSTNÍCH TRATÍ

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA A

OCHRANNÁ HLUKOVÁ PÁSMA LETIŠTĚ - ZÓNA B

HRANICE OSTATNÍCH NEBILANCOVANÝCH LOŽISEK (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE CHRÁNĚNÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE DOBÝVACÍCH PROSTORŮ (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA PAMÁTKOVÝCH REZERVACÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

ARCHEOLOGICKÉ LOKALITY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.)

CHRÁNĚNÁ KRAJINNÁ OBLAST ČESKÝ KRAS (VE SMYSLU
ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PŘÍRODNÍ PARKY (VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

REGISTROVANÝ VÝZNAMNÝ KRAJINNÝ PRVEK (VE SMYSLU ZÁKONA 
č.114/1992 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÝCH ÚZEMÍ
(VE SMYSLU ZÁKONA č.114/1992 Sb.)

PAMÁTKOVÉ ZÓNY (VE SMYSLU ZÁKONA č.20/1987 Sb.) - VYHLÁŠENÉ

HRANICE BILANCOVANÝCH NEVÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

HRANICE BILANCOVANÝCH VÝHRADNÍCH LOŽISEK VEDENÝCH 
V EVIDENCI ZÁSOB (VE SMYSLU ZÁKONA č.44/1988 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA LETIŠŤ S VÝŠKOVÝM OMEZENÍM - DO VÝŠKY 
VNITŘNÍ VODOROVNÉ PLOCHY (VE SMYSLU ZÁKONA č. 49/1997 Sb.)

HRANICE OCHRANNÉHO PÁSMA DÁLNIC, RYCHLOSTNÍCH 
SILNIC, RYCHLOSTNÍCH MÍSTNÍCH KOMUNIKACÍ A OSTATNÍCH SILNIC 
I.TŘÍDY (VE SMYSLU ZÁKONA č.13/1997 Sb.)

OCHRANNÁ PÁSMA TELEKOMUNIKAČNÍCH ZAŘÍZENÍ (VE SMYSLU
ZÁKONA č.127/2005 Sb.)

HRANICE KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ
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Polohopisný podklad na území hl. m. Prahy:
Jednotná digitální mapa Prahy, stav k 1.7.2005
(c) Institut městské informatiky hl. m. Prahy, 2006
Polohopisný podklad mimo území hl. m. Prahy:
Státní mapa 1:5000 - odvozená, stav k 1.1.1997
(c) Zeměměřický úřad, 1997
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POPIS MÍSTA, TÉMA NÁVRHU

Význam místa spočívá nejen v hodnotě bývalé farní zahrady a Rotundy Svatého Longina, ale i v tom, že se pozemek nachází 
v samotném historickém jádru Prahy. Zahrada by mohla být velmi klidným a příjemným místem, které by obyvatelé zcela 
jistě ocenili. Záměrně je zde použit podmiňovací způsob, protože dnes není zahrada veřejnosti přístupná a její stav je velmi 
zanedbaný. Je ohraničená vysokou zdí a využívána pouze jako venkovní hřiště přilehlé základní školy.
Volba tématu vyplynula z vlastní velmi nepříjemné zkušenosti, kdy už téměř dva roky hledám pronájem pokoje za nepře-
mrštěnou cenu a aktuálního problému nedostatku obecních bytů s regulovatelným nájmem na území města. Proto obecným 
tématem je návrh finančně dostupné nájemní jednotky v kontextu historického centra Prahy, ovšem se specifikovaným 
stavebním programem pro sdílené bydlení studentů, čerstvě vystudovaných absolventů vysokých škol a mladých párů. 
Svým návrhem zpřístupňuji a zvyšuji kvalitu dosud uzavřené zahrady. Vytvářím fungující komunitu residentů a propojuji ji s 
návštěvníky pomocí aktivit v přilehlém veřejném prostranství.

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ

Návrh se zabývá celým územím vnitrobloku. Hmota budovy je členěna podle tří rozdílných principů. Prvním z nich je doplnění   
uliční čáry do frekventované ulice Žitná. Vzniká tak hlavní a největší část budovy, která přiléhá přímo k chodníku a výška 
její římsy je přizpůsobena domům jak na pravo tak i na protější straně ulice. Dále je budova rozdělena do tří traktů po vzo-
ru polikliniky, se kterou má společnou jednu stěnu. Jižní trakt je snížen pro dostatek slunečních paprsků. Trakt do ulice je 
koncipován jako pavlačový, a prostřední trakt se tedy stává venkovním prostorem, využívaným pouze v úrovni parteru pro 
kolektivní aktivit. Výrazným prvkem v uliční fasadě je otvor přes dvě podlaží sloužící jako pohledový rám na rotundu. Je tak 
zajištěn nejen vstup do zahrady ale i lákadlo pro kolemjdoucí. Druhým principem je nízkopodlažní horizontální hmota vedená 
napříč celým blokem, která opticky hierarchizuje plostory a řídí pohyb lidí. „Křídlo“ rozděluje vnitroblok na část zcela veřejné 
zahrady a část poloveřejného dvora se školním hřištěm. Třetí princip se projevuje jako respektování a inspirace specificky 
rostlou urbanistickou strukturou v okolí kostela Sv. Štěpána a Rotundy Sv. Longina. Dochází tak k přisazení hmoty s názvem 
„parazit“ ke slepému štítu základní školy a tvarování sedlové střechy. 
Velkou roli v návrhu hrají výškové úrovně zahrady. Platforma s rotundou se nachází o celých 5 metrů výše než úroveň ulice 
Žitné na druhé straně bloku. V příčném směru se zde objevují 3 úrovně, první uliční, ze které je vstup rovnou do komerčních 
pronajímatelných jednotek, druhé dvora, který slouží jako předprostor pro residenty a třetí, samotná platforma s rotundou, 
kam je také možnost vstoupit z ulice Na rybníčku skrz kavárnu. Všechny tyto úrovně jsou propojeny pobytovým schodištěm, 
které bere ohled a vyhýbá se stávajícím stromům. V podélném směru je terén také sestupný, je tomu uzpůsoben parter i 
jedno podzemní podlaží hromadných garáží.

DISPOZIČNÍ ŘEŠENÍ

Budova nabízí kombinaci prostor s různou mírou soukromí. Ve veřejném prostoru dochází k propojení činností residentů i 
návštěvníků typu workshop, přednáška či ruční dílny pro děti. V pětipodlažním pavlačovém domě se nachází pokoje pro 35 
residentů. Standard pokojů se liší, je možnost si vybrat mezi třemi druhy pokojů. Studenti s nižším finančním zabezpečením 
se za cenu nižšího nájmu spokojí se sdíleným pokojem s umyvadlem. Hygienické zařízení a společná kuchyň s pobytovým 
prostorem se nachází na patře. Absolventi a pracující studenti ocení samostatný pokoj s hygienickým zařízením a nebo se 
mohou dát přednost dokonce samostatnému pokoji s hygienickým zařízením a kuchyňským koutem. Je důležité zdůraznit 
parter, kde se nacházejí tři pronajímatelné jednotky různého druhu, od kanceláří přes obchod až po kavárnu. Stropní úrovně 
se liší a přizpůsobují terénu. Jižní trakt je koncipován jako čtyři do řady sestavené vertikální byty o třech podlažích, kde 
najdou útočiště hlavně mladé páry. Na každém patře se nacházejí dva pokoje, dále jsou jim k dispozici dvě sdílené koupelny 
a v celém stupním podlaží dochází k propojení relaxačních, studijních čiností a vaření. Jeden vertikální byt obsadí šest až 9 
lidí. V osmipodlažní části „parazit“ najde nový domov devět residentů v devíti samostatných pokojích s hygienickým zaříze-
ním. Všichni se mohou potkat v pobytovém, studijním podlaží s kuchyňským koutem. Horizontální část budovy je ponechána 
studijním účelům a kolektivním aktivitám. Podzemní podlaží slouží pouze jako hromadné garáže pro residenty a zeměstnance 
a umístění technického vybavení celé budovy.

KONSTRUKČNÍ ŘEŠENÍ A TECHNICKÉ ŘEŠENÍ

Hlavní část budovy je v podélném směru navrhována na modul 7,8 m, což se shoduje se třemi parkovacími stáními v podzem-
ním podlaží. Konstrukční systém je stěnový. Vertikálními nosnými prvky jsou železobetonové stěny tl. 250 mm v podélném 
směru, izolované zvenčí minerální vatou tl. 180 mm s větrací mezerou a povrchovou úpravou. V podzemním podlaží jsou pak 
oválné sloupy tl. 350 mm umístěné na osu nosných zdí. Nad průchodem do zahrady spolupůsobí stěny přes všechny tři 
podlaží jako jeden stěnový nosník. Jeho spodní část je namáhána na tah, a tedy v určité výšce musí být bez otvorů. Pavlače 
jsou vyneseny přes izokorb firmy Schoeck-wittek.
Při dosazení výplní otvorů s požární odolností se pavlač stává chráněnou únikovou cestou, a tedy prostorem bez požárního 
rizika. V této části budovy jsou požárními úseky jednotlivé pokoje, ve vertikálních bytech je jeden úsek tvořen všemi po- 

4dlažími. Mezi všemi úseky je dodržen požárně bezpečný pás min. 90 cm. Všechna schodiště, kromě jednoho v horizontální 
části, slouží zároveň jako užitné i požární.
Větrání je v pokojích zajištěno přirozeně okny. V pronajímatelných jednotkách dojde k zavedení vzduchotechniky.

MATERIÁLOVÉ ŘEŠENÍ

Do frekventované ulice Žitná se budova tváří strohým a reprezentativním dojem, ale zároveň plasticita vzbuzuje dojem 
obytné stavby. Povrchovou vrstvou skladby stěny je zde obklad z cementovápenných dlaždic. Velmi esteticky výrazným 
materiálem jsou skleněné tvárnice profilit. Jsou použity pro maximalizaci denního světla v interiéru ze severní strany. V par-
teru je maximální množství okenních výplní. Různé výškové úrovně stropu se propisují do dělení okenních rámů. Pavlačové 
zábradlí do prostoru mezi trakty budovy je tvořeno ocelovou tyčovou konstrukcí s dýhovanou povrchovou úpravou, opět pro 
navození obytnosti. Směrem do zahrady a poloveřejného dvora jsou stěny bíle omítnuty. Dochází tak ke změkčení a navození 
příjemné klidné atmosféry.
Povrchy ve veřejném prostranství se různí od betonové velkoplošné dlažby, přes kamenou dlažbu cest až po mlatovou 
úpravu kolem rotundy.

_ AUTORSKÁ ZPRÁVA
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koncept

doplnění uliční čáry hlavní hmotou budovy, výška římsy hierarchizace celého dvora, zahrada se stává zcela veřejnou průhled na rotundu jako lákadlo kolemjdoucích

traktování domu, jižní hmota snížená pro dostatek denního světla "parazit" hmota inspirována specifickou strukturou okolní zástavby 3 výškové úrovně, kontinuita zahrady
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situace
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legenda místností
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půdorys 8np podkroví

8.1 půdní prostor
8.2 noční prostor pokoje s hyg. zařízením
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Z ulice je možnost vstoupit do různých 
pronajímatelných prostor, kde se spoju-
je příjemné posezení na kávě s přáteli 
a tématické workshopy. Tyto kolektivní 
aktivity probíhají nejen v prostorách 
mezi dvěma trakty budovy. Vstup do 
pavlačového domu je z uliční úrovně, 
ovšem vstupy do jednotlivých verti-
kálních bytů se nacházejí z úrovně o 
podlaží výše.

GSPublisherEngine 0.0.100.100
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řez příčný
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V podélném směru dominuje modulace 
7,8 metrů, která odpovídá třem parkova-
cím stáním v hromadných podzemních 
garážích. Parter je výškově uzpůsoben 
sestupujícímu terénu a propisuje se 
zde hra stropních výšek a polopater.

GSPublisherEngine 0.0.100.100

řez podélný
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řez zahradou

81 5

V příčném směru hraje nejdůležitější 
roli různé výškové úrovně zahrady a 
pohledové osy na rotundu.
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uliční fasáda

Do frekventované ulice budova tváří 
strohý a reprezentativní dojem, ale zá-
roveň plasticita vzbuzuje dojem obytné 
stavby. Různé výškové úrovně v parte-
ru se propisují do dělení okenních rámů.

4
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fasáda do zahrady

Směrem do zahrady jsou stěny bíle 
omítnuty pro změkčení a navození pří-
jemné klidné atmosféry. Pavlačové zá-
bradlí do dvora v hlavní části domu je 
tvořeno ocelovou tyčovou konstrukcí s 
dýhovanou povrchovou úpravou, opět 
pro navození obytnosti.

4
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materiálové řešení povrchů

cementovápenné dlaždice
fasádní obklad

betonová velkoplošná dlažba

bílá omítka

kamenná dlažba cest

zahradnické úpravy

profilit
skleněné tvárnice

mlatový povrch cest

bílá omítka

ocelová konstrukce
s povrchovou úpravou dýhy
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hmotové řešení budovy
a veřejných prostranství

pavlačový dům

vertikální byty

parazit

vertikální byty

parter

poloveřejný prostor mezi trakty budovy

poloveřejný dvůr se školním hřištěm

veřejná zahrada s rotundou

Budova nabízí prostory s různou mírou 
soukromí, od samostatných pokojů, po 
sdílené pobytové kuchyně. Ve veřej-
ném prostoru dochází k propojení čin-
ností residentů i návštěvníků.
V části pavlačového domu se nachází 
pokoje pro 35 residentů, jeden vertikál-
ní byt obsadí 6-9 lidí, celkem tedy 27 a 
c části „parazit“ najde nový domov 9 
residentů.
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schéma požární ochrany
únikové cesty

statické schéma

Hlavní část budovy je v podélném smě-
ru rozdělena na modul 7,8 m, což se 
shoduje se třemi parkovacími stáními 
v podzemních hromadných garážích. 
Vertikálními nosnými prvky jsou žele-
zobetonové stěny tl. 250 mm v podél-
ném směru, izolované zvenčí minerální 
vatou tl. 180 mm s větrací mezerou 
a povrchovou úpravou. V podzemním 
podlaží jsou pak oválné sloupy tl. 350 
mm. V části nad průchodem do zahra-
dy spolupůsobí stěny přes tři podlaží 
jako jeden stěnový nosník. Jeho spod-
ní část je namáhána na tah, a tedy 
v určité výšce musí být bez otvorů. 
Pavlače jsou vyneseny přes izokorb 
firmy Schoeck-wittek. 

Při dosazení výplní otvorů s požární 
odolností se pavlač stává chráněnou 
únikovou cestou, a tedy prostorem 
bez požárního rizika. Požárními úseky 
jsou jednotlivé pokoje, ve vertikálních 
bytech jeden úsek tvoří prostor přes 
všechny podlaží. Mezi úseky je dodr-
žen požárně bezpečný prostor min. 90 
cm. Všechna schodiště, kromě jednoho 
v „křídle“, slouží zároveň jako užitné i 
požární.
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