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Abstrakt

Porovnani vystavby svépomoci, prace s malou a velkou stavebni firmou

Tématem bakalarské prace je problematika vystavby svépomoci.
Teoreticka Cast je vénovana platné Ceskeé legislativé, podle které se vystavba
provadi, kde lze vystavbu svépomoci zvolit, innostem, které svépomocné
realizovat nelze a €¢innostem, které nejsou vhodné, aby je stavebnik provadél
sam. PokraCuje analyzou rozhodujicich kritérii na zakladé, kterych se
stavebnik rozhoduje pro realizaci stavby svépomoci Ci dodavatelskym
zpusobem.

Prakticka Cast prace se vénuje konkrétni stavbé a stavebnim etapam,
u kterych je vypracovan vykaz vymér, rozpoCet stavebnich praci a ¢asové
porovnani mezi svépomocnou vystavbou a stavbou s dodaci firmou.

Cilem prace je zdokumentovat fakta ovliviiujici volbu zpUsobu realizace
stavby, nasledné porovnat tfi etapy vystavby a vyvodit zavér, ve kterém budou

objektivné posouzeny vysledky.

Klicova slova:
stavebnik, vystavba svépomoci, mala stavebni firma, velka stavebni firma,

stavebni firma, stavebni dozor, stavbyvedouci



Abstract

Comparison of construction of self-help, work with small and large
construction company

The topic of the bachelor thesis is the problem of construction of self-
help. The theoretical part is devoted to valid Czech legislation, according to
which the construction is carried out, where construction of self-help can be
chosen, activities that can not be self-realizable and activities, which are not
suitable for the builder to carry out himself. It continues with the analysis of the

decisive criteria on the basis of which the builder decides for self-help
construction or use construction delivery company.

The practical part of the thesis deals with specific construction and
construction stages, which are elaborated by the statement of merit, the budget
of construction work and the time comparison between self-help construction
and construction with the delivery company.

The objective of the work is to document the facts influencing the
selection of the way of realization of the construction, then to compare the
three stages of construction and to draw a conclusion in which the results will

be objectively assessed.
Key words:

builder, construction of self-help, small construction company, large
construction company, construction company, construction supervision,

construction manager
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Uvod

Proces vystavby rodinného domu a samotna realizace je velmi Casové
a finan¢né narocna zalezitost, ktera je pro mnohé zaroven i tou nejvétsi
investici v Zivoté. Z tohoto divodu povaZzuji zvolené téma za zajimavé, velmi
pfinosné a chci se jim zabyvat ve své praci. Zaméfuji se hlavné na
problematiku vystavby svépomoci. Cilem prace je zdokumentovat fakta
ovliviiujici volbu zplUsobu realizace stavby, nasledné porovnat tfi etapy
vystavby a vyvodit zavér, ve kterém budou objektivné posouzeny vysledky.

V prvni ¢asti prace se soustfedim na teoreticka vychodiska, konkrétné
na platnou Ceskou legislativu, definovani vystavby svépomoci a vymezeni
pojmu maly stavebni podnikatel a velky stavebni podnikatel.

V nasledujici kapitole popisuji faktory, které stavebnika ovliviiuji pfi
volbé vystavby. Rozebiram lidsky faktor, vznik ceny stavby, kalkulaci
stavebnich praci, stavebni rozpoCet a definuji jednotkovou cenu. Dale
vysvetluji, rozdil mezi zatizenim DPH, pfi vystavbé svépomoci a pfi vystavbé
se stavebni firmou. Mimo jiné se vénuiji i financovani stavby, stavebnimu
sporeni a hypoteCnimu uvéru. DalSi ¢ast této kapitoly tvofi naroky na stavebni
konstrukci a pozadavky na stavebni dokumentaci. Porovnala jsem dva
nejbé€znéjSi materialy na zdéni svislych konstrukci a dva nejCastéjSi materialy
pfi provadéni vodorovnych konstrukci. Pfi vybéru téchto materiald jsem dbala
na to, aby je bylo mozné pouZzit pfi vystavbé svépomoci. Dale popisuji stupné
projektové dokumentace a rozdéluji, co patfi do prfedprojektové pfipravy a co
do projektu stavby. Jsou zde vypsany ,véci“, které stavebnik musi mit, aby
mohl zaclit stavét. V posledni ¢asti této kapitoly jsem se zaméfila na kontrolu
vystavby, kdo ji provadi a kdy bude pfitomen na stavbé.

V dalSi Casti prace jsem se zaméfila na zakladni etapy vystavby
a popsala jsem, co se konkrétné v kazdé z nich postavi.

Ve Ctvrté kapitole se vénuiji innosti, které nelze realizovat svépomoci
a zajisténi odborné kontroly.

V nasledujici kapitole rozebiram Ccinnosti, které sice lze realizovat

svepomoci, ale neni to vhodné.



Zavérecnou Cast prace se vénuji konkrétni stavbé a stavebnim etapam,
u kterych je vypracovan vykaz vymér, rozpocCet stavebnich praci a Casoveé

porovnani mezi svépomocnou vystavbou a stavbou s dodaci firmou.
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1. Legislativa

Legislativa je proces k vytvareni pravnich predpisl. Legislativa by méla
reagovat na dnesni dobu a dnesni trendy ve stavebnictvi at' uz kladné nebo
zaporné. Zakon, ve kterém je vSe o stavebnictvi je zakon €. 183/2006 Sb.
Zakon o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
uc¢inném od 1. ledna 2018 (dale jen stavebni zakon).

V této kapitole se budu spie citovat stavebni zakon Ceské republiky
a normy, které nejsou sice zavazné (pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak),

ale je dobré se podle nich fidit a dodrzovat je.

1.1. Pravni predpisy — U€astnici a pozadavky na ucastniky stavby

Stavebni zakon urcuje, které osoby mohou byt ucastniky stavby
a definuje je nasledujicim zplsobem:

Stavebni podnikatel

Stavebnim podnikatelem je osoba opravnéna k provadéni stavebnich
nebo montaznich praci jako pfedmétu své Cinnosti podle zvlastnich pravnich
predpisu. [1]

Stavebnik

Stavebnikem je osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlaSuje provedeni stavby, terénni upravy nebo zafizeni, jakoz i jeji
pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni upravu nebo zafizeni
provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své
podnikatelské Cinnosti; stavebnikem se rozumi téZ investor a objednatel
stavby. Stavebnik také musi zabezpecit stavebni dozor a na stavebnim uradu
sdélit, kdo bude tuto funkci vykonavat. [1]

Stavebni dozor

Stavebnim dozorem je odborny dozor nad provadénim stavby
svépomoci vykonavany osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho
nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb. [1]

Stavebni délnik

Stavebni délnik musi byt zdravotné zpusobily k praci.
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1.2. Pravni predpisy s vystavbou svépomoci

U nékterych typu staveb a konstrukci nelze pouzit vystavbu svépomoci,
protoZe existuji zakony, které urcCuji, kdo a za jakych podminek muze tyto
specialni typy staveb a konstrukci postavit.

Ve stavebnim zakonu se uvadi, ze ,provadét stavbu mulze jako
zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné
vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 3 a 4 neni
stanoveno jinak. Dale je povinen zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichz
provadéni je pfedepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly jen osoby, které jsou
drziteli takového opravnéni.“ [1]

V nasledujicich odstavcich definuiji, kdy je mozno stavét svépomoci.

Stavebni zakon v § 160, odstavec 3
Svépomoci mlze stavebnik sam pro sebe provadét

a) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103,
s vyjimkou § 103 odst. 1 pism. e) bodl 4 az 8, (napf. vedeni siti
vefejného osvétleni, véetné stozar( a systéma Fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky)

b) stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 104

Stavebni zakon v § 160, odstavec 4

Stavby uvedené v odstavci 3 Ize provadét svépomoci, pokud stavebnik
zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sam odborné zpUsobily. Jde-
li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je

stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

1.3. Definice vystavby svépomoci

Vystavba svépomoci je definovana v Zakonu o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebnim zakonu) €. 183/2006 Sb., ve znéni u€inném
od 1. ledna 2018, v § 160. V pfipadé, Ze se jedna o stavbu pro bydleni,

stavebnik musi zajistit fizeni (tj. odborné provadéni) stavby autorizovanou

12



osobou, tedy stavbyvedouciho. Pokud stavebnik chce stavét jakoukoliv jinou
stavbu, ktera neni pro bydleni, musi si zajistit stavebni dozor.

Bezpecénost pfi uzivani a funkénost stavby je stejné jako u jinych staveb
ovéfena a vyhodnocena zkouskou a méfenim, jestlize tyto zvlastni pfedpisy
zkousky a méfeni pfedepisuiji. [2]

Stavbu tedy realizuje stavebnik, ktery pracuje bud svymi silami nebo si

najima stavebni délniky a femesiniky na jednotlivé profese.

1.4. Definice malého stavebniho podnikatele

Za malého podnikatele se povazuje podnikatel, pokud:

a) zaméstnava méneé nez 50 zaméstnancu

b) jeho aktiva/majetek, nebo obrat/pfijmy nepfesahuji korunovy
ekvivalent 10 mil. EUR [3]

Dulezitou roli na trhu tvofi i drobni a stfedni podnikatelé.

1.4.1. Definice drobného podnikatele

Za drobného podnikatele se povazuje podnikatel, pokud:

a) zaméstnava méné nez 10 zaméstnancu

b) jeho aktiva/majetek nebo obrat/pfijmy nepfesahuji korunovy
ekvivalent 2 mil. EUR [3]

1.4.2. Definice strednich podnikatelt

Za stfedniho podnikatele se povazuje podnikatel, pokud:

a) zaméstnava méné nez 250 zaméstnancu

b) jeho aktiva/majetek nepfesahuji korunovy ekvivalent ¢astky
43 mil. EUR nebo ma obrat/pfijmy nepfesahujici korunovy
ekvivalent 50 mil. EUR [3]
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1.5. Definice velkého stavebniho podnikatele

Za velkého podnikatele se povazuje podnikatel, pokud:

a) zameéstnava vice nez 250 zaméstnancu

b) jeho aktiva/majetek pfesahuji korunovy ekvivalent castky
43 mil. EUR nebo ma obrat/pfijmy pfesahujici korunovy ekvivalent
50 mil. EUR [4]

2. Faktory, které ovlivihuji volbu realizace

Do této kapitoly jsem zahrnula nejzasadnéjsi faktory, které ovlivhuji
stavebnika pfi rozhodovani, jestli postavit rodinny dim svépomoci, s pomoci
stavebniho podnikatele nebo zadat/vybrat rodinny dim u stavebni firmy

,na Klic".

2.1. Lidsky faktor

Stavba rodinného domu nebo jakakoliv vétsi stavba stavéna svépomoci
je pro vétSinu lidi velka zivotni investice, kterou vétSinou splaci az do
dichodového véku, proto se snazi co nejvice usetfit.

Dulezitou roli pfi rozhodovani v tomto pfipadé hraje vzdélani, predeslé

zkuSenosti, znamosti ve stavebnictvi a také charakter daného ¢lovéka.

2.1.1. Vzdélani

Je samoziejmosti, Zze postavit si rodinny dim muze v dnesni dobé
kazdy, pokud ma penize. Nemusi mit vS8ak ty spravné znalosti, at uz
technologickych postupl nebo technickych pozadavkid. Nemusi mit také
odborné zkuSenosti, proto se vystavuje velkému riziku chyb. Napfiklad Spatné
pouziti materialu, které muze mit za nasledek dalSi neplanované vydaje s tim
spojené.

Znacnou vyhodu bude mit clovék, ktery ma vzdélani v oboru
stavebnictvi. To skoro zajiStuje, Zze stavba povede ke zdarnému konci vystavby

sSveépomoci.
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Aby mohl stavebnik vykonavat stavebni dozor, musi mit stfedoskolské
vzdélani stavebniho zaméreni s maturitni zkouskou a alespon tfi roky praxe
v oboru pfipadné vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického
sméru.

Takovyto stavebnik muze uSetfit az desetitisice korun za stavebni

dozor, ktery si pfi vystavbé svépomoci mize délat sam.

2.1.2. Povaha clovéka

Dulezitou roli hraje i povaha stavebnika. Néktefi lidé jsou tak tvrdohlavi
a zarputili, Ze si chtéji dokazat, Zze si postavi dim vlastnima rukama. Nevidi
pak chyby, které délaji a je témé&F nemozné jim je vymluvit. DalSi nepfizniva
povaha Clovéka pro stavéni rodinného domu svépomoci je lakota
a neduveéfivost. Tito lidé nejsou ochotni platit rezie a zisk firmam, vnimaji to

jako vyhozené penize.

2.2. Cena stavby

vvvvvv

dim svépomoci nebo ji zadame firmé. Néktefi lidé tvrdi, Ze realizaci domu
svépomoci se da uSetfit az tfetina nakladd. Odbornici se k tomuto tvrzeni
nepfidavaji a prosazuji své stanovisko. Nehledé na vzdélani v oboru
stavebnictvi a zkuSenosti se vSichni shodnou, ze stavba rodinného domu
svépomoci je levnéjSi nez zadani postaveni rodinného domu ,na kli¢".

At uz se rozhodne stavebnik stavbu zadat nebo postavit svépomoci,
vydaje za€nou jiz v pfipravné fazi kazdého projektu.

Hlavnim ddvodem, pro€ lidé vyuzivaji stavebni firmy z finanéniho
hlediska, je jiz kone¢na cena, kterou jim firmy nabidnou. Takovato cena
obsahuje jak vesSkery stavebni material, stavebni prace, tak rezie i zisk
stavebni firmy, v€etné DPH. Kone¢na cena se vétsinou odevzdava ve formé
polozkového rozpoctu. Kone€na cena muze obsahovat i dalsi sluzby spojené
s realizaci, jako je tfeba zhotoveni projektové dokumentace nebo jeji odkup.

Nékteré firmy nabizeji sluzbu pomahani pfi vyfizovani stavebniho povoleni
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a dalSich nalezitosti spojenych s kazdou stavebni praci. Pomoc pfichazi
formou konzultaci nebo témér kompletniho vyfizeni.

V tomto se od sebe neliSi dodavka od velké nebo malé stavebni firmy,
mohou se vSak liSit ve zplsobu poskytovani sluzeb, v kvalité a provedeni
stavby. Tim, Ze se stavebnik rozhodne stavét rodinny dim svépomoci, se této
sluzby vzdava a prebira veSkerou odpovédnost, povinnosti a samozfejmé
i starosti. Stavebnik se tedy stavi do pozice ,generalniho feditele” a zalezi
pouze na ném, kdy a co bude stavét, kde a jaky material koupi. VSe je tedy na
jeho zapaleni do prace, nikoliv na schopnosti firmy, které by za praci zaplatil.

V nasledujici kapitole se budu hlavné vénovat finanénim vydajom

spojenych se stavbou.

2.2.1. Kalkulace ceny stavebnich praci

Cena stavebnich praci se stanovuje na zakladé ocerovaciho systému
volbou spravnych ocerfiovacich nastroji a prvka. Je velky rozdil v ocenovacich
prvcich pfi vystavbé svépomoci a vystavbé od stavebnich podnikatell
rodinného domu na klic.

Cena stavebniho objektu, kterou nam nabizi stavebni firma, je udavana
nabidkovym rozpodtem, ktery je vytvoren ze stavebniho rozpoc¢tu. Zakladnim
ocenovacim prvkem pro stavebni rozpocet je jednotkova cena.

Pokud se stavebnik rozhodne stavét svépomoci, vétSinou vyuziva
najimani zivnostnikl pro realizaci jasné vymezené prace a konstrukci. Pro
tento zpusob ocerfiovaciho systému je nejbéznéjSim oceriovacim prvkem

hodinova zucétovaci sazba a hodinova zGc¢tovaci cena.

2.2.2. Stavebni rozpocet

Stavebni rozpocet je soupis polozek, tj. praci (montaznich, zemnich,
inzenyrskych, sluzeb atp.) a dodavek materiald a technologickych zafizeni,
potifebnych pro provedeni stavby. Jeho u€elem je po ocenéni polozek odhad

celkovych nakladu na stavbu. Vychazi z projektu stavby (projekt, projektova
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dokumentace, projektové feSeni), jehoz soucasti byva i vykaz vymeér, tedy
soupis takovych polozek, které pro ocenéni jsou zakladem pro rozpocet.
Zakladni polozkovy rozpocCet byva usporadan do tabulky, kde fadky jsou

polozky a sloupce jednotlivé typy udaju. [5]

Tabulka 2.2.2-1-Ukazka slepého rozpoctu [autor]

Nazev stavby
Jméno a prijmeni stavebnika
Termin vystavby Zahajeni vystavby | [ Dokongeni stavby |
Zpusob vystavby
Ceny stavebnich praci uvadéjte véetné DPH
Popis ooy .
Nazev polozky rozpoétu (ma‘t)eria'l, Jednotka l\_/Inozstw Jednotkova Celkova cena
typ) jednotek cena

Zemni prace celkem - Ké
-Vykopové prace m3 - Keé
-Odvoz zeminy, doprava, komplet

skladkovné - Ké
Zakladové konstrukce celkem - Ké
-Zakladové pasy m3 - Ké
-Zakladova deska m3 - Keé
-Bednéni m - Ké
-Piloty m - Keé
Izolace spodni stavby celkem - Ké
-lzolace vodorovna m2 - Keé
-Izolace svisla m2 - Ké
Svislé konstrukce celkem - Ké
-Obvodové zdivo m2 - Keé
-Vnitfni nosné stény m2 - Ké
-Pricky m2 - Ké
Vodorovné konstrukce-stropy celkem - Ké
-Ztuzujici vénce a pasy komplet - Ké
-Stropni konstrukce komplet - Ké
-Preklady komplet - Ké
Schodisté celkem - Ké
-Schodistova konstrukce komplet - Ké
-Zabradli m - Ké
-Povrchové upravy (naslapna vrstva) m2 - Ké
Konstrukce stfechy-krov celkem - Ké
-Konstrukce krovu komplet - Ké
-Bednéni strech m2 - Ké
-Latovani komplet - Ké
-Podbiti m2 - Ké
-Tepelna izolace stfechy m2 - Ké
Krytina stiech celkem - Ké
Klempirské prace celkem - Keé
-Oplechovani konstrukce stfechy m - Ké
-Okapové svody m - Ké
-Okapoveé Zlaby m - Ké
-Venkovni parapety m - K&
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2.2.3. Jednotkova cena

Pod timto pojmem rozumime cenu za jednici stavebni konstrukce
a prace (napf. 1 m3 vykopu ¢i 1 m?3 zdéni zdiva). Tyto jednotkové ceny
vztahujeme k nékteré z polozek soustavy Ci databaze cen stavebnich praci,
které byly vytvoreny tak, aby umoznily co nejvystiznéjSim zplsobem ocenéni
stavebniho objektu v navaznosti na konkrétni miru podrobnosti projektu.
V databazich &i cenicich stavebnich praci pak nalezneme jednotkové ceny
uvadéné za jednotlivé polozky stavebnich konstrukci a praci. Tyto ceny
obsahuji vSechny naklady a zisk potfebny k provedeni stavebni prace.
Neobsahuji pouze naklady na umisténi stavby neboli vedlejSi rozpoctové
naklady a dan z pfidané hodnoty. [6]

Pro pouZiti této metody ocerovani stavebnich praci je potfeba znat co

nejpresnéjsi planovany stav objektu z vykresové dokumentace.

Tabulka 2.2.3-1-Struktura jednotkové ceny pouzivané ve stavebnictvi [autor]

Kalkulaéni vzorec pouzivany ve stavebnictvi a rozpoétovych
programech vyuzivajicich cenové soustavy CS RTS, CS URS nebo
CS OTSKP-SPK
H Primy material 0,00 K&
NC z toho nakupni cena 0,00 K&
D z toho doprava 0,00 K&
M Mzdové naklady 0,00 Ké
P z toho pfimé mzdy 0,00 K&
(©) odvody 34,0 % z mezd 0,00 K&
S Stroje 0,00 K&
T Ostatni pfimé naklady 0,00 Ké
SUB | Poddodavky 0,00 K&
PZN  P¥imé zpracovaci naklady [M] +[S] +[T] 0,00 K¢
Piimé naklady [H] + [SUB] + [PZN] + [NK] 0,00 K&
% z [P]+[O]+[S]+[T]
R1 vyrobni 42,00 0,00 K&
% z [P]+[O]+[S]+[T]+vyrobni rezie
R2 spravni 17,00 0,00 K&
Nepfimé naklady [R1] +[R2] 0,00 K¢é
Naklady celkem [H] +[SUB] + [PZN] + [R1] + [R2] + [NK 0,00 Ké
NK Nekalkulované naklady 0,00 K&
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2.2.4. Hodinova zuctovaci sazba (HZS)

Obsahem sazby jsou pfimé mzdy, odvody z mezd, nepfimé (rezijni)
naklady v€etné rezijniho materialu a zisk.

Hodinova zuctovaci sazba neobsahuje naklady na pfimy material,
provoz stavebnich stroju a mechanizaci a ostatni naklady, protoze tyto naklady

maji individualni ocenéni.

2.2.5. Hodinova zuétovaci cena (HZC)

V hodinové zuctovaci cené jsou na rozdil od hodinové zuctovaci sazby
zapocitany také naklady na rezii vyrobni, rezii spravni a zisk. Znamena to tedy,
Ze praci vykonava fyzicka osoba podnikajici ve stavebnictvi na zakladé volné
cinnosti. Tento podnikatel se rozhoduje, jestli bude dobrovolnym platcem DPH
ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Vyhoda tohoto
podnikatele miaze byt konkurenéni vyhoda oproti neplatcim DPH, a tudiz
mensi mozna nabidkova cena stavebnich praci. To ale plati pouze za
predpokladu, Ze si stavebnik necha zajistit i stavebni material.

Pokud podnikateltv obrat a jeho ekonomicka €innost za
12 pfedchazejicich mésicl prfesahne €astku 1 000 000 K&, je povinen platit
DPH, podle zadkona o dani z pfidané hodnoty. Toto plati pro fyzické a pravnické
osoby.

Pokud podnikatel poskytuje sluzby mezinarodné v ramci EU, je také
platcem DPH.

2.2.6. DPH s realizaci vystavby na kli¢

Pokud se stavebnik rozhodne vyuzit vystavbu rodinného domu na kli¢
od stavebni spoleCnosti, poskytuje stavebni spolecnost snizeni DPH. Platce
dané tedy poskytuje stavebni a montazni prace pro neplatce-fyzickou osobu
soukromé jednaijici. Uplatni se 15 %, tj. snizena sazba DPH, kterou bude
odvadét dodavatel. Stavebni spoleCnosti fakturuji s 15 % DPH stavebnikovi,

tzn. ze cena stavby rodinného domu zahrnuje i DPH.
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Jedna se o prvni snizenou sazbu DPH, tj. 15 %, dle zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty v jeho aktualnim znéni od 13.1.2018 (dale jen
zakon o DPH), § 48 — sazba dané u dokonCené stavby pro bydleni nebo
dokoncené stavby pro socialni bydleni. [7]

Pfi prfevzeti domu stavebnik nebude platit daf z nabyti nemovitych véci,
protoZze prvni pfevod nové postaveného rodinného domu je od této dané

osvobozen.

2.2.7. DPH s realizaci vystavby svépomoci
V pfipadé, Ze se do vystavby svépomoci nezapoji zadny platce DPH,
s vyjimkou autorizovanych osob provadeéjici prace, které ze zakona nesmi
provadét nikdo jiny, nelze dle zakona o DPH uplatnit snizena sazba DPH,
ti. 15 %, ale vSe podléha DPH ve vySi 21 %.
Jestlize prace, dodavané pod vedenim stavebnika jako svépomocného
stavitele rodinného domu, spadaji jiz do snizené sazby DPH. Tyto prace jsou
zahrnuty v zakoné o DPH.

Dalsi moznosti stavebnika, ktery se rozhodl postavit dim svépomoci,

je uceloveé zalozit stavebni firmu s umyslem vyuziti moznosti odvodu snizené
sazby DPH. Pokud ma stavebnik pozadované vzdélani, mize byt spoleCnost
zalozena na zakladé vazané zivotnosti, konkrétné se jedna o ,Realizace
staveb, jejich zmén a odstranovani®.
(Napf. autorizace nebo zapis do seznamu registrovanych osob podle zakona
&. 360/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o vykonu povolani autorizovanych
architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a techniku €innych ve
vystavbé). [8] K druhé varianté musi stavebni pfistoupit, pokud toto vzdélani
stavebnik nema. V tomto pfipadé si musi zajistit garanci od fyzické osoby
majici autorizaci CKAIT!. Tato garance je opravnéni zarudovat svym
vzdélanim odbornou zpusobilost firem tretich osob.

Znamena to, Ze tfeti osoba vykonava pozici stavbyvedouciho.

1 Ceské komora autorizovanych inzenyr(i a technikt éinnych ve vystavbé
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2.3. Financovani stavby

Pro ucely bydleni se da vyuzit jak nebankovni, tak i bankovni sektor
trhu pujCek. Nebankovni sektor je velice rizikovy. V bankovnim sektoru je velké
mnozstvi produktu, které se daji vyuZit. V8echny tyto sluzby jsou ovéfeny,
hlidany statem a bankovni instituce jsou pojistény.

Mezi nejvyuzivanéjsi souCasné moznosti financovani patfi stavebni

sporeni nebo hypoteéni uveér.

2.3.1. Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je produkt se statni podporou uréeny pfedevsim
zajemcum (fyzickym osobam) o financovani bydleni — koupi, rekonstrukci
nebo zafizeni bytu ¢i domu. Je kombinaci spoficiho a uvérového produktu,
ktery umozni naspofit financni prostfedky a zaroven si za vyhodnych
podminek pujcit chybéjici ¢astku. [9] BEhem spofeni klient ziskava, kromé
pravidelného uroku z dosud nasporené cCastky, také statni podporu.

Existuji tfi davody, proc€ lidé vyuzivaji penize, které maji naspofené
na stavebnim spofeni.

Prvni diivod je cesta k hypotéce. Po velké regulaéni ving Ceské
narodni banky (CNB), kdy jednim z upravenych parametri byl i konec
stoprocentnich hypoték, se objevilo mnoho lidi, ktefi chtéji bydlet a vzit si
hypotéku. Nemaji ale 20 % vlastnich zdroju na pofizeni nemovitosti, a tak
vyuziji stavebni spofeni.

Dalsim duvodem je uvér ze stavebniho spofeni. Se stavebnim
naspofeno a pfeklenovaci, ktefi vyuZivaji klienti s nulovymi usporami.

Poslednim divodem byva statni podpora s podminkou. Podminka
pro Cerpani této podpory je spofit na stavebni spofeni minimalné 6 let.
Klient, ktery kazdy rok slozi 20 tisic korun na ucet stavebni spofitelny

dostane statni podporu v aktualni vySi az dva tisice korun ro¢né.
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2.3.2. Hypoteéni uveér

Hypote€ni uvér (zkracené hypotéka) je dlouhodoby uvér zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti, ktera se nachazi na Gzemi Ceské republiky
nebo jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Hypotéka definuje v Ceské republice zakon o dluhopisech
€. 190/2004 Sb., § 28, odst. 3 jako uveér, jehoz splaceni (v€etné pfislusenstvi
k uvéru) je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti a pohledavka z uveéru
neprevysuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se
povazuje za hypotecni Uvér dnem vzniku pravnich ucinkl zastavniho prava.

O hypotec€ni uvér mohou pozadat: fyzicka osoba-obc&an, fyzicka osoba-
podnikatel, pravnicka osoba, obce a mésta. [10]

Zobecnit informace, jak klienti bankam dokladuji ucelovost ¢erpanych
prostfedkl, nelze. Prakticky kazda banka ma vlastni pozadavky. Nékteré
banky (Ceské spofitelna, Komeréni banka, mBank, UniCredit Bank,
Volksbank) vyzaduji od klientd pro uvolnéni penéz faktury vystavené
dodavateli.

Jiné banky (CSOB, GE Money Bank, Hypoteéni banka nebo Postovni
sporitelna) faktury nepozaduji, klient penize Cerpa proti aktualni zastavni
hodnoté nemovitosti. To znamena, zZe s postupujici stavbou se zvySuje
stavajici zastavni hodnota a klient mize postupné Cerpat finan¢ni prostredky
Z uvéru.

Standardnim dokumentem po vy&erpani celého uvéru je kolaudacni

rozhodnuti nebo souhlas s uzivanim stavby. [11]

2.4. Naroky na stavebni technologie a vybavenost

Naroky na technickou vybavenost se v soucasnosti dost snizuji, protoze
pokrok technologii vyroby stavebnich materiald jde neustale kupfedu.
Zpresnovanim modulace stavebnich prvkl se odbouravaji mozné nepiesnosti
konstrukce postavené z téchto dilcl, zejména svislych zdicich systému
a stropnich konstrukci.

V této kapitole se budu vénovat zakladnim konstrukcim stavby bézného

rodinného domu, nejvice pouzivanym materialim a technologiim vyuzivanym
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pro tyto konstrukce a jejich vzajemnému srovnani, s ohledem na presnost,
pracnost, rychlost vystavby a s ohledem na cenu.
Prezentované stavebni materialy a technologie volim pro moznost

vystavby rodinného domu svépomaoci.

2.4.1. Svislé konstrukce

Tato kapitola je vénovana pouze zdénym systémam, kvdli jejich
jednoduchosti a moznosti realizovat zdéné systémy svépomoci bez vétsiho
technického vybaveni.

Mezi nejvétSi a nejznaméjsi celosvétove firmy, které se zabyvaji
zdénymi systémy patfi rozhodné firma Wienerberger AG, ktera vyrabi systémy
POROTHERM, dale sem patfi nadnarodni koncern Xella International, ktera
zastupuje v CR znadku YTONG. Mezi nejvétsi deské spolednosti patfi firma

Heluz.

YTONG-pérobetonova tvarnice

YTONG je bila tvarnice vyrobena
Z vapna, pisku, cementu a vody.
- Uvnitf obsahuje milidény vzduchovych

poru.

Obréazek 2.4.1-1-Tvarnice z autoklavovaného pérobetonu kategorie |

Zdroj dat: Ytong.cz

Technické vlastnosti

Tvarnice YTONG maiji pfedevsim vyjimecéné tepelné izolaéni parametry.
Diky tomu maji tvarnice schopnost regulovat vihkostni mikroklima v interiéru
stavby. Dale maji dobrou pevnost v tlaku, vysokou pozarni odolnost a dobré
akustické vlastnosti. Tim, Ze je tvarnice vyrobena z pfirodnich surovin, je jeji
vyroba energeticky nenarocna a je plné recyklovatelna pfi demolici. Jde

o ekologickou tvarnici.
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Tvarnice se navzajem spojuji tenkovrstvou maltou. V pfipadé pouziti
tvarnic s pero drazkou jen na loZnou sparu. Lepeni nema charakter mokrého

procesu.

Presnost
S tvarnicemi YTONG se musi zdit pfesné na tenké maltové loze
tl. 1-3 mm. V délce a Sifce je maximalni nepfesnost £ 1,5 mm, ve vySce se

muzeme liSit maximalné o £ 1,0 mm.

Pracnost, rychlost vystavby
Smérna pracnost jako s béznymi zdicimi prvky, tj. 0,47-0,75 hod/m2

v zavislosti na velikosti tvarnice a schopnostech pracovnika.

Technologické naroky na realizaci

Zdéni se provadi na tenkovrstvou maltu &i na polyuretanovou pénu.
Vyska maltového loZe je snizena z klasickych 12 mm na 10 mm. Pro realizaci
jsou zapotiebi jen zakladni zdici pomuicky a 2-3 pracovnici. Rezani tvarnic se
provadi pilou na pérobeton a pro duté cihly.
Cena

Tvarnice YTONG Theta+ P1,8 300 (499x249x300mm) stoji 116,16 K&
véetné DPH.? P¥i spotfebé 13,3ks/m? tvarnice, je cena za 1 m? 1 544,93 K¢&
vCetné DPH.

Brousena cihla POROTHERM
Cihla Porotherm je tvofena cihlafskou
hlinou, ktera obsahuje jemny kfemity
prach a jil. Cihly Porotherm T Profi jsou
navic plnény mineralni vatou, ktera se

vyrabi roztavenim hornin.

Obrazek 2.4.1-2-Porotherm T Profi-Cihla pInéna mineralni vatou

Zdroj dat: Wienerberger.cz

2 cena v dubnu/kvétnu 2018
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Technické vlastnosti

Brousené cihly jsou cihelné bloky s pfesnou vySkou 249 mm, jejichz
lozné plochy jsou zabrousené do vodorovnych rovin. Cihly Porotherm kladou
dlraz na tepelny odpor a tepelnou akumulaci stény. Dale ma vysokou pevnost
a unosnost. Cihly Porotherm jsou vyrobené z pfirodnich materialu, proto jsou
ekologicky Setrné.

Ke zdéni téchto cihel se pouziva specialni péna pro zdéni.

Presnost

VySka maltového loze je 10 mm. Nesmi byt mensi.

Pracnost, rychlost vystavby

Lze dosahnout az 25 % uspory pracovniho ¢asu, diky snadnému
a rychlému nanaseni malty pro tenké spary, vice s pouzitim PU pény. Smérna
pracnost zdéni je cca 0,72 hod/m? nebo 2,40 hod/m3-oproti zdéni bé&znymi
cihlami, tj. 3,99 hod/m3. [12]

Technologické naroky na realizaci

Stejné zakladni vybaveni jako pfi realizaci s tvarnicemi YTONG.

Cena

Cihly se prodavaji od 30 do 160 K& v€etné DPH za kus. Napfiklad
Brousena cihla POROTHERM 44 T Profi P8 (248x440x249 mm) vyplnéna
mineralni vatou stoji 123K¢/kus?®. Pfi spotfebé 16ks/m? je cena za 1 m?
1 968 K¢ véetné DPH.

2.4.2. Vodorovné konstrukce

Vodorovné konstrukce maji pfedevsim statickou funkci, pfenaSeji
zatizeni do svislych konstrukci. Podobné jako u svislych konstrukci je

nezbytné dbat na pozadavky tepelné-izolaéni, akustické a protipozarni.

3 cena v dubnu/kvétnu 2018
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Vyrobci zdicich systému pro svislé konstrukce se vétSinou zaméruji
také na systémové zpracovani vodorovnych konstrukci, jde jim hlavné
o maximalni zjednodus$eni realizace stropd, jejich modulaci a prefabrikaci.
Mezi nejpouzivanéjsi stropni systémy patfi rozhodné keramické stropy
skladajici se z prefabrikovanych Zelezobetonovych nosniku vylitych
v keramickych tvarnicich a keramickych tvarnic. MizZou byt také
z porobetonovych systému, které se nasledné nadbetonuji. V dnedni dobé se
také pouzivaji systémy keramickych stropd bez nadbetonavky. DalSi
moznosti, na kterou se nesmi zapomenout je vyuziti prefabrikovanych

predpjatych stropnich panelu.

Keramobetonovy strop tvoreny cihelnymi viozkami MIAKO

Nosnou funkci tohoto stropu tvofi
prefabrikované Zzelezobetonové nosniky
vylité do keramickych tvarnic. Rozméry
tvarnic urCuji rozteC mezi nosniky.

Nadbetonavka se zmonolitni a vnikne

lehky strop s rovnym podhledem, ktery

nepotfebuje zadné bednéni.

Obréazek 2.4.2-1-Porotherm strop

Zdroj dat Wienerberger.cz

Technické viastnosti
Tento strop disponuje svétlym rozpétim az do 8000 mm. Dale ma

vysokou unosnost. Snadno se dovazi na stavbu a snadno se s nim manipuluje.
Pracnost, rychlost vystavby

Pracnost se vztahuje na m?, spotfeba ¢asu se uvadi 0,77Nh véetné

nadbetonavky a navazani armatury. [12]
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Technologické naroky na realizaci

Malé rozpony nosnikll Ize po pracovisti dopravovat ruéné, ovSem na
velké rozpony je zapotiebi 6 a vice osob. Nosnik s velkym rozponem ma totiz
hmotnost zhruba 200 kg.

Po osazeni nosnikll je nutné podepfit je vysouvacimi stojkami ¢i
dfevénymi hranoly, osazenymi na roznasecim dfevéném | profilu nebo
dfevénym tramem dle technologického pfedpisu vyrobce. Jedinym
technologickym narokem je stropni stojka a hranéné fezivo. Nadbetonavka se

vytvofi pomoci mobilniho Cerpadla s betonem.

Postup realizace

Vyzdi se obvodové zdivo. Nasledné se
polozi véncovka (dle zvolené tloustky
stropu), tepelna izolace (polystyren

o tl. alespon 100 mm) a tézky asfaltovy pas.

Poté se polozi tramecCky na asfaltovy pas

na predem pfipravené podpory.
Obrazek 2.4.2-2-Postup realizace stropu Porotherm, krok 1
Zdroj dat: Wienerberger.cz

Polozi se vliozky MIAKO, vyztuz vénce

a sit do nadbetonavky. Podpory stropu
musi byt zavétrovany, podlozeny

a podklinovany, osova vzdalenost sloupku
ve sméru podpor (hranol) nesmi prekrogit
1,5m.

Obrazek 2.4.2-3-Postup realizace stropu Porotherm, krok 2

Zdroj dat: Wienerberger.cz

P Nasleduje betonaz pfipravené stropni
3 konstrukce. Po zabetonovani muizeme

pokraCovat se zdénim.

Ju

Obrazek 2.4.2-4-Postub realizace sfopu Porotherm, krok 3

Zdroj dat: Wienerberger.cz
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Cena
Cenu stropu je tézké urcit, protoze se sklada z mnoha polozek, jako

jsou nosniky, vlozky, vyztuz, beton, naklady na mechanizaci a pujcovné stroja.

Stropni panely Spiroll

Panely Spiroll jsou pfedpjaté stropni panely.
Vyrabéji se na dlouhych drahach, a to
umoznuje  dodavat  prvky v pfesné
pozadovanych délkach. Panely jsou
": vyleh&eny podélnymi dutinami, vyztuz tvofi

prfedpjata ocelova lana, kde jejich pocet,

tloustka a umisténi lan urCuje dovolené
zatizeni a maximalni délku. [13]
Obrazek 2.4.2-5-Strop Spiroll

Zdroj dat: Stylezone.cz

Technické vlastnosti
Strop Spiroll vynika vysokou unosnosti. Diky odleh¢eni dutinami
a predpjaté vyztuZzi jsou panely vhodné zejména pro vétsi rozpony. Podélné
i Sikmé Fezy umozniuji dilce pfizpUsobit individualnim potfebam zakaznika pro
netradicné feSené stavby.
Panely skladebné Sifky 1 200 mm s vySkou 160, 200, 250, 265, 320

a 400 mm se dodavaji na zakazku v délkach odstupriovanych po 10 mm.

Pracnost, rychlost vystavby
Pokud si stavebnik zajisti odborné osazeni, pracnost je v porovnani

s pracnosti prefa-monolitickych keramickych stropt podstatné mensi.

Technologické naroky na realizaci

Technologické naroky na realizaci stropnich panell jsou oproti pouziti
stropd Porotherm vyrazné vétSi. Dodavka panelovych systémi v sobé
vétSinou zahrnuje umisténi jednotlivych stropnich dilcd do své polohy na

nosnych sténach. Na tento ukon je potfeba téZzka technika-jefab.
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Spolecnosti dodavajici stropni panely také poskytuji sluzby odbornych
pracovnikU, ktefi se postaraji o veSkeré prace spojené s manipulaci

a osazenim jednotlivych panell na své misto.

Postup realizace

Nejprve se vyzdi obvodové zdivo a nosné
\ pricky. Pfed samotnou pokladkou stropu
se musi udélat a ulozit pravlak (napf. HEB
240), do kterého se samotné panely

o | zasouvaji.

rls—=s =

Obréazek 2.4.2-6-Strop Spiroll, krok 1

Zdroj dat: 1 Svepomaoci.cz

Panely Spiroll se do tohoto pravliaku

zasouvaji.

Obréazek 2.4.2-7-Strop Spiroll, krok 2

Zdroj dat: 2 Svepomaoci.cz

Nasledujici den se probetonuji spary mezi

Obrazek 2.4.2-8-Strop Spiroll, krok 3

Zdroj dat: 3 Svepomoci.cz
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Cena
Cena stropnich panelt Spiroll pro bézné rozpony rodinného domu
zacina na ¢astce zhruba 1500 K¢ # za m? konstrukce. Do ceny stropu se podita

probetonovani spar mezi panely a doprava s uloZzenim panelld na misto.

2.5. Pozadavky na projektovou dokumentaci

Stavebnik je povinen vypracovat projektovou dokumentaci, toto
stanovuje Ministerstvo pro mistni rozvoj podle § 193 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), vyhlaskou
¢. 499/2006 Sb. v aktualnim znéni od 1.1. 2018 o dokumentaci staveb.

Dalsi povinnosti stavebnika je vypracovani projektové dokumentace
pro ohlaseni stavby nebo stavebni povoleni.

V neposledni fadé si stavebnik musi nechat vypracovat projektovou
dokumentaci skuteCného provedeni stavby. NaleZitosti dokumentace
(§ 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zakona, pro vydani stavebniho
povoleni, k uzavieni vefejnopravni smlouvy a Kk posouzeni autorizovanym
inspektorem (§ 105 odst. 8, § 110 odst. 5, § 116 odst. 8 a § 117 odst. 3

stavebniho zakona) stanovuje pfiloha €. 5 k této vyhlasce. [14]

2.5.1. Stupné projektové dokumentace

Projektova dokumentace jako takova se déli na dokumentaci
predprojektové pfipravy a samotnou dokumentaci projektu stavby.

Stavebnik realizujici stavbu rodinného domu svépomoci, nebo i se
stavebnim podnikatelem, se musi rozhodnout, az do jaké faze si necha
vypracovat projektovou dokumentaci. Da se postavit didm jen podle
dokumentace ohlaSeni stavby, ovSem s podminkou, Ze stavitel je zkuSeny.
Toto FeSeni je vhodné tedy pro stavebni podnikatele nebo pro Clovéka

s praktickymi znalostmi a zkuSenostmi ve stavebnictvi.

4 cena v dubnu/kvétnu 2018
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Stavebnik, ktery ziskal stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby, ma
v ruce dokumentaci k provadéni stavby. Ta ma ale relativné malo podrobnou
dokumentaci a stavebnik ji potfebuje podrobnéjsi. Jsou dvé varianty. Prvni je,
Ze si stavebnik necha od projektanta vypracovat realizacni dokumentaci
a muze si Fict, jakou Cast stavby chce detailngji vypracovat. V druhé si
realizaCni dokumentaci stavebnik necha udélat zhotovitelem, kde si zhotovitel

fekne sam, co bude v realizacni dokumentaci.

Predprojektova priprava

Investiéni zamér

- souhrn pozadavkl s namétovym FeSenim umisténi do lokality,
predbézné odhady bilanci potfeb a spotfeb, odhady nakladu, typy
pro vybér stavenisté

- objednavatelem je investor

Studie stavby (STS) nebo pfipravné prace (PPR)

- feS8i vhodnost lokality, provéfeni konkrétniho stavenisté, vlastnosti
verejnych zdroja, jako dopravni dostupnost, pfedbézny vzhled stavby

- objednavatelem je investor

- u staveb rodinnych domu se témér netvori

Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti (DUR)

- tato dokumentace rozhoduje, jestli bude povoleno umisténi stavby
v ramci Uzemniho planu

- pokud se budouci stavba ma nachazet na parcele, ktera neni
stanovena uzemnim planem jako stavebni parcela, pak je nutné
pozemek vyjmout z pudniho fondu

- objednavatelem je investor
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Projekt stavby

Projektova dokumentace pro ohlaseni stavby nebo k zadosti

o stavebni povoleni (DSP)

obsahuje konstrukéni feSeni domu, prostorové usporadani,
materialové specifikace stavby apod.
musi byt v souladu s pozadavky, které se tykaji vefejnych zajma
a norem (dopravni, energetické, protipozarni, hygienicke,
uzivatelské, provozni a dal§i podminky)
na jejim zakladé se vyda stavebni povoleni nebo je schvaleno
ohlaseni stavby

objednavatel je investor

Projektova dokumentace pro zadani stavby (DZS)

podklad pro vybérové fizeni a stanoveni ceny projektu

vigwviiv s

zakazek

Projektova dokumentace pro provadéni stavby (DPS)

podle této dokumentace se stavba realizuje

detailngji zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni
obsahuje technické feseni stavby, specifikuje jednotlivé materialy,
polozkovy rozpocet v€etné vyrobcl a materiall, technické detaily
atd.

slouzi jako podklad pro stavebni dozor, ktery na jejim zakladé
kontroluje kvalitu a spravnost provedeni stavebnich praci

na jejimz podkladu ma byt i nezkuseny svépomocny stavitel schopny
stavbu postavit (Stavbu dle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.,
definovanou v § 160 odstavci 3 a 4.)

objednavatel je investor
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Projektova dokumentace skuteéného provedeni stavby (DSPS)

- zpracovava az po dokonceni stavby a predklada se ke kolaudaci

- obsahuje zmény oproti dokumentaci ke stavebnimu povoleni/ohlaseni
stavby, ke kterym doSlo v pribéhu stavby

- podle legislativy (vyhlaska 499/2006 Sb., Vyhlaska o dokumentaci
staveb) je kazdy vlastnik nemovitosti povinen mit tuto dokumentaci

k dispozici

Pro stavebnika, ktery realizuje stavbu svépomaoci, je povinnosti nechat
si vypracovat dokumentaci pro uzemni rozhodnuti, neni-li pozemek jiz uren
jako stavebni parcela. Dale si musi nechat vypracovat dokumentaci pro
ohlaseni stavby a dokumentaci skute¢ného provedeni. To vSe musi dorucit na
stavebni ufad.

Je vhodné a dnes bych fekla i povinnosti, nechat si vypracovat
dokumentaci pro provadéni stavby, kterd muze zmenSovat mnozstvi chyb jak
konstrukénich, tak minimalizovat problémy spojené s technickou strankou
realizace a naslednych oprav.

Kdyz si stavebnik nenecha udélat tuto dokumentaci, uSetfi sice
v fadech tisicikorun, ale nasledné Skody zpusobené chybami mohou byt

daleko draZzsi.

2.5.2. Kontrola vystavby

Pokud stavebnik pozaduje stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby
stavebnimu ufadu, je povinen oznamit pisemné stavebnimu ufadu predem
termin zahajeni stavby, jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera
bude vykonavat stavebni dozor. U vyuZiti stavebniho podnikatele, je stavitel
povinen oznamit nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu
provadét. Kdyby nastaly v téchto vécech zmény, musi je okamzité oznamit

stavebnimu Uradu.
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Stavbyvedouci

- jiz definovan na zacatku prace

- pfi vystavbé svépomoci:
- pro vystavbu pro bydleni
- zajiStuje ho stavebnik sam

- pfi vyuziti stavebni firmy:
- pokud si stavebnik necha dim postavit stavebni firmou,

je povinnosti zhotovitele zajistit stavbyvedouciho

- musi byt na kazdé stavbé

Stavebni dozor
- je jiz definovan na zacCatku prace

- zajiStuje smluvné stavebnik

Technicky dozor investora (stavebnika)
- tento dozor je stavebnik povinen zajistit u stavby financované
z vefejného rozpodctu-dle § 152 odst. 4 stavebniho zakona [15]
- u ostatnich staveb, je véci stavebnika, jestli si technicky dozor

investora zajisti nebo ne

Autorsky dozor
- obvykle se oznacuje Cinnost zpracovatele dokumentace stavby pro
vydani stavebniho povoleni, popf. dokumentace pro provedeni
stavby nebo obecnéji dokumentace souborného FfeSeni projektu,
kterou ovéfuje soulad provadéné stavby s touto dokumentaci

v prubéhu vystavby [16]

Stavebnik, ktery se rozhodl pro vystavbu svépomoci, musi zajistit
stavebni dozor nebo stavbyvedouciho. Tuto osobu musi pisemné dodat na
stavebni ufad. Poté uzavie smlouvu se stavebnim dozorem nebo se
stavbyvedoucim, pokud bude stavét stavbu pro bydleni. Pokud se stavebnik

rozhodne pro vystavbu na kli¢, mize si zajistit autorsky dozor nebo technicky
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dozor stavebnika, ktery kontroluje a dba na spravnost provedeni prace,
provadénou stavebnim podnikatelem v souladu s projektovou dokumentaci.
Vramci svépomocné vystavby doporucuji, aby byl na stavbé
stavbyvedouci i kdyz ze zakona takova povinnost nevyplyva. Duvodem je
dohled na kvalitu stavby, hajeni zajmu investora, hlidani nadhodnocovani cen

provadénych praci.

3. Etapy vystavby rodinného domu

Vystavbu rodinného domu lze rozdélit do nékolika zakladnich etap.
Jednotlivé etapy na sebe navazuji a jejich navaznost je dana konstrukénimi

a stavebnimi prvky stavby.

3.1. 0. Etapa — Pfipravné a zemni prace

Do nulté etapy zafazujeme veSkeré pripravné a zemni prace.

Do pfipravné faze patfi vlastni prevzeti stavenisté, vytyCeni stavenisté,
Uprava stavajiciho porostu sejmuti ornice, zfizeni burikovisté a celého
stavenisté.

Zemnimi pracemi rozumime vytyCeni vlastni stavby, vyhloubeni
stavebni jamy a rampy, vyhloubeni zakladovych pasu a patek, pazeni zakladu

a jejich odvodnéni. Do této faze zafazujeme i hloubeni rozvodu stavby.

3.2. |. Etapa — Zakladové konstrukce

Tato etapa je celda o zakladovych konstrukcich. Patfi sem bednéni
zakladovych past a patek, betonaz samotnych past a patek, nasledné
odbednéni, ulozeni zhutnéného povrchu pod zakladovou desku, bednéni
zakladové desky, polozeni hydroizolace a izolace proti radonu, betonaz

zakladové desky a jeji nasledné odbednéni.

3.3. Il. Etapa — Hruba stavba

Hruba stavba je realizace ,surového“ domu, ktera nezahrnuje estetickeé

upravy domu.
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Do hrubé stavby zahrnujeme vyty€eni nosnych stén a sloupu, nasledné
vyzdéni, osazeni nosnych pfekladl, uloZeni stropu (zalezi na druhu stropni

konstrukce) a hydroizolaci svislych stén. [17]

3.4. lll. Etapa — ZastreSeni

Uz podle nazvu do této etapy patfi vSe kolem stfechy.

Zahrnujeme sem vyzdéni atiky, usazeni odvodriovaciho systému,
usazeni hromosvodu. Déle sem patfi vlastni vytvofeni stfesni krytiny. Zalezi
na druhu zvolené stfesSni krytiny, sklonu stfechy a zvoleni, jestli rodinny dim

bude mit obytné podkrovi nebo ne.

3.5. IV. Etapa — Hruba vnitini stavba

V této etapé na stavbé délame rozvody kanalizace, vodovodu, elektfiny,

plynu a vytapéni. Dale zde zdime pfi¢ky a osazujeme okna.

3.6. V. Etapa — Uprava povrchi

Do etapy upravy povrchi fadime hrubé provedeni podlah a provedeni

omitek.

3.7. VI. Etapa — Dokon¢ovaci prace a kompletace

Vv s

vSe kompletujeme do finalni verze rodinného domu.

Zahrnujeme sem osazeni vnitfnich parapetu, provedeni podlah
a obkladl, usazeni kotle a potfebného vybaveni. Dale sem patfi osazeni
prahd, zarubni a dvefi. Nedilnou soucasti dokoncovacich praci je také osazeni
a pripojeni zafizovacich pfedmétu, provedeni maleb a osazeni otopnych téles.

Faze se uzavira CiSténim objektu a revizim.
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3.8. VII. Etapa — Fasadni upravy
Etapa je o provedeni vnéjsi omitky na rodinny dim. Patfi sem montaz
leSeni, zatepleni budovy a perlinka, osazeni vnéjSich parapetl, vlastni

provedeni vnéjsi omitky, demontaz leSeni a provedeni soklu.

3.9. VIII. Etapa — Vnéjsi a terénni upravy

Tato etapa se dost liSi vizi kazdého stavebnika. V zasadé zahrnuje
zfizeni vjezdu do garaze a rozprostfeni ornice. Do vnéjSich a terénnich uprav
fadime zfizeni okapového chodni¢ku a kadirkovy obsyp. Radime sem
prekvapiveé i zkousku otopnych téles. Etapa kon&i demontazi stavenisté a jeho
oploceni, pokladkou zamkové dlazby s obrubniky, Cistymi terénnimi upravami,

sadovymi upravami a uklidem stavenisté.

3.10. IX. Etapa — Prejimka stavby

V posledni etapé vystavby rodinného domu probiha kolaudace

rodinného domu a predani stavby.

4. Cinnosti, které nelze realizovat svépomoci

Provadét stavbu muaze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi
jeji realizaci zabezpecCi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.
Hovofi o tom § 160 - Provadéni staveb, pism. (1) stavebniho zakona. Tyto
¢innosti jsou definovany v ramci femesinych zivnosti zivnostenskym zakonem
€. 455/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu v pfiloze €. 1. Dale zakon
€. 224/2003 Sb. kterym se méni zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr(

a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V této kapitole se zabyvam profesemi, které nelze realizovat vystavbou
svépomoci. Déle jsem vypracovala seznam odbornych &innosti, které Ize
provadét svépomoci. Je u nich vSak nutné mit vypracované zkous$ky, revize Ci

atesty, potfebné pro kolaudaci stavby.
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4.1. Odborna realizace

Geodetické prace

Podle Zakona €. 200/1994 Sb. O zemémeéfictvi a o zméné a doplInéni
nékterych zékonu souvisejicich s jeho zavedenim smi zeméméfiCské prace
vykonavat jen osoba, jiZ bylo udéleno ufedni opravnéni podle § 13 odst. 1
pism. a) az c), které udéluje katastralni urad.

Ufedni opravnéni podle § 13 odst. 1 pism. d) udéluje ministerstvo

obrany.

Prace s plynem

Prace s plynem je femesina Cinnost, kterou smi vykonavat fyzické
a pravnické osoby majici uznani o odborné kvalifikaci dle zakona €. 18/2004
Sb., o uznavani odborné kvalifikace a jiné zpusobilosti statnich pfislusnikud
Clenskych statd Evropské unie a o zméné nékterych zakonu (zakon o uznavani

odborné kvalifikace).

4.2. Zajisténi odborné kontroly

pro nasledujici odborné €innosti:
- Objemové méreni radonu ve stavbach
- Vodoinstalatérstvi, topenarstvi
- Tlakova zkouska vnitfnich rozvodd vody (od vodoméru po vytokové
- armatury)
- Topna a tlakova zkouska UT
- Protokol o prohlidce vodovodni a kanalizaéni pfipojky
- Montéaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
- Zprava o vychozi revizi elektroinstalace
- Montaz, opravy a rekonstrukce chladicich zafizeni a tepelnych Cerpadel
- Montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny
- Montaz, opravy, revize a zkousky tlakovych zafizeni a nadob na plyny
- Montéaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni: je zapotfebi

vyhotovit revize, zkousky a protokoly o prohlidce autorizovanou osobou
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- Revize hromosvodu

- Revize koufovych cest na vSechny praduchy

- Atesty na pouzité materialy a vyrobky (napf. pozarni uzavér, PHP,
vzduchotechnika)

- Tlakova zkousSka STL / NTL plynovodni pfipojky

- Revizni zprava STL / NTL plynovodni pfipojky

5. Cinnosti, které Ize realizovat svépomoci, ale neni to

vhodné

Zde uvadim seznam Cinnosti na stavbé, které Ize vykonavat svépomaoci,
ovSem je lepSi, kdyz si na tyto prace objedname odbornika.
- zalozeni prvni fady cihel
- vystavba obvodového vénce
- vystavba stfechy-nosna ¢ast, krytina
- montaz oken, stinici techniky, dvefi ¢i garazovych vrat
- provadéni omitek vnéjSich i vnitfnich

- provadéni obkladu
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6. Rozbor konkrétni stavby

Soucasti mé prace je porovnani finanénich a ¢asovych nakladd na
stavbu svépomoci, potazmo se stavebnim podnikatelem. K tomuto ucelu jsem
si zajistila skutecnou technickou dokumentaci rodinného domu, kde se
stavebnik rozhodl pro vystavbu svépomoci. Dale jsem pomoci dotaznikovych
akci ziskala od 6 rGznych stavebnich firem (3 malé, 3 velké stavebni firmy)
nabidkové rozpocty na tuto stavbu. Firmy si nepfaly byt jmenovany.

Pribéh stavby jsem zdokumentovala a pro vybrané etapy vytvofim
cenovy rozpocet pro stavbu svépomoci a s vyuzitim stavby na klic.

Jedna se o tyto etapy:

a) 0. Etapa — Pripravné a zemni prace
b) I. Etapa — Zakladové konstrukce
c) Il. Etapa — Hruba stavba

Obrazek 2.5.2-1-Aktualni stav rodinného domu [autor]
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6.1. Identifika€ni udaje o stavbeé

D190 1 = s sl o e Sl I i
! 19;:? 2 U«"‘"\Ur/amg

Obrazek 2.5.2-1-L okalita vystavby [autor]
Nazev stavby: Novostavba rodinného domu

Misto stavby: poz. par. €. 1280, 1281 a 38/1, k. U. Oskofinek

6.2. Kapacita stavby

Zastavéna plocha: 204 m?
Obestavény prostor: 877,20 m?
Uzitna plocha: 154,57 m?
Plocha terasy: 26 m?

6.3. Popis budovy

Navrhovany rodinny dim je pidorysu tvaru L o mife 15 x 17,5 m.

Rodinny dim je navrZzeny zdény z porobetonovych tvarnic. Zakladoveé
pasy jsou z prostého betonu s pietazenou ZB deskou. Konstrukce stfechy je
ze sbijenych dfevénych vaznikl. Stresni plast je z palené taskové krytiny na
latovani. Kominové téleso u krbu je navrZzené tfislozkové, u kotle na tuha
paliva se navrhuje téleso plechové, zateplené. Pficky jsou zdéné
z pérobetonovych pfickovek tl. 125 mm. Okna plastova s dvojsklem. Vnitini
dvere jsou dfevené do oblozkovych zarubni.

DUm je osazen do upravené plané, ktera je zafiznuta v terénu. V jizni

casti se navrhuje opérna gabionova zidka vysky 0,90 m.
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6.4. Charakteristika technickych zarizeni

Zdrojem tepla pro vytapéni rodinného domu je automaticky kotel na
tuha paliva.

Tepla uzitkova voda je pfipravovana v otopném obdobi kotlem na tuha
paliva do kombinovaného zasobnikového ohfivaCe TUV umisténého
v kotelné, mimo topné obdobi bude TUV ohfivana elektroohfevem.

Odvétrani socialnich zafizeni a kuchyné je FeSeno podtlakovou
ventilaci. Vétrani interiéru je feSeno pfirozenym vétranim okny.

Stavba je dale vybavena digestofi, varnou deskou a elektrickou

troubou.

Obréazek 2.5.2-1-Padorys 1. Nadzemniho podlazi

Zdroj dat: prevzato z projektové dokumentace, autor Atelier K

42



_vBtraci hfebenovy pas 5182

vélroci| mrizky

U VAR

] 'mu.u
m e

-~ N
© ®
C) toktni folie TYVEK SOFT ANTIREFLEX
® - : + (vor.Mogmarelax)
f;

mozanina C15 + somonivelognt stérkou, celkem 60 mm
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> i 100/100/5, tl. 150 mm
Obréazek 2.5. 2 2-Rez rodinnym domem 5

Zdroj dat: prevzato z projektové dokumentace, autor Atelier K

6.5. 0. Etapa — Pfipravné a zemni prace

Obrazek 2.5.2.-1-Vykopy [autor]

Ornice v misté stavby byla odstranéna, deponovana na stavebni
parcele stavebnika a nasledné pouzita.

5 NepovaZuji za spravné, Ze zaklad pro sloup v levé ¢asti vykresu neni v nezamrzné

hloubce. Ma hloubku pouze 600 mm, proto se sloup muZe pohybovat.

43



Na pozemku jiz byla ,chati¢ka®, ktera se dala zamknout. Byla vyuzivana
jako stavebni bunka, proto naklady za koupeni/pujeni stavebni buriky neni
feSeno.

Pokladka vodovodu, kanalizace, plynovodd a elektrickych, C&i

elektronickych siti neni feSena.

6.5.1. Svépomoci

V této casti jsou dva zpusoby vystavby. Prvni je ruéni vykop

zakladovych pasu, v druhé moznosti se vyuziva rypadlo.

Ruéni vykop

Tento zpusob je velice Casove a fyzicky naroCny, ale Ize nejvice usetfit.
Vyty€eni stavby provadi kvalifikovany geodet. Sejmuti ornice provadi
stavebnik sam pomoci lopaty a krumpace. Pfemisténi ornice, ktera se
nechava na pozemku, také provadi stavebnik sam za pomoci koleCek. Kdyz
bude stavebnik sam hloubit zakladové pasy, Ize timto zpusobem usSetfit i na
budoucim ztratném, pfi vyliti zakladovych paslt betonem. Pfemisténi zeminy

opét provadi stavebnik.

Tabulka 6.5.1-1-Vykaz vymér, rozpoCet vykoptll svépomoci - ruéni vykop [autor]

Stavba: |Novostavba RD Oskorinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymér, rozpocet

Cislo . . . . .| Cena/ | Celkova cena
. Nazev polozk MJ | MnozZstvi "
polozky azev polozky J ozst MJ K¢

Pfipravné a zemni prace 5 000,00

1110001 VytyCovaci prace kpl 1| 5000,00 5 000,00

Sejmuti ornice s pfemisténim na

121101101 | vzdalenost do 50 m m3 88,80 0 0
Hloubeni ryh § do 600 mm v horniné

132201101 | tF. 3 objemu do 100 m3 m3 32,51 0 0
Vodorovné pifemisténi do 50 m m3 3251 0 0

162201102 | vykopku/sypaniny z horniny tf. 1 az 4

Z rozpoCtu je vidét, Ze za sejmuti ornice, hloubeni ryh a vodorovné
pfemisténi nic stavebnik nezaplati, protoze si tyto prace udélal stavebnik sam.
Na rucni vykopy svépomoci bude stavebnik potfebovat vapno na

promitnuti stavby na zeminu. Dale jsou nutna dfevéna prkna na stavebni
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lavicky a stavebni provazek. Na vlastni vykopy je zapotiebi lopata a krumpac,
na odvoz zeminy kole¢ko. Kdyby si vSechny nastroje kupoval nove, bude se
cena pohybovat cca okolo 3 100K¢. Celkova cena za vykopy kopané rucné je
8 100,00 Ké& s DPH.

Rucni vykop je ze v8ech posuzovanych variant nejvic Casové narocny.

Vyuziti stroju

Tento zplsob se vyuziva Castéji. Stavebnik usSetfi sily a Cas, ale

Vyty&eni stavby opét zajisti kvalifikovany geodet. Sejmuti ornice a jeji
premisténi po pozemku provadi kolovy naklada¢. Zakladové pasy hloubi také
minirypadlo, ale tady ma stavebnik moznost ru¢niho docisténi, aby usetfil na
budoucim ztratném, pfi vyliti zakladovych pasu.

Cena pujceni minirypadla Caterpillar 303.5E CR je 650K¢&/hod s DPH,
doprava je 30 K&/km. Za predpokladu zapuj¢eni zemnich stroju v pajéovné
v Nymburku, ktery je 8,3km daleko, bude doprava bude stat 250K¢. Objem
IZice stroje je 0,05-0,2 m3. Pfedpokladany ¢as sejmuti ornice je 8 hodin.
Predpokladany €as hloubeni ryh je 12 hodin, ale tyto stroje se vétSinou puUjcu;ji
na pracovni smeény. Proto se zapocitavaji 2 pracovni smény, predpokladany
Cas vodorovného pfemisténi je 3,5 hodiny.

Cena za mérnou jednotku sejmuti ornice se stanovi:
predpokladany ¢as 8 hodin vynasobeny 650K&/hod, pficte se doprava 250 K&
a vydéli se kubiky zeminy. Z toho vysla cena 61,38 K&/MJ.

Cena za mérnou jednotku hloubeni ryh se stanovi:
pfedpokladany ¢as 16 hodin (dvé pracovni smény) vynasobeny 650K¢&/hod,
doprava je jiz zapocitana v pfedchozim, proto se k této cené nic nepfipocCitava
a rovnou se vydéli kubiky zeminy. Z toho vysla cena 319,9K¢/MJ.

Takto se vytvofi i posledni cena za mérnou jednotku.
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Tabulka 6.5.1-2-Vykaz vymér, rozpocet vykopl svépomoci - vyuZiti strojd [autor]

Stavba: | Novostavba RD Oskofinek
Objekt | SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cislo . . ... | Cenal | Celkova
polozky Nazev polozky MJ | MnozZstvi MJ cena Ké
Pfipravné a zemni prace 23 125,00
1110001 | VytyCovaci prace kpl 1| 5000,00 5 000,00
12110110 Sejrputl ornice s pfemisténim na m3 88,80 61,37 5 450,00
1 vzdéalenost do 50 m
13220110 | Hloubeni ryh § do 600 mm v horniné t¥.
1 3 objemu do 100 m3 m3 32,51 319,90| 10 400,00
16220110 Vpdorovne premlstenl dq 50 m m3 32,51 70,00 2 275,00
2 vykopku/sypaniny z horniny tf. 1 az 4

V rozpoctu je zapoc€itana i cena za dopravu.

Pfi délce prace geodeta cca 2 hodiny, sejmuti ornice 8 hodin, hloubeni

ryh 16 hodin a vodorovné pfemisténi 3,5 hodiny je asova naro¢nost pro tuto

volbu vyc€islena na 29,5 hodiny. Stavebnik, ktery si zvoli tuto variantu, bude

potfebovat dfevéna prkna na stavebni lavicky a stavebni provazek. Pokud

stavebnik chce docistovat vykopy, bude potfebovat lopatu a koleCko. Kdyby si

vSechny nastroje kupoval nové, vyslo by ho to na cca 1 700KE. Celkova cena

za vykopy kopané svépomoci pfi pouziti stroji je 24 825,00 Ké s DPH.

6.5.2. Mala stavebni firma

Vyuziti stavebni firmy bude samozfejmé drazsi. Stavebni firma nauctuje

stavebnikovi praci za provedeni vykopu, kde se promitne i provize, nakup

stroje, stani stroje, udrzba nebo plat obsluhy stroje. Mimo jiné jsou do ceny

zapocteny i naklady rezijni.

Tabulka 6.5.2-1-Vykaz vymér, rozpocet vykopt s malou stavebni firmou [autor]

Stavba: | Novostavba RD Oskorinek
Objekt | SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cislo . . . . .| Cena/ | Celkova cena
. Nazev polozk MJ | Mnozstvi <
poloZky polozky 028 MJ Ké
Pripravné a zemni prace 24 607,79
121101101 | Seimuti omice s pfemisténimna | 88,80 48,30 4 289,04
vzdalenost do 50 m
Hloubeni ryh § do 600 mm v
132201101 || o a e s objemu do 100 m3 m3 32,51 550,00 17 880,50
Vodorovné premisténi do 50 m
162201102 | vykopku/sypaniny z horniny tF. 1 m3 32,51 75,00 2 438,25
az4
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Celkova cena za vykopy kopané svépomoci pfi vyuziti malé stavebni
firmy je 24 607,79 K& bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést pfipravné
a zemni prace s 15% dani, coz je 28 298,96 K¢.

6.5.3. Velka stavebni firma

Financ¢ni zatéz bude jesté daleko vySSi nez pfi provadéni zemnich pracich

malou stavebni firmou. Je to dano vysSimi rezijnimi naklady firmy.

Tabulka 6.5.3-1-Vykaz vymér, rozpocet vykopt s velkou stavebni firmou [autor]

Stavba: |Novostavba RD Oskorinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet

Cislo . . . . .| Cena/ | Celkova cena
. Nazev polozky MJ | MnozZstvi -
polozky MJ KE
Pfipravné a zemni prace 33 288,87
Sejmuti ornice s pfemisténim na
121101101 | vzdalenost do 50 m ms3 88,80 65,40 5 807,52
Hloubeni ryh $ do 600 mm v m3 32,51 750,00 24 382,50

132201101 | horniné tf. 3 objemu do 100 m3
Vodorovné pfemisténi do 50 m
vykopku/sypaniny z horniny tf. 1 m3 32,51 95,32 3 098,85
162201102 |az 4

Celkova cena za vykopy kopané svépomoci pfi vyuziti velké stavebni
firmy je 33 288,87 K€ bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést pfipravné
a zemni prace s 15% dani, coz je 38 282,20 KE€.

Pokud si stavebnik vybere moznost hloubit vykopy pomoci stavebnich
firem, nebude k tomu nic vic potfebovat.

Pokud stavebni firmy pouziji stejné nebo podobné stroje pro zemni
praci, bude ¢asova naro€nost u téchto dvou variant podobna jako u vystavby
svépomoci s vyuzitim stroju za predpokladu, ze stavebnik bude praci

vykonavat v pracovni dny, 8 hodin denné.
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6.6. |. Etapa — Zakladové konstrukce

Konstrukci zakladU jsou navrzeny zakladové pasy z prostého betonu se
spolupusobici Zelezobetonovou deskou + KARI sit. Desku je nutné vyhladit

pro nataveni hydroizolace.

Obrazek 6.5.3-1-Zaklady

Zdroj dat: pfevzato z projektové dokumentace, autor Atelier K

ez A=A |

Obrézek 6.5.3-2-Rez zéklady ¢

Zdroj dat: prevzato z projektové dokumentace, autor Atelier K

5 NepovaZzuji za spravné, Ze zaklad pro sloup v levé ¢asti vykresu neni v nezamrzné

hloubce. Ma hloubku pouze 600 mm, proto se sloup mtze pohybovat.
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Obrazek 6.5.3-4-Zakladova deska [autor]

6.6.1. Svépomoci

Na zakladovych konstrukcich se neda pfi vystavbé svépomoci nijak
uSetfit. Stavebnik bude potfebovat naradi pro odstranéni bednéni desky,
kosté, Stétec a velky valeCek (idealné s nastavcem), plynovou bombu
s horfakem a regulatorem, metr, niz na fezani lepenky, tesarskou tuzku nebo
kiidy a pomocnika. Kdyby si vdechny nastroje a pomUcky kupoval nové, vyslo
by ho to na cca 3 000 K¢.

Prvni cena za mérnou jednotku v rozpo€tu je dana Stérkarnou v okoli
Oskofinku.

Bednéni a jeho cena za mérnou jednotku je dana prizkumem stavebnin
v okoli a tato cena je zprumérovana. Cena se vynasobi pozadovanymi metry
CtvereCnimi a pficte se doprava vlastnim automobilem s vlekem.

Cena za mérnou jednotku betonu C12/15-XO a betonu C16/20 je dana

betonarkou v okoli stavby.
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DalSi polozkou jsou bednéni zakladovych pasu, jejich cena za mérnou
jednotku je opét dana prizkumem stavebnin. Tato cena je vynasobena
potfebnymi metry CtvereCnymi. Dale se pfiCte doprava vlastnim automobilem
s viekem.

Vyztuz nadzakladovych zdi se prodava ve stavebninach primeérné za
27 Ké/kg veé. DPHY, coz je 27 000K/t vé. DPH. Tyce méfi 6 m, do zakladu je
vSak stavebnik potfebuje kratSi, necha si je nastfihat, za coz zaplati 200K¢.
TyCe si ze stavebnin odveze sam vlastnim automobilem s vlekem, proto se do
ceny pripocitaji pohonné hmoty. Toto se vydéli potfebou tihou vyztuze.

KARI sité se prodavaji ve stavebninach primémé za 35 K&/kg ve.
DPH8, coz je 35 000K¢&/t vé. DPH. K tomuto se pfipo¢te doprava vlastnim
automobilem s vlekem, nasledné se toto vydéli potfebou tihou KARI siti.

Dalsi polozkou jsou bednéni zakladovych desek, jejich cena za mérnou
jednotku je opét dana prizkumem stavebnin. Tato cena je vynasobena
pozadovanymi metry Cctvereénymi, dale se pficte doprava vlastnim
automobilem s viekem.

Posledni polozkou je hydroizolacni modifikovany pas, ktery ve
stavebninach stoji pramérné 99 K¢ °. Tato cena se vynasobi pozadovanymi
metry CtvereCnimi. K této cené se pfida vlastni doprava automobilem s viekem

a vyjde celkova cena za hydroizolaéni modifikovany pas.

7 cena v dubnu/kvétnu 2018
8 cena v dubnu/kvétnu 2018

9 cena v dubnu/kvétnu 2018
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Tabulka 6.6.1-1-Vykaz vymér, rozpocet vystavby zakladovych konstrukci svépomoci

[autor]
Stavba: | Novostavba RD Oskofinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cislo ] . . , .| Cena/ | Celkova cena
. Nazev polozky MJ | MnozZstvi <
polozky MJ K¢&
Zakladové konstrukce 199 527,62
271571111 vonIstar’e zhuvt’ne:ne’ pod zéklady ze | m3 10,50 636,00 6 678,00
Stérkopisku tfidéného
274354111 | Bednéni zakladovych past zfizeni | m2 58,46 165,00 9 675,90
Zakladove pasy z betonu tf. C
274313511 | 12/15 — XO m3 13,31 | 1859,00 24 743,29
274354211 | Bedneni zakladovych pasu m2 58,46| 65,00 3799,90
odstranéni
Zdivo zakladové z bednicich
tvarnic, tl. 30 cm-vyplh tvarnic m2 9,47 1230,00 11 678,10
274272140 | betonem C 16/20
Vyztuz nadzakladovych zdi z
311361821 | betonafské oceli 10505 ¢ 087 3129885 27 230,00
Vyztuz zakladovych desek ze
273362021 | svafovanych siti KARI t 1,791 19569,83 35030,00
273351215 Eﬁfgf‘f{”' stén zakladovych desek- | ., 35,00| 155,00 5 455,00
Beton zakladovych desek prosty C
273313611 | 16/20 (B 20) m3 27,22 | 1988,00 54 113,36
273351216 | Dednéni stén zakladovych desek- | ., 3500| 55,00 1 925,00
odstranéni
289970111 | Hydroizolaéni modifikovany pas
EXTRASKLOBIT m2 193,93 99,00 19 199,07

K vysledné cené si vSak musi stavebnik jesté pfipocCist dopravu Stérku
a betonu. Nejbliz§i betonarna je vzdalena od stavenisté 9,3 km. Cena dopravy
je 11 K&/km, pojedou dva mixy, protoze se jedna o dva rGzné typy betonu.
Doprava Stérku vychazi na 350 K&. Celkova cena za zakladové konstrukce

provadéné svépomoci je 203 082,22 K¢ véetné DPH.

6.6.2. Mala stavebni firma

Vyuziti stavebni firmy bude drazSi, nez kdyby si stavebnik provadél
zakladové konstrukce sam. Ve vycCislené cené stavebni za provedeni
zakladovych konstrukci, se promitne i provize firmy, plat délnik( a mimo jiné

i rezijni naklady.
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Tabulka 6.6.2-1-Vykaz vymér, rozpocet vystavby zakladovych konstrukci s malou

stavebni firmou [autor]

Stavba: | Novostavba RD Oskofinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cislo \ . . . .| Cenal .
N Nazev polozky MJ | MnoZstvi Celkova cena
polozky MJ
Zakladové konstrukce 235 809,13
271571111 vP9Istar§ zhuvtpevne’ pod zaklady ze | m3 10,50 824,00 8 652,00
Stérkopisku tfidéného
274354111 | Bednéni zakladovych pasu zfizeni | m2 58,46 265,00 15 491,90
Zakladové pasy z betonu tf. C
274313511 | 12/15 - X0 m3 13,31 | 2250,00 29 947,50
274354211 | Bednéni zakladovych pasu m2 58,46| 65,00 3 799,90
odstranéni
Zdivo zakladové z bednicich
tvarnic, tl. 30 cm-vyplf tvarnic m2 9,47 | 1100,00 10 411,50
274272140 | betonem C 16/20
Vyztuz nadzakladovych zdi z
311361821 | betonafské oceli 10505 t 0,87 ] 26700,00 2322900
Vyztuz zakladovych desek ze
273362021 | svafovanych siti KARI t 1,79]28500,00 51 015,00
273351215 ZB;?;’Q&“' stén zakladovych desek- | |, 35,00| 250,00 8 750,00
Beton zakladovych desek prosty C
273313611 | 16/20 (B 20) m3 27,22 | 2400,00 65 328,00
273351216 | Bedneni stén zakladovych desek- |, 3500| 55,00 1 925,00
odstranéni
289970111 | Hydroizolaéni modifikovany pas m2
EXTRASKLOBIT 193,93 89,00 17 259,33

Celkova cena zakladovych konstrukci pfi vyuziti malé stavebni firmy je
235809,13 K& bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést zakladové
konstrukce s 15% dani, coz je 271 180,50 K¢é.

Pokud si stavebnik vybere mozZnost provadét zakladové konstrukce

pomoci stavebni firmy, nebude k tomu nic vic potfebovat.

6.6.3. Velka stavebni firma

Tato cena bude vyS$Si nez pfi provadéni zakladovych konstrukcich malou

stavebni firmou. Je to dano vysSimi reZijnimi naklady firmy.
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Tabulka 6.6.3-1-Vykaz vymeér, rozpocet vystavby zakladovych konstrukci s velkou

stavebni firmou [autor]

Stavba: | Novostavba RD Oskorinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cislo . . . . .| Cena/ | Celkova cena
. Nazev polozky MJ | MnoZstvi "
poloZky MJ K&
Zakladové konstrukce 273 833,34
271571111 PovIsEare zhutnevrjevpo’d zaklady m3 10,50 | 1098,00 11 529,00
ze Stérkopisku tfidéného
274354111 nger‘r]ei”' zakladovych past m2 58,46 | 383,50 22 419,41
Zakladové pasy z betonu tf. C
974313511 | 12/15 - XO m3 13,31| 2200,00 29 282,00
274354211 | Bednéni zakladovych pasu m2 5846| 77,90 455403
odstranéni
Zdivo zakladové z bednicich
tvarnic, tl. 30 cm-vypli tvarnic m2 9,47 | 1056,00 9 995,04
274272140 | betonem C 16/20
Vyztuz nadzékladovych zdi z
311361821 | betonafské oceli 10505 t 0.8727120,00 23 594,40
Vyztuz zakladovych desek ze
273362021 | svafovanych siti KARI t 1,79]35820,00 64 117,80
273351215 | Bednéni stén zakladovych m2 3500| 518,00 18 130,00
desek-zfizeni
Beton zakladovych desek
273313611 | prosty C 16/20 (B 20) m3 21,22 | 2555,00 69547,10
273351216 | Bednéni stén zakladovych m2 3500| 77,90 272650
desek-odstranéni
289970111 | Hydroizolaéni modifikovany m2
04s EXTRASKLOBIT 193,93 92,50 17 938,06

Celkova cena za zakladové konstrukce pfi vyuziti velké stavebni firmy
je 273 833,34 Ké bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést zakladové
konstrukce s 15% dani, coz je 314 908,34 K¢é.

Pokud si stavebnik vybere moznost provadét zakladové konstrukce
pomoci stavebni firmy, nebude k tomu nic vic potfebovat.

Pokud stavebni firmy pouZiji stejné nebo podobné stroje pro zakladové
konstrukce, bude ¢asova narocnost u téchto dvou variant podobna jako
u vystavby svépomoci, za pfedpokladu, Ze stavebnik bude praci vykonavat

v pracovni dny, 8 hodin denné.
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6.7. Il. Etapa — Obvodové a nosné zdivo

Obvodovy plast rodinného domu je navrzen z porobetonovych tvarnic
YTONG na lepidlo.

Obrazek 6.6.3-2-Hruba stavba [autor]

6.7.1. Svépomoci

Zvoli-li si stavebnik pro zdéni svého domu pfesny material, jako v mém
pripadé broudené cihly nebo pérobeton, bude zaloZeni prvni fady zdiva patfit
tuto sluzbu objednat, napfiklad od dodavatele materialt, nebo zalozZit stavbu
svépomoci.

V mém pfipadé mistfi z firmy YTONG zdarma pfijedou na stavbu
a provedou zaloZeni vSech rohu. Stavebnik bude potfebovat michacku,
koleCko, lopatu, zednickou Izici, suchou maltovou smés, spiralové michadlo
do vrtacky, metr, vodovahu a provazek. Kdyby si vSechny nastroje a pomulcky

kupoval nové, vyslo by ho to na cca 8 000 K&. (bez michacky).
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Zdivo YTONG Theta + 1,8 stoji ve stavebninach primérné 1200 K¢&
véetné lepidlal®. Tato cena se vynasobi pozadovanymi metry Gtverecnimi.
Porobetonové tvarnice vezou na stavbu zdarma.

DalSi polozkou je zdivo YTONG P4-500, cena za mérnou jednotku je
opét dana pruzkumem stavebnin. Tato cena se vynasobi pozadovanymi metry
CtvereCnimi. Doprava je opét zdarma.

Preklady YTONG se pohybuji na trhu praimérné od 1 800K¢&/ks do
3 800Kc/ks. 1Je potieba 13 prekladu, coz nenaplni cely kamion, proto se plati

doprava. Do ceny za mérnou jednotku zahrnuji i dopravu.

Tabulka 6.7.1-1- Viykaz vymér, rozpocet vystavby svépomoci pfi provadéni obvodového

a nosného zdiva [autor]

Stavba: Novostavba RD Oskofrinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet
Cisl , . . 4. n lkova
C s.© Nazev polozky MJ | MnoZstvi Cena/ Celko a
polozky MJ cena K¢
Obvodové a nosné zdivo 240 415,00
Zdivo Ytong Theta + 1,8-
311238116 | 544 375¢249x500 m2 154,90| 1200,00 185 880,00
Zdivo Ytong P4-500,
811238121 | 3454249499 m2 15,00 969,00 14 535,00
317168111 | Preklady YTONG komplet 1,00 | 40000,00 40 000,00

Celkova cena za obvodové a nosné zdivo provadéné svépomoci je
248 415,00K¢é s DPH.

6.7.2. Mala stavebni firma

Vyuziti stavebni firmy bude drazsi, nez kdyz si stavebnik bude provadét
obvodové zdivo a nosné konstrukce sam. Ve vyc€islené cené se promitne

I provize firmy, plat zednika a v neposledni fadé i rezijni naklady.

10 cena v dubnu/kvétnu 2018

11 cena v dubnu/kvétnu 2018
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Tabulka 6.7.2-1-Vykaz vymér, rozpocet vystavby obvodového a nosného zdiva pfi pouZiti

malé stavebni firmy [autor]

Stavba: Novostavba RD Oskorinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet

Cislo . . . . .| Cenal | Celkova cena
N Nazev polozky MJ MnoZstvi -
polozky MJ K¢
Obvodové a nosné
) 347 015,00
zdivo
Zdivo Ytong Theta + 1,8-
311238116 300,375x249x500 m2 154,90 | 1850,00 286 565,00
Zdivo Ytong P4-500,
311238121 | 5005 10499 m2 15,00 | 1030,00 15 450,00

Celkova cena za obvodové a nosné zdivo pfi vyuZiti malé stavebni firmy
je 347 015,00 Ké bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést zakladove
konstrukce s 15% dani, coz je 399 067,25 K¢.

Pokud si stavebnik vybere moznost provadét obvodové a nosné zdivo
pomoci stavebni firmy, nebude k tomu nic vic potfebovat.

Casova naro¢nost bude u té&chto dvou variant podobna jako u vystavby
svepomoci, za predpokladu, ze stavebnik bude praci vykonavat ve pracovni
dny, 8 hodin denné. Pokud stavebni firmy pouziji stejné nebo podobné stroje
pro zakladové konstrukce, bude ¢asova naroCnost u téchto dvou variant

podobna jako u vystavby svépomoci.

6.7.3. Velka stavebni firma

Tato cena bude vySSi nez pfi provadéni zakladovych konstrukcich malou

stavebni firmou. Je to dano vysSimi reZijnimi naklady firmy.
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Tabulka 6.7.3-1-Vykaz vymér, rozpocet vystavby obvodového a nosného zdiva pri pouZiti

velké stavebni firmy [autor]

Stavba: Novostavba RD Oskorinek
Objekt SO 01 Rodinny diim
Vykaz vymeér, rozpocet

Cislo M) Cena/ | Celkova cena
poloZky | Nazev polozky MnozZstvi | MJ K&
Obvodové a nosné
zdivo 380 300,00
Zdivo Ytong Theta + 1,8-
311238116 | 345 375x249x500 m2 154,90 | 2000,00 309 800,00
Zdivo Ytong P4-500,
311238121 | 5554049499 m2 15,00 | 1500,00 22500,00
317168111 | Pfeklady YTONG komplet 1,00 | 48000,00 48 000,00

Celkova cena za obvodové a nosné zdivo pfi vyuziti velké stavebni
firmy je 380 300,00 Ké bez DPH. Stavebnikovi nabidnou provést zakladove
konstrukce s 15% dani, coz je 437 345,00 K¢é.

Casova naroénost u téchto dvou variant podobna jako u vystavby
svepomoci, za pfedpokladu, ze stavebnik bude praci vykonavat v pracovni

dny, 8 hodin denné.

6.8. Porovnani

Graf 6.7-1-Srovnani finan¢nich nakladd dodavatelsky a svépomoci [autor]

Srovnani finanénich nakladi dodavatelsky a
svépomoci

399 067,25 437 345,00

271180,50 314 908,34
248 415,00
203 082,22
24 825,00 38 282,20 |
28 298,96
8 100,00 : :
o BB

Pripravné a zemni  Zakladové konstrukce Obvodové a nosné
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V ramci zkoumani ¢asové a finan¢ni naro¢nosti stavby svépomoci jsem
se zaméfila na tfi stavebné technologické procesy, tim byly pfipravné a zemni
prace, zakladové konstrukce a obvodové a nosné zdivo. Porovnanim ceny
z rozpoCtu svépomoci a ceny od malé a velké stavebni firmy, jsem ziskala
rozdily v objemu penéz vynalozenych na zminéné technologickeé procesy.

Nejvétsi vyhodou vystavby svépomoci jsou mensi naklady na stavbu.
Vystavba svépomoci v sobé skryva nesporné vyhody. Majitel si mize sam
vybrat kvalitu materialu, kterou povazuje za vhodnou. V pfipadé finanéni tisné
je mozné vystavbu kdykoliv pozastavit a zaCit az to bude opét mozné. Na
druhou stranu stavba svépomoci pfinasi i nékolik nevyhod. Tento zpUsob je
velmi Casové, fyzicky, ale i psychicky naro¢ny. VeSkeré zafizovani, vCetné
administrativy je na majiteli domu. V pfipadé jakékoliv poruchy nebo chyby je
zodpovédny pouze majitel, bez moznosti nahrady Skody. Je tu i zvySena
rizikovost zranéni, pokus stavebnik neni zkuSeny. V neposledni fadé je to
proces na dlouhou dobu. Vystavba vétSinou probiha ve volném case
pfibuznych a znamych, a to ji velmi prodlouzi.

Pokud se stavebnik rozhodne vyuzit pro vystavbu rodinného domu
malou stavebni firmu uSetfi ¢as, neni vystaven stresu zajiStovat stavebni
material, pfisluSnou techniku a pracovni sily. NejvétSi nevyhodou je vysSi
finan¢ni naro¢nost. Rizikem je také mozZnost Spatného vybéru stavebni firmy,
pfipadné vznik vicepraci, které nebyly na poCatku smluveny.

Vyuzitim velké stavebni firmy stavebnik usetii ¢as a nemusi se témér
0 nic starat. Velka stavebni firma je kapitalové silna a muze tak prekonavat
nepfedvidatelné financni vypadky. Napfiklad, kdyZ ji nezaplati nepoctivy
investor. Jinak se muze stat, Ze firma zkrachuje jesté v pribéhu stavby, nebo
sice az po jejim dokoncCeni, ale tim padem nebude moci feSit zarucni

reklamace. Nevyhodou je velka finan¢ni naro¢nost.
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Zaveér

Cilem bakalafské prace bylo zachytit vlivy a okolnosti, které jsou
zasadni pro rozhodnuti, jakym zpusobem bude stavebnik realizovat svou
stavbu.

Stavba svépomoci ma mnoho podob. V mém pfipadé byla pouZita
varianta, kdy stavebnik realizoval maximalni mnoZzstvi prace a profesi sam, Ci
s pomoci znamych a pfatel. Vzniklé naklady na takovyto zpusob vystavby jsou
minimalni, obsahuji pouze cenu materiald a stroju vyuzitych pfi vlastni
vystavbé. Tato varianta je vSak velmi ¢asové narocna pro osoby realizujici
stavbu. Je tedy otazkou, do jaké miry je tento zpUsob realizace vynosny, pokud
zvazime teorii uslych ziskd, které by ¢lovék za dobu stravenou na stavbé mohl
mit. Sice je velka pravdépodobnost, Ze neziska tolik, kolik I1ze usetfit pfi dobé
realizace nepfevysujici urcitou dobu, napf. 3 roky. Je to ovSem faktor, ktery se
nesmi prehlizet.

Vystupem praktické Casti bakalarské prace je odborny odhad penéznich
prostfedkl a jejich uSetfeni. Je postaven na vypoctu nakladu a srovnani tfi
technologickych etap na stavbé feSené svépomoci. Rozdilna suma Cini
306 113,32 K¢, vé. DPH. Je nutné tuto ¢astku brat s velkou rezervou, jelikoz
presnéjsi vysledek by si vyzadoval kompletni pfepocCet nakladl kazdé stavebni
konstrukce objektu. Hodnotu nepfesnosti celkové vySe nakladd stavby
realizované svépomoci hodnotim na 20 % smérem nahoru a 5 % smérem dolu.
Naklady mohou jesté teoreticky klesnout v disledku velmi vyhodného nakupu
materialu &i rlznych socialnich vazeb stavebnika.

Doba realizace svépomoci se da jen odborné odhadnout, pfesny Cas
vystavby v8ak nelze urcit. Lze oCekavat nartst doby realizace o 200 az 400 %
- oproti stavbé se stavebnim podnikatelem.

V rozboru stavby, na kterém jsem demonstrovala kalkulaci svépomoci
a nabidkové rozpocty firem, jsem dospéla k zavéru, Ze kdyby rozhodovala
pouze financni stranka jednoznacné doporucuji zajisténi vystavby stavebni
firmou. Z technického hlediska dle mého nazoru vSe zavisi na stavebnikovi.
Pokud si fekne, ze vSechny strasti a uskali pfi vystavbé svépomoci zvladne,

doporucuji vystavbu svépomoci.

59



Kdybych se rozhodla pro vystavbu rodinného domu ja, volila bych
hlavné vystavbu svépomoci s ob&asnou pomoci stavebni firmy. Stavebni firmu
bych si objednala na zakladové konstrukce, kvuli zajisténi spravné techniky.
Dale bych si objednala firmu na zastfeSeni, kvali spravnému provedeni. Pro

zbytek vystavby bych vyuzila svépomoc.
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