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Problematika brownfields se zamérenim na uzemi

meésta Kladna

The Issue of Brownfields with a Focus on the

Territory of Kladno



ANOTACE

Bakalatska prace se zabyva problematikou brownfields oblasti v okrese Kladno. Nejprve
je vénovéna obecnému popisu pojmu a souvisejicich pojmi, jsou ukazany nejzasadnéjsi
problémy a rizika s nim spojend. Déle je predstaven zpusob financovani téchto lokalit a
aktualni moznosti vefejné podpory. Tieti Cast analyzuje lokalitu Kladna z riznych
hledisek s ohledem na historii, fesi i momentalni ekonomicky a socidlni stav mésta. Dale
analyzuje soucasny vyskyt a budoucnost i minulost konkrétnich lokalit v Kladné.
Posledni ¢ast je vénovana odhadu nakladl na navrZenou revitalizaci vybrané lokality ve

dvou variantach a jeho mozné financovani z vetejnych zdroji.

ANNOTATION

The bachelor thesis deals with brownfields in Kladno district. Firstly, a general
description of the concept and related concepts are described, and the most basic problems
and risks associated with it are shown. The way of financing these sites and the current
possibilities of state support is introduced in the second chapter. The third part analyzes
the Kladno site from various points of view in terms of history, solves the current
economic and social situation of the city. It further analyzes the current occurrence and
the future and the past of specific localities in Kladno. The last part is devoted to
estimating the costs of the proposed revitalization of the selected site in two variants and

its possible financing from public sources.
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2 UVOD

O dnesni dobé Ize fici, ze vyspélé Casti svéta prochdzeji pfeménou od industridlni
spolecnosti k postindustridlni. Tato skute¢nost miize byt vystizné charakterizovana
procesy, které ovliviiuji prostorovou strukturu mést, v ptipadé vyspélych zemi jsou to
procesy rozrustani mésta do krajiny a s tim souvisejici ¢im dal ¢astéjsi objevovani lokalit
¢i celych aredld, prevazné primyslového charakteru, které prestavaji byt vyuzivany

v ptuvodnim rozsahu, pfipadné jsou opustény uplné.

Tim se naskyta problém, na ktery je tieba se zaméfit. Resent je nékolik. Je tfeba uvazovat
o rekonverzi ¢ili zméné puvodni funkce, ¢i revitalizaci, jinymi slovy znovuoziveni jiz
opusténych lokalit. Pfi takovém rozhodovéni je ale dalezité zohlednit ptfedevSim dopad
na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj, dale je tato problematika velmi ovlivnéna
dopadem na ekonomickou (hodnota pozemki, naklady na zménu, infrastrukturu apod.)
a v neposledni fad¢ také socidlni sféru (opusténa mista jakozto Utoc¢isté pro socialné-

patologické jevy, kriminalitu, squatting).

Tématem brownfields se v minulosti aktivné zabyvalo nékolik odbornikti, ve vétsSing
univerzitnich profesorti. Krajinaisky architekt Igor Kyselka také ocenény ¢eskou cenou
za architekturu feSil problematiku brownfields neprimyslového plivodu na Uzemi
Olomouce v roce 2006. Uzemi Olomouckého kraje se také o pét let pozdéji vice vénoval
Pavel Novacek z Univerzity Palackého v Olomouci. V roce 2006 byla dokonce vydana
teze pro zlepeni podvédomi obci, kdy spojili sily J. Suchy, J. Calfova, L. Dolezalova
a O. Habr z Ministerstva Zivotniho prostfedi. Ve stejném roce se také M. Sulefova
zabyvala strukturou Brna z hlediska ovliviiovani globalnimi trendy. V roce 2006 bylo
toto téma velmi aktudlni také pro Vladimiru Silhankovou z Univerzity v Pardubicich,
kterd se zaméfila na vojenska brownfields na tzemi Ceské republiky. Jednou
z nejnovéjSich publikaci tykajici se této problematiky je kniha ,,Sidlisté, jak dal?* vydana
za pomoci M. Kohouta, D. Tichého, F. Tittla, J. Kubankové a S. DoleZalové v roce 2016.

Jelikoz problematice brownfields na izemi Kladna se v posledni dobé nikdo nevénoval
v knizni podobé, ve své bakalaiské praci jsem se proto rozhodla na ni vice zaméfit
a priblizit tak detailnéji vySe zminéné milniky, které s témito oblastmi souviseji a hraji
tak velkou roli v uzemnim pldnovéani. Voln¢ dostupné informace o této lokalité¢ dosud
nemaji ucelenou formu, coz mne jesté vice ptimélo k pokusu tento problém co nejlépe

vyhodnotit. Nejnovéjsim oficidlné vydanym dokumentem analyzujicim lokalitu Kladno
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je Strategie udrzitelného rozvoje z roku 2014, ktera se konkrétnim brownfields lokalitdm
nevénuje a pouze zminuje jejich aktualnost. Je tedy na miste se touto problematikou zacit
zabyvat konkrétné a zmapovat rozsah tohoto problému na uizemi mésta Kladna, potazmo

okresu.

Tato bakaldiska prace se obsahové déli na nékolik casti. V prvni Casti je detailné
vysvétlen stéZejni pojem a pojmy s nim souvisejici véetné rozdili charakteristik pojmu
ligicich se v pohledu Ceské republiky a ostatnich zemi. Je zde také ukazano hlavni
rozliSeni z riznych hledisek. Déale budou nastinény hlavni problémy a rizika s nim

spojena.

V druhé ¢asti jsou zminény zplsoby financovani revitalizaci téchto lokalit a finan¢nich

podpor, které je v soucasné dobé mozné vyuzit.

Tteti ¢ast se vénuje konkrétné izemi Kladna jak z hlediska minulosti, tak i soucasnosti
ve smyslu pfedstaveni lokality a jejiho momentalniho stavu souvisejiciho s brownfields.
Resi aktualni situaci mésta v ohledech na infrastrukturu, vyuziti Gzemi, strukturu

obyvatelstva, socidlni a ekonomicky stav i jejich ¢asovy vyvoj.

Dale jsou zde vymezeny soucasné brownfields ve mésté¢ Kladno, potazmo celém okrese,
je predstaven soucasny stav, ale i budoucnost téchto lokalit. Navazujici ¢ast tvoii
predstaveni projektli na tomto izemi, jak jiz zrealizovanych v poslednich deseti letech,

tak 1 probihajicich a planovanych.

Zav€reCnou Cast tvofi ndzorny hruby propocet na revitalizaci jednoho vybraného

brownfieldu v okrese Kladno ve dvou rtiznych variantdch a moznosti jeho financovani.
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3 VYSVETLENI POJMU BROWNFIELDS

,Brownfields“, resp. ,,brownfield sites“ je pojem oznacujici pozemky ¢i budovy
v urbanizovaném Uzemi, které jiz ztratily své pivodni vyuziti, jsou vyuzivany v malém
rozsahu, piipadné byly uplné opustény. Casto se jednd o staré budovy, jejichZ stav
neodpovida stavu pavodnimu, jsou poSkozeny vnéjSimi vlivy ¢i zdevastovany zdsahem
socialnich skupin. Vedle budov spadaji pod tento pojem veskeré primyslové a logistické
zony, komercni i obytné komplexy, zemédélské, vojenské a dalsi plochy. Tyto lokality se
mimo jiné vyznacuji také obsahem cizorodych latek, mnohdy toxickou a kontaminovanou
ptdou, na takovych pozemcich ¢asto najdeme také Cerné skladky a ostatni nebezpecny
materidl. Ve vysledku se dé hovofit o ¢lovéku a Zivotnimu prostfedi nebezpecnych

&astech krajiny, v jejichZ okoli se nic nenachazi. (Silhankova, 2006)

3.1 POJETI POJMU VE SVETE

Oblasti brownfields maji bohuzel své misto vSude ve svété, nejen na evropském
kontinentu. Co je ale dulezité zminit je fakt, Ze definice pojmu ,,brownfields* se mize
lisit se zménou tzemni jednotky. Naptiklad v Severni Americe a v Kanadg¢ je tento pojem
chapan jako pozemek s kontaminovanou pudou. Anglie pojem rozumi jako ,,dfive
technicky vybavené pozemky*, na rozdil od Skotska, které pro stejna teritoria pouzivaji

pojem ,,derelict lands®, Cili zchatralé pozemky, pozemky lezici ladem. (Novacek, 2011)

3.2 BROWNFIELDS A EVROPSKA UNIE

V clenskych statech Evropské unie jsou vSeobecné brownfields charakterizovany jako
pozemky, které degradovaly v dusledku restrukturalizace vybranych primyslovych
odvétvi a zemede€lské vyroby. Nejcastéji se tedy jednad o vyrobni mista, kterd jsou nyni

jiz v Gtlumu. (Silhdnkova, 2006)

Ve vétsine Clenskych stati Evropské unie se postupné dosahuje shody v zavéru, ze
brownfields maji kvili vySe zminénym divodim negativni dopad na ekonomiku zem¢,
nepiizniveé ovliviluje zivotni prostfedi a obyvatelstvo, které Zije v jejich nejbliz§im okoli.
Nasledkem je mnohdy tendence st¢hovani téchto obyvatel do jinych lokalit, investofi
nechtéji tyto lokality vybirat pro realizace svych projekti, jsou ztizeny podminky prodeje

¢1 pronajem pozemku v danych a prilehlych oblastech. Dochézi také ke snizeni turismu
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v danych regionech. Zavérem lze jisté shrnout problém do neefektivniho vyuziti pozemkt

a infrastruktury. (Silhankova, 2006)

3.3 OBNOVA BROWNFIELDS A JEJi DOPAD

Rekultivace a nasledna obnova brownfields mlize vyrazné pfispét k feSeni zékladnich
socidlnich problému, zejména v oblastech s vysokou nezaméstnanosti. Vytvoii nova
pracovni mista, lepsi zivotni podminky. Pomuze zlepsit ochranu zivotniho prostiedi a
jeho tvorbu. Obnova ovlivni ptedev§im hospodaisky rozvoj téchto lokalit, potazmo

celych regiontl. (Novacek, 2011)

4 VYMEZENI TYPU BROWNFIELDS

Brownfields oblasti 1ze rozdélit z nékolika hledisek:

4.1 TYPY BROWNFIELDS PODLE ROZSAHU
— Malé—-do1ha

— Stfedné rozsahlé —do 10 ha
— Velmi rozsahlé — vice nez 100 ha

—  Obzvlasts rozsahlé — fady nékolika km?

4.2 TYPY BROWNFIELDS PODLE POLOHY V URBANNI STRUKTURE
— Zastavéné Gzemi mé&st — v centrdlni ¢asti mésta
— Zastavéné Gzemi mést — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center
— Pfiméstské zony
— Okrajové ¢asti malych obci a vesnic

— Mimo urbanizované izemi

4.3 TYPY BROWNFIELDS PODLE PUVODNI FUNKCE

— Armadni — souvisi s odchodem sovétskych vojsk z naseho izemi a s odchodem
nasSich vojenskych posadek
— Zemédélské — nevyuzivané a zdevastované objekty po byvalé druzstevni

velkovyrob¢, neobhospodafované pozemky
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Primyslové — pozemky, budovy, aredly, ve kterych doslo povétsinou ke krachu
firem ¢i zruSeni vyroby

Rezidencni — vysledkem ubytku stalého obyvatelstva ve slabych regionech, coz

vrwe

pracovnimi piilezitostmi. Pivodni pozemky jsou vyuzivani k rekrea¢nim t¢eltim
a pfechodnému pobytu, jelikoz jsou pro nedostatek novych zajemcti neprodejné.
Dopravni — ptfedevsim drazni nemovitosti, opusténé zménou vedeni trati

Ostatni — nemovitosti obcanské vybavenosti

4.4 TYPY BROWNFIELDS PODLE EKOLOGICKE ZATEZE

S ekologickou zatézi — staré, nevyuzivané primyslové arealy, komercéni, obytné,
zemédelske, vojenské objekty, u kterych po vypracovani ekologickych analyz
nebyla prokazana ekologicka zatéz

S ptedpokladanou ekologickou zatézi — staré, nevyuzivané primyslové arealy,
komer¢ni, obytné, zemédélské, vojenské objekty, u kterych je ekologicka zatéz
pravdépodobnd, ale zatim nebyla potvrzena ekologickymi analyzami

S existujici ekologickou zatézi — staré, nevyuzivané prumyslové aredly, komercni,
obytné, zemédélské, vojenské objekty, u kterych byla ekologicka zatéz jiz

prokézana

4.5 TYPY BROWNFIELDS PODLE MOZNOSTI NOVEHO VYUZITI

Pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanismti — za pomoci
soukromého ¢i verejného developera nebo jejich spoluprace

Pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostiedkil

Pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivovany

(Silhankova, 2006)
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5 ZAKLADNI URBANISTICKE PROBLEMY SE SOUVISLOSTI

S BROWNFIELDS

Brownfieldové oblasti 1ze chéapat jako zafizeni a plochy, které jiz nejsou vyuZzivany.
Obecné je tedy mozné konstatovat, ze jejich dopad na urbanistickou strukturu mésta bude

vysoky, prevazné v negativnim smyslu.

Tyto problémy lze shrnout do nékolika zésadnich bodi, které budu v pribéhu prace

postupné zminovat:

Suburbanizacni tendence — je ¢im dal vice vyvijen tlak na extenzivni rist mésta a
posouvani hranic dale do okolniho prostoru. Oblasti s klidovymi zénami a vesnice jsou
proto nuceny svoji rozlohu sniZzovat, coz znamena vazny urbanisticky efekt.
Suburbanizace, jakozto extenzivni rist mést, znamena hlavni znak v proménach mést pro

dnesni dobu.

Abych vice pfiblizila pojem urbanizace, ktery se suburbanizaci velmi souvisi, da se
vysvétlit jako oznaceni pro absolutni rist mést, tedy jejich rozsifovani v rozloze, ale také
méstsky zplsob Zivota. Z izemniho hlediska jej ¢lenime do Ctyf fazi: urbanizace,
suburbanizace, deurbanizace, reurbanizace. Obecn¢ se vyznacuje ristem vyroby ve
méstech (zvySeni poctu pracovnich mist), ristem mést (rozlohou 1 poctem obyvatel),

ristem meésta do krajiny, pfichodem obyvatelstva do mést z diivodu vyssi atraktivity.

Suburbanizace je tedy druhou fazi urbanizace a znamena pfedevsim odliv obyvatelstva
do okoli mést, coz zplisobuje tipadek vlastniho mésta, hlavné jeho centra. Rozsifuje se
v prvni fad¢ prfedmésti, dochéazi k hromadnému stéhovani obyvatel z centralnich Casti na

jejich okraje. Toto se dé&je predevsim ve vyspélych zemich.

Deurbanizace se vyznacuje situovanim aktivit mésta do jeho okoli a poklesem poctu
obyvatel ve vnitinim meésté, predmésti populacné stagnuje. Je zpusobena hlavné
deindustrializaci v centralnich ¢astech mésta naslednym odlivem obyvatel i1 pracovnich

ptilezitosti do okoli mésta.

Je mozné fici, Ze druha faze urbanizace jiz zapocala pted vice nez 100 lety a predchazi
deurbanizaci. Dle vySe zminénych definic ale vyplyva jeden spolecny znak, a to, ze obé
faze predstavuji upadek mésta, predev§im jeho historického jadra. Timto dostavame

k problému, ktery vyzaduje zvlastni pozornost a komplexni piistup k jeho feseni.
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Reurbanizace, jak uz ndzev napovida, souvisi s procesy opétovného zahéjeni osidlovani
casti mést, které utrpély ztratu jejich vyuziti v predeslé fazi. Zpisoby, jak dosahnout

reurbanizace, se budu zabyvat v nasledujicich tadcich.

Uzemi brownfields maji Gasto strategickou polohu a velky potencial k zajiiténi
zéakladnich méstskych funkci. Jejich revitalizaci, obnové vyuziti a naslednému zapojeni
do organismu mésta brani predev§im naklady na odstranéni nasledka predchozich aktivit
(viz vySe zminéné kontaminace, externality, nebezpecné piedméty), slozité
majetkopravni vztahy ve vétSin€ piipadii a nejvice také absence ekonomicky
proveditelnych projektt, které by byly atraktivni pro potencionalni investory. (Kohout,

Tichy, Tittl a spol, 2016)

5.1 SOCIO — EKONOMICKY PROBLEM BROWNFIELDS

Brownfields se da hodnotit z n¢kolika moZznych aspektti (prostorové, stavebni, technické,
ekologické apod.). Ve stejné mife ale s sebou nese hodnotu socialniho prostiedi, tato
charakteristika hodnoti socialni strukturu brownfieldu, potazmo celého regionu, v némz

se nachazi.

V prvni fadé je tfeba se zaméfit na strukturu mésta, ta by méla kopirovat vyzadovanou
formu. Probihajici aktivity, zplsob vyuzivani objektll a vazby mezi nimi museji byt
v souladu. Diilezitou soucast prostorové struktury tvofi socialni struktura. V ramci
hodnoceni stavu je vhodné se zaméfit na stanoveni demografického, socialn¢ —

ekonomického a etnického statusu obyvatel a hodnoceni socidln€ patologickych jev.

Demograficky status je podminén vékovou strukturou obyvatelstva, velikosti

domaécnosti, poctem déti apod.

Socidlné — ekonomické postaveni je dano pfedevSim vzdélanosti, hlavné profesni

strukturou obyvatel.

Etnicky status je diilezity predevsim v prostiedi silnych narodnostnich mensin. Vyjadiuje
narodnostni a etnické slozeni populace vcetné rozlozeni populace dle nadbozenského

vyznani.

V souvislosti se studiem socidlni struktury je nutné zminit vyskyt socialn€ patologickych
jevl, které velmi tizce souvisi také s Cetnosti neuplnych rodin, mirou rozvodovosti,

potratovosti a vrozenych zdravotnich problémi. (Silhankova, 2006)
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Pro shrnuti je tedy dilezité sledovat veskeré socialni charakteristiky obyvatelstva. Mezi
ty dilezité patii sledovani rozlozeni dle véku, narodnosti, nabozenstvi, vzdé¢lani,
ekonomické aktivity, zaméstnanosti, profese. Pro sledovani vyvojovych zmén v Case také
hodnoceni struktury domacnosti, procest celkové, ptfirozené a migracni mény. Také
hodnoceni kvality bydleni, mysleno velikosti, strukturou, vybavenosti domdacnosti a

podobng.

6 POJMY SOUVISEJICi S PROCESEM ODSTRANENI, PREMENY

A NOVEHO VYUZITi BROWNFIELDS

Jelikoz vyse jsem jiz zminila piedevsim ditvody ke vzniku téchto oblasti a problémy,
které¢ z nich vychazeji, je nutné také zminit procesy, které¢ vedou k dosazeni zlepSeni
jejich stavu a znovuzapojeni tak do chodu mésta. Zde zminim nejdilezitéjsi pojmy, které

s touto problematikou, tedy reurbanizaci, souviseji:

6.1 OBNOVA

Tento termin je povazovan za nejstarSi souvisejici s fizenim zmén stavu urbanniho
prostiedi. 'V historii byl spojovan predevSim s valecnymi duasledky, pfirodnimi
katastrofami a podobnymi ukazy, které vedly k fatdlnim zni¢enim mést €i jejich zna¢nych
casti. Obnova pak znamenala nasledné znovunastoleni funkci, které zanikly, zivota, ktery
nasiln€ zmizel a také vyrobou nové stavebni struktury. Pfi tomto poc¢inani se pfedevs§im
vylepSovalo ptidorysné usporadani, rozprostieni funkci mésta, dochazelo ke zmén¢ stavu

center mést, rozpinaly se prostory pro zabavu a zelen apod. (Novacek, 2011)

6.2 REVITALIZACE

Termin revitalizace je ve slovnicich spisovné ¢estiny zasazen od roku 1994, jedna se tedy
o relativné novy pojem. Je vysvétlovan jako ,,stavebni a jind obnova zchatralych nebo
nefunkcnich objektit (historickych center meést, vodnich tokii)“(definice: Sochova,
Postolkova, 1994). Rovnéz ho nalezneme ve slovnicich neologismu z roku 1998, kde je
definovan ve formé ,,obnova, oZiven néceho nefunkcniho, popr. zchatralého, uvadeni

néceho opét do takoveho stavu, aby prinaselo uzitek. *“ (definice: Martincova a kol., 1998)

Obecné l1ze tedy po seznameni s prvnimi dvéma pojmy konstatovat, Ze pojem revitalizace

vvvvvv
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pfipady, mysleno pfirozené zchatralé Casti, bez zasahli vnéjsich nicivych sil, procesy

mén¢ zavratné, které se déji postupné €ili v delsim casovém horizontu.

6.3 REGENERACE

V historickém pojeti je tento pojem vztahovan k historickym jadrim mést, jejich
urbannim strukturdm ve smyslu stavebni obnovy a udrzby, funkéniho zaclenéni do
méstského organismu a oc€isténi od vSech nehodnotnych soucésti a zruseni nevhodnych
¢asti. V soucasném pojeti pojem zacal pokryvat Sirsi spektrum, neni jiz kladen diiraz na
jaddro mésta, ale na mésto jako celek. Jeho historickou, kulturni a estetickou vazbu.

(Silhankova, 2006)

Regenerace je tedy v souCasnosti chapana jako nejrozsirené;si druh revitalizace.

6.4 PRESTAVBA

Z sirsi perspektivy lze ptfestavbu chapat jako souhrn vSech cCinnosti, které vedou ke
zménam na individualnim stavebnim objektu, souboru, sidelnim celku ¢i celém osidleni.
Obvykle se sleduje jejich ptizplisobeni novym potiebam a standardim. V tomto kontextu
znamena rozsahly soubor opatieni, které zahrnuji vSe od stavebnich Gprav po zménu

vyuziti, v€etné nové vystavby chybégjicich objektil, potazmo celych Ctvrti.

Prestavba ma tedy zahrnovat jak demolici nepotiebnych ¢i zruinovanych staveb, jejich
nahrazeni novymi objekty, tak ale také modernizaci a zlepSovani jak estetické, tak

praktické. (Silhdnkova, 2006)

7 EKONOMICKE PODMINKY

V feSeni procesu nakladani s brownfields oblastmi je velice zdsadnim aspektem mimo
jiné ekonomicka naro¢nost. Finanénim objemem potiebnym k realizaci revitalizace to ale
zdaleka nekon¢i. Znacnou roli hraje také ptiprava, organizace a koordinace financ¢nich
tokli v pribéhu procesu. Musi se brat také v potaz fakt, Ze pocet brownfields zna¢né
presahuje poptavku (hlavnim divodem mohou byt levnéjsi naklady na vystavbu na

nenaruSenych pozemcich), coz zplisobuje ale také snizovani ceny takovych pozemkad.

Pii orienta¢nim vyc¢islovani ekonomické narocnosti rekonverze ¢i revitalizace se da

zminit pojem ,,nakladova mezera®, ta znaci rozdil mezi ndklady na pfipravu a realizaci
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urc¢itého projektu (vCetné trzni ceny projektu pied jeho zahjenim) a vynosy z né¢j po jeho

dokonceni (trzni hodnotou = obvyklou cenou).
Muzeme jej tedy vyjadiit jednoduchym vypoctem ve forme:

NM = CO + UN — COP, (1)
kde jednotlivé veli¢iny znamenayji:

NM = nakladova mezera

CO = primérna cena podnikatelské nemovitosti v rozsahu, ktery odpovida
investiénimu zaméru; je stanovena pired zahajenim projektu

UN = naklady na realizaci projektu

COP = priimérna cena podnikatelské nemovitosti po dokon&eni projektu (Silhankova,

2006)

7.1 VEREJNA PODPORA PROJEKTU

Nakladova mezera mtize byt hlavnim kritériem pro ziskani vetejné podpory. Obecné ji
l1ze povazovat za mechanismus stanoveni ztraty vyplyvajici z realizace daného projektu.
Redlné situace poté vypadaji tak, Zze zadny podnikatel by dany projekt bez vetfejné
podpory nerealizoval. Podle pravidel vefejné podpory dané Evropskou komisi je mozné
poskytnout developerovi dotaci ve vysi nakladové mezery, a navic jeSt¢ piipoCist

adekvatni zisk developera, ktery je omezen 15 %. (Silhankova, 2006)

7.2 VNITRNI VEREJNE ZDROJE FINANCOVANI

Ekonomické prostiedi pro procesy revitalizace ¢i rekonverze vyplyva z moznosti
zapojeni vetejnych zdrojl, coz se také déje za ucelem prildkani soukromého sektoru do
investovani. Existuji dva nastroje pro podporu téchto procesl, a to rozpocetnictvi a

politika hospodareni s majetkem mésta.

7.2.1 Rozpocetnictvi

Kazdé¢ mésto fidi svlij rozvoj s pomoci rozpoctu, ten ma platnost na dobu jednoho
kalendainiho roku, je tedy kratkodobym planem. Tento dokument stanovuje ukoly
organizace, slouzi ke sledovéani, méteni a kontrole hospodarstvi na zédkladé nakladt a
vynost. Tento finan¢ni plan zahrnuje predpokladané piijmy a vydaje v piistim obdobi

v obdobi jednoho roku.
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7.2.1.1 Prijmy v rozpoctu

Tuto ¢ast lze oznacit jako disponibilni finan¢ni prostiedky. Nejvétsi ¢asti zdrojii obci
v Ceské republice stoji na dafiovém zékladu. Jedn4 se o celostatni dang, které byly uréeny
do obecniho rozpoctu véetné poplatki, které s nimi souviseji. Tento vynos tvoii zhruba
60 % piijmi obce, dalSich 20 % tvofi vlastni pfijmy obce, naptiklad vynosy z majetku
obce, prevody prostfedkli z vlastnich penéznich fondi, pfijmy z vlastniho hospodateni

apod. Zbylou ¢ast tvoii dotace statniho rozpoctu nebo nadnarodnich zdrojt.

Pi{jmy mohou byt také navratného charakteru, to znamena finan¢ni objem, ktery je nutno

po case vratit. Takovym ptikladem mohou byt komunalni obligace a Gvéry.

7.2.1.2 Vydajova Cast rozpoctu

Vydaje mame dvojiho typu, bézné a kapitalové. Béznymi vydaji Ize oznacit ty, které se
pouzivaji k zajisténi chodu mésta, kapitalové pokryvaji ndklady na rozvoj. Snahou
kazdého mésta je zajistit podminky pro to, aby kapitalové vydaje mohly znamenat vyssi
¢ast. Nutné je také uvazovat existenci provoznich nakladi, iidrzba vetejnych komunikaci
¢1 naptiklad néklady na energie znamenaji zna¢ny objem v dlouhodobém c¢asovém

horizontu. Planované vydaje musi kopirovat strategicky plan mésta. (Silhankova, 2006)

7.3 VNEJSI VEREJNE ZDROJE FINANCOVANI

Financovani revitalizace brownfields je zajiStovano nékolika rGznymi operanimi
programy, jejichz zaméteni zéavisi na druzich statnich organti, které je spravuji. Pro

Ceskou republiku miizeme vyuzit nasledujicich zpiisobii financovani:

7.3.1 Fond narodniho majetku Ceské republiky

Fond narodniho majetku, zkracen¢ FNM, byl zalozen 24. kvétna 1991 za ucelem
technické realizace privatizacnich rozhodnuti a do¢asné spravy statnich podilti uréenych
k postupné privatizaci dle zékona Ceské narodni rady &. 171/1991 Sb. O puisobnosti
organti CR ve vécech pievodii majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku

Ceské republiky.

FNM CR byl zaméfen piedeviim na spravu statniho majetku a realizaci privatizaénich
projektii na zakladé rozhodnuti Ministerstva financi CR. Ptijmy, které ziskal na zakladé
privatizace, byly pouzity pouze k zakonem povolenym uceltim, nezvySoval tedy statni
rozpocet. Penize byly urCeny pfedevsim na odstranovani skod vzniklych dlouhodobym

statnim vlastnictvim, k oddluzovanim privatizovanych podnikl, posileni kapitalu,
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stabilizaci bankovniho sektoru apod. Je také tteba hradit vydaje vyplyvajici z docasné

spravy privatizované¢ho majetku.

Pro zaméfeni na problematiku brownfields, za rok 2005 FNM CR vynalozil na napravu
ekologickych Skod celkem 7 343 mil. K¢, z toho 6 022 mil. K¢ na sana¢ni, supervizni a
dalsi prace souvisejici s ekologickymi smlouvami a 1 321 mil. K¢ na prace souvisejici se
starymi ekologickymi $kodami a revitalizaci krajiny v Usteckém, Karlovarském,
Moravskoslezském kraji a v kladenském regionu. (Fond narodniho majetku Ceské

republiky, vyro¢ni zprava 2005)

V lokalit¢ Kladno se za rok 2005 investovalo do revitalizace krajiny nasledujicim

zpusobem:

Tabulka ¢ 1: Garance FNM CR na odstranéni starych ekologickych $kod a na

revitalizaci krajiny

Za rok
Oblast 2005 Celkem
Garance schvilené viidou I¥se garanci (v mil K¢) 0 1177
Kladensky Zadané VZ Pacet 0 g
Region
I¥se cakdzek (v mil Ké) ( 199
Provedena ahrada z prostredka FNM
CR Fyvse whrady (v mil Kc) 110 131

Zdroj: Vyrocni zprava FNM z roku 2005(Garance FNM CR na odstranéni starych

ekologickych skod a na revitalizaci krajiny)

Tento fond byl zruSen 1.ledna 2006 zakonem ¢. 8/2005 Sb. o zruSeni Fondu narodniho
majetku Ceské republiky a o piisobnosti Ministerstva financi pii privatizaci majetku

Ceské republiky (zakon o zrudeni Fondu narodniho majetku).

7.3.2 Statni agentura Czechlnvest

Czechlnvest je statni prispévkovou organizaci zaméfenou na podnikani a investice, ktera
vznikla v listopadu roku 1992 jakozto nastupce Federalni agentury pro zahrani¢ni
investice FAZI (Federal Agency for Foreign Investment FAFI), ktera zanikla
s rozdélenim Ceskoslovenska na Ceskou a Slovenskou republiku. Tato organizace byla
zaloZzena na pomoc pii Ministerstvu pramyslu a obchodu. Za 26 let svého piisobeni
dokazala svlij pocet zaméstnancli zvysit z ptiivodnich 11 zaméstnanci na 263, vyse

dojednanych investic k roku 2017 €inila téméf 1 bilion korun.
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Tato agentura se zaslouzila mimo jiné o ptichod vyznamnych zahrani¢nich investort do
Ceské republiky, jako naptiklad Panasonic AS, TPCA, Mitsubishi, Toyoda Gosei,

Siemens a mnohych dalSich.

Hlavni naplni ptisobeni Czechlnvestu je tedy pro shrnuti pfedevs§im podpora zahrani¢nich
a tuzemskych investic, napomaha k rozvoji domacich firem i celkového podnikatelského

prostiedi. Mezi jeji napln¢€ préce patii predevsim:

e Poskytuje poradenstvi zahrani¢nim investorim pfi vstoupeni do ¢eského trhu
e Pomoc pfi realizovani investi¢nich projekti

e Vede databazi nemovitosti pro podnikani

e Zajistuje statni investi¢ni podporu

e Podporuje subdodavatele — spravuje databazi ceskych dodavatelskych firem
e ZajiStuje kontakt s organy statni spravy i mistni samospravy

e Vlastnimi programy pomaha v rozvoji zacinajicim podnikateltim v inovacich
Co se tyce problematiky brownfields, agentura CzechInvest také vykonava:

e Hledéani novych investorli tim, ze bezplatné vystavuji zakladni informace od
brownfieldech v Narodni databdzi brownfieldii a na oficidlnim webu

e Registrace objektd a arealti do narodniho programu Regenerace a podnikatelské
vyuziti brownfields (Czechlnvest, brownfieldy, 2018)

¢ Informuje o probihajicich programech, které se tykaji revitalizace brownfieldt na

svych webovych strankach

Tato organizace rovnéz spravuje vlastni, interni programy, zamétujici se piedevsim na
kosmicky primysl a start-upy. Tyto programy se zamétuji predevSim na kosmos, jeho
mapovani a podporu subjektl, které se touto problematikou zabyvaji. (web Czechlnvest,

duben 2018)

7.3.3 Ministerstvo priamyslu a obchodu (MPO)

Hlavni zajem MPO tykajici se dotaci a investovani spoc¢iva v podporovani podnikani a
snaze o priliv novych investic, tim se snazi udrzet riist ekonomiky a vytvaieni novych
pracovnich mist. S ohledem na cil své pradce zminim nejvice souvisejici programy,

kterymi se MPO zabyva:
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7.3.3.1 Operacni program Podnikdni a inovace pro konkurenceschopnost (OPPIK)
Program OPPI je zakladnim dokumentem MPO, jehoz hlavnim cilem je cerpani
finan¢nich prostfedki z Evropského fondu pro regionalni rozvoj v kohezni politice
Evropské unie v obdobi 2014-2020. Tento program byl schvalen dne 29. dubna 2015
Evropskou komisi a povazuje se za dilezity néstroj k podpoie Ceskych podnikatelti
z fondl Evropskeé unie, pro toto obdobi je na program OPPIK vymezeno 4 331 mil. EUR.
(OPPIK, web MPO, duben 2018)

OPPI se primarné snazi o dosazeni udrzitelné ekonomiky prostiednictvim zajiSténi
schopnosti podnikatelli prosadit se na ¢eskych, potazmo svétovych trzich, a zajistit tak
dostate¢né mnozstvi pracovnich mist. Své cile reprodukuje prosttednictvim vyzev, které

kazdoro¢né vyvésuje na oficialnim webu. (OPPIK, web MPO, duben 2018)

V ramci OPPIK 2014-2020 vysel v platnost program Nemovitosti. Cilem programu je ve
strucnosti podpofit malé a stiedni podniky v modernizaci zastaralych objekti i vystavbé
novych na téchto mistech a napomoci jim tak v ziskdni novych prostor pro
podnikatelskou ¢innost s ohledem na zivotni prostfedi a vytvareni tak novych pracovnich
pozic. Na program bylo alokovano 197 066 854 EUR. (program Nemovitosti, web MPO,
duben 2018)

Nejaktualnéjsi vyzvou tohoto programu je II. vyzva Nemovitosti pro integrované uzemni
investice (Hradec — Pardubice). Byla vyhlasena 23. listopadu 2017, Zadosti se ptijimaji
do 29. listopadu 2018. Planovana alokace vyzvy ¢ini 70 943 680 K¢, MPO ale ptfipousti
moznost navySeni ¢astky. (NEMOVITOSTI - ITI (Hradec - Pardubice) II. Vyzva, web
MPO, duben 2018)

7.3.3.2 Podpora brownfieldi

Od roku 2017 se MPO zaméfuje samostatnym programem na problematiku brownfields.
Dne 20. cervence 2017 vyvésil Odbor 61700 1. vyzvu programu ,Regenerace a
podnikatelské vyuziti brownfields®. Podpora je sméfovana na strukturalné postizené kraje
(Karlovarsky, Ustecky, Moravskoslezsky) a regiony oznadeny jako problémové dle
Strategie regionalniho rozvoje CR na obdobi 2014-2020 do plochy 10 ha. Alokace byla
vyhlasena ve vysi 100 000 000 K¢. Pfijmem Zadosti je povéiena agentura Czechlnvest.
Realizace projektu bude probihat v n¢kolika kolech na zaklad¢é postupné piibyvajicich
vyzev. Cilem programu je nalezeni a realizace feSeni na zlepSeni stavu postizenych

oblasti ve vySe zminénych krajich.
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7.3.4 Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP)
Ministerstvo zivotniho prostiedi se zddnym ze svych programil primarné nezaméiuje na
pomoc pii rekultivaci brownfields, feSi ale problémy ekologické zatéze, které

s brownfieldy uzce souviseji. (web MZP, duben 2018)

7.3.4.1 Operacni program Zivotni prostiedi (OPZP)

Hlavnim programem Ministerstva Zivotniho prostfedi je program OPZP. Jeho hlavnim
cilem je ochrana a zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi na tizemi Ceské republiky.
Tento program je pro obdobi 2014-2020 financovan z Evropského fondu a Fondu
soudrznosti ¢astkou 2,506 miliardy EUR.

Program OPZP 2014-2020 je &lenén do péti tzv. prioritnich os &ili druht aktivit, které
projekt podporuje:

1. ZlepSovani kvality vod a sniZovani rizika povodni
ZlepSovani kvality ovzdusi v lidskych sidlech
Odpady a materialové toky, ekologické zatéze a rizika

Ochrana a péce o pfirodu a krajinu

A

Energetické tispory

Konkrétné 3. prioritni osa jednim ze svych specifickych cilti ,,Dokon¢it inventarizaci a
odstranit ekologické zatéze“ se zabyva fesenim ekologickych zatézi na izemi celé Ceské
republiky. Tyto zatéze pro piehlednost a zvySeni efektivity fesi nékolika riznymi rezimy
zéavisejicimi na jejich ptvodu a rizikovosti. Zajistuje efektivni rozvoj primyslovych,
zemédé€lskych 1 obytnych komplexti tak, aby se piedeSlo ohrozeni zdravi osob
vyskytujicich se v téchto lokalitdch. Resi také stav ekosystémil v blizkosti postizenych

oblasti.

Do roku 2020 je cilem zdokumentovat co nejvétsi pocet lokalit, podle jejichz stavu se
pfisoudi priorita, tato data vlozit do systému statni spravy, provést priizkumné prace na
téchto lokalitach a na zdklad€ vysledkd analyz u zivotn€ nebezpecnych lokalit provézt

zasah na odstranéni rizik.

Na tento cil je vymezeno téméf 25 % celkové alokace na prioritni osu 3 OP ZP, ta &ini

17,17 % celkové alokace programu. (OPZP, web MZP, duben 2018)
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7.3.5 Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)

Ministerstvo pro mistni rozvoj je od roku 2006 na zakladé usneseni vlady ¢. 198/2006
stanoveno narodnim organem pro koordinaci politiky hospodarské a socialni soudrznosti,
je partnerem pro Evropskou komisi za Ceskou republiku, spravuje monitorovaci systém,
je metodickym organem v oblasti implementace a finan¢nich tokt a kontrol a také oblast

publicity a budovani absorp¢ni kapacity.
MMR poskytuje nasledujici dotace a programy:

e Dotace pro nestatni neziskové organizace
e Operacni programy fizené MMR

e Podpora bydleni

e Podpora cestovniho ruchu

e Podpora rozvoje regionti

e Podpora uzemniho planovani

7.3.5.1 Integrovany regiondlni operacni program (IROP)

Stejné jako ostatni programy se zfizuje na urc¢ité¢ obdobi. Aktualni program plati v obdobi
2014-2020. Tento program usiluje vSeobecné o dosazeni vyvazeného rozvoje tzemi,
zkvalitnéni infrastruktury, zlepSeni vefejného Zivota a zajiSténi udrzitelného rozvoje
v regionech, méstech a obcich. Zamétuje se piredevsim na kvalitu dopravy, podporuje
socialni podnikéni a zaclenovani, péci a vzdélani. Snazi se také o zptistupnéni kulturnich

pamatek vetejnosti.

Oblasti, které jsou podporovany, stejné jako OPZP &leni do 5 prioritnich os. Tteti z nich
s nazvem ,,Dobra spréava uzemi a zefektivnéni vetejnych instituci® se nepiimo vénuje
problematice brownfields, konkrétn¢ specifickym cilem ,Zefektivnéni prezentace,
posileni ochrany a rozvoje kulturniho dédictvi“. Zamétuje se na zachovani, ochranu a
rozvoj potencidlu kulturniho dédictvi, popfipad€ vyuzit ho k rozvoji tizemi. Nutnym

feSenim je revitalizace kulturnich fondt, modernizace zdzemi téchto instituci.

V Ceské republice existuje pies 40 tisic nemovitych kulturnich pamatek. Program IROP
inklinuje k obnové téch objektd, které maji nejveétsi potencial k rozvoji kultury a
socidlniho zivota region.

Cili IROP je program na podporu téch brownfieldtl, které jsou registrovany jako kulturni

dédictvi. Cely program je spolufinancovan z Evropského fondu pro regionalni rozvoj, na
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prioritni osu 3 bylo alokovano 16,43 % celkové alokace programu, tj. 762,62 mil. EUR.
(IROP 2014-2020, web MMR, duben 2018)

7.3.6 Evropska unie — fondy v Ceské republice souvisejici s brownfields
Na evropské urovni mizeme rovnéz vyuzit finan¢nich nastroji slouzicich rovnéz
k realizaci hospodaiské a socialni soudrznosti, cilem se vyrovnat rozdily socialni a

ekonomické sféry mezi ¢lenskymi staty Evropské unie.

V programovém obdobi 2014-2020 bylo vy¢lenéno pro Ceskou republiku téméi 24
miliard EUR, které byly rozdéleny mezi nasledujici fondy:

7.3.6.1 Evropsky fond pro regiondlni rozvoj (EFRR)

Hlavnim cilem fondu je modernizace a posileni hospodarské a socialni soudrznosti
v jednotlivych regionech investovanim do sfér posilujicich rist, konkurenceschopnost
podnikl a zajiSténi dostatecného mnozstvi pracovnich mist. V programovém obdobi
2014-2020 je alokovano 11,94 mld. EUR, tedy témét 50 % celkové alokace pro Ceskou
republiku. Tyto alokace jsou sméfovany predevSim na inovace a vyzkum, digitalni
agendu, podporu nizkouhlikové ekonomiky, podporu malych podnikti. (Abeceda fondl
EU, 2014-2020; Internetové stranky MMR CR, 2018; Internetové stranky Evropské
komise, duben 2018)

7.3.6.2 Kohezni fond (FS)

Kohezni fond neboli Fond soudrznosti finanéné podporuje projekty zaméfené na
transevropskou dopravu a zivotni prostfedi v zemich, jejichz hruby narodni dichod na
obyvatele je nizsi nez 90 % primeéru Elenskych stath EU. Pro aktualni obdobi je zaméten
na staty: Bulharsko, Ceska republika, Estonsko, Chorvatsko, Kypr, Litva, Lotyssko,
Madarsko, Malta, Polsko, Portugalsko, Rumunsko, Recko, Slovensko a Slovinsko.
Alokace do FS ¢ini 6,25 mld. EUR. (Abeceda fondi EU, 2014-2020; Internetové stranky
MMR CR, 2018; Internetové stranky Evropské komise, 2018)

7.3.6.3 Evropsky zemédélsky fond pro rozvoj venkova (EZFRYV)

EZFRYV nalezi spolecné zemédélské politice EU. Tento finan¢ni néstroj pomaha zvysSovat
konkurenceschopnost odvétvi zemédélstvi a lesnictvi, rozvijet krajin ikvalitu Zivota
v konkrétnich  venkovskych oblastech apodporuje diverzifikaci venkovského
hospodaistvi. V CR je zného financovan Program rozvoje venkova CR, ktery fesi

revitalizace vesnickych brownfields do 2000 obyvatel. Finan¢ni objem piipadajici na
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EZFRYV ¢ini 2,3 mld. EUR. (Abeceda fondi EU, 2014-2020; Internetové stranky MMR
CR, 2018; Internetové stranky Evropské komise, 2018)

7.4 SOUKROME ZDROJE FINANCOVANI

7.4.1 PPP: Public — Private — Partnership

Tento druh partnerstvi se vyznacuje predevsSim tim, ze zarucuje soucinnost sektort jak
soukromého, tak vetejného a jejich vzajemné obohacovani. Jedna se o doCasnou aktivitu
slouzici k dosazeni pifedem specifikovaného cile. Vzajemny zavazek vznikd sepsdnim
ucastnické smlouvy obéma stranami. Tento pfistup je mozno aplikovat na rtiznych

arovnich ¢lenéni statu.

Nespornou vyhodou tohoto partnerstvi je skutecnost, Ze spojenim sil obou sektor vede

k vykonani cile, ktery by v samostatném pusobeni nemuseli dokézat ¢i by to znamenalo

vewr

Dalsi vyhody tohoto partnerstvi pro jednotlivé strany uvedu v nésledujici tabulce:

soukromy sektor verejny sektor

Nevyzaduje se pocateéni platba za | VEtsi kontrola nad stavbou

pozemek

Z4dné konflikty s izemnim planem Vyuziti zkuSenosti developera

Jednodussi ziskéani stavebniho povoleni | Moznost aktivniho zapojeni v realizaci

Problematika brownfields tento pfistup vyuziva nejvice v situacich, kdy se do
brownfieldu spadajici do vlastnictvi statu rozhodne investovat soukromy podnikatel
z Casti svymi prostfedky a z ¢asti ziskanymi dotacemi z vetejnych instituci, jak jsem jiz
popsala vyse. Dojde pak ke spojeni z4jmu jak soukromého sektoru (potencionalni
investor do revitalizace) a vetejného sektoru (stat, ktery se podili na financovani této
zalezitosti). Je poté na misté piresné vymezeni prav a rizik, piipadné vyvazeni vyhod pro

ob¢ strany. (Silhankova, 2006)

Jako dalsi ptiklad, ze pfistupy stran mohou byt i obracené, by se dala uvést také
jednoducha situace, kdy pozemek, ktery spadéa do vlastnictvi soukromého majitele, ktery
ale nemé prostiedky na to se o n¢ho starat, pozemek chatra a je znacné zneciStén.
Povinnosti statu je ale zajiSténi normovych kvalit Zivotniho prostfedi, tudiz je nucen

zasahnout.
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8 KLADNO A JEHO STATUS V RAMCI CR

Meésto Kladno bylo jiz od pocatku vzdy spojovano s jeho prumyslovou zénou v jeho
vychodni ¢asti. Zde se nejvice sousttedil veskery ekonomicky zivot, ktery nasledovalo
rozstépeni a do velké Casti potlaceni. Tento tikaz je na dnesni situaci mésta rozhodn€ znat,
da se fici, ze ovlivnil celkovy stav mésta, at’ uz ekonomicky, tak i socidlni a kulturni zivot
v regionu. Abych vysvétlila dnesni situaci mésta, v nasledujicich fadcich kratce nastinim

jeho historii:

8.1 HISTORICKY VYVOJ MESTA KLLADNA

O Kladn¢ je zaznamendna prvni zminka jiz z pocatku 14. stoleti, kdy jej zalozil rod
Kladenskych z Kladna, poté jej v 16. stoleti pfevzal rod Zd’arskych ze Zd’aru. Tento rod
Kladno povysil na méstecko, tudiz mohlo zacit pouzivat vlastni znak — modry Stit
s polovinou stiibrné orlice a rysem v redlnych barvach, ktery je dodnes symbolem mésta.
Nasledné v roce 1701 jen na 5 let odkoupila kladenské panstvi Anna Marie Frantiska
velkovévodkyné¢ Toskanskd, pak jej odprodala mniSskému fadu benediktinii
z Bfevnovského klastera. Ti Kladno vedli az do poloviny 19. stoleti a zalozili zde
nejvyznamnéjsi barokni stavby. (Pecinovsky, 2016) Snazili se také o obnovu historickych
staveb a ¢esky barokni umélec Kilidn Ignac Dientzenhofer se ujal pfestavby pro piiklad
Kladenského zamku ¢i kaple sv. Floridna (17. — 18. stoleti). Nejznamg;jsi stavby tohoto
umélce najdeme v Praze — Bfevnovsky klaster, Invalidovna v Karling ¢i kostel sv. Jana

Nepomuckého v Hrad¢anech. (Dientzenhofer, 2018)

Po benediktinském drzeni Kladno ¢ekaly velké zmény. Nalez velkého loziska uhli u
Vrapic (vesnice v okresu Kladno) na konci 18. stoleti ze zemédélského meéstecka
proménil na jednu z nejzasadnéjsich tézebnich oblasti v Ceskoslovensku, zacal zde rozvoj
hutnictvi a tézby uhli. Pro mésto to znamenalo pfedevsim zvySeni Zivotni energie, velké
mnozstvi novych pracovnich mist a novych obcantli. Pocet obyvatel mésta se béhem
kratké chvile nékolikrat znasobil. V ramci Cech kladenska tézba uhli znamenala téméF
tretinu celkové produkce. Mnozstvi tohoto neobnovitelného zdroje se ale postupné zacalo
ztencovat, a tak bylo potfeba produkci uhli presunout — k zapadu jej bylo vice, tedy blize

Kladnu. (Kuchyiika — Dobner, 2005)

Postupem casu doslo k otevieni dalSich a dalSich Sachet — v severovychodni a jizni ¢asti

Kladna. V roce 1848 ¢tyfi spole€nici v sestavé Vaclav Novotny, bratii Kleinovi a Vojtéch
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Lanna zménili kladenské déjiny zalozenim Kladenského kamenouhelného tézatstva, to
dostalo povoleni ztidit zelezarny. Zde se od 8.1.1855 zapocalo zpracovavani zelezné rudy
z dolit v Nucicich — dostala nazev Vojtésskd hut' (podle Vojtécha Lanny) a byla prvni
vysokou peci na koks u nas. V roce 1889 byla zaloZzena v Kladn¢ také Poldina hut'.

(Kuchyiika — Dobner, 2005)

Toto obdobi Kladno velmi pozvedlo a vroce 1870 se dokonce dockalo povysSeni na

mésto, o 19 let pozd¢ji bylo titulovano na kralovské horni mésto. (Pecinovsky, 2016)

Nasledujici ¢asy byly ovlivnény mnichovskou dohodou, kterym se nevyhnulo ani Kladno.
Némci chtéli vystavet pro némecké délniky kolem 270 byt na okraji Kladna, zrealizovali

asi 75. V planu bylo také prestavét centrum, ale k tomu jiz nedoslo. (Héjek, 2007)

V pribehu okupace nacisty byly vroce 1941 ke Kladnu pfipojovany okolni obce —
Kro&ehlavy, Dubi, Dfifi, Rozd&lov a Ujezd. Toto slouéeni pretrvalo do dne$ni doby. Poté

pribyly jeité obce Vrapice a Svermov. (Pecinovsky, 2016)

Dal§im dualezitym milnikem ve vyvoji mésta byla nadvlada komunistt, ktera svou politiku
zakladala na rozvoji t¢Zkého primyslu. Vytvareli pétileté plany na fizeni ekonomiky,
jednim z nich bylo vytvoreni spole¢nosti SONP (Spojené ocelarny, narodni podnik —

pozdéji Poldi SONP) spojenim huti Vojtésské a Poldiny. (Kuchytika — Dobner, 2005)

Stale trval dalsi naval lidi za obsazenim novych pracovnich mist. Kapacity pro bydleni
byly jiz naplnény a zvySila se potieba o rozSifovani a vytvafeni novych sidlist —
predevsim v Rozdélové a Krocehlavech. Rozsitfoval se také hutni aredl — vytvotren byl
novy zavod na vychod¢ Kladna — Poldi II, ten byl dokoncen oficidlné v roce 1989.

(Kuchyiika — Dobner, 2005)

Naslednym padem komunismu zacal tézky primysl prochdzet velikou krizi, vyroba
piestala byt efektivni, postupné upadalo vyuziti huti, které vyvrcholilo zastavenim tézby.

Posledni dil v Kladné byl uzavien v Libu§iné€ dne 29.6.2002. (Kuchyiika — Dobner, 2005)

Tento pad zapficinil pfedevSim ztratu zaméstnani pro vysoky pocet lidi a bylo potieba
zakrocit. Zapocalo se lakani na nové investice v Kladné, které pozd¢ji v praci predstavim.
Nesporny podil na zlepSeni zaméstnanosti ma jist¢ také Letisté Vaclava Havla ¢i

distribu¢ni centrum Amazon v Dobrovizi.
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8.2 UMISTENi v RAMCI CR A VSEOBECNE INFORMACE

Mésto Kladno je tfindctym nejvétsim méstem v Ceské republice a zaroveii 9. nejvétsim
meéstem ve StfedoCeském kraji. Nachazi se 26 km severozapadné od hlavniho mésta
Prahy. Kvili této poloze je zajisténo pifimé spojeni s Prahou, podrobnéji piedstavim

pozdéji v zaméieni na infrastrukturu.

Obrazek ¢. 1: Mapa okresu Kladno
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Zdroj: okres Kladno. 2018: mapy.cz

Priimérna nadmotska vyska je zde 400 m.n.m., kde nejvyssim bodem je les Propadnik ve

cw v

(Pecinovsky, 2016). Jedna se tedy o velmi malé vySkové rozdily a dalo by se povazovat

za nizkou vysocinu s velmi vyrovnanym relié¢fem.

8.2.1 Vnitini administrativni ¢lenéni a rozloha mésta
Mésto zaujima oblast o rozloze 3 696,6 ha s hustotou osidleni 1 857 obyvatel na km2 —
udaj ke 31.12.2016, je tedy po Praze-vychod druhym nejveétsim mestem ve Stredoceském

kraji v poétu obyvatel a 13. v Ceské republice. (Analytické podklady CSU, 2017)
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V soucasné dobé se obec Kladno sklada ze 6 casti, a to: Dubi, Kladno, Krocehlavy,
Rozdé&lov, Svermov (viz historie mésta, vzniklo slou¢enim tizemi obci Hnidousy a
Motyc¢in) a Vrapice. Dale je Clenéno na 7 katastralnich uzemi: Dubi u Kladna, Kladno,

Kroc¢ehlavy, Hnidousy, Moty¢in, Rozdélov a Vrapice.

Co se tyce velikosti katastralnich izemi, Kladno, které zaujima 26,91% z celkové rozlohy
mésta, je nejveétsi, zatimco na poslednim misté je izemi Motycin, které se rozklada na

3,79% z celkové plochy. (Strategie, 2007)
Nazorné€ napovi nasledujici mapa katastralniho ¢lenéni kladenského uzemi:

Obrazek ¢.2: Mapa katastralniho ¢lenéni mésta Kladna
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Zdroj: Prehledova katastralni mapa Kladno. 2018: regiony.kurzy.cz

Od 12. listopadu 2000 ¢ili dnem voleb do krajskych zastupitelstev Kladno stalo méstem
se zvlastnim postavenim, a to statutarnim méstem dle § 4, odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich ve znéni pozdéjsich predpist. (Pecinovsky, 2017) Nyni za spravu zodpovida
Zastupitelstvo mésta Kladna a Rada mésta Kladna. Vedeni mésta zajistuje Magistrat
mésta Kladna, ktery je tvofen primatorem mésta Mgr. Milanem Volfem, jeho tfemi
nameéstky, tajemnikem Magistratu a ostatnimi zameéstnanci. (Organizacni struktura

Magistratu, 2017)

Meésto Kladno je také soucasti okresu Kladno. Od reformy vetejné spravy z roku 2003 se
okres Kladno dé€li na dva samostatné spravni obvody obci s roz§ifenou piisobnosti, na
Slany a Kladno, do kterych je rozdéleno 100 obci. Povéieny obecni ufad nalezi ¢tyiem
spravnim obvodim, a to na Kladno, Slany, Velvary a Unhost’. Z téchto obci ma 8 statut

mésta a 2 jsou méstysem. Statutdrni mésto tedy piebird zodpovédnost za vykon
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samospravy a prenesenou pusobnost pro 47 obci, které spadaji pod jeho spravni obvod.
Nadfizenym organem Kladna je Krajsky ufad Stfedoceského kraje. Okres Kladno zabira
celkovou rozlohu 71 968,2 km?2.

8.3 VyYuziTti UZEMi KLADNA

Vzhledem k velikosti svého spravniho uzemi a nepfili§ bohatym fondem ptirodniho
prostiedi je Kladno téméf na konci svych kapacit v extenzivnim vyvinu. Co se tyce
byvalych pramyslovych ploch (brownfields), hlavné¢ v aredlech Poldi a Konév
nachazejicich se v blizkosti hlavniho centra, tam je potencial k rozvoji znacny. Vedeni
Kladna tento problém jiZ fesi a navrhuje je vyuZit pro budouci rychlodrahu. (Uzemni plan

Kladno, 2012) T¢ se budu vénovat v nasledujicich kapitolach.

Extenzivni rist mésta je omezen hlavné lesnatym porostem, ktery obklopuje celé mésto
a je tieba jej zachovat, naopak ptizpusobit pro pohodIné vyuzivani rekrea¢nimi sportovci,
kterych se objevuje vlivem pracovniho zivota ¢im dal vice. A to nejen obyvateli Kladna,
ale i lidmi z okolnich obci. Mésto by se tak ptipravilo o velkou vyhodu a ldkadlo, kterymi

neni schopno disponovat kazdé¢ velké mésto.

Pro nastinéni vyuziti kladenské piidy jsem pfipravila nasledujici srovnani s nejveétSim
méstem StiedoCeského kraje — Pribrami a meéstem se srovnatelnou primyslovou
charakteristikou ve StiedoCeském kraji — Mladou Boleslavi, a vyuziti ploch kraje jako

celku:

Tabulka €. 2: Vyuziti plochy uzemi Kladna

Kladno Pribram Milada Boleslav Stiedocesky kraj

ha % ha % ha % ha %

celkova plocha 3696,6 | 100,0% | 33453 | 100,0% | 2890,3 | 100,0% | 1092850 | 100,0%

zemédélska puda | 781,3 | 21,1% | 1598,9 | 47.8% | 1389,7 | 48,1% 659623,4 | 60,4%

zastavéné plochy 4482 | 12,1% 216,1 6,5% | 312,6 | 10,8% 216413 2,0%

vodni plochy 12,4 0,3% 37,4 1,1% 51,9 1,8% 20990,0 1,9%
lesni pida 1275,1 | 34,5% 618,33 | 18,5% | 250,7 8,7% 2993929 | 27,4%
zelené louky 29,9 0,8% 442,7 | 13,2% | 2043 7,1% 722343 6,6%
zahrady 207,3 5,6% 2329 7,0% | 181,8 6,3% 27255,2 2,5%
orna pilida 493,8 | 13,4% 911,8 | 27,3% | 9973 | 34,5% 545826,3 | 49,9%

ostatni plochy 1179,7 | 31,9% 874,6 | 26,1% | 885,6 | 30,6% 91202,8 8,3%

Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU, 30. 6. 2017
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Z tabulky je jasné patrné, ze Kladno vede v poméru zastoupeni lesni piidy nad nejvetSim
méstem témet dvojnasobné, Mlada Boleslav mé vice nez Ctyfikrat méné lest nez Kladno.

ZvySuje dokonce primér celého Stiedoceského kraje, kde je zastoupeni o 7 % nizsi.

Orné a zemédelské piidy ma naopak vice nez dvakrat méné nez ostatni mésta, ta v celém

Stfedoceském kraji ¢ini vétSinu vyuziti tzemi, pies 60 % celkové plochy.

Z tabulky je také patrné, ze v Kladn¢ je témét nulové mnozstvi trvale zatravnénych ploch
oproti Piibrami, kterd se pySni 13 % zelenych ploch. Pokud k nim pfipocteme ostatni
plochy, které zahrnuji mimo silnic, dalnic, sportovni aredly, skladky, rekreacni plochy
apod., dostava se Kladno do podobnych ¢isel jako srovnavana meésta, témét tretinového
zastoupeni témito oblastmi. Oproti tomu Stfedocesky kraj jako celek disponuje pouhymi
8 % téchto ploch. Nejvetsi podil zastavénych a ostatnich ploch ma s ptehledem hl. m.

Vv W

Praha, 47,5 %, coZ je téméF &tyFikrat vice neZ ostatni kraje Ceské republiky.

Zavérem nutno potvrdit, ze Kladno opravdu disponuje velkym fondem pro piiméstskou

rekreaci svych i sousednich obyvatel.

8.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

8.4.1 Silni¢ni doprava

Jak jiz bylo zminéno, Kladno mé velmi dobré spojeni s hlavnim méstem. Je zajisténo
piedev§im rychlostni silnici D7: Praha — Slany — Chomutov (do 31.12.2015 platilo
oznaceni R7) a D6 (téz do konce roku 2015 znacena R6), ktera spojuje tiseky Praha —

Karlovy Vary — Cheb — Némecko.

8.4.2 Zelezni¢ni doprava

Kladno s Prahou spojuje rovnéz Zeleznic¢ni trat’ ¢. 120 vedouci z Rakovnika — Hlavni
nadrazi nebo Bubny — Vltavska. Kvili zatim nedokoncené rozsahlé vice nez miliardové
rekonstrukci Negrelliho viaduktu je tato trat’ zkracena z pivodni konecné stanice
Masarykovo nadrazi. Predpokladané dokonceni vystavby je planovano na cervenec 2020.

(Praha, Rekonstrukce Negrelliho viaduktu, 2018)

Rekonstrukce viaduktu je zapocetim jednoho =z nejrozsdhlejSich a velmi dlouho
pfipravovanych infrastrukturnich projektt, ktery velmi ovlivni Kladno. Hlavnim cilem je

propojit Letist¢ Vaclava Havla s Zeleznici, modernizovat stavajici jednokolejnou trat’
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mezi Kladnem a Prahou. Hlavni mySlenka vlady je zafazeni se do seznamu mést, ktera

maji hlavni leti§té napojené na Zeleznici. (SZDC, 2018)

Tento projekt je rozd€len na dil¢i etapy, které spocivaji v modernizaci jednotlivych tseki
trati. Pocinaje Giseku Vystavisté — Veleslavin, pfes Ruzyi (stanice si zachovava pivodni
nazev narodniho letisté) — Kladno, Bubny — Vystavisté, Kladno — Kladno Ostrovec. Tyto
etapy my mély byt dle planu nasledovany dostavbou a modernizaci Masarykova nadrazi,
technologickou nadstavbou na trati Praha — Kladno s hlavnim cilem — pfipojenim na
Letisté a zakonc¢enim projektu bude novostavba trati Veleslavin — Letisté¢ Vaclava Havla.

(SZDC, 2018)

Projekt je stale v procesu projekce a vyfizovani stavebniho povoleni a souhlasii dotcenych
organtl. Nejdiive by méla pfijit na fadu modernizace trati od Kladna, ptfedpokladana doba
zahajeni praci je stanovena na rok 2020. Nasledovat by méla modernizace useku
z Veleslavina na letisté, pfedani dokonceného dila by mélo probéhnout v roce 2024.
Nejposlednéjsim usekem bude realizace modernizace na useku z Veleslavina na
Masarykovo nadrazi, jelikoz jsou v centru mésta slozité inzenyrské a ptipravné prace.
(euro, 2017) Odsouhlasena je pouze nova realizace dvou jednokolejnych tuneli, které
kvili zjednoduseni procesu stavenich fizeni budou probihat od Veleslavina do Dejvic,
tam se nov¢ objevi podpovrchova stanice. Tyto zmény se budou muset nové promitnout
do projektové dokumentace, do casového planu a v neposledni fad¢ jsou vyc€isleny zmény

celého dila na nardst o 8 miliard korun, tedy 31 miliard. 1IROZHLAS.cz, 2017)

Dalsi bod zlepseni dopravnich podminek pro cestujici vyuzivajici hromadnou dopravu
nastal dne 26.8.2017, kdy se zrealizovaly plany Kladna a Hlavniho mésta Prahy na
pieneseni veskerych spojti, jak soukromych ¢i méstskych autobusovych, tak vlakovych,
do systému Prazské integrované dopravy. Vysledkem je rozsifeni PID o dal$i pasmo na
uroven Kladenska vcetné Slaného, systém zplisobu placeni jizdného se tudiz usnadnil a
sjednotil s Prahou. Tento pocin jisté ocenili lidé pravidelné dojizdé€jici do Prahy, jelikoz
se jizdné vyjde financné vyrazné 1épe, jelikoz jiz neni omezeno piestupy, ale ¢asove a

jedna jizdenka plati na celém tseku. Naopak kladenskd MHD mirn¢ podrazila.

Je nutno také zminit fakt, Ze jak se dalo ocekavat, tato integrace zpUsobila zmény
v ptepravnich narocich. Mnoho lidi zacalo nové vyuzivat hromadnou dopravu a linky
byly zpocatku pretizené. Bylo potieba piidat dalsi spoje, zaméstnat dalsi fidiCe. Zptsobilo

to pretizeni komunikace ulice Prazska, kterou projizdély veskeré autobusy, musela se
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z Casti odklonit linka do ulice Arménska a vytvofit tak na pfani obCanti mésta dalsi
zastavky u Okrsku 1. V zavéru je dojezdovy Cas autobusti na nadrazi Veleslavin primérné

0 10-15 minut delsi.

Dal8im problémem dopravni situace v Kladné je nedostatek parkovacich ploch. Timto
problémem se v dnesni dobé vyznacuje téméi vétSina vetSich mést. Zde je problém
zachovani dimenzovani parkovacich ploch na sidlisté, kterd byla vystavéna do obdobi
sametove revoluce. Dale se tyto plochy nezvétSovaly. Kladno by potiebovalo zhruba 120
ha plochy, aby zajistilo parkovaci mista pro vSechny obany mésta, ktefi vlastni motorové
vozidlo, coz ptredstavuje zhruba 3,3% plochy celé¢ obce, tedy je plocha srovnatelna

s plochou nejmensiho katastralniho izemi — Moty¢inem.

8.5 OSIDLENI MESTA

Jak jsem jiz dfive zmifovala, skladba a pocet obyvatel mésta kopiruje jeho historicky
vyvoj, zvlasté nalez uhelného loziska a nasledna extenze téZebniho a hutniho primyslu.
V roce 1843 Kladno vzpomind na pouhych 1395 obyvatel, nasledné ale dochazelo
k exponencidlnimu ristu. V roce 1900 jiz mélo 18 573 obyvatel a stale pocet rapidné
stoupal. V poloving 20. stoleti mélo mésto jiz 49 507 obyvatel. Nasledny graf ukazuje
vyvoj poctu trvale bydlicich lidi v Kladn¢ od zacatku 70. let minulého stoleti.

Graf ¢. 1: Vyvoj poctu obyvatel Kladna v letech 1971-2016
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Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 28.4.2018.

Na kiivce kopirujici pocet obyvatel nésledujiciho obdobi az do roku 2016 mtZzeme

sledovat rychly narist do roku 1981, kdy se pocet lidi vlivem stagnace vyroby ptestal na
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10 let ménit. Od zastaveni vyroby zaznamendvame pouze linedrni pokles do roku 2014,

kdy mésto opét nartstad témét o 4 500 lidi, po dlouhé dob¢ s kladnym migra¢nim

prirGstkem v poctu 92 lidi, dalsi rok se ale o 224 propada. Je to zplisobeno hlavné

piesunem obyvatel za lepSimi pracovnimi podminkami. Je tieba také zminit, Ze zaporné

saldo méla v tomto obdobi celd Ceska republika, v roce 2013 emigrovalo dokonce

2409 000 lidi.

8.5.1 Struktura obyvatelstva

V nasledujici tabulce srovnavam slozeni obyvatelstva v Kladn¢€ srovnavam se stejnymi

srovnavacimi prvky jako v pfipad¢ vyuziti piidy pro nastinéni vyvoje v ¢ase od roku

2010.

Tabulka €. 3: Srovnani struktury obyvatel Kladna v roce 2010 a 2017

Kladno Pribram Milada Boleslav Stiredocesky kraj

ukazatel 2010 2017 2010 2017 2010 2017 2010 2017
podet obyvatel 70665 | 68660 | 34068 | 32897 | 43939 | 44056 ! gzg ! ggg
Ptirozeny pfiristek 161 33 22 -21 43 66 1910 2 053
Saldo migrace 566 161 171 -140 -854 209 | 12449 | 10072
Pfistshovali 2381 | 2001 633 664 1451 1409 | 25746 | 26274
Vystehovali 1815 1840 804 804 2305 | 1618 ] 13297 | 16202
7ivé narozeni 864 771 363 339 455 450 | 14531 | 14748
Zemfeli 703 738 341 360 412 384 | 12621 12695
Podil obyvatel ve |\ 5500 | 156600 | 13.44% | 14.45% | 12.71% | 14.34% | 15.90% | 17.29%
véku 0-14
Podil obyvatel ve 1,5 ¢g0. | 191995 | 15.68% | 19.82% | 14.66% | 18.22% | 15.25% | 17.55%
véku 65 a vice
Podil
nezaméstnanych 10,24% | 6,77% | 11,99% | 7,28% | 5,70% | 2,72% | 7.07% | 4,19%
osob
g{“‘;’;r)ny vek (k 40,8 422 41,5 432 40,8 422 40,3 41,0
Uchazeéi o
zaméstnéni v 563% | 4,54% |  6,62% | 4.93% | 324% | 198% | 3,95% | 2,85%
evidenci UP
Uchazeéi o
zamestnani v 026% | 0,10% | 032% | 0,19% | 0,09% | 0,04% | 021% | 0,10%
evidenci UP -
absolventi
Uchazeéi o
zaméstnani v
evidenci UP -nad | 2,09% | 237% | 2,40% | 2,11% | 0,80% | 0,74% | 1,32% | 1,00%
12 més.
(k31.12)

Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 29.4.2018.
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Ve vétsiné vyspélych zemi je spolecnym problémem neustdlé nepatrné starnuti
obyvatelstva, ve srovnani za poslednich 8 let miizeme vidét primérné starnuti o necelé 2
roky ve vSech zkoumanych veli¢inach. Tato skute¢nost se projevuje ve svéte jiz desitky
let, po padu komunistického rezimu lidé zménili své priority, coz poc¢inaje prodlouzenim
veéku matky pti porodu a konce bezdétnymi lidmi ¢i jen rodici s jednim ditétem, ve vétSiné

v nemanzelském souziti.

Co se tyce vekoveé struktury obyvatelstva, nejvetsi zastoupeni, ma skupina lidi ve véku
15-64 let, kolem 65%, liSi se ale zastoupeni déti a seniord. V Kladné a v Pfibrami
srovnatelné, v Mladé Boleslavi vyrazné nizsi zastoupeni déti, celkové v Case se ale toto
zastoupeni neustale zvySuje, coz je pro ekonomiku pozitivni skutecnost. Jelikoz nema
nadprimérnou porodnost, nejspise je to zptisobeno migraci rodin s détmi. Naopak lidi
ekonomicky neaktivnich, také postupem ¢asu a vlivem starnuti zabiraji ¢im dal vétsi ¢ast

obyvatelstva, za poslednich 8 let pfibylo 3,3% seniorii.

Dalsim ukazatelem ekonomickeé situace je index ekonomického zatizeni, vyjadiuje pomér
mezi ekonomicky neaktivnim a aktivnim obyvatelstvem, pro Kladno a rok 2017 ¢ini 0,54
(CSU, 2018). Z této hodnoty vyplyva, Ze ekonomicky neaktivni obyvatelstvo mirng
pievazuje to aktivni, tudiZ mirn€ a postupnou tendenci zaté¢zuje ekonomiku, rozpocty a
pléatce danti, jelikoz tyto dan€ pokryvaji prave socialni podporu neaktivnimu obyvatelstvu,

starobni diichody, pfidavky na déti a podobné.

V ramci budouciho vyvoje mésta se tento piibyvajici poCet seniorit bude muset zohlednit,
pokryt jejich potieby, at’ uz pocet mist v domovech pro seniory ¢i jina centra pro traveni

volného ¢asu, ptipadné uspokojivé nadimenzovat zdravotnickou infrastrukturu.

Co se tyCe nezaméstnanosti, Kladno je daleko nad primérem StfedoCeského kraje a
ostatnich srovnavanych mést, i kdyz se tento podil obyvatel od roku 2010 snizil.
V porovnani s ostatnimi mésty Ceské republiky je procento nezaméstnanych piivétivéjsi,

muze to byt zptisobeno také tim, Ze Kladensti ¢asto vyhledavaji zaméstnani v Praze a

rrrrrr

8.5.1.1 Socidlni situace ve mésté

K 22. prosinci 2017 Magistrat mésta Kladna na zakladé novely zdkona o hmotné nouzi
rozhodl o zahrnuti celého tizemi mésta Kladna do oblasti s platnym opatfenim obecné
povahy. (vetejna vyhlaska ¢.2,2017). V kone¢ném diisledku to znamena zahrnuti Kladna

mezi socialné vyloucené oblasti, jelikoz se zde vyskytuje nadprimérné mnoZzstvi

37



nezadoucich jevil. Dal$i nové ptichozi lidé nebo lidé se zménou bydlisté ztrati narok na
socialni piispévek. Primator mésta Milan Volf tento zasadni krok haji pfedstavou
zamezeni ptichodu a pohybu socialné nepiizptusobivych skupin a §ifeni chudoby dale do
mésta. Tento krok vyvolal ve mésté znacny rozruch, ale namitky byly dosud odmitany.

(Blazkova, 2017)

Magistrat chce timto zabranit pfedevSim zneuzivani davek v ubytovnach ¢i v dalSich
sluzbach, jelikoz vétSina téchto sluzeb je vyuzivana praveé témito skupinami, a tudiz
hrazena z velké ¢asti penézi ze statniho rozpoctu. (Analyza socidln€ vyloucenych lokalit

CR, 2018)

Takového lokality se v Ceské republice vyskytuji ¢asto, vét§inou se ale jedna o malé Gasti
mést, ne cela mésta. Tento krok miZze znamenat velmi rapidni pokles ceny nemovitosti,

prongjmu a piesun obyvatel do sousednich mést.

8.6 EKONOMICKA SITUACE VE MESTE

Ekonomika mésta byla vzdy zavisla na primyslu, ktery zde do 90. let minulého stoleti
kvalitné fungoval. S postupnym upadkem huti a t€zby se také zhorSovala ekonomicka
situace mésta, po rozpadu Poldi huti se postupné uzaviraly také doly, majitelé je

rozprodali a mésto postihla krize.

Spoluprace s Czechlnvestem a strategickd poloha vii¢i hlavnimu méstu ale Kladnu
postupn¢ pomohla s obnovou pramyslové tradice. Ta dnes ale neni zalozena na
velkoobjemové pasové vyrobé, ale spiSe na modernich technologiich a vyrobcich

vyvazenych do zahranici.

8.6.1 Skladba ekonomickych subjekti mésta
Od padu primyslové vyroby se linearné zvySuje pocet subjekti ekonomicky

ptispivajicich méstu. (Strategie udrzitelného rozvoje, 2007).

V nasledujici tabulce je patrné zastoupeni jednotlivych obort pomérové k celkovému
poctu registrovanych podnikl v sidlech jednotlivych mést, kterd v pribéhu své prace

zkoumam, potazmo Stiedocesky kraj.
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Tabulka €. 4: Struktura ekonomickych podniki v Kladné k roku 2017

Registrované podniky

Kladno Pfibram Mlada Boleslav Stiredocesky kraj

pocet podil pocet podil pocet podil pocet podil
Celkem 15265| 100,00% | 9230| 100,00%|9422|  100,00% 336 540 | 100,00%
Zemédélstvi,
lesnictvi, 240 1,57%| 114 1,24%| 169 1,79% 15284 |  4,54%
rybarstvi
Z:’kr;‘:' 1487 9,74%| 998 10,81% | 895 9,50% 40043 | 11,90%
Stavebnictvi 1631 10,68% | 1087 11,78%| 870 9,23% 42606 | 12,66%
Velkoobchod a
maloobchod;
ZZ;?E}";"" 4013 26,29% | 2 339 25,34% | 2 528 26,83% 78675 | 23,38%
motorovych
vozidel
D
opravaa 436 2,86% | 173 1,87%| 182 1,93% 10729 | 3,19%
skladovani
Ubytovani,
stravovani 629 412%| 416 451%| 534 5.67% 15628 |  4,64%
a pohostinstvi
Informacni a
komunika&ni 420 2,75% | 222 2,41%| 208 2,21% 8178 | 2,43%
¢innosti
Peneznictvia 420 2,75% | 211 2,29%| 178 1,89% 6150| 1,83%
pojistovnictvi
Cinnosti v
oblasti 1031 6,75% | 581 6,29% | 591 6,27% 14866 | 4,42%
nemovitosti
Profesni,
:i‘i‘zﬁﬁcké 2023 13,25% | 1303 14,12% | 1 261 13,38% 40903 | 12,15%
¢innosti
Administrativni
a podplirné 310 2,03%| 256 2,77%| 236 2,50% 6622 1,97%
¢innosti
\a/irs:;‘s:prava 5 003%| 16 0,17% 7 0,07% 2590 | 0,77%
Vzdélavani 267 1,75% | 138 1,50% | 232 2,46% 5712| 1,70%
Zdravotnia 304 1,99% | 150 1,63%| 151 1,60% 3709| 1,10%
socidlni péce
ZK:ILta”Vr:’ 520 3,41% | 269 2,91% | 277 2,94% 8641| 2,57%
gzt:;;ll 1289 8,44%| 817 8,85%| 856 9,09% 28462 | 8,46%

Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 31.12.2017.

Nejveétsi zastoupeni v Kladn€ maji firmy orientované na velkoobchod, maloobchod a

motorova vozidla, dokonce vice nez ve StfredoCeském kraji. Co je ale pozoruhodné, toto

procento je srovnatelné s Mladou Boleslavi, kde sidli Skoda Auto, nejvétsi Geska
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automobilova spolecnost. Na druhém misté jsou profesni, technické a védecké ¢innosti,
ty si také drzi prevahu nad primérem kraje. Stavebni firmy nasleduji. Tento podil kopiruji
vSechny zkoumané veli¢iny. Co se tyce stavebnictvi, zkoumana mésta maji srovnatelné
procento zastoupeni takovych firem a prevysuji kraj jako celek, to odrazi trend vystavby
bytovych domu v celé republice, ktery po sedmileté krizi od roku 2015 zase zaziva

mirnou vzestupnou tendenci, viz nasledujici graf.

Graf ¢. 2: Vyvoj bytové vystavby ve Stiredo¢eském kraji v letech 1993-2017
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Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 11.4.2018.

Je zde patrny vyvoj mésta z priimyslového zaméteni na zvySovani sluzeb a obchodu jak
v soukromém, tak i vefejném sektoru. Souvisi s tim i to, ze Kladno je povazovano za

centrum okolniho regionu.

Doprava a skladovani méa v Kladné oproti Piibrami a Mladé Boleslavi, které maji
srovnatelné mnozstvi téchto firem, dvakrat vétsi zastoupeni. Drzi se ale pod primérem
kraje. Tento pomér souvisi predeviim s dopravnim spojenim do Prahy, CSAD a men§imi
soukromymi dopravci a také ptitomnosti skladovacich prostor a logistickych spolecnosti

v okoli Kladna.

Pro zkoumani podnikatelského zékladu pro ekonomiku mést je ale dilezité zminit
velikostni strukturu podnikl. Dnes$ni struktura sestava z nejveétsi Casti pievazné z malych
podnikll do po¢tu 9 zaméstnancli nebo bez zaméstnanci, je to predevsim diky jejich
jednodussi adaptaci na zmény v technologickych postupech, inovacim apod. Diky
nasledujici tabulce mizeme vidét slozeni podnikli a také slabost ekonomiky. VétSina

subjektii jsou fyzické osoby s Zivnostenskym listem.
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Tabulka €. 5: Velikostni struktura podniki Kladna ve srovnani se Stfedoceskym

krajem a Hl. m. Prahou

podil na celkovém poctu podnik{ [%]
pravni formy poctu zaméstnancu
z - z 3 _ z toho pocet
2 toho | & |toho | & S zaméstnancU
o] @ @ o
8 S | o |28| 3| 3 8
= b > N » —4
¢ | 5| |88l E|Ele %33
O o c <9 © ®© | ) ©
N c > O = N N -~ o o o
a = T |88 N @ A B | B
N a & _8 » N
Ceska republika 74,2| 89,5 25,8| 65,8| 75,5| 24,5| 79,9| 152| 40| 0,8
HI. m. Praha 574| 87,3| 426]| 82,1| 68,7| 31,3| 81,7| 13,8| 36| 1,0
Stiredocesky 80,7| 911| 19,3| 57,6/ 81,3| 18,7| 80,1| 153| 3,8| 0,8
BeneSov 83,6 90,5| 16,4| 46,3| 82,9| 17,1| 79,7| 156| 4,4| 0,3
Beroun 79,9 916] 20,1| 54,3| 81,2| 188 79,6| 16,0] 34| 1,0
Kladno 78,7 90,9| 21,3| 61,3| 79,1| 20,9| 80,5| 14,7| 40| 0,8
Kolin 82,2 90,9| 17,8| 54,1| 81,0] 19,0] 79,8| 154| 41| 08
Kutna Hora 82,0| 88,7| 18,0] 44,0| 81,4| 186 79,1| 16,1| 41| 0,7
Mélnik 82,6| 91,5 174| 52,5| 82,7| 17,3| 79,0| 16,4| 3,9| 0,7
Mlada Boleslav 81,4| 90,8| 18,6| 54,0| 80,1| 19,9| 770] 166| 52| 1,2
Nymburk 83,3| 91,1| 16,7| 50,4| 82,9| 171| 79,8| 151| 4,4| 0,6
Praha-vychod 80,4| 919| 19,6| 67,8| 82,0| 18,0| 81,5| 14,5| 3,0| 09
Praha-zapad 76,0 91,8| 24,0| 704)| 80,7| 19,3| 824 | 141| 28| 0,7
Pribram 82,9 911| 171| 48,9| 81,7| 18,3| 79,3| 16,0| 4,1| 05
Rakovnik 80,5| 88,9| 19,5| 43,2| 80,8| 19,2| 79,4| 17,0| 3,0| 0,6

Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 28.2.2018.

Mrwe

a zamgstnavaji mimo jiné lidé z Kladna. Ti pak v Kladn¢ vyhledavaji uz jen obchody a

sluzby, tudiz se zde uzivi nejlépe.

V soucasné dob¢ je ekonomika v ¢esku na stabilni Grovni, analytici se shodli, Ze ma
dokonce nejstabilnéjsi ekonomiku v EU. Ocekava se ale lehké zpomaleni rtstu ¢eského
HDP. (CTK, 2018). Jelikoz byla CR vzdy exportné orientovana, vie zavisi na poptavce

zbozi v zahrani¢i, predevsim v Némecku.

Co se tyce situace v ¢eském stavebnictvi, v letech 2007-2014 zazivalo velkou krizi, od té

doby nejsou trzby stavebnich spolecnosti vyrovnané, od roku 2016 maji ale vzestupnou

tendenci. Od objemnych staveb se z vétSiny upustilo a stavebnictvi zije predevsSim
z bytové vystavby. Jeho krize spociva predev§im v nedostatku pracovnich sil, kvalitnich

a vystudovanych femeslnikd. V nasledujici tabulce je patrné slabé zvySeni poctu
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dokoncenych byti od roku 2010, pokud v obci Kladno mluvime o slabé stovce
dokoncenych bytl, ve Stiedo¢eském kraji se za rok 2017 dostavelo témét 5000, vidime

vyrovnany pomeér v bytovych i rodinnych domech.

Tabulka €. 6: Srovnani poc¢tu dokonéenych byt v Kladné, Pribrami, Ml. Boleslavi

vuci Stredoceskému kraji v letech 2010 a 2017

Kladno Pfibram Mlada Boleslav | Stfedocesky kraj
ukazatel 2010 2017| 2010| 2017| 2010| 2017| 2010 2017
Pocet dokoncenych
byt celkem 95 101 39 24 15 109| 6376 4 860
Pocet dokoncenych
byt v RD 31 48 33 23 13 36 4463 4038

Zdroj: Vlastni interpretace dat CSU ze dne 28.2.2018.

Pro porovnani s hlavnim méstem Prahou je zde veliky rozdil mezi dokoncenymi byty
v bytovych domech, které €inily za rok 2017 ptes 6000 bytd, a byty v rodinnych domech,
kterych se dokoncilo témét 570. I zde je vidét, ze obCanska zéstavba v hlavnim méste
roste do vysky, pfipadné se vEtsi byty déli na vice mensSich jednotek. V Kladné tento pocet
mirn¢ vzrostl oproti zbylym zkoumanym veli¢indm. Obecné lze fici, ze bytova vystavba

je na poklesu. (CSU, 2018)

8.6.1.1 Nejvétsi zaméstnavatelé se sidlem v Kladné
Jak jsem vySe zminila, kladenskd ekonomika tézi pfedevSim z malych a stfednich

podniki, neznamena to ale, Ze by zde byla uplna absence podnikli nad 1000 zamé&stnanc.

Mezi nejvétsi zaméstnavatele sidlici v Kladné se fadi na prvni misto jeden z nejvétsich
vyrobnich zdvodi LEGO Production, s.r.o. Tento vyrobce détskych her a hracek
zamestnava od roku 1999 nejvétsi cast Kladenskych obcantl, je zde zaméstnano 2500-

2999 lidi. (rejstiik firem, 2018)

Dals$im nejvétSim zaméstnavatelem je Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nem. Stf. kraje,
kde probiha tustavni zdravotni péce. Je zde zaméstnano 1500-1999 lidi. (rejstiik firem,

2018)

Tteti nejveétsi zamestnavatel je Zdravotnicka zachranna sluzba Sti. kraje, kde pfedmétem
jsou ostatni ¢innosti souvisejici se zdravotni pé¢i. Zaméstnava 1000-1499 lidi. (rejstiik

firem, 2018)

Z této skladby nejvétSich zaméstnavatelti je mozné usoudit, Ze nejvétsi potenciondlni

investofi do bydleni jsou orientovani na vyrobu a sluzby.
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Navzdory velikosti mésta nikdy ale nebylo povazovano za regionalné nejvyznamnéjSim
ve StfedoCeském kraji. Mize to byt predevsim z diivodil jeho blizké vzdalenosti Praze,
které je na mnohem vyssi trovni v osidleni a atraktivité, vyraznou zménou v negativnim
smyslu v po¢tu zaméstndni po padu hutni vyroby, zplsobu spojeni s Prahou, které
inklinuje k propojovani okolnich obci 1épe s Prahou nez s Kladnem. Stalo se tedy spise
spadovou oblasti pro hlavni mésto Ceské republiky, které kompenzuje jeho hlavni

nedostatky. (UP Kladno, odiivodnéni, 2012)
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9 VYMEZENI LOKALIT BROWNFIELDS V KLLADNE

Na zakladé mapy oblasti oficidlné registrovanych za brownfields, ktera mi byla
poskytnuta na formdlni zddost Stavebnim ufadem mésta Kladna, konkrétné Odborem
vypocetni techniky a informatiky, které mimo jiné spravuje mapy GIS, které jsem
podlozila pro piehlednost katastralni mapou, Ize vycist oblasti povazované za
brownfields. V nasledujicich kapitolach predstavim tuto problematiku na tzemi Kladna

v konkrétnich hodnotach.

9.1 BROWNFIELDS V ORP KLLADNO

V ORP Kladno se nachazi jedna, za to velmi zasadni brownfield oblast, jeZ je vzhledem
k historii po desetileti oznacovana pojmem Primyslova zéna — vychod, tedy aredly
byvalych huti Poldi a Konév. Zaujima plochu 271 136,5 m2 v 2,78 km dlouhém a
prumérné 100 m Sirokém pruhu vedoucim v severovychodni ¢asti mésta Kladna od
autobusového nadrazi v Krocehlavech po budovu Stfedni odborné Skoly a Stfedniho
odborného ucilisté v Kladno-Dubské v méstské ¢asti Dubi, ktera je pieruSena pouze Casti
Pastusi, ktera je jiz osidlena provozovateli kovosrotu ¢i distribu¢nimi firmami. Nachazi

se tedy v té€sné blizkosti centra, coz je ze strategického hlediska velmi atraktivni poloha.
Dle katastralni mapy zde uvedu hlavni parcely, na kterych se tato oblast rozklada:

- vKladné: 5918/57, 5918/6, 5918/504, 5918/49, 5918,164, 5918,165, 5918,235,
5918,196, 5918/197, 5918/76,

- Krocehlavech: 5918/220, 1952/22, 1952/23, 1952/44, 1952/3, 1952/5,

-V ¢asti Dubi pak: 1962/1, 1962/2, 1623/22, 1623/120, 1623/311, 1623/127.

Jedna se o zastavéné parcely byvalymi budovami Poldi registrované prevazné jako
budovy pro vyrobu a skladovani, spole¢né dvory a manipulacni plochy a ve vétSing

s vymezenym omezenim vlastnického prava na zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni.

Mira pivodniho vyuziti lokality byvalé Poldi neni zndma4, k roku 2010 se odhadovala na
pouhych 10 % plochy této zony (dodnes funguji jako jedny z mala napiiklad Strojirny

Poldi) a je postupné nahrazovana jinymi provozy.

Dle katastru nemovitosti lze vy¢ist soucasné vlastniky téchto parcel, kterych je vysoké
mnozstvi, vlastnictvi je v soucasné dobé velmi rozméInéné. Jedna se predevsim o vyrobce

zbozi (VP trend — plast s.r.o., RP Real, s.r.o., BEZNOSKA, s.r.o., TERMOSONDY
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Kladno, spol. s r.o., Czechtools Property s.r.o., KOVOSROT GROUP CZ s.r.0.),
logistické spolecnosti (Z-Group a.s. vlastni vétSinu zony na kladenské ptde€), nekteré

pozemky se staly cilem investorQ, které se zabyvaji spravou a prondjmem nemovitosti

(KALAHARI a.s., OZ stavby s.r.0.). (cuzk.cz, 2018)

Nékteré budovy jiz vlivem ztraty vyuziti ptisly o své ¢islo popisné i evidencni, jsou to
ptvodni haly pro vyrobu a skladovéani z byvalych strojiren, které se dosud nedockaly
svého investora a soucasny majitel nejevi o dany pozemek zajem. (Napt. pozemek s parc.

¢. 5918/164,5 na plose 384 a 255 m2). (cuzk.cz, 2018)

Dle seznamu novych vlastniki parcel a jejich readlného stavu by bylo mozné nékteré
parcely vyfadit z mapy brownfields, jelikoz soucasni majitel¢ investuji do rekonstrukei a
obnové vyuziti téchto budov. Soucasny stav budov ale neni znam, jelikoz nejsou

vefejnosti pristupné.

9.1.1 Ekologicky stav prumyslové zony Kladno — vychod

Na zaklad¢ Analyzy rizik staré ekologické zatéze v primyslové zoné¢ Kladno — vychod,
ktera byla zpracovana v obdobi 2012 — 2013 za podpory Opera¢niho programu Zivotni
prostiedi mésto dospé€lo k znepokojivym vysledkiim a areal Konév byl oznacen jako areal
ve vSeobecné nejhorSim stavu na kladenském tizemi. Celkové naklady na tuto analyzu

&inily 51 087 827 K&. (Binhackova, 2014)

Kdyz po roce 2002 skoncil tézebni primysl, hladina podzemnich vod ve vyrubanych
prostorach zacala nekontrolované stoupat. Analyzou byla zjiSténa vysoka kontaminace
zemin v této oblasti. Bylo potfeba urychlen¢ zahajit sanovani, které je odhadovano na 1,5
miliardy korun a dokonceno by mélo byt v roce 2020. Sanace zahrnuji piedev§im Cerpani
kontaminované zeminy zaroven s demolici stavajicich objekt, které jsou v havarijnim

stavu. Demoli¢ni prace jsou odhadovany na 60 milionii korun.

9.1.2 Budoucnost primyslové zony Kladno — vychod

Budoucnost primyslové zony zacind byt slibnd ve smyslu navraceni zivota do této
zapomenuté¢ oblasti. Zkrachovalou hut Poldi k poloviné dubna 2018 odkoupila
spole¢nost Compagnia del mediterraneo Steel s nejvyssi nabidkou 261 milionti korun, od
vyhléaseni vyhry bézi splatnost 30 dni. Pro ptivodni zaméstnance Poldi, kterych bylo 150,
to znamenalo hromadnou ztratu zaméstnani. Zkrachovald Poldi byla dlouhodobé ve

finan¢nim problému a nedokdzala vyplacet mzdy vcas, posledni jim nevyplatila viibec.
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Tato firma slibuje obnovu produkce oceli, zatim je dalSi nakladani s ptisluSnymi
parcelami pouze interni zalezitosti nového majitele, jeho rozhodovani bude zaviset na
dalSim vyvoji trhu. To by mohlo znamenat nové pracovni ptilezitosti a nové vyuziti téchto

arealt. (kladensky.denik, 2018)

Dale probiha odstraiiovani ekologické zatéze v arealu Konév, sanace zahrnuji také
bourdani zchatralych budov, provadi je Sdruzeni ALFA SYSTEM, VHS, H-
REKULTIVACE, REGIOS a.s., A.S.A. TS Prostéjov — Sanace Kladno — Dubi. (Frcek,
2014)

Novy regulacni plan po dokonceni umozni stavét nové nemovitosti v této oblasti.
(Regulaéni plan Kladno, 2017). Tento vyhodné polozeny areél zacina byt taky ¢im dal
vice zajimavy pro developerské spolecnosti. Odstrasujici pro né mize byt ale ekologicka

situace a také velké mnozstvi vlastnikl, coz miize velmi ztizit stavebni fizeni.

V minulych letech bylo v Kladné vice brownfield oblasti, nové vlada poslednich let ale
tento nedostatek zacala rychle feSit a nckteré objekty se dockaly rekultivaci velmi

prospésnych Kladnu, a tak byly z tohoto seznamu vytazeny.

10 USKUTECNENE PROJEKTY V POSLEDNIM DESETILETI

10.1 LEZECKA STENA V AREALU POLDI-VYCHOD
Cast arealu primyslové zony Kladno — vychod se jiz do¢kala své rekultivace v roce 2012,
kdy byl zrealizovan projekt s nazvem ,,OUTDOORCENTRUM Kladno* ptipravovany

od roku 2008 na Lezeckou sténu Kladno.

Jeji realizace prob&hla za pomoci podpory Regiondlniho opera¢niho programu pro
Stiedni Cechy mezi zadatkem roku 2012 a dokondena byla roku 2013 v objektu byvalé

zkuSebny turbin v priimyslové zoné Kladno — Konév. (Sténa Kladno, 2018)

Lezeckd sténa byla vynikajicim napadem, jak vyuzit specifické rozméry téchto
pramyslovych objektii. Vznikla tak plocha 1 000 m2 ocelové konstrukce oplasténé
pieklizkou pokrytou lezeckymi chyty za 12,5 milionu korun, kde si mize kazdy vybrat
z 150 cest riznych druhfi obtiznosti. Jednd se o jednu z nejvyssich stén v Cechéch,
dosahuje do vysky 18 metrt, jejiz soucasti je i boulder a campus na doplitkové aktivity

tykajici se lezeni.
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Potéadaji se zde mimo jiné i Skolni programy, kurzy lezeni pro déti i dospé€lé. Diky své
blizkosti centru denné zde zavitd stovky navstévnikil, coz je znacny ptispévek do

rekultivace infrastruktury v této oblasti.

10.2 KASARNA V ROZDELOVE

Vroce 2014 doslo kukonceni realizace revitalizace opusténych byvalych kasaren
v Rozd€lové — zapadni casti Kladna, jednalo se tedy o vojensky brownfield. Cilem
projektu byla zména vyuziti tohoto objektu na prostory urcené ke vzdélavani studentii

fakulty biomedicinského inzenyrstvi v CVUT v Praze.

Projekt CVUT v celkovych nakladech 64 825 593,81 K&, zpuisobilych nakladech pak
42 683 971,37 K¢ byl spolufinancovan z fondit Evropské unie ¢asti 85 %, mestem pak 15
% celkové hodnoty. (Binhackova, 2014). Vznikly tak namisto byvalych cel nové moderni
poslucharny a saly k praktickému vyucovani predevsim bakalatskych ro¢nika, dveé nové
poslucharny byly k objektu pfistavény na naklady mésta. Kapacita poslucharen je az 300

studentd.

Realizace pftispéla predev§im zlepSenim podminek a kvality vysokoSkolského
vzdélavani, coz zvysilo také poptavku po vyuéovanych oborech BFMI CVUT v Praze,

ktera je rok od roku vyssi.

10.3 UCEEB vV BUSTEHRADE

V ramci rozsahlych sana¢nich praci na byvalych primyslovych aredlech Kladna prvni
uvolnéni pro tdely vystavby dostalo CVUT za pomoci dotace z operaéniho programu
Vyzkum a vyvoj pro inovace. V mistech pivodni valcovny SONP Dfin tak v rozmezi let
2012 — 2014 vyrostla energeticky efektivni dfevostavba za 288 miliont korun, ve kterych

se provadi védecka ¢innost primarn¢ Setrnd k zivotnimu prostiedi.

Architektonickou koncepci budovy Univerzitniho centra energeticky efektivnich budov
CVUT navrhl prof. Toma$ Senberger. Hlavnim uc¢elem bylo respektovat zasady
udrzitelné vystavby a co nejvice Setfit zem&délsky vyuzitelnou piidu. Zhotovitelem této

vystavby byla spole¢nost Metrostav, a.s.

Zastavéna plocha budovy je 3 960 m2 a je rozdélena do nékolika ¢asti s riznym ucelem.
Na vychodni strané se nachdzi vetejnosti piistupny vstup a parkovaci plochou. Zapadni

plocha je urCena pro testovani a je ohranicena plotem, tady je zajistovano zasobovani a
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vjezdy do testovaci haly. V objektu se nachazi velké mnozstvi specializovanych
laboratofi, testovacich prostor a mistnost pro vyuku, kde se zkouma predev§im dynamika

jevu pii vytapéni a chlazeni budov, snazi se o rozvoj inteligentnich mést.

Budova je vytapéna pomoci fotovoltaickych clankl, které se nachazi na stfeSnich
svétlicich, dale je zafizena tak, aby byla schopna vyuzivat energii vyprodukovanou
nekterymi experimenty. Je navrzena na splnéni pozadavki na témét nulovou spotiebou

neobnovitelnych zdrojl energie, fadi se tedy mezi pasivni domy.

UCEEB momentaln¢ vytvari dalsi projekty za ucelem pieneseni vysledkt vyzkumu do

praxe, z niz né¢které jsou pldnovany na tzemi Kladna, viz dalsi kapitoly. (UCEEB, 2015)

11 PROBIHAJICI PROJEKTY

Na uzemi Kladna neni v soucasnosti realizovana zadna vystavba ¢i rekultivace
brownfields oblasti krom¢ jiz zminénych probihajicich sanaci v aredlu byvalé
Poldi — Dubi, které trvaji od roku 2014, trvani odtézovani staré ekologické zatéze je

odhadovano do roku 2020.

Probihaji pouze zpracovani tzemnich studii ve spravnim obvodu (posledni platnd je
z roku 2007) v predpokladané hodnoté 1 196 690 K¢ a ve vesnicich ptiléhajicich méstu:
Bratronice a Druzec v hodnoté 254 500 K¢ a obci Unho$t’ v hodnoté 743 871 K¢, na
jejichz zakladé se budou zhotovovat planovaci a regulacni dokumentace. Zpracovava se
také plan na zlepSeni mobility mésta Kladna v hodnoté 5 653 725 K¢, dokoncen dle
smlouvy by mél byt na konci roku 2018. Dale se mésto soustiedi predevsim na zlepSovani
kvality prostfedi mésta vybudovanim podzemnich kontejnerd, rozvoj vzdélavani ¢i IT

bezpecnost, vSe je ale v projektové fazi. (Kraus, 2018)

Také se v souCasnosti mesto soustiedi na rekonstrukce vetejnych prostranstvi mésta a

zkvalitnéni méstskych parkit tak, aby byly zpfistupnéné vSem generacim Zzijicim

v Kladné. Je evidentni, ze brownfieldy na svou pfilezitost stale cekaji.
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12 PLANOVANE PROJEKTY

12.1 ROZVO0J DISTRIBUCNICH SITi V AREALU POLDI

Kladno se v momentalni dobé snazi o navazani arealu Poldi na distribu¢ni sit’ zbylé ¢asti
mésta. Do roku 2021 je planovana realizace tidrzbovych praci na pateinich rozvodnach,
kter¢é musi kopirovat vznikajici dodate¢né pozadavky ze stran novych vlastnika.

Dimenzovani v soucasné podobé¢ je dostacujici s rezervou na nové odbératele.

V né¢kolika etapach rozdélenych mezi roky 2016 — 2021 jsou naplanovany nové ptipojky

novych zakaznika, rozsifeni zasitovani do oblasti Diin¢ a rekonstrukce vyvodu a poli.

12.2 VEDECKOTECHNICKY PARK BUSTEHRAD

Jiz vy8e zminéné Univerzitni centrum UCEEB CVUT planuje rozsifeni arealu Gsp&sné
pasivni budovy. Ve spolupraci se spolecnosti Trigema na rok 2019 planuje na plose témét
18000 m2 vsousedstvi budovy UCEEB zrealizovat Védeckotechnicky park.
V planovaném projektu se pocitd se dvéma ctyipodlaznimi budovami, které budou
obsahovat vyzkumné prostory a laboratofe spolu s kancelafemi a zdzemim pro
pracovniky. V parku v piedpokladanych nédkladech ptes 800 miliont najde praci vice nez
350 pracovnik v kazdé z obou budov na pronajimatelné plose 6 250 m2 v kazdém

objektu..

Prvni etapa bude zpoloviny hrazena z Evropského fondu pro regiondlni rozvoj

Operacnim programem Podnikéni a inovace pro konkurenceschopnost.

V tiskové zpravé spolecnosti Trigema, ktera jiz ma v portfoliu védeckotechnické aredly
v Roztokach, z roku 2016 se uvadi planovany ptresun nadjemniki do objektd na rok 2019.

(Trigema, 2016)

Bustéhrad svou strategickou polohou 1aka ¢im dal vice investort. Je vzdaleny blizko jak
do Kladna, tak do Prahy, diky napojeni na hlavni silnici vedouci na obé& strany ma blizko

také na LetiSté Vaclava Havla.
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13 BROWNFIELDS V OKRESE KLLADNO

13.1 AREAL BYVALEHO DOLU V LIBUSINE

Ackoliv Strategicky plan meésta Libusin z roku 2011 prohlasuje, ze tato obec nevlastni
7adné brownfield oblasti, v GIS dokumentech SU Kladno, které byly aktualizovany
kolem roku 2015, je zna¢né rozlehlym brownfieldem oznacen aredl byvalych dold na

tézbu ¢erného uhli v Libusing, ktery zaujima plochu 797 812 m2 a d¢li se na tfi ¢asti:

Prvni pfiléhd ulici DUl LibuSin ze obou stran, ze tfeti rané stfedovékym Hradistém
Libusin, cely komplex ohraniCuje lesnaty porost. Druhd ¢ést srovnatelné rozlohy
oznacena v katastralni mapé jako Velké bory je v t€sné blizkosti a je vymezena lesnatym

porostem ze vSech stran. Tteti je v jihozapadni ¢asti LibuSina v byvalém arealu dolu Max.

Dle Strategického planu LibuSina jsou tyto oblasti povaZzovany za kulturni a pfirodni
pamatky, po uzavieni posledniho kladenského dolu Schoeller v roce 2002 ale zapocaly
plany na obnovu uzemi poSkozeného tézbou. V prvni fazi v roce 2006 byly zbourany
tiidirny a dopravni prostfedky, pak byla zdemolovana kotelna. Na konci roku 2010
pokracovaly masové demolice postupné vSech objektli, z nichz jen tézni véz a tézni
budova jamy Nejedly 1. v dole Schoeller zistanou zachovany jako kulturni pamatka.

(Strategicky plan mésta Libusin, 2011)

V soucasné dobé¢ se na téchto plochach nachazi pouze srovnand ptda a lokality jsou tak
piipravené k dal§imu vyuziti. Dle Uzemniho a strategického planu jsou tyto plochy
piedurceny jako plochy pro skladovani a vyrobu a plochy smiSené nezastavéného tizemi.
Tieti Gast je z poloviny uréena k bytové zastavbé. (Uzemni plan Libusina, 2009) Po
naro¢nych sanacich pidy tyto lokality jesté dlouho nebudou vhodné pro zemédélskou

¢innost, proto se nabizi toto vyuZiti.

Byvala priimyslova zéna se jiz stava piiméstskou ¢asti Kladna a zacina tak navazovat
svoji infrastrukturou, méni sviij priimyslovy vzhled na obytnou zénu. Mésto tak hleda
potencionalni investory do pozemk, které budou respektovat regulaéni plan mésta a

zachovaji tak jeho typickou tvafr.
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13.2 ZEMEDELSKY BROWNFIELD VE PCHERACH

Byvaly zemédélsky aredl, ktery se nachazi v jihovychodni ¢asti obce Pchery — Theodor,
zaujima svou rozlohou plochu 42 045 m2. Opustény areal dle katastru z velké ¢asti ndlezi
soukromému majiteli, ktery o danou oblast nejevi zajem, vychodni cip sousedni parcely

vlastni fimskokatolicka farnost Smec¢no.

Jedna se o aredl z velké Casti s travnatym porostem a nékolika chatrajicimi budovami
vystavénymi pro ucely zemédélské Cinnosti, kterd zde jiz roky neprobihd. V uzemnim
planu z roku 2018 je tato oblast jiz urCena jako plocha urcend k bydleni venkovského
charakteru a zaroveinl urcena k dalSimu prozkoumani a zhotoveni izemni (urbanistické)

studie do nasledujicich 4 let. (Zména &. 1 UP, 2017)

Zaverem lze fici, ze dana lokalita je v feSeni, nyni je planovana piestavba a napojeni na
stavajici silnici III. tfidy, jelikoz zajisténi co nejpohodlnéj$i dostupnosti je jednim

vvvvvv

13.3 ZEMEDELSKY BROWNFIELD V TREBICHOVICICH

V casti Saky, kterd spada pod spravni obvod obce Tiebichovice severné od mésta Kladna,
také nalezneme zemédélsky brownfield. Svou rozlohou neni nijak vyrazny, zaujima
prostor 13 532 m2 a sestava ze tii objekt ptivodné vyuzivanych k zemédélskym ucelim

s priléhajicimi ornymi piidami ur¢enymi k provozu zeméd¢lské cinnosti.

O tento maly prostor se déli soukromy majitel a realitni spolecnost, mtize to byt tedy

piekazka v planovani dalSiho nakladani s timto pozemkem.

Dal8im jest¢ méné vyraznym brownfieldem v obci Tiebichovice se da povazovat objekt
na parcele 297/2. Vlastnik, kterym je fyzicka osoba, nejspi§ nevykazuje zajem o vlastni
pozemek. Jedna se o z velké ¢asti zchatralou halu o rozmérech 85 x 27 m na pozemku o
rozloze 4 773 m2 v piimé blizkosti zelezni¢ni trati, kterd je jiz roky zanikla a vyuziva se
pouze k velmi obasnému napojeni na sklad hmotnych rezerv. Dle uzemniho planu tato
cast ptiléha ucelu skladovani, které zde v provoznich letech této budovy také probihalo.

(UP Tiebichovice, 2017)

13.4 HNIDOUSY

V severni casti Kladna, katastralnim uzemi Hnidousy lze nalézt dalsi velmi urbanisticky

vyrazny brownfield, ktery zaujima plochu byvalého dolu Ronna rozpinajicim se na
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332 683 m2. Po ukonceni téZebni ¢innosti v roce 1997 zde zapocaly demoli¢ni prace a
uzdravovani pidy po nasledcich dolovéni. V soucasné dobé se na misté nachazi ve vétsi
¢asti travnaty porost oznaceny dle katastru jako orna ptida a srovnana prozatim netirodna

ptda, ktera nevykazuje znamky vétsi kontaminace ¢i ekologického nebezpeci.

Dle tizemniho planu mésta Kladna z roku 2015 lze vycist tyto plochy z vétSiny uréené
pro zemédélskou cinnost, zahlazené misto po dolu je prozatim oznaceno plochou

smi$enou nezastavéného uzemi. (UP mésta Kladna, 2015)

Tato oblast je stejné jako zbylé primyslové aredly roztiiSténa mezi vlastniky jak
soukromych osob, tak i malych podniki, jako jsou recykla¢ni stfediska nebo firmy na

zajisténi ostrahy.

Tento aredl neni nijak atraktivni kvali podcenéné infrastruktuie, 5 km je vzdélena
rychlostni silnice D7, kterd napojuje obec na najezd zjizni strany Slaného. Dal$im
faktorem, pro¢ si dané lokality pfili§ investorti nev§ima, je chybéjici regulacni plan a

vysoky pocet vlastnik.

13.5 STEHELCEVES

Dalsi lokalita v okrese Kladno se nachédzi severné¢ od Bustéhradu, tedy nedaleko
UCEEBu. Zaujima prostor o ploSe 316 732 m2 z nejvétsi Casti na izemi StehelCevsi,
zasahuje také do k.. Vrapice a Bustéhrad. Dle katastru nemovitosti nalezi pouze jednomu
majiteli, a to spolecnosti Real ECO Technik, kterd se zabyva likvidaci nebezpecného
odpadu. Parcely vymezujici plochu brownfields jsou v katastru evidovany jako plocha
specificka, jedna se o byvalou nejvétsi haldu ve Stredoceském kraji, skladku byvalého

podniku SONP Kladno.

Vroce 2005 byl vypsan zamér na odstranéni staré¢ ekologické zatéze, zéveérem
zjistovaciho fizeni bylo odtézovani ptivodnich 27 miliont tun odpadniho materidlu po
tézbé, které by probihalo od roku 2006 do roku 2024. Jelikoz vedeni Bustéhradu a
StehelCevsi tento zavér zpochybnilo a pozadovalo dodat posouzeni na zivotni prostiedi
EIA, které bylo z diivodu nedodéni dokumentace vlivli zdméru oznamovatelem v prosinci
2017 ukonceno. (EIA, 2018) Navrh v izemnim planu z roku 2009 znél zalozit lesnaty

porost a zalozit tak biokoridor probihajici po celé piivodni plose.
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Dle aktualizace uzemniho planu obce Stehelceves platné k 1.1.2017 je tato lokalita
sttedem z4jmu a sptadaji se plany na vyuziti tohoto brownfieldu. (Zprava o uplatiiovani

uzemniho planu, 2017)

13.6 BUSTEHRAD

Poslednim aredlem vedenym na stavebnim ttradé v Kladné oficidln¢ jako brownfield je
oblast o rozloze 20 140 m2 zachazejicim se na jiznim konci Bustéhradu nedaleko hranice
s Lidicemi u hlavni silni¢ni spojky na dalnici D7, kterou denné proudi linky hromadné
dopravy spolu s automobily mitficimi z Bustéhradu do Prahy. Piivodnim ucelem tohoto
arealu byla zemédélska ¢innost a dosud zde bez vyuziti stoji pét budov diive vyuzivanych

jako sklady pro zemédélské produkty.

Z katastru nemovitosti 1ze vy&ist jednoho soukromého vlastnika, fyzickou osobu. Uzemni
pléan z roku 2017 piivodni vyuziti jako primyslovou vyrobnu a sklady zménil na plochy

smiSené obytné. (zadani UP Bustehrad, 2017) Tento areal dosud hleda nové vyuZiti.

Jelikoz je uzemni plan mésta Bustéhrad momentalné ve fazi zhotovovani a je dostupné
pouze zadani, neni dosud jasn¢ vymezend urbanistickd koncepce pro novostavby
v uzemich s novym néavrhem vyuziti. Soucasti zadani je také feSeni napojeni novée
vzniklych ploch pro bydleni na stadvajici rozvodné sité a také navrh na zlepSeni dopravni

obsluhy.
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14 SHRNUTI SOUCASNYCH BROWNFIELDS LOKALIT

V OKRESE KLLADNO

K vétsi prehlednosti soucasné problematiky v redlnych udajich jisté pomiize shrnujici

tabulku z ptedchozi kapitoly:

Tabulka ¢.7: Shrnuti brownfields lokalit v okrese Kladno k roku 2017

UMISTENI VYMERA | VLASTNICTVi | UCEL DLE UP E:ATNOST PLAN
sanhace,
Kladno 27,1ha roztfisténé vyroba a sluzby 2015 vystavba
budov pro
bydleni
Libugin 79,8ha | mésto vyroba, skladovani a J009 | Pytova
bytova zastavba zastavba
Pchery 4,2ha fyzicka bydleni venkovského 5018 zhot_ovenl
osoba charakteru studie
Saky 1,35ha roztristéné zemédélska vyroba 2017 neni
(T¥ebichovice) | ™ ¥
Trebichovice | 0,71ha fyzicka skladovaci plocha 2017 neni
osoba
Hnidousy 33,2ha roztristéné smisena « L , 2015 zhot_ovenl
nezastavéného Uzemi studie
Stehelzeves | 32,03ha | ProVnicka | Specificka plocha, 2017 | neni
osoba rekultivace skladky
Bust&hrad 214ha | [YAICKE Plochy smiSené 2017 | neni
osoba obytné

Zdroj: Vlastni shrnuti kapitoly 11

Z tabulky 1ze vyhodnotit fakt, Ze problematika brownfields neni vedeni Kladna zcela
lhostejna a ve vétSin€ piipadl se fesi zpiisob, jak s nimi nalozit, at’ uz aktivn¢ snizenim
ekologického zatizeni ¢i zménou uzemnich planti a hledani tak potencialnich novych
investort. VétSina téchto plant inklinuje ke zméné ptivodniho vyuziti ploch na vystavbu
dom pro bydleni, skladovani, ubyva tedy primyslovych a zemédélskych areald na ukor

bytové vystavby.

54



15 NAVRH NA REVITALIZACI VYBRANEHO BROWNFIELDU

Jak jiz bylo feceno, soucasny trend vystavby domt pro bydleni vede vzhiru, proto
v nasledujici kapitole nastinim hrubé naklady na revitalizaci posledniho zminéného
zemédélského brownfieldu v Bustéhrade€ pro potencialniho investora ve dvou vybranych
variantach. JelikoZ je v navrhu Uzemniho plénu zadaném v kvétnu lonského roku
zménéno puvodni vyuziti primyslovych sklad na plochy smisené obytné, je tfeba to

respektovat pii navrhu revitalizace.
Vstupni predpoklady propoctu:

Jelikoz tato plocha nejevi Zadné znamky ekologické néarocnosti, revitalizace bude
zahrnovat pouze zasitovani, napojeni na infrastrukturu a bouraci prace stavajicich
objektil. Protoze dle zadani UP bude piijezdova silnice a feSeni napojeni na sité v rezii
meésta, navrh na rekultivaci z téchto zminénych bude obsahovat pouze bouraci prace na
pozemku. Ve stavajici silnici 00714 jsou uvazovany vsechny potfebné fady, na které se

budou napojovat ptipojky navrzenych objektt.

Na zékladé volné dostupnych satelitnich map Ize vycist stavajici objekty pro predpoklad
objemu bouracich praci. Budovy s parcelnimi Cisly 224, 228 a 1822/5 o rozmérech dle
katastralni mapy pfedpokladdm zdéné z palenych cihel, pfizemni o vySce 3,5 m, 15%
podilu vnitiniho zdiva. PoloZka bourani stavajicich objektti zahrne také vratnici. Daéle
dojde k demontézi sildZe na objektu, z nichz dfevéna €ast 1ze pouzit na zpevnéni ploch
pii zafizeni stavenis$té. Bude demontovano i stavajici oploceni. Veskeré ceny bouracich
praci jsou pfevzaty z programu pro rozpoctovani KROS. Dalsim vychozim bodem je

predpoklad rovinatého terénu, propocet bude obsahovat zakladni vykopové prace.

Cena za pozemek je uvazovana prumeérna k roku 2018 pro parcely smiseného obytné¢ho
charakteru na zéklad¢ vyhodnoceni aktualnich inzerati na komerc¢nich internetovych

strankach v lokalité Bustéhrad.

Veskeré dalsi ceny, které se v kapitole objevi, budou vychazet z cenového ukazatele ve
stavebnictvi aktudlniho pro rok 2018. (CU, 2018). Obestavény prostor budov je pocitan

jako soucet objemil pro zaklady, spodni stavbu, vrchni stavbu a stfechu.

55



15.1 VARIANTA 1: KOMPLEX BYTOVYCH DOMU

V nasledujici varianté uvazuji vyuziti plochy vystavbou tii ¢tyipodlaznich monolitickych
bytovych domi o ptidorysné plose 25 x 40 m, které¢ budou rozmistény to trojihelnika tak,
aby kazdému domu byl poskytnut vyhled na ptiléhajici pole, viz schéma, které je ptilohou
¢. 4. Kazdému z bytovych domti bude nélezet suterén s garazovymi stanimi, ktery
poskytne pii Givaze rozméru stani 2,5x5m a komunikace Sitky 6m celych 36 parkovacich
mist. Kazdy z domt bude mit zajistén piistup z piijezdové komunikace, jez je soucasti

propoctu. Kazda z komunikaci bude napojena na stavajici silnici 00714.
Vyska patra nadzemni ¢asti: 3,2 m, vyska suterénu: 4,0 m.

Dle Jednotné klasifikace stavebnich objekt lze vyjit ze zatfidéni 803 — Budovy pro
bydleni, specifi¢téji pak 803.2 — Domy byt. typové s celost. neunifik. konstr.
soustavami, konstrukéné materialova charakteristika: 3 — svisla nosna konstrukce
monoliticka betonova ploSna. Trubni vedeni je nacenéno primérnou jednotkovou cenou

v DN 300.

Tabulka €.8: Zakladni rozpoctové naklady na vystavbu bytového komplexu

polozka MJ Celkem MJ | Cena/MJ | Celkem K¢
Eggﬁﬁ;majid"h objektiina 1 5| 5459 217 K& 1 835 560 K&
Demontaz silaze m3 408 204 K¢ 83 396 K¢
Demontaz stavajiciho oploceni m 625 35 K¢ 21 688 K¢&
Bytové domy (obest. prostor) m3 50 400 5410K¢ 272 664 000 K¢
ptijezdova komunikace (8. 6m) m2 840 2 635 K¢ 2213400 K¢
ptipojka kanalizace k domim m 140 5535Ke 774 900 K¢
pripojka kanalizace na fad m 4,5 5535K¢ 24 908 K¢
pripojka vodovodu k domim m 140 4 685 K¢ 655900 K¢
ptipojka vodovodu na fad m 4,0 4 685 K¢ 18 740 K¢&
gzig(l:ljrl:la destové kanalizace k . 140 4450 K& 623 000 K&
?:ilpojka destové kanalizace na m 3.5 4450 K& 15 575 K&
kabelové rozvody a osvétleni m 1 000 2 850 K¢ 2 850 000 K¢
sadové Upravy m2 16 301 320 K¢ 5216320 K¢
CELKEM ZRN | 286 997 386 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Néklady na projektové a prizkumné prace vychazeji z IIl. honorafové zony — bytové

domy bez zvlastnich naroktl, standardné vybavené, 4.45% - 5.23 % ze zakladnich

rozpoctovych néklada. (vypocet honoraie inzenyra, 2018)

Tabulka €.9: Hruby propocet na vystavbu bytového komplexu

REKAPITULACE PROPOCTU DPH .
%] cena véetné DPH

1 Stavebni objekty 286 997 386 K¢ 15 43 049 608 K¢ 330 046 994 K¢
2 | provozni soubory 0 K¢& 0 K¢ 0 K¢
3 | projektovéa 13890 673 K& | 21| 2917041 K¢ 16 807 715 K&

prizkumné prace
4 | Stroje, zafizent, 0 K& 0 K¢ 0 K¢

mventar
5 | Umélecka dila 0 K¢ 0 K& 0 K¢
6 | VRN2% 5 739 948 K¢ 15 860 992 K¢ 6 600 940 K¢
7 | Ostatni naklady 8 609 922 K¢ 21 1 808 084 K¢ 10418 005 K¢

DQSS, goeodetzcke 5739 048 K&

prace 2 %

Propocet 1 % 2869 974 K¢

8 | Rezerva3 % 8 609 922 K¢ 21 1 808 084 K¢ 10 418 005 K¢&

Ostatni investice 19 133 950 K¢ 21 4018 130 K¢ 23152 080 K¢

Porizeni pozemku 19 133 950 K¢

10 | Nehmotny investi¢ni

. 0 K& 0 K& 0 K¢
majetek

11 | Provozni naklady 0 K¢ 0Ke 0Ke

12 Iff)’/znpletacm cinnost 2869974 K¢ | 21 602 695 K& 3472 668 K&

CELKEM NAKLADY | 354 461 696 K& 55064 633 K¢ | 400 916 407 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani.

Tento propocet se da pouzit k orientacni ptedstavé investora na vystavbu rozsahlejsiho
sidlisté, protoze v této lokalit¢ vzhledem k dostupnosti jak do Kladna, tak Prahy, se to
nabizi. Pokud by kazdy dim piedstavoval 20 byt pro nejméné 3 osoby, mohlo by tak
vzniknout bydleni pro 180 novych obyvatel Kladna.

15.2 AREAL RODINNYCH DOMU

Druhym a rozhodné ne poslednim moznym vyuzitim, jak dodrZet urbanisticky a zaroven
prirodni raz krajiny a zvysit pocet mist pro bydleni, by byla moznost vystavby nového

bloku rodinnych domt se zahradkami.

Pro modelovy ptiklad uvazuji 14 jednopatrovych rodinnych domt zdénych z cihel

s celoplosnym podsklepenim, ptadorysnych rozmért 15x12 m, vySkou vrchni stavby
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4,5 m a spodni 3 m. Rozmisténi domti bude kopirovat urbanisticky koncept mésta, po
obvodu aredlu bude na rizné velkych pozemcich ohrani¢enych zdénym plotem
rozmisténo 12 domi, 2 zbyvajici se budou nachazet na ostrtivku uprostted ohraniceném

piijezdovou komunikaci, viz piiloha €. 5.

Jednotna klasifikace stavebnich objektl pro tento pfipad uvadi zattidéni 803 — Budovy
pro bydleni, konkrétné¢ pak 803.7 — Domky rodinné dvoubytové, konstrukéné
materialova charakteristika: 1 — svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloki.

Trubni vedeni je nacenéno primérnou jednotkovou cenou v DN 300.

Ptipojky jsou dé€leny na casti rozdélené Sachtou, ktera bude 2 m od vstupniho plotu.

Znamena to tedy rozdéleni na ¢ast od Sachty k domu a od Sachty k napojeni na tad.

Tabulka ¢.10: Zakladni rozpoctové naklady na vystavbu arealu rodinnych domi

polozka MJ Celkem MJ | Cena/MJ | Celkem K¢
Eggﬁumvajimh objektiina | 5| g4s9 217 K& 1 835 560 K&
Demontaz silaze m3 408 204 K¢ 83 396 K¢
Demontéz stavajiciho oploceni m 625 35K¢ 21 688 K¢
Bytové domy (obest. prostor) m3 18 900 5595 Ke 105 745 500 K¢
pfijezdova komunikace (8. 6m) m2 1 842 2 635 K¢ 4 853 670 K¢
pripojka kanalizace k domiim 64 5535K¢ 354 240 K¢
ptipojka kanalizace na fad m 3115 5535K¢e 1724 153 K¢
ptipojka vodovodu k domtiim m 64 4 685 K¢ 299 840 K¢
pripojka vodovodu na tad m 311 4 685 K¢ 1457 035 K¢
gf(‘)irll)lcglll(la destové kanalizace k . 6 4450 K& 284 800 K&
g(ilpojka dest'ové kanalizace na m 310.5 4450 K& 1381 725 K&
kabelové rozvody a osvétleni m 1150 2 850 K¢ 3277 500 K¢
sadové upravy m2 15779 320 K¢ 5049 280 K¢
CELKEM ZRN 126 368 386 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Projektové a prizkumné prace vyzaduji dle III. honoraifové zony 4.85 % - 5.72 % ZRN.

(vypocet honorafe inzenyra, 2018)

58




Tabulka ¢.11: Propocet realizace vystavby arealu rodinnych domu

REKAPITULACE PROPOCTU DPH «
%] cena véetné DPH
1 Stavebni objekty 126 368 386 K¢ 15 18 955 258 K¢ 145 323 644 K¢
2 | provozni soubory 0 K& 0 K¢ 0 K¢
3 | projektovéa 6684888 K& | 21| 1403826 K& 8 088 714 K&
prizkumné prace
4 | Stroje, zafizeni, 0 K& 0 K& 0 K¢
inventar
5 | Umélecka dila 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
6 | VRN2% 2 527 368 K¢ 15 379 105 K¢ 2906 473 K¢
7 | Ostatni naklady 3791 052 K¢ 21 796 121 K¢ 4 587 172 K¢
DQSS, goeodetlcke 2527 368 K&
prace2 %
Propocet 1 % 1263 684 K¢
& | Rezerva3 % 3791 052 K¢ 21 796 121 K¢ 4 587 172 K¢
9 | Ostatni investice 19 133 950 K¢ 21 4018 130 K¢ 23 152 080 K¢
Porizeni pozemku 19 133 950 K¢
10 Nehmotny investi¢ni 0 K¢ 0 K& 0 K&
majetek
11 | Provozni naklady 0 K& 0 K¢ 0 K¢
12 Iff,’/znpletacm cinnost 1263 684 K& | 21 265 374 K& 1 529 057 K&
CELKEM NAKLADY 167 351 430 K¢ 26 613 934 K¢ 190 174 313 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tato méné nakladné varianta bude jisté shovivavéjsi ke krajinnému a architektonickému
razu, v pfedpokladu obyvani kazdého domu ¢tyfmi lidmi mize nabidnou domov az 56
novym obyvatelim Bustéhradu, kteti budou mit zajistén rychly pfistup jak do Kladna, tak
do Prahy v obklopeni bohatého ptirodniho fondu.

15.2.1 Finan¢ni podpora vystavby
Jelikoz se vobou variantaich jednd o projekt realizovany za ucelem rekultivace
brownfieldu na nezastavéné plose, ktery bude urcen pouze pro bydleni, nevztahuje se na

n¢ho zadna podpora z EU, pouze by se dalo vyuzit dotace Nova zelend isporam.

V ptipad¢ bytovych domil by se volbou nizké energetické narocnosti dalo dosahnout
dotace az 15,6 mil. K¢., v ptipad¢ volby zelenych stfech dal§i 1,5 mil. K¢. DalSich
70 000K¢ 1ze ziskat na odborny posudek pro podani zadosti a odborny technicky dozor.

Na rodinné domy provedeni v nizké energetické naro¢nosti a vyuzivani obnovitelnych

zdroju energie Ize také ziskat dotaci z programu Nova zelend Gspordam, a to ve vysi az
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3,276 mil. K&, pokud se zvoli zelené zastfeSeni, dal$i 1,26 mil. K¢. Na zpracovani

posudku lze ziskat fixnich 35 000 K¢.

Dotaci z EU lze vyuzit pouze pokud by se ucel vystavby posunul do inovativniho ¢i
podnikového sméru. To by v pfipadé¢ dotace z programu Nemovitosti Opera¢niho

programu podnikani a inovace €inila az 50 miliond, ta je vyuZitelnd do roku 2020.

Z vychozich variant, kde ptedpokladem bylo pouziti standardnich materiala a vybaveni,
od kterych se vyvijely také jednotkové ceny z Cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro
rok 2018, plyne, ze narok na pobirani finan¢niho ptispévku od statnich organizaci odpada.
V piipadé zvoleni pasivniho feSeni domil, které musi spliiovat velmi pifisné normové
hodnoty, které¢ jsou dostupné také na oficidlnim webu programu Nova zelena usporam,

by se musely jednotkové ceny vyrazné navysit. (Podminky oblasti B, 2018)
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16 ZAVER

I kdyz tato prace byla primarné zaméfend na analyzu brownfields v lokalité¢ Kladno,
nejednd se o problém pouze této oblasti. Ekologicky nebezpecné ruiny, opusténé lokality
&i jen nezastavéné n&&im poskozené plochy se vyskytuji napti¢ celou Ceskou republikou,
potazmo svétem. Obecné lze fici, ze tyto lokality se vice vyskytuji v primyslovych
méstech, protoze vyrobni a priimyslové zony vzdy vyzadovaly velmi rozsahlé zastavby,

které maji dodnes své misto, at’ uz z rizné ¢asti a v riizném stavu.

Jak jsem jiz naznaCovala v pribéhu celé prace, je dulezité na tyto plochy nezapominat a
snazit se zabranit deurbanizaci, navratit do téchto oblasti zivot a zaclenit je zpatky do
chodu mésta, at’ uz stejnym ucelem ¢i zménou vyuziti tak, aby to kvalit¢ mésta co nejvice
napomohlo. K takovému kroku ale mnohdy brani velmi zasadni piekdzky, které jsou

mnohdy velmi nékladné, tudiz pro nové investory neatraktivni.

Vyse nakladii na realizaci je pro kazdého investora prvotnim z4jmem a rozhodovacim
faktorem, proto nejvétsi prekazku ve vystavbeé na brownfields, 1 kdyz to uzemni plany ve
veétsiné povoluji a majetkové fizeni miize byt dokonce jednodussi, shledavam
v konkuren¢nich projektech, kterymi jsou pfedevSim vystavby na greenfields, tedy
zelenych loukdch. V této moznosti odpadaji ndklady na prizkumné prace v téchto
oblastech, experty navrZzena sanacni opatfeni a odstranéni nebezpecnych latek, které se
za roky neptitomnosti mohly na mistech objevit a zjisti se pred realizaci nebo 1 v priabehu
zemnich praci. Celkové naklady nebo i viceprace ve vysledku znamenaji nejvetsi Cast

rozpoctu a také nejvice Casove naro¢ny bod v realizaci projektu.

cey

Kwvtli riziku ohrozeni zdravi obyvatel Zijicim v okoli brownfields a ptedejeti tak jejich
odchodu do jinych mést se mésta Casto uchyluji k odstrafiovani stop po primyslovém
poskozeni na vlastni ndklady. Ve vét§iné mést ale neni na ¢asovy horizont feseni tohoto
problému kladena takova priorita, proto jsou tato opatfeni zdlouhavym procesem a
odkladaji se az do kritickych stadii téchto oblasti. V Kladné napiiklad mésto planuje

sanaci Poldi — vychod dokoncit v roce 2020, nejsou ale vylouceny ¢asové zmeny.

Jak dosdhnout atraktivity lokalit brownfields pro investory mize byt pro mésto ne¢kolik,
vSechny ale vyzaduji vynalozeni financ¢nich prostiedkt. Jist€¢ by pomohlo zlepSeni
infrastruktury a dostupnosti do téchto lokalit, v pfipadé¢ Kladenska je feSeni tohoto

problému ve fazi zhotovovani studie. Ve vétsing pripadli maji velmi vyhodnou polohu ve
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mésté, vidina vynosii z projektli by mohla byt ldkava. Z hlediska komplexniho vyuziti
brownfields se jist¢ vyplati lakat vétsi investory, ne pouze soukromy sektor, pro ten
takovy rozsah neni finan¢n¢ realny. Mala poptavka vede ke sniZzeni prodejni ceny téchto

pozemkii a parcel, coz miize byt dalsSim bodem zvySeni atraktivity.

V Kladné je problematika téchto oblasti centrem feSeni také kvili planované Zelezni¢ni
trati. Je predpokladan narist obyvatel do Kladna, a proto se také v roce 2015 vétSina
nezastavénych ploch zménila na plochy urc¢ené pro bydleni. V soucasnosti spise hleda
investory na takové realizace, Zadny projekt neni vefejné potvrzen. Dotace z EU na
revitalizaci brownfield inklinuji pfevazné ke stavbam zalozenym pro inovace, vyzkum a
podnikani, podporuji také rekonstrukce stavajicich objektl, vystavba budov pro bydleni
na nezastavénych plochach tedy neni nijak finan¢né¢ podporovana, proto neni volba

takovych projekta v tuto chvili pro investory atraktivni.

V této praci jsem zmapovala veskeré lokality evidované na stavebnim uradé v Kladné
jako brownfields na zakladé GIS podkladi, jejich ptivod, stav a budoucnost. Predstavila
jsem nejvyznamnéjsi projekty, které¢ byly na brownfields realizovany a pomohly tak ke
zlepSeni prostfedi mésta, jsou zde také zminény probihajici a planované projekty. Na
zéklad¢ téchto informaci a analyzy ekonomického a socialniho pozadi tohoto problému,
ktery je také soucasti prace, lze fici, ze kvalita mésta Kladno je na vzestupu a v nynéjsi
ekonomické situaci je jen otazkou casu, kdy vymezené oblasti naldkaji nové investory,

kteti pomohou byvalé primyslové zony jesté o néco vice zptistupnit vetejnosti.
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PRILOHA C. 1 - Mapa brownfields v okrese Kladno

1:40 000
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PRILOHA C. 2 - Mapa pramyslové zény ve mésté Kladno 1:8 000
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PRILOHA C. 3 - katastralni mapa souéasného stavu
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PRILOHA C. 4 - varianta 1: Schéma bytového komplexu
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PRILOHA C. 5 - varianta 2: Schéma arealu rodinnych domu
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