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REKONSTRUKCE HISTORICKYCH STAVEB A JEJICH
OCENENI

RECONSTRUCTION OF HISTORICAL BUILDINGS AND ITS
VALUATION



Anotace

Bakalaiska prace se zabyva ocenovanim rekonstrukci historickych budov, pfedev§im pamatek.
V praci jsou popsany situace typické pro takovéto rekonstrukce, jako provadéni restauratorskych
praci, problematika povoleni zasahu na kulturni pamatce a ztizené podminky pro ocenéni
samotnych praci. Déle si prace dala za cil zjistit, zda je mozné ve fazi rozhodovani o investici

zjistit vySe nakladl na rekonstrukei historickych budov pomoci upravenych ukazatelovych cen.

Annotation

Bachelor thesis deals with valuation of the reconstruction of the historical buildings, primarily
cultural built heritage. It describes situations typical for such a reconstruction as are performing
restoration works, problematics of authorization for intervention in cultural built heritage and
difficult conditions for valuation of the works themselves. Furthermore thesis aimed to find out
whether it is possible to determine the amount of reconstruction costs of the historical buildings

at the investment decision-making stage using adjusted indicator prices.
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1 Uvod

Zachovani kulturnich pamatek je jednou z dulezitych cest k poznani nasi minulosti. Péce o né je
nelehkym, ale stézejnim tikolem Nérodniho pamatkového ustavu. Obnova a udrzovani stavebnich
kulturnich pamatek, zastdva vyznamnou ¢ast v naSi architektuie. Je tedy nutné vénovat jim
zna¢nou pozornost i z hlediska ocenéni. Unikatnost pamatkové stavby a duraz na co nejSetrnéjsi
miru zdsahu ocenéni takovych staveb ztézuje. Kazda kulturni pamatka vyzaduje riiznou miru
zasahu a ke kazdému prvku, ktery se v pamdatce vyskytuje, by se mélo pristupovat jako

k jedine¢nému.

Ocenéni rekonstrukci historickych budov je problematické jak ve fazi prvnich odhada nakladd,
tak i pii tvorbé polozkového rozpoctu rekonstrukce. Nejvétsim problémem je v obou piipadech

vysoka specificnost a jedinecnost objektii.

Pro zachovani a obnovu kulturni pamatky je mozné ziskat piispévek formou dotaci. Pro tento
zpusob financovani jsou stanovena velmi pfisnd pravidla ocenovani. V praxi se setkdvame

S problémem neexistujicich polozek v ramcei cenovych soustav.

Ve své praci jsem se rozhodla ovéfit moznost ocenéni rekonstrukce historickych objektt
Vv pfedinvesticni fazi pomoci upravenych ukazatelovych cen. Cilem je zjistit zda je mozné
odhadnout vysi ndkladii s odchylkou do 20% od kontrolniho rozpoftu a nasledné od

dodavatelskych nabidek.

Praktickd c¢ast prace je vypracovana podle skute¢né realizované rekonstrukce historického
objektu a z tohoto diivodu nemohou byt publikovany konkrétni data a informace. Proto také

nejsou v prilohach zvefejnény kontrolni a nabidkové rozpocCty a projektova dokumentace.
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2 Cil prace

Cilem je zjistit zda je mozné odhadnout vysi nakladi s odchylkou do 20% od kontrolniho

rozpoctu a nasledné od dodavatelskych nabidek.
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3 Pamatkova ochrana

V Ceské republice se o zpravu pamétek stara Narodni pamatkovy tstav. Jako kulturni pamatka je
vV pamatkovém fondu evidovano na Ctyficet tisic nemovitosti a téméf Ctyficet devét tisic movitych
predméti. Viechny pamaétky jsou evidovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské

republiky a daji se vyhledat v celostatni on-line databazi Pamatkovy katalog. [1]

V pamatkovém fondu jsou kulturni pamatky, narodni kulturni paméatky, pamatky zapsané na
Seznamu svétového dédictvi UNESCO (vice nez tii sta kulturnich pamatek) a ohrozené pamatky

(vice nez sedm set). [1]

3.1 Legislativa

Véc je prohlasena kulturni pamatkou ministerstvem kultury na zaklad¢é zakonu ¢. 20/1987 Sb., o

statni pamatkové péci. Z mimotadné zdvaznych ditvodi 1ze prohldseni za kulturni paméatku zrusit.

»(1) Ministerstvo kultury si pfed prohlaSenim véci nebo stavby za kulturni pamatku vyzada
vyjadreni krajského uradu a obecniho ufadu obce s rozsitenou piisobnosti, pokud je jiz od téchto
organli neobdrzelo. Archeologicky ndlez (§ 23) prohlaSuje ministerstvo kultury za kulturni

pamatku na navrh Akademie véd Ceské republiky.

(2) Ministerstvo kultury vyrozumi pisemné vlastnika o podani navrhu na prohlaseni jeho véci
nebo stavby za kulturni paméatku nebo o tom, Ze hodla jeho v&c nebo stavbu prohlasit za kulturni

pamatku z vlastniho podnétu, a umozni mu k navrhu nebo podnétu se vyjadfit.

(3) Vlastnik je povinen od doruceni vyrozumeéni podle odstavee 2 az do rozhodnuti ministerstva
kultury chrénit svoji véc nebo stavbu pfed poskozenim, zni¢enim nebo odcizenim a oznamit
ministerstvu kultury kazdou zamyslenou 1 uskutecnénou zménu jejiho vlastnictvi, spravy nebo
uzivani.

(4) V rozhodnuti o prohlaseni nemovité véci za kulturni pamatku mutize ministerstvo kultury
soucasn¢ uvest, ze vyslovneé uvedené stavby se kulturni pamatkou nestavaji, ackoli pozemek, na
kterém jsou ziizeny, se za kulturni pamatku prohlasuje. Ministerstvo kultury vyrozumi pisemn¢ o

prohldseni véci nebo stavby za kulturni pamatku jejiho vlastnika, krajsky rad, obecni ufad obce
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s roz$ifenou plisobnosti a odbornou organizaci statni pamatkové péce (§ 32) a u archeologickych
néalezt téz Akademii véd Ceské republiky. Vyrozumi je i v tom piipadé, e neshledalo diivody pro

prohlaseni véci nebo stavby za kulturni pamatku.

(5) Vlastnici véci nebo staveb, které pro svou mimotfadnou uméleckou nebo historickou hodnotu
by mohly byt v souladu se spolecenskym zajmem prohlaSeny za kulturni pamétky, jsou povinni
oznamit ministerstvu kultury, krajskému ufadu nebo obecnimu uUfadu obce s rozSifenou
pusobnosti na jejich pisemné vyzvani pozadované udaje o téchto vécech nebo stavbach a jejich
zamyslené zmeény, umoznit témto organim nebo jimi povéfené odborné organizaci statni
pamatkové péce prohlidku téchto véci nebo staveb, popfipadé potizeni jejich védecké

dokumentace.

(6) Podrobnosti o prohlasovani véci nebo staveb za kulturni pamatky a zplisob oznamovaci

povinnosti podle odstavce 5 stanovi obecné zavazny pravni predpis.” [2]

Zakon o statni pamatkové péci pochopitelné urcuje i ochranu a zpisoby uzivani kulturnich
pamatek. V § 9 tohoto zakona je popsano, ze vlastnik musi na vlastni naklady pamatku udrzovat a

chrénit ji pred poskozenim.

Pro nas je nejzajimavéjsi ¢ast zakona o statni pamatkové péci §14, Obnova kulturnich pamatek.
Jsou v ni popsany kroky, které musi vlastnik udélat, pokud chce provést napiiklad udrzbu nebo

rekonstrukci pamatky. Témto krokiim se budeme vénovat v nasledujici kapitole.

3.2 Postup pri rekonstrukci pamatky

Rekonstrukce kulturni pamatky vyZaduje oproti béZné rekonstrukci postupy navic. Jak je
uvedeno vySe, nékteré kroky jsou jasné¢ dané §14 zdkona o statni pamatkové péci. Narodni
pamatkovy ustav nabizi ptfehledného privodce pii opraveé pamatky. V nasledujicich fadcich bych

st dovolila shrnout pottebné kroky.

1) Narodni pamatkovy tGfad nabizi bezplatné konzultace s pamatkaii ustavu. Diky predbézné
konzultaci se dd vyvarovat pozd€jSim neshoddm vlastnika a pamatkového ustavu ve

zpuisobu rekonstrukce pamatky.
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2)

3)

4)

5)

Vlastnik kulturni pamatky je povinen vyzadat zavazné stanovisko ptislusného organu.
»(1) Zamysli-li vlastnik kulturni pamatky provést udrzbu, opravu, rekonstrukei,
restaurovani nebo jinou uUpravu kulturni pamatky nebo jejiho prostfedi (dale jen
"obnova"), je povinen si ptedem vyzadat zdvazné stanovisko obecniho ufadu obce s
rozSifenou pluisobnosti, a jde-li o narodni kulturni pamatku, zdvazné stanovisko krajského
uradu.” [3]

Odborna organizace statni pamatkové péce (pamatkatr z Narodniho pamatkového ustavu)
vypracuje ve lhité 20 dnti odborné pisemné vyjadieni pro prislusny organ. [3]

Ptislusny orgén vyda zavazné stanovisko, ve kterém urci, zda jsou navrzené postupy
ptistupné a za jakych okolnosti.
»(3) V zavazném stanovisku podle odstavct 1 a 2 se vyjadii, zda prace tam uvedené jsou
z hlediska zajmu statni pamatkové péCe pripustné a stanovi se zakladni podminky, za
kterych lze tyto prace pfipravovat a provést. Zakladni podminky musi vychdzet ze
soucasného stavu poznani kulturné historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pfi
umoznéni realizace zamysleného zaméru.* [3]

Samotny postup praci musi byt v souladu se schvalenou dokumentaci a podminkami
stanovenymi v zdvazném stanovisku nebo ve stavebnim povoleni. V ptfipadé nedodrzeni

schvaleného postupu hrozi pokuta az 2 miliony korun. [1]
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4 Projekt rekonstrukce

4.1 Specifika predprojektové pripravy

Obtiznost urceni nékladii na rekonstrukce historickych staveb se odviji pfedev§im od slozitosti a
stavajiciho stavu. V piipad¢ historickych budov je totiz slozité, ob¢as az nemozné zjistit o stavbé
vSechny potiebné informace a predevsim pak, co je ,,pod povrchem.“ Jedna-li se o kulturni
pamatky, jsou tyto postupy jesté¢ vice ztizeny. Pii veskerych prizkumech je potfeba dbat na

Setrnost jejich provadéni.

Béhem piedprojektové ptipravy je potfeba v prvni fadé piesné zameéteni vychoziho stavu stavby
do co nejvetsi podrobnosti, pofizeni fotodokumentace a inventarizace prvki, které jsou soucasti
stavby. Poté nasleduje diagnostika stavu stavby (specializované prizkumy, dlouhodoby vliv
prostiedi, geologicky priizkum a jiné). U rekonstrukci pamatek je stézejni stavebné-historicky
prazkum, ktery ndm poda informace o stavebnim vyvoji pamatky a napomuze tak co nejcitliveé;si

rekonstrukci. [4]

Kazdy projekt rekonstrukce historické budovy je jedine¢ny. Stavebni prace se u konkrétnich
projektl 1isi a zavady ¢i piekdzky ve stavbé se objevi az pii samotné realizaci rekonstrukce. Pro
znac¢nou Cast rekonstrukénich praci je proto takika nemozné predem uréit vysi nakladd a

predevsim pouzit cenovou soustavu.

4.1.1 Priizkumy pamatek

Za ucelem zjisténi vyvoje a soucasného stavu kulturnich pamatek se provadi Stavebnéhistoricky
prizkum. Cilem stavebnghistorického pruzkumu je poznani stavby ve stavebné&historickych
souvislostech. Stavebn¢historicky prizkum se provadi ve tfech fazich. Prvni faze by méla byt
zpracovana jesSt¢ pied zahdjenim projekénich praci rekonstrukce a neméla by byt zatizena
konkrétni planovanou rekonstrukci. Druhd faze probihd formou operativniho prizkumu, ktery
dokumentuje situace objevené jiz pti realizaci rekonstrukce. Tteti faze stavebnéhistorického

pruzkumu slouéi vysledky prvnich dvou fazi se skuteéné provedenymi zasahy na stavbé. [5]

Podle specifi¢nosti jednotlivych pamatek se provadéji i dalsi prizkumy, napiiklad archeologicky

pruzkum, prizkum zdiva a pamatek, restauratorsky prazkum a dalsi. [1]
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4.2 Projektova dokumentace

Projektova dokumentace by méla vzdy dodrzovat vyjadieni organti pamatkové péce a méla by
byt co nejpodrobngéjsi. Jeji textova ¢ast by méla zachycovat mozné problémy a rizika a pfipravit

projekt na piipadnou korekci. [4]

Projektovou dokumentaci pro rekonstrukce historickych budov ve vétsSingé piipadi nelze
zpracovat k uplné dokonalosti, protoze az samotna rekonstrukce mize odhalit mnoho dosud

neznamych poruch a stavli konstrukce viibec.

4.3 Realizace projektu

Pro vybérové fizeni musi byt uvedeny vSechny specifické podminky a néroky, které budou po
dodavateli vyzadovany (specidlni materidly, stroje ¢i kvalifikovany persondl). Pii vybéru

dodavatele je potfeba dbat na jeho dostate¢né piredchozi zkusenosti.

Autorsky a technicky dozor musi dbat na dodrzeni projektové dokumentace v souladu
s pozadavky pamatkové péce. Pokud se béhem stavby objevi nova skute¢nost, musi byt dozor

schopen zareagovat a postupovat pro pamatku citlivym zpisobem. [4]
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5 Specifika rekonstrukci historickych budov

Pro rekonstrukci historickych budov, a kulturnich pamatek pfedev§im, mame mnoho divodu.

Hlavnim cilem je pfedev§im zachovani kulturniho dédictvi v co nejvérné€j$i a nejptivodnéjsi

podob¢. Dlvodem k rekonstrukci nemusi byt pouze Spatny stav pamatky, ale i odstranéni

vvvvvv

prodlouZzeni zivotnosti pamatky pomoci konzervace prvki.

Pied kazdou rekonstrukci je velmi dulezité peclivé zdokumentovat, jaké vady se v objektu

vyskytuji. Typické problémy historickych staveb se daji uspotradat naptiiklad podle Rukovéti

stavebni diagnostiky nasledujicim zptisobem:

nestabilita zékladovych konstrukci nebo podlozi (sedani, pokles zakladové pudy, vliv
vegetace, pohyb hladiny spodni vody apod.),

celkova nestabilita objektu nebo mistni nestabilita konstrukénich prvka (kritické
prvky, které mohou pii selhani zpisobit progresivni zficeni),

nevhodné stavebni zasahy, zmény (konstruk¢éni Gpravy, otvory pro instalace, piestavby
atd.),

chybné nebo nepfimétené uzivani, pretézovani konstrukci,

zamerné poskozeni, vandalismus,

zchatralost stafim nebo nizkou kvalitou stavebnich materiala,

bidna femesln4 kvalita stavby, chybné detaily, nekvalitni vystavba,

zanedband, nekvalitni nebo chybé&jici udrzba,

netésnost nebo poruchy stfesni krytiny, u plochych stfech i ptetizeni zadrzenymi
srazkami,

vzlinajici, pronikajici a kondenzujici voda (chybéjici nebo netcinné izolace proti
zemni vlhkosti, pronikajici a kondenzujici para nebo vzduSna vlhkost, netésnost a
poruchy rozvoda vody, nedostatecny nebo vadny odvod srazkové ¢i odpadni vody
apod.),

teplotni a vlhkostni objemové zmény a pohyby,

degradace materidlu biologickymi, chemickymi a fyzikdlnimi vlivy (hniloba dieva,

zasoleni, dést’, mraz atd.),
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e vady snizujici bezpecnost uzivani (chybéjici ¢asti konstrukei, poSkozena zébradli a
parapetni zdi, balustrady apod.),

e nedostatecna tepelna, akustickd a zdravotni funkcnost,

e dozivajici nebo zastaralé instalace technického zatfizeni budov vcetné vytapéni a
odvodu spalin,

e pfitomnost nepiistupnych prostor pro udrzbu, inspekci ¢i opravy,

e poskozujici vlivy okoli

e pfirodni i primyslové hrozby (exhalace, vibrace, zaplavy atd.) [6]

Tyto problémy mohou ovlivilovat rtizné soucdsti stavby od nosné konstrukce az po drobné

estetické prvky. Pro vétsi prehlednost si ¢asti stavby rozdélime do nasledujicich skupin:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zaklady

Zdivo a zdéné konstrukce

Dievo a dfeveéné konstrukce
Kovové konstrukce

Beton a zelezobeton

Vnéjsi povrchy

Vnitini povrchy (omitky, podlahy)
ZastreSeni

Vyplné otvort

10) Technologie
11) Parter

Nekteré z téchto skupin jsou v piipadé pamatek specifické na pozadavky udrzby a rekonstrukce.

Obecné je pti rekonstrukcich pamatek snaha o co nejvétsi zachovani ptivodnich konstrukei.

V mnoha ptipadech je pro pamatkate t€Zkym tkolem rozhodnout, zdali je pro danou konstrukci

lepsi ji zachovat a tim zachovat jeji historickou hodnotu, nebo ji z divodu Spatné¢ho stavu

vymeénit.

Problematické je to pfedev§im u nosnych konstrukci (zdklady, zdivo, krov apod.) Jako jednu

z moznosti sanace vlhkého zdiva u historickych budov je moZné pouzit technologii injektaze

zdiva. Viz obrazky ¢. 1 a 2.
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Obrazek 1 - Injektdz zdiva, Zdroj: http:/lwww.stanion.cz/bystrice/projekcni-kancelar/injektaz-
zdiva/ (online: 24.5.2018)

Obrazek 2 - Injektovani zdiva, Zdroj: http://lwww.rssg.cz/provadeni-sanacnich-praci/injektaz-
proti-vzlinajici-vlihkosti (online: 24.5.2018)

U krovti, které podléhaji degradaci, je nutné z divodu zachovani co nejvétsiho podilu pivodnich
konstrukci vyfiznout casti, které nelze zachranit, a zbylé zakonzervovat, piestoze celkova

vymeéna by byla technologicky mén¢ ndrocna.
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Obrazek 3 - Sanace krovu, Zdroj: http://www.chatar-chalupar.cz/oprava-krovu-2/ (online:
24.5.2018)

Obrdazek 4 - Sanace krovu, Zdroj: http://www.chatar-chalupar.cz/oprava-krovu-2/ (online:
24.5.2018)
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Velmi specificka soucast historickych budov jsou omitky, které tvoii velkou cast celkového
dojmu z objektu. Upravam omitek na historickych budovach byva vénovana velka pozornost,

Casto podléha jeji uprava restauratorskym pracim.

Pro zachovani vzéacnych historickych omitek je nejvhodnéjsi konzervacni tprava. ,,Jedna se o
velmi Setrny piistup, vyzadujici minimalni materidlové naroky, ktery je vSak vysoce narocny na
odbornou, vytvarnou i femeslnou erudici realizator. [7] V piipadé zvlasté ohrozenych omitek

se pred zahajenim restaurovani stabilita omitek zajisti ptelepy.

Obrazek 5 - Prelepy omitek pri restaurovani hrad Grabstejn, Zdroj: 7. Girsa, Vaclav a
Michoinovad, Dagmar. Tradicni vapenné omitky. Poznani a praktické postupy. Praha : Informacni
centrum CKAIT, 2015. ISBN: 978-80-87438-72
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Obrazek 6 - Zajistena omitka s ndstropni malbou pri opravé dievené konstrukce stropu zamek
\eltrusy, Zdroj: 7. Girsa, Viclav a Michoinovd, Dagmar. Tradicni vapenné omitky. Poznani a
praktické postupy. Praha : Informacni centrum CKAIT, 2015. ISBN: 978-80-87438-72

Pti restaurovani dochazi k obnové poskozenych ¢asti omitky. ,,Restaurovani probihd na zakladé

podrobnych prizkumu a restauratorskych navrhi.” [7]
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Obrazek T - Reprofilace Stukové vyzdoby, Zdroj: Skalikovd, Kateiina. Obnova pamdtek-Bozi
muka Uvalno. Za Opavu. 2010

Pokud nejsou omitky zachované nebo je jejich poSkozeni pfili§ rozsahlé, dojde k reprodukci
(obnove) omitek. ,,Pro obnovu omitek je vzdy dulezita existence piedlohy na mist¢ nebo vyuziti
analogii a dostatek relevantnich informaci o celkové podobé¢, pouzitych materidlech, povrchovém

zpracovani, detailech upravy apod.“ [7]
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Obrdzek 8 - Vpichovand omitkova bosaz-detail provadeni, Zdroj: Girsa, Vaclav a Michoinovd,
Dagmar. Tradicni vapenné omitky. Pozndni a praktické postupy. Praha : Informacni centrum
CKAIT, 2015. ISBN: 978-80-87438-72-5

Obrazek 9 - Vpichovana omitkova bosaz, Zdroj: Girsa, Vaclav a Michoinova, Dagmar. Tradicni
vapenné omitky. Pozndni a praktické postupy. Praha : Informacni centrum CKAIT, 2015. ISBN:
978-80-87438-72-5
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Dilezitym tkolem pfti oprave historickych pamatek je zachrana stadvajici omitky. Je nutné provést
zajisténi a stabilizaci siln€ poSkozenych historickych omitek, kterd se provadi naptiklad pomoci
injektaze uvolnénych omitek k podkladu. Tato technologie se provadi silnymi injekénimi jehlami,

kterymi se pod ptivodni omitku vstfikuje velmi jemna vapenna malta.

Obrazek 10 - Injektaz uvolnéné omitky, Zdroj: Girsa, Vaclav a Michoinova, Dagmar. Tradicni
véapenné omitky. Pozndni a praktické postupy. Praha : Informacni centrum CKAIT, 2015. ISBN:
978-80-87438-72-5

Soucasti omitek mohou byt i rizné druhy findlnich uprav omitek, naptiklad sgrafita nebo detaily
na fimsach a narozich, jejichz obnova ¢i doplnéni vyzaduje odbornou znalost technologie a

informaci z historickych prizkum.

Samostatnou problematikou historickych pamatek je renovace vyplni otvori (oken a dvefi).
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Obrazek 11 - Uprava pivodniho okna,
Zdroj: https://imaterialy.dumabyt.cz/rubriky/legislativa/odpovedi-na-otazky-truhlaru-k-clanku-
upravy-puvodnich-oken-modernizovanych-historickych-budov_45235.html (online: 24.5.2018)

Obrazek 12 - Rekonstrukce dveri, Zdroj: http://www.truhlarime.cz/galerie/z-vyroby.html (online:
24.5.2018)
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Znacnou cast nakladi tvofi u kulturnich pamatek restauratorské prace. Restaurovani je odborna
¢innost, jejimz cilem je zachovat estetické a historické hodnoty pamatky. [9] Ve stavebnictvi a u

stavebnich kulturnich pamétek se Casto restauruji omitky, kamenické vyrobky, vyplné¢ otvort a

Vv neposledni fad¢ prvky interiéru.

Obrazek 13, Restaurovani (cisténi) kamene, Zdroj: http://www.krustashop.cz/www-krustashop-
cz/eshop/1-1-Restaurovani-kamene/1-2-Cisteni-kamene (online: 22.5.2018)

Soucasti historickych budov jsou ¢asto zamecnické prvky, jako naptiklad zébradli, miize, chrlice.

Jednim ze zplisobt jejich renovace je piskovani a nasledné penetrace.

e (1§ "

Obrazek 14 - Puvodni stav zdbradli, Zdroj:http://lwww.reno-tech.cz/fotogalerie/ze-stareho-
nove/historicke-budovy-pamatky/renovace-zabradli-vos-praha/ (online: 24.5.2018)
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http://www.krustashop.cz/www-krustashop-cz/eshop/1-1-Restaurovani-kamene/1-2-Cisteni-kamene

Obrazek 15 - Piskovani zabradli, Zdroj: http://lwww.reno-tech.cz/fotogalerie/ze-stareho-
nove/historicke-budovy-pamatky/renovace-zabradli-vos-praha/ (online: 24.5.2018)

Obrdzek 16 - Findlni stav zabradli po piskovani a penetraci, Zdroj: http://www.reno-
tech.cz/fotogalerie/ze-stareho-nove/historicke-budovy-pamatky/renovace-zabradli-vos-praha/
(online:24.5.2018)

Za zminku stoji renovace naslapnych vrstev podlah. Nejcastéji se vyskytuji dievéné podlahy, u
kterych se doSlo k mechanickému poskozeni nebo posSkozeni vlivem vlhka. V n¢kterych

ptipadech je potieba podlahy demontovat, vysusit a opravit podkladni vrstvy. V téchto ptipadech
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je nutné stavajici podlahu peclivé uskladnit. Pii opravé a restaurovani starych podlah se musi

dbat na to, aby podklad byl dostate¢n¢ pevny a rovny. Pokud se nejedna o vdzné poskozeni, je

mozné podlahy spravné¢ zbrousit a nasledné nalakovat.

Obrazek 17 - Renovace dievené podlahy, Zdroj: http://www.truhlarime.cz/galerie/z-vyroby.html
(online: 24.5.2018)
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5.1 Ocenéni rekonstrukce historickych budov

Ocenéni rekonstrukei historickych budov je problematické jak ve fazi prvnich odhadd nakladi
(propocet), tak i pti tvorbé polozkového rozpoctu rekonstrukce. Nejvétsim problémem je v obou

piipadech vysoka specificnost a jedinecnost objektu.

5.1.1 Propocet nakladu

Obecné¢ se pii piipravé propoctu stavebnich praci miizeme opfit o cenové ukazatele ve
stavebnictvi. Ty urcuji hodnotu Zakladnich rozpoctovych nakladi (ZRN) na zaklad¢
dlouhodobych statistik cen a zatazeni budov do skupin podle ucelu a materidlové charakteristiky.
Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN) pro kazdy stavebni objekt je vzdy potieba urcit podle
konkrétnich podminek stavby. [12]

Pro potteby ocenéni rekonstrukci je vSak tieba vzit v potaz v jakém rozsahu, a jestli viibec, jsou
prace na daném objektu realizovany. Vypocet podle cenovych ukazatell 1ze tedy brat pouze jako
primérni informaci, od které se pfedbézny odhad nékladi bude odvijet. Pokud délame propocet
pro rekonstrukei historické budovy, poptipadé kulturni pamatky, musime mu vénovat jesté vice
pozornosti, protoze takova budova bude s velkou pravdépodobnosti obsahovat prvky, které budou

vyzadovat restauratorské prace.

5.1.2 Polozkovy rozpocet

Stavebni prace na historickych budovach, ptredevs§im jedna-li se o kulturni pamatku, jsou v drtivé
vétsin€ pripadli zadavany vefejnym zadavatelem, a proto jejich ocenéni podléha Vyhlasce €.
169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu dokumentace vetejné zakazky na stavebni prace a soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér. V této vyhlasce je popsano, jaké nalezitosti

ma mit kazda polozka soupisu praci.
§ 5 PoloZKky soupisu praci

,»(1) Polozkou soupisu praci se rozumi popis kazdé jednotlivé stavebni prace, dodavky nebo
sluzby, ktery obsahuje jejich technické a kvalitativni podminky v souladu s dokumentaci pro

zadani stavebnich praci.
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(2) Polozky soupisu praci jsou popsany v podrobnostech jednozna¢né¢ vymezujicich obsah
pozadovanych stavebnich praci, dodavek ¢i sluzeb a umoznujici porovnatelné ocenéni tohoto

obsahu.

(3) Polozky soupisu praci specifikujici dodavku materialu nebo vyrobku, jejichz montaz je dana
samostatnou polozkou prace, musi obsahovat jednoznacny popis materidlu nebo vyrobku, a to
uvedenim technickych parametri nebo vlastnosti pozadovaného materidlu nebo vyrobku. V
poloZzce soupisu praci je mozné pro tuto specifikaci uzit odkazu na ptislusnou ¢ast dokumentace

pro zadani stavebnich praci.

(4) Polozky soupisu praci popisujici vedlejsi a ostatni naklady musi obsahovat jednoznaény popis
obsahu pftislusné polozky; pro tento popis lze pouzit i odkaz na jiné ¢asti zadavaci dokumentace,

které danou poloZzku specifikuji.

(5) Pro sestaveni soupisu praci v podrobnostech vymezenych touto vyhlaskou je mozné u celého
soupisu praci nebo u ne¢kterych jeho polozek pouzit odkaz na cenovou soustavu podle § 11, kterad

obsahuje veskeré tidaje nezbytné pro soupis praci.

(6) Polozky uvedené v jednom dil¢im soupisu praci mohou odkazovat pouze na jednu cenovou

soustavu podle § 11.“ [13]
§ 11 Cenova soustava

,»(1) Cenovou soustavou se rozumi uspoiadany soubor informaci o stavebnich a montaznich
pracich, materidlech a vyrobcich obsahujici zatfidéni polozek, podrobny popis a mérnou
jednotku, zptisob méteni a dalsi technické a cenové podminky pro moznost sestaveni kalkulace

nezbytnych nakladl a stanoveni jednotkové ceny.

(2) V ptipadé odkazu na cenovou soustavu uvede zadavatel v zadavaci dokumentaci odkaz na
pouzitou cenovou soustavu a poskytne dodavatelim cast cenové soustavy vymezujici popis a
podminky pouziti ptislusnych polozek soupisu praci tim, Ze k této Casti zajisti neomezeny

dalkovy pfistup nebo ji zahrne do zadavaci dokumentace.* [13]

Aby se ptedeslo problémim a nedorozuménim mély by byt vSechny polozky odkazany na
cenovou soustavu dle popisu v § 11 Vyhlasky 169/2016 Sb. Cenové soustavy vSak zdaleka

neobsahuji vSechny polozky, které jsou pro ocenéni rekonstrukce historickych budov potifebné,
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predevsim z diivodu specificnosti rekonstrukci. V polozkovém rozpoctu se tedy objevuje vétsi

mnozstvi vlastnich polozek, jejichz cenu je tieba urdit z jinych zdroji, nez jsou cenové soustavy.

5.1.3 Dotace na zachovani a obnovu kulturni pamatky
Pro zachovani a obnovu kulturni pamatky je mozné ziskat ptispévek formou dotaci. Ministerstvo

kultury mtze poskytnout ptispévek podle §16 Zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

»(1) Vlastniku kulturni pamatky muze obec nebo kraj na jeho zadost poskytnout ze svych
rozpoctovych prostiedkil, jde-li o zvlast odivodnény ptipad, prispévek na zvySené naklady
spojené se zachovanim nebo obnovou kulturni pamatky za ucelem jejiho ucinnégjSiho
spoleenského uplatnéni. Prispévek muze poskytnout i1 tehdy, nemutze-li vlastnik kulturni
pamatky uhradit z vlastnich prostfedkti ndklady spojené se zachovanim nebo obnovou kulturni

pamatky.

(2) V ptipadé mimofadného spolecenského z4jmu na zachovani kulturni pamatky mize na
obnovu kulturni pamatky poskytnout ze statniho rozpoctu piispévek ministerstvo kultury bud’
pfimo, nebo prostfednictvim krajského ufadu, nebo prostfednictvim obecniho ufadu obce s

rozsifenou pusobnosti.

(3) Podrobnosti o poskytovani ptispévku na zachovani a obnovu kulturni pamatky stanovi obecné

zavazny pravni predpis.* [14]
Ministerstvo kultury udé€luje ptipévky podle dotaénich programii:

1. Program zachrany architektonického dédictvi

2. Havarijni program

3. Program regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zon
4. Program péce o vesnické pamatkové rezervace, vesnické pamatkové zony a krajinné

pamatkové zony

o

Program restaurovani movitych kulturnich paméatek

6. Program Podpora obnovy kulturnich pamatek prostfednictvim obci s rozsifenou
pusobnosti

7. Program Podpora pro pamatky UNESCO

8. Program Kulturni aktivity v pamatkové péci [15]
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6 Ocenéni rekonstrukce historické divadelni budovy

V této Casti prace se budu vénovat ureni vysSe ndkladi na konkrétni rekonstrukci historické
budovy. Projekt rekonstrukce této budovy je Vv soucasné dobé¢ realizovan a z urcitych duvodu
nemohu zvefejnit, o jakou stavbu se konkrétné¢ jedna. Pro ucely této prace mam k dispozici
projektovou dokumentaci Kk rekonstrukci stavby. Ze souboru stavebnich objektd, které
rekonstrukce zahrnuje, se budu soustfedit pouze na jeden stavebni objekt, ktery nazveme SOO1.
Néklady se budu snazit ur¢it pomoci piredbézného propoctu, jehoz ¢asti uréim podle stavebnich

ukazatelli, vlastniho odhadu, nebo odhadu odbornikii na dany obor.

6.1 Popis budovy

Budova SOO01 je neorenesan¢ni divadelni budova postavena na konci 19. stoleti. Budova SO01

byla prohlasena kulturni pamatkou na zacatku 1. poloviny 20. stoleti. [1]

Pied projektem rekonstrukce budovy byl zhotoven stavebnéhistoricky prizkum, ve kterém byly

vyzvednuty nésledujici hodnotné prvky, které jsou soucasti objektu:

1) Celkova hmota, a poloha objektu

2) Clenéni fasad v&etné dvefnich a okennich vyplni

3) Vyska budovy, tvar stfech a krytina (s vyjimkou provaziste)
4) Sanktusnik

5) Sochaiské prvky exteriéru budovy

6) Stukova vyzdoba interiérii budovy, stén, stropti i kleneb, véetné sochaiskych prvki
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Obrazek 18 - Ilustracni foto Stukové vyzdoby, Zdroj: Projektova dokumentace SO01

Obrazek 19 - Ilustracni foto zlacené stukove vyzdoby, Zdroj: Projektova dokumentace SO01

7) Malitska vyzdoba interiéri budovy
8) Dievéné vypliové prvky interiéri — soubor jedno — i dvoukfidlych dvefi véetné

dochovanych kovani, interiérova okna s rdmci
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9) Objekt pokladny vestavéné do stény

10) Interiérové kovové prvky — miize
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Obrazek 20 - llustracni obrazek zdobené mrize, Zdroj: Projektova dokumentace SO01

11) Zrcadla ve Stukovych ramcich pevné osazena ve sténach

Z konstrukéniho hlediska je objekt proveden ze zdénych stén se stropnimi konstrukcemi rizného
provedeni (klenby, ocelové nosniky s cihelnymi klenbami, atd.). Pfesné slozeni stropnich
konstrukei v celém rozsahu objektu neni zndmo. Budova je postavena jako samostatna divadelni
scéna s jevistém, hlediSt€ém a vlastnim zdzemim. Prostory divadla jsou rozdéleny na vefejné
(hlediste, foyer, Satny) a zazemi (Satny herci, technologické zazemi). V obou castech dojde
k vyméné vSech podlah, v zazemi se bude nové malovat a ve vefejnych prostorech dojde
k restauratorskym zasahtim na Stukové vyzdob€. Vyplné otvorti se budou vétSinou repasovat.
V objektu dojde k vyméné veskerych technologii i elektrorozvodi. Z konstrukéniho a

dispozi¢niho hlediska nedojde téméf k zadnym zménam. [16]
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7 Propocet investi¢nich nakladu

Zakladem pro odhad nakladii na rekonstrukci stavebniho objektu SO01 bude vypocet pomoci
cenovych ukazatell ¢eskych stavebnich standardi pro rok 2018 a vypocet obestavéného prostoru.
Tento prvotni odhad bude slouzit pouze jako podklad pro dalsi ur€ovani nédkladl na rekonstrukci

stavebniho objektu SOO01.

7.1 Zakladni odhad podle cenovych ukazateli

Pro pouziti cenovych ukazatelli je nejprve potieba vypocitat obestavény prostor. Vypocet je

v tabulce 1.
prostor | vypocet objem
to¢na 370 m2x4,3 m; 30,9 m2 x 9m | 1869,5 m3
zaklady |2650,5m2x1,2m 3180,6m3
1.PP 2650,5m2 x 2,98 m 7898,5 m3
1.NP 2620,8 m2 x 2,88 m 7547,9 m3
1.Pofadi |2509,3m2x25m 6273,3 m3
2.Pofadi |24449m2x25m 6112,3 m3
3.16ze 1595,6 m2 x 2,49 m 3973 m3
3.Pofadi |865,2m2x3,17m 2742,7 m3
4.Ter 1595,6 m2 x 3,7m 5377,2m3
4.Poradi |865,2m2x3,31m 2863,8 m3
Podst. pr. | 1150 m2 x 5,8 m 3335 m3
nastavba |897,8 m2 x 3,44 m 3088,4 m3
stiecha 1140 m2 x 0,5 m 570 m3
provazisté | 451,3 m2 x 11,27 m 5086,2 m3
59918,4 m3

Tabulka 1 - vypocet obestavéného prostoru, Zdroj: viastni vypocet

Pro vypocet Zakladnich rozpoctovych nakladi budou pouzity Cenové ukazatele ve stavebnictvi
pro rok 2018 [12]. Stavebni objekt SO0 se da nejlépe zafadit jako 801.4 Budovy pro védu,

kulturu a osvétu a jeji konstrukéné materidlova charakteristika je svisld nosna konstrukce zdéna z
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cihel, tvarnic, blokti. Cenovy ukazatel pro toto zafazeni je 5025 K¢/m?. Podle tohoto zafazeni je

mozné udélat vypocet v nasledujici tabulce 2.

%z cenovy odhad nakladi
Dil nakladi | ukazatel | obestavény prostor | ZRN

1| Zemni prace 1,7| 5025,00 59 918,40 5118 529,32 K¢

2 | Zaklady, zvlastni zakladani 3,6| 5025,00 59918,40| 10 839 238,56 K¢

3 | Svislé a kompletni konstrukce 11,7] 5025,00 59918,40| 3522752532K¢

4 | Vodorovné konstrukce 6,6 | 5025,00 59 918,40 19 871 937,36 K¢

5 | Komunikace 0,1| 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢

6 | Upravy povrchu, podlahy 7] 5025,00 59918,40| 21076297,20 K¢

8 | Trubni vedeni 0,1| 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢

9 | Ostatni konstrukce, bourani 2,41 5025,00 59 918,40 7226 159,04 K¢
99 | Stavenistni pfesun hmot 2,1| 5025,00 59 918,40 6 322 889,16 K¢
711 | Izolace proti vodé 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
712 | Zivi¢né krytiny 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K&
713 | Izolace tepelné 2,2| 5025,00 59 918,40 6623 979,12 K¢
714 | 1zolace akustické a protiotiesové 0| 5025,00 59 918,40 - K¢
715 | Izolace chemické 0] 5025,00 59 918,40 - K¢
721 | Vnitini kanalizace 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
722 | Vnitini vodovod 1,2| 5025,00 59 918,40 3613 079,52 K¢
723 | Vnitini plynovod 0| 5025,00 59 918,40 - K¢
724 | Strojni vybaveni 0,2| 5025,00 59 918,40 602 179,92 K¢
725 | Zatizovaci predméty 1,5| 5025,00 59 918,40 4516 349,40 K¢
726 | Instala¢ni prefabrikaty 0] 5025,00 59 918,40 - K¢
731 | Kotelny 0,8| 5025,00 59 918,40 2 408 719,68 K¢
732 | Strojovny 0,9| 5025,00 59 918,40 2 709 809,64 K&
733 | Rozvod potrubi 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
734 | Armatury 1,4| 5025,00 59 918,40 4215 259,44 K¢
735 | Otopna télesa 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
761 | Konstrukce sklobetonové 0,1] 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢
762 | Konstrukce tesaiské 2,2| 5025,00 59 918,40 6623 979,12 K¢
763 | Dfevostavby 1,5| 5025,00 59 918,40 4516 349,40 K¢
764 | Konstrukce klempiiské 2,6 5025,00 59 918,40 7 828 338,96 K¢
765 | Krytiny tvrdé 0,4| 5025,00 59 918,40 1 204 359,84 K¢&
766 | Konstrukce truhlarské 7,1] 5025,00 59918,40| 21377 387,16 K¢
767 | Konstrukce zameénické 7,41 5025,00 59 918,40 22 280 657,04 K¢
771 | Podlahy z dlazdic a obklady 2,3| 5025,00 59 918,40 6 925 069,08 K¢
772 | Kamenné dlazby 0,6| 5025,00 59 918,40 1 806 539,76 K&
775 | Podlahy vlysové a parketové 0,2| 5025,00 59 918,40 602 179,92 K&
776 | Podlahy povlakové 1,4| 5025,00 59 918,40 4215 259,44 K¢
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777 | Podlahy ze syntetickych hmot 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
781 | Obklady keramické 3,4| 5025,00 59 918,40 10 237 058,64 K¢
782 | Konstrukce z pfirodniho kamene 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
783 | Natéry 2,1| 5025,00 59 918,40 6322 889,16 K¢
784 | Malby 0,3| 5025,00 59 918,40 903 269,88 K¢
786 | Calounické upravy 0,1| 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢
787 | Zasklivani 0,2| 5025,00 59 918,40 602 179,92 K¢
791 | Montaz zafizeni velkokuchyni 0,9 5025,00 59 918,40 2 709 809,64 K¢
793 | Montaz zatizeni pradelen a Cistiren 0| 5025,00 59 918,40 - K¢
M21 | Elektromontaze 6,2| 5025,00 59 918,40 18 667 577,52 K¢
Montaz sdélovaci a zabezpecovaci
M22 | techniky 2,3| 5025,00 59 918,40 6925 069,08 K¢
M23 | Montaze potrubi 0,1| 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢
Montéze vzduchotechnickych

M24 | zatizeni 2,6| 5025,00 59 918,40 7 828 338,96 K¢
M33 | Montdze dopravnich zatizeni a vah 1,3| 5025,00 59 918,40 3914 169,48 K¢
M35 | Montaze Cerpadel, kompresorii 0,2] 5025,00 59 918,40 602 179,92 K¢
M36 | Montaze méficich a regul. zafizeni 0,6 5025,00 59 918,40 1 806 539,76 K¢
M43 | Montdze ocelovych konstrukci 0,8 5025,00 59 918,40 2408 719,68 K¢
M46 | Zemni prace pfi montazich 0,1] 5025,00 59 918,40 301 089,96 K¢
M99 | Ostatni prace montazni 0,4| 5025,00 59 918,40 1204 359,84 K¢
301 089 960 K¢

Tabulka 2 — vypocet dle stavebnich ukazatelii, Zdroj: vilastni vypocet dle cenovych ukazatelii

Tento vypocet udava pouze odhad nakladl a neni urcen pro rekonstrukce. Pro nase ucely musime

vypocet uptesnit dalSimi upravami.
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7.2 Propocet nakladi

Pro propocCet nédkladii na stavebni objekt SO01 pouzijeme nésledujici ¢lenéni propoctu.
K jednotlivym oddilim bude vzdy popsano, co v této konkrétni stavbé zastupuje a jakym

zpusobem jsem urcila odhad nakladu.

A) Projektové a pruizkumné prace
B) Provozni soubory

C) Stavebni objekty

D) Stroje, zafizeni a inventaf

E) Umeélecka dila

F) Vedlejsi naklady

G) Ostatni naklady

H) Rezerva

I) Ostatni investice

J) Nehmotny investi¢ni majetek
K) Provozni naklady

L) Kompleta¢ni ¢innost [14]

7.2.1 Projektové a pruzkumné prace

Vzhledem k tomu, Ze stavebni objekt SOO01 je kulturni pamatkou, projekt jeho rekonstrukce
vyZzaduje peclivé provedeny stavebnéhistoricky prizkum, prizkum pro pfedrestauratorsky zameér
a restauratorsky prizkum. Je to jeden z faktoru, které zvysi naklady na rekonstrukci SOO1.
Naklady na projektové a prizkumné prace dle vykonového a honorafového fadu byly odhadnuty
na 18 000 000 Kc¢. Stavebnéhistoricky pruzkum a restauratorsky pruzkum byl z ptedchozich
zkusenosti odhadnut 1 500 000 K¢.

7.2.2 Provozni soubory

Soucasti oddilu provozni soubory budou v ptipadé SO01 piedevsim divadelni technologie. Ty
predstavuji velmi specifickou soucést stavebniho objektu SOOI. Jejich jedinecnost znesnadiuje
odhad jejich nakladt, a proto je pro tuto Cast nejlepSim FeSenim poptat predbézné ocenéni

odbornikem. Vypocet odhadu nakladd na divadelni technologie je v Tabulce 3.
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ks | Ké/ks Naklady celkem

dolni sféra 1| 20200000 K¢ 20 200 000 K¢
elektro, fizeni 1 7 000 000 K¢& 7 000 000 K¢&
horni sféra 68 600 000 K& | 40 800 000 K¢
orchesttisté 6| 2500000K¢ 15 000 000 K¢
mimojevistni technologie-logistika 1| 10000 000 K¢ 10 000 000 K¢&
93 000 000 K¢&

Tabulka 3 — divadelni technologie, Zdroj: odhad odbornika

7.2.3 Stavebni objekty

Pro presnéjsi propocet nédkladi stavebniho objektu SO0l musime zohlednit unikatnost nasi
konkrétni stavby, rozsah jednotlivych praci vramci jeji rekonstrukce a fakt, Ze je kulturni

pamatkou. Vypocet rozdélime na vypocet nadkladi hlavni stavebni vyroby (HSV) a ptfidruzené

stavebni vyroby (PSV).

7.2.3.1 Hlavni stavebni vyroba (HSV)

Prace HSV rozd¢lime do skupin stejnym zptisobem jako pfii tvorbé polozkového rozpoctu. Jedna

se 0 rozd¢leni podle Ciselniku TSKP (tfidnik stavebnich konstrukci a praci).

HSV podle TSKP:
1) Zemni prace
2) Zakladani, zpeviovani hornin
3) Svislé a kompletni konstrukce
4) Vodorovné konstrukce

5) Komunikace pozemni

6) Upravy povrchil, podlahy a osazovéani vyplni

7) Vedeni dalkova a pfipojna

8) Ostatni konstrukce a prace, bourani [18]

Podle vyse uvedeného rozdéleni jsem pievzala vypocet podle cenového ukazatele pro kazdou

cast a vysledek pienasobila koeficientem, ktery zohlediiuje rozsah praci na kazdém urcitém
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oddilu. Tento koeficient jsem nazvala parametr rekonstrukce. Vypocet nakladi na HSV je

v tabulce 4.
cenovy |obestavény |odhad
ukazatel | prostor naklada dle |parametr | odhad nakladi
Oddil % | (K& (m3) ukazatele rekonst. | pro rekonstrukci
1| Zemni prace 1,7 5025 59918,4| 5118529,32 0,2] 1023705,86K¢
Zaklady, zvlastni
2 | zakladani 3,6 5025 59918,4| 10839238,56 0,2| 2167847,71 K&
Svislé a kompletni
3 | konstrukce 11,7 5025 59918,4| 35227525,32 0,1| 3522752,53 K¢
4 | Vodorovné konstrukce 6,6 5025 59918,4| 19871937,36 0,05 993 596,87 K¢
5 | Komunikace 0,1 5025 59918,4 301089,96 0 - K¢
6 | Upravy povrchu, podlahy 7 5025 59918,4| 21076297,2 1| 21076 297,20 K&
8 | Trubni vedeni 0,1 5025 59918,4 301089,96 0 - K¢
Ostatni konstrukce,
9 | bourani 2,4 5025 59918,4| 7226159,04 1,7|12 284 470, 37 K&
99 | Stavenistni presun hmot 2,1 5025 59918,4| 6322889,16 1,3| 821975591K¢
49 288 426,46 K¢

Tabulka 4 — vypocet ndkladit HSV, Zdroj: viastni vypocet

Parametr rekonstrukce jsem pro kazdy oddil urcila na zakladé stavebnéhistorického prizkumu a

po konzultaci se stavebnim rozpoctafem, ktery zde nemize byt uveden. Nasleduje zdivodnéni

volby parametru rekonstrukce pro jednotlivé oddily.

1. Zemni préace

Zemni prace je potieba provadét predevSim ze dvou ditvodd. Prvnim je podchyceni zakladl

nosné stény v 1.PP. Druhym umoZnéni pfistupu k sanaci exteriérové fasady (odkryti soklu). Na

zakladé toho volim parametr rekonstrukce 0,2.

2. Zéklady

V 1.PP je trhlinami porusena sténa. Pravdépodobnou piicinou téchto trhlin je pokles zékladovych

konstrukci. ReSenim této poruchy bude podchyceni zakladovych konstrukci mikropilotami.

Vzhledem k tomu, Ze se podchyceni bude provadét uvniti budovy, zvysi se tim jeho naro¢nost.

Na zaklad¢ toho volim parametr rekonstrukce 0,2.
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3. Svislé a kompletni konstrukce

Vzhledem k zachovalému stavu budovy je pravdépodobné, ze zasahy do svislych konstrukci
budou velmi malého rozsahu. Je ale mozné, ze se béhem realizace objevi nepfedvidané poruchy,
¢1 Spatny stav konstrukci a bude nutnd jejich castecnd obnova. Z tohoto diivodu volim parametr

rekonstrukce 0,1.
4. Vodorovné konstrukce

Obdobné jako u svislych konstrukci se neptedpokladaji zadné zésahy vétsiho rozméru ani u

vodorovnych konstrukei. Zde volim parametr rekonstrukce pouze 0,05.
5. Komunikace

Komunikace jsou soucdsti jiného stavebniho objektu (parteru) a proto je v propoctu naklada

SOO01 neteSim. Parametr bude tedy 0.
6. Upravy povrchii, podlahy

V budové dojde k celkové vyméné vSech podlah (v HSV roznaseci vrstvy podlah, naslapné
vrstvy jsou feSeny v PSV). Omitky se budou v zazemi budovy pravdépodobné obnovovat a ve
vefejnych prostorach opravovat. Parametr rekonstrukce bude 1. Zdobné prvky omitek a vné&;jsi

fasady budou soucasti restauratorskych praci, v tomto oddile je tedy nezohlednuji.
9. Ostatni konstrukce, bourani

Vzhledem ktomu, Ze ukazatel pocitda snovostavbou a stavebni objekt SOO1 prochazi
rekonstrukci, d4 se predpokladat, Ze bouracich praci se zde bude vyskytovat vice, nez ukazatel

pfedpoklada. Parametr rekonstrukce tedy zvolim 1,7.
99. StaveniStni pfesun hmot

Pro staveni$tni pfesun hmot musime pocitat s mnoZstvim suté z bourani a také zohlednit ztiZenou
manipulaci pii pfesunu hmot (objekt se nachazi v bezprostfedni blizkosti vyznamné pozemni

komunikace, ktera nesmi byt staveni$tém zasazena). Volim tedy parametr rekonstrukce 1,3
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7.2.2 Pridruzena stavebni vyroba (PSV)

Pro odhad nakladl na pfidruzenou stavebni vyrobu budu také vychazet z vypoctu dle cenovych

ukazateld. U néckterych oddilii pouziji parametr rekonstrukce. Z dostupné dokumentace vSak

muzu vybrat oddily, které jsou velmi specifické a ocenit je zvlast. Vypocet ndkladi na PSV je

v tabulce 5.
cenovy odhad naklada | Par. odhad nakladi
ukazatel |obestavény |qje ukazatele |rekonst|pro

Oddil % | (K¢) prostor rekonstrukci
711 | Izolace proti vodé 1,3 5025 59918,40| 3914169 K¢ 0,1 391 416,9 K¢
712 | Zivicné krytiny 1,3 5025 599018,40| 3914169 K¢ 0 - K¢
713 | 1zolace tepelné 2,2 5025 59918,40| 6623979 K¢ 1 6 623 979 K¢

Izolace akustické a
714 | protiotfesové 0 5025 59 918,40 - K¢ 0 - K¢
715 | Izolace chemické 0 5025 59 918,40 - K¢ 0 - K¢
721 | Vnitini kanalizace 1,3 5025 59918,40| 3914169 K¢ 1 3914 169 K¢
722 | Vnitini vodovod 1,2 5025 59918,40| 3613080 K¢ 1 3613 080 K¢
723 | Vnitini plynovod 0 5025 59 918,40 - K¢ 0 - K¢
724 | Strojni vybaveni 0,2 5025 59 918,40 602 180 K¢ 0 - K¢
725 | Zatizovaci predméty 15 5025 59918,40| 4516349 K¢ 1 4516 349 K¢
726 | Instala¢ni prefabrikaty 0 5025 59 918,40 - K¢ 0 - K¢
731 | Kotelny 0,8 5025 599018,40| 2408 720 K¢ 1 2408 720 K¢
732 | Strojovny 0,9 5025 59918,40| 2709 810 K¢ 0 - K¢
733 | Rozvod potrubi 1,3 5025 599018,40| 3914169 K¢ 1 3914 169 K¢
734 | Armatury 14 5025 59918,40| 4215259K¢ 1 4215259 K¢
735 | Otopna télesa 1,3 5025 59 918,40 3914169 K¢ 1 3914 169 K¢
761 | Konstrukce sklobetonové 0,1 5025 59 918,40 301 090 K¢ 0 - K¢
762 | Konstrukce tesafské 2,2 5025 59 918,40 6 623 979 K¢ 0 - K¢
763 | Dievostavby 15 5025 5909018,40| 4516349 K¢ 0 - K¢
764 | Konstrukce klempiiské 2,6 5025 59918,40| 7828339 K¢ 1,8 14 091 010 K¢&
765 | Krytiny tvrdé 0,4 5025 599018,40| 1204360 K¢ 0 - K¢
766 | Konstrukce truhlarské 7,1 5025 59918,40| 21377 387 K¢ X 19 645 400 K¢
767 | Konstrukce zame¢nické 7,4 5025 59 918,40 22280 657 K& 0,4 8912 263 K¢
771 | Podlahy z dlaZzdic a obklady 2,3 5025 59918,40| 6925069 K¢ 1 6925 069 K¢
772 | Kamenné dlazby 0,6 5025 59918,40| 1806 540 K¢ 1 1 806 540 K¢
775 | Podlahy vlysové a parketové 0,2 5025 59 918,40 602 180 K¢ 1 602 180 K¢
776 | Podlahy povlakové 14 5025 59918,40| 4215259K¢ 1 4215259 K&
777 | Podlahy ze syntetickych hmot | 1,3 5025 59918,40| 3914169 K¢ 1 3914169 K¢
781 | Obklady keramické 3,4 5025 59918,40| 10237 059 K¢ 1 10 237 059 K¢&

Konstrukce z pfirodniho
782 | kamene 1,3 5025 59918,40| 3914169 K¢ 0,4 1 565 668 K¢
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783 | Natéry 2,1 5025 59918,40| 6322 889 K¢ 0,7 4426 022 K¢
784 | Malby 0,3 5025 59 918,40 903 270 K¢ 0,3 722 616 K¢
786 | Calounické upravy 0,1 5025 59 918,40 301 090 K¢ 0 - K¢
787 | Zasklivani 0,2 5025 59 918,40 602 180 K¢ 0 - K¢
791 | Montaz zatizeni velkokuchyni | 0,9 5025 59 918,40 2709 810 K¢ 0 - K¢
Montaz zatizeni pradelen a
793 | Cistiren 0 5025 59 918,40 - K¢ 0 - K¢
M21 | Elektromontaze 6,2 5025 59918,40| 18 667 578 K¢& 1 18 667 578 K¢&
Montaz sdélovaci a
M22 | zabezpeCovaci techniky 2,3 5025| 59918,40| 6925069 K¢ 1 6 925 069 K¢
M23 | Montaze potrubi 0,1 5025 59 918,40 301 090 K¢ 1 301 090 K¢
Montéze vzduchotechnickych
M24 | zatizeni 2,6 5025 59918,40| 7828 339 K¢ 1 7 828 339 K¢
Montaze dopravnich zatizeni a
M33 | vah 1,3 5025 5991840 3914169 K¢ 0 - K¢
M35 | Montaze Cerpadel, kompresori | 0,2 5025 59 918,40 602 180 K¢ 1 602 180 K¢
Montaze méticich a regul.
M36 | zafizeni 0,6 5025 59918,40| 1806 540 K¢ 1 1 806 540 K¢
M43 | Montaze ocelovych konstrukci | 0,8 5025 59 918,40 2408 720 K¢ 0,3 722 616 K&
M46 | Zemni prace pfi montazich 0,1 5025 59 918,40 301 090 K¢ 0 - K¢
M99 | Ostatni prace montazni 0,4 5025 59 918,40 1204 360 K¢ 0 - K¢
147 427 979 K¢

Tabulka 5 — vypocet ndkladii PSV, Zdroj: viastni vypocet

711. Izolace proti vodé

V objektu se budou meénit vSechny skladby podlah, v¢etné podlah v koupelnach kde se vyskytuji

izolace proti vodé. Parametr rekonstrukce bude tedy 0,1.

712. Zivi¢né krytiny

VSechny stfechy objektu jsou plechové, Zivicné krytiny se v objektu nevyskytuji.

713. Izolace tepelné

Pti vyméné podlah dojde 1 k jejich zatepleni. Parametr rekonstrukce bude 1.

714.

Izolace akustické a protiotfesové

Vypocet podle cenovych ukazatell s akustickymi a protiotfesovymi izolacemi nepocitd. V SO01

se sice Vv malém mnozstvi budou vyskytovat, ale vliv na vysi nakladt bude zanedbatelny, proto

ponechdme naklad na oddil 714 nulovy.
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715. Izolace chemické
Specifika SO01 nevyzaduji zddné chemické izolace.

721. Vnitini kanalizace

722. Vnitini vodovod

Kanalizace 1 vodovod se budou ve stavebnim objektu SO01 vyménovat v plném rozsahu, proto

muZzu ponechat parametr rekonstrukce 1.
723. Vnitini plynovod

Do stavebniho objektu SOO1 neni pfiveden plyn a projekt rekonstrukce zavedeni neplanuje.

Parametr rekonstrukce bude O.
724. Strojni vybaveni

Oddil strojni vybaveni bude zastoupen v ¢astech propoctu C) Provozni soubory a D) Stroje,

zafizeni a inventar.
725. Zatizovaci predméty

V objektu SO01 dojde k vyméné vSech zatizovacich predméti, parametr rekonstrukce bude 1.
726. Instalaéni prefabrikaty

V objektu SOO01 nebudou instalacni prefabrikaty, parametr bude 0.
731. Kotelny

V objektu SO01 je kotelna zajist'ujici vytapéni celého objektu. Dojde k nahrazeni vSech zatizeni
kotelny. Parametr rekonstrukce bude 1.

732. Strojovny

Strojovna divadelnich technologii bude zahrnuta v ¢asti propoctu D) Stroje, zafizeni a inventar.

Jiné strojovny v objektu nejsou.

733. Rozvod potrubi
734. Armatury
735. Otopna télesa
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Rozvody potrubi, armatury a otopna télesa se budou v celém objektu SO0l vyménovat,

parametr rekonstrukce bude pro vSechny tii oddily 1.
761. Konstrukce sklobetonové
V objektu SO01 se nevyskytuji zadné sklobetonové konstrukce.

762. Konstrukce tesaiské
763. Dtevostavby

Vzhledem ktomu, Ze krov je zocelovych nosniki, nedojde k zadnym upravam tesarskych
konstrukci a dfevostaveb, nebo je jejich rozsah zanedbatelny vzhledem k celkovému objemu

praci. Parametr rekonstrukce bude 0.
764. Konstrukce klempiiské

Na stavebnim objektu SO01 je sedlova plechova stfecha, jejiz skladba se bude ménit a obnovovat
se bude i oplechovani stiechy. V ukazatelich bylo planovano s naklady na krytinu tvrdou, Ktera se
u objektu SOO01 nevyskytuje, stfecha u tohoto objektu je tvofena médénym plechem, ktery bude

kompletné vyménén. Parametr rekonstrukce bude 1,8.
765. Krytiny tvrdé

Tvrdé krytiny se v SO01 nevyskytuji. Parametr bude 0.
766. Konstrukce truhlaiské

V SOO01 jsou truhlatské konstrukce v drtivé vétSin€ zastoupeny vyplnémi otvord. Ty jsou vSak
jednou z ¢asti, ktera bude pro SO01 velmi specifickou. Vzhledem ke specifi¢nosti tohoto oddilu,

neni vypocet podle cenovych ukazatel dostatecné presny.

Okenni vyplné a vnéjsi dveini vypln€ se budou v drtivé vétSin€ repasovat. Pro rekonstrukei
kulturni pamétky je velmi obtizné naklady na repase urcit, proto je nejvhodnéjSim feSenim ziskat
alespon predbézné ocenéni repasi od dodavatelti. Pro stavebni objekt SO01 mam k dispozici

odhady nakladi na repase. Vypocet odhadu naklada za vyplné otvorti v exteriéru je v tabulce 6.
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odhad naklada
vypli ks | naklady/ks | celkem

O1 | okenni vypln typ 1 115] 23400 K¢ 2 691 000 K¢
02 | okenni vypln typ 2 55| 58600K¢ 3223 000 K¢
03 | okenni vypln typ 3 1| 81900K¢ 81 900 K¢
D1 | dveini vypln - jednoktidlé plné 1] 63000K¢ 63 000 K¢
D2 | dveini vypli - dvoukiidlé prosklené oblé 20| 336 000 K¢ 6 720 000 K¢&
D3 | dveini vypln - dvoukiidlé prosklené rovné 41 177 800 K¢ 711 200 K¢
D4 | dveini vypli - dvoukiidlé plné 1| 127 400 K¢ 127 400 K¢

13 617 500 K¢

Tabulka 6 — vypiné otvorii v exteriéru, Zdroj: cenovad nabidky, viastni vypocet

Cast vnitinich dvetnich vyplni podléha restauratorské ¢innosti a je ocefiovana v ramci této

¢innosti. Vnitini dvete, které nepodléhaji restauratorské cinnosti, se vyménuji za nové a vypocet

odhadu jejich nakladi je také zpracovan na zakladé

dodavatelskych nabidek. Vypocet je

v tabulce 7.
odhad nakladi
vyplii ks |naklady/ks | celkem

D1 |dveini vypli-jednokiidlé 130| 40 650 K¢ 5284 500 K¢
D17 |dveini vypli- dvoukiidlé 8| 64 050K¢ 512 400 K¢
D27 |vrata 1|112 000 K¢ 112 000 K¢
013 | stahovaci okno 1| 63000K¢ 63 000 K¢
014 | okenni vypli v interiéru 1| 56 000 K¢ 56 000 K¢
6 027 900 K¢

Tabulka 7 — vyplné otvorii v interiéru, Zdroj: cenova nabidka, viastni vypocet

Celkové naklady na vyplné otvort jsou 19 645 400 K¢.

767.

Zameénické konstrukce se budou v SO01 opravovat, repasovat a v malé mife vyménovat.

Konstrukce zamecnické

Parametr rekonstrukce volim 0,4.

771. Podlahy z dlazdic a obklady
772. Kamenné dlazby

775. Podlahy vlysové a parketové
776. Podlahy povlakové

777. Podlahy ze syntetickych hmot
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Vsechny typy naslapnych podlah uvadéné ve vypoctu podle cenovych ukazateld se ve stavebnim
objektu SOO01 vyskytuji a vSechny tyto typy se budou ménit. Parametr rekonstrukce pro oddily
771,772 a775-777 bude 1.

781. Obklady keramické
V koupelnach SO01 se budou ménit vSechny obklady, stejné jako podlahy. Parametr bude 1.
782. Konstrukce z ptirodniho kamene

V SOO01 se vyskytuji kamenné konstrukce (obklady, zabradli). U vétSiny téchto konstrukci pocita

rekonstrukce s konzerva¢nimi zakroky. Parametr rekonstrukce zvolim 0,4.
783. Natéry

Téméet vSechny ptripadné tesatské, zdmecnické a klempiiské konstrukce (stavajici i nové) budou
opatieny natérem. Repase truhlarskych konstrukei (vyplné otvord) je cela zohlednéna v oddile

766. Truhlafské konstrukce. Parametr rekonstrukce bude 0,7.
784. Malby

V zazemnich mistnostech SOO01, (kde povrchovd uprava stén nepodléhd restaurdtorskym

zasahiim), se budou stény malovat. Parametr rekonstrukce zvolim 0,8.
786. Calounické tpravy

Veskeré piipadné calounické upravy se provadé€ji na vnitinim vybaveni, které bude v Casti

propoctu D) Stroje, zafizeni a inventar.
787. Zasklivani
V SO01 nejsou Zadné zasklivané konstrukce.

791. Montaz velkokuchyni

793. Montéz zatizeni pradelen a Cistiren
Velkokuchyné ani pradelny a Cistirny se v SO01 nevyskytuji.
M21. Elektromontaze

Vesker¢ elektrické rozvody v SO01 se budou obmeénovat, parametr bude 1.
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M22. Montaz sdélovaci a zabezpeCovaci techniky
V SOO01 doje k instalaci nové sdélovaci a zabezpecovaci techniky, parametr bude 1.
M23. Montaze potrubi

V SO01 dochézi ke kompletni vyméné vSech zdravotechnickych zafizeni i jejich potrubi,

parametr bude 1.
M24. Montaze vzduchotechnickych zatizeni

V SOO01 dojde k celkové obnové vzduchotechnickych zafizeni, parametr bude 1.
M33. Montéze dopravnich zatizeni a vah

V SOO01 jsou celkem tii vytahy, ale naklady na né¢ budou zatazeny do ¢asti propo¢tu D) Stroje,

zafizeni a inventaf. Parametr rekonstrukce bude 0.
M35. Montaze Cerpadel, kompresora
M36. Montaze méficich a regul. zatizeni

Vzhledem k tomu, ze v SO01 dojde k vyméné vSech zdravotechnickych i elektrotechnickych
zatizeni, montaz Cerpadel a kompresorti i montaz meficich a regulacnich zatizeni budeme také

pfedpokladat v plném rozsahu. Parametr bude 1.
M43. Montaze ocelovych konstrukei

Stiesni konstrukce SOO01 je tvotfena ocelovymi piihradovymi nosniky. Ty budou podle projektové
dokumentace Vv plném rozsahu sanovany. Nosna konstrukce jevisté je také ocelova a bude se

pravdépodobné jen mirné upravovat. Parametr rekonstrukce volim 0,4.
M46. Zemni prace pii montazich

V SOO01 nebudou probihat zddné montaze vyzadujici zemni préace, parametr je 0.
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7.2.4 Stroje, zaFizeni a inventar

Vnitini vybaveni

Odhad nékladd na prvky vnitiniho vybaveni pevného interiéru je vypocitdn na zdkladé nacenéni
vybaveni pocitaného na kusy, vétSinou atypy s vyrobou na miru. Jde o pevné zabudovany

nabytek vcetné divackych sedadel a zidli v 16zich. Vypocet vnitiniho vybaveni je v tabulce 8.

Vnitini vybaveni ks, soubor | Ké&/ks, soubor | naklady celkem
Satnovy pult 6 soubort 170 000 K¢ 1 020 000 K¢
bufetovy barovy pult 4 soubory 240 000 K¢ 960 000 K¢
sedadla 1 soubor| 30253 500K¢| 30253500 K¢
divacké zidle v 16zich 318 5000 K& 1 590 000 K¢&
dirigentsky pult 1 160 000 K¢ 160 000 K¢
33 983 500 K¢

Tabulka 8 — vnitini vybaveni, Zdroj: cenovd nabidka, viastni vypocet

Stroje a zarizeni
V budové budou dva osobni a jeden jevistni vytah. Néaklady na vytahy jsou odhadnuté podle

poctu podlazi a bézné ceny vytahi. Vypocet nakladi na vytahy je v tabulce 9.

naklady celkem

vytah osobni 850 000 K¢
vytah osobni 890 000 K¢
vytah jevistni 890 000 K¢

2 630 000 K¢

Tabulka 9 — vytahy, Zdroj: viastni vypocet

Celkové naklady na Stroje, zafizeni a inventaf jsou 36 613 500 K¢.

7.2.5 Umélecka dila
Restauratorské prace
Proces ocenéni restauratorskych praci vyzaduje vysokou miru orientace v daném oboru. Pokud se
budeme snazit béhem odhadu nakladl alespon ptiblizit jejich realné nakladl, je nutné obratit se 1

Vv této fazi projektu na odborniky v oboru, restauratory.
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V tabulce 10 je vypocet piedbéznych nakladi na jednotlivé prvky restauratorskych Einnosti.

Naklady jsou odhadnuty na zakladé odborného restauratorského posudku.

Prvky naklady celkem
malifskd vyzdoba (stropni fresky, ndsténné kartuse) 2 958 000 K¢
Stukova vyzdoba 1 785200 K¢
Stukova vyzdoba 2 660 400 K¢
Stukova vyzdoba 3 2 033 400 K¢
Stukova vyzdoba 4 837 900 K¢
Stukova vyzdoba 5 1 193 100 K¢
Stukova vyzdoba 6 1496 400 K¢
Stukova vyzdoba 7 895 800 K¢
Stukova vyzdoba 8 1 567 000 K¢
Stukova vyzdoba 9 312 000 K¢
Stukova vyzdoba 10 84 000 K¢
drevéné prvky 1 800 000 K¢
dvete dievéné interiérové 8 963 000 K¢
osvétleni (lustry, raminka) 14 002 000 K¢
zrcadla 4 740 000 K¢
kovové prvky (zdbradli, sloupy, ty¢e schodist, vésacky) 7 361 600 K¢
kamenné prvky (schody, podlahy) 10 458 500 K¢
tapety 4 547 500 K¢
koberec 2 959 200 K¢
miizky 825 700 K&
¢alounéni (madla, zabradli) 1476 500 K¢
69 957 200 K¢

Tabulka 10 — restauratorské prvky, Zdroj: cenova nabidka, viastni vypocet

Fasady

Propocet odhadu nékladl na fasady stavebniho objektu SO01 je vypocitan na zdklad¢ kombinace
tabulky vymér ploch fasady s riiznou obtiznosti Uipravy a kusovych prvki na fasade. Tyto vyméry
a prvky jsou pfendsobeny cenou za danou mérnou jednotku. Odborny odhad na opravu fasad
historické budovy pocita s ocisténim fasady a vyspravenim lokdlnich poruch, které byly na fasadé
identifikovany pouze pohledové. Konkrétni zdvaznost poruch na fasadé bude prozkoumana z
leSeni. Proto je k odhadu opravy fasad budovy tieba ptistupovat jako na minimalni vySku néklada
vynalozenych na opravu fasad. Pfizvany restaurator uvedl jako velmi hruby odhad vySe naklada

na tento typ opravy 30 az 40 miliona K¢.
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Vypocet nakladi na fasady je v tabulce 11.

Fasada-Stukatérské prvky, dlazby m?% ks | Ké/m?, ks celkem
plocha omitek stuk jednoduchy 2816 2 460 K¢ 6927 360 K¢
plocha omitek s bosazi plastickou 702 3 000 K¢ 2 106 000 K¢
plocha omitek hlavni fimsy 416 4 500 K¢ 1 872 000 K¢
plocha omitek fimsy 852 3 800 K¢ 3237 600 K¢
plocha schodt z piskovce-spadovani 136 3200 K¢ 435200 K¢
plocha dlazby 330 3300 K¢ 1089 000 K¢
plocha plastickych Stuki-festony, girlandy 1284 2 500 K¢ 3210 000 K¢
Fasada-Stukatérské prvky, sochaiska vyzdoba | m? ks K¢&/m?, ks celkem
tympanon-plasticka vyzdoba 1| 1900 000 K¢ 1 900 000 K¢
socha 3| 600000 K¢ 1 800 000 K¢
balustrady 338 1500 K¢ 507 000 K¢
sloup 16 34 000 K¢& 544 000 K¢
konzolky pod fimsami 1046 900 K¢ 941 400 K¢
zdobeni-pilastr 20 3 500 K¢ 70 000 K¢
zdobeni-tympanonek 68 10 400 K¢ 707 200 K¢
hlavice sloupu 14 12 000 K¢ 168 000 K¢
zdobeni kolem oken §ambrany 89 13 000 K¢& 1 157 000 K¢
zdobné prvky-triglyfy 108 1 400 K¢ 151 200 K¢
zdobné prvky-dekorace 17 10 000 K¢& 170 000 K¢
odhad nakladi na leSeni-D+M leseni + najem (30
mésict) 3585 4 500 000 K¢
rezerva 3000 000 K¢
34 492 960,00 K¢

Tabulka 11 - fasdady, Zdroj: cenova nabidka, viastni vypocet

Celkové naklady na Umélecka dila jsou 104 450 160 K¢&.
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7.2.6 Vedlejsi naklady
Vedlejsi rozpoc¢tové naklady (VRN), jsou takové naklady, které plynou z podminek realizace,
dodavatel je nemuize ovlivnit a pii stanoveni smérnych cen stavebnich a montaznich praci se

s nimi nekalkulovalo.

Vedlejsi rozpoctové ndklady jsou vzdy specifické pro kazdou stavbu a mély by byt individualné
vykalkulovany. Pro nase potieby ale postaci Castéjsi zptisob ur¢eni VRN a to procentni sazba pro
jednotlivé druhy VRN. Zéakladnou pro procentni vypocet vedlejSich rozpoctovych nékladu jsou

zékladni rozpoctové naklady stavebnich a montdznich praci.

Soucasti vedlejSich rozpoctovych nakladi jsou:

Néklady na zafizeni stavenisteé

Provozni vlivy

Uzemi se ztizenymi vyrobnimi podminkami

Individualizace nakladti mimostavenis$tni dopravy

Néklady vzniklé z titulu prace na chranénych pamatkovych objektech

Dalsi néklady jinde nevycislitelné

Vzhledem Kk umisténi stavebniho objektu SOO01, budou velkou c¢ast vedlejsich nakladu tvofit
stavebni zabory. Stavebni objekt historického divadla je soucasti rozsahlé stavby s mnoha
objekty. Vedlejsi rozpoc¢tové naklady by v tomto piipadé byly feSeny pro celou stavbu, proto je

dale do porovnani nebudu zahrnovat.

7.2.7 Ostatni naklady
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlou stavbu, z které feSime pouze odhad nakladd na jeden

stavebni objekt, nelze tuto ¢ast propoctu jednoznacné urcit.

7.2.8 Rezerva
20%
7.2.9 Ostatni investice

Soucasti SO01 nejsou ostatni investice. Naklady na né jsou 0 K¢.
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7.2.10 Nehmotny investi¢ni majetek

Soucasti SO01 neni zddny nehmotny investicni majetek. Naklady na néj jsou 0 K¢.

7.2.11 Provozni naklady
Néklady na restaurovani stavajiciho vybaveni byly zahrnuty do oddilu 7.2.4 Stroje, zafizeni a
inventaf. Ostatni vybaveni, napiiklad Saten, kancelafi apod. nedokdZzeme v soucasné chvili

odhadnout a k vysi nakladi na rekonstrukei budou zanedbatelné.

7.2.12 Kompletaéni ¢innost
Pti rekonstrukci historického objektu bude pravdépodobné velké mnozstvi specifickych Cinnosti
a proto 1 koordinace subdodavatelli bude naro¢na. Vysi ndkladi nedokaZeme v soucasné chvili

zcela odhadnout.

7.2.13 Souhrnna tabulka propoctu

Niklad (K¢)

A) Projektové a pruzkumné prace 19 500 000 K¢
B) Provozni soubory 93 000 000 K¢&
C) Stavebni objekty 196 716 405 K&
D) Stroje, zafizeni a inventaf 36 613 500 K¢
E) Umélecka dila 104 450 160 K¢
F) Vedlejsi naklady - Ke¢
G) Ostatni naklady - Ke¢
H) Rezerva 86 156 013 K¢
I) Ostatni investice - K¢
J) Nehmotny investi¢ni majetek - K¢
K) Provozni naklady - K¢
L) Kompletacni ¢innost - K¢

536 436 079 K¢é

Tabulka 12 - Propocet, Zdroj: viastni vypocet
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7.3 Porovnani

V radmci této kapitoly bych rada zjistila, pomoci porovnani propoctu a nabidkovych rozpoctt, zda
je skute¢né¢ mozné odhadnout ndklady na rekonstrukce historickych budov pomoci ukazatelti.
Mam k dispozici mnou vypocteny propocet, kontrolni rozpocet a nékolik nabidkovych rozpoc¢ta
SO01. Mohu tedy porovnat, do jaké miry se odhad nakladi pomoci ukazateld shoduje
s kontrolnim rozpoctem vytvofenym projektantem na podrobnéjsi projektovou dokumentaci a
s nabidkovymi rozpocty dodavateli vytvofenymi na dokumentaci pro provedeni dila.
V kontrolnim rozpoc¢tu i dodavatelskych rozpoctech bylo pocitdno s naklady, které jsou

V propoctu zahrnuty v oddilech B, C, D a E.

Niklad (K¢)
Propocet 430 780 065 K¢
Kontrolni rozpocet 569 731 101 K¢
Dodavatel 1 690 510 328 K¢
Dodavatel 2 585681 610 K¢
Dodavatel 3 518 894 203 K¢
Dodavatel 4 560510917 K¢
Dodavatel 5 719 389 329 K¢
Dodavatel 6 687 894 447 K¢

Tabulka 13 — Porovndni ndkladii, Zdroj: viastni vypocet a dodavatelské podklady
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Graf 1 - Porovndni vySe nakladii v propoctu a v kontrolnim a dodavatelském rozpoctu, zdroj:
viastni

Propocet 100%
Kontrolni rozpocet 132%
Dodavatel 1 160%
Dodavatel 2 136%
Dodavatel 3 120%
Dodavatel 4 130%
Dodavatel 5 167%
Dodavatel 6 160%

Tabulka 14 - Porovnani nakladit v %, Zdroj: viastni vypocet a dodavatelské podklady

Z grafu 1 je patrné, ze propocet nakladi na rekonstrukci historické budovy divadla vytvoieny
pomoci ukazatelovych cen a odbornych odhadi na restauratorské a asanac¢ni prace se od

kontrolniho rozpoctu lisi o 32% a od dodavatelskych nabidek se li§i v rozmezi 20-67%.

cvwr

ktera se od propoctu lisi 0 20%.
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Zavér
Ve své praci jsem se pokusila zjistit, je-li mozné odhadnout vys$i nakladi rekonstrukce

historickych budov pomoci upravenych ukazatelovych cen a jak vysoka bude ptresnost takového
odhadu.

Pfi ur€ovani nékladii na rekonstrukce pomoci ukazateld je potieba zohlednit, jaké prace se na
objektu realizuji a v jaké mife. Za timto uc¢elem jsem pro vypocet nakladi pouzila parametr
rekonstrukce. Urceni nakladt na rekonstrukce historickych objekti na zakladé ukazatell je
narocné z pohledu odhadu nékladi na sanacni a restaurdtorské prace. Takové ptipady jsem
vyClenila z propo¢tu a vysi jejich nakladd urcila podle dostupnych cenovych nabidek nebo

konzultace s odbornikem na danou problematiku.

Z kone¢ného porovnani vyplyva, ze mnou odhadnuty naklad na rekonstrukci konkrétni historické
budovy SO01 se od kontrolniho rozpoctu lisi o 32% a od dodavatelskych nabidek o 20-67%.
V porovnani neni pocitano s rezervou V propoctu, ktera je pro SO0l odhadnutd na 20%. Po
pficteni rezervy, by se ndimi odhadnuté néklady velmi blizily nabidce dodavatele 3, ktery zakdzku
vyhral. V soucasné dobé se stavba realizuje a neni proto mozné ziskat vysi skutecnych nakladi na

rekonstrukci objektu.

Pro co nejvétsi piesnost odhadu nakladii na rekonstrukei historickych budov je potieba spravné
definovat a oddélit specifické oddily a za pomoci odbornych odhadli je co nejlépe ocenit. Za
predpokladu, Ze je takoveé rozd€leni provedeno spravné, je mozné pouzit princip upravenych

ukazatelovych cen pro prvotni odhad vyse nékladt.
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