Priloha 4: Znalecky posudek pro vypocet porovnavaci

hodnoty bytového domu

budova vicebytova - objekt k bydleni ¢.p. 138 na pozemku parc.¢.159,
pozemku parc.c. 159 vE. prislugenstvi
k.. Vriovice, obec Praha

Datum, ke kterému je 2.9.2016, tzn. pravni Géinky vkladu prava do KN
provedsno ocenéni:

Popis ocefiovanych nemovitych véci:

Stavba objektu bydleni — budova vicebytova:

Jedna se o ddm snaemnimi byty a obchodnimi prostory, nepravideingho pddorysu, o
jednom podzemnim podlaZi (PP), péti nadzemnich podiaZi (NP) a podkrovi (6.NP) pod
sklonitou stfechou. Ddm je ze zadatku 20 stoleti, v roce 1928 byla provedena nastavha 5.NP.
Po roce 2000 vestavba bytové jednotky a atelieru v plddnim prostoru. Dim je ve stavu se
zanedbanou Odrzbou, bytove jednotky vétSinou podstandardnino vybaveni.

W hytovém domé jsou ke dni ocenéni 2 nebytove obchodni prostory v 1.NP — Galerie piva a
obchod Share Idea - At — Caffee, 2 nebytové prostory v 1.PP — sklad Galerie piva a dalsi
nebytovy prostor, v 2Z.NP — 5 NP je celkem & bytovych jednotek, v 6 NP je bytova jednotka
dispozice 1+1 a nebytovy prostor — atelier, a dale pidni prostor. Ke dni ocenéni jsou dle
informace objednatele viachny prostory pronajaty.

Nemovita vic je situovana pii ulici Krymska, v fadé bytovych domd.

Pozemek stavebni:

£ parc.159, druh pozemku dle KN zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 250 m?

WVEtSi East pozembu je zastavéna objektem k bydleni, na mendi £asti je _dvorek” — smérem
do vnitrobloku.

2. POSUDEK

2.1 Pozemek stavebni §2

a) popis

Podle informace z katastru nemovitosti se jedna o pozemek:

pozemek ¢ parc. 159 zastavéna plocha a nadvofi 260 m®

Obec Praha ma ke dni ocenéni zpracovanou a platnou cenovou mapu stavebnich pozemkd -
obecné zavazna vyhlaska €.12/2015 Sb. hi.m.Prahy, kterou se méni vyhlaska £.32/1998 Sb.
hl.m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkdl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl.
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2.2. Budova — objekt bydleni

a) Popis

Jedna se o ddm s najemnimi byty nepravideiného pidorysu, o jednom podzemnim podlaZi
(PP), péti nadzemnich podiaZi (NP) a podkrovi (6.NP) pod sklonitou sffechou. Ddm je ze
zatatku 20.stoleti, vroce 1928 byla provedena nastavba 5.NP. Po roce 2000 vestavba
bytové jednotky a atelieru v pldnim prostoru. Po dobu uZivani probéhly Easteéné
modemizace 2 bytovych jednotek (1980 a 1991). WV roce 2006 vyména oken v prostoru
schodisté smérem do dvora za plasiova. DUm je ve stavu se zanedbanou udrZbou, bytove
jednotky podstandardniho vybaveni.

Ddm je zdéné konstrukee, proménlivé tloudtky zdiva — v 1.PP tl. 83 cm, boéni zdive pouze 1.
45 cm, v 1.NP aZ 4 NP fi. zdiva 68 cm, bofni 45 cm, v 5.NP tl. zdiva 45 a 30 cm, v 6NP 1.
obwvodovich konstrukei 25 — 30 cm. Mezibytove pricky s nedostateénou zvukovou izolaci.
Stfedni konstrukce — dievény krov, stfedni krytina ta3kova, nad cca Y pidorysu plechova
krytina (Cu). Stropy — v 1.PP Klenby, v ostatnich podiaZich rovny strop, v 6.NP £asteing
kopiruje tvar stfechy. Schody kamenné a teracové a befonove. Dvefe jsou dievéng, hladké
piné, okna dievéna Spaletova dvojita, ¢ast plastova (schodistg), vrata nejsou. Powrchy
podlan — vnebytowych prostorech vétSinou dlazba a fastetné betonova mazanina,
v bytovych jednotkach v obytnych mistnostech viysy a PVC, v ostatnich mistnostech PVC a
diazba. Keramické obklady v koupelnach / sprchovych koutech a kuchynich / kuchyiiskych
koutech. Vnitfni instalace — elekiroinstalace, vnitini vodovod a kanalizace, vnitfni plynovod.
Vytapéni v £asti bytovych jednotek lokalni — elektrické primotopy a WAV, v £asti bytovych
jednotek etaZove kotlem na plyn. Ve vétich bytovych jednotkach vana, v mensich sprchove
kouty. WC ve viech bytovych jednotkach i nebytovych prostorech.

Dispozice

V bytovem domé jsou Ke dni ocenéni 2 nebytove obchodni prostory v 1.NP — Galerie piva a
obchod Share Idea - Art — Caffee, 2 nebytové prostory v 1.PP — sklad Galerie piva a dalsi
nebytovy prostor, v 2.MP — 5.MP je celkem 8 bytovych jednotek, v 6.NP je bytova jednotka a
nebytovy prostor — atelier, 2 dale pddni prostor. Ke dni ocenéni jsou dle informace
objednatele viechny prostory pronajaty.

podlaZi vyuZiti dispozice vyméra (m?)
1.PP  |nebytovy prostor 17,6
1. PP sklad - galerie piva 18,0
1. NP obchodni prostor - Galerie piva h6,2
1. NP obchodni prostor - Share |dea - Art — Caffee 437
2.NP byt 1 1+1 471
2. NP |yt 2 2+1 70,3
I NP |yt 3 1+1 471
3. NP byt €. 4 2+1 70,6
4. NP byté. 5 1+1 47.0
4. NP bytc. 6 2+1 70,3
5 NP byte. 7 2+1 59,7
5 NP |[bytc.8 2+1 61,7
6. NP |ateliér inebytovy prostor) a2
6. NP |byti. © 1+1 56,4
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b Viyméry

zastavéna plocha (ZP):
1250*1490-390*200-%135"382= 175,87 m*

pruméma zastavéna plocha (PZP): 175,87 m?

pruméma vyska podiaZi:
(175,87 *3,50 + 175,87 *4,00 * 4 +175,87 *3 40 + 175,87 * 2. 70) /175,87 = 3,66 m

ohestavény prostor stavby (OP):
175,87 *(0,10+ 25,60 + 2 2.80) = 4 766,08 m®
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