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BEZBARIEROVE BYDLENI
BARRIER-FREE HOUSING



Anotace

Pfedmétem diplomové prace ,,Bezbariérové bydleni® je ndvrh opatieni pro zlepseni
situace bezbariérového bydleni pro vybranou lokalitu. V teoretické casti diplomové prace
jsou vysvétleny zakladni pojmy souvisejici s problematikou zdravotniho postizeni. Uvedena
je statistika spojena s tématem osob se zdravotnim postizenim v Ceské Republice. Prace
obsahuje souhrn dulezitych casti Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Piedstaveny jsou dostupné typy
bydleni pro zdravotné postizené osoby. Praktickd cast se zpocatku zabyva popisem
vybranych lokalit s pfehledem moznosti bydleni pro télesné postizené 0soby. Situace
bezbariérového bydleni ve vybranych lokalitach je navzajem porovnana. Prezentovany jsou
navrhy pro zlepSeni situace bezbariérového bydleni pro hife ohodnocenou lokalitu.

Tyto navrhy jsou doplnény o propocet investice pro jejich realizaci.
Klic¢ova slova:

Zdravotni postizeni, Bezbariérové bydleni, Propocet investora

Annotation

The subject of this diploma thesis ,,Barrier-free housing™ is to propose measure
for improvement of barrier-free housing situation in selected region. The theoretical part
of this diploma thesis explains basic concepts related to problematics of disability. Statistics
related to the topic of disability in Czech Republic are shown. Key points
of Notice nr. 389/2009 General technical requirements ensuring barrier-free use
of buildings are depicted. The practical part focuses on an outlook of available types
of housing for disabled and on a situation in chosen regions. Housing situation in these
regions is respectively compared. Several measures for worse evaluated region are proposed.

These measures are complemented with calculation of initial investment.
Keywords:

Disability, Barrier-free Housing, Investment Calculation
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1. Uvod

Jednou z hlavnich priorit spole¢nosti by méla byt dostupnost kvalitniho Zivota
pro kazdého. Je zapotiebi si uvédomit, ze bézné Cinnosti, které jsou pro zdravého cloveka
samoziejmosti, mohou byt pro handicapovanou osobu témét nepiekonatelnou piekdzkou.
Nemusi jit pouze o trvalé zdravotni postiZeni, ale i v ptipadé mensiho urazu, jako naptiklad
vyvrknuty kotnik, se pro nds znamé prostiedi mize stat plné bariér. DneSni spolecnost
ma tendenci feSit pouze pritomnost a nedomysli veskeré disledky svého chovani

pro budoucnost svou a budoucnost dalSich generaci.

Pfi¢in a typll zdravotniho postizeni je mnoho a kazdé postizeni predstavuje
pro konkrétni osobu urcitd omezeni a s tim spojené specifické potieby. Mezi zdravotné
postizené patii i osoby starSiho veéku, kterymi se dfive nebo pozd¢ji stane kazdy z nas.
Zaclenéni lidi s postizenim do kazdodenniho Zivota se vyrazné¢ odviji od miry jejich
sobéstacnosti a celkového usili. Neni Zadouci, aby byly osoby se zdravotnim postizenim
segregovany, kazdy mize byt pro okoli uzitecny. Tato problematika, i pfes vyrazny pokrok

Vv poslednich letech, stale neni dostatecné fesena.

Z psychologického hlediska je vhodné, aby se télesné postizené osoby zapojily
do pracovniho procesu a tim ziskaly finan¢ni stabilitu a aby u handicapovanych nedochazelo
K pocitim ménécennosti a depresim. Mira sobé&stacnosti se také odviji od prostiedi,
ve kterém postizend osoba zije, proto je kvalita bydleni dilezita. Pokud se bydleni uzplsobi
pfimo pro télesné postizeného, ziskava tak moznost vét§i samostatnosti a pocit zdravého
sebevédomi. Dulezité je, ze z bezbariérovych feSeni mohou mit prospéch nejen sami télesné

postizeni, ale 1 napfiklad maminky s ko¢arky a osoby s docasnou indispozici.

V diplomové praci se budu vénovat piredevSim télesné¢ postizenym osobam
v produktivnim véku. V préci je pfedstavena situace zdravotniho postizeni v Ceské republice
a legislativni pozadavky na bezbariérové stavby. Cilem prace je navrh zlepSeni moznosti

bezbariérového bydleni ve vybrané lokalité, ve které jsou dostupné kapacity nedostacujici.



2. Zakladni pojmy a rozdéleni

2.1. Mezinarodni klasifikace ICF

Prvnim dualezitym krokem je vysvétleni zakladnich pojmd, jelikoz typt zdravotnich
postizeni a terminii s nimi spojenych je nemalé mnoZzstvi a jsou mezi sebou Casto
zamenovany. Problematikou se zabyva Svétova zdravotnicka organizace WHO (World
Health Organization), ktera vypracovala Mezinarodni klasifikaci funkcnich schopnosti,
disability a zdravi, ICF (International Classification of Functioning, Disability and Health).
Tato klasifikace byla uznana 191 ¢lenskymi staty této organizace a funguje jako mezinarodni
standard pro popis a méfeni zdravi a zdravotniho postizeni. Ceska republika tuto klasifikaci
zavedla v ¢ervenci roku 2010 pod zkratkou MFK. (1, 2)

Dnes je pro zdravotni postizeni vV ramci ICF pouzivan pojem disabilita, jejiz definice
uznavana v CR od roku 2006 zni: (1)

,Disabilita je snizeni funkcnich schopnosti na urovni téla, jedince nebo spolecnosti,
ktera vznika, kdyz se obcan se svym zdravotnim stavem (zdravotni kondici) setkava
S bariérami prostredi. (Disability is a decrement in functioning at the body, individual
or social level that arises when an individual with a health condition encounter barriers
in the environment).*

Je nutné dodat, Ze tato nova klasifikace neposuzuje jednotlivé osoby, ale klasifikuje
rozdilné situace v ramci zdravi s pfihlédnutim k okolnostem. Vzajemné interakce jsou
znazornény na schématu na obrazku ¢. 1. Literatura klasifikaci rozdéluje na dvé casti,

které jsou oznacovany jako komponenty: (1)

1. Funkéni schopnost a disabilita
1.1 T€lesné funkce a struktury
1.2 Aktivity a participace

2. Spoluptisobici faktory
2.1 Faktory prostredi (aspekty vnéjSiho a vnitiniho prostiedi)
2.2 Osobni faktory (napfi. vek, pohlavi)

10



Zdravotni kondice
ivada nebo nemoc)

?
v v v

Télesné funkce ‘—.. Aktivity 4‘—’ Participace

1 1 T
+ +

Faktory prostredi Osobni faktory

Obr. 1 - Schéma vzajemnych interakei podle WHO (1)

Mezinarodni klasifikace udava nasledujici definice jednotlivych pojmt pouzitych
ve schématu interakce faktord podle ICF: (1)
wTelesné funkce jsou fyziologické funkce télesnych systéemii (véetné funkci psychickych).
Télesné struktury jsou anatomické casti téla jako organy, koncetiny a jejich soucdasti.
Poruchy jsou problémy télesnych funkci nebo struktur, jako je signifikantni odchylka nebo
ztrata.
Aktivita je provadeni iikolu (iikonu) nebo cinu cloveka.

Participace je zapojeni se do zivotni situace.*

2.2. Zdravotni postiZeni dle CR
V Ceské legislativé existuji razné vyklady pojmu zdravotné postizené osoby,
a to naptiklad v Zdkoné ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti § 67 mize osobou se zdravotni
postizenim byt fyzicka osoba, pro kterou existuji 3 skupiny uznavané organem socialniho
zabezpeceni: (3)
a) Osoby invalidni ve tfetim stupni
b) Osoby invalidni v prvnim nebo druhém stupni

c) Osoby zdravotné znevyhodnéné

11



2.2.1. Zakladni déleni
Zdravotn¢ postizené osoby se daji rozde€lit do skupin dle jejich typu postizeni.
V jednotlivych ptipadech handicapl se miize jednat o kombinaci riznych druhti postizeni
a mezi zakladni patti: (4)
e T¢lesné postizeni
e  Zrakové postizeni
e  Sluchové postizeni
e  Mentalni postizeni
e  Vnitini postiZeni
e DusSevni nemoci
e Seniofi
Dale se individualni ptipady mohou rozdé€lit dle miry postizeni na: (4)
e Lehké
e Stiedn¢ tézké
o Tgzké
e Velmi tézké
Pri¢inou zdravotniho postizeni mize byt vrozené postiZeni, postizeni zplisobené

urazem nebo nemoci a v ramci skupiny seniort to byva také stafecka polymorbidita. (4)

2.2.2. Osoby s télesnym postiZzenim

V ramci své diplomové prace se budu vénovat pouze osobam s omezenou schopnosti
pohybu. Obor zabyvajici se problematikou postiZzeni hybnosti se nazyva somatopedie.
Je dlleZité mit na paméti, Ze télesné postizenou osobou neni pouze CElovék upoutany
na invalidni vozik nebo ¢lovék schopny chiize pouze s berlemi. Obecné se jedna o 0soby
s omezenou schopnosti pohybu ¢i s jinym poskozenim téla. Do této skupiny patii i lidé
S chybéjicimi ¢astmi téla nebo s netypickymi projevy jako napiiklad s epilepsii. Mezi lehké
télesné postizeni patii stavy po riznych operacich, napt. vymeéna kloubti. Mira postizeni
oznacované¢ho jako stfedné t€zké miiZze byt zptisobena fidnutim kostni tkdné¢ nebo amputaci
¢asti té€la. Ochrnuti dolnich koncetin nebo vétsi ¢asti téla, ale také détska mozkova obrna,

Jsou uvadény jako tézka télesna postizeni. (5, 6)
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3. Zdravotni postizeni v Cislech

Problematika zdravotniho postizeni je relativné opomijend. Svédci o tom skutecnost,
7e v Ceské republice probéhla pouze dvé vybérova Setfeni osob se zdravotnim postizenim.
Prvni Setieni bylo zpracovano v roce 2007, kdy byla pouzita data ziskana do 31. 12. 2006
a je pro n&j pouzivano oznaeni VSPO 07. Dalsi a prozatim posledni Setfeni v této oblasti
se uskutecnilo v roce 2013 se sbérem dat k 31. 12. 2012 a nalezneme ho pod nazvem
VSPO 13. Vysledky obou Setieni zaznamenavaji mirné nartisty, jak v celkovém podtu
obyvatel, tak i v po¢tu zdravotné postiZzenych. Zdrojem dat pro tato Setieni se staly registry
a kartotéky praktickych 1ékati a registry ustavii socialni péce. Uvadéji nejen pocty a zakladni
charakteristiky osob se zdravotnim postizenim, ale také socialni a zdravotni situaci
a soucasny stav bydleni. V rdmci své diplomové prace budu pracovat s aktudlnéjSimi

hodnotami, a to s vysledky Setfeni VSPO 13. (4)

3.1. Statistika obecnych informaci

Dle VSPO 13 zilo v roce 2012 v Ceské Republice celkem 10, 516 mil. obyvatel.
Osob se zdravotnim postizenim bylo 1,077 mil., tj. zhruba 10,2 % celkového poctu obyvatel.
Do 0sob se zdravotnim postizenim se fadi i seniofi a ti Citaji 58,6 % ze vSech zdravotné
postizenych, viz obrazek ¢. 2. | s timto pfihlédnutim zde Zije velké mnozstvi postiZenych

a je potieba feSené problematice vénovat dostate¢nou pozornost. (4)

Pocet zdravotné postizenych osob

350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

50 000

0 0-14 15-29 30- 44 45 - 59 60 - 74 75+

Zeny 22710 27670 54 443 102 912 157 418 199 760
Muzi 41598 37473 55504 103 979 175793 98 414

Obr. 2 - Pocet zdravotné postizenych osob (4)
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Z hlediska vzdélani znaroznéného na obrazku €. 3 je nejpocetnéjsi skupinou souhrn
osob se zdkladnim vzdélanim, stfednim vzdélanim bez maturity a stfednim vzdélanim
S maturitou, tato skupina tvoti 74,2 % vSech osob se zdravotnim postizenim nad 15 let.
V této skupiné vzdélani jsou 53,9 % zastoupeny Zeny a 46,1 % muzi. Vysokoskolského
vzdélani dosahuje 7 % ucastnikti vybérového Setieni a bez vzdélani zistava 5% osob

se zdravotnim postizenim. (4)

Nejvyssi dosazené vzdélani zdravotné postizenych osob od 15 let
300 000

250 000
200 000
150 000
100 000

50 000

0
Bez . . stfednibez  stfednis vyssi vysoko- neni
14 zakladni . - ) " . )
vzdélani maturity ~ maturitou  odborné Skolské Znamo

Zeny 29237 182 227 103 094 120 113 5471 31904 70 158
Muzi 28095 101 797 151 881 92 705 6 207 40 047 50432

Obr. 3 - Nejvyssi dosazené vzdélani zdravotné postizenych osob od 15 let (4)
U rodinného stavu osob se zdravotnim postiZzenim nejCastéji prevlada s 41 % stav
Zenaty/vdana, zapocitano je i registrované partnerstvi, viz obr. 4. Jelikoz jsou do statistiky
zapocitany i osoby mladsi 18 let, tvofi osoby se stavem svobodny 22 % z celkového poctu

osob. Pocet ovdovélych 0sob ¢ini 23 %, pievladaji v ném predevsim Zeny starsi 75 let. (4)
Rodinny stav osob se zdravotnim postiZzenim

400 000
300 000
200 000
100 000

0

svobodny/a zenaty/ vdana ovdovely/a rozvedeny/a neni znamo
Zeny 92 307 187 570 201 452 62 390 21193
Muzi 148 006 252 374 50 128 44 335 17917

Obr. 4 - Rodinny stav osob se zdravotnim postizenim (4)
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3.2. Statistika z hlediska zdravotniho postiZeni

Jak je jiz uvedeno v kapitole 2.2.1, existuje né€kolik typt zdravotniho postizeni.
V ramci VSPO 13 byly zaznamenavany poéty lidi s jednotlivymi typy postiZeni i jejich
kombinacemi. Proto bylo mozné u tohoto Setieni uvést vice moznosti. Jak je patrné
na obrazku &. 5 maji v Ceské republice nejvétsi zastoupeni osoby s télesnym a vnitinim

postizenim, kde télesné postizeni bylo u 29 % postizenych. (4)

Typ zdravotniho postiZeni (mozno vice odpovédi)

700 000
600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

télesné zrakové sluchové mentalni dusevni vnitini jiné
Zeny 279112 60 838 48 630 48 751 80079 379 388 33 864
Muzi 221 055 41 357 37 846 55823 65 438 337 605 20 463

Obr. 5 - Typ zdravotniho postizeni (4)

Tato diplomova prace je zaméfena na 0soby s télesnym postizenim, kde nejvétsi
zastoupeni tvoii 0soby nad 60 let, ty predstavuji 64,5 % (obr. 6). Rada bych se v ramci feSeni
zaméfila na handicapované ve vékovém rozmezi od 15 do 60 let, ktefi tvoii celkem 31,5 %
télesné postizenych osob. Pocet télesné postizenych muzi a Zen ve véku 15 - 60 let je téméer

vyrovnany, zde muzi zaujimaji 52,7 % z celkového poctu (obr. 7). (4)

Vekové skupiny télesné postizenych Télesné postiZzené osoby ve
osob véku 15-60 let dle pohlavi

4,0% 5 9o

7,7%
47,3%
17,9% 52,7%
31,5%
#0-14 =15-29 =30-44 ~45-59 =60-74 =75+ Muzi - Zeny
Obr. 6 - VEékové skupiny télesné postiZzenych osob (4) Obr. 7 - Télesné postizené osoby ve véku

15 - 60 let dle pohlavi (4)
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Pfi¢iny zdravotniho postizeni mohou byt rizné, stejn¢ jako u typu postizeni jsou
zahrnuty i jejich kombinace. Mezi nejéastéjsi ptiCiny patii handicap zplsobeny nemoci,

wrwe

ktery stoji za pficinou 64,7 % postiZeni. Z obrazku €. 8 je patrné, Ze Zeny jsou zasazeny touto

v

pfic¢inou ¢astéji nez muzi. U muzi jsou frekventovanéjsi pti¢inou vrozené vady a urazy. (4)

Pfi¢ina zdravotniho postizeni

1400 000
1200 000
1 000 000
800 000
600 000
400 000
200 000 — -
0
. o . . . stafecka , N
vrozené  zpusobené zpusobené . ., neni nevyplnén
Y , . polymorbi jiné .
postizeni =~ Grazem nemoci dita Znamo 0

mZeny 81718 42 545 772797 139 917 25478 31328 59 624
muzi 117 228 75 349 601 108 50 537 28 802 51169 46 706

Obr. 8 - Pfi¢ina zdravotniho postizeni (4)

Vzhledem k zaméteni diplomové prace je na obrazku ¢. 9 uveden piehled pticin
postizeni u osob s té€lesnym postizenim. U této skupiny postizeni jsou jednotlivé pficiny
zastoupeny v podobném poméru jako u zdravotniho postizeni. (4)

Pti¢iny u télesné postizenych osob

2% 2% 1% 1194

9%
= vrozené postizeni
15% = zpusobené Girazem
‘ = zpusobené nemoci

stafecka polymorbidita

= jiné
= neni znamo

= nevyplnéno

60%

Obr. 9 - Pfi¢iny u télesné postizenych osob (4)
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Pro ptehled o zdravotné postizenych osobach je neméné dulezitd mira jejich
postizeni, zndzornéna na obrazku €. 10, kterd ur¢uje moznost zaclenéni do bézného zivota.
V celkovém poctu zdravotné postizenych 0sob znacné ptevladaji stiedné tézka postizeni,
které se objevuji u 41,4 % o0sob. Druhou nejpocetnéjsi je tézka mira postizeni s 28 %.

Z hlediska pohlavi jsou hodnoty vyrovnané. (4)

Mira zdravotniho postizeni

450 000
400 000
350 000
300 000
250 000

200 000
150 000
100 000

50 000 -

0 lehké stiedné tézké tézké velmi tézké neni znamo
= Zeny 110 014 234 639 158 245 51168 10 846
muzi 102 277 211 307 142 989 50172 6 016

Obr. 10 - Mira zdravotniho postizeni (4)
V ptipadé, ze se i u miry postizeni zaméfime na osoby s télesnym postizenim,
viz obrazek €. 11, dojdeme opét k podobném vysledku jako u miry postizeni pro v§echny

zdravotné postizené. (4)

Mira postizeni u télesn€ postizenych

% 1%
22%

= lehké
27% = stfedné tézké
= t¢7ké

velmi tézké

= neni znamo

43%

Obr. 11 - Mira postizeni u télesné postizenych (4)
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3.3. Statistika z hlediska bydleni zdravotné postiZenych

Ve vybeérovém Setfeni byla feSena i situace bydleni osob se zdravotnim postizenim.
Ze statistiky vyplyva, pro¢ je nutné se problematikou bydleni zabyvat. Vice nez 80 % osob
se zdravotnim postizenim Zije ve standardnim byté. Ptrekvapiva je také informace,

Ze bez domova je 721 postizenych muzi, ale ani jedna Zena. (4)

Bydleni z pohledu télesné postizenych osob, znazornéné na obrazku €. 12, je jeste
znepokojivéjsi, jelikoz s timto handicapem Zije ve standardnim byté az 84 %.

V bezbariérovém byt¢ zije pouze 10 % z celkového poctu. (4)

2% Typ bydleni pro télesné postizené osoby
1% 2%
1% = standardni b
% "

= bezbariérovy

= byt ve specializovaném domé
zvlastniho urceni
s peCova- telskou sluzbou

= lizko v zafizeni socialni péce

= neni zndmo
84%

Obr. 12 - Typ bydleni pro télesné postizené osoby (4)
V grafu neni zahrnut typ bydleni v byté zvlastniho uréeni v bézném domé a jiné
pobytové bydleni, jelikoZ pocty jsou zanedbatelné. U podporovaného bydleni a u osob

bez doma je tato hodnota dokonce nulova. (4)
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4. Legislativa a pozadavky

Pro bezbariérové uzivani staveb a pro jejich pfistupnost plati v souc¢asné dobé
Viyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb, ktera se nachazi ve Sbirce zdkonii Castce 129. Byla vydana
Ministerstvem pro mistni rozvoj s platnosti od 18. 11. 2009 a tim pln¢ nahradila pivodni
vyhlasku ¢. 369/2001 Sb. Hlavnim cilem vyhlasky je docilit lepsiho zaclenéni osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace do dnesni spolecnosti. Bezbariérovym feSenim
staveb se rozumi takové feSeni, aby osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace mohly

Zit maximalng& samostatné a bez dalsi pomoci. (7)

Ve vyhldSce nalezneme samotné paragrafové znéni, které je v rozsahu 18 paragraft
a Vv ptilohova cast obsahuje 4 rozsdhlé piilohy s technickymi pozadavky, které zajiSt'uji

bezbariérové uzivani staveb. (7)

e Paragrafové znéni
= Uvodni ustanoveni (§ 1 — 3)
» Pozadavky na stavby pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi (§ 4 — 5)
» Pozadavky na stavby obc¢anského vybaveni (§ 6 —9)
= Pozadavky na spole¢né prostory a domovni vybaveni bytového domu,
na upravitelny byt a byt zvlastniho urceni (§ 10 — 11)
= Pozadavky na stavby pro vykon prace (§ 12 — 13)
= Spolecna, zaveérecna a zrusovaci ustanoveni (§ 14 — 18)
e Ptilohova cast
= Ptiloha 1 - Obecné technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uZzivani
staveb
= Pfiloha 2 - Technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani pozemnich
komunikaci a vefejného prostranstvi
» Pfiloha 3 - Technické pozadavky zabezpeCujici bezbariérové uzivani staveb
obcanského vybaveni v ¢astech uréenych pro uzivani vetejnosti, spole¢nych
prostor a domovniho vybaveni bytovych domt, upravitelného bytu nebo bytu
zvlastniho urceni a staveb pro vykon prace

» Pfiloha 4 - Symboly
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Vyhléaska také urcuje, kterych jednotlivych fazi procesu vystavby se tyka, a to véetné
kontrolnich prohlidek staveb. Bezbariérové uzivani stavby musi byt zajisténo béhem celé
doby zivotnosti stavby. Pokud se jedna o novostavbu u nize zminénych typt staveb, je nutné

bezbariérové uzivani splnit v plné mife. Stanovené vyhlaskou jsou stavby: (7)

e pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi

e obcanského vybaveni v ¢astech uréenych pro uzivani vefejnosti

e spole¢nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu obsahujiciho vice
nez 3 byty (dale jen ,,bytovy diim*), upravitelného bytu nebo bytu zvlastniho urceni

e pro vykon prace celkoveé 25 a vice osob, pokud provoz v téchto stavbach umoznuje
zamé&stnavat osoby se zdravotnim postizenim nebo stavby pro vykon prace 0sob

s tézkym zdravotnim postizenim (dale jen ,,stavby pro vykon prace*)

Dle zminéné vyhlasky ¢. 398/2009 Sh. mezi 0soby s omezenou schopnosti pohybu

a orientace patii: (8)

e o0soby s pohybovym postiZenim
e o0soby se zrakovym postizenim
e o0soby se sluchovym postiZzenim
e o0soby s mentalnim postizenim
e 0soby pokrocilého véku

e téhotné Zeny

e osoby doprovazejici dité€ v kocarku nebo dité do tii let

[ -

q

Osoby s pohybovym postizenim  Osoby se zrakovym postizenim  Osoby se sluchovym postizenim

&

Ne

Osoby doprovazejici dité Prostor s ptebalovacim pultem
v kocarku nebo dité do tii let

Obr. 13 - Symboly dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. (7)
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Kazdé z postizeni ma odlisné pozadavky na feSeni staveb, proto jsou v této vyhlasce

v piilohach €. 1 - 3 rozliSovany obecné technické pozadavky pro: (7)

e 0s0by s omezenou schopnosti pohybu

= tézce pohybove postizené (osoby na voziku)
= omezené pohybové postizené (osoby napf. s francouzskymi holemi)

e o0soby s omezenou schopnosti orientace — osoby se zrakovym postizenim

= nevidomé

= slabozraké
e o0soby s omezenou schopnosti orientace — osoby se sluchovym postizenim

rr

= neslysici

= nedoslychavé

4.1. Zakladni prostorové pozadavky
14 jsou uvedeny minimalni manipulacni a prostorové rozméry

%

Na obrazku ¢.
samostatného pohybu S vyuzitim pomicek. Tyto rozméry uvedené v milimetrech

jsou limitujicim kritériem pro navrhovani staveb pro osoby s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace. Naptiklad pro stani vozik je zapotfebi minimalné prostor o Sifce 900 mm,
ten je dostacujici také pro osoby se 2 berlemi nebo s choditkem. Pro osoby se zrakovym

postizenim jsou vzhledem K umoznéni orientace pomoci slepecké hole tyto prostorové

pozadavky vyssi. (7)
O
| |.ll

0
AN
!

700

] 1
[
l*‘*""’l L 700 [ [ 900 [ M l 900 J
° 7 ° N u - 1500

osoba s choditkem, nevidoma osoba, osoba na voziku, osoba s kOCarkem (7)
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Rozdilné pozadavky jsou kladeny na minimalni potfebné rozméry pro komunikaéni
prostory, viz obrazek ¢. 15. Pti mijeni dvou invalidnich voziki je zachovan rozmér 900 mm
pro jeden vozik. Zména nastava u chlize o berlich, jelikoz k umoznéni chiize je zapotiebi
komunika¢ni pruh o Sifce alespont 1 200 mm. U komunikacnich tras delSich nez 50 m
a jejichz sitka nedosahuje doporucenych 1 800 mm je vhodnym feSenim po maximalné 25 m

ptidat manipulacni prostor o velikosti 1 800 x 2 000 mm. (7, 8)

.
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1800 | | 1500 ’ 1200 1200 ‘

Obr. 15 - Prostorové pozadavky na komunika¢ni prostory — mijeni dvou osob na voziku, mijeni pésiho
uZzivatele a osoby na voziku, nevidoma osoba, osoba o berlich (7)

Pro bezbariérové navrhovani jsou neméné duilezité minimalni manipulaéni plochy
pro otoceni o 90°, viz obrazek ¢. 16. Naptiklad pro zdravou osobu zlistava manipulacni

plocha ve stejné $ifce jako pro priichod. Pro osoby na invalidnim voziku se tento prostor

zvé€tSuje a jako minimalni je uréen kruh o praméru 1 500 mm. (7)

600 1100 1200 1500
1 1 ¥ l
r o r 1 T oAl T T
| \ [ | I | \fj;é;ﬁ
| \ | B ‘ | | o \g-\ ==
CHELCEEL R
P i ) ﬁ & | - /
% I'I{é\ T ] el L | \V ] | 90 ~
1>J L L~ L]

Obr. 16 - Pottebny manipula¢ni prostor pro oto¢eni o 90° — pési uzivatel, osoba se zavazadly, osoba o berlich,
osoba na voziku (7)
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S ohledem na zaméfeni diplomové prace na osoby s omezenou schopnosti pohybu,
ato predevSim na osoby téZce pohybové postizené, je na obrazku ¢. 17 uvedeno piesné

rozkresleni prostorovych moznosti a pozadavki pro osoby na invalidnim voziku. (7)
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Obr. 17 - Dosahové vzdalenosti osob na voziku — boéni a Eelni pristup (7)

Z dosahovych vzdalenosti je patrné, ze clovék upoutany na invalidni vozik
nedosahne nize nez 250 mm a vyse nez 1 500 mm od roviny terénu. Maximalni bo¢ni dosah

od vozikt je 400 az 600 mm dle vysky umisténi. (7)
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4.2. Zakladni prvky bezbariérového uzivani staveb

Dle wvyhlasky nesmi vySkovy rozdil pochozich ploch piesahnout 20 mm,
viz obrazek ¢. 18. ReSeni bezbariérovych staveb by mélo byt v optimalnim piipadd
bez vyskovych rozdilad a tudiz bezprahové. Popiipadé¢ navrhujeme dvefni prahy
se zkosenymi nabéhovymi hranami a S nutnosti jejich zvyraznéni optickym kontrastem.
Povrch vSech pochozich ploch musi mit rovny, pevny a upraveny proti skluzu. Pii vyuziti
pochozich rostti nesmi velikost mezer ve sméru chlize piesahnout 15 mm. Vyhlaska také

pfesné definuje minimalni soucinitel smykového tfeni pro naslapné vrstvy. (7, 8)

; q
% , !\%}*%&

vvvvvv

z pozadavkil na manipulacni plochy. Tyto rozméry jsou zavislé pfedev§sim na thlu otoceni
a na typu invalidniho voziku (obr. 19 a 20). Je zapotiebi brat v ivahu moznost, ze osoba
na invalidnim voziku miZe vyzadovat asistenci dalSiho ¢lovéka. Dle vyhlasky je minimalni
prostor pro otoCeni v prostoru o 90° plocha 1 200 x 1 500 mm a pro otoc€eni o thel se jedna
o0 plochu 1 500 x 1 500 mm. (7)

Obr. 19 - Manipulaéni prostor pro otoceni o 90° (7)

at

Typ voziku L [mm] S [mm] Typ voziku L [mm] S [mm)]
mechanicky 1 300 1450 mechanicky 1 900 1 500
elektricky 1 500 1 600 elektricky 2200 1 600
s asistentem 12001800 | 15001800 s asistentem 1600—-2000 | 1500-1 800
min.vyhlaska 1200 1500 min.vyhlaska 1500 1500

W)

—h

Obr. 20 - Manipulaéni prostor pro oto¢eni o 180° (7)




DalSim parametrem pro bezbariérovost jsou moznosti podjezdu ke stolim tak,
aby bylo mozné vykonavat bézné ¢innosti jako psani a stolovani. Pro uplny podjezd voziku,
Viz obrazek ¢. 21, je zapotiebi minimalni vy$ska 700 mm s hloubkou nejméné¢ 600 mm,
pii zachovani manipula¢ni plochy alesponi 1 500 x 1 500 mm. Pro zajeti pod stil pouze
stupackami voziku, viz obrazek ¢. 22, tak je potfebny prostor minimaln¢ s vyskou 350 mm,
Siftkou 600 mm a hloubkou 300 mm. (7, 8)

podjezd min.600 min.300
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Obr. 21 - Moznost plného podjezdu (7) Obr. 22 - Moznost ¢aste¢ného podjezdu (7)

Umistovani ovladacich prvki, znazornénych na obrazku ¢. 23, jako jsou zvonky,
vypinace a zasuvky, vychazi predev§im z moZznych dosahovych vzdélenosti z invalidniho
voziku. Pro umisténi jednotlivych prvki je také dulezita vzdalenost od pevné piekazky,
aby osoba na voziku nemusela pfili§ natahovat ruku. U ptekazky také zavisi, zda k ni
budeme pfistupovat z boku nebo zepiedu. Naptiklad pro elekrické zasuvky se udava vyska

600 — 1 000 mm nad podlahou a pro vypinace svétel 750 — 1 200 mm nad podlahou. (7)

) 1200
AL 1 000
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Obr. 23 - Vyskové umisténi ovladacich prvki — A) telefonni a TV
zasuvky, B) elektrické zasuvky, C) prvky pro ptesny pohyb
ovladani, D) vypina¢ svétel, alarmy, pozarni hlasice (7)

Zvonky nebo ovladani pro otevieni dvefi se instaluje tak, aby pii jeho vyuziti nedoslo
ke stfetu voziku s dvefnim ktidlem nebo dal$i osobou. Pokud se pii vstupu do dvefi musi
osoba na voziku otocit, je nutné umistit ovladani nejméné 1 500 mm od dvé&fi na strané
otevirani dvefi a na volné stran¢ alespon ve vzdalenosti 500 mm od nich. U pfimého vstupu

je nutna instalace ovladani minimalné 1 500 mm od dvetniho kiidla. (7)
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4.3. Schodisté, vytahy a zdvihaci ploSiny

4.3.1. Schodisté

U bezbariérové uzivanych staveb je maximalni sklon schodistového ramene 28°
s minimalni priichodnou $itkou 1 500 mm. Kazdé z ramen schodis$t¢ musi mit stejny pocet
schodistovych stupiiti, pficemz na jednom rameni minimalné 3 a maximalné
16 schodistovych stupiii. VSechny stupnice a podstupnice musi svirat thel 90°. V piipadé
rekonstrukce stavajici budovy je povoleny pfesah stupnice maximalné¢ 25 mm. Prvni
aposledni stupnice musi byt opticky zvyraznéna. Maximalni vySka jednoho stupné
je 160 mm, viz obrazek ¢. 24, coz ale neplati v bytovém domé S vytahem. Za optimalni

feSeni se povazuji stupné s vyskou 150 mm a Sitkou 300 mm. (7, ,8)

opt.300
| Ve

max.160

1 ﬁ —
\

L 25

max.

& \ /H
|
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Obr. 24 - Pozadavky na schodistovy stupeti (7)

U kazdého schodistového ramene a vyrovnavaciho stupné je nutné umistit madlo
po obou strandch. Madlo je nutné instalovat ve vySce 900 mm a optimalné ho doplnit dalSim
madlem ve vySce 750 mm, pti¢emz obé madla na konci schodistového ramene musi prvni

a posledni stupen piesahovat minimalné o 150 mm, viz obrazek ¢. 25. (7)

min.150 o
50 o)
min.150 / =
ﬁ I~
S— _ I
|
o | l
& L 60| |), 40-50
| TR
= min.100

Obr. 25 - Vhodné feSeni a umisténi schodi§tového madla (7)

Vzdélenost povrchu madla od zdi musi byt alesponn 60 mm, aby bylo mozné jeho

snadné a pevné uchopeni. Madlo musi umoznit uchopeni celou rukou a snadné drzeni. (7)
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4.3.2. Vytahy

Pfi navrhu umisténi vytahi je nutné pocitat s potfebnou manipulacni plochou
1 500 x 1 500 mm pted vstupem do vytahové kabiny. Plocha pro ndjezd invalidniho voziku
nemusi byt vZdy na osu vytahu, ale pro jeji navrh je smérodatna vzdalenost ovladaciho

prvku, ktery je osazen minimalné¢ 500 mm od hrany manipulaéni plochy. (7)

Minimalni rozméry klece vytahu jsou dany vyhlaskou a jsou rozdilné pro rizné typy
staveb, viz obrazek ¢. 26. Pro novostavby plati, ze ptidorysny rozmér klece vytahu musi mit
minimalné 1 100 X 1 400 mm se Sitkou vstupu 900 mm. Pokud se jedna o zménu dokoncené
stavby, tak je v oddvodnénych piipadech povolen minimalni rozmér v pudorysu
1000 x 1 250 mm se vstupem 800 mm. V obou piipadech neni osob€ na invalidnim voziku
pii téchto rozmérech umoznéno otoceni, a proto tyto vytahy musi byt doplnény zrcadlem.
Pokud se jedna o vytah v domé pro osoby s té¢zkym pohybovym postizenim nebo vytah
na internatu, musi byt minimalni pidorysny rozmér vytahu 2 000 x 1 400 mm s Sifkou
vstupu 1 100 mm. Vytahové dvefe musi byt samoc¢inné a musi se posouvat ve vodorovném
sméru. VSechny ovladaci prvky musi vystupovat minimalné o 1 mm od podkladu. (7, 8)
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Obr. 26 - Rozmérové parametry klece vytahu — A) zména dokoncéené stavby, B) novostavba, C) internat a
domov pro osoby s té¢zkym pohybovym postizenim (7)
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Dalsi pozadavky na vytahy, znazornény na obrazku ¢. 27, jsou zahrnuty v normé
CSN EN 81-70 Bezpecnostni piedpisy pro konstrukci a montaz vytahii — Cast 70: Zvldstni
uprava vytahii Urcenych pro dopravu osob a nakladu. Dle normy je kazdy vytah nutny
opatfit madlem ve vySce 900 mm alespon na jedné stran¢. Definovany jsou téz pozadavky
tykajici se sklopnych sedatek, které musi obsahovat kazdy vytah a nesmi ve sklopeném stavu
ptekazet. Toto sedatko, o minimalni $itce 400 — 500 mm a hloubce 300 — 400 mm, musi byt
umisténo 500 mm nad podlahou vytahu. Osa ovladacich prvki se umistuje ve vysce alespon

900 mm. (7, 8)

ﬂ/D 1800-2500

0

=

@ ovladaci pasmo
0 manipulaén plocha
Obr. 27 - Vybaveni vytahové klece pro novostavby — A) ptivolavaci tla¢itko,

B) hmatné oznaceni podlazi, C) ovladaci panel, D) optické a akustické
hlaseni, E) madlo, F) sedadlo, G) zrcadlo (7)

Optimalni variantou je vyuziti vytahti, zdvihaci ploSiny nemusi byt pfi vyuzivani
vefejnosti bezpecné. Proto u novostaveb vzdy predpokladame bezbariérové feSeni a rovnhou

navrhujeme vytahy. (7)
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4.3.3. Zdvihaci ploSiny
Zdvihaci ploSiny existuji se Sikmym zdvihem nebo se svislym zdvihem.

Pfed nastupem na plosinu opét musime zajistit manipula¢ni prostor 1 500 x 1 500 mm. (7)

Sikmé zdvihaci plosiny, také nazyvany jako schodi§tové vytahy, maji uvedeny
normové hodnoty v normé CSN EN 81-40 Bezpecnostni piedpisy pro konstrukci a montdz
witahii — Cast 40: Schodistové vytahy a §ikmé zvedaci plosiny pro dopravu osob s omezenou
pohyblivosti, viz obrazek ¢. 28. Udava se maximalni doporucend plocha 750 x 1 000 mm.
Ovladani se umist'uje 800 — 1 100 mm nad troven podlahy. Nosnost schodistového vytahu

je stanovena na minimalné 150 kg. (7, 8)
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Obr. 28 - Manipula¢ni plochy schodistového vytahu v poloze — A) ptimé, B) otocené o 180°,
C) otocené 0 90° (7)

Svislé zdvihaci ploSiny jsou rozliSovany na zdvihaci ploSiny s uzavienou
a neuzavienou jizdni drdhou. Svisld zdvihaci ploSina pro invalidni vozik musi dosahovat
nosnosti alespoit 250 kg. Norma CSN ISO 9386-1 Pohdnéné zdvihaci plosiny pro osoby
S omezenou pohyblivosti udava jejich minimalni rozméry. Pokud ploSinu bude vyuzivat
stojici Clovék, je jeji minimalni rozmér 650 x 650 mm. V piipadé€ osoby na invalidnim voziku
bez privodce musi mit plosina alespoit 800 x 1 250 mm. Pro ploSinu pro invalidni vozik
vV doprovodu dal§i osoby, kterda bude za vozickdfem, je dand plocha minimalné
800 x 1 600 mm. Za ptedpokladu. V situaci, kdy jsou dvefe umistény na 90° k sob&
navzajem a s vozikem je transportovana i doprovazejici osoba, je nutné zajistit ploSinu

0 minimalnich rozmérech 1 100 x 1 400 mm. (7, 8)
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4.4. Parkovani

Vyhléaska udava, ze na vSech vnéjsich 1 vnitinich odstavnych a parkovacich plochach
I v hromadnych garazich, musi byt vyhrazena parkovaci stani pro vozidla, ktera prepravuji
osoby tézce pohybove postizené. Minimalni pocet parkovacich stani pro invalidy se udava
z celkového poctu stani, napiiklad pii celkovém poctu parkovacich mist 2 az 20 musi byt

alespon 1 vyhrazené stani. (7, 8)

Vozidla ptepravujici osoby tézce pohybove postizené musi mit parkovaci stani sitky
alespoil 3 500 mm. V této Sifce je zahrnuta potfebnd manipulacni plocha v $ifce 1 200 mm,
kterd muze byt spolecna pro dvé sousedni mista. Délka Sikmého stani zlistava, stejné jako
U bézného parkovaciho mista, v délce 5 000 mm. Pokud se jedna o vyhrazené podélné stani

musi byt délka minimaln¢ 7 000 mm, viz obrazek ¢&. 29. (7, 8)
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Obr. 29 - Vyhrazené podélné parkovaci misto pro osobni vozidlo (7)

Sklony jsou v piipadé vyhrazeného stani dovoleny maximalné v poméru 1 : 50 (2 %)

u podélného sklonu a 1 : 40 (2,5%) v ptipad¢ pticného sklonu. (7)
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4.5. Vstupy do budov
Pied vstupem do budovy musi byt opét zajisténa dostate¢na manipulaéni plocha, jejiz
rozméry zavisi na zptisobu otevirani dvefi. V ptipad¢ otevirani dveiniho kiidla smérem
do manipula¢ni plochy je dan jeji minimalni rozmér na 1500 x 2000 mm. Pokud

do manipula¢ni plochy dveini ki#idlo nezasahuje je nejmensi dovoleny rozmér

1500 x 1 500 mm. (7)

Sklon manipulaéni plochy je také vyhlaSskou omezen a to tak, ze plocha mize mit
sklon pouze v jednom sméru s maximalné 2 % (pomér 1 : 50). Vstup do budovy musi byt
fadné odliSen od okolniho prostfedi. U vstupu do budovy musi byt zachovana S$itka
minimalné 1250 mm, pfi¢emz vstupni dveini kiidlo musi mit §itku nejméné¢ 900 mm,
viz obrazek ¢. 30. Nejmensi podchodna vyska je stanovena v interiéru na 2 100 mm. Pokud
navrhujeme zadvefi, je nutné mit na paméti, Ze mezi jednotlivymi dvefnimi k¥idly
nebo kiidlem a proté&jsi zdi musi byt dodrzena vzdalenost 1200 mm. Dvé pevné piekazky
musi mit mezi sebou prostor alesponi 1 500 mm. Pokud se jednd o automaticky otevirané

dvete, je tento prostor stanoven na 1 600 mm. (7, 8)

min.1250

2000

1500

min.500

Obr. 30 - Minimalni rozméry vstupu do
budovy (7)
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U vstupnich dveii, které nemaji automatické otevirdni, je zapotfebi umistit
vodorovné madlo po celé Sifce dveiniho kiidla, a to ve vysce 800 — 900 mm na strang,
kde nejsou dveini zavésy. Klika se umistuje ve vySce maximalné 1 100 mm od podlahy

a zamek ve vysce nejvyse 1 000 mm, viz obrazek ¢. 31. Zvonky se navrhuji S minimalnim

odsazenim 500 mm od pevné piekazky a horni hrana panelu se zvonky musi byt v maximalni

<
S

vysce 1 200 mm. (7,8)

Obr. 31 - Vyskové osazeni prvki vstupnich dvefi (8)

Zaskleni dvefi je povoleno, pokud je vypli chranéna pired mechanickym poskozenim

od invalidniho voziku nebo je umisténa nejméné 400 mm od plochy podlahy. (8)

4.6. Bezbariérové rampy

Bezbariérovd rampa umoziuje osobam s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace vyrovnat vyskové rozdily nad 20 mm mezi riznymi ¢astmi stavby nebo umoznit
samotny piistup do ni. Jejich vyuziti je pro umoznéni pohybu zpravidla efektivnéjsim

feSenim nez Vv ptipad¢ vyuziti zdvihacich plosin. (7)

Minimalni Sitka bezbariérové rampy je 1 500 mm, znazornéna na obrazku ¢. 32,
coz vychazi z minimalnich prostorovych poZadavkl pro mijeni dvou invalidnich voziki.
Podélny sklon nesmi presahnout pomér 1 : 16 (6,25 %) a v pficném sméru musi byt sklon
maximaln¢ v poméru 1: 100 (1 %). Pokud je rampa feSena u jiz dokonéenych staveb,
je dovolen sklon v podélném sméru nejvyse v poméru 1 : 8 (12,5 %) s délkou rampy do 3 m.
Pokud navrhujeme bezbariérovou rampu del$i nez 9 m, je nutné ji doplnit podestou
s minimalni délkou 1 500 mm, ktera musi umoznit otoCeni invalidniho voziku o 180°. Tato

podesta miize mit sklon v maximalnim pomeéru 1 : 50 (2 %) a to jen v jednom sméru. (7, 8)
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V idedlnim piipad€ navrhujeme rampy piimé bez zakifiveni. V piipadé zakiiveni
opatfime bezbariérovou rampu v tomto misté¢ podestou. Napojeni rampy na komunikaci

musi byt bez vyskového rozdilu. (7)
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Obr. 32 - Minimalni pozadavky na bezbariérovou rampu (7)

Bezbariérové rampy musi byt doplnény madly po obou stranach, a to ve vysce
900 mm, viz obrazek ¢. 33. Dle doporuceni se rampy osazuji i druhym madlem ve vySce
600 — 750 mm. Ob& madla musi pfesahovat rampu u nastupu i vystupu o 150 mm.
Tvar madla musi stejné jako u schodis$t€ umoznit pevné sevieni a uchopeni ze shora,

s odsazenim madla minimalné 60 mm od pevné piekazky. (7, 8)
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Obr. 33 — Spravné umisténi madel u bezbariérovych ramp (7)

U kazdé bezbariérové rampy musi byt zajiSténo, aby invalidni vozik nemohl sjet
z rampy ani z jedné strany. Z tohoto divodu se rampy opatiuji vodicim prvkem, ktery ma
své vyuzité také v pripad¢ pouziti slepecké hole. Timto prvkem miize byt spodni ty¢ zabradli

umisténa ve vysce 100 - 250 mm anebo sokl s minimalni vyskou 100 mm. (7)
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4.7. Dvere a okna

4.7.1. Dvere

Pii navrhu dvefi uvniti budovy, musi byt dodrzena minimalni svétla Sitka dvefi
800 mm a podchodna vyska 2 100 mm. Uinna svétla Sitka dvefi je ovlivnéna piedeviim
typem dveiniho kiidla a moznosti jeho otevieni. Vzdy musime dodrzet Cisty prichod
minimalné o Sifce 800 mm. Na kazdé stran¢ dveti se musi nachazet dostateCny manipulacni
prostor, viz obrazek ¢. 34, ktery zavisi na sméru otevieni dvetniho kiidla. Prostor
1 500 x 1 500 mm musi byt zachovan pfi otevirani smérem ven z této plochy. Pokud se dvete
oteviraji do manipula¢ni plochy, musi byt jeji rozmér v délce alespon 2000 mm

se zachovanim Sitky 1 500 mm. V ptipad¢ posuvnych dveti je nutné z divodu manipulace

se svislym madlem opatfit manipula¢ni prostor o Sifce 1 900 mm. (7, 8)
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Obr. 34 - Manipulaéni prostor u dveti oteviravych a posuvnych (7)

Pozadavky pro ovladaci prvky vnitinich dveinich kiidel jsou stejné jako pro kiidla
vchodova. Jedna se predevsim 0 vodorovné madlo ve vySce 800 - 900 mm pres celou Sitku
dvefi na strané bez zavésu pro kazdé otviravé dveini kiidlo. Umisténi kliky je poZadovano
ve vysce 1 100 mm a klika musi mit délku minimalné¢ 100 mm s odsazenim 35 - 45 mm,
Viz obrazek ¢.35. Pfivyuziti svislého madla misto kliky je nevyssi dovolena vyska
1 100 mm k horni hrané madla pii délce madla nejméne 300 mm a s odsazenim 45 - 55 mm.

(7,8)
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Obr. 35 - Rozmérové parametry kliky a svislého madla (7)
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Dvetfe mohou byt zaskleny od vysky 400 mm, nebo se musi sklo zabezpecit proti
poskozeni od invalidniho voziku. Pro odliSeni prostotu za dveimi je v pfipad¢ prosklenych

dvefti nutné zajistit kontrastni oznaceni jejich vyplné. (7)
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Obr. 36 - Zajisténi vizualniho kontaktu u prosklenych dvefi (7)
Umisténi proskleni je doporuceno tak, aby byl zajistén dobry vyhled osoby stojici
I osoby na invalidnim voziku. Pii navrhu zaskleni je mozné vychazet z vhodné vizualni
zony, znazornéné na obrazku ¢. 36, ktera se pohybuje od vysky 500 mm do 1500 - 1600 mm
nad podlahou. (7)
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4.7.2. Okna

Vyhlaska stanovuje, ze v kazdé obytné nebo pobytové mistnosti je nutné mit
minimalné jedno okno s pdkovym ovlddanim umisténym ve vySce maximalné 1 100 mm
nad podlahou. Dnesni konstrukce oken, ale umoziuje instalovat okna s klikou umisténou

v dosahové vySce, a proto neni nutny pakovy uzavér, jako u diivéjsich typu. (7)

U navrhu oken pro osoby upoutané na invalidni vozik je nutné brat v potaz snizeny
horizont pohledu. V piipadé vyssiho parapetu je zorny uhel vyrazné zmenSeny, a proto
je optimalni vyuzivat francouzska okna nebo okna s nizkym parapetem. Pokud parapet
nedosahuje vysky 850 mm nebo se jedna o francouzské okno, musime okno do vysky

850 mm opatfit zabradlim ve vySkach zobrazenych na obrazcich ¢. 37 a €. 38. (7, 8)

1200
900 ] ¢
850 B
400 A

Obr. 37 - Francouzského okna — A) ochrana sklenéné
vyplné do vysky 400 mm nad podlahou, B) ochranné
zabradli, C) zona umisténi kliky okna, pakového uzavéru

(7)
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Obr. 38 - Okna se snizenym parapetem — A) snizeny
parapet, B) ochranné zabradli, C) zéna umisténi kliky
okna, pakového uzavéru (7)
Okenni klika musi mit délku nejméné 100 mm se zajisténim snadného uchopeni a jeji
horni hrana musi byt ve vySce maximalné 1 100 mm. Stejné jako u dvefi se u prosklenych

stén a u oken svyskou parapetu do 500 mm musi zajistit, aby nedoslo k poskozeni

od invalidniho voziku. (7)
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4.8. Hygienicka zarizeni

Ve vyhlasce 1ze nalézt pouze minimalni piidorysné rozméry pouze pro WC. Pro dalsi
prostory hygienickych zatizeni jsou uvedeny pouze pozadavky na zafizovaci predméty
a zpusob jejich osazeni a také pozadované vybaveni téchto prostor. Umyvadla musi mit
pakové ovladani, tvarem a hloubkou musi umoznit podjezd invalidniho voziku. Horni hrana

umyvadla musi byt ve vysce 800 mm. (7)

Pti navrhu hygienickych zatfizeni musime dodrzovat v§eobecna pravidla, ktera jsou
pro tyto prostory spolecnd. Material stén musi konstrukéné umoznit instalaci opérnych
madel s minimalni Gnosnosti 150 kg. Pro osoby s omezenou schopnosti pohybu je velmi
dalezitym pozadavek na minimalni manipulaéni prostor priméru 1 500 mm u kazdého

zatizovaciho pfedmétu. Povrch podlahy musi byt vzdy protiskluzovy. (7)

4.8.1. Zachody

Pozadavky na minimdalni pidorysné rozméry zdchodovych kabin jsou riizné podle
své funkce. U novostaveb se uvadi Sitka nejméné 1 800 mm a hloubka 2 150 mm. Pokud
se jedna o zménu dokoncené stavby, je dan minimalni rozmér 1 600 mm na 1 600 mm.
V pfipadé vyuzivani asistence musi mit zdchodova kabina S§itku alespont 2 200 mm

a hloubku 2 150 mm. (7)

Uvadéné rozméry stanovené vyhlaSkou jsou minimalni a jejich rozmér
neni optimalni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. U zachodovych kabin je dilezité
zachovani manipulacni plochy pro nastup na zdchodovou misu, a proto musi byt kladen
diraz na spravné rozvrzeni zafizovacich pfedmétu a na polohu dvefti. Na obrazku ¢. 39 jsou
zobrazeny tii zpusoby nastupu na zachodovou misu, a to nastup ¢elni, diagonalni a bo¢ni.
Nastup z levé nebo z pravé strany je dilezitym parametrem, jelikoZ osoby s konkrétnim

zdravotnim postizenim mohou upfednostiovat jinou stranu nastupu. (7)

T TN

Obr. 39 - Zptisoby nastupu na zdchodovou misu —
A) nastup Celni, B) diagonalni, C) bo¢ni (7)
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Zéachodové kabiny musi byt vzdy osazeny zachodovou misou a umyvadlem. Podle
vyhlasky nesmi chybét ani prostor pro odpadkovy ko$ a hacek pro odlozeni odévu. Dveie
v bytech musi mit u zachodovych kabin svétlou Sifku alespon 900 mm, preferované
je otevirani dvefi smérem ven. Pokud jsou dvefe opatieny zamkem, musi byt mozné

jeho odjisténi i zvenci. (7)

Zachodova misa se umistuje od boc¢ni stény v osové vzdalenosti nejméné 450 mm
ahorni hrana sedatka musi byt ve vySce 460 mm od podlahy. U zachodovych mis
je pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nutné instalovat madla pro snadnéjsi pfesun
na invalidni vozik. Madla se umistuji po obou stranach zdchodové misy ve vzdalenosti
600 mm od sebe a ve vySce 800 mm nad podlahou. Tato madla mohou byt pevna i sklopna.
V piipadé zachodové misy, u které je umoznén piistup jen z jedné strany, se na nepiistupné
stran¢ instaluje pevné madlo s presahem misy o 200 mm. Na strané, odkud se uvazuje nastup
na zachodovou misu, navrhujeme sklopné madlo s ptesahem 100 mm. Umyvadlo je nutné

doplnit svislym madlem s délkou nejméné 500 mm. (7, 8)
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Obr. 40 - Zachodova kabina — A) nasténné madlo, B) sklopné madlo, C) zachodovy splachovac, D) toaletni
papir, E) zdchodova misa, F) toaletni zachodovy kartac, G) zasobnik na tekuté mydlo, H) odkladaci police,
1) odpadkovy kos, J) zasobnik na papirové ruéniky, K) ha¢ek na odévy, L) vypinaé svétla, M) zrcadlo (7)

Ostatni mozné vybaveni zachodovych kabin je pfedvedeno na obrazku ¢. 40.
Naptiklad zrcadlo v mistnosti musi byt ve vySce vyuzitelné, jak pro osobu stojici, tak
I pro osobu na invalidnim voziku. Drzék na toaletni papir se osazuje ve vysce 600 — 700 mm
nad podlahou. Splachovani ma byt vzdy na pfistupové stran¢ ve vysce maximalné 1 200 mm

nad podlahou tak, aby bylo v dosahu pii sezeni na zachodové mise. (7)
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4.8.2. Vany

Vyhlaska neudavd minimalni rozmér vany, ale jako optimalni velikost se uvadi vany
alespon s délkou 1 600 —1 700 mm a $itkou 700 mm, pfi¢emz v zéhlavi je nutna dalsi plocha
minimalné 400 mm pro piesedani z voziku. Horni hrana vany musi byt maximalné¢ 500 mm
od podlahy. Na obrazku ¢. 41 je patrné odsazeni vany od stény, které musi byt alespon
100 mm. Diivodem je umisténi pakové baterie a madel, které nesmi zasahovat do prostoru

vany. (7, 8)
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Obr. 41 - Koupelna pro samostatné uziti s minimalnimu rozméry (7)

V piipad¢ umisténi vany podél zdi je nutné osadit v prostoru nad vanou vodorovné
i svislé madlo. Vodorovné madlo se instaluje 100 mm nad lic vany, a to v délce alespon
1 200 mm. Svislé madlo se osazuje 200 mm od pakové baterie a musi mit délku nejméné

500 mm. (7)

4.8.3. Sprchové kouty a boxy

Pidorysny rozmér sprchovych van a boxt musi byt alespon 900 mm x 900 mm.
Nutné je na piistupové strané sedatka zajistit volnou plochu alespoit 900 mm x 1 200 mm,
ktera se vyuziva pro odloZeni invalidniho voziku. Tento prostor musi byt oddélen zasténou
nebo zavésem, tak aby nedochazelo k namoceni voziku. Vyuzit lze izasouvaci dvefe

s Sifkou vstupu minimalné 800 mm. (7, 8)
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Sprchovy kout i sprchovy box mé pozadavky na vybaveni, které jsou ndzorné
rozkresleny na obrazku ¢. 42. Ve sprchovém koutu nebo boxu musi byt ve vysce 460 mm
aVvosové vzdalenosti 600 -750 mm od rohu umisténo sklopné sedatko o rozméru

450 mm x 450 mm. (7, 8)
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Obr. 42 - Reseni sprchového koutu (7)

Ruéni sprcha s pakovym ovladanim se spolecné s vodorovnym madlem umistuje
na sténé kolmo k sedatku. Pro svisld madla je ur€ena minimalni délka 600 mm ve vySce
800 mm nad podlahou a od rohu vzdaleno maximaln¢ 300 mm. V piipadé¢ vodorovného
madla musi byt délka alespont 500 mm s vzdalenosti 900 mm od rohu. U sklopného sedatka
na pristupové stran¢ je vhodné ve vySce 800 mm nad podlahou doplnit jesté sklopné madlo,

které se osazuje 300 mm od osy sedatka. (7)

Pro dno sprchového boxu a podlahy je povolen maximalni vyskovy rozdil 20 mm.
Vhodné je vyuziti vyspadovani S maximalnim sklonem vpoméru 1:50 (2 %)

do odtokového kanalku, ktery musi byt opatten rostem. (7)
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5. Typy bezbariérového bydleni

Pti posuzovani moznosti bydleni pro osoby se zdravotnim postiZzenim je nutné vzdy
zohlediiovat typ postizeni a miru sobéstacnosti. Rozdilné bydleni je vhodné pro osobu
na invalidnim voziku a pro osobu, u které je toto postizeni doplnéno napf. mentdlnim

postiZzenim.

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 3.3, nejcastéjsim zptsobem bydleni 0sob s t€lesnym
postizenim je standardni byt. Do statistiky je zahrnuto bydleni seniori i 0sob lehce pohybové
postizenych. Bezbariérové bydleni by piitom nemélo byt ureno pouze pro osoby
na invalidnim voziku. Vhodné je i uvédomeéni si postupné zmény ve zvladani béznych

pohybti a tikontll u sebe samych a bydleni viici této zmeén€ adekvatné ptizplsobit.

5.1. Vlastni bydleni bez bariér
Jednou z moznosti je potizeni vlastniho bytu ¢i domu, ktery jiz pofidime
nebo upravime jako bezbariérovy. V pfipad¢ Gpravy stavajiciho bydleni mohou byt viaci
instalaci kompenzacnich pomtcek lepSim feSenim stavebni upravy. Napiiklad nové
vybudovana bezbariérova rampa bude mit pro ostatni obyvatele pravdépodobné vyssi uzitek

nez Sikma schodist'ova plosina.

Optimalnim feSenim je zpravidla novostavba, u které jsou jiz prvni navrhy
pfizplsobeny pro bezbariérové vyuzivani. Obvykle niZ§i byvaji i ndklady na zhotoveni
nez V ptipadé uprav jiz hotové stavby. Celkové néklady pro stavbu byvaji obvykle z diivodu

ptizpisobeni pro uzivani pro osoby se zdravotnim postizenim navyseny o 2 — 10 %. (9)

5.2. Byt zvlastniho urceni

V Zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik je byt zvlastniho urceni definovan jako:
Byt urceny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byt v domé se zarizenim
urcenym pro tyto osoby nebo byt v domé s pecovatelskou sluzbou, jedna se o byt zvldstniho
urceni.*“ Obecné lze fici, ze se jedna o bezbariérovy byt, ktery je specialné upraveny
pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Dodrzeny musi byt parametry uvedené

v

ve Vyhlasce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb. Statusem byt zvlastniho urceni se oznacuji dle ministerstva
pro mistni rozvoj predevsim ty byty, které byly ziizeny z finan¢nich prostiedkt statu,

nebo se na financovani stat podilel. (9, 10)
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Tyto byty se mohou nachazet v klasickych bariérovych bytovych domech. Ve vétsing
ptipadd se jedna o nékolik bezbariérovych bytl, které jsou ve vlastnictvi pfislusné obce.
Pocet zajemct o tyto byty zpravidla ptfesahuje jejich pocet a zajemci mohou Vv nékterych

ptipadech ¢ekat i n¢kolik let. (9)

Druhou variantou jsou byty v domech zvlastniho urceni, kde je bezbariérové feseni
vztazeno na cely objekt. Jedna se pirevazné 0 domy se zafizenim pro osoby zdravotné

postizené nebo pecovatelské domy. (9)

5.3. Upravitelny byt

Definice upravitelného bytu je zakotvena v Nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb. a zni:
»Upravitelnym bytem je byt, ktery bez dalSich stavebnich uprav miize slouzit osobdam
S omezenou schopnosti pohybu a orientace, tj. zejména osobam postizenym pohybove,
zrakove, sluchové, mentalné, osobam pokrocilého véku apod., a spliuje podminky uvedené
v priloze k tomuto narizeni.” U upravitelného bytu je neméné dulezita jeho bezbariérova

dostupnost, zohlednujici napf. pfistup od vetejné dopravy i parter okolo domu. (7, 9)

Zasady pro feSeni wupravitelnych byt vychazeji zobecnych pozadavki
na bezbariérové stavby. Z ptilohy ¢. 3 Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. vyplyva, ze je mimo jiné
kladen diraz na dispozicni feSeni téchto bytd. Pfi feSeni dispozic je nutné dodrZeni
bezproblémového prijezdu invalidniho voziku vSemi mistnostmi a zajistit dostatecny

prostor pro manévry a otoc¢eni voziku o 180°. (7)

V tabulce ¢. 1 jsou uvedeny stanovené minimalni plochy pro rizné obytné mistnosti,
které jsou uvedeny v normé CSN 73 4301, obytné budovy. Minimélni plochy obyvacich

pokoju se li§i v zavislosti na po¢tu obytnych mistnosti v daném byté a na jeho typu. (7)
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Tab. 1 - Doporugené nejmensi plochy obytnych mistnosti podle CSN 73 4301 (7)

Funkéni vyuziti obytné Minimalni .
Ath i Charalkteristika by

mistnosti plocha
20m? byts 1 a2 obynymi mistmostmi
Obyvaci pokoj . .
- . 22 m? byt s 3 a 4 obytnymi mistnostmi
bez stolovani s yim
24 m? byt s vice nez 4 obytnymi mistnostmi
20 m? byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj s . .
. PORO) 24m’ byt s 3 a 4 obytnymi mistnostmi
se stolovanim '
26 m? byt s vice nez 4 obytymi mistnostmi
Obyvaci pokoj 20’ byt s 1 a 2 obytmymi mistnostmi
bez stolovani a 1 lizkem 24 m? byt s 3 obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj M .
. . . 22 m? byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
se stolovanim a 1 lazkem s L v
Loznice s 1 lizkem 12 m?
Loznice se 2 lazky 17 m?

V ptipadé kuchyni jsou doporucené pozadavky na nejmensi ptidorysnou plochu také
vnormé CSN 73 4301. Hodnoty doporuéené minimalni plochy kuchyné, uvedené
v tabulce ¢. 2, opét zavisi na poctu obytnych mistnosti. Pro kuchyni je velmi dulezité,
aby vybaveni bylo pfizptisobeno podjeti voziku a zaroven byl zachovan manipula¢ni prostor

pro otaceni voziku. (7)

Tab. 2 - Doporugené nejmensi plochy kuchyni podle CSN 73 4301 (7)

. Minimalni -
Druh kuchyné ) Charakteristika bytu
plocha
7m? byt s 1 az 3 obytnymi mistnostmi
L1 . 8 m? byt se 4 obytnymi mistnostmi
Pracovni kuchyi h
10 m? byt s vice nez 4 obytnymi
mistnostmi
8 m? byt s 1 a 2 obytnymi mistnostmi
12 m? byt se 3 obytnymi mistnostmi
Kuchyné se stolovanim 14 m? byt se 4 obytnymi mistnostmi
17 m byt s vice nez 4 obytnymi
' mistnostmi
Obytna kuchyi nahrazujici 22m° byt s 1 obytnou mistnosti
obyvaci pokoj 24 m? byt se 2 obytnymi mistnostmi
Obytna kuchyii s 1 lizkem. ) ] ]
e ST . 24m° byt s 1 obytnou mistnosti
nahrazujici obyvaci pokoj ’

Vsechny prichody a dveini kiidla musi mit Sitku alespoit 900 mm. Do upravitelného
bytu patii dvefe opatfené vodorovnym madlem a vzdy bez prahd. Je nutné dbat na zajisténi
manipulacniho prostoru na obou stranidch dvefi, ktery musi umoznit otoCeni osoby

na invalidnim voziku. (7)
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Na obrazku ¢. 43 je znazornén piiklad bytové jednotky pro jednu osobu, kde jsou
rozkresleny potfebné manipulacni plochy o pruméru 1 500 mm. Mezi vybavenim bytu musi

byt zajistén pruchod $itky 900 mm, ale za optimalni se povazuje Sitka 1 000 mm. (7)
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Obr. 43 - Ptiklad dispozice bytu pro jednu osobu (7)

V piipad€, ze zdravotné postizena osoba vyuziva invalidni vozik, musime zajistit
prostor pro jeho uskladnéni, zpravidla v ptedsini. U postele je nutné zajistit manipulacni
prostor 1500 x 1 500 mm a Vv piipadé¢ manzelské postele je vhodné dodrzet tento prostor

po obou stranach postele. (7)

Pokud je byt vybaven lodZii nebo balkonem, musi byt jejich hloubka minimalné
1 500 mm, doporucuje se vSak alesponi 1 800 mm. Je nutné, aby podlaha lodzii a balkon
byla navazana na podlahu bytu s pfevySenim maximalné¢ 20 mm se sklonem maximalné

v poméru 1 : 50 (2%) a vstup nesmi mit prah. (7, 9)

EDD\-

Obr. 44 - Zajisténi vyhledu z balkonu a lodzii (7)
Kwvtli vyhledu osob na invalidnim voziku je vhodné balkony opatfovat prahlednou

bariérou, neprtihledné¢ casti Ize stavét pouze do vySky 600 mm nad podlahu,

Viz obrazek ¢. 44. (7)

44



5.4. Zarizeni socidlnich sluzeb
Zatizeni socialnich sluzeb, jak jiz nazev napovida, jsou zatizeni socialni péce urcena
pro konkrétni skupinu obyvatel. Nékteré slouzi napiiklad osobam se snizenou sobéstacnosti,

jako jsou praveé osoby se zdravotnim postizenim a seniofi.

5.4.1. Dum s pefovatelskou sluzbou
Jednou z variant jsou pecovatelské domy, které jsou urCeny pro seniory a osoby
se zdravotnim postizenim, které¢ potifebuji pomoc jiné osoby. Jedna se vétSinou o samostatné

bytové jednotky se spoleénym zazemim, kde je poskytovana pecovatelska sluzba.

Definice pecovatelské sluzby dle Zakona 108/2006 Sb., o socidalnich sluzbdch zni:
nwPecovatelskad sluzba je terénni nebo ambulantni sluzba poskytovana osobam, které maji
snizenou sobéstacnost z duvodu véku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizenti,
a rodinam s detmi, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby. Sluzba poskytuje
ve vymezeném case v domacnostech osob a v zarizenich socidalnich sluzeb vyjmenované
ukony. Pecovatelské sluzby zajistuji predev§im pomoc pii zvladani béznych ukonu,
napt. péce o sebe, osobni hygiena a bézny chod domacnosti. Dal$im tkolem muze byt

i zprostfedkovani kontaktu se spole¢nosti. (11)

5.4.2. Domovy pro osoby se zdravotnim postiZzenim (DOZP)

Zdkon ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach uvadi, Ze domov pro osoby
se zdravotnim postiZenim je pobytové zafizeni uréené osobam, které z dlivodu zdravotniho
postizeni pottebuji pravidelnou pomoc dalsi osoby. V domovech pro osoby se zdravotnim
postizenim je zajiS§téno ubytovani, stravovani a pomoc pii béznych ukonech. Dal§imi
sluzbami jsou také vychovné a vzdéldvaci Cinnosti, kontakt se spolecnosti, socidlné
terapeutické aktivity a asistence pii vyfizovani osobnich zalezitosti. V pfipadé, ze se
v takovém domové nachazi nezaopatiené dité, je mu poskytnuto i osobni vybaveni a

predméty pro osobni potiebu, naptiklad obleceni. (11)

5.4.3. Chranéné bydleni

Chranéné bydleni je formou pobytové sluzby pro zdravotné postizené osoby vcetné
0sob s dusevnim onemocnénim. Princip sluzby je podobny jako v pfipadé domu
pro zdravotn¢ postizené. Jednd se o skupinové bydleni, poptipad¢ individualni bydleni,
ve kterém je zdravotné postizenym osobam poskytnuta potfebnd péce. Velmi dulezita
je motivace k maximalni sobésta¢nosti. Cilem této formy bydleni je nejvy$si mozna

podobnost k samostatnému bydleni v béZzném prostiedi. (11,12)
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6. Priklady bezbariérového bydleni

V ramci bezbariérového bydleni v Ceské republice jsou zpravidla feseny jednotlivé
domy a byty. V piipadé¢ socialniho pobytového bydleni se vétsinou jedna o budovy uréené
pro seniory. Spole¢né se seniory jsou do téchto zafizeni umistovany spiSe 0soby télesné

postizené s kombinaci mentalniho postizeni.

6.1. Chranéné bydleni sv. Cyrila a Metodéje

Chranéné bydleni sv. Cyrila a Metod¢je se nachazi v obci Velehrad ve Zlinském kraji
a je ziizeno pod zastitou Ceska provincie Kongregace sester sv. Cyrila a Metodéje. Stavba
byla realizovana vroce 2012 podle navrhu Ing. arch. Petra Todorova z ateliéru
Tisnovka. (13)

Budova zobrazena na obrazcich ¢. 45 a 46, je vystavéna na svazitém pozemku
s orientaci na jih a ma podélny tvar. Objekt je hmotové rozdélen na dvé ¢asti s obytnou
a obsluznou funkci. Diky svazitému terénu jsou obytné Casti napojeny piimo do zahrady

a horni obsluzna ¢ast navazuje na rovinu ulice. (13)

Obr. 46 - Pohled na budovu z jihu (13)
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Dispozi¢ni ¢lenéni objektu je znazornéno na obrazcich €. 47 a 48. V prvnim
nadzemnim podlazi se nachazeji dvojlizkové pokoje pro ubytovani osob se zdravotnim
postizenim, socialni zafizeni a technickd mistnost. Obé patra jsou propojena schodistém

i vytahem. (13)

Obr. 47 - Dispozi¢ni pudorys 2. NP (13)
V druhém nadzemnim podlazi v obytné casti se nachazeji jednoltizkové pokoje

a hlavni spole¢enska mistnost s kuchyni a obyvaci prostorem. (13)

Obr. 48 - Dispozi¢ni pudorys 1. NP (13)

Chranéné bydleni sv. Cyrila a Metodéje je urCeno pro osoby s t€lesnym, lehkym
mentalnim a kombinovanym postizenim. Tento prostor je uren ptedevSim o zdravotné
postizené ve véku 19 - 64 let. V budové mlze byt ubytovano az 8 zdravotné postizenych
osob, a to ve dvou jednolizkovych a tfech dvoulizkovych pokojich. K dispozici
je jiz zminovana velka spoleCenska mistnost, kde si ubytovani mohou za pomoci
zamé&stnancu pripravit jidlo. Podminkou pro piijeti je ochota 0 rozvoj osobnosti, cilem

zafizeni je pomoci postizenému o jeho osamostatnéni a zaclenéni do bézného zivota. (14)
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6.2. Bezbariérové bydleni Siegertsbrunn

V némeckém mésté Hohenkirchen-Siegertsbrunn bude v roce 2017 dokonéen projekt
architektonické kancelafe Koch + Partner, ktery je zobrazen na obrazku ¢. 49. Jedna
se 0 Ctyfpodlazni stavbu bezbariérového obytného domu pro dospivajici mladez,
financovanou rodi¢i ubytovanych. Primarnim cilem je vybudovani prostiedi,

ve kterém nebude mladez znevyhodnovana svym postizenim. (15)

]
-
-
-

£l |
mi=

Obr. 49 - Zapadni pohled na budovu (15)
Na obrazku ¢. 50 je zobrazen dispozi¢ni pidorys pfizemi tohoto objektu. V tomto
podlazi je umisténo 7 jednolizkovych pokoji, prostorna spolecnd kuchyné s posezenim

a hlavni spolecenska mistnost S pfimym napojenim na terasu. (15)

Obr. 50 - Padorys ptizemi (15)
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Cely objekt ma celkovou kapacitu 26 pokoju, které jsou rozdéleny do 4 spolecensky
sdilenych celkli. Pro vSechny obyvatele domu jsou k dispozici spole¢enské mistnosti

a multifunkéni pokoje. V budové je umisténa i terapeuticka ¢ast a wellness. (15)

6.3. Chranéné bydleni Barliskogen

Chranéné bydleni Barliskogen na obrazku ¢. 51, je projektem norské architektonické
kancelaie C.F. Moller. Ukolem kancelafe bylo navrzeni chranéného bydleni pro osoby
se zdravotnim postizenim ve mésté Lorenskog v Norsku. Pfizemni budova s mnoZstvim

teras umoznuje snadny ptistup k piirod¢. (16)

Obr. 51 - Chranéné bydleni Bérliskogen (16)

Toto chranéné bydleni poskytuje ubytovani pro 16 osob zdravotné postizenych. Cast
objektu je urcena pro osoby télesné postizené, druha pak pro 0soby mentalné postizené. Cely
komplex tvoii tfi obytna kiidla, ktera jsou propojena administrativni ¢asti se spoleCenskymi

mistnostmi. (16)
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7. Popis vybranych lokalit

Hodnoceni vybranych lokalit na zdkladé¢ moznosti bydleni pro osoby se zdravotnim
postizenim v ramci bezbariérovych bytli neni jednoduché. Pocty bezbariérovych byt
pronajimané jednotlivymi obcemi nejsou zpravidla vetejné dostupné. Bezbariérové byty
Vv soukromém vlastnictvi, nabizené v inzeratech realitnich kancelafi, které jsou uvadény
jako bezbariérové, ne vzdy odpovidaji vSem piislusSnym piedpisim. Korektni
celorepublikové porovnani bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim lze proto uskutecnit

pouze Vv ramci zafizeni socialnich sluzeb.

Cesky statisticky Gfad eviduje poéty socialnich zafizeni a podty mist v t&chto
zatizenich. Tyto informace jsou dostupné v celkovém poétu pro jednotlivé kraje Ceské
republiky. O situaci v jednotlivych krajich 1épe vypovida kapacita téchto zatizeni nez jejich
pocet. V nasledujicim obrazku ¢. 52 je uveden graf, ktery zndzoriiuje pocty mist
ve vybranych typech zafizeni socidlnich sluzeb V jednotlivych krajich platnych
k 31.12. 2016. (17)

Pocet mist v zafizenich socialnich sluzeb
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Obr. 52 - Pocet mist v zafizenich socidlnich sluzeb (17)
Domovii pro osoby se zdravotnim postizenim (ddle DOZP) je na uzemi CR celkem
209 s celkovou kapacitou ltizek 12 402. Nejvétsim poétem mist v DOZP disponuje Ustecky
kraj, kde se v 33 domovech pro osoby se zdravotnim postizenim nachazi 1 500 mist.
Podobna situace je i ve Stiedoceském Kraji, ktery poskytuje o 16 lazek méné nez Ustecky
kraj. Z hlediska poctu lizek je situace nejhorsi v Libereckém kraji, ve kterém se nachazi
pouze 342 luzek v 10 zafizenich DOZP. (17)
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Situace chranéného bydleni je o poznani hor$i nez u DOZP. Celkova kapacita
chranéného bydleni ¢itd 3 898 lizek. S prihlédnutim k tcelu téchto zatizeni, ktery spociva
V souziti menSich skupin, je pro porovnani s DOZP vhodné uvést, ze celkovy pocet zafizeni
chranéného bydleni v Ceské republice je 205, coZ je jen o 4 méné ne v piipadé DOZP.
V porovnani jednotlivych kraji je na tom nejlépe StiedoCesky kraj, ktery nabizi 539 mist
ve 29 zatizenich chranéného bydleni. Moravskoslezsky kraj je s po¢tem 532 mist na druhém
misté. Nejhorsi situace je dle statistiky v Karlovarském kraji, ve kterém je k dispozici
pouze 102 lazek. (17)

V ramci své diplomové prace budu porovnavat situaci bezbariérového bydleni
ve dvou vybranych lokalitadch. Pro potieby prace bylo zvoleno krajské mésto Hradec Kralové
v Kralovéhradeckém kraji a okresni mésto Rokycany v Plzefiském kraji. Vybér téchto mést

je podminén dostate¢nou znalosti situace.

7.1. Hradec Kralové

Hradec Kralové je krajskym méstem Kralovéhradeckého kraje, ktery se nachazi
ve Vychodnich Cechach. Lezi na soutoku fek Labe a Orlice a diky své architektufe je toto
meésto prezdivano ,,salon republiky®. Historie mésta saha az do roku 1225 a centrum mésta

je dnes pamatkovou rezervaci. (18)

7.1.1. Struktura obyvatel

Struktura obyvatelstva v Hradci Kralové ke dni 31. 12. 2016 je uvedena
v tabulce ¢. 3. Zilo zde celkem 92,9 tisic obyvatel, s primémym vékem 44 let. Dle statistik
zde Zije 0 4 tisice vice Zen nad 15 let nez muzu, ale ve véku do 15 let je zde vétsi pocet
muzského pohlavi. Nejpocetnéjsi skupinou jsou obyvatelé ve v€ku od 15 do 64 let, kteii

tvoti 63 % populace mésta. (17)

Tab. 3 - Obyvatelstvo Hradec Kralové (17)

y Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 92 929 44 582 48 347
Y tom ve 1014 13552 6 903 6 649
vk (lety | 184 58 174 28 916 29 258
65avice | 21203 8 763 12 440

Pramérny vék (let) 44,0 42,3 45,6
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Statistika zdravotné postizenych osob, ktera by udavala pocty v jednotlivych
meéstech, neexistuje. Je ale mozné tuto hodnotu alespoit hrubé odhadnout. Statistika
v kapitole 3.1 uvadi, Zze zcelkového pocétu obyvatel je 10,2 % obyvatel zdravotné
postizenych. Je tedy mozné tvrdit, ze odhadem v Hradci Kréalové zije z celkového poctu
92 929 osob je ptiblizné 9,5 tisice osob se zdravotnim postizenim. Stejnym zplsobem
Ize odhadnout pocet télesné postizenych. Dle kapitoly 3.2 bylo v ptipadé celé CR télesné
postizeni v 29 % piipada. Ve skupiné télesné postizenych je v ramci experimentu dalezita
vékova skupina 15 - 60 let, ktera tvoii 31,5 % télesné postizenych. Proto v Hradci Kralové
odhaduji pocet 2 750 télesné postizenych, pficemz piiblizné 866 osob je ve véku
od 15 do 60 let.

7.1.2. Moznosti bydleni

Zastupitelstvo mésta dne 26. 1.2016 schvélilo usneseni tykajici se koncepce
specifickych forem bydleni v Hradci Kréalové, které fesi bydleni pro jednotlivé socialni
skupiny. Koncepce se zabyva i bydlenim pro osoby se zdravotnim postizenim. Usneseni

uvadi, Ze prioritou mésta je zlepSeni integrace postizenych osob do bézného zivota. (19)

Jednou z moznosti bezbariérového bydleni jsou domy s pecovatelskou sluzbou,
které jsou ureny pievazné pro seniory ale i pro 0soby stélesnym postizenim. Jedna
se predevsim o budovu Harmonie I. na Tfidé E. Benese, ve které je 406 byt kategorie 1+kk
vyuzivanych pfedevs§im seniory. V Hradci Kralové se nachazeji 2 dalsi pecovatelské domy
pro seniory, kde je mozné télesné postizené 0soby ubytovat. Spole¢né poskytuji 25 byta
Vv kategoriich od garsonky po byt 2+1. Mg¢si¢ni najemné ve vSech uvedenych domech

s pecovatelskou sluzbou ¢ini 25,- K&/m?. (19)

Mésto Hradec Kralové ma k dispozici také byty zvlastniho ur€eni, které jsou
ve vlastnictvi mésta. Objekt Harmonie II. na adrese Soub&zna 1746 nabizi celkem 63 byta
uréenych pro osoby se zdravotnim postizenim. JelikoZ se jednd o sousedni budovu
Harmonie 1., sidli v ni pecovatelska sluzba, jejichz sluzeb je mozné vyuzit. V Harmonii Il.
jsou byty o velikosti 1+kk a 2+1. DalSich 58 bezbariérovych bytl je rozmisténo po celém
uzemi Hradce Kralové, a to na adresach Pod Zameckem 404, 1758 — 1765, 1835 — 1836,
Fri¢ova 1852, Brozikova 1566-1567, Hrade¢nice 1897, Rybova 1891, 1894, 1900, 1902,
1904, 1905. Jednad se predevSim o novostavby bytovych domil, kde jsou pro osoby
se zdravotnim postizenim vy€lenény byty v kategoriich 1+kk, 2+kk, 3+1 a 4+kk. M¢si¢ni

najemné je diky podpore mésta pouze 25,- K&/m?. (19)
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Podle udaji Ceského statistického turfadu je v Hradci Kralové k 31.12.2015
k dispozici pouze 1 zafizeni chranéného bydleni a zadny domov pro osoby se zdravotnim
postizenim. Koncepce bydleni pro Hradec Kralové ovSem udava pocet vyssi a to celkem
4 zatizeni, piicemz 3 jsou ve vlastnictvi mésta. Jedna se naptiklad o budovu Daneta na adrese
Sukovy sady 660/1, kde v byté 4+1 Zije 7 osob se zdravotnim postizenim. Dal$i je dim
chranéného bydleni DaMPi ve Vsestarech s kapacitou 11 osob, které maji k dispozici

2 jednoluzkové, 3 dvoultizkové a 1 trilizkovy pokoj. (17, 19)

Koncepce bydleni v Hradci Kralové udava, ze v soucasnosti je k dispozici 131 bytd
zvlastniho urceni. Spolecné s penziony pro diichodce a byty pro diichodce mésto v roce 2013
evidovalo 700 neuspokojenych zadosti. Vyhled pro rok 2020 je zajistit, aby byl pocet bytl

zvlastniho uréeni navysen na 200. (19)

Komer¢ni nabidku bezbariérového bydleni je mozné odhadovat dle nabidky
realitnich kancelafi. Vé&tSina nabidek realitnich kancelafi je prezentovana na portalu
sreality.cz, na kterém je mozné nabidky filtrovat podle kritéria, zda je byt bezbariérovy.
V Hradci Kralové je podle tohoto parametru uvadéno, Zze na prodej je v soucasné dobé
37 byt a k pronajmu 17 bytt. Je ale nutné konstatovat, Zze informace o bezbariérovosti
je zpravidla nepravdiva, jelikoz byty nespliuji pfislusnou vyhlasku. Na zakladé prizkumu
proto usuzuji, Ze V aktualni komer¢ni nabidce nejsou v Hradci Kralové k dispozici Zadné

bezbariérové byty. (20)

7.2. Rokycany

Mésto Rokycany bylo okresnim méstem a nachazi se v Plzeiském kraji, pfiblizné
20 km na vychod od Plzné. Lezi v podhtii Brd na soutoku Klabavy a Holoubkovského
potoka. Prvni zminky o Rokycanech jsou v Kosmové Kronice ¢eské z roku 1110. Mésto ma
velmi dobré dopravni spojeni, nachdzi se na hlavni zelezni¢ni trati z Prahy do Némecka

a pobliz dalnice D5. (21)

7.2.1. Struktura obyvatel

Pro Rokycany je struktura obyvatel ke dni 31. 12. 2016 vyobrazena v tabulce ¢. 4.
Ve mésté zilo 14 014 obyvatel s primérnym vékem 42,6 let, kde pocet osob podle pohlavi
je téméf vyrovnany. Nejvice zastoupeny jsou opét 0soby ve véku 15 - 64 let, které tvoii 66 %
populace v Rokycanech. Zeny maji v souétu vyssi vékovy primér a to 44,1 let i proto,

ze zen nad 65 let Zije ve mésté 0 451 vice nez muzi. (17)
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Tab. 4 - Obyvatelstvo Rokycany (17)

y Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 14014 6 834 7 180
v torm ve 0-14 2085 1086 999
veku (let) 15-64 9 284 4 651 4 633

65 a vice 2 645 1097 1548
Pramemy vek (let) 42,6 41,0 441

Pocet osob se zdravotnim postizenim Vv Rokycanech lze stejné jako v pripadé
Hradce Kralové pouze odhadnout. Pfi pouZiti stejnych parametra pro stanoveni poctu osob
se zdravotnim postizenim jako v piipadé¢ Hradce Kralové, pak pii celkovém poctu 14 tis.
obyvatel Rokycan odhaduji, ze ve mésté zije 1429 0Sob se zdravotnim postizenim.
Za ptedpokladu, Zze procento télesné postizenych 0sob je stejné jako v ptipadé krajského
mésta, Cini pocet télesné postizenych 0sob 415. Ve vekové skupiné 15 - 60 let odhaduji

131 télesné postizenych 0sob.

7.2.2. Moznosti bydleni

Jelikoz se jedna o mensi mésto, neni dosud zpracovana koncepce socialniho bydleni,
kterou ma ale mésto Vplanu do konce roku 2019 wvypracovat. Socidlni bydleni
je schvalovano a feseno na zakladé schvalenych opatfeni organti mésta. Neexistuje dostupny
ptehled vSech byti ve vlastnictvi mésta Rokycany, dostupné jsou pouze seznamy Zadatell
za jednotlivé roky. Na zaklad¢é seznamu Zadateld 1ze pocet najemnich bytd odhadnout na 40.
(22)

V piipadé¢ bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim jsou Vv Rokycanech,
kromé vlastniho bydleni, k dispozici jen dvé moznosti bydleni. Prvni z nich je dim
S pecovatelskou sluzbou na adrese Hradebni 13, ktery je urCen zpravidla senioriim,
popiipad¢ invalidnim diichodcim s omezenou sobéstacnosti. Zde je k dispozici 110 luzek

Vv 76 bytech v kategoriich 1+0, 1+1 a 2+1. (23)

Pro osobu na invalidnim voziku, kterd je v jinych ohledech sobéstacna existuje
moznost bydleni v bezbariérovych méstskych bytech. Dle pracovnice zdravotniho
a socialniho odboru je ve vlastnictvi mésta Rokycan k dispozici 14 bezbariérovych bytu.

Na vSechny méstské byty je v soucasné dobé podano ptiblizné 300 Zadosti. (24)
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Komer¢ni nabidku bydleni v Rokycanech posuzuji stejné jako v ptipadé Hradce
Kralové podle portalu pro nabidky realitnich kancelafi. Situace s komer¢nim bezbariérovym
bydlenim je vyrazné horSi. Pti pouziti stejného Kritéria bezbariérovosti neni K prodeji
dostupny zadny byt. V nabidce prondjmu lze nalézt jen 1 byt, ktery je prezentovan
jako bezbariérovy. Jiz na zakladé vystavenych fotografii 1ze ale toto oznaceni hodnotit

jako nepravdivé. (20)

7.3. Zhodnoceni vybranych lokalit

Situaci ve vybranych lokalitach lze hodnotit dvéma vybranymi zpisoby. Prvnim je
porovnani urovn¢ feSeni problematiky bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim. Pro
Hradec Kralové je vypracovana piehledna koncepce socialniho bydleni. Pro Rokycany je
vypracovani této koncepce zatim pouze pldnovano, vyrazné nizSi je i mira vefejné
dostupnych informaci. Dovolim si proto tvrdit, ze v ramci problematiky bydleni je situace

v Hradci Krélové lepsi nez v Rokycanech.

Na zakladé pocétu bezbariérovych byti a mist Vsocialnich zafizenich,
Ize 1épe ohodnotit Hradec Kralové. Ze statistiky vyplyva, ze v Hradci Kralové Zije piiblizné
6,6krat vétsi pocet lidi. Pocet bezbariérovych bytd je v pfipadé Hradce Kralové,
ale az 8,6krat vyssi nez v Rokycanech. S pfihlédnutim k odhadnutému poctu osob se
zdravotnim postizenim vychazi na 1 bezbariérovy byt v Hradci Kralové 78 a v Rokycanech
102 osob se zdravotnim postizenim, viz tabulka ¢. 5. V Rokycanech neni dostupnd Zadna

moznost chranéného bydleni, zatimco v Hradci Kralové existuji 4 tato zatizeni.

Tab. 5 - Zhodnoceni situace v jednotlivych lokalitach

Hradec Kralové [ Rokycany
Pocet obyvatel 92 929 14 014
Pocet celkem 9479 1429
zdravotng | télesné postiZzenych 2749 415
postiZzenych | t€lesné postizenych 15 - 60 let 866 131
Bezbariérové byty 121 14
Pocet osob se zdravotnim postiZenim na 1 78 102
bezbariérovy byt

Z obou zptisobll hodnoceni vybranych lokalit je patrné, Ze situaci bydleni pro osoby
se zdravotnim postizenim je v Rokycanech o poznani horsi nez ve druhé vybrané lokalite,
v Hradci Kralové. Proto budou navrhy novych moznosti bydleni sméfovany praveé

pro Rokycany.
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8. Zamér vystavby bytového domu

Za ucelem zlepSeni situace bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim navrhuji
ve mésté Rokycany vystavbu bezbariérového bytového domu. Volim bytovy diim zvlastniho
uréeni pro osoby s télesnym postizenim vcetné osob na invalidnim voziku. Pro patrné
zlepseni situace bydleni pro tuto skupinu obyvatel je potieba alesponl 5 byti, aby pocet osob
na 1 bezbariérovy byt klesl na 75 osob se zdravotnim postizenim a situace byla obdobna

jako v Hradci Kralové.

8.1. Vybér pozemku pro bytovy dim
Pii vybéru pozemku je nutné dbat na bezbariérovou dostupnost. Dalsim faktorem
pro vybér pozemku pro vystavbu domu zvlastniho urceni je, aby byl pozemek ve vlastnictvi
mésta. Oba tyto parametry spliuje prostor pod naméstim v ulici Pod Kostelem,

Viz obrazek ¢&. 53.

/ laiz1

Obr. 53 - Letecky pohled na pozemek pro bytovy dim (25)

Vybrané parcely se nachazeji v katastralnim uzemi Rokycany [740691] a jedna
se 0 parcely uvedené v tabulce &. 6 scelkovou vymérou 7 926 m? Tyto parcely jsou

oznaceny jako ostatni plocha a jsou majetkem mésta Rokycany. (25)
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Tab. 6 - Vybrané parcely pro vystavbu (25)

Katastralni tzemi Parcelni Cislo Vyméra [m?] | Druh pozemku | Vlastnik

Rokycany [740691] 2768/7 512 ostatni plocha | Mésto Rokycany
Rokycany [740691] 2768/12 3976 ostatni plocha | Mésto Rokycany
Rokycany [740691] 2768/15 811 ostatni plocha | Mésto Rokycany
Rokycany [740691] 198/1 1473 ostatni plocha | Mésto Rokycany
Rokycany [740691] 198/3 1154 ostatni plocha | Mésto Rokycany

Na téchto parcelach se v souCasné dobé nachdzi pouze parkovisté pro pfiblizné
40 osobnich automobilil, neudrzované venkovni hiisté a zelen. Parcely se nachéazeji piimo
pod hradbami historického jadra mésta Rokycany. Pro ucely vystavby bude nutné soucasné
parkovisté¢ zrusit, proto je potifeba v planované vystavbé ziidit mensi parkovisté

pro zachovani dostatku parkovacich stani v oblasti.

8.2. Projekt bytového domu

vvvvvv

bezbariérovost domu. Dalsim parametrem je takovy pocet byt zvlastniho urceni, aby doslo

k rozeznatelnému zlepSeni celkové situace.

Oba tyto parametry spliuji vzorové projekty najemnich domua zvlastniho urceni
od Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB). SFRB ve spolupraci s CVUT v Praze, na svych
strankach uvadi dva vzorové projekty bezbariérového seniorského bydleni, které splnuji
pozadavky Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariéroveé uzivani staveb. Projekty je moZné vyuzit nejen pro ucely bydleni pro seniory,

ale 1 jako bydleni pro cilenou skupinu télesné postizenych ve véku 15 - 60 let. (26)

Pro tuto diplomovou praci jsem zvolila projekt nizkopodlazniho bydleni, ktery 1épe
koresponduje s okolni zastavbou ve vybrané lokalit€. S piihlédnutim k rostoucim
pozadavktim na energetickou naro¢nost budov byla vybrana varianta s energetickou ttidou
A. Tato energeticka tfida je vucéi druhé varianté zajisténa vyuzitim obnovitelného zdroje

energie, kterym je v tomto pfipadé energie slunecni za vyuziti fotovoltaickych panelt. (26)
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Cely bytovy dim je navrzen jako dvoupatrovy pavlatovy ve tvaru pismene L,
Vviz obrazek ¢. 54. Cela stavba je feSena jako bezbariérova, a proto je mozno pro vstup
na druhé podlazi vyuzit navrZzeny vytah. Na kratsi stran€ domu je ve spodnim patie vytvoien
pruchod domem, kterym lze projit na prostorny dvur patiici k domu. V navrhu dvoru
se nachazi prostor pro odpocinek, prostor pro parkovani i prostor pro péstovani drobnych
plodin a bylin. (26) VSechny dostupné vykresy jsou piiloZzeny V elektronické verzi

diplomov¢ prace.

gl

LA

Obr. 54 - Vizualizace bytového domu (26)

Umisténi projektu bytového domu je navrzeno v piiloze ¢. 1. Dim je situovan kolmo
na piijezdovou komunikaci v ulici Pod Kostelem. Dvur je orientovan smérem na jihozapad
a vstup do celého aredlu je uvazovan z jihovychodu. Nové parkovisté kompenzujici zruSena

parkovaci stani orientuji na jizni stranu pozemku.

Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi je zobrazeno v piiloze ¢. 2. V prvnim
nadzemnim podlazi je umisténa velkd spoleCenska mistnost s kuchyni a 7 bytd,
které jsou dostupné piimo ze dvora. Kazdy byt v 1.NP ma vlastni terasu s ptedzahradkou.
V tomto patie jsou dostupné 3 byty kategorie 1+kk o velikosti 30,5 — 37,3 m? a dal3i 4 byty
kategorie 2+kk s podlahovou plochou 50,8 a 53,8 m?. Byty v druhém nadzemnim podlazi
jsou dostupné z pavlace, ktera se nachazi také nad prichodem v 1.NP. Ve 2.NP je navrzeno
9 bytl, kde 7 z nich ma také k dispozici vlastni terasu. V tomto podlazi jsou opét byty dvou
kategorii a to 5 bytl kategorie 1+kk s plochou 30,8 — 37,3 m? a 4 byty kategorie 2+kk
s velikosti 50,8 — 58,8 m?. (26)
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8.3. Investi¢ni naklady na vystavbu bytového domu

vvvvvv

investice projektu a soucasné zjisténi navratnosti pro mésto. Jelikoz se jednd o vystavbu
najemnich doma podporovanou Statnim fondem rozvoje bydleni je mozné na realizaci
od SFRB v Programu vystavby najemnim domd ziskat Givér s tirokem od 0,75 %. Podminkou

je ale navratnost investice do 30 let. (26)

Propocet celkovych naklada stavby vychéazi z doporucené struktury pro operacni
program Praha adaptabilita (OPPA), ve kterém je uveden vzorovy piiklad vSech nakladu
pro investora Vv prubéhu celé vystavby. (27) Podrobny propocet nakladi investora

pro vystavbu bytového domu je uveden v ptiloze €. 3.

Pozemek, ktery patii do ostatnich investic, je Vsoucasné dobé ve vlastnictvi
planovaného investora, kterym by mélo byt mésto Rokycany, proto uvazuji hodnotu ceny
pozemku jako nulovou. Naklady na stavebni objekty (SO), neboli zakladni rozpocétové
naklady (ZRN), jsou V pfiloze rozpocitiny. Mezi stavebni objekty patfi samotnd stavba
bytového domu, ktera tvofi nejvétsi naklad. Déle je jako samostatny SO poc¢itdm navrhovany

dvr, jednotlivé piipojky, uprava okolniho terénu, komunikace s parkovistém a oploceni.

DalSimi naklady jsou naklady na projektové prace, inzenyrské ¢innosti a prizkumné
prace, které jsou vypoéitany dle vykonového honorafového #adu (VHR) jako procentudlni
honorai z ndkladi na SO. U tohoto bytového domu je vynechana vykonova faze 2,
kterou je navrh a studie stavby, jelikoz se jedna o vzorovy projekt SFRB. Zapo¢itané jsou
také vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby, které jsou vypocteny jako procentudlni
prirazka k ZRN. Vypoctena je 1 rezerva pro pokryti rizik spojenych s vystavbou a ostatni

naklady, naptiklad pojisténi, dané atd.

Struktura uvadi naklady na provozni soubory a naklady na stroje, zafizeni a inventar,
které v tomto projektu neuvazuji, proto naklad hodnotim jako nulovy, stejné jako provozni

naklady na pfipravu a realizaci stavby.
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Tab. 7 - Rekapitulace nakladd na bytovy dim

Polozka propoctu Cena bez DPH DPH Cena s DPH

| | Nakup pozemku 0 K¢ 0% 0 K¢

Il | Projektové a pruzkumné prace 2 538 365 K¢ 21 % 3071422 K&
Il | Zakladni rozpoc¢tové naklady (ZRN) | 23 064 515 K¢ |15 %/ 21 % | 26 625 982 K¢
IV |Néklady na umisténi stavby (NUS) 461 290 K¢ 15 % 530 484 K¢
V |Rezerva 1153 226 K¢ 0% 1153 226 K¢
VI | Ostatni naklady 691935K¢ |[0%/21% | 764589 K¢
Naklady celkem 27909 331 K¢é 32 145 702 K¢

Vsechny investi¢ni néklady jsou shrnuty v piedchozi tabulce ¢. 7, kde je uveden
vypocteny vysledny naklad pro vystavbu bytového domu, ktery ¢ini 27 909 331,- K¢
bez DPH a s pfipo¢tenim jednotlivych sazeb DPH je uvazovany naklad 32 145 702,- K¢
s DPH.

8.4. Stanoveni mési¢niho najemného

Pro stanoveni mési¢niho najemného za jednotlivé byty je nutné zahrnout veskeré
naklady. Pro zaji$téni navratnosti investice za 30 let je proto nutné uvazovat i naklady na
udrzbu a opravy spojené s uzivanim stavby v tomto ¢asovém useku. Pro vypocet nakladt
vychéazim z ptedpokladu, Ze za 30 let budou tyto néklady 10,5 % z celkovych potizovacich
nakladu, tj. celkem 3 375 299,- K¢&. Pti zapocteni vSech uvazovanych nakladi na stavbu za
obdobi 30 let vychazi, Ze pro spravnou navratnost investice musi byt za tuto dobu vybréana

na najemném castka 35 521 001,- K¢.

Vypocet mési¢niho najemného je podrobnéji uveden v piiloze ¢. 4, kde jsou v tabulce
ptehledné uvedeny vSechny dostupné byty v projektu s jejich podlahovou plochou
a napsanou kategorii. Viechny podlahové plochy dohromady ¢itaji 697,3 m? ploch bytii
a 66 m? ploch teras. Pro vypocet mésiéniho ndjemného bylo predpokladano, ze 1 m? terasy
je o polovinu levnéjsi nez 1 m? podlahové plochy bytu. Cena mési¢niho najemného
podlahové plochy bytu &ini 135,- K&/m? a terasy 68,- K&/m?. Mési¢ni najmy za jednotlivé

byty jsou rozepsany v pfiloze a v nasledujici tabulce €. 8.
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Tab. 8 - Stanovené ceny mési¢niho najemného

2 r.

Podlazi Oznaceni Kategorie BstIOCha ('rpez’asa Kl\g/?ne él;lic
1.NP Byt1l.1 1+kk 36,7 2,7 5141 K¢
1.NP Byt1.2 2+kk 53,8 3,9 7532 K¢
1.NP Byt 1.3 2+kk 50,8 3,9 7127 K¢
1.NP Byt14 1+kk 30,5 2,7 4303 K¢
1.NP Byt15 2+kk 50,8 3,9 7127 K¢
1.NP Byt 1.6 2+kk 53,8 3,9 7 532 K¢&
1.NP Byt 1.7 1+kk 37,3 2,7 5222 K¢
Celkem 1.NP 313,7 23,7 43 984 K¢
2.NP Byt2.1 1+kk 36,7 4,3 5249 K¢
2.NP Byt 2.2 2+kk 53,8 7,1 7 748 K¢
2.NP Byt 2.3 2+kk 58,8 6,8 8 404 K¢
2.NP Byt 2.4 1+kk 30,8 0 4161 K¢
2.NP Byt 2.5 2+kk 50,8 6,8 7 323 K¢&
2.NP Byt 2.6 2+kk 53,8 7,1 7 748 K¢
2.NP Byt 2.7 1+kk 37,3 0 5040 K¢
2.NP Byt 2.8 1+kk 30,8 55 4 533 K¢
2.NP Byt 2.9 1+kk 30,8 4,7 4479 K¢
Celkem 2.NP 383,6 42,3 54 685 K¢
Celkem bytovy dim 697,3 66 98 669 K¢

Pii vystavbé zaméru tohoto bytového domu by mésto Rokycany, pfi uvedenych
najmech za jednotlivé byty, nemuselo do provozu investovat dalsi penize. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze se jedna o socialni byty pro osoby s télesnym postizenim, je mozné

uvazovat o dotaci najemného a cena tak pro budouci najemniky nemusi byt kone¢na.
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9. Zamér vystavby rodinného domu

Za tucelem porovnani moznosti nového bydleni pro télesné postizené osoby
je zaroven navrzena i stavba vlastniho rodinného domu. Rodinny diim mize byt vhodnou
alternativou bezbariérové bydleni pro ty, ktefi vice vyzaduji potiebu soukromi.
Ptredpokladem konkrétniho rodinného domu je bydleni alesponi 2 osob, pfi¢emz alespoii

jedna z osob je télesné postizena.

9.1. Vybér pozemku pro rodinny dim

Pro zamér vystavby rodinného domu predpokladam pozemek ve mésté Rokycany,
ktery nebude piimo v centru, ale bude zde zachovdna moznost bezbariérové piistupnosti.
Pozemek pro tyto tGcely by mél byt v souCasné zastavbé rodinnych domu s dobrou

dostupnosti.

426/7

Obr. 55 - Letecky pohled na pozemek pro rodinny diim (25)

Vybrany pozemek, ktery spliuje stanovené parametry, Se nachazi v ulici
Na Okroubhlici, viz obrazek ¢. 55. Tento pozemek se nachazi v katastralnim tizemi Rokycany
[740691] a jeho parcelaéi &islo je 426/7. Vyméra tohoto pozemku je 496 m?. Piestoze
je pozemek umistén témé&f na okraji zastavby, jeho vzdalenost k nejblizs$i autobusové
zastavce je 250 m. Tento pozemek je v soukromém vlastnictvi a jeho cena dle realitni
kancelafe ¢ini 1832,- K&/m?. (25, 28)
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9.2. Projekt rodinného domu

S ohledem na moznost srovnani pro vybrany bytovy dim, ve kterém se nachazi
pouze byty do velikosti 2+kk, byl vybran rodinny dim podobné velikosti. Hlavnim kritériem
rodinného domu je jeho celkova bezbariérovost. Na trhu s hotovymi projekty rodinnych
domu se nevyskytuje mnoho bezbariérovych feseni. Zpravidla je u projektu pouze uvedena

informace, Ze 1ze dany diim realizovat i v bezbariérové varianté.

Pro zdmér vystavby rodinného domu jsem vybrala typovy projekt od firmy
Metio s.r.o., ktera se specializuje na navrh a vystavbu dfevostaveb. Jedna se projekt
typového domu s nazvem Brazawille, viz obrazek ¢. 56, ktery je uréeny pro bydleni dvou
osob. Cely objekt je kreslen s bariérami, ale dodavatel uvadi, Ze je dostupny i ve varianté

jako bezbariérovy, véetné terasy. (29)

Obr. 56 - Vizualizace rodinného domu (29)

Jednopodlazni rodinny diim je obdélnikovy, o rozméru 7 X 8 m, s pultovou stiechou.
Dispozice jsou navrzeny v Kategorii 2+kk s celkovou uZitnou plochou 46 m?, ktera zahrnuje
obyvaci pokoj s jidelnim koutem, loZnici a koupelnu s WC. Obyvaci prostor s jidelnim
koutem ma plochu 23 m? a obsahuje vstup na prostornou terasu o 27 m2. Loznice mé

celkovou plochu 12 m?. (29)

V piiloze €. 6 je uveden bezbariérovy dispozi¢ni pudorys. V navrhovaném feSeni
se nachazi drobné nedostatky ve formé nedostatecné priichodné Sitky dveti a klasického
sprchového koutu s vanickou. Zminéné nedostatky mohou byt odstranény jiz ve fazi
vystavby. Zhotovitel stavby uvadi 5 % navySeni v pfipadé¢ kompletniho bezbariérového
feSeni. Jedna se napiiklad o instalaci sprchového koutu s odtokovym kanalkem a sklopnym

sedatkem. (29)
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9.3. Investi¢ni naklady na vystavbu rodinného domu

Pfi urCeni investi¢nich ndkladl na rodinny dim vychazim z doporucené struktury
pro OPPA, stejné jako v ptipadé vypoctu nakladi pro bytovy dim. V pfiloze €. 7 je dle této
struktury zpracovan podrobny vypocet propoctu nakladl investora pro vybrany rodinny diim
a jeho rekapitulace je uvedena nize v tabulce €. 9.

Investice do nakupu pozemku pro vystavbu rodinného domu je vycislena podle
celkové plochy vybrané parcely a stanovené kupni ceny pozemku, kterd je uvedena
na strankach realitni kanceléfe. Stavebni objekty zahrnut¢ do ZRN jsou rozdéleny
na samotnou vystavbu rodinného domu na klic¢, jednotlivé ptipojky, zatravnéni, komunikace

a oploceni.

U projektovych a priizkumnych praci vychazim z VHR a opét mizu nékteré
vykonové faze opomenout, jelikoz se jednad o typovy projekt, ktery je vystavén na klic.
Proto neuvazuji nédklady za navrh a studii stavby, vypracovani dokumentace pro provedeni
stavby, vypracovani dokumentace zadani stavby dodavateli a Spolupraci pii vybéru
dodavatele. Stejné jako v pfipadé vypoctu nakladi pro bytovy dim jsou zde jako dalsi
naklady zapocitany i vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby, rezerva na rizika a ostatni

naklady.

Dle struktury by mély byt pfipocteny naklady na provozni soubory, ndklady na stroje,
zafizeni a inventdf, a provozni naklady na piipravu a realizaci stavby. Zadné z nich

Vv projektu rodinného domu neuvazuji, proto nejsou ve vypoctech zapocitany.

Tab. 9 - Rekapitulace nakladi na rodinny dim

Polozka propoctu Cena bez DPH DPH Cena s DPH
| | Nakup pozemku 908 672 K¢ 0% 908 672 K¢
Il | Projektové a prizkumné prace 71413 K¢ 21 % 86 409 K¢
Il | Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) | 1351593 K& |15%/21% | 1474917 K&

IV | Naklady na umisténi stavby (NUS) 20274 K¢ 15 % 23315 K¢
V |Rezerva 54 064 K¢ 0% 54 064 K¢

VI | Ostatni naklady 13516 K¢ 0% 13516 K¢

Niaklady celkem 2 419 532 K¢ 2560 893 K¢

Dle propoctu nakladii investora na vystavbu rodinného domu na vybraném pozemku
byl vypocten celkovy néklad ve vysi 2 419 532 K¢ bez DPH a po zapocteni ptislusnych
sazeb DPH k jednotlivym nakladtim je vysledna cena 2 560 893 K¢ s DPH.
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9.4. Financovani rodinného domu

Pro zamér vystavby rodinného domu predpokladam, Ze osoba télesn€ postizend nema
dostupné finanéni prostiedky ve vysi celkovych nakladi. Jelikoz se jedna o zamér vystavby
rodinného domu s pfedpokladem souziti dvou osob, uvazuji, ze minimalné jedna z osob

je zaméstnana a ma tedy moznost sjednani financovani ve form¢ hypotéky.

V soucasnosti je pro ziskani hypotéky stanovena podminka vyzadujici, aby zadajici
osoba m¢la vlastni finan¢ni prosttedky ve vysi alespon 10 % z celkové ceny nemovitosti.
V ptipadé toho rodinného domu jsou celkové potizovaci nédklady ve vysi 2 560 893,- K¢,
proto je nutné mit naspoieno alesponn 256 089,- K¢. Maximalni vySe hypotéky na takovyto

rodinny diim ¢ini 2 304 803,- K¢&.

Pro porovnani jednotlivych nabidek hypoték je dillezité jasné urcit vstupni parametry
pozadované hypotéky, podle kterych budou nabidky porovnavany. Pro mozné porovnani
s cenou najemného volim hypotéku s ucelem vystavby nemovitosti se splatnosti na 30 let.
Délka fixace, pro tento typ hypotéky, nejvyhodnéji vychazi na 5 let. V nasledujici tabulce
¢. 10 jsou uvedeny nabidky od riznych bankovnich instituci. Nejvyhodnéjsi nabidkou
je v tomto ptipadé Pruzna hypotéka od spole¢nosti MONETA Money Bank. Mési¢ni splatka
u této hypotéky vychazi na 8 496,- K¢. (30)

Tab. 10 - Porovnani nabidek hypoték (30)

Spolecnost Produkt U;;;(S;’a 1;;[5;2::

MONETA Money Bank | Pruzna hypotéka 1,98 % 8 496 K¢
Equa bank Hypotéka na diim nebo byt 2,09 % 8 623 K¢
mBank Ucelova mHypotéka 2,69 % 9336 K¢&
Komeréni banka Hypotecni vér 2,89 % 9 581 K¢
Cesk4 spofitelna Hypotéka 2,99 % 9 705 K¢
Raiffeisenbank Hypotéka na bydleni 3,29 % 10 081 K¢
Hypote¢ni banka Klasické hypotéka 3,79 % 10 726 K¢
CSOB CSOB Hypotéka 4,09 % 11 123 K¢&

Banky nabizeji dal$i mozZnosti sniZeni splatek napftiklad pii pojisténi hypotéky

a pii sjednani hypotéky on-line. Dal$i moznosti snizeni je prokazatelna finan¢ni historie

vvvvvv

Pfi vypoctu mési¢nich nakladi je nutné si uvédomit, Ze, stejné jako u bytového domu,
musime uvazovat naklady na udrzbu a opravy. V ptipad¢ stejného odhadu (10,5 % celkové
ceny projektu), jako v piipadé bytového domu, by tento naklad ¢inil 268 894,- K¢ za 30 let.

Je tudiZ nutné k mési¢ni splatce ptipocist 747,- K¢ na idrzbu a opravy.
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10. Komerc¢ni nabidka bydleni

V soucasné dob¢ je pro Rokycany na portalu sreality.cz k dispozici 5 nabidek
pronajmu standardnich bytt, jen 1 bezbariérovy. Cena najemného ve standardnim bytu
se pohybuje pro kategorii 1+1 primémé kolem 7 000,- K¢ a v kategorii 2+1
kolem 9 000,- K¢. Nabizené byty jsou zpravidla nevybavené, Vv piipadé byt v panelovém
dom¢ pak s ptivodnim bytovym jadrem pted rekonstrukci. (20) Uvedené ceny najemného

jsou tudiz srovnatelné s vypoctenymi cenami V zaméru bytového domu.

Realitni kanceldie na portalu sreality.cz nabizeji v Rokycanech celkem 14 bytd
na prodej. Zadny z bytii neni nabizen jako bezbariérovy. Cena standardniho bytu v kategorii
1+1 je v soucasné dobé ptiblizné 1,3 mil. K¢. V kategorii 2+1 se soucasné ceny pohybuyji

okolo 1,7 mil. K&. Tyto ¢astky se opét vztahuji na byty pied rekonstrukei. (20)

Rodinnych domu k prodeji je na portalu sreality.cz v oblasti Rokycan 16. Nejcastéji
je nabizen dim o dvou podlazich pted rekonstrukci. Cena nemovitosti se pohybuje kolem
3,5 mil. K¢&. (20)

V komerc¢ni nabidce realitnich kancelafi nejsou v soucasné dob¢ redln¢ dostupné
bezbariérové byty a domy. Realitni portaly zpravidla umoziuji filtrovat nabidky pomoci
kritéria bezbariérovosti. Vefejnosti je ale toto kritérium vniméano pouze bezbariérovym
pristupem do bytu. Bezbariérovym bytem je proto oznaCovan témét kazdy byt,
ktery se nachazi v domé s vytahem. Na zékladé vlastniho prizkumu dostupnych nabidek
nespliiuje Zadny z takto nabizenych byt Vyhlasku ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych

pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. (20)

Za ucelem demonstrace tvrzeni je blize popsana nabidka jediného bezbariérového
bytu na portalu sreality.cz v Rokycanech. Uvedeny bezbariérovy byt se nachazi v pfizemi
novostavby umisténé v blizkosti nameésti. Cihlovy dim spada do energetické tiidy C a byt
ma podlahové vytapéni. Zminovany byt je kategorie 2+kk s celkovou pudorysnou plochu
50 m?. V byté se nachazi zadveii, obyvaci pokoj spojeny s kuchyiiskym koutem, loznice,
koupelna s toaletou a komora. Cely byt je nabizen za 9 000,- K¢ mésicné bez zaloh na energie

a vytapéni. (20)
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Podle fotografii udajné bezbariérového bytu, uvedenych v ptiloze ¢. 8, usuzuji, ze byt
nespliuje uvedenou bezbariérovou vyhlasku ani v zakladnich pfedpokladech. Pii pohledu
na fotografie kuchynského koutu je patrné, Ze podminka umoznéni podjezdu nohou
pod kuchynskou linku neni splnéna. Stejné tak neni piijatelné, aby horni skiinky kuchynské
linky nebyly umistény v dosahové vysce. Vzhledem k absenci ptdorysu bytu, nelze hodnotit,
zda dvete dosahuji pozadované svétlé Sitky 900 mm. Neni mozné ani hodnoceni velikosti

plochy v jednotlivych mistnostech.

Zasadnim problémem je koupelna sWC, také znazornéna na piilozenych
fotografiich. Lze tvrdit, Ze sprchovy kout nemtze byt povazovan za bezbariérovy. Pro jeho
vyuziti musi byt pfekondna piekdzka v podobé vanicky, kterou osoba na invalidnim voziku
neni schopna zdolat. Chybi zde sklopné sedatko a vSechna pozadovana madla. Rozmér

sprchového koutu 1ze také oznacit za nedostatecny.

Na zéaklad¢ jednotlivych bodi nelze dany byt hodnotit jako bezbariérovy. Zminéné
nedostatky je mozné odstranit rekonstrukci jednotlivych ¢asti. Pfipadna rekonstrukce bytu
musi byt schvalena jeho majitelem, ktery by mél zaroven rekonstrukci financovat.
Za predpokladu uZivani bytu ve formé prondjmu, neni pro najemnika vyhodné investovat

do odstranéni zminénych nedostatkd.
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11. Zavér

Diplomova prace se zabyva situaci bydleni osob s télesnym postizenim se zaméfenim
na osoby v produktivnim véku. V tvodu prace jsou klasifikovany typy zdravotniho postiZeni
a vysvétleny pojmy souvisejici s problematikou. Ze statistiky uvedené v teoretické Casti
diplomové prace vyplyva, Ze osob se zdravotnim postiZzenim Zije v Ceské republice piiblizné
10,2 % z celkového poctu obyvatel. Znepokojivé je zjisténi, ze 84 % 0sob s télesnym

postizenim bydli ve standardnim byté.

Teoretickd ¢ast obsahuje interpretaci dalezitych &asti Vyhlasky ¢ 398/2009 Sb.,
0 obecnych technickych pozZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
ktera je zasadni pro navrhovani bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim. Popsany jsou
konstrukéni zasady stanovujici nutné a doporucené rozmeéry pro bezbariérové stavby.
VétsSina zékladnich pozadavkil na bezbariérové stavby logicky vyplyva z jejich uzivéani
a je pro Sirokou vefejnost snadno piedstavitelna. Osoba télesné postizena ma zpravidla vyssi
prostorové naroky, jako naptiklad zvétSenou prichodnou $itku, prostor pro snadné otoceni

apod.

Moznosti bydleni jsou pro rizné typy postizeni rozmanité, jedna se naptiklad
0 bydleni v zafizeni socidlnich sluZeb, ndjemnich bytech nebo vlastnim bydleni. Pro osobu
Vv produktivnim véku, za pfedpokladu pouze télesného postizenim bez dalSich omezeni,
je umisténi do zafizeni socialnich sluzeb zbytecné. Tato osoba mize byt zaclenéna

ro~r

do bézného Zivota a neni zadouci jeji dalsi segregace.

V praktické ¢asti jsou nejprve popsany hodnocené lokality, kterymi v této diplomové
praci byla mésta Hradec Kralové a Rokycany. Pro kazdé z mést je uvedena soucasna
struktura obyvatelstva a moznosti bydleni pro handicapované osoby. Lokality jsou vii¢i sobé
nasledné hodnoceny a pro lokalitu s horsi dostupnosti bezbariérového bydleni jsou navrzeny

moznosti pro zlepseni stavajici situace.

Pro cilovou skupinu télesné postizenych ve véku 15 - 60 let shleddvam vhodnym
feSenim najemni byty nebo byty a domy v osobnim vlastnictvi. Proto je pro zlepSeni
bezbariérového bydleni v Rokycanech navrzena moznost v podobé vystavby bytového

domu s najemnimi byty a vystavba rodinného domu s bezbariérovym fesenim.
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Prvni variantou opatieni je bytovy dim, ktery by byl realizovan méstem Rokycany
a slouzil pro najemni bydleni. Pro tuto variantu byl vybran vzorovy projekt od statniho fondu
rozvoje bydleni, ktery by navysil kapacitu bezbariérového bydleni o 16 bytovych jednotek
v kategoriich 1+kk a 2+kk. Vystavba uvazovaného bytového domu by pro mésto
predstavovala vstupni investici ve vysi 32 145 702,- K& Vyhodou varianty jsou niz$i
mési¢ni naklady na bydleni, které naptiklad u bytu 2+kk o podlahové plose 50,8 m? &ini
7 127,- K¢ bez zéloh na energie.

Druhou variantou pro zlepseni situace bezbariérového bydleni je modelovy ptiklad
vystavby rodinného domu. Vybran byl typovy projekt rodinného domu v kategorii 2+kk
0 celkové uzitné plose 46 m?. Celkova vstupni investice do vystavby zvoleného rodinného
domu byla vypoctena na 2 560 893,- K& VySe mési¢nich ndkladii na hypotecni splatku
je vzhledem knejnizsi aktualni nabidce 8 496,- K¢, ktéto Castce je nutné meésicné
pricist 747,- K¢ na planovanou udrzbu a opravy. Navzdory vys$§im mési¢nim nakladim

oproti ndjemnému v bytovém domé je vyhodou napft. vy$si mira soukromi.

Ve vybrané lokalité nebyly realitnimi kancelafemi nabizené zadné skute¢né
bezbariérové byty. Na zakladé fotografii pro jediny byt, nabizeny k pronajmu, ktery je
uvadén jako bezbariérovy, lze konstatovat evidentni nedostatky bezbariérového feSeni.
Tento byt kategorie 2+kk o celkové piidorysné plose 50 m? je nabizen za 9 000,- K& mésiéné
bez zaloh na energie. Najemné ve standardnich bytech velikosti 1+1 a 2+1 se pohybuje
v rozmezi 7 000,- az 9 000,- K¢.

Na zakladé¢ porovnani vSech uvaZzovanych moZnosti bezbariérového bydleni
pro vybranou lokalitu Ize konstatovat, Ze nejméné nakladnou variantou bydleni pro télesné
postizenou osobu je pronajem bytu Vnavrhovaném najemnim domé. Naklady
za bezbariérové bydleni VvV uvazovaném bytovém domé jsou srovnatelné se soucasnou
nabidkou bydleni ve standardnim byté. Tento ndvrh opatieni se proto jevi jako efektivni

pro zlepSeni situace bezbariérového bydleni v feSené lokalité.
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Priloha €. 1 - Umisténi bytového domu na pozemek




Priloha ¢. 2 - Dispozi¢ni pudorysy bytového domu
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Priloha €. 3 - Propocet bytovy diim

Nakup pozemku

Viechny vybrané parcely maji celkovou vyméru 7 926 m?
Vsechny pozemky jsou ve vlastnictvi mésta, které je zaroven investorem, proto je cena

za pozemky 0,- K&

Projektové a priizkumné prace

Jedna se o bytovy dim, proto volim honoréfovy tad III.
Stavebni standardy uvadéji, Zze pro honorafovy fad Ill. se provize pohybuje mezi

12,65 — 16,35 % ze ZRN, vzhledem k souc¢asnym cenam projektovych praci na trhu

volim minimalni hodnotu 12,65 % ze ZRN

> 23064 515,- K¢ - 12,65 % = 2 917 661,- K¢ za vSechny vykonové faze

e Jelikoz

se jednd o projekt,

ktery bude vychazet ze vzorového projektu

SFRB, vykonovou fazi VF2 — Navrh /studie stavby neni potieba zapocitat

ap . , ;o er Zkratka | Zapocitany
islo VF | Nazev vykonovych fazi VE podil Cena
VF1 Ptiprava zakazky PPR 1% 29 177 K¢
VF2 Navrh/studie stavby STS 0% 0 K¢
VE3 ;i/;g);?covam dokumentace pro tizemni DUR 15 % 437 649 K&
VE4 Xzé)rllriacovam dokumentace pro stavebni DSP 29 0 641 885 K&
VFE5 Vypracovram dokumentace pro DPS 28 % 816 945 K&
provedeni stavby
VEG Vypracov_am dokumentace zadani stavby D7S 70 204 236 K&
dodavateli
VF7 Spoluprace pii vybéru dodavatele VDS 1% 29 177 K¢
VES Spolupr’ace pfi provader}l stavby/vykonu ATD, ITD 11 % 320 943 K&
autorského a investorského dozoru
VE9 Spolupryace po dokorvlrce'm’stavby a SKP 204 58 353 K&
uvedeni stavby do uzivani
Celkova cena za zapocitané VF 2 538 365 K¢

o Celkova cena projektovych a prizkumnych praci je 2 538 365,- K¢ bez DPH

o Uvazuji, Ze projekéni kancelaf je platcem DPH, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 2538 365,- K¢ - 121 % = 3 071 422,- K¢ s DPH




Stavebni objekty (ZRN)

SO 01 Bytovy diim

e Piedpokladdm vystavbu bytového domu podle vzorového projektu SFRB, kde
v zékladnim rozpoctu vybraného nizkopodlazniho bytového domu v energetické
tFidé A je uvedena cena 21 269 125,- K¢ bez DPH

« JelikoZ se jedna o stavbu socialniho bydleni s byty do 120 m? podlahové plochy,
uvazuji sazbu DPH 15 %
» 21269 125,- K¢ - 115 % = 24 459 494,- K¢ s DPH

SO 02 Dviir

e Dviir v navrhu nizkopodlazniho bytového domu dle SFRB uvazuji v usporné varianté
a uvadéna primérma cena je 1 259, 72,- K&/m?

« Plocha dvoru v navrhu je 619,6 m?
> 1259, 72,- K&/m? - 619,6 m? = 780 523,- K& bez DPH

e Dvur se neda zahrnout do socidlniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 780 523,- K¢ - 121 % =944 432,- K¢ s DPH

SO 03 Vodovodni pripojka
e JKSO: 827 - Vedeni trubni dalkova a pfipojna, 827.11 Vodovody trubni (plast)

e Primérna cena 827.11 pii DN 100 podle cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro

rok 2017 je 2 601,- K&/m

Dé¢lka navrhované vodovodni ptipojky je 5,25 m
> 2601,- K&/m - 5,25 m = 13 655,- K¢ bez DPH

Piipojka naleZi k stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 13 655,- K¢ - 115 % =15 704,- K¢ s DPH

SO 04 Kanalizac¢ni pripojka

e JKSO: 827 - Vedeni trubni dalkova a ptipojna, 827.21 Kanalizace trubni (plast)

e Primérna cena 827.21 pti DN 200 podle cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro
rok 2017 je 5 316,- K¢/m

o Délka navrhované kanaliza¢ni ptipojky je 11 m

> 5316,- K&/m - 11 m = 58 476,- K¢ bez DPH

Ptipojka nalezi k stavb¢ socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 58 476,- K¢ - 115 % = 67 247,- K¢ s DPH



SO 05 Elektro pripojka

o JKSO: 828.73 - Rozvody kabelové silnoproudé nizkého napéti

o Elektro ptipojka je vétSinou v délce do 50 m zfizovana na nédklady dodavatele
elektrické energie a odbératel plati za pozadovany fazovy jisti¢

eV jednoduchém propoctu SFRB pro bydleni je uvedena primérna cena 5 246,- K&/m

o Délka navrhované elektro piipojky je 5,1 m
> 5246,- K¢/m - 5,1 m =26 755,- K¢ bez DPH

Ptipojka nélezi k stavbé¢ socidlniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 26 755,- K¢ - 115 % = 30 768,- K¢ s DPH

SO 06 Uprava terénu — zaloZeni travniku

e Cena za zaloZeni travniku vysevem u firmy Begarden pii rozloze nad 1 200 m?
je 32,- K¢/m?

e Plocha uréena k zatravnéni je 5 916 m?

> 32,- K&/m?- 5916 m? =189 312,- K¢& bez DPH

« Upravu terénu nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 189 312,- K¢ - 121 % = 229 068,- K¢ s DPH

SO 07 Komunikace a parkovisté

e JKSO: 822 - Komunikace pozemni a letisté, 822.23 - Komunikace pozemni, Kryt
dlazdény (bez ohledu na materidl dlazdénych prvk)

e Primémd cena 827.23 podle cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2017

je 843,- K&/m?

Plocha komunikace a parkovité je 685,3 m?

> 843,- K¢&/m? - 685,3 m? = 577 708 - K¢ bez DPH

Komunikaci nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %
> 577 708,- K¢ - 121 % = 699 027,- K¢ s DPH

SO 08 Oploceni
o JKSO: 815 - Objekty pozemni zvlastni, 815.27 - Oploceni, konstrukce kovova

e Primérna cena 815.27 podle cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro rok 2017
je 818,- K¢/m

e Obvod pozemku uréeny k oploceni je 182,104 m
> 818,- K¢&/m - 182,104 m = 148 961,- K¢ bez DPH



e Oploceni nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 148 961,- K¢ - 121 % = 180 243,- K¢ s DPH

Rekapitulace stavebnich objekti (ZRN)

SO | Nazev SO JKSO | mj. | K¢/m.j. | YYkaz Cena | S¥P3 | conaspPH
vymér DPH

SO 01 | Bytovy dim A C 21269 125Ke | 15% | 24 459 494 K&

SO 02 | Dvir C [ m?2 | 1260 | 619,60 | 780523KE | 21% | 944432 Ke

50 03 | Vodovodni 82711| m | 2601 | 525 | 13655K& | 15% | 15704 K&
pfipojka

50 04 | Kanalizaéni 82721 | m | 5316 | 11 53476 KE | 15% | 67247 K&
pfipojka

SO 05 | Elektro ptipojka | 828.73| m | 5246 51 26 755 K¢ 15% 30 768 K¢

’.

Uprava terénu -

SO 06 Vaterenu = gooo1m2 | 32 | 5916 | 189312KE | 21% | 229 068 K&
zaloZeni travniku

soo7 | Komunikacea | g0y 53| 2 | 843 | 68530 | 577708Ke | 21% | 699 027 K&
parkovisté

SO 08 | Oploceni 81527 | m | 818 [182,104| 148961 Ke | 21% | 180243 K¢

Celkem 23 064 515 K& 26 625 982 K&

V. Naklady na umisténi stavby (NUS)

Néklady na umisténi stavby predpokladam 2 % ze ZRN
Zakladni rozpoctové ndklady jsou 23 064 515,- K¢ bez DPH
» 23064 515,- K¢ - 2 % =461 290,- K¢ bez DPH

Naklady se vztahuji ke stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %
» 461 290,- K¢ - 115 % = 530 484,- K¢ s DPH

V. Rezerva

e Rezervu uvazuji 5 % ze ZRN

e Zakladni rozpoc¢tové naklady jsou 23 064 515,- K¢ bez DPH
» 23064 515,- K¢ -5 % =1 153 226,- K¢ bez DPH

o Rezerva je na vse, co se tyka celé stavby a neni mozné urcit jednotnou sazbu DPH,
proto uvazuji sazbu DPH 0 %
» 1153 226,- K¢ s DPH



V1. Ostatni naklady neuvedené v jinych oddilech

o Ostatni nédklady nezahrnuté v jinych oddilech pfedpokladdm 2 % ze ZRN
e Zakladni rozpoc¢tové naklady jsou 23 064 515,- K¢ bez DPH

» 23064 515,- K¢ - 2 % = 691 935,- K¢ bez DPH
« Cast Ostatnich nakladi nepodléha platbé DPH, jako jsou napiiklad dang, poplatky aj.,

proto na 'z ¢astky uvazuji sazbu DPH 0 % a na 'z ¢astky uvazuji sazbu DPH 21 %
» 691 935,-K¢ + (345 968,- K¢ - 21 %) = 764 589,- K¢ s DPH

Dalsi druhy nakladti zahrnovanych do propoctu ndklada investora, jako jsou néklady na

provozni soubory, ndklady na stroje, zafizeni a inventar a také provozni ndklady na ptipravu

a realizaci stavby, nejsou v tomto propoc¢tu uvazovany.

Rekapitulace nakladi na bytovy dim

Cena bez

Polozka propoctu DPH DPH Cena s DPH

| | Néakup pozemku 0 K¢ 0% 0 K¢

Il | Projektové a prizkumné prace 2538 365 K¢ 21 % 3071422 K&
Il | Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) | 23 064 515 K¢ | 15 %/ 21 % | 26 625 982 K¢
IV | Néklady na umisténi stavby (NUS) 461 290 K¢ 15 % 530 484 K¢
V |Rezerva 1153 226 K¢ 0 % 1153 226 K¢
VI | Ostatni naklady 691935Ke [0%/21% | 764589 K¢
Naklady celkem 27 909 331 K¢ 32 145 702 K¢




Priloha ¢. 4 — Vypocet mésicniho najemného

e Celkova potizovaci cena bytového domu je 32 145 702,- K¢

e Pozadovana doba nédvratnosti investice je 30 let

o Naklady pldnované na udrzbu a rekonstrukce za 30 let odhaduji na 10,5 % z celkové
pofizovaci ceny

o 32145702,- K¢ - 10,5 % = 3 375 299,- K¢

e 32145702,- K¢ + 3 375 299.- K¢ = 35 521 001,- K¢

« V bytovém domé je k dispozici 16 bytli s celkovou uzitnou plochou byti 697,3 m? a
celkova plocha teras je 66 m?

e Pro vypocet mésiéniho najemného za 1 m? predpokladam, ze za 1 m? terasy bude
idtovana poloviéni ¢astka oproti cené mési¢niho najemného za 1 m? uzitné plochy
bytu

e (35521 001,- K& /(697,3 m? + (66 m?/2))) /(30 let - 12 mésici)
> 68,- K& za m? terasy za mésic
> 135,- K& za m? bytu za mésic

o Celkové mési¢ni najmy za jednotlivé byty jsou rozpoc€itany v nésledujici tabulce

o o .| Plocha (m?) Najem

Podlazi Oznaceni | Kategorie Byt | Terasa| K&mésic
1.NP Byt1.1 1+kk 36,7 2,7 5141 K¢
1.NP Byt 1.2 2+kk 53,8 3,9 7 532 K¢
1.NP Byt 1.3 2+Kkk 50,8 3,9 7 127 K¢
1.NP Byt 1.4 1+kk 30,5 2,7 4303 K¢
1.NP Byt 1.5 2+kk 50,8 3,9 7127 K¢
1.NP Byt 1.6 2+kk 53,8 3,9 7 532 K¢
1.NP Byt 1.7 1+kk 37,3 2,7 5222 K¢
Celkem 1.NP 313,7 23,7 43 984 K¢
2.NP Byt 2.1 1+kk 36,7 4,3 5249 K¢
2.NP Byt 2.2 2+kk 53,8 7,1 7 748 K¢
2.NP Byt 2.3 2+kk 58,8 6,8 8 404 K¢
2.NP Byt 2.4 1+kk 30,8 0 4161 K¢
2.NP Byt 2.5 2+Kkk 50,8 6,8 7 323 K¢
2.NP Byt 2.6 2+Kkk 53,8 7,1 7 748 K¢
2.NP Byt 2.7 1+kk 37,3 0 5 040 K¢
2.NP Byt 2.8 1+kk 30,8 55 4 533 K¢
2.NP Byt 2.9 1+kk 30,8 4,7 4479 K¢
Celkem 2.NP 383,6 42,3 54 685 K¢




Priloha ¢. 5 - Umisténi rodinného domu na pozemek
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Priloha ¢. 6 - Dispozi¢ni pudorys rodinného domu
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Priloha €. 7 - Propocet rodinny diim

Nakup pozemku

Parcela 426/7 ma vyméru 496 m?
Realitni kancelaf uvadi cenu 1 832,- K&/m?

> 496 m? - 1.832,- K&/m? = 908 672,- K& bez DPH

Pozemek kupuji od soukromé osoby, proto uvazuji dan 0 %
» 908 672,- K¢ s DPH

Projektové a prizkumné prace

Jedna se o dfevostavbu rodinného domu, a proto volim honorarovy fad II.

Stavebni standardy uvadéji, ze pro honorarovy tad Il. se provize pohybuje mezi
10,36 - 12,65 % ze ZRN, vzhledem k souc¢asnym cenam projektovych praci na trhu
volim minimalni hodnotu 10, 36 % ze ZRN

> 1351593,17,- K¢ - 10,36 % = 140 025,- K¢ za vSechny vykonové faze

Jelikoz se jedna o typizovany projekt, tak nckteré vykonové faze neni potieba

zapocitat, viz nasledujici tabulka

o . , ;L er Zkratka | Zapocitany
Cislo VF | Nazev vykonovych fazi VE podil Cena
VF1 Piiprava zakazky PPR 1% 1400 K¢
VEF2 Navrh/studie stavby STS 0% 0 K¢
VE3 Xzé)rllriacovam dokumentace pro izemni DUR 15 % 21 004 K&
VE4 Yypr?covam dokumentace pro stavebni DSP 22 % 30 806 K&
fizeni
V5 Vypracovram dokumentace pro DPS 0% 0 K&
provedeni stavby
VES Vypracov_am dokumentace zadani stavby DZS 0% 0 Ké
dodavateli
VFE7 Spoluprace pti vybéru dodavatele VDS 0% 0 K¢
VES Spolupr’ace pfi provader}l stavby/vykonu ATD, ITD 11 % 15 403 K&
autorského a investorského dozoru
VE9 Spolupllrace po dokorvlf:e,m’stavby a SKP 204 2 801 K&
uvedeni stavby do uZivani
Celkova cena za zapocitané VF 71413 K&

Celkova cena projektovych a pruzkumnych praci je 71 413,- K¢ bez DPH
Uvazuji, Ze projekéni kancelar je platcem DPH, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 71413,- K¢ - 121 % = 86 409,- K¢ s DPH



Stavebni objekty (ZRN)

SO 01 Rodinny diim

e Uvedena cena za dievostavbu typového domu Brazzawille je 1 074 000,- K¢

e Pro kompletni bezbariérové feseni stavby naklady stoupnou o 5 %
> 1074 000,-K¢-5%=1127 700,- K¢ bez DPH

o Jelikoz se jedna o stavbu socialniho bydleni, rodinny dim s podlahovou plochou
do 350 m?, uvazuji sazbu DPH 15 %
» 1127 700,- K& - 115 % = 1 296 855,- K¢ s DPH

SO 02 Vodovodni pripojka
e JKSO: 827 - Vedeni trubni dalkova a ptipojna, 827.11 Vodovody trubni (plast)

e Priimérna cena 827.11 pti DN 100 podle cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro

rok 2017 je 2 601,- K¢&/m

Délka navrhované vodovodni ptipojky je 5,2 m

> 2601,- K¢/m - 5,2 m=13525,- K¢ bez DPH

Ptipojka nalezi k stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 13525,- K¢ - 115 % = 15 554,- K¢ s DPH

SO 03 Kanalizaéni pripojka

o JKSO: 827 - Vedeni trubni dalkova a pfipojnd, 827.21 Kanalizace trubni (plast)

e Priimérna cena 827.21 pti DN 100 podle cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro
rok 2017 je 3 768,- K&/m

Délka navrhované kanalizaéni pfipojky je 12 m

> 3768,- K¢/m - 12 m =45 216,- K¢ bez DPH

Ptipojka nalezi k stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 45 216,- K¢ - 115 % = 51 998,- K¢ s DPH

SO 04 Elektro pripojka
o JKSO: 828.73 - Rozvody kabelové silnoproudé nizkého napéti

o Elektro ptipojka je vétSinou v délce do 50 m zfizovana na nédklady dodavatele
elektrické energie a odbératel plati za pozadovany fazovy jistic
o Internetovy portal Casopisi Materidly pro stavbu a Stavitel uvadi primérnou cenu

4 250,- K¢/m



o Délka navrhované elektro ptipojky je 4,45 m
> 4 250,- K¢/m - 4,45 m = 18 913,- K¢ bez DPH
o Ptipojka nélezi k stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

» 18 913,- K¢ - 115 % = 21 749,- K¢ s DPH

SO 05 Uprava terénu — zaloZeni travniku

o Cena za zaloZeni travniku vysevem u firmy Begarden pfi rozloze 301 - 500 m?
je 45,- K&/m?

« Plocha uréena K zatravnéni je 344 m?
> 45,- K&/m? - 344 m? = 15 492,- K& bez DPH

« Upravu terénu nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 15492,- K¢ - 121 % = 18 746,- K¢ s DPH

SO 06 Komunikace

e JKSO: 822 - Komunikace pozemni a letisté, 822.23 - Komunikace pozemni, Kryt
dlazdény (bez ohledu na material dlazdénych prvkil)

e Primérd cena 827.23 podle cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2017
je 843,- K&/m?

« Plocha komunikaci je 68,64 m?
> 843,- K&/m? - 68,64 m? = 57 864,- K¢ bez DPH

o Komunikaci nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %
» 57 864,- K¢ - 121 % =70 015,- K¢ s DPH

SO 07 Oploceni
o JKSO: 815 - Objekty pozemni zvlastni, 815.27 - Oploceni, konstrukce kovova

o Primérna cena 815.27 podle cenovych ukazatelt ve stavebnictvi pro rok 2017
je 818,- K&/m
e Obvod pozemku uréeny k oploceni je 89,1 m

> 818,- K¢/m - 89,1 m = 72 884,- K¢ bez DPH

e Oploceni nelze zahrnout do socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 21 %

» 72884,- K¢ - 121 % =88 189,- K¢ s DPH



Rekapitulace stavebnich objektii (ZRN)

SO | Nazev SO IKSO | mj. |Kemg.|YYE32|  cena  |S32P31 cenaspPH
vymér DPH

SO 01 E‘l?gmny dimna | ] ] - | 1127700Ke | 15% | 1296 855 K&

50 0z | Vodovodni 82711 m | 2601 | 52 | 13525K¢& | 15% | 15554 K&
pripojka

50 og | Kanalizacni 827.21 3768 | 12 | 45216Ke | 15% | 51998 K&
pripojka

SO 04 | Elektro piipojka | 828.73 4250 | 445 | 18913Ke | 15% | 21749 K&

so s |Upravaterénu - |go) 50 | 1o | 45 | 344 | 15492Ke | 21% | 18 746 K&
zalozeni travniku

SO 06 | Komunikace  |822.23| m? | 843 | 6864 | S7864Ke | 21% | 70015 K&

SO 07 | Oplocent 81527] m | 818 | 891 | 72884K& | 21% | 88 189 K¢

Celkem 1351 593 K& 1474 917 K&

IV. Naklady na umisténi stavby (NUS)

Néklady na umisténi stavby uvazuji 1,5 % ze ZRN

» 1351593,- K¢ - 1,5% =20 274,- K¢ bez DPH

» 20 274,- K¢ - 115 % = 23 315,- K¢ s DPH

V. Rezerva

Rezervu planuji 4 % ze ZRN
Zakladni rozpoctové naklady jsou 1 351 593,- K¢ bez DPH

» 1351 593,- K¢ - 4 % = 54 064,- K¢ bez DPH

Zakladni rozpoctové ndklady jsou 1 351 593,- K¢ bez DPH

Néklady se vztahuji ke stavbé socialniho bydleni, proto uvazuji sazbu DPH 15 %

o Rezerva je na vSe, co se tyka celé stavby a neni mozné urcit jednotnou sazbu DPH,

proto uvazuji sazbu DPH 0 %

» 54 064,- K¢ s DPH

VI. Ostatni naklady neuvedené v jinych oddilech

e Ostatni ndklady nezahrnuté v jinych oddilech pfedpokladam 1 % ze ZRN

e Zakladni rozpoc¢tové naklady jsou 1 351 593,- K¢ bez DPH
» 1351593,- K¢+ 1% =13516,- K¢ bez DPH

o U ostatnich ndkladli uvazuji, Ze nepodléhaji platbé DPH, proto piedpokladam
sazbu DPH 0 %
» 13 516,- K¢ s DPH




Dalsi druhy néakladi zahrnovanych do propoctu nakladd investora, jako jsou ndklady na
provozni soubory, ndklady na stroje, zafizeni a inventar a také provozni ndklady na ptipravu

a realizaci stavby, nejsou v tomto propo¢tu uvazovany.

Rekapitulace nakladi na rodinny dium

PoloZka propoctu Cena bez DPH DPH Cena s DPH
| [ Nakup pozemku 908 672 K& 0% 908 672 K&
Il | Projektové a prizkumné prace 71 413 K& 21 % 86 409 K¢
Il | Zakladni rozpoétové néklady (ZRN) | 1351593 K& |15%/21 % | 1474917 K&

IV | Naklady na umisténi stavby (NUS) 20274 K¢ 15 % 23 315 K¢
V |Rezerva 54 064 K¢ 0% 54 064 K¢

VI | Ostatni naklady 13 516 K¢ 0% 13516 K¢

Naklady celkem 2 419 532 K¢ 2 560 893 K¢




Priloha C. 8 - Fotografie '""bezbariérového bytu"

Pohled na kuchyniskou linku

Pohled do koupelny Pohled v obyvacim pokoji na dvete do loznice

Pohled na sprchovy kout Pohled loznice
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