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Abstrakt

Cilem diplomoveé prace je
vytvorit podnikatelsky plan pro
vystavbu a provoz komunitniho
arealu pro seniory.
Podnikatelsky zameér stavi na
unikatni myslence pro cCesky
trh, propojit bydleni aktivnich
seniorut s témi, co jsou jiz

odkazani na pomoc druhych.

Teoreticka Cast se zabyva
zakladnimi  pojmy  stribrna
ekonomie, socialni  sluzby

a pobytove socialni sluzby
v CR. Poté se vé&nuje specifické

podobé podnikatelského planu

zameéreneého na ziskani
externiho bankovniho
financovani. Struktura

teoretické Casti tedy postupuje
od vSeobecnych informaci az
ke  konkrétnim  specifikim
daného podnikatelského planu.
Prakticka

cast obsahuje

detailni podnikatelsky plan,

ktery je slozen 2z popisu

podniku, predstaveni
podnikatelského Zameru,
analyz a investicniho
zhodnoceni, které je provedeno
za pomoci statickych
i dynamickych metod. Cilem

prace bylo ovéfit, zda muze

Stribrna ekonomika

Pobytove sluzby

Socialni sluzby

Podnikatelsky plan

Domov aktivniho stari

Areal Domova aktivni stari cili na pomerne
Sirokou skupinu klientd a je ur€en obyvatelim od
60 let. Tato vekova hranice je dana vizi arealu,
ktera propojuje ubytovani ve vilkach spolu
s komfortem plné vybavené residence pro seniory,
ktefi jiz vyzaduji v pokrocCiléem veku asistenci dalsi
osoby. Klienti do arealu mohou prijit jako aktivni
lidé, ktefi ukoncCuji svoji aktivni profesni karieru
a pripravuji se na odpocinek. Dokud jsou aktivni
a plné sobestacni, ziji v arealu v malometraznich
vilkkach a vyuzivaji veskerych aktivit, které areal
svym klientim nabizi. Ve chvili, kdy jiz pociti, ze
nestacCi na kazdodenni ukony, mohou se presunout
do hlavni budovy arealu, kde bude pfipraven
vySkoleny personal pfipraveny klientum se vSim

ochotné pomoci. Mimo peci. a zazemi
naleznou v arealu Kklienti Sirokou paletu
volnoCasovych  aktivit, které budou vzdy

pfizpusobeny fyzickym a duSevnim moznostem
klienta. Areal si klade za cil provest svého klienta
celym procesem starnuti, jak je definovan ve
spojitosti se socialni pécCi. Diky tomu by se melo
klientovi dostat klidného a dustojného starnuti.

Lokalita:
Praha 16 — Zbraslav: Ceska republika
Kapacita arealu:
Celkova kapacita 195 luzek (135 luzek v hlavni

Investicni naklady:

200 000 O00OKE + pozemek v hodnoté 20 000 000
K&
Financovani:

Abstract

The goal of this master
thesis is to create a business
plan for the construction and
operation of the community
the elderly. The
builds

a unique idea for the Czech

area for

business plan on
market, linking the housing of

active seniors with those
already dependent on the help
of others. The theoretical part
deals with basic concepts of
silver economy, social services
and residential social services
in the Czech Republic. After
that, it focuses on a specific
form of business plan aimed at
obtaining external bank
financing. The structure of the
theoretical part thus proceeds
from the general information to
the specifics of the given
business plan. The practical

part contains a detailed

business plan, which consists
of the company's description,
presentation of the business
plan, analyses and investment
Is done

appreciation, which

using static and dynamic

methods. The aim of the thesis
this

was to verify whether
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tento podnikatelsky zamer budové a 60 lizek v malometraznich vilkach pro 2 VK ve vysi 50 000 000 K& + BU na 20 let ve vysi business plan can arise and
vzniknout a fungovat jako osoby) /0 000 000 Ko operate as a private entity that
9 J Charakteristika trhu: CSH pii 25letém obdobi: p P y
soukromy subjekt, ktery Trh je ’charakt’erlstlcvky vvelkvog’ mirou statni regulace Kladna hodnota vychazi do pozadované vynosnosti does not draw up state
a poptavkou vyrazne prevysujici nabidku, ktera bude 5,97 %
necerpa statni dotace na dale rast diky tzv. starnuti populace. Trend starnuti Doba navratnosti: subsidies for operation. This
. opulace je mozny sledovat v celé zapadni Evropé 16 let : :
provoz. Tuto skuteChost se PO Je mozny. . er s P ope . . o . fact was confirmed in the
a je charakteristicky zvysujicim se podilem senioru Pocet zaméstnancu:
podafilo v diplomové praci v populace. NejvétSim poskytovatelem socialnich 75 master thesis.
_ sluzeb na trhu je stat. Nepfimo je zfizovatelem 73 %
Kpotvrdlt. domovu pro seniory v CR.
MESIERT | Rotni vydaje | Roéni vydaje | Roéni vydaje pri Rok | VK/CK | VK% | ROA | ROE | DSCR | WACC EVA
Predpokladané vydaje \t/)ydaje p”t. pfi obsazenosti | pfi obsazenosti | obsazenosti 100% "
o ggz/e;gsll 80% [KC] 90% [KE] K] 0 100% 100% | -1% 1% - 6% - 3377625 ke
Splatka uvéru bance 965 190 K& | 11 582 284 K& | 11 582 284 K¢& 11 582 284 K¢ 1 70% 41% 1% 2% - 5% 6163 236 Kc
Mzdy zaméstnanct a zakonné odvody| 2 424 499 K& | 29 093 991 K& | 29 093 991 K& 29 093 991 K& 2 11% 10% -16% -62% - 4% - 32427 755 K¢ - ,
Ostatni vydaje za méstnance 144 100 KE | 1729199 K& | 1729 199 K& 1729 199 K& 3 8% 8% 2% 9% 0,44 2% 5939 096 K¢ P n t I n t t
Provozni vydaje 83 333 K¢ 1 000 000 K¢& 1 000 000 Ké 1 000 000 Ké
vyd\;j: 28 straveg 700 181 K& | 6721736 K&| 7 561 953 K& 8402 171 K& g 10% 9% 1% 5% 1,06 4% 2915974 K¢ o u Z I a I e ra u ra
Zdravotnicky material 166 667 K& 1 600 000 K& 1 800 000 Ké 2 000 000 Ké 5 13% 11% 2% 7% 1,16 4% 3852 729 K¢
Volnoc€asové aktivit 125 000 Ké 1 500 000 K¢& 1 500 000 Ké 1 500 000 Ké -
Udrzba ar(;/élu o 41 667 K& 500 000 Ké 500 000 Ké 500 000 Ké g ig: 12: ;ZZ ;: i’i: :: 2 EZ; :22 ES
Vydaje za pojisténi 33 333 Ké 400 000 Ké 400 000 K¢é 400 000 Ké ’ C H H .
V§da}e za méjzldia (\Iloda, elektro, plyn) 393750 KE| 4 000000KE|[ 4275000Ke 4 725 000 K& 8 23% 19% 2% 8% 1,16 4% 3 841 615 K¢& P I NSON ’ LI nda . Anatomy Of d bUS| Ness plan . the Step'bY'
ydaj i udrz 10 8 ¢ 1 ¢ 1 ¢ 1 ¢ . . . . '
Vicolo o5 teténd periodika 8333 Ke| 100 000 KE | 100 000 K& 100 000 K o | a1% | 21% | 3% | s% | 116 | 4% 3832722K¢ step guide to building your business. 7th ed. Tustin, 2008
Vydaj 2del 83333 K& | 800 000 K& | 900 000 K& 1,000 000 K& 10 32% 24% 3% 9% 1,16 4% 3820 818 K¢ Ao : Y - i
Loasing 44833 Ks | 538 000Ke | 538 000K 538 000 K T BT R T AT 16 o S 805 943 kG SRPOVA, Jitka. Podnikatelsky plan a strategie. Praha:
Celkem 5225 054 K& | 59695 211 KE | 61 110 428 K& 62 700 645 K& -
12 | 46% | 31% | 3% | 10% | 116 2% 3787976 K& Grada, 2011.
— T Wasien ——T 13 54% 35% 3% 10% 1,16 5% 3 766 918 K& A . L X X
Pfedpokléd?pé pfgmy 2 hlavni ‘::F(;?kc;,aer’;1 r_]é(jjemﬂfa bRoc':nl' Pftfl':’(‘;ypﬁK, oizzrzl;sgjsiin;g; ObI:gjzzr:or;ci:r;lO%rol/o 12 64% 39% 3% 11% 116 5% 3742 387 K& L I POVS KA‘,’ HaP av MOdern I ekOnom e Jed nOd use O vsem y
cinnosti ksl | 1y |oromenost 80% Il IKe] IKg] 15 77% a8% | 4% | 11% 1,16 5% 3714 366 K¢ co byste méli vedét. Praha: Grada, 2017
Slutby za malomotrgzni vike 30 | sosoke | t7zmeoke| toorsmke| 2167800ke 10 | od% | 8% | 4% | 19% | 116 5% 3682712 K¢ DURRETT, Charles a William H. THOMAS. 2009. Senior
Ubytovani v hlavni rezidenci 135 | 29 999 K& 38878 704 K& | 43738542KE| 48 598 380 K& 17 116% 54% 4% 12% 1,16 5% 3647 362 KC i ] i .
Pfijem od zdravotni pojistovny 135 | 3000KE 3888000KE| 4374000KE| 4860000 Ke 18 145% 59% | 4% 13% 1,16 5% 3 607 981 K& cohousing handbook: a community approach to independent
Stravné 135 5460 K& 7 075 512 K& 7 959 951 K& 8 844 390 K& o " . .
Celkem 55020 168 K& | 61897 689 K& 68 775 210 K& 19 188% 65% 5% 13% 116 5% 3 564 487 K¢ | VI ng . 2 nd
20 255% 72% 5% 14% 1,16 5% 3516 704 K& ) i i i i . i
WAGE R 21 | 377% | 79% | 5% | 15% | 116 5% 3464 490 K¢ Autor vizualizaci arealu: Ing. Arch. Adéla Stredova
IRR 5,9671% 22 659% 87% 6% 15% 1,16 6% 3 407 562 K&
NPV pro 25 let pii pozadované vynosnosti 10 % - 25716 781,59 K& 23 — 100% 6% 15% 0,75 6% 3 583 270 K&
Break even point v dobé splaceni bankovniho uvéru (potfebna zaplnénost) 89,39% "
Break even point v po zaplaceni bankovniho Gvéru (potfebna zaplnénost) 70% 24 — 100% 6% 17% — 6% 3 087 072 K¢
25 - 100% | 6% 17% - 6% 2 590 874 K¢
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