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ABSTRAKT

Cilem diplomové prace je zhodnotit efektivnost investicniho
projektu, konkrétné nakup komercni nemovitosti pro
konkrétni spoleé¢nost SVUM reality, s.r.o., ktera se zabyva
prondjmem komercnich nemovitosti. Vystupem této prace je
soubor doporuceni danému podniku, zda investici realizovat
a jaka z hodnocenych variant je pro podnik nejprijatelnéjsi.

V ramci praktické casti bude provedena strategicka a financni
analyza podniku, bude navrhnut financni plan investice a
nasledné bude investice zhodnocena pomoci statickych a
dynamickych metod hodnoceni investic. V zavéru prace

budou popsany dosazené vysledky.

ENGLISH SUMMARY

The aim of the diploma thesis is a valuation of the investment
project with the specialization on commercial building.
Evaluation was provided to company SVUM reality which
provides its own property for rent. Outputs of the diploma
are represented by recommendation suggested to the
company. There is also comparison of investment options
that have been reflecting investor’s requirements. The
practical part of the diploma thesis includes strategic and . y' . econce s g g 3¢ o et

financial analysis as well as financial plan of the investment. | | "N : .+ Zmodemizovan kanceldfské proscary

This part also contains the valuation of the investment I ' Yy |+ Dostatsk denniho svéda

project by the statistic and dynamic methods. The end of the B o

diploma represents achieved results obtained on the basis of o )
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Dosazené vysledky jednotlivych vypoctu, kdy jsem ' / | A i e
uvazoval 3 varianty v ramci dynamickych metod : = " | e 8 T e
hodnoceni investice, poukazuji na pfijatelnost této ' fors!

investice jak z hlediska vstupnich pozadavkl investora, tak
z hlediska samotnych vysledkti vypoctu. Je vsak nutné
podotknout, Ze investovani do nemovitosti prinasi jak
uzitnou hodnotu prostrednictvim generovani cash flow,
tak hodnotu investicni, kterou chapeme jakou ulozeni
financnich prostredkd, coz je ptipad i investorské
spoleénosti SVUM reality. Vzhledem k omezené
dostupnosti pozemkid a nemovitosti Ize pfedpokladat v ,
pozitivni riist hodnoty této investice. U ZiItha
Investici spoleénosti SVUM reality do komeréni budovy =

proto doporucuji realizovat. Je nutné zdUlraznit, Ze realna - b — pIOCha
vykonnost budovy bude vidy odrazem efektivniho

managementu spolecnosti. Osobné se priklanim k

varianté s 10 letym financnim planem, ktery povazuje za

realny a nejvyhodné;jsi vzhledem k nejkratsi dobé

financniho planu a nejvyssi hodnotou vnitiniho

vynosového procenta.
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Hodnoceni investice - dynamické metody Hodnoceni investice - statistické metody

Varianta investice NPV IRR Doba navratnosti Ukazatel

10 let + ocenéni budovy 24 061 385 7,10% 50 let | Celkovy prijem 303,7 milionu Ké
Cisty celkovy pFijem 143,7 milionu Ké

50 let + ocenéni pozemku 43 544 045 6,44% 50 let Pramérné roéni cash flow 6 miliona K&

° ~ ~ - 41 - o
50 let + ocenéni budovy 20 441 880 5,80% 50 let Prumeérna rocni navratnost 3,80%

Prumérna doba navratnosti 27 let
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