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Abstrakt

Tato diplomovd prace se zabyva ekonomickymi a administrativnimi nastroji strategie
udrzitelného bydleni a problémy, které jsou s dostupnym bydlenim spojené. Jejim
cilem je vytvofit strategicky plan udrzitelného bydleni pro mésto Novy Bydzov.

Prvni kapitola se zabyvéa politikou bydleni z teoretického pohledu, kde jsou popsany
zakladni pojmy vramci socidlni a bytové politiky. Dale jsou popsany cile a cilové
skupiny a dUlezitost dostupnosti bydleni. V tfeti kapitole jsou popsany nabidkové
a poptavkové nastroje, programy, podpory a dokumenty, které se tykaji bydleni. Ctvrta
kapitola se zabyva historii bydleni v Ceské republice od 19.stoleti do souc¢asnosti
aanalyzou bytové politiky v 21.stoleti. V posledni kapitole je popsan celkovy
strategicky plan rozvoje mésta Novy Bydzov a zvlast vypracovany strategicky plan
udrzitelného bydleni v Novém BydZové, ktery je pro rozvoj mésta dllezitou soucasti.

Klicova slova

Bytova politika, udrzitelné bydleni, socidlni bydleni, podpora bydleni, nastroje bytové
politiky, strategie bydleni



Abstract

This diploma thesis deals with the economic and administrative tools of the
sustainable housing strategy and the problems connected with the available housing.
The aim of his thesis is to create a strategic plan for sustainable housing for the city
of Novy Bydzov.

The first chapter deals with housing policy from a theoretical point of view, where the
basic concepts of social and housing policy are described. Further, the thesis describes
the goals and target groups and the importance of housing availability. The third
chapter describes supply and demand tools, programs, support, and housing
documents. The fourth chapter deals with the history of housing in the Czech Republic
from the 19th century to the present and with the analysis of housing policy in the 21st
century. The last chapter describes the overall strategic plan for the development
of the city of Novy BydZov and the specially developed strategic plan for sustainable
housing in Novy BydZov, which is an important part of town development.

Key words

Housing policy, housing subsidy, social housing, sustainable housing, tools of the
housing policy, housing strategy
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Uvod

Bydleni je zakladni potrfebou ¢lovéka a nedilnou soudéasti nasich zivotl. Ovliviiuje
kvalitu zivota a ostatni lidské potfeby, jako je zdravi, rodinné vztahy, vzdélani,
zameéstnani a ma vliv na ekonomicky a socialni vyvoj spole¢nosti. Otdzkou bydleni se
bude kaZzdy z nas dfive &i pozdé&ji zabyvat, a proto je potreba, aby se bytové politice
vénoval i stdt a vytvarel stabilni prostfedi pro zajisténi dostupného bydleni pro
vsechny skupiny obyvatel.

V Ceské republice chybi legislativa, kterd by pomohla zefektivnit systém socidlniho
bydleni. Pfes 4 roky resi vldda pfijeti zdkona o socidlnim bydleni a o pfispévku na
bydleni, ktery by mél resit klicovd témata, ktera se tykaji predevsim poskytovani
podpor a socidlnich sluzeb a provazanost feSeni pfi socidlnich problémech. Prijeti
zdkona je ddlezité z dGvodu soucasnych problémU a moznych noveé vzniklych.

Trh bydleni je ovlivnén ekonomickym rlstem a dostupnosti GvérQ, které vedou
ke zvySovani cen pozemk( a nemovitosti a bydleni se tak stdva nedostupnéjsi. Dalsim
ddvodem zvySovani cen bydleni je presahujici poptédvka nad nabidkou a zpfisnujici
se pravidla v poskytovani hypotecnich GvérQ. Pokud by doslo k ekonomické krizi, 1ze
predpokladat, Ze ceny bytl a domU budou klesat a zvysi se tak Sance na koupi pro
statni zaméstnance, kterym v dobé krize z{stava prijem stejny.

Dalsim problémem je nevyrovnana droven rozvoje ve vétsiné mensich mést. Dochazi
kjejich vylidnovani, coz je zplsobeno zvysujicim se pocltem vysokoskoldkd, ktefi
nemaji tendenci se vracet zpét do rodnych mést a odchodem obyvatel za praci
dojinych obci. Snizuje se tak kvalita Zivota, konkurenceschopnost, odchazi elita
a dochazi tak ksocidlni dekohezi regionu. Aby mésto zabranilo kjeho vylidiovani,
je potfeba, aby se staralo a rozvijelo vefejné prostory a méstskou infrastrukturu, dale
je potfeba podporovat zaméstnanost, zvySovat moznosti dostupného bydleni
a zajistovat kvalitu Zivota obclan(. Mésta se dfive soustfedila na planovani
infrastruktury, dnes je v popredi energetika a informacni technologie a inZzenyrsky
pohled ¢asto pfi planovani zapomind na lidi.

Bydleni je klicové paradigma fungujiciho mésta a proto je potfeba se mu ve vétsi mife
vénovat i ve mésté Novy BydZov. Je dlleZité zaradit politiku bydleni do strategického
pldnu mésta, protoZze jako je dUleZitd dostupnost zdravotnictvi, je dUlezita
i dostupnost bydleni. Aby mésto zvySovalo svoji konkurenceschopnost a atraktivnost,
je potreba, aby cililo na ekonomickou udrzitelnost, kvalitu Zivota, socidlni kohezi
aregionalni kohezi, aby nedochazelo ke zmensovani sidel.

V diplomové préaci je podrobnéji rozvedeno téma bydleni, zhodnoceni historického
a aktudiniho stavu politiky bydleni, jejich nastrojQ, cild a predevsim problémd, které
se tykaji dostupného bydleni. Jejim cilem je provést analyzu a strategii udrZitelného
bydleni na pfikladu mensiho mésta Nova Bydzov.



Prvni kapitola je rozdélena na socidlni a bytovou politiku a jsou zde popsdny zdkladni
pojmy, principy, funkce a modely, které se politiky bydleni tykaji. U modell jsou
popsany pfiklady socidlniho a dostupného bydleni v evropskych zemich. Déle jsou
popsany cile, cilové skupiny a problematika bydleni, kterd se tykd predevsim
znevyhodnénych osob a osob hledajici dostupné bydleni. V dalsi kapitole jsou
popsany poptavkové a nabidkové ndstroje a vyvoj prispévku a doplatku na bydleni.
Dale se kapitola zabyvd programy Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva
Zivotniho prostfedi a podporou ze Statniho fondu rozvoje bydleni a z Evropskych
strukturdinich fond@ vramci bydleni. V kapitole jsou také popsany vize koncepce
socialniho bydleni a cile pfipravovaného zdkona o socidlnim bydleni a pfispévku
na bydleni. Ctvrtd kapitola se zabyva historickym vyvojem bydleni v Ceské republice
od 19. stoleti do soucasnosti, analyzou bytové politiky v 21. stoleti a problematikou
ubytoven a bydleni seniord. Posledni kapitola je zamérfena na mésto Novy Bydzov
a jeho strategicky plan rozvoje. V této kapitole je zvlast vypracovany strategicky pan
udrzitelného bydleni, ktery je potfeba v existujicim strategickém planu rozsifit
a aktualizovat



1 POLITIKA BYDLENI

vvvvvv

s

Na kvalité a financni dostupnosti se ¢asto odrazi aktivita stadtu v oblasti bytové politiky,
kterd je jednou z nejndrocnéjsich c¢asti politiky socidlni. Oproti ostatnim obordm
socialni politiky, nelze politiku bydleni rychle ménit a pfi zménach dochazi casto
k negativnim dlsledkdm na zivot obyvatel a jsou vynaklddany vysoké financni ¢astky
z rozpoc¢tu (Krebs, Durdisové, 1997).

1.1 Socialni politika

Socidlni politika nema jasné vymezenou definici a v kazdé zemi mUze byt
interpretovéna jinym zpUsobem. Nejvice je zamérena na clovéka, na jeho kvalitu
Zivota, rozvoj a snazi se odstranovat nebo minimalizovat socialni nerovnosti mezi lidmi
(Necadova, 2013).

Socialni politika je Casti spolecenského celku, kdy na ni plsobi vice faktor(, jako
je ekonomicka situace, kultura, véda, zakony i politicka situace v zemi. VSechny tyto
sféry se navzajem ovliviiuji a snazi se, aby se spolelnost vyvijela spravnym smérem.
Tim, Ze se socialni politika soustfedi na ¢lovéka, mize mit vliv i na vyvoj moralnich
postojd, nazorl ¢ chovani spole¢nosti. Socidlni politiku je dilezité brat jako urlity
celek svnitinimi slozitymi vazbami na spolecensky celek nebo jeho ¢asti. (Krebs,
Durdisovd, 1997).

V byvalé Ceskoslovenské socialistické republice byl model socidIni politiky univerzaini,
pomérné stédry a monopolni, protoZe se na socidlni politice nepodilel téméF nikdo jiny,
neZ stat. Tato politika je nevice podobnd modelu demokratického socialismu
s uréitymi prizpGsobenimi politiky stédtu. Po roce 1989 doglo v Ceské republice
k systémovym zméndm socidlni politiky. Socidlni politika musi stdle reagovat na nové
problémy (nezaméstnanost, inflace, chudoba a dalsi), které vznikaji svyvojem
spolecnosti. Nové koncepce socialni politiky se tvofi postupné a hlavnim cilem je zvysit
aktivni chovani obyvatel v freseni socidlnich problém(, aby lidé jen nespoléhali na stat,
ale byli sami zodpovédni sami za sebe. Dale je potfeba, aby se zvysSovala Uspora
v socidlni politice dle ekonomickych zdrojd stdtu a dochdzelo k podpore a motivaci
k praci (Socidlni politika, 2011).

1.1.1 Zakladni principy

Socialni politika musi uznavat zakladni myslenkové principy, které ji interpretuji. Vliv
na zakladni principy maji socialné politické doktriny a filozofickd uceni. V Evropé
se nejvice prosazuji tfi modely. Demokraticky socialismus, kde ma dominantni roli
stat, kdy prebird urcitou miru socidlni odpovédnosti. Tento model je univerzalni,
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vztahuje se na celou populaci a dochdzi krozsdhlému prerozdélovani. S timto
modelem se midZeme nejvice setkat ve Skandinavii. Dalsim myslenkovym konceptem
je kfestanské socidlni u€eni. VVyznacuje se silnym vlivem cirkve, kooperaci obc¢an(
(dobrocinné a charitativni akce), socidlnim pojisténim a nizsi redistribuci. Nej¢astéji
se vyskytuje v zapadni Evropé. Tretim modelem je liberalismus, ktery je zalozen
na individudIni odpovédnosti. Spoléhdme se na rodinu a trh. Je zde nejnizsi
redistribuce prostfedkd a jen nezbytna pomoc. Nejcastéji v Anglosaskych zemich
(Dukovd, Duka, Kohoutova, 2013).

Vyse uvedené modely silné ovliviuji zakladni principy:
- Princip socidlni spravedlnosti

Spravedlnost je klicovym principem socidIni politiky a je povazovéna za zakladni
mravni i ndboZenskou hodnotu, zaklad statu i pravniho rfadu. Hlavnim procesem
jerozdélovani a prerozdélovani prijmd ale i Sanci mezi jednotlivé obcany, pfipadné
socialni skupiny. Lze vymezit pravidla pferozdélovani, napfriklad kazdému stejné, dle
zasluh nebo socialni potfebnosti. Princip spravedlnosti ma stabiliza¢ni efekt, kdy
dochézi k pozitivnimu hodnocenf rozdill a nerovnosti ve spole¢nosti a destabiliza¢nf
efekt, ktery je opacny a hodnoti rozdily negativné (Krebs, Durdisova, 1997).

- Princip socialni solidarity

Socialni solidarita neboli vzajemnd podpora souvisi s utvafenim a rozdélovanim
prostfedkd, aby byla dosaZzena socidlni spravedinost. Existuji rlznd déleni sociadlnf
solidarity. M0Ze byt mezinarodni, kdy jsou predevSim zapojeny svétové organizace,
jako je napfiklad WHO nebo ILO. Na celostatni Urovni se jedna celospolecenskou
solidaritu organizovanou statem, kterd je povinnd — pojisténi. Solidarita na mistni
Grovni v rdmci urcitych uzsich socidlnich skupin - podnikd, firem, obci, cirkvi, spolkd,
charit. Solidarita jednotlivcd a rodin. Dalsi déleni mdZe byt mezigeneraéni (napf.
ekonomicky aktivniho obyvatelstva s obyvateli neaktivnimi) nebo solidarita zdravych
s nemocnymi, zaméstnanych s nezaméstnanymi, bezdétnych obcanl s rodinami
s détmi, apod. Socidlni solidarita je v moderni dobé chapdna jako vzajemna
odpovédnost rliznych socidlnich skupin a je spojena s prerozdélovacimi procesy
(Krebs, Durdisova, 1997).

- Princip subsidiarity

Subsidiarita spojuje osobni odpovédnost se solidaritou. Kazdy je povinen nejdfive
pomoci sadm sobé&, nema-li tuto moznost, musi mu pomoci rodina, pokud si rodina
nemdize pomoci, obraci se na dalsi spolecenstvi, stdt nastupuje az jako posledni
moznost. Lidé se stavaji vzajemné zavislymi (rodina, obce), je zde urcitd vychova
obyvatelstva, Ze je kazdy zodpovédny sam za sebe, ale predpoklada i redalnou socialni
pomoc (Necadovd, 2013).

- Princip participace

NE 4

Postupny a dlouhodobéjsi proces, kdy jsou lidé ovliviiovani urcitymi opatfenimi, maji
moZnost U¢astnit se na procesu tvorby t&chto opatieni. Clovék pfestavé byt pfjemcem
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socidlné politickych opatreni, ale sdm se na jejich tvorbé podili a spolurozhoduje
o jejich realizaci — predpoklada se vzdélanost a informovanost jedincl. Uplathovani
principu participace je zalezitosti vyspélych spolecenstvi. Princip je velmi d(lezity
v rozhodovani o socidlnépolitickych problémech, které jsou jednoznacné a pfimo
orientovany na ¢lovéka (Krebs, Durdisova, 1997).

1.1.2 Funkce socialni politiky

Socialni politika ma rdzné funkce, které maji vést k napInéni cild. Funkce spolu souvisi
a spole¢né plsobi na ¢lovéka ¢i skupinu lidi a maji tak dopad na celou spole¢nost.
Funkce se vyvijely postupné a nej¢astéji jsou uvadény tyto (Krebs, Durdisova, 1997):

- Ochranna

Tato funkce patfi k prvotnim tradi¢nim funkcim a fesi jiz vzniklé problémy a udalosti,
kdy je Elovék nebo skupina lidi znevyhodnéna v ekonomickém nebo socialnim smyslu
vici ostatnim. Snazi se zmirnit nebo odstranit ddsledky socidlnich udalosti.

V Novém BydZzové Utad prace pomahd lidem nalézt zamé&stnani, informuje je o volnych
pracovnich pozicich, poskytuje podporu pfi rekvalifikaci a mnoho dalsich.

- Redistribucni

N4

Je jednou z nejvyznamnéjsich a nejslozit&jsich funkci. Resi co, komu, jak a podle &eho
rozdélovat, coZ se nejcastéji uskutecnuje pomoci dani a transfer(. Stanovuje, jaky maji
jednotlivci podil na vysledku ekonomické cinnosti a na spoleCenském bohatstvi,
zabyva se mzdy, pfijmy a prerozdélovanim ddchodd. Do této funkce patii i Ucelné
zaclenovani lidi do spolecnosti a rozdélovani prostredk(l, které maji vést ke zlepseni
Zivota jedincd nebo rodin. VyuZzivd néastroje, jako je statni rozpocet, rozpocty
samospravy nebo verejné zdravotni pojistovny.

V Novém BydZové jsou vramci bydleni poskytovany davky z U¥adu prace Hradec
Kralové, kontaktni pracovisté Novy Bydzov a to pfispévek na Zivobyti, doplatek
na bydleni a pfispévek na bydleni.

- Homogenizacni

Funkce je spojena s funkci redistribucni a ma za Ukol zmirnovat a odstranovat socialni
rozdily mezi jedinci a socialnimi skupinami. Nabyva na vyznamu s vyspélosti
spolecnosti a snazi se o poskytovani stejnych sanci v rdmci vzdélavani, prace, bydleni
nebo zdravi. Nejvice se projevuje pfi pomoci nizkopfijmovym skupinam, kdy dochazi
k dorovnani prijm@ do spolecensky uznaného standardu.

Mésto Novy Bydzov poskytuje socidlné aktiviza¢nich sluzby pro rodiny s détmi, které
jsou v obtiznych Zivotnich situacich. Tato sluZzba podporuje lidi v tizivych situacich
a pomaha je fesit (Novy BydZov, 2016).



- Stimulaéni

Tato funkce mé& podporovat, podnécovat a povzbuzovat vhodné socidlni chovéani
¢lovéka a socidlnich skupin. Cilem je ovlivnéni produktivity, prijmd, vzdélanosti, ale
i vhodnych pracovnich podminek pro spolec¢nost. Stimulacni funkce posiluje
i zdOvodu stabiliza¢niho efektu, ktery zabrariuje socidlnim problém{m.

Pod Méstskou policii Novy Bydzov pracuji asistenti prevence kriminality, ktefi jsou
romského pdvodu. Asistenti jednaji pfi problémech s romskou komunitou, spolupodili
se na kontroldch, aby nedochazelo ke zneuzivani socidlnich ddvek, monitoruji rizikové
lokality, jednaji se ¢leny romské komunity a dalsi.

- Preventivni

Ukolem preventivni funkce je zabrdnit nebo predchazet neZaddoucim socidlnim
situacim, jako je napfiklad nezaméstnanost, alkoholismus nebo kriminalita. Snazi
se odstranovat pricCiny a zavisi tak na vSech oborech socialni politiky, jako je vzdélavaci
politika, aktivni politika nezaméstnanosti, zdravotni politika a dalsi. DClezité
je i poradenstvi, aby se zabranilo socidlnim problémdm.

V Novém BydZove jsou ve skolach realizovany akce a pfednasky, které se zameéruji
na prevenci kriminality, Sikanu, finanéni gramotnost, lidskd prava a dalsi. Tyto akce
sméruji ktomu, aby u problémovych skupin obyvatel doslo k odstranéni problémd
a zlepseni chovani.

1.1.3 Objekty a subjekty socialni politiky

Socialni politika je provéddéna rlznymi subjekty, ktefi nesou pred objekty socidlni
politiky zodpovédnost a maji moznosti a prostfedky k vytvareni socidlni ¢innosti.
Hlavnim subjektem je stat, ktery urluje pojeti, obsah, cile a Ukoly socialni politiky
na daném ldzemiav daném Case. Subjekty Ize Clenit na statni a nestatni a nestatni dale
na trzni a na ostatni netrzni (Arnoldova, 2016):

- Stat a jeho orgdny — prfedevsim parlament, ktery zodpovida za uskutecriovani
socialni politiky a vytvafi a schvaluje legislativni opatfeni v daném &ase. VIdda
aspravni orgadny maji republikovy, Uzemni nebo regiondlni charakter, jsou
to napfiklad MPSV, Ufad prace, Ustfedni i Uzemni organy socidlniho
zabezpeceni, Ufady prace, Skolské Grfady apod.

- Zaméstnavatelé — maji povinnost zabezpeclovat opatfeni stanovend statem
ajeho organy. Zaméstnavatelé musi dodrzovat Zakonik prace a odvadi dané
a prispévky na sociadlni a zdravotni pojisténi zaméstnancd. S vyvojem vznikla
itzv. ,dobrovolnd” socidlni opatfeni, kterd vedou ke vzniku vlastni firemnf
socialni politiky.

- Zaméstnavatelské, zaméstnanecké a odborové organy — patii sem rlzné
komory zameéstnavatelld - Iékarskd, pravnickd, podnikatelskd apod,
svazy - zameéstnanecké, profesni a odborové a organy tripartity apod.
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- Mistni komunity, obce, jejich organy a instituce - jsou to nejmensi
samospravni jednotky statu, které maji vlastni samospravni rozhodovani
a sociadlni politiku. Dochdazi k prenesené pdlsobnosti, kdyz dostanou Ukol
od Ustfedni statni spravy.

- Obcdanské iniciativy — dobrocinné organizace a komunity, charitativni instituce,
napfiklad Vybor dobré vile a Zivot 90.

- Cirkve — kromé konani bohosluzeb maji funkci vychovnou, vzdélavaci
a charitativni. Cirkev pomaha i v oblasti péce o zdravi nebo o handicapované.

- Obcdané, rodiny a domacnosti — resi rlizné socialni situace.

Mezi objekty socialni politiky patfi vSichni obyvatelé zemé&, urcité skupiny i jednotlivci.
Jsou to predevsim ti, na néz jsou opatfeni socidlni politiky orientovana. Opatfreni
v oblasti vzdéladvani a zdravotnictvi jsou uréena vsem bez rozdilu. Nékterd opatreni
socialni politiky jsou pouze pro urcité skupiny obyvatel nebo jednotlivce. Napfiklad
nezaméstnani, handicapovani, nemocni, rodiny s détmi a dalsi (Socidlni politika, 2011).

1.2 Bytova politika

Cilem statu je vytvaret vhodné prostfedi pro vSechny Gcastniky na bytovém trhu.
Bytova politika je charakterizovana jako systém poptdvky, kdy stat podporuje obclany
a systém nabidky, kdy stdt podporuje investory a také intervenci stdtu na trhu
s bydlenim. Bytovou politiku ovliviiuje demografie (po¢et domdacnosti, pocet ¢lend
domaécnosti a vékova struktura), stav na trhu s bydlenim (bytovy fond, velikost bytd,
technicka vybavenost) a vyvoj Zivotniho stylu a Groven Zivotniho standardu.

Mezi hlavni cile patfi, aby trh s bydlenim mél odpovidajici pravni prostfedi pro vsechny
aktéry. ZvySovani nabidky bydleni i pomoci podpory vystavby novych bytd, coz vede
i ke snaze o zlepSeni kvality bydleni. ZvySeni financni dostupnosti bydleni, coz
je ovlivihiovano bytovym fondem a objemem bytové vystavby. Alokace socidlnich
davek domdacnostem s nizéimi prijmy (MMR, 2012). Je ddlezitd pribézné kontrola
a monitoring, aby se nadale zvySovala kvalita a dostupnost bydleni.

1.2.1 Bydleni

Bydleni patfi svym vyznamem k zdkladnim a nejvyznamnéjsim lidskym potfebdam.
Je to prostor, kde lidé travi vétsinu svého zivota, kde se citi v bezpedi a maji ho ¢asto
spojené s domovem. Bydleni je zpUsob, jak lidé Ziji, jakou maji zivotni Groven a styl.
Ovliviuje fadu zivotnich potreb, jako je zdravi, vzdélavani, rodinny zZivot, zaméstnani
a dalsi mezilidské vztahy. Bydleni ma tedy vliv na vyvoj spolecnosti po socidlni
a ekonomické strance. Proto je v nékterych pfipadech potfeba podpory statu nebo
zdsahu na trhu bydleni, aby lidé méli Sanci na zajisténi pfiméreného bydleni. Stat
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se takto snazi, aby nedochédzelo k socidlnimu vylouceni, kriminalité, bezdomovectvi,
nezaméstnanosti a dals$im negativnim spolecenskym jevim (Poldkova, 2006).

Bydleni nemd v Ceské republice jednotnou definici, ale pouZivd se jako oznacenf
urcitého druhu obydli, jako je ddm, byt, vila nebo chata. Bydleni se pozivéa jako termin
pro popis bydleni vseobecné a pro popis jednotlivé bytové jednotky se poziva termin
byt (Polakova, 2006).

Sektory bydleni
V bytové politice se bézné odliSuje pét zakladnich typl (sektord) bydleni (MMR, 2009):
- Vefrejny najemni sektor

Vlastnikem ve verfejném najemnim sektoru je prfedevsim obec, kterd pIni dvé role a to
z pozice vlastnika bytového fondu a z pozice, kdy musi chranit vefejny zajem a plnit
socialni Ukoly. Pro obec neni vzdy lehké plnit obé& dvé role, a proto se v nékterych
zemich snazili predat zodpovédnost neziskovym organizacim a jinym subjektdm.

N

V tomto sektoru se k odvozeni vyse ndjmu prihlizi k prijmu ndjemcd anebo se pouZziva
systém ndakladového najemného. Casto vy$e nadjmd nepokryvd vedkeré ndklady
na bydleni a je potfeba zbylé ndklady provozu ndjemnych domd dotovat, proto tento
sektor mize byt povazovadn za druh socidiniho bydleni. Z ddvodu nizsich najmda
prevldda poptavka nad nabidkou a pro zachovani socialniho charakteru bydleni
se vyuziva pridélovy systém, ktery vSak mdze podléhat korupci. Ndjemni smlouvy jsou
pfevazné na dobu neurcitou a najemnici mohou byt ¢leny spravy bytového fondu.
Problém tohoto sektoru je, Ze byty ¢asto vyuZzivaji domacnosti, které nejsou socialné
slabsi a bydleni pak neplni socialni cile.

- Neziskovy ndjemni sektor

Bydleni v tomto sektoru poskytuji neziskové organizace, které maji mnohdy slozity
pravni rédmec a rozhodovaci procesy, protoZe jsou ¢asto spjaty s vefejnou spravou
(obcemi). V ramci tohoto sektoru se vyuziva systém nékladového nadjemného, ktery
je spojen s krytim kapitdlovych a provoznich naklad({ a z toho ddvodu jsou néaklady
vy$si, neZ u najmu trzniho.

Aby byl tento sektor dostupny socialné slabsim rodindm, je potfeba podporovat
financovani vystavby pomoci dotaci, Uvéru od statu apod., aby pak nebylo potfeba
dotovani provozu domu. Poptdvka po bydleni vtomto sektoru je znovu vyssi nez
nabidka a je zde také problém s korupci vramci pridélového systému. Neziskové
organizace pronajimaji byty ndjemcdm s vyssimi pfijmy, protoze samy usiluji o vlastni
nezdvislost a dochazi tak k problému s vyuzivanim socidlniho bydleni lidmi, ktefi tuto
pomoc nepotrebuji.

- Soukromé najemni bydleni

Zakladem moderni bytové politiky je vznik sektoru soukromého najemniho bydleni.
Mezi vlastniky prevazuji soukromé osoby, které se snazi o co nejvétsi zisk z pronajmu
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bytd ¢ domd. Dochdzi vsak k nesouladu mezi zajmy ndjemcl a pronajimatell a proto
v nékterych zemich vyuZzivaji intervence pro regulaci najemného nebo urcité
usmeérnéni. Mezi intervence patfi zmrazeni ndjemného, dale je mozna Uprava ceny
najemného dle vyvoje spotfebitelskych cen, dle vybavenosti, rozlohy a lokace bytu.
V disledku regulaci, omezeni a bez reakce na trhu mbze v nékterych pfipadech
dochdzet ke ztrdtdm pronajimatell, kdy jsou vySe ndajmQ nizsi, nez trzni najmy
a ndjemc0m tak vznikaji skryté dotace.

- Druzstevni sektor

Zakladnim rozdilem v druZstevnim sektoru je, Ze pfi koupi se kupujici nestdva
vlastnikem bytu, ale jen jeho ndjemcem. Kupujici kupuje druzstevni podil a byt nadale
zUstdva ve vlastnictvi druzstva. Kupujici ma prdvo ndjmu nebo prevedeni druzstevniho
podilu v druzstvu, ale nemUze s druzstevnim bytem volné naklddat nebo ho prodat.
S prevodem podilu pfechazi na kupujiciho najem, prdva, povinnosti, ale i dluhy.
Z téchto dlvodd jsou casto ceny druZstevnich bytl nizsi, nez byty v soukromém
vlastnictvi. Mezi nevyhody také patfi omezeni v pfipadé vyuZiti hypotecniho Uvéru
nebo potfebny souhlas druzstva pfi rekonstrukci.

- Vlastnicky sektor

Sektor vlastnického bydlenf je idedlni a plvodni forma bydleni. Vlastnik domu ¢i bytu
je souCasné i uzivatelem a ma témér neomezend vlastnicka prava. Vlastnické bydleni
se vyznacuje vysokym spolecenskym statutem, je nejvice vyhledavano a je vyhodné
do néj investovat. MOze vsak dochdzet i k problémdm, napriklad nedostatek financi
na splaceni hypotecniho Uvéru nebo neprodejnost domu pfi stéhovani.

1.2.2 Specifika bydleni

Bydleni ma urlité specifické znaky, které ho charakterizuji a odlisuji od jinych druh(
spotfebniho zbozi. Poméahaji pri vzniku pfistupld k rfeseni problémd na trhu s byty
a davaji podobu bytové politice statu.

Mezi specifika bydleni patfi (Poldkova, 2006):
- Heterogenni, komplexni zbozi

Domy a byty jsou heterogenni a komplexni zboZi a odlisuji se rdznymi znaky, jako
je obytna plocha, stafi, pouzity materidl pri vystavbé, design, ale i velikost zahrady,
gardze nebo sklepa, pokud jsou k nemovitosti pripojeny. Dale je cena bytd a domd
ovlivnéna okolim, kvalitou vefejného prostranstvi, dostupnosti Skol, zdravotnich
a kulturnich zafizeni a dalsich.

- Determinace uspokojovani fady potieb

Bydleni ovliviiuje dalsi lidské potreby, napfiklad vzdélani, zdravi, praci a zaroven
je mistem pro rozvijeni rodinného Zzivota, ostatnich mezilidskych aktivit, postojd
a rozvoj socialniho chovani ¢lovéka.
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- Zbozidlouhodobé spotieby

Bydleni je zbozim dlouhodobé spotreby, ale i urditym typem investice, predevsim
pokud se jedna o vlastnické bydleni. Pro rodiny je vlastnické bydleni financ¢né ndro¢né
asnaziseinvestovat do bydleni, které bude mit stejnou cenu v budoucnu, jako vioZzené
naklady.

- Fixace v prostoru

Bydleni nelze jednoduse premistit na jiné misto a proto je dllezity vybér a volba
nejvhodnéjsiho mista z hlediska potfeb — dostupnost Skol, obchod(, verejné dopravy,
zameéstnani, zdravotnich zafizeni a dalSich. Od toho se vSak odviji i cena nemovitosti,
kdy se smérem od centra mést ceny bytld a domU vétsinou snizZuj.

- Setrvac¢nost a neménnost

Setrva¢nost a neménnost domU a bytl je ddna dlouhou Zivotnosti, nepremistitelnosti
a vyvojem na trhu s bydlenim. Vybér bydleni zalezi i na vychové&, postoji a zdédénych
vzorech.

- Vysoké transakéni naklady pfipadnych stéhovani

Stéhovani, hledani nebo zafizovdni nového bydleni je vyznamnou Zivotni udalosti.
Dochéazi ke znacnym penéznim, ¢asovym i emocnim nakladdm, k tzv. transakénim
nakladdm, které nepfimo souvisi s porizovanim bydleni. Problémem je, Ze trh
s bydlenim vcéas nereaguje na zmény prijmd domacnosti a nedochazi k moznému
pfizplsobeni, kdy jsou transakéni naklady nulové.

- Nemoznost perfektni znalosti situace na trhu

Trh s bydlenim je natolik velky, Zze kupujici ani prodavajici nemUQze mit perfektni znalost
0 vSech cendch a bytovych sluzbach.

- Zasahovani statu na trhu s bydlenim

Stat se pomoci regulaci a intervenci snaZzi zajistit dostupné bydleni pro vSechny
skupiny obyvatel. Dale stat chrani najemniky i vlastniky, kdy usiluje o minimalni vykyvy
v Urocich hypoték a vysi cen najemného a snaZi se tak uspokojit zakladni lidské
potreby.

1.2.3 Modely bytové politiky

V jednotlivych zemich jsou realizovany rizné bytové politiky. Podle kritéria zdsahu
statu na trhu bydleni, rozliSujeme doplfikovou a komplexni bytovou politiku.
Doplitkova politika spoléhd na trzni mechanismus a stat se predevSim zamérfuje
na ohroZzené skupiny obyvatel s nizkym pfijmem nebo jinym znevyhodnénim. Tento
typ bytové politiky vyuziva Velka Britanie. Komplexni politika je charakteristicka
intervencemi statu na trhu s bydlenim a je orientovdna na celou spolecnost. VyuZiva
se ve Skandinavii, Francii nebo Némecku (Poldkovd, 2006).
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Dalsim délenim jsou &tyfi modely evropské bytové politiky, které se 1isi odliSnym
chapanim socidlni spravedlnosti:

- Univerzalisticky model

Univerzalisticky model je odvozen od socidlné demokratického modelu a dava
prednost celospolecenské solidarité a rovnosti. Pro zajisténi potfeb bydleni vyuziva
z velké Casti verejné zdroje. Stat vtomto pfipadné silné zasahuje na trhu s byty,
podporuje vystavbu levnych bytl a ndjemni bydleni. VSechny skupiny obyvatel maji
stejné univerzalistické pojisténi, ackoli davky jsou odvozeny od pfijm0d. Snazi
se pomoct vyrovnat zivotni Sance, ale z dlvodu vysoké financni zatéZze je model
neefektivni a dlouhodobé& neudrzitelny. Pfikladem tohoto modelu jsou Skandindvské
zemé (Poldkova, 2006).

Norsko - Oslo

Pfikladem tohoto modelu je mésto Oslo v Norsku, kde bylo vybudovano obrovské
socialni sidlisté v pfimeéstské ¢asti Furuset. Sidlisté bylo postaveno po druhé svétové
valce soukromymi bytovymi druzstvy. Dnes na tomto sidlisté Zije vice nez 100 tisic
nejchudsich obyvatel mésta, z nichZ 36 % pochazi z etnickych mensin, ze 140 narodd.

DOvodem proc socidlni bydleni na sidlisti funguje, je Ze Furuset sidlisté vliastni. Furuset
ziskava pfimé finanéni prostfedky od Ustfedni viady a hlavni verejné rozpodty jsou
koordinovany tak, aby odpovidaly konkrétnim potfebam obyvatel sidlisté
Furuset. Bydleni je atraktivni a o nemovitost je dobre postarano. | kdyz na sidlisti Zije
20 % rodin pod oficidlni hranici chudoby EU, jsou stale bud vlastniky nebo ndjemniky
diky statem dotovanych hypoték, nebo viastnéni akcii druzstva. Lidé se o své domy
a spole¢né prostory staraji a vzhled budov je chranén prosazovanim navrhovych
standardd, které chrani investice véech (Transforming cities, 2011).

- Liberdlni model

Liberdlni model preferuje zdasluhovost jednotlivce. Kazdy obcan méa odpovédnost
za zajisténi potreby bydleni, samostatnost, svobodu, rovné podminky a Sance, které
se hlavné tykaji pracovnich pfilezitosti. Kazdad domacnost si obstarava bydleni podle
své finandni situace. Stat pomaha jen ve vyjimedlnych pfipadech, kdy si lidé nemohou
pomoci sami a vyuziva hlavné soukromé zdroje. Vefejné prostredky vyuziva jen pfi
pomoci vlastnického bydleni. LiberdIini model je vSak ¢asto ndkladnéjsi nez model
univerzalisticky. Tento model se vyuZiva napfiklad v USA, Kanadé nebo Velké Britanii
(Poldkova, 2006).
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Velka Britanie - Londyn

Mésto Londyn je pfikladem liberdlniho modelu, kde je velmi drahé bydleni, sluzby
i zbozi. Proto zde velkou roli hraje podporované bydleni, které poméaha lidem vyresit
situaci s bydlenim, fesi situaci bydleni seniord, pomé&ha ve slozitych Zivotnich situacich
a dalsi. Vroce 2016 zilo vice neZ 50 000 domacnosti v dodasnych ubytovacich zafizeni.

Na docasné bydleni je vynakldddno velké mnozstvi financi a proto od roku 2019/2020
dojde ke zméndm. Jednou z nich je zména naroku na davky v oblasti bydleni, déle
snizeni ndjemného v socidlnim sektoru a bude vytvofen dodatecny fond, ktery bude
hradit pouze naklady na bydleni, pokud tyto ndklady nejsou plné pokryty
prostfednictvim davek na bydleni (London Councils, 2017).

V Londyné funguje fada vlddnich programd. Jednim z nich je projekt Jisty zacatek, ktery
pomaha rodicdm s détmi do 5 let. Pomaha jim nalézt bydleni a projekt je financovan
ze statniho rozpoctu. Dalsim projektem je Pomoci lidem, ktery pomaha lidem bez
domova fesit jejich situaci a zaclefiovani zpét do spolecnosti (Pfikryl, 2014).

- Korporativisticky model

Stavi na myslence solidarity a subsidiarity a sleduje redlné prijmy obcanl. Spoléha se
na spolupraci organizaci, skupin, statu, ale nejvice na trzni mechanismus. Tento model
vyuzivd soukromé zdroje, dotace, rlizné podpory a ¢innost neziskovych organizaci.
Uc¢elem je usnadné&ni p¥istupu k bydleni rodindm nebo jedincdm v tiZivych Zivotnich
situacich. Tuto bytovou politiku zastavaji zemé, jako je Némecko, Francie, Rakousko
atd. (Polakové, 2006).

Rakousko - Viden

Prikladem dobfe fungujiciho korporativistického modelu je mésto Viden, kde zavedli
systém vicestupriového bydleni. Tento systém pomaha obcandm i s nizkymi pfijmy
ziskat dostupné bydleni. Viden vlastni a spravuje 220 tisic byt(, dale mésto kontroluje
200 tisic byt(, které byly postaveny soukromymi developery s podporou mésta.
V téchto bytech Zije 60 % obyvatel Vidné, od chudych az po vyssi stfedni tfidu. Tento
socialni mix v bytovych domech tak napomahé ksocidini integraci ob¢and mésta.
Socidlniho mixu mésto dosahuje diky tomu, Ze ¢ast bytd je uréena pro ndjemni bydlenf
a Cast bytl se proddva do soukromého vlastnictvi. Méstska sprava reguluje najmy, aby
domacnosti neplatili vice nez 25 % svého pfijmu a byty byly tak dostupné pro vsechny
socialni vrstvy.

Videnské inovativni projekty v ramci socialniho bydleni jsou zaloZeny na dostupnosti,
kvalitni architektufe, Uspofe energie a Ucasti mésta, kdy mésto do bydleni investuje
pfes 40 miliond euro ro¢né. (HUD User, 2016).
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- Rudimentarni model

Tento model je extrémnim pripadem liberdinfho modelu. Stat se zapojuje jen
minimalné, veskerd zodpovédnost je prenechdna oblanlim a stdt akceptuje korupci.
Ve vétsiné statd, vyuzivajici tento model se nenachéazi socidlni bydleni. Tento model

P

Recko — Athény

HospodaFska krize v Recku vedla k ndhlému a dramatickému zvy$eni Grovné chudoby
v celé zemi. V Recku v roce 2016 Zilo dle odhad{ pfiblizné 60 000 rodin pod hranicf
chudoby vzemi a je zde minimalni podil socidlniho bydleni na celkovém bytovém
fondu. Ztoho dfvodu vznikd v Recku tlak na zavedeni nového systému socidlniho
bydleni, s nasledujicimi kli¢ovymi potfebami:

e Registrace veskerych soukromych bytovych fond(, které by mohly uvolnit svij
potencial prostfednictvim dotace z pronajmu

e LepSivyuziti vefejného majetku

e \yuziti zdsob OEK'

e Staratse o prdzdné opusténé budovy, které patfi mistnim Graddm

V Recku funguje systém sociélniho bydleni, jako bydleni, které je nabizeno za nizkou
cenu (Housing Europe, 2016)

Vdnesni dobé fesSi evropské zemé nejvétsi problém se zvysujicim se poctem
uprchlikG. Zemé nemaji dostatecny poclet azylovych domd, je problém
s administrativou, bezpelnosti, dopravou a v Evropé vznikd nevyvdzend populace,
protoze vétsina uprchlikl jsou muzi. Mezi dalsi problémy evropskych zemi patfi:

Ceska republika — Praha

V Ceské republice dochazi k problémm na trhu s bydlenim. Roste ekonomika, ale
stim je spojena i rostouci cena pozemk({ a nemovitosti. Cena bytd se také zvysuje
s rostouci poptavkou, zejména v hlavnim mésté Praha. Spolecnosti Trigema, Skanska
Reality a Central Group provedli spole&né vyzkum, ktery se zabyval bydlenim v Praze.

1 OEK je organizace, kterd se starala o statni dotované bydleni pro chudé a pro velké rodiny.
Vroce 2012 byla vsak zrusena.
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Obrazek 1.1: Pocet rocnich plati potrebnych ke koupi primérného bytu

ot
“‘/3“ .

Kolin nad Rynem

Zdroj: data (Central Group a KPMG, 2016)

Primérny byt méa dle vyzkumu velikost 71,6 m? a stoji 4,8 miliond K¢, s prdmérnou
mzdou v Praze — 34 824 K¢ si na néj obyvatel Prahy vydéla za 11,5 roku. V roce 2015 by
si na néj vydélal za necelych 10 let. V Mnichové i ve Vidni jsou byty o stejné velikosti
drazsi nez v Praze, ale s vys$Simi prdmeérnymi prijmy si obyvatelé téchto mést dokazou
nasetfit na byt do 10 let. Situace v Praze je ovlivnéna i pomalym tempem vystavby
oproti ostatnim metropolim (Central group, 2016).

Francie

Ve Francii maji problém s ghetty, které vznikaji na pfredméstich velkych mést. Jednim
z nich je sidlisté Villeneuve ve mésté Grenoble, kde zZila reportérka Sasa Uhlova, ktera
se problematikou sidlist zabyva. Nejvétsim problémem je spadovost, kterd koncf
vétSinou socidlni pasti nebo socidlnim vylouc¢enim. Lidé bydlici v ghettech tam chodf
i do Skol a jsou Casto okolni spolecnosti odsuzovani jako druhofadi s nedostate¢nym
vzdéldnim. Na sidlistich je vysokd mira nezaméstnanosti, coz je zpUlsobeno
diskriminaci, kterd se odviji od mista bydlisté. Problémem predmésti je i prizvuk, ktery
¢lovék béhem zivota ziskd a proto i po prestéhovani je nadale spolecnosti odvrhovan.
A v neposledni fadé je problém s psychikou obyvatel ghett, ktefi védi, Ze jsou
spole¢nosti odsuzovanijen z dlivodu mista narozeni a bydlisté. Mésto Grenoble vloZilo
do revitalizace sidlisté Villeneuve vice jak 75 milion( eur, ale socialni problémy
to nevyresilo (Uhlova, 2015).

V Ceské republice ma tento problém mésto Most a sidlist& Chanov, které vzniklo v 70.
letech 20.stoleti. Na sidlisté byli prfestéhovani obyvatelé z historické ¢asti mésta
z dlvodu téZby uhli a s nimi i romsti obyvatelé z Cech i ze Slovenka, kteff na takovy
Zivot nebyli zvykli. M@l to byt pokus o zaclenéni Rom{ do spolecnosti, coz se vsak
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nepovedlo a Chanov se stal romskym ghettem, protoZe ceské rodiny se prestéhovali
kvali nepfizplsobivym sousedldm a domy jsou z velké ¢asti vybydlené a zdevastovany
samotnymi najemniky, ktefi neuméli na sidlisti zit.

V ostatnich zemich Evropy existuji také problémy sidlist, ale spiSe financni, kdy
je potreba rekonstrukce a zateplovani bytovych domd.

Italie

V Italii se projevuje problém, kdy maldi lidé ve véku 25-34 let stale Ziji u svych rodicd.
Dlvodem je Spatnd dostupnost bydleni, ndbozenstvi, ekonomickd situace zemé,
placené skolstvi, ale i oddalovani povinnosti a zodpovédnosti postarat se sém o sebe.

Tento trend se zvy$uje i v Ceské republice, Slovensku, Recku a v daldich zemich
(Ludvik, 2014).

Rumunsko

V Rumunsku Zije vice jak 96 % obyvatel ve vlastnim domé ¢i byté, ale v nékterych
pripadech je kvalita bydleni velmi Spatna a chybi zakladni vybaveni. V bytech chybi
tekouci voda, kanalizace nebo splachovaci toaleta. Byty jsou Casto prelidnéné a lidé
tak nemaji dostatek prostoru. Pfi¢inou je $patnd ekonomika zemé a nizké platy (100+1,
2016).

1.2.4 Kompetence v oblasti bytové politiky a jeji financovani

Pro efektivni bytovou politiku je dllezité rozdéleni kompetenci mezi jednotlivé organy
vefejné sprdvy. Je potfeba stanovit, jakou roli maji stat, kraje a obce v oblasti bydleni,
predevsim i kvili tomu, aby k feseni problémd v oblasti bydleni dochazelo na lokalni
drovni.

Délba plsobnosti v evropskych zemich se mize v oblasti bytové politiky c¢asto lisit.
Existuji tfi typy bytové politiky, které se déli dle miry decentralizace a miry vyuZivani
principu subsidiarity (Poldkova, 2006):

- Centralizovany model, dopinény decentralizaci ve fazi realizace

Bytova politika je realizovana zejména na centralni Urovni, kde dochazi k vymezovani
cill, opatfeni i financovani. Na krajské a obecni Urovni jsou provadéna konkrétni
opatfeni. Tento typ se pouzivd v Lucembursku a Portugalsku, kde maji dvé Urovné
Uzemni spravy a ve Francii, ktera ma Urovné Uzemni spravy tfi.

- Céaste¢né decentralizovany model

V Némecku, Spanélsku a Itélii je dé&lba plsobnosti rozd&lena rovhomé&érné mezi
centralni vlddu a jednotlivé regiony. Na centrdlni Urovni jsou definovany pravni
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a ekonomické rdmce a na regiondlni Urovni je vytvarena vlastni bytovd politika.
V Nizozemsku a zemich Skandinavie jsou kompetence déleny mezi centrum a obce.

- Decentralizovany model

V Belgii se uplatniuje model, kdy dochazi ke svéreni celé bytové politiky regiondim.
Regiony realizuji a vytvareji bytovou politiku.

Pro Uspésnou realizaci bytové politiky a dosazenf jejich cild, jsou potfeba dostatecné
finan¢ni prostfedky, které lze vramci bydleni rozdélit na tfi skupiny: viastni, trzni
arozpoctové zdroje (Poldkova, 2006):

Mezi vlastni zdroje patfi Uspory, rezervy nebo pfijmy z prodaného majetku a pomoci
nich se jedinec &iinstituce snazi financovat vlastni bydleninebo bydleni pro eventudlni
nadjemniky. Casto v3ak jen vlastni zdroje na financovani bydleni nesta&i a z toho
ddvodu jsou vyuzivany i trzni zdroje. K vyuzivani trznich zdrojd jsou potreba instituce,
v Evropé to jsou hypotelni a komeréni banky, spofitelny a stavebni spofitelny. Tyto
instituce shromazduji penize a poskytuji Gvéry nebo pdj¢ky doméacnostem.

Poslednimi zdroji jsou zdroje rozpoc¢tové, neboli dotace a subvence. V Ceské republice
pomahaji financovat bydleni financni prostfedky ze statniho rozpoctu, rozpoctu krajd,
rozpocCtu obci nebo zdroje ze Statniho fondu rozvoje bydleni.

1.2.5 Socialni bydleni

Neni jednoduché urcit definici socidiniho bydleni, protoZe existuji rGizné modely
bytovych politik a kazdy stat chape jinak svoji zodpovédnost vici obCandm v oblasti
bydleni. Vliv na socidlni bydleni ma i ekonomicka situace a tradice bydleni v zemi
(Krebs, Durdisové, 1997).

Socidlni bydleni mze byt chdpano jako soubor ndstrojd, které poskytuji pomoc
domacnostem pfi potizich pfi zajistovani vlastniho bydleni. Socidlni bydleni se
od bézného bydleni lisi tfemi charakteristickymi znaky: Dochazi k administrativnimu
prerozdélovani na zdkladé socidlni potrfeby. K pofizeni nebo provozovani socidlnich
bytd byly vyuzity vefejné prostfedky a ndjemné je regulovano dle vyse pfijm{
najemnikd (Platforma pro socidlni bydleni, 2014a).

Dle Evropské federace narodnich sdruzeni pracujicich s lidmi bez domova (FEANTSA)
ma socidlni bydleni urcité znaky (Platforma pro socidlni bydleni, 2014a):

- fesSiproblémy na bytovém trhu,

- orientuje se na lidi, ktefi maji problém s nalezenim adekvatniho bydleni,
- ma urditd pravidla pfidélovani,

- umoznuje standardni bydlenti,

- vyuziva vefejnych dotadi,

- funguje na zdsadé neziskovosti,

- jesledovano vefejnymi organy.
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V rdmci socidlniho bydleni je nékolik problémd, které je potreba fesit. Je to napfiklad
zvysujici se ndjemné a platby za bydleni, diskriminace nékterych skupin obyvatel,
rostouci pocet bezdomovcd, zvysujici se pocet socidlné vyloucenych lokalit a s nimi
i obyvatel, rostouci politicky tlak na regulaci socidlnich davek a zpCsob fesenf
socidlnich problém0, ktery je nedostacujici znaky (Platforma pro socidlni bydlent,
2014Db).

Proto jednim z hlavnich cilG socidlniho bydleni je zvysSeni dostupnosti bydleni pro
domacnosti a obcany, ktefi nemaji vlastni domov nebo Ziji v nevyhovujicich
podminkach. Mél by byt k dispozici dostateéné rozsahly bytovy fond, ktery by financni
dostupnosti umoznil bydleni véem obcandm (Krebs, Durdisové 1997).
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2 CILE BYTOVE POLITIKY

Ukolem statu je formulovat bytovou politiku a zajistit néstroje k dosaZenf jejich cil.
Jednim ze zakladnich cil0 bytové politiky je vytvoreni takové situace, kdy bude moci
kazda domacnost nebo jedinec nalézt dostupné odpovidajici bydleni a to diky zvyseni
celkové a finan¢ni dostupnosti bydleni (Poldkova, 2006). Také je potfeba vytvorit
stabilni prostfedi predevsim v malych a stfednich méstech a reagovat na nové vzniklé
situace, napfiklad pfi nedostatku bytd v bytovém fondu (MMR, 2016).

Mezi cile bytové politiky také patfi udrZitelnost, nejen ekologicka, ale takova, aby
dochdzelo kuspokojovani lidskych potreb, které jsou sbydlenim spojeny, coz
je podpora socidlni integrace a socidlnich vztahd, cenové dostupného bydleni pro
vsechny skupiny obyvatel, zdravotné nezavadné bydleni a dalsi.

Dalsim cilem bytové politiky je kvalita Zivota, na kterou ma vliv vzhled a kvalita bydleni,
sluzby, lokalita, zdravotni a Skolskd =zafizeni, celkovd infrastruktura, dopravni
komunikace, vefejné prostory a dalsi. Tyto aspekty maji vliv na konkurenceschopnost
meést a regionl a jsou spojeny s vysi cen nemovitosti.

Mezi daldi cile patfi (MMR, 2012):

- fungovani trhu s byty v€etné odpovidajici pravni Gpravy pro vlastnické, ndjemni
i druzstevni bydleni,

- zvySovani finanéni dostupnosti bydleni pro domacnosti (véetné socidlnich
dévek),

- podpora vystavby novych i socidlnich bytd a tim zvySovani nabidky bydleni,

- zvySovani ucinnosti a efektivnosti poskytovanych dotacia podpdrnych nastroj
do oblasti bydleni a nasledny monitoring a korekce,

- aplikace nediskriminacnich pravidel spolec¢ného trhu Evropské unie,

- spoluprace s neziskovymi organizacemi.

A v neposledni fadé jsou pro bytovou politiku ddlezité cile ekonomické, které jsou
ovlivnény fadou faktor(, jako jsou dané, hypotéky, regulace cen ndjemného, vyse cen
energii a dalsi.

V jednotlivych zemich je vsak rozdilné chdpani odpovidajiciho bydleni z dGvodu riizné
ekonomické situace a odlisné situace na trhu s byty v zemi (Poldkova, 2006).

2.1 Cilové skupiny

Jednotlivé ohrozené skupiny jsou ve vSech statech Evropy velmi podobné, rozdil je jen
ve velikosti skupin a moZnosti ziskani prfidavku nebo podpory. Nejcastéji
se problematika bydleni tyka téchto skupin (Obdalova, 2001):
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Skupiny osob, jejichz specifické potieby vyplyvaji ze zdravotniho stavu
- Télesné zdravotné postizeni

V pfipadé télesné zdravotné postizenych, ktefi jsou omezeni svym zdravotnim stavem,
je tfeba zajistit pfistup k takovému bydleni, které bude plnit urcité specifické funkce.
Pokud je osoba fyzicky handicapovand a ma omezeny pohyb, je potfeba zajistit
bezbariérové bydleni, aby mohl Clovék Zit samostatny Zivot. V nékterych pfripadech
je vSak potfeba Ustavni péce a s tim spojené ubytovani.

- Mentdlné zdravotné postizeni

Néktefilidé s mentdlné zdravotnim postiZzenim jsou schopni zit sami a neni nutné, aby
zili v Ustavnich zarizenich. Je vsak potreba urcity dozor a dohled socidlniho pracovnika.

- Seniofi

Potfeby seniorl se poji se zdravotnimi a ekonomickymi problémy. Je zde vysoké riziko
chudoby, zejména u vdov a vdovcl. JestliZze stafi lidé viastni nemovitost, kterd ¢asto
potrebuje rekonstrukci, naklady jsou pfilis vysoké z divodu starych vihkych domd
se Spatnym zateplenim. V nékterych pfipadech je potfeba zajistit péci a sluzby, které
pomohou seniordm k samostatnému Zivotu.

Skupiny osob, jejichz specifické potfeby vyplyvaji ze socioekonomickych divod

- Mladilidé hledajici prvni bydleni

V soucasné dobé se prodluzuje doba vstupu mladych lidi na trh prace a stim
jeispojeno oddalovani vstupu na trh s bydlenim. Mladi lidé do tficeti let nemaji
obvykle dostatek financnich prostfedkd k pofizeni vlastniho bytu ¢ domu. S tim
je spojeno, ze lidé zakladaji rodiny ve vyssSim véku, dochazi ke starnuti populace a méni
se demograficka struktura obyvatel. Tento problém je vétSinou docasny a je potfeba
podporovat nabidku bydleni a startovaci byty.

- Osamélirodice s détmi

Nejcastéji jsou to matky s détmi, které jsou zavislé na nabidce ndjemného bydleni.
Je tézké zjistit potfebu sociadlnich bytl, protoZze rodic¢e s détmi Ziji ¢asto z financnich
ddvod( u prarodi¢ld nebo zndmych a jasnd potfeba pomoci je jen u rodicd s détmi,
ktefi se ocitnou na ulici. V zadpadoevropskych zemich je pro tento typ domdacnosti
preferovano sociélni bydleni, v Ceské republice se v&ak pfihliz{ k jinym kritérifm a nenf
lehké socialni byt ziskat. V kritickych situacich jsou vyuZivany domovy pro matky
s détmi, je zde vSak problém s kapacitou a moznost vyuzivani téchto domov( byva
c¢asové omezeno na 1 rok.
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- Domacnosti sjednim ekonomicky aktivnim clenem, domacnosti
nezaméstnanych ¢i nekvalifikovanych

Domécnosti, které maji jen jeden pfijem, anebo nikdo z rodiny neni ekonomicky
aktivni, musi casto Zit v pfeplnénych bytech, které nedosahuji urcitého standardu
bydleni. Tyto rodiny jsou zavislé na statni socialni podpofre a sociadlni pomoci, které
rodindm pomahaji snizovat naklady na bydleni.

- Narodnostni a etnické mensiny

Problém narodnostnich a etnickych mengin se v Ceské republice zejména tyka romské
mensiny. Romové maji vysokou nezameéstnanost, nizkou Uroven vzdélani, velmi nizkou
socialni Uroven a Casto ziji v segregaci v preplnénych bytech

- Imigranti a uprchlici

Vstup na trh s byty mdZe byt pro imigranty a uprchliky ¢asto komplikovany. DGdvodem
mUze byt nizky spolecensky status, neznalost jazyka nebo pfipadna diskriminace.
S tim souvisi vysokd mira nezaméstnanosti a nizké pfijmy. Problémem mU(ze byt nizka
podpora na trhu prace a nedostatecnd socialni integrace, kdy je potfeba komplexnich
pristupd. V Evropé dochdzi ve vétsiné statech k segregaci imigrantl na okraje mést,
coz vede ke vzniku sociadlnich konfliktl, kdy dochazi k boji mezi nizkopfijmovymi
a migrantskymi rodinami o dostupné bydleni.

V Ceské republice lze pozorovat postoj k imigrantdm na trhu s bydlenim jako
diskrimina&ni. Imigranti majf sice dle legislativy témé&¥ stejna prava jako ob&ané Ceské
republiky, ale nékteré obce urcuji kritéria pro pronajimatele bytl. Z dldvodu nizkého
poctu volnych bytd se obce pomoci kritérii snazi vyloucit z prondjmu cizince a dochazi
tak k diskriminaci. Zdkon o pobytu cizincd na Uzemi Ceské republiky a o zmé&né
nékterych zakonld ¢.326/1999 Sb. ma podminku, k pobytu na 90 dnd, potrebujf
potvrzeni o povoleni k zaméstnani a musi mit zajisténé ubytovani. Pfi nedodani téchto
potvrzeni, mdzZe byt Zddost o pobyt zrusena.

-  Bezdomovci

Bezdomovci jsou skupina lidi, ktefi maji problémy udrzet si trvalé bydlisté nebo
siho nejsou schopni zajistit. Postupem casu se v kazdé zemi méni pocet a typy
bezdomovcl. V posledni dobé pribyva mladistvych bezdomovc(, z divodu zavislosti
na drogach a alkoholu, ale i zen, které trpély domacim nasilim. Lidi, ktefi se stali
bezdomovci, museli ¢asto resit vice problémi nebo vazné Zivotni situace. Mezi situace,
jejichz dUsledky mohou vést az kbezdomovectvi, mlze patfit rozvod, zavislost
na drogdach ¢i alkoholu, vézeni, domaci nésili, odchod z détského domova a dalsi.
Socialni pomoc pro bezdomovce musi byt kombinace vice sluZzeb socidlni pomoci,
kterd jim pomdze v nalezeni bydleni, ale i pomoc, kterd napom0ze lidem k integraci
zpét do spolecnosti.
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2.1.1 Rozdéleni cilovych skupin dle Koncepce socialniho bydleni

Cilem Koncepce socidlniho bydleni CR 2015-2025 je vznik tfi skupin forem bydlen{
dle situace cilovych skupin lidi.

Bytova nouze se posuzuje dle typologie ETHOS, kterou vytvofila FEANTSA (Evropskéa
federace narodnich sdruzeni pracujicich s bezdomovci). ,Typologie ETHOS vychazi
z principu, Ze pojeti domova Ize chdpat ve tfech oblastech, jejichZ absence mizZe vést
k bezdomovstvi. Mit domov miiZe byt chapano jako: mit prfimérené bydleni, které mize
osoba a jeji rodina vyluc¢né uZivat (fyzicka oblast); mit prostor pro viastni soukromf
s moZnosti socialnich vztahG (socidlni oblast); mit pravni davod k uZivani (pravni
oblast). Z toho vyplyvaji ¢tyfi formy vylouceni z bydleni: bez stfechy, bez bytu, nejisté
bydleni, nevyhovujici bydleni — vSechny tyto situace ukazuji na absenci bydleni. ETHOS
tedy Cleni osoby bez domova podle jejich Zivotni situace nebo situace jejich bydlent.
Tyto koncepcni kategorie se ddle ¢leni na 13 operacnich (pracovnich) kategorii (MPSV,
2015a,s. 11)."

Pfi zafazovani do prioritni cilové skupiny musi byt provedeno socidlni Setfeni
a dlvodem pro ziskani dostupného, socidlniho nebo krizové bydlenf je, ze lidé vydaji
na bydleni vice nez 40 % disponibilnich prijm0 nebo se nachdazeji v situacich
definovanych v ETHOS.

Dostupny byt je bézné bydleni, které musi zajistovat obec. Obec s ndjemnikem uzavre
smlouvu na 2 roky a jednou ro¢né dochdzi ke kontrole situace, zda nedoslo ke zvyseni
prijmu. Pokud ano, je mozné najem zvysit maximalné o 15 % a po zlepseni celkové
situace jedince nebo rodiny, dojde kprestéhovani do bézného bydleni, které
si ndjemnici naleznou. Pokud se nadale situace nezlepsi, dochdazi k zapojeni ve vétsi
mitfe socidlniho pracovnika. Dostupné bydleni Ize zafadit do model Nejdfive bydlet
(Housing first).
Prioritnimi skupinami pro ziskani dostupného bytu jsou:

- Seniofi,

- zdravotné postizeni,

- rodiny s détmi,

- samozivitelky a samozivitelé,

- obéti doméaciho nasili,

- 0soby opoustéjiciinstituce (napr. déti odchéazejici z détskych domovi),

- 0osoby opoustéjici péstounskou pédi,

- ohroZené domacnosti s détmi nebo tam, kde je nutné zajistit slouceni rodiny.

Socidlni byt je zkolaudovany byt, ktery je vhodny k trvalému bydleni s nizsi drovni
vybaveni. Toto bydleni zajistuje obec a s ndjemnikem od zacatku pracuje socialni
pracovnik.

Prioritnimi skupinami pro ziskani socialniho bytu jsou:

- Rodiny s détmi,
- 0osoby prezivajici venku.

|25



Krizové bydleni je novy typ socidlni sluzby, ktery bude vychazet ze Zdkona o socialnim
bydleni. Tento typ bydleni bude podporovan na Urovni kraji — obci srozsifenou
plsobnosti a bude stanoven pro osoby, které maji ndrok na socidlni bydleni, ale
je potfeba jim ho poskytnout hned, véetné doprovodné socidlni prace. Pobyt je mozny
maximainé 6 mésicl a krizové bydleni se pohybuje nékde mezi noclehdrnou
a azylovym domem. Pokud osoba nedodrzuje uréené podminky a rezim socidlni prace,

ztrati na krizovy byt narok.

Prioritni skupinou pro ziskani krizového bytu je:

Osoby, u kterych je vyrazné riziko ohrozeni na zdravi ¢i Zivoté (MPSV, 2015a).

2.2 Problematika bydleni

Problematika bydleni se tyka predevsim znevyhodnénych osob, jako jsou seniofi,

matky samozivitelky, mladi lidé a dalsi.

2.2.1 Dostupné bydieni

Rozvoj dostupného bydleni ovliviiuje mnoho faktord:
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Danova politika a vySe dani ovliviiuje dostupnost bydleni. Napfiklad darnové
Ulevy vazané na dan z nemovitosti, dafiové Ulevy vdzané na dan z prfijmu
(odpocet zaplacenych Urokl z Gvéru na bytovou potrebu) a dalsi.

Hypotéky a dostupnost UveérQ jsou dlleZité pri ziskavani vliastniho bydleni.
Cena hypoték je ovlivnéna Urokovymi sazbami a fadou dalSich poplatkd.
Socialné-demografické vykyvy, jako je starnuti populace nebo zmény v mite
porodnosti ovliviuji vysi bytového fondu a potfebnost urcitého druhu bydleni.
Pracovni migrace a nabidka pracovnich pozic ma vliv na poptavku bytd

a zvySeni atraktivnosti mésta.

Stavebni pfedpisy mohou ovliviiovat kvalitu a technické poZadavky staveb

a v nékterych pfipadech i dokon&eni stavby komplikovat.

Uzemni plédn udava, kde je dovoleno stavét, za jakych podminek a ovliviiuje
cenu pozemku. Vzniklym stavbdm, pldn stanovuje podminky

Administrativa je Castym zdrZzenim pfi ziskavani bydleni. Pro povoleni stavby
je potfeba ziskat posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi, ddle rozhodnuti
Uzemniho fizeni o misté stavby a stavebni povoleni.

Lokalita ma vliv na vysi ceny nemovitosti nebo pozemku. Nejvyss
je u byt(, které se nachazeji v centru velkych mést.

Obcanskad vybavenost ovliviiuje atraktivnost mésta. Zalezi na dostupnosti skol,
zdravotnich zafizenich, sluzeb, blizkosti moZného zaméstnani a dalsich.
Dopravni dostupnost je dileZitd z hlediska Uspory ¢asu napfiiklad pfi dojizdéni
za praci, do Skol, zdravotnich zafizenich a dalsi.

Typ vlastnictvi mdze ovlivnit finanéni stranku bydleni.

Rostouci cena nemovitosti a pozemk{ ovliviiuje financni stabilitu ekonomiky
statu.

s
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Mé&sto Novy BydzZzov je vdostupnosti bydleni nejvice ovlivhéno socidlné-
demografickymi vykyvy, kdy se zvysuje podil obyvatel ve véku 65 let. Dale rostouci
cenou pozemkU a nemovitosti, kdy se napriklad u mladych lidi sniZuje Sance na ziskani
vlastniho bydleni, coz je ovlivnéno i zpfisfiujicimi se podminkami pro ziskani Gvér({
a hypoték.

2.2.2 Bydleni v osobnim viastnictvi

V postkomunistickych zemich, kterou je i Ceskd republika je trend vysoké miry
vlastnického bydleni. Oproti tomu, v zapadnich zemich bydli vétsi podil obyvatel
v prondjmu. Vysoky podil doméacnosti bydlicich ve vlastnim byté byl zpdsoben po roce
1989 restitucemi a privatizacemi obecniho bytového fondu a jednim z dlvod( pro
ziskani vlastnického bydlen byly i vysoké ceny ndjm0. DalsSim dlvodem byl rozvoj
hypote¢niho financovani a v dnedni dobé& Cesi kupuji byty jako investici.

S osobnim vlastnictvim jsou spojeny rizika, které mohou vést k problémdm:

- Nerovny pfistup k hypotékam a vlastnickému bydleni se odrazi na socialnich
rozdilech ve spolecnosti.

- Trh bydleni ma vétsi tendenci k nestabilité a je ovliviiovan finan&ni krizi
a zvétsujici se cenovou bublinou.

- Vlastnéni bytu ma vliv na regiondIni nezaméstnanost z dlvodu nizké migrace
za praci (stéhovani z vlastnického bydlenf je drazsi, nez stéhovani z ndgjemniho
bydlen).

- Udrzitelnost zavisi na podilu vliastnik{ bydleni, ktefi maji nizké nebo nestabilni
prijmy a splaci hypotéku (Lux, 2011).

2.2.3 Najemni bydleni

V Ceské republice se zvysuje nedostatek najemnich byt a s tim i roste vyse najmd,
kterd je ovlivhéna také rostouci ekonomikou a nizkou nezameéstnanosti. Dochazi
ke zpfisfovani pravidel v ramci hypotecniho financovani. Nova pravidla vedou k tomu,
Ze lidé nemaji ¢asto moZnost hypotéku ziskat a sniZuje se poptavka po koupi a zvySuje
se tak zajem o bydleni v pronajmu. Nejvétsi zdjem je o bydleni v Praze a o malé byty
2+kk (Trigema, 2016).

S problémem nedostatku ndjemnich bytd jsou spojeny i cenové dostupné nebytové
prostory, jako jsou ateliéry, studia nebo sklepni byty, ale z dGvodu zakon(, je problém
v téchto prostorach bydlet. Zdkony fesi, Ze v nebytovych prostorach je Spatna akustika,
nedostatec¢né svétlo, malo oken, potfebnd vyska a dalsi (Weberova, 2016). Pfitom
bydleni v téchto ,bytech” by pomohlo fadé nizkopfijmovym domacnostem, ktefi bydli
v daleko horsich podminkach.
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3 NASTROJE BYTOVE POLITIKY

V jednotlivych zemich existuji diferenciace vtom, jaké pouzivaji nastroje bytové
politiky. Skala ndstrojd je rozmanitd a méame rGzné druhy dé&leni. Jedno z dé&lenf
se urCuje dle zacileni na urcité skupiny obyvatelstva. Univerzalni nastroje nejsou
konkrétné zaméreny, cili na vSechny domacnosti a selektivni nastroje, které jsou
uréeny Uzkym, pfedem zvolenym skupindm obyvatel. Nejvice se zamé&ruji na socidlné
slabsivrstvy a pomocisnizovani najemného nebo finan&niho pfispévku se snazi vyfesit
problémy s bydlenim (Krebs, Durdisové 1997).

Podpora bydleni ma dvé strategie, a to oblast nabidky a oblast poptdvky. Tyto strategie
jsou vSak ¢asto kombinovany.

3.1 Nastroje nabidkové strategie

Nastroje nabidkové strategie podporuji vystavbu verejné socidlnich bytd pro
nizkoprijmové skupiny obyvatel a podporuji soukromé investory ziskového
a neziskového typu. Nejcastéji se vyuzivaji subvence, které maji zajistit prijatelné
vydaje, aby bylo dostupné bydleni pro vSechny obyvatele. Pfi vyuzivani téchto nastrojl
je vsak tézké zajistit, aby socialni byty byly vyuZivany jen obyvateli a rodinami s nizkymi
prijmy a ¢asto tak Celi kritice (Krebs, Durdisova 1997).

Subvence na strané nabidky mohou byt ovlivnény cenovymi nebo nakladovymi stropy
a také pfisnéjsimi technickymi specifikacemi. Patfi sem Uvéry poskytované verejnym
se splaci ¢ast Uroku z Uvéru na kapitdlovém trhu nebo je pokryta cast Uroku, ktera
pfesahuje stanoveny strop. Jednordzovy prispévek, ktery je vydadn pfi opravnéné
z&dosti domacnosti a uréi se jeho vyse. Prispévek pokryva ¢ast stavebnich nakladl
a snizuji se tak nadklady na financovani (Poldkova, 2006).

Podpora nabidky v oblasti ndjemného bydleni méa tyto komparativni vyhody (Lux,
Mikeszova, Sunega, 2010):

- zd0Ovodu vice informaci o nabidce sociadlnich byt0, predpoklddanych zménach
v budoucnu anebo nahlych nedostatk{ v oblasti bydleni, m{ze stadt nebo obec
reagovat rychleji pomoci podpory nabidky nez trh;

- mdZe dojit k pripadu, kdy bude rozdil mezi koupéschopnosti obyvatel a naklady
na vystavbu domu tak vysoky, ze bez podpory nabidky nebude moznd bytova
vystavba;

- stadt nebo obec mizZe zajistit relativné v kratké dobé nizké ndklady pro bytovou
vystavbu, pomoci dotaci nebo poskytnutim pozemkd pro vystavbu zdarma;

- diky prfimé podpore vystavby se zvySuje nabidka na trhu s byty a to vede
ke snizovani ndjemného v soukromém sektoru;
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- pokud se snizi cenovd elasticita nabidky na bytovém trhu, pronajimatelé
socidlnich bytd, které byly vystaveny svefejnou podporou, této situace
nezneuziji a nedojde k ndhlému navyseni ndjmui;

- vytésnéni soukromych investic investicemi vefejnymi v oblasti socidlniho
bydleni neni pfilisS velké, protoze vétSina soukromych pronajimatell nema
zdjem o pronajimani bytl rizikovym skupindm obyvatel.

Podpora nabidky v oblasti ndjemného bydleni je vSak ¢asto pojena s komparativnimi
nevyhodami (Lux, Mikeszové, Sunega, 2010):

- pfi pfidélovani socidlnich bytl je pravdépodobnd nizkd efektivnost, z dlvodu,
Ze pronajimatelé mohou preferovat urcitou skupinu obyvatel;

- mUZe dochéazet ke snizovani efektivnosti programd socidlniho bydleni v delsim
casovém Useku, protoZze domacnosti mohou ¢asem zvySit svou zZivotni Uroven
a nejsou nuceny opustit pridéleny socialni byt;
pFfijmoveé slabsi a socialné slabsi domacnosti a hrozi tak vznik ghett;

- omezeny vybér bydleni podle poltu nabizenych socidlnich bytd a stim
je spojena i snizend mobilita, protoze lidé neméli moznost ziskat byt na jiném
misté;

- zdUOvodu chybéjiciho konkurenéniho prostredi, je zde hrozba zneuzivani
verejnych zakazek a nizka efektivita vystavby socidlniho bydlent;

- muUZe dochdazet k chybnému dojmu, Ze je nedostatek socidlnich bytd, protoze
se vétsina domacnosti snazi ziskat vyhodné socidlni bydlenii v pfipadé, kdy ma
penézni prostfedky na pofizeni bydleni na volném trhu;

- pokud je pfilis vysoky rozdil mezi trznim a socialnim najmem, je zde riziko
vzniku Cerného trhu se socialnim bydlenim.

3.2 Nastroje poptavkové strategie

Mezi nastroje poptavkové strategie patfi priméa podpora obcand pomociindividualnich
piispévkld. Jednim znich je pfispévek na bydleni (pfispévek na najemné), ktery
je vyplacen adresné nizkopfijmovym rodindm ¢i jednotlivedm. ZaleZi na poctu ¢lend,
vysSi prijmu a vysi vydajl na bydleni. Tento pfispévek pomaha lidem, ktefi to opravdu
potfebuji, je vSak administrativné naroc¢ny. DalSimi nastroji jsou danové ulevy, kdy
dochéazi ke slevdm na danich z pfijm0, podpora stavebniho spofeni pomoci statniho
piispévku a Urokova podpora dlouhodobych hypotedni Gvérd (Krebs, Durdisovéd, 1997).

Spolu s prfispévky na bydleni nebo ndjemné mohou zmirnit zatéz vydajl na bydleni
i davky socialni pomoci, které pomahaji v situacich nouze nebo se snazi fesit chudobu.
Tyto davky socidlni nouze jsou odvozeny od pfijmd domdacnosti a mohou béat
vyplaceny spole¢né s pfispévky na bydleni nebo ndjemné (Poldkova, 2006).
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Pfispévek na bydleni je zdkladni socidlni ddvka a pomé&héa nizkopfijmovym rodindm
¢ijedincdm s dhradou nékladl za bydleni. Narok na prispévek ma vlastnik nebo
najemce bytu, ktery ma v byté nahldseno trvalé bydlisté a jeho naklady jsou vyssi nez
¢astka soucinu rozhodného prijmu v rodiné a koeficientu 0,30 (v Praze 0,35) a soucasné
neni soudin rozhodného pfijmu vroding a koeficientu 0,30 (v Praze 0,35) vy$si nez
normativni ndklady2 na bydleni. Do ndklad( za bydleni se zahrnuji platby za ndjemné,
topeni, vodné a sto¢né, energie a odvoz odpadu. Mezi ndklady nelze zahrnout splatky
na hypotéku, poplatek za internet, televizi a dalsi. Pfispévek je testovanou davkou, kdy
z4alezi na pfijmu rodiny a ndkladech na bydleni za prfedchozi kalendarni Ctvrtleti.
Posuzuji se vSechny pfijmy osob, které maji hldsSeny trvaly pobyt vdaném byté
a do pfijma se zapoditadva i prfidavek na dité nebo rodic¢ovsky pfispévek (MPSV, 2017Db).

Graf 3.1: Vyvoj vwydaji na pfispévek na bydleni v Ceské republice
v letech 2007-2015
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Zdroj: data (CSU, 2016), vlastni zpracovani

V grafu 3.1 je zndzornén vyvoj vydajd na prispévek na bydleni v Ceské republice
v letech 2007-2015. Vy&e celkovych vyplacenych pfispévkd se stale zvySuje a od roku
2007 do roku 2015 doslo knavyseni o 7 500 miliond K¢ Ddvodem mohou byt stale
se zvySujici naklady na bydleni i probéhld ekonomicka krize. Mezi roky 2014 a 2015
doslo ke zpomaleni rlstu celkovych vydajd na pfispévek na bydleni.

2 Normativni ndklady jsou stdtem stanovené tabulky a uréuji prdmérné ndklady na bydleni dle
obce, dle typu bydleni a poctu ¢lent doméacnosti.
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Doplatek na bydleni je davka v hmotné nouzi. Narok na doplatek maji ob&ané jen
ve vyjimecnych pfipadech. Doplatek na bydlenise vyplaciaZ ve chvili, kdy jedinec nebo
domacnost neni schopna splatit ndklady na bydleni svymi pfijmy a prispévkem
na bydleni a domacnosti nebo jedinci nezbyde alespon ¢astka zivobyti. O doplatek
na bydleni mdze zadat vlastnik bytu nebo domu, osoba, kterd je v byté na zéakladé
smlouvy, osoba, kterd bydli ve vlastni stavbé pro individudlni nebo rodinnou rekreaci,
pokud splfiuje standardy kvality bydleni 3, osoba Zijici v jiném nez obytném prostoru,
ktery neni zkolaudovany jako byt (pokud prostor spliiuje standardy kvality bydlen),
osoba, kterd bydli v ubytovacim zarizeni anebo osoba zijici v zafizeni socidlnich sluzeb,
jako je domov pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, azylové domy
a dalsi (Dlouhd, 2016). Podminkou pro ziskdni doplatku na bydleni je nérok
na prispévek na zivobyti. Doplatek Ize v3ak pfiznat i v pfipadé, pokud nebyl pfispévek
na zivobyti pfiznan, protoze byl pfijem posuzovanych osob vyssi nez castka
na zivobyti, ale nepfesahl 1,3 ndsobek této ¢astky (MPSV, 2017a).

Graf 3.2: \yvoj vydaji na doplatek na bydleni v Ceské republice v letech
2007-2015
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Na vyse uvedeném grafu 3.2. miZeme vidét jak se v letech 2007-2015 vyvijeli vydaje
na doplatek na bydleni v Ceské republice. Od roku 2007 do roku 2011 do&lo jen
kmirnému navySeni vydajd, ale od roku 2011 do roku 2014 bylo navysSeni témér
0 2 300 milionu K¢&. PFi¢in tohoto navyseni bylo nékolik, napf. ekonomicka krize a s ni

3 Splnéni kontroluje na Zaddost Ufadu prace stavebni Grad.
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spojend zvysujici se nezaméstnanost, nadale rostouci ndklady na bydleni, neomezena
moznost poskytovat vice doplatkl do jedné domdacnosti a s tim souvisejici zvysené
administrativni nadklady pfi posuzovani naroku vyse doplatku na bydleni. Od roku 2014
dochdzi kmirnému poklesu, kdy ustupuje ekonomickd krize a snizuje
se nezaméstnanost.

Stavebnisporeni je nejdostupnéjsim Gvérem v rdmci bydleni a vhodnym prostfedkem
pro zhodnocovani finan&nich prostfedkl s nizkym rizikem. V Ceské republice plsobf
pét stavebnich spofitelen?, které musi mit ud&lenou licenci od Ceské narodnf banky,
kterd na né dohlizi. Na zdkladé licence je definovany obsah sluzeb a ¢innosti, které
mohou spofitelny vykonavat. Tykd se to stavebniho spofeni a dalsich financnich
produktd, napfriklad preklenovaciho Uvéru. Spofitelny mohou finanéni prostredky
investovat jen do statnich dluhopis(, hypotecnich zastavnich listl, pokladnicnich
poukédzek Ceské narodni banky a jinych instrumentl s velmi nizkou mirou rizika
(Poldkova, 2006). Vyhodou stavebniho spofeni je statni podpora pri Sestiletém nebo
delsim sporfeni a vkladu 20 000 K¢ rocné a to 2 000 K.

Graf 3.3: Redlné vyplacena statni podpora stavebniho spofeni v letech 2008—2016
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Zdroj: data (MFCR, 2017), vlastni zpracovani

4 Ceskomoravska stavebni spofitelna, Modra pyramida stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni
spofitelna, Stavebni spofitelna CS a Wiistenrot stavebnf spofitelna
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Z grafu 3.3 je patrné, Ze od roku 2008 se vysSe statni podpory v rdmci stavebniho sporeni
stale snizuje. Mezi roky 2011 a 2012 doslo k nejvétsimu poklesu, bylo to z ddvodu
sniZzeni statni podpory na 10 % z nasporené ¢astky (maximalné vsak 2 000 K¢). Od roku
2012 celkova vySe vyplacené statni podpory stdle mirné klesa.

Hypotéka neboli hypotelni Gvérje urden pro pravnické i fyzické osoby jako prostredek
zajisténi k ndkupu nemovitosti. Hypotéku lze vyuzit ke koupi, rekonstrukci nebo
modernizaci nemovitosti. Hypote&ni Gvér je ovlivnén drokovou sazbou, délkou fixace,
dobou splaceni, radou dalsich parametrd a také vybérem banky.

Podminkou hypotéky je zdstavni pravo k nemovitosti, kterou ¢lovék kupuje, renovuje
nebo modernizuje, anebo je mozné zastavit jinou nemovitost, ktera lezi na dzemi
Ceské republiky. Dale je potfeba mit naspofenou &ast pen&z z odhadnuté ceny
nemovitosti, vySe nasporené ¢astky dale ovliviiuje Grokovou sazbu (Penize.cz, 2017).

Podpora poptdvky v oblasti ndjemniho bydleni ma tyto komparativni vyhody (Lux,
Mikeszovd, Sunega, 2010):

- jednd se o efektivni nastroj bytové politiky, protoZze davky jsou pFijmové
testovany a ¢asto vedou k vefejnym Usporam;

- tim, Ze dochazi k poskytovani prispévk( na bydleni, nejsou pfijemci omezeni pfi
vybéru a mohou si dle vlastniho uvazeni vybrat vhodnou lokalitu a typ bydleni
a tim se zvySuje i jejich mobilita;

- je zde vyhoda ve vysoké flexibilité poskytované podpory, pokud dojde
ke zméné Zivotni situace, z dlivodu pfijmového testovani dadvek

- pfispévek na bydleni ma zabranovat situaci, kdy domacnosti s malym poctem
¢lend vyuzivaji pfilis prostorné byty a sméfuji rodiny kvyhledani vhodného
bydleni.

Komparativni nevyhody podpory poptavky jsou (Lux, Mikeszova, Sunega, 2010):

- pokud je nizkd cenova elasticita v krdtké dobé, tak v nékterych pfipadech
mohou pfispévky na bydleni vést ke zvySovani ndjemného a inflacnim tlakim

- nevyhodou pfijmové testovanych davek mdZze byt osobni deprivace pfi Zzddani
o davku a nasledna byrokracie pfi vyfizovani zadostf,

- svyfizovanim a vyplatou davek jsou spojeny vysoké administrativni ndklady

- pokud nedochdzi k vyplaceni pfispévku na bydleni pfimo pronajimateli, je zde
riziko, Ze dojde ke zneuziti davky, napfiklad spotrfeba alkoholu nebo drog;

- pfispévek na bydleni mdze mit anti-stimulacni efekt na pracovni trh a vést
k situaci ,pasti chudoby”;

- pfiprevdzné podpore poptdvky dochdzi krychlému socidlnimu vylouceni
nizkoprijmovych skupin na méné kvalitni a periferni bytové fondy.
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Daldi rozdéleni je dle stanich intervenci na trhu s byty (MMR, 2009):

- Regulace

Regulace se nejcastéji uplatiuje u ndjemného. MlZe dochéazet kzmrazeni vyse
ndjemného nebo zdkazu zvysovani ndjemného, které je placeno ndjemniky a tim dojde
k omezeni zisku pronajimatele. Tento nastroj vyuziva stat v pripadé, kdy se z dfvodu
spekulaci zvysuji ndjmy na takovou Uroven, na kterou nemaji domacnosti dostateéné
financni prostfedky. Regulace mohou byt vyuzivany v dobé akutni nouze, kdy dochéazi
k administrativnimu pridélovani bytd dle urditych pravidel. Regulace se tykd i tvorby
stavebnich standard( a norem.

- Podpora vyzkumu a poskytovani informaci

Stat provadi rlzné vyzkumy a Setreni, které se napfiklad tykaji kvality bydleni, volnych
stavebnich ploch a zjistuji informace i situaci na trhu s byty. Tyto informace mohou
pomoci pri hledani bydleni, ke zvyseni mobility a snizit polet neobsazenych domd
a byt0. Snazi se také zapojit obyvatele do vytvareni bytové politiky, napfiklad vznikem
bytovych fondd.

- Posilovani konkurence

Zvysovani konkurence na trhu s byty Ize chdpat jako intervence obci, kdy se uvoliuji
obecni pozemky na vystavbu, nebo kdyz obecni bytovy fond sniZzi ndjemné, které
je niZzsi ve srovnani s trznim ndjemnym. Cilem vyuZivani tohoto nastroje je snizeni cen
bydleni na trhu.

- Subvencovani

Subvence znamené podporu bydleni z verejnych prostredk(. Snazi se pomoci rliznych
typU podpor snizit ndklady na bydleni a zvysit dostupnost bydleni. Vyuzivani subvenci
ma siroky vliva nemusi vzdy pfinaset prospéch dané skupin€, mohou byt zneuzivany
nebo se stavaji kontraproduktivni, kdy dochazi ke zvySovani cenové hladiny. Je potfeba
poskytovani subvenci sledovat a kontrolovat i z dlvodu administrativni a finan¢nf
naro¢nosti.

Jednim znastrojd je i privatizace, kdy dochdzi ke zméné statniho majetku
na soukromy. K privatizaci dochazi z ddvodu zhodnocovani majetku, nebo pokud
dojde k prodeji, stat ziskava finanni prostfedky
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3.3 Programy a podpory

Souhrnnd &fsla o bytovych domech a bytech v Ceské republice poukazuji na velmi
dobrou Uroven. To ale neplati v nékterych regionech a u jednotlivych skupin obyvatel,
jako jsou zdravotné postizeni, socidlné slabi a seniofi, ktefi si nejsou schopni sami
zajistit dostupné bydleni. V soucasné dobé se tento problém Fesi vyplacenim
pfispévkd a doplatkl na bydleni, které stdt rocné stoji vic jak 10 mld. K& Proto
je potFeba otdzku socidlniho bydleni v Ceské republice fesit (VIdsek, 2016).

3.3.1 Modely pomoci lidem bez domova

V Ceské republice existuji bariéry, které ovliviuji socidlni bydleni. Obce nechté&ji aktivné
plsobit v oblasti socidlniho bydleni, nedostate¢né zapojeni neziskovych organizaci,
které maji strach z financni zatéze, zmény ve vyplaceni socialnich davek, chybi vefejna
podpora, nepfijeti zdkona o socidlnim bydleni a dalsi (MPSV, 2012).

Modely pomoci lidem bez domova:

- Prostupné bydleni (Housing ready)

M& tfi stupné bydleni (krizové, tréninkové a socidlni), které jsou poskytovany
domacnostem nebo jedincdm s nizkymi nebo Zadnymi kompetencemi a cilem je,
témto skupinam obyvatel zajistit dostupné bydleni.

Krizové bydleni neboli pfechodné se vyuziva v pfipadé bytové nouze - azylové domy
(v rezimu dle zdkona o socidlnich sluzbdch) a ubytovny (s regulovanou cenou
za ubytovani a doprovodnou socidlni asistenci).

Tréninkové bydleni je uréeno pro domacnosti, které maji urcité kompetence ktomu,
aby si udrzeli dlouhodobé najemné bydleni, a dochazi ke stabilizaci Zivotni situace.
Jsou vyuzivany byty, které viastni neziskové organizace, v soukromych bytech nebo
neziskové organizace si pronajmou od obce nebo soukromého majitele byt, ktery pak
pronajimd potfebnym domacnostem. Je potfeba aktivni zapojeni socidlnich
pracovnikd.

Socidlni bydleni mé& zajisStovat dlouhodobé dostupné bydleni doméacnostem, které
jsou diskriminované napfiklad kvili etnickému plvodu, ale maji dostatek prostfedk(
pro najemné bydleni. Vyuzivaji se standardni obecni byty nebo se spolupracuje
s majiteli soukromych bytl (MPSV, 2012).

Prvni mésto, které zacalo vyuzivat model prostupného bydleni je Litvinov. Vétsina
jedincl nebo domécnosti, které systémem prosly, vykazuji zménu zplsobu Zivota
k lepSimu a dokdzi si ndajemné bydleniudrzet. Dale model vyuZivaji ve méstech Liberec
a Jirkov, které se tak snazi vyresit problém socidlné vyloucenych skupin.

Model prostupného bydleni je vsak i kritizovan, napfiklad pfedsedou Platformy pro
socialni bydleni — St&panem Ripkou, ktery vidi problém v tom, Ze domé&cnosti a jedinci
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se Casto stéhuji, lidé nemaji mozZnost volby, které bydleni jim vyhovuje, a casto
se zvysuji bariéry, které brani k normalnimu zpUsobu Zzivota. Jako negativni pfiklad
uvadi Svédsko, kde diky vicestupfovému systému vzrostlo bezdomovectvi (Denfk
Referendum, 2014).

- Nejdfive bydlet (Housing first)

Metoda Nejdfive bydlet pomahé lidem bez domova s bydlenim. Bezdomovci nemusi
splnovat urcité podminky a je jim hned poskytnuto bydleni se standardni ndjemni
smlouvou. Tato metoda se snazi ukondcit bezdomovectvi a poskytovat podporu podle
individualnich potfeb, napfriklad zdravotni a socidlni pojisténi, regulace dluh(, ale
i léceni zavislosti.

Pokud je klientovi poskytnuto bydleni, musi pravidelné splacet ndjem a energie,
spravné hospodarit a také vytvaret dobré sousedské vztahy. Tato metoda také lidi nuti
ktomu, aby vyresili problémy, kvili kterym se ocitli na ulici a nuti je si najit praci
(Snopek, 2014).

V Ceské republice funguje od roku 2014 spole¢ny projekt podnikatele Vojt&cha
Sedlacka a charitativni organizace Nadéje — Nejdfiv stfecha, ktery vyuzivd metodu
nejdfive bydlet. Béhem 33 mésicl projekt vyuZilo 740 lidi, dlvodem jejich
bezdomovectvi bylo domaci nasili, ztrdta zaméstnani, odchod z détského domovu,
handicap, $patné vztahy s rodinou a dalsi (Nejdriv stfecha, 2017).

3.3.2 Programy ministerstva pro mistni rozvoj v oblasti bydleni

Ministerstvo pro mistnirozvoj, v radmci programu Podpora bydleni pro rok 2017, ma Sest
podprogramd (MMR, 2017):

- Regenerace sidlist

Zdmeérem je pomoci dotaci zlepsit verejné prostranstvi sidlist a rekonstrukce dopravni
a technické infrastruktury. Podminkou pro ziskdni dotace je alespon 150 bytd v misté
regenerovaného sidlisté. Dotace je obcim poskytovdna aZz do vyse 70 % rozpoctovych
nakladd, ale ne vice, nez 4 miliony K¢.

Vrdmci podprogramu regenerace sidlist bylo schvaleno 23 Zadosti ve vysi dotace
88 141 363 K¢&, 40 ndhradnich a 5 Zadosti zamitnuto.

- Podporované byty - pecovatelské byty, vstupni byty a komunitni domy
senioru

Ucelem dotace je podpora vzniku socidlniho bydleni pro seniory, kteff si z dfvodu
zdravotni stavu, nepfiznivé zivotni situace nebo véku nemohou zajistit dostupné
bydleni.
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Peclovatelsky byt — ndjemni bydleni pro osoby starsi 65 let a pro osoby se zdravotnim
postizenim.

Vstupni byt — byt pro osoby socidlné vyloucené nebo s nizkym pfijmem.

Komunitni ddm seniorll — kombinace soukromych a sdilenych prostor, které jsou
urceny pro mladsi seniory, ktefi jesté nejsou zavisli na pomoci druhych. Zdmérem
téchto domd je pfiprava na stafi a vyuzivani kamaradské vypomoci.

Vyse dotace se odviji od typu vystavby:

- jedna-li se o vystavbu pecovatelského bytu, vstupniho upravitelného bytu
nebo bytu v komunitnim domé senior(, cini finanéni ¢astka maximalné
600 000 K¢ na jeden byt;

- jedna-li se o vystavbu vstupniho bytu, je financni ¢adstka maximalné 550 000 K¢
na jeden byt;

- jedna-li se o pofizeni vstupniho bytu, financni ¢astka na jeden byt je stanovena
ve vySi max. 80 % z nizsi ze dvou hodnot, a to z kupni ceny bytu, nebo ceny bytu
dosazené vydrazenim a odhadni ceny bytu stanovené znalcem, maximalné
vSak 400 000 K¢ na jeden byt.

Dotace na pecovatelské byty byly schvaleny ve 25 obcich ve vysi 135 902 906 K¢,
dotace na vstupni byty byly potvrzeny 6 obcim ve vySi 26 500 000 K¢ a zadost o dotaci
na komunitni domy seniorl byly schvaleny pro 10 obci ve vysi 96 600 000 K¢. 66 obcim
byla dotace na podporované byty zamitnuta.

-  Olovéné rozvody

Cilem tohoto podprogramu je vymeéna olovénych rozvodd v domech se zvysenym
mnoZstvim olova v pitné vodé&. U¢elové dotace je do vyse 20 tisic K& na 1 byt v domé.

Dotace byla schvalena u 9 obci v celkové vysi 3145 766 KC.

- Bytové domy bez bariér

Tento podprogram se snaZzi vytvofit bezbariérovy vstup do domu a do vytahy
a zkvalitnit tak bytovy fond.

Poskytovana dotace pokryvd maximalné 50 % nékladi:

- 200 tis. K¢ v pfipadé bezbariérovych Uprav pfistupu do bytového domu
a kvytahu;

- 800 tis. K& v pfipadé vystavby vytahu pro jeden vchod do bytového domu;

- 1000 tis. K¢ v pfipadé vystavby vytahu a zdroven bezbariérovych Uprav pfistupu
k nému.

Dotace byla schvalena pro 47 obci ve vySi 58 189 846 K¢, 72 ndhradnich a u 21 obci byla
zaddost o dotaci zmitnuta.
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3.3.3 Podpora bydleni z Evropskych strukturalnich fondi

Vradmci Ministerstva pro mistni rozvoj je bydleni podporovano i Evropskymi
strukturdInimifondy a v programovém obdobi 2014—2020 je zafazeno v Integrovaném
regionalnim operaénim programu (IROP). IROP je financovan z Evropského fondu
pro regiondlni rozvoj (EFRR) - alokace: 1,7 miliard EUR.

Prioritni osa 2: Zkvalitnéni verejnych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele region(:

- 2.1 Zvyseni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socidlni inkluzi — podpora
vystavby socidlniho bydleni, komunitni centra, rozvoj infrastruktury
pobytovych zafizeni, podpora socidlniho zacleriovani a dalsi.

- 2.5 Snizeni energetické ndro¢nosti v sektoru bydleni — podpora vyuzivani
obnovitelnych zdrojd, Uspora energie a dalsi (Strukturdini fondy, 2015).

V ramci Ministerstva prace a socialnich véci funguje projekt s nazvem ,Socialni bydleni
— metodicka a informacni podpora voblasti socidlnich agend” ktery je zafazen
do Operaéniho programu Zaméstnanost (OP Z) — alokace 58 miliard K¢.

Cilem projektu je, pomoci mezinarodni spoluprdce, vzdélavani, vyzkumu a dalsich,
vyvijet socidlni bydleni v Ceské republice. Diky projektu vznikne Kontaktni centrum,
jehoZ pracovnici, dle Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015-2025, ové&tuji
nastroje socialniho bydleniv obcich, které jsou do projektu zapojeny. Pracovnici budou
obci poskytovat podporu a v dalsi fazi bude do projektu zapojeno vice obci. Projekt tak
podporuje lokdIni koncepce socidlniho bydleni v jednotlivych obcich® (MPSV, 2017¢).

3.3.4 Podpora ze statniho fondu rozvoje bydleni

V plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj byl dle zadkona ¢. 211/2000 Sb. zaloZen
Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) jako samostatna pravnickd osoba. Spolu s Koncepci
bytové politiky se snazi podporovat rozvoj bydleni, obci, mést a regiond. Cilem
je pomoci Gvérovych program0 zajistit dostupné bydleni, zlepSovat kvalitu bydleni
a snizovat energetickou naro¢nost budov (SFRB, 2017).

5 Spolupracujici obce: Brno, Chomutov Jindfichlv Hradec, Kadan, Krizanky, Most, Ostrava,
Otrokovice, Pardubice, Plzefi, Praha 7, Praha 14, Stéti, Velké Hamry, Veseli¢ko, Vir
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- Program 150 - Gvéry pro mladé do 36 let

Cilem programu je prostrednictvim Gvéru pomoct mladym lidem
do 36 let s rekonstrukci a modernizaci vlastniho bydleni. Maximalni vySe Gvéru je 150
tisic K¢ se splatnosti 10 let a s fixni Grokovou sazbou 2 % (mési¢ni splatka je 1 380 K¢&).
Podminkou je rucitel, ktery je mladsi 55 let a dolozi pfijem za posledni 3 mésice
alespon ve vysi 10 tisic K&, zadatel musi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem domu
a vék nizsi nez 36 let.

Rozpocet programu 150 na rok 2017 je 50 milion0 K¢ a k16. 6. 2017 bylo pfijato
12 z&dosti. V prfedchozim roce bylo pfijato 141 z&dosti, z toho podepsdno 125 smluv.
Uvé&r je mozné vyuZit na pripojeni kvefejnym sitim, modernizaci interiéru, solarni
panely, tepelné ¢erpadlo, rizné opravy, rekonstrukce budovy a dalsi (SFRB, 2017a).

- Program 600

Program je ucen pro mladé rodiny nebo jednotlivce do véku 36 let, ktefi peluji o dité
do vé&ku 6 let. Zadatel nesmf byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu. Uvér je uréen
pro nakup, vystavbu nebo Upravu nebytovych prostor na bytové prostory. Vyse Uvéru
mdZe byt maximalné do 50 % néakladli- 50-600 tisic K& na 15 let. Urokova sazba
je minimalné ve vysi zakladni referencni sazby EU ® +1-2 % p. a., fixni nejdéle na dobu
5 let. Uvér je zajistén zdstavnim prévem a vinkulaci pojistného plnéni nebo dohodou
o ruceni.

Pro rok 2017 je rozpocet 50 milion’ K¢ a k16. 6. 2017 bylo pfijato 11 Zaddosti. V roce
2016 bylo pfijato 45 zadosti, z toho uzavieno 17 smluv za 9,7 mil. K& (SFRB, 2017b).

- Program Vystavby najemnich byt

Program je uren jen pro urcitou skupinu obyvatel a to pro seniory, ktefi jsou starsi
65 let, osoby do 30 let, osoby, jejichZ obydli znicila Zivelnd pohroma a osoby, které jsou
zdravotné &ijinak hendikepované. Vyse Gvéru je mozna az do 90 % rozhodnych vydaj
na 30 let s Urokovou sazbou minimalné 0,75 % p. a. pfi dodrzeni limitu de minimis

Uvér Ize vyuZit na novostavbu bytl, rekonstrukce, ndstavby a dal&i. Podminkou
je minimalni plocha 25m? a maximaini 90 m? nesmi se stavét v zdplavovych oblastech,
byty musi byt vyuzity pro ndjemné bydleni, z5 zapocatych bytl, musi byt alespon

6 Urokovd sazba, kterd se pouZije jako zdklad pro vypocet jakéhokoli uroku, jenZ ma byt
uplatnén, a ktera pochazi z verejné pfistupného zdroje a kterou mohou strany smlouvy ovéfit,

avsak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit (Businesscenter.cz, 2017).”
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1 upravitelny a pokud je vyhovéno vsem cilovym skupindm, je mozné uzavfit ndjemni
smlouvu s fyzickou osobou, ale jen na 1 rok.

Rozpocet pro rok 2017 je 320 milionl K¢ a k16. 6. 2017 nebyla zatim pfijata zddnéa
z4dost o dotaci. Vroce 2016 bylo pfijato 13 zadosti, ztoho podepsdno 5 ve vysi
113,6 milionG K¢ a 3 Zadosti pfislibeny do roku 2017 (SFRB, 2017d).

- Panel 2013 + Program revitalizace bytového fondu
Tento program mohou vyuZit vliastnici bytovych domd pro komplexni opravy. Nezéalez{
na technologické vystavbé domu. Vyse UGvéru je az do 90 % zpdsobilych
vydajl pri dodrzenf limitu de minimis’ a v pfipadé notifikovaného rezimu az do 75 %
zpUsobilych vydajd. Urokova sazba se zaleZi, na jak dlouhou dobu je Uvé&r uzavfen

(od 1.1.2017 je zdkladni referencni sazba EU 0,45 %):

- do 10 let zakladni referencni sazba EU, fixace po celou dobu splaceni
dvéru;
- do 20 let zakladni referencni sazba EU + 1 % p. a., fixace po celou dobu
splaceni Gvéru;
- do 30 let zakladni referencni sazba EU + 2 % p. a., fixace po celou dobu
splaceni Gvéru.
Vroce 2017 je rozpocet 550 miliond K¢ a k16. 6. 2017 bylo podadno 19 Zadosti.
V predesliém roce bylo pfijato 54 zadosti, z toho bylo 56 uzavieno ve vysi 229,2 milion(

K¢ a do roku 2017 prislibeno 8 Gvérd ve vysi 31,4 miliont K& (SFRB, 2017¢).

- Programy Pro obce

Tento program je uréen pro obce, které modernizuji obecni bytovy fond, byty a rodinné
domy. Podminkou vyuZiti tohoto programu je, Ze minimainé 50 % naklad{ na opravy
a modernizaci bytl bude z jinych prostredkd, nez SFRB, déle obec bude do Uvérového
fondu kazdy rok prevadét prostfedky ve vysi ¢astky, kterd odpovidd podilu

7 ,Podpora de minimis je vefejnd podpora malého rozsahu - svoji vysi neovliviiuje obchod mezi
Clenskymi staty EU, nenarusuje ani neohrozuje hospodafskou soutéZz. Za posledni 3 roky nesmfi
celkova podpora poskytnuta v rezZimu de minimis jednomu subjektu pfesahnout hranici 200
000 EUR (Czechinvest, 2017).”
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vyCerpanych prostfedkd v daném roce k poctu let zbyvajicich do splatnosti Gvéru,
zvysené o 3 % rocné a nejméné 20 % z prostredkd Uvérového fondu bude pouZito
na opravy nebo modernizace bytd jinych fyzickych nebo pravnickych osob. Splatnost
Gvéru je na 10 let a Urokové sazba je ve vysi 3% p. a..

Program ma na rok 2017 rozpocet 20 milionC K¢, zatim bez zadosti (SFRB, 2017e).

- Program Zivel - Obnova obydli po Zivelni pohromé

Program pomahd lidem, které postihla Zivelnd pohroma a snazi se o obnovu bydleni.
VysSe Uvéru na opravu- 30—300 tisic K& maximalné 90 % naklad( s referenéni Grokovou
sazbou EU (miniméaIné vSak 1 % p. a.) na 10 let. Vyde Gvéru na vystavbu v maximaln{
vySi 2,5 miliond K& maximalné 80 % nakladd, s fixni 5 letou referenéni Urokovou sazbou
EU (minimalné vSak 2 % p. a.) se splatnosti 20 let. Pfi pofizeni je vy$e Gvéru maximalné
1,5 milionG K& sfixni 5 letou referenéni sazbou EU (minimalné vsak 2 % p. a.)
se splatnosti 20 let. Uvér Ize kdykoliv pfed&asné splatit a je nutné pojisténi pro p¥ipad
Zivelni pohromy.

Rozpocet pro rok 2017 je 10 miliond K¢ a nenf registrovana zadnéa zadost (SFRB, 2017f).

- Program Zaruk -vystavba najemnich byt formou tvérové podpory
Program je urcen pro meésta, obce, bytova druzstva, pravnické a fyzické osoby, ktefi
splaceji investicni Uvéry uré¢ené na vystavbu najemnich bytd a infrastruktury. Vyse
zaruky je maximalné 70 % nesplacené jistiny Uvéru, nejvys viak na jeden byt:

- unovostavby 1500000 K¢ nebo 1800000 K¢ (Zada-li obec a je-li soucasti

infrastruktura);
- ustavebnich Uprav, nastavby, pfistavby a prestavby 300 000 K.

Doba rucenije 40 let a poplatek je stanovend Urokovad sazba 0,6 % p. a. po celou dobu
ruceni.

Pro rok 2017 je moznost ruceni pfi splaceni Gvéru do vyse maximalné 500 miliond K¢
zajistovaci jistiny, zatim bez Zddosti (SRFB, 20179).

3.3.5 Program ministerstva zZivotniho prostredi

V rdmci Ministerstva Zivotniho prostfedi spolu se Statnim fondem Zivotniho prostredi
Ceské republiky funguje program Nova zelena tGsporam.

Tento program podporuje energetickou a Uspornou rekonstrukci bytovych a rodinnych
domd. Dotace jsou vyuzivany na zateplovani, na solarni a fotovoltaické technologie,
vymeénu neekologickych zdrojl tepla, napfiklad za tepelna cerpadla a dalsi.
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O podporu mohou Zadat fyzické osoby, pravnické osoby, bytovd druzstva, obce
a spolecenstvi vliastnik{ jednotek.

Finanéni prostfedky ziskala Ceskd republika prodejem emisnich povolenek EUA®
a program je financovan ze statniho rozpo&tu Ceské republiky. Vyge finanéni podpory
se odviji od toho, k jak velkému snizeni energetické naro&nosti u budovy doslo.

Program se déli na dva podprogramy:
e Podprogram Nové zelend Uspordm — rodinné domy

- SniZzovéani energetické naro¢nosti stavajicich rodinnych dom©
- Vystavba rodinnych domd s velmi nizkou energetickou naro¢nostf
- Efektivni vyuZiti zdrojG energie

e Podprogram Nova zelend Usporam — bytové domy

- Snizovani energetické naro¢nosti stavajicich bytovych domd
- Vystavba bytovych domd s velmi nizkou energetickou naro¢nosti
- Efektivni vyuziti zdroji energie (Nova zelend Uspordm, 2017)

3.3.6 Podpory poskytované jinymi resorty

Oblast bydleni je podporovanaijinymi ministerstvy a organizacemi:

- Ministerstvo financi — podpora stavebniho spofeni, dafové Ulevy,

- Ministerstvo prace a socidlnich véci — pfispévek na bydleni, doplatek na bydleni,
prispévek na zvldstni pomdicku (uréeno pro lidi shandicapem, napfiklad
specialni Uprava auta, Upravu bytu, schodova plosina a dalsi),

- Ministerstvo vnitra — zabezpecuje finanéni prostfedky a pomoc pfi integraci
azylantd (uceni ¢eského jazyka, pomoc pfi zajisténi zaméstnani a docasného
bydlenf).

Déle existuje fada nadaci a neziskovych organizaci, které pomahaji a podporuji oblast
bydleni.

8 Evropska unie vytvofila emisni povolenky, aby dochazelo ke snizovani sklenikovych plynd.
V Ceské republice dochazelo v minulych letech k pfebytku emisnich povolenek, a proto

vznikla moznost tyto povolenky prodat do zahranici.
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Prehled vsech dotacnich podpor v oblasti vliastnického bydleni, ndjemniho bydleni
a dalsich podpor v oblasti bydleni jsou v Pfiloze 1: Pfehled podpor v oblasti bydleni.

3.4 Koncepce socialniho bydleni

VlIdda schvalila materidl Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand)
dne 27.7.2016. Byla aktualizovdna verze Koncepce bydleni Ceské republiky do roku
2020, kterd byla vlddou schvélena 13. 7. 2011, k potfebné revizi doslo z ddvodu
neodpovidajici spoleCensko-ekonomické situaci. Revidovana koncepce se vsak ¢asto
odkazuje na Koncepci socidlniho bydleni Ceské republiky 2015 — 2025.

Koncepce ma tfi vize — DOSTUPNOST, STABILITA A KVALITA a spolu s nimi ma Koncepce
tfi hlavni strategické cile:

e zajisténi pfimérené dostupnosti vsech forem bydleni,

e vytvorenistabilniho prostrediv oblasti financi, legislativy a instituci pro vsechny
Ucastniky trhu s bydlenim,

e sniZovani investicniho dluhu bydleni, vietné zvysovani kvality vnéjsiho
prostredi rezidencnich oblasti (MMR, 2016, s. 5).”

Koncepce je rozdélena na dvé casti — analytickou a navrhovou. Analyticka cast
pfedstavuje vyvoj bydleni od roku 2011 a vyuZivd prfedevsim statistické (daje
ze S¢itani lidu, doma a bytd z roku 2011 (SLDB), déle se zabyvd zménou legislativniho
ramce a hlavnimi problémy. Navrhova ¢ast se odviji od stanovenych vizi a hlavnich
strategickych cild a udava priority a Ukoly pro jejich naplnéni (MMR, 2016).

Strategicky cil — zajisténi pfimérené dostupnosti ve vsech formach bydleni obsahuje
dvé prioritni osy:

e ZvySenidostupnosti bydleni
e Investi¢ni podpora bydleni se zaméfenim na segment socidlniho bydlenf{

Strategicky cil — vytvoreni stabilniho prostfedi v oblasti financi, legislativy a instituci
pro vsechny Ucastniky trhu s bydlenim zahrnuje tfi prioritni osy:

e Financni stabilizace podpory bydleni

e Ddisledné vymezeni odpovédnosti a koordinace aktivit stdtu v oblasti politiky
bydleni

e ZvySeni ochrany spolecenstvi vlastnikd a bytovych druzstev

Strategicky cil — sniZovaniinvesti¢niho dluhu bydleni véetné zvySovani kvality vnéjsiho
prostfedi rezidencnich oblasti ma tfi prioritni osy

e Implementace principl ,univerzalniho designu”

e Systémova revitalizace sidlist

e Redeni dopadl opatfeni souvisejicich se zvy$enim energetické G&innosti
na vydaje domacnosti na bydleni
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3.5 Zakon o socialnim bydleni

UZ 14 let chybi legislativa, kterd by resila problematiku socidlniho bydleni a pres 4 roky
fesi vldda navrh zdkona o socidlnim bydleni a o pfispévku na bydleni. Podle koali¢niho
planu mél zakon zadit platit od roku 2017, ale z d@vodu neshod, ndvrh zakona neprosel
Poslaneckou snémovnou ani na potfeti dne 17. 5. 2017.

Podle Platformy o socidlnim bydleni je potfeba po podzimnich volbach pfipravit zdkon
o socidlnim bydleni co nejdfive, protoZe je v Ceské republice skoro 200 tisic lidf
v bytové nouzi, bez domova nebo Ziji v nedostatecnych podminkach, z toho 20 tisic
déti. Zdkon ma pomoci i obcim, které bojuji svyuzivanim socidlnich davek jak
na ubytovnéach, tak i v soukromych bytech (Platforma pro socialni bydleni, 2017).

Zakon o socidlnim bydleni a o pfispévku na bydleni ma fesit nékolik klicovych témat:

- Definice socialniho bydleni,

- urceni cilovych skupin,

- urcdeni standardu bydleni,

- jaka je role statu, obci, neziskovych organizaci a jinych subjekt(,
- definovani, kdo ma jaké kompetence a zodpovédnost,

- zajisténi nezbytné spoluprace ministerstey,

- pldnsocialniho bydleni pro obce,

- financovani socidlniho bydleni,

- adalsi.
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4 BYTOVA POLITIKA V CESKE REPUBLICE

4.1 Historie ceské bytové politiky

Vyvoj bytové politiky v Ceské republice je ovlivnén Ffadou faktord. Jednim z nich
je politicky vyvoj zemé, kdy se zemé& musela vyporddat s dvéma svétovymi valkami
a komunistickym rezimem. Dalsi je technologicky vyvoj, kdy dochdzi kvytvareni
novych technologif a stroji a stavéni staveb se tak stdva jednodussi. Na vyvoj bytové
politiky maji vliv demografické trendy, napfriklad vykyvy v rdstu porodnosti nebo
prodluzujici se délka doziti. Ddéle je vyvoj ovlivnén ekonomikou zemé a pfisunem
financi do bytové politiky ze statniho rozpoctu a evropskych dotacich a dalsi.

4.1.1 Obdobi 19. stoleti

V 19. stoleti nastal s prldmyslovou revoluci a uvolnénim feudéalnich vztahQ ,bytovy
problém®”. Bytovy problém souvisel s velkym prfesunem obyvatel za praci do mést, kde
se zvysila poptavka po cenové dostupnych najemnich bytech, kterych byl vsak
nedostatek. Ekonomicky slabsi tak museli ¢asto bydlet na predméstich v nekvalitnich
vystavbach s nevyhovujicimi hygienickymi podminkami. Ke konci 19. stoleti se stat
zacal angaZovat v otazce bydleni a zacal feSit nepfiznivou situaci délnického
obyvatelstva (Poldkova, 2006).

Napfiklad v Brné Zilo stovky délnickych rodin v pavladovych domech, které musely
vyuzivat spolec¢né socidlni zafizeni, které <Zasto nevyhovovalo hygienickym
podminkdm. Hlavnim dlvodem byly nizké mzdy délnik(, ktefi neméli dostatek
financnich prostredkd, aby zaplatili vysoké ceny bytl. Rodiny také ¢asto braly do svych
malych byt dalsi podndjemniky a noclezniky, ktefi byli ¢asto nemocni a zvySovalo
se tak riziko ndkazy rodiny. Z téchto ddvodd vznikali Iékafské dozory a bytové inspekce,
které méli problematiku déInikd Fedit a kontrolovat (Fasora, 2010).

V Novém BydZzové bylo v 16. stoleti zalozeno Zidovské mésto, které se béhem dalsich
let stalo ghettem. V ghettu byly nevyhovujici hygienické podminky a Spatny stavebni
stav domd. Ghetto bylo zni¢eno roku 1901 nic¢ivym pozarem, kdy bylo zni¢eno 22 domd
a o domov pfilo 60 Zidovskych a kFestanskych chudych rodin. Zidovské mésto bylo po
poZaru zbofeno a Zidé a Kfestané se prest&hovali do jinych ¢asti mé&sta Novy BydZov
nebo do jinych mést.

Roku 1863 byla zalozena obecni spofitelna a z dlvodu dobrych vysledkd a rocnich
ziskl, nechala spofitelna v roce 1913 postavit k padesatiletému vyrodi 2 rodinné domy
pro 16 chudych rodin (Prokop, 2007).
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4.1.2 Povaleé&né obdobi prvni republiky (1918-1938)

Po 1. svétové vélce byl nedostatek bytd a vysoké stavebni ndklady. Z téchto divodd
byla potfeba regulace stdtem. BEéhem let 1919-1936 bylo vydano sedm zakon(, které
resily — podporu nové vystavby, regulace ndjemného a ochranu ndjemnikd. Dochazelo
k podpore vystavby socidlnich bytl pro nizkoprijmové skupiny obyvatel a s postupem
¢asu dochazelo k odstraniovani regulaci ndjemného u vsech typd bydleni (Sunega,
2006).

Stat se snazil vyresit vystavbu malych bytd, ale stavitelé téchto bytd byli casto
kritizovani, Ze stavi domy pouze za Ucelem zisku bez odbornych rad architekt(.
UZvroce 1912, zakladatel obuvnické firmy, Tomas Bata nechal vybudovat prvni
batovské domky v méstské Casti Letnd a stal se tak predstavitelem reSeni otdzky
vystavby malych bytl (Erdély, 1990).

Po prvni svétové vélce zalozil Tomas Bata stavebni oddéleni firmy, které mélo
na starost vystavbu tovaren i domU pro zaméstnance a spolupracoval s vyznamnymi
ceskymi architekty, jako je Jan Kotéra, Vladimir Karfik, Josef Gocar nebo Frantisek Lydie
Gahura. Architekti se inspirovali anglickym zahradnim méstem, jehoZ predstavitelem
je Ebenezer Howard a dale holandskou architekturou. Stavély se rlizné typy domkdi
o rlznych velikostech, které mély krychlovy tvar s rovnou stfechou. Osmi-domky nebo
¢tyfdomky byly uceny prfedevsim pro délniky, byty mély samostatné vchody a kazdy
byt mél obytnou plochu 45 m?2 Dalsi byly dvojdomky, které byly prostornéjsi se tfemi
pokoji, koupelnou, kuchyni, sklepem a zahrddkou, tyto plldomky byly idedlni pro
rodiny. Jedno-domky byly nejvétsi a byly vyuzivany vySsimi Gredniky Ci Iékafi. Batovy
domky byly na vysoké drovni, byly v nich koupelny stekouci vodou a splachovaci
zdchody (Valach, 1990).

Vyhodou batovych domkd bylo, Ze zaméstnanci nemuseli daleko dojizdét z prace
a také motivace zaméstnancl v praci, protoze v pfipadé, ze by byl zaméstnanec z firmy
propustén, musel by domek i srodinou opustit. Spolu sdomky byla postavena
nemocnice, restaurace, jidelna nebo obchodni diim, kde mohli zaméstnanci vyhodné
nakoupit. Do roku 1945 bylo postaveno 2210 domk(, které dodnes charakterizuji
mésto ZIin (Archiweb, 2006).

V druhé poloviné 20. let 20. stoleti dochazelo ke stabilnimu hospodarskému vyvoji,
zvySoval se pocet nové postavenych byt a dochdazelo krozvoji trhu s ndjemnim
bydlenim (Lux, Kostelecky, 2011).

Mésto Novy BydZov se po prvni svétové valce ocitlo v bytové krizi, a proto pomoci statni
podpory nechalo vystavét 9 nouzovych domkd a dvoupatrovy dim pro statni a jiné
vefejné zaméstnance. ZdUOvodu zmirnéni bytové krize, obec napomahala
s opatfovdnim stavebnich pozemkd, nezavaddéla stavebni poplatky a obec
napomahalaiuzaruceniu stavebniho Gvéru. Mésto také poskytovalo podporu chudym
lidem, ktefi bydleli vsoukromych bytech a neméli dostatek financi na najemné
(Prokop, 2007).
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4.1.3 Obdobi 2. svétové vilky (1939-1945)

Béhem okupace doslo k naruseni ddlezitych dopravnich cest, coz ovlivnilo stavebni
prlmysl, protoZe nebylo moZzné dovazet potrebné suroviny. Do podnikl byli ¢asto
dosazeni Némci, ktefi podniky fidili a vyuzivali béhem valky suroviny a ¢eské pracovni
sily pro své vilastni Gcely.

Ze strachu z valky a leteckych naletl se lidé casto stéhovali z mést a prdmyslovych
center na vesnice. Dochdzelo tak knerovnosti nabidky a poptadvky po bytech
ve méstech a na vesnicich. Dalsim problémem byl pfichod obyvatel z Némecka, ktefi
nejdfive zabrali byty a domy po Zidech, ale po n&jaké dobé& se po&et Némc( v Cechach
zvysil a dochdzelo tak k zabirani ceskych bytl a domda.

Béhem valky bylo Némci zavedeno nékolik opatfeni, kterd ve vétsSiné pfipadd
zvyhodnovaly némecké obcany a ¢asto nevyhovovaly ¢eskym podminkdm (Polakova,
2006).

B&hem druhé sv&tové valky bylo z Nového BydZova odvedeno 74 Zidd, z nich preZili 3,
ktefi uz se zpét do mésta nevratily a jejich byty se tak dostaly do vlastnictvi mésta,
které byly pozdéji prodany.

4.1.4 Obdobi po 2. svétové valce (1946-1989)

Z ddvodu druhé svétové valky byly znovu zavedeny regulace ndjmU a skoncil volny trh
s byty. Zejména Zidovska Cast bytového fondu byla zabavena statem. Po odsunu
Némcl v Cechach zlstalo mnoho volnych byt a i po $kodach, které b&hem valky
vznikly, zde byla vyssi nabidka byt nez poptavka.

V 50. letech z dlvodu orientace na Sovétsky svaz, doslo ke zfetelnému omezeni na trhu
s byty. Byla podporovana bytovéd vystavba stidtem, préimyslovymi podniky a také
se stavéli druzstevni byty (Lux, Kostelecky, 2011).

Prvni velkd povalecna vystavba byla vybudovana vletech 1947-1951 a vzniklo tak
prvni druzstevni sidlisté v Praze ve Strasnicich - sidlisté Solidarita. Autorem sidlisté byl
architekt FrantiSek Jech, ktery navrhl Usporny projekt. Na sidlisti byly postaveny dva
druhy bytd - rodinné fadové domy a ndjemné ctyfpodlazni domy. Zastavba byla
doplnéna vybudovanim zakladni Skoly, parkem nebo fotbalovym hfistém. PFi vystavbé
sidlisté se vyuzivali vté dobé moderni technologie, které prispéli k ekonomickym
Uspordm. Sidlisté Solidarita se lisilo od jinych dalkovym vytdpénim nebo
spolec¢enskymi budovami (Jehlikova Janeckova, 2014).

Sidlisté Solidarita bylo kritizovdno nedostate¢nym vyuzitim celkové plochy, pfedevsim
nizké fadové domky a proto v letech 1970-1980 se feSila bytova krize a povalecny
baby-boom masivni vystavbou vysokych panelovych domd. Komunisticky rezim
se snazil o vystavbu, co nejvice bytl, za co nejméné penéz, vznikala tak nova sidlisté
na zelenych loukdch, ale i v historickych centrech mést (Spacek, 2012). Z ddvodu
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stéhovani osob ve stejné vékové kategorii, vznikaly sidlistni demografické viny.
Z téchto dlvod(l se muselo stavét vice materskych a zdkladnich Skol, které nebyly
v pozdgéjsich letech dostate¢né vyuzivany (Goller, Prostéjovska, Brozova, 2009).

Mezi dalsi feSeni bytové krize, patfilo vybudovani husté dopravni sité verejné dopravy
za Ucelem sniZzeni migrace obyvatel do mést, kde presahovala poptavka byt nad
nabidkou. Diky husté dopravnisiti mohli lidé bezproblémové dojizdét z vesnic do mést
(Sunega, 2006).

Od konce 50. let minulého stoleti se mezi Cechy roz&ifil zdjem o chatarenf
a chalupareni a vznikl tak ,fenomén druhého bydleni”. Pfedevsim lidé z mést vlastnili
chaty ¢&i chalupy a vletech 1960-1990 dochdzelo kvelké vystavbé soukromych
rekreacnich chalup. Ddvod0 bylo nékolik, dochézelo k osidlovani pohranici po odchodu
Némcl po druhé svétové valce, rozvoj v automobilovém priimyslu, levnéjsi pohonné
hmoty, rozsifend dopravni sit nebo volné vikendy. Vlastnit chatu & chalupu
poukazovalo na urcité spoleCenské postaveni, ale také to byla moznost, jak investovat
rodinné Gspory (Sunega, 2006). Hlavnim divodem oblibenosti rekreacnich zafizeni
bylo omezovani komunistickym rezimem, ktery nafizoval normy a stavebni predpisy
pri vystavbé rodinnych domd, omezoval svobodné jedndni obyvatel a nebylo
jednoduché vycestovat na dovolenou do zahranici. Diky chalupafeni tak lidé mohli
na chvili utéct z méstského prostredi a pfi vystavbé chalup nebyli lidé tolik omezovani
(Bicik, 2001).

V Novém BydZové dochdzelo za komunismu ke stejnému trendu, jako v celé republice.
Stavéli se predevsim bytové a panelové domy a rozvijel se primysl, pfedevsim
v oblasti kozeluZnictvi, cukrovarnictvi a mlékarenstvi.

4.1.5 Obdobi transformace po roce 1989

Po roce 1989 doslo ktransformaci z centralné planované ekonomiky na ekonomiku
trzni a doslo k obnoveni soukromého vlastnictvi. Hlavnim cilem bytové politiky bylo
vytvofit fungujici trh sbyty a to pomoci restituce bytového fondu, privatizace,
prfevedeni bytového fondu na obce, deregulace ndjemného, vzniku pfrispévku
na bydleni, stavebniho spofeni, hypotéky a dalsich (Sunega, 2006).

V dubnu 1991 byla spusSténa restituce &asti bytového fondu, ,ktery byl konfiskovan
nebo presel do vlastnictvi statu za okolnosti nevyhodnych pro plvodni majitele
v obdobi od tnora 1948 do ledna 1990 (Poldkova, 2006, s. 60)". K navrdceni nemovitosti
plvodnimu majiteli nebo prfimym pribuznym, ¢i dédicdm doslo, pokud byly spinény
zédkonné podminky a osoby mély statni obcanstvi a trvaly pobyt na Uzemi CSFR,
pozdéji Ceské republiky. Z dfvodu restituce vznikl sektor soukromého najemniho
bydleni a zdjmova skupina soukromych majiteld dom, ktefi plsobili na vyvoj bytové
politiky.
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Na pocatku 90. let byla zahdjena privatizace, nejprve dochdzelo k odprodeji celych
bytovych domU0 a od roku 1994 byl mozny odkup i jednotlivych bytl. Koupé bytu
vramci privatizace byla velmi vyhodnd, protoZze byla levnéjsi, nez koupé bytu
na volném trhu, proto v dalsich letech dochazelo ke zvySovani cen a ke zpfisnovani
podminek.

Béhem decentralizace doslo kbezUplatnému prevodu bytového fondu obcim
a kobnoveni Gzemni samospravy. Obce se staly zodpovédné za noveé ziskany majetek,
ale zddvodu nedostatku penéz musely obce ¢ast majetku zprivatizovat (Sunega,
2006).

V Novém BydZové dochdzelo po revoluci kuzavirdni prémyslovych firem, jako
je cukrovar, kozeluZzna, mlékdarna a dalsi. Z téchto dlvodd se zacalo vice rodin stéhovat
do jinych mést za praci. Po ekonomické krizi doslo vsak v Novém BydZoveé ke zméné
adochdzi zde krozvoji vzemédélsko-primyslové oblasti, s rliznorodou nabidkou
pracovnich mist. Zvysujici se nabidka pracovnich mist vede ktomu, Ze lidé chtéji
ve mésté vice stavét, ale je zde problém se nedostate¢nym pocltem stavebnich
pozemkd.

4.2 Analyza bytové politiky

Tabulka 4.1: Vyvoj bytového fondu v Ceské republice od roku 1991 do roku 2071

1991 2001 2011
Domy Uhrnem 1868 541 1969018 2158119
obydlené 1597 076 1630 705 1800075
neobydlené 271 465 338313 356 933
z toho vyuZivané k
. 128 387 170477 168 723
rekreaci

Byty Uhrnem 4077193 4366 293 4756572
obydlené 3705 681 3827678 4104 635

Zdroj: data (CSU, 2017b), vlastni zpracovani

Ve vySe uvedené tabulce 4.1 je pfehled vyvoje bytového fondu po deseti letech
od roku 1991 do roku 2011. Od roku 1991 doslo k nardstu poc¢tu domu skoro o 290 000
a pocet byt se za 20 let zvysSil skoro 0 680 000. Dochéazi vsak i k nardstu neobydlenych
zaftizeni, béhem 20 let vzniklo vice jak 480 000 neobydlenych bytld a domd. Nardst
poctu neobydlenych bytl a domU je také z dGvodu metodiky sciténi, kdy se vsechny
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ostatni zafizeni, které nejsou trvale obydlené, fadi do neobydlenych. Do kategorie
neobydlené patfi vsechny pfechodné obydlené byty, nebo byty vyuzivané k rekreaci.
Od roku 1991 do roku 2011 doslo knarlstu domU vyuzivanych krekreaci o vice
jak 42 000, béhem dalsich 10 let se vSak pocet rekreaénich dom0 snizil o 1 754 dom{,
coz mize byt zplsobeno sniZujicim se zdjmem o chalupareni.

Graf 4.1: Obydlené byty dle prdvniho ddvodu uZivani bytu v Ceské republice v roce
2011

jiny dGivod nezjisténo; 8 %
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druzstevni; 9 % ve vlastnim
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jiné bezplatné
uzivani; 3 %

Zdroj: data (CSU, 2013), vlastni zpracovani

V grafu 4.1 je zndzornén, podle vysledk{ posledniho scitani lidu, dom@ a byt(, které
probéhlo v roce 2011, podil obyvatel vyuzivajici obydlené byty podle pravniho ddvodu
uzivani v Ceské republice. V roce 2011 bylo v Ceské republice celkem 4 756 572 bytl a
z toho 4 104 635 obydlenych bytd, z ¢ehoz 55 % se nachdazelo v bytovych domech, 44
% v rodinnych domech a jen 1 % v ostatnich budovach. V obydlenych bytech zilo
10144 961 obyvatel, kdy 50 % z nich Zilo v rodinnych domech a 50 % v bytovych
domech (CSU, 2013).

Vice nez 50 % bytd (témér 2 300 000 bytd) bylo v osobnim vlastnictvi nebo byly uzivany
lidmi, kteff viastni ddm, kde se byt nachéazel. Ndjemnici vyuzivali 22 % bytd z celkového
poctu obydlenych bytl, coZz bylo pfiblizné 920000 bytl. Druzstevni byty tvorily 9 %
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ze vsech obydlenych bytd a 3 % uzivali lidé bezplatné®. 8 % nebylo zjisténo a 1 % mélo
jiny d@vod vyuzivani. Data viz Pfiloha 6.

Graf 4.2: \/yvoj bytové vystavby v Ceské republice v letech 2006-2016
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Zdroj: data (CSU, 2017a), vlastni zpracovani

V grafu 4.2 je vidét vyvoj zahdjenych a dokonéenych byt v CR v letech 2006—2016.
Za byty zahajené se povazuji ty, jejichZ vystavba byla povolena na zakladé stavebniho
povoleni nebo stavebniho ohldseni. Za byty dokonené se povazuji ty, u kterych byl
vydan kolaudacni souhlas pfislusnym stavebnim Ufadem.

Pocet zahdjenych bytd byl vy$si nez pocet dokoncenych az do roku 2008. Z dGvodu
recese v Ceské ekonomice dochéazelo v dalSich letech k poklesu zahdjenych bytd,
predevsim v roce 2010 doslo k velkému poklesu, oproti pfedchozim rokdm, o vice nez
15000 zahé&jenych bytd. Pokles poctu zahdjenych bytl byl zaznamenén az do roku
2013. Po roce 2013 dochéazi k narlstu podobné jako u dokonc¢enych bytd.

U dokoncenych bytd doslo k narlstu v roce 2007, dGvodem byly obavy z nardstu cen
v pFistich letech, protoZze byla zvysena dan z pfidané hodnoty. Vroce 2011 nastal
prudky pokles vpocltu dokoncenych bytl, projevila se ekonomickd krize
ve stavebnictvi (KIima, 2013). V roce 2012 doslo k mirnému néardstu, poté vsak do roku
2014 znovu pokles.

° Jiné a bezplatné uzivani, se mize vyskytovat ve vSech druzich domu, jejichz vlastnikem je
soukroma osoba; jednd se nejéastéji o bezplatné uzivani bytu v domé, ktery patfi pfibuznym
nebo jinym blizkym osobam.
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4.2.1 Ubytovny

Jako negativni pFiklad bydlenf v Ceské republice jsou ubytovny, které nevedou k fedenf
socialniho bydleni, jsou naopak spjaty s fadou problém{, které je potreba resit.

Dle Platformy pro socialni bydleni je nejucinnéjsim feSenim zruSeni téchto ubytovacich
zafizeni a nahrazeni standardnimi byty znékolika dbvodd. Jednim znich je,
Ze ubytovaci zafizeni, jsou misty, kde se vyskytuje velky pocet socidlné vyloucenych
osob, které nepomdaha vyresit tuto problematiku, ale spiSe ji rozsituje.

Lidé, ktefi na ubytovnach bydli, jsou ¢asto znevyhodrovani, at uz pfi hledani prace
nebo i pfi hleddni nového ubytovani, zdlvodu Spatné povésti ubytoven. Ztohoto
problému vyplyvé i dalsi, ze ubytovny neplni funkci pfechodného bydleni, ale stavaji
se bydlistém dlouhodobym, i kdyZ k tomu ubytovny nejsou pfrizpdsobeny. Napfiklad
pokoje Casto nemaji vlastni socialni zafizeni a kuchyné a obyvatelé téchto zarizeni
nemaji tak dostatek soukromi a kvalitni zivot. Ubytovny nepodléhaji zadnym
standardlm, takze ¢asto nejsou splnény zakladni hygienické potreby. Chybi napfiklad
potfebny pocet toalet nebo sprch na pocet obyvatel ubytovaciho zafizeni.

Mezi nejvétsi problémy patfi ubytovani rodin sdétmi vubytovacich zafizeni.
Na ubytovnach neni dostatecny klid pro u¢eni se do skoly a takové misto neni vhodné
pro vychovu ditéte a jeho vyvoj. Pro Zeny jsou ubytovaci zafizeni také nebezpecnd
z dlvodu sexudlniho obtéZovani a casto zivotu ve strachu (Platforma pro socidlni
bydleni, 2014b).

Ubytovny Casto slouzi jako nahrazka socialniho bydleni, nejvice jsou kritizovany velmi
Casto predrazené ceny za bydleni vubytovacich zafizenich, které neodpovidaji
kvalitnimu a dUstojnému bydleni. Vysoké ndklady na bydleni jsou casto placeny
z doplatkd na bydleni, tedy statem, které jsou zasilany majitelim ubytoven pfimo
na Ucet. Majitelé ubytoven maji tak jistotu plateb za ubytovani socialné vyloucenych.
V Ceské republice nenf jednotny pfistup ve vypldceni doplatkl na bydleni, n&které
Ufady doplaci vice, nékteré méné. Vyse doplatku je stanovena v takové vysi, aby
rodindm ¢i osobé po zaplaceni zlstala urcitd ¢astka na Zivobyti. V nékterych pfipadech
muize dochdzet kuméle navySovanému najemnému, napfiklad majitelé ubytoven
se dohodnou s ubytovanymi na vyssim najmu, ale s tim, Ze ubytovani budou doplacet
méné a zbytek doplati Ufady. Ubytovatelé tak ziskaji vice penéz od statu.

Existuje fada feSeni, jak se vyhnout ubytovnam a zajistit dostupné bydleni, jako
napfiklad dotace na vystavbu novych bytovych dom@ nebo rekonstrukce, snizovani
energetické narocnosti domd, zménit zefektivnit nastaveni socidlnich transfer(, vice
se zabyvat individudlnimi potfebami ¢lovéka a vytvofit tak vice Urovni socidlniho
bydleni (Ctrnécti denik, 2013).

V roce 2012 probé&hlo na Ustavu Gzemniho rozvoje v Brné &etfeni s ndzvem Socidlni
ubytovny jako dlouhodobé bydleni pro socidlné slabé. Ukolem bylo provést Setfenf
v ubytovnach, které byly ochotny se zUcastnit a zjistit, jestli ubytovna mize slouzit
k dlouhodobému bydleni za uréitych podminek. Ze 7 méstskych a 6 soukromych
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ubytoven se vSak podafilo zapojit do Setfeni jen 4 méstské a 2 soukromé ubytovny.
Z ddvodu provadéni setfeni na malém vzorku, se nepotvrdily zddné negativni jevy.

Z vysledku sSetfeni vyplyvd, ze ve vybranych méstskych ubytovnach je kapacita
naplnéna ze 75 % a vice, jen vjedné bylo obsazeno 50 % mist. Ve vybranych
soukromych ubytovnach je kapacita plna, a pokud se misto uvolni, je ihned nahrazeno
nékym jinym. V ubytovnach prevazuji spolecné kuchyné, WC a sprchy, které jsou
vétSinou umistény na kazdém patfe. Jen jedna zvybranych ubytoven ma
spolecenskou mistnost a jen jedna ubytovna ma mistnosti pIlné vybavené nabytkem.

Vysledky Setfeni v zavéru prace vSak konstatuji, jestli neni potfeba zména legislativy
ubytovacich zafizeni, predevsim stavebni predpisy, které jsou dnes jen pro ubytovaci
zafizeni pro pfechodné ubytovani. V novych stavebnich pfedpisech by bylo potfeba
také zahrnout rizné predpisy pro to, kdo ubytovny vyuZziva, napriklad rodiny s détmi
nebo na jak dlouhou dobu, je moZné prostory vyuzivat (UUR, 2012).

Vroce 2015 doslo klegislativnim zménam, které se tykaly doplatkl na bydlenf
v ubytovacich zafizenich. Pro ziskani doplatku na bydleni, je potfeba ziskat souhlas
obce, které musi podévat sva stanoviska bezodkladn& Ufadu prace Ceské republiky,
aby nedochazelo ke komplikacim u lidi v hmotné nouzi. Pokud obec zamitne vyplaceni
doplatku na bydleni, je potfeba, aby s takovym clovékem zahdjila socialni praci a méla
jiné feseni, jak danou situaci vyfesit, napfiklad volnd mista v azylovych domech nebo
v jinych socidlnich zafizenich (MPSV, 2015b).

Podle CTK by se od roku 2020 mé&ly zmé&nit pravidla ve vyplaceni doplatkd na bydlent,
v ubytovnach by se doplatek na bydleni mél vyplacet jen do roku 2022, a pokud by lidé
z ubytoven odmitli nabidku jiného socialniho bydleni, o doplatek na bydleni by pfisly.
Od roku 2020 by se mél pfispévek na bydleni a doplatek na bydleni spojit a méla by
tak vzniknout jen jedna davka (CTK, 2017).
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Graf 4.3: Vyse doplatku na bydleni v krajich Ceské republiky v roce 2015
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Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni zpracovani

Na vySe uvedeném grafu 4.3 jsou znazornény vySe doplatkd na bydleni dle
jednotlivych kraji v roce 2015. Nejvyssi ¢astka doplatkl na bydleni byla vyplacena
v Moravskoslezském kraji a to 783 milion0 K¢, velkd ¢ast z tohoto doplatku mohla byt
vyplacena majiteldm ubytovacich zafizeni, napfiklad v Ostravé a Bohuminé fesi
problém se soukromymi ubytovnami, které je potfeba regulovat, ale ktomu nemaji
mésta pravomoci. Dale byla nejvyssi ddvka doplatku na bydlenf vyplacena v Usteckém
kraji - 458 milion0 K¢. V tomto kraji se vyskytuje Spatna nabidka pracovnich pfilezitosti,
vyssikriminalita a vice socialné vylougenych osob a rodin, ¢asto romsti obyvatelé, ktefi
vyuzivaji ubytovny pro dlouhodobé bydleni. Nejlépe jsou na tom kraje Pardubice
a Vysocina, kde se doplatek na bydleni pohybuje okolo 66 miliond K¢.

Napriklad v Plzenském kraji, kde bylo vroce 2015 vyplaceno 108 miliond K¢ na
doplatku na bydleni, byla v roce 2016 schvéalena Koncepce socidlniho a dostupného
bydleni. Koncepce navrhuje, Ze obyvatel ubytovaciho zafizeni mUze ziskat takzvany
tréninkovy byt, kde bude mit moznost socialni asistence. Po néjaké dobé by mohl
dotycny ziskat dlouhodobé socidlni bydleni, které by odpovidalo uréitym parametriim
dostupného bydleni. Plzen se tak snazi o snizeni poctu ubytovanych v ubytovacich
zarfizenich a sniZzeni vyplaceni doplatkd na bydleni jejich majiteldm (Socidlni revue,
2016).
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4.2.2 Bydieni seniori

Ke konci roku 2016 Zilo v Ceské republice 19 % obyvatel starsich 65 let a poc¢et osob
starsich 65 let bude pfibyvat. ProdluZuje se délka doziti, dlvodem je zvysujici se kvalita
zdravotni péce a Zivotni styl. Se zvysujicim se pocltem seniorl bude potreba zajistit
vice mist vramci zdravotni a socidlni péce, ale i dlstojné bydleni sobéstadnym
seniordm.

Jednim z problém{ dnesnich seniord je bydleni v prondjmu, kdy se ceny ndjemného
stale zdrazuji a seniofi ve vétsiné pfipadd nemaji moznost svdj prijem zvysit. Jejich
prijem jim casto nevystaci na pokryti vSech naklad® na bydleni, jidla a 1ék{. Problém
se zvysuje s Umrtim partnera, kdy osamoceny partner zlstane na placeni vydajd sém.

Dalsim problémem je nedostatek finan¢né dostupnych bytl pro seniory, kam by se
mohli v ddchodu prestéhovat. V obcich je ¢asto nedostatecnd kapacita volnych [0Zek
a pokojd vdomech s pecovatelskou sluzkou a jsou dlouhé ¢ekaci IhGty. Starsi lidé také
c¢asto odmitaji opustit své domovy, které nejsou vhodné pro seniorsky zivot. Dale chybi
bezbariérové byty a nedostatek terénnich sluzeb.

s Nvs

Se starfim Clovéka stoupa i pocet zdravotnich omezeni, nemoci a snizuji se fyzické sily.
Starsi ¢lovék zacind byt vice omezeny v pohybu a s tim souvisi i sniZujici se socidlni
zivot a dochéazi tak kizolaci ¢lovéka a biologickému starnuti. Lidé se tak stavaji vice
zavislymi na druhych. Sobéstacnost starsich lidi zavisi i na kvalité bydleni a rozlozeni
a bezbariérovosti bytu.

Aby senior mohl Zit v kvalitnim a dUlstojném prostredi, je potfeba, aby na stari myslel
vCas a aby byl pfipraven. Je potfeba aby starsi lidé ocekavali rlzné situace a aby vcas
nasetfili finan&ni prostfedky na bezbariérovou Upravu bytu (Diakonie CCE, 2016).

Lze pfedpokladat, Zze se zvysSujici se poptavkou po zméné bydleni lidi starSich 65 let
bude rlst tlak na novou vystavbu bytd, které budou vhodné pro bydleni seniord.
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5 STRATEGICKY PLAN MESTA NOVY
BYDZOV

Mé&sto Novy BydZov leZi na severovychodé& Ceské republiky v Polabské nizing, asi 23 km
z&dpadné od krajského mésta Hradce Kralové a 90 km od hlavniho mésta Prahy. Mésto
ma osm obecnich ¢asti — Chudonice, Novy Bydzov, Nova Skrfenéf, Skochovice, Stary
BydZov, Vyso&any, Zab&dov a Zantov. Novy BydZov je spddovym méstem pFiblizné pro
17 000 obyvatel ze 40 obci. Rozloha Nového BydZova je 35,24 km?.

5.1 Strategicky plan rozvoje mésta Novy Bydzov do roku

2024

Mésto Novy BydZzov ma strategicky plan rozvoje do roku 2024. Plan byl schvalen
zastupitelstvem dne 6. srpna 2014 a navazuje na Integrovany plan rozvoje mésta Novy
BydZzov na obdobi 2008-2013. Strategicky plan je financovan z Evropského socidlniho
fondu - Operacni program Lidské zdroje a zaméstnanost a z obecniho rozpoctu.

Plan se sklada ze dvou ¢asti — analytické a strategické:
Analyticka c¢ast

V analytické &asti planu je popsan profil mésta a pomoci socioekonomické analyzy
je vyhodnoceno 8 okruh(, které jsou detailné rozepsany:

e Popis Uzemi

e Obyvatelstvo a demograficka struktura
e Ekonomicky potencial mésta

e Socialnirozvoja lidské zdroje

e [Infrastruktura

e Zivotni prostfedi

e Bezpeclnost ve mésté

Ze souhrnné socioekonomické analyzy byla vytvorena SWOT analyza dle dileZitosti.
V tabulce 5.1 jsou zndzornény pouze prvni Ctyfi silné stranky, slabé stranky, pfilezitosti

vvvvvv

Kdalsim silnym strankdm mésta patfi dostate¢né zdzemi a nabidka sportovnich,
kulturnich a dalsich volnocasovych aktivit, dostatecny pocet mist v materskych
Skolkdch a dobry stav Zivotniho prostfedi. Pro rozvoj mésta je dilezitd ekonomicka
strdnka mésta a udrzeni spddovosti mésta.

K definovanym slabym strdnkdm lze doplnit dalsi problémové okruhy, jako jsou
problémy s romskou komunitou ve mésté, Spatny technicky stav komunikaci,
nevyhovujici technicky stav nékterych objektl a nizkd prdmérnad mzda.
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Do budoucna budou méstu naddle hrozit problémy spojené s demografickym
vyvojem a s oblasti zdravotnickych sluzeb, které se pfesouvaji do mésta Ji¢in. Tyto
problémy mohou mit dopad na snizujici se pocet obyvatel a atraktivnost mésta

SWOT analyzu je potfeba aktualizovat. Napfiklad v pfilezitostech mésta je definovana
vystavba prestupniho terminalu vefejné dopravy, tento termindl byl vSak dokoncen
vroce 2015. Ve slabych strdnkdch je stanoveno, Zze v Novém Bydzové chybi vétsi
zaméstnavatelé, coz se v poslednich 3 letech zménilo a doslo k rozsifeni prdmyslové
zény.

Tabulka 5.1: SWOT analyza rozvoje mésta Novy BydZov

Silné stranky || Slabe stranky

. : - Mala nabidka kvalifikovanych
- Dlouhodobe dobreé pracovnich mist

hospodareni a pfijatelna mira - -
zadlusenosti mésta - Negativni trend vyvoje

) nezameéstnanosti v poslednich 5
- Dostatek a dobra dostupnost letech

skol vsech stupnu D 5 )
- - 5 - Chybéjici vetsi zameéstnavatelé
- Vyhovujici sit socialnich sluzeb 5 -
- Dlouhodobé klesajici pocet

- Vyhovujici dopravni obluznost, obyvatel mésta
spojenidocenter (Praha, HK)

Hrozby

Prilezitosti
- Odchod mladych vzdélanych

- Pfirozené spadové centrum lidi z mésta

CElElne gl Newel e moEie - Nevyhovujici systém socialnich

- Nabidka ploch pro ekonomické davek

e - Zvysujici se potfeba socialnich

- Nabidka novych ploch pro a zdravotnickych sluzeb
bydleni

- Vystavba prestupniho
terminalu verejné dopravy

- Starnutf obyvatelstva

Zdroj: (Novy Bydzov, 2014)
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Strategicka cast

Ve strategické ¢asti planu jsou popsany vize a prioritni oblasti mésta do roku 2024
a specifické sile a rozvojovéa opatieni pro roky 2015-2018.

Vize mésta je: ,Novy BydZov je méstem, které poskytuje pocit bezpeli a nabizi zazemi
pro spokojeny Zivot vsech jeho obyvatel. Je stabilizovanym centrem regionu
s dostatec¢nou nabidkou verejnych sluzeb. Jsou uspokojovany potrfeby vsech skupin
obcanu v oblasti volnocCasovych aktivit, zaméstnani a vzdélavani.”

Ve strategickém planu je definovano 6 prioritnich oblasti, které reaguji na problémové
oblasti mésta, které byly popsany v analytické ¢asti.

Obrazek 5.1: Schéma prioritnich oblasti
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INFRASTURKTURA

l
)
VEREJNE SLUZBY ]
)
ZIVOTNI PROSTREDI ]

REGIONALNI FUNKCE
MESTA

— e —

Zdroj:(Novy Bydzov, 2014)

e Zaméstnanost — v ramci této oblasti je potfeba vytvaret podminky pro nové
pfichozi zaméstnavatele a s tim i vznik novych pracovnich pozic. Je také
potfeba rozsifit nabidku prace pro kvalifikované lidi, aby se nestéhovali
za praci jinam.

e Vzdélani — pro dlouhodobou stabilizaci obyvatelstva je potfeba dostupné
vzdélani pro vsechny skupiny obyvatel. Novy BydzZov je nazyvano méstem skol
a je potreba si tuto pozici udrzet.

e Vefejné sluzby se zaméfFenim na zdravi a socialni potieby ob¢anli — Novy
BydZov ma v této oblasti dobré zdzemi, ale je potfeba ho nadale rozvijet
a zaplnovat chybéjici mista, jako je napfiklad détskd pohotovost a dalsi
odborné |ékarské ordinace. Se zvySujicim se poctem obyvatel nad 65 let
se také zvySuje poptavka po zdravotnich sluzbach a obané mésta musi ¢asto
dojizdét k 1ékarlim do jinych mést. V rdmci socidlni oblasti je potfeba
zefektivnit systém socidlnich davek a poskytovat je obZanlm, ktefi je opravdu
potrebuji.

e Bezpecnost — tato oblast je dlilezitad pro atraktivnost mésta a kvalitu Zivota
obyvatel. Je potfeba resit problémy romské komunity, pouli¢ni kriminalitu
a bezpecnost v dopravé.
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e Zivotni prostiedi — ve mésté i okoli je pomé&rné dobré situace v oblasti
zivotniho prostredi. Je vSak potfeba vénovat pozornost rizikGim, které se tykaji
povodni, znelistovani ovzdusi, tfidéni odpadl a dalsim.

e Regiondalni funkce mésta — mésto Novy Bydzov je spddovym méstem pro
okolni region a je potfeba aby si tuto pozici udrzelo a rozvijelo i v dalSich
oblastech. Pro zlepSovani této oblasti je potfeba posilit atraktivitu mésta,
zlepsSovat podminky pro kvalitni bydleni a zivot, rozsifovat sluzby, poradat
sportovni a kulturni akce a dalsi.

e Infrastruktura — kazda oblast je propojena s infrastrukturou, kterd je potfebna
pro rozvoj vsech oblasti. Pro mésto je dllezité, aby dochazelo k odstranovani
bariér a aby byl pohyb jednoduchy pro vSechny uzivatelské skupiny (Novy
Bydzov, 2014).

Pro obdobi 2015-2018 jsou definovany specifické cile, které jsou vdzany na prioritni
oblasti. Kazdy specificky cil je ddle popsan, je unéjvazba na SWOT analyzu z analytické
¢asti, pospan monitorovaci indikator a navrhy rozvojovych opatreni, které jsou v dalsi

¢asti strategické planu detailnéji rozepsany.

Tabulka 5.2: Prehled specifickych cilG s vazbou na prioritni oblasti

Cislo
specifického N&zev specifického cile Vazba na prioritni oblasti
cile
SC1 Zlepseni nabidky pracovnich Zaméstnanost, Regionalnfi
prilezitosti funkce mésta
Stabilni systém sSkol, odpovidajici
SC2 nabidka vzdélavani a zajisténi lepsich | Vzdélavani, Regionalni funkce
podminek pro skoly a Skolska zafizeni meésta
fizena méstem
Verejné sluzby se zamérenim
Pokryti potfeb obcanl v oblasti na zdravi a socialni potfeby
SC3 ; T . . o S
zdravotnich a socialnich sluzeb obcanu, Regionalni funkce
meésta
SC4 Zvyseni pocitu bezpedi obdand Bezpedlnost
SC5 Protipovodfiova ochrana mésta Bezpecnost, Zivotn{ prostiedf
Odstranovani starych a pfedchazeni
SC6 vznik.u n,ovycvh %dronEneéiétém’, Zivotnf prostredf
efektivni vyuziti zdroju energie a
snizovani energetické ndronosti
SC7 Koncepdni Feseni dopravy Regionalni fu?kce mesta,
Bezpeclnost
sc8 Sir3f a kvalitngjé nabidka bydleni Regionalni funkce mésta
Zameéstnanost
ZlepSeni vyuZiti a rozvijeni
infrastruktury pro kulturu, aport a Regiondlni funkce mésta,
SC9 o o . NP 9
turistiku, posileni ochrany a rozvoj Verejné sluzby, Bezpecnost
kulturniho a pfirodniho dé&dictvi
SC10 Dlouhodobé_finanvéhf ;tabilita meésta a Regionévln_l' lemkcve mesta,
kvalita verejné spravy Verejné sluzby

|59

Zdroj: (Novy BydZov, 2014), vlastni zpracovani{




5.2 Strategicky plan udrzitelného bydleni v Novém
Bydzové

Ve strategickém planu rozvoje mésta Novy BydZov je feSena otdzka bydleni jako
specificky cil prioritni oblasti regiondini funkce mésta a zaméstnanosti. V rdmci SWOT
analyzy vysla jako slaba stranka - dlouhodobé klesajici pocet obyvatel mésta a velky
pocet neobydlenych bytd, jako prilezitost Ize vyuzit nabidku volnych ploch k bydleni.
Navrhy na opatfeni jsou dle strategického planu ndsledujici:

- Infrastruktura pro individuaini bytovou vystavbu
- Oprava a modernizace bytového fondu, rozsiteni podporovaného bydleni

Bydleni je vSak nedilnou soucasti kvality Zivota a rozvoje mésta a je potfeba se timto
tématem vice zabyvat a strategicky pldan castéji aktualizovat z dGvodu
demografického a ekonomického vyvoje, zmény miry nezameéstnanosti a dalSich
faktord, které bydlenf a rozvoj mésta ovliviuji.

5.2.1 Demografické slozeni

V grafu 5.1 je zndzornéna vékova pyramida obyvatelstva v Novém Bydzové. Nalevo
jsou modrou barvou znazornéni muzi a napravo jsou ¢ervenou barvou znazornény
Zeny. Pfesné pocty obyvatel viz Pfiloha 3.

Graf 5.1: Demograficka struktura Nového BydZova podle pétiletych vékovych skupin
vroce 2016
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Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni zpracovani
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Graf 5.1 je zpracovan dle pétiletych skupin k 31.12. 2016. Demograficka struktura obce
je ovlivhéna vyvojem porodnosti a Umrtnosti v pfeslych letech. Do vékové skupiny
50-54 let se vobci Novy BydZzov nachdzi vice muzd nez Zen. V dalsich vékovych
skupinach se nachazi vice Zen, cozZ je zplsobeno muzskou naddmrtnosti, kterd je vidét
i na podilu muzl a to 49 % a podilu Zzen 51 %. Nejpocletnéjsi vékovou skupinou jak na
strané Zen i muzU jsou obyvatelé ve véku 40-44 let. Ti to lidé se narodili v 70. letech,
kdy v Ceskoslovensku silila populaénf statnf politika a dochazelo tak k silné podpofe
rodin s détmi Od zacatku 20. stoleti se rodi méné déti, coz je zplsobeno trendem, kdy
se zvySuje vék matky, rozvojem antikoncepce a vétsich moznosti v oblasti cestovani
nebo prace.

Tabulka 5.3: Pocet obyvatel Nového BydZova k31. 12. 2016

Polet obyvatel samostatné obecni ¢asti Novy BydZov 5552
Poclet obyvatel ostatnich obecnich ¢asti 1491
Poclet obyvatel Nového BydZova celkem 7 043

Poclet obyvatel romské komunity v samostatné obecni &asti | 348
Nového BydZova

Pocet bytl ve vlastnictvi mésta Novy Bydzov 308

Zdroj: data (Méstsky Ufad Novy Bydzov — matrika, 2017), vlastni zpracovani

V tabulce 5.3 je vidét, Ze obec Novy BydZov méla spole&né s osmi obecnimi ¢astmi
7 043 obyvatel, z toho 5 552 bydlelo v samostatné ¢asti Nového BydZova a v ostatnich
¢astech bydlelo 1491 obyvatel. V Novém Bydzové bydlelo 348 Romd, jejich pocet
se vsak méni kazdy mésic. Vroce 2016 vlastnilo mésto Novy Bydzov 308 méstskych
byt0.
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Graf 5.2: Ekonomické generace v Novém BydZové v roce 2016, 2011 a 2001
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Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni vypocty a zpracovani

Z je patrné, Zze béhem poslednich 15 let se sniZil podil predproduktivnich z 24,21 %
na 18,97 %. Podil produktivniho obyvatelstva v Novém Bydzové je stdle velmi podobny
a pohybuje se okolo 61 %. Podil poproduktivnich vzrostl za 15 let 0 5,04 procentniho
bodu (p. b.).

Z ekonomickych generaci lze vypoditat indexy zatizeni a zavislosti, které jsou
zobrazeny v tabulce 5.4.

Graf 5.3: Biologické generace v Novém BydZové v roce 2016, 2011 a 2001
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Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni vypocty a zpracovani
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Ve vySe uvedeném grafu 5.3 jsou znazornény podily biologickych generaci v Novém
BydZové. Podil détské a rodicovské generace se béhem 15 let snizil skoro o0 4 p. b..
Oproti tomu podil prarodicovské generace se zvySil 232,85 % na 40,21 %. Rostouci
podil prarodi¢ovské generace je z ddvodu nizsi dmrtnosti a zvysSujici se nadéje doZiti.

Pomoci biologickych generaci Ize vypodcitat Sauvyho index, ktery vyjadfuje proces
starnuti. Index je zndzornén v tabulce 5.4.

Tabulka 5.4: Indexy vékové struktury a primérny vék v roce 2016, 2011 a 2001

Index 2016 2011 2001
Index hospodarského zatizeni 1,64 1,61 1,64
Index zavislosti mladych 0,31 0,34 0,40
Index zavislosti senior( 0,33 0,27 0,24
Sauvyho index stafi 2,81 2,58 1,82
Primérny vék 429 41,1 38,8

Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni vypoc&ty a zpracovani

Index hospodarského zatizeni udava, kolik osob vietné sebe musi zivit jeden
produktivnisvou praci. Od roku 2001 do roku 2011 se index snizil 0 0,03 a poté se znovu
vroce 2016 zvysil na 1,64. To znamenag, Ze jedna osoba v produktivnim véku musi Zivit
1,64 osob.

Index zavislosti mladych = index zeleného zatiZzeni je pomér predproduktivnich
k produktivnim Ztabulky je vidét, Ze se index sniZuje, coz je zplsobeno nizkou
porodnosti.

Index zavislosti seniorli = index Sedého zatiZzeni je pomér poproduktivnich
k produktivnim. Index se zvySuje, od roku 2001 se do roku 2016 zvysil o 0,09, index
se bude nadéle zvysovat, z divodu starnouciho obyvatelstva v Novém Bydzové.

Y74

Sauvyho index stafi je pomér prarodi¢ovské generace vic¢i generaci détské. Index
se velmi rychle zvysSuje, znovu z dlvodu starnouciho obyvatelstva a nizké porodnosti
v Novém Bydzové. Index v roce 2016 udava, Ze na 1 dité pfipadalo 2,81 starych lidi.

Pramérny vék se béhem 15 let zvysil z 38,8 let na 42,9 let. Je to znovu dano niZsi
Umrtnosti a zvysujici se nadéji doziti.

5.2.2 Analyza bydleni

Mésto nevlastni byty, které patfi do kategorie socidlniho bydleni. Jsou proto vyuzivany
dostupné alternativy, jako je bydleni na ubytovnéch, ndjem u soukromych majiteld,
najem v méstskych bytech a v zadvaznych pfipadech je vyuzivan krizovy byt po dobu
urcitou.
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Méstské byty

Sprava bytového fondu je zajisténa prostfednictvim Spravy majetku mésta. Mésto
Novy BydZov vlastnilo k31. 12. 2016 — 308 méstskych bytl. Z toho jsou 3 k demolici
a5bytd kprodeji. Prodej méstskych bytd je provadén obalkovou metodou, kdy
zastupitelstvo vyhldsi minimaini cenu za 1Tm? a byt ziskdva ten, kdo da nejvyssi
nabidku. Mésto se snazi po prevzeti bytu o rekonstrukci v rdmci finan¢nich moznosti.

Od 1. 1. 2016 do 30. 6. 2017 bylo poddno 126 zadosti o méstsky byt vietné
15 aktualizovanych zadosti. BEhem této doby bylo uspokojeno 15 ZadatelC.

O méstské byty nejvice zadaji nizkopfijmové mladé rodiny a v posledni dobé vice

s~ 7

i Romové. Starsi lidé, ktefi zadaji o méstsky byt je doporucovéno, aby vyuzili oddéleni
socialnich véci a Zadali spiSe o umisténi do dom@ s pecovatelskou sluzbou nebo
do dom( pro seniory.

Podminky pro ziskani najmu v méstském byté:

- uchazec¢ nemusi mit trvalé bydlisté v Novém Bydzové

- uchazec¢ nesmi mit dluh vic¢i méstu Novy Bydzov

- uchazed nesmi vlastnit ddm nebo byt

- uchazec nesmi mit uzavrenou platnou najemni smlouvu na dobu neurcitou
- uchazed nesmi mit zfizeno vécné bremeno ve sv(j prospéch

Splnéni podminek je ovéfovano na katastru, nemovitosti, finan&nim Ufadu a kontrolou
najemni smlouvy. Formulaf Zzadosti o najem méstského bytu je v Pfiloze 2.

Domy s pecovatelskou sluzbou

Domy jsou urcéeny pro obcany, ktefijsou starsi 65 let, jsou relativné samostatni a jejich
zdravotni stav nevyZzaduje komplexni zdravotni péci.

V Novém BydZoveé se nachazi 2 domy s pecovatelskou sluzbou — Duha O.p.s. v ulici
J. Fucika 873 a DPS Karlova ulice 210.

Tabulka 5.5: Pocet Zaddosti do domi s pecovatelskou sluZbou v roce 2016

DPS Pocet byt( Pocet Zaddosti v roce 2016
DPS Karlova 20 10
Duha, byt 1+1 23 35
Duha, byt 2+1 7 8

Zdroj: data (Méstsky Urad- oddé&leni socidlnich v&ci, 2017), vlastni zpracovani

V DPS v ulici Karlova se kromé 20 bytd, nachdzi i 1 nouzovy byt (pro matky s détmi,
seniory). Byty jsou vétsinou pfidélovany lidem s niz&im prijmem a invaliditou.

V Duze jsou byty 2+1 ¢asto pridélovany pardm.
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Tabulka 5.6: Pocet pridélenych byti vdomech s pecovatelskou sluzbou v letech
2012 - 2016

2012 6
2013 7
2014 4
2015 5
2016 13

Zdroj: data (Méstsky Grad- oddé&leni socidlnich véci, 2017), vlastni zpracovani

V roce 2016 bylo uspokojeno vice zadosti z ddvodu, Ze vice lidi zemrelo nebo odesli

do domovl pro seniory. Domovy pro seniory v okoli Nového BydZova jsou v obci
Humburky a v Chlumci nad Cidlinou.

Domovni a bytovy fond

Data jsou dostupné pouze jednou za deset let, a to ze s¢itani lidu, domU a byt0.

Tabulka 5.7: Bytovy fond dle S¢itani lidu, domd a byt v roce 2011

Byty celkem/ obydlené 3353/ 2515 | Domy celkem/ obydlené |2124/ 1715
. e bytové
bytovy dum 1 001 domy 151
Druh domu | rodinny ddm 2 255 Druh domu | edinne 1919
domy
. ostatni
ostatni budovy 97 budovy 54
b>,/t ve 5 1418 fyzicka 1479
vlastnim dome 0soba
obec a 59
Pravni byt v osobnim 208 stat
ddvod viastnictvi Typ vlastnika | Pytove 13
uzivani obydleného |_druzstvo
obydler;n'/ch byt najemni 601 domu/bytu
bytu
byt druZstevni 140 ostatnf 164
ostatni 148

Zdroj: data (SLDB, 2017), vlastni zpracovani

Ze scitadnivyplyva, ze vice jak 90 % domU je rodinnych, 7 % bytovych a jen 3 % ostatnich
budov. Obydlené domy jsou zvelké &asti viastnény fyzickou osobou, jen malé
procento domu viastni obec, stat a bytova druzstva. V téchto domech se v roce 2011
nachazelo 3 353 bytovych jednotek, z toho skoro 70 % v rodinnych domech a zbytek
v bytovych a ostatnich budovach. U vice jak poloviny obydlenych byt( je prévni dlvod
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uzivani bytu ve viastnim domé, skoro Ctvrtina bytd je ndjemnich a jen mala ¢ast bytl
je vosobnim vlastnictvi nebo bytem druzstevnim.

Ostatni byty

Mésto vlastni 3 bezbariérové byty — v ulici Dukelskd, J, Fu¢ika a U plovarny. V roce 2016
byla zaznamendna 1 zddost. V bytech bydli mladi lidé, ktefi jsou zdravotné postizeni,
a nepredpokladda se, Ze by byt méli v blizké dobé& opustit, proto bude potfeba v dalsich
letech néktery z méstskych bytl zrekonstruovat na byt bezbariérovy.

Chranéné bydlenf je nejblize ve Skfivanech a v Chlumci nad Cidlinou.
Azylovy d0im se nachdzi v Hradci Kralové.

Domov socidlnich sluzeb pro zdravotné a mentalné postiZzené se nachazi v obci
Skfivany a v obci Chotélice.

Problémy

Ve mésté Novy Bydzov je problém s tzv. ,nezkolaudovanymi” ubytovnami, kde ZzZije
velky pocet osob v nepfriznivych podminkach a ¢asto tyto budovy nejsou zplsobilé
k obyvani. V Novém BydZové funguje 1 zkolaudovana ubytovna v ulici B. Smetany.

Dale je vyuzivan domov mladeze jako ubytovna, i kdyZ tomu tak neni a bydli zde
spoustu cizincd.

Dalsi problém, ktery mésto resi, jsou matky samozivitelky s détmi, které se ve vétsiné
pfipadld snazi zabezpedit rodinu, chodi do prace, otec ditéte neplati alimenty, ale
nemaji narok na zadnou socialni davku., kterd by jim pomohla usnadnit Zivot.
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Socialné vyloucené lokality
V rdmci socialni prédce na obci byl realizovan prdzkum socidlné vyloucenych lokalit
ve mésté Novy Bydzov. Prizkum probéhl na zadkladé konkrétni préace v terénu, definice

vyloucenych lokalit a znalosti komunity.

Obrazek 5.2: Mapa socialné vyloucenych lokalit v Novém BydZové
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Zdroj: data (Mé&stsky Ufad- prdzkum socidlni préce na obci, 2017), vlastni zpracovani

Z prlzkumu vyplynulo, Ze ve mésté Novy BydZov je Sest vyloucenych lokalit:

1) V ulici Jana Zizky — objekt je v majetku vice majitell
2) V ulici B. Smetany — objekt v majetku soukromého majitele
3) Vulici Na Staré Cidliné — objekt v majetku mésta Novy BydZov

4) Vulici U Mlyna — objekt v majetku mésta Novy BydZov
5) V ulici TFida Csl. Armady — objekt v majetku vice majitell
6) V ulici Turkova — objekt v majetku soukromého majitele

Vroce 2015 probé&hla dle Gabala — Analyza socidlné vyloucenych lokalit v Ceské
republice. Analyza povazuje za socialné vyloucenou lokalitu takovou, kde Zije vice nez

20 osob ve Spatnych Zivotnich podminkach. Dle této analyzy byly vybrany dvé socialné

vylou¢ené lokality a to: v ulici Na Staré Cidliné a v ulici Tridy Csl. Armady.
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Vytypované lokality vhodné pro socialni bydleni
Na zdkladé prlzkumu socidlni prace na obci, znalosti lokalit a ve spolupréaci s dalsimi

odbory méstského Uradu byly vytypované objekty vhodné pro socidlni bydleni, které

jsou ve vlastnictvi mésta Novy Bydzov.
Obrazek 5.3: Mapa vytypovanych lokalit vhodnych pro socidlni bydleni v Novém

Bydzové
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Zdroj: data (Méstsky Gfad- prdzkum socidini prace na obci, 2017), vlastni zpracovani

V radmci prizkumu byly shledany ¢tyfi objekty jako vhodné pro socidlni bydlent:

1) Vulici Josefa Jungmanna &p. 1487

2) V ulici Revoludni tfida ¢p. 778

3) V ulici Marka Bydzovského ¢p. 1136

4) V ulici Dukelska tfida ¢p. 635
Véechny tyto objekty jsou vsouladu sparametry socidlniho bydleni, spliuji
dostupnost potfebné infrastruktury (Gfad prace, zdravotni a $kolské zafizeni, vefejna
doprava, posta, obchody a moznost dostupného zaméstnani). Nejvice vhodnym

objektem je budova vulici Josefa Jungmanna a byt v Dukelské tfidé, ktery ma
plochu 130m?2.
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5.2.3 Cilové skupiny

Ve meésté Novy Bydzov byl proveden prdzkum cilovych skupin, které spadaji do

socialniho bydleni.

Tabulka 5.8: Cilové skupiny v Novém BydZzové k 31. 12. 2016

Osoby spici venku 2
Osoby ubytované ve verejné komeréni ubytovné (nemaji jinou moznost | 3
bydlenf)

Osoby v pfistfesi po vyst&éhovani z bytu 2
Osoby po propusténi z véznic 15
Osoby po opusténi détské instituce ¢i péstounské péce 1
Osoby v seniorském véku Zijicich na nezkolaudované ubytovné 8
Osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo pfatel (nemaji jinou | 10
moznost bydlen)

Osoby, které dostaly vypovéd z najemného bytu 9
Osoby zijici v maringotce 1
Osoby zijici v budovach bez kolaudace pro Gcely bydleni 47
Osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezpUsobilym | 12
k obyvani (dfive mohlo byt obyvatelné)

Poclet osob v cilové skupiné celkem 112

Zdroj: data (Méstsky Urad — prlzkum oddéleni socidlnich véci, 2016), vlastni zpracovani

V rdmci udrzitelného bydleni by k témto osobam patfili i ob¢ané v dlchodovém véku,
ktefi maji zajem o domovy s pecovatelskou sluzbou nebo domovy pro seniory a také

matky samozivitelky s détmi, které nemaji dostatek financi.
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5.2.4 SWOT analyza

Tabulka 5.9: SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

- Socidlni prace obce - Chybi socidlni byty

- Pravidelny monitoring - Nedostatek méstskych bytd

rizikovych skupin - Nedostatek sociélnich

- Spoluprace s nizko socialni pracovnikd
aktivizaéni skupinou

- Vystavba nového domu pro
seniory

- Budovy nevhodné k obyvani

- Nezodpovédnost urcité skupiny
obcanl k reseni vlastni socialnf
- Nizkd mira nezaméstnanosti situace

Prilezitosti Hrozby

- RozrUstajici se prmyslova zéna - Starnuti populace

- Dotace z EU na novou vystavbu - Zvy3ujici se cena byt a najm@

a rekonstrukci o S P
- ’ . - Nizke vzdelavani -> problém

- Prodej mestskych pozemku pro s nalezenim prace

novou vystavbu

- Koncepce bydlenf

- Spoluprdce s partnerskymi
mésty v zahrani&i (feenf
probléma)

- Socidlniintegrace
- Legislativa

Zdroj: vlastni zpracovanf

Mezi silné stranky Nového Bydzova v rdmci politiky bydleni patfi socidlni prace obce
a s ni souvisejici pravidelny monitoring rizikovych skupin. Obec spolupracuje s nizko
socialni aktiviza¢ni skupinou, kterd pomahé lidem a rodindm v tizivych situacich. Dalsi
silnou strankou je chystajici se vystavba nového domu pro seniory, ktery v Novém
BydzZové chybi. V obci je nizkd mira nezaméstnanosti, kterd napomaha ke sniZzovani
problémU s placenim naklad( za bydleni.

Slabou strankou obce je nizky pocet méstskych bytl a chybéjici socidlni byty. Obec
se také potykd s nedostatec¢nym poctem socidlnich pracovnikd, coz mize byt dano
nizkym nastupnim platem. V Novém Bydzové je také problém v nezodpovédnosti
urcité skupiny obyvatel vfeSeni vlastni situace a stim i souvisi, Ze tato skupina
obyvatel ¢asto Zije v budovach, které nejsou vhodné k obyvani.

| 70



V Novém BydZoveé se stale rozrlstd prdmyslova zdéna a zvysSuje se tak pocet volnych
pracovnich mist. Lidé se tak vraci bydlet do Nového BydZova. Mezi dalsi pfileZitost patfi
moznost vyuziti financi z dotacnich program@ EU na novou vystavbu nebo
rekonstrukci. Dale prodej méstskych pozemk(, coz povedou ke zlepseni finan¢ni
situace obce a nové vystavbé. Koncepce bydleni a chystajici se zakon, ktery bude Fesit
otdzku socidlniho bydleni a spoluprdce se zahrani¢nimi mésty v otdzkdch reseni
socialniho i dostupného bydleni.

Nejvétsi hrozbou je zvysujici se pocet obyvatel nad 65 let a s tim i souvisejici potfebna
volnd mista v socidlnich a zdravotnich zafizenich, bezbariérové bydleni a dalsi. Dalsi
hrozbou je zvysujici se cena bytl a ndjma, kdy nizkoprijmové skupiny nebudou mit
dostatek financi na bydleni. Nizké vzdélani vede k problém0m s nalezenim préace
a s tim souvisi i kvalita bydlenii Zivota. V Novém BydZové m(ze byt hrozbou i socidlnf
integrace Rom{. Problémem mdzZe byt i zména legislativy, kterd se tykd napfiklad
dotaci z EU.

5.2.5 Financni prostiedky

Vystavba socidlntho bydleni je moznd pouze za podpory prostfedkl z evropskych
fond(. Mésto nema na vystavbu dostatek financnich prostredkd v rozpoctu. Mésto vsak
musi pristoupit na podminky operac¢nich programd, které nemusi vzdy vyhovovat
potfebdm mésta.

Financni prostfedky mize mésto ziskat z vyzvy IROP na podporu socialniho bydlenf Il.

Vramci méstskych bytd musi byt vynaklddané finanéni prostfedky schvéleny
zastupitelstvem mésta. VétSinou jde zhodnoceni bytovych domd nebo feseni
havarijnich stav(.

Pokud mésto prodava byty ¢i bytové domy z vlastnictvi mésta, dGivodem jsou c¢asto
vysoké naklady na provoz a Udrzbu budov. Prodejem mésto ziska penize do rozpoctu
a zlepSuje se tak hospodareni zbylého bytového fondu.

Obec mizZe vyuzit podporu ze statniho fondu rozvoje a bydleni — program Pro Obce.
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5.2.6 Hlavni cil

Hlavnim cilem obce v ramci udrzitelného bydleni je:

.Dosazeni optimalniho bydleni pro vétsSinu obyvatel mésta Novy Bydzov."”

Tento cil je déle rozpracovan na specifické cile:

Vystavba bytového domu v ulici Na Sarlejich, se zamé&fenim na socidlnf bydlenf
a seniory.

Prodej pozemk( na stavbu rodinnych dom( v lokalité byvalé Dufkovy pily.
Mésto nabizi k prodeji 21 pozemk{ na stavbu rodinnych domd a 11 pozemk{
na stavbu radovych dom¢

Omezit ,nezkolaudované” ubytovny a snizit tak pocet osob bydlicich

v nevhodném objektu.

Zajistit vhodny pocet socidlnich pracovnikl pro spréavny chod Oddélenf
socialnich véci.

Zajisténi dalsich bezbariérovych byt pro zdravotné postizené, rekonstrukcf
meéstskych bytd.

Vyuziti objektl ve vlastnictvi mésta pro realizaci socidiniho bydleni. Vhodné
budovy jsou v ulici Josefa Jungmanna a v ulici Dukelska.

Doporuceni pro mésto Novy Bydzov v ramci politiky bydleni

Mésto Novy Bydzov by se vramci bytové politiky mélo zabyvat dalSimi okolnostmi,
které bydleni ovliviuji:
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Domy nevhodné k bydleni
- Mé&sto by se mélo vice snazit sniZit podil obyvatel bydlicich v budovach,
které nejsou vhodné k bydleni.
Nabidka bydleni
- Je potrfeba podporovat a rozsSifovat nabidku bydleni, z ddvodu
nedostatku ndjemného bydleni.
Socidlni udrzitelnost obce
- Je potreba, aby se mé&sto vice soustfedilo na socialné vyloucené lokality
a hledalo jejich Feseni.
Bezbariérovy pfistup
- Mésto potrebuje zrekonstruovat vice bytl pro bezbariérovy pfistup,
z ddvodu starnouciho poctu obyvatel.
Kvalita architektury
- Pri vystavbé novych bytl a domd, je vhodnd architektonickd soutéz
z dlvodu predlozeni ndvrh( staveb, do kterych chce mésto investovat,
moznost vice FfeSeni, kontrola, pomér ceny a kvality a dalsi.
Bezpecnost
- Vramci bezpecnosti je potfeba udrzovat prevenci kriminality
a protidrogovou prevenci.
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Mira spokojenosti a participace na verejnych mistech
- Mésto by se mélo vice zajimat o spokojenost obcanl s mistem, kde
pracuji a ziji.
Infrastruktura pro cyklisty a pési
- Bylo by vhodné rozsifit pési a cyklistické stezky, které by zvySili dopravni
bezpecdnost a rekreadni strdnku meésta
Udrzitelné budovy
- Mésto by se mélo snazit podporovat vystavbu novych budov nebo
rekonstrukci klasifikovanych jako udrzitelné dle narodni nebo evropské
klasifikace.
Vékova struktura obce
- ZdOvodu starnouciho obyvatelstva obce, je potfeba podniknout urcita
opatfeni, jako je rozsifit kapacity volnych 10zek v domech
s pecovatelskou sluzbou a podporovat zdravotni a socidlni sluzby v obci.
Zameéstnanost
- Je vhodné podporovat rozvoj pracovniho trhu a zvysovat tak pocet
pracovnich mist v obci.
Verejné prostory
- Mésto by se mélo starat o rozvoj a kvalitu vefejnych prostor0.
Vzdélanost
- Mésto by mélo podporovat kvalitu vzdélani v mistnich Skoladch a jeji
infrastrukturu.
Strategické planovani
- Mésto by mélo ¢astéji aktualizovat strategické plany z ddvodu rdiznych
zmeén.
Kulturni a sportovni akce
-V zajmu mésta by méla byt podpora kulturnich a sportovnich akci, které
zvysSuji atraktivhnost mésta.



Zaver

Diplomova préce se snazi poukdzat na problémy a ddvody, proc je potifeba se otdzkou
bydleni zabyvat a poskytuje aktudIni pohled na bytovou politiky.

V prvni kapitole je popsan pfristup k politice bydleni z pohledu socidlni a bytové
politiky. C4st této kapitoly se vénuje modelim bytové politiky a jsou zde popsany
priklady bydleni v evropskych zemich. Korporativisticky model nejlépe vystihuje
Rakousko a mésto Viden, kde velmi dobfe funguje systém vicestupnového bydleni
a pomaha vsem skupinam obyvatel ziskat dostupné bydleni. Univerzalisticky model je
spojen s Norskem, kde bylo ve mésté Oslo vybudovdno sidlisté pro chudé, které
funguje zddvodu prfimych financnich prostfedkd od dstfedni vlady a statem
dotovanych hypoték. Liberdlni model pfedstavuje Velka Britanie, kde jsou velmi vysoké
naklady na bydleni a tiZzivé situace obyvatel se snaZi fesit pomoci podporovaného
bydlenf a fadou vlddnich programd. Rudimentaini model Ize nalézt v Recku, kde maji
zavedeny systém socidlniho bydlenijen jako bydleni, které je nabizeno za nizkou cenu,
a se zvysujici Urovni chudoby v zemi potifebuji zavést novy systém, ktery jim pomUze
situaci vyresit.

V dalsi kapitole jsou popsany cile bytové politiky. Hlavnim cilem statu je vytvofrit takové
prostfedi, aby vSichni obyvatelé mohli nalézt dostupné bydleni. Mezi dalsi cile patfi
udrzitelnost, zvySovani kvality zivota, ekonomickd udrZitelnost, které vedou
ke konkurenceschopnosti a atraktivnosti regionu. Ddle jsou popsany cilové skupiny,
jejichz specifické potreby vyplyvaji ze socioekonomickych a zdravotnich dlvodd.
Z nich jsou nejvice ohroZzeny matky samozZivitelky s détmi, seniofi a mladi lidé, ktefi
hledaji prvni bydleni. Stim jsou spojeny problémy dostupného bydleni, bydleni
v osobnim vlastnictvi a zvysujici se problém s nedostupnosti ndjemnich bytd.

V tfeti kapitole jsou popsany nastroje nabidkové strategie, které podporuji vystavbu
a nejcastéji vyuzivaji subvence, které pomahaji se zajisténim pfijatelnych vydajl.
Nastroje poptdvkové strategie podporuji obany pomoci individualinich pfispévkd,
jako je prispévek na bydleni, kdy v roce 2015 bylo vyplaceno 9 161 milion( K¢, dale bylo
vroce 2015 vyplaceno 3136 milionl K¢ na doplatku na bydleni a na statni podpore
stavebniho spofeni bylo v roce 2016 vyplaceno 4,28 miliard K& Mezi nastroje se také
fadi rlizné podpory bydleni z Evropskych strukturdlinich fond( a ze statniho fondu
rozvoje bydleni a programy ministerstva pro mistni rozvoj, ministerstva zivotniho
prostfedi, ministerstva prace a socialnich véci a dalsich. Podpora se tykd vlastnického
bydleni, ndjemniho bydleni, opravy bytovych fondd, investic pro podporu nasledné
vystavby, podpora v sociadlni a azylové oblasti, zlepsSeni prostfedi problémovych sidlist
a dalsi.

V rdmci bydleni mé Ceska republika zpracovanou Koncepci bydleni Ceské republiky
do roku 2020 (revidovand), kterd ma tfi vize, které chce docilit pomoci tfi hlavnich
strategickych cill. Prvnim je dostupnost, kterou chce zajistit pfimérenou dostupnostf
vsech forem bydleni, dale stabilita, kdy je potfeba vytvofit stabilni prostredi ve vSech
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oblastech na trhu s bydlenim a posledni vizi je kvalita, kde je cilem snizit investi¢ni
dluh bydleni. V Ceské republice viak uz né&kolik let chybf legislativa, kterd by Fesila
systém socidlniho bydleni. VIdda pres Ctyfi roky fesi ndvrh nového zdkona o socidlnim
bydleni a prfispévku na bydleni, ktery by pomohl vyfesit sloZity a neprovazany systém
problematiky bydleni. Cilem zakona je definovat socialni bydleni, urit role statu
a obce, vyresit financovani, zajistit spolupraci a dalsi.

Ve Ctvrté kapitole je popsan historicky vyvoj ¢eské bytové politiky od 19. stoleti, ktery
byl ovlivnén fadou faktord, jako je politicky vyvoj zemég, svétové valky, technologicky
pokrok, demografické trendy, vyvoje ekonomiky a dalsi. V 19.stoleti nastal
s primyslovou revoluci velky presun obyvatel za praci do mést a stim i vznikla
nepfiznivd situace délnického obyvatelstva, kdy délnické rodiny dcasto Zily
v nepfiznivych podminkdch. Proto vznikla bytovd inspekce, kterd se méla snazit
pomoci délnickym rodindm zkvalitnit bydleni. Po 1. svétové valce byl nedostatek bytl
a vysoké stavebni naklady, proto dochazelo ke statnim regulacim a podpore nové
vystavby. Velkym prlkopnikem byl v té dobé zakladatel obuvnické firmy Tomas Bata,
ktery nechal postavit prvni malé byty, tzv. batovské domky, které byly pro délniky,
zachodem. Béhem 2.svétové valky se lidé ze strachu casto stéhovali na vesnice
a p¥ichozi Némci zabirali byty a domy Zid i Cech.

Po 2. svétové vdlce doslo k prevzeti moci komunisty a dochazelo k podpofe bytové
vystavby statem, prdmyslovymi podniky a také se stavéli druZstevni byty. Bylo
vybudovano druzstevni sidlisté Solidarita a v 70. letech dochéazelo k masivni vystavbé
panelovych domd, kterd méla fesit bytovou krizi a zvySenou porodnost. Od konce
50.let vznikl fenomén druhého bydleni, kdy hlavné lidé z mést vlastnili chatu
¢i chalupu a mohli tak na chvili uniknout kazdodennimu shonu. Po roce 1989 doslo
kmnoha zmén zdOvodu transformace zcentrdlné pldnované ekonomiky
na ekonomiku trzni aobnoveni soukromého vlastnictvi. Soucasti reformy byly
provadény restituce bytového fondu, privatizace, pfevedeni bytového fondu na obce,
deregulace najemného, vzniku pfispévku na bydleni, stavebniho spofeni, hypotéky
a dalsich.

Z analyzy bytové politiky vyplyva, Ze vroce 2011 bydlela vice jak polovina obyvatel
v bytech ¢i domech v osobnim vlastnictvi. 22 % obyvatel Zilo v ndjemnim bydlenia 9 %
v druzstevnich bytech. Dale dochazelo k narlstu poctu bytd a domU od roku 1991
doroku 2011 a lze predpoklddat, Ze tento nardst v dalsich letech pokracoval.
Problémovou strankou dnesniho bydleni jsou ubytovny, v kterych bydli velky pocet
jipomahaly vyresit. Dal$im problémovym okruhem je bydleni seniord. V Ceské
republice se zvysuje podil obyvatel starsi 65 let, a proto bude potfeba zajistit vice mist
v radmci zdravotni a socidlni péce.

V posledni kapitole je popsan strategicky plan rozvoje mésta Novy BydZzov, ktery
je financovan z Evropského socialniho fondu - Operacni program Lidské zdroje
a zameéstnanost a z obecniho rozpodltu. Plan se zabyva Sesti prioritnimi oblastmi:

175



zaméstnanost, vzdélani, verfejné sluzby se zamérenim na zdravi a socidlni potfeby
obcantl, bezpecnost, Zivotni prostfedi a regiondlni funkce mésta. Kazdéd oblast
je propojena sinfrastrukturou, kterd je potfebnd pro rozvoj vSech oblasti. Otdzka
bydleni je ve strategickém planu rozvoje mésta feSena jen jako specificky cil prioritni
oblasti regionalni funkce mésta a zaméstnanosti. Proto je v praci zpracovan zvlast
strategicky plan udrzitelného bydleni mésta Novy Bydzov.

Ve strategickém pldnu udrzitelného bydleni je zpracovdna analyza demografického
sloZeni obyvatel mésta v roce 2016, z které vychazi, Ze se zvysuje podil obyvatelstva
nad 65 let, v obci je nizkd porodnost a prdmérny vék se béhem 15 let zvysil na 42,9 let.
Z analyzy méstského bydleni vychazi, Ze mésto vlastni 308 méstskych bytd, o které
jevelky zdjem, béhem 1,5 roku bylo podano 126 Zadosti. Ve mésté se nachazi
2126 domU s 3353 byty, ztoho 2515 obydlenych. V Novém Bydzové funguji 2 domy
s pecovatelskou sluzbou s 50 byty a 3 bezbariérové byty.

Mésto ma problém s tzv. ,nezkolaudovanymi” ubytovnami, kde Zije minimalné 54 osob
v nepfiznivych podminkdch a ¢asto tyto budovy nejsou zplsobilé k obyvani. Mésto
vytypovalo 6 socialné vyloucenych lokalit, kde zije vétSinou romska komunita a osoby
s nizkym prijmem. Proto méstsky Urad urcil objekty, kde by mohlo vzniknout socialni
a dostupné bydleni z ohrozenych lokalit. Dalsim problémem jsou matky samozivitelky
s détmi, které i pre financni problémy nemaji narok na Zzaddnou socidlni davku., kterd by
jim pomohla usnadnit Zivot.

Ze SWOT analyzy vychazi, Ze ve mésté funguje na dobré Urovni socidlni prace,
je pfipraven projekt vystavby nového domu pro senioru a ve mésté je nizka
nezaméstnanost. Problémem jsou chybéjici méstské a socidlni byty, nezkolaudované
ubytovny, nedostatek socidlnich pracovnik( a nezodpovédnost urdité skupiny obcand
k tedeni vlastni socidlni situace. PfileZitosti pro Novy Bydzov je rozrlstajici
se primyslova zdéna, dotace zEU, pozemky pro novou vystavbu a spoluprace
s partnerskymi mésty. Mezi hrozby patfi starnuti populace, zvysujici se ceny trhu
s bydlenim, socialniintegrace a legislativa.

Z analyzy vychazi, ze hlavnim cilem je: Dosazeni optimalniho bydleni pro vétsinu
obyvatel mésta Novy BydZov. Toho je moZné docilit pomoci vystavby nového domu
pro seniory, prodejem pozemk{ pro novou vystavbu, omezenim poctu bydlicich
v budovach nevhodnych kobyvani, zvysit poclet socidlnich pracovnikd, zajistit
bezbariérové bydleni a vyuzit objekty ve vlastnictvi mésta pro realizaci socidlniho
bydleni. Pro realizaci cild je potfeba podpora od stdtu a Evropské unie.

Bydleni je nedilnou soucéasti kvality zivota, rozvoje konkurenceschopnosti
a atraktivnosti mést a je potfeba se timto tématem vice zabyvat. V ramci strategii a
koncepci je nezbytné castéji aktualizovat z ddvodu demografického a ekonomického
vyvoje, zmény miry nezaméstnanosti a dalSich faktor(, které bydleni a rozvoj mésta
ovlivAuji.
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Priloha 1: Pfehled podpor v oblasti bydleni

Prilota
Prehled podpor v oblasti bydleni

Viastické bydleni
Opati'eni Prijemce Vyie podpory Poskytuje [ Vychozi Rizika'Nevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad’
dotace dokumnent

Podpora Fyzické | 1a2 4 procentns bodv podle | MMR Naiizens viady ¢ | Lze pouit pouze na nakup staedi nemowitosti. Cilens Celkem byk se statas podporou od roku 2002 pofizene | Colicem ji2 byly od roku 2002 p 216 nul K& Podpora je poskytovana na standi vistavbu (min
lyputecntio osoly do it vy e rakovyel 2492002 Sb pouze na osoby do 36 kt. NV nelze mimil bez antny | lamé 8,60, byt s celkovou podpoeos 216 el K 2ruky), takze pitno nevy voliva mvestice do vistandy. V phijuech se Gk inohibs projevit v podob dang 2
ivérovmi pro asohy | 36 let | sareh, wmx. da vike ivem rarpattosych pravidel (§7 pism. 1) Podporn jenizka | Urokeve dotace aktivigi soakromé zdroje, celkary prevod nemasitosti (max. 255 mil K&) Fiskalni dopad by tak mohl Iyt minimalné nestrabi Naklady
mbsdid 36 1et | 800us. K v pripadé byt 1,5 oproti vysckyn Granénin wirakénn v podalé platel | ohjan podpofaych iver ém cea 8,5 mld. Ké achuimistrace visk apisobi negativiv dopad. (wiklsdy achoinistrace spoleéné s schranistraci podpoey padle NV
(iirakovi dotace) | mil. K¢ v ptipade RD 5 hank i 7a sprovas podparovany ch fivésit 244/1995 Sh, tini 0,5mld K¢ od ok 1996 — vyp bankam) Fiskilni na podpary ve vk 100 Ke

 iednim bytem ol 35,8 K& Fiskamd dop ad Je negatiwnd,

|

Podpora je poskytoving formicu Grokove dotace. Prijanci jsou osoby, Které v roce poding 2adosti e..oﬁwé—m&uvﬁrp Tedosrdi 361t a A Jury byt Plispévek eo ?135» 5 v.&Ei 3.:. :B«D» nei 2 roky. Pisemou 24dost o poskytouti pfispevkd piedklada Zadatel ly poteini bance nejdiive v
dens v sdoayy o ivan o ngpoate)i v de sapaceti ¢ aping ivan, K e jsou piispinky pozaduiny. Zedotel was soutane dolodit, 2o rou spinésy podicinky pra ktary predlozi doklnd o provedei vikladu dastmického priva k byl do kstasti semovitosti, uzvie
hypotetni hanka smbon o paskytosant prispeskn Prispéky se poskygi nn koupt bytu nejyvie do tistky 00 tis. K&, neha na koupi rodinného donmt 5 jednim bytem nejvyse do éasky 1, a mil. Ké. Presahnje-li nvér neho jeho tist urdena na kaupi tyto éastky, péispéaky e na &ast sivém presabnijici
tyto castky aky Plspvky lze posk po dobu splacent oweru, nejdéle veak po dobu 10 ket Fodpora tini pfi prilméme sazbe roku 8952 wice 4 procentnl body. ni2és ne2 4o a ¥k nebo rovné 76 3 procentt body, nizé ne2 ™o a ¥ 831 nebo romé o 2 procentnl body, niztl ne2 6%o 2 vy3sl nebo
rowne 5% | _lanu-:_ bod; jedi -_3-.&15 sazha 1w oku niZéi nef %, piispévek se nepaskytuje V ietech 2005 - 2008 byl diky nizke iwroani privmeésmyeh iirak ovych mzeh prispévek milovy, Mnoho potencialnich 2adatelii, ktefi vteta dohé wzastels smbouvi o tvém, o podpont nepozadali Zpéné je tk
provest nemohou - waox jeticha podat negpozd &t v den zahaj 3!.55_ We u&ﬂiﬂz ue&ss g 25.3..5 a _.S zajisténs podkladh .8237 ___..E_. _.R_.Ee& pro poskytovans téchto pfisp évki ke dni e&._._ 2adosti uzawvelo 32_3 33.2_5:. bankami amlouvy. Vyudtovant plispésk

Blinti i bankis zauplylf mibsic v i & e jel stanovt kezuje mésiend finmen prostiedky bypoteén bance na zikladé p beadl Iy poteta b ce Géehie
vynalazené naklady spoj i hypeteznim barkim jsk 72 sprivi podzioen, ty zahmmaiji i smlouvy s pedparce poskytavano piodle nafizeni 24401995 Sh) Naklady na administraci

sy - plathy bankam ¢inili vroce 2000 18 mil, 74 :ﬁoa_oge.__:_lz_: .=5=.=o.=»7e 244/19955b,, kde yon viok vésino _B._un jiz .8..5:.:_ smlouvy) 7%.0& 3:.& «B_:.o._n: amlouvy ee statal dotact mmohdy Rni._ﬂui_ latkem za vedeni honem oa ho klienta

?»

Tviry na perizan
bydleni pro csohy
miadét 36 let (Uver
300

Fyacke | Uvirusx 300 Gx Ki, ok | SFRB Nastizeni vEidy ¢ | Promaun e zicilen powze s osoby di 36 lel Sn Celkan by ko od raku 2004 weavieo pies 200 smhiv | Jed ¥ sy, L pasky By s o verguy i roracti opél vral, iskiden je

osohy do | 2%, splatny do 20 et GI62004 Sh Jistiary trvén o 30 tis. na kazdé dite ma foonm detacen | v celkavém objenm pres 6 mid Ke. tak pouze naklad no ndministraci o rozdil mezi .Ia.:s..: sazhon, 7a kterou si SFRB plijéwe, popi kteron

36 let je v rozpoeu 8¢ zamyslenym zaméfenim SERB na desahje priulozens viastnich a sazbou p R Vydajem je viak snizent uvém
uwery. tento prispeévek nema viiv nn zvysend pripade narozeni ditdte, celkem jiz bylo touto formon poskytmito pres 250 mil Ké Paskytmstim nivént vwiak
pocodnosti zaroven dochazs k aktivaci soukroarych zdeogll, ktere s¢ projevi v pitimech statnibo rozpodtu (vimes

zvystavhy dosud émi con 1,2 mid. K 2 dad) 2 pievodu nenovitosti coa 15 il KE) Frekibu dvratnost
| podpary ve viki 100 K¢ ¢ini 155.5 K¢ Fiskalni dopad je pozifivni.
Uviz paskylue Stati T ozvoje bydlast sedadyie liden: 1. Zjicim v auukelstvi, jestlize alespon jeden 2 s v race poding zadasti nedusiline jesté 36 rokar veku: nebo 2. samostaluy m osobim, Mer v roce poding zadosts nedosiluiou 36 1oku veku, pokud (rvale pecuji nejinéne o jedno nedelile

dité, Uver miitre byt poskytrmt da vyde 300 tisic K€, je splatny nexdéle do 20 let 2 iiroi se dvéma pracenty rofné Tivér je marmo vyuzit k fmancavani: vistavby bym (RD 5 jednim bytem), zmeény stavby na byt, koope byt ithrady 7n pieved ¢lenskych peiv a vii_..at- v 3433:_ dmizstar, sihrada

Pisspivek ke

stveminm sporeni

clensk @ vild do bytovélio druzstvn, stane-h se prgance iven nigemcen druzstevnibo byt Velkast bytu nebo ého denrt nei i . Uvis nelze posk Je-hi Znddated, pehio immzed nebo i zelks viasmiken bytu, bytoveho domn ¢ dnusteviiho bylu; 1é67e
ceoh apakavang; na vystavba nebo pofizent hyts, na kters byl tivér Statnim fondem rozvoje hvdleni jiz poskytmit, Urcky 7 fiven nelze podle zikona ¢, S8&1992 Sh, detist od 7akladn dané zptgmue V pripade, 7 byt je potizavin vy savhou neba koupi, bide v pipade narozeni ditéte v dohe
po uzaviend (verove emlouwy nesplacend ast jistiny 0vén eni2ena o 30 tls. K¥ za ka2dé narozent dité (nebo , celkcen byl formou ¥ 2 phes 250 mil, K& Nejvice uverh bylo pouzto na wystavbu RD nebo bytu (61-7144), nasleduje nakup RD nebo byt (22-24%4), Podpom nelze
kennbmoval s podporou v podobi moeznesti odpeétu 2eplacanyeh trokl od zakladu dand.

Uviry na noveu Fyzické | Uvér max. 200 bis. K¢, wok 3 | SFRB Natizen: viddy ¢. | Zam&eno pouze na osoby do 36 let. Program se Neposkytuje ec

wetmbubytipro | osolly da | %apa splatey do 10 4t 97/20025b pickeyvi s progrmuan Uver 300,

asoby miadi 361et | 36 1t !

Uvéry jeou poskytovany jen osobam miaditm 36 Jet na obradu tasti nakladd spojenyeh s v¥stavbou bytu, Vstavbou by se rozumi: vystavba bytu podle zakoan o viastnictvi byth, vystavba bytu v rodicmem domé, 2meéna stavby, kterou vanikne byt z prostord, ktere byly kolandovany K jiaym o elim ne2 k
bydleni Uvir lze poskytsout do vyse 200 000 K&, woli se3 % wokovou sazbou rotué Uvi jo splatny do 10 1et ode due, kdy bylo zepotato s jebo dapimin Pazida-li v pritbéla splicea ivinu pigemce nebo iabyvatel piseimmé o prausas splicau ivin ze zavazg o dilvodd, kieryims jsou 2epnéns Arits
samestnini neho nemac, miize Fand posalit piternteni splaceni a2 na dobu 2 let. Podlahov plocka viech mistnosti bytu nesmi presatmoat $0 m2, u byt v R s jednim hytem nesms pfesshneat 120 m2. Zadated s byt mbadi 36 1et a nesmi byt viasmiken ani golnslastikan jiného hyhe, bytavéio dorm
nebo rodinneho donm Obe podminky mus spiiovat oba manzele

Fyziké | Doba spofe jomin 6 ld. MF Likon &, Pouziti naspofenych prostiedkil neni aéelove vizano. | Uvéry poskytovane stavelmimi spoditelnanmi jeou Vydage statu na piitou podperu stavebaibio spofeni od roku 2008 kdy bylo vwplaceno pies 16 mild K¢,
osalty | podpar emi 10 % 2 uspofene 5671993 Sh iicelave viziny mn bylove poticly Klesa. Vrace 2009 tabylojuz 13, 2mid Ki, vroce 2010 11,7 mld Ké V disledku novelizce piodpokkic
| tastky v prislném _5. v letosmim roce _._3_2 na 6.Smld Ke Pazitivnt R.ms na vetejné rozpotty phmagi vynos
kalendarnim roce, mmc z ..n.n. Z nasp (jeho tetneet e.«-w :B_ Znama - nenl
| | 20000 Ke =~¢2 & vizino), ale et Za p th
uvénd ve veEi 35 mid. K¢ a 0v¢d ze ot spodent Andd. 2 etavajeci struktude uvénd Cing qS.B REP K& Miskalnt
u_.-*. je Lk ave ki vini.
Hisvnim ES_S. statnd podpory sy st stavebaibo spofasi je poaleni motivace spofit Statni pispévek tun, 2¢ ZvyRuje v¥nos ze spodeni, motvuje i (] duach Tytop Vv jsou pak spodil i pouity k i ovénl) (stavebi aa-a_o magh

sikonen onezan oz vyugiti naspatery d prostfedii) Nasporené prostredky éelovi viiay nesow. véry jsou viziny i bylovon potiebu. Ke konci roku 2010 byl cellovy !ﬁ sl ve fizi spores 4,8 il kusic Celkovy poced irvérts dosill ke stegném datu poétu Léné 1 mil, ivéri. Objan
wwvirdh gimil e konci roku 2010 6885 naspoéanych prostiedki. Celkavy cbjem fivérit ke konci rakn 2010 &inil 293 mid. K¢, Stniktur novych tivirii 7e stavehniho spoteni se diauhodobé neméni Nejvice ($097) tivérti ze savehnihio spateni je pauZita ke splceni preklenavacich v, daléich 12,5 je wréena
pro rekemstruikee o modemizace 1 mnach preklensvacich iivér jo 40% uréena na modemszace a rekonstrikce, 31% i koupi bytn ueba rodinm ého dores 3 13% nn vysavhu novyeh domi & byt Meziréni pinistek objerrs paskybugych iveri (ok 2010 opeoti 2000) je 9.7%

! Fiskalni dopad je zkouman ponze v dopadech vyvolanych v oblasti bydleni, tj. nejson zapotitavany napf. dopady v podobé zvyzeni spotichy domacnosti v dilsledkn zvyieni jejich piigmu diky poskytnutému prispévku atp. Tento postup tak lépe odrazi spravne

cileni podpor.
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Priloha
Prehled podpor v oblasti bydleni

Najenmi bydleni _
"Béiné™" nijemni bydleni
Opatieni Piijemce Vyse podpary Poskytuje | Vychozi RizikaNevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument
Zagrstimi rucensi Pravnickd a | Rucenin lze zejistil ivér SFRB i i Dosud peni oveen rijan o tenlo mstio), slepe jeka Akthvuje scukromé ziroje v ablasts vy stavby Ruteni nevyvolavi primy vy dey vefemych rozpoitii. Cenou je tak "powre rizk o podstupovené poskytntym
e poskytmiteho | fzicka nejdéle na dobu 40 Iet, na 3702004 Sh ve | typy projekhi, které budon predkladiny. Najemni najemniho by dlen méenim. Administratisni naklady json vy# uplaty 7a zanku piné pokryty  Realizavané mvestice se viak ve
FO a PO ke krytt ceoba nejvvee 70 %6 nesplacené Zndnl 4382009 | bydlent je pro investory obecnd ekonomiecky vetejny ch rozpodtech progevt pozitivag (dant, odvedy. atd.) a2 do vyse 319 investice. Fiskalni nasratnost
sikladil spojenych s | sty Justizy Qv Zatim se Sb. yhodn i pit vy S dandardu (4. u b ich bytd), podpory ve vy 100 K2 Sind 2914 K¢, Fikilni dopad je pozitivii.
¥ stavbow poskytuje do vyde , de Fiskalni dopad (resp neutrilni viiv mistroje na veigneé
idjarmuch bytd s s ey’ — nafizani vas razpaily ) je isadué zivisly na schopmosts
sy stavbon | dosud notifkoving poskytovatele adhadncet rizkavast zadatele a
mirastruktary projektu. Toto riziko nelze v soudamosti prencst na
obeet pro bytovou jlary subjekt
vy stavbu Zarukami Foadu yson E.;.Q.!.. investiénl bvesy na vystavbu naj byt s dlouhodob I (a2 do 40 Jeeh Food mél uvémpicl bance nejvvse za 70 %o nesplacent {ast jistiny uvérn. Freom u novostaveb tato zam dena (a8t jistaty nesmu plekrodit 1 S00ds, K& na | byt, vesp, 1 500 ds, KT, je-l
souéasti projektn i vistavba technické infr v dech, kdy daide ke 7fizeni nijermniho by stavebni ipravoa jiz exishyici starsl stavhy, nesmi zanitena Sist jistiny presi 300, Kt Pro posks miéeni neni stznoven zidng limit podlahoné plachy byt ani limit ptijme ndjemce. Nejde o
socidlal opatien de o podpom wvstavby .5.«_:_:9 bytd obeend Po dobu rudenl, nejméné viak po dobu 10 Let, Investor nesmd piipustit jiné syufiti bytd nez k bydhent najenuy foemou a bez sonhlasu Fondu neami viastnicke pravo pfevést na pncu ozobu. Zaruky budou poskytovany za velmi maly
poplatek (max. 0,6 % p.a) , suysl podpory je v toan 2e budea viaamné levadjsi ne2 srovnatelné produkty na fusnénins i Ve tplaty vEak bude pokad vat naklady Fondu na adiministracs podpory (sazba viak nezalumye riziko o vinos, tak jak by tosem ginak bylo u zéruky poskyinuté bankou) Diky takové
rimuce pak investoé iz tirok ove mery siviau na systavbn_Podpom It zatin paskytovina pooze v ¥, nehat’ domd nebyla natifikovina Notifikace vink jiz byl zaluijena » je ¢ divina proni resk ce 7e sram EK
wSocialni* najemni bydleni
Podpora vystavhy | Privnicka a | Dotace max 30 $anakladd, | SFRB | Pragram nebyl natifikovin. Z dévodu usporného Podponsje jinak ekanamicky nevvhodnon farmu » Ini viée dotace byln ve vyh 3Pk investice. Minimalné stena tast (30%) investice e diky
najemnich bytd ve | fezicka max. 6 300 K&m 2, max. ﬁugg sozpolty s¢ odstupuje od dotact pro SFRB. tzn nejson | by dlens pro osoby s privndmynd & nizéims peljmy. §°§_§.go§§<a§n§§§ Fiskalnd navratnost podpoey ve vy
vlastuictvi PO a FO [ csoba viak 500t KU pro noveu NNV E Imané 2droje. Dotace so v roce 2011 neposkytuje. 100KE dmi 54,9 K2 Fiskalni dopad je negativii.
peo osoby & nizkyuu Vystavbu, 5 500 K&im 2. 2282010 56,
Py nax 1200s K& pro
rekanstnike e, navyseni pri
dosazent fHidy A 100tis.
Kbyt tiidy B 50tz Kbyt
upravitedny byt 50 tis. K.
Paskylupe se do vyie . de
sEnires— naiizeni neni
drend notifikovana.
Program podpory je urdéen viem mvestordm bez ohledu na jejich pravns charakter. Cllovou skupimi najemett statem podp ialnich naj byt tvoel osoby vymezené limitem ¢ istého pijnw za poslednich 12 mésicl v ~3,_Lca_ na velikostt domacnosti (1 denna domacnost 0,8 nasobek. 2 ¢lenna
L.0 ndsobek, 3 Clama 1,2 nasobek, 1 lamd 1,5 nasobek, 5 2 vice temna 1.8 nasobek primstme mady. Najensni byty pestavené s ; dotaci budou stou2it osobam 2 cllove skupiny po dobu 10 Jet v obdobi 15 1et od dok stasby Dotace budep nejen sz zeela novou vstavbu, ale s na pofize bytd
Anion existujicich stave (sistavby, pristavby 2 anés nebytovéia vbjektu 1 Tytovy). Mesiéni najemé 2 bytu, nir kiery byla poskyimita dotace, nesti byt vyssi ne? soutin poizzoveci cany by smizané o goskytuten dotaci a koeficiant 000333 Taklo staovené njenné miize b
tervenci, nexdive viak po 12 mesicich, #3200 o mim _==_.nu padt pliristkem | indem sp ych cen 72 12 mesicit podedniho Kalenditniho rokn prods primeém 12 mesicii pradposiedniho kal ok a e Ceskym ymtifnde  Po wti teto dohy hudon
moct byt socialal byty nabsdouty na erhn za smbivid pajemne, popfpad ¢ bude mo2na jejich pfeména na viastnicke bydlent Detace na jednotlvy podpocovany socialnl byt dinl 6 S00 KEm2, Jednd- n st o nOVou y¥stavhu, a 5 S00 Kimmz, Jedna H se o stavebnd upravy. cS!. =n._.a-_l=<4 podparovany
sockilng byt nesard zaroved piesalucat Caatku 500 ts, K, jedui Li se 0 novou vystavbu, a Eastku 420 tis, K€, jedid L se o stavebnd dpravy. Su:.r:.. 1 é:u;:! ..-..ui-r: byt, zvyaye se vy we dotace o 30 tis. KE. V piipade, 2e vostavba splisge p Ky na budov platé pro
tidu A, zvy3uje se celkova vwde dotace o 100 ds. Ki 2 ka2dy socsalni byt Pokud vystasba realizovan stavebnimi upravami nebo 3 pliwje pozadavky na budov platné pro tisdu B, zvyduje se celkova wie dotace o S0 s K& na kaady socinlu byt
Celkovd vide dotace, Klad se vypoCle jako soutel dotaci na jedinotlvé podporované sociihu byty, siesni pdesalmout 30 % celkovych investiénich ..s_.._n._: i vy stavbu orovanych socsilnich byt

wPodporované® najemni hydleni

Program __353 € Urlen veu mv estorlim bez ozﬂb_ A _u_.a_.E»S: charskter. Je podporovina ve: z!o- Enw«ep piestavbaa wo&a nietuuch bytd urdenych, které nusi slou2st jako sccialui bydlens 20 let. Négemme v bytech mize max. 54,40 v roce 2011, Jsou-li K datu uzavieni této ngjenmi smloovy
» které nespling podniky prowgjom steovené pro danou cilovou skupion, pouzens 1ok se soulilasan obce. Podpurs vistavby podporovangeh by ik zduimge

v wréeni, ktery somi k sacmlniom hy dlens pro seniory ve véku 704 a osaby se zdmvotnim postizenim a ktery splinye zak lndni tedhmické pazadavky hezhariémvasti: «u-:.!..:J.RﬂC» padporovany hyt,

kerw slout w socialnnm bydlent pro osoby, &siend phijem v obdobi 12 Ealendammich mesics pred uzavienim najemnt smlouvy nepfesahl 1,6 nasobek primérné meéssénl mady. v prpade dvoutlenné domacnasti 0.8 nasobek: 0,9 naschek 1 3 tlenné 1,0 nasobek u 4 tlenné; 1,2 nasobku §

avice tlame ._Q:!:E: 2 osoby, Které Krom nizkych pitpodl dolo2i, 2¢ 2iji v socialng vy loutené romsk ¢ Lokalit &, nebo roding Fdw_ 2_3:.:. a_nﬁ... nebo 24js ¥ jané 1299 € socidni situaca. Ve dotace na jedou bytovou jednoku je u P Eho bytu 600 tis. K&, u Vstupniho bytu

550 tis. K& U v . ktera dosahuje ndzkoener getickeho standas du. je mo2ne tasthy navyéit o SO ts. K Scudet wiech vel 1 widh ~de minimis" neami v obdobi tid let presabnont mezni hodnotu v K¢ edpovidajict 200 000 BUR.

* Najernmi bydleni je pro iéely rozdéleni podpor élenéno do tii stupinii: bezmeé (bez jakéhokoliv omezeni najenného a cilové skupmy najemnikii). podporované (s omezenim najemného a cilove skupiny, pro uéely zajigténi bydleni osob s podpriimemymi prijmy) a
socialni (najemni bydleni pro osoby s nizkymi primy, postizenim a pro seniory). Toto rozdéleni nekorespondiye s nazvy programi.
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Pichled podpor v oblasti bydleni

U.!xu% 4 ohcil vystavin ndj 531 prip v 3..3. E.l!!..- “se roommt 1. ha b da ¢ho radirmeh i hyty, 2. i-:ﬂ‘w w-ﬂﬁ.aﬂ.nﬁn:iguiﬁlﬂ.ﬁa&w,—!ﬁs.ag:&reeﬁg neho 3 nastavha, _.?r__
westavba nebo E._a.at- pokud ji vznikne novy byt Prjmove vwmezenou osobou je samostatnd 2ijicl osoba, jeji2 privndony messénl prgem nepfesahl fl-.!w EE-E méstinl mzdy, popl. osoba 3 daltw leny d 3 prijmem di 23m néz 1, u._-:&*
Bnag.ukv ..o&.paiurnv-&ll-m !l-iigsapgglﬁf}_iu.#vSul-iﬁ!aoEﬂuRR._Bsn.eg_ao?w!.o.a53—.:&..a.esnagw&.hkodnnieﬁnigrgxig ybudovat mstni &

5 b .-!le!ergmnnlloswww.;_bll.uzﬂi enmie mize abec kazdoroine upravit mirow inflace.

Podpors vy stavby dngzstevnich byti je paskytovans Fmmoa ._a.-an A nven. Vystavbon diuzstevnich byt se razanmi: . vystavba bytovel e byly: 2. zimena d € stavby b cho ds ictvi b dia dnezstva, kterou vankio nove drzstevid byty, nebo 3. znism
.rli_un& a-sé Enﬁ. ﬁ__k_l_ioi .BB «Ds»nos..-i byty. Vs dotace Coni 100 D00 Kbyt Vise uvau ngvyic 700 000 E;ﬁ. 5&3 splatuy do 20 let ode due, n& E._eﬁve?-_:‘-s Capdnm sw !.-Bﬂ..:!i!. sazhow 3% roing Na vystavbé participuyi denove diuva

Dotace je paskytovana ohcim na vvstavhi najemnich byti, Vystavhon i: vvstavha dammi £ najernimi byty, zmena stavby, kterca vomnikne navy ndjenmi byt 7 u..oii gg%& _:.e tydlen, pakud tyto prostory ._uaq bytem % nebo 7 prostoe slonzicich k pmym aceliim nez by dleni,

neba nistavba, piidni vestavia nebo pristavba, pakud ji vnikne novy nijermi byt. Najemné 7z najanmnich byl pofzenych s dotaci nesni byt po dola 20 let ad pi émr.!u janné PO tuto dobu neani obec majetek 2cizit 2ni znimit
el jeho uzivani. Datact 1ze poskytnoot do vite 370tis. K& na jeden byt vanikly rekanstnakei by valého vojenského abjektn, 400 tis. K¢, jedna-li se o vystavhi byt na nezamvestovaném nizemi, r._n.ﬁ!n-s i uS--. -2 na jeden byt zviasmibouréeni, 700 tis,
EB-&!:!«...S:EEECE..&E _no._-_&Bvs.Eu@#aalﬁ.gna»ma&aa_uav%n-i&?égi g-v%!ﬁ:ﬁl&!¢ﬁ:ﬁ§<§g§§€l-§ T hbytha y nebo v ramei Programu

ol ystavby domnil s pecovaldskou shizbou nejpozd i do 31 proance 2002
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Priloha
Piehled podpor v oblasti bydleni

Opravy bytového fondu

Opatieni Prijemce Vyse podpary Poskytuje Vychazi Rizika/Nevyhody Prinosy:Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument
Podpara regenersce | Obec Datace paskytovan az da MMR Narizeni vis Program jiz neni akhuaki, socslng vyloutené lokality | Od roku 2001 bylo podpodeno pees 330 projekti o Odroku 2001 g7 byla poskytato 1,3 mid. K& Vinas veregych rozpoiti z reabizavané investice émi cea 0,6
panelowych sidligt’ vyge 70 “srozpottonyeh 4932000 8b, vznikaji z juych dinvodt ne2 v soavislost celkavém objemu cca | 240 mil. mid. K¢ Fiskalni navatnost padpory ve viei 100 K¢ ¢ini 42,7 K¢ Fiskalnt dopad je negativid,
zatraktivnéni nakladd 3 panclovym sidlistém Dotace je poskviovana na
prostons sidhitnich ziklade NV, Kleré nemd e pruzod regoval na anéw
celkd otieh bytove politiky.

Cilem __a&-oﬂwi_ ie poskytovant dotacs obcim na regeneracl paneloveho sidlisté (vefenych prostranstvi a ndoliv panelovych donl samomych) o celkovém pottn nejment 150 bytd. Podpora je poskytovana formeo detace Dotace je vrdena na pfemén sidlist ve vicentelove celky a pa whestranne
2lepieni obytneho prostiedi. Upravami, vedoucion K toauto cily, jsou préce plinovaci 2 realizatnl, Ktaré zalmmuji tpravy a vystavbu dopravi 2 tecluscké indi !:EE.» Ece!: &_.E:_ opatia, dpravy v E...!« ch —.EEEES Qpravy a ziizovini dotskych hitst parkovych ploch a daldich vaguych

rekreaénich ploch. Dotace neni urdena na opravy bytovy ch panclovy ch doenit Dotaci milze ziskat obec, 12 jejimz izani se nachizi pmelove siliste Obec nus di in plien. e e sidlist € n s dodozit, e je schopna a papravena podilel se kazdym
rokem na financovani fipray ve s34 minimalne 31 % rozpodtonych nikladit, ti. dotace dosahuje max. 7% rozpoétovych nikladi, Nejedns se oég—véi_ Celkem jiz 3.__.. od roku 2001 to ), 3mld rn
Podpora opray Vistoik | Max. 10tis. K¢ na jeden byt | MMR Podoroian) Od roku 2005 byvlo se stand podporou ve vy 62 mil. Primérna vyie dotace na projekt dosaluge 31 %6 celks i inich nakladd, nummalnd 30% 3¢ opit do
domowisich v domié v rezmu de mininus wPudpor ponay podpuiane Land 300 projeklil. Tozpadti viati Fuskilo navratinod podpory ve vis 100K o 62,4 K Fiskitlni dopid je negativii.
olovénych rorvodit damowmich
olovbiech
rozvodil
Cilem 3&-8::-_ je zkvalimént bytového fondu vyménou domovuich olovénych rozvodit 1im ee docili sni2zens obsahu olova v pitne vode Tento po2adavek vychaz ze zavazku Ceske republiky zajistit implementact prasnich pi edplst Evrep P v oblasts ho prestiedi, které se

tykap obsahn olova v pitne vodé Smemice Rady %883ES o jakasti vody urt ené pro hidsk ou spattébu stanowi minimalni pozadavky pro vodi uréenca pro __a.ri_ spotiebu a hodnota ukazatele pro obsah alava ¥ litm pitne wody je [0 ma. Tato hodnota ukazatele musi byt docilena nejpozdé)l do lstopadun
2013, 1j. do 1% let od nabvty tinnosti Smémice. Podpora na charakter neinvestitnd dotace pa wymény viech olovény ch rozvedd v domeé. Dotace je poskvtovana v sculadu s pfedpisan Eviopskyeh spoletenstvs podle pravidla . de minimis”.

Nowy PANEL Viastoik Urokova dotace max. 4 SFRB Natfzens wlady & | Urckova dotace je v rozpom 3¢ zanstHenym Od rokn 2001 bylo ¥ ramet progranm PANEL Ve podpory se pohybuje kolem 22 %5 investice. Min 30 % s¢ do rozpodti wact, Fiskalni nasratnost podpory
procentid body po dobu max. 299:2001 Sb. Zindienun SFRB pa uviry. £ rokovou dotadd opraveno celkem 334 tisic bytd. e VR 100 K& dni 136,1 K& Fiskalni dopad je pozitivud,
15 1et Fes B s n.ln.s
Podpora je posky tovina fonncu drokove dotace. Cilan prog o pomocs 2vilods 1 pod K piistupu K v poskytouty ch bank ani 2 i 1 opray a bytovych doimi. Prijenscem podpory suli2e byt viastuik & spoluviastuik deow, bytu

nebo nebytoveho prostoru, nebo spoled enstvi viastnia jednotek. Urokova dotace sc vo*«.ﬁ:n ve vy rozdilu sphatek ovem, ktera odpovida mi2end aroku z 5&: proti sazb& uvedené ve smlcuve o 0vénu o diferencovanou vyl die rozsahu y ekonstrukee a dosaentho energetickeho standar du,
dosahuje: 2,5 uf 4 procentui budy, nejvi e viak do vy se shutednt placané rakové sazby  Vide pedpoiené €asti iivéru nesmi pidaodit Castku 5 500 K na 1 m2 podlzhové plocly byt v opravovaném domé Dotace je vyplacas: nejyvyie po dobu 15 et od data podani Zidosts o dotac:. Podpoea je
poskytovina ve dvan redimech: ) v pripadi apray panelovyeh hytavych dami joko podpara vymezens intenziton veiginé padpory, £ pomirem mez hrubym ekvivalentem podnary 2 viki veskenyeh investienich nikladi na aprwvn dosmas. Hodi ot tahoto ukazmele nesmi peekrocit 15 %, Pokud 7adatel o
podpont splfsje kriteria platna pro stfednibo podndkatele, mvy e se heanic e intenzity vefejne podpory na 2 %, v paipadé malého podnikatele na 38 % b) v pfipadé oprav nepanelovyeh bytovych domi jako podp ora maleha rozsahn (de mintmds).

Viastnik | Zyhodnéna zimka 72 iwver | CMZRB Program Bylo poskytmuto 1 533 zink v objenm 6,8 mid, K¢ Poskytovini zansk neni bémé spojena = vydaji ze statnibo razpactu (ponze v pripadé plngni 7a dhemika).

ve vvii maximalng 80 % CMZRB Fiskalnl nasratnost podpory ve wyii LOOKS ¢int 2624 K& Fiskalni dopad Je pozitivid.

.wrsr_v. nvém
Podpora je ._E.ia.!. fimcicn oxFhodnEn ziruky. Cilean peogrnn je panici 7y hoduisgch podmick peistupn: & iivision jodytmtych ks a stay dmini oo i i ioprava Vel duenil. Prijencen porpory miize byt viasinik ¢ spaluviastnik deens, iyt
neba nebytaveho proston, nebo -!._2.2_!1 Jednotek Posky podpary je Statnt fond rozvaje by dleni . Musi se jednat o kompl k. ki, Prij podpary Ize poskymont zvvhodnénon .p:.—u. 0 v Er ve Wi maximalné 80 % jistiny ivérn. O poskytonti amky, jei vysi 2

dob& mdeni rozhoduje CMZREB. Cena za peskytnuti zaruky hrazena 2adatelem ¢nt max 0,1 % p.a.. z hodnoty zaruky, V pdipade, kdv ma uvemjict banka s poskvtovatelem podpory uzavienu smlousu o pedminkéch poskytovini zank ziednodu3cowm zpdsobem, hradd peijemce podpoey pouze jednorazovy
poplatek veo vysi 0.3 % 2 vibe zisuky. Vyde zarutovaného dveru je v loado piipade cenezens Gstkou 10 mil. KE Podyors je poskylovana ve dvou reZimech: 2) v pipadé cprav panelovych bytovyeh domi pko podpors vymezend intaztou velgne podpeey, Ly, poendran mezi lnuby o dovivalatem

podp ory a v vetkerych ivesticnich nakladi na opravu donw. Hodpota tohoto ukazatele nesng pickrotit 15 % Pokud 2adatel o podp oru splinige kritenia platng pro stiedniho podndkatele, zvv3uje s luanice intenzty veiepne podpory na 25 %, v piipadé maleho podnikatele na 35 %. b) v péipadé opray
nepanelovich bytovyeh domi pko poiy oo mildio razsalu (de miniemis)

Uvéry obeim ua Obec Zyyhodnéy tvér s irokovou | SFRB Nafizens viady | Program pred svym plausain vioce 2008 0d roku 2001 do soku 2007 bvlo podpodeno celkem Podil uvém na celové investxi G 50 % Colkovd mvestice tak dosud ¢ 2,6 mid K& Urck Keyje néklady
opravy a sudbvou 3% pa 3962001 Sb. vykazoval klesyici zapan vbei (do 20 zadosti za rok). | 190 progekhi, celkovy cbjan podkytmitych uvini Tk na poskytovini podpory . Do rozpodti se viiti tedy celych 30 % mvestice, . 730 mal. K& Fiskalui
moderizace byt dosmhwge 1,3 mid K& navratnost padpory ve vy s 100 Ke ¢ 1393 K¢, Fiskalni dopad je pozitivni.
Podpora je poskytovana formou zvehednényeh uvérd Frijemceen je obes. Urokova Bno:o 3 4 rotat a e plama po cedou dobu splatnosti uviny, tj. po dobu max. 10 let. Obec Je povinna min. S.l ii takto poskytnutych prostiedki dale p iy v [ veh X bydlent
Ui iml2e byt powit ke kayti 50% nikladi vy nalozay s opravy aebo modauizace (pdipadné obojt soutamé) bytovés fondu na zant cbee (bez oliledu na to, 2da investoean je obee nebo jiny viastuik doaw).
Podpara oprav vad Visstoik Dotace max 55 000 Ki/byt a | SFRB Natizent viady ¢, | Dotace je v rozpon 3¢ zanwilenvor zan&eim SFRB Podpora je v re2un . de minimis” |, neposkytuje se. Fiskalal navratnost podpary ve visi 100 K2 Cins 48,6 K&
apasobujicch 1o do v¥Ee 40 % skuledne 6372006 Sb. i uviry. . Pidayva se s programesn PANEL Fskalni dopad je negativns,
havarijni st vymalozenych nakladi Pragram neni notifiavan, je mazné renlizovat jej
panelovy ch v rezmm de .=-==-.-,
bytavych donmit Dutace prévuickym 2 fvackym osobam ke keyti Ssts ndbladd spoyendel s opravam proviad éusant na pandovén damé Dotact s opravy Lze poskytnout vEstniku nebo spoluviastniku pandovdio don, nebo spoletanstvi viastnd i jednotek. andbo viastuku nebo spoluviastniu byt nebo nebytovdio
prostant v piipade, Ze byt nebo nebytovy grastor je v panelavéan domeé, ve kierém spolet enstvi ial:’: jednotek nevauklo. Dataci Lze poskvinon max. do vybe 40 26 skuteiné wwaalozenydh ik ladi, nejevse vink S3hs Kena 1 v panelovén doeme
Zelend Dsporam | Phme dotace podle vée Program Zelenn M dchozi prime koordinace 1 K¢ dotac e vivola max. 1,3 K¢, nekdy jen 0,23 K sonkrome investice: | K¢ dotace prinese 0,43 - 0,87 K¢
uspor enere, pedle JIEINEs ) u ostabiimi nastrofi 382 palitiky. e vynosu dani. Fiskalnd dopad je tak negatival,
e gelick € warocnod s
Program podponije instalact zdrojit na wytipéni s vyiatim :—.::-.:n__én._ zdraji energie. mvestic do Ky ch uispor pei rek ich v o rodinmych a bytavych domd, vistavha v pasi eneraeticke Pragmm je _.:iwn&n zigeanymi prodegem tzv, enwsnich
kredstin Ziaﬁ_:. protokalu o snizavani enas sklenskovy ch p! Celkovii piekivani alokace Progranm je a2 25 miliard komn. V oblasti A podponye program opatfeni vedouci k ibspocim energii i vytap eni p ¢ho nebo diléiha yeh nebo hytovyeh domi (par i

hnologie) V oblasti B podpoasie program Zelend isparam vystavbu novych rodinnych a bytovych domi spldmficich pasivai energeticky standard Fodporovina je 1 zména stavhy stavajicich obytych domi na energeticky pasivii ._25. W podoblasti C 1 podponsje program Zelena
_52&: S-E.E :-2:: —x.-a_en:nﬁ-. 2dr o) vytapénd (uhli, kapalna fosdnd paliva, elektima) za nuzkoemiani zdroje na biomasu a ulinna tepelnd Capadl v rodiniych 2 bytovy ch domech. Podpoea v podoblasti C.2 3¢ tyka tInstalace téchite zdrojil v novestavbach. V podoblasti C 3 je
kolekturi 1 piipravi —..ﬂ._p:s&~ nebo na komb nucs pigravy teplé vody a pittip i do stavagicicl staveb 1 do movostaveb. V&u.ﬂ_.. kley prov ede .Q_I_:.c: ko ct opalfani {napi. celkove zatepleni 2 mstalacr ckologického zdroje vytipéaw), cceni program
aiun:_:. Boemsem ve vya 20000 Ké u rodirmeého dy ASDOONKEn b ¢ho damni. Program padpontje take xpracovimi projektn o edborného posudkn (hods ahytnych domdt). Vibe podpary je diferencovann padle dosazeny ch ispor, typn opatfeni a typu doma
Zadatelem o podpart mize byt peuze asoba, ktend je majiteiem nebo sp i lem obytne budovy a je takto zapsion v katostru nemovitosti a krera z_% rodinny nebo .:..aﬂ diim po .Sr.. 15-th let usivat k bydlend nebo poskytovant bydlent

Investice pro podporu niasledné bytové vystavby

Opatieni Prijemce Vyde podpory Poskytuje [ Vychozi Rizika/Nevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument

Podpora vystavhy Obec Datace max. 80 tis K¢ na MMR Podorogrom Poskytovano v rezipm de minimis a pouze obsim, co2 | Od roku 2008 bylo podpofeno se statni podporon v Poziteni dopad na vereme rozpotty ptinese pred I 43&.,@5_698 Phjem rozpodtu
techmicke Jjeden budoucs byt postaveny Lodpors Znamens, 2¢ qEn 32 il 2e qu-._Bol pouze celkovém cbjemu 894 mul. pies 500 projektd. z vestavby jednoho !E wvady pREVYEL D dotaci. {1 v piipad b bytdl 1y ch za 600tis.
mfasnbioy pro 1 Zamvesdovanan poceanka wystavby kil Nizki Ki tmi pigan rogotiu 1806x KE, 4. ueé Frakibut vt vrataost podpuey ve viki 100 —nw cmi 10S9KE
ndslednon vystavbn Vrece 201001 | poskytovina techmicke wwoven detace vzhledem k i:i: nakladitm na Fiskilnd depad je neutr Alnd & lehce pozitivod,
bytovych a vevvhi S0 tis K& infrasrukqun | investice.
rodmnych daml
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Pichled podpor v oblasti bydleni

Cilem podpory je roz8irit nabidiu zai BD {1 RD. cs-n_ _unuasaes.a pouze na és:_e.. hnicke na ku, ktery' nend v zap! . Technickou 8¢ rozmi dopravid a i (p 1
8._25_ n!u.wzyEEEE&#E-SERNECQE.Frm-i_-._lvv.—ino}a I tolioto podprog dedish vystavba s probil jpozdii do 5 let od kobaud lauscke mfiestrud Podprogram programe , Podpees by dleni
or e v reFunn , de mmines’

Podpory v sockilni a azylové oblasti

Opati'eni Prijemce Vyse podpory Poskytuje [ Vychozi Rizika/Nevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument

Prisptvek je adresna sociabe davka K ohradé Casti nakladd na piimd ané by dlend. Na piusp évek na by dient ma narok viastoik nebo najenx e byhe ktery je v byté pdiblasen k trvalému pobytu, jetlize jeho naklady na bydlen piesabuji astku soudinn rozhodného pfijmu v rodind a kocficientu 0,30 (na 0zemi
hlavnilio mista Pralry Koefics sl 0,35). 2 zirvven souém Zn_ﬁ._-.m—.. pipo v rodme = koeficiatu 0. mo (] Ek..- _-!.!—E miésta Prahy koeliciatn 0.35) neni vy3%i nez Gisthe normstavaich ik bl s by dlens. Nosseetiva ik lady na bydlen jsou stooveny jako prinisné nidlady w bydla podle velikosti
ahcea poétu dlenit i, b p djemni byty castky ni eha v soaladn se rakanem o byty 2 _.3 obdohné naklady. Dale json do nich znbrmisty ceny slnzeh n energii Normativii ndklady na -Q-___I_. Jsou -I.al.ntﬁ.— na prim & ené velikasti byt pra deny
potet Bmorqia_ﬂa—osa-o:? Vyse 2-=§53§8§3‘oq§==§§§5253322- ik ho pijmu 2 koeficicntu 0,30 (v Praze 0,35), Jeou-i skutetn¢ naklady na bydlend nizsi nez odetita sep nasobek rozhodnéhy 1!5_2.5»_25
skuted

Doplatek je divks pomon v lesolné nouzi, Kera spoleéne s vissneni prgpoy obémia s prisgevken na bydleni 2 sy stéana stabu socali podpory poosilia uluadit odivodiiae .-lp_l_w. s 5.__!- Vyse doplatku s by dleni je L2k, aly po h ch suakbaedd oo by dleani (1), nadpou. shuzd
5 bydlenim spojenych a nakladiy 7n dodavky energii) zitstaln osohé & radme stk 2ivabyti Narck na doplatek na bydleni ma vlastnik nebo najemce hyhe, ktery® uziva byt a jehoz spolecne p azah je po shradé odivadnenych nak lndi na 3:__!_ nizti ne? tistka jeha zivobyti/tastka
avabyti spoleineé posuzovimych cscb. Okndh spoleme posuzovimych Ruv pro néely doplatku = 54:!:,1 n.u.-' Juka _!u..nu_ —5!?»_. 1t bydleni ze systému statni soc oey . Podminkou tsiraku i doplatek na by dleni je riskini niraki i prispévek na 7ivobyti 2 wirok s piisp evek u bydleni ze
systémn statni socinlni podpory. Daplatek na ydlens e primat (s pfihle k k.ra%.a a erim). i o!.__o Itere ptispévek na Zivobyti ..Gq._ im, prataze jeji ptijem/peizem spolecnt pasuzavanych omob presahl tastkn 2ivohyt cecby/spoleéné posazovanych osab, ale
nepeesahl 1,3nasob ok této dastky. V piipadech hodnych zviastniho Zetele lze davku p 1na jinca j nebo vl bydleni (napf. jmy). Vyee doplatku na bydlend se vypodte tak, 2e se od tasticy odiivodaénych nakladd na bydlens peipadajicich na kalendams mésic
odeite prispévek s by dlau (nalelejici za pieddiozi kalanlan misic) s ?l—ﬁ.c—nﬁo: Fipan oscby/spolecni pasuzovmydh osob (vidng vypleandio piisp &#.:ln_s& u g Supe Sastku Zivobyti osoly/spolednd posuzovany dh asob.

N_Gaeﬁnsve_i-:&sﬂﬁqﬁ ..I%Sog.o:.r_;k» nggggsgiég.oiﬁ.ﬁun&aaﬁ goggvﬂw& o:!:_!eine!onn8—4233_“3*3!63.55&..29.-39@E!..E.s_x:.is.zg:.23-3.#:5.9:~32§325=P_5
praci, nejvyte S0tis K¢ nebo 100tis K¢ u phsp ctery je poskytovan 7 toho divwodie, 2¢ nelze pouzit sikmon schoditt avoa platim:.

Paskytuje se ve tech formach: 1. finandnl phspént statu, phi zajist éni najemnsho bytu v majetkn obce, 2. statnl phispévek na uhradu Sistého najemncho, nebo jeho asti, 3 thrada pobyt azylantd v zafizenich socialnich szeb
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Pichled podpor v oblasti bydleni

Povodiové nistroje

Opatieni Prijemce Vyse podpory Poskytuje | Vychozi Rizika/Nevyhody Prinosy:Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument

gﬂnrzsx!...asisﬁ? g%uiwignowg.gn*rs !&Bwn.uisgnglgg Urokovi Enr.#-inonkvr!een&oeae!!rigg 1. podobu nax 10 let. Ober je poviema i 20% jt takio poskytoutdch prostiodil dile poskytnout gigm
och k by diean o Obec nusi mit Adizan penimi — avirovy food a schyvalean pravidla pro pouzdi pr tohiata Foends.

sii!..:.!. Lz pouzal vy bt he hryti 150K kel spogenyclt s opmavimm byt oy o dosci., kere byly postizeny povodni. crww__issw.. 42 do vyse 150 000 K< jo troten 2% trokovon sadiou rocne. Talo sazba r__!l po telou dobu splatncels, 1. po dobu 10 lel

| vﬂ.ii 35.1 Sy osobe, kleri ke thus erw!. A neberpedt nebo nowzovdia v pro prishsne weani AEN_!EQ den) v Wisledka povotne uzivals byt » Titulu vIastriickdhio prava nela h.l_n praviihio Fivod v .&cl:u. it -53 bylo v ditstedkas povidne ésll prEvOIKICHE Tochodunti o
odstranéni stavhy nebo ktery byl v souvisdasti s pavodni zniten nebo v Bmci vch praci od Prispévek je p in v celkowe vy 150 000 K&, Podmink o pro posky prispévku je, 2e osoba v rozhad, em ohjekhs trvnle hydlela Zadast ronsi byt podana do 2 let od

—.za_i ?_.ziwarnngnnu._n-_ogauggwﬂ!: qu@..:xi.l::-n.!i_ =-I= C&n@a.. :x__!!.glé_.! _-qi!. .3. »-! %—.. l!‘-a.._&.. l-ii |u. 4._-115_.93._13_:.;%5!&!_ .l—.:gn_. gi?ﬂilqé!ﬁ#%l;;i
i 943«888!#.»&-8‘:!-.3?7? VAN 5 ro ; jci e

itk 1iebo vy stavhu ubylovacich jechiotek (mobil wlylovact zanzen, 1 preomae ubylovaci jednc farsib vy do 200 i, Ke 2 jechu ol 3 jehiotkus i lden (WC, rorvady vody o elektiany). Tyto

ednot avaji i ‘. Leni jegich _515. ve vlasmictvi abce. S%S!.._ Jednotky | ..2! .ina. pro ~a.u!. .ESS.!: osoh, ktere 35 v .ESAE _Bie_o ?_-.n zivelni pohromty 0 moznost hydlent ve Wastim byté nebo v hyte nzivaném pravem nagnmm neba jinym obdobmym pravem 7

33%38;n!_...l&iﬂn-.:i:!r.2!..-E-.S._-.___!.5-uﬁ'ﬁ:&_n-_wn.._i__aﬂg-zl.iwns__n.li:ﬂ:dJﬁix.al!wao.ﬁ Ké¢na i 7 i mids A v i Tuto detaci miize ohec poazit na obmosu 7ok Indnich
Eagn_ﬂ_.un.;. v disledku pobircony Qx.!.o.!&_os_.»si, ncbo cast bytu z divodd jeho rekonstrukcee, op

gﬁ-ﬁ»f‘ﬁ.!ﬁ.«!;ﬁ-ﬁﬁ»ﬁ!cﬁﬁﬁ!ﬁ;ﬁ Jeilmz cllem je vanik noveho najemniho byt nabradou za trvale obydleny byt, ige«_:&igsge;ns&i?dagg ehedmiti o ods stavby nebo ktery byl v scemizlosti s povodnéms
2t ndbo v rémel ziduannych peaci od: stattho ze iy Je poskytovina ve vii: max. 500 tis. K& pa jedin byvtoveu jeduotku v p bu b v, pokud jine vanik ¥ uijenni byt nebo andu davby,
kerou venikne novy najermi byt > prostoe sloazicich & yirym o cediun nez k Irydleni, max. 1 mil. K¢ .l—ll:rvabiuﬂ_u‘:ﬁésnlusi gsm.a.‘_oa._l!l_u&ﬂi..-nlrnnﬁﬁ o 6 mEsici od data —QI::I.. krizaveho stavu niehio od data vyhkikeni llh_nli-m__uﬁs.?!u lﬂ.-i (stav
chrozeni), neha od data jiné Fivelni v&éaﬂe&ré..aﬂﬁﬂ: utadn o dok; i stavhy. Takta stanavené vyse dotace se navyiugl max, o 150 tis, na jedmt bytovon jednotkn v pripade, 2e se jednad o vistavbn byha nanzemi, kde je mitno na
TV thily veeme jejich souéisti neh neho sit ickd zjsent piné hrazeny p siti. Obec nesini pa doli 20 let ode dne. kdv byl stavba dokonéena 2 schopna uzivani, }nl icky podd ani actvi Indovy mi -S-.:Dn%sﬁ_!
prostary na jinca osabs, ani vydat prohlagent Obec mmsi p .En..i!-_S.Ews,e-a!!!r!n.w«a?_oiu_.g:&e!owqo!_giii prisel o sve bvdleni. tj. = dimneho doom nebo bytn, na ktere bylo vydano pravomocne
an—ei!__e&!ss.s-—s nebo potvrzend o zud e n.e-..-;zc%? Teprve v piipadé, 2¢ nebude modne uzaviit najennt andouvu s cscbou, kterd splinje tyto podminky, mi2e obec uzavist agjemni smlouvu na jeden rok ?E-EE<=3-E-EE-&!.!E§ ktera tyto
niaky nespl

‘Dotace obeim na podporu wwstavby najemuuch bytd peo fyzicke g-ﬁ.ﬁsn povodndnu v roce NSN Watavbou se rozum. vvstavba dom s najennio byty, 2ména stavby, _nn.s_ ﬁ.l.s -Se E.!s. csu prostor nezpisob ilyeh pro bydleni, pokud tyto prostory nikdy bytem nebyly, nebo z prostar

showzicich K yirdin .—mtn.!.u..win:. nebo idstavba, pildi vestavba nebo pistavba, pokud i y wigenmi byt Dotact Lee poskyinoal do vige 600 tis, K& na vistavl iy obici byks obec, us _-ar._n ez S; GIE! krizovy stav v ddsledka povorie Budova, ve

ktere voniknam .5\!.!.5_8. st byt ve vinstnictvi cbee nebo v padilovém spoluviastuictvi abcea _:*o-_lru i.w ktern neni 7alazena 7a incelem podnik ani nebo dngzstva (v l:l pripadech na q-.._.im smlonvy pricem? spolivia ¥ podil cbee st byt negmené 51 %, Nijerrmeé nesmi byt
81 ne soudin pofizovact ceny bytn a mesiéniho koeficients 000333, Obec nesmi byty zeizit ani zmenit v el jejich n2rvan po dobu 20 let,
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Prehled podpor v oblasti hydleni

Priloha

IOP — oblast intervence 5.2. Zlepseni prostiedi problémovych sidlist

Opatieni Prijemce Vyse podpary Poskytuje | Vychoz Rizika/Nevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument

Revitalizace Obee nad Datace ve vy 8 % (dle MMR Integrovany Padpor bude poskytavana v rimer schvilenych Rozpuity oba projekty kofimancuji powre 1596 (85% | Fiskilni depad bude pozitivni, nebot’ stani rozpote senebude podilet  30% z vistavby a rekonstnikei se da

wetenych 20 regioent) 7 fondt EU | cpeméni Integrovanych plami rozvoje meést JPRM) Jjdez ERDF, fj 115 543 993 EUR) statnibo rozpoctu opet wati, (Predfinancovini statnim rozpodtem ve v 85% bude do SR op#t swaceno 7

prostranstyi cbvvated ERDF program realizovanyeh mésty nad 20 tis obyvatel, Cerpani ERDF, Ez:!. fiskalt dopad predfinancovand statnim rozpodtem je nulovy. Pozitivai efeckt tak prinesou

vpdiai 524) st edk bude probidiat v ldech 2010 a2 2015 pouse’ piguy :.w 1 n.. rozpoétd vyvolmé realizovanou mivestici )
Podpora revitnliznce vergnych prostmnstvi wwheanych problémovych casti (sidlist) vigsich meést s hrozicimie & hromedicimi se socinlné ékanamickyms prohlé

Regaence Vasinik Dotace ve vy 30 - 60 % MMR Tntegrovany Padpor bude poskytavana v rime schvalanych Stitni razpoi el projekly kofimeue pouze 5.5- 9% Fiskalni .—J.ln bude pozitivni, nebot’ statni rozpoid se bude podilet macimalne 9%, 3076 2 vystavby a

bytavych donmit vobcinad | (dleregiom: n velkosti 7 fondit EU | opemém Tntegrovanych plamit rozvoje mest (IPRM) (30,5-51% jdez ERDF, tj, 63 549195 FAR), rekonstriket #¢ do statniho rozpacti opét viate. (Fredfinancavani stitnim rozpactem ve vvsi 85% ude do SR
201, podniku) ERDF program sealizovanych mésty nad 20 tis obyvatel, terpani opét vraceno 2 EE1 fakticky fiskal dopad predfmancovant statnim rozpodten je nulovy. Pozitiviu efckt tak
vbyvatel cpdtiaui S21) st edki bude probidiat v Idech 2010 a2 2015 veigny clt rozpodtd vy volaé realizovancu mvestici.)

Podpora rekonstikel 8 mademiznes hytosych damil v prabl émavyeh eastech (sidlistich) vetsich mést « hrozicimi ¢ hromadicimi se nR;_:» uri_a..nf._:. :._.._!: __. vatel, .__:. e dlanthodobi nezam éstnanost, zvy fena knminalita apod.

Pilotni projekly Viwstnik Dtace ve vy 30-60 % | MMR Tilegrovany Podpurs bude posylavana v s schvalaryd i je Koad teuvedenych maznasti | Fiskalni dopad bude pozilivai, nebol statni rozpote se Wade podilel smcimalie 9% , 30% 2 vistarly @
vohcinad | {dleregiom: n vel&kosti 7 fondit EU | cpemém Integrovamy ch planii rorvaje mést ﬁvxec ;_n zameéteni aktreit (ve &a.s prostransta x hytove rekonstikei se do stitniho razpactn opét viate. (Predfinancavani stitnim rozpactem ve vidi 83% ude do SR
20tis. podniku) ERDF program realizovamych meésty nad 20 tis obyvatel, terpani donw). Plispévek z ERDE je 13 480 133 EUR). opdt waceno z ERDF, fakticky fiskaln: dopad pfedfinancovans stitnim rozpodtem je nulovy Pozitiviu efekt tak
obyvited .ﬁm-ﬂn 52¢) E:ﬂn& bude probihiat v letech 2010 42 2015 pimesou pouze” pigmy veiguy ch rozpodtl vy volané realizovancu myvestici.)

Podpora ¢ domd, nebo revitali i Loblast mrervence 3.1b Shzby v obkasti socialn intezrace v ramei IOF) nebo s aktivitami fedenymi v ramel OF LZZ (cblast itervence 3.2, zaméend na neuwvestidnl podporu romsky ch lokalit). Vybrane
lokality nebudon nset spldovala padminku a._z_x_ 5e E...:s.so .Ec byt Cilem aktivit jsou problemove ¢asti (mdlisté) vaésich mest vybrané MPSV spoleént s Radoa viady pro zalezitests romsk e konmnity (pilotal projekry) U pibotnich progekth ramskyeh lokalit nend primarnim problémem stav bytovveh
donl, ale predeviim nezaméstianost, Kriuinalda, drogova zavislost a nizky stupe dosazencho vadélini.

Ostatni

Opati‘eni Piijemce Vyie podpory Poskytuje | Vychozi Rizika/Nevyhody Prinosy/Vyhody Fiskalni dopad
dotace dokument

Vyrowmani PO dmzstva | Vyrovnani nizkych MF § 45 zakoma ¢ Paziistatek prechodmych ustanaveni zakona o bankach

majekove iy wrokovyeh gazeb do vyse 21/1992 8b

baakéan | dhiskeeitzii sazby. e S
..w::ﬂ.!: :-_._l—:sn wynry barkim, !Qn v dych Tetech 7vyhodnén nwvery ma 2 individuilni ri?..,: -..\lu—».: Cilem =~.:=_< re l!:a_: :Evi:rﬁ 543:..!: _-nhuw.:.n == ~==.!_=_ r-ﬂu —5&@.3 ._7 ¥: _=_==_- <h letech 34._5._:%:‘&4 @ Tirckavin szbos ve ««t 1%a2 27

261 na druzstevn a mdividuiin bytovou v a!_! ﬂ.:l.n._.

Zdroj: (MMR, 2014)
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Pfiloha 2: Z&dost o ndjem méstského bytu

PP/19 — Pronajmy méstskych byt Pfiloha ¢. 1

Mésto Novy BydZov
Sprava majetku mésta
Masarykovo namésti 1, 504 01 Novy BydzZov

Razitko podatelny:

ZADOST O NAJEM MESTSKEHO BYTU

Zadatel o byt PFijment: Jméno: Datum narozeni:
Maésto: i Easti o
Dosavadn{ bydlisté | el
5 Ulice:
uchazece 2
ip.
. | Mésto:
Dosavadni bydlisté |
. & Ulice:

manzela/manzelky | .

o cp.
Adresa
zaméstnavatele
Do pfidéleného bytu se nastéhuje celkem .......... osob.

7* £ Jméno a pfijmeni el Vztah k Zadateli Rok narozeni

1. osoba |
2. 0s0ba
3. osoba )
4. osoba B -
5. osoha
6. osoba
7. osoba
8. osoba S

Prohlasuji, Ze uvedené udaje jsou pravdivé.

Souhlasim se zpracovanim osobnich tdaji Méstem Novy Bydiov za ucelem podani Zadosti
o najem méstského bytu a s platnosti do doby pfidéleni méstského bytu ¢i do doby vyrazeni
zadosti o najem méstského bytu.

Podpis Zadatele

Strdnka 1/2

Masarykovo namésti 1 504 01 Novy BydZov IC: 00265247 www.novybydzov.cz mesto@novybydzav.cz
tel.: + 420 495 703 911 ID schranky v ISDS: 2umb8hk bankovni spojeni: KB €. 0.: 19 1621511/0100 verze 14-10
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| 94

PP/19 — Prondjmy méstskych byta Priloha ¢. 1

CESTNE PROHLASENI

k Zadosti o ndjem méstského bytu

1) Jsem vlastnikem (spoluvlastnikem) bytu* ano ne
2) Jsem vlastnikem (spoluvlastnikem) domu slouziciho k bydleni* ano ne
3) Mam uzavienou plathou ndjemni smlouvu na prondjem bytu nebo domu slouziciho
k bydleni (nebo jeho ¢asti) * ano ne
Pokud ano*: a) na dobu urcitou do:
b) na dobu neurditou
4) M&m ve svij prospéch zfizeno vécné bfemeno — sluzebnost na uzivani bytu nebo ¢asti
domu za ucelem bydleni ano ne
5) Jsem v prodleni s placenim jakékoliv pohledavky vaci Méstu Novy BydZov ano ne

*nehodici se skrtnéte

Dovolujeme si Vas timto upozornit, Ze Vade #ddost o ndjem méstského bytu musi byt kaZdoroéné
z Vasi strany pisemné aktualizovédna, a to vidy nejpazdéji k 30. 6., jinak na ni po uplynuti této
Ihaty nebude bran zfetel.

Jsem si védom toho, Ze v pfipadé pfidéleni méstského bytu jsem povinen si do tohoto bytu
prihlasit trvaly pobyt v terminu do 1 mésice po uzavieni najemni smlouvy s Méstem Novy BydZov.
V pfipadé, 7e tato podminka nebude z mé strany dodriena, ma Mésto Novy BydZov prdavo od
najemni smlouvy odstoupit.

Cestné prohlasuji, ze uvedené udaje jsou pravdivé.
Souhlasim se zpracovanim osobnich udaji Méstem Novy Bydiov za Ucelem podani Zadosti o

najem méstského bytu a s platnosti do doby uzavieni najemni smlouvy nebo do doby vyfazeni
zadosti 0 ndjem méstského bytu.

Datum: Podpis:

*Iméno a pfijmeni Zadatele:

*Adresa (trvaly pobyt) Zadatele:

*Adresa pro dorucovani:

*Telefon a e-mailova adresa Zadatele:

*Citelné tiskacim pismem

Pozn.: Prijetim 2ddosti o ndjem méstského bytu nevznikd méstu povinnost pridéfeni bytu Zadateli.

Strdnka 2/2

Masarykovo ndmésti 1 504 01 Novy BydZov IC: 00269247 www.novybydzov.cz mesto@novybydzov.cz
tel.: + 420 495 703 911 ID schranky v 1SDS: 2umb8hk bankovni spojeni: KB €. ¢.: 19-1621511/0100 verze 14-10

Zdroj: Novy Bydzov (2017)



Pfiloha 3: Pocet obyvatel Nového Bydzova v roce 2016

Vek onc‘fetvobyvatel 2016
Muzi | Zeny |Celkem
0-4 147 166 313
5-9 170 195 365
10-14 166 163 329
15-19 186 143 329
20-24 227 229 456
25-29 263 213 476
30-34 220 187 407
35-39 222 250 472
40-44 284 268 552
45-49 251 261 512
50-54 248 236 484
55-59 225 235 460
60-64 228 252 480
65-69 227 259 486
70-74 162 193 355
75-79 99 163 262
80-84 58 111 169
85+ 35 101 136
Celkem 3418| 3625 7043

Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni zpracovani

Priloha 4: Ekonomické generace v Novém Bydzové v roce 2016, 2011 a 2001

CRonomicks 2016 2011 2001
enerace absolutni | podily | absolutni | podily | absolutni | podily
9 pocty v % pocty v % pocty v %
pred%f?;)kt'vn' 1336 [1897% | 1520 |21,18% | 1738 [2421%
pr&%{'gg”' 42909 | 61,04% | 4459 | 62,12% | 4390 | 61,16%
popr(%‘g‘i')(t'vm 1408 [19,99% | 1199 |16,70% | 1073 | 14,95%
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Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni vypocty a zpracovani




Pfiloha 5: Biologické generace v Novém BydZové v roce 2016, 2011 a 2001

N 2016 2011 2001
genegrace absolutni | podily v| absolutni |podily v| absolutni |podily v
pocty % pocty % poclty %
détska o o o
014 1007 | 1430% | 1045 1456% | 1294 | 18,03%
Ro(? 'SCSXS;@ 3204 [ 4549% | 3432 | 4781% | 3549 | 49,44%
prar‘gg&i‘;“ka 2832 | 4021% | 2701 3763% | 2358 | 32,85%

Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni vypocty a zpracovani

Pfiloha 6: Obydlené byty dle pravniho ddvodu uZivani bytu v Ceské republice v roce

2011
Podle prédvniho dlvodu uzivani bytu
Obydlené ve , jiné jiny
, v osobnim . ‘. . . i A vy
byty vlastnim . . .| bezplatné | najemni | druzstevni| duvod | nezjisténo
. vlastnictvi v o2 . e o2 .
celkem domeé uzivani uzivani
4104635 | 1470174 824 076 140 348 920405 | 385601 |44645| 319386

|96

Zdroj: data (CSU, 2017), vlastni zpracovani




Evidence vypljcek

Prohlasent:

Davam svoleni k pUjc¢ovani této diplomové prace. UZivatel potvrzuje svym podpisem,
Ze bude tuto praci radné citovat v seznamu pouzité literatury.

Jméno a pFijment: Olga Skvrnova

V Praze dne: Kliknéte nebo klepnéte sem a Podpis:
zadejte datum.

Jméno Oddéleni/ Pracovisté Datum Podpis
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