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Predmétem diplomové prdce je provéreni
moznosti vzniku zZivotaschopné olbchodni
struktury na uzemi brownfieldu Smichovského
nadrazi s ndvaznosti na Radlické udoli. Cilem
je ndavrh struktury zalozené na principech
kompaktniho mésta kratkych vzddlenosti,
které uprednostnuji pohyb chodcu a cyklistu a
podporuji hustotu, polyfunkcénost a promiseni
vSech meéstskych funkci a aktivit. Zdroven
naplnuji potreby na technologickou olbsluznost
a umoznuiji, co nejvetsi miru flexibility.
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Cilem prdce je definovat zdkladni typy obchodu a jejich
vyvoj. Popsat jak se tyto typy projevuji ve mésté. Jaké
faktory ovliviuji obbchod (napf. doprava, poloha, konku-
rence Ci vzhled ). Pro¢ jsou nase ulice zahlceny vizudinim
smogem? Jak by se meély obchody chovat, aby tento
smog nevytvdreli? V obchodnich cenfrech mdme uméle
vytvofené prostiedi, které néjakym zpusobem funguje.
Priemnou ulicku lemovanou obchody, s krdsnymi vylo-
hami. Interiér ma kvalitni povrchy, misto k posezeni nékdy
i zelen. Vytvairi tak velmi atfraktivni prostfedi pro lidi. A ty
ho také vyhleddvaiji, protoze do ndkupniho centra jedno-
duse pfijedou a zafidi vSe, co potfebuji na jednom miste.
Avsak obchodni centrum md také mnoho negativ. Velké
procento populace ho cilené nevyhleddvd. Lidé se v nich
citf unavené a ztracené, jelikoz jsou navrhovdny tak, aby
v nich zdkaznici stravili co nejdelsi ¢as. Bylo by mozné
vzit pozitivni vlastnosti ndkupniho centra a aplikovat je

do prostredi, kde se lidé citi pfijiemné, pfirozené a dokdzi

se jednoduse orientovat? Tedy, daly by se takto navrho-
vat ulice? Kdyz bychom do nich mohli jednoduse pfijet,
nakoupit vSe, co mdme v pldnu a jesté tak spoluutvdret
privétivé mésto. Jak by takoveé ulice vypadaly a obcho-
dy v nich, aby prosperovaly a pfitahovaliy lidi jako v ob-
chodnich centrech? Jaké jsou mechanizmy, management
a marketing obchodnich center? Kde by se takove ulice

DIPLOMNI SEMINAR

mohly nachdzet? Soucldsti prace je také zamysleni nad
budoucnosti obchodu. Na zdkladeé soucasnych avant-
garnich trendd se pokusit odhadnout smér budouciho
vyvoje retailu. Porovndni se zahrani¢nimi projekty, které
na podobné bdzi uz fungujiVysledkem prdce by méla byt
soubor rad pro navrhovdni obchodu a jejich parteru ve
meésté. A stanoveni kritérii pro vybér vhodné lokality.
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OBCHODY KLASICKE

Obchodly, které si svou funkénost a ucelnost drzi po stoletfi. Do téchto typu zahrnujeme hlavné ty spojené s pésim po-

hybem. A ty, u kterych se nepocitd s dojizdkou automobilem a jejich modiifikace.

14

OBCHOD

Obchod joko samostatnd maloob-
chodni ekonomickda jednotka. Na-
chdizi se vétsinou v pfizemi domu a je
pristupny primo z ulice, ndmesti. Kon-
takt s verejnym prostorem probihd
pomoci parteru (vsfupni casti ob-
chodu). Soucdsti parteru je vetsinou
vyloha, marketingovy poutac (ndzev
obchodu) a vstup do olbbchodu.

OBCHODNI NAMESTI

Obchodni ndmeésti je velice podobny
typ jako obchodni ulice s rozdilem, ze
se obchody nachdzi na nadmesti. Ob-
chodni ndmesti je stdle dobre zach-
ovane

v mensich meéstech s cca 10 000
obyvateli, které si svij vyznam zach-
ovalo ze stredoveku, a v soucasne
dobe mu nevytdhla energii obchod-
ni cenfra, ponevadz v tak malych
mésfech by se obchodni centrum

neuzivilo. (Namesti v Litomysli)

OBCHODNI CTVRT

Obchodni Ctvrti se rozumi  system
nekolika obchodnich ulic. Ve svete
jsou jimi napfiklad ctvrté Soho (New
York, Londyn). V Praze by se za ta-
kovou oblast mohl povazovat system
ulic navazuijici na Parizskou nebo Na
Prikope s Vdclavskym namestim, i
vietnamskad ctvrf Sapa. Koncentrace
obchodu je zde velikd a casto maiji
ctvrte nejake spolecne tema.

STANEK

Stanek je nejmensi moznou obchodni
jednotkou. Je to pratyp, ktery prezil
po fisice let az do dnes. Je to nejjed-
nodussi systém prodeje s minimalnim
zdzemim. Slovo stdnek je odvozeno
od slova stanoveé (sukno, pldtno)

OBCHODNI PASAZ

Pasdz je protazeni ziveho komercne
kulturnino parteru do vnitfni strukfu-
ry bloku. Spojuje dva body vetsinou
rusnych ulic, aby usnadnila pohyb
v Uzemi. V soucasnosti se dd pasdz
povazovat za malé obchodni cen-
trum.

OBCHODNI ULICE

V ulici, ve kferé je vice maloobchod-
nich jednotek nazyvdme obchodni
ulici. MUze to byt pési zéna ale i rusnd
ulice zafizend automobilovou do-
pravou. Pro olbbchodni ulice je duleZita
vysokd koncentrace pohybu lidi, tedy
potenciondinich zdkaznikd. Proto jsou
hlavni obchodni ulice predevsim v
centru mésta (napf. ulice Na Prikopé)

TRZISTE / TRZNICE

Trzisté je misto, kde probingiji trhy,
které probihaji pravidelné. Skiddd
se z vétsiho poctu stdnkd. V minulo-
sti jako trzisté Casto slouzily méstské
rynky (Vaclavské ndmesti).  Jind
specializovand  trziste byla  postu-
pem doby prfeménéna na samo-
statné frznice. Trznice je v podstaté
zastieSené trziste. Misto, které slouzi
prevazne ke kondni trhu.

OBCHODY MODERNI

OBCHODNI DUM

Obchodni dum je subjekt uskutecnu-
jict maloobchodni prodej. Existuji dva
z&kladni druhy obchodnich domu:
plnosortimentni (OD Mdj) a special-
izované obchodni domy (zamérene
na prodej obuvi, ndbytku atd) Hlavni
rozdil mezi obchodnim domem a
nakupnim cenfrem je ten, ze v OD je
vetdinou jen jeden prodejce, kdezto
v OC je jich celd skadla.

SUPERMARKETY
DISCONTY

Supermarkety ahypermarkety a dis-
kontni prodejny tvori prevazny podil
maloobchodniho prodeje. Znamend
to, ze vetsina lidi nenakupuje v cent-
ru mésta u drobnych prodejct nebo
trhovey, ale davd prednosti vetsim
fetézcum. Tenfo frend se posledni
dobou snizuje diky tfomu, ze lidem
zacinam ¢im ddl tim vice zdlezet na
kvalité produktu a jejich puvodu.

RETAILOVE PARKY

Supermarkety a hypermarkety mo-
hou vytvdret skupiny. Zndme je z
okrajovych cdasti mest. Vetsinou jsou
pristupné vyhradne automobilem.
Vytvari takove obchodni centrum,
po kterem se zpravidla nepohybu-
jeme pesky. V soucasnosti se retai-
love parky hodne stavi, protoze jsou
vhodne i pro mensi mesta, kde by

nemohli stat ndkupni centra.

VELKOOBCHOD

Velkoobchod je obchod, ktery neni
primarneé  ur¢en pro  koncoveho
spoftrebitele. MUze jit o obchod mezi
pfimymi vyrobci a dalsimi obchod-
niky nebo o obchod mezi special-
izovanymi obchody konkrétniho sor-
timentu (elektro, ndpoje, stavebniny)
a  maloobchodniky.  Nejuspésnéjsi
maloobchodni fetézce maji viastni
velkoobchodni sif.

Modernimi obchody se rozumi typy, které vznikly v obdobi modernity. Doby, kdy automobilismu zazival nejvétsi
rozvoj. A tak i tyto typy jsou primdrné ur¢eny k dojizdce automobilem.

NAKUPNI CENTRUM

Ndkupni cenfrum je budova nebo
soustava budov, ve ktferych jsou
jednotlivé maloobchody, které jsou
propojeny  komunikacemi  jakoby
vefejnymi a slouzi pro chuzi z jed-
noho maloobchodu do  druhého.
Kazdy z téchto obchodu fungu-
je samostatné a pod svoji znack-
ou nezavisle. Objekty tohoto typu
Ize nalézt v prfiméstskych lokalitdich.
Ndkupni centrum spojuje obchod,
sfravovdni, sluzby a ¢astfo i kulturni a
spolecenske zafizeni v jednom celku,
vybudovaném a provozovaném po-
dle urcité koncepce a pravidel tak,
aby zde ndvstévnici nalezli optimalni
podminky i potéseni z ndkupu.
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Predicted worldwide retail profits from 3-D printed customized qgoods

$5.72
$5.46 BILLICN
BELLION
$2.08
BILLIGN
BILLIGN
2015 2016 2007 2018 2019 2020

Source: Fouptec "State of 30 Printing” survey May 2015, Weherl 30 Printing Regornt 2015,
Canalys 30 Priming Industry Forecast 2015

SPOTREBITEL PRAVIDELNE NAKUPUJICI PREFERUJE:

45% Hypermarkety
. 20% Disconty

. 18% Supermarkety

. 17% ostatni

Hypermarket 1 5600 — 156 000 m?
Supermarket 400 — 1 500 m?
Diskontné orientované prodejny
Supereta 200—400 m?

Ve vzddlenosti do 20 km od nékterého z hypermarketu
Zije jiz 88 % Ceskeé populace.

OBCHODY NOVE

INTERNETOVE OBCHODY

Internetové obchodovdni je forma elektronického olbcho-
du, kterd je provadeéna predevsim prostrednictvim World
Wide Web, av§ak muze se pouzit i e-mail a dalsi aspekty
internetu.

Obchodnici vytvari webové stranky, aby zobrozili své
vyrobky ¢i sluzby pro koncové spotrebitele pomoci we-
bového prohlizece. Strdnky nalbizi moznosti vyhleddvdni,
vybéru a porovndni produktu &i sluzeb, které nabizeji ry-
chlost a pohodli ndkupu z domova ¢i kanceldre, pfistupné
24 hodin denné.

V soucasnosti témeér kazdd globdini znacka md krome
kamennych obchodu i internetovy obchod. Ndkup na in-
ternetu probihd, tak ze si dané zboZi vyberete z domova
a do obchodu si ho prijdete jen vyzkouset, porovnat, zazit
smyslove. Napriklad internetovy obchod ZOOT zazivd ex-
tfrémniboom diky svému konceptu, kde uz nemaiji kamen-
né obchody klasického typu, ale pouze obchody - show-
roomy.

INTERNET - 3D TISKOVE OBCHODY

Jednd se o urcity podtyp k internetovému obchodu. Kon-
cept tohoto nakupovdni je, ze mdame viastni 3D tiskdrnu,
nebo si dojdeme na misto, kde tuto 3D tiskdrnu maji. Na
internetu si vyberu produkt a ten si sém zhmotnim. Jednd
se fedy o revolu¢ni koncept, kdy se neproddvd hmotnd
podstata véci, ale nehmotny model vyrobku, kterou si
zhmotnim sdm 3D tiskem. Je to tedy obchod, ktery md

potencidl se stdt nezdvisly na zdsobovani.
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POLOHA, HUSTOTA

- ~ CIMVICE V CENTRU, , 0
TiM VICE TOKU LIDi A TiM VICE OBCHODU A AKTIVNICH PARTERU.

20 ob/ha

150 ob/ha

Planuje-li si kdokoli otevrit obchod, mél by zvazit nekolik
kritéril. Kolik je domdcnosti v uvazovane spddovée oblasti,
misto a potencidini rust obchodu, velikost pfjmu na trhu,

podil vékovych skupin ve spdadove oblasti a konkurenci.

18

80 ob/ha

ANy

’:"‘

300 ob/ha

Poloha pro umisténi obchodu je velmi dulezitd. Ve
mesté se mohou nachdzet Ctvrti s koncentfraci obchodu
zameérenych na urcity okruh zdkaznikd (Parizskd préemio-
vé luxusni znacky).
Obecne plati, ze ¢im hustsi misto tim vice lidi a tim i vetsi
potencidl pro retail.

POCET OBYVATEL

x| == ) cter
PoZet obyvatel | i - y !fr . 3 b ] |
] | [ . \ w Mg - J Erandys nad Dibenvited
; w Boleslan
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Zdroj: geoportalpraha.cz
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MOBILITA

CIM POMALEJSI ZPUSOB DOPRAVY, TiM JE PARTER ZIVEJSI.

CHARTA CHUZE

Parter méstské ulice by mél odpovidat méfitku clovéka a
rychlosti pésiho pohybu. Aby vedl chodce pfirozené od
jednoho cile ke druhému, nabidl mu zajimavé pruhledy,
mobilidr, zelen a vytvarnd dilg, kterd dotvdreji jedinecny
charakter prostoru. Mésto by mélo investovat do systému
pe&sich fras tak, aby umoznily aktivni pohyb nejvetsimu
poctu lidi ze v8ech skupin spolecnosti.

S kvdlitnim prostfedim pro pési se do verejného prostoru
vraci i pobytovd socidini funkce. Ndklady na zajisténi je-
jich bezpelného pohybu, vybudovdni, vybaveni i propa-
gaci odpovidajici ,pési” infrastruktury se totiz vrdti ve vetsi
afraktivité mésta, pfijmech z turistického ruchu i investicich
soukromého sektoru.

Témér kazdy clovék je v uréity moment chodcem af uz
se jednd jen o cestu k automobilu nebo tramvaiji. Cim
atfraktivnéjsi je prostiedi, tim vetsi vzddlenosti lidé pésky
prekondvaiji.

Je zfejmé, Ze partery domu, tam kde previadd pési po-
hyb, jsou mnohem Zivéjsi, pfivétivéjsi, krdsnejsi. Je to ddno
jednoduchym pravidlem. Kdyz se pohybujeme pésky
nebo na kole, nepfesahuje 30km/h. V pomalych rychlos-
tech Clovék dokdze vnimat mnoho detailt. Vylohy par-
terd tak nemusi, kficet vyraznymi barvami a obrovskymi
reklamnimi poutacdi, protoze vylohy mnohem lépe funguii,
kdyz je vidét dovnitf obchodu. Vystavené zbozi zaujme
nasdi pozornost vice, protoze se musime soustiedit na de-
taily, albychom mohli vnimat barvy, materidly a vzory.
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“Cesta, pruh zemé, po kterém se chodi pésky. Silnice se lisi od
cesty nejenom tim, Ze se po ni jezdi autem, ale Ze je jen carou,
kterd spojuje jeden bod s druhym. Silnice nema smysl v sobé
samé; smysl maji jen dva body, které spojuje. Cesta je chvdla
prostoru. KaZdy usek cesty md smysl sam v sobé a zve nds k
zastaveni.”

Milan Kundera, Nesmrtelnost

AUTOMOBILOVE ULICE

Dnes ziieme v méstech z velké &dsti ovlivnéné moder-
nismem. Tedy dobou, kdy ulice byly navrhovdny pro po-
hyb automobilem (a bohuzel pofdd je tak navrhujeme).
Dnes uz, ale vime, ze ulice, které maiji prvky ddinice (ma-
gistrdlla) nefunguiji, stradaiji, tvori bariéry v Uzemi a kom-
plikuji zivot obyvatelim. V takovych to ulicich mame ob-
rovské reklamy, albychom si jich ve velké rychlosti vibec
v8imli, Takovéto nemocné ulice, potlacuji pési pohyb, vie-
moznymi bariéry, podchody, svodidly a jinymi dopravni-
mi pfislusenstvimi. V takovych to ulicich obchodni parter
vétsinou, nefunguje, jelikoz nemdm moznosti zastavit. Do-
stat se na tu rychlost, ze které si dokdzu vSimat co se v
parteru déje. Jedind Sance pro obchody jsou typy retailu
uré¢ené primo pro pohyb automobilem. Jednd se o super-
markety, hypermarkety, diskonty a ndkupni centra.

NOVE TRENDY

Nakupovat jezdi vétsina zdkaznikd osobnim automobi-
lem. Hlavni duvody jsou pohodinost, rychlost a bezpedi
Proto jsou také cilem obchody, kde je mozné jednodu-
Se zastavit ¢i zaparkovat a zafidit v8e potfebné. Toto
nejcastéji splnuji pravé obchodni centra, kterd maiji velkd
odstavnd parkovisté. Tato centra maji podle své velikosti
spddové oblasti, tedy okruh odkud lidé dojizdi za ndku-
py. Obchody v centru mésta jsou pro zastaveni na ndkup
vétsinou obtizné pristupné.

Do budoucna se pocitd se omezovdnim individudini au-
tomobilové dopravy. Upfednosthovanym zpusobem do-
pravy bude pési pohyb, cyklisté a hromadnd doprava.
Ve Vidni jdou dokonce, ddl v tom, ze odmitaji i elektro-
-automobily. Zastdvaiji ndzor, ze nechtéji, aby automolbi-
ly blokovali vefejny prostor ve mésté, tam kde misto nich
mohou byt hristé pro déti nebo parky. Podporuiji systém
sdileni vozidel. Otdzkou, jak tento stav ovlivni autonomni
vozidlg, u kterych by mohl odpadnout problém parkovd-
ni, kdyz by byly soucdsti vefejné dopravy (auta by se na-
jimala jako taxi, v rdmci chytrych sit, Ze by vds auto samo
naslo a odvezlo, kam potfebujete).

DUVODY NAKUPNICH CEST

uzite¢né nakupovdni - minimalizace Usili spojené s nd-
kupy, zakaznik koupi jokykoli produkt, ktery splni zakladni
pozadavky

porovndvaci nakupovani - zdkaznik md zdjem ve vysle-
dek ndkupu, nemad sice presné vybrany produkt, ale ma
0 ném velmi josné predstavy

specializované nakupovadni - zdkaznik presné vi, co chce
impulzni nakupovadni - pfidruzené k cestdm uvedenym

vyse, zdkaznici nakupuiji o, co nehledaiji (zasadni roli hraje
vystavene zbozi)
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KRASA. KVALITA

CiM KRASNEJSi PARTER A VEREJNY PROSTOR, TiM
KVALITNEJST OBCHODY S VYSSIM ZISKEM.

VYLOHY

Krdsa a kvdlita obchodu je vétsinou prfimo umérnd cené
daného zbozi | Kdyz by tomu tak byt nemuselo. Obchodly,
které maiji dobre zviddnuty design, ac uz vylohy nebo in-
teriéru obchodu jsou vétsinou globdini prodejci s vysoce
vyspélym marketingem. Drobni lokdini prodejci by se méli
z jejich uspéchu poudit a dbdt na vzhled svého obcho-
du, protoze kazdy clovék prirozené vyhleddvd krdsu, byt
nekdo jen podvédomé. Problematiku designu vylohy fesi
specidini profese designerd vyloh. Zdkladni principy jsou
vSak velice jednoduché:

1. méné je vice

2. snazit se zvyraznit jeden produkt
3. osvétleni (plosné, bodové)

4. Cistota

5. pruhled dovnitf

6. vhodny vybér pisma a barevnosti
7. navrhovat pfi pohledu z venku

XXYY
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Umét naaranzovat spréavné vylohu je uméni Existuje
dokonce specidlni profese dekoratér vyloh. Na misté, kde
obchod nemd Zddnou konkurenci, si muze "dovolit” mit
velmi nizkou Uroven sebeprezentace, tedy Spatny design
vylohy, marketing a neodpovidaijici interiér dnesni dobé.
Zajimavé je, Ze i na mistech se Sirokou nabidkou se obje-
vuji prodejny, které svym vzhledem zahlcuiji ulici vizudinim
smogem a poskozuji tak vefejny prostor. A to je duvod
pro¢ bychom se timto problémem méli zabyvat. Abychom
se zbavili tohoto smogu a vytvorili nasem ulice krdsné.

ULICE

Krdsa a kvalita vné olbchodu se tykd verejného prosto-
ru. Kvalitné vyreSend ulice s durazem na detaily vnese
prifemnou a bezpecnou atmosféru vybizejici k pohybu.
A pfitdhne obchody a tim i zivot. V kvalitnim vefejném
prostoru se obchodum dairi Iépe. Dulezité jsou povrchy
chodniku, mobilidf méstskd zelen. Tuto problematiku ve-
lice dobre fesi manudl tvorby verejnych prostor.

INTERIER

Vnitfni prostor velice ovliviuje Uspésnost prodeje. Kazdy
obchod, by mél mit viastni strategii, aby navrzeny interiér
podporoval koncept znacky.
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INFRASTRUKTURA

CiM LEPSI INFRASTRUK TURA TiM JEDNODUSSI ZASOBOVANI.

ZASOBOVANI

Otdazkou k feSeni do budoucna je taky vzrustajici kon-
cenfrace logistické dopravy. Zdsobovdni obchodu je
zasadni problém k fedeni. To se jevi jako nejvétsi problém
pravé v centru mésta, kde koncentrace zdstavby a do-
pravy je nejvétsi Jednd se o vdechny druhy dorucovdn,
zdsobovdni a skladovdni. V Londyné je mira této dopra-
vy uz tak velkd, ze zacali pouzivat na zdsobovdni i metro.
Ulice jsou zaplnény tak, ze maiji problém zdsobovat mimo
Spickové hodiny. Sluzeb na dorucovadni je celd fada. S
reSenim prichdzi firma Amazon (nejvetsi globdini interne-
tovy prodejce), kterd testuje dorucovdni zbozi zakaznikim
pomoci autonomnich dronu.

- amazon

V Bendtkdch zvladaji mésto o 60 000 obyvatelich a 30
mil. furistech rocné zdasobovat pésky za pomoci rudlikd. V
Almere, zasobuiji vdechny obchody ze suterénu , ktery je
vybudovdn pod celym novy centrem méstal(viz nize). Pro
nas Ucel je dulezité si uvédomit, jaky objem dopravy pfi-
nesem spolu s realizaci nového obchodu.

~ DrirmelAir
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JAK FUNGUJE NAKUPNI CENTRUM

|V Ceské republice stdle stavime novd ndkupni centra, i
kdyz uz v mensim méfitku nez pred deseti lety. Nyni se
také hodné center rozsifuje (napf. Centrum Cerny Most).
Investicné jsou nejuspésdnégjsi velkd obchodni centra a to z

chodu.

VELIKOSTNI TYPY GLA VM2

velmi velkda vic nez 80 000
velkd 40 000 - 80 000
stfredni 20 000 - 40 000
mald 5000 - 20 000

10
7
6 6 6
5 5
4 4
: I

1997 2000 20056
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Z&kaznik totiz chee pfijet a pofidit vée na jednom miste. V
evropskem kontextu je CR (féméf 200 m2 GLA v prepoctu
na 1000 obyvatel) stdle pod pramérem zemi EU 27 (237
m2) a tak urcity prostor pro rust zde stdle zUstava.

TRADICNI:
velmi velkd
velkd
stredni

mald

SPECIALIZOVANE:
retail park
factory outlet center

tématicky orientované cenfrum

7 7
4 4
1
2 2
I 1 1 I 1
T+ r r r *rODrDDrrTrDTrTrr T T T T

2010 2016

Ndkupni centra se u nds nejorve zacala stavét mimo
centra (na zelene louce). Az pozdgji se zacali stavet
také v centrech mést. Castym jevem je vyuzivdni starych
brownfieldd. V centru mésta se pocitd s tim, Zze ndkupni
centrum neni tak dobre pfistupné automobilovou do-
pravou a tak velkd ¢dst zdkaznikd prichdzi pésky nebo
hromadnou dopravou.

Dulezité je si uvédomit, ze dlvod ndvstevy OC uz neni
pouze fen, abychom rychle pfijeli a nakoupili. Ale set-
kdvdme se s pojmem fun shopping. Tedy nakupovdni
z pro zdbavu. Spousty rodin se na sobotu presunou do
ndkupniho centra ¢asto z velké ddlky a stravi zde cely
den, mohou jit do kina, déti si pohraiji v détskem koutku
a nakonec poveceff v mistni restauraci.

Obchodni centrum tedy funguje tak, na principu atrak-
tory, které vds naldkd na néjaky takzvany kotevni ob-
chod. To muZze byt napfiklad hypermarket s potravinami
nebo kino ale i sport, obuv nebo populdrni moédni ob-
chod jako H&M.

Ndkupni cenfrum se vds uvnitf snazi udrzet co ne-
jdéle.  Atraktfivnimi  vylohami  doplfkovych prodejen,
které Castou byvaji specializované a snazi se zaujmout
prfesné ty zdkazniky, ktefi tfebba jen doprovdzi nékoho
na ndkupech.

Mohou to byt taky Sperky nebo parfumérie ¢i kvétindrst-
vi, které ve vds vyvoldavaiji pocity k nakupovani.

Také celd prostorovd sfruktura centra je navrzend tak
abyste pokud mozno prosli celou budovou. Zdkladni at-
raktory OC jsou - rychlost ndkupu, bezpecnost, stdlost
pocasi, jednoduchd dostupnost. Diky tomu obchodni
centrum vytahuje zdkazniky ze své spddové oblasti a
oslabuje tak napriklad obchody v centru mésta.
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JAK FUNGUJE NAKUPNI CENTRUM

Cyklus projektu ndkupniho centra se rozdéluje na dvé
fdize a to development a provoz.

DEVELOPMENT

Zdsadni je vybér lokality, v pfipravneé fdzi je potieba pro-
vét pruzkum lokality podle doby dojezdu. doby pési do-
stupnosti, cilovi zdkaznici v lokalité. Pocet domdcnosti, je-
jich kupni sila a vékovd struktura. Poradenskd firma pro
investory zpracuje - prfehled maloobchodniho frhu zameé-
feny na stavajici a pldnovanou maloobchodni nabidku
v centru mésta (obchodni centra & high street), pruzkum,
resp. kontaktovani vybranych ndjemct z jednotlivych
sektoru vhodné pro lokalitu, za ucelem ziskani predsta-
vy maloobchodni poptdvky v této lokalité, revize projekty,
doporuceni skladby ploch, ndvrh mixu ndjemcu, velikos-
ti jednotek na zdkladé sortimentu/konceptu a vytvoreni
optimdiniho modelu, strategie prondjmu, predpokliadany
ndjem.

Mix
ndjemcu

Mix
zdkazniku

Zdroj: JLL reatail management
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MIX NAJEMCU

Kotevni ndjemci
hlavni energie OC, duvod dojizdky napf. kino, elektro, hy -
permarket - velkd plocha

Preferované obchody
délaji hlavni image OC, napf. zahrani¢ni renomovane
znacky, stredni plocha

Doplnhkové
mensi plocha, vyplhuji prostor, napf. lokalni obchody, re-
staurace, kavarny

Management OC ndjemcum stanovuje pravidla:
zdvaznd pracovni doba

osvétleni (povinnosti osvétlovat obchod)
regulace vylohy (design)

Ndjem obchody plati podle prodeju nebo fixni ndjem, po-
dle foho, co je vyssi

Kotvy
Kotvy

Kotvy

VIZE

Dnes jsou obchodni centra ovlivnéna velmi online shop-
pingem, stavaiji se spiSe misty, kde se znacky musi samy
ukazovat a delat si reklomu. Obchod v obchodnim
centru je vice doplnek pro internetovy olbchod. Ob-
chod jsou tedy vice vystavni prostory nez obchody
samy. Zakaznici zde ocekavaji, ze se produkty budou
moci samy vyzkouset vSemi smysly. Je to misto kde si
chceme produkty individualizovat, pfizpusobit. Zdkaznik
prochdzi olbchodni cenfrum, proto aby dostal inspiraci
ndpadu, véci, zkusenosti. Zdkaznik v shopping centru
nemd potiebu si néco kupovat. Uspéch centra je vice
méren na pocet pruchozich lidi, néz podle prodeju.

Provoz
Udrzba
O _
~
Investori O--
Ndjemci

Obchodni centrum musi byt flexibilni, aby umoznilo se
pfizpUsobovat pozadavkim prodejct. (Jeden meésic
muze ochod potfebovat 300 metrd a druhy jen 30). To
to bude novy ukol pro manazersky tym. PrizpUsobivost
centra témto pozadavkium, bude klicem k Uspéchu.
Tento frend ovlivni kompaktnost stavebniho programu.
Dulezité bude Setfeni mista a intenzifikaci senzorickych
zkusenosti. Budouci developmenty budou moci premeéenit
obchodni plochy na vystavni plochy a divadelni stage.

Mésto

Mangement OC

Ndjemci

31



ASPERN

Aspern je nové vznikajici Ctvrf ve Vidni na konecné metra.
Vider zde testuje vize smart cities a udrzitelného mésta.
Master plan zahrnuje rozmanitou $kdlu funkci, které se
zde nachdzaji od bydleni a obchodu k prumyslu, skoly ,
zdravotnictvi, sport a relax. Projekt tak ndsleduje koncept
mésta krdtkych vzddlenosti.

Asper eliminuje nutnost pouzivani osobnich automohbilt.
Kola a pési zde maiji absolutni prioritu. To je vidét i na
chodnicich, které jsou dvakrdt Sirsi nez jizdni pruhy. Pro

Zajimavym frendem je zde rozlozeni maloobchodu, které
je pod jednotnou koncepci. ,Nechceme tady mit velké
ndkupni centrum. Misto toho tvorime uprostfed zdstav-
by ndkupni ulici, kam by to vsichni méli mit do pul kilo-
metru a kterd by méla pfirozené Zzit," Misto toho, aby byli
jednotlivi ndjemnici, joko ffeba potraviny Spar, pekdrna
nebo kadernictvi, v jednom domé, zabiraji pfizemi staveb
linoucich se podél ndkupni ffidy. Podobné joko v olbbchod-
nich centrech vdak v8echny prostory pronajimd a spravu-
je jedna firma.

U2 Aspern Nord
—

kola je zde chytry zpusob pulc¢ovdni a uschovy u stanice
metra. Rychlost aut je vSude omezena na fficet kilometru
v hodiné. Chtéji, aby lidé nemuseli auta viastnit a presli na
sdilenou ekonomiku.

Vystavba je zde pod prisnymi pravidly, které musi spli-
vat hlavni koncepci. Budovy vyuzivaji vyspélé technolo-
gie pro Seffeni energii a jedna budova zde md dokonce
energetické zisky. Vétsina obyvatel zde bydli v socidlinim
bydleni, coz se projevuje predevsim tim, ze je regulovand
vyse ndjemného na.

>
"Ty'pes of use

manufacturing indust
1 residential only . 9 v
¢ ntial, flexiol n ground floor . cultural activiies
= esidential, flexible use on ground flool Scale A3 1:6000
N lake
predominantly residential 02 100 00 400
. green spaces and recreation areas 7 Meter
all types of use except manufacturing industry
. reserved areas
. all types of use except manufacturing industry + residential
=#=  underground/metro
. all types of use except residential 9
communal underground car parks
. schools and kindergartens E ! 9 P
jarages / parking for own use
. R&D E] garages / parking for o
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ALMERE

Mésto Almere lezi asi 30 km od Amsterdamu, md cca 180
000 obyvatel Almere je suburbii vystavénou v poslednich
30 letech. Obchodni centrum je zde jddrem mésta. Soutéz
na tento projekt vyhrdla kanceldf OMA. Hiavnim cilem nd-
vrhu bylo vytvofit husté mésto s viastni identitou. Vzniklo
tak nové centrum, bohaté na bydleni, komerci, administ-
rativu, vefejné sluzby a parkovdni. Obchodni centrum je
navrzené tak, ze kazdy olbchod md svoji predni fasddu.
Svou strategickou pozici vytvari spojku mezi dvéma &dst-
mi mésta a rekonstruuje pohyb mezi nimi. Vznikly sled
prostoru tu je: ulice, obchod, zdsobovaci plocha, parko-
vis§té a zadni ulice, kde je mozné zdsobovdni Strategie tu
je takovd, ze obchody nemaiji svoje zdsobovaci zdda, ale
veskeré zdsobovdni se provddi zespodu. Hustota mésta
zde neni vyjadiena jen hustotou hmoty, ale vice dulezitéjsi

hustotou funkci. Diky velkému mnozstvi parkovacich stdni,
zde bylo mozné umistit sal s 2600 sedadly, které by bylo
jinak mozné situovat jen na okraj mésta, kde by na to bylo
misto. Spodni ¢dst obsahuje obchody, které jsou zalozeny
na urcitych produktech &i znackdch. Tyto obchody jsou
prubézné obnovovdny za pomoci interiérovych architek-
tu, designéru vyloh, dekoratérd a marketingovych speci-
alistd. Horni ¢dist budovy obsahuje uzavienou hmotu kina.
Préizdny prostor je naplnény odliSnymi programy k vy-
tvofeni nové identity. Prostor umoznuje spojeni se viemi
¢astmi pési zény a kina. Veskery pohyb na balkonech a
ochozech je propojen s hlavnimi prostory ndmeésti a uka-
zuje svoje ¢innosti na venek.

Byvalé plynojemy se nachdzeji v Sirsim centfru Vidné. Byly
prohlddeny kulturni pamdtkou a v devadesdtych letech
mésto prislo s projektem na jejich prestaviu. Oslovilo vy-
borné architekty: J. Nouvela, M Wehdorna, W. Holzbauerg,
C. Himmelblau. Kazdy z nich navrhl jeden gasometr a ka-
zdy k navrhu pfistupoval frochu jinak.

Celkovy projekt mél pretransformovat a ozivit oblast, kterd
byla vice méné brownfieldem. Kazdy gasometer byl roz-
délen do nékolika ¢dasti na bydleni (vrchni ¢ast), adminis-
trativu (stred), zdbavni a ndkupni centrum (pfizemi). Jed-
notlivé Cisti jsou propojeny mezi sebou mustky. V celém
komplexu je 615 apartmdnu, multifunkeni sal pro 3500 lidi,
kino, ndkupni centrum, studentské koleje, méstsky archiv,
kanceldre, skola, Skolka, lékarskd klinika. Problém celého
projektu byl ze linka metra je umisténa v prvni gasometru
a od toho se odvijela Uspésnost celku. Pozdéji bylo vy-
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GASOMETER

staveno jesté obchodni centrum na sever od gasometru.
Hiavni proudy lidi byly maximdiné skrz prvni dva gaso-
metry. Dva nejvzddlenéjsi od metra prestali prosperovat.
Ztratili hlavni ndjemce a nastéhovali se sem sluzby, které
zacali snizovat renomé celého aredlu. Cena nemovitos-
ti $la dolt a vypadlo to, ze se gasometrim ozivit oblast
nepovede. Dodlo to do stadia, ze muselo zakrocit mésto.
Zménilo program gasometrd a naslo nové investory, aby
komplex ozivil. To se nakonec podafilo, ale presto gaso-
metry nejsou tak Uspésné jak bylo pldnovdno.
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Obchodni typy se postupem Casu vyvijeji, ale
zakladni princip je stdle stejny, jde o smenu
zbozi na trhu. Tato lidska cinnost, ktera vznik-
la po prechodu clovéka od spolecnosti loveu
a sbéracu ke spolec¢nosti usedlé zalozené na
zemedelstvi, asi nikdy nezanikne.

Nufno fici, ze v poslednich letech zazivame
velke zmeny na poli olbchodovadni. Dostavame
se do roviny, kdy se odprostujieme od mate-
ridini slozky nékterych produktu. Dokonce pro
nas ve virfualnim svete prestava hrat zasadni
roli pusobeni casu a prostoru. Naproti fomu v
obchodovani hraji velkou ulohu tradice, a tak
nekfere druhy obchodu si zachovaiji svou po-
dobu.

Cim se musime zabyvat, pfi navrhovdni obcho-
du jsou soucasné frendy. Zmensovadni plochy
obchodu, pouzivani obchodu jako showroomu,
¢i novymi zpusoby zdsobovdni a dopravy vu-
bec.

Pri navrhovani noveho obchodu je zasadni vy -
ber lokality a jeji pozice - v centru - Sirsim cen-
fru - na okraji. Zajima nas tkz. catfchment area,
spadova oblast pro dany retfail. Pocita se do-
jezdovd do 10 min a dochdzkovad vzddlenost
500 meftru. Zajimd nds napojeni na hromadnou
dopravu - metro, framvaj, na dalkovou dopra-
vu - vlakove nadrazi, letiste, autobusove na-
drazi a ddlnice. Ddale musime zvazit logistickou
obsluznost a moznosti zasobovani. Musime do-

SHRNUTI

jit do konsenzu s ocekavanimi a plany mesta v
dane lokalite. A v neposledni fadé zvazit eko-
nomickou provedifelnost celeho zameru.

Hlavni promenou noveho developmentu je uzi-
vatel. Zkoumdame cilovou skupinu obyvatel v

uzemi, jejich vekovou strukturu, kupni silu (pri-
jmy), zajmy, vkus, fradice.

V navrhu by mel byt kladen zasadni duraz na
verejny prostor. Navrhovat v konceptu mes-
ta kratkych vzdalenosti, tfedy dosahnout velke
rozmanitosti funkci nejen v Uzemi, ale take v
ramci budovy. Naplnovat koncept udrzitelneho
mesta. Pouzivat principy smart cities. Elimino-
vat osobni automobilovou dopravu a podporif
ekologicke zpusoby dopravy - chodce, cyklisty
a hromadnou dopravu. Obchody by se mely
ridit podle pravidel pro design parteru.

Vysledkem by melo byt misto pro lidi, kde se
budou citit prirozene. Vytvorit prostory, ktere je
moznée prizpusobovat budoucim pozadavkum,
budou sobestacne a udrzitelne.
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URBANISTICKE PRINCIPY

1/ VYTVORIT SERII ATRAKTIVIT

3/ RUZNE NABIDKY DOPRAVY
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5/ MISTA PRO TRAVENI CASU
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7/ LOKALNI INDENTITA

9/ HIERARCHIZACE ULIC

Hlavni principy pro ndvrh byly prevzaty ze soucasne prd-
ce Jana Gehla, ze studie pro Aspern a Denver. Gehl zde
resi zasadni predpoklady pro vznik zivého mésta. Zdu-
raznuje potrebu navrhovat ve mesté sif atraktivit, které
davaii lidem podméty. Rikd, ze by v zivé ulici mélo byt
videt, Zze zde lidé bydli. A proto situovat do ulice balko-
ny a lodzie, tak aby vstoupil Zivot uvnitf budov, ven do
ulice. Do prizemi umistovat parter 4m vysoky a rozlisovat
hierarchii ulic na komercni, pesi ndkupni, fradicni méstske
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2/ SIT MESTSKYCH PROSTRANSTVI

s s

podporovat
hustotu
< o [ ]
e
moznosti méstské|
relaxace

6/ PROPUSTNE PARTERY

podporovat
nevyuzivand mista
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8/ MALE JEDNOTKY DOMU

10/ FREKVENCE VSTUPU

sbérne, pési zony a vnitroblokove ulice. Na ulici nabidnout
prostory pro rekreaci. Vytvdaret lokdini identitu, pro dolbrou
orientaci a pro identifikovdani se obyvatel s mistem. Hmoty
bloku rozmélnovat na malé jednotky s vysokou frekvenci
vstupl do domu. Ddle umistovat socidini sluzby do pfi-
zemi, kde jsou uprednostnovdny potreby lidi pred vsemi
ostatnimi.

PRINCIPY NAKUPNIHO CENTRA

1/ KOTEVNI OBCHODY

2/ VHODNY MIX FUNKCI

X/

3/ SCHEMA PROVOZU

Provoz Mésto
Udrzba

Investofi Mangement OC
Ndjemci Ndjemci

4/ SPOLECNE ZAZEMI

5/ FLEXIBILITA JEDNOTEK

PRINCIPY NAVRHU

Obchodni centrum je uzaviend jed-
notka, ve kterém je uméle vytvdren
proud pohubu a to ucelnym situovd-
nim kotevnich najemcu.

Vhodnd volba mixu funkci vradmci
olbbchodni struktury vzavislosti na po-
ptavce ve spadove oblasti.

Provozni struktura zalozend na man-
agementu cellky, ktery fidi vybér nd-
jemcu, provoz a jeho udrzbu.
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AUTORSKA ZPRAVA

Obchod je prirozenou a nedinou soucds-
ti nasi spolecnosti a méstskeho zivota. Postu-
pem casu se podoba obchodovdani méni a je
na nds hledat jeho nove formy. Cilem je ndvrh
obchodni struktury zalozené na principech
kompaktniho mésta kratkych vzddlenosti, které
uprednostiuji pohyb chodcu a cyklisty, a kte-
re podporuji hustotu, polyfunkcnost a promise-
ni vSech meéstskych funkci a aktivit. A zdroven
naplnuji potreby na technologickou obsluznost
a umoznuji, co nejvetsi miru flexibility. Pro ndvrh
byly stanoveny urbanisticke principy prevzate
z nejnoveéjsich studii od Jana Gehla (Aspern a
Denver). A déle principy z analyzy diplomniho
semindre o fungovani obchodnich struktur.

Pro ovéreni myslenky vzniku alternativni
komercni struktury, byla vybrdna lokalita na
smichovském brownfieldu. Byla zvolena joko
vhodné misto pro situovdni olbochodni struktury
na zdkladé konzultace s poradenskou firmou
JLL a jejich research oddéleni, které vyvoj na
Smichové monitoruje a potvrzuje velky zdjem
investory o tuto lokalitu.

ANALYZA UZEMI

Smichov je velice sloZitou rozvojovou oblas-
ti, kterou cekaji brzy zmeény. Je zde pldanovan
vlakovy rychlostni koridor ve sméru Plzen - Ne-
mecko. Koncepce mezimeéstské dopravy poci-
& s rozvojem priméstske dopravy a s vybu-
dovanim noveho vliakoveho spojeni na hlavni
nadrazi tunelem.

Jako podklad pro ndavrh byla zvolena urba-
nistickd studie od afelieru A6 a to z duvodu
navrhovaného prestupniho termindlu na nd-
drazi Smichov. Ackoliv navrh D3A velice citlive
propojuje cele Uzemi drobbnou strukturou, nepo-
Citd s fimto dopravnim konceptem. Smichovske
nadrazi by mélo tuto lokalitu posunout spolu se
vznikgjicim logistickym aredlem a novym vla-
kovym spojenim na celorepublikovy vyznam,
stalo by se tak dulezitym prutocnym mistem,
privadejicim do lokality dalsi toky lidi, dulezi-
fych pro uUspésnost projektu. Po prostudovani
podkladu ke studii A69, byla navrzena Upra-
va urbanismu, kterd prinasi lepsi zpruchodnéni
uzemi.
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URBANISTICKY NAVRH

Koncepce obchodni ulice je zalozend na na-
vrhu zeleneho bulvaru od A69. Jednd se o osu
mezi dvema vyznamnymi rusnymi mestskymi
fridami, Radlickou a Nadrazni, se silinou zatezi
aufomobilove dopravy a framvajovym provo-
zem. Nosnou myslenkou je propojeni nove vzni-
kajiciho prestupniho termindalu a centra v loka-
lite Andél a zdaroven napojeni Radlickeho udoli
na nove vznikajici strukturu. Obrazem fefo osy
by mohla byt zelend verze Dejvicke ulice, kterd
fake spojuje neprimo dve stanice metra Hrad-
canska a Dejvicka. Jelikoz je bulvar delsi vice,
nez 500 metru jsou do jeho profilu prelozeny
dve linky nerusiciho elektrobusu, spojujici pre-
stupni fermindl, Malvazinky pres Radlicke udoli
a metro Na Knizeci. Profil ulice by se mel menit
a poskytovat tak rdznorodou skdlu atraktivit v
jeho délce. Mél by na sebe navesovat v pric-
nem smeru dalsi vyznamne mestotvorne body
a vytvorit fak ucelenou sif, kterd by soucasne
rozdelene mesto spaojila. Profil v reSenem uze-
mi podeél linie bloku ma 24,6m tedy obdobu
zminovane Dejvicke ulice. Tato osa ma svuj za-
catek - transferium a cil - verejnou budovu Na
Knizeci. Do bulvaru usti Radlicke udoli a pokra-
Cuje lavkou pres koleje az na Nadrazni tridu a
vytvari tak obdobu krizeni vyznamnych ulic na
Andelu.

NAVRH BLOKU

Princip prokrvovani Uzemi pricnymi stehy byl
mel fungovat i v meritku bloku. Propojovanim
urbdnnich cilu jako jsou stanice metra, tramva-
jove zastavky, park ci skola, je v rovine parteru,
reseny blok, lezici mezi bulvarem o Radlickou
tfidou, rozdélen pruchody. Do slepych mist této
hmoty jsou vkladany dalsi afraktory - tedy ko-
fevni komercni jednotky. Ty maiji za efekt ume-
le vytvorit nove cile obyvatel. Hlavni parter s
nejvetsi frekvenci vstupu je orientovany sme-
rem do bulvaruy, ktery je navrhovan pro rych-
lost pohybu 5-30km/h. Aktivni partery jsou po
obvodu celeho bloku. Parter orientovany do
Radlicke ulice je navrhovan na rychlost pohybu
5-50 km/h. Pro zdurazneni kfizeni je dvoupat-
rovy parter pouze v naroznich domech.

Hmota bloku je navrzena na principu pru-
choziho obchodniho parteru protkaného  siti
pasdzi, atrii a usticiho do centrdlni piozzetty
- jakozto spolec¢ného prostoru celého bloku.
Piazzetta je koncipovdna jako takzvany food
court, misto, ktere je Zive hlavneé v dobe obeda
a na vecer. Tafo funkce je spolecnd s proti-
lehlym blokem a vytvari tak restauracni klastr.
Na komercni platformé jsou pak navrzeny by-
tove a administrativni domy se zelenym vnit-
roblokem, které by mély byt predmetem dal-
siho navrhu jednotlivymi architekty. Pasdze v
Castech vnitrobloku mdaiji svuj specificky design
a vytvari tak mistni identitu a usnadnuji ori-
entaci. Hlavni pasdzi lezi na spojnici zastavky
tramvaje a parku. Ndlevkovité vstupy pasdze
usti do mensich atrii, odkud prorustaji stromy
do zeleného vnitrobloku. Stromy jsou specidl-
ne zapéstovaneé s vysokou korunou. Tato pa-
saz je zamyslena pro mensi obchodni jednotky
typu showroom bez nutnosti viastniho zdzemi
Na tuto pasdz kolmo navazuiji pruchody, ktere
Usti skrz lobby administrativnich budov na stra-
ne Radlické ¢i prochdzi komerénim parterem
ve smeru do bulvdru. V protilehlé severni ¢dsti
je oteviene atrium ostre rezanych tvaru. Na toto
misto by bylo mozné situovat stfedni prodejnu
potravin z duvodu pfimého kontaktu se zdso-
bovacim zdzemim. Ta by méla naldkat pasan-
ty do tohoto mista, a tak by se zde mohly uzivit
i jednotky pro doplnkove sluzby.

Podzemni podlazi kopiruji morfologii terenu,
proto je v lici s Radlickou ulici pouze jedno pod-
zemni podlazi a podél bulvdru jsou dve. Vjezd
do gardzi je sdruzeny s vjezdem pro zdsobo-
vani a technicke sluzby. Gardze jsou navrhova-
ny podle PSP s redukci na jejich spodni hranici
a jesté zredukovane koeficientem 0,7 pro par-
kovdni typu carsharing. Parkovani je spolecnée
pro administrativu a pasanty. Z gardzi vedou
jadra s vytahy na vsechny urovné bloku.

Blok mda centrdlni technické zdzemi Tedy
spolecnou kotelnu a spolecné vzduchotechnic-
ke jednotky umisténé na stfese administrativ-
ni budovy. Komercni jednotky situovane podel
bulvaru je mozne zdasobovat z 1. PP technickou
chodbou, kudy také vedou vSechny rozvody.
Plochy komerce v 1. PP nabizi Sirokou skdlu

vzniku ruznych druhu komerce, a to od klubu
a baru, po zkusebny, ateliéry Ci sklady. Stropni
deska na urovni ulice kopiruje spad terenu, a
tedy konstrukéni vyska v nejvyssim bodé do-
sahuje az na 4,8m. Ndjemcum tak vznikd moz-
nost volby komercni jednotky podle jejich po-
freb.

Konstrukéne je objekt feSen joko monolitic-
ky skeletovy systém s rozpony 8,1m dilatovany
po cca 40 metrech. Skeletovd konstrukce dava
potencidl slucovat jednotlive komercni jed-
notky nejen v rdmci jednoho domu, ale i mezi
domy navzdjem, a to jak v urovni suterénu, tak
i v urovni 2.NP.

Bytove domy maiji do podzemniho podlazi
umisténe odpadove hospoddrstvi, to umoznu-
je absolutni vycisteni komercniho podlazi. Spo-
lecné gardze bytovych domu jsou umistény v
2. PP, kde je také dalsi zdzemi bytovych domu.
Vetsina vstupu je orientovana do pesi zony z
duvodu vytvoreni dobrych adres. Nektere maiji
oboustranny vstup i z pasdze. Vnitrobloky v
2NP odpovidaji designu komercnich prostor. V
jiznim vnitrobloku je v centraini budové navr-
zena soukromad skolka  Severni vnitroblok mad
jednu stranu bloku otevienou do parku, coz
umoznuje lepsi proudéni vétru a dostatecCné
proslunéni bytu. Zastaveénost pozemku je temer
stoprocentni az na vyjimku mista pro rust stro-
mu a drendzni plochy.
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VYBER LOKALITY

Lokalita Smichovského nadraZzi byla zvolena joko vhodné
misto pro situovdni obchodni struktury na zdkladeé konzul-
tace s poradenskou firmou JLL a jejich research oddéleni,
které vyvoj na Smichové monitoruje a potvrzuje velky zd-
jem investory o tuto lokalitu. Ackoliv pfipadali v Uvahui jiné
lokality pro novy development. Byl smichovsky brownfield
vhodny diky existujicimu schvdlenému podkladu od ate-
lieru A6 pro zménu uzemniho pldanu.

Kritéria, kterd byla posuzovdna pro vybér lokality a tedy i
atfraktivniho mista pro investory byla:
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URBANISTICKE STUDIE

L et I N O,
TERR

-Zroj:. D3A

Ndvrh atelieru D3A. Velice citlivé pracuje s uzemim a snazi
se tak cele uzemi brownfieldu spojit a zdroven zachovat
soucasny charakter Uzemi. Ukazuje tak mozné vyuzifi
uzemi. Nepocitd vsak s rozvojem Smichovskeho nadrazi v
prestupni termindl ruznych druhd doprav.
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Zdroj: A69

Nejnovejsi verze studie A69 pracuje se vsemi koncepce-
mi soucasneho Institutu planovani Prahy. V tomto ndvrhu
se nedari napagjit radlickeé udoli na nove vznikajici struktu-
ru. Obzvldste nestastne je feSeni napojeni Autobusoveho
termindlu na mestsky okruh, ktery tak mimo urovhovou
smyckou potvrzuje Uplné odlouceni nove struktury od
stavajici.

DOPRAVNI VAZBY

Smichov je velice sloZitou rozvojovou oblasti, kterou cekaii
brzy zmény. Je zde pldnovdn viakovy rychlostni koridor ve
sméru Plzen - Némecko. Koncepce mezimestskeé dopravy
pocitd s rozvojem pfiméstské dopravy a vybudovdnim
nového viakového spojeni na Hiavni nddrazi tunelem.

Na vykresu jsou zaznamendny vsechny nové vstupy do
Uzemi.
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URBANISTICKY KONCEPT

PP 1

o o
‘1

SOUCASNY STAV NAPOJENI

V soucasnosti je Uzemi, lezici mezi hlavnimi méstskymi tri-
dami Radlickou a Nadrazni s rusnou dopravou (rychlost

Konceptem je propojeni pldnovaného fransferia a centra

v lokalité Andél osou, kterd by svym zivotem prokrvova-

pohybu do 50 km/h) a tim i odpovidajicim parterem, zce-  la Uzemi mezi Radlickou a Nadrazni ulici a napojila na ni
la rozdélené brownfieldem ndkladového nddrazi Radlicke udoli.

o
. 1
i
H 2
-
- 3
4

PRICNE PROKRVENI PROMENNY PROFIL

Na této ose vzniknou pricne stehy, které spoji méstske ti-
dy a na stfedni ose vznikne sif uzlu.

Centrdini osa by méla mit promény profil a poskytovat tak
serii afrakfivit.

50

PROFILY BULVARU

1

Ulice se zelenym medidnem a autobusem

2

3
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VYCHOZI STUDIE

Jako podklad pro ndvrh byla zvolena
urbanistickd  studie  od  ateliéru
A69 a to z duvodu navrhovaného
prestupniho termindlu  na  nadrazi
Smichov. tato studie A69 nenaplfiuje
vdechny principy stanovené
pro ndvrh obchodni ulice. A to
nedostate¢né navdazdani Radlického
udoli s nové vzniklou strukturou. A
chybéjici navdzdni ¢asti podél ulice
Nd&drazni
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Upraveny ndvrh dopliuje zdstavbu
u Usti Radlického udoli. V tomto mis-
te tak vznikd nové ndmésti které je
propojeno Idvkou na ndadrazni ulici.
Ndmeéstim prochdzi vyznomnd cyk-
lostezka. Navrh pocitd s Vyrovndnim
terénnich zlomu v Uzemi, tak aby se
Uzemi stalo prostupnym. Byla pre-
jota myslenka oboustranného pre-
stupniho termindlu (transferia) s au-
tobusovym nddrazim na stfese. Do
bulvdru je navrzeno prelozeni dvou
linek elektrobust pro jeho podélné
rozproudéni, jelikoz je delsi vice nez
500 metru. Tyto linky spojuji termindl,
Malvazinky pres Radlické udoli a me-
tfro Na Knizeci. Severojizni pohyb je
tedy tvoren tfemi ulicemi Méstskymi
tfidami s ndvrhovou rychlosti pohybu
50-5 km/h a bulvdr s rychlosti 30-5

km/h.

NAVRZENY URBANISMUS
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SCHEMA NAVRHU BLOKU
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Hmota blokd mezi Radlickou a Propojeni mestskych atrakftivit a roz-
bulvarem obklopend méestskymi déleni hmot bloku.
atraktivitami (park, namesti, framvayj)
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VloZeni umélych atraktord na mista Propojeni umélych téchto atraktoru
mimo hlavni proudy (obchodni a rozdeleni hmot bloku.
kotvy).
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ULICNI PROFIL

SITUACE PARTERU
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Konstrukéné je objekt feSen jako monoliticky skeletovy
systém s rozpony 8,1m dilatovany po cca 40 metrech.
Skeletovd konstrukce davd potencidl slucovat jednotlivé
komeréni jednotky nejen v rdmci jednoho domu, ale i
mezi domy navzdjem a to jak v Urovni suterénu, fak i v
urovni 2.NP.
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SCHEMA KOMERCE

DOMY

DVOUPODLAZNI KOMERCNI
PROSTORY

PROSTUPNOST PRIZEMIM
A NAPOJENI NA ULICNi SiT

KOMERCNI PROSTORY
V 1. PP A PARKING PRO
NAVSTEVNIKY

2.PP
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SCHEMA BYDLENI

BYTOVE DOMY

VNITROBLOKY BYTOVYCH

DOMU
VSTUPY DO DOMU Z ULICNI /0‘7 o

ZAZEMi BYTOVYCH DOMU A
VY JEZD Z GARAZI

PARKING BYTOVYCH DOMU
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ADMINISTRATIVNi DOMY

VNITROBLOKY

PROSTUPNOST PRIZEMIM

PARKOVANI

2.PP

SCHEMA TECHNIKY

STRESNi JEDNOTKY

SPOLECNE ROZVODY

SPOLECNE ROZVODY

TECHNICKE CHODBY

2.PP




2.PP

KOMERCE

TECHNICKE ZAZEMi

BYDLENI

ADMINISTRATIVA
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NAVRH HMOT

w4

HMOTA BLOKU VRCHNI CAST BLOKU JE
ROZDELE PRO LEPS| OS-
LUNENI A CIRKULACI VETRU

VLOZENI KOMERCNI PLAT- ZELENE VNITROBLOKY
FORMY
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BYDLEN!:

ADMINISTRATIVA:
KOMERCE:
TECHNOLOGICKE ZAZEM:
PARKOVANI:

OSTATN!:

CELKEM:

POCET PARKOVACICH STANI
NAVSTEVNICKA
VAZANA

PLOCHA POZEMKU:

KZP: 0,94
KPP: 4,72

HPP

12 083 m?
19 796 m?
12 116 m?
1974 m?
7 463 m?
1689 m?
55 110 m?

6
101

11 686m?

BILANCE
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Rekloma je  dulezitou  soucdsti
komerce, ale je zapotiebi ji regulovat,
aby nezahlcovala verfejny prostor
vizudlnim  smogem. Jednoduchym
regulativem je povinnost platit za
vSechny reklamy umisténée v kontaktu
s vefejnym prostorem. Podobny
model je funkéni v Rakousku

Dalsim predpokladem pro udrzeni
esteficke  kvality by bylo zfizeni
pozice estetického poradce. Tedy
osobu, kterd by koordinovala design
celého objektu.

PROVOZNI STRUKTURA

Vlatnici jednotek

Vlastnici domu

Ndjemci jednotek

Ndjemci domu

Ndjemci jednotek

O Poradenstvi

Ffrovoz
Udrzba

Mangement bloku

Investori

Ndjemci jednotek
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CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Bc. Ondfej Jezbera
AR 2016/2017, LS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
(¢J) OBCHODN{ ULICE SMiCHOV

(AJ) SHOPPING STREET SMICHOV

JAZYK PRACE: CESKY

Vedouci prace: doc. Ing. arch. Miroslav Cikan Ustav: 15127 Ustav navrhovani |
Oponent prace: Ing. arch. Jaroslav Zima

Klicova slova ,

(Ceska): Obchodni struktura, blok,

Letni semestr 2016_2017

Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury
ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pFijmeni: Bc. Ondfej Jezbera

akademicky rok / semestr: 2016/2017, letni semestr
tstav: 15127 Ustav navrhovani |
vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Miroslav Cikdn

téma diplomové prace:
Obchodni ulice a parter - Smichov.

zaddni diplomové préce:

Pfedmétem diplomové prace je provéreni moznosti vzniku Zivotaschopné
obchodni struktury na uzemi brownfieldu Smichovského nddrazi s ndvaznosti
na Radlické udoli.

Anotace
(Ceska): Cilem je navrh obchodni struktury zaloZené na principech kompaktniho
mésta kratkych vzddlenosti, které upfednostniuji pohyb chodcl a cyklistd

a podporuji hustotu, polyfunkénost a promiseni viech méstskych funkci a
aktivit. Zaroven napliuji potfeby na technologickou obsluZznost a umoznuji,
co nejvétsi miru flexibility

The subject of the diploma thesis is an examination of the possibility of
creating viable shopping district in brownfield area of railway station Smichov
in connection to the Radlicka Valley.

The aim of the design is to create a structure that would be based on the
short distance city principle, that favours pedestrians as well as cyclists.

This layout should intensify density, multifunctionality and blending all of
urban functions and activities. At the same time it meets the standards for
technological service and allows as much flexibility as possible.

Anotace (anglickd):

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZzenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uved| veskeré
pouzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé vysokoskolskych
zavérecnych praci.”

V Praze dne 25.5.2017 /f

1

\

podpis autora-diplomanta

1/ popis zadéni projektu a oZekdvaného cile feieni

Pfedmétem diplomové prace je feenf obchodni ulice v rdmci urbanistického ndvrhu atelieru D3A a A69
na tzemi brownfieldu Smichova v jeho jiZni &asti s ndvaznosti na Nadrazi Smichov a Radlické tdoli.

UZim JiZ viastnim rdmcem ndvrhu bude urbanisticky ndvrh navazujicich blokd v méfitku 1:500 véetné Fefeni
vnitrobloku.

Na vybranych urbdnnich na sebe v ulici navazujicich blocich, jejich spolecné uli¢ni ¢asti pak vypracovat
komplexni feSeni podzemnich a &asti nadzemnich podlaZi tak, aby vznikla pfikladna struktura fizenych
udrzitelnych obchod( v linii ulice, pfipadné pasaZi, s relevantnim zdzemim v podzemnich podlazich objekt.
Pfedpokladem Je také mix s dalimi gastronomickymi a kulturnimi funkcemi Zivého mésta.

NavrZend struktura by méla byt podkladem pro daldi etapu ndvrhu konkrétnich objektil &sti, pro kterou
diplomava prace wytvori viechny pfedpoklady a koordinaéni vazby.

Cilem je tak nikoli obchodni centrum, ale Zivotaschopnd, kvalitativné fiditelna obchodnf struktura ulice &
bloku, které by méla byt koordinovédna a fizena stejnymi ndstroji obchodniho managementu, ktery miife
nahradit rizikovy dlouhodoby whér a lokaci sluZeb a obchodu. Dalefité bude také zvolit vybér a hierarchii
obchod( a sluzeb, jak maji byt zastoupeny ve struktufe vznikajiciho Zivého mésta.

Je na zpracovateli, jaké méfitko a strukturu navrhne a jakou bude pfedpoklddat strategii prondjmu a
kvalitativni zavaznosti vyuZiti a prezentace ve formé lipravy a prezentace i v rovin& uliéniho parteru.

Soutastl ndvrhu bude také navrh navazujiciho vefejného prostoru mésta, jeho parteru, matenahty , mobilidfe,
reklamnich ploch a jejich rozsah a velikost a vefejné osvétleni.

2/ stavebni program

Stavebni program bude vychdazet z kapacit navriené struktury urbanismu D3A / A69 pfedpokladu poétu
obyvatel v lokalité a paslantﬁ ve vazbé na dopravni uzly a z toho plynouci napinénostf uli¢niho parteru lidmi.
Cilem je vyvdZené mésto pottem bydlicich obyvatel a pracovnich pfilegitosti 1:1 a postupnym snizovanim
narokl dopravy v klidu, a na minimélIni limitni hodnoty pouze s pfedpoklddanym nejnutnéjiim poétem vozil ve
vlastnictvi s pfedpokladem pfevyseni vozl typu carsharing. VyuZité prostory garaZi budou postupné

v budoucnosti konvertovany na funkéni plochy Zivého mésta.

3/ popis zévéreného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

- Autorska zprava
- Schémata ozfejmujici koncepci ndvrhu
- Schéma a ilustrace potiebné pro pochopeni principu
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- Situace /1: 1000-2000/

- Padorysy /1: 200-500/

- Charakteristické pohledy /1: 200-500/
Charakteristické fezy /1: 200-500/

- Vizualizace exteriéru

- Vizualizace interiéru

4/ seznam daldich dohodnutych &asti projektu (model)

- Fyzicky model /1: 500-1000/
- Portfolio /2x/ A4
- CD obsahujici vystupy zpracovaného diplomniho projektu J2x/

Uvedend méfitka a vystupy se mohou v rémci vyvoje DP zménit.

Datumapodpisstudenta 2.3 201%

Datum a podpis vedouciho DP 2. 3.201 L?‘

Datum a podpis dékana FA CVUT '
H Loty -
%

registrovéno studijnim oddélenim dne .a

L4y

‘l

POUZITE ZDROJE

http:/www.sekyragroup.cz/cz/projekty/velka-rozvojova-uzemi
http:/plan.iprpraha.cz/

http:/www.iprpraha.cz/

https://cs.wikipedia.org/wiki/Prazsky_zelezni¢ni_uzel
https:/issuu.com/gehlarchitects/docs/denver_principles_report_for_print
https:/panoramastreetline.de/rue-de-la-republique-le-progres-lyon-frank-
reich-P13579

GEHL, Jan a Birgitte. SVARRE. How to study public life. ISBN 9781610914239.

GEHL, Jan. Mésta pro lidi. Brno: Partnerstvi, c2012. ISBN 978-80-260-2080-6.
The Instruments of Urlban Design, aspern Seestadt Citylab Report
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Rad bych podékoval mé pritelkyni, Vérce, Mise, Kubovi
a vSem pradtelum a rodiné, ktefi mé podporili pri tvorbé
diplomové prdce.

D&kuji!






