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Abstrakt

Cilem této diplomové prace je seznameni s environmentalnimi certifikaty jako
formou podpory pro udrzitelny rozvoj. Prace zahrnuje popis nejrozsifenéjSich
environmentalnich certifikati BREEAM, LEED, SBToolCZ, DGNB a HQE vcetné
analyzovani poétu certifikovanych projekti v Ceské republice.

V druhé c¢asti jsou detailné porovnany 3 znich véetné jejich metodiky a
jednotlivych kreditd. Nasledné jsou zhodnoceny jejich shody a rozdily na pfipadové
studii ,,zelené* administrativni budovy Aspira Business Centre, ktera jako prvni objekt

v Ceské republice usiluje o ziskani dvou mezinarodnich certifikatt BREEAM a LEED.

Klicova slova

Environmentalni certifika¢ni nastroje, BREEAM, LEED, SBToolCZ, porovnani,

udrzitelny rozvoj, administrativni budova, ptipadova studie, zelené budovy

Abstract

The aim of this master thesis is to present environmental certification tools as
form of support for sustainable development. The thesis contains a description of the
most used environmental certification tools BREEAM, LEED, SBToolCZ, DGNB and
HQE including an analysis about number of projects certified in the Czech Republic.

In the second part of the thesis three of them are compared in detail including
their methodology. Then their similarities and differences are evaluated in the case
study of Aspira Business Centre, “green” office building which is currently aspiring to
achieve two international certificates BREEAM and LEED as the first building in the
Czech Republic.

Key words

Environmental certification tools, BREEAM, LEED, SBToolCZ, comparison,

Sustainable development, office building, case study, green buildings
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1 Uvod

Udrzitelny rozvoj je pojem, ktery je v poslednich letech pronika do podvédomi
laické vetejnosti, ve stavebnim priimyslu je to vSak jiz celkem zab&éhnuté téma, které je
zakofenéno snad jiz ve vSech moznych stavebnich Ccinnostech. Environmentalni
Z mySlenky stavét a udrzovat budovy a prostiedi kolem nés v takovém stavu, aby i
pozdé&jsi generace mohli najit nasi planetu alespoi ve stavu, ve kterém jsme ji nasli my
nebo 1 lepSim. Jejich hlavnim cilem je poskytnout ndvod pro projektanty a architekty,
jak navrhnout budovu Setrnou k zivotnimu prostiedi a pro projektové manazery, jakymi
zodpovédnymi konstrukénimi aktivitami dosahnout k jeji vystavbé. Stavebnictvi je
jednim z nejvétsich konzumenti svétovych zasob vseho druhu, a tak odbornici ze vSech
odvétvi prumyslu by méli spolupracovat a neustale vymyslet nové postupy a materidly,
které budou Setrnéjsi k zivotnimu prostiedi a povedou k vystavbé budov, které nebudou
narusovat své okoli, ale budou jej dopliiovat a podporovat.

Prvni vyznamnéj$i zminka o certifikatech se objevila v roce 2006, kdy byla
certifikovana prvni budova v Ceské republice. Touto budovou je sidlo CSOB v Praze
Radlicich a certifikdtem byl americky LEED. Za deset let obdrzelo environmentélni
certifikdt 106 budov, které jsou certifikovany také britskym certifikaénim néstrojem
BREEAM, némeckym DGNB a v neposledni fad€ i ¢eskou metodikou SBToolCZ. Do
budoucna budou dalsi certifikované budovy pfibyvat, tento rychly nastup je zplsoben
faktem, ze pro majitele budov piinasi certifikat marketingovou vyhodu na trhu a je
svym zpusobem symbolem prestize.

Druhym milnikem je vystavba nové administrativni budovy Aspira Business
Centre v Praze Novych Butovicich, ktera jako prvni v Ceské republice usiluje o ziskani
rovnou dvou certifikaitu BREEAM ve stupni Excellent a LEED ve stupni Gold, coZ méa
zajistit vybudovani budovy v té nejvyssi kvalité. Tento, zatim jedinecny jev byl
podnétem k vypracovani diplomové prace, protoze Umozituje srovnani nejrozsirenéjsich
certifikanich nastroji. K porovnadni svétovych certifikatl s ceskou metodikou byl do
rozboru navic ptidan i SBToolCZ.

V prvni ¢asti prace jsou certifikaty popsany teoreticky, v druhé Casti se nachazi
pfipadova studie administrativni budovy, kterd je vhodnym podkladem pro ndzornou

ukézku shod a rozdili certifikacnich nastroja.
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Environmentalni certifikaty budov, maji mnoho funkci, napt. jako navod pro
navrhovani Setrnych budov, jako reklama pro myslenku udrzitelného rozvoje nebo jako
nastroj pro porovnavani kvality a vlivu na zivotni prostfedi jednotlivych budov, kterymi
slouzi odborné vetejnosti, ale i té laické. V Ceské republice jesté nejsou tolik znamé a
nepiinaSeji proto tolik uzitku, kolik by mohly. Tato prace muize byt tedy jakymsi
pomocnikem nebo ndvodem pro vSechny osoby, ktefi se s nimi cht&ji seznamit nebo jim

1épe porozumét.
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2 Environmentalni certifikaty

Environmentalni certifikaty jsou znamy a pouzivany v Ceské republice jiz par
let, pro mnohé jsou viak stale novinkou. Rada laické vefejnosti je viibec nezné nebo je
zaménuje za energetické Stitky. V zahrani¢i jsou vsak jiz velmi znamé a fada firem je
vyuziva, at’ uz pro pouhé certifikovani budovy, tak i pro pouziti jejich metodik pro
navrh. A¢ je Ceska republika ponékud pozadu, co se tyée piejimani novinek ze svéta, jiz
1 u nés se zacinaji vice pouzivat a dostavat se do povédomi stavebnikii i investord.
Zpocatku bylo davodem certifikovani budov pouze vidina marketingového
zvyhodnéni, postupem cCasu se na fadu dostala i mySlenka udrzitelné a usporné

vystavby, jejiz principy jsou zaklady téchto certifikatu.

2.1 Prvni certifikovana budova v CR

Historicky prvni certifikovanou budovou v Ceské republice se stalo nové ustiedi
CSOB Group v Praze Radlicich. Byla posouzena environmentalnim certifikatem LEED
a ziskala uroven Zlata (Gold). Stavba byla navrzena architektem Josefem Pleskotem a
postavena spole¢nosti Skanska za cenu téméf 3 miliardy korun v roce 2006. Budova
ziskala fadu ocenéni ve stavebnich i ekologickych soutéZich, napt. Cena zdravi a
bezpecného Zivotniho prostfedi ¢i Stavba roku, ale certifikovani LEEDem je jejim
vrcholem.

Kapacita administrativni budovy je az 2500 zaméstnanct a jeji podlahova plocha
¢ini asi 82 tisic metrii ¢tvere¢nich. Ekologickd nendro¢nost byla prioritou pii navrhu
spolu s citlivym zasazenim do panoramatu Radlického udoli. Stavba se vyznacuje
kaskadovitymi terasami, které kopiruji terén a zelenymi sttechami, které jsou opatieny
ekologickym zavlazovacim systémem destovou vodou. Automatické fizeni osvétlent,
okennich zaluzii ¢i celkové spravy budovy se také zapfiCinili o ziskani zlaté

certifikace. [15]

2.2 Pocet certifikovanych projektii v CR

Byla provedena analyza poctu environmentalnich certifikaci na tizemi Ceské

republiky. Celkem bylo zatim ohodnoceno 106 budov a bylo vydano 141 certifikata
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(listopad 2016). Divodem rozdilu ¢isel je fakt, ze BREEAM vydal na nékteré budovy i
dva certifikaty, které hodnotily budovu ve fazich dle manudlu BREEAM In-Use, Part 1
— Asset Performance a Part 2 — Building Management nebo Part 3 — Occupier
Management. V celkové analyze jsou tedy zahrnuty vydané certifikaty v CR nehledé na
typ projektu/manudlu. Zatim se u nés vyskytuji certifikace Ctyt certifika¢nich nastroja —
BREEAM, LEED, SBToolCZ a DGNB, které jsou setazeny dle poctu certifikovanych
projektil. Pocet certifikovanych projekti v ramci CR je piehledné sepsan v nasledujici
tabulce a grafu. Veskeré tabulky a grafy jsou vlastnoruéné vypracované za pouziti dat

z webovych stranek Ceské rady pro Setrné budovy. [12]

Pocet certifikovanych projekti
Ceska republika celkem 141
BREEAM 88
LEED 32
SBToolCZ 20
DGNB 1

Tab. 1: Pocet certifikovanych projektii v CR

Pocet certifikovanych projektt v CR

DGNB
SBToolCZ 1%

14%

O BREEAM
@ LEED

O SBToolCZ
LEED

23% B DGNB

BREEAM
62%

Graf 1: Pocet certifikovanych projektii v CR
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2.2.1 Pocet certifikovanych projekti BREEAM v CR

Jak je mozné vidét nize, pocet projekti ocenénych BREEAMem je 88 na
65 budovach. Co se tyce urovné u daného certifikatu, tak nejvice je vydanych certifikata
Very Good, coz je prostiedni troven které je snadné dosdhnout. Nejvyssi trovné
Outstanding dosahlo z 88 pouze 4 budovy, coZ je zapii¢inéno vysokymi naroky na
plnéni kreditd. Caste¢ny vliv v hodnoceni ma lokalita budovy, tudiz nékteré budovy
mohou mit v tomto vyhodu. Uroveii Pass neziskal zadny projekt, protoze jeji ziskani by

vzhledem k malé dulezitosti nebylo ekonomicky vyhodné.

Pocet certifikovanych projekti BREEAM v CR
BREEAM celkem 88
Outstanding 4
Excellent 23
Very Good 49
Good 12
Pass 0

Tab. 2: Pocet certifikovanych projektii BREEAM v CR

BREEAM

Pass

0% Outstanding

4%

Good

Excellent O Outstanding
26% O Excellent
O Very Good
@ Good
W Pass

Very Good
56%

Graf 2: Pocet certifikovanych projektit BREEAM v CR
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2.2.2 Pocet certifikovanych projektii LEED v CR

Minimalné dle poctu certifikovanych projekta, kterych je 32, je LEED druhy
nejrozsifenéjsi certifikaéni ndstroj u nas. Nejvice je GOLD trovni, kterd je ,.zlatou
stiedni cestou®, s minimem 60 bodt ze 110 je celkem dostupné tuto tiroven ziskat oproti

Platinum, ktera zac¢ina az na 80 bodech. Ziskala ji vSak tfetina projekti, je neni tedy zas

tak té€zkeé ji pfi kvalitnim navrhu budovy ziskat.

Pocet certifikovanych projektit LEED v CR
LEED celkem 32
Platinum 10
Gold 17
Silver 4
Certified 1

Tab. 3: Pocet certifikovanych projektii LEED v CR

LEED

Certified
Silver 3%
13%

Platinum
31%

O Platinum
O Gold

O Silver

M Certified

Graf 3: Pocet certifikovanych projektii LEED v CR
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2.2.3 Pocet certifikovanych projekti SBToolCZ v CR

Ac je SBToolCZ oproti pfedchozim certifikatlim relativné novd metodika mé na
svém konté jiz 20 vydanych certifikatd, z toho je 12 rodinnych domt, 7 bytovych domt
a pouze jedna administrativni budova v bronzovém stupni. Jak je pozdéji zjiSténo,
projekty administrativnich budov maji problém ziskat vysSich urovni v certifikatu, coz
je dano zejména pfisnymi hranicemi pro splnéni povinnych kreditd i1 vice bodil

Vv jednotlivych kritériich, zejména co se riznych emisi tyce.

Pocet certifikovanych projektit SBToolCZ v CR
SBToolCZ celkem 20
Zlaty 0
Stiibrny 5
Bronzovy 15
Certifikat 0

Tab. 4: Pocet certifikovanych projektit SBToolCZ v CR

SBToolCZ

Zlaty
0%

Certifikat
0%

Stiibrny

25%

O Zlaty

O Stfibrny
@ Bronzovy

B Certifikat

Bronzovy
75%

Graf 4: Pocet certifikovanych projektii LEED v CR
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2.2.4 Pocet certifikovanych projektii DGNB v CR

Pouze jedind budova v Ceské republice se pysni certifikitem od némeckého

nastroje DGNB a tim je Amazon Court v Praze, ktera ziskala stfedni uroveiit Gold.

Pocet certifikovanych projekti DGNB v CR
DGNB celkem 1
Platinum 0
Gold 1
Silver 0

Tab. 5: Pocet certifikovanych projektii DGNB v CR

2.3 BREEAM

BREEAM, jehoz zkratka znamena Building Research Establishment
Environment Assessment Method, byl vytvofen vroce 1990 ve Velké Britanii
spolecnosti BRE Global, ktera ho 1 nadéale spravuje a neustile inovuje. V ostatnich
zemich na svété ma podporu v National Scheme Operators (NSOs), coZ jsou nezavislé
organizace vyvijejici a vlastnici mistni obdoby tohoto certifikatu, jsou nicméné spjaty
S ptivodnim anglickym BREEAM.

BREEAM od svého vzniku certifikoval vice nez ctvrt milionu budov a
V soucasnosti je aktivni ve vice nez 50 zemich svéta. Certifikované budovy by mély byt
jasné rozpoznatelné, nebot’ jsou navrhovany, stavény a provozovany s témi nejlepSimi
principy udrzitelné vystavby. Jednim z hlavnich cilu tohoto certifikatu je zvySovat
povédomi mezi vlastniky, ndjemci, projektanty a architekty o vyhodach udrzitelné
vystavby a zapojeni ptistupu o celozivotnim cyklu budovy jako nastroje pro navrhovani.
Kromé lepsiho dopadu stavby na zivotni prostiedi, je vyhodou i zefektivnéni provozu a
snizeni provoznich ndkladid, nehledé na vybornou marketingovou reputaci. Mnohé
studie dokazaly, Ze poskytnuti diikazii pro BREEAM nestoji investory nic navic, ac si to

vvvvvv

¢1 nizkych nékladech na provoz.

2.3.1 Certifikace

Momentalné je K dispozici pét variant, kterymi se da certifikovat, a to podle

zivotniho cyklu ve kterém se projekt nachdzi, nebo ¢im je specificky. Jsou to
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Communitites, Infrastructure, New Construction, In-Use a Refurbishment and Fit-Out,
ty se dale déli podle typu budov na napt. administrativni budovy, sluzby, vyrobni
objekty, atd. Toto rozdéleni je z divodu, Ze kazdy typ budovy ma jina specifika, jinak
ovliviiuji Zivotni prostiedi a jinak participuji na udrzitelné vystavbe.

V Ceské republice se pouzivaji dvé varianty BREEAMu. Jednou z nich je
BREEAM Europe Commercial, jenz se pouziva k certifikaci administrativnich budov,
stejné jako maloobchodnich ¢i priimyslovych budov. Druhou variantou je BREEAM In-

ey e

naklady a zmensit dopad na zivotni prosttedi.
2.3.2 Postup certifikace

Pokud je budova certifikovana jako nova (New Construction), tak se posuzuje
celkem v deseti kategoriich — Management, Zdravi a kvalita prostiedi, Energie,
Doprava, Voda, Materialy, Odpad, Uziti pudy a ekologie, Znecisténi a Inovace. Kazda
z nich mé svtij dulezity ucel, nicméné kazda se jinak podili na kone¢ném vysledku.

V kazd¢ kategorii jsou dal$i podskupiny, které¢ hodnoti danou budovu, jeji névrh,
vystavbu a provoz. Nezavisli a licencovani posuzovatelé podle poskytnutych
dokumentii rozhodnou, zda budova kredity za podskupinu ziskd a dle kvality splnéni,
kolik jich bude. Ziskané kredity se v kategorii sectou a pfendsobi se vahové na procenta.
Pro jiné zem¢ na svéte plati jiné vahové koeficienty, zde je férové zapocitano, jak je
kterd zemé vyspéld, jakymi disponuje pfirodnimi vyhodami ¢i co ji chybi. Proto
napiiklad Némecko bude mit méné procent v kategorii zne¢isténi nez Cina, a¢ budou
pozadavky splnény stejné. Procentové skore z jednotlivych kategorii se opét secte a uda
vyslednou hodnotu kvality.

Podle meznich hodnot se zatadi do jedné z péti Grovni:

- Outstanding > 85%

- Excellent > 70%

- Very Good > 55%

- Good >45%

- Pass>30%

Pokud budova nedosahne 30% je bohuzel neklasifikovana (Unclassified).
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2.3.3 Hodnotitelé

Jelikoz certifikace pomoci BREEAMU je naro¢ny proces, existuji kurzy, skoleni
a workshopy pro seznameni s jeho metodikou, tak i obecné s novinkami v oboru a
principy udrzitelné vystavby a ochranné zivotniho prostfedi. Nékteré z téchto kurzi jsou
zam¢eieny na vySkoleni tzv. BREEAM Assessorti, Akreditovanych profesionalti c¢i
Auditort, ktefi maji za ukol hodnotit a posuzovat ostatni budovy. Jejich napli prace
také muze také obsahovat poskytovani rad jak o BREEAMu, tak i udrzitelné vystavbé ¢i
snizeni provoznich nakladd. Participace takovychto Assessori na projektech, nebo
v certifika¢nim fizeni, m& vyhodu ve snadném ziskani jednoho kreditu, jelikoz jeho
plsobeni na projektu je urcitou zarukou kvality a spravnosti zpracovani podkladii pro

certifikaci. [17]

2.4 LEED

Environmentalni certifika¢ni systém LEED byl vyvinut Americkou radou pro
Setrné budovy (USGBC - U.S. Green Building Council) v roce 2000. A¢ byl tedy
vytvofen ve Spojenych statech Americkych, kde je 1 hojné pouzivan, svoji cestu si nasel
i do Evropy a nasledné i do Ceské republiky. LEED, jehoz zkratka znamena Leadership
in Energy and Environmental Design, ma mnohé znaky jako ostatni certifikaty. Snazi se
nalézt cestu, jak Setrn¢ navrhovat, stavét a provozovat budovy, ale také poucit ¢i zménit
mysleni lidi o mistech ve kterych ziji, a o stavu v jakém je nasli a v jakém stavu je chtéji
predat svym détem.

LEED je mezinarodné uznavany symbol kvality stavéni a provozu, ktery svym
vlastnikim a provozovatelim pomahd ziskat kontrolu nad stavbou budovy i jejim
naslednym provozem, ale také poskytnout renomé pro potencialni klienty. Za dobu své
existence LEED certifikoval mnoho projektii rizného zaméfeni po celém svété. Neni to
nastroj pouze pro budovy, ale s jeho metodikou je mozné navrhovat celé bloky ¢i ¢tvrté

a komunitni mista.
2.4.1 Certifika¢ni proces

Certifikace LEEDem umoznuje dokazat odbornikiim i laické vefejnosti, ze

ocenénd budova mé kvalitni navrh 1 provedeni, ze v navrhu jeji zivotniho cyklu jsou
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zakotveny principy udrzitelné vystavby a ze dba nejen na zivotni prostfedi venku i
kvalitu lidi uvnitf.

V LEEDu je certifikace rozdélena dle typu budovy, nicméné i jedna budova se
da certifikovat riznymi zplsoby. Napiiklad certifikace administrativni budovy ji
umoznuje posuzovat s pohledu pouze na nosné konstrukce a obalku budovy (Core &
Shell), coz je vyhodné zejména tam, kde neni jasné slozeni a pocet ndjemniku
kancelarskych prostor. V ptipad¢€, Ze komercni objekt bude obyvat pouze investor nebo
jsou znamy budouci ndjemci, je vhodné zvolit variantu Nové vystavby (New
Construction), ve které je zahrnutd findlni podoba interiéru i jejich provozni feseni.

Posuzované hlavni kategorie — Lokalita, Uspora vody, Energie a ovzdusi,
Materialy a zdroje, Kvalita vnitiniho prostfedi a Inovace v navrhu, jsou rozdélené na
dané mnozstvi podsekei, které provétuji budovu z mnohych hledisek. Splnéni nékterych
téchto podsekci je nutnou podminkou pro ziskani certifikatu, nékteré jsou pti splnéni
ocenény piedem poctem kreditd a u nekterych je mozné ziskat vyssi pocet bodl pfi
dosazeni vyss$i urovné uspory, napt. vody, energii, oproti srovndvaci budové. Ziskané se
kredity se sectou a vysledek rovnou udavéa vyslednou uroven ziskaného certifikétu.
V Sesti hlavnich kategoriich je celkem mozné dosdhnout 100 bodl za vliv na Zivotni
prostiedi, k tomu je mozné jesté ziskat 10 bonusovych bodl, a to za regiondlni
specifika.

Ziskanymi urovnémi mohou byt:

- Platinova (80 a vice bodi)

- Zlata (60-79 bodt)

- Sttibrna (50 — 59 bodit)

- Certifikovana (40 — 49 bodut)

Se zdmérem certifikace by se mélo piijit hned na pocatku navrhovani budovy,
protoze je to velmi naroéna a dlouhodoba ¢innost. Ugastniky procesu jsou zejména
investor, architekti, projektanti, dodavatelé, ale i tieba rozpoctovi a vystavbovi
manazefi, ti vS§ichni maji velky podil, jak postavit kvalitni budovu a zélezi jen na nich a
jejich spolupraci, kolik bude stat jeji vystavba a nasledné 1 provoz. LEED poskytuje
navod, jak dosahnout kvalitni a cenové odpovidajici, nebo nizs§i, budovu, nicméné

praktické provedeni je na nich.
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2.4.2 Zodpovédna LEED agentura

Certifikaci budov syst¢émem LEED ma na starosti Green Building Certification
Institute, jeho vyvoj pak USGBC, ktera je i zdrojem informaci a novinek ze svéta
LEED. Rovnéz je zodpovédnéd za Skoleni ohledné Setrného navrhovéani budov, at’ uz
formou brozur, online kurzy, prednasky ¢i dodatky, a také za autorizaci LEED
Accredited Professionals, ktefi maji zkuSenosti v oblasti udrzitelné vystavby a prukaz o
pochopeni problematiky certifikace systémem LEED. Po letitych zkuSenostech se
nasledn€¢ mohou stat LEED AP Fellow a podilet se na vyvoji LEEDu, ale udavat sméry,
kterymi se bude Setrna vystavba ubirat. [18]

2.5 SBToolCZ

SBTo0lCZ je narodni certifikani program, ktery slouzi pro porovnavani kvality
jednotlivych budov, a to zejména s diirazem na zasady udrzitelné vystavby. Certifikacni
néstroj byl poprvé prezentovan a sou¢asné uveden do provozu v roce 2010. V Ceské
republice unikétni tim, Ze je stale jedinym cCisté narodnim certifikacnim programem.
Jeho vyhodami jsou integrace mistnich klimatickych, stavebnich 1 legislativnich
pomeért, niZsi cena oproti zahrani¢nim certifikatim a kone¢né Cesky jazyk, ktery ho €ini
vice pfistupnym, jak pro odbornou, tak i pro laickou vefejnost, kterd tak miize snadno
posoudit budovy z pohledu jejich dopadu na Zivotni prostredi.

SBToo0lCZ ma celkem dvé hlavni ulohy. Prvni je poskytnuti optimaliza¢niho
nastroje k navrhu budov, pii kterém je snaz$i vyhovét pozadavkim klientd a zaroven
zmirnit vliv na zivotni prostfedi v pribéhu celého Zivotniho cyklu a vytvofit funkéni a
zdravé vnitiniho prostfedi. Optimalizace ndvrhu soucasné podpofi sniZeni energetické
naro¢nosti budovy, coz je vyzadovano smérnici Evropského parlamentu a rady
2010/31/EU o energetické narocnosti budov EPBD II, a s tim spojené sniZeni
provoznich nakladl. K prokazani pouZiti téchto postupll pii navrhu, slouzi vydani
daveéryhodného osvédceni budove, jenz vypovidd o splnéni legislativnich nalezitosti 1
pouziti principti udrZitelné vystavby.

Druhou tlohou je nabidka marketingového néstroje - certifikatu, ktery dosvédci
kvalitni navrh a Setrny provoz budovy, a srovnani s ostatnimi budovami podobného
typu. Certifikat jako takovy je pak 1 padnym odivodnénim pro zvySeni trzni ceny dané

budovy. Jako vysledkem je pak vétsi poptavka i nabidka po udrzitelnych budovach, coz
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je zamérem Evropské unie, kterd se snazi motivovat vyrobce k produkci vyrobku
Setrnych k zivotnimu prostfedi a pfipojovani environmentélniho prohlaseni o produktu

(EPD).
2.5.1 Certifika¢ni organ v Ceské republice

SBToolCZ neni Cisté ceskym vynalezem, jeho struktura, na které pracuje tym
profesionalti z Fakulty stavebni CVUT v Praze, vychazi z metodiky SBTool, ktery je
vyvijen mezinarodni organizaci International Initiative for Suistainable Built
Environment (iiSBE). SBTool je tedy znam a uzivan ve vice zemich svéta, a zejména ve
Spanélsku, Portugalsku nebo Itélii je certifikace timto nastrojem pouZivana na
celonarodni urovni. Ceska spole¢nost pro udrZitelnou vystavbu, kterou tvoii pravé
odbornici z CVUT, je zastupcem pro iiBSE pro Ceskou republiku.

Diky spolupraci a nasledné dohodé Ceského vysokého uéeni technického
Vv Praze (CVUT), Technického a zku$ebniho ustavu stavebniho Praha, s.p. (TZUS) a
Vyzkumného ustavu pozemnich staveb — Certifikaéni spole¢nosti s.r.o. (VUPS), vznikla
koncem roku 2011 spolecnost Narodni platforma SBToolCZ, ktera ma na starosti vyvoj,
spravu a certifikace systému SBToolCZ a také podporu udrzitelné vystavby v Ceské
republice jako takové. Tyto tii spole¢nosti jsou zaroven jednotlivymi castmi této
platformy, CVUT v Praze se zabyva vyvojem certifikace a zaroven provozuje kolici
centrum, které potfdda predndsky pro vefejnost a také kurzy pro nové i stavajici
certifikaéni auditory. Dal§i dvé spoletnosti TZUS a VUPS zastivaji funkci
certifika¢nich stredisek, a to jiz od roku 2012.

2.5.2 Certifikace budov pomoci SBToolCZ

SBToolCZ se pouziva pro certifikaci rodinnych domi, bytovych domu i
administrativnich budov, pokud je z4jem certifikovat 1 budovu s jinym ucelem uzivani
je mozné vyuzit moznosti pilotni certifikace.

Ostatné jako ostatni certifikaty je mozné SBToolCZ pouzit dvéma zpisoby.
Zahajit proces posuzovani jiz ve fazi piiprav projektu, tzv. certifikaci navrhu budovy, je
jednou z moznosti jak vyhodné optimalizovat projekt dle danych kritérii za ucelem
ziskani lepsi Grovné certifikace. Tento zplsob navrhovéani snadnéji umozni navrhnout

udrzitelnou budovu s nizkymi provoznimi néklady, protoze dany postup je vytvofen a
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prozkoumadm mezinarodnim tymem odborniku a je mozné zavCasu zakomponovat
pottebné zmény do projektu.

Dalsim zplisobem je zaCit proces certifikace jiz rozestavéné¢ho ¢i dokonce
dokonceného projektu, tzv. certifikaci skutecného provedeni stavby, ktera ovSem piinasi
riziko nizkého ocenéni, ¢i vliibec zadného, a to z diivodu byt tésného nesplnéni danych

kritérii.
2.5.3 Postup certifikace

Obdobn¢ jako ostatni certifikaty i slozeni SBToolCZ se tvotfeno ze skupin a
podskupin, které zahrnuji kritéria udrzitelné vystavby. Slozeni jednotlivych skupin se
odviji od typu certifikované budovy, protoze kazdy typ objektu je né¢im specificky a je
u néj kladen diiraz na jiné Casti. Také faze zivotniho cyklu (névrh, vystavba, uvedeni do
provozu, provoz budovy), ve kterém je posuzovan, ovSem hraje roli ve slozeni kritérii.
Jednotliva kritéria jsou bodové ohodnocena a jejich vahy jsou v celkovém hodnoceni
nastaveny tak, aby vysledek slouzil pro potieby a ochranu vetejného zdjmu a kvalitniho
vetejného prostoru.

V certifikaCnim procesu se posuzuji kritéria v celkem tfech zakladnich
skupinach: environmentalni — E, socialné-kulturni - S a ekonomika a management - E.
Posuzuje se jesté ctvrtd skupina: lokalita - L, nicméné ta nepodili na vysledku
certifikatu kvality.

Kazdé kritérium je posouzeno podle pifedem daného postupu a nasledné
ohodnoceno body na stupnici od 0 do 10 pomoci mezi, tzv. ,,benchmark. Vzhledem
k tomu, Ze se hodnoti vSechny kategorie, tak bodové ohodnoceni, nejenze piispiva
k celkovému hodnoceni kvality budovy, ale také je mozné porovnat miru uspésnosti
Vv jednotlivych kategoriich.

Vyznam bodového ohodnoceni:

- interval 8 az 10 — nejvyssi kvalita

- interval 6 az 8 — vysoka kvalita

- interval 4 aZ 6 — nadstandardni kvalitou

- interval 0 az 4 — stav obvykly v CR — tento stav Ize nazvat standardem
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Jednotlivé body danych kritérii se vahove prepoctou, jejich vysledny soucet je
opét Cislo na stupnici od 0 do 10. Tato vysledna hodnota urcuje kvalitu navrhu budovy a
zaroven jednu ze Ctyf urovni certifikatu, znichz kazdd mé 1 graficky snadno
rozpoznatelny symbol:

- zlaty certifikat kvality (8 — 10)

- stiibrny certifikat kvality (6 — 7,9)

- bronzovy certifikat kvality (4 —5,9)

- certifikovana budova (0 — 3,9 bodt)

certifikdt kvality budovy  body

standardni kvalita budovy

Q A certifikat 0-3,9

Cortifcih_

1 N bronzovy 4-5,9
stfibrny 6-79

0 zlaty 8-10

Obr. 1: Stupnice vysledného souctu bodit a jednotlivych urovni certifikatu [13]

Vyhlidka dosazeni té nejlepsi certifikani urovné pohani architekty a projektanty
k navrhovani inovativnich opatfeni vV navrhu konstrukéni i technické c&asti, protoze
zlepSeni i zdanlivé drobnych ¢asti budovy, ma za nasledek zna¢né snizeni dopadu na

Zivotni prostiedi.
2.5.4 Certifikat kvality budovy

Vysledkem celého procesu posuzovani kvality budovy je tzv. Certifikat kvality
budovy, ktery je osvédcenim o posouzeni budovy a jeji vysledné kvalité. Tento

dokument vydavé certifikacni stfedisko a obsahuje tyto informace:

- adresa projektované budovy a nazev budovy
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- zadavatel

- hodnoceni budovy ve tiech oblastech kritérii

- celkové hodnoceni budovy a hodnoceni lokality
- dosazeny certifikat kvality (graficky symbol)

- uvedeni faze hodnoceni

- potadové Cislo certifikatu

- datum vystaveni

- jméno auditora, ktery provedl hodnoceni a vystavil Certifikat

struéné vypsani dvou az péti pozitivnich vlastnosti budovy.*

Veskeré certifikaty vydané v Ceské republice jsou dostupné ke zhlédnuti i na
webu www.sbtool.cz v zalozce Vydané certifikaty, kde je mozné najit hledany certifikat
dle unikatniho ptidéleného kodu, napt. BD-PR-10-001.

_ CERTIFIKAT KVALITY BUDOVY

Vzorovy dim
administrativni budova
ulicaimésto, CR

Zadmail Plipadond stude

X > hene 5205 BB

Obr. 2: Vzor certifikatu kvality budovy [13]

2.5.5 Kurzy SBToolCZ

Skolici centrum, které provozuje CVUT v Praze, poiada fadu piednasek a kurzi
ohledné problematiky certifikaéniho systému SBToolCZ. Kurzy maji za kol seznamit
vetejnost s metodikou SBToolCZ, vyskolit zdjemce o autorizaci k vydavani certifikatu,
obezndmit s moznosti pouzivani tohoto certifikatu ve vefejném i v soukromém sektoru a

také informovat o zplisobech udrzitelného stavéni. Osvétlit celou koncepci certifikatu a
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udrzitelnosti a snaha vybizet vyrobce stavebnich materidli o integraci téchto principii

do vyrobniho procesu, je také jednim z cilti téchto kurzi.
2.5.6 Autorizované osoby SBToolCZ

Po absolvovani kurzu a uspéSném slozeni zkousky je dané osobé vydano
osvédcCeni o autorizaci pro vydavani certifikatu SBToolCZ. Do roku 2013 se udéloval
statut tzv. Poradce, do roku 2015 se nazev statutu zménil na tzv. Autorizovaného
konzultanta a v sou¢asné dob¢ se pouziva nazev Autorizovana osoba SBToolCZ. Podle
absolvovaného kurzu ma auditor opravnéni posuzovat budovy v dané kategorii -
rodinné domy, bytové domy, administrativni budovy a Skolské stavby. Dals§i moznosti
jak pracovat s SBToolCZ je absolvovani kurzu na tzv. Odborného poradce, ktery zna
certifikacni problematiku a miize investorim a projektantim radit, nicméné nemuze

provadeét certifikaci. [13] [19] [20]

2.6 DGNB

Jednim z dalSich certifikacnich nastroji rozsifenym po Evropé je certifikat
DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen), ktery byl vytvofen
v sousednim Némecku. Stejné jako ostatni certifikacni nastroje pomaha projektantim
pii navrhu Setrnych budov, ale také k zefektivnéni vystavby a snizeni nékladi pfii
provozu budovy. Nastroj je mozno pouzit, jak pro nové tak i stavajici budovy, ale také i
pro celé méstské casti.

Certifikaéni systém posuzuje budovu jako celek, coz déva investorim a
projektantiim znaény prostor K dosazeni vyty¢enych cili. Systém je velmi flexibilni, a
tak je v piipadé nutnosti lehké ho aktualizovat ¢i pozménit vzhledem k technickym,
kulturnim nebo klimatickym podminkam. MozZnost precertifikace slouzi jednak pro
marketingové cinnosti jiz b&hem vystavby, ale také umoziiuje si ovéfit navrzené
procesy a vlastnosti a v piipadé zjisténych nedostatkd je i v¢as odstranit.

AC je mozné nastroj aplikovat na budovy riznych profilt a vyuziti, certifikacni
hodnotici systém je pro vsechny stejny tudiz neni potieba auditory Skolit vice nez je
nutné, coz usnadiuje a zrychluje uzivani systému.

Hodnoceni budovy se d¢€li do Sesti kategorii, které jsou podobné jako u ostatnich

certifikacnich nastroji. Hodnoceni lokality budovy se hodnoti oddélen¢ od vlastnosti
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dané budovy. Jednotliva kritéria urcuji cilové hodnoty, metody méfeni a podminky
dokumentace, a jejich plnéni oceniuje procenty. Tato procenta jsou vahove prepoctena
dle vyznamu dané oblasti a nésledné seCtena. Celkovy vysledek se muze nachazet
V jedné ze tii skupin, které odpovidaji hodnoté certifikatu — Platinum, Gold a Silver.
Vyhodou certifikacniho syst¢ému DGNB je jeho flexibilita, kterda umozinuje
reagovat na ménici se technické a spolecenské pozadavky i na regionalni vyjimecnosti.
Tyto moznosti proto umoznuji snadné Sifeni do ostatnich ¢asti Evropy nebo i do celého
svéta. Adaptace certifikatu pro ostatni zem¢ jsou pfipravovany ve spolupraci Némecké
rady pro Setrné¢ budovy a neziskovych ¢i nevladnich organizaci v daném staté. Jeho
snadné upravy jsou umoznény diky tomu, ze systém byl jiz v pocatku vyvinut na
zakladé mezindrodnich ptfedpisii a norem, a jeho pouziti v ostatnich zemich je tedy
integrovano v samotném jadru. Certifika¢ni nastroj je k dispozici v angli¢tiné a jeho

zasadami je vysoka kvalita a transparentnost. [16]

2.7 HQE

HQE je zkratka pro francouzsky certifikacni nastroj Haute Qualité
Environnementale, ktery byl vytvofen nevladni organizaci Association HQE v Paftizi.
Systém je rozdélen na tfi skupiny a to podle profilu budov: nereziden¢ni budovy, bytové
domy a rodinné domy. Pouziti nastroje mimo Uzemi Francie zajiStuje spolecnost
Cerway, ktera spolupracuje s tzv. referenty, coz jsou akreditovani architekti, projektanti,
atd.

Proces certifikace mé celkem tfi faze. Prvni fazi je registrace projektu, pii které
se provétuje, zda je mozno projekt certifikovat v zavislosti na umisténi ve Francii ¢i
mimo ni a ur€eni zodpovédného operatora. Urceni environmentalnich cilu v projektu je
taktéz soucasti. V druhé fazi je projekt podroben auditu tfeti stranou, ktera oveéfi, zda
jsou splnéna dana kritéria. Treti fazi je pak samostatna certifikace, ktera zhodnoti
splnéni cilu a kon¢i vydanim precertifikatu ¢i samotného certifikatu.

Tento systém posuzuje budovu v celkem ctyfech kategoriich — energie, zivotni
prostiedi, zdravi a komfort, které dohromady maji 14 kritérii. Vysledkem splnéni téchto
kritérii je pak trovei certifikdtu oznacena nazvem a poctem hvézdicek.

- Exceptional **** - Good *
- Excellent Fhx - Pass - [14]

- Verygood **
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3 Pripadova studie: Administrativni budova

3.1 Popis budovy

Aspira Business Centre (dale jen ,,Aspira“) je administrativni budova, ktera je
momentalné v poloving své vystavby. Po¢atek vystavbového procesu se datuje k dubnu
2016 a dokonceni budovy je planovano na listopad 2017. Celkova doba vystavby je
tedy celkem dvacet mésicl, coz je vzhledem k velikosti budovy zna¢né kratka doba.
Tento Casovy udaj je v8ak ponékud zavadéjici a je vysvétlen v kapitole 3.1.2 Core &
Shell.

Aspira je budovana na Praze 13 v blizkosti stanice metra B Nové Butovice
Vv té¢sném sousedstvi dalSich administrativnich budov Jupiter a Metronom, na parcele ¢.
2910/1 v k.u. Stodulky. Investorem budovy je spolecnost Livesport, ktera se zabyva
poskytovanim rychlych sportovnich vysledku po celém svété. Spolecnost provozuje
vice nez 60 webovych stranek, které obsahuji vysledky z velkého mnozstvi sportl, a

pusobi na trhu jiz pes deset let. [1]
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Obr. 3: Mapa s vyznacenim mista budouci administrativni budovy [9]

Livesport momentaln¢ sidli nedaleko staveni$té administrativni budovy
v komplexu kancelaiskych budov Office Park Nové Butovice. [2] Kromé vyvoje
softwaru chce spolecnost vybudovat také néco s trvalou hodnotou a administrativni
budova s jejim sidlem by byla, jak vhodnou investici v portfoliu, tak i stabilitou, ktera

by vedla firmu k urcité sobéstacnosti. K dispozici se nabidl pozemek nedaleko jejich
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soucasného sidla s jiz vyprojektovanym navrhem budovy. Umisténi je pro né velmi
vyhodné, zejména dopravni dostupnosti do centra i mimo Prahu, mnozstvi sluzeb od
restauraci pfes banky a ndkupni stfedisko po l¢kdrny a polikliniku, nehledé¢ na
skute¢nost, ze v této Casti Prahy je ¢ist$i vzduch. [8]

Misto je velmi dobfe dostupné zejména metrem linky B, které ma velmi vysokou
frekvenci spoju, ale také mnozstvi autobusovych linek, jak v rdmci méstské hromadné
dopravy, tak 1 dalkové dopravy, obsluhujici zastivku Nové Butovice. Snadna
dostupnost autem ¢ini pozici budovy velice atraktivni, 8 minut na dalnici D5 ¢i 15

minut na letist¢ Vaclava Havla po Rozvadovské spojce a 17 minut na dalnici D1, které

v budoucnu zkrati planovana Radlicka radiala.
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Obr. 4: Vizualizace planované Radlické radidly a piivodniho projektu budovy

[10]

Aspira byla navrZzena a vyprojektovana tymem ze Studia Acht v cele
s architektem Vaclavem Hlavackem, ktery upravil pdvodné planovany projekt.
Zelezobetonovy skelet budovy bude v nékterych &astech proveden z pohledového
betonu a jinde bude schovan pod kvalitni pfirodni materidly, naptiklad kamennym

oblozenim. Zamérem bylo vytvofit moderni budovu s pfijemnym pracovnim

prostiedim, ktera by splynula s okolnimi budovami, ale zarovenl by na sebe dostate¢né

upozoriovala. [1]
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Obr. 5: Vizualizace administrativni budovy Aspira Busines Centre [11]

Budova bude mit 3 podzemni podlazi, které¢ budou obsahovat podzemni gardze a
technické a skladové prostory. Vrchni stavba je koncipovana jako dvé témét identické
¢asti ve tvaru L zaklesnuté do sebe vytvarejici vnitini prostor atria, které se tdhne pies 8
podlazi a je zakoncenou Sikmou sklenénou stfechou. Jedna ¢ast ma 9 nadzemnich
podlazi a druha 11 nadzemnich podlazi, kde posledni podlazi slouzi jako technicka,
konkrétn¢ je zde umistény vzduchotechnické jednotky. Rozdilné vyskové clenéni
ploché stiechy tvoii nepochozi 1 pochozi terasy, jejich ¢ast slouzi jako stieSni zahrady.

Aspira poskytne celkem asi 18 000 ¢tvere¢nych metri pronajimatelnych ploch,
z toho celou tfetinu obsadi investor spolecnost Livesport jako svoje sidlo pro ptiblizné
55 zaméstnanct. Vypocetni stiedisko i datové centrum bude nicméné stale umisténo
v Ttebechovicich pod Orebem. [3] [4] Zbyvajici kancelaiské plochy téidy A, coz je
oznaceni pro nejmodernéjsi typ kancelafi se Spickovym vybavenim a poskytovanymi
sluzbami, budou k pronajmu.

Podzemni garadze poskytnou az 264 parkovacich mist véetné dobijecich stanic
pro elektromobily nebo prioritnich parkovacich mist pro LPG/CNG automobily.
V prvnim podzemnim podlazi bude také umisténa uschovna kol, véetné sprch a
uzamykatelnych skiin¢k. V piizemi budou k dispozici retailové prostory, kde bude
mozné provozovat obchody i restauraci, umistén zde bude i konferen¢ni sal pro 100

osob. [1]
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Co se tyce standardniho vybaveni, tak klimatizace, zdvojené podlaha, sprintery,
detektory koufe, recepce, ¢i vytahy jsou samoziejmosti. Budova bude mechanicky
vétrana, nicméné¢ kvili komfortu uzivateli budou k dispozici i1 oteviratelna okna.
V ramci zabezpeCeni bude k dispozici ostraha, kamerovy systém nebo pfistup do
kancelafi na magnetické karty. [5]

Budova je navrzena jako monoliticky zelezobetonovy skelet s rastrem 7,5 m a
dvéma komunika¢nimi a technologickymi jadry. Spodni stavba je zhotovena jako bila
vana z vodonepropustného betonu a zaloZeni budovy je provedeno formou pilot. Fasada
budovy je tvofena lehkym obvodovym pléstém tvofenym sklohlinikovymi okny, jeji
charakteristikou je vyrazny rastr tvofeny kamennym obkladem sloupt a pravlaki.
Zasunutim casti ptizemi u hlavnich vchodii vznika kryté prostranstvi zajimavé sloupy
ve tvaru V vedoucimi pies dvé podlazi zhotovené z pohledového vymyvaného betonu.
Prostor atria je charakteristicky sklenénym svétlikem v trovni osmého podlazi, které
dodéava dostatecné svétla nejen atriu, ale vnitin€ i1 jednotlivym kancelafim, vnitinimi
ochozy a panoramatickymi vytahy. Cena takto navrZzené administrativni budovy se
odhaduje na tfi ¢tvrté miliardy korun, [3] coZ je sice cca o 100 miliont vice nez je cena
standardni administrativni budovy, ale rozdil je zfejmé zpiisoben zvySenymi naklady

kvtli pozadavkiim dvoji environmentalni certifikace, o kterou budova usiluje.
3.1.1 Proces vystavby

Prelozky siti byly provadény v bfeznu roku 2016, samotné vykopové prace
veetné zatizeni staveniSté zapocaly pocatkem dubna, coz je oficidlni pocatek vystavby.
Na konci Cervna byla jiz vytéZena veSkerd zemina ze stavebni jamy a v plném proudu
bylo i budovani zakladovych pilot. Bylo tedy vhodné uspotadat slavnostni poklepani
zékladniho kamene, na kterém se podileli zastupci investora a manazera vystavby, dale
pak hlavniho architekta a starosty méstské c¢asti. [6] Vystavba nadale pokracuje
vystavbou monolitické konstrukce, ktery by méla byt hotova v dubnu 2017. V lednu
roku 2017 zafnou prace na délicich konstrukcich a instalacich systémt TZB.
Ptedpokladany dokon¢enim budovy v listopadu 2017 se mysli dokonceni celé budovy
ve stavu Core & Shell, tedy bez vybaveni najemnich prostor, u kterych jest¢ nebude

znam najemce, budou pouze piipraveny technické instalace.
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3.1.2 Core & shell

Budova je stavéna jako tzv. Core & Shell, coz v ptekladu znamena jadro a
obalka, a v praxi to znamend vybudovani zdkladovych konstrukci, nosné konstrukce,
obalky budovy, nezbytnych technickych systémid budovy a vybaveni spolecnych
prostor, jako je atrium, sanitarni zafizeni a prostory slouzici pro nezbytnou spravu
budovy. Najemni prostory nejsou vybaveny finalnimi povrchy ¢i technickymi systémy,
je pouze provedena pfiprava napojeni v blizkosti technologickych jader. Divodi  pro
zvoleni tohoto stylu vedeni vystavby je hned nékolik. Jelikoz minimalné dvé tetiny
kancelaiské plochy v budové bude pronajimano, je zde mnoho ¢tvereénych metrt, u
kterych neni od pocatku projektu jasno, kdo si je bude pronajimat a jaké vybaveni ¢i
dispozice bude vyzadovat. Proto se ve fazi projektovani sice navrhne celd budova, ale
najemni prostory se detailné vcetné rozvodu instalaci budou fesit az po nasmlouvani
najemct a zjiSténi jejich pozadavkii. Navrhne se pouze ukazkova mistnost, kde se
potenciondlni z4jemci mohou inspirovat ¢i realné zhlédnout budouci podobu kancelaii.
Tento systém urychli tedy proces projektovani a navic soub&h vystavby hrubé stavby a
hledani najemct muaze probihat soubézné. Na jednotlivych najemnich patrech budou
pouze vyvedeny piipravy pro napojeni technickych systémi budovy. Proces vydani
stavebniho povoleni ¢i nasledné kolaudace je taktéZ urychlen, protoZe fit-out ndjemnich
kancelafskych a detailovych prostor je kolaudovan separatné, tim je vysvétlena relativné
kratka oficidlni doba vystavby.

Dal§im divodem je i cena. Jednotlivé dispozice a vybaveni, tzv. fit-out,
najemnich prostor si dle potfeby uz zafizuje sam ndjemce a tak investorovi odpada
starost a cenové naklady na vyprojektovani i realizaci. Nezanedbatelnou vyhodou je
také 1 Setrnost k zivotnimu prostredi, kdy se zbytecné netradd materidly na vybaveni,

které by se budoucimu najemci nemuselo nutné libit a muselo by se zlikvidovat.
3.1.3 Certifikace dvéma environmentalnimi nastroji

Aspira Business Centre bude prvni budova v Ceské republice, ktera bude
certifikovana hned dvéma environmentalnimi certifikaty. Projekt cili na drovné
BREEAM Excellent a LEED Gold, coz jsou druhé nejvyssi urovné v danych
certifikaCnich nastrojich. Vystavba administrativni budovy v takovém rozsahu je sama 0
sob¢ narocny proces, co se organizace tyce, pokud se pfidaji ndrocné podminky pro
splnéni certifika¢nich kritérii, cely proces vystavby se jesté vice zkomplikuje a navic
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ptibude vyroba dikazni dokumentace a hlidani veskerych souvisejicich a nutnych
aktivit spojenych s certifikaci. Rozhodnuti certifikovat budovu hned dvéma
environmentalnimi certifikaty je urcitd forma reklama spolecnosti Livesport jak
zviditelnit a odliSit svoje nové sidlo od ostatnich nové vznikajicich budov. Moderni a
dynamicka firma podporuje zdravy zivotni styl a tak vybudovat své nové kancelare
Vv ,,zelené* budove, ktera je kvalitn€ navrzend, postavend a Setrna k zivotnimu prostredsi,
je naprosto logicky krok. [8]

Jelikoz investor chce postavit své sidlo kvalitné a mél dostate¢né finance, svéfil
fizeni vystavby zkusené mezinarodni firm¢ PM Group, ktera na projektu zajist'uje fizeni
vystavby bez generalniho dodavatele (tzv. Construction management), i sluzby
specializovaného poradce pro BREEAM a LEED. Vice o firmé¢ PM Group je uvedeno
v dalsi kapitole.

3.1.3.1 Informace o PM Group

Ve vybérovém fizeni si tedy vybral mezinarodni firmu PM Group, ktera ma
zkusenosti s velkymi projekty i environmentalnimi certifikacemi v Cesku, tak i mnoha
dalsich zemich. Nadnarodni firma s hlavnim sidlem v Irsku ma poboc¢ky po celém svété
od Asie po Severni Ameriku, pro Ceskou republiku ma firma hlavni kancelaf v Praze.
Firma na prvni pohled pracuje stejn¢ jako ostatni Ceské firmy a zaméstnava kvalitni
odborniky ze vSech riznych okruhil stavebnictvi. Pfi bliZz§im zkoumani je vSak patrné,
ze nékteré firemni ¢innosti nejsou zcela typické pro ¢eské stavebni prostredi, ale svymi
vysokymi standardy a nastavenymi procesy je mnohonasobn¢ ptrevysuji.

Naplni spolecnosti je poskytovat sluzby jako fizeni stavby (projekt nebo
construction management podle poctu vybranych dodavateltl), rozpoétovani (cost
management), projektovani nebo environmentalniho poradenstvi. Firma poskytuje
sluzby skrz vSechny sektory. Ve svém portfoliu staveb, na kterych se podileli, maji
zajimavé reference z komer¢ni vystavby (administrativni komplexy a nakupni centra),
vyrobnich zévodi napiiklad z automobilového, potravinarského a farmaceutického
prumyslu a dalSich specifickych staveb jako jsou naptiiklad datova nebo vyzkumna
centra.

Firma ma nastavenou vysokou uroven sluzeb ve vSech oblastech svych Cinnosti
a klade velky dlraz na kvalitu provadéné prace a bezpecnost prace. Na vSech svych
stavbach pocitaji pocet bezlirazovych hodin, provadéji pravidelna Skoleni bezpecnosti

prace a nahlaSené urazy sdileji s ostatnimi kolegy pro pouceni nejen v rdmci pobocky,
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ale i vramci jejich celosvétové sitd. Ceskd pobocka provadi svoji &innost ve
standardech Ceského stavebnictvi, S doplnénim mnohem vyssich korporatnich standarda
aplikovanych v ramci PM Group globalné. Takto blizké spojeni s ostatnimi kancelafemi
a projekty firmy umoznuje snadnéjsi piistup k ziskavani novych poznatki a trendt ze
svétového stavebnictvi, coz ji dava dalsi vyhodu na ¢eském trhu. Jako velkd firmy si je
védoma i svych zavazkii ke spolecnosti a proto provadi pravidelné charitativni ¢innosti

ku prospéchu komunity. [7]
3.1.3.2 Popis ¢innosti firmy PM Group na projektu

Stavba neni fizena hlavnim dodavatelem, ale celou vystavbu véetné jednotlivych
vybérovych fizeni organizuje tym pracovnikli z PM Group. Ten zahrnuje projektové
manazery, hlavni nebo specializujici se na monolit, obalku, zednické prace, TZB
systémy, cost manazery a také environmentélni specialisty a pracovniky bezpecnosti
prace a kontrolory dokumentii. V prvni fadé se provadéji tendry na dodavatele, ktefi
jsou sice vazani investorovi, ale zodpovidaji se hlavn¢ PM Group. Projektovy tym pak
koordinuje veSkeré dodavatele a to jak v cendch, vybérech materiali (ve spolupraci
s architektem) nebo harmonogramu projektu.

Tym PM Group je tedy zodpovédny za organizaci vystavby Aspiry, coz obnasi
fizeni vice jak 15 dodavatelti nebo sdruzeni dodavatelt, ktefi musi aplikovat pozadavky
mezinarodni BREEAM a LEED certifikace do svych vyrobkd a vyrobnich ¢i

pracovnich procest. [6]

3.2 Volba certifikaénich nastroji pro vyhodnoceni

Jak jiz bylo feCeno, Aspira cili na zisk environmentalnich certifikatt, dle kterych
je 1 navrh a celd vystavba uzpiisobena. Nicmén¢ jak BREEAM tak LEED jsou
certifikdty mezinarodni, a tak ne vzdy reflektuji nebo poZaduji vSe co je nutné
Z hlediska ¢eskych norem a zdkonil. Proto je jako tfeti certifikat vybrana Ceska verze
mezinarodni certifikacni metodiky SBToolCZ. Na prvni pohled jsou si BREEAM a
LEED podobné, avsak SBToolCZ se ¢astecné odliSuje minimalné zptusobem udélovani
kreditt, tudiz bude velmi zajimavé, jak dopadne ohodnoceni budovy timto certifikatem
bez predchozi Gipravy navrhu a zjisténi, zda dle ¢eské metodiky dosdhne také na vyssi

ohodnoceni kvality jako u pfedchozich dvou certifikatt.
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3.3 Posouzeni administrativni budovy tremi certifikacnimi

nastroji

Pro piehledné popsani a porovnani certifikaénich syst¢émi BREEAM, LEED a
SBToolCZ je vhodné si zvolit jeden hlavni certifikat. Jako logické by bylo timto
hlavnim certifikdtem zvolit SBToolCZ, jehoz kritéria jsou piizpusobena prostiedi a
pozadavkiim Ceské republiky. Nicméné Aspira Business Centre je realné certifikovana
LEEDem a BREEAMem a proto je vhodné jako primarni systém zvolit jeden z nich.

Dal$im argumentem muze byt také to, Ze navrh budovy je upravovan dle
podminek téchto certifikacnich systémi, aby bylo dosazeno cileného stupné ocenéni. U
SBToolCZ je pravdépodobné, Ze fadu jeho kritérii nebude moci splnit nebo jen s malym
uspéchem, protoze jeho metodika dava vétsi diraz na jind témata, jinak je hodnoti, ma
jiné kriterialni meze nebo je vibec nefesi, a proto by nebylo vhodné ho zvolit jako
pateini.

Primarnim certifikatem, na kterém bude popsan certifikacni proces a jeho feSena
témata, byl zvolen britsky certifikait BREEAM, protoze je evropsky, 1épe se aplikuje na
ceské prostiedi a jeho verze jiz pocitaji, Ze budou pouZity v jinych zemich neZ jen ve
Velké Britanii.

Vsechny kredity budou jednotlivé popsany z hlediska jejich ucelu, funkce
v certifikaci, podminek splnéni, rozsahu dokazovaci dokumentace, atd. Nasledné
k nému budou pfifazeny kredity z ostatnich dvou certifika¢nich nastroju, které jsou
danému kreditu Gpln€ nebo i1 Castecné podobné, a to co se do obsahu tyce. Kredity

budou sefazeny stejné jako v BREEAM manualu.

3.3.1 Popis BREEAM krediti a jejich porovnani s LEED a SBToolCZ

A MAN - Management

Certifika¢ni nastroj BREEAM jako jeden z mala dava velky diiraz na prabéh
stavby, Fizeni, $koleni personalu a dobré vztahy se sousedy i §irsi vefejnosti. V Ceské
republice je situace takova, Ze projektovy management stavby oznamuje pouze to, CO
zalezitosti. VSeobecné znamé anglické gentlemanstvi se promitd i do certifikacnich

postupti a proto ma fizeni stavby a vSe co s tim souvisi nejenom vlastni kategorii, ale i
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vahu 12% Vv celkovém hodnoceni, coz je vice nez ma napiiklad kategorie zabyvajici se

vodou nebo odpady.

A.1 Man01l - Sustainable Procurement

= Udrzitelné a zodpovédné rFizeni projektu

Kredit fteSi jiz pocateCni rozhovory a jedndni o projektu, podporuje
zainteresovani vSech osob tak, aby se vyiesilo co nejvice véci jiz v pocatku a ujasnily se
role vSech zucastnénych, které zabrani K organiza¢nim zadrhelim v pribéhu stavby a
tim ke zpozdéni projektu. B€hem prvotnich schiizek se musi domluvit harmonogram,
systém kontrol a odpovédnosti. Co se tyCe certifikace, je tfeba si ujasnit kredity, na
jejichz ziskani se bude cilit a na které ne. V tomto piipad¢ je zainteresovani BREEAM
specialisty Vv této fazi ohodnoceno jiz jednim kreditem, protoze tento specialista ulehci
svymi znalostmi snazsi cileni krediti.

Napln prace environmentalniho specialisty obsahuje zejména konzultace nad
navrhem projektu budovy, ktera se bude uchdzet o ziskani certifikace. Specialista
vybrany pro praci na projektu by m¢l mit akreditaci na dany certifikacni systém, coz
znamena dopodrobna znat vSechny kredity, poZadavky na jejich splnéni i rozsah
oveétovaci dokumentace. Tyto znalosti jsou pravé velmi hodnotné zejména na pocatku
projektu, kdy mize pfi seznameni s ndvrhem zhruba fici, které kredity je potencionalné
mozné splnit a které nikoliv. Déle sezndmi vSechny strany, jaké Cinnosti a procesy je
nutné aplikovat do pfiprav stavby, tim by se mélo zabranit eventudlnimu problému, kdy
by zpétn€ uz néco neslo zaridit, coz by zpusobilo ztratu kreditd. Specialista po dohodé
muze mit také na starosti pfipravu dikazni dokumentace. To spociva ve vypracovani
podkladii, které dokazuji pozadované skutecnosti jednotlivych kreditli, objednavani
sluzeb od tfetich stran zejména na vypracovani odbornych posudkii a vypocta jako jsou
energetické simulace, ekologickd zhodnoceni, névrhy dostatecného osvétleni, atd.,
pokud nejsou jiz soucasti projektové dokumentace. Déle je to jednani s dodavateli, kteti
jsou informovani, jaké podminky musi splnit a jaké procesy musi implementovat do
svych aktivit v souvislosti s pozadavky certifikatu. V neposledni fad€ jsou provadény
pravidelné prohlidky stavby, kdy se zjiStuje spravné plnéni pozadavki, a ze kterych
jsou vyhotovovany reporty s fotografickymi diikazy prikladané do dikazni
dokumentace.

V prubéhu navrhu i vystavby budovy se samoziejmé¢ miizou cilené kredity ménit

a to zejména po zjisténi skutecnosti, které vyplynou z blizSich vypoctl, detailii nebo pfi
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samotnych konstrukénich aktivitach. Je mozné, ze nékteré kredity nepijdou splnit a to
at uz zfinan¢nich, technickych nebo C¢ist¢ organizacnich divodd. Podstatnd je
komunikace vSech stran a ujasnény sty¢né osoby, které tyto nastalé komplikace budou
fesit a odsouhlasi dalsi postup. Nezbytné jsou pravidelné reporty pro ptipadné dohledani
chyb ¢i pro prostou informovanost vSech zainteresovanych stran.

Tento kredit nehodnoti pouze ptipravu stavby, ale také jeji samotnou vystavbu a
fazi po dokoncCeni. Béhem vystavby provadi povéfend osoba zvySeny dohled nad
instalaci a uvadénim do provozu technicky systémii budovy, coz je ochrana proti
Spatnému zachdzeni a tim mozné budouci opravy, které¢ ovlivni provoz budovy nehledé
na zvySené naklady a zvySenou produkci emisi CO; souvisejicich s vyrobou soucastek.

Po dokonceni musi byt provedena zkouska vzduchotésnosti obalky budovy nebo
zjisténi tepelnych mostl, kterd by upozornila na slabd mista uréena k opravé c¢i
sledovani. Nezbytnd je i kontrola funkénosti vSech systémi TZB a to nejenom
jednorazové, ale také pravidelné po dobu minimalné jednoho roku od zprovoznéni
budovy. Je také povinnost sbirat data o spotfebach energii a stavu zafizeni, porovnavat
je s navrzenymi hodnotami a provadét naslednou optimalizaci systému pro Gsporné&jsi a
efektivnéjsi provoz celé budovy.

Tento kredit cili na plny pocet bodt tim, ze prob¢hla ivodni jednani s vyfesenim
vzajemnych vztahl vSech stran a bylo ujasnéno, na které kredity bude budova cilit. Do
pozadavkll na dodavatele i budouci spravu budovy se uvedlo nutné provedeni vSech
potiebnych testl a méfeni a to i béhem nasledného provozu budovy. K ziskani
inovacniho kreditu navic staci sbirat data o spotfebach energii a spokojenosti uzivateli

po dobu 3 let a poskytnuti reportt takovychto méteni pro potieby BRE.
e LEED

Certifika¢ni nastroj LEED se vtomto pfipad¢ z casti shoduje s BREEAM,
nicméné také neddvd velkou vahu pfipravanym jedndnim nebo zkouSkdm

vzduchotésnosti obalky.

o EAp1 - Fundamental Commisioning of Building Energy Systems

o EAc3 - Enhanced Commisioning

Vyse dva zminéné kredity v podstaté obsahuji stejné pozadavky na dohled nad
instalaci a uvedenim do provozu systémt TZB, prvni znich je povinny a urCuje

nezbytné kroky pfi kontrole, druhy z nich davé kredity za nadstavbové ¢innosti véetné
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zainteresovani zodpoveédné osoby pii optimalizaci a sefizeni zafizeni jest¢ 10 mésict po

uvedeni budovy do provozu.

o EAC5.1 - Measurement and Verification — Base Building

o EAC5.2 — Measurement and Verification — Tenant Submetering

Tyto dva kredity podporuji instalaci centralniho méficiho systému, které bude
sbirat data spotfeb energii a napomahat k jejich uspote formou optimalizace na zakladé
uzivani budovy. Kredit EAc5.2 pak ocefiuje zejména podruzné meéteni jednotlivych
najemnich usekil, coz ma motivovat najemce k usporam spotieb energii na zakladé
platby za jejich skute¢né spotieby a ne za spotteby, které by byly rozdéleny rovnomérné
rozdéleny mezi vSechny najemce budovy.

o IDc2 — LEED Accredited Professional
Ocenéni jednim kreditem pii zapojeni LEED specialisty, ktery pomuze

s procesem certifikace a urychli a zefektivni tak proces celé certifikace.
e SBToolCZ

Ceska metodika viibec nezohlediiuje pii certifikace proces piipravy & samotné
vystavby a uz vibec nezvyhodnuje projekt, kde by mohl byt zapojen specialista na
SBToolCZ. Je to zejména tim, ze veSkeré kredity v tomto néstroji jsou hodnoceny dle
systétmu ciselného bodovani a aktivity spojené s pfipravou nebo cinnostmi béhem
vystavbu jsou dost obtizné presné ohodnotit Ciselnou stupnici. Dale také vyslovené
netesi testovani vzduchotésnosti obalky nebo zjistovani tepelnych mosti ¢i nazori

uzivatell a navstévnika budovy.
o C.02 — Facility management

Co naopak hodnoti stejné¢ jako BREEAM je faze provozu budovy. Ocenuje
zapojeni specialisty na Facility Managament, ktery by pomohl budoucimu spravci
vymyslet strategii, ktera by pomohla k efektivnimu provozovani budovy z hlediska
environmentalniho 1 ekonomického. S tim souvisi i1 instalace centralniho systému
Meéieni a Regulace (MaR), ktery uleh¢i sledovéani a optimalizaci spotfeb. Vypracovani
kvalitniho stavebniho i technické pasportu budovy pak uleh¢uje praci spravee pii udrzbé

a opravach.
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A.2 Man02 - Responsible Construction Practises

= Zodpovédné rizeni stavby

Kredit povzbuzuje projektové manaZery k fizeni stavby podle environmentalnich
a socialnich zasad, a to velmi odpovédné a svédomité. I proto jsou provadény
pravidelné prohlidky stavby, kde dle jednoduchého formulatre zjistuje, zda jsou urcité
aspekty splnény. Dle mnozstvi splnénych bodt je pak udélen patfi¢ny pocet bodi, to ze
je tento kredit povinny pro ziskani nejvyssich dvou urovni signalizuje, ze zodpoveédné
fizeni vystavby je velice cenéno a je snahou tvirci o zakofenéni tohoto trendu do
stavebnich ¢innosti.

Dutikazni dokumentaci tohoto kreditu jsou tzv. site visit reporty, tedy zpravy o
navstéve stavby, kde je kromé fotografické dokumentace i komentatr o plnéni danych
aktivit 1 ptipadné vyzvy k napravé. Jako piiklad sledovanych aktivit je mozné uvést:
vystavba bezpecného oploceni stavenisté vcetné dostate¢ného osvétleni, prehledné
oznaceni staveniStnich vjezdl, vratnice nebo samotné stavby véetné upozornéni na
pfipadnd rizika spojend s vystavbou, pravidelné sledovani a vyhodnocovéni spotieb
energii véetné uspornych prvkl jako solarni panely ¢i Usporné vodovodni baterie,
poskytnuti kvalitniho zdzemi vcetné skiin€k, sprch a toalet pro pracovniky stavby i
Satny pro navstévu, zodpovédné tridéni a likvidace odpadu, udrZzovéani okoli stavby
v Cistoté, pousténi jakékoliv hudby na stavbé je naopak zakdzano z bezpecnostnich
ditvodii nebo ochrana zdravi je také soucasti a to predev§im vynuceni neustalého noSeni
pracovnich pomticek ¢i kvalitniho zdzemi pro ptipadné oSetieni vCetné proskoleni osob
na prvni pomoc. Jako ponckud piekvapivé mize byt pozadavek na poslani ivodniho
dopisu sousediim, kde je ozndmena planovand vystavba i1 zdvére¢ného dopisu
S podékovanim za trpélivost vcetn¢ pozadani o vyplnéni dotazniku na zpétnou vazbu.

Kontroly staveniSté¢ se na Aspife provadi cca jednou za tfi mésice a prozatim
byla vétSina kontrolovanych aspekti splnéna, je to zfejmé zptusobeno jednak dobrou
organizaci projektovych manazeru a také jistou nutnosti vzhledem K cileni na nejvyssi

arovné certifikatu.

e LEED

o SSpl - Construction Activity Pollution Prevention

Pravidelné prohlidky staveb jsou LEEDem také vyzadovany, ale ne v tak velkém
rozsahu. LEED site visit reporty se soustfedi pfedevS§im na plnéni planu proti

zne€iStovani (Construction Pollution Prevention Plan), které obsahuje ochranu proti

40



erozi zeminy, zneciStovani kanalizace, tfidéni stavebniho odpadu nebo kontaminace

pudy stavebnimi stroji.
e SBToolCZ

Proces vystavby a stavenistnich aktivit se v metodice viibec nevyskytuje.

A.3 Man03 - Construction Site Impacts

=~ Dopady stavenisSté na okoli

Tento kredit je také soucasti site visit reportii, kde je hlavnim cilem sledovat a
vyhodnocovat spotieby vody a elektrické energie na stavbé. Nejsou to vsak jediné
spotieby, je také sledovana spotieba paliv a ujetych kilometrti dopravnich prostiedka,
z ¢ehoz se nasledné vypocitavaji emise COj, tzv. uhlikova stopa, ta slouzi k porovnani
s vystavbou ostatnich budov a také slouzi k motivaci jejiho snizeni. Dale je v rdmci
environmentalnich zasad nutnost dokladat, ze veskeré dfevo pouzité na stavbé, byt’ jen
na kratky okamzik, je legalné pokdceno a pochazi z lesi, které jsou zodpoveédné

obhospodarovany.

e LEED

o SSpl - Construction Activity Pollution Prevention

Jak uz bylo feceno v site visit reportech je kladen diraz na ulozeni zeminy

zejména béhem vystavby, zabranéni erozim, prasnosti a znec€ist'ovani okoli.
e SBToolCZ
o E.11- Vyuziti pady
Kritérium podporuje uloZeni vytézené zeminy zpét na pozemku stavby ve formé
zasypu ¢i terénnich uprav. Pokud je nutnost zeminu odvést, je snaha o ulozeni v tésné

blizkosti a navic oSetfeni takovéto depote proti erozim a zneciStovani okoli vcetné

vetejné kanalizace.
A.4  Man04 — Stakeholder Participation
=~ Spoluprace investora

Aktivni ucast investora na uvodnich jednanich je dilezitym kritériem, pti kterém
se projedna a ujasni zvoleni zodpovédnych osob a zastupci, presné znéni zadani a

ptedstav o vzhledu budovy, ucelu a provozu. Na zaklad¢ téchto jednéani se vytvori Ci
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upravi navrh budovy véetné jejiho okoli. Investor se musi zavazat K ochoté upravit
navrh projektu tak, aby budova byla vyhovujici ke svému ucelu a také byla ptistupna
pro budouci uzivatelé a navstévniky i takové, kteti jsou jakéhokoliv véku, rasy, pohlavi,
vitality ¢i postizeni a v€etné rodin s détmi.

Investor nadale zajisti vypracovani tzv. Buiding User Guide, neboli ,,Navod
k budove®, ktery bude slouzit budoucimu spravci budovy, uzivatelim a najemnikim
jako snadny a pichledny nastroj k fizeni provozu budovy a navod pro efektivni
vyuzivani budovy i snadného a bezpecného piistupu. Dale zajisti az rocni testovani a
sledovani provozu budovy, chovani uzivatelti, funkcnosti technickych systému
nezavislou tieti stranou, jejiz vysledky pak investor implementuje do svych dalSich
aktivit nebo je poskytne $irsi vefejnosti pro zlepSovani udrzitelné vystavby.

Zavéazéni se a dodrzovani téchto bodu je jen a pouze v z4jmu investora, protoze

jsou to relativné snadné kredity, které stac¢i smluvné zatidit a domluvit.

e LEED

o SSc9 — Tenant Design and Construction

Vystupem tohoto kreditu je textovy dokument v€etné ilustraci, ktery vysvétluje
majiteli 1 ndjemciim smysl environmentalni certifikace a slouzi také jako navod nejen na
efektivni pouZzivani budovy, ale také pro navrh fit-outu, ktery bude splhovat zasady
udrzitelného rozvoje. Plynou z ného také urcit¢ pozadavky, které se musi vymoci
smluvng, aby bylo zajiSténo, ze se cely smysl Setrného navrhu a provozu budovy a

certifikace nevytrati.

e SBToolCZ
o C.02 - Facility Management

o C.03 — Zajisténi provadéci a provozni dokumentace

I zde je urcitd obdoba snahy o vytvoreni jakéhosi navodu k budove, v tomto
pfipadé vypracovanim provadéci a provozni dokumentace, ktera slouzi k snadnému a
efektivnimu spravovéani budovy. SBToolCZ ovSem ve svém ohodnoceni zachdzi az tak

daleko, Ze fesi detailni ulozeni takovéto dokumentace v budoveé.

o S.07 — Bezbariérovy pfistup

o S.15 - Bezpecnost v budove

Co se tyCe snadného pftistupu do budovy a bezpeéného pobytu v budové

samotné, je toto téma feSeno ve vyse zminénych kreditech. Ty hodnoti vyskové rozdily,
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zpuisoby dopravy po budové, materidlova feSeni povrchi, ochranné prvky na schodech,
stiechach ¢i v prostoru oken. Vysledkem je Index bezpecnosti, ktery i laické vetejnosti
muze dat ndpovédu, jak se v dané budove citit bezpecné. Pro priklad budova Aspiry by

ziskala index bezpecnosti piiblizn€ 5,5 boda z 10 moznych.

A.5 Man05 - Life-Cycle Cost and Service Life Planning
= Naklady Zivotniho cyklu a planovani adrzby budovy

Jednim ze zakladnich pilifa udrzitelného rozvoje je zpracovani tzv. Life-cycle
cost (LCC), neboli Nakladu Zivotniho cyklu, coz je nastrojem pro zhodnoceni, jak
jednotlivé materialy, systémy nebo cela budova ma vliv na zivotni prostfedi o poc¢atku
do konce své existence. Hodnoti totiz, jaké budou ndklady po celou Zivotnost stavby,
jaké emise vyprodukuje nebo jaké opravy budou v budoucnu. Dohromady to utvofi
podklad pro rozhodnuti, zda je ma takovou budovu smysl stavét nebo pomuze vybrat
material ¢i systém, ktery je vhodné&jsi z hlediska environmentéalniho, ekonomického
nebo technického.

Projekéni tym si nechat takovou analyzu vypracovat a i dle ni vybiral a
upravoval navrh, aby ve vysledku vznikla budova, kterd ma co nejmensi dopad na
zivotni prostfedi ve vSech smérech, protoze je vybudovana po podrobném zkouméni

vSemi sméry a nehledi se jen na jeji naklady.
e LEED

Americky certifikaéni ndastroj této strategii vramci udrzitelného rozvoje

nevénuje vyraznou pozornost, protoze se nijak vyznacné neobjevuje v Zadném z krediti.

e SBToolCZ
o C.01 —Néklady Zivotniho cyklu
Vypracovani LCC a jeho uroven aplikace je odpovidajicim zpisobem
ohodnocena. Rozsahem jakym bylo LCC uplatnéno na Aspife by v této metodice

ziskalo velmi dobré ohodnoceni pfiblizné 9 bodi.
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B HEA - Health and Wellbeing = Zdravi a pohoda

B.1 Hea0l - Visual Comfort

=~ Zrakova pohoda

Zrakova pohoda na pracovisti je velmi dilezita nejen pro zdravi pracovnika, ale
také pro jeho efektivitu, proto je v z4jmu vsech, aby byl projekt navrzen s dostate¢nym
pfistupem svétla, s kvalitnim systémem umélého osvétleni, ale také s moznosti vyhledu
ven zpracovniho mista, které je dilezit¢ pro psychickou i1 fyzickou pohodu
zaméstnance. Povinnym kreditem je zde pouziti LED svitidel, které jsou snadné na
ovladadni nehledé¢ na nizkou spotfebu a naklady na udrzbu. Aspira diky lehkému
obvodovému plasti, ktery poskytuje dostatecné mnozstvi svétla a neprekazi vyhledu do
venkovniho prostfedi, velmi dobfe splituje kritéria tohoto kreditu. Prosvétlené atrium
pies 8 nadzemnich podlazi tak razantnim zpisobem pomaha piistupu denniho svétla a
tim zlepSuje zrakovou pohodu vSech zucastnénych. Odbornici provedou simulaci

denniho osvétleni pro BREEAM i1 LEED, ktera potvrdi dosazeni povinnych hodnot.

e LEED
o 1EQCc8.1 - Daylight and Views — Daylight

Kritérium také udavd pozadavky na minimalni, ale i maximalni osvétlenost,
véetné poctu luxt. Diiraz také dava na ochranu proti oslunéni a tudiz instalaci napf.
zaluzii, ptevisu, atd., které ale nesmi byt implementovany na tkor tepelnych zisk od

slune¢niho zafeni. BREEAM vice vyuziva narodni normy, které jsou mnohdy ptisné;si.
o 1EQCc8.2 — Daylight and Views — Views

Pozadavky pro tento kredit jsou témét totozné s BREEAMem, kdy az 90%
pravidelné¢ obyvanych mist v budové musi mist k dispozici vyhled do venkovniho
prostiedi. Dispozice kancelafi ma velky vliv na vyhled ven, tudiZ se pozadavky tohoto

kreditu musi zakotvit do najemni smlouvy o fit-outu.

e SBToolCZ
o S.01 — Vizualni komfort

Ceska metodika vyuziva jak jinak Ceské normy pro osvétleni, a to zejména
Cinitel denni osvétlenosti, ktery zahrnuje orientaci mistnosti, nebo jejich odrazivost

jejich povrchii. Problémem u hodnoceni budovy ve fazi navrhu zde miize nastat
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konflikt, ze nebude mozné spravné¢ vyhodnotit tento kredit, z divodu nevédomosti

finalnich povrchd, které je nasledkem vystavby systémem Core & Shell.
o S.06 — Pozitivni stimulace vnitinim prosttedim

Tento kredit se vénuje Cisté¢ kvalit¢ pracovniho prostiedi. Kromé mist pro
odpocinek ¢i antistresovych pomicek ocenuje i kvalitni navrh budovy, ktery umoziuje

pfistup denniho svétla vyhledu do okoli.

B.2 Hea02 - Indoor Air Quality

~ Kvalita vnitfniho vzduchu

Dalsim diilezitym aspektem pro pobyt uzivateld v budové je kvalita vnitiniho
vzduchu. Toho chce metodika dosdhnout nékolika zptsoby. Povinnosti je nepouzivat
azbest v jakémkoliv pouzitém vyrobku. Dale upravuje podminky navrhu pro
vzduchotechniku jako je umisténi nasavani a vyfuku nebo mnozstvi tékavych latek
Vv instalovanych konstrukcich. Dulezitou soucasti je vytvoreni tzv. Indoor Air Quality
Plan (Plan kvality vnitfniho vzduchu), ktery je jakymsi navodem, jak postupovat pii
vystavbé, aby se neclistoty ze stavebnich aktivit neusadili ve vzduchotechnice a
neohroZovaly uZivatele pfi provozu, coz se otestuje t€sné pied uvedenim do provozu.

Zde je velmi dilezita sou¢innost zainteresovanych dodavatelti a preciznost.

e LEED
o |IEQc3 — Construction IAQ Management Plan During Construction
o IEQc4.1 — Low-Emitting Materials — Adhesives and Sealants
o 1EQc4.2 — Low-Emitting Materials — Paints and Coatings
o 1EQc4.3 — Low-Emitting Materials — Flooring Systems
o IEQc4.4 — Low-Emitting Materials — Composite Wood and Agrifiber
Products

IAQ Management Plan je téméf totozny s BREEAM IAQ plénem. Navic
samostatné fesi limitni obsahy tékavych latek v matridlech a vyrobcich pouzitych pfi

vystavbe. IEQc3 — Construction IAQ Management Plan During Construction

o IEQp1— Minimum Indoor Air Quality Performance
o |EQc1 — Outdoor Delivery Monitoring
o IEQc2 - Increased Ventilation

45



Tyto kredity se podileji na kvalit¢ vnitintho vzduchu zejména mnozstvi

ptfivadéného vzduchu, ale také jeho kontrolou na pfitomnost kontaminantd.
o IEQc5 — Indoor Chemical na Pollutant Source Control

Kontrola vyskytu kontaminanti spociva v instalaci Cisticich zon u hlavnich
vstupit do budovy, které zabrani vnaseni neéistot z venkovniho prostiedi. Uginné
odvétravani prostor, kde jsou skladovany nebezpecné plyny, kapaliny ¢i odpad. Bohuzel

se v ptipad¢ Aspiry nepodaii nainstalovat Cistici zony u vSech vstupi.

e SBToolCZ
o S.11 — Zdravotni nezavadnost materialu

o S.12 — Kwvalita vnitiniho vzduchu

Tyto kredity taktéz tesi stejnou problematiku ohledné obsahu tékavych latek ¢i
kvalit¢ vnitfniho vzduchu korigované dostatenym mnozstvi doddvaného cerstvého

vzduchu.

B.3 Hea03 — Thermal Comfort
=~ Tepelna pohoda

Zajisténi tepelné pohody uzivatelli po cely rok je dilezitym prvkem pii navrhu
nejen budovy, ale i technicky systémi. Musi byt provedena simulace tepelného modelu
budovy, z vystupu se pak spravné navrhne strategie vytapéni i chlazeni, které bude
akceptovat i kontrolu uzivateli a nebude jim zpiisobovat diskomfort. Chovani uzivateli
je neékdy nepredvidatelné, ale na to jsou zde jind opatfeni, kterd& monitoruji a
optimalizuji takovéto systémy béhem nasledného provozu. Spravnost pouZivani se pak

zahrne do Green Building Guide.

e LEED
o |EQc6 — Controllability of Systems — Thermal Comfort

Mnoho uzivatela se V praci neciti pohodlné, co se tyce vétrani a teploty vzduchu,
a¢ muize byt systém dobfe nastaven, kazda osoba individudlné pocituje stav vzduchu ve
vnitinim prostiedi. V rdmci cile zkvalitnit pracovni prostiedi, je tfeba poskytnout
uzivatelim kontrolu nad svym pracovi§tém, coz zahrnuje oteviratelnost oken nebo

samostatné ovladani teploty ¢i rychlosti vétraného vzduchu.
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o IEQc7 — Thermal Comfort — Design

Navrh obalky budovy a systému vytapéni, chlazeni a vétrani (HVAC) musi

splnovat normy ASHRAE, které nejsou vSak uzplisobené na ¢eské klima.

e SBToolCZ
o S.03 — Tepelna pohoda v letnim obdobi
o S.04 — Tepelna pohoda v zimnim obdobi

Samostatné kredity pro 1éto i zimu a jejich detailni ohodnoceni jednotlivych
parametrt pii navrhu vétraciho systému i samotné specifikace vzduchu ma za nésledek
vysoce kvalitni ndvrh tepelné stability budovy. Dtlezitosti takového névrhu také
nahrava fakt, Ze teplend pohoda v 1ét€ je povinnym kreditem pro ziskani vysSich Grovni

certifikatu.

B.4 Hea04 — Water Quality

~ Kvalita vody

Cilem je nainstalovat vodovodni systém na takové tUrovni, kterd zabrani
kontaminaci vody mikroby (napf. legionellou), ale zaroven poskytne dostatecné

mnozstvi pitné vody uzivateliim (napf. chlazenymi fontdnkami, automaty, atd.).
e LEED/SBToolCZ
Ani v jednom certifikaénim nastroji neni podobny kredit.
B.5 Hea05a - Acoustic Performance
=~ Akustické vlastnosti

Zapojeni kvalifikovaného odbornika na akustiku pomtize byt prospésné pro
projekéni tym, kterému pomuze kvalitné navrhnout, jak konstrukce, tak 1 findlni
povrchy, kterymi se docili splnéni pozadovanych norem na hladinu dozvuku limitni
hodnoty pfenosu zvuku mezi mistnostmi. Pfed uvedenim do provozu je také nutné

proveést nezbytna akusticka méfeni v relevantnich mistnostech budovy.
e LEED

Certifika¢ni néstroj tuto problematiku netesi.
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e SBToolCZ
o S.02 — Akusticky komfort

Stejné¢ jako v pfipadé osvétleni se 1 zde vyzaduje dodrzovani norem a ¢im
nadstavbové feSeni je pouzito, tim vic je dosazeno bodii. Vytvoteni zvukovych bariér
mezi mistnostmi pomaha vétsi efektivité prace uzivatell, protoze hluk nékdy

nevédomky velice naruSuje rovnovahu psychiky.

B.6 Hea06 — Safe Access
= Bezpeclny pristup

N 24

uzivatelti i vefejnosti v okoli. Pokud by se tprava okoli budovy zanedbala nebo
nedofesila do detaild, mohl by byt prostor pied budovou az nebezpecny v dusledku
vyssi koncentrace lidi v disledku provozu budovy. Nékdy mize byt ovSem takova to
uprava komplikovand, jelikoZ nemusi cile uprav lezet na pozemku investora, v tom
pfipadé¢ by méla byt jeho iniciativa zahdjit jednéni s majitelem, povétSinou obcei Ci
méstem, kterym vefejné prostory patii. Podporu je také vystavba bezpecnych
cyklostezek, vhodnych prostor pro zastaveni taxi sluzeb ¢i soukromych automobild, aby
neohrozovaly plynuly provoz na komunikaci.

Zasobovani Aspiry bude probihat pies podzemni garaZe, tudiz nebude omezovat
pruchod kolem budovy. Bude taky provedena uprava chodniky v tésné blizkosti
hlavniho vstupu a také budou instalovany pylony s informacemi o sluzbach v budové

pro snazsi orientaci navstévnikd.
e LEED
Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.

e SBToolCZ
o S.07 — Bezbariérovy pfistup

Tato problematika je ¢astecné feSena v kreditu o bezbariérovém piistupu, kde je
pozadavek o co nejmenSich vySkovych rozdilech z diivodu bezpec¢nosti a snazs§iho

ptistupu do budovy.
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C ENE - Energy = Energie

C.1 EneOl - Energy Efficiency

=~ Energeticka ucinnost

K ziskani tohoto kreditu je tfeba vypracovat model budovy ve vypocetnim
programu a nasledné provést simulaci, pti které se zjisti o¢ekavané spotieby elektrické
energie pfi provozu. Nasledné se tyto hodnoty vlozi do BREEAM kalkulétor, kde
se data porovnaji se srovnavaci budovou a vypocita se tzv. Energy Performance Ratio
(pomér energetické spotieby), ktery zahrnuje 1 spotfeby primarni energie a emisi COa.
Cim vy je dany pomér, tim vice budova uspoii energie a dostane za to vice krediti.
Maximalni pocet kreditti je vS§ak mozné ziskat pti predpokladu, ze kromé poméru vice
jak 0,9 musi také budova vykazovat nulové emise CO,. Aspira ma tento pomeér 0,93,
tudiz aspiruje na nejvyssi pocet, ale bohuzel nemé nulové emise, a tak ziskava pouze

kreditt 14.

e LEED
o EAp2 — Minimum Energy Performance
o EAcl — Optimize Energy Performance

Jelikoz je sniZzovani potieby elektrické energie vyznamnym prvkem
V udrZzitelném rozvoji, at’ uZ z environmentalnich nebo finan¢nich divodi, je 1 v LEEDu
vénovana tomuto tématu znacna ¢ast kreditti. Jsou celkem tfi zplsoby, jak dané hodnoty
spotieb zjistit, nicméné vyuziti pocitaové simulace je nejjednodussi a zaroven
nejptehlednéjsi. Pro povinny kredit je tieba splnit sniZeni spotieb energie o minimalné o
10% oproti srovnavaci budové. Kredit EAcl navic pfidava dalsi kredity pfi jeSte vysSich
usporach. Pti velké motivaci je zde mozné ziskat az 21 krediti, coz ma nasledn¢ velky
vliv na vyslednou uroven certifikatu, otazkou ale zistava pii jakych nakladech je téchto
uspor dosazeno. Aspira uspoii az 23% na energetickych spotiebach a ziska tak celkem 8

bod.

e SBToolCZ
o E.01 - Spotieba primarni energie

o E.02 — Potencial globalniho oteplovani

Je otazkou, zda i1 ve svété nahlizi na dilezitost zjiStovat u budov jejich spotiteby
primarni energie jako u nas, kde je tomu vénovan samostatné kritérium. BREEM tuto
problematiku zahrnul do svého kreditu ve vypoctu poméru energetické spotieby, ale
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LEED se tomuto tématu nevénuje viibec. Tuto teorii podporuje i fakt, ze pii odhadu
spotieb primarni energie na Aspife bylo dosazeno poctu bodu 5,9, ale bez zapocitani
primarni energie, ktera se spotiebuje pii vyrobé materialii. Pii zapocitani by téchto bodi
bylo jesté¢ mén¢, ale pro minimalné stfibrnou troven je tfeba povinné boda 6. Toto je
jen jeden z prikladi, kde je mozno jasné vidét, jaky vliv na vysledné hodnoceni mize
mit rozhodnuti certifikovat budovu az v prubéhu vystavby, protoze nadvrh uz nebude byt
potencialu globalniho oteplovani, ktery hodnoti mnozstvi vyprodukovanych emisi CO>
a ktery je také povinnym kredit, ziskala Aspira jesté horsi skore a to pouhych 3,2 bodd,

pritom na stiibrnou tiroven je nutnych opét bodi 6.

C.2 Ene02 - Energy Monitoring

=~ Monitorovani spotieb elektrické energie

Jak uz bylo feceno, sledovani spotieb energii je kli¢em k usporam. Proto se
BREEAM snazi podpofit instalovani centralniho monitorovaciho systému MaR, ktery
by sledoval hromadné vSechny spotieby a to predev§im u téch systému, které maji
nejvetsi podil na energetickych spotfebach jako vytapéni, ohfev teplé vody, zvlhcovani,
chlazeni, vétrani, osvétleni, atd. Podruzné méfeni jednotlivych najemnich jednotek

poslouZi jednak k pfehlednému odecitani 1 k motivaci najemct Setfit energii.

e LEED
o EAC5.1 — Measurement and Verification — Base Building

o EAC5.2 — Measurement and Verification — Tenant Submetering

Tyto dva kredity naprosto odpovidaji cilu popisovaného BREEAM kreditu, a
byli popsany jiz u kreditu ManO1.

e SBToolCz

o C.02 — Facility management

Veskeré aktivity spojené se spravcovstvim budovy je obsazeno v tomto kreditu,

vcetné sledovani spotieb.

C.3 Ene03 - External Lightning
~ Vnéjsi osvétleni
Vnéjsi osvétleni je diilezité navrhnout velmi peclivé a to hned ze dvou divodi.

Jelikoz se ocekava, ze venkovni svitidla budou v provozu béhem celé noci, coz je dle
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ro¢niho obdobi nékdy az 12 hodin, je v ramci maximalnich energetickych uspor vhodné
navrhnout ¢asovy spina¢ nebo senzor denniho osvétleni, ktery zabrani zbyte¢nému
sviceni béhem dne. Druhym divodem je osvétlenost okoli, ktera by neméla byt velka
z davodu zvySovani svételného smogu, nicméné by mélo poskytnout bezpecné
osvétlené okoli budovy. BREEAM upravuje, jaky vykon maji mit svitidla na zaklad¢
jejich hodnoty barevného podani barev, protoze svitidla s vy$§im barevnym podanim

barev mohou mit niz§i vykon pfi stejném vysledku osvétlenosti.

e LEED
o EAcl - Optimize Energy Performance
o SSc8 — Light Pollution Reduction

LEED také upravuje vykony venkovnich svitidel a to zejména kvuli Gisporam

energii i zbyte¢nému osvétlovani nocniho prostredi.
e SBToolCZ

Certifika¢ni néstroj tuto problematiku nefesi.

C.4 Ene04 — Low and Zero Carbon Technologies

=~ Technologie s nizkymi nebo nulovymi emisemi CO;

Jednim ze zplsobu jak docilit snizeni spotieb energie je vyuziti napajeni
obnovitelnymi zdroji. Tyto zdroje maji, ale také dal§i vyhodu a tou je nizka produkce
emisi CO;. V pribéhu ndvrhu technickych systému budov je tfeba vypracovat analyzu,
ktera by vyhodnotila, zda je instalace téchto zdroji na dané budové vhodné z hlediska
technického, environmentélniho a také ekonomického. Je tfeba zahrnout prostor kolem
budovy, LCC, mnozstvi vyrobené energie, potencionalni granty a $ir$i souvislosti.

Pfi navrhu Aspiry byla tato studie proveditelnosti vypracovana, ale bohuzel ani
jeden takovyto zdroj nebyl vyhodnocen jako vhodny pro instalaci. Naptiklad
fotovoltaické panely, solarni ohfev vody, tepelnd Cerpadla vzduch-voda nebo vytapéni
biomasou splnilo technické i environmentalni podminky, ale neproslo ekonomickou
navratnosti investice. V ptipadé posouzeni tepelnych cerpadel zemé-voda bylo tskalim

nedostate¢nd plocha pro instalaci.
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e LEED
o EACc2 - On-site Renewable Energy

Americky certifikdt uvazuje stejnym smérem a navic ohodnocuje procentualni
uspory, které plynou z instalace obnovitelnych zdrojii energie. Administrativni budova

Aspira bohuzel zadny kredit neobdrzi.
o EACc6 — Green Power

Pokud budova neméa moznost pro instalaci obnovitelnych zdroji energie, je ji
dana moznost vyjednat dodavku energie pochdazejici z téchto zdrojii piimo ze sité.
Pokud se podati vyjednat dodavku pokryvajici alespont 35% spotieby po dva roky, je
mozné udélit 2 kredity.

e SBToolCZ
o E.02 — Potencial globélniho oteplovani

o E.13 - Vyroba obnovitelné energie

Instalace obnovitelnych zdrojii energie mé za nasledek snizeni emisi CO,, coz
ptisp&je k bodovani v kritériu E.02, procentualni podil takto vyrobené energie podilejici
se na snizeni spotieb je ohodnocen v kritériu E.13. Aspira obdrzi 0 bodli v E.13, a

uspora emisi CO; se taktéz neuskuteni.

C.5 Ene05 - Energy Efficient Cold Storage
= Energeticky usporné chladici zarizeni

24

tak spotfebovava také nejvice energie, z ¢ehoz plynou 1 vysoké emise CO,. Cilem
tohoto kreditu je tedy podnitit co nejuspornéjsi navrh celého zatfizeni vCetné skladovani
chladiva. Dilezitou soucasti celého procesu je i ndvrh samotné budovy, kterd musi
minimalizovat tepelné zatiZzeni od slune¢niho zafeni, minimalizace vzdu$né infiltrace a
pfitomnosti zbytecnych tepelnych zdroji jako jsou technicka zafizeni, osvétleni,
kancelarské pristroje, atd. Nutné je i odborny dohled pfi instalaci a uvadénim do

provozu vcetné sledovani chovani celého systému a jeho optimalizace.
e LEED

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.
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e SBToolCZ
o E.14 — Chlazeni

Metodika podporuje svym hodnoceni instalaci takovych chladicich systému,
kterd nadmérné nezatézuji energetickou spotifebu budovy. Ddle pak oceiiuje vyuziti
alternativni systémy chlazeni jako je free-cooling, no¢ni chlazeni budovy nebo chlazeni

pfirozenym vétranim.

C.6 Ene06 — Energy Efficient Transportation Systems

=~ Energeticky tsporné dopravni systémy

V piipad¢, ze se v budové vyskytuji dopravni prvky jako vytahy eskalatory, atd.,
je nutné provést analyzu piepravnich pozadavkl, odhanout kapacitu uzivateli a
nasledné navrhnout optimalni typ a velikost vcetné teoretického zjisténi energetickych
spotieb takovych prvkl. Nasledné by mélo byt porovnano nekolik vyrobki na trhu a
dopravniho prvku by taktéz mély projit jakymsi vyberovym fizeni, kde by se vybiraly
uspornéj$i varianty napt. osvétleni, displej, vyuziti kinetické energie, moznost
uspornych rezimu, atd.

V Aspife bude 6 vytahd v atriu, z toho 4 panoramatické, a 2 dalsi v podzemnich
podlazich, jejichz vybér podléhal dlouhym jednanim, protoze budou mit zna¢ny vliv na

energetickou bilanci vzhledem k piedpokladané obsazenosti budovy 2 107 lidmi.
e LEED/SBTooICZ

Ani v jednom certifikaénim nastroji neni podobny kredit.

C.7 Ene07 — Energy Efficient EQuipment

= Energeticky tsporna zarizeni

Z nabizené tabulky v manualu je tfeba vypsat, ktera zafizeni budou v budové
pouzita a jaky vliv budou mit na celkové energetické spotieby. U Aspiry se to viceméné
tykéd pouze malych zatizeni a kuchyn, poZadavky na jejich specifikace je vzhledem ke

Core & Shell systému nutné vlozit do ndjemnich smluv o fit-outech.

e LEED

o EAcl — Optimize Energy Performance
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LEED sice usiluje o snizeni energetické narocnosti budovy, nicméné nechava na

projekénim tymu, jaké usporna zatizeni vybere.
e SBToolCZ

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.
D TRA — Transport = Doprava

D.1 Tra0Ol - Public Transport Accessibility

= Dostupnost veiejné dopravy

Vystavba novych budov v oblastech s jiz rozvinutou siti méstské ¢i dalkové
hromadné dopravy je velmi zaddouci, jelikoz se tim snizi potieby vyuzivani individudlni
automobilové dopravy (IAD) a produkce emisi.

Aspira se nachazi v tésné blizkosti zastavky metra linky B Nové Butovice a
autobusové zastavky, kterd obsluhuje 5 linek méstské hromadné dopravy a dalsi linky
dalkové autobusové dopravy. MnozZstvi spoji spolu s vysokou frekvenci znamena

vysoky Accessibility Index (Al), neboli index dostupnosti, a tim i zisk vice kreditd.

e LEED

o SSc4.1 — Alternative Transportation — Public Transportation Access

Kredit je mozné ziskat, pokud je v blizkosti zastavka vlaku (metra) nebo
zastavka autobusu. JelikoZ je Aspira obsluhovéna obojim, tak ziska i inovacni kredit

navic.

e SBToolCZ
o L.03 — Dostupnost vetejné dopravy

Ptidé€luje body na tzv. Indexu dostupnosti vefejné dopravy (IDVD), ktery vznika
ohodnocenim frekvence spojl, vzdalenosti zastavek od budovy a povrchem trasy mezi

nimi. Aspira ziskala plnych 10 bodt.

D.2 Tra02 — Proximity to Amenities

~ Blizkost sluzeb

Pokud je budova vystavéna v misté s jiz vybudovanou infrastrukturou sluzeb,
nemusi uzivatelé vyuzivat IAD k dopravé k témto sluzbam. Pokud se nejzakladnéjsi

sluzby jako bankomat nebo obchod s potravinami nachazi v okruhu 500 metrG nebo
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alespont 5 dalSich sluzeb jako banka, 1€karna, Skola v okruhu 1000 metrti, je mozné
udélit kredit. Nové Butovice jsou jiz dlouhou dobu funkéni ¢tvrti S mnoha sluzbami,

které vychazi z velkého mnozstvi bytovych jednotek i administrativnich budov.

e LEED

o SSc2 — Development Density and Community Connectivity

Snaha o ochranu zemédélské pudy a tedy podpora vystavby v jiz zastavénych
uzemich je odménéna péti kredity pokud je blizkosti velkd hustota residencnich
jednotek nebo jsou v okruhu 800 metra alespon 10 zakladnich sluzeb. V okoli Aspiry je

takovych sluzeb a zatizeni minimalné 25.

e SBToolCZ
o L.01 - Dostupnost vetejnych mist
o L.02 — Dostupnost sluzeb

Ponékud netradi¢ni hodnoceni je vyskyt vefejnych mist urcenych k relaxaci
v blizkosti projektu. Uzemi kolem Novych Butovic je vzhledem k velké zastavbé
ptekvapivé plné takovych mist, tudiz projekt nemd problém dosdhnout na plny pocet
bodi. BREEAM né&ktera tato mista, jako vefejna prostranstvi, zahrnuje do kategorie
sluzeb a neposkytuje jim samostatnou kategorii.

SBToolCZ rozd¢luje sluzby do tfid a spolu s jejich vzdéalenosti a Cetnosti pak
dava vysledek, dle kterého se ptidaji body. Diky ideélni poloze Aspiry je dosaZeno
plného poctu bodut.

D.3 Tra03a - Alternative Modes of Transport

= Alternativni zptusoby dopravy

DalSim opatfenim na podporu jiné dopravy neZ automobilové je poskytnuti
dostate¢nych podminek pro vyuzivani alternativnich zptisobti dopravy. Aspira vychazi
tomuto problému vstiic, a tak poskytuje stojany na kola véetné zazemi se sprchami,
prioritni mista pro elektromobily s nabijecimi stanicemi nebo prioritni mista pro nizko
emisni vozidla na LPG/CNG palivo.

Oba certifikacni nastroje hodnoti toto téma témeét shodné, odliSuji se pouze
V limitnich hodnotach, kdy naptiklad BREEAM a SBToolCZ pozaduji stojany na kola
pro 5% uzivateld budovy, ale LEED pouze 3%.
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e LEED
o SSc4.2 — Alternative Transportation — Bicycle Storage and Changing
Rooms
o SSc4.3 — Alternative Transportation — Low-Emitting and Fuel-Efficient
Vehicles
e SBTooICZ
o S.14 — Doprava

D.4 Tra04 — Maximum Car Parking Capacity

~ Maximalni parkovaci kapacity

Poskytnuti dostate¢ného mnozstvi parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky
je nutnosti, jelikoz by automobily zahltily ptilehlé ulice a zkomplikovaly by stavajici
dopravni situaci. Dle poctu osob na jedno parkovaci misto pak udéluje pocet kreditu.
Aspira poskytne celkem 264 parkovacich mist ve tfech podzemnich podlazich a 14 mist
na prilehlé ulici.

e LEED
o SSc4.4 — Alternative Transportation — Parking Capacity

Tento kredit také fesi parkovaci mista, ale v opaéném duchu. PoZzaduje dosaZeni
minimalni poctu parkovacich mist dle velikosti budovy, ale zaroven se tento limit nesmi

prekrocit, ¢imZ chce zabranit moznosti vice pouzivat IAD a podpofit tak vyuziti MHD.
e SBToolCZ
Certifika¢ni nastroj tuto problematiku netesi.
D.5 Tra05 - Travel Plan
= Cestovni plan

Kredit je udélen, pokud je vypracovan ,,Cestovni plan“, ktery slouzi predevsim
uzivatelim a navstévnikim pro jednoduss$i nalezeni cesty a zpiisobu dopravy do
budovy. Je to také pomicka pro projekéni tym, ktery se na zéklad¢ analyzy dopravni
situace Vv okoli véetné dopravnich navyka stavajicich obyvateli, mize rozhodnout

k vyprojektovani dodateénych opatieni ¢i vypusténi zbytecnych.
e LEED

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku netesi.
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e SBToolCZ
o S.14 — Doprava

Jednim aspektem, ktery pomaha k ziskani bodl, je vypracovani analyzy
dopravni situace a moznych zpusobu piistupu do budovy, ktera pomtize upravit navrh

budovy smérem k lepSimu zaclenéni do svého okoli.
E WAT - Water = Voda

E.1 Wat01 - Water Consumption
=~ Spotieba vody

Ptirodni zdroje jsou velmi vzécné a proto jednou ze zdsad udrzitelného rozvoje
je ochrana zdroji pitné vody pro piiSti generace a tudiz by se s nimi mélo Setfit.
Navrzena tusporna vodni zafizeni se vlozi do BREEAM kalkulatoru, ktery dle kapacity
budovy a frekvence uziti, vypocita usporu spotieby vody. Dle téchto uspor a srazkové
z6ny, ve které se budova nachazi, se piidéli pocet kreditti. Diky vypoétu v Excelu je ve
fazi navrhu celkem snadné specifikovat Gsporna zatizeni dle jejich spotieby vody, kdyz
je znamo, na kolik kreditd se cili. Kalkulator také zapocitava vliv vyuziti Sedé ¢i

destove vody pro splachovani.

e LEED
o WEp1 — Water Use Reduction
o WECc3 — Water Use Reduction

LEED pouziva podobny systém, rozdilem je, ze uZ povinnost je uspofit instalaci
Gispornych baterii, zdchodi, pisoart nebo sprch az 20% pitné vody. Uspory nad 30%

jsou pak ohodnoceny dal$imi pfidanymi kredity.

e SBToolCZ
o E.O08 — Spotieba pitné vody

Tato metodika pouziva opét sviij systém bodovani, kdy oceniuje pouziti destoveé
a uzitkové vody, ale také navrZenou ro¢ni spotfebu vody na osobu, netesi vSak uz, jak

se této spotieby dosahne.
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E.2 Wat02 - Water Monitoring

=~ Monitorovani spotieb vody

Motivace k tsporam a také snadna kontrola zafizeni vyuzivajicich vodu jsou
divody pro instalace vodomeérii a jejich napojeni na centralni syst¢ém MaR. Jde
pfedev§im o hlavni vodomér budovy, ale podruznd meéfeni jsou také podporovana,

zejména téch zafizeni, které spotiebovavaji sami vice nez 10% celkové spotieby.
e LEED/SBToolCZ

Ani v jednom certifikaénim nastroji neni podobny kredit.

E.3 Wat03 - Water Leak Detection and Prevention

=~ Detekce tiniku vody a jeji prevence

Zbyte¢nému plytvani vody se snazi zabranit podpora instalace zatizeni, které
v piipadé nehody, lidské chyby ¢i jen preventivné uzavie piivod vody, a tak se nejenom
uSetii voda, ale také jsou minimalizovany Skody na majetku. Je mozné aplikovat rizné
senzory pohybu, pritoku nebo Casovace a to zejména na toaletdch. Na technickych
zafizenich, kterd nejsou casto kontrolovana, mohou byt instalovdna automaticka
cerpadla €1 zvukové alarmy.

Aspira bude vyuZzivat kombinaci infraervenych senzorti, které budou napojeny
na vypinace svétel a solenoidové ventily, které budou pifivod vody automaticky

uzavirat.
e LEED/SBToolCz
Ani v jednom certifikaénim nastroji neni podobny kredit.
E.4 Wat04 — Water Efficient Equipment
~ Usporna vodni za¥izeni

Tento kredit pfimo navazuje na Wat0l, kdy specifikuje Usporna zatizeni
instalovana v budove. Vénuje se taky zavlaze venkovnich ploch. Musi byt instalovana
¢idla vlhkosti, aby nedochazelo k zavlaze pii destich, pokud je vyuZzivana Seda nebo

dest'ova voda je tfeba navrhnout dostatecné velkou nadrz.
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e LEED
o WEc1 — Water Efficient Landscaping

Pouzivat pitnou vodu na zavlazovani se muze jevit krajné neekologické
z diivodu pouziti vysoce kvalitni vody k okamzitému navraceni do pfirody. Oproti
pouziti pitné vody pro bézné vyuziti ¢i gastronomickou c¢innost, kde je vyssi kvalita
vody hygienickou nutnosti, jsou zavlazovani a splachovani ¢innosti, kde mutze byt
pouzita jiz recyklovand ¢i v jistych mezich jinak znehodnocena voda. Jsou to tedy
¢innosti, kde je velky potencial uspor potieb pitné vody, diky vyuziti zdroji vody, které
uz nejsou vhodné bez uprav ke klasickému pouziti, ale kvalita jejich vody je stale
vhodna pro tyto ¢innosti, napf. ,,Sedd voda“, deStovd voda nebo voda z vodnich tokd.
Pro splnéni kreditu je nutné dokazat, ze je mozné uspofit az 50% pitné¢ vody pfi
zavlazovani oproti srovnavaci hlading, a to nejenom pouzitim napt. destové vody, ale
kvalitnim navrhem vegetace, kterd nebude néarocnd na vodu, nebo ucinného

zavlahového systému.
o WEc3 — Water Use Reduction
Kredity stouto tématikou se prolinaji, a tak byl tento jiz vysvétlen vyse.
Nicméné je dobré zminit, Ze LEED neurcuje, jaka Usporna zafizeni se maji pouZit, to
nechava na projek¢nim tymu, ve vysledku hodnoti pouze ¢iselnou hodnotu uspory vody.
e SBToolCZ
o E.08 — Spotieba pitné vody

Kromé navrhu spotieby vody pro klasickou potiebu, je vyuziti deStové vody na
zévlahu ohodnoceno body, a to pokud se pouziva vice jak 50% nebo pokud je cela

zavlaha pokryta sbérem dest'ové vody.
F MAT — Materials = Materialy
F.1 Mat0l - Life Cycle Impacts
= Vliv Zivotniho cyklu

Projek¢ni tym si necha vypracovat Life Cycle Assessment (LCA), neboli
Posouzeni Zivotniho cyklu, na navrhované materidly. Je vhodné vybrat takové
materidly, které jsou odolné a vydrzi déle bez oprav nebo vymén, coz ma za nésledek

kladny dopad na Zivotni prostiedi kviili absenci vyroby dalSich vyrobk.
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e LEED/SBToolCZ

Ani v jednom certifikatnim nastroji neni podobny kredit.

F.2 Mat03 — Responsible Sourcing of Materials
= Zodpovédné ziskani materiala

Na stavbé jsou potieba nejenom kvalitni materialy s dlouhou zivotnosti, ale také
materidly, které byly vyrobeny zodpovédné a Setrné k zivotnimu prostiedi. Proto je
nutné dolozit certifikaty od veskerého dieva pouzitého na stavbé. Materidliim pouZzitym
na vystavbu hlavnich konstrukei jsou pfifazeny trovné dle jejich vlivu na udrzitelnost a
pouzité mnozstvi, po piepoctu trovni na body a jejich souctu je dle tabulky ptifazen
urcity pocet kredita.

e LEED
o MRc6 — Certified Wood

LEED pozaduje, aby alesponi 50% pouzitého dfeva mélo certifikat dieva FSC
(Forest Stewardship Council).

e SBToolCZ

o E.10 —PouzZiti certifikovanych material
Cesky certifikit hodnoti mnozstvi dieva, které ma certifikit EPD
(Environmental Product Declaration) nebo FSC.
F.3 Mat04 - Insulation

=~ lzolace

Alespont 80% izolace pouzité na stavb€ musi mit vyrobni certifikat, ktery
dokazuje zodpovédny proces vyroby. To se tykd nejenom tepelné izolace fasady, ale 1

konstrukci na styku se zeminou a technickych systéma.
e LEED/SBToolCZ
Ani v jednom certifikaénim nastroji neni podobny kredit.
F.4 Mat05 - Design for Robustness
=~ Navrh kvili odolnosti

Jak jiz byla zminovéana v kreditu Mat01 dtlezitost dlouhé Zivotnosti materiald,

prvky nebo konstrukce, kde je potencionalni hrozba castéjSiho poskozeni, musi byt tyto
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prvky chranény nebo musi byt z materiald, které maji vyssi odolnost. V prvni fad¢ je
dalezité si vytyCit rizikovd mista, tedy mista s vyS$im mnozstvim chodcli, mista
mozného pohybu vozikli nebo kocarkt, piipadné 1 pohyb aut, a podle druhu ohrozeni

navrhnout spravny material nebo feseni.
e LEED/SBToolCZ

Ani v jednom certifikatnim nastroji neni podobny kredit.
G WST - Waste = Odpad

G.1 Wst01 - Construction Waste Management

~ Management stavebniho odpadu

Efektivni tfidéni a zodpovédné nakladani s odpadem béhem stavby je jednim
z opatfeni na ochranu zivotniho prostfedi. V pfipadé pfitomnosti budovy nebo
stavebnich konstrukci na pozemku budouci stavby je povinnosti vypracovat
predemoli¢ni audit, ktery zhodnoti stav stdvajicich konstrukci a nésledné¢ navrhne
strategii pro jejich zodpovédnou likvidaci. Likvidace odpadu jinak nez uloZenim na
skladku, napt. recyklaci nebo znovuvyuztim, je ohodnoceno vice kredity. Pokud je

takového odpadu vice jak 75%, je ud€len i inovacni kredit.

e LEED

o SSpl - Construction Activity Pollution Prevention

Vedeni k zodpovédnosti pfi spraveé stavebniho odpadu je zakotveno v planu proti
zneciStovani okoli stavebnimi aktivitami (Construction Pollution Prevention Plan),

ktery to 1 vymaha pfi pravidelnych prohlidkach stavby.
o MRc2 - Construction Waste Management

Primarnim cilem je nezahlcovat skladky stavebnim odpadem, ale snazit se jej
znovu vyuZzit nebo alespont zredukovat. Za urcity podil stavebniho a demoli¢niho
odpadu, ktery neskon¢i na skladce, se ud€luji body. Za 50% je to 1 kredit, za 75% pak
kredity 2. Pokud se na skladce neulozi az 95% odpadu, ziska projekt i inovacni kredit.

Aspira ma ve svych pozadavcich na dodavatele neuklddat na skladce pravé vice jak

95% odpadu.
e SBToolCZ
Certifikacni néstroj tuto problematiku nefesi, stejn€ jako cely proces vystavby.
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G.2 Wst02 — Recycled Aggregates
=~ Recyklovany obsah

Snaha o ochranu primarnich zdroji materiall skrze vyuziti recyklovanych
materiall, vyrobkd nebo jejich ¢asti ze stavebniho odpadu je odhodnocena kreditem, ale
pouze pokud je mnozstvi téchto vyrobku vice nez 25% z celkového mnozstvi materiali,
které pochazeji z okruhu 30 km. Nékdy je ovSem splnéni takového pozadavku malo
readlné kvuli nevhodné lokaci budovy nebo vyrobcl, které tuto mysSlenku jesté

nezakomponovali do svého vyrobniho procesu.

e LEED
o MRcl - Building Reuse — Maintain Existing Walls, Floors and Roof
o MRc3 - Material Reuse
o MRc4 — Recycled Content

Americky certifikat podporuje také vyuzivani vyrobki s recyklovanym
obsahem, navic ma sviij kredit i pro znovupouziti konstrukei nebo materidlli ptitomnych
na pozemku stavby. Projekéni tym Aspiry by chtél dosahnout alesponn 20% podilu
recyklovanych vyrobkil, bohuzel vSak nedokédze vyuzit Zddné vhodné materialy na

pozemku, protoze se tam kromé& kontaminovaného $térku nic nenachazelo.

e SBToolCZ

o E.09 — Pouziti konstrukénich materidll ptfi vystavbé

Tento kredit také hodnoti mnozstvi recyklovaného obsahu, ktery byl pouZit na

vystavbu dané budovy.

G.3 Wst03a — Operational Waste
=~ Odpad p¥i provozu
Efektivni tfidéni a zodpoveédna likvidace odpadu je dilezitd i béhem provozu
budovy. Je nutné navrhnout dostate¢né velky prostor v budové pro tfidéni i skladovani
provozniho odpadu.
Kredity zminéné niZe maji totozny cil 1 téméf totozny systém ohodnoceni

navrhovaného feSeni.

e LEED
o MRp — Storage and Collection of Recybles
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e SBToolCZ
o C.04 — Management tfidéné¢ho odpadu

G.4 Wst04 — Speculative Floor and Ceiling Finishes

= Nespecifikované finalni povrhy podlah a stropi

Pti vystavbé budovy systémem Core & Shell se nesmi instalovat finalni povrchy
v mistech, kde neni znam najemce, aby se piedeslo zbyte¢nému plytvani materialt. Je
vhodné ptipravit vzorovou kancelaf, kde se potencionalni zajemci mohou vybrat tyto

findlni povrchy dle vlastnich ptedstav.

e LEED

o SSc9 — Tenant Design and Construction

Jak jiz bylo zminéno, nadvod vypracovany pro ndjemce, jim mé pomoci vybavit

pravé nedostavéné ndjemni prostory ve smyslu Setrného a udrzitelného rozvoje.

e SBToolCZ
o S.08 — Flexibilita vyuziti budovy

o S.09 — Prostorova efektivita

Oba kredity se nesou Vv duchu snahy o snizeni ekologické i finan¢ni zatéze
vlivem zmény ndjemnika/vlastnika. Obecné spiSe fesi, zda navrh nosné konstrukce i
vnitini dispozice umoznuje snadnou zménu prostoru v piipadé nového ndjemnika
s jinou predstavou o vzhledu prostoru. Ceska metodika se ale vice zaméfuje na rozpony,

konstrukéni vysky, typ délicich konstrukei nebo flexibilitu TZB.
H LE — Land Use and Ecology = VyuZiti piidy a ekologie

H.1 LEO1 - Site Selection

= Vybér stavebni parcely

Preferovani vystavby novych budov v zastavbach nebo na byvalych stavebnich
parcelach ochranuje hodnotnou zemédé€lskou piidu mimo oblast mést ¢i na jejich
okrajich. Zvyhodnéni maji ty parcely, na kterych jiz stila n&jakd budova Vv poslednich
50-ti letech. Vyuziti kontaminovanych pozemku je také zadouci, nicméné je poticba
provést analyza pudy 1 navrh jeji dekontaminace. Na misté Aspiry v minulosti zddna
stavba nestala a ani neni jeji pozemek uren jako kontaminovany, a¢ byl pozemek

v minulosti vyuzivan jako zafizeni stavenisté a provizorni parkoviste.
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e LEED
o SScl - Site Selection

Pro ziskani kreditu nesmi stavba stit na zemédé€lské pade¢, v zaplavové zoné

nebo v misté s vysokou ekologickou hodnotou.
o SSc3 - Brownfield Redevelopment
Tento kredit naopak podporuje rehabilitaci pozemkt zni¢enych kontaminaci.
e SBToolCZ
o E.11 - Vyuziti pudy
Kredit v tomto nastroji se nesoustfedi na pozemek budovy, ale spiSe odrazuje od

vyuzivani jinych pozemku pro ulozeni zeminy z vykopovych praci podporuje tak

vyuziti zeminy na pozemku dané budovy.

H.2 LEO2 - Ecological Value of Site and Protection of Ecological
Features

=~ Ekologicka hodnota parcely a ochrana ekologickych prvkiu

Odborny ekolog je vyzvan k vypracovani posudku na ekologickou hodnotu
pozemku. Doporucuje se stavét na mistech s nizkou ekologickou hodnotou, kde mensi
moznost naruSit nebo zniCit pfirozeny habitat. Aspira obdrzela posudek, ktery
prokazuje, ze parcela ma nizkou ekologickou hodnotu bez vyznamnych druht rostlin a
zivocichd.

e LEED
o SScl - Site Selection

Kredit zakazuje vystavbu na mistech nebo v blizkosti mist, které slouzi k chovu

ryb, jsou pfirodnimi rezervacemi nebo jsou domovem ohrozenych druhti flory a fauny.

e SBTo00ICZ
o E.11- Vyuiti pady

Pii uloZeni zeminy z vykopli nesmi dojit k naruSeni Zivotniho prostfedi a

deponie se musi zajistit tak, aby neznecistovala svoje okoli.
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H.3 LEO4 - Enhancing Site Ecology
=~ Podpora ekologie na parcele

V ramci posudku o ekologické hodnoté¢ pozemku muze odborny ekolog piidat
doporuceni, jaka opatfeni by zvysila ekologickou hodnotu pozemku a biodiverzitu.

Rozdilny zisk krediti je zavisly na poctu aplikovanych opatieni.
e LEED

o SScb.1 - Site Development — Protect or Restore Habitat

Kredit se snazi chranit ptivodni vegetaci, ale ocetiuje i sili o vytvoteni prostiedi

pro novou faunu a floru.

e SBToolCZ
o L.05 - Biodiverzita

Kritérium také podporuje stavby, které nejsou umisténé na hodnotnych

pozemcich, ale vyuzivaji mista s nizkou ekologickou hodnotou.

H.4 LEO5 - Long Term Impact on Biodiversity

= Dlouhodoby vliv na biodiverzitu
Odborny ekolog dohliZi na spravnou udrzbu chranénych prvka ¢i vznik novych
dle navrzeného strategického planu po alespon 5 let. Pfidavnymi aktivitami mohou byt
ekologicka Skoleni nebo navazani spoluprace s mistnimi ekologickymi spolky.

e LEED/SBToolCZ

Ani v jednom certifika¢nim nastroji neni hodnocena zvysSena ucast na udrzeni

biodiverzity po dokonceni stavby.
I  POL - Pollution = Znecisténi

1.1 Pol0l - Impact of Refrigerants

=~ Vliv chladiv

Ochrana ozonové vrstvy je prioritou pii navrhu chladicich systémi, zejména pak
jejich chladicich médii, ktera musi spliovat limity emisi CO; a také tzv. Potencidlu
globalniho oteplovani (GWP — Global Warming Potential) nebo tzv. Potencialu niceni
ozonove vrstvy (ODP — Ozone Depleting Potential), ten se ale nepodili na hodnocenti,

protoze je zakdzano pouZzivat chladiva s jinym nez nulovym ODP v celé Evropské Unii.
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Pro ziskani kredit musi byt GWP méné nez 10, pticemz ten pii svém vypoctu zahrnuje
obsah chladiv v obéhu, chladici vykon, u¢innost, zivotnost nebo ro¢ni udrzbovy faktor.
Systém vyuzivajici chladiva musi splnit limity obsahu emise CO; na kW a dotfené

prostory musi byt opatiena senzorem na koncentraci CO..

e LEED
o EAp3 - Fundamental Refrigerant Management

o EAc4 — Enhanced Refrigerant Management

Povinny pozadavek EAp3 je striktni nepouzivani chladiv CFC, tzv. tvrdych
freont kvili ochrané ozonové vrstvy. Druhy kredit tento cil podpoii snahou o
minimalizaci vlivu chladicich systému na globalni oteplovani. Je proto nutné do téchto
systému volit chladiva snizkym GWP. Technologie navrzena pro Aspiru tyto

pozadavky spliuje.

e SBToolCZ
o E.02 — Potencial globélniho oteplovani

o E.05 - Potencidl ni¢eni ozonoveé vrstvy

Kritérium potencialu globalniho oteplovani hodnoti mnoZstvi vyprodukovanych
emisi CO; nejen béhem provozu budovy, ale také pii vyrobé materialli na jeji vystavbu.
Aspira ziskala pouhych 3,2 bodl, pfitom na stiibrnou uroven je nutnych bodu 6.
Kritérium o ni¢eni ozonové vrstvy sleduje ro¢ni emise latek poskozujicich ozonovou

vrstvu vyprodukovanych béhem vystavby.

1.2 Pol02 — NO, Emissions
~ Emise NO,

cvwr

produkci emisi NOy. Napiiklad pro zisk maximalniho poctu kredit musi byt minimalni

produkce emisi 50 mg/kWh pti vykonu kotle nad 70 kW.
e LEED

Certifika¢ni néstroj tuto problematiku neftesi.
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e SBToolCZ

o E.04 — Potencial eutrofizace prostiedi

Ro¢ni dodané energie budovy se dle druhu pfepoctou emisnimi faktory na
mnozstvi vyprodukovanych rocnich emisi NOy. Dle jejich mnozstvi se nasledné dle
tabulky urc¢i pocet ziskanych bodl. Aspira by pii své produkci ziskala pouze 3,3 boda
z 10.

1.3 Pol03 — Surface Water Run-Off
=~ Odtok povrchové vody

Budova by neméla byt stavéna v zaplavovych tzemich. Budova a drenazni
systém by nemély radidln€ narusit hydrogeologicky stav pidy. Povrch kolem budovy by

mél umoznovat snadné vsakovani a zabranit hromadnému odtoku srazek do vetejné

vvvvvv

e LEED
o SScl - Site Selection
o SSc6.1 — Stormwater — Quantity Control
o SSc6.2 — Stormwater — Quality Control

Tuto problematiku fesi LEED ve vySe zminénych kreditech, které odrazuji stavét
budovy v zaplavovych zonach, brani naruseni hydrologie kolem stavby, erozim a
zne€isténi kanalizace a vodnich tokd nevsaknutou vodou ze srazek. Vyzaduje i instalaci
filtrti proti olejiim a provoznim kapalindm v drenaZnim systému, které by mohli zasadné

ohrozit zivotni prostiedi.

e SBToolCZ
o E.12 —Zachyceni destové vody

Podil dest'ové vody zachycené na pozemku je podkladem pro ohodnoceni tohoto
kritéria, které ma za cl sniZit pravdépodobnost vyskytu zéplav. Tento podil je vypocitan
na zéklad¢ typu a ploSe povrchi na pozemku a jejich filtratniho koeficientu, ktery
specifikuje, kolik vody jsou schopny zadrzet a kolik propustit. Pozemek Aspiry je tento
podil zadrzené vody 41%.
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o L.04 — Zivelna rizika

V Ceské republice jsou nejvétsim zivelnym rizikem povodné, tudiz skute¢nost,
zda je budova umisténa v zaplavovém tzemi nebo je ohrozena povodnémi, je jedinou

starosti a nefesi proto viibec sopecné erupce, tsunami nebo hurikany.

1.4 Pol04 — Reduction of Night Time Light Pollution

~ Redukce osvétleni béhem noci

Piedevs§im velka mésta jako je Praha se potykaji s velkym svételnym smogem
béhem noci, tudiz je pro ochranu zivotniho prostiedi tieba specifikovat takova svitidla,
ktera budou mit pouze urcity svételny vykon, budou stinéna a jejich svételny paprsek

bude smé&fovat k zemi.

e LEED
o SSc8 — Light Pollution Reduction

LEED upravuje, kromé vnégjSiho osvétleni jeho pozadavky jsou podobné
BREEAMu, také vnitini osvétleni, které by mohlo transparentni fasddouo pronikat do
vnéjsiho prostiedi.

e SBToolCZ
Certifika¢ni néstroj tuto problematiku netesi.
.5 Pol05 — Noise Attenuation
~ Redukce hluku

Kredit mize byt udélen automaticky, pokud v okruhu 800 metrli nejsou
chranéné venkovni prostory. Pokud ano, je tfeba vypracovat akustické feSeni, jak snizit

hluk vychazejici ze staciondrnich zdroji na budove.
e LEED/SBToolCZ

Ani v jednom certifikacnim nastroji neni podobny kredit.
3.3.2 Popis zbylych LEED kreditu a jejich porovnani s SBToolCZ

Nékteré kredity v certifikacnim nastroji BREEAM se nezabyvaji tématy, ktera
ale fesi LEED nebo SBToolCZ. Americké stavebnictvi je diky svymi klimatickym
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prosttedim 1 kulturnim vyvojem odlisné a proto nckteré dopady staveb na Zivotni

prosttedi BREEAM ani SBToolCZ neuvazuji.

A SS - Sustainable Sites = UdrZitelna mista
A.l  SSc5.2 - Site Development — Maximize Open Space

=~ ZvétSeni verejného prostoru

Cilem kreditu je snaha nezastavovat celou plochu pozemku budovou, ale
vytvorit také vefejny prostor, ktery bude prospésny nejen uzivatelim budovy. Pfidanou
hodnotou pak mize byt, pokud alesponi Cast tohoto prostoru tvoii vegetace. Praha
podporuje tuto myslenku a ve své legislativé ma zakotvenou povinnost poskytnout zelen
na uréitém procentu pozemku. Tzv. koeficient zelen¢ pro pozemek Aspiry je 40% a

navrzena vegetacni plocha je pravé tak velka.

e SBToolCZ

o E.07 — VyuzZiti zelen€ na pozemku

Cesky nastroj jde stejnou cestou a podporuje navrh zelené na rostlém terénu i na
konstrukei, to se tyka i Aspiry, jelikoz pidorys pozemni ¢asti je vét$i nez nadzemni,

dale pak zelen na fasad¢ nebo vysadba stromti.
o S.05 - Zeleni v interiéru

Souvisejicim kreditem je 1 podpora ozelenéni atria nebo dalSich prostor

v budové, které bude kladné ptisobit na psychiku zaméstnanct.
o S.10 — Vyuziti exteriéru budovy

Pro moZnost relaxace uZivateli béhem pracovnich piestavek jsou navrhovany

stieSni zahrady, zelen v atriu, instalace lavicek a dalsiho venkovniho mobiliate.
o S.13 — Zapojeni do vetejného prostoru

Poskytnuti az 50% pozemku k dispozici vetfejnosti je kladn€ hodnoceno, stejné

jako vylepseni venkovniho mobiliafe fontankou s pitnou vodou a je ohodnoceno 5 body.

A.2 SSc7.1 - Heat Island Effect — Nonroof
= Efekt tepelnych ostrovii — Bez stirechy

Tepelné ostrovy radikalné ovliviiuji mikroklima ve méstech, stejné jako lidsky
zivot a zivoCi$ny habitat. Je tedy vybizeno k navrhovani opatieni, které by tyto teplené

ostrovy minimalizovalo, jako kvétinace se stromy, stinéni konstrukcemi se
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fotovoltaickymi panely, stinéni budovou nebo instalace polopropustného povrchu
chodniku. V Spojenych statech je velké mnozstvi vetejnych ploch obsazeno obrovskymi
parkovistém, certifikacni nastroj se tedy snazi u projekti podpofit ukryvani parkovist
pod budovu nebo pod stiechami pokrytymi fotovoltaikou. Aspira méa z 278 mist

V podzemi 264 a tak mnohonasobné prekracuje pozadavek pro splnéni kreditu.
e SBToolCZ

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.

A.3 SSc7.2 — Heat Island Effect — Roof

= Efekt tepelnych ostrovii — Se stfechou

Kredit je skoro totozny se svym pifedchozim ,,dvojcetem* s tim rozdilem, ze
upravuje podminky pro samotné stiechy budov. Dava celkem 3 moznosti, jak kredit
splnit: vice nez 75% stfechy bude pokryto materidlem, ktery méa vysokou odrazivost

slune¢nych paprski, 50% stfechy bude tvofit vegetacni terasa nebo jejich kombinace.
e SBToolCZ

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.

B WE - Water Efficiency = Efektivni nakladani s vodou
B.1 WEc2 - Innovative Wastewater Technologies

= Inovativni technologie vyuzivajici odpadni vodu

DalSim ekologickym opatfenim je vyuZiti odpadni vody znovu na dal$i vhodné
¢innosti, aby se snizilo mnoZstvi odchozi odpadni vody, a tim se 1 uspofila voda pitna.
Pro splnéni kredita je tieba pouzit az 50% odpadni vody na dal$i ¢innosti nebo nechat
odpadni vodu C¢istit infiltraci na pozemku. Aspira bohuzel nema moznost infiltrace na

pozemku, a vyuziti odpadni vody také neuvazuje ve svém navrhu.

e SBToolCZ
o E.O08 — Spotieba pitné vody

SBToolCZ udéluje body tplné za stejné kroky vedouci k uspote pitné vody.
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C MR — Materials and Resources = Materialy a zdroje
C.1 MRc5 - Regional Materials

=~ Regionalni materialy

Podpora lokalnich zdroji a sniZzeni zneciSténi od dopravy je cilem kreditu o
regionalnich materidlech. Zisk dvou krediti je podminén pouziti az 20% materiald,
které byly vytéZeny a zpracovany v okruhu 800 km od budovy. Pokud je material ¢i
vyrobek slozen z vice Casti, z nichz ¢ast nepochazi z okruhu 800 km, podili se na
hodnoceni pouze ta cast, kterd& pochdzi ztéto vzdalenosti. Do hodnoceni se
nezapocitavaji materidly a soucasti technickych zatizeni, jako mechanické, elektrické

nebo potrubni produkty.

e SBToolCZ

o E.09 — Pouziti konstrukénich materidl pii vystavbé

Polovina tohoto kreditu se vénuje podpofe regionalnim materialim, oproti
LEEDu vsak uvazuje v menSim méfitku, a tak limitni hranice je 100 km. Doprava za
tuto hranici uz ma podle metodiky vyznamny vliv na Zivotni prostiedi, nehledé¢ na
absenci podpory lokélni ekonomiky. Regionalni materidly se ovSem podili pouze
tretinou na celkovém hodnoceni kreditu, dalsi tfetinou jsou recyklované materialy a

posledni tfetinou je vyuZivani obnovitelnych materiala.

D IEQ - Indoor Environmental Quality = Kvalita vnitfniho prostiedi
D.1 1EQp2 - Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control

=~ Kontrola koufeni

Je obecné znadmo, Ze 1 pasivni vystaveni cigaretovému kouii ma neblahé ucinky
na lidské zdravi. Povinny kredit tedy je zaméten na ochranu nebo minimalizaci kontaktu
uzivateli, vnitiniho vybaveni budovy a ventilacnich systémi s koufem. Problém
s kufdky je mozné vytesit dvéma zpisoby. Prvnim je vyhrazenim jim mista v exteriéru
budovy, kde nejsou v blizkosti oteviratelna okna, vstupy do budovy nebo nasavani
ventilaéniho systému. Druhym opatfenim miZe byt vybudovani specidlnich kutackych
mistnosti uvniti budovy, které budou mit samostatny okruh ventilace a jejich provedeni

bude vzduchotésné.
e SBToolCZ

Certifika¢ni nastroj tuto problematiku nefesi.
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E RP - Regional Priority = Regionalni priority

Naprostou odlisnosti LEEDu od ostatnich certifikatt je kategorie regionalnich
priorit. Tyto kredity nelze navrhem ani jinymi aktivitami ovlivnit, jsou navdzany na

geografickou polohu budovy a jsou automaticky udélovany certifikacnim organem.
3.3.3 Popis zbylych SBToolCZ krediti

Existuji i nékteré kredity, které se vyskytuji pouze v ¢eské metodice, je sice

minimum, ale stoji za to je zminit.

A E — Environmentalni Kkritéria

A.l E.03 - Potencial okyselovani prostredi

Stejné jako podobnd kritéria zabyvajici se potencidlnim ohroZenim Zivotni
prosttedi i tento hodnoti, kolik emisi se vyprodukuje béhem vystavby i provozu budovy,

v tomto konkrétnim ptipad¢ jsou to emise oxidu sifi¢itého SO,.

A.2  E.06 — Potencial tvorby pfizemniho ozonu

Mnozstvi emisi ethenu CoHy, ktery je zodpov€dny za tvorbu ptizemniho ozonu,

se hodnoti pouze v prubéhu provozu budovy.

A.3 L.06 — Bezpecnost budovy a okoli

Metodika chce podpofit investory a projekéni tymy, aby se zabyvaly také
zajiSténi bezpecnosti kolem posuzované budovy a sniZit tak riziko kriminality. Prvnim
krokem je identifikovat rizikova mista a scénafe a nasledn¢ navrhnout vhodna opatieni,
které poskytnou pocit bezpec¢i uzivateld a v ptipad€ incidentli pomohou rychle situaci
vytesit. Aspira bude mit klasické zabezpeceni jako kamerovy systém, kartovy pfistup,

venkovni osvétleni, bezpecnostni skla, alarm, security sluzbu nebo zavory v garazich.

3.4 Vyhodnoceni metodiky tiech certifikacnich nastroji

AC¢ je castecné metodika jednotlivych certifikacnich nastrojii popsana v kapitole
2. Environmentalni certifikaty, je vhodné sumarizovat metodiky téch néstrojti, kterymi
byla popisovana administrativni budova Aspira Business Centre, zejména poté, co byly

podrobné zkoumany.
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Prvnim krokem pii posouzeni jakékoliv budovy je spravné zvoleni manudlu.
Neexistuje totiz pouze jeden manudl pro certifikaci budovy vramci daného
certifikacniho néstroje. Kazdy systém ma nékolik manuali a kazdy znich ma
pozadavky upraveny podle ucelu dané budovy. Aspira Business Centre byla posuzovana
v BREEAM International New Construction 2013 jako New Construction, neboli jako
nova vystavba, v LEED 2009 for Core and Shell Development a v SBToolCZ Manualu
hodnoceni administrativnich budov ve fazi navrhu. Z toho je jasné vidét, ze stoprocentni
porovnani téchto nastroji je nemozné, v praxi je realitou, Ze investor si vybird
certifikacni néstroj dle toho, jak velkou méa budova Sanci v ném ziskat co nejvyssi
uroven a to z divodu vétsi marketingové sily. V pfipadé porovnavani certifikovanych
budov mezi sebou je tedy tfeba si davat pozor a nesnazit se porovnavat mezi sebou
budovy s certifikaty od riznych nastroji, protoze je pak toto porovnavani pfinejmensim
diskutabilni. Aspira bude mit v tomto piipadé vyhodu, protoze bude moct byt v CR
srovnavana s daleko vétsim poctem budov.

V kazdém néstroji je urcita ¢ast kreditl, které musi bezpodminecné splnény,
jinak neni vibec mozné certifikat obdrzet, jednotlivé systémy k tomu nicméné
ptistupuji odlisné. BREEAM z 53 krediti méa pozadavky u 14 znich, neni to vzdy
ptipad, Ze musi byt splnén cely kredit, nékdy je to pouze ¢ast, jindy definuje pottebny
pocet bodii pro ziskani urcité rovné, ne vzdy tedy zélezi kolik poctu bodii ¢i procent
budova obdrzi, ale také pokud ma splnény vSechny podminka pro ziskani dané Grovné.
LEED neni tak striktni a povinnych krediti ma z 53 pouze 8, kazda kategorie obsahuje
minimaln¢ jeden, nékdy az 3. Tyto kredity musi byt striktné splnény pro ziskani
certifikdtu, nicméné uZ neupravuji podminky pro zisk jednotlivych urovni kromé
limitnich hranic celkovych bodi. SBToolCZ vyda i certifikat kvality i pro zisk 0 bodd,
povinné kredity jsou tedy dulezité pouze pii cile ziskat stfibrnou nebo zlatou troven,
dalezité je také ziskat dostateCny pocet bodii pro danou uroven, za pfipominku stoji
fakt, Ze hodnoceni kategorie Lokality se sice na certifikatu vyznacuje, ale nezapocitava
se do celkového vysledku. Prikladem mize byt prave Aspira, kterd a¢ lezi ve velmi
dobr¢ lokalité, zisk stfibrné irovné ji to nepfineslo.

Zpisob plnéni kritérii a zisku krediti se v nastrojich odliSuje. Zatimco
BREEAM miize udé¢lit dle typu kritéria velky rozsah kreditl podle toho, jak kvalitné je
kritérium splnéno, LEED pouziva systém SPLNENO/NESPLNENO, tedy pokud je
kritérium splnéno, je udélen dany pocet kredit,, pokud ne, neziskavd budova zadny

kredit. SBToolCZ hodnoti kritéria vzdy dle desetibodové stupnice a to podle toho jak
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kvalitné je kritérium splnéno, zachazi dokonce tak dopodrobna, ze se hodnoty
interpoluji a vysledny pocet bodti mtize byt i v desetinach bodu.

Systém vypoctu celkového skore, podle kterého se urcuje vysledna uroven
ziskaného certifikatu, se taktéz 1iSi. BREEAM nejdiive seCte ziskané kredity
Vv jednotlivych kategoriich a nasledné je vahoveé prenasobi procenty, vysledna procenta
jednotlivych kategorii se seCtou a vysledek pak udava ziskanou troven certifikatu.
LEED pouziva prosté sCitdni ziskanych krediti, jehoz vysledek definuje ziskanou
uroven, dilezitost kritéria je vyjadiena poctem kredith pii splnéni kritéria. SBToolCZ je
Vv tomto ohledu nejkomplikovanéjsi, body vrozmezi 0 az 10 kazdého kritéria se
prendsobi procentuelni vahou specifickou pro dané kritérium, piepoctené body se
jednotlivé v kazdé kategorii se¢tou a do vysledného skore se jeSt€é musi piendsobit
procentuelni vahou danou pro kazdé kategorii.

Inovacni kredity nebo také tzv. Exemplary performance, je doplnéni nékterych
kreditd. V piipad¢ velmi nadstandardniho navrhu nebo plnéni daného kritéria, néstroj
oceni tuto aktivitu bonusovymi body, které pomohou k jesté lepSimu vysledku.
SBToolCZ tuto moZnost neposkytuje, protoZze se snazi o naprostou objektivitu

hodnoceni, ktera je obsazena v celém jeho systému hodnoceni.

3.5 Vyhodnoceni posudku administrativni budovy tifemi

certifikaCnimi nastroji

Na administrativni budové Aspira Business Centre byla provedena certifikace
celkem tfemi certifikacnimi ndéstroji. V predeslé kapitole jsou detailné popsany
jednotlivé kredity, co se tyce obsahu, pozadavki pro jejich splnéni. Budova je
V soucasnosti posuzovana certifikacnimi procesy BREEAM a LEED, dil¢i uspéch byl
zaznamenan v srpnu, kdy budova obdrzela precertifikaci v trovni GOLD, ktera jiz nyni
byt pouzita pro marketingové ucely pii hledani ndjemct, coz je jedna z vyhod samotné
certifikace.

Bylo zjisténo, Ze nezdlezi, odkud certifikacni systém pochazi, vSechny byly
vytvofeny s jedinym smyslem a tim je poskytnout navod, jak navrhnout a vybudovat
jakoukoliv budovu Setrnou k Zivotnimu prostiedi. Vysledny certifikat je uz vniman
pouze jako doklad a odména za usili, které bylo vynalozeno v celém procesu. VéEtSina

kreditd si je napfi¢ nastroji podobnd, nekdy se soustfedi na stejnou problematiku vice,
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n¢kdy méné. VSechny maji spoleéné¢ho jmenovatele v usporach spotieb energie a vody a
jejich monitorovani, které umoziuje neustalou optimalizace pro jesté vétsi efektivitu
provozu budovy. Spoleénym znakem je i snaha o vytvofeni zdravého a piijemného
prostiedi uvnitt budovy i V jejim okoli, snaha o vyuZzivani jiz jednou pouzitych tizemi a
ochrana uzemi zatim nedotCenych nebo bohatych na biodiverzitu. VSechny nastroje
davaji také velky daraz na kvalitu i plvod pouzitych materidli véetné¢ zpétného
vyuzivani stavebniho odpadu a jeho tfidéni pro nezahlcovani skladek. V neposledni
fad¢ se snazi chranit co nejvice atmosféru a ozonovou vrstvu, které jsou ohrozovany
vznikajicimi emisemi béhem vyroby materiall i provozu budovy.

Jemn¢ se 1isi v pozadavcich ¢i limitnich hodnotach a u kazdého systému je
mozné nalézt kredity, které ostatni vilbec neuvazuji, ob€ tyto skutecnosti tak odrazi
prosttedi, ve kterém vznikly. BREEAM vybocuje z fady zejména faktem, Ze se nestara
jen o navrh a provoz budovy, ale vyhodnocuje, jak je budova stavéna, jaké aktivity byly
vykonany pro vybudovani Setrné budovy nebo zda jsou stavebni aktivity provadény v
duchu udrzitelného rozvoje. LEED je zase specialni svym dirazem na ochranu budovy
a jejich uzivatell proti cigaretovému koufi nebo zabyvanim se problematikou tepelnych
ostrovil ve méstech. A SBToolCZ se odlisuje zvysenou pozornostni o produkei nékolika
druhti emisi a zajmu o bezpecné okoli budovy.

Aspira Business Centre ziskala v analyze BREEAM certifikat v Grovni
Excellent, LEED certifikat v irovni Gold a SBToolCZ certifikat v bronzovém stupni
kvality, nizs§i uroven tohoto certifikatu oproti ostatnim dvéma, je fakt, Ze navrh nebyl
modifikovan na pozadavky ceské metodiky. Nicméné je to zfetelnym dikazem
rozdilnych pozadavkl certifikacnich néstroji a miiZze to slouzit jako varovani zacinat
s certifikaénim procesem v pribéhu vystavby jen z divodu ziskadni prestizniho
»dokladu“ o budové. Piehledné tabulky vysledného zhodnoceni vsech certifikaénich

nastroji, jsou pfiloZeny v Ptiloze.
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3.6 Doporuceni pro dosazeni lepSich drovni v nastrojich

3.6.1 BREEAM

Vyhodnoceni administrativni budovy v certifikacnim nastroji BREEAM dopadlo
velice dobte. Budova ziskala celkem 84,32%, coz odpovidé stupni Excellent, na ktery
Aspira Business Centre cili. O necelé procento je ovSem vzdalend od stupné
Outstanding, konkrétn€ ji od né¢j déli pouze jeden jediny kredit. Ziskani jakéhokoliv
kreditu jesté automaticky neznamend, ze budova na nejvyssi uroven dosahne, protoze
jsou tu jesté omezeni v podobé povinnych kreditti. Hodnotici tabulka v Ptiloze ukazuje,
ze pouze v kreditu Mat03 — Responsible sourcing of materials by mohl nastat se
splnénim. Kirritérium neziskd zadny kredit, ale povinnosti pro ziskdni trovné
Outstanding je splnéni Criterion 1, ktery natfizuje dolozit, Ze veSkeré dievo pouzivané
na stavbé bylo legalné pokaceno a bylo s nim obchodovano dle relevantnich smérnic.
vSechny 3 néstroje.

Upravou dvou kreditli je mozné dosdhnout na vy3i trovei certifikatu. Prvnim je
Wat01 — Water Consumption, kde nyni dle vypoétu usetii Aspira 54,92% oproti
srovnavaci hlading, za coz ziskd 4 kredity. OvSem jiz za 55% tspor ziska kreditt 5,
proto postaci pienavrhnout Gspornd zatizeni, napt. specifikovat baterie, sprchy, toalety
S niZ§i spotfebou vody, tim zvysit uspory vody nad 55% a ziskat tak 5 kreditt.

Druhou tipravou musi projit kritérium Pol03 - Surface Water Run-off, kde se
musi navrhnout drendzni systém kolem budovy tak, aby splnil poZzadavek, zZe podil vody
ve vrcholu srazkového desté nebude po vystavbé budovy vyssi, nez byl pted vystavbou
v roc¢nich a 100-letych obdobich. Druhou ¢asti zmény je splnéni bodu, ktery pozaduje
zadrzet vodu ve filtra¢ni nadrzi po dobu alepon 6-ti hodin.

Nové vysledné skore po aplikaci predchozich opatieni je 88,18%, hodnota je

vyssi nez 85% a budovy by tedy ziskala uroven Outstanding.
3.6.2 LEED

Pti certifikovani nastrojem LEED ziskala administrativni budova urovenn Gold
S po€tem bodil 71. Do nejvyssi trovné Platinum ji zbyva ziskat celkem 9 krediti, zde se
nemusi kontrolovat splnéni povinnych kreditli pro vyssi uroven, protoZze jak uz bylo

zminéno vySe, povinné kredity musi byt splnény bez ohledu na ziskanou troven.
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Ocekévanym zplsobem by mohlo byt ziskdni vice kreditti v kritériu EAcl —
Optimize Energy Performance, ktery fesi energetické uspory a kde budova ziskala
pouze 8 kreditit z 21. Pro zisk dal$ich 9 krediti by musely byt uspory az 40% oproti
srovnavaci hladin€. To by byl vsak velky zasah do navrhu.

Kompromisem by bylo pfijit na zptsob, jak zvysit uspory napiiklad o dalsich
8%, coz by ziskalo 4 kredity a zaroven se pokusit ziskat kredity i v jinych kritériich.
Jednim takovym muze byt SSc4.4 — Alternative Transportation — Parking Capacity, zde
je pozadovan navrh poctu parkovacich mist dle mistnich pozadavku, ale zaroven se
tento pozadavek nesmi piekrocit. Pro administrativni budovu Aspira je tento pozadavek
209 — 262 parkovacich mist. Aspira bude po dokonceni disponovat 264 misty
V podzemnich garazich a 14 misty na ulici u budovy. Pro ziskani 2 kreditii by tedy
stacilo zrusit prebyte¢na mista.

Pro zbyvajici 3 kredity by stacilo zvysit ispory vody nad 40% v kritériu WEc3 —
Water Use Reduction, navrhnout rozsifeni vegetacnich teras na 50% plochy a ziskat tak
1 kredit v SSc7.2 — Heat Island Effect — Roof a zvysit pozadavek na dodavatele
pouzivat materialy s recyklovanym obsahem, misto dosavadnich 10% jej navysit na
20%.

Teémito opatfenimi by se dosahlo 80 bodi a tim Grovné Platinum. V reélné praxi
se ovSem necili poctem kreditl pfesné na hranici Grovnég, protoZze béhem procesu
certifikace je mozné, Ze néktery z cilenych krediti komise neuzna a budova by pak
tteba jen o jeden kredit ziskala horsi uroven. Je tedy lepsi cilit na pocet kreditt, ktery je

pod stfedni hodnotou v Grovni a mit tak rezervo pro ptipadny netispéch.
3.6.3 SBToolCZ

V ramci certifika¢niho néstroje SBToolCZ doséhla budova pouze na bronzovy
certifikat kvality s bodovym ohodnocenim 5,9. Stiibrny certifikat kvality ma hranici jiz
na 6-ti bodech, podminkou ziskéni je ale splnéni urcitého povinného poctu bodil
v sedmi kritériich. Budova jiz splnila limity v kritériich S.03 — Tepelna pohoda v letnim
obdobi, S.11 — Zdravotni nezavadnost materiali, S.12 — Kvalita vnitiniho vzduchu a
C.01 — Néklady zivotniho cyklu. Spise nez tedy hledat nesnadnéjsi feseni zisku dalSich
bodd, je nutné zaméfit se na dosazeni limitnich hodnot ve zbylych tech kritériich, coz

zaroven zajisti i potiebny pocet bodt pro splnéni bodové hranice.
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U kritérii E.O1 — Spotieba primarni energie a E.02 — Potencidl globélniho
oteplovani je tfeba zamyslet se nad névrhem jinych zdroji energie, které by
nepotiebovavaly tolik primarni energie a méeli nizsi produkci emisi CO,. Pro navysSeni
bodi v kritériu E.09 — Pouziti konstrukcnich materidli pii vystavbé je tieba vznést
pozadavek na dodavatele pouzivat na stavbé materidly, které maji vySsi podil
recyklovaného obsahu, pochazi zokruhu 100 km od stavby nebo jsou vyrobeny
s ur¢itym podilem obnovitelnych slozek.

Po dosazeni limitnich hodnot v téchto tfech kreditech je splnéna podminka a

zaroven se zménilo vysledné skore na 6,2, coz spada do stiibrného certifikatu kvality.
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4 Zavér

Smyslem  této  diplomové prace bylo prozkoumat problematiku
environmentalnich certifikaCnich nastroji, které vychazeji z mysSlenky udrzitelného
rozvoje a které si kladou za cil poskytovat navod a vedeni pro navrh budov, které budou
nejen kvalitni, ale budou Setrné k zZivotnimu prostiedi a budou piidanou hodnotou
budoucim generacim.

V prvni casti byly pfedstaveny nejrozsSitenéjsi certifikaty, britsky BREEAM,
americky LEED, cesky SBToolCZ, némecky DGNB a francouzsky HQE. U
jednotlivych certifikaCnich nastrojii byl vysvétlen jejich ptivod, metodika, systém
samotn¢ certifikace, bodovy systém vedouci k vyslednym urovnim certifikatu a prehled
kategorii, ve kterych je budova posuzovana.

Byla také provedena celkovou analyza poctu certifikovanych budov Vv ramci
Ceské republiky, ze které vyplynulo, ktera z nastroji je nejvice pouZivany a jakou
uspésnost maji budovy v procesu certifikace. Data z analyzy byly implementovanym do
tabulek a grafli pro snazsi pochopeni a moznost jednoduché prezentace vysledkii. Dle
o¢ekavani nejpouzivangjsimi certifikaty v Ceské republice jsou BREEAM a LEED,
které jsou z certifikatl nejstarSi a rozsifengjsi po svété. Od doby prvni certifikované
budovy v CR, kterou je sidlo CSOB v Praze Radlicich, ub&hlo jiz vice jak 10 let a za tu
dobu certifikace budov ziskala zna¢nou podporu, jak v odborné, tak i laické vetfejnosti.
spole€nosti, které chtéli sidlit v Setrné navrzenych budovach, které znaly ze svych zemi,
ale postupem cCasu si 1 Ceské firmy uvédomily potencidl téchto budov a tak
certifikovanych budov od té doby ptibyva.

Samotny certifika¢ni proces neni levna zalezitost a tak je celkem normalni mit
budovu certifikovanou pouze jednim nastrojem, a¢ je jich na trhu vice. Spole¢nost
Livesport se rozhodla postavit si své sidlo v Novych Butovicich ve vysokém standardu
provedeni, ale s co nejmensim dopadem na Zivotni prostfedi, nebot' si uvédomuje
zodpovédnost viici budoucim generacim. Vysledkem jejiho mysleni je snaha o ziskani
dvoji certifikace administrativni budovy Aspira Business Centre néstroji BREEAM a
LEED, ktera by se tak stala prvni svého druhu v CR. Pravé piipadova studie o této
administrativni budové a jeji vyuziti pro porovnani certifikacnich néastroji BREEAM a
LEED bylo podnétem pro sepsani této diplomové prace. Jak si navrh budovy, ktera je

primarné¢ uzplsobena pozadavkiim zahrani¢nich certifikacnich nastroji, povede
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V hodnoceni ¢eskym SBT00ICZ, ktery vychazi z jiného prostiedi a ma tak jina kritéria,
bylo divodem provedeni dodatecného ohodnoceni touto metodikou. V ramci
posuzovani nastroji byla do hloubky prozkoumana jednotliva kritéria, coz pomohlo
Kk lepSimu pochopeni existence a duvodu vzniku environmentalnich certifika¢nich
nastroju jako navodu pro navrhovani ,,zelenych* budov.

S detailni znalosti jednotlivych kritérii pak bylo snadné doporucit opatteni, ktera
by vedla k dosazeni vysSich arovni v jednotlivych nastrojich. Pravé podrobné popsani a
vzajemné porovnani jednotlivych krediti naptic¢ certifikaCnimi systémy v diplomové
praci miize poslouzit jako navod pro jedince, ktery bude chtit pfedbézné ohodnotit svoji

budovu nebo snaze proniknout do oboru environmentalnich certifikatu.
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Environmentalni certifikaty - porovnani kreditti BREEAM, LEED, SBToolCZ

BREEAM
BREEAM International New Construction 2013 (NC) OUTSTANDING EXCELLENT
Non residential (Commertial) - Office and Retail (1&2] 132 105 CZECH REPUBLIC 110,00% 84,32%
Kategorie Oznaceni Nazev Povinny kredit Pocet moZnych kredittl | Pocet ziskanych kredit( Véha Moiné skére Ziskané skore
MAN - 23 21 12,00% 12,00% 10,96%
Man01 |Sustainable procurement Pass - Excellent 1, Out 2 9 9
Man02 [Responsible construction practises Excellent 1, Out 2 2 2 Uspésnost
Management . —
Man03 Construction site impacts NE 5) 4 91,30%
Man04a [Stakeholder participation Good -Out 1 4 4
Man05 [Life-cycle cost and service life planning NE 3 2
HEA 14 11 14,50% 14,50% | 11,39%
HeaO1l Visual comfort Criterion 1 only 4 3
Hea02 Indoor air quality Criterion 1 only 4 3 Uspésnost
Health and Wellbeing [Hea03 Thermal comfort NE 2 2 78,57%
Hea04 Water quality Criterion 1 only 1 1
Hea05a [Acoustic performance NE 2 2
Hea06 Safe access NE 1 0
ENE 27 23 18,50% 18,50% 15,76%
Ene01 Energy efficiency Excellent 6, Out 10 15 14
Ene02a |Energy monitoring Very good - Out 1 2 2 Uspésnost
Energy Ene03 External lighting NE 1 1 85,19%
Ene04 Low and zero carbon technologies Excellent - Out 1 2 1
Ene05 Energy efficient cold storage NE 3 1
Ene06 Energy efficient transportation systems NE 2 2
Ene08 Energy efficient equipment NE 2 2
TRA 9 9 5,00% 5,00% 5,00%
Tra01 Public transport accessibility NE 3 3
Tra02 Proximity to amenities NE 1 1 Uspénost
Transport .
Tra03a |Alternative modes of transport NE 2 2 100,00%
Tra04 Maximum car parking capacity NE 2 2
Tra05 Travel plan NE 1 1
WAT 9 8 6,00% 6,00% 5,33%
Wat01 Water consumption Very good - Exc 1, Out 2 5 4
Water Wat02 |Water monitoring Good - Out Criterion 1 only 1 1 Uspésnost
Wat03 Water leak detection and prevention NE 2 2 88,89%
Wat04 Water efficient equipment NE 1 1
MAT 11 8 12,50% 12,50% 9,09%
Mat01 Life cycle impacts NE 6 6
Materials Mat03 Responsible sourcing of materials Out - Criterion 1 only 3 0 Uspé$nost
Mat04 Insulation NE 1 1 72,73%
Mat05 Designing for robustness NE 1 1
WST 6 5 10,00% 10,00% 8,33%
Wst01 Construction waste management Out-1 3 3
Waste Wst02 Recycled aggregates NE 1 0 Uspé$nost
Wst03a |Operational waste Excellent - Out 1 1 1 83,33%
Wst04 Speculative floor and ceiling finishes NE 1 1
LE 10 7 9,50% 9,50% 6,65%
Le01 Site selection NE 3 0
Land use and ecology |Le02 Ecological value of site and protection of ecological features NE 2 2 Uspésnost
LeO4 Enhancing site ecology NE 3 3 70,00%
Le05 Long term impact on biodiversity NE 2 2
POL 13 9 6,50% 12,00% | 7,80%
Pol01 Impact of refrigerants NE 3 1
Pollution Pol02 Nox emissions NE 3 3
Pol03 Surface water run-off NE 5 3 5,50%
Pol04 Reduction of night time light pollution NE 1 1 Uspésnost
Pol05 Noise attenuation NE 1 1 69,23%
Innovation NE 10 4 10,00% 10,00% 4,00%
MANO1 1
OUTSTANDING > 85% TRAO3 1
EXCELLENT > 70% MATO1 1
VERY GOOD > 55% WST01 1
GOOD > 45%
PASS 2 30%
UNCLASSIFIED < 30%




Environmentalni certifikaty - porovnani krediti BREEAM, LEED, SBToolCZ

LEED
LEED 2009 for Core and Shell Development (LEED-CS v2009) Platinum Gold Uspésnost
Office: Administrative/Proffesional 112 71 63,39%
Kategorie Oznaceni Nazev Povinny kredit | Pocet moZnych kreditl | Pocet ziskanych kreditd
SS - 28 21 Uspésnost
SSp1 Construction Activity Pollution Prevention ANO OK OK 75,00%
SScl Site Selection NE 1 1
SSc2 Development Density and Community Connectivity NE 5 5
SSc3 Brownfield Redevelopment NE 1 0
SSc4.1 Alternative Transportation - Public Transportation Access NE 6 6
SScd.2 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changign Rooms NE 2 2
SSc4.3 Alternative Transportation - Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles NE 3 3
Sustainable Sites SSc4.4 Alternative Transportation - Parking Capacity NE 2 0
SSc5.1 Site Development - Protect or Restore Habitat NE 1 0
SSc5.2 Site Development - Maximize Open Space NE 1 1
SSc6.1 Stormwater Design - Quantity Control NE 1 0
SSc6.2 Stormwater Design - Quality Control NE 1 0
SS¢7.1 Heat Island Effect - Nonroof NE 1 1
SSc¢7.2 Heat Island Effect - Roof NE 1 0
SSc8 Light Pollution Reduction NE 1 1
SSc9 Tenant Design and Construction NE 1 1
WE 10 5 Uspésnost
WEp1 Water Use Reduction - OK OK 50,00%
Water Efficiency WEcl Water Efficient Landscaping ANO 4 2
WEc2 Innovative Wastewater Technologies NE 2 0
WECc3 Water Use Reduction NE 4 3
EA - 37 20 Uspésnost
EApl Fundamental Commisioning of Building Energy Systems ANO OK OK 54,05%
EAp2 Minimum Energy Performance ANO OK OK
EAp3 Fundamental Refrigerant Management ANO OK OK
EAcl Optimize Energy Performance NE 21 8
Energy and Athmosphere EAc2 On-site Renewable Energy NE 4 0
EAc3 Enhanced Commissioning NE 2 2
EAc4 Enhanced Refrigerant Management NE 2 2
EAc5.1 Measurement and Verification - Base Building NE 3 3
EAc5.2 Measurement and Verification - Tenant Submetering NE 3 3
EAc6 Green Power NE 2 2
MR - 13 6 Uspésnost
MRp1 Storage and Collection of Recyclabes ANO OK OK 46,15%
MRcl Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors, and Roof NE 5 0
. MRc2 Construction Waste Management NE 2 2
Materials and Resources -
MRc3 Materials Reuse NE 1 0
MRc4 Recycled Content NE 2 1
MRc5 Regional Materials NE 2 2
MRc6 Certified Wood NE 1 1
IEQ B 12 10 Uspésnost
IEQpl Minimum Indoor Air Quality Performance ANO OK OK 83,33%
IEQp2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control ANO OK 0K
IEQcl Outdoor Air Delivery Monitoring NE 1 1
IEQc2 Increased Ventilation NE 1 1
IEQc3 Construction Indoor Air Quality Management Plan During Construction NE 1 1
IEQc4.1  |Low-Emitting Materials - Adhesives and Sealants NE 1 1
Indoor Environmental Quality [IEQc4.2 |Low-Emitting Materials - Paints and Coatings NE 1 1
IEQc4.3  |Low-Emitting Materials - Flooring Systems NE 1 1
IEQc4.4  |Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products NE 1 1
IEQc5 Indoor Chemical and Pollutant Source Control NE 1 0
IEQC6 Controllability of Systems - Thermal Comfort NE 1 0
IEQC7 Thermal Comfort - Design NE 1 1
IEQc8.1 [Daylight and Views - Daylight NE 1 1
IEQc8.2 | Daylight and Views - Views NE 1 1
D - 6 5 Uspésnost
Innovation in Design IDc1 Innovation in Design NE 5 4 83,33%
IDc2 LEED® Accredited Professional NE 1 1
Regional Priority RP . g & Uspésnost
RPc1 Regional Priority - 6 4 66,67%
Platinum 80-110 IDc1 RPcl
Gold 60-79 SSc4.1 EAcl
Silver 50-59 SSc5.2 EAc3
Certified 40-49 MRc2 EAc5.2
Not certified 0-39 MRc5 WECc3




Environmentalni certifikaty - porovnani kredittii BREEAM, LEED, SBToolCZ

SBToolCz ZLATY BRONZOVY
Manual hodnoceni administrativnich budov ve fazi navrhu S - Stfibrny, Z - Zlaty Normalizované body Vézené body
Administrativni budova 330,0 197,4 10,0 5,9
Kategorie Oznaceni Nazev Povinny kredit Popis Pocet moznych bodt | Pocet ziskanych bodu Vaha Celkové vaha | Mozné skére | Ziskané skore
E 140,0 56,6 100,0% 50% 10,00 4,16 Uspé§n0$t
E.01 Spotreba primarni energie S-6,2-8 10,0 5,9 22,8% 2,28 1,34 41,55%
E.02 Potencial globélniho oteplovani S-6,2-8 10,0 3,2 16,5% 1,65 0,53
E.03 Potencial okyselovani prostredi NE 10,0 10,0 5,0% 0,50 0,50
E.04 Potencial eutrofizace prostredi NE 10,0 3,3 3,4% 0,34 0,11
E.05 Potencial ni¢eni ozonové vrstvy NE 10,0 5,0 5,4% 0,54 0,27
E.06 Potencial tvorby pfizemniho ozonu NE 10,0 5,0 3,5% 0,35 0,18
Zivotni prostiedi E.07 Vyufiti zelen& na budové a pozemku NE 10,0 3,0 5,5% 0,55 0,17
E.08 Spotreba pitné vody NE 10,0 6,1 4,2% 0,42 0,26
E.09 Poutziti konstrukénich materialll pfi vystavbé S-5,2-7 10,0 2,0 9,2% 0,92 0,18
E.10 Poufiti certifikovanych materiald NE 10,0 1,2 5,2% 0,52 0,06
E.11 Vyuziti pady NE 10,0 2,8 7,1% 0,71 0,20
E.12 Zachyceni destové vody NE 10,0 4,1 4,4% 0,44 0,18
E.13 Vyroba obnovitelné energie NE 10,0 0,0 4,1% 0,41 0,00
E.14 Chlazeni NE 10,0 5,0 3,7% 0,37 0,19
S 150,0 112,9 100,0% 35% 10,00 7,75 Uspé§nost
S.01 Vizualni komfort NE 10,0 10,0 6,2% 0,62 0,62 77,48%
S.02 Akusticky komfort NE 10,0 5,0 7,1% 0,71 0,36
S.03 Tepelnd pohoda v letnim obdobi S-5,2-7 10,0 6,8 7,2% 0,72 0,49
S.04 Tepelnd pohoda v zimnim obdobi NE 10,0 6,8 5,9% 0,59 0,40
S.05 Zelen v interiéru NE 10,0 4,6 2,0% 0,20 0,09
S.06 Pozitivni stimulace vnitfnim prostredim NE 10,0 4,6 5,0% 0,50 0,23
bt e 4 S.07 Bezbariérovy pristup NE 10,0 10,0 6,8% 0,68 0,68
Socialni kritéria — —
S.08 Flexibilita vyuZiti budovy NE 10,0 8,0 6,4% 0,64 0,51
S.09 Prostorova efektivita NE 10,0 10,0 6,0% 0,60 0,60
S.10 VyufZiti exteriéru budovy NE 10,0 10,0 3,2% 0,32 0,32
S.11 Zdravotni nezavadnost materiall S-5,2-7 10,0 8,0 14,1% 1,41 1,13
S.12 Kvalita vnitfniho vzduchu S-5,2-7 10,0 10,0 10,4% 1,04 1,04
S.13 Zapojeni do verejného prostoru NE 10,0 5,0 6,4% 0,64 0,32
S.14 Doprava NE 10,0 8,5 7,5% 0,75 0,64
S.15 Bezpecnost v budové NE 10,0 5,6 5,8% 0,58 0,32
C 40,0 28,0 100,0% 15% 10,00 7,13 Uspé§nost
C.01 Naklady Zivotniho cyklu S-5,72-7 10,0 9,0 34,2% 3,42 3,08 71,31%
Ekonomika a management |C.02 Facility management NE 10,0 7,0 28,7% 2,87 2,01
C.03 Zajisténi provadéci a provozni dokumentace NE 10,0 8,0 14,0% 1,40 1,12
C.04 Management tfidéného odpadu NE 10,0 4,0 23,1% 2,31 0,92
L 60,0 58,0 100,0% 0% 10,00 9,75 Uspésnost
L.01 Dostupnost vefejnych mist pro relaxaci NE 10,0 10,0 10,9% 1,09 1,09 97,52%
L.02 Dostupnost sluzeb NE 10,0 10,0 15,0% 1,50 1,50
Lokalita L.03 Dostupnost vefejné dopravy NE 10,0 10,0 26,8% 2,68 2,68
L.04 Zivelna rizika NE 10,0 10,0 20,3% 2,03 2,03
L.05 Biodiverzita NE 10,0 10,0 14,6% 1,46 1,46
L.06 Bezpecnost budovy a okoli NE 10,0 8,0 12,4% 1,24 0,99
Zlaty certifikdt kvality 8-10 E 10,0 4,2
Stiibrny certifikat kvality 6-7,9 S 10,0 7,7
Bronzova certifikat kvality 4-59 C 10,0 7,1
Certifikat kvality 0-3,9 L 10,0 9,8
ZLATY BRONZOVY
Provéreni pro naplnéni poZadavku na stribrny certifikat kvality
Povinné kritérium Min pocet bodl Celkem dosazeno bodi Splnéno
NE a b 9
E.0O1 Spotreba primarni energie 6 5,9 NE
E.02 Potencial globalniho oteplovani 6 3,2 NE
E.09 Pouziti konstrukénich materialll pfi vystavbé 5 2,0 NE
S.03 Tepelnd pohoda v letnim obdobi 5 6,8 ANO
S.11 Zdravotni nezdvadnost materiall 5 8,0 ANO
S.12 Kvalita vnitfniho vzduchu 5 10,0 ANO
C.01 Naklady Zivotniho cyklu 5 9,0 ANO
Provéreni pro naplnéni poZzadavku na zlaty certifikat kvality
Povinné kritérium Min pocet bod Celkem dosazeno bod( Splnéno
NE a b c
E.01 Spotreba primarni energie 8 5,9 NE
E.02 Potencial globélniho oteplovani 8 3,2 NE
E.09 Poutziti konstrukénich material(l pfi vystavbé 7 2,0 NE
S.03 Tepelna pohoda v letnim obdobi 7 6,8 NE
S.11 Zdravotni nezavadnost material(i 7 8,0 ANO
S.12 Kvalita vnitfniho vzduchu 7 10,0 ANO
C.01 Naklady Zivotniho cyklu 7 9,0 ANO




